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Fraktion CDU

Fraktion SPD & PIRATEN LANDESHAUPTSTADT
Fraktion Die Linke THURINGEN
Titel der Drucksache: Drucksache 0675/26
Antrag der Fraktionen CDU, SPD & PIRATEN A /E.-Antrag

und Die Linke zur DS 0347/26 - Grundséatze fiir zur DS-Nr.: 0347/26
das Zustimmungsverfahren nach § 36a BauGB

in der Landeshauptstadt Erfurt fUrVorhaben Stadtrat sffentlich
nach dem Gesetz zur Beschleunigung des

Wohnungsbaus (...) (,Bauturbo”)

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Stadtrat 18.03.2026 offentlich Entscheidung

Anderungs/Erganzungsantrag

Die Drucksache 0347/26 wird wie folgt erganzt (Anderungen fett, Streichungen durchgestrichen):

05

Die Stadtverwaltung priift bis zum 3. Quartal 2026, welche rechtlich zuldssigen Folgeregelungen
nach Ablauf der Bindungsdauer getroffen werden kénnen, um den sozialen Wohnungsbau
langfristig zu sichern.

06

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, zur Umsetzung des Bauturbo eine dezidierte Personalstelle
in der Stadtverwaltung einzurichten oder zu widmen, die die Koordination, Beratung und
Steuerung der Verfahren nach § 36a BauGB voranbringt.

Dariiber hinaus sind in den genehmigenden und zuarbeitenden Fachdmtern die notwendigen
personellen Voraussetzungen zu schaffen, um eine ziigige und priorisierte Bearbeitung der
Vorhaben im Rahmen des Bauturbo sicherzustellen.

07

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, ein Konzept vorzulegen, wie die KOWO mbH durch
Eigenkapitalstdrkung oder weitere Instrumente so unterstiitzt wird, dass dauerhaft preisgiinstiger
Wohnraum in kommunaler Hand geschaffen wird.

Anderung in den Anlagen:

Die Anlage 1 — Grundsitze des Zustimmungsverfahrens wird wie folgt gedndert (Anderungen fett
bzw. gestrichen:
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Stadtebau und Umweltschutz
6) keine Anwendung in Gewerbe- und Industriegebieten

| o blichen Bauflic

7) moderate Siedlungsarrondierung im AulRenbereich (jedoch nicht in
Landschaftsschutzgebieten), welche die Abgrenzung des Innenbereichs zum Aullenbereich
fir benachbarte Flachen nicht verdndern und damit nicht zu einer ungesteuerten
Siedlungsentwicklung fihren kann

7) nur maRvolle Inanspruchnahme von AuRBenbereichsflachen im raumlichen Zusammenhang
mit Innenbereichsflachen (§ 34 BauGB) oder Bebauungs-plangebieten (§ 30 BauGB) moglich;
Entfernung zum Siedlungsbestand max. 100 m (Abstand der neuen AuRengrenze der
Wohnbebauung zu bisheriger Grenze des Innenbereichs oder zum letzten planungsrechtlich
zuldssigem Wohngebdude im Geltungsbereich eines Bebauungsplans an der Grenze zum
AuRenbereich). Dies gilt nicht bei Riickbauflachen der KoWo mbH und Erfurter
Wohnungsbaugenossenschaften oder bei Flachen fiir die ein Beschluss liber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes durch den Stadtrat bereits gefasst ist.
2.2.4 Baubeginn 1,5 Jahre nach Genehmigungserteilung
Die Zustimmung der Gemeinde wird nur mit der Bedingung erteilt, dass der
Antragstellende in einem stddtebaulichen Vertrag die Verpflichtung Gibernimmt, innerhalb
von 1,5 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung mit der Bauausfiihrung maRgeblich
(Rohbautdtigkeiten) begonnen hat. Nach diesen 1,5 Jahren kann eine Verldngerung
mithilfe begriindender Unterlagen beantragt werden.

3 Eigenstdndige Erteilung der Zustimmung durch die Verwaltung

Die Verwaltung wird ermachtigt, im Rahmen des § 36a BauGB und der Grundsdtze dieses Papiers
die gemeindliche Zustimmung zu erteilen. Die ermessensgerechte Zustimmung der Gemeinde
nach § 36a BauGB darf durch die Verwaltung eigenstandig erteilt werden, wenn das Vorhaben mit
den Vorstellungen der Gemeinde von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist,
esvor Einreichung des Antrages umfanglich mit in der Verwaltung verberaten vorgestellt wurden
und es

c) in Gebieten liegt, fir die ein Beschluss Uiber die Aufstellung eines Bebauungsplans sewie-die
Billigung —des Vorentwurfes und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch den Stadtrat
bereits gefasst ist und in denen die Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine schwerwiegenden/gewichtigen negativen Stellungnahme
abgegeben oder Bedenken geduRert haben, die nicht unter Beachtung des Gebotes der
planerischen Konfliktbewaltigung im Rahmender Abwagung zu l6sen sind.

4.2 Offentlichkeitsbeteiligung

Das Zustimmungsverfahren erfordert die Erklarung, dass der Antragstellende sich bereit erkldrt,
dass das Vorhaben im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung anhand der Antrags-unterlagen

vorgestellt und diskutiert wird, z-B-im-Gestaltungsrat oderinanderenFormaten. Dazu ist auch

die Zustimmung zu einer Verdffentlichung geeigneter Unterlagen nétig.

4.3.1 Beschlussfassung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau, Umwelt, Klimaschutz und
Verkehr (SBUKV)

Widerspricht ein Vorhaben den unter Punkt 3 aufgefuhrten Kriterien, wird nach Prifung durch die
Verwaltung aber eine Zustimmung dennoch empfohlen, so ist fiir die Zustimmung der Gemeinde

DA1.15 Drucksache : 0675/26 Seite 2von 4
LV 1.54

01.11
© Stadt Erfurt



nach § 36a BauGB ein Beschluss des beschlieBenden Ausschusses SBUKV herbeizufiihren, sofern
nicht mehr als 20 WE entstehen und die durch das Vorhaben in allen seinen Teilen in Anspruch
genommene Flache nicht groRer als 1,5 ha. Den Ortsteilraten ist bei Vorhaben in ihren jeweiligen
Ortsteilen entsprechend § 45ThiirKO Gelegenheit zur Befassung zu geben. Ist der notige Beschluss
der Zustimmung durch den beschlieRenden Ausschuss zeitlich nicht in der gesetzlich
vorgesehenen Fristmdglich, ist zwingend eine Sondersitzung anzuberaumen.

4.4 Information zur Entscheidung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Umwelt, Klimaschutz
und Verkehr (SBUKV

Der Fachausschuss SBUKV ist regelmadRig in jeder Sitzung tiber erteilte Zustimmungen und
Verweigerungen der Zustimmung in geeigneter Form zu informieren. Gleiches gilt fir die
Ortsteilrate zu Vorhaben in ihren jeweiligen Ortsteilen.

Die Anlage 2 Mietpreis und Belegungsbindung wird wie folgt gedndert

c) Wenn mit dem Vorhaben neuer Wohnraum mit einer Wohnfldche ab einschlieBlich 510 gm
und bis unter 3.500 gm (nach WBLM bis zu ca. 40 Wohnungen?) geschaffen wird, sind 20 %
der Wohnflache

a. furHaushalte, die die Einkommensgrenze nach § 10 Abs. 2 und 3 ThirWoFGum bis
zu 80 % uberschreiten (kurz: ,WBS*+80“) mit einer Einstiegsmiete von maximal
15,00 14,00 €/gm (nettokalt) vorzusehen.

d) Wenn mit dem Bauvorhaben neuer Wohnraum mit einer Wohnflache ab einschlieRlich
3.500 gm (WBLM) geschaffen wird>,
b. Weitere 15 % der Wohnfldche sind fur Haushalte, die die Einkommensgrenze nach §
10 Abs. 2 und 3 ThiurWoFG um bis zu 80 % Uberschreiten (kurz: ,WBS +80%) mit einer
Einstiegsmiete von maximal 35,00 14,00 €/gm (nettokalt) vorzusehen.

Die Anlage 3 Anderungssatzung der Hauptsatzung wird wie folgt gedndert
Artikel 1 —Anderungen

§ 10 Absatz 2 wird wie folgt gedndert:
8)_Satz4y)erhilt fol o [ :

Anlagenverzeichnis

17.03.2026, gez.i. A. | G 17.03.2026, gez. i. A. ||  EGIN

Datum, Unterschrift Fraktion CDU Datum, Unterschrift Fraktion SPD & PIRATEN

17.03.2026, gez.i. A. | G

Datum, Unterschrift Fraktion Die Linke
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