06 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Satzung iiber die Aufhebung der Drucksache 0099/2 6

Sanierungsatzung ANV586 "Sanierungsgebiet

Auenstralle/Nordhduser StraRe" (AHS008) Entscheidungsvorlagen

Stadtrat

offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 09.03.2026 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, 30.04.2026 offentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 20.05.2026 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Beschluss des Stadtrates zur Drucksache 1044/25 ,Satzung Uber die Teilaufhebung der
Sanierungsatzung ANV586 ,Sanierungsgebiet Auenstrale/Nordhduser StraRe“ (TAS008),
Verlangerung der Sanierungssatzung ANV586 im Teilbereich 2“ vom 17.09.2025 wird aufgehoben.

02

Es wird festgestellt, dass die Stadtebauliche Sanierung in dem in Anlage 1.2 dargestellten
Sanierungsgebiet ANV586 ,Auenstralle/Nordhduser StraRe" erfolgreich durchgefiihrt worden ist.
Die Begrindung (Anlage 2) zur Aufhebung der Sanierungssatzung ANV586 ,AuenstralRe/
Nordhduser Stralle" wird gebilligt.

03
Die als Anlage 1.1 beigefligte Satzung Uber die Aufhebung der Sanierungssatzung ANV586
»Auenstrale/Nordhaduser Stralle" (AHS008) gem. § 162 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird beschlossen.

09.03.2026, gez. A. Horn

Datum, Unterschrift

Drucksache : 0099/26 Seite 1von 5



Nachhaltigkeitscontrolling Nein |:| Ja,siehe Anlage | Demografisches Controlling Nein |:| Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR

!

2026 2027 2028 2029
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1.1 Satzungstext
Anlage 1.2  Lageplan

Anlage 2 Begriindung
Anlage 3 Ubersichtsskizze

Sachverhalt

Beschlusslage

e Beschluss Uber die Einleitung Vorbereitender Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 BauGB im
Gebiet "AuenstraRe/Nordhduser Strale" (Beschluss Nr. | 080/2004 vom 24.11.2004).
Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 1T vom
07.01.2005

e Beschluss Uber die Erweiterung des Untersuchungsgebietes Auenstralle/Nordhduser Stralle
zur Aufnahme des Nordbades (Beschluss Nr. 041/2007 vom 28.02.2007). Bekanntmachung
des Beschlusses im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6 vom 07.04.2007

e Vorbereitende Untersuchungen Auenstrale/Nordhduser Stralle —Bestdtigung des Entwurfs,
Freigabe zur Birger- und Trdgerbeteiligung, Beschluss 0125/007 vom 17.07.2007.
Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 15 vom
10.08.2007
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e Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "AuenstralRe / Nordhduser
Strale ANV586" (vereinfachtes Verfahren) vom19.12.2007 (Beschluss Nr. 276/2007),
Rechtskraft Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.7 am 18.04.2008

e Vorlage der Sanierungssatzung ANV586 "Auenstralle/Nordhduser StralRe" einschlieBlich der
flr das Verfahren relevanten Unterlagen gemalR § 21 Abs. 3 Satz 1 ThiirKO beim ThLVwA als
zustandige Kommunalaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom 27.02.2008

e Die Sanierungssatzung ANV586 wurde ausgefertigt am 08.04.2008 im Amtsblatt der Stadt
Erfurt Nr. 7 am 18.04.2008 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung trat die
Sanierungssatzung gem. § 143 Abs. 1 und 4 BauGB in Kraft.

e BUGA 2021 - Wettbewerb ,Nordliche Geraaue“ - Grundziige der Wettbewerbsaufgabe, StR-
Beschluss 0345/15 vom 08.07.2015

e Vorbereitende Untersuchungen zur Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Auenstralle /
Nordhduser StralRe“—-Bestatigung des Entwurfs, Freigabe zur Biirger- und Trdgerbeteiligung,
Beschluss 0345/15vom 08.07.2015

e Satzung uber die 1. Anderung des Sanierungsgebietes "AuenstraRe / Nordhduser StraRe
ANV586"vom 03.03.2016 im vereinfachten Verfahren (Beschluss-Nr.: 2147/15 veroffentlicht
am 27.05.2016) 6ffentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt am 07.05.2016

e Bebauungsplan Albrechtstralle - Bergstrale (ANV 644) — Rechtskraft, Beschluss-Nr.: 2196/15
vom 07.09.2016, veroffentlichtam 11.11.2016

e Satzung Uber die Teilaufhebung der Sanierungsatzung ANV586 "Sanierungsgebiet
Auenstralle / Nordhduser StraRe, (TASO08), Verlangerung der Sanierungssatzung
ANV586 im Teilbereich 2 Beschluss DS 1044/25 vom 17.09.2025

Sachverhalt

Das Baugesetzbuch bietet den Kommunen die Mdoglichkeit, zur Behebung stadtebaulicher
Missstande stadtebauliche Sanierungsmalnahmen durchzufiihren, sofern deren einheitliche
Vorbereitung und zligige Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegen.

Mit Inkrafttreten einer Sanierungssatzung lost das Baugesetzbuch ein zeitlich beschranktes
Sonderrecht aus ("besondere Stadtebaurecht" §§ 136 - 191 BauGB), das fir alle Beteiligten - Stadt,
Grundstickseigentimer, Geschaftsleute und Mieter - gilt.

Sowohl fur die Stadt, als auch fir private Eigentimer bzw. Bauherren eréffnen sich einerseits
Investitionserleichterungen (Einsatz von Stadtebauférdermitteln, Sonderabschreibung im Rahmen
der Einkommenssteuer), andererseits wird das Eigentumsrecht nach Art. 14 Grundgesetz durch die
zusatzliche Genehmigungspflicht bestimmter Vorhaben und Rechtsvorgdnge fur den Zeitraum der
SanierungsmaBnahme nicht unerheblich eingeschrankt.

Das Gesetz verpflichtet gleichzeitig die Kommune, dafur Sorge zu tragen, dass die Sanierungsziele
in einer Uberschaubaren Zeit im 6ffentlichen wie im privaten Bereich verwirklicht werden.

Aufgrund gravierender, flachig vorhandener stddtebaulicher, baulicher und funktionaler
Missstande in nahezu allen Erfurter Altstadtbereichen wurden zusadtzlich zu den
Sanierungsgebieten in der historischen Altstadt weitere Sanierungsgebiete festgelegt.

So auch mit der Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ANV586
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"AuenstralRe / Nordhduser StralRe" (vereinfachtes Verfahren) vom19.12.2007 (Beschluss Nr.
276/2007), Rechtskraft Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.7 am 18.04.2008.

Das Baugesetzbuch sieht im § 162 BauGB vor, dass die Sanierungssatzung (bzw. Teile des
Sanierungsgebietes) aufzuheben ist, wenn durch die Behebung stadtebaulicher Missstande ein
Gebiet wesentlich verbessert wurde und eine geordnete weitere stadtebauliche Entwicklung und
Erneuerung auch ohne die sanierungsrechtlichen Vorschriften gewadhrleistet ist. Hierbei ist eine
vollstandige Behebung der stadtebaulichen Missstande rechtlich nicht erforderlich und sachlich
nicht geboten.

Seit der Beschlussfassung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ANV586 "Auenstrale
/ Nordhaduser Strale wurden Uber einen Zeitraum von ca. 17 Jahren eine Vielzahl an MaBnahmen
unterschiedlicher Artrealisiert, die das Gebiet grundlegend verbessert und wesentlich aufgewertet
haben.

Weitergehende ErneuerungsmaRRnahmen der stadtebaulichen Entwicklung sind kinftig ohne die
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts durchzufiihren und durchfiihrbar. Es kann festgestellt
werden, dass alle wesentlichen Zielstellungen der Sanierung erreicht wurden. Ein weiterer
Forderbedarf ist nicht erkennbar. Damit wurde flr das Sanierungsgebiet eine wesentliche,
grundlegende Gebietsverbesserung im Sinne des § 136 BauGB erreicht. In Folge kann und muss das
Sanierungsgebiet nun aus der Sanierung entlassen werden.

§ 162 BauGB bestimmt, dass die Aufhebung der Sanierungssatzung in Form einer (weiteren)
Satzung ergeht und diese ortsiiblich bekannt zu machen ist. Die Aufhebungssatzung wird mit der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

GemadR § 3 der seit 18.04.2008 rechtsverbindlichen Sanierungssatzung betrdgt die Frist fur die
Sanierungsdurchfihrung 15 Jahre. Es erfolgte daher die hier vorliegende Analyse und
Bestandsaufnahme sowie eine Abschatzung der noch notwendigen MaBnahmen.

Dabei konnte festgestellt werden, dass die Sanierungssatzung fiur alle Bereiche des
Sanierungsgebietes aufgehoben werden kann. Der unter Denkmalschutz stehende
“Verkehrsberuhigte Bereich” der Auenstrale einschlielich angrenzender Waldemarstralle weist
weiterhin erhebliche Defizite auf.

Da jedoch derzeit weder im Dezernat 04 noch im Dezernat 06 ausreichend personelle als auch
finanzielle Kapazitdten vorhanden sind, die eine Verbesserung des Zustandes und damit die
Neugestaltung dieses Bereiches bis 2030 umsetzen kodnnten, wird nun das gesamte
Sanierungsgebiet aufgehoben.

Damit wird auch der drangenden Aufforderung des Fordermittelgebers, dem Thiringer
Landesverwaltungsamt und dem Thiringer Ministerium fir Digitalisierung und Infrastruktur nach
Entlassungund Abrechnungvon Sanierungsgebieten Rechnung getragen. Nur unter dieser Pramisse
wird die Aufnahme neuer Sanierungsgebiete (z. B. Bahnhallenquartier) in die
Stadtebauforderprogramme des Bundes und des Freistaates moglich sein.

Fir den verkehrsberuhigten Bereich bemiiht sich die Verwaltung im Rahmen von anderen
Forderprogrammen eine Neugestaltung doch noch realisieren zu kénnen.
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