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Aufgabenstellung

Die Stadt Erfurt plant die Sanierung und
die Erweiterung des Jugendklubs
Stotternheim in der Walter-Rein-Stral3e
154 im Ortsteil Stotternheim. Ziel der
MaRnahme ist es, die bestehende
Einrichtung funktional und qualitativ zu
verbessern. Damit wird der langfristige
Erhalt des Jugendklubs gesichert und eine
Nutzung fur Kinder und Jugendliche
verschiedener Altersklassen ermoglicht.
Der Abbruch des eingeschossigen
Gebadudeteiles eroffnet die Moglichkeit fur
eine funktionale Neuordnung im Bestand
sowie eine Erweiterung. Durch diese
Malknahmen werden heutige
Brandschutzanforderungen erfillt, es
entstehen moderne und attraktive Raume

fur Freizeit, Bildung und Gemeinschaft.
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Darstellung der Baumanahme
Das Grundstick befindet sich im Ortskern des Erfurter Stadtteils Stotternheim in der Walter-

Rein-StraRe 154. Die Umgebung ist durch Uberwiegend ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung gepragt. Der Jugendklub Stotternheim ist eine zentrale soziale Einrichtung
im Ort, die Kindern und Jugendlichen einen Treffpunkt fir Freizeitgestaltung und

Gemeinschaft bietet.

Gebaude

Das bestehende Gebdude weist bauliche, teils statische und brandschutztechnische Mangel
auf.

Die sanitdren Anlagen befinden sich aktuell in einem WC-Container auf den Freiflachen im
rickwartigen Grundstiick. Bereits seit 2015 werden Gesprdche gefiihrt, die hygienischen
Zustdnde zu verbessern und die WCs im Inneren des Gebdudes zu integrieren und wenn
moglich barrierereduziert auszufihren. Erste Entwiirfe entstanden im eingeschossigen
Gebaudeteil, welcher sich entlang der Walter-Rein-Stralle befindet.

Im Zuge der Untersuchungen zur Bausubstanz wurde festgestellt, dass der eingeschossige
Bestandbau Uber eine asbesthaltige Dacheindeckung auf Nagelbrettbindern, einer
einfachen Holzkonstruktion, besteht und zudem auf nicht ausreichend tragfdhigen
Fundamenten gegrindet ist. Die statischen Missstande zeigen sich hier bereits in immer
wieder auftretenden Mauerwerksrissen. Aus diesen Griinden ist eine Sanierung bzw.
Ertichtigung des eingeschossigen Gebdudeteiles wirtschaftlich nicht darstellbar. Bei den
vorgenannten Untersuchungen wurde unter dem rickwdrtigen Anbau des
Bestandsgebdudes ein bisher nicht bekannter und auch nicht zugdnglicher Kellerraum
entdeckt. Die Deckentrager dieses Kellers sind bereits vollkommen verrostet und nicht mehr
tragfahig. Der darlber befindliche Sportraum wurde nach Feststellung dieser Situation
sofort fir die Nutzung gesperrt.

Der festgestellte Gebdaudezustand machte einmal mehr deutlich, dass die Sanierung und
Erweiterung des Jugendklubs dringend notwendig ist, um den sicheren Betrieb dauerhaft zu
gewahrleisten und die Nutzung langfristig zu sichern.

Die vorgestellte Malknahme umfasst den Abriss des maroden eingeschossigen
Gebdudeteiles,den Neubau eines kleineren eingeschossigen Baukdrpers an selber Stelle und
die Sanierung weiterer Raume im zweigeschossigen Bestandsgebdude. Die Neuordnung von
Funktionen schuf die Moglichkeit die sanitdaren Anlagen in die unbelichteten riickwadrtigen
Bereiche des Gebdudes einzuordnen, die sich fir Aufenthaltsrdume nicht eignen. Weiterhin

werden die statischen und brandschutztechnischen Missstdnde behoben. Nach Freizug des
4
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Jugendklubs werden noch einige Bauteiloéffnungen erfolgen, was zu einer Anpassung der
Kosten fuhren kann. Die vorhandene Gasheizung aus den 1990er Jahren wird durch eine
Heizung auf Basis erneuerbarer Energien ersetzt und durch eine PV-Anlage auf dem
Flachdach des neuen Anbaus erganzt.

Dadurch entstehen moderne und energieeffiziente Raume, die den heutigen Anforderungen
an einen Jugendklub entsprechen.

Der neue Baukorper enthalt einen Mehrzweckraum und einen Fitnessraum. Die Kiiche wird
im Gebdude an einer neuen Stelle mit direkter Verbindung zum AuRenbereich verortet. Es
entsteht ein Synergieeffekt fir die Nutzung im Innen- wie im Aullenbereich. Der neue
Eingangsbereich wird zwischen Bestandsgebdude und Neubau angeordnet und gliedert die
Fassade. Die MaRnahme flgt sich trotz Modernisierung harmonisch in die umgebende

Bebauung ein.

Baukonstruktion und Bauteile

Der Neubau wird in massiver Bauweise mit Kalksandsteinmauerwerk und einer
Stahlbetondecke mit Flachdachausbildung errichtet. Das Bestandsgebdude besteht aus
Mauerwerks- sowie Fachwerkwdnden und Holzbalkendecken. Der nicht mehr nutzbare Keller
wird verfullt, um die Standsicherheit herzustellen. Das Brandschutzkonzept fordert die
Feuerwiderstandsklasse F30 aller tragender Bauteile im Neubau.
Die Fassade des Neubaus wird mit einer geddmmten Vorhangfassade ausgestattet, Fenster
und Tiren als Aluminium- oder Kunststoffelemente mit Warmeschutzverglasung

ausgefiihrt. Das Erscheinungsbild bleibt schlicht und fugt sich in das Ortsbild ein.

Technische Ausstattung und Barrierefreiheit

Ein Aufzug ist nicht vorgesehen, da das Gebdude Uberwiegend eingeschossig genutzt wird.
Einevollstandige Barrierefreiheit kann aufgrund der bestehenden baulichen Gegebenheiten
nicht erreicht werden. Die Zugdnglichkeit wird jedoch optimiert, um eine moglichst

barrierereduzierte Nutzung zu ermdglichen.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Der Neubau erfullt die Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG). Zwei Luft-
Wasser-Wdrmepumpen versorgen das Gebdude mit Warme. Der alte Gasanschluss wird
zuriickgebaut. Auf dem Dach des Neubaus wird eine Photovoltaikanlage installiert (s.

Technische Anlagen). Durch die energetische Sanierung, die Verwendung moderner
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Baustoffe und den Rickbau schadstoffhaltiger Bauteile wird die 6kologische Bilanz des

Gebdudes deutlich verbessert.

BrandschutzmalRnahmen

Ein Brandschutzkonzept wurde erstellt. Alle brandschutztechnischen Anforderungen
werden umgesetzt. Dazu gehoren u.a. die Sicherstellung von Flucht- und Rettungswegen

sowie die brandschutzgerechte Ausfilhrung der tragenden Elemente.

Technische Anlagen

Warmeversorgung und Heizsystem

Die technischen Anlagen werden umfassend erneuert und an heutige Anforderungen
angepasst, um Sicherheit, Energieeffizienz und Betriebskomfort zu erhéhen.

Das Gebdude wurde bisher Uber einen Gasheizkessel versorgt, der technisch tberholt und
Uberdimensioniert ist. Im Zuge der Baumalnahme wird die alte Anlage vollstandig
zuriickgebaut. Kinftig ubernehmen zwei Luft-Wasser-Warmepumpen die
Wadrmeversorgung des gesamten Gebaudekomplexes.
Die Beheizung erfolgt Uber Plattenheizkorper. Soweit moglich werden vorhandene
Heizkorper weiter genutzt. Der neue eingeschossige Anbau erhdlt eine FulRbodenheizung,

um eine gleichmaRige und energieeffiziente Temperierung zu gewahrleisten.

Sanitarinstallation

Der bisher im AulRengeldnde stehende Sanitdrcontainer entfallt. Stattdessen werden alle
Sanitdrbereiche im Bestandsgebdude neu angeordnet. Daflir werden die Grundleitungen
teilweise erneuert. Das gesamte Trinkwassernetz wird neu installiert. Waschtische in den
WC-Vorraumen werden mit Kaltwasser versorgt. Fur die Kiiche und das Ausgussbecken sind
Warmwasseranschliusse vorgesehen, die jeweils Uber kleine Durchlauferhitzer bereit-
gestellt werden.

Die Sanitarobjekte sind robust, einfach zu nutzen und gut zu reinigen.

Liftung

Alle innenliegenden Sanitdarraume erhalten Kleinventilatoren mit Feuchtesteuerung oder
Nachlauffunktion. Die Liftungsleitungen werden gebiindelt und oberhalb des Daches ins

Freie gefihrt.
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Stromversorgung und Verteilungen

Die elektrische Anlage des Gebdudes wird vollstandig erneuert. Dazu gehdren ein neuer
Hausanschluss, die Hauptverteilung sowie Unterverteilungen fiir das Erdgeschoss und den
neuen Anbau. Bestehende Unterverteiler im Dachgeschoss werden weiter genutzt.

Alte elektrische Installationen werden vollstandig zurlickgebaut und fachgerecht entsorgt.

Beleuchtung und Sicherheitsbeleuchtung

Die Allgemeinbeleuchtung erfolgt durch energiesparende LED-Leuchten in allen
Aufenthalts-, Sanitar- und Technikrdumen sowie der Kiiche.
Fir Flucht- und Rettungswege wird eine Sicherheitsbeleuchtung inkl. Piktogrammleuchten
mit Einzelbatterien installiert. Der AuRenbereich und der Haupteingang erhalten robuste
LED-AuRenleuchten.

Blitzschutz und Erdung

Die bestehende Blitzschutzanlage wird Uberpriift und instandgesetzt. Fir den Neubau wird
der Blitzschutz erweitert und um neue Ableitungen, Tiefenerder und Fundamenterder

ergdnzt, um den Schutz des gesamten Gebdudes zu verbessern.

Kommunikation und Sicherheit

Der  Haupteingang erhdlt eine neue  Klingelanlage  mit  Sprechstelle.
Die Brandfriherkennung wird gemaR Konzept Uber funkvernetzte Rauchwarnmelder

sichergestellt.

Daten- und Steuerungstechnik

Datenleitungen und Leitungen fir Telefon- sowie Gegensprechanlage werden neu verlegt.
Die elektrisch betriebenen Raffstores werden (ber eine Sonnenschutzzentrale mit

Wetterstation automatisch gesteuert; eine manuelle Bedienung ist weiterhin moglich.

Photovoltaikanlage

Auf dem Flachdach des Neubaus wird eine Photovoltaikanlage mit 20 Modulen und einer
Leistung von rund 8,9 kWp installiert. Die Anlage dient der Eigenstromnutzung und speist

uberschissigen Strom ins Netz ein.



Erlauterungsbericht
Entwurfsplanung zum Bauvorhaben Anbau, Sanierung und Brandschutzmalnahmen im Jugendklub Stotternheim

Freiflache

Allgemeine Beschreibung der Freiflachen

Die Freiflachen sind als funktionale und robuste Erganzung der Innenrdume geplant. Sie
bieten Raum fiir Aufenthalt, Bewegung und gemeinschaftliche Aktivitaten von Kindern und
Jugendlichen. Aufgrund der Geldnde- und Bestandssituation kann keine vollstandige
Barrierefreiheit erreicht werden. Die Oberflachen werden trittsicher und moglichst eben

ausgeflhrt, um eine barrierereduzierte Nutzung zu erméglichen.

Infrastruktur der Freiflachen
Es stehen zwei Pkw-Stellplatze und zehn Fahrradstellplatze direkt am Gebdude zur

Verfligung. Zudem sind Flachen fur Anlieferung und die Aufstellung kleiner Hiitten oder

mobiler Spielgerdte vorgesehen.

Freizeit- und Bildungsnutzung

Die Freiflachen bieten ausreichend Platz fir Aktivitdten im Freien. Neben befestigten
Aufenthaltsbereichen sind Griinflachen fur padagogische Gartenarbeit vorgesehen. Kinder
und Jugendliche koénnen Beete oder Pflanzkibel anlegen und pflegen, wodurch die

umweltpadagogische Arbeit des Jugendklubs unterstitzt wird.

Okologische Aspekte und Naturschutz
Der vorhandene Baumbestand wird erhalten und sorgt fur natirliche Verschattung und ein
angenehmes Mikroklima. Eine Dach- oder Fassadenbegriinung ist nicht vorgesehen. Die

Versiegelung der Flachen wird jedoch auf das notwendige MaR begrenzt.

Technische und gestalterische Aspekte

Die befestigten Bereiche beschranken sich auf Stellplatze sowie hofseitige Zugange und
Sitzbereiche. Alle Gbrigen Flachen werden wasserdurchldssig oder unversiegelt ausgefihrt,
um die natirliche Versickerung zu fordern. Das Regenwasser wird uUber die
Grundsticksentwdsserung abgeleitet. Insgesamt entsteht eine pflegeleichte, funktionale

und naturnahe AulRenanlage, die das Nutzungskonzept des Jugendklubs sinnvoll erganzt.





