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1 Einleitung

1.1 Veranlassung

Anlass des Gutachtens ist die Aufstellung des Bebauungsplanes JOV 754 ,Schulcampus
Greifswalder Straf3e”.

Nach 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird fur Bauleitpl&ane zur Berticksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltpriifung durch-
geflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB anzuwenden. Die Stadt legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu
berlcksichtigen.

Die Darstellung der konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege inkl. Eingriffshilanzierung erfolgt vorliegend im separaten Grinord-
nungsplan. Nach 8§ 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung die fir die ortli-
che Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3Bnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in Grinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht
fur die Erstellung von Grinordnungsplénen eine so genannte ,Kann-Regelung®. Die im Grun-
ordnungsplan festgelegten konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen werden in
den Bebauungsplan aufgenommen und im Umweltbericht bertcksichtigt.

In den Umweltbericht integriert werden die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrags (spezielle
artenschutzrechtliche Prifung européaisch geschitzter Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) so-
wie der Schallimmissionsprognose und des Baugrundgutachtens zum Planvorhaben. Die im
Ergebnis des Artenschutzbeitrages ermittelten schadensbegrenzenden MalRnahmen sowie
notwendige larmmindernde Malinahmen werden in den Umweltbericht aufgenommen.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplans

In &8 1 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden
dann Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Dies ist nach Ansicht der Stadt Erfurt bei dem Plangebiet in der Johannisvorstadt der Fall. Die
Griunde sind in der stadtebaulichen Begrindung enthalten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Brache revitalisiert werden und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung Einer Flache fur Gemeinbedarf
(Schulcampus) geschaffen werden. Dies dient der ausreichenden Versorgung der Stadt mit
Schulplatzen.

Folgende Planungsparameter (relevante WirkgroRen) sind fir die Erstellung des Grinord-
nungsplans von besonderer Bedeutung (inkl. separatem Artenschutzbeitrag):
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e Festlegung einer zulassigen Grundflache: GRZ 0,85 (max. 85 % Uberbauung)

e Anpflanzen von Baumen auf nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen

e Dachbegriinungen auf Flachdachern

o Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbereichs

Im rechtswirksamen Bebauungsplan JOV-416 ,Leipziger Stral3e / 6stlich Greifswalder Stralle
der Stadt Erfurt sind die Flachen des Bebauungsplans JOV754 wie folgt aufgeteilt (siehe Karte
1):

- Verkehrsflachen mit Pflanzbindungen

- Gewerbegebiet (GE2)

- eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe3)

- Mischgebiete (MI1, MI2 und MI3)

- Flachdach mit Begriinung (P5).

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die Flachen des Plangebietes als Sonderbau-
flache fur Gemeinbedarf (hier: Schulcampus) ausgewiesen.

Angrenzende Nutzungen sind dstlich der Flache die Bahntrasse, ndrdlich Gewerbeflachen des
rechtskraftigen Bebauungsplans JOV-416, die zukinftig in ein Wohngebiet umgewandelt wer-
den sollen sowie sidlich angrenzend an die Leipziger Stral3e der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stra3e“ und westlich an die
Greifswalder Strafl3e angrenzend Wohnbauflachen. Fir die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen des Bebauungsplans ist der Vergleich zu den derzeit durch den rechtswirksamen Bebau-
ungsplan JOV-416 zulassigen Planvorhaben entscheidend.

1.3 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Ge-
malf § 1a Abs. 1 BauGB sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:
Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, unter
Bertcksichtigung des sog. Flachenrecyclings (diesem Grundsatz wird durch die Planung ent-
sprochen: Revitalisierung einer Brachflache / planungsrechtlich: Gewerbe / Mischgebiet).
Nach § 1la Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Fur das Planvorhaben wurde eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter Bericksichtigung des planungsrechtlichen Zustands
durchgefihrt. Dieser ergibt sich aus den zulassigen Nutzungen des wirksamen B-Plans JOV-
416 im Plangebiet Es gilt entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 6 BauGB: ,Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuléssig waren.” Fur alle Eingriffe, die Gber die bisher durch den wirksamen B-Plan JOV-416
zulassigen Eingriffe hinausgehen, ist ein Ausgleich erforderlich. Dies gilt auch fur die Uberpla-
nung von Ausgleichsmafinahmen des B-Plans JOV-416. Dies wurde in der Bilanzierung be-
ricksichtigt und notwendige Ausgleichsmaflinahmen auch aul3erhalb des Plan&dnderungsbe-
reichs festgelegt.

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlieZlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden
(NATURA 2000 Gebiete sind von der Planung nicht betroffen).

a) Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025

»2.4.1 G 1Die Siedlungsentwicklung in Thiiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor Au3enent-
wicklung® orientieren. ;Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen,
der Ausrichtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinf-
rastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.”

»2.4.2 G 1Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezoge-
nen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Fldchenneuinanspruchnahme* fol-
gen. ;Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes
Gewicht beigemessen.

Durch die Plananderung wird die Nachnutzung einer bereits fir Gewerbezwecke genutzten
und derzeit brachliegenden Flache ermoglicht. Die Grundsétze der Landesentwicklungspla-
nung werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bericksichtigt.

b) Regionalplan Mittelthiiringen

Darstellung der Flache als Siedlungsflache sowie Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (hw 3:
Gera unterhalb der Miindung der Apfelstadt bis zur Unstrut) im wirksamen Regionalplan Mit-
telthiringen 2011. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine groRraumig bedeutsame
Schienenverbindung. Im Entwurf des Regionalplans Mittelthiringen vom 07.11.2019 ist die
Flache des Plangebietes ausschlief3lich als Siedlungsflache dargestellt. Angrenzend befindet
sich eine Flache der Verbindung des schnellen Personennahverkehrs.

RP-MT 2011:

Begrindung G 4-7: [...] ,Die Festlegung von Vorbehaltsgebieten dient dem Schutz vor den
nachteiligen Auswirkungen von Hochwasserereignissen. Die Gemeinden und Landkreise er-
halten Kenntnis tiber die latente Gefahr einer Uberschwemmung und kénnen dies insbeson-
dere bei der Bauleitplanung bzw. bei entsprechenden Planungen und Maflinahmen berlck-
sichtigen.*”

»,G 2-1 Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachen-
produktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihal-
tung von Retentionsfldchen [...] sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusam-
menarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sol-
len die zukinftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demographischen
Verénderungen berticksichtigt werden.”

»,G 2-2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgen und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert
und einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.”

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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»,G 2-3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, Grol3e, Erschlieldung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsfladchen nachgenutzt werden, bevor im AulBenbereich Neuausweisungen erfolgen.*

Durch die Planadnderung wird die Nachnutzung einer bereits fir Gewerbezwecke genutzten
und derzeit brachliegenden Flache ermdglicht. Die Grundsatze der Regionalplanung werden
durch die Nachnutzung einer Brachflache bei der Plandnderung bertcksichtigt. Dem Hoch-
wasserschutz ist im Plangebiet ein besonderes Gewicht beizumessen. Da eine belastbare
Vorflut nicht zur Verfigung steht, sind planerische Mal3nahmen zur Starkniederschlagsvor-
sorge/-riickhaltung im Plangebiet selbst vorzusehen. Dies ist in den nachfolgenden Planungen
zu bericksichtigen und unter Beteiligung der Unteren Wasserbehdorde ein geordneter Oberfla-
chenwasserabfluss zu gewéhrleisten und eventuelle Uberschwemmungen durch Starknieder-
schlag zu vermeiden.

c) Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK 2030 Erfurt)
Das Plangebiet gehért zum Sanierungsgebiet ,AuRere Oststadt*.

Kapitel 3 ,Handlungsfelder — Ziele der Stadtentwicklung®
Handlungsfeld Klimaschutz, Klimaanpassung und Resilienz - Ziele und strategische Ansatze:

. neue Flachenversiegelungen so weit wie moglich vermeiden; Malinahmen zur Innen-
entwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierung von Brachflachen konsequent
nutzen (...)

. kompakte Europaische Stadt wahren — Siedlungs- und Verkehrsflache je Einwohner
noch weiter senken

. Reduktion von Ressourcenverbrauch als Handlungsmaxime

. im Sinne einer nachhaltigen, zukunftsorientierten Stadtentwicklung Kalt- und Frischluft

zufuhr funktionsfahig erhalten

Kapitel 4 — Leitbild. Positionen der Stadtentwicklung
4.2.1 Planerische Grundsatze

. Schaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*
. Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
. Begrenzung zusatzlicher Flachenversiegelung

Kapitel 5.4 — Stadt und Freizeitlandschaft

. L 42 (Eingriffe in Natur und Landschaft vor Ort ausgleichen): ,Mit Blick auf die Starkung
der Umwelt- und Freiraumqualitat vor Ort sollen kiinftig vermehrt AusgleichsmafRhahmen mdg-
lichst dort verortet werden, wo die Eingriffe erfolgten.”

Durch die Revitalisierung einer Brachflache und Nutzung als Schulstandort wird dem Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzept entsprochen.

d) Landschaftsplan ,,Rahmenkonzept Masterplan Griin“ 2015
Fur den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans Erfurt wurde der Landschaftsplan Erfurt
(1997) erstellt. Im Jahr 2015 erfolgte mit dem Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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Grun“ die Fortschreibung. Der Landschaftsplan dient als fachplanerische Grundlage fur den
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan.

Der Anderungsbereich ist im ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“ der Gewerbe- und Verkehrs-
landschaft zugeordnet. Nordlich und sidlich befinden sich, ausgehend von den westlich gele-
genen FlieRgewassern der Altstadt, Verbundachsen zu den GriinrAumen.

Das Umfeld des Anderungsbereichs ist tiberwiegend durch Gewerbe und ehemalige Indust-
rienutzung gepragt. Der Anteil an Brachen ist sehr hoch. Es dominieren die Siedlungsbio-top-
typen. Die Brachflachen im Anderungsbereich dienen zahlreichen Arten, die Ruderalfluren
und/oder Geb&aude bewohnen, als Lebensraum.

Durch die Plan&nderung erfolgt keine Unterbrechung von Verbundachsen. Die vorkommenden
Arten wurden durch faunistische Erfassungen untersucht bzw. werden bei der Bestandsbe-
schreibung der Biotoptypen berticksichtigt. Die erhobenen Daten flieRen in den Artenschutz-
beitrag zum Bebauungsplan sowie die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ein.

e) Landschaftsplan Erfurt 1997

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen. Er weist
fur das Plangebiet Gewerbeflachen aus. Baumreihen sind entlang der angrenzenden Ver-
kehrswege sowie zur Durchgriinung innerhalb des dargestellten Gewerbegebietes vorgese-
hen.

Im Bebauungsplan werden Geholzpflanzungen, inshesondere entlang der Verkehrswege so-
wie im Bereich der Aufenthaltsflachen im AuRenraum fir die Schulkinder beriicksichtigt.

f) Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt (2016)

Lage des Plangebiets in der Klimaschutzzone 2 sowie in der Sanierungszone.

Die angrenzende Kaltluftleitbahn (Bahntrasse) wird durch das Planvorhaben nicht beeinflusst.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden im Bereich der Bahntrasse keine Geb&aude
vorgesehen. Am ostlichen Rand wird eine Grinflache vorgesehen, die sich nach Norden in
den geplanten Bebauungsplanen des Gebietes fortsetzen.

g) Luftreinhalteplan 2. Fortschreibung (2022)

Aufgrund von Grenzwertlberschreitungen nach 22. BImSchV im Stadtgebiet von Erfurt, wurde
ein Luftreinhalteplan fur das Stadtgebiet aufgestellt. Das Plangebiet liegt 6stlich angrenzend
an die Umweltzone von Erfurt.

h) Larmaktionsplanung

Larmaktionsplan ist ein Strategieplan, auf dessen Grundlage konkrete LArmminderungsmali-
nahmen geplant und durchgefiihrt werden kénnen. Dieser Plan bericksichtigt den Gesund-
heitsschutz der Bevolkerung. In der Larmaktionsplanung 3. Stufe Hauptverkehrsstraf3en
(2020) wurden Larmminderungsmafinahmen fiur Stral3en mit einem Verkehrsaufkommen von
mehr als 3 Mio. Kfz/Jahr untersucht und entsprechende Larmminderungsmafl3nahmen ermit-
telt. Dies betrifft im Bereich der 37. Anderung des FNP Erfurt die sudlich gelegene Leipziger
StralRe. Der Larmaktionsplan sieht als L&rmminderungsmafnahme eine Geschwindigkeitsre-
duzierung von 50 km/h auf 30 km/h vor.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schallimmissionsprognose er-
stellt, die notwendige larmmindernde Mafinahmen im Plangebiet darstellt. Bereits auf Ebene
der 37. FNP-Anderung wurde die Notwendigkeit der Umsetzung larmmindernder Manahmen
im Kreuzungsbereich Greifswalder Str. / Leipziger Str. festgestellt. Im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplans ,Schulcampus Greifswalder Stral’e” sind Schallschutzmal3hahmen er-
forderlich.

i) Abfallwirtschaftssatzung

Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen in der Landeshaupt-
stadt Erfurt -Abfallwirtschaftssatzung (AbfwS vom 3. Dezember 2015). Die Anforderungen der
Abfallwirtschaftssatzung werden entsprechend der tatsachlich anfallenden Abfélle bei Pla-
numsetzung konkretisiert.

i) Entwasserungssatzung

Die Entwasserungssatzung regelt die Art der Abwasserentsorgung als 6ffentliche Einrichtung
der Landeshauptstadt Erfurt und die Aufgaben der Tréger der Abwasserentsorgung. Die An-
forderungen der Entwasserungssatzung werden in der Planung berticksichtigt. Niederschlags-
wasser wird dezentral tGber Rigolen im Plangebiet des Bebauungsplans versickert.

k) Thiringer Waldgesetz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine Waldflachen vorhanden. Zur
Gefahrenabwehr sind von Waldflachen nach § 26 ThirWaldG 30 m Abstand bei der Errichtung
von Geb&uden einzuhalten.

)i Thiringer Denkmalschutzgesetz

Kulturdenkmale nach 8 2 Abs. 1 ThirDSchG (ohne Bodendenkmale) sind von der Planande-
rung nicht betroffen und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.
Aus dem Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld sind archaologische Funde bekannt
(TLDA 1998). Bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten besteht die An-
zeigepflicht gem. 8§ 16 ThirDSchG. Auf diese wird in den Planunterlagen entsprechend hinge-
wiesen. In unmittelbarer rdumlicher N&he des Planungsgebietes befinden sich Grundstiicks-
flachen, auf denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen,
dass im Planungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Eingriffe in den unterirdi-
schen Bauraum bedurfen daher einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Die Anzeige- und sonsti-
gen Verhaltenspflichten nach 8§ 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten ergénzend.
Denkmalgeschiitze Gebaude befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Bau-
leitplanung JOV754 bzw. nicht im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans
JOVA416.

Zur Ildentitatsstiftung im Bereich 6stlich der Greifswalder Straf3e sollen in Teilbereichen, z. B.
im Geltungsbereich JOV753 und JOV757, Gebaude bzw. Gebaudeteile (z. B. die Front der
ehemaligen Schlachthalle bzw. Bogenhalle) und die Eingangsgeb&dude des ehemaligen
Schlachthofareals an der Greifswalder Straf3e erhalten bleiben.
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m) Bundesnaturschutzgesetz i.V.m Thuringer Gesetz zur Neuordnung des Natur-
schutzrechts

§ 18 BNatSchG regelt das Verhéltnis des Bundesnaturschutzgesetzes zum Baurecht. Es wird
hierbei auf die Vorschriften des Baugesetzbuches verwiesen. Ausschlie3lich im BauGB nicht
geregelte Vorschriften des BNatSchG finden direkte Anwendung bei der Anderung des Be-
bauungsplans. Dies trifft u.a. auf den besonderen Artenschutz nach BNatSchG zu, den das
BauGB selbst nicht regelt. Aus diesem Grund wird dieser in einem separaten Artenschutzbei-
trag zum Bebauungsplan JOV 754 betrachtet. Zwar gelten die Verbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erst fur die Umsetzung der jeweiligen Vorhaben, jedoch ist eine Stadt verpflichtet,
in ihren Planungen die entsprechenden Grundlagen vorausschauend zu ermitteln. Die in der
vorbereitenden Bauleitplanung aufgezeigten artenschutzrechtliche Problemlagen werden in
der verbindlichen Bauleitplanung naher betrachtet und schadensbegrenzende MaRnahmen flr
die Planumsetzung festgelegt. Dadurch wird vermieden, dass uniiberwindbare (nicht abwa-
gungsfahige) artenschutzrechtliche Hindernisse entstehen, die die Vollzugsfahigkeit und Wirk-
samkeit der Planung in Frage stellen (vgl. BLESSING & SCHARMER 2012).

Der Plananderungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten nach 88 20 ff. BNatSchG bzw.
8§ 8 ff. ThirNatG. Es befinden sich ebenfalls keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 15 ThurNatG im Plananderungsbereich.

n) Umweltvertraglichkeitsgesetz i.V.m Thuringer Umweltvertraglichkeitsgesetz
Das UVPG legt fest, dass fur bestimmte Plane und Programme, die erhebliche Umweltwir-
kungen haben konnen eine Strategische Umweltprifung durchzufuhren ist (Abschnitt 2
UVPG). In Anlage 5 Nr. 1.8 UVPG sind Bauleitplane als Plane genannt fir die eine Strategi-
sche Umweltprifung durchzufihren ist. 8§ 50 UVPG wiederum regelt die besonderen Verfah-
rensvorschriften fir Bauleitplane:

Entsprechend dieser Vorgaben wird in einen Umweltbericht nach den Vorschriften des BauGB
unter Berlicksichtigung der Anlage 1 des BauGB die Strategische Umweltprifung zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans JOV 754 durchgefiuihrt. Fir die Flache fir Gemeinbedarf besteht
nach Anlage 1 UVPG die UVP-Pflicht. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan wird entspre-
chend § 50 Abs. 1 UVPG nachfolgend nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt.

0) Bundesbodenschutzgesetz

Das BBodSchG findet nur auf Bereiche Anwendung, die nicht durch das BauGB geregelt wer-
den (8 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG). Der Bodenschutz wird im BauGB durch die Vorschriften des
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB geregelt. Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ist auf diese Regelungen ausgerichtet.

Zur Ermittlung und Abwehr von Gefahren im Zusammenhang mit Altlasten sind im Bauge-
setzbuch (BauGB) keine speziellen Vorschriften enthalten. Abwagungsrelevant im Hinblick auf
die in der Bauleitplanung zu bericksichtigenden allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 und 7 BauGB) sind Belastungen mit um-
weltgefahrdenden Stoffen. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 und 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB mussen Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, in Bauleitplanen ge-
kennzeichnet werden. Fir den Plandnderungsbereich liegen orientierende und Detailerkun-
dungen aus den Jahren 1998 und 2006 vor. Es wurden im Boden Schadstoffe in der Aufful-
lungsschicht nachgewiesen. Im Jahr 2024 wurde flr den Bereich des geplanten Schulcampus
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weitere Untersuchungen durchgefihrt (BAUGRUND ERFURT GbR 2024). Ein konkreter Alt-
lastenverdacht beziehungsweise Schadstoffherde wurden im Auffullungshorizont im Bereich
des Schulcampus nicht festgestellt. Probenentnahmen konnten vor dem Abbruch der Ge-
baude nicht in allen geplanten Baufeldbereichen erfolgen. Entsprechende Kontrollen sind nach
Abbruch durchzufihren. Vorkommen von Altlasten sind somit nicht ganz ausgeschlossen. Es
ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erarbeiten. Insbesondere im Bereich des ehema-
ligen Ollagers (voraussichtlich Vorplatz der geplanten Turnhalle) sind weitergehende Untersu-
chungen und ein ggf. erforderlicher Bodenaustausch zu beachten. Zudem wurden Trafos un-
sachgemaR demontiert, wodurch es zum Auslaufen von Trafo-Ol gekommen ist. Diese Berei-
che werden im Bebauungsplan als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Eine weitere
Auseinandersetzung erfolgt zum Schutzgut Boden, Wasser und Mensch in Kapitel 2.

p) Kreislaufwirtschaftsgesetz

Die Regelungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes finden auf nachgelagerter Genehmigungs-
ebene Anwendung. Die bei Erschlieungs-, Sanierungs-, Riickbau- und sonstigen Baumal3-
nahmen anfallenden Abfélle sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot), zu deklarieren und
umgehend spétestens jedoch nachdem eine vollstédndige Transporteinheit angefallen ist, ord-
nungsgeman und schadlos zu entsorgen. In Abhangigkeit von der Schadstoffbelastung sind
diese Abfélle vor der Entsorgung den entsprechenden Abfallschlisselnummern geman der
Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) zuzuordnen. Der Transport von Abféallen unterliegt An-
zeige-, Erlaubnis-, und Kennzeichnungspflichten auf Grundlage des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrWG). Eine Zwischenlagerung der angefallenen Abfélle tber die Dauer der Erschlie-
Bungs- oder BaumaRnahmen hinaus ist auf Flachen, die nicht fiir diesen Zweck freigegeben
wurden grundsatzlich nicht erlaubt und Uberdies in Abhangigkeit der zu lagernden Mengen
bzw. im Falle einer geplanten Behandlung (z.B. durchbrechen, schreddern o0.a.) ggf. nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftig.

q) Bundesimmissionsschutzgesetz

Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG in der stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen.
Schéadliche Umweltwirkungen durch L&rm werden durch Sondergutachten (Schallimmissions-
prognose) geprift und in der Umweltpriifung bertcksichtigt (Kapitel 2).

r) Wasserhaushaltsgesetz

Die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes sind bei der Plananderung zu bericksichtigen.
Der Plananderungsbereich befindet sich aufRerhalb von Schutzgebieten nach WHG. Der
Planédnderungsbereich befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzgebieten nach § 50-53
WHG; Uberschwemmungs- oder Ruckhalteflachen nach § 76 f. WHG und Uberschwem-
mungsgebiete nach § 54 ThirWG sowie Risikogebiete nach § 73 WHG sind vom Planvorha-
ben nicht betroffen. Von der Plan&nderung sind keine Oberflachengewasser betroffen. Die
dezentrale Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers tber Rigo-
len ist vorzusehen. Auf nachgelagerter Genehmigungsebene ist die ggf. notwendige wasser-
rechtliche Erlaubnis fir die Niederschlagswasserbeseitigung zu regeln (dazu auch Entwasse-
rungssatzung der Stadt Erfurt).
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2 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Basissze-
nario) und Prognose Utber die Entwicklung des Um-
weltzustandes

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kénnen grundsétzlich bei Baumal3nahmen ange-
nommen werden:

a) Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-)Lagerung von Baumaterial und
Erdmassen, Flachenbeanspruchung fir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschitterungen,
Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreima-
chung (Gehdlz-/Vegetationsbeseitigung), Tétung, Verletzung oder Stérung von Tieren
etc.

b) Anlagebedingte Auswirkungen: Boden-Versiegelung, Biotopverlust oder -beeintrachti-
gung durch Uberbauung / Flachenentzug, Damme / Auftragsbdschungen, Gelandeein-
schnitte, Gewasserverlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder Verinselung
von Tier- und Pflanzenlebensraumen), Beeintrachtigung klimarelevanter Luftstrémun-
gen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung etc.

c) Betriebsbedingte Auswirkungen: Emissionen (Gas / Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht),
Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, Barrierewirkungen / Trenneffekte, Tierkollisionen, Ver-
anderung des Bestandsklimas, Abwasser, Miill etc.

Fur die einzelnen, nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzguter erfolgt in der
nachfolgenden Tabelle eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umwelt-
situation vor Ort. Hierbei ist der planungsrechtliche Zustand des wirksamen B-Plans JOV416
malfigeblich. Danach werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens (Planande-
rung durch JOV754) sowie die in Frage kommenden Mafinahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich (potenzieller, Uberwiegend vermuteter) nachteiliger Umweltauswir-
kungen dargestellt. Es sind Uber die angrenzenden Bebauungsplane JOV752 und JOV753
keine kumulierenden Vorhaben bekannt, die mit den Umweltwirkungen des JOV754 zusam-
menwirken konnten (Mitteilung des Umwelt- und Naturschutzamtes der Stadt Erfurt).

*festgesetzte MalRnahmen / ** Hinweise fiir die Umsetzungsphase

Bestandssituation Prognose MaRnahmen

- des derzeitigen Umweltzustandes a) Uber die Entwicklung des Um- | - Vermeidung / Minderung / Aus-
- planungsrechtlicher Zustand nach B- | weltzustandes bei Durchfiihrung | gleich

Plan JOV-416 der Planung (JOV-754) (teilweise Ubernahme aus den Fest-

setzungen des VBP JOV 754 ent-
b) tiber die Entwicklung des Um- sprechend des Griinordnungsplans,
weltzustandes bei Nicht-Durch- Schal!lmm|33|on§prognos§, Geo-
" technischen Bericht sowie dem Ar-
fuhrung der Planung (JOV-754)

tenschutzfachbeitrag)
Fauna / Flora / Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
[einschl. Artenschutz nach § 44 BNatSchG und Schutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB]:

Innerstadtisch gelegen; Flachen sind a) bei Durchfuhrung der Planung | * Pflanzung von Laubgehdlzen
bereits bebaut (Gewerbeflachen, ge- baubedingt: temporare Scheuch- | im Plangebiet (Pflanzung nach

mischte Bauflachen, Verkehrsfla- wirkungen  (visuelle Effekte, | Begrinungssatzung)
chen); Griinstrukturen (vorwiegend Larm) durch Abriss und BaumalR- | [Festsetzung 5.1 sowie 10.1 bis
nahmen. 10.2]

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen



Umweltbericht 14
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle”
Bestandssituation Prognose MaRnahmen
- des derzeitigen Umweltzustandes a) Uber die Entwicklung des Um- | - Vermeidung / Minderung / Aus-
- planungsrechtlicher Zustand nach B- | weltzustandes bei Durchfiihrung | gleich

Plan JOV-416

der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

Ruderalfluren im Bereich eingesttirz-
ter Gebaude) und Gehdlzbestand teil-
weise vorhanden (Jungaufwuchs
durch Sukzession.

Innerhalb des Bebauungsplans
JOV416 sind insbesondere entlang
von festgesetzten Verkehrswegen
Baumpflanzungen vorgesehen. Dach-
und Fassadenbegrinungen sind bei
Ausfiihrungen mit Flachdach vorgese-
hen. Freiflachen sind durch Gehdlz-
pflanzungen zu begriinen.

In den leerstehenden teilweise bereits
stark verfallenen Gebauden wurden
Gebaudebriter, festgestellt (Hausrot-
schwanz, Kohimeise, Star, Mehl-
schwalbe). Die Gebaude im Plange-
biet sind fir Fledermause als Zwi-
schenquartier geeignet. In Teilberei-
chen wurden Vorkommen der Zau-
neidechse nachgewiesen.

Die biologische Vielfalt ist als mittel
einzustufen, da vorwiegend siedlungs-
bewohnende Arten vorkommen; durch
das Brachliegen der Flache haben
sind vorwiegend Arten der Ruderalflu-
ren sowie gebdudebewohnende Arten
angesiedelt.

Lage auRerhalb von Schutzgebieten
(NATURA2000-Gebiete befinden sich
nicht im Einflussbereich der Planande-
rung)

anlagebedingt: Lebensraum von
Arten der Siedlungsbiotope (Rui-
nen, Gebaude, Ruderalfluren)
geht verloren; Insbesondere Ver-
lust von Lebensraum fiir Repti-
lien, Brutvdgel und Fledermau-
sen. Die biologische Vielfalt ist
ahnlich des planungsrechtlichen
Bestandes (mit Ausnahme der
Reptilien) einzustufen (Arten-
spektrum der Siedlungsbiotope).
betriebsbedingt: Quell- und Ziel-
verkehr ses Schulcampus (Leh-
rer und Schiler des Gymnasi-
ums) sowie Schulhof (Larm, visu-
elle Effekte), entspricht Wirkun-
gen der Vorbelastung im stadti-
schen Bereich sowie Wirkungen
der Gewerbe und Mischgebiets-
nutzung des rechtskraftigen B-
Plans

b) bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Gebaude wirden voraussichtlich
weiter verfallen, Ruderalfluren
wirden sich weiter ausbreiten;
aufgrund des  bestehenden
rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ware Abriss und Neubebau-
ung jederzeit moglich (Umwelt-
wirkungen ahnlich wie bei Pla-
nung). Damit ergaben sich auch
in Bezug auf die biologische Viel-
falt keine Veranderungen. Eine
weitere Ausbreitung von Repti-
lien in das Gebiet ist wahrschein-
lich.

Keine Wirkung auf Schutzge-
biete durch den Bebauungsplan
JOV 754 ,Schulcampus Greifs-
walder Stralle”

» Dachbegriinung auf Flachdach
(min. 3.000 m),

- durch begriinte Dacher kann
ein Blitenangebot firr Insekten
geschaffen werden.
[Festsetzung 10.3]*

Es sind Fassadenbegriinungen
vorgesehen — begrinte Wéande
bieten Lebensraum fir Insekten
und Kleintiere [Festsetzung
1047

Vorgaben zur Verwendung von
krauterreichen Saatgutmischun-
gen tragen zur Erhéhung der Bio-
diversitat bei [Festsetzung 10.5]*

schadensbegrenzenden MalR3-
nahmen [Hinweis 7]**:

V1 Bauzeitenregelung bei Ge-
hoélzentfernungen, Abriss von
Gebauden,

V2 okolog. Baubegleitung

V3 Lichtkonzept

V4 Zauneidechsenumsiedlung
V5 Vogelschutz an Glas
CEF1-3 Schaffung von Ersatz-
quartieren (Fledermause, Vogel,
Zauneidechsen* - Festsetzung
5.4 i.V.m Hinweis 7)
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Bestandssituation

- des derzeitigen Umweltzustandes

- planungsrechtlicher Zustand nach B-
Plan JOV-416

Prognose

a) Uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfihrung
der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

MaRnahmen

- Vermeidung / Minderung / Aus-
gleich

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB):

Nach bodengeologischer Karte ste-
hen im Plangebiet Ldss - Feucht-
schwarzerde (Uber Sand, Kies) (loe7)
sowie sandig, lehmiger Kies (ds2) an.
Die Flachen sind zum Uberwiegenden
Teil bereits (auch planungsrechtlich)
bebaut (GRZ 0,5 sowie 0,8 bis 0,9)
sowie Verkehrsflache.

Die realen Bodenverhaltnisse sind
durch anthropogene Uberpragung
stark verandert; in den vollversiegel-
ten Bereichen (Gewerbeflachen, ge-
mischte Bauflachen, Verkehrsflachen)
hat der Boden seine Funktionserfl-
lung vollstandig verloren

Aufgrund der Vornutzung bestehen
Vorbelastungen des Bodens. Im Rah-
men von orientierenden und Detailer-
kundungen in den Jahren 1998 und
2006"" wurden im Boden Schadstoffe
in der Auffillungsschicht nachgewie-
sen. Hauptkontaminanten sind Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK) und Zink, auflerdem
wurden lokal begrenzt weitere
Schwermetalle nachgewiesen (Zuord-
nung des Materials zu Einbauklasse
Z1 und Z2 nach LAGA). Es besteht
kein unmittelbarer Sanierungsbedarf.
Im Jahr 2024 wurde ein Geotechni-
scher Bericht fiir den Bereich des ge-
planten Schulkcampus erstellt. Im Auf-
fullungshorizont und darauffolgend
wurden keine Hinweise auf Altlasten
bzw. Schadstoffe gefunden. Insbeson-
dere im Bereich des ehemaligen Olla-
gers sind Belastungen und im Bereich
unsachgeman entfernter Trafos ist mit
weiteren Belastungen zu rechnen.

Hinweis: Es besteht Kampfmittelver-
dacht

a) bei Durchfihrung der Pla-
nung

baubedingt: bei Entsiegelungsar-
beiten ist eine gefahrenrelevante
Aktivierung von Wirkungspfaden
Boden — Grundwasser und Bo-
den — Mensch nicht vollstandig
ausgeschlossen.

anlagebedingt: durch die fast
vollstandige Versiegelung des
Plangebietes  (Schulgebaude,
Schulhofanlagen,  Fahradstell-
platze etc.), vollstandiger Verlust
der Funktionserfiillung des (vor-
belasteten) Bodens (Wirkung
real und planungsrechtlich
gleich).

betriebsbedingt: -

b) bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Die vorhandenen Belastungen
wirden voraussichtlich im Boden
verbleiben. aufgrund des beste-
henden rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ware Abriss und
Neubebauung jederzeit mdglich,
was zu vergleichbaren Umwelt-
wirkungen wie in der Planung
fuhren wirde.

* Pflanzung von Laubgehdlzen
im Plangebiet zur Verbesserung
von Bodenfunktionen (Durch-
wurzelung)

[Festsetzung 10.1-10.5]*

» Dachbegriinung auf Flachdach
(min. 3.000 m?), dadurch Kom-
pensation von Funktionen im
Wasserhaushalt,

[Festsetzung 10.3]*

Ausfihrung von Stellplatzen in
versickerungsoffener Bauweise,
dadurch geringere Beeintrachti-
gung der Funktion des Bodens
im Wasserhaushalt [Festsetzung
5.3]*

Beseitigung belasteten Boden-
materials vor Umsetzung der
Planung; Verwertung geman Er-
satzbaustoffverordnung (Ersatz-
baustoffV) sowie die Neufas-
sung der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung
(BBodSchV); bodenschutzfachli-
che Begleitung der Baumalfinah-
men zur Uberwachung von Ent-
siegelungsmafinahmen und Ver-
meidung der gefahrenrelevanten
Aktivierung von Wirkungspfa-
den. Insbesondere im Bereich
des ehemaligen Ollagers (und
der ehemaligen Trafostandorte)
sind baubegleitende Detailunter-
suchungen erforderlich [zeichne-
rische Kennzeichnung als Altlas-
ten-Verdachtsflachen — Hinweis
2
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Bestandssituation Prognose MaRnahmen
- des derzeitigen Umweltzustandes a) Uber die Entwicklung des Um- | - Vermeidung / Minderung / Aus-
- planungsrechtlicher Zustand nach B- | weltzustandes bei Durchfiihrung | gleich

Plan JOV-416

der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

Der Kampfmittelrdumdienst ist in
die Berdumung der Flache ein-
zubeziehen**

Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB):

Es befinden sich keine Oberflachenge-
wasser (Stand- und FlieRgewasser) in-
nerhalb des Plangebiets oder angren-
zend

Grundwasserflurabstand ca. 6 m; Ent-
sprechend der Grundwassergleichen-
karte weist die grofRraumige Grund-
wasserflieRrichtung im Bereich des
ehemaligen Schlachthofgelandes in
nordliche Richtung

Die Flachen sind zum Uberwiegenden
Teil bereits (auch planungsrechtlich)
bebaut (GRZ 0,5 bis 0,9) und haben
die Funktionserfillung fir den Wasser-
haushalt damit verloren. Vollversie-
gelte Flachen weisen einen erhdhten
Oberflachenabfluss auf. Nur ein klei-
ner Teilbereich (ca. 600 m?) sind zur
Errichtung von Flachdachern mit
Dachbegriinung festgelegt.

a) bei Durchfihrung der Pla-
nung

baubedingt: gefahrenrelevante
Aktivierung von Wirkungspfaden
in Bezug auf Boden - Grundwas-
ser sind bei Entsiegelungsmalf3-
nahmen nicht vollstdndig auszu-
schlieRen

anlagebedingt: zuséatzlicher Ver-
lust von versickerungsfahigen
Boden durch Uberbauung
betriebsbedingt: Immission von
Nahr-/Schadstoffen, Havarien
u.a. (Wirkung real und planungs-

rechtlich gleich)

b) bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

aufgrund des  bestehenden

rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ware Abriss und Neubebau-
ung jederzeit mdglich, was zu
vergleichbaren  Umweltwirkun-
gen wie in der Planung fihren
wirde. Die im Bestand versiegel-
ten Flachen wirken sich bereits
auf das Potential der Versicke-
rung von Niederschlagswasser
im Plangebiet aus.

Bericksichtigung der ,Richtlinie
zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser in Thiringen® der
Thiringer Landesanstalt fir Um-
welt und Geologie. Dezentrale
Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber Rigolen.
Dachbegriinung auf Flachdach
(min. 3.000 m?), dadurch Kom-
pensation von Funktionen des
Bodens im Wasserhaushalt
(Ruckhaltung des Regenwasser-
abflusses). Begriinte Dacher re-
flektieren mehr Sonnenlicht als
herkémmliche Teer- oder Kiesda-
cher, Wasser aus Blattern und
Erde verdampft und gibt die
Warme auf diese Weise an die
Atmosphare ab, wodurch die
Temperatur der umgebenden
Luft sinkt (Evapotranspiration).
[Festsetzung 10.3]*

Teilweise findet eine Kombina-
tion mit Nutzung von Solarener-
gie auf Dachflachen statt [Fest-
setzung 8.1]*

Zur Versickerungsfahigkeit sind
vor Bauausfihrung zusatzliche
Untersuchungen in Form von Si-
ckerversuchen zwingend erfor-
derlich, um die in der Stellung-
nahme zur Versickerungsfahig-
keit / Versickerungsnachweis er-
mittelten Bodenkennwerte zu be-
statigen [Hinweis 8]**
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Bestandssituation

- des derzeitigen Umweltzustandes

- planungsrechtlicher Zustand nach B-
Plan JOV-416

Prognose

a) Uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfihrung
der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

MaRnahmen

- Vermeidung / Minderung / Aus-
gleich

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

Die Flachen des Plangebietes liegen
im  Vorbehaltsgebiet Hochwasser-
schutz. Zudem ist das Plangebiet ge-
mafR aktueller Starkniederschlagsge-
fahrenkartierung der Stadt potenziell
von Einstauungen und wilden Abfluss-
flieRwegen betroffen.

Es liegen Untersuchungen zur Altlas-
tensituation vor. Hauptkontaminanten
sind Polyzyklische Aromatische Koh-
lenwasserstoffe (PAK) und Zink, au-
Rerdem wurden lokal begrenzt wei-
tere Schwermetalle nachgewiesen.
Untersuchungen im Jahr 2024 haben
keine weiteren Hinweise auf Schad-
stoffe (Altlasten) im Bereich des
Schulcampus ergeben. In versiegel-
ten Bereichen sind detaillierte Unter-
suchungen bisher nicht vollumféanglich
maoglich. Insbesondere im Bereich
des ehemaligen Ollagers und im Be-
reich unsachgemaR entfernter Trafos
ist mit weiteren Belastungen zu rech-
nen.

Zum Schutz vor Hochwasser
insbesondere bei Starkregener-
eignissen werden Flachen als
Freihaltung Versickerungsflache
festgesetzt [Festsetzung 4.1]*
Die Versickerung des Regen-
wassers ist zum Erhalt des loka-
len natlrlichen Wasserhaushalts
auf der Flache des Plangebietes
méglich. Uber MaRnahmen einer
naturnahen Regenwasserbewirt-
schaftung ist das anfallende Re-
genwasser daher vollstédndig zu
versickern [Festsetzung 5.2]*
Oberirdische Stellplatze sind zu-
dem versickerungsoffen mit Ra-
sengittersteinen auszufiihren
[Festsetzung 5.3].*

bodenschutzfachliche Beglei-
tung der Baumafinahmen zur
Uberwachung von Entsiege-
lungsmaRnahmen und Vermei-
dung der gefahrenrelevanten
Aktivierung von Wirkungspfa-
den. Insbesondere im Bereich
des ehemaligen Ollagers (und
der ehemaligen Trafostandorte)
sind baubegleitende Detailunter-
suchungen erforderlich [zeichne-
rische Kennzeichnung als Altlas-
ten-Verdachtsflachen] — [Hin-
weis 2]**

Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB):

Gewerbliche Bauflachen sowie ge-
mischte Bauflachen. Im Plangebiet
befinden sich Brachflachen aus ehe-
maliger gewerblicher Nutzung. Die
gesamte Flache wurde bereits durch
einen rechtskraftigen Bebauungsplan

Das Plangebiet wurde bereits fur
Siedlung und Verkehr in An-
spruch genommen. Es kommt
zu keiner Neuinanspruchnahme
von Flache.

Bereits verbrauchte Flache wird
einem neuen Nutzungszweck
zugefuhrt. Keine weitergehen-
den MalRnahmen fir das
Schutzgut erforderlich.
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Bestandssituation

- des derzeitigen Umweltzustandes

- planungsrechtlicher Zustand nach B-
Plan JOV-416

Prognose

a) Uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfihrung
der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

MaRnahmen

- Vermeidung / Minderung / Aus-
gleich

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

Uberplant (Mischgebiet GRZ bis 0,9
sowie Gewerbegebiet GRZ 0,6).

(Unter Siedlungs- und Verkehrsflache
versteht man, im Gegensatz zur
freien Flache, die durch Siedlung und
Verkehr gepragte Flache. Sie ergibt
sich aus der Summe der verschiede-
nen Nutzungsarten von Boden (u.a.
Gebéude- und Freiflachen, Betriebs-
flachen [ohne Abbauland], Erholungs-
flache, Verkehrsflache etc.). Die Sied-
lungs- und Verkehrsflache ist nicht
gleichzusetzen mit der versiegelten
Flache (Flachenversiegelung), da
auch Grunflachen, Seitenstreifen u.a.
enthalten sind. Bei der Umwandlung
von freier Flache in Siedlungs- und
Verkehrsflache spricht man auch von
Flachenverbrauch.)

Klima / Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und Nr.

7h BauGB) [Klimawandel]:

vorbelastetes Gebiet; durch den ho-
hen Versiegelungsgrad weist das Ge-
biet zum groRRen Teil keine Funktion
als Kalt- oder Frischluftentstehungs-
gebiet auf, Die gesamte Flache wurde
bereits durch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan tberplant (Mischge-
biet GRZ bis zu 0,9 sowie Gewerbe-
gebiet GRZ 0,6).

nach Klimafunktionskarte* besteht
das Plangebiet aus Flachen mit mo-
derater bis starker Uberwarmung, Fla-
chen mit Uberwarmungspotenzial so-
wie Ubergangsklimaten in Richtung
der westlich gelegenen Bahntrasse;
die angrenzende Bahntrasse weist
eine besondere Bedeutung fir Kalt-
und Frischluftversorgung auf.

Schadstoffvorbelastung entlang der
die Flache begrenzenden Verkehrs-
wege vorhanden sowie auf den Ge-
werbeflachen selbst; aktuell liegen

a) bei Durchfiihrung der Pla-
nung

baubedingt: Staubbelastung und
Larm

anlagebedingt: in den versiegel-
ten Bereichen kommt es zu ei-
ner erhOhten Warmespeiche-
rung und —entwicklung (Erho-
hung des planungsrechtlich zu-
Iassigen Versiegelungsgrades)
betriebsbedingt: Erhoéhung des
Zielverkehrs im Plangebiet und
damit Beeinflussung der (loka-
len) Lufthygiene

b) bei Nicht-Durchfihrung der
Planung

Der Versiegelungsgrad der Fla-
chen wiirde hoch bleiben und
damit zu einer Uberwarmung
des Plangebietes fuhren. auf-
grund des bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplanes
ware Abriss und Neubebauung

Pflanzung von Laubgehélzen im
Plangebiet zur Verbesserung
des Lokalklimas (A-1 bis A-2);
[Festsetzung 10.1-10.5]*

» Dachbegriinung auf Flachdach
(min. 3.000 m?), dadurch Kom-
pensation Verbesserung des lo-
kalen Mikroklimas, begriinte Da-
cher reflektieren mehr Sonnen-
licht als herkdmmliche Teer- o-
der Kiesdacher, Wasser aus
Blattern und Erde verdampft und
gibt die Warme auf diese Weise
an die Atmosphare ab, wodurch
die Temperatur der umgebenden
Luft sinkt (Evapotranspiration).
[Festsetzung 10.3]*

« es erfolgt keine Beeintrachti-
gung der Kaltluftleitbahn der
Bahntrasse (Abstand zur
Bahntrasse /

keine Riegelwirkung in Richtung
der Leitbahn)
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Bestandssituation Prognose MaRnahmen
- des derzeitigen Umweltzustandes a) Uber die Entwicklung des Um- | - Vermeidung / Minderung / Aus-
- planungsrechtlicher Zustand nach B- | weltzustandes bei Durchfiihrung | gleich

Plan JOV-416

der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

keine Uberschreitungen der Grenz-
werte bzgl. Lufthygiene vor

Im Zuge des Klimawandels kann es
zu langeren Hitze- und Trockenperio-
den sowie vermehrtem Auftreten von
Extremwetterereignissen kommen,
Auf Flachen mit hohem Versiege-
lungsgrad kommt es zu erhéhter War-
mespeicherung und -entwicklung.
Starkregenereignisse kdnnen zu
Uberschwemmungen fiihren.

jederzeit moglich. Potenziell
wirden sich weitere Ruderal-
strukturen (ggf. Bereich abge-
brannter Gebaude) entwickeln.

Die Verwendung luftverunreini-
gender Stoffe ist untersagt. [Fest-
setzung 7.1]*

Bei Flachen grofRer 50 m? sind
Fassadenbegriinungen vorzuse-
hen [Festsetzung 10.4]*

Das Plangebiet befindet sich im
Geltungsbereich der Fernwarme-
satzung der Stadt Erfurt (Versor-
gungsgebiet Ost) vom
07.06.2005, offentlich bekannt-
gemacht im Amtsblatt der Stadt
Erfurt vom 08.07.2005 [Hinweis
6]

Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB):

Landschaftsbild stark vorbelastet; in-
nerhalb des Plangebietes wird das
Ortsbild durch die verfallenen Ge-
baude (Industrie, Gewerbe) gepragt,
angrenzend Bahntrasse tlw. mit be-
gleitendem Geholzbestand, hier ist
zusatzlich die Heilluftleitung im Be-
stand landschaftsbildwirksam, nord-
lich angrenzend Gewerbeflachen,
bzw. geplantes Wohngebiet, westlich
Verkehrswege und sudlich Handels-
und Versorgungszentrum (im Bau) mit
angrenzenden Verkehrsflachen
(Leipziger Str.).

Planungsrechtlich handelt es sich um
durch gewerblich sowie gemischt ge-
nutzte Hochbauten gepragte Flachen.

a) bei Durchfihrung der Pla-
nung

baubedingt: temporare optische
Beeintrachtigung durch Bauma-
schinen

anlage- /betriebsbedingt: Neu-
gestaltung des Gebietes durch
Errichtung neuer Gebdudekom-
plexe sowie Geholzpflanzungen
(Wirkung real und planungs-
rechtlich gleich)

b) bei Nicht-Durchfihrung der
Die Gebauderuinen wiirden vo-
raussichtlich im Plangebiet ver-
bleiben und weiter verfallen; auf-
grund des bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ware
Abriss und Neubebauung jeder-
zeit moglich, was zu vergleichba-
ren Umweltwirkungen wie in der
Planung flhren wirde.

Potenziell sind alle auch weitere
Falle von Vandalismus (Brande
etc.) moglich.

Pflanzung von Laubgehdlzen
sowie Erhalt und Herstellung
von Griinflachen im Plangebiet
(Durchgriinung);

[Festsetzung 10.1 bis 10.5]*

» Dachbegriinung auf Flachdach
(min. 3.000 m?).

[Festsetzung 10.3]*

Die Gebaudehéhen werden be-
grenzt [Festsetzung 2.3 und
247
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Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle”
Bestandssituation Prognose MaRnahmen
- des derzeitigen Umweltzustandes a) Uber die Entwicklung des Um- | - Vermeidung / Minderung / Aus-
- planungsrechtlicher Zustand nach B- | weltzustandes bei Durchfiihrung | gleich

Plan JOV-416

der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) [im

Sinne menschliche Gesundheit]

/ Bevélkerung insgesamt:

Gebiet grenzt an gewerbliche Baufla-
che, Bahnflachen, Stralenverkehrs-
flachen mit angrenzenden Wohnbau-
flachen oder gemischten Bauflachen
an, sowie geplant an einen Versor-
gungs- und Handelsstandort sowie
ein geplantes Wohngebiet an.
Planungsrechtlich handelt es sich um
gewerblich und gemischt genutzte
Baufldchen sowie Verkehrsflachen.
Damit weist das Gebiet keine Erho-
lungsfunktionen auf (nicht frei zugang-
lich).

a) bei Durchfihrung der Pla-
nung

baubedingt: temporare akusti-
sche Beeintrachtigung durch
Baularm

anlage- /betriebsbedingt: Larm
durch Quell- und Zielverkehr,
Schulbetrieb sowie technische
Anlagen (ggf. Mensa etc.); der
Schulcampus dient der Bildung

b) bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Von der Brache gehen keine
Wirkungen auf die menschliche
Gesundheit aus, solange diese
nicht betreten wird (hier besteht
Unfallgefahr);

aufgrund des bestehenden
rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ware Abriss und Neubebau-
ung im Sinne von gewerblicher
und gemischter Nutzung jeder-
zeit moglich, welche ebenfalls
Larmemissionen verursachen
kann.

Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

Die Aufienbauteile schutzbediirf-
tiger Aufenthaltsrdume der Ge-
baude im Geltungsbereich des
Bebauungsplans mussen ein
bewertetes Gesamt-Bauschall-
damm-Maf (R‘w,ges) aufwei-
sen, das nach folgender Glei-
chung gemaf DIN 4109-1
(2018) zu ermitteln ist:

R'w,ges = La - KRaumart

mit La = maBgeblicher AuRen-
larmpegel und

mit KRaumart =30 dB fir
Unterrichtsrdume und Ahnliches
= 35 dB fiir Biirordume und Ahn-
liches.

Die Ermittlung des maf3gebli-
chen AuRenlarmpegels La er-
folgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.7 geman DIN 4109-
2 (2018). Die zugrunde zu le-
genden malfigeblichen Aulen-
larmpegel (La) sind aus den er-
mittelten Beurteilungspegeln des
Schallgutachtens, Bericht Nr.
2180-23-AA-25- PB001 vom
20.01.2025 der SLG Prif- und
Zertifizierungs GmbH Hart-
mannsdorf abzuleiten, welches
Bestandteil der Satzungsunterla-
gen ist.

Die Fahrwege der Pkw und Lkw
sind mit einer Asphaltoberflache
oder mindestens gleichwertigem
larmarmen Oberflachenbelag
(z.B. Betonsteinpflaster ohne
Fase oder Beton-Deckschicht)
herzustellen.

In den Fahrbereichen angeord-
nete Uberfahrbare Rinnen sind
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Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle”
Bestandssituation Prognose MaRnahmen
- des derzeitigen Umweltzustandes a) Uber die Entwicklung des Um- | - Vermeidung / Minderung / Aus-
- planungsrechtlicher Zustand nach B- | weltzustandes bei Durchfiihrung | gleich

Plan JOV-416

der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

Bodenbelastungen durch die ehema-

lige Nutzung sind vorhanden (siehe
Schutzgut Boden)

baubedingt: gefahrenrelevante
Aktivierung von Wirkungspfaden
Boden - Mensch bei Erdarbeiten
/ Abbruch / Entsiegelung még-
lich

nach dem Stand der La&rmmin-
derungstechnik larmarm auszu-
bilden.

Das Tor der geplanten Tiefga-
rage ist dem Stand der Larm-
minderungstechnik entspre-
chend zu planen und bauauszu-
fihren.

Sofern relevante Aufenge-
rauschquellen von haustechni-
schen Anlagen an den Fassa-
den oder auf den Dachern der
geplanten Gebaude installiert
werden, sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens er-
génzende schalltechnische
Nachweise zu fiihren.
[Festsetzung 9.1 bis 9.4]*

Bei Errichtung und baulicher An-
derung von Gebauden ist der
Nachweis Uber die Einhaltung
der schallschutztechnischen An-
forderungen von Aufienbauteilen
entsprechend der zum gegen-
wartigen Zeitpunkt baurechtlich
eingefihrten Ausgabe der der
DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau" zu er-bringen. Die Bauteile
bzw. technischen Einrichtungen
sind entsprechend zu dimensio-
nieren. Neuere Versionen dieser
Norm kdénnen auf zivilrechtlicher
Basis erganzend angewandt
werden [Hinweis 5]**

Einhaltung von Mindestanforde-
rungen fur den Wiedereinbau
von standorteigenen Substraten
mit sowie bodenschutzfachlicher
Begleitung in der Bauphase;
fachgerechte Entsorgung des
vorhandenen verunreinigten Bo-
denmaterials [Hinweis 2]**
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Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle”
Bestandssituation Prognose MaRnahmen
- des derzeitigen Umweltzustandes a) Uber die Entwicklung des Um- | - Vermeidung / Minderung / Aus-
- planungsrechtlicher Zustand nach B- | weltzustandes bei Durchfiihrung | gleich

Plan JOV-416

der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

Kultur- und Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.

7d BauGB):

Bau-, Kultur- und Bodendenkmaler
sind gemaf Stellungnahme des TLDA
vom 09.03.1998 aus dem Plangebiet
sowie dessen Umfeld bekannt.

In unmittelbarer rdumlicher Nahe des
Planungsgebietes  befinden  sich
Grundstlicksflachen, auf denen be-
reits Bodenfunde verifiziert wurden. Es
ist daher davon auszugehen, dass im
Planungsgebiet weitere Bodendenk-
male vorhanden sind.

Es befinden sich ggf. Leitungen und
Leitungsrechte im Bereich des Plange-
bietes (u.a. HeiBluftleitung am Ostli-
chen Rand auflerhalb des Geltungs-
bereichs).

a) bei Durchfuhrung der Planung
baubedingt: Es ist nicht auszu-
schliel3en, dass bei Bauarbeiten
vor- oder frilhgeschichtliche
Funde gemacht werden kénnen
Vorhandene Leitungen werden
ggf. verlegt

anlagebedingt: Vorhandene Lei-
tungen werden ggf. liberbaut
betriebsbedingt: -

b) bei Nicht-Durchfihrung der
Planung

aufgrund des bestehenden
rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ware Abriss und Neube-
bauung jederzeit moglich, was
zu vergleichbaren Umweltwir-
kungen (Funden bei Bauarbei-
ten, Uberbauung von Leitungen)
wie in der Planung fiihren
wirde.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfun-
den von Bodendenkmalen gem.
§ 16 ThirDSchG**

der Schutz von Sachgiitern (Lei-
tungen) ist bei Uberbauung zu
berlicksichtigen (Bestands-
schutz) — nachrichtliche Uber-
nahme vorhandener Leitungen**

Eingriffe in den unterirdischen
Bauraum muissen denkmalrecht-
lich erlaubt werden. Die Anzeige-
und sonstigen Verhaltenspflich-
ten nach § 16 Thiringer Denk-
malschutzgesetz gelten ergan-
zend. Auf das Schatzregal des
Freistaates Thiringen im Anwen-
dungsbereich des § 17 Thiringer
Denkmalschutzgesetz wird er-
génzend hingewiesen [Hinweis
1]**

Zur ldentitatsstiftung im Bereich
ostlich der Greifswalder Stralie
sollen in Teilbereichen, z. B. im
Geltungsbereich JOV753 und
JOV757, Gebaude bzw. Gebau-
deteile (z. B. die Front der ehe-
maligen Schlachthalle bzw. Bo-
genhalle) und die Eingangsge-
baude des ehemaligen Schlacht-
hofareals an der Greifswalder
Stralde erhalten bleiben*

Wechselwirkungen/Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB):

Das Schutzgut Landschaft integriert
Aspekte aller anderen Schutzgiter,
da die Landschaft das Ergebnis nattir-
licher Prozesse und kultureller Ent-
wicklungen ist. Zwischen den Schutz-
gutern Menschen und Klima / Luft be-

stehen enge Wechselbeziehungen im
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Bestandssituation

- des derzeitigen Umweltzustandes

- planungsrechtlicher Zustand nach B-
Plan JOV-416

Prognose

a) Uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfihrung
der Planung (JOV-754)

b) Giber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung (JOV-754)

MaRnahmen

- Vermeidung / Minderung / Aus-
gleich

(teilweise Ubernahme aus den Fest-
setzungen des VBP JOV 754 ent-
sprechend des Grinordnungsplans,
Schallimmissionsprognose, Geo-
technischen Bericht sowie dem Ar-
tenschutzfachbeitrag)

Bereich der Wirkung mesoklimati-
scher Prozesse (insbesondere Kaltluf-
tentstehung und -abfluss) auf das
Wohlbefinden und die Gesundheit
von Menschen. Hinzu kommt die
Emission von Luftschadstoffen und
Larm, die ebenfalls auf die menschli-
che Gesundheit wirkt. Flacheninan-
spruchnahmen wirken vorrangig auf
den Boden und in Folge auf dessen
Funktionen fir den Grundwasser-
haushalt und das Pflanzenwachstum
bis hin zu lokalen Klima-/ Luftveran-
derungen.

Im Plangebiet sind Wechselwirkungen
zwischen folgenden Schutzgiitern be-
sonders relevant:

Mensch - Boden - Grundwasser (Bo-
denverunreinigungen)

Pflanzen - Boden - Wasser - Klima /
Luft (Versiegelungsgrad)

Flache - Landschaft - Kultur-
Sachglter - Mensch

und

Eine gefahrenrelevante Aktivie-
rung von Wirkungspfaden be-
zuglich bisher nicht bekannter
Verunreinigungen ist nicht aus-
zuschlieRen

Die Erhéhung des Versiege-
lungsgrades fuhrt zu einer
schlechteren Funktion des Bo-
dens im Wasserhaushalt
(Grundwasserneubildungsrate);
sowie zu erhdéhter Warmespei-
cherung

Die Flache ist bereits fur Sied-
lungs- und Verkehrszwecke ver-
braucht und pragt dadurch die
Landschaft (inkl. Erholungsfunk-
tion). Das anthropogen gepragte
Landschaftsbild beeinflusst die
Erholungsfunktion der Flache.
Im Siedlungsraum des Men-
schen sind archaologische Bo-
denfunde immer moglich

Einhaltung von Mindestanforde-
rungen fur den Wiedereinbau
von standorteigenen Substraten
mit bodenschutzfachlicher Be-
gleitung in der Bauphase; fach-
gerechte Entsorgung des vor-
handenen verunreinigten Bo-
denmaterials [Hinweis 2 ]**

Durchgriinung: Laubbaumpflan-
zungen, Dachbegriinung*

Laubbaumpflanzungen (A-1 bis
A-2), Dachbegriinung [Festset-
zung 10.3]*
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2.1 Artenschutzbeitrag

Zwar gelten die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erst fur die Umsetzung der jeweiligen
Vorhaben, jedoch ist eine Stadt verpflichtet, in ihren Planungen die entsprechenden Grundla-
gen vorausschauend zu ermitteln. Sie hat in der vorbereitenden Bauleitplanung auf arten-
schutzrechtliche Problemlagen hinzuweisen, mit denen sich die verbindliche Bauleitplanung
auseinandersetzen muss, um zu vermeiden, dass unuberwindbare (nicht abwégungsfahige)
artenschutzrechtliche Hindernisse entstehen, die die Vollzugsfahigkeit und Wirksamkeit der
Planung in Frage stellen (vgl. BLESSING & SCHARMER 2012). Immer dann, wenn es bei
Vorhaben und Planen begriindete Hinweise gibt, dass nach europaischem Recht geschutzte
Tier- und Pflanzenarten (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Vogelarten nach Arti-
kel 1 der Vogelschutzrichtlinie) durch Tétung, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder durch erhebliche Stérungen beeintrachtigt werden koénnen, ist eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden im separaten Artenschutzbeitrag beschrieben und be-
wertet. Die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande ist nur unter Bertcksichti-
gung von schadensbegrenzenden Malinahmen (Vermeidung, ggf. CEF-MalRnahmen) még-
lich.

Fur folgende Arten und Artgruppen ist unter Berlicksichtigung der aktuellen Rechtslage und
nach Prifung der vorliegenden Datengrundlagen und Erfassungen das Eintreten von Schadi-
gungs- und Stoérungsverbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliel3en:
o Reptilien:
Zauneidechse
e  Freibruter mit jahrlich wechselnden Niststatten in Baumen:
Amsel, Bluthanfling, Buchfink, Griinfink, Klappergrasmucke, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube
¢ Nischen-/ Héhlen-/ Gebaudebriiter:
Blaumeise, Feldsperling, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise, Starr
o Fledermause:
mit Zwischenquartieren in Gebauden

Durch das Vorhaben sind keine regelmaRig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
troffen, welche nicht innerhalb des raumlich funktionellen Zusammenhangs weiterhin als Fort-
pflanzungsstétte zur Verfigung stehen bzw. durch Ersatzquartiere ausgeglichen werden (Sys-
tem aus Nestern, Nischen). Fir den potenziellen Verlust von Spaltenquartieren von Fleder-
mausen werden zusétzliche Ersatzquartiere geschaffen.

Die notwendigen schadensbegrenzenden MaRnahmen werden nachfolgend art- bzw. art-
gruppenbezogen aufgefuhrt und beschrieben.
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Tab. 1: Schadensbegrenzende MaRnahmen fiir Vogelarten nach Art. | der Vogelschutz-Richtlinie
sowie Reptilien nach Anhang IV der FFH-RL

uszZ

ualndey
-|oya9 ul Ja1nIqIaiq

Vermeidungs- (V)- und CEF- MaBnahmen fiir ...

asneuwapa|d
JaInigapneqas
/-UBJYQH / -UsydSIN

V1.1 Bauzeitenregelung - MalRnahmen zum Schutz von Fledermau-
sen in Spaltenquartieren an Gebauden

Gebaudeabriss ausschlieB3lich im Winterhalbjahr (01. Dez. bis 28.
Febr.), um eine Tétung oder Verletzung von Flederméausen in
Spaltenquartieren an Gebauden zu vermeiden. Andernfalls kann
unter Absprache mit dem Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt
Erfurt von fachkundigen Personen vorab eine erneute Kontrolle
auf Besatz erfolgen in Form visueller und auditiver Kontrollen zur
Schwarmphase um einen mdoglichen Besatz und somit ggf. eine
Betroffenheit von Fledermé&usen ausschlieRen zu kénnen.

V1.2 Bauzeitenregelung - MaRhahmen zum Schutz von Brutvdgeln
in Geholzen

Beseitigung von Baumen und Strduchern nur in der Frist von
01.10. bis 28.02. auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit
V1.3 Bauzeitenregelung - MaRhahmen zum Schutz von Brutvdgeln
an Gebauden

Abriss von Gebauden nur in der Frist von 01.10. bis 28.02. auRRer- X
halb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Verkirzung auf 01.12 bis
28.02 aufgrund MaRnahme V 1.1)

V2 Okologische Baubegleitung

Die Baumalinahme ist durch eine 6kologische Baulberwachung
zu begleiten, welche den bauzeitlichen Schutz gesetzlich ge-
schutzter Tierarten (hier: Fledermause, Vogel, Zauneidechse), un-
ter anderem durch Einhaltung festgelegter Vermeidungs- und
Ausgleichsmal3-nahmen, sicherstellt. AuBerdem vor Fallung bzw. X X X X
Abbruch von Gebauden sowie der Baufeldfreimachung ggf. Kon-
trollen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten (von Reptilien, Vogel,
Fledermause) durch geeignetes Fachpersonal durchzufiihren, bei
Betroffenheit sind geeignete vorgezogene Ausgleichsmafl3nahmen
festzulegen.

V3 Lichtkonzept - Mallnhahmen zum Schutz von Flederméausen
und Insekten

Das unnétige Anstrahlen von Gebaudefassaden und die Beleuch-
tung aus Werbezwecken ist zu unterlassen. Die Beleuchtung ist
zielgerichtet und bedarfsorientiert zu verwenden und zeitlich auf
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Vermeidungs- (V)- und CEF- MaBnahmen fiir ...
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ein Minimum zu beschranken um die Beeintrachtigung von Arten
auf das nétigste zu reduzieren. Die Leuchten sind nach oben ab-
zuschirmen und blendfrei nach unten auszurichten, so dass der
Abstrahlwinkel zielgerichtet nur auf den Boden ausgerichtet ist.
Die Leuchtenhdhe ist méglichst gering zu wahlen und nach 22:00
Uhr entsprechend ihrer Notwendigkeit reduziert/ abgeschaltet
werden. Es ist insektenfreundliches Licht <=2.200 K mit wenig
Blauanteil zu verwenden. Gehdlze und Ersatzquartiere an den Ge-
bauden durfen keinesfalls direkt angestrahlt werden auch die Flug-
wege sollten als Dunkelkorridore entlang von Gehdlzen erhalten
bleiben.

V 4

Zauneidechsenumsiedlung

Es werden im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Plange-
biet Zusatzstrukturen gemal MaRnahme Mcer 3 angelegt (Reptili-
enhabitate aus Steinen verschiedener Korngréfen auf einem Beet
aus grabbarem Sand oder feinen Kies). Vor dem Zeitraum der
Bauphase (Berdumung zur Vorbereitung der Baumpflanzungen)
sind Zauneidechsen aus der Flache in die neu angelegten Reptili-
enhabitate umzusiedeln.

In der aktiven Phase der Zauneidechsen ab Marz /April, vor Be-
ginn der Eiablage, ist die Flache durch fachkundige Personen sys-
tematisch abzusuchen. Im August / September, nach Schlupf der
Jungtiere vor Aufsuchen der Winterquartiere, erfolgt ggf. eine Wie-
derholung durch systematisches Absuchen der Flache.

Die Flache im Geltungsbereich ist wahrend der Umsiedlung und
Berdumung sowie der Bauphase mit einem Reptilienzaun zu ver-
sehen.

V5

Vermeidung von Vogelanflug an Glas durch vogelfreundliche
bauliche MaRnhahmen

Glasscheiben sind mit anerkannten und gepriften flachigen Mar-
kierungen (WUA 2022) zu versehen, oder durch alternative Mate-
rialien so zu gestalten, dass sie einen effektiven Schutz gegen Vo-
gelanflug bieten.

Mcer 1

Neuschaffung von Spaltenstrukturen

Bei Umsetzung des Planvorhabens sind neue Spaltenstrukturen
zu schaffen. Ersatzstrukturen in Form von Flachkasten als Spal-
tenquartiere v.a. fur Zwergfledermause sind in die Fassaden der
geplanten Gebaude zu integrieren. Der Umfang der MafRhahme
wird nach dem derzeitigen Planstand mit 11 K&sten festgelegt. Die
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Anbringungstypen und —orte bedurfen einer Abstimmung und Ge-
nehmigung durch das Umwelt- und Naturschutzamt.
Mcee2 Neuschaffung von Hohlen-/Nischenstrukturen
Innerhalb des Plangebietes sind an geeigneten Anbringungsorten «

an den Gebauden zum Ausgleich des Brutplatzverlustes von Ge-
baudebritern 2 Halbhdhlenbriterkasten anzubringen.

Mcer3  Herstellung / Optimierung von Reptilienhabitaten

Herstellung von reich strukturierten, offenen Lebensraumen mit ei-
nem kleinrAumigen Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen
Flachen, verbuschten Bereichen und blitenreichen Staudenfluren
(Habitatrequisiten fur Insekten) als Ausgleichshabitat flir Reptilien.
Habitatrequisiten fiir Reptilien sind bereitzustellen. In der Gemar- X
kung Erfurt — Nord, Flur 25, Flurstiick 25/4 sind innerhalb der Maf3-
nahmenflache auf min. 1.400 m2 Reptilienhabitate mit Totholzhau-
fen inkl. Sandhaufen sowie Steinschittungen anzuordnen. Die
Verbuschung ist entsprechend der Malihahmenplanung zu redu-
zieren.

2.2 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das Plangebiet ist gemal aktueller Starkniederschlagsgefahrenkartierung der Stadt potenziell
von Einstauungen und wilden AbflussflieBwegen betroffen.

Das Plangebiet ist laut der Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamts fir Kartogra-
phie und Geodasie bei extremen Starkregenereignissen potenziell von Einstauungen bis zu
50 Zentimetern, im Bereich einer Grube mehr als ein Meter, sowie wilden AbflussflieRwegen
von bis zu 0,5 m/a betroffen.

Die bauliche Umgestaltung im Zuge der Errichtung des Schulcampus darf nicht zu einer Ver-
schlechterung der Situation bei den Anliegern fihren. Da eine belastbare Vorflut nicht zur Ver-
fugung steht, sind planerische MalRnahmen zur Starkniederschlagsvorsorge/-riickhaltung im
Plangebiet selbst vorzusehen. Dies ist in den nachfolgenden Planungen zu bericksichtigen
und unter Beteiligung der Unteren Wasserbehorde ein geordneter Oberflachenwasserabfluss
zu gewahrleisten und eventuelle Uberschwemmungen durch Starkniederschlag zu vermeiden.
Aufgrund der geomorphologischen Position kann das Plangebiet hinsichtlich einer maglichen
Gefahrdung durch Subrosion (unterirdische Ablaugung von Sulfaten) nach dem Subrosinska-
taster des TLUBN der Gefahrdungsklasse B-b-1-1 zugeordnet werden (Stellungnahme des
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TLUBN vom 04.07.2022). Es handelt sich dabei um ein Gebiet mit weit fortgeschrittener Sub-
rosion, in dem bei gering machtigen Sulfateinschaltungen lediglich lokale Bildungen von Spal-
ten und kleineren Hohlraumen mdoglich sind. Aus dem unmittelbaren Umfeld der geplanten
BaumafRnahme sind keine Erdfalle oder Senkungen bekannt.

Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hinsichtlich Subrosion ein ver-
gleichsweise geringes Gefahrdungspotential (Restrisiko) fur den Baustandort. Bedingt durch
die vorangegangene Bebauung ist weiterhin davon auszugehen, dass die natlrlichen Lage-
rungsverhaltnisse in Oberflachen néhe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht, aufge-
schittet oder abgetragen wurden.

Zum derzeitigen Planstand sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen absehbar bzw. bekannt (keine Hin-
weise aus der friihzeitigen TOB-Beteiligung).

2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Durch die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans soll eine Brachflache revitalisiert
werden. Die bisherige Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet sowie Mischgebiet hat
nicht zu der geplanten Nachnutzung des Gebietes gefiihrt. Der Standort kann in einen
Schulcampus (Flache fir Gemeinbedarf) umgewandelt werden. Da eine konkrete Schulpla-
nung der Stadt vorliegt, ergeben sich keine weiteren Planalternativen fiir den Standort.

Eine Revitalisierung des Plangebiets ist nur durch Uberplanung des Bestandes umsetzbar. Es
kommen keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten in Betracht. Gemal3 des Schulnetzplans
der Landeshauptstadt Erfurt 2019/2020 bis 2026/2027 (Stand 08/2024) sind zusatzliche Schul-
platze fir die Stadt Erfurt, auch im Bereich der Stadtteile Krampfervorstadt und Johannes-
vorstadt, erforderlich. Die den sich andernden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen ange-
passten Wohnangebote bzw. die u. a. in der Oststadt realisierten und geplanten Wohnungen
setzen auch eine den Bedirfnissen angepasste soziale Infrastruktur, wie z. B. Bildungs- und
Sportangebote etc. voraus.

Die Kapazitatsgrenzen der Schulen sind bereits erreicht und ein steigender Bedarf bzw. stei-
gende Schilerzahlen werden prognostiziert. Entsprechend legt der Schulnetzplan die Notwen-
digkeit eines massiven Investitionsprogrammes fur neue erforderliche Schulneubauvorhaben
bzw. -sanierungen dar. AuRerdem soll mit der Optimierung und dem Ausbau des Schulnetzes
das Ziel verfolgt werden, der Gefahr bzw. der Zunahme von Segregationen in den einzelnen
Stadtteilen entgegenzutreten.

Fur die Deckung des wachsenden Bedarfs sieht der Schulnetzplan sowohl Erweiterungsbau-
ten an bestehenden Schulstandorten als auch die Errichtung ganzlich neuer Standorte vor.
Der hier geplante Schulstandort ,Greifswalder Stra3e“ ist im Schulnetzplan zur prognostischen
Bedarfsdeckung bereits bertcksichtigt und wird im Teil Il unter 1. Malinahmenkomplex mit
dem Ziel der Erweiterung von Schulkapazitaten wie folgt benannt:

Planung und Errichtung einer 3-zligigen Grundschule und eines 3-ziigigen-Gymnasiums in der
Greifswalder Stral3e und Bau einer 2-Felder-Schulsporthalle

Termin: zum Schuljahresbeginn 2029/30
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2.4 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und mit Abwasser (Be-
lange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Die Entsorgung von Abfallen und Abwassern ist mittels stadtischer Satzungen geregelt (Ab-
fallwirtschaftssatzung / Entwésserungssatzung). Die Anforderungen der Abfallwirtschaftssat-
zung sowie der Entwasserungssatzung werden entsprechend des tatséchlichen Anfallens von
Abfallen sowie Abwasser des Schulcampus (Grundschule, Gymnasium, Turnhalle inkl. Ver-
sorgungseinrichtungen wie Mensa etc.) konkretisiert.

2.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie (Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f)

Die Erhohung des Anteils von erneuerbaren Energie an der Stromerzeugung wird angestrebt.
Es wird im Bebauungsplan gemalf Festsetzung 8.1 festgelegt: In der Flache fir Gemeinbedarf
sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Photovoltaikanlagen) jeweils auf min-
destens 40 % der Dachflache von Gebauden zu errichten. Die mindestens zu errichtende Fla-
che von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Photovoltaikanlagen) kann auch
auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass
insgesamt eine Flache errichtet wird, die 40 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick ent-
spricht.

3 MalRBnahmen zur Vermeidung und Minderung / Aus-
weisung von Kompensationsflachen bzw. -mal3nah-
men

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage der Thiringer Bilanzierungsmo-
dells erstellt. Grundlage fur die Bewertung der Biotoptypen bilden ,Die Eingriffsregelung in
Thiringen, Bilanzierungsmodell“ (TMLNU 2005) und ,Die Eingriffsregelung in Thiringen, An-
leitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens” (TMLNU 1999). Die Auswirkungen durch
Eingriffe vorwiegend auf Siedlungsbiotope (Griunflachen mit Gehdlzen gemal Festsetzungen
des B-Plans JOV-416) kdénnen nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden.
Aus diesem Grund wird eine externe MalBhahme (Gemarkung Erfurt-Nord, Flur 25, Flurstiick
25/4) fur ArtenschutzmalRinahmen (Zauneidechse) auf einer teilweise mit Gehoélzen bewach-
sene Grinflachen vorgesehen (ca. 1.400 m2). Hierbei wird der erforderliche Ausgleich fiir den
Lebensraumverlust fir Reptilien durch das Planvorhaben bericksichtigt.
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Tab. 2: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Bestand: JOV-416 / Planung: JOV-754)

Bestand

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt
Planungsrechtlich gemaR JOV 416

(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) A B C=AxB
Dach- und Fassadenbegriinung (ohne Wertung)

MI1 - MI 2

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer GRZ 0 1.755 m? 0
von 0,9

davon 9142 Grunflache mit Pflanzbindung gemaR Festsetzung 25 195 n? 4.875
4.2

MI1 - MI 2

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer GRZ 0 5.100 m2 0
von 0,5 mit Uberschreitungsméglichkeit auf 0,75

davon 9142 Grunflache mit Pflanzbindung gemaR Festsetzung 25 1.700 m? 42.500
4.2

GEE3

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer GRZ 0 280 m? 0
von 0,9

davon 9142 Grunflache mit Pflanzbindung gemanR Festsetzung 25 70 n 1.750
4.2

GE2

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer GRZ 0 1.855 m? 0
von 0,9

davon 9142 Grunflache mit Pflanzbindung gemanR Festsetzung 25 464 m? 11.600
4.2

StralRenverkehrsflache (9213) 3.815 m2

davon 9213 Verkehrsflache (intern) 0 2.215 m? 0
davon 9280 / 6320 Pflanzbindung Baumreihen gemaf 35 360 m? 12.600
zeichnerischer Festsetzung i.V.m Festsetzung 4.2 - Aufwertung

versiegelter Flache durch 16 Einzelbdume an der internen

Verkehrsflache

davon 9280 Verkehrsbegleitgriin Erhaltungsbindung geman 25 1.450 m?2 36.250
zeichnerischer Festsetzung i.V.m Festsetzung 4.3 an der

Greifswalder Stralle (Westseite)

Flache zur Begriinung von Dachflachen P5 9 610 m? 5.490
Summe 16.054 m?2 115.065
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Planung

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text

Wert

Flache

gesamt

(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005)

E

F=DxE

Flache fir Gemeinbedarf (9142)

16.050 m?

GRZ 0,85

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer
angenommenen GRZ von 0,85 in der Flache fiir Gemeinbedarf
Schule verbleibende versiegelbare Flache abziiglich der Flachen
nach Festsetzung Grundach und versickerungsoffener Stellplatz

10.583 nv?

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer
angenommenen GRZ von 0,85 in der Flache fir Gemeinbedarf
Schule geméaR Festsetzung versickerungsoffener Bauweise von
10 Stellplatzen gemanR Festsetzung 5.3

60 m?

120

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer
angenommenen GRZ von 0,85 in der Flache fiir Gemeinbedarf
Schule mit Dachbegriinung gemaf Festsetzung 10.3

3.000 m?

27.000

Freiflache bei GRZ 0,85

davon 9351 Grunflache gértnerisch angelegt gemafn
Festsetzung 10.5

20

407 nv?

8.140

Flache A-1 gemalR Festsetzung 10.2

25

400 nv?

10.000

Flache mit Aufwertung durch 32 Einzelbaume gemaf
zeichnerischer Festsetzung i.V.m. Festsetzung 10.1

35

1.600 m?

56.000

StraBenverkehrsflache (9213)

4 m?2

davon 9213 Verkehrsflache intern

4 m?

0

Summe

16.054 m?

101.260

DIFFERENZF - C

-13.805

Auf Grundlage des derzeitigen Planstands unter Beriicksichtigung des planungsrechtlichen
Zustandes (JOV 416) als Ausgangsbasis, kann die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.
Es verbleibt ein Wertpunktdefizit von -13.805. Zum Ausgleich dieses Defizits wird eine externe

Ausgleichsmalinahme vorgesehen.

Es kommt durch die Planung unter Beriicksichtigung der in nachfolgenden Tabellen festgeleg-
ten MalRnahmen (Tab. 6 bis Tab. 8) zu Verschiebungen in der Flachennutzung entsprechend

Tab. 3.

Tab. 3: Zusammenfassender Vergleich JOV-416 (planungsrechtlicher Zustand) zu JOV-754 (Neupla-

nung) im Geltungsbereich:

* JOV-416 JOV-754 Differenz
Versiegelbare Flachen in den Baugebieten?! 8.991 m? 13.643 m2 +4.652 m2
Flachen mit Pflanzbindung 2.429 m2 1.600 m2 -829 m2
Flache fur Flachdacher mit Griindach (P5) 610 m2 3.000 m2 +2.390 m2
Fla?hen zum Anpflanzen von Baumen und ) 400 m2 +400 m?2
Strauchern

Offentl. Verkehrsflachen 2.215 m? 4 m2 -2.211 m2
Verkehrsbegleitgriin (mit Gehdlzen) 1.810 m?2 - -1.810 m2
Zunahme der versiegelten Flache (ge- +2.441 m2
samt) durch JOV-754

1 unbertcksichtigt in beiden Planen sind in dieser Gegenuberstellung Dachbegriinung und versickerungsoffenen Bauweise, da

im JOV-416 nur teilweise quantifizierbar
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Die detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie des Baumausgleichs nach Begru-
nungs- und Baumschutzsatzung und der externen MafRnahme ist dem GOP zu entnehmen.
Die MalRnahmen wurden in den Bebauungsplan JOV-754 Gibernommen.

Tab. 4: MaBnahmen entsprechend der griinordnerische Festsetzungen des vorhabenbezogenen

Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder StraBe*

GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTS-
PFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

BEGRUNDUNG

ERMACHTIGUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 BauGB)

1 Fur alle zu pflanzenden Baume ist dauerhaft
ein durchwurzelbarer Raum von mindes-
tens 18 m® zu gewahrleisten. Die Wurzelbe-
reiche sind durch geeignete MalRnahmen
dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu er-
halten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Festsetzung 5.1

2 Auf den Flachen mit Bindungen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind Ge-
hoélze zu pflegen, fachgerecht zu unterhal-
ten und bei Abgang mit standortgerechten
klimawandelangepassten Laubbaumen 1.
und 2. Ordnung mit einer Mindest-
Pflanzqualitat von 3xv 16/18 cm oder
Laubstrauchern der Mindestqualitat 2xv H
=0,60 m - 1,00 m zu ersetzen.

Die MalRnahme dient
der langfristigen so-
wie der qualitativen
Sicherung der
PflanzmaRnahmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB
Gemaly Festsetzung
10.5

3 Innerhalb der in der Flache fur Gemeinbe-
darf zeichnerisch dargestellten Pflanzstand-
orte sind 32 standortgerechte Laubbaume
klimawandelangepasste, standortgerechte
Laubbdume 1. und 2. Ordnung mit einer
Mindest-Pflanzqualitat von 3xv 16/18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die zeichnerisch festgesetzten Standorte
der Baume kdnnen bis zu 3,00 m vom fest-
gesetzten Standort abweichen.

Die Malinahme dient
der langfristigen Si-
cherung des Baum-
bestands im Stadtge-
biet zur Erhaltung der
Funktionen fir das
Lokalklima, das Orts-
bild sowie als Le-
bensraum flr Brutvo-

gel.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Gemaly Festsetzung
10.1

4 Mindestens 70 % der Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen A-1 sind gartnerisch mit Ra-
senflachen (Saatgutmischung mit hohem
Krauteranteil) zu begriinen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Notwendige GrundstiickserschlieRungen,
Versickerungsanlagen (Rigolen) sowie die

Die MaRnahme dient
der Erhaltung und
Verbesserung der
Umweltbedingungen,
inkl. des Mikroklimas.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Gemaly Festsetzung
10.2
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GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTS- BEGRUNDUNG ERMACHTIGUNG

PFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 BauGB)

Einordnung eines Trafostandorts sind zu-
lassig.

5 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
A-2 (Turnhalle, Grundschule und Gymna-
sium) von min. 3.000 m? Dachflache ist mit
einer Substratdicke von mindestens 15 cm
extensiv zu begrinen. Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien sind auf den o.g.
Dachflachen nur als aufgestanderte Kon-
struktionen in einer technischen Ausfiihrung
zulassig, die die Ausbildung eines extensi-
ven Grindachs zulasst. Die Dachbegri-
nung ist dauerhaft zu erhalten.

Zur Schaffung von
Habitaten u.a. fir In-
sekten sowie der
Verbesserung des
lokalen Kleinklimas
und der Drosselung
des Abflusses von
Niederschlagswas-
ser ist die Dachfla-
che der Flachdacher
bei Turnhalle und
Gymnasium zu be-
grunen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

gemal Festsetzung
10.3

6 Fensterlose Mauer- und Wandflachen von
mehr als 50 m? sind flachig mit Kletter-
und/oder standortgerechten Rankpflanzen
zu begrunen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Ausge-
nommen davon sind Wandbereiche in den
Tiefgaragenzufahrten.

Die Wurzelbereiche der Pflanzen sind durch
geeignete MalRnahmen dauerhaft luft- und
wasserdurchlassig zu erhalten.

Die MaRnahme dient
der Erhaltung und
Verbesserung der
Umweltbedingungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

gemall Festsetzung
10.4

7 Die Flachen fur PKW- und Fahrrad-Stell-
platze sind mit einem versickerungsfahigen
Belag wie Rasenfugenpflaster oder Rasen-
gittersteinen herzustellen.

Die MaRnahme dient
der Erhaltung und
Verbesserung der
Umweltbedingungen
durch die Versicke-
rung von anfallen-
dem Niederschlags-
wasser VorOrt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Festsetzung 5.3

8 Das anfallende Niederschlagswasser ist in-
nerhalb des Plangebiets Uber dezentrale
Versickerungsanlagen zu versickern und /
oder zu bewirtschaften.

Die MalRnahme dient
der Erhaltung und
Verbesserung der
Umweltbedingungen
durch die Versicke-
rung von anfallen-
dem Niederschlags-
wasser VorOrt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Festsetzung 5.2
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EXTERNE MARNAHME (M3 ceF)

BEGRUNDUNG

ERMACHTIGUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Auf einer durch die Stadt Erfurt bereitge-
stellten Flache der Gemarkung Erfurt-
Nord, Flur 25, Flurstick 25/4 von
1.400 m? sind Reptilienhabitate durch
die Anlage von Totholzhaufen sowie An-
schittung von Steinhaufen und Sand-
haufen anzulegen. Die Griinflachen sind

Innerhalb des Plangebie-
tes wurde eine Teilpopu-
lation der europarecht-
lich geschitzten Zau-
neidechse festgestellt.
Durch die Uberplanung
geht Lebensraum fir die

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Flachen im Eigentum
der Stadt Erfurt
Festsetzung 5.4

Art verloren. Aus diesem
Grund erfolgt ein exter-
ner Ausgleich des Le-
bensraumverlustes
durch die Aufwertung ei-
ner geeigneten Flache
im Stadtgebiet.

Der Reptilienlebensraum
wird auf einer Grinfla-
che im Stadtgebiet in
der Umgebung der
Bahntrasse optimiert,
um die Zauneidechsen-
population durch Um-
siedlung in diesem Be-
reich zu etablieren und
langfristig zu sichern.

mit einer Regio-Saatgutmischung (UG5
— Feldrain und Saum) als blitenreiche
Staudenfluren herzustellen und dauer-
haft zu pflegen. Die Verbuschung ist ent-
sprechend Maflinahmenplanung zu re-
duzieren. Innerhalb der Flache sind min.
2 Totholzhaufen (mind. 24 m?), 2 Tot-
holzhaufen mit Sand (mind. 24 m?) so-
wie 2 Winterquartiere (ausgekofferte
Steinschittungen mit Totholz und Sand;
mind. 30 m?) anzulegen.

Tab. 5: MaRnahmen entsprechend des Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan JOV 754
»Schulcampus Greifswalder StraBe“

Schadensbegrenzende MaBRnahmen
entsprechend Artenschutzbeitrag

Begriindung Ermachtigung

V1 V 1.1 Bauzeitenregelung - MaRnahmen
zum Schutz von Fledermausen in Spalten-
quartieren an Gebauden

Planungsbdro Dr.
Weise (2020): Ar-
tenschutzrechtliche

§ 44 BNatSchG

Gebaudeabriss ausschlieRlich im Winter- | Vorprifung
halbjahr (01. Dez. bis 28. Febr.), um eine | Planungsbiiro Dr.
Weise GmbH

Toétung oder Verletzung von Fledermausen
in Spaltenquartieren an Gebauden zu ver-
meiden. Andernfalls kann unter Absprache
mit dem Umwelt- und Naturschutzamt der
Stadt Erfurt von fachkundigen Personen
vorab eine erneute Kontrolle auf Besatz er-
folgen in Form visueller und auditiver Kon-
trollen zur Schwarmphase um einen még-

(2025): - Arten-
schutzfachbeitrag
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Schadensbegrenzende MaRnahmen
entsprechend Artenschutzbeitrag

Begriindung

Ermachtigung

lichen Besatz und somit ggf. eine Betrof-
fenheit von Fledermausen ausschlieRen
zu kénnen.

V 1.2 Bauzeitenregelung - Malinahmen
zum Schutz von Brutvogeln in  Geholzen
Beseitigung von Baumen und Strauchern
nur in der Frist von 01.10. bis 28.02. aul3er-
halb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit

V 1.3 Bauzeitenregelung - Ma3nahmen
zum Schutz von Brutvégeln an Gebauden
Abriss von Gebauden nur in der Frist von
01.10. bis 28.02. auRerhalb der Brut- und
Jungenaufzuchtzeit (Verkirzung auf 01.12
bis 28.02 aufgrund MaRnahme V 1.1)

von Fledermausen und Insekten

Das unndtige Anstrahlen von Gebaudefas-
saden und die Beleuchtung aus Werbe-
zwecken ist zu unterlassen. Die Beleuch-
tung ist zielgerichtet und bedarfsorientiert
zu verwenden und zeitlich auf ein Minimum
zu beschranken um die Beeintrachtigung
von Arten auf das nétigste zu reduzieren.
Die Leuchten sind nach oben abzuschir-
men und blendfrei nach unten auszurich-
ten, so dass der Abstrahlwinkel zielgerich-
tet nur auf den Boden ausgerichtet ist. Die

Weise (2020): Ar-
tenschutzrechtliche
Vorprifung
Planungsbiro Dr.

Weise GmbH(2025):

- Artenschutzfach-
beitrag

V2 Okologische Baubegleitung Planungsbiro Dr. § 44 BNatSchG
Die BaumaBnahme ist durch eine 6kologi- | Weise (2020): Ar-
sche Bautiberwachung zu begleiten, wel- | tenschutzrechtliche
che den bauzeitlichen Schutz gesetzlich | Vorprifung
geschiitzter Tierarten (hier: Fledermause, | Planungsburo Dr.
Végel, Zauneidechse), unter anderem | Weise GmbH(2025):
durch Einhaltung festgelegter Vermei- —Artenschutzfach—
dungs- und AusgleichsmaR-nahmen, si- | P€itrag
cherstellt. Aulerdem vor Fallung bzw. Ab-
bruch von Gebduden sowie der Baufeld-
freimachung ggf. Kontrollen auf Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten (von Reptilien,
Vogel, Fledermause) durch geeignetes
Fachpersonal durchzuflihren, bei Betrof-
fenheit sind geeignete vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen festzulegen.
V3 Lichtkonzept - MaRnahmen zum Schutz | Planungsburo Dr. § 44 BNatSchG
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Schadensbegrenzende MaRnahmen
entsprechend Artenschutzbeitrag

Begriindung

Ermachtigung

Leuchtenhoéhe ist mdglichst gering zu wah-
len und nach 22:00 Uhr entsprechend ihrer
Notwendigkeit reduziert/ abgeschaltet wer-
den. Es ist insektenfreundliches Licht
<=2.200 K mit wenig Blauanteil zu verwen-
den. Gehdlze und Ersatzquartiere an den
Gebauden diirfen keinesfalls direkt ange-
strahlt werden auch die Flugwege sollten
als Dunkelkorridore entlang von Gehdlzen
erhalten bleiben.

V4

Zauneidechsenumsiedlung

Es werden im raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang zum Plangebiet Zusatz-
strukturen gemaf Maflnahme Mcers ange-
legt (Reptilienhabitate aus Steinen ver-
schiedener KorngréRen auf einem Beet
aus grabbarem Sand oder feinen Kies).
Vor dem Zeitraum der Bauphase sind Zau-
neidechsen aus der Flache in die neu an-
gelegten Reptilienhabitate umzusiedein.

In der aktiven Phase der Zauneidechsen
ab Marz /April, vor Beginn der Eiablage, ist
die Flache durch fachkundige Personen
systematisch abzusuchen. Im August /
September, nach Schlupf der Jungtiere vor
Aufsuchen der Winterquartiere, erfolgt ggf.
eine Wiederholung durch systematisches
Absuchen der Flache.

Die Flache im Geltungsbereich ist wahrend
der Umsiedlung und Berdumung sowie der
Bauphase mit einem Reptilienzaun zu ver-
sehen.

Planungsbiro Dr.
Weise (2020): Ar-
tenschutzrechtliche
Vorprifung
Planungsbiro Dr.
Weise GmbH(2025):
- Artenschutzfach-
beitrag

§ 44 BNatSchG

V5

Vogelschutz an Glas

Glasscheiben sind mit anerkannten und
gepruften flachigen Markierungen zu ver-
sehen, oder durch alternative Materialien
so zu gestalten, dass sie einen effektiven
Schutz gegen Vogelanflug bieten

Ziel ist zu vermei-
den, dass durch den
Einbau groRerer
Glasscheiben Brut-
vogel durch Vogel-
schlag verletzt oder
getotet werden. Vo6-
gel kénnen durch-
sichtige Glasflachen
nicht wahrnehmen
und halten sie fur
Durchflugmaéglich-
keiten. Auch Spiege-

§ 44 BNatSchG
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Schadensbegrenzende MaRnahmen
entsprechend Artenschutzbeitrag

Begriindung

Ermachtigung

lungen an Glasfla-
chen stellen ein gro-
Res Problem fiir Vo-
gelarten dar. Vogel-
schlag an Glas kann
deshalb zu einem
signifikant erhéhten
Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko von Vo-
gelarten fuhren.
Planungsbiro Dr.
Weise GmbH(2025):

bitaten

Herstellung von reich strukturierten, offe-
nen Lebensrdaumen mit einem kleinraumi-
gen Mosaik aus vegetationsfreien und gra-
sigen Flachen, verbuschten Bereichen und
blitenreichen Staudenfluren (Habitatrequi-
siten fur Insekten) als Ausgleichshabitat fur
Reptilien. Habitatrequisiten flir Reptilien
sind bereitzustellen. In der Gemarkung Er-
furt — Nord, Flur 25, Flurstiick 25/4 sind in-
nerhalb der MaRnahmenflache auf min.

Weise (2020): Arten-
schutzrechtliche
Vorprufung
Planungsbiro Dr.
Weise GmbH(2025):
- Artenschutzfach-
beitrag

- Artenschutzfach-
beitrag
Mcer1 | Neuschaffung von Spaltenstrukturen Planungsbiro Dr. § 44 BNatSchG
Bei Umsetzung des Planvorhabens sind | Weise (2020): Ar-
neue Spaltenstrukturen zu schaffen. Er- | tenschutzrechtliche
satzstrukturen in Form von Flachkasten als | Vorprifung
Spaltenquartiere v.a. fiir Zwergfleder- | Planungsburo Dr.
mause sind in die Fassaden der geplanten | Weise GmbH(2025):
Gebaude zu integrieren. Der Umfang der —Artenschutzfach-
MaRnahme wird nach dem derzeitigen | P€itrag
Planstand mit 11 Kasten festgelegt. Die
Anbringungstypen und —orte bedirfen ei-
ner Abstimmung und Genehmigung durch
das Umwelt- und Naturschutzamt.
Mcer2 | Neuschaffung von Hoéhlen-/Nischenstruk- | Planungsburo Dr. § 44 BNatSchG
turen Weise (2020): Ar-
Innerhalb des Plangebietes sind an geeig- | tenschutzrechtliche
neten Anbringungsorten an den Gebauden | Vorprifung
zum Ausgleich des Brutplatzverlustes von | Planungsbiro Dr.
Gebaudebriitern 2 Halbhohlenbriiterkas- | WWeise GmbH(2025):
ten anzubringen - Artenschutzfach-
beitrag
Mcers | Herstellung / Optimierung von Reptilienha- | Planungsbiiro Dr. § 44 BNatSchG
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Schadensbegrenzende MaRnahmen
entsprechend Artenschutzbeitrag

Begriindung

Ermachtigung

1.400 m? Reptilienhabitate mit Totholzhau-
fen inkl. Sandhaufen sowie Steinschuttun-
gen anzuordnen. Die Verbuschung ist ent-
sprechend der Mal3nahmenplanung zu re-
duzieren

Tab. 6: MalRnahmen entsprechend der Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan JOV 754
»Schulcampus Greifswalder StraBe“

Schadensbegrenzende MaBRnahmen ent-
sprechend Schallimmissionsprognose

Begriindung

Ermachtigung

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Auf-
enthaltsraume der Gebaude im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans muissen ein
bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Maf3
(R'w,ges) aufweisen, das nach folgender
Gleichung gemaf DIN 4109-1 (2018) zu er-

mitteln ist: R'w,ges = La - Kraumart

mit La = malgeblicher Au-
Renlarmpegel und
mit Kraumat = 30 dB fir Unter-

richtsraume und Ahnliches
= 35 dB fiur Burordume
und Ahnliches.

Die Ermittlung des maf3geblichen AuR3en-
larmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.7 gemal3 DIN 4109-2
(2018). Die zugrunde zu legenden mal-
geblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus
den ermittelten Beurteilungspegeln des
Schallgutachtens, Bericht Nr. 2180-23-AA-
25- PB0O01 vom 20.01.2025 der SLG Priif-
und Zertifizierungs GmbH Hartmannsdorf
abzuleiten, welches Bestandteil der Sat-
zungsunterlagen ist.

SLG Prif- und Zerti-
fizierungs GmbH
(2025) Schallimmis-
sionsprognose

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
Festsetzung 9.1

Die Fahrwege der Pkw und Lkw sind mit ei-
ner Asphaltoberflaiche oder mindestens
gleichwertigem larmarmen Oberflachenbe-
lag (z.B. Betonsteinpflaster ohne Fase oder
Beton-Deckschicht) herzustellen.

In den Fahrbereichen angeordnete uber-
fahrbare Rinnen sind nach dem Stand der
Larmminderungstechnik larmarm auszubil-
den.

SLG Prif- und Zerti-
fizierungs GmbH
(2025) Schallimmis-
sionsprognose

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
Festsetzungen 9.2
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Schadensbegrenzende MaRnahmen ent-
sprechend Schallimmissionsprognose

Begriindung

Ermachtigung

Das Tor der geplanten Tiefgarage ist dem
Stand der La&rmminderungstechnik entspre-
chend zu planen und bauauszufihren.

SLG Prif- und Zerti-
fizierungs GmbH
(2025) Schallimmis-
sionsprognose

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
Festsetzung 9.3

Sofern relevante AuBengerauschquellen
von haustechnischen Anlagen an den Fas-
saden oder auf den Dachern der geplanten
Gebéaude installiert werden, sind im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens ergan-
zende schalltechnische Nachweise zu fih-
ren.

SLG Prif- und Zerti-
fizierungs GmbH
(2025) Schallimmis-
sionsprognose

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
Festsetzung 9.4

Tab. 7: Mallnahmen zur Vermeidung der Verschlechterung der Luftqualitat in der Stadt Erfurt

oder verandert werden, durfen keine flissi-
gen und festen Brennstoffe verbrannt wer-
den. Das Verwendungsverbot schlief3t ex-
plizit den Betrieb offener Kamine gem. § 2
Nr. 12 der 1. BImSchV ein..

Schadensbegrenzende MaRnahmen | Begriindung Erméchtigung
Luftverunreinigung

1 In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftset- | Luftreinhaltung § 9 Abs.1 Nr.23a
zung des Bebauungsplanes neu errichtet BauGB

Festsetzung 7.1

In der Flache fir Gemeinbedarf sind Anla-
gen zur Nutzung erneuerbarer Energien
(z.B. Photovoltaikanlagen) jeweils auf min-
destens 40 % der Dachflache von Gebéau-
den zu errichten. Die mindestens zu errich-
tende Flache von Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien (z. B. Photovoltaikan-
lagen) kann auch auf nur einer oder meh-
reren baulichen Anlagen errichtet werden,
wenn sichergestellt ist, dass insgesamt
eine Flache errichtet wird, die 40 % der
Dachflachen auf dem Baugrundstiick ent-
spricht.

Erhéhung des An-
teils der Nutzung er-
neuerbarer Energien

§ 9 Abs.1 Nr.23b
BauGB

Festsetzung 7.2

Tab. 8: Stddtebauliche MalRnahmen zur Verbesserung des Einfigens des Planvorhabens in die
stadtische Umgebung (Ortsbild)

GestaltungsmaRnahmen

Begriindung

Erméchtigung

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

1

Die Fassaden der Schulgebaude sowie der
Turnhalle sind in einem hellen, sandfarbe-

Einfiigen des Plan-
vorhabens in die

§ 97 Abs. 1 Nr. 1
ThirBO
Festsetzung 11.1
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GestaltungsmaBnahmen Begriindung Ermachtigung

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

nen oder gelb-braunlichen Farbton auszu- | stadtebauliche Um-

filhren. Alle Verglasungen sind mit einem | 9ebung (siehe s.t-ad-

Rahmen in einem warmen dunklen Anthra- | tebauliche Begriin-

zitton (RAL 7016 0. RAL 8091) auszufiihren. | 4Ung)

Verschattungselemente sind als auRenlie- | Einfugen des Plan- | § 97 Abs. 1 Nr. 1

vorhabens in die TharBO

gende Jalousie auszufiihren.

stadtebauliche Um-
gebung (siehe stad-
tebauliche Begrin-

dung)

Festsetzung 11.2

Es sind ausschlie3lich Flachdacher und flach
geneigte Dacher mit einer Neigung von < 15°
zulassig.

Technisch bedingte Aufbauten und aufgestan-
derte Anlagen zur Nutzung von regenerativen
Energien sind so anzuordnen, dass diese vom
StralRenraum der angrenzenden Stral3en nicht
einsehbar sind.

Einfligen des Plan-
vorhabens in die
stadtebauliche Um-
gebung (siehe stad-
tebauliche Begrin-
dung)

§ 97 Abs. 1 Nr.
ThirBO

Festsetzung 11.3

1

Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,60
m sind zuldssig und ohne Sockel mit einem
lichten Abstand zur Bodenoberflache von min.
12 cm zu errichten.

Einfligen des Plan-
vorhabens in die
stadtebauliche Um-
gebung (siehe stad-
tebauliche Begrin-
dung). Zur Forde-
rung einer naturna-
hen Gestaltung und
um Kleinsdugern
einen Wechsel zu
ermdglichen, sind
die Einfriedungen
ohne Sockel und
mit einem lichten
Abstand von 8 cm
bis 12 cm zur Bo-
denoberflache zu
errichten.

§ 97 Abs.1 Nr.4
ThirBO
Festsetzung 12.1

Standpléatze fur bewegliche Abfallbehéalter

Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter
sind vollstandig einzuhausen oder mit geeig-
neten hochwachsenden Gehdlzen abzuschir-
men oder in bauliche Anlagen zu integrieren

Einflgen des Plan-
vorhabens in die
stadtebauliche Um-
gebung (siehe stad-
tebauliche Begrun-
dung)

§ 97 Abs.1 Nr.4
ThurBO
Festsetzung 13.1
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3.1 Umweltrelevante Hinweise zum Planvollzug ohne Festset-
zungscharakter

UMWELTRELEVANTE HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG OHNE FESTSETZUNGSCHARAK-
TER

Boden- / Wasserschutz:

Schonende Bauverfahren:

e Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Baumafinahmen sind durch
geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes
so auszufuihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Ero-
sion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige
Bodenveranderungen auf das unumgangliche Mal3 begrenzt werden und das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist. Durch die Baumalnahmen her-
vorgerufenen Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie mdglich zu beseiti-
gen.

e Wiederverwendung: Soll Bodenaushub nicht am Standort verwertet werden, ist dieser ei-
ner Verwertung nach Anlage Il KrwG unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestim-
mungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung nach den
rechtlichen Vorschriften in dafir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

e  (Verwertung gemaR Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) sowie die Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV))

e Vorsorgeanforderungen: Zur Minimierung von Beeintréachtigungen des Bodens bei den
BaumalRnahmen sind durch den Bauherrn weitere Vorsorgeanforderungen zu bericksich-
tigen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung bodenfremder
Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

o Vermeidung der gefahrenrelevanten Aktivierung des Wirkungspfads Boden-Grundwasser-
Mensch:

- Fir den Wiedereinbau von standorteigenen Substraten sind bodenschutzrechtliche Min-
destanforderungen zu definieren und qualitatssichernde MalRnahmen zu ergreifen (gut-
achterliche bodenschutzrechtliche Begleitung, Dokumentation), um einen bodenschutz-
rechtlich gefahrlosen Endzustand der Flachen im Plangebiet zu gewéhrleisten

Versickerung von Niederschlagswasser:

o Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf den Grund-
stucken der Baulasttrager. Es werden im Bereich der Vorplatze (Turnhalle / Grundschule)
Rigolen vorgesehen (DWA-A 138 — Planung, Bau und Betrieb) von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser, April 2005).

e Zur Versickerungsféahigkeit sind vor Bauausfiihrung zuséatzliche Untersuchungen in Form
von Sickerversuchen im Baggerschurf zwingend erforderlich, um die in der Stellungnahme
zur Versickerungsfahigkeit / Versickerungsnachweis (Durchlasigkeitsversuch wurde bereit
durchgefuhrt) ermittelten Bodenkennwerte zu bestatigen.

e Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Wasserbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt.
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UMWELTRELEVANTE HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG OHNE FESTSETZUNGSCHARAK-
TER

e Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur Beseiti-
gung von Niederschlagswasser in Thiringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der
TLUG, Jena).

Mitwirkungspflicht:

e Gem. § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das
Thiringische Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie gemeldet werden. Eventu-
elle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belas-
sen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Ar-
chéologie untersucht und geborgen worden sind.

e Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung
anderer Schutzguter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese gemaf Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der zustdndigen Boden-
schutzbehdrde anzuzeigen.

e Sollten vor und wéhrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Tat-
besténde festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt waren, ist
die zusténdige Naturschutzbehorde unverziglich zu informieren. Bis zur Prufung sind ggf.
Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbots-
tatbestadnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu
storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren.

Fernwarme
e Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt
vom 07.06 2005 (Versorgungsgebiet Ost) und 6ffentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der
Stadt Erfurt vom 08.07.2005

Darstellung der verwendeten Verfahren sowie aufge-
tretener Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Das Baugesetzbuch legt fest, dass Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.
Fur die Erarbeitung des Umweltberichts wurden folgende Unterlagen herangezogen:

a) Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (1. Anderung 2024);
b) Regionalplan Mittelthiringen (2011);

c) Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030 - ISEK 2030 Erfurt (2018);
d) Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt (2006) inkl. der 37. Anderung;
e) Landschaftsplan der Stadt Erfurt (1997);

f) Masterplan Grun der Landeshauptstadt Erfurt (2015);

g) Larmaktionsplanung 3. Stufe Hauptverkehrsstral3en (2020);
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h) Luftreinhalteplan Erfurt (2. Fortschreibung 2022);

i) Thdringen Bilanzierungsmodell (2005);

i) Gesamtstadtische Klimaanalyse mit Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte
(2016);

k) Bewertung von Revitalisierungskosten — ehemaliger Schlachthof Erfurt, Greifswalder
StralRe (GEOS 2016);

[) Geotechnischer Bericht — Neubau Schulcampus Greifswalder StraRe (INGENIEUR-
BURO FUR BAUGRUND ERFURT GbR 2024);

m) Durchlassigkeitsversuch— Neubau Schulcampus Greifswalder Stral3e (INGENIEUR-
BURO FUR BAUGRUND ERFURT GbR 2024);

n) Schallimmissionsprognose zum geplanten Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus
Greifswalder Straf3e“ der Stadt (SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH 2025);

0) Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf (1. Anderung Bebauungsplan JOV 416 ,Be-
reich Ostlich der Greifswalder Stralie);

p) Entwurf des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifs-
walder Stralke* (PLANUNGSBURO DR. WEISE 2025);

g) Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stral3e
(PLANUNGSBURO DR. WEISE 2025);

r) Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Abriss von Geb&uden in Vorbereitung von An-
derungen zum Bebauungsplan JOV 416 ,Bereich 6stlich Greifswalder Strale“ Erfurt;
Teil 1 und 2 (PLANUNGSBURO DR. WEISE 2018 und 2020);

s) Begehungsprotokoll zur Kontrolle auf Zauneidechsenbestand hier: ehemaliger
Schlachthof Erfurt (Teilbereich Schule) vom 19.09.2024 (PLANUNGSBURO DR.
WEISE 2024);

t) Erfurter Stadtgrin im Klimawandel (SiKEf) — 2021; Stadtverwaltung Erfurt;

u) Stadtebauliches Konzept- Durchwegung Erfurt Greifswalder Straf3e / Karte 01/2018;
Stadt Erfurt;

v) Schulnetzplan der Landeshauptstadt Erfurt 2019/2020 bis 2026/2027 (2024), Stadtver-
waltung Erfurt.

Fur das Gebiet des Planvorhabens liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2002
vor. Dieser wurde im Plangebiet nicht umgesetzt. Fir die Beurteilung des Planvorhabens ist
aber dennoch der sogenannte planungsrechtliche Zustand des wirksamen B-Plans JOV-416
zu bericksichtigen. Dieser ergibt sich u.a. aus den Vorgaben des § 1 Abs. 3 Satz 6 BauGB:
»Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.“ Aus diesem Grund erfolgt die Betrachtung der Umwelt-
auswirkungen im Vergleich der Zulassigkeiten des rechtskréftigen B-Plans JOV-416 zum Be-
bauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Strale”. Hierbei findet der tatsachliche Fla-
chenzustand insbesondere in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange (tatsachlich vorkom-
mende Arten) sowie Altlasten (tatséchliche Belastungen im Plangebiet) weiter Berticksichti-
gung in der Beurteilung der Umweltauswirkungen.

Fur alle Eingriffe im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB, die Uber die bisher durch den wirksamen B-
Plan JOV-416 zulassigen Eingriffe hinausgehen, ist ein Ausgleich vorgesehen. Dies gilt auch
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fur die Uberplanung von AusgleichsmaRnahmen des B-Plans JOV-416. Dies wurde in der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt und notwendige Ausgleichsmafinahmen auch au-
Berhalb des Plandnderungsbereichs festgelegt.
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5 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal} § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, zu Uberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Die Uberwa-
chung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen ist vor allem erforderlich, um
frihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und somit in der Lage zu
sein, geeignete GegenmalRnahmen zu ergreifen. Gegenstand der Umweltiiberwachung sind
erhebliche, bei der Umweltprifung nicht erkennbare und daher nicht bertcksichtigte Umwelt-
auswirkungen.

Durch ein Monitoring sollen Umweltauswirkungen des Vorhabens Uberwacht werden, um frih-
zeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und notfalls geeignete Abhilfe
zu ergreifen.

Folgende Uberwachungsmafinahmen werden durch die Stadt Erfurt dokumentiert:

X Abhilfe umgehend nétig
Monitoring / Uberwachung Kriterium Abhilfe
Versiegelungsgrad unterhalb des zulassigen Wertes
(mittels Luftbilder, Nachkontrolle) oberhalb des zuldssigen Wertes X
Funktionalitat der griinordnerischen | Funktionalitat gegeben
Mafnahmen (Nachkontrolle) Funktionalitét nicht gegeben; er- X

kennbare Zielkonflikte
Funktionalitat der artenschutzrechtli- | Funktionalitat gegeben

chen Mal3nahmen (CEF) Funktionalitat nicht gegeben; er- X
kennbare Zielkonflikte

Einhaltung der Schallimmissions- Einhaltung der Richtwert
Richtwerte gemaf Schallimmissions- Uberschreitung der Richtwerte X
prognose (Umsetzung der Larmmin-
derungsmafnahmen - Larmschutz-
wand / Zeitenregelungen etc.)

Die gesamte Baumalinahme ist durch eine 6kologische Baulberwachung zu begleiten, wel-
che den bauzeitlichen Schutz gesetzlich geschitzter Tierarten (hier: Fledermause, Vdgel, Zau-
neidechse) sicherstellt.

Die geplanten Begriinungsmaflinahmen einschl. der artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind
durch eine 6kologische Bauuberwachung zu begleiten. Dabei sind insbesondere notwendige
bauzeitliche SchutzmalRnahmen zu beachten.

Die 6kologische Bauliberwachung ist entsprechen zu dokumentieren.

Das Monitoring der stadtebaulichen Belange obliegt generell der Stadt Erfurt.
Die Uberwachungsaufgaben anderer Behérden bleiben hiervon unberiihrt (z. B. Thiringer

Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Landesamt fir Denkmalpflege und Archa-
ologie).
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6 Zusammenfassung

Anlass des Gutachtens ist die Aufstellung des Bebauungsplans JOV 754 ,Bebauungsplan JOV
754 ,Schulcampus Greifswalder Stral3e” der Stadt Erfurt. Nach 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) wird fur Bauleitplane zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemali3 §
2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB anzuwenden. Dabei sind Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich moglicher negativer Auswirkungen zu bertcksichtigen. Die Ergebnisse der Umweltpri-
fung sind in die Abwagung einzustellen.

Im Vorhabengebiet und dessen wirkrelevantem Umfeld befinden sich weder Schutzgebiete
nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope noch Natura 2000-
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und europaischen Vogelschutzgebiete).

Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und -bewertung des Plangebie-
tes zusammengefasst. Dabei wird der planungsrechtliche Zustand der Flachen beriicksichtigt,
der sich aus den zulassigen Nutzungen ergibt, die der rechtswirksame Bebauungsplan JOV-
416 festsetzt.

Schutzgutbeschreibung und —bewertung im Plangebiet:

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Biologische Vielfalt,
Pflanzen, Tiere

Allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung der vom
Eingriff betroffenen Siedlungsbiotope im Bestand (Uber-
wiegend Ruderalfluren, Gebauderuinen- teilweise
Brandruinen, versiegelte Flachen); planungsrechtlich:
teilweise Grinflachen mit Geholzen; Gebaudebriter
in/an Gebauden, Reptilien in Randbereichen sowie Ru-
deralstrukturen Richtung Bahngelande

geringere biologische Vielfalt aufgrund des hdéheren
Nutzungsdrucks auf gepflegtem Stadtgriin gegentber
Verlust von Ruderalflachen / Gebaudeabriss (nur bei
Betrachtung des Realzustandes)

Eingriff kompensier-
bar
schadensbegren-
zende Malinahmen

Boden

Allgemeine Bedeutung zum grof3en Teil bereits versie-
gelter Boéden fur den Naturhaushalt, aufgrund der
Vornutzung bestehen Vorbelastungen des Bodens. Im
Rahmen von orientierenden und Detailerkundungen in
den Jahren 1998, 2006 wurden im Boden Schadstoffe
in der Auffullungsschicht nachgewiesen. Im Rahmen
der Untersuchungen fur den Schulcampus 2024 konnte
im Auffillungshorizont kein konkreter Altlastenverdacht
bestatigt werden.

keine Hoherstufung aufgrund der Ertragsfahigkeit, der
Seltenheit oder des Biotopentwicklungspotenzials,
Funktionserfiillungsgrad durch anthropogene Uberpra-
gung im Uberwiegenden Teil des Plangebietes sehr ge-
ring. Der Bodenschutzklausel wird durch die Wie-
dernutzbarmachung entsprochen.

Eingriff kompen-
sierbar
bodenschutzfachli-
che Begleitung der
Baumalnahmen

Flache

Es wird ein bereits fur Siedlungs- und Verkehrszwecke
genutzter Standort neu uberplant.

Oberflachenwasser

Stand- und Oberflachengewasser sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht vorhanden.

kein Eingriff
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Schutzgut Beschreibung Bewertung

Grundwasser Allgemeine Bedeutung versickerungsfahiger Béden fiir | Wechselwirkung zu
den Naturhaushalt. Herabstufung im Bereich bereits Boden - Eingriff
versiegelter Béden durch den dortigen Funktionsver- kompensierbar

lust im Wasserhaushalt sowie die anthropogene Vorbe-
lastung durch u.a. PAK, Zink, Schwermetalle.

Klima/Luft Kaltluftentstehung und -abfuhr oder andere klimawirk- | Eingriff kompen-
same Strukturen werden durch das Planvorhaben nur sierbar

geringfiigig im Bereich vegetationsbestandener Freifla-
chen (Ruderalfluren; planungsrechtlich Siedlungsgriin)

beeintrachtigt.
Landschaftsbild, Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Erholungs- | Eingriff kompen-
Erholungseignung, | eignung durch die starke anthropogene Uberpragung. | sierbar
Mensch Beziglich der Emission von Larm durch das Planvorha- | L&rmminderungs-

ben (Schulhof, ggf. technische Anlagen Mensa etc.) | malRnahmen
wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt.

Kultur- und Sach- Keine bedeutenden Kultur- und Sachgiiter (ohne Bo- kein Eingriff
guter dendenkmale) betroffen. Bekannte Leitungen werden Hinweis bzgl. Bo-
nachrichtlich Gbernommen. Aufgrund der Siedlungsge- | denfunden
schichte Thiringens sind Bodenfunde immer moglich.
Im Plangebiet sind nach Stellungnahme des TLDA
(1998) archaologische Funde bekannt.

Unter besonderer Beriicksichtigung der europaisch geschitzten Artengruppen - hier Brutvogel
in Geholzen und Saumen sowie Gebauden, Fledermausen sowie Reptilien, wurde das Vorha-
ben unter Berlcksichtigung von schadensbegrenzenden Malinahmen (artenschutzrechtliche
Beurteilung) auf Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift. Unter Bertcksichti-
gung von schadensbegrenzenden MalRnahmen (Bauzeitenregelung bei Gehdlzentfernung und
Gebaudeabriss / Anbringen von Ersatzhabitaten / Herstellung von Reptilienhabitaten / 6kolo-
gische Baubegleitung) kann das Eintreten von Verbotstatbestanden ausgeschlossen werden.
Insgesamt wird durch die Plan&dnderung im Geltungsbereich von JOV 754 der versiegelbare
Anteil von Flachen erhdht und gleichzeitig Grinflachen (Flachen mit Pflanzbindung) reduziert.
Zum Ausgleich dieser Erh6hung von versiegelter Flache sind innerhalb des geplanten Bebau-
ungsplans JOV754 mindestens 3.000 m2 Dachflache zu begriinen. Zusatzlich wird eine ex-
terne Flache im Eigentum der Stadt Erfurt mit Habitatrequisiten fir die Zauneidechse aufge-
wertet. Die MaRBhahmenumsetzung wird durch die Stadt sichergestellt.

Tab. 9: Zusammenfassender Vergleich JOV-416 (planungsrechtlicher Zustand) zu JOV-754 (Neupla-
nung) im Geltungsbereich:

* JOV-416 JOV-754 Differenz
Versiegelbare Flachen in den Baugebieten?! 8.991 m? 13.643 m2 +4.652 m2
Flachen mit Pflanzbindung 2.429 m? 1.600 m2 -829 m2
Flache fur Flachdacher mit Griindach (P5) 610 m2 3.000 m2 +2.390 mz
Flaf:hen zum Anpflanzen von Baumen und ) 400 m? +400 m?
Strauchern

Offentl. Verkehrsflachen 2.215 m? 4 m? -2.211 m2
Verkehrsbegleitgriin (mit Gehdlzen) 1.810 m2 - -1.810 m2
Zunahme der versiegelten Flache (ge- +2.441 m?
samt) durch JOV-754

1 unberticksichtigt in beiden Planen sind in dieser Gegeniiberstellung Dachbegriinung und versickerungsoffenen Bauweise, da
im JOV-416 nicht quantifizierbar

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen



Umweltbericht 48
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle”

In JOV 416 lasst sich die vorgesehene Dach- und Fassadenbegriinung nur fir 610 m2 Dach-
begriinung quantifizieren. In JOV 754 ist eine Dachbegriinung auf min. 3.000 m2 vorgesehen.
Durch die auf der externen Maflinahmenflache M3cer zusatzlich vorgenommene Aufwertung,
kann von einem Ausgleich der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts durch die Planande-
rung ausgegangen werden.
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