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1 Einleitung

1.1 Veranlassung

Anlass des Gutachtens ist die Aufstellung des Bebauungsplanes JOV 754 ,Schulcampus
Greifswalder Straf3e”.

Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung die fir die ortliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mafl3nahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Grinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht fur die Erstel-
lung von Grinordnungsplanen eine so genannte ,Kann-Regelung®“. Die Darstellung der kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege inkl. Eingriffsbilanzierung erfolgt vorliegend im separaten Grinordnungsplan. Der Inhalt
richtet sich nach den Angaben gemaf § 9 Abs. 3 BNatSchG. Die im Griinordnungsplan fest-
gelegten konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen werden in den Umweltbericht
nach § 2a BauGB aufgenommen.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplans

Im81Abs. 3i. V.m. 8 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden
dann Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Dies ist nach Ansicht der Stadt Erfurt bei dem Plangebiet in der Johannisvorstadt der Fall. Die
Grunde sind in der stadtebaulichen Begriindung enthalten.
Folgende Planungsparameter (relevante WirkgroRen) sind fir die Erstellung des Grlinord-
nungsplans von besonderer Bedeutung (inkl. separatem Artenschutzbeitrag):

e Festlegung einer zulassigen Grundflache: GRZ 0,85 (max. 85 % Uberbauung)

e Anpflanzen von Baumen auf nicht berbaubaren Grundstiicksflachen

e Dachbegriinungen auf Flachdachern

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbereichs

Im rechtswirksamen Bebauungsplan JOV-416 ,Leipziger Stral3e / 6stlich Greifswalder Stralle
der Stadt Erfurt sind die Flachen des Bebauungsplans JOV754 wie folgt aufgeteilt (siehe Karte
1):

- Verkehrsflachen mit Pflanzbindungen

- Gewerbegebiet (GE2)

- eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe3)

- Mischgebiete (MI1, MI2 und MI3)

- Flachdach mit Begriinung (P5).

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die Flachen des Plangebietes als Sonderbau-
flache fur Gemeinbedarf (hier: Schulcampus) ausgewiesen.

Angrenzende Nutzungen sind dstlich der Flache die Bahntrasse, nordlich Gewerbeflachen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans JOV-416, die zukinftig in ein Wohngebiet umgewandelt wer-
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den sollen sowie sidlich angrenzend an die Leipziger Stral3e der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stra3e* und westlich an die
Greifswalder StralRe angrenzend Wohnbauflachen.

1.3 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen unter
Bertcksichtigung des sog. Flachenrecyclings.

Nach § 1la Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu berlcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes tber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.
Weitere zu berlcksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
und ihre Bertcksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.

a) Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025

Das Landesentwicklungsprogramm 2025, wurde 2024 durch die Erste Anderung angepasst.
Darin sind zu den einzelnen Schwerpunkten (Kapitel) jeweils Leitvorstellungen der Landesent-
wicklung, Erfordernisse der Raumordnung und Vorgaben flr die Trager der Regionalplanung
ausformuliert.

»,2.4.1 G 1 Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor Auf3enent-
wicklung® orientieren. 2 Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen,
der Ausrichtung auf die zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinf-
rastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.”

,2.4.2 G 1 Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezoge-
nen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Fldchenneuinanspruchnahme* fol-
gen. 2 Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes
Gewicht beigemessen.

Durch die Plananderung wird die Nachnutzung einer bereits fir Gewerbezwecke genutzten
und derzeit brachliegenden Flache ermdglicht. Die Berticksichtigung des Entwicklungsgebots
ist der stadtebaulichen Begriindung zu entnehmen.

b) Regionalplan Mittelthiringen

Darstellung der Flache als Siedlungsflache sowie Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (hw 3:
Gera unterhalb der Miindung der Apfelstadt bis zur Unstrut) im wirksamen Regionalplan Mit-
telthiringen 2011. Angrenzend befindet sich eine gro3rAumig bedeutsame Schienenverbin-
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dung. Im Entwurf des Regionalplans Mittelthtringen vom 07.11.2019 ist die Flache ausschliel3-
lich als Siedlungsflache dargestellt. Angrenzend befindet sich eine Flache der Verbindung des
schnellen Personennahverkehrs.

RP-MT 2011:

Begrindung G 4-7: [...] ,Die Festlegung von Vorbehaltsgebieten dient dem Schutz vor den
nachteiligen Auswirkungen von Hochwasserereignissen. Die Gemeinden und Landkreise er-
halten Kenntnis tiber die latente Gefahr einer Uberschwemmung und kénnen dies insbeson-
dere bei der Bauleitplanung bzw. bei entsprechenden Planungen und Mal3hahmen bertick-
sichtigen.”

»,G 2-1 Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachen-
produktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihal-
tung von Retentionsflachen [...] sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusam-
menarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sol-
len die zukunftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demographischen
Verdnderungen berticksichtigt werden.*

»,G 2-2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgen und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert
und einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.“

»,G 2-3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, Grof3e, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsflachen nachgenutzt werden, bevor im Aul3enbereich Neuausweisungen erfolgen.*

Durch die Plananderung wird die Nachnutzung einer bereits fir Gewerbezwecke genutzten
und derzeit brachliegenden Flache ermdglicht. Die Grundséatze der Regionalplanung werden
durch die Nachnutzung einer Brachflache bei der Plananderung bericksichtigt. Dartberhin-
ausgehende Aussagen zum Entwicklungsgebot sind der stadtebaulichen Begriindung zu ent-
nehmen.

c) Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK 2030 Erfurt)

Der Anderungsbereich gehdrt zum Sanierungsgebiet ,AulRere Oststadt".

Kapitel 3 ,Handlungsfelder — Ziele der Stadtentwicklung*
Handlungsfeld Klimaschutz, Klimaanpassung und Resilienz - Ziele und strategische Ansatze:
¢ neue Flachenversiegelungen so weit wie mdglich vermeiden; Mal3hahmen zur Innen-
entwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierung von Brachflachen konsequent
nutzen (...)
e kompakte Européische Stadt wahren — Siedlungs- und Verkehrsflache je Einwohner
noch weiter senken
e Reduktion von Ressourcenverbrauch als Handlungsmaxime
e im Sinne einer nachhaltigen, zukunftsorientierten Stadtentwicklung Kalt- und Frisch-
luftzufuhr funktionsfahig erhalten
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Kapitel 4 — Leitbild. Positionen der Stadtentwicklung

4.2.1 Planerische Grundsatze
e Schaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*
¢ Innenentwicklung vor AufRenentwicklung
o Begrenzung zusatzlicher Flachenversiegelung

Kapitel 5.4 — Stadt und Freizeitlandschaft
e L 42 (Eingriffe in Natur und Landschaft vor Ort ausgleichen): ,Mit Blick auf die Starkung
der Umwelt- und Freiraumqualitéat vor Ort sollen kinftig vermehrt Ausgleichsmalnah-
men mdglichst dort verortet werden, wo die Eingriffe erfolgten.”

d) Landschaftsplan ,,Rahmenkonzept Masterplan Grin“ 2015

Fur den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans Erfurt wurde der Landschaftsplan Erfurt
(1997) erstellt. Im Jahr 2015 erfolgte mit dem Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan
Grin“ die Fortschreibung. Der Landschaftsplan dient als fachplanerische Grundlage flir den
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan.

Der Anderungsbereich ist im ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“ der Gewerbe- und Verkehrs-
landschaft zugeordnet. Nordlich und sidlich befinden sich, ausgehend von den westlich gele-
genen FlieRgewassern der Altstadt, Verbundachsen zu den GriinrAumen.

Das Umfeld des Anderungsbereichs ist tiberwiegend durch Gewerbe und ehemalige Indust-
rienutzung gepragt. Der Anteil an Brachen ist sehr hoch. Es dominieren die Siedlungsbiotopty-
pen. Die Brachflachen im Anderungsbereich dienen zahlreichen Arten, die Ruderalfluren
und/oder Geb&aude bewohnen, als Lebensraum.

Durch die Planédnderung erfolgt keine Unterbrechung von Verbundachsen. Die vorkommenden
Arten wurden durch faunistische Erfassungen untersucht bzw. werden bei der Bestandsbe-
schreibung der Biotoptypen berticksichtigt. Die erhobenen Daten flieBen in den Artenschutz-
beitrag zum Bebauungsplan sowie die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ein.

e) Landschaftsplan Erfurt 1997

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen. Er weist
fur das Plangebiet Gewerbeflachen aus. Baumreihen sind entlang der angrenzenden Ver-
kehrswege sowie zur Durchgriinung innerhalb des dargestellten Gewerbegebietes vorgese-
hen.

Im Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Strafe* werden Gehélzpflanzungen
vorgesehenen.

f) Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt (2016)

Der Bereich des Bebauungsplans JOV 754 liegt in der Klimaschutzzone 2 sowie in der Sanie-
rungszone. Die angrenzende Kaltluftleitbahn (Bahntrasse) wird nicht beeinflusst.

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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g) Luftreinhalteplan 1. Fortschreibung (2012)

Aufgrund von Grenzwertliberschreitungen nach 22. BImSchV im Stadtgebiet von Erfurt, wurde
ein Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet aufgestellt. Das Anderungsgebiet liegt dstlich angren-
zend an die Umweltzone von Erfurt.

h) Larmaktionsplanung

Der Larmaktionsplan ist ein Strategieplan, auf dessen Grundlage konkrete Larmminderungs-
mafinahmen geplant und durchgefuhrt werden kénnen. Dieser Plan beriicksichtigt den Ge-
sundheitsschutz der Bevdlkerung. In der Larmaktionsplanung 2. Stufe Hauptverkehrsstral3en
(2013) wurden ausschlief3lich Larmminderungsmalnahmen fir StralRen mit einem Verkehrs-
aufkommen von mehr als 3 Mio. Kfz/Jahr untersucht. Dies betrifft im Umfeld des Bebauungs-
plans die stdlich gelegene Leipziger Stral3e. Der Larmaktionsplan sieht als LArmminderungs-
maflnahme eine Geschwindigkeitsreduzierung von 50 km/h auf 30 km/h vor.

i) Abfallwirtschaftssatzung

Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen in der Landeshaupt-
stadt Erfurt -Abfallwirtschaftssatzung (AbfwS vom 3. Dezember 2015). Die Anforderungen der
Abfallwirtschaftssatzung werden auf der nachgelagerten Genehmigungsebene entsprechend
der anfallenden Abfélle von Schulen inklusive Mensabetrieb konkretisiert. Die Standorte der
Mullcontainer sind im Bebauungsplan innerhalb der im Nordosten gelegenen Stellplatzflache
vorgesehen. Die Container kbnnen von der dstlich angrenzenden neu errichteten Erschlie-
Bungsstral3e erreicht werden. Eine Eingriinung gemaf Begrinungssatzung der Stadt Erfurt ist
vorgesehen.

)] Entwasserungssatzung

Die Entwasserungssatzung regelt die Art der Abwasserentsorgung als 6ffentliche Einrichtung
der Landeshauptstadt Erfurt und die Aufgaben der Tréger der Abwasserentsorgung. Die An-
forderungen der Entwasserungssatzung werden auf der nachgelagerten Genehmigungsebene
entsprechend der Nutzung als Schulcampus (Anfall von Abwasser) konkretisiert. Nieder-
schlagswasser wird dezentral Uiber Rigolen auf dem Grundstlick des Schulgeldndes versickert.

k) Thiringer Waldgesetz

Im Bereich des Bebauungsplanes JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralie” befinden sich
keine Waldflachen nach § 26 TharwaldG.

)i Begrinungssatzung

Bei BaumafRnahmen ist die ,Begrinungssatzung bei BaumalRnahmen in der Stadt Erfurt vom
21. August 1995 zu berlcksichtigen. Die Satzung gilt fir die nicht Gberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke im Stadtgebiet. Bei der Begriinung der nicht Gberbauten Flachen ist
§ 4 der Begriinungssatzung zu beachten. Aufgrund der Nutzung des Gelandes als Schulcam-
pus, muss im Detail von den Vorgaben abgewichen werden, da die nicht tberbauten Flachen
fur die Schuler als Aul3enbereichsflachen genutzt werden sollen. Eine mdglichst naturnahe,
griine Gestaltung der Flachen des Schulhofs wird angestrebt. Dachbegrinungen werden im
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Plangebiet vorgesehen. Je 4 geplanter Stellplatze ist ein Laubbaum 1. Ordnung als Hoch-
stamm mit Stammumfang 18/20 zu pflanzen (10 Stellplatze im Geltungsbereich). Die dartber
hinaus zulassigen Stellplatze werden als Tiefgarage angelegt. Je 100 gm nicht Uberbauter
Flache ist ein Baum mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen (bei 2.400 m2 = 24
Laubbaume 1. Ordnung)

m) Baumschutzsatzung

Im Stadtgebiet gilt die ,Satzung der Landeshauptstadt Erfurt zum Schutz des Baumbestandes
im besiedelten Bereich (Baumschutzsatzung) vom 05. Februar 1999“. Die Baumschutzsat-
zung dient insbesondere dem Schutz vom Baumen im besiedelten Bereich. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralte” ist kein
geschutzter Baumbestand vorhanden. Die Baume an der Greifswalder Straf3e wurden nicht in
den Geltungsbereich einbezogen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans JOV416 wurden innerhalb des geplanten JOV754
keine Baume zum Erhalt festgesetzt.

2 Bestandserfassung und Bewertung der Schutzguter
sowie der Umweltauswirkungen des Planvorhabens

2.1 Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

2.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

a) Potenziell nattrliche Vegetation

Das Planvorhaben wird im Naturraum Innerthiringer Ackerhiigelland (Naturraum 5.1 nach
HIEKEL et al. 2004) realisiert. Nach BUSHART & SUCK (2008) ist die potenzielle nattirliche
Vegetation (pnV) im Plangebiet Bingelkraut- und Knaulgras-Winterlinden-Buchen-Mischwald;
drtlich Labkraut-Eschen-Hainbuchenwald (Einheit N7L).

b) Reale Vegetation

In der realen Vegetation des Plangebietes befinden sich keine Elemente der potenziell nattir-
lichen Vegetation. Das Plangebiet ist vollstandig durch Siedlungsbiotope gepragt. Eine weitere
Beschreibung der realen Vegetation erfolgt bei der nachfolgenden Darstellung der Biotoptypen
und Nutzungsstrukturen. Zusatzlich werden aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans
JOV-416 die planungsrechtlichen Biotopstrukturen im Plangebiet beschrieben und bewertet,
die Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind.

c) Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen (real und planungsrechtlich) werden in Karte 1 dar-
gestellt und nachfolgend tabellarisch beschrieben. Grundlage bildet der Schlissel fur die An-
leitung zur Kartierung der gesetzlich geschitzten Biotope im Offenland Thiringens (TLUBN
2024).
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Grundlage fur die Bewertung der Biotoptypen bilden ,Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bi-
lanzierungsmodell“ (TMLNU 2005) und ,Die Eingriffsregelung in Thuringen, Anleitung zur Be-
wertung der Biotoptypen Thiringens® (TMLNU 1999). Die Bewertungsstufen reichen von 0
Punkten (ohne Biotopwert) bis 55 Punkten (maximaler Biotopwert).

. mitel hoch sehr hoch
sehr gering _ 95MN9
versiegelt I
I||i1r|||1r||1|r]| T T T TTITO TTIT TTTTHTTT TTTP  Bedeutungsstufe
0 10 20 30 40 &0
A A A
Schotterweg Extensiv-Grtinland Hochmoor
A A
Asphaltweg Acker Feldhecke

Abb. 1: Bewertungsstufen nach TMLNU (2005)

Tab. 1: Biotoptypen und Nutzungsstrukturen im Plangebiet
(reale Situation bei Ortsbegehung — fiir Bilanzierung nicht relevant)

Code

Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

9000

SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG

9142

Ehemaliger Gewerbestandort
Mehr oder weniger verfallene Gebaude (Ruinen). Keine Gebadude mehr in Nutzung. Teil-
weise Brandschéaden, starker Verfall.

Flora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen: -

FlachengroBe: 6.100 m?

Biotop-Grundwert: 0

Abschlag: -

Aufschlag: -

Gesamtwert: 0

9142/
9216

Verkehrsflachen an Gewerbestandort
Uberwiegend durch Betonplatten vollstandig versiegelte Flachen. Stellenweise sind die
Flachen mit Erdmaterial Gberdeckt und durch natirliche Sukzession hat sich eine Ruderal-
vegetation ausgebildet. Dieser Flachenanteil wird separat unter dem Biotoptyp 9392 /
9142 beschrieben und bewertet.
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Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
Elora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen: Ablagerungen, Miill etc.
FlachengroRe: 5.780 m?
Biotop-Grundwert: 0
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 0
9392/ | Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten
9142 Im Bereich von Schutt, Fugen der Betonplatten sowie Lagerung von Abfall an verfallenen

Gebauden hat sich teilweise Erdmaterial gesammelt. In diesen Bereichen ist durch natirli-
che Sukzession eine Ruderalvegetation entstanden.

Flora: Rote Taubnessel, Klettenlabkraut, Wilde Méhre, Wilde Karde, Sophienkraut, Scholl-
kraut, Milder Mauerpfeffer, Friihjahrs-Hungerblimchen, Hirtentaschelkraut, Weille Taub-
nessel, Giersch, Brombeere, Stinkender Storchschnabel, Kénigskerze, Holunder, Spit-
zahorn, Gemeine Esche, Vogelkirsche, Gewdhnliche Kuhblume, Knoblauchsrauke, Ge-
wohnliches Knauelgras, Immerschdn, Tulpen, Narzissen, Beifull, Eschenahorn, Kélber-
kropf, Gemeine Schafgarbe etc.

Fauna: -

Beeintrachtigungen: -

FlachengroBe: 4174 m?

Biotop-Grundwert: V-20

Abschlag: -

Aufschlag: -

Gesamtwert: 15
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Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
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Tab. 2: Biotoptypen und Nutzungsstrukturen im Plangebiet
(planungsrechtlicher Zustand nach rechtskraftigem Bebauungsplan JOV 416 — wird bei Bilanzierung beriicksichtigt)

Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
Planungsrechtlich:
Die untenstehende Bewertung orientiert sich an TMLNU 2005 i.V.m TMLNU 1999, da
bei Planaufstellung 2001 noch kein Bilanzierungsmodell Anwendung fand (die Bi-
lanzierung erfolgte 2001 Gber die Gegentiberstellung von Griin- und Ruderalflachen-
anteilen bei Bestand und Planung)
9000 SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG
9142 Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe3)
Versiegelbare Flache entsprechend der Festsetzung einer GRZ von 0,6 mit Uberschrei-
tungsmaoglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf 0,8. Damit ist im eingeschrankten Gewer-
begebiet planungsrechtlich die vollstandige Versiegelung von 80 % der Flache zulassig.
Flachengrofie GEe3 im Geltungsbereich
des B-Planes (JOV754): 350 m?
davon iiberbaubar: 280 m?
Biotopwert: 0 ‘ Gebaude / Asphaltdecken / Beton
9142 Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe3)
Nicht versiegelbare Flache entsprechend der Festsetzung einer GRZ von 0,6 mit Uber-
schreitungsmaoglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf 0,8. Damit ist im eingeschrankten
Gewerbegebiet planungsrechtlich eine Flache von 20 % nicht Gberbaubar. Die nicht tber-
baubaren Flachen sind gemal Festsetzung 4.4 gartnerisch anzulegen in Innenhdéfen ist
gemal Festsetzung 4.2 je 400 m? Freiflache 1 Baum der Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv
STU 16-18 zu pflanzen.
FlachengrolRe GEe3 im Geltungsbereich
des B-Planes: 350 m?
davon nicht liberbaubar: 70 m?
Biotopwert: 25 Gartnerisch genutzte Griinflaichen mit
Einzelbaumen in Gewerbegebieten
9142 Gewerbegebiet (GE2)
Versiegelbare Flache entsprechend der Festsetzung einer GRZ von 0,8. Damit ist im Ge-
werbegebiet planungsrechtlich die vollsténdige Versiegelung von 80 % der Flache zulas-
sig.
Flachengrofle GE2 im Geltungsbereich
des B-Planes (JOV754): 2.320 m?
davon iliberbaubar: 1.856 m?
Biotopwert: 0 Gebdude / Asphaltdecken / Beton
9142 Gewerbegebiet (GE2)
Nicht versiegelbare Flache entsprechend der Festsetzung einer GRZ von 0,8. Damit ist im
Gewerbegebiet planungsrechtlich eine Flache von 20 % nicht Gberbaubar. Die nicht Uber-
baubaren Flachen sind gemal Festsetzung 4.4 gartnerisch anzulegen in Innenhdfen ist
gemal Festsetzung 4.2 je 400 m? Freiflache 1 Baum der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv
STU 16-18 zu pflanzen.
Flachengrole GEe3 im Geltungsbereich
des B-Planes: 2.320 m?
davon nicht Giberbaubar: 464 m?
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Code

Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

Planungsrechtlich:

Die untenstehende Bewertung orientiert sich an TMLNU 2005 i.V.m TMLNU 1999, da
bei Planaufstellung 2001 noch kein Bilanzierungsmodell Anwendung fand (die Bi-
lanzierung erfolgte 2001 Gber die Gegentiberstellung von Griin- und Ruderalflachen-
anteilen bei Bestand und Planung)

Biotopwert: 25 Gartnerisch genutzte Griinflichen mit
Einzelbaumen in Gewerbegebieten

9142

Mischgebiet Mi1, Mi2

Versiegelbare Flache entsprechend der Festsetzung einer GRZ von 0,9. Damit ist in den
Mischgebieten planungsrechtlich die vollstandige Versiegelung von 90 % der Flache zu-
I&ssig. Flachdacher sowie Unterflurgaragen sind geman Festsetzung 4.2 ab einer Grolie
von min. 50 m? zu begriinen (ohne Umsetzung kann eine FlachengréfRe fir Flachdacher
und Unterflurgaragen im Gebiet nicht ermittelt werden). Fensterlose Wande sind ab 50 m?
mit Fassadenbegriinung zu versehen (ohne Umsetzung ist eine Ermittlung des Umfangs
nicht moglich).

Flachengrofe MI1, MI2
im Geltungsbereich des B-Planes (JOV754): 1.950 m2
davon liberbaubar: 1.755 m?

Biotopwert: 0 ‘ Gebaude/ Asphaltdecken / Beton

9142

Mischgebiet MI1, MiI2

Nicht versiegelbare Flache entsprechend der Festsetzung einer GRZ von 0,9. Damit ist in
den Mischgebieten planungsrechtlich eine Flache von 10 % nicht Gberbaubar. Die nicht
Uberbaubaren Flachen sind gemaR Festsetzung 4.4 gartnerisch anzulegen in Innenhdfen
ist gemaf Festsetzung 4.2 je 400 m? Freiflache 1 Baum der Pflanzqualitat Hochstamm,
3xv STU 16-18 zu pflanzen. In den Mischgebieten wurden 12 Baume mit Erhaltungsbin-
dung festgesetzt.

Flachengrofe MI1, MI2
im Geltungsbereich des B-Planes (JOV754): 1.950 m2
davon nicht liberbaubar: 195 m?

Biotopwert: 25 Gartnerisch genutzte Griinflichen mit
Einzelbdumen in gemischt genutzten
Gebieten

9142

Mischgebiet MI2 und MI3

Versiegelbare Flache entsprechend der Festsetzung einer GRZ von 0,5. Damit ist in den
Mischgebieten planungsrechtlich die vollstdndige Versiegelung von 50 % der Flache zu-
I&ssig. Flachdacher sowie Unterflurgaragen sind geman Festsetzung 4.2 ab einer GrolRe
von min. 50 m? zu begrinen (ohne Umsetzung kann eine FlachengrdéRe fur Flachdacher
und Unterflurgaragen im Gebiet nicht ermittelt werden). Fensterlose Wande sind ab 50 m?
mit Fassadenbegriinung zu versehen (ohne Umsetzung ist eine Ermittlung des Umfangs
nicht moglich).

FlachengrolRe MI2 und MI3
im Geltungsbereich des B-Planes (JOV754): 6.800 m?
davon uberbaubar: 3.400 m?
(bis 5.100 m? bei Uberschreitungsmdglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauGB)

Biotopwert: 0 ‘ Gebaude/ Asphaltdecken / Beton

9142

Mischgebiet MI2 und MI3
Nicht versiegelbare Flache entsprechend der Festsetzung einer GRZ von 0,5. Damit ist in
den Mischgebieten planungsrechtlich eine Flache von 50 % nicht Gberbaubar. Die nicht
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Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
Planungsrechtlich:
Die untenstehende Bewertung orientiert sich an TMLNU 2005 i.V.m TMLNU 1999, da
bei Planaufstellung 2001 noch kein Bilanzierungsmodell Anwendung fand (die Bi-
lanzierung erfolgte 2001 Gber die Gegentiberstellung von Griin- und Ruderalflachen-
anteilen bei Bestand und Planung)
Uberbaubaren Flachen sind gemal Festsetzung 4.4 gartnerisch anzulegen in Innenhéfen
ist gemal Festsetzung 4.2 je 400 m? Freiflache 1 Baum der Pflanzqualitat Hochstamm,
3xv STU 16-18 zu pflanzen. In den Mischgebieten wurden 12 Baume mit Erhaltungsbin-
dung festgesetzt.
Flachengrofie MI1, MI2 und Mi4
im Geltungsbereich des B-Planes (JOV754): 6.800 m?
davon nicht liberbaubar: 1.700 m? (3.400 m?)
Biotopwert: 25 Gartnerisch genutzte Griinflichen mit
Einzelbdumen in gemischt genutzten
Gebieten
9213 StraBenverkehrsflachen
Als StralRenverkehrsflachen gekennzeichnete Flachen (Planstralie).
Flachengrofie StralRenverkehrsflache
im Geltungsbereich des B-Planes (JOV754): ..3.815 m?
davon verkehrlich genutzt: 2.215 m?
Biotopwert: 0 ‘ Asphaltdecken / Beton
9213 StraBenverkehrsflachen / Baumreihen
6320 Als Strallenverkehrsflachen gekennzeichnete Flachen (PlanstralRe) mit Pflanz- und Erhal-
tungsbindungen sowie Baumreihen entlang der StralRen. Es wurden ca. 32 Baume inner-
halb von StralBenverkehrsflachen mit Pflanzbindung festgesetzt. Die Baumreihen wurden
in einer Mindestbreite von 2 m (Festsetzung 4.2) ohne zusatzliche Ausweisung von
Pflanzgebotsflachen festgesetzt.
Flachengrole Strallenverkehrsflache
im Geltungsbereich des B-Planes (JOV754): .. 3.815 m?
davon Pflanz-
und Erhaltungsbindung: 3.250 m?
Pflanzgebot mit flachiger Ausweisung
(an Greifswalder Strale): 360 m?
Pflanzgebot alle Baumreihen inkl. der Reihen ohne zeichnerische Flachenausweisung:
ca. 1.600 m? (50 m? pro Baum)
Biotopwert: 35 Baumreihen auf gartnerisch genutzten
Flachen - Verkehrsbegleitgriin
9142/ |P5
4222 Fur eine Dachbegriinung gekennzeichnete Flache
Flachengréflie Dachbegriinung
im Geltungsbereich des B-Planes (JOV754): 610 m?
Biotopwert: 9 ‘ Griindach

Bewertung (real und planungsrechtlich):

versiegelte Flachen (Geb&ude, Betonflachen) - keine Bedeutung
Ruderalfluren - geringe - mittlere Bedeutung
Verkehrsbegleitgriin mit Gehélzen - mittlere Bedeutung
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Real und planungsrechtlich handelt es sich bei allen Biotopen des Plangebietes um Siedlungs-
biotope. In der realen Vegetation tberwiegen die Ruderalfluren. Diese befinden sich teilweise
auf vollversiegelten Flachen, auf Schutthaufen und im Bereich eingestirzter Gebaude. Inner-
halb der Sukzessionsflachen kommt auch bereits Baumbestand auf. Es handelt sich hierbei
um Jungb&ume unter 10 cm Stammdurchmesser, die noch nicht unter die Baumschutzsatzung
fallen.

2.1.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von gering bis mittelwertigen Biotopen / Vegetati-
onsbestanden inkl. von Teillebensraumen geschutzter Arten durch erneute, weitere Uberbau-
ung oder Umnutzung.

Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von gering bis mittelwertigen Biotopen / Vegetations-
bestanden inkl. von Teillebensraumen geschutzter Arten durch BaumaRnahmen.
Betriebsbedingt: Schulhofnutzung / Quell- und Zielverkehr entsprechend eines Schulstandor-
tes.

2.1.3 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmalBnhahmen darge-
stellt. Diese sind in den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X
e Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet (u.a. Pflanzung nach
Begrinungssatzung)

e Dachbegriinung auf Flachdéachern (Schulgebaude inkl. Turnhalle)

e Habitataufwertung von Flachen fir die Zauneidechse aulRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

2.1.4  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist von einer Veranderung des planungsrechtlichen
Biotopbestands in den nichtiiberbaubaren Bereichen (teilweise mit Pflanz- und Erhaltungsbin-
dung) auszugehen.

Die Beeintrachtigung des Biotopwerts (inkl. der Bedeutung fiur h&dufige und ungeschutzte Tier-
arten) ist durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren. Der Kompensationsbedarf kann
Uber das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) ermittelt werden. Bei Betrachtung der
realen Vegetation kommt es zu einer Verschiebung von Biotopen der Ruderalvegetation hin
zu starker genutzten Siedlungsbiotopen.

Eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen des Planvorhabens auf europarechtlich ge-
schitzte Arten erfolgt im separaten Artenschutzbeitrag. Die Ergebnisse werden, wie die Er-
gebnisse des GOP, in den Umweltbericht Gtbernommen.

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen



Griinordnungsplan 18
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle”

2.2 Boden

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu beriicksichtigen. Das BBodSchG findet gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG nur auf
Bereiche Anwendung, die nicht durch das BauGB geregelt werden. Durch die Bodenschutz-
klausel im BauGB (8§ 1a Abs. 2 BauGB) wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt,
sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (,...in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen®).

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind grofimafRstébliche Informationen tber die
Bodeneigenschaften notig. Diese Informationen liegen flr das Land Thiringen nur lickenhaft
in Form von digitalisierten und aufbereiteten Daten der Bodenschéatzung vor. Zu berticksichti-
gen ist, dass die verfugbaren Daten keine nach der Erfassung der Bodeneigenschaften erfolg-
ten Bodenveranderungen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen berlcksichtigen.

221 Bewertungsgrundlage des Schutzgutes Boden:

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt fir das Planvorhaben anhand der einzelnen
Bodenfunktionen auf Grundlage der verfiigbaren Daten. Fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung wird auf das Thuiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) zuriickgegriffen. Das Modell
basiert auf einem multifunktionalen Ansatz und ist fiir den ,Standardfall (keine Betroffenheit
besonders seltener / wertvoller Boden) ausreichend. Fir die Bewertung wird auRerdem auf
Gutachten zu Bodenbelastungen im Plangebiet (GEOS 2016) zurlickgegriffen, da im Plange-
biet aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung kein natiirlicher Boden ansteht.

2.2.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.
Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher
Biomasse, die Speicherfunktion fiir Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie
die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grund-
wassers bzw. der Vegetation. Bodeneigenschaften, die fir die genannten Teilfunktionen von
Bedeutung sind, sind ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Standortpotenzial fur Pflanzengesell-
schaften* und ,Naturndhe® sowie das Infiltrationsvermdgen des Bodens gegenuber Nieder-
schlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. -verminderung (nutzbare
Feldkapazitat). Die Filter- und Pufferfunktion wird tber pH-Wert, Humus- und Tongehalt,
Grund- und Stauwassereinfluss bestimmt, welche die Mobilitdt von Schadstoffen im Boden
beeinflussen. Diese Funktionen im Naturhaushalt kénnen durch Uberplanung beeinflusst wer-
den.
Als Schutzziele gelten fir den Boden:

d) Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitdten und Funktionen,

e) Verhinderung von Degradationen des Bodens,
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f) Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom Boden fir
die anderen Schutzguter ausgehen.
Nach der Bodenubersichtskarte (BUEK 1:200.000) liegt das Plangebiet in der Bodenregion
,Flusslandschaften“ im Ubergang zu ,L6ss- und Sandlésslandschaften und gehért der Boden-
groBlandschaft ,Béden der Auen und Niederterrassen® im Ubergang zu ,Boden der Léssland-
schaften des Berglandes® an.

Fur das Plangebiet wird in der bodengeologischen Karte (BGKK100, TLUBN Kartendienste)
Loss - Feuchtschwarzerde (Uber Sand, Kies; loe7) angegeben.

Die realen Bodenverhaltnisse sind durch anthropogene Uberpragung stark verandert; in den
vollversiegelten Bereichen (Gewerbeflachen, gemischte Bauflachen, Verkehrsflachen) hat der
Boden seine Funktionserfillung vollstandig verloren. Das gesamte Gebiet weist Aufflllungen
auf (GEOS 2016). Die Bbden sind Uiberwiegend als gering belastet (LAGA Z0 und Z1) einzu-
stufen. Daten der Bodenschatzung liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Der anstehende Boden des Plangebietes weist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, der
Auffillungen / Vorbelastung keine Funktionserfillung auf.

Durch zusatzliche Versiegelung und Uberbauung / Uberformung gehen Rest-Bodenfunktionen
verloren. Im Plangebiet betrifft dies vorwiegend die Bodenteilfunktionen ,Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt* (un- oder teilversiegelte Bereiche, Auspragung als Ruderalflur) sowie ,Filter
und Puffer fur Schadstoffe®. Bei Austausch der Auffiillungen im Plangebiet kann eine Verbes-
serung des Umweltzustands erreicht werden.

Teilfunktionen (insbesondere fur den Wasserhaushalt) kénnen durch Dachbegriinung kom-
pensiert werden. Auf den vollversiegelbaren Flachen gehen samtliche Bodenfunktionen durch
Uberbauung verloren. Im Bereich, der als Flachen zum Anpflanzen von Baumen festgesetzten
Flachen (u.a. Richtung Greifswalder Stral3e, an der Turnhalle), werden Bodenfunktionen auf-
gewertet (u.a. Durchwurzelung).

Der Boden im Plangebiet kann potenziell eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte erfillen. Werden wahrend der Bauarbeiten inkl. Bodenaustausch Bodenfunde ge-
macht, sind diese der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Bewertung (planungsrechtlich und real):
unversiegelte Flachen - geringe Bedeutung
(teil-)versiegelte Flachen - keine - sehr geringe Bedeutung

2.2.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Verlust von unversiegeltem Boden durch (Teil-)Versiegelung.
Betriebsbedingt: -

Baubedingt: Umlagerung von Boden, Bodenaustausch, Aktivierung von gefahrenrelevanten
Wirkungspfaden durch Entsiegelungsarbeiten.
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2.2.4  Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

e Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet (Durchwurzelung)
e Dachbegrinung auf Flachdéachern

Schonende Bauverfahren (Bauzeitliche MinderungsmaBnahmen ge-
maR LABO 2009):

e Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten X
Baumafinahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeits-
techniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so aus-
zufllhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischung von Boden
mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenveréanderungen
auf das unumgéngliche Mal3 begrenzt werden und das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist. Durch
die Baumalinahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind
nach Bauabschluss soweit wie mdglich zu beseitigen.

Altlasten: )

e GEOS (2016): ,/m Falle von baulichen Verédnderungen, z.B. durch
das Offnen von Versiegelungen, ist die gefahrenrelevante Akti-
vierung von Wirkungspfaden in Bezug auf das Grundwasser und
den Menschen nicht génzlich auszuschlie3en. In Bezug auf den
Wirkungspfad Grundwasser besteht diesbeziglich die Moéglich-
keit, dass im Rahmen der Standortfreilegung und -erschlieRung
seitens der zustandigen Bodenschutzbehorde ein Grundwasser-
monitoring gefordert wird. In Bezug auf den Wirkungspfad Boden
- Mensch und Boden - Grundwasser sind bodenschutzrechtliche
Mindestanforderungen fur den Wiedereinbau von standorteige-
nen Substraten zu definieren und qualitatssichernde Malnahmen
zu ergreifen (gutachterliche bodenschutzrechtliche Begleitung,
Dokumentation), um einen bodenschutzrechtlich gefahrlosen
Endzustand zu gewaéhrleisten.*

Der Geotechnische Bericht (BAUGRUND ERFURT 2024) weist im Be-
reich des Schulcampus bisher keine Hinweise auf Altlasten nach. Proben-
entnahmen konnten vor dem Abbruch der Gebaude nicht in allen geplan-
ten Baufeldbereichen erfolgen. Entsprechende Kontrollen sind nach Ab-
bruch durchzufuhren. Vorkommen von Altlasten sind somit nicht ganz
ausgeschlossen. Insbesondere im Bereich des ehemaligen Ollagers (vo-
raussichtlich Vorplatz der geplanten Turnhalle) sind weitergehende Un-
tersuchungen und ein ggf. erforderlicher Bodenaustausch zu beachten.
Zudem wurden Trafos unsachgemald demontiert, wodurch es zum Aus-
laufen von Trafo-Ol gekommen ist. Diese Bereiche werden im Bebau-
ungsplan als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung

zZF | TF | HB

Versickerung von Niederschlagswasser: X
e Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt

dezentral auf den Grundstlicken der Baulasttrager. Es werden vo-
raussichtlich im Bereich der geplanten Turnhalle Rigolen vorge-
sehen (DWA-A 138 — Planung, Bau und Betrieb) von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser, April 2005).

e Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen
der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thu-
ringen“ zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

Mitwirkungspflicht:
o Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. X
§ 16 ThurDSchG.
e Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fur das Vorliegen X
schéadlicher Bodenveranderungen / Altlasten.

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

2.25 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fur die Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen und
Verkehrsflachen erforderlich ist und Gber das planungsrechtlich bereits zulassige Malf? hinaus-
geht, ist als Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu kompensieren.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (keine seltenen Béden, Funktionser-
fullungsgrad des anstehenden Bodens: ohne bis sehr gering) nicht beeintrachtigt werden, kann
zur Ermittlung eines Orientierungswertes fir die Kompensation auf den zu erwartenden Wert-
verlust nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden
(Biotopwertverfahren). Die Inanspruchnahme einer Flache, deren Bdden bereits vollstandig
anthropogen Uberpragt sind, vermeidet die Neuinanspruchnahme von Béden mit unbeein-
trachtigter Funktionserfullung.

2.3 Wasser

2.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Oberflachengewasser
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Stand- oder Fliel3-
gewasser.

Das Plangebiet ist gemaf aktueller Starkniederschlagsgefahrenkartierung der Stadt potenziell
von Einstauungen und wilden AbflussflieBwegen betroffen (Starkniederschlagsgefahrenkarte
der Stadt Erfurt)
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Grundwasser / natlirliche Quellen

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt bei ca. 6 m. Entsprechend der Grundwasser-
gleichenkarte weist die groRraumige Grundwasserflie3richtung im Bereich des ehemaligen
Schlachthofgelandes in nérdliche Richtung. Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit 50 -
75 mm/Jahr (nach TLUBN, Abruf 16.09.2024) im vergleichsweise geringen Bereich (Thiringer
Mittel: 111mm/Jahr).

Gefahrdet ist das Grundwasser durch den Eintrag von Schadstoffen mit dem Sickerwasser
(vor allem aus Siedlung, Verkehr, Havarien. Aktivierung von Wirkungspfaden im Zuge der Bau-
maflnahmen / Entsiegelung von Flachen).

Bewertung: Oberflachengewasser - nicht vorhanden
Grundwasser - geringe - mittlere Bedeutung

2.3.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Verlust von versickerungsfahigem Boden durch Gber das bisher zulassige Mafl3
hinausgehende Uberbauung

Anlage-/Betriebsbedingt: Immission von Néahr-/Schadstoffen, Havarien u. a.

Baubedingt: Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien, Aktivierung von gefahrenrelevan-
ten Wirkungspfaden bei Entsiegelung von Flachen u.a.

2.3.3  Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
ZF ‘ TF | HIB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

e Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet (Durchwurzelung)

e Dachbegrinung auf Flachdach (Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser)

e Versickerungsoffene Bauweise von Stellpléatzen

Vermeidung der gefahrenrelevanten Aktivierung des Wirkungspfads X
Boden-Grundwasser:
e Fir den Wiedereinbau von standorteigenen Substraten sind bo-

denschutzrechtliche Mindestanforderungen zu definieren und

qualitéatssichernde MaflRnahmen zu ergreifen (gutachterliche bo-

denschutzrechtliche Begleitung, Dokumentation), um einen bo-

denschutzrechtlich gefahrlosen Endzustand der Flachen im Plan-

gebiet zu gewahrleisten.

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

2.3.4  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf
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Die maximal zulassige Versiegelung, die fur die Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen und
Verkehrsflachen tber die planungsrechtlich bereits zuléssige hinaus erforderlich ist, ist als Be-
eintrachtigung des Schutzguts Wasser (Grundwasser) zu kompensieren. In FlieRgewasser
und / oder Standgewasser wird durch das Planvorhaben nicht eingegriffen.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden, kann zur
Ermittlung eines Orientierungswertes fir die Kompensation auf den zu erwartenden Wertver-
lust nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Bio-
topwertverfahren).
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2.4 Klima / Luft

24.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Stadt Erfurt gehort zum Klimabereich Stdostdeutsche Becken und Higel mit folgenden
Charakteristika (TLUBN Abruf 01/2025):

Jahresmitteltemperatur (°C) 8,4 bis 9,9
Jahressumme Niederschlag (mm) 540 bis 724
Sonnenscheindauer (h/Jahr) 1.540 bis 1.599

Tage mit Schneedeckenhéhe ab 10 cm 9 bis 12

Uberwiegend vorherrschende

Windrichtung in freien Lagen Sid bis Sudwest

Klimatische Gesamteinschatzung: Das Klima der Region ist warm und meist trocken.

Die versiegelten Flachen (Gebéaude / Verkehrsflachen) im Plangebiet (real und planungsrecht-
lich) fungieren als Warmespeicher und geben diese auch an die Umgebung ab. Vegetations-
bestandenen Freiflachen insbesondere die mit Gehoélzen bestandenen Flachen kdnnen als
Kaltluftentstehungsgebiet bzw. Frischluftentstehungsgebiet angesehen werden. Der pla-
nungsrechtliche Baumbestand dient als Schattenspender kihlt durch die Abgabe von Luft-
feuchtigkeit (Evapotranspiration). Die real vorhandenen Ruderalflachen dienen ebenso der
Kaltluftentstehung in einem stark durch dichte Bebauung belasteten Raum.

a) Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen

Schadstoffemissionen sind im Zuge des Schulbetriebs nur in geringem Umfang zu erwarten.
Potenziell entsteht durch Hol- und Bringeverkehr von Eltern vermehrter Quell- und Zielverkehr.
Es kommt zu schulbetriebstypischen Larmemissionen.

b) Anfalligkeit gegeniuber den Folgen des Klimawandels

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels kann sich durch
Uberhitzung der Flachen, durch den hohen Versiegelungsgrad des Plangebietes bei langeren
Hitzeperioden ergeben (insbesondere im Bereich von Aufenthaltsflichen wie Schulhof).

Bewertung: Klimawirksamkeit - mittlere Bedeutung
Klimawandel > mittlere Bedeutung
Lufthygiene = mittlere Bedeutung

2.4.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Durch die Veranderungen des Versiegelungsgrades im Vergleich zum planungsrechtlichen
Zustand kommt es zu Veranderungen bei Kaltluft- und Frischluftentstehung sowie Warmespei-
cherung und -entwicklung. Auf Grund der Zielsetzung der Entwicklung einer Gemeinbedarfs-
flache als Schulcampus ist mit einer im Vergleich zur derzeitigen Nutzung sowie des planungs-
rechtlichen Zustandes mit keiner wesentlichen Veranderung des Zielverkehrs im Plangebiet
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(An/Abfahrt Lehrpersonal, ggf. Schiler) und damit Beeinflussung der (lokalen) Lufthygiene zu
rechnen. Durch die Greifswalder Straf3e und Leipziger Straf3e (u.a. Quell- und Zielverkehr zum
Gewerbegebiet) bestehen Vorbelastungen.

Die Wechselwirkungen, die zum Schutzgut Vegetation bestehen (Mikroklima / Evapotranspi-
ration), werden im Kap. 2.3 bertcksichtigt.

2.4.3  Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X
e Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet (Pflanzung nach Be-
grinungssatzung)
e Dachbegriinung auf min. 3.000 m2 Flachdach

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

244  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fur die Errichtung von Gebéuden, Nebenanlagen und
Verkehrsflachen tber die planungsrechtlich zulassige hinaus erforderlich ist, ist als Beeintrach-
tigung des Schutzguts Klima / Luft (Grundwasser) zu kompensieren. Da Wert- und Funktions-
elemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden, kann zur Ermittlung eines Ori-
entierungswertes fir die Kompensation auf den zu erwartenden Wert-verlust nach dem Thu-
ringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren).

2.5 Landschaft

251 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Naturraumlich gehort das Untersuchungsgebiet zum Innerthiringer Ackerhtigelland (Natur-
raum 5.1 nach HIEKEL et al. 2004). Das Plangebiet befindet sich in einem gewerblich geprag-
ten Umfeld. Auf das Orts- und Landschaftsbild der Umgebung wirken im aktuellen Zustand vor
allem die verfallenen Gebaude auf dem Gelande selbst. Ostlich wird das Ortsbild durch die
Bahntrasse sowie die oberirdisch gefiihrte HeiRluftleitung bestimmt. Sidlich und Westlich des
Plangebietes dominiert Wohnbebauung. In der Greifswalder Straf3e tragt insbesondere der
Gehdlzbestand zur Gestaltung des Ortsbildes bei. Nordlich des Plangebietes schlie3en wei-
tere Brachflachen an, die durch den verfallenen Geb&udebestand das Ortsbild bestimmen.

Ehemaliges Schlachthofgelande - geringe Bedeutung
Verkehrsflache mit Gehdlzbestand—> mittlere Bedeutung
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2.5.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Betriebsbedingt: schultypische Nutzung
Bau-/Anlagebedingt: Beeintrachtigung von Sichtachsen durch die Errichtung von baulichen
Anlagen / Gebauden, planungsrechtlich Verlust von optisch positiv wirksamen Gehdlzflachen.

2.5.3 Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zF | F | uB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X
e Pflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet (Pflanzung nach Be-
grinungssatzung)
e Dachbegrinung auf min. 3.000 m2 Flachdach
e Fassadenbegrinungen

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

2.5.4  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen ist das Schutzgut
Landschaft in das Kompensationskonzept zum Vorhaben einzubeziehen. Durch die Neustruk-
turierung des Plangebietes in bereits stark anthropogen vorgepragter Landschaft kann von
einer geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Ortsbildes) durch das Planvorhaben
ausgegangen werden. Durch eine Gestaltung des Schulgelandes mit einem hohen Durchgri-
nungsgrad fiigt sich das Vorhaben in die durch Siedlungshbiotope gepragte Umgebung ein.

2.6 Kultur- und Sachguter

2.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgitern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.

Der Begriff der Sachguter fasst alle sonstigen naturlichen und vom Menschen geschaffenen
Guter ein, die fur die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Kulturdenkmale: Es werden keine bedeutenden Kulturdenkmale (ohne Bodendenkmale, siehe
unten) durch die Planung berihrt.

Bodendenkmale: Laut Stellungnahme des TLDA vom 09.03.1998 sind aus dem Plangebiet
und dessen unmittelbarem Umfeld bereits arch&ologische Funde bekannt. Durch Auffillungen
im Plangebiet besteht kein natirlicher Bodenaufbau. Aufgrund der Siedlungsgeschichte Thi-
ringens sind potenzielle Bodenfunde aber immer maglich.

Sachguter (Flachen eingeschrankter Verfligbarkeit): Am 6stlichen Rand des Plangebiets ist
eine Heil3luftleitung im Bestand vorhanden. Diese wird nachrichtlich Gbernommen.
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Weitere Sachguter mit gesellschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nach derzeiti-
gem Plan- und Kenntnisstand nicht berihrt.

2.6.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Schutzgutbezogene Umweltwirkungen sind nach derzeitigem Planstand durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

2.6.3 Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut sind nach derzeitigem
Plan- und Kenntnisstand nicht zu erwarten. Beziglich zufélliger Bodenfunden besteht die An-
zeigepflicht nach ThiurDSchG.

3 Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

In § 1a BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwégung zu berlcksichtigen
sind. Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung, sobald die beeintrdchtigten Funktionen wieder-
hergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die MalBnhahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend
wirken, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zurtickbleiben. Nicht aus-
gleichbare, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu
kompensieren (Ersatzmafinahmen).
Folgende Grundséatze sollen bei dem Kompensationskonzept beachtet werden:
e Anwendung des Thuringer Bilanzierungsmodells (Biotopwertverfahren, TMLNU 2005).
e Durch die Eingriffe, die die Anderung der Planung gegenuiber dem planungsrechtlichen
Zustand vorbereitet, soll kein wesentlicher Verlust von Biotopwertpunkten entstehen.
¢ Die Umsetzung multifunktionaler Ma3nahmen, die eine Aufwertung bei allen durch das
Planvorhaben beeintrachtigten Schutzgitern (Klima, Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere) bewirken, ist anzustreben.
¢ KompensationsmalBhahmen sollen multifunktional auch Vermeidungsmalnahmen
bzgl. des Schutzguts Landschaft darstellen (Durchgriinung, Einbindung des Vorha-
bens in die Umgebung).

Nachfolgend wird die Biotopbewertung im Bestand und nach Umsetzung der Planung darge-
stellt. Die Biotope im Bestand sowie die Werteinstufung nach TMLNU (2005) sind im Kap. 2.3
ausfihrlich beschrieben. Fur die Eingriffsbewertung relevant ist der durch den Bebauungsplan
JOV 416 ,Leipziger StralRe / 6stlich Greifswalder Stra3e* vorgegebene planungsrechtliche Zu-
stand.
Die Biotopwerte nach Umsetzung der Planung ergeben sich aus den Festsetzungen des B-
Planes:

e Bebaubare Flache / maximal zulassige Grundflache als maximal zuléssige versiegel-

bare Flache (0 Punkte).
e Bebaubare Flache / versickerungsoffen auszufiihrende Stellplatzflachen (2 Punkte).
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e Bebaubare Flache, die mit einer Dachbegriinung zu versehen ist (9 Punkte). Begrinte
Déacher reflektieren mehr Sonnenlicht als herkdmmliche Teer- oder Kiesdacher, Was-
ser aus Blattern und Erde verdampft und gibt die Warme auf diese Weise an die Atmo-
sphare ab, wodurch die Temperatur der umgebenden Luft sinkt (Evapotranspiration).
Zusétzlich kann durch begriinte Dacher ein Blitenangebot fiir Insekten geschaffen
werden.

o Flache, die mit einer Pflanzbindung fir Einzelbdume belegt ist (35 Punkte). Baume
erhohen durch Schatteneffekt sowie Evapotranspiration in Bodennéhe den Kuhleffekt.

¢ Nicht Uberbaubare Flachen im Schulcampus (gartnerisch angelegt) (20 Punkte).

o Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (35
Punkte).

Tab. 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Bestand: JOV-416 / Planung: JOV-754)

Bestand

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt
Planungsrechtlich gemaR JOV 416

(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) A B C=AxB
Dach- und Fassadenbegriinung (ohne Wertung)

MI1 - MI 2

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer GRZ 0 1.755 m? 0
von 0,9

davon 9142 Grunflache mit Pflanzbindung gemaR Festsetzung 25 195 n? 4.875
4.2

MI1 - MI 2

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer GRZ 0 5.100 m2 0
von 0,5 mit Uberschreitungsméglichkeit auf 0,75

davon 9142 Grunflache mit Pflanzbindung gemaR Festsetzung 25 1.700 m? 42.500
4.2

GEE3

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer GRZ 0 280 m? 0
von 0,9

davon 9142 Grunflache mit Pflanzbindung gemanR Festsetzung 25 70 n 1.750
4.2

GE2

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer GRZ 0 1.855 m? 0
von 0,9

davon 9142 Grunflache mit Pflanzbindung gemanR Festsetzung 25 464 m? 11.600
4.2

StralRenverkehrsflache (9213) 3.815 m2

davon 9213 Verkehrsflache (intern) 0 2.215m? 0
davon 9280 / 6320 Pflanzbindung Baumreihen gemafn 35 360 m? 12.600
zeichnerischer Festsetzung i.V.m Festsetzung 4.2 - Aufwertung

versiegelter Flache durch 16 Einzelbdume an der internen

Verkehrsflache

davon 9280 Verkehrsbegleitgriin Erhaltungsbindung geman 25 1.450 m?2 36.250
zeichnerischer Festsetzung i.V.m Festsetzung 4.3 an der

Greifswalder Stralle (Westseite)

Flache zur Begriinung von Dachflachen P5 9 610 m? 5.490
Summe 16.054 m?2 115.065
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Planung

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt

(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) D E F=DxE

Flache fir Gemeinbedarf (9142) 16.050 m?

GRZ 0,85

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer 0 10.583 m? 0

angenommenen GRZ von 0,85 in der Flache fiir Gemeinbedarf

Schule verbleibende versiegelbare Flache abziiglich der Flachen

nach Festsetzung Grundach und versickerungsoffener Stellplatz

davon 9142 (zulassige Grundflache [versiegelbar] bei einer 2 60 m? 120

angenommenen GRZ von 0,85 in der Flache fir Gemeinbedarf

Schule geméaR Festsetzung versickerungsoffener Bauweise von

10 Stellplatzen gemanR Festsetzung 5.3

davon 9142 (zuléssige Grundflache [versiegelbar] bei einer 9 3.000 m? 27.000

angenommenen GRZ von 0,85 in der Flache fiir Gemeinbedarf

Schule mit Dachbegriinung geméan Festsetzung 10.3

Freiflache bei GRZ 0,85

davon 9351 Grunflache gértnerisch angelegt gemafn 20 407 n 8.140

Festsetzung 10.5

Flache A-1 gemalR Festsetzung 10.2 25 400 nv? 10.000

Flache mit Aufwertung durch 32 Einzelbaume gemaf 35 1.600 m? 56.000

zeichnerischer Festsetzung i.V.m. Festsetzung 10.1

StraBenverkehrsflache (9213) 4 m2

davon 9213 Verkehrsflache intern 0 4 m2 0

Summe 16.054 m? 101.260
DIFFERENZF - C -13.805

Auf Grundlage des derzeitigen Planstands unter Beriicksichtigung des planungsrechtlichen
Zustandes als Ausgangsbasis, kann die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes innerhalb des
Geltungsbereichs nicht vollumfanglich ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Wertpunktedefi-

zit von -13.805 Wertpunkten.

Als Artenschutzmaflinahme wird in der Gemarkung Erfurt-Nord, der Flur 25, Flurstick 25/4
eine mit Gehdlzen bestandene Grinflache durch das Einbringen von Habitatrequisiten und
eine teilweise Entbuschung aufgewertet. Aufgrund der deutlichen Steigerung des Struktur-
reichtums der Flache wird eine Aufwertung um 10 Wertpunkte nach Thiringer Bilanzierungs-

modell angenommen.
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Tab. 4: Bilanzierung MaRBnahmenflache

Es kann damit prognostiziert werden, dass alle durch das Planvorhaben vorgesehenen Ein-
griffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild nach Umsetzung der Mainahme - Mcer3 vollstan-

dig ausgeglichen werden kdnnen.

Tab. 5: Zusammenfassender Vergleich JOV-416 (planungsrechtlicher Zustand) zu JOV-754 (Neu-

planung) im Geltungsbereich:

Bestand

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt
(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) A B C=AxB
4222 mesophiles Grunland mit Gehdélzsukzession 35 1.400 m?2 49.000
Summe 1.400 m2 49.000
Planung

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt
(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) D E F=DxE
4222 artenreiches Grunland trocken-warmer Standorte mit 45 1.400 m? 63.000
Habitatelementen (Reptilien) - gemar Festsetzung 5.4

Summe 1.400 m?2 63.000

[DIFFERENZ F - C 14.000 |

samt) durch JOV-754

* JOV-416 JOV-754 Differenz
Versiegelbare Flachen in den Baugebieten? 8.991 m? 13.643 m2 +4.652 m2
Flachen mit Pflanzbindung 2.429 m2 1.600 m2 -829 m2
Flache fur Flachdacher mit Griindach (P5) 610 m2 3.000 m? +2.390 m2
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
¢ zu pflanzen v u u ) 400 m? +400 m2

Strauchern
Offentl. Verkehrsflachen 2.215 m? 4 m2 -2.211 m2
Verkehrsbegleitgriin (mit Gehdlzen) 1.810 m2 - -1.810 m?
Zunah i I Flach -

unahme der versiegelten Flache (ge +2.441 m?

1 unberiicksichtigt in beiden Planen sind in dieser Gegenuberstellung versickerungsoffene Bauweise, da im JOV-416 nicht quan-

tifizierbar

* die ausfuhrliche Gegeniiberstellung ist der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung in Tabelle 3 zu entnehmen
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4 Integration von Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahmen und Kompensationsmalinahmen in die Bau-

leitplanung

Wirksam fiir
Schutzgut

Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen

Biologische

Vielfalt,

Pflanzen,

Tiere

Boden,
Grundwasser

Klima

Landschaft

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

Nutzung einer bereits anthropogen stark tUberpragten Fla-
che, statt Neuinanspruchnahme

X

Festsetzung einer maximal zulassigen Bebaubarkeit.
[Festsetzung: Art und Mal3 der baulichen Nutzung]

Durchgriinung der Flache, Gehdlzpflanzungen, Dachbegri-
nungen [textliche und zeichnerische Festsetzungen]

Externe Malinahme zur Aufwertung von Lebensraum fir
Reptilien [textliche Festsetzung]

Schonende Bauverfahren:

Vorsorgeanforderungen zur Minimierung von Beeintrachti-
gungen des Bodens bei den BaumalRnahmen.
[Hinweis zum Planvollzug]

- auf die Moglichkeit der gefahrenrelevanten Aktivierung
von Wirkungspfaden in Bezug auf das Grundwasser
und den Menschen beim Offnen von Versiegelungen,
ist hinzuweisen,

- bodenschutzrechtliche Mindestanforderungen fur den
Wiedereinbau von standorteigenen Substraten.

- qualitatssichernde Malkinahmen: (gutachterliche bo-
denschutzrechtliche Begleitung, Dokumentation), um
einen bodenschutzrechtlich gefahrlosen Endzustand
der Flachen im Plangebiet zu gewahrleisten.

[Hinweis zum Planvollzug]

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt dezentral auf den Grundstlicken der Baulasttrager.
Es werden im Bereich der Turnhalle Rigolen vorgesehen.

ArtenschutzmafRnahmen

V11l Bauzeitenregelung - MalRhahmen zum Schutz von
Fledermausen in Spaltenquartieren an Gebauden

V12 Bauzeitenregelung - MalRnahmen zum Schutz von
Brutvdgeln in Gehdlzen
V1.3 Bauzeitenregelung - MalRnahmen zum Schutz von

Brutvdgeln an Geb&uden

V2 Okologische Baubegleitung

V3 Lichtkonzept - MalRnahmen zum Schutz von Fleder-

mausen und Insekten

V4 Zauneidechsenumsiedlung

V5 Vogelschlag an Glas
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Wirksam fiir
Schutzgut

Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen

Biologische

Vielfalt,
Pflanzen,

Tiere

Boden,
Grundwasser

Klima

Landschaft

Mcer3 Herstellung / Optimierung von Reptilienhabitaten

b

Mcerl  Neuschaffung von Spaltenstrukturen

Mcer2  Neuschaffung von Hohlen-/Nischenstrukturen

b

Mitwirkungspflicht:

Anzeige bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.
[Hinweis zum Planvollzug: s. separaten Artenschutzbeitrag]

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen
gem. § 16 ThurDSchG.
[Hinweis zum Planvollzug]

Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten.
[Hinweis zum Planvollzug]

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen




Griinordnungsplan
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle”

33

4.1

Konkretisierung der grinordnerischen und landschaftspla-

nerischen Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTS-
PFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

BEGRUNDUNG

ERMACHTIGUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 BauGB)

1 Fir alle zu pflanzenden Baume ist dauerhaft
ein durchwurzelbarer Raum von mindes-
tens 18 m?® bei einer Breite von mindestens
2,00 m zu gewahrleisten. Die Wurzelberei-
che sind durch geeignete Malkhahmen dau-
erhaft luft- und wasserdurchlassig zu erhal-
ten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Festsetzung 5.1

2 Auf den Flachen mit Bindungen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind Ge-
hoélze zu pflegen, fachgerecht zu unterhal-
ten und bei Abgang mit standortgerechten
klimawandelangepassten Laubbaumen 1.
und 2. Ordnung mit einer Mindest-
Pflanzqualitat von 3xv 16/18 cm oder
Laubstrauchern der Mindestqualitat 2xv H
=0,60 m - 1,00 m zu ersetzen.

Die MalRnahme dient
der langfristigen so-
wie der qualitativen
Sicherung der
PflanzmaRnahmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB
Gemaly Festsetzung
10.5

3 Innerhalb der in der Flache fir Gemeinbe-
darf zeichnerisch dargestellten Pflanzstand-
orte sind 32 standortgerechte Laubbaume
klimawandelangepasste, standortgerechte
Laubbdume 1. und 2. Ordnung mit einer
Mindest-Pflanzqualitat von 3xv 16/18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die zeichnerisch festgesetzten Standorte
der Baume kdnnen bis zu 3,00 m vom fest-
gesetzten Standort abweichen.

Die MalRnahme dient
der langfristigen Si-
cherung des Baum-
bestands im Stadtge-
biet zur Erhaltung der
Funktionen fir das
Lokalklima, das Orts-
bild sowie als Le-
bensraum flr Brutvo-

gel.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Gemaly Festsetzung
10.1

4 Mindestens 70 % der Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen A-1 der Flache fur Gemein-
bedarf sind mit Rasenflachen (Saatgutmi-
schung mit hohem Krauteranteil) zu begri-
nen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Notwendige Grundstiickserschlielungen,
Trafos und Versickerungsanlagen (Rigolen)
sind zuldssig.

Die MalRnahme dient
der Erhaltung und
Verbesserung der
Umweltbedingungen,
inkl. des Mikroklimas.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Gemaly Festsetzung
10.2

5 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Schaffung von
Habitaten u.a. fur In-

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB
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GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTS- BEGRUNDUNG ERMACHTIGUNG

PFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 BauGB)

A-2 (Turnhalle, Grundschule und Gymna-
sium) von min. 3.000 m? Dachflache ist mit
einer Substratdicke von mindestens 15 cm
extensiv zu begrinen. Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien sind auf den o.g.
Dachflachen nur als aufgestanderte Kon-
struktionen in einer technischen Ausfihrung
zulassig, die die Ausbildung eines extensi-
ven Grindachs zulasst. Die Dachbegri-
nung ist dauerhaft zu erhalten.

sekten sowie der Ver-
besserung des loka-
len Kleinklimas und
der Drosselung des
Abflusses von Nie-
derschlagswasser ist
die Dachflache der
Flachdacher bei
Turnhalle und Gym-
nasium zu begrinen.

gemal Festsetzung
10.3

6 Fensterlose Mauer- und Wandflachen von
mehr als 50 m? sind flachig mit Kletter-
und/oder standortgerechten Rankpflanzen
zu begrunen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Ausge-
nommen davon sind Wandbereiche in den
Tiefgaragenzufahrten.

Die Wurzelbereiche der Pflanzen sind durch
geeignete MalRnahmen dauerhaft luft- und
wasserdurchlassig zu erhalten.

Die MaRnahme dient
der Erhaltung und
Verbesserung der
Umweltbedingungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

gemal Festsetzung
10.4

7 Neu angepflanzte Geholze sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen in der Flache fir Gemeinbe-
darf sind, mit Ausnahme von z. B. Stellplat-
zen, Zufahrten, Wege- und Spielflachen,
des Schulgartens oder sonstiger fur den
Schulbetrieb notwendiger Nebenanlagen
etc., gartnerisch mit Landschaftsrasen einer
Saatgutmischung mit hohem Krauteranteil
oder und arten-reichen Staudenpflanzun-
gen, Grasern und Frihjahrsblihern an-zu-
legen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzung
dient der langfristi-
gen sowie der quali-
tativen Sicherung
der Pflanzmalnah-
men. Durch die Be-
pflanzung nicht Uber-
bauter Grundstlicks-
flachen mit Land-
schaftsrasen, Stau-
den, Grasern und
Fruhjahrsbluhern die
Sicherung der natur-
lichen Bodenfunk-
tion, die Ruickflih-
rung des Oberfla-
chenwassers in den
Boden, die Schaf-
fung von Lebensrau-
men und eine Ver-
besserung des
Mikroklimas unter-
stitzt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

gemal Festsetzung
10.5

8 Die Flachen fir PKW- und Fahrrad-Stell-
platze sind mit einem versickerungsfahigen

Die MaRnahme dient
der Erhaltung und
Verbesserung der

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Festsetzung 5.3
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GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTS- BEGRUNDUNG ERMACHTIGUNG

PFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 BauGB)

Belag wie Rasenfugenpflaster oder Rasen-
gittersteinen herzustellen.

Umweltbedingungen
durch die Versicke-
rung von anfallen-
dem Niederschlags-
wasser VorOrt.

9 Das anfallende Niederschlagswasser ist in-
nerhalb des Plangebiets Uber dezentrale
Versickerungsanlagen zu versickern und /
oder zu bewirtschaften.

Die MaRnahme dient
der Erhaltung und
Verbesserung der
Umweltbedingungen
durch die Versicke-
rung von anfallen-
dem Niederschlags-
wasser VorOrt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Festsetzung 5.2
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EXTERNE MARNAHME (M3 ceF) BEGRUNDUNG ERMACHTIGUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

1 Auf einer von der Stadt Erfurt bereitge-
stellten Flache der Gemarkung Erfurt-
Nord, Flur 25, Flurstick 25/4 auf3erhalb
des Geltungsbereichs wird eine externe
AusgleichsmalRnahme zur Anlage von
Reptilienhabitaten zugeordnet. (siehe
Hinweis 7, MCEF 3).

Innerhalb des Plangebie-
tes wurde eine Teilpopu-
lation der europarecht-
lich geschitzten Zau-
neidechse festgestellt.
Durch die Uberplanung
geht Lebensraum fir die
Art verloren. Aus diesem
Grund erfolgt ein exter-
ner Ausgleich des Le-
bensraumverlustes
durch die Aufwertung ei-
ner geeigneten Flache
im Stadtgebiet.

Der Reptilienlebensraum
wird auf einer Grinfla-
che im Stadtgebiet in
der Umgebung der
Bahntrasse optimiert,

um die Zauneidechsen-
population durch Um-
siedlung in diesem Be-
reich zu etablieren und
langfristig zu sichern.

§ 9 Abs. 1a BauGB-
Flachen im Eigentum
der Stadt Erfurt
Festsetzung 5.4
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4.2 Umweltrelevante Hinweise zum Planvollzug ohne Festset-
zungscharakter

UMWELTRELEVANTE HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG OHNE FESTSETZUNGSCHARAK-
TER

Boden- / Wasserschutz:

Schonende Bauverfahren:

o Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten BaumalRhahmen sind
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeit-
punktes so auszufuihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtun-
gen, Erosion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige
nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgangliche Maf begrenzt werden und das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist. Durch die Baumal3-
nahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie mdg-
lich zu beseitigen.

e Wiederverwendung: Soll Bodenaushub nicht am Standort verwertet werden, ist dieser
einer Verwertung nach Anlage Il KriwG unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Best-
immungen zuzufihren. Ist eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung nach den
rechtlichen Vorschriften in dafir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

(Verwertung gemaRk LAGA-Mitteilung 20: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Reststoffen / Abféllen —Technische Regeln-)

e Vorsorgeanforderungen: Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Bodens bei den
BaumalRnahmen sind durch den Bauherrn weitere Vorsorgeanforderungen zu berick-
sichtigen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschittung mit gerin-
ger wertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schitzen. Eine Abdeckung boden-
fremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

e Vermeidung der gefahrenrelevanten Aktivierung des Wirkungspfads Boden-Grundwas-
ser-Mensch:

- Fur den Wiedereinbau von standorteigenen Substraten sind bodenschutzrechtliche Min-
destanforderungen zu definieren und qualitatssichernde MalRnahmen zu ergreifen (gut-
achterliche bodenschutzrechtliche Begleitung, Dokumentation), um einen bodenschutz-
rechtlich gefahrlosen Endzustand der Flachen im Plangebiet zu gewahrleisten.

- Probenentnahmen konnten vor dem Abbruch der Gebaude nicht in allen geplanten Bau-
feldbereichen erfolgen. Entsprechende Kontrollen sind nach Abbruch durchzufiihren.
Vorkommen von Altlasten sind somit nicht ganz ausgeschlossen. Insbesondere im Be-
reich des ehemaligen Ollagers (voraussichtlich Vorplatz der geplanten Turnhalle) sind
weitergehende Untersuchungen und ein ggf. erforderlicher Bodenaustausch zu beach-
ten. Zudem wurden Trafos unsachgemal demontiert, wodurch es zum Auslaufen von
Trafo-Ol gekommen ist. Diese Bereiche werden im Bebauungsplan als Altlastenver-
dachtsflachen gekennzeichnet.

Versickerung von Niederschlagswasser:

e Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf den
Grundstiicken der Baulasttrager. Es werden im Bereich der Freiflachen um die geplante
Turnhalle Rigolen vorgesehen (DWA-A 138 — Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser, April 2005).
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TER

UMWELTRELEVANTE HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG OHNE FESTSETZUNGSCHARAK-

Zur Versickerungsfahigkeit sind vor Bauausfiihrung zusatzliche Untersuchungen in Form
von Sickerversuchen im Baggerschurf zwingend erforderlich, um die in der Stellung-
nahme zur Versickerungsfahigkeit / Versickerungsnachweis ermittelten Bodenkenn-
werte zu bestatigen.

Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur Besei-
tigung von Niederschlagswasser in Thiringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der
TLUG, Jena).

Mitwirkungspflicht:

Gem. § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz mussen Bodenfunde unverziglich an das
Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie gemeldet werden. Eventu-
elle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu be-
lassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archéologie untersucht und geborgen worden sind.

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachti-
gung anderer Schutzguter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese gemafl Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der zustandigen Bo-
denschutzbehdrde anzuzeigen.

Sollten vor und wéhrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche
Tatbestande festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt wa-
ren, ist die zustandige Naturschutzbehdrde unverziglich zu informieren. Bis zur Prifung
sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben
keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten,
sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschéadigen oder
Zu zerstoren.

Fernwarme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt
vom 07.06 2005 (Versorgungsgebiet Ost) und o6ffentlich bekanntgemacht im Amtsblatt
der Stadt Erfurt vom 08.07.2005

ArtenschutzmafRnahmen

V 1.1 Bauzeitenregelung - MalBhahmen zum Schutz von Fledermausen in Spalten
guartieren an Gebauden

V1.2 Bauzeitenregelung - MaRhahmen zum Schutz von Brutvégeln in Gehdlzen

V1.3 Bauzeitenregelung - MaRhahmen zum Schutz von Brutvégeln an Gebduden

V2 Okologische Baubegleitung

V3 Lichtkonzept - MalRhahmen zum Schutz von Flederm&usen und Insekten

V4 Zauneidechsenumsiedlung

V5 Vogelschutz an Glas

Mcer 1 Neuschaffung von Spaltenstrukturen

Mcer 2 Neuschaffung von Hohlen-/Nischenstrukturen
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4.3 MalRnahmenblatter

*SAP-relevanter Ar-
ten

MaRnahmenblatt A-1
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder StraRe“

[] Schutz ‘I:l Vermeidung ‘IXI Ausgleich ‘I:l Ersatz ‘I:l CEF [] FCS
Beeintrachtigung / Konflikt:

X] Boden |[X] Wasser X Kiima X] Biotope [ Habitate* | La.bild

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von
Boden, Wasser, Vegetation/Fauna; Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

MaBnahme: Rasen

Vorwert der Fldchen: @0

Zielbiotope:
Zielwert:

Gartnerische Nutzung von Grinflachen.

9142 /9319
25

Beschreibung der MaBnahme:
Raseneinsaat mit einer Saatgutmischung mit hohem Krauteranteil zur Entwicklung der Freifla-
chen mit einer hohen Pflanzenvielfalt.

(Uberbaute Flache)
(Grinflachen)

Xl Boden |[X] Wasser X Klima X Biotope [] Habitate* | La.bild
*SAP-relevanter Ar-
ten

Zielsetzung:

FlachengroRe: 400 m?
[] Grunderwerb erforderlich X Kiinftiger Eigentiimer: Stadt
X] Nutzungsanderung/ -beschrankung X Kiinftige Unterhaltung: Stadt
MaRnahmenblatt _ A-2
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder StraRe“
[] Schutz | [] Vermeidung ‘ X Ausgleich ‘ [] Ersatz ‘ [] CEF [] FCs
Beeintrachtigung / Konflikt:
X Boden |[X] Wasser X Klima X Biotope [] Habitate* |X La.bild
*SAP-relevanter Ar-
ten

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von
Boden, Wasser, Vegetation/Fauna; Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

MaRnahme: Dachbegriinung

] Boden

X] Wasser

X Klima

X Biotope

] Habitate*

*SAP-relevanter Ar-
ten

X La.bild

Zielsetzung:
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MaRnahmenblatt A-2
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder StraRe“

Gestaltung von Dachflachen als Grindach zur Erreichung einer Erhéhung der Biodiversitat, Re-
genwasserrickhaltung und einer multifunktionalen Stabilisierung des Naturhaushaltes (Habi-
tatrequisiten fir Insekten).

Vorwert der Flachen: @0 (Gberbaute Flache)

Zielbiotope: 9142 (Dachbegriinung auf Gebauden)
Zielwert: J9 (Dachbegriinung)

Beschreibung der MaBnahme:

Die Dachflachen der Gebaude Turnhalle und Gymnasium sind auf mindestens 3.000 m? dauer-
haft flachig extensiv zu begrinen und zu pflegen. Die Substratstéarke der durchwurzelbaren
Schicht muss mindestens 15 cm betragen. Die Eingriinung hat durch Ansaat einer Gras-Krauter
oder Sedum-Sprossenansaat zu erfolgen.

FlachengroRe: 3.000 m?
] Grunderwerb erforderlich X Kinftiger Eigentiimer: Stadt
X] Nutzungsénderung/ -beschrankung X Kiinftige Unterhaltung: Stadt
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MaRnahmenblatt ';f:"‘o'lzt'
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder StraRe“ Biume
[] Schutz ‘I:l Vermeidung ‘IXI Ausgleich ‘I:l Ersatz ‘I:l CEF ] FCS
Beeintrachtigung / Konflikt:
X Boden |[X] Wasser X Klima X Biotope ] Habitate* X La.bild
*SAP-relevanter Ar-
ten

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von
Boden, Wasser, Vegetation/Fauna; Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

MaRnahme: Baumpflanzungen (Gemeinbedarfsflache)

[] Boden |[X] Wasser X Klima X Biotope [] Habitate* |X La.bild
*SAP-relevanter Ar-
ten

Zielsetzung:

Baumpflanzungen zur Erreichung einer Erhéhung der Biodiversitat sowie Verbesserung des Lo-
kalklimas.

Vorwert der Flichen: @0 (Uberbaute Flache /Verkehrsflache)
Zielbiotope: 9280 /6320 (Einzelbdume auf Schulcampus)
Zielwert: J 35

Beschreibung der MaBnahme:

Pflanzung von mindestens 32 standortgerechten Laubbdumen an den im GOP — Planung vorge-
sehenen Standorten (klimaangepasste, standortgerechter Laubbdume: Hochstamm, 3xv., Stamm-
umfang 16 - 18 cm):

Fachgerechte Bodenvorbereitung und Pflanzung gem. DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und
DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten).

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit je drei Pflege-
durchgangen im Jahr.

Vier Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grinflachen) mit je drei Pflegedurchgangen im Jahr.

FlachengroRe: 1.600 m? (50 m? je Baum)

[] Grunderwerb erforderlich X Kiinftiger Eigentiimer: Stadt

X] Nutzungsanderung/ -beschrankung X Kiinftige Unterhaltung: Stadt
MaBRnahmenblatt \\; :;
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder StraRe“ V1.3
[] Schutz ‘ X] Vermeidung ‘ [] Ausgleich ‘ [] Ersatz ‘ [] CEF [] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt: Baubedingte Verletzung / Tétung von Brutvégeln
und Flederméusen in Geholzen und an Gebauden

Vermeidungsmalnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung
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MaBRnahmenblatt V1.2
Bebauungsplan JOV 754 ,,Schulcampus Greifswalder StraRe“ \Y} 1.3

MaBnahme: Bauzeitenregelung fiir Gehodlzentfernung und Gebaudeabriss- MaR-
nahmen zum Schutz von Fledermausen in Spaltenquartieren an Gebauden, MaR-
nahmen zum Schutz von Brutvégeln in Geholzen, MaBnahmen zum Schutz von
Brutvogeln an Gebduden

Ziel ist zu vermeiden, dass sich bei Bauarbeiten im Rahmen der Baufeldfreimachung/ Gehdlzro-
dungen und Gebaudeabriss Vogeleier und Nestlinge oder Fledermause im Baufeld befinden
und verletzt oder getdtet werden.

Beschreibung der MaBnahme:

Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigung

Die Beseitigung von Gehdlzen (Baume / Straucher) ist auferhalb der Brut- und Jungenauf-
zuchtzeit (1. Marz bis 30. September) von Végeln zu legen. Das bedeutet, dass Gehdlzentfer-
nungen ausschlieflich in der Frist vom 01. Oktober bis 28. Februar * durchzufiihren sind.

Gebaudeabriss

Der Gebaudeabriss erfolgt auerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (1. Marz bis 30. Sep-
tember) von Vogeln und aufRerhalb des Nutzungszeitraumes der Zwischen- und Sommer- und
Einzelquartieren von Fledermausen (1. Marz bis 31. November). Das bedeutet, dass die Ge-
baudestrukturen im Vorhabengebiet ausschliel3lich in der Frist vom 01. Dezember bis 28. Feb-
ruar * abgerissen werden dirfen.

Nachtbauverbot

Zum Schutz dammerungs- und nachtaktiver Tiere (bspw. Flederméause, diverse Vogelarten) fin-
den die Bauarbeiten nur tagsuber statt (d. h. 0,5 h nach Sonnenaufgang bis 0,5 h vor Sonnen-
untergang).

*Abweichungen von der Bauzeitenregelung sind ggf. in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt
Erfurt nach vorheriger kurzfristiger Kontrolle von Geb&audestrukturen und Gehdlzen durch eine fachkundige Person
maoglich. Der Abriss/Rodung muss dann zeitnah erfolgen.

Zeitpunkt der Durchfiihrung: Wahrend der Bauphase
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MaRnahmenblatt
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Strae“

V2

[] Schutz ‘IXIVermeidung ‘I:l Ausgleich ‘I:l Ersatz ‘I:l CEF [] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt: Baubedingte Verletzung / Té6tung von gesetzlich geschiutzter Tier-
arten (Hier: Brutvogeln, Fledermausen, Reptilien)

Vermeidungsmalnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

MaBnahme: Okologische Bauiiberwachung

Ziel ist zu vermeiden, dass bei Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Beschreibung der MalRnahme:

Die BaumaRnahme ist durch eine 6kologische Bautiberwachung zu begleiten, welche den bauzeitli-
chen Schutz gesetzlich geschutzter Tierarten (hier: Flederméause, Vogel, Zauneidechse), unter ande-
rem durch Einhaltung festgelegter Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen, sicherstellt.

AulBerdem vor Fallung bzw. Abbruch von Gebauden sowie der Baufeldfreimachung ggf. Kontrollen auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (von Reptilien, Vogel, Fledermause) durch geeignetes Fachpersonal
durchzufiihren, bei Betroffenheit sind geeignete vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festzulegen.

Zeitpunkt der Durchfihrung: Wahrend der Bauphase
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MaRnahmenblatt
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Strae“

V3

[] Schutz ‘IXIVermeidung ‘I:l Ausgleich ‘I:l Ersatz ‘I:l CEF [] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt: Bau- und Betriebsbedingte Storung/ Verletzung / Tétung
von gesetzlich geschiitzter Tierarten (Hier v.a.: Fledermause, Insekten)

Vermeidungsmalnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

MaBnahme: Lichtkonzept - MaBnahme zum Schutz von Fledermausen und Insekten

Ziel ist zu vermeiden, dass es durch unnétige Beleuchtung sensibler Bereiche zu Stérungen geschiitz-
ter Tierarten, wie Fledermause und Insekten kommt.

Beleuchtungen kénnen fur Flederméause eine Stérung von Flugwegen und Nahrungshabitaten darstel-
len und auch eine Aufgabe etablierter Quartiere zur Folge haben. Viele Insekten werden vom Licht an-
gelockt, was oft zum Verenden der Insekten fihrt.

Um die Auswirkungen so gering wie mdglich zu halten ist ein fledermaus- und insektenfreundliches
Beleuchtungskonzept zu entwickeln um das Umfeld des Schulcampus weiterhin als potenzielles Quar-
tier und Nahrungshabitat fir Flederm&use zu erhalten und die Insektenfauna nicht zu beeintréachtigen.
Beachtung des 88 41 a BNatSchG

Beschreibung der MaRnahme:

Das unnotige Anstrahlen von Geb&udefassaden und die Beleuchtung aus Werbezwecken ist zu unter-
lassen. Die Beleuchtung ist zielgerichtet und bedarfsorientiert zu verwenden und zeitlich auf ein Mini-
mum zu beschranken um die Beeintrachtigung von Arten auf das nétigste zu reduzieren. Die Leuchten
sind nach oben abzuschirmen und blendfrei nach unten auszurichten, so dass der Abstrahlwinkel ziel-
gerichtet nur auf den Boden ausgerichtet ist. Die Leuchtenhohe ist mdglichst gering zu wahlen und nach
22:00 Uhr entsprechend ihrer Notwendigkeit reduziert/ abgeschaltet werden. Es ist insektenfreundliches
Licht <=2.200 K mit wenig Blauanteil zu verwenden. Gehdlze und Ersatzquartiere an den Gebauden
durfen keinesfalls direkt angestrahlt werden auch die Flugwege sollten als Dunkelkorridore entlang von
Gehdlzen erhalten bleiben.

Zeitpunkt der Durchfuhrung: Waéhrend der Bauphase und Betriebszeiten
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MaRnahmenblatt
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Strae“

V4

[] Schutz ‘IXIVermeidung ‘I:l Ausgleich ‘I:l Ersatz ‘I:l CEF [] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt: Reptilien

Vermeidungsmalnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

MaBRnahme: Zauneidechsenumsiedlung (mit Vergramung)

Zunachst soll eine Umsiedlung sowie Vergramung aus dem Baufeld des Schulcampus in das angren-
zende Gebiet des zukinftigen Wohnbereiches (JOV 753) erfolgen. Aulerdem werden im rdumlich-funk-
tionalen Zusammenhang zum Plangebiet Zusatzstrukturen in der MaBnahmenflache Mcer2 angelegt
(Reptilienhabitate aus Steinen verschiedener Korngroflen auf einem Beet aus grabbarem Sand oder
feinen Kies sowie Totholzhaufen). Vor Baubeginn der Bautatigkeiten im Teilbereich Wohnen wird in die
MaRnahmenflache Mcer4 ein Teil der Population der Zauneidechsen endgtiltig verbracht (Weitere Aus-
gleichshabitate sind fiir die anderen Teilbereiche Wohnen und Handel vorgesehen).

Beschreibung der MaBnahme:

Der Geltungsbereich ist zunachst Ende Marz durch Stellen von Reptilienzadunen vom besiedelten Habi-
tat entlang der Bahnstrecke sowie hin zum geplanten Wohnbereich abzugrenzen, Der Zaun (glatte Fo-
lie, kein Polyestergewebe, mind. 50 cm hoch) ist dabei wahlweise 10 cm in das Erdreich einzugraben
oder von der Seite, von der das Einwandern verhindert werden soll, umzuschlagen und mit Sand/Erd-
reich niedrig abzudecken. Damit wird gewahrleistet, dass Zauneidechsen nicht wieder einwandern koén-
nen. Dieser Zaun ist dauerhaft auf seine Funktionsfahigkeit als undurchlassige Barriere hin zu tGberpri-
fen und bis zum Ende der Bautatigkeit zu belassen. Der Zaun soll nach Aufstellung und wahrend der
Umsiedlungsperiode einseitig von Seiten des Baufeldes mit einer Rampe zum Uberwinden fiir Zau-
neidechsen ausgestattet werden (alle 10 m Aufschittung eines kleinen Erdwalls, der kegelfdrmig bis an
die Zaunoberkante der Eingriffsseite reichen muss oder Bretter auf Sockel), so dass teilweise Tiere
selbststandig das Baufeld in Richtung des Teilbereiches Wohnen und der Bahn verlassen kdnnen, nicht
jedoch wieder zuriickwandern kénnen (vgl. LfU 2020). Nach Abriss der Gebaude soll der Zaun in Rich-
tung Westen verlangert werden um eine wirksame Barriere darzustellen (siehe Schemadarstellung wei-
ter unten).

Die Zauneidechse ist ausgesprochen standorttreu und nutzt meist nur kleine Reviere mit einer Flachen-
gréfRe bis zu 100 m2. Nach SCHNEEWEISS et al. (2014) wandert die Mehrzahl der Tiere lebenslang
nicht mehr als 10 bis 20 m, nur vereinzelt werden mehr als 40 m und in Ausnahmen sogar Gber 150 m
Uberwunden.
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MaRnahmenblatt V4
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Strae“
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Phanologie der Zauneidechse (nach BLANKE 2010)

In der aktiven Phase der Zauneidechsen ab April bis zum Beginn der Eiablage (Mitte Mai), ist bei ge-
eigneter Witterung die zu berdumende Flache (MalRnahmenflache) durch fachkundige Personen syste-
matisch abzusuchen, Werden wahrend der Begehungen Zauneidechsen aufgefunden, ist eine unmit-
telbare Umsiedlung, in die angrenzenden Bereiche des geplanten Wohnbereiches vorzunehmen. Von
hier erfolgt bei Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zum Wohnviertel wie in den Mal3-
nahmenblattern zum Artenschutzbeitrag Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV 753 ,Wohnviertel
Greifswalder StraRe“ (PLANUNGSBURO DR. WEISE 2024, Vorentwurf Stand 13.12.2024) beschrieben
eine Umsiedlung in die dauerhaft vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzhabitate. Diese bestehen aus
Ruderalflur, mit lickigem Aufwuchs und werden um Zusatzhabitatelementen fur die Zauneidechse er-
ganzt. Sie stehen den Zauneidechsen dann dauerhaft als Ausgleichshabitat zur Verfiigung.

Umsiedlung: spatestens 1 Jahr vor Baubeginn zu den 2 Haupt-Aktivitdtszeitrdumen (s.o.) der Mann-
chen, Weibchen und Schlipflinge, mit jeweils mehreren Fangtagen (insgesamt ca. 30 Fangtage pro
Jahr), so dass eine reprasentative Zusammensetzung der vorhandenen Population an Zauneidechsen
umgesiedelt werden kann, Ziel: >80%

Empfohlen wird der Fang von Zauneidechsen mittels Fangschlinge, alternativ wird standardmafig der
Handfang (ggf. mit Unterstlitzung eines Keschers / Schwamms).

Zusatzlich Methoden, wie das Einzdunen des Geladndes im Voraus mit Kunststoffbahnen kénnen zum
Einsatz kommen, wobei es wichtig ist, darauf zu achten, dass die wendigen Eidechsen nicht darunter
hindurch schliipfen kénnen (5-10 cm Eingraben des Folienzauns). Entlang der Begrenzung kdénnen als
zusatzliche Fangmethode auf der Zauninnenseite ebenerdig mehrere Eimerfallen eingegraben werden.
Diese missen einmal taglich, bei hohem Druck durch Pradatoren (Turmfalke) und bei extremen Witte-
rungsereignissen (Hitze, Starkregen) mehrmals taglich kontrolliert werden. Aufgrund der vorhandenen
Versiegelungen ist eine vollstandige Einfriedung voraussichtlich nicht umsetzbar. Ist aufgrund der GréR3e
und Beschaffenheit des Geldndes eine Einzaunung nicht moglich, kann unterstitzend zum Handfang
mit Fangkreuzen oder kinstlichen Verstecken gearbeitet werden.

Je nach Besatz und Abfangquote ist im August / September (nach Schlupf der Jungtiere vor Aufsuchen
der Winterquartiere) eine Wiederholung durch systematisches Absuchen der Flache vorzusehen. Ver-
steckmdglichkeiten auf der Flache sind bei den Begehungen anzuheben. Die Anzahl und Dauer der
Fangperioden ist mit dem zustandigen Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt abzustimmen.
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V4

Parallel erfolgt die Reduzierung der Attraktivitdt von besiedelten Zauneidechsen-Lebensraumen durch
Entfernung / Umlagerung von geeigneten Habitatstrukturen aus dem Baustellenbereich (Totholz, Stub-
ben, Steinhaufen...). Zusatzlich wird in Bereichen hdoherer Vegetationsdichten durch Mahd der Fanger-
folg erhoht (bessere Sichtverhaltnisse und erleichterter Zugriff). Die Mahd muss jedoch friith morgens,
abends oder nach Regen mit Handmahgeraten durchgefiihrt werden (Tiere in ihren Verstecken), um
Verbotstatbestidnde auszuschlieRen. Dass Mahdgut ist unmittelbar und vollstandig zu entfernen.

Nach Abschluss der Umsiedlung der Zauneidechsen soll von Westen her mit der Berdumung der Flache
begonnen werden, so dass die Attraktivitat fur die Zauneidechse sinkt und ggf. verbliebene Tiere selbst-
stéandig das Baufeld in Richtung Bahn und ,Wohnen* verlassen.

Schematische Darstellung der geplanten Zaunungen:

Quelle: GDI-TH (Thuringen Viewer, Orthophotos Farbe [erganzt], Aufruf: 13.12.2024)

-

o\ S W Y Errichtung Reptilienschutzzaun
3 Teilbereich Schulcampus
ab Ende Méarz

3
&
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Errichtung Reptilienschutz-
zaun Teilbereich Handel

Legende

[ Plangebiet Schulcampus Zauneidechsenfunde

=== Temporarer Reptilienschutzzaun Richtung Teilbereich Wohnen @ Weibchen adult (20.08.2024)
=== Temporarer Reptilienschutzzaun Richtung Bahn © Juvenil (20.08.2024)

=== Tempordrer Reptilienschutzzaun Richtung Bahn (Teilbereich Handel) o Juvenil (05.09.2024)

=== Temporarer Reptilienschutzzaun Richtung Schule (Teilbereich Handel) © Juvenil (28.08.2024)

Zauneidechsenhabitat (PLANUNGSBURO DR. WEISE 2018 und 2020)

Zeitpunkt der Durchfiihrung: Vor Baubeginn

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Muhlhausen




Griinordnungsplan 48
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle”

MaRnahmenblatt
Bebauungsplan JOV 754 ,Schulcampus Greifswalder Strae“

V5

[] Schutz ‘IXIVermeidung ‘I:l Ausgleich ‘I:l Ersatz ‘I:l CEF [] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt: Anlagenbedingte Verletzung / Tétung von Brutvégeln an
Gebauden durch Vogelschlag an Glasfassaden

Vermeidungsmalnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

MaBnahme: Vermeidung von Vogelanflug an Glas durch vogelfreundliche bauliche
MaRnahmen

Ziel ist zu vermeiden, dass durch den Einbau grof3erer Glasscheiben Brutvogel durch Vogelschlag ver-
letzt oder getotet werden. Végel kdnnen durchsichtige Glasflachen nicht wahrnehmen und halten sie fur
Durchflugmdglichkeiten. Auch Spiegelungen an Glasflachen stellen ein groes Problem flr Vogelarten
dar. Vogelschlag an Glas kann deshalb zu einem signifikant erhéhten Tétungs- und Verletzungsrisiko
von Vogelarten fihren. Um Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind ge-
eignete bauliche Malinahmen zu ergreifen, die dazu filhren das Risiko von Vogelschlag erheblich zu
verringern.

Beschreibung der MaRnahme:

Damit Vogel Glas als Hindernis erkennen kénnen, muss dieses sichtbar gemacht werden. Hierzu wur-
den diverse wirkungsvolle Markierungsmoglichkeiten entwickelt (SCHMID et al. 2012; ROSSLER et al.
2007, 2015, 2022; LAG VSW 2021). Der AuRRenreflexionsgrad muss so gering wie moglich gehalten
werden (max. 15%). Zusétzlich ist der Einsatz von flachigen Markierungen zur Sichtbarmachung der
transparenten Glasflachen erforderlich. Auch der Einsatz von alternativen Materialien wie Mattglas, par-
tiell sandgestrahltes Glas, Lochbleche, Gitter oder Verkleidungen mit Holzelementen kann der Vermei-
dung von Vogelanflug dienen.

Regeln fur zuverlassig wirkende Markierungen:

e Muster missen Uber die gesamte Scheibe angebracht werden. Hierbei kbnnen bereits Gesamt-
deckungsgrade von 20 % ausreichen, wenn auf Kontrast, Mindestlinienstarke und Maximalab-
stande geachtet wird.

e Vertikale Linien sollten mindestens 5 mm breit sein bei einem Kantenabstand von 100 mm, so
dass sich alle 10 cm eine Linie befindet. Damit ergibt sich ein Deckungsgrad von 5 %. Horizon-
tale Linien missen alle 5 cm vorhanden sein. Da sie nur 3 mm breit sein missen, ergeben sich
ein Kantenabstand von 50 mm und ein Deckungsgrad von 6 %

e Ein hoher Kontrast ist essenziell fir die Wahrnehmbarkeit der Muster. In der Mehrzahl der Falle
sind daher schwarze Markierungen gut geeignet, orange und rot haben sich ebenfalls gut be-
wabhrt. In dunkleren oder schattigen Situationen bieten auch weil3liche oder silbermetallische
Markierungen einen guten Kontrast.

e AuRen markieren: Markierungen sollen auf der Anflugseite angebracht werden, damit ihre Wir-
kung nicht durch Spiegelungen verringert wird. Nur bei ausschlie3lich auf Durchsicht beruhen-
der Mortalitat ist die Seite ohne Einfluss.

e Bei innen angebrachten Markierungen mussen diese sehr hell (weif3, weil3lich) und breit sein
(mindestens 5 cm), um von Végeln trotz der Reflexion der &u3ersten Glasschicht als Hindernis
wahrgenommen zu werden.

e Bei spiegelnden Scheiben wurden Markierungen mit glanzenden und nur 9 mm grof3en Alu-
Punkten in einem 9-cm-Raster erfolgreich getestet (ROSSLER 2020). Diese Markierung hat nur
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einen Deckungsgrad von ca. 0,8 %. Sie befindet sich auf Ebene 2 des Glases (Innenseite der
auleren Glasscheibe).

e Alle Markierungen sollten sinnvollerweise dauerhaft auf dem Glas angebracht werden (z. B.
Sandstrahlen, Aufdrucken). Ein nachtragliches Anbringen mittels Folien istimmer mdoglich, aber
in der Regel nicht so dauerhaft und dann in mehrjahrigen Abstanden zu erneuern. Dies fuhrt
langfristig zu hoheren Kosten.

UV-Produkte sowie Greifvogelsilhouetten stellen laut dem Stand aktueller Studien keinen wirksamen
Schutz gegen Vogelanprall dar (SCHMID et al. 2012; LAG VSW 2021)!

Glasscheiben sind mit anerkannten und gepruften flachigen Markierungen (WUA 2022)
zu versehen, oder durch alternative Materialien so zu gestalten, dass sie einen effekti-
ven Schutz gegen Vogelanflug bieten.

Zeitpunkt der Durchfiihrung: Baudurchfihrung, dauerhafter Erhalt
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Mcer 1

[] Schutz ‘I:IVermeidung ‘IZI Ausgleich ‘I:l Ersatz ‘IZI CEF [] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt: Verlust von Spaltenstrukturen als Quartiere fir Fleder-
mause an Gebduden

Vermeidungsmalnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

MaBnahme: Neuschaffung von Spaltenstrukturen

Ziel ist bei Umsetzung des Planvorhabens neue Spaltenstrukturen zu schaffen. Ersatzstrukturen in
Form von Flachkasten als Spalten-quartiere v.a. fir Zwergflederméuse sind in die Fassaden der ge-
planten Gebaude zu integrieren. Der Umfang der MaRnahme wird nach dem derzeitigen Planstand mit
11 Késten festgelegt. Die Anbringungstypen und —orte bedurfen einer Abstimmung und Genehmigung
durch das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt.

Beschreibung der MaRnahme:

Die Fledermauskasten sind in einer Hohe von mindestens 4 m anzubringen, mit Ausrichtung in ver-
schiedene Richtungen Siden bis Osten (Wechselmdglichkeit je nach Witterung). Ein ruhiger, wenig
frequentierter Standort ist zu wahlen, an dem keine direkte Beeintrachtigung von Lichtquellen besteht.
Die Kasten sind im Windschatten zu montieren, auf freie Anflugmaoglichkeit der Tiere ist zu achten.

Beispiele Fledermausquartiere:

z.B. Hasselfeldt GmbH oder baugleich

-Fledermaus Ganzjahres Fassadenkasten Unterputz mit Blende:
Artikelnummer: FGUP
Kategorie: Fledermauskésten
Hersteller: Hasselfeldt GmbH Artenschutzprodukie

Arten:
* Fledermdause

Flugloch: 18 x 2 cm

Material: Atmungsaktiver Holzbeton

Male: Hohe: 48 cm, Breite: 24 cm und Tiefe: 9 cm

Innenmafte: Héhe: 35 cm, Breite: 18 cm und Tiefe: 1,5-3 cm

Sondergrofen moglich (auf Anfrage)

Warmebriickenfrei geddmmt zu allen Seiten, Riickseite aus Spanebeton

Wartung: selbstreinigend

Gewicht: ca. 6,5 kg

Befestigung WDVS: in Ddmmung eine passende Aussparung schneiden, Kasten hineinklemmen,

Kasten Uberarmieren, Putz an Blende heranarbeiten.

-Fledermaus Spaltenkasten fur Kleinflederméause:
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Arten:
e Fledermiuse, besonders Kleinfledermiuse

Orte: an Baume in Garten, Wald & Feld, auch Haus

Typ: grofies Spaltenquartier, Wochenstubengeeignet, mit Kontrollluke unten

Wartung: selbstreinigend

Aussenmafe: Hohe: 48 cm, Breite: 30 cm und Tiefe: 8,5 cm (ohne Baumschmiege auf der Riickseite)
Innenmalie (ohne Anflugbrett): Hohe: 35 cm, Breite: 25 cm und Tiefe: 2,5 cm
Anflugbrett: 7 x 25 cm

Einflugschlitz: 15 mm

Baumseitig konkav gearbeitet: Hangt sicher am Baum!

Dach abgeschrigt - Regenwasser, Bldtter und Nadeln laufen ab!

Material: atmungsaktiver Holzbeton

Lieferumfang: Kasten und ein Aluminiumnagel 5,5 x 85 mm, so dass der Kasten umgehend
aufgehangt werden kann.

Gewicht: ca. 8 kg

z.B. Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH

-Fledermaus Fassadenrohre 1 FR zum Einbau in Wande

Montage in Fassade 1FR Fassadenrohre

Die Fassadenrthre ist als Fledermaus-Sommerguartier zum Einmauern in Gebdudeaulenwande konzipiert. Durch die
geringe Tiefe von 12,5 cm eignet es sich auch sehr gut zum Einbau in die Warmedammung. In das Réhrenprinzip
wurden die charakteristischen Verhaltensbedurfnisse von gebdudebewohnenden Fledermausarten eingearbeitet. Eine
langzeitbestandige Holzwand an der Innenseite gewahrleistet, dass sich die Tiere an der Holzseite oder an der
gegenuberliegenden Wand (aus atmungsaktivemn Holzbeton) ankrallen konnen. Diese Fassadenrdhre ist wartungsfrei,
da die Kotkrimel Uber die spezielle Kotrutsche langsam nach unten fallen kénnen.

Anbringung: Einbau in Fassaden (Einmauern oder Einputzen), in Beton {(wie u.a. in Brickenbauwerken), sowie
nachtraglich bei Renovierungsarbeiten unter Holzverschalungen, etc.

Material: offenporiger, atmungsaktiver SCHWEGLER-Holzbeton.

Farbanpassung: 1FR wird .naturgrau” geliefert. Farbanstrich mit handelsublicher, atmungsaktiver Fassadenfarbe ist
jederzeit moglich.

Sonstiges: Sollen Fledermause ins Gebaudeinnere gelangen, empfehlen wir das Modell 2FR.
Einflugweite:B15xH9xT2cm.

AuBenmale:B20xH475xT 12,5 cm.

Gewicht: ca. 9.8 kg.

Lieferumfang: Fassadenrdhre 1FR.
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Zeitpunkt der Durchfuhrung: Wahrend der Bauphase
MaRnahmenblatt M 2

Bebauungsplan JOV 754 ,,Schulcampus Greifswalder StraBe“

[] Schutz |0 Vermeidung | Ausgleich |[] Ersatz  |[X] CEF  |[] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt: Verlust von Lebensstatten fur Nischen-/Hohlenbriiter

Vermeidungsmalnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

MaBnahme: Neuschaffung von Hohlen-/ Nischenstrukturen

Ziel ist bei Umsetzung des Planvorhabens neue Brutplatze fur Hohlen-/ Nischenbriter zu schaffen.
Ersatzstrukturen in Form von Halbhdhlenbriterkasten als Nistplatze v.a. fir Gebaudebriitende Arten
sind an die Fassaden der geplanten Gebaude zu integrieren. Der Umfang der MalRnahme wird nach
dem derzeitigen Planstand mit 2 Késten festgelegt. Die Anbringungstypen und —orte bedurfen einer
Abstimmung und Genehmigung durch das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt.

Beschreibung der MaRnahme:

Die Halbhohlenbriterkasten sind in einer Hohe von mindestens 2-3 m anzubringen, mit Ausrichtung in
Richtung Siden bis Osten. Ein ruhiger, wenig frequentierter Standort ist zu wahlen, an dem keine di-
rekte Beeintrachtigung von Lichtquellen besteht. Die Kasten sind im Windschatten zu montieren, auf
freie Anflugmaglichkeit der Tiere ist zu achten.

Auch missen die Kasten so angebracht werden, dass eine Manipulation durch Schiler und Passan-
ten ausgeschlossen werden kann.

Beispiele Halbhéhlenbriterkésten:

z.B. Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH oder baugleich (beispielsweise von Hassel-
feldt GmbH)

-Typ 26 fur Halbhdhlenbriter
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BEWOHNER:
Halbhéhlenbriter wie Hausrotschwanz, Bachstelze, Grauschnapper.

MATERIAL:
SCHWEGLER-Holzbeton

GROSSE:
B18xH19xT18 cm
Fluglochweite: 110x 80 mm

REINIGUNG:

Eine Reinigung ist durch die grofte Einflugdfinung leicht méglich. Eine regelmafkige Reinigung im Herbst ist empfehlenswert, um Parasiten zu entfernen.
Es reicht aus, das alte Mestzu entfernen, die Verwendung chemischer Mittel ist nicht notwendig.

GEWICHT.
ca. 5,4 kg
Farbe: lichtgrau
Montageart: Unterpuzmontage
Tierart: Viogel
Vogelart: Bachstelze, Grauschnapper, Hausrotschwanz

- Variante 1 SP Sperling-Fassadenquartier

BEWOHMNER:
Haus- und Faldsperiing, verginzed auch Hausrols chwanz und Grauschndpper eder andere hhlenbritends Vogelaten wis Meisen elc

MATERIAL:
Almungoakiver SCHWEGLER-Holzbeton

GROSSE:
Apfenmale B43xH 2452T 20 em
Bnutraum-Innenmae der drel Brutkammenn: jewells B 10,5xH 16 2T ca. 15 cm

AUFHANGUNG:

Ak 2 m aufwarts an Haugam aller At im Siedlungsbersich, indusirielle und landwirischafliche Gebdude, Scheunen usw

Aulpatzmontage: Einfache oberflachliche Authangung mit belgeleghen Dabeln und Schrauben

Einbawu in die Fassade: Teil- und Komplefieinbau = als Miststein = in Stein- odar Belonbauten. Eie beriicksichtigen Sie zur WYermeidung von Kallebricken die notwendige
Dammung bow die indriduelle Ems atztiels dieser Misthilfe

Die Eignung des Bereitgesieliien Belestigungamilel sind bauseils 2u dberprifen, da besonders Bausubstanzen gol andere SchraubenDibel-Kombinalionen bendligen
FARBE:

Lichtgrau. Eme Anpassung an die Haustass ade ist mit simungsaidiver Fassadeniarbe maglich

LIEFERUMFANG:

15F Schrauben und Dabsl

Befestigungsmatenal; Jx Schidsselschraube @ 8 x 30 DIN 571 verzindd, 2x Uinberegscheiben grold 2.4 x 40, 2x Universaldibel 12
Hirweig: Das Befecligungsmabenal ist sin Austihningsvorachlag, tie Eignueng muss bauseils gepnift werden!

GEWICHT
ca 15kp

Zeitpunkt der Durchfuhrung: Waéhrend der Bauphase
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[] Schutz ‘I:IVermeidung ‘IXI Ausgleich ‘I:l Ersatz ‘IXI CEF [] FCS

Beeintrachtigung / Konflikt: Bau- und Anlagenbedingter Verlust von Lebensstatten fur
Reptilien

Vermeidungsmalnahmen als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

MaBRnahme: Herstellung / Optimierung von Reptilienhabitaten

Ziel ist die Herstellung von reich strukturierten, offenen Lebensraumen mit einem kleinrdumigen Mo-
saik aus vegetationsfreien und grasigen Flachen, verbuschten Bereichen und blitenreichen Stauden-
fluren (Habitatrequisiten fiir Insekten) als Ausgleichshabitat fiir Reptilien. Habitatrequisiten fiir Repti-
lien sind bereitzustellen.

Beschreibung der MalRnahme:

Mdgliche Habitate die durch Steuerung der Sukzession aufgewertet werden kénnen sind: Boschungen,
StralRenrénder, Abbaugebiete, Bahndamme (vor allem an stillgelegten Strecken). Dies ist im vorliegen-
den Fall geplant. Es soll auf ca. 1.400 m? Grunflache in der Umgebung von Bahngelénde eine Habi-
tataufwertung und anschlieRende Umsiedlung der Im Baufeld vorhandenen Zauneidechsenpopulation
erfolgen. Die Flache ist teilweise verbuscht weist aber geeignete Flacheneigenschaften fiur eine Aufwer-
tung auf.

Lebensraumverlust: ca. 1.900 m? abzuglich 500 m? vollversiegelter Flachen = 1.400 m?

Die Schaffung neuer Lebensraume und die Optimierung bestehender Habitate wird nach RUNGE et
al. (2010) mit einer sehr hohen Eignung bewertet.

Nach Literaturangaben (SCHNEEWEISS et al. 2014) wird ein vorgezogener Ausgleich fur den Verlust
von besiedeltem Lebensraum im Verhéltnis von 1:1 als angemessen angesehen. Die 6kologische
Funktionalitat der Lebensstatten kann hierdurch im rdumlichen Zusammenhang mit hoher Sicherheit
gewahrt bleiben.

MaBnahmenflache (extern): 1.400 m?

(Aufgrund der deutlich héheren qualitativen Eignung des Lebensraumes nach Umsetzung der Maf-
nahme, kann damit ein 1:1 Ausgleich erreicht werden):
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&3 Geholzent-
fernung

Prinzipskizze mit Gehélzentfernungen, rot umrandeter Teilbereich im Siiden ist dem Planvorha-
ben zugeordnet (Zuarbeit Stadt Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt)

Beschreibung der externen MaRnahme (Besonders geeignet sind Resthabitate, welche aktuell noch
besiedelt sind, aber aufgrund von Sukzession ihre Habitateignung zu verlieren drohen):
1.

Die Herstellung der MalRnahme soll auBerhalb der Aktivitatsphase der Zauneidechse erfolgen (No-
vember - Februar).

Gehdlze sind in den dafiir gekennzeichneten Bereichen (siehe Schemadarstellung) zu entfernen
In den gerodeten Bereichen und den sonstigen Freiflachen sind blutenreichen Staudenfluren
durch die Ansaat von Regio-Saatgut (Saum und Feldrain) zu etablieren. Die Flachen sind dauer-

haft von Geholzen freizuhalten.
Innerhalb der Flache sind min. 2 Totholzhaufen (mind. 24 m?), 2 Totholzhaufen mit Sand (mind.

24 m2) sowie zwei Winterquartiere (ausgekofferte Steinschiittungen mit Totholz und Sand; mind.
30 m?) anzulegen. Die Standorte zur Anlage der Winterquartiere sind vor der Steinaufschittung
auf 1 m Tiefe flachig auszukoffern (zur Gewébhrleistung der Frostsicherheit) und mit Steinmaterial
zu fillen. Uber dem Gelandeniveau sind die Steinhaufen entsprechend der angegebenen MalRe
aufzuschitten, sowie zusétzlich je einem Sandhaufen von 5 m2 zur Bereitstellung von leicht er-
warmbarem, grabbarem Substrat anzuschutten (Selbstbegrinung der Sandhaufen ist zul&ssig).
Anordnung der Sandhaufen am Ostrand der einzelnen Steinschittungen,
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5. Es ist autochthones Gesteinsmaterial unterschiedlicher Kérnung zu verwenden, bestehend aus
regionaltypischem Naturstein; auf die Integration groer (unverriickbarer) Steine ist zu achten.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Dauerhaft extensive Pflege von Ruderalfluren (Erhalt des Blihaspektes als Nahrungsgrundlage): Die
Gras-/Krautschicht ist - au3erhalb der Fortpflanzungszeit von Reptilien (hier. Mai und September) -
auf den zur Verfligung stehenden Flachen 2mal jahrlich tief zu méhen. Das teilweise Entstehen von
Rohboden ist hierbei unbedenklich. Das Mahdgut ist abzufahren. Die Gesteinsschittungen sind min.
alle 5 Jahre auf ihre Funktionserfillung zu kontrollieren. Eine Entfernung von Gebiischen und Gehdl-
zen ist bei zu starker Beschattung der Gesteinsschuttungen vorzunehmen.

Alternativ kann eine Beweidung der Flachen durch Ziegen und Schafe erfolgen, insbesondere um er-
neute Verbuschung zu vermeiden und eine blitenreiche Griunflache zu erhalten. Die Beweidung darf
keinesfalls ganzjahrig erfolgen und ist nach Mdglichkeit abschnittsweise durchzufihren. Eine Bewei-
dung mit Ziegen und Schafen wird von BLANKE (2006, zitiert in WILLIGALLA et al. 2011) empfohlen,
wobei die Beweidung nicht zu intensiv sein darf, da kurzrasige Vegetationsbestande flr Zauneidech-
sen ungeeignet sind.

Prinzipskizze aus LfU (2020): Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zau-
neidechse:

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstrducher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

N a 326 LY A steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

- 5

Aushub"
Sand Wurzeln

ca.100cm

ca.50cm

ca.100cm

ca. 200 - 300 cm ca. 200 cm

Abb. 4: Prinzipskizze eines Ersatzhabitats mit Uberwinterungsméglichkeit, Totholz und Eiablagesubstrat. Grafik
LfU nach einer Vorlage von Irene Wagensonner, akt. 2020

1.400 m? (Gemarkung Erfurt-Nord, Flur 25, Flurstiick
25/4)

[] Grunderwerb erforderlich X Kiinftiger Eigentiimer: Stadt

X Nutzungsénderung/ -beschrankung X Kiinftige Unterhaltung: Stadt

Wahrend der Bauphase, vor Baubeginn Teilbereich
Schulcampus

FlachengroBen:

Zeitpunkt der Durchfiihrung:
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Karte 1 Grinordnungsplan - Bestand (planungs-
rechtlich)
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9142 versiegelte Flachen eines Gewerbestandortes

9392 Ruderalflur auf anthropogen verandertem Standort
(Gewerbegebiet)

Umgrenzung der fir baul. Nutzung vorgesehenen Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgef. Stoffen belastet sind (Stand 2024)
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Karte 2 Grinordnungsplan - Planung

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen



Grunordnungsplan Planung

EXTERNE MARNAHME (
Gemarkung Erfu_rt-Nord_,‘ Flur 25, Flursti]c

, il o el "
| R i
Y, VR e, 3 - - : —_-. - ..j. -.__'.”'- p I‘-‘ '?I.f‘ : \ Al R IJ .
p’ " : .F“C. E : | TE
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I- I .
Geltungsbereich
l I . -l

grunordnerische Festsetzungen im Plangebiet
[Biotoptypen nach TMLNU (1999) i.V.m. TMLNU (2005)]

' 6400 Einzelbaum Pflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ROCCeTe %| Flache zum Anpflanzen
5 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

o o
0000000

A-1 Pflanzbindung Rasen
A-2 Dachbegriinung

externe MalRnahme:
M CEF3 artenreiche Griinflache mit Reptilienhabitaten

4222 gestaltete Grunflache mit Reptilienhabitaten -
Flache zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (MCEF3 gemal textlicher Festsetzung)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

nachrichtliche Ubernahme: zeichnerische Festsetzungen
nach BauGB / BauNVO:
[Biotoptypen nach TMLNU (1999) i.V.m. TMLNU (2005)]

E offentliche Verkehrsflache (9213 Sonstige Stralle)

Flache des Gemeinbedarfs (9142)

Stellplatze

Umgrenzung der fur baul. Nutzung vorgesehenen Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgef. Stoffen belastet sind (Stand 2024)
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