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Begriindung zum Bebauungsplan JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle”

1 Allgemeine Begriindung

1.1 Plananlass und -erfordernis

Der urspriingliche Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan JOV416 "Ostlich Greifswalder
Stralle" wurde 1995 gefasst. Der damalige Hauptgrundstiickseigentiimer hatte seinerzeit den
Schlachthof ibernommen, um die Flache in Anbetracht der angrenzenden Wohngebiete und
der Fachhochschule als gemischtes Gebiet mit Wohnen und Gewerbe zu entwickeln. Nach In-
solvenz wurde 1997 die Flache an einen anderen Vorhabentrager Gbertragen und nach Ab-
schluss entsprechender Vertrage mit der Stadt erfolgte 2001 der Satzungsbeschluss tber den
BebauungsplanJOV416 "6stlich Greifswalder Strale". Der Bebauungsplan JOV416 ist seit 2002
rechtswirksam. Mittlerweile gibt es flr die Uberwiegenden Flachen nordlich der Leipziger
Stralle und 6stlich Greifswalder Stralle einen neuen Eigentimer und Vorhabentradger.

In den vergangenen Jahren wurden fiir die dullere Oststadt grundlegende Verdanderungen hin-
sichtlich der Bau- und Nutzungsstruktur beschlossen - sie ist eines der wichtigsten Stadtent-
wicklungsgebiete der Stadt Erfurt. Die Landeshauptstadt Erfurt verzeichnet seit 2005 eine po-
sitive Bevolkerungsentwicklung verbunden mit einer wachsenden Nachfrage nach Wohnraum
in der Altstadt und in Innenstadtnahe.

Die weitlaufigen Brachflachen zwischen Johannes- und Krampfervorstadt sowie der Bahnlinie
nach Nordhausen werden schrittweise umgewidmet und revitalisiert und zu einem neuen,
energieeffizienten urbanen Stadtteil mit Wohngebieten, den zugehdrigen Einrichtungen der
offentlichen Infrastruktur sowie den bedarfsgerechten Handels- und Versorgungseinrichtun-
gen entwickelt. Das Angebot des OPNV soll in den nachsten Jahren erweitert und verbessert
werden (Stralenbahn, Bus, Regionalbahn). Erste Bausteine (z. B. Baugebiet KRV684 "Alter Post-
hof") wurden bereits im Stadtrat beschlossen und umgesetzt.

Entsprechend soll der bisher nicht umgesetzte Bebauungsplan JOV416 gemaR den gednderten
Bedarfsanforderungen stadtebaulich neugeordnet und lberplant werden. Auf der Grundlage
eines stadtebaulichen Konzeptes (siehe Kap. 1.4.8) erfolgt die Uberplanung mit insgesamt vier
separaten Bauleitplanungen, die insgesamt den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebau-
ungsplans JOV416 vollstandig — jedoch zeitlich versetzt — Gberplanen:

- JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum
Leipziger StraRe“
(Satzungsbeschluss 14.08.2024, rechtswirk-
sam seit dem 04.12.2024)

- JOV753 ,Wohnviertel Greifswalder Stralle“
(in Bearbeitung, ca. 480 Wohnungen)

- JOV754 ,Schulcampus Greifswalder StraRe“
(in Bearbeitung)

- JOV757 ,Gewerbefldchen siidlich Hecker-
stieg“ (in Bearbeitung)

Firdie Teilgebiete JOV752 und JOV753 wurden
seitens des Vorhabentrdgers sowie fiir JOV754
von der Landeshauptstadt Erfurt eigenstandige
Wettbewerbe als Grundlagen fir die Bauleit-
planungen ausgelobt.
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Abb. 1: Bebauungsplan JOV416 “Bereich dstlich der Greifs-
walder Strale*: Abgrenzung neue Geltungsbereiche,
Quelle: Stadtverwaltung Erfurt, Amt fiir Stadtentwicklung
und Stadtplanung, 10/20271
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralke”

Mit dem Bebauungsplan JOV754 "Schulcampus Greifswalder Strale" sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flr die Revitalisierung einer innerstadtischen Brachflache sowie fir
die Entwicklung einer Gemeinbedarfsfldache fur einen Schulstandort fir bis zu 1000 Schiler
und Schilerinnen zur bedarfsgerechten Abdeckung der erforderlichen Schulplatze einschlieR-
lich einer 2-Felder-Sporthalle geschaffen werden. Derzeit besteht in Erfurt ein Defizit an Sport-
hallenflachen von ca. 3.400 m?, im Bereich der wettkampfgeeigneten Sporthallenflachen sogar
von ca. 6.700 m?.

Fir die Umsetzung des Vorhabens erfolgte bereits ein Grundstiickstausch mit dem Vorhaben-
trager der angrenzenden Bauleitplanverfahren JOV752 und JOV753, so dass die Stadt Erfurt in
das Eigentum eines ca. 16.000 m? grolRen Grundstiicks gekommen ist, welches sich mittig zwi-
schen dem geplanten Wohnviertel im Norden (JOV753) und dem geplanten Nahversorgungsbe-
reich an der Leipziger Stralle (JOV752) befindet.

Es besteht eine Vielzahl von 6ffentlichen Interessen, die die planungsrechtlichen Rahmenbe-
dingungen im Hinblick auf die Erforderlichkeit dieses Bebauungsplans definieren.

1.2 Gewahltes Planverfahren und Verfahrensablauf
1.2.1 Gewahltes Planverfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans JOV754 Uberplant einen Teilbereich des rechtswirk-
samen BebauungsplansJOV416 "Bereich dstlich Greifswalder StraRe", welcher Mitte der 1990er
Jahr unter den damaligen stddtebaulichen Zielstellungen aufgestellt wurde und seit dem
08.02.2002 rechtswirksam ist.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren durchgefiihrt, u.a. um den natur- und umwelt-
schutzfachlichen Belangen ausreichend Rechnung zu tragen. So wird neben einem Griinord-
nungsplan auch ein Umweltbericht erstellt.

1.2.2 Verfahrensablauf

Fir den bestehenden Bebauungsplan JOV416 "Bereich &stlich der Greifswalder StralRe" wurde
in der Sitzung des Stadtrates am 21.03.2019 die Einleitung eines Anderungsverfahrens be-
schlossen sowie der Vorentwurfund die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit gebilligt (Drucksache Nr. 2430/18, veréffentlicht im Amtsblatt Nr. 8 vom
3. Mai 2019).

Die Beteiligung fand mit dem Vorentwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
JOV416 und dessen Begriindung (Stand 21.01.2019), sowie die den Festsetzungen zu Grunde
liegenden Vorschriften (u. a. DIN-Normen) im Zeitraum 13. Mai bis 14. Juni 2019 statt. Die von
der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 03.05.2019 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Fir den Teilbereich des Bebauungsplans JOV754 fand im Zeitraum November 2020 bis Marz
2021 ein nichtoffener, hochbaulicher und freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
statt, bei welchem auch die Ergebnisse aus den vorangegangenen Wettbewerben fur das Ein-
kaufs- und Versorgungszentrum (JOV752) sowie das Wohnviertel (JOV753) Berlicksichtigung
fanden.

Da sich im Weiteren eine zeitgleiche Uberplanung des gesamten Geltungsbereichs von JOV416
als unrealistisch erwies, wurde der Geltungsbereich entsprechend dem stadtebaulichen Kon-
zept invier separate Bauleitplanungen unterteilt (siehe 1.1):
Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss einschl. Billigung des Entwurfs und Beschluss der
offentlichen Auslegung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOV752 ,Einkaufs- und
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralke”

Versorgungszentrum Leipziger Stralle“ erfolgte bereits am 26.01.2022. Am 14.08.2024 wurde
der Bebauungsplan als Satzung beschlossen und ist seit dem 04.12.2024 rechtswirksam.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Teilbereich JOV753 erfolgte ebenfalls am 26.01.2022; die
Aufstellungsbeschlisse fur die beiden Teilbereiche JOV754 und JOV757 erfolgten zeitgleich
am 27.04.2022.

Mit dem Wettbewerbsergebnis (1. Preistrager) erfolgte eine erneute frihzeitige Beteiligung.
Der Stadtrat Erfurt hat am 27.04.2022 mit Beschluss Nr. 1946/21, ortsiiblich bekannt gemacht
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom 25.05.2022, den Beschluss Uber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Strale“ gefasst, den Vorent-
wurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung (Stand 16.11.2021) gebilligt und die Durch-
fuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom 25.05.2022, ist vom 07.06.2022 bis zum
08.07.2022 durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes (in der Fassung vom 16.11.2021)
und dessen Begriindung durchgefiihrt worden. Es sind keine 6ffentlichen Stellungnahmen ab-
gegeben worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.05.2022 zur AuBerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Aufgrund des extremen Anstiegs der allgemeinen Baukosten wurden die 1. und 2. Preistrager
des 0.g. Wettbewerbs im Mai 2023 zu Vertragsverhandlungen eingeladen sowie zur weiteren
Uberarbeitung und Anpassung der Entwiirfe im Hinblick auf eine Kosteneinsparung aufgefor-
dert. Im Dezember 2023 fiel dann die Entscheidung auf den urspriinglich zweiten Preistrager.
Dieser Entwurf bildete die Grundlage fur das weitere Bauleitverfahren.

Die Zwischenabwéagung zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurde
am 25.06.2025, Beschluss-Nr. 0301/15 vom Stadtrat beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes JOV754 und dessen Begriindung, in der Fassung vom
25.03.2025, sowie Anlagen wurden am 25.06.2025, Beschluss-Nr. 0301/15 vom Stadtrat gebil-
ligt und waren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2025 bis zum 05.09.2025 (Mo-
natsfrist) im Internet eingestellt bzw. haben 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Verof-
fentlichung bzw. der Offenlage sind unter der Bezeichnung JOV754 ,Schulcampus Greifswalder
StraRe® im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 14 vom 23.07.2025 ortsiblich bekannt
gemacht worden. Es wurden keine 6ffentlichen Stellungnahmen abgegeben.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.07.2025 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normative Hinderungsgriinde aufgezeigt,
die der Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens und dem Satzungsbeschluss entgegen-
stehen.

Die erfassten Hinweise und Anregungen wurden in der Abwdgung der privaten und offentli-
chen Belange gepriift.

Der Bebauungsplan JOV754 ist nach § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmi-
gungsfrei. Erist vor der Bekanntmachung lediglich kommunalrechtlich nach § 21 Abs. 3 ThirKO
anzuzeigen.
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralke”

1.3 Geltungsbereich, Bodenordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Strae“ umfasst
in der Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 51 das Flurstiick 20/6 sowie geringfligige Teilflachen der
Flurstiicke 22/5 (teilweise) und 22/7 (teilweise).

AuRerdem werden in der Gemarkung Erfurt-Nord, Flurstiick 25 ca. 1.400 m? des Flurstiicks 25/4
(GesamtgroRe 3.683 m?) fir externe AusgleichsmalRnahmen (Reptilienhabitate) in Anspruch ge-
nommen.

Die Stadt Erfurt ist Eigentimerin aller oben genannten Flursticke.
Die Plangebietsgrolle betrdgt ca. 1,6 ha (16.058 m?).
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralke”

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
fur diesen Bebauungsplan relevanten libergeordneten Planungen sind:
das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025, am 04.07.2014 im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen verkiindet und am 05.07.2014 in Kraft ge-
treten, geandert durch die Erste Anderung des LEP 2025, im Gesetz- und Verordnungsblatt
fir den Freistaat Thiringen Nr. 12/2024 vom 30. August 2024 veroffentlicht und wirksam
zum 31.08.2024) und
der Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT, bekannt gemacht im Thiringer Staatsanzeiger
Nr.31/2011vom 01.08.2011).

Das LEP weist die Stadt Erfurt als Oberzentrum aus. Das Plangebiet sowie die Gesamtflache des
glltigen Bebauungsplans JOV416 sind Teil der regional bedeutsamen Konversionsflache ,Er-
furt / AuRere Oststadt” nach Abschnitt 2.4 G 2-10 des RP-MT und bilden deren nérdliches Ende.
Im integrierten Stadtentwicklungskonzept 2030 der Stadt Erfurt ist die Flache zusammen mit
der sudlich angrenzenden ICE-City als umfangreichstes Entwicklungsprojekt dargestellt.

Erfurt als Oberzentrum und Landeshauptstadt ist einer von zwei Teilrdumen in Thiringen, die
von einer positiven Bevolkerungsentwicklung geprdgt sind (Thiringer Landesamt fur Statistik,
TLS, 2. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung, 2019). Einer wachsenden Schilerzahl
ist dabei im Sinne der Daseinsvorsorge mit der Bereitstellung entsprechender Schulplatzkapa-
zitdten zu begegnen. Die Umsetzung des Schulcampus einschliellich der Zwei-Felder-Sport-
halle, welche sowohl fir den Schulsport als auch fir den Breitensport durch Sportvereine ge-
nutzt werden soll, steht in Einklang mit den Grundsatzen zur Gewadhrleistung gleichwertiger
Lebensverhaltnisse und der Sicherung der Daseinsvorsorge unter 2.1.1 Gund 2.1.2 G sowie dem
Grundsatz 2.5.6 der bedarfsgerechten Verfligbarkeit von Sportanlagen und -einrichtungen in
zumutbarer Entfernung im LEP. Von Beeintrachtigungen des territorialen Zusammenhalts nach
2.1.2 G Satz 2 ist dabei nicht auszugehen. Die Ansiedelung einer Gemeinschaftsschule oder ei-
ner Grundschule in Kombination mit einem Gymnasium entspricht den Zielen 2.5.2 Z und
2.5.47im LEP. Verdanderungen im Schulnetz sollen gemall G 3-57 RP-MT zugunsten der Zentra-
len Orte unteranderem wohnortnah erfolgen. Neue Sportanlagen sollen bevorzugt in Zentralen
Orten errichtet werden und tiber den OPNV gut erreichbar sein (G 3-56 RP-MT).

Des Weiteren tragt die bedarfsgerechte Revitalisierung und Nutzung des innerstddtischen
brachliegenden Areals den Erfordernissen und Grundsdtzen der Raumordnung zur Siedlungs-
entwicklung der Kapitel 2.4 (Innen- vor AuRBenentwicklung, Nachnutzung vor Flachenneuinan-
spruchnahme) und 2.5 (wohnortnahe und bedarfsorientierte Infrastruktur) des LEP sowie den
Grundatzen 2.1 bis 2.3 des RP-MT Rechnung. Im Rahmen flachensparender und verkehrsmin-
dernder Siedlungskonzeptionen sind innerdrtliche Entwicklungen zu beglinstigen; der Er-
schlieBung von Bauliicken, der Mobilisierung von geeigneten Brachflachen sowie der Nutzung
von Baulandreserven in bereits erschlossenen Gebieten soll der Vorrang vor der ErschlieRung
neuer Siedlungsflachen im AulRenbereich eingerdumt werden.

Den o.g. Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung wird mit dem Bebauungsplan JOV754
,Schulcampus Greifswalder StraRe“ grundsatzlich Rechnung getragen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Erfurt verfligt Uber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung vom 27.05.2006 (Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 11/2006), neu bekannt ge-
macht im Amtsblatt Nr. 12/2017 vom 14.07.2017.

Die mit dem Bebauungsplan JOV754 beabsichtigte Errichtung eines Schulcampus mit Sport-
halle stimmt mit der seit 25.10.2023 wirksamen 37. Fldchennutzungsplananderung tberein -
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV754 ,Schulcampus Greifswalder StraBe*

hier sind eine Fldche fiir den Gemeinbedarf ,Schulen und Bildungseinrichtungen“ und ,Sport-
lichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen /Schulsporthallen“dargestellt. Somit ist
der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt bzw. entspricht dem Entwicklungsgebot gemal
§ 8 Abs. 2 BauGB.

Die 37. Anderung des Flichennutzungsplans wurde aufgrund verénderter stadtebaulicher Ent-
wicklungsziele veranlasst. Die mit den Bebauungspldnen JOV752,JOV753,JOV754 und JOV757
beabsichtigte Baurechtschaffung fir ein Nahversorgungszentrum, Wohnnutzung, eine Ge-
meinbedarfsflache fur eine Schule mit Schulsporthalle und Gewerbeflachen wurde mit der An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren mit Bebauungsplan JOV752 gemal
§ 8 Abs. 3 BauGB vorbereitet bzw. ermdglicht.

Abb. 2: Auszug Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 37 Bereich Johannesvorstadt "Leipziger StralBe / dstlich Greifswal-
der StraBe” mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs, ohne Malstab, Quelle: Stadt Erfurt

Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37 fiir den Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraRe/
ostlich Greifswalder Strale“in der Fassung vom 17.04.2023 wurde in der Sitzung des Stadtra-
tes vom 28.06.2023 beschlossen (Beschluss-Nr. 0219/23) sowie die Begriindung inklusive Um-
weltbericht gebilligt.

Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37 wurde gemaR § 6 Abs. 1 und 2 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBL. I Nr. 221) durch das Thiringer Landesverwaltungsamt mit
Bescheid vom 15.09.2023, Az.: 5090-340-4621/2275-3-75255/2023 genehmigt und gemaR §
6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht (Amtsblatt vom 25.10.2023) und ist gemafR
§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

1.4.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Erfurt (1997) sowie im Rahmenkonzept ,,Masterplan Griin“ (2015) der Lan-
deshauptstadt Erfurt ist die Flache des Geltungsbereiches als ,,Gewerbe- und Verkehrsland-
schaft” ausgewiesen (Gewerbeflachen mit Durchgriinung sowie Baumreihen entlang der an-
grenzenden Verkehrswege). Nordlich und siidlich befinden sich, ausgehend von den westlich
gelegenen FlieRgewdssern der Altstadt, Verbundachsen zu den Grinrdumen. Das Umfeld des
Plangebiets ist im Westen durch ,Wohnbebauung mit geringer Durchgriinung® sowie nordlich
und stidlich durch Gewerbe und ehemalige Industrienutzung geprdgt. Der Anteil an Brachen ist
sehr hoch. Es dominieren die Siedlungsbiotoptypen. Die Brachflachen im Anderungsbereich
dienen zahlreichen Arten, die Ruderalfluren und/oder Gebdude bewohnen als Lebensraum. Auf-
grund der Bodenversiegelung bestehen im dstlichen Stadtgebiet kaum Retentionsflachen.
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Das Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“ des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt weist aufgrund
der Bau- und Raumstrukturen im 6stlichen Stadtgebiet ein groRes Defizit an Freiraum- und
Grunstrukturen auf und sieht entsprechend mehrere Schutz- und EntwicklungsmalRnahmen
vor, u.a. eine radiale Grlinverbindung Uber die Schlachthofstrale/Eugen-Richter-Stralle zum
Nordstrand (nordwestlich vom Plangebiet). AuRerdem sind die Entwicklung einer Griinverbin-
dung parallel zur Bahnlinie Erfurt-Nordhausen sowie die Integration von FuR- und Radwegen
vorgesehen.

Durch die Planung erfolgt keine Unterbrechung von Verbundachsen. Die Schutz- und Entwick-
lungsmalnahmen fir das 6stliche Stadtgebiet werden nicht negativ beeinflusst, die AulRenan-
lagen werden teilweise als Retentionsflache umgesetzt. Die vorkommenden Arten wurden
durch faunistische Erfassungen untersucht. Die erhobenen Daten sind in den Artenschutzbei-
trag sowie die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung eingeflossen.

JD_

f I Wing r'”mI e
\

\

)

/
Ostllcher Hangfl

Abb 3:Auszug aus dem [andschafz‘sp/an Erfurt/Rahmenkonzept ,Masterplan GfUﬂ —Erfurter Griines Leitbild mit
grober Einordnung des Plangebiets, ohne Malstab

Das Vorhaben setzt die Umweltqualitdtsziele des Masterplans durch die Sanierung der Altlas-
ten, groRflachige extensive Dachbegriinung, naturnahe Elemente am Rand der Baufldchen so-
wie die Integration von Ful- und Radwegen um.

1.4.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Dasam 17. Oktober 2018 vom Stadtrat beschlossene ISEK Erfurt 2030 formuliert als langfristi-
ges, informelles Planungsinstrument die Leitziele fir die Gesamtstadt und ihre integrierte
raumliche, wirtschaftliche und soziale Entwicklung. Im gesamtstadtischen Leitbild Erfurt 2030
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle“ als
urbaner Innenstadtrand.

Die Gesamtflache des gultigen BebauungsplansJOV416 (Bestandteil der Konversionsflache ,Er-
furt / AuRere Oststadt®) stellt im ISEK 2030 einen maRnahmenbezogenen Schwerpunktraum
dar. Ziel ist es, die Oststadt als groRte zusammenhdngende innerstadtische Flachenreserve (ca.
60 ha) zu einem innenstadtnahen und zukunftsfahigen Stadtteil zu entwickeln (ISEK, Strategi-
sches Projekt P7 im Handlungsfeld ,Wohnen und Stadtebau®, S. 156). Die Umsetzung eines
Schulstandortes in diesem Quartier 6stlich der Greifswalder Stralle bildet dabei einen sinnvol-
len stadtstrukturellen Baustein, der sich in den Kontext der Gesamtplanung einfugt.

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen des ISEK nicht entgegen.
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1.4.5 Schulnetzplanung der Landeshauptstadt Erfurt

Gemadll des Schulnetzplans der Landeshauptstadt Erfurt 2019/2020 bis 2026/2027 (Stand
08/2024) sind zusatzliche Schulplatze fur die Stadt Erfurt, auch im Bereich der Stadtteile
Krampfervorstadt und Johannesvorstadt, erforderlich. Die den sich dndernden gesellschaftli-
chen Rahmenbedingungen angepassten Wohnangebote bzw. die u. a. in der Oststadt realisier-
ten und geplanten Wohnungen setzen auch eine den Bedirfnissen angepasste soziale Infra-
struktur, wie z. B. Bildungs- und Sportangebote etc. voraus.

Die Kapazitatsgrenzen der Schulen sind bereits erreicht und ein steigender Bedarf bzw. stei-
gende Schiilerzahlen werden prognostiziert. Entsprechend legt der Schulnetzplan die Notwen-
digkeit eines massiven Investitionsprogrammes fir neue erforderliche Schulneubauvorhaben
bzw. -sanierungen dar. AuRerdem soll mit der Optimierung und dem Ausbau des Schulnetzes
das Ziel verfolgt werden, der Gefahr bzw. der Zunahme von Segregationen in den einzelnen
Stadtteilen entgegenzutreten.

Fir die Deckung des wachsenden Bedarfs sieht der Schulnetzplan sowohl Erweiterungsbauten
an bestehenden Schulstandorten als auch die Errichtung ganzlich neuer Standorte vor. Der hier
geplante Schulstandort ,,Greifswalder Stralle“ist im Schulnetzplan zur prognostischen Bedarfs-
deckung bereits berlicksichtigt und wird im Teil Il unter 1. Malnahmenkomplex mit dem Ziel
der Erweiterung von Schulkapazitaten wie folgt benannt:

Planung und Errichtung einer 3-ziigigen Grundschule und eines 3-zligigen-Gymnasiums in der
Greifswalder StraRe und Bau einer 2-Felder-Schulsporthalle
Termin: zum Schuljahresbeginn 2029/30

1.4.6 Sanierungssatzung

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich
des gemaR § 142 Abs. 1 und 3 BauGB férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes KRV421 "Au-

Rere Oststadt" (Vollverfahren), rechtsverbind- Tisbos] R
lich seit 14.12.1996 (Stadtratsbeschluss Nr. ‘ P\
328/95). Voo ¥, .

Mit Beschluss des Stadtrates vom 21.07.2021
wurde die Sanierungssatzung KRV421flr den \
nordlichen Teilbereich Ladestrake aufgehoben >
(TASOOS - Satzung tber die Teilaufhebung der X
Sanierungssatzung ,AuBere Oststadt“ SA
KRV421 fir den Teilbereich LadestraRe, siehe
hierzu auch Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.
18/2021vom 01.10.2021).

Abb. 4. :

Sanierungsgebiet ,AuBere Oststadt*und Bereich der |/ = § ———
Teilaufhebung Ladestralle (TASOO05), ohne MaBstab, | trp zZ
Quelle /s ©: Stadtentwicklung Erfurt, Amt fiir Stadtent-
wicklung und Stadtplanung S
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1.4.7 Bebauungsplan JOV 416

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan JOV416 "6stlich Greifswalder StraRe" wurde
1995 gefasst. Der damalige Hauptgrundstickseigentiimer hatte seinerzeit den Schlachthof
Ubernommen, um die Flache in Anbetracht der angrenzenden Wohngebiete und der Fachhoch-
schule als gemischtes Gebiet mit Wohnen und Gewerbe zu entwickeln. Nach Insolvenz wurde
1997 die Flache an einen anderen Vorhabentrdger tbertragen. Nach Abschluss entsprechender
Vertrage mit der Stadt erfolgte am 29.08.2001 (Beschluss Nr. 163/2001) der Satzungsbeschluss.

Der Bebauungsplan JOV416 ist mit Veroffentlichung im Amtsblatt vom 08.02.2002 rechtswirk-
sam. Dieser setzt fur den Geltungsbereich die Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebietsfla-
chen sowie StralRenverkehrsflachen fest.

Da ein Schlisselgrundstiick fiir die verkehrliche Erschliefung des Gesamtgebietes an der
Leipziger Stralle nicht zur Verfiigung stand, wurden keinerlei Bau- und ErschlieBungsmalnah-
men im Gebiet umgesetzt. 2006 wurden die Flachen durch den jetzigen Vorhabentrager erwor-
ben, der bestehende Vertrage (z.B. ErschlieBungsvertrag, OrdnungsmaRBnahmentrager-Vertrag

o

2 WAZE 00 (%) . N, 22 PN RO & > %k
Abb. 5 Auszug aus dem derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan JOV416 ,Bereich dstlich der Greifswalder Strae”mit
Kennzeichnung des Geltungsbereichs von JOV754

Da der rechtswirksame Bebauungsplan nicht den aktuellen Zielstellungen fiir die Entwicklung
des Standortes entspricht, wurde durch den Stadtrat am 21.03.2019 die Aufstellung der 1. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes und die frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf
(stddtebauliches Konzept) beschlossen. Im Weiteren erfolgt die Uberplanung mit insgesamt
vier separaten Bauleitplanungen, die insgesamt den Geltungsbereich des rechtswirksamen Be-
bauungsplans JOV416 vollstandig — jedoch zeitlich versetzt — Giberplanen (siehe Kapitel 1.1.)
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1.4.8 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie (2018/19) wurden die Entwicklungsop-
tionen fiir den gesamten Standort des ehemaligen Schlachthofs bzw. des Geltungsbereichs des
rechtswirksamen BebauungsplanJOV416 und dessen Eignung als Wohnstandort mit zentralem
Versorgungsbereich und Schulstandort geprift.

Im Ergebnis der Analyse der Rahmenbedingungen und der umfassenden Variantendiskussion
kristallisierte sich eine Vorzugsvariante heraus, welche den konzeptionellen Rahmen fur die
zukiinftige Bebauung des Areals vorgibt. Die darin dargestellten Gebdudesetzungen und -typo-
logien sind nicht verbindlich, sondern bildeten die Grundlage fir die ErschlieBungsplanung so-
wie die drei durchgefihrten Planungswettbewerbe (Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipzi-
ger StraRe, Wohnviertel Greifswalder StraRBe und Schulcampus Greifswalder StraRe).

Die Entwicklung dieses Quartiers ,Greifswalder Strale“ ist in Teilbereichen vorgesehen:
Den Auftakt und zugleich den Quartierseingang an der Einmindung Greifswalder StraRe /
Leipziger StralRe bildet der Zentrale Versorgungsbereich mit grolflachigen Einzelhandels-
funktionen im Erdgeschoss sowie Biiros und Dienstleistungsangeboten (JOV752).
In dem sich nordlich daran anschlieBenden Bereich wird einer neuer, dringend bendétigter
Schulstandort einschl. Sporthalle und AuRenfldachen entwickelt (JOV754).
Daran schlieft sich der Teilbereich Wohnen an (JOV753).
Der nordliche Bereich sichert die vorhandene gewerbliche Nutzung am Heckerstieg
(Jov757).

Mit der Entwicklung des Standortes soll des Weiteren ein Lickenschluss der Rad- und FuRwege-
verbindungen sowie der Griinverbindungen erfolgen, insbesondere im Hinblick auf die Anbin-
dung der Oststadt zum Nordstrand.

1
L 8
/

Stadtebauliches Konzept - Schematische Darstellung Stadtebauliches Konzept, ohne Malistab

der Teilbereiche des Stadtbausteins ,Greifswalder Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung im Rahmen
StraBe“und Prinzipdarstellung der verkehrlichen Er- der 1. Anderung des B-Plans JOV416

schlieBung, Stand 10/2018, Stand:01/2019, Quelle: quaas-stadtplaner

Quelle: quaas-stadtplaner
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1.4.9 Verkehrsplanerisches / verkehrstechnisches Gutachten

Im Rahmen eines verkehrsplanerischen / verkehrstechnischen Gutachtens (yverkehrsplanung,
19.01.2018 mit Erganzung vom 07.06.2021) wurden in Varianten die zu erwartenden Auswir-
kungen des Gesamtvorhabens (Versorgungszentrum, Schule und ca. 450 - 500 Wohnungen)
und die kiinftigen Verkehrsbelastungen des StralRennetzes im Umfeld des Entwicklungsgebie-
tes untersucht und bewertet.

Verkehrsverflechtungen mit dem lbrigen Stadtgebiet wurden durch die Implementierung der
Ergebnisse des Verkehrsmodells der Landeshauptstadt Erfurt beachtet.

Bei einer mikroskopischen Verkehrsflusssimulation wurden folgende Knoten beriicksichtigt
und auf ihre Leistungsfahigkeit hin geprift:

Leipziger StraBe / Am alten Nordhduser Bahnhof

Leipziger StraRe / Greifswalder Strale

Greifswalder Stralle / Emdener Stralle / stidl. Erschliefungsstralle

Fir den Knotenpunkt Greifswalder Str./ Emdener Str./ sudliche ErschlieBungsstr. wurden eine
unsignalisierte Verkehrslosung mit einem kleinen Kreisverkehrsplatz mit einem AulRendurch-
messer von 26m (Planfall 3a) und lichtsignalisierte Kreuzung untersucht. Dabei erwies sich die
Kreisverkehrsldsung als unpraktikabel, da dies einen starken Eingriff in das Entwicklungsge-
biet und eine deutliche Verschwenkung des Strallenverlaufs notwendig macht. Zudem birgt ein
etwaiger Riuckstau bis in die Kreisfahrbahn vom benachbarten siidlichen LSA-Knotenpunkt
Leipziger Stralle/ Greifswalder Strale Verkehrssicherheitsrisiken. Die Losung mit Lichtsignal-
anlage (LSA) macht aus Griinden des Verkehrsablaufes an der neuen Kreuzung den Knotenpunk-
tausbau mit zusatzlichen kurzen Linksabbiegestreifen im Zuge der bevorrechtigten Greifswal-
der StralRe erforderlich.

Unter der Pramisse einer Beibehaltung der derzeitigen Signalisierung am Hauptknoten Leipzi-
ger StralBe / Greifswalder StraRe ergibt sich bei einer LSA-L6sung am Knoten Greifswalder
Stralle / Emdener Stralle die verkehrstechnische Méglichkeit einer Entscharfung der Rickstau-
problematik.

In Anbetracht der neuen stadtebauliche Entwicklungsziele- insbesondere bezilglich der Etab-
lierung des Schulcampus und des Wohnviertels —und deren Umsetzung ergibt sich eine Beibe-
haltung der VerkehrserschlieBung auf der Greifswalder StraRe.

Das urspringliche Ziel der Verkehrsentlastung und Minderung des Verkehrslarms fur die Be-
bauung westlich der Greifswalder Stralle kann dadurch nicht mehr umgesetzt werden. Die Bau-
leitplanungen setzen sich mit der Thematik auseinander.

Die Ergebnisse dieses verkehrsplanerischen Gutachtens sind in die Erarbeitung der Erschlie-
RBungsplanung fiir die angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplane JOV752 und JOV753
eingeflossen.

1.4.10 Integriertes stidtebauliches Rahmenkonzept AuRere Oststadt

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Stadtebaulichen Rahmenplanung EFN 117 Erfurt-
Ost (Stadtratsbeschluss Nr. 026/94 vom 16.02.1994), welche sich tiber die sog. AuRere Oststadt
erstreckt. Die AuBere Oststadt ist ein im Zuge der Industrialisierung entstandenes griinderzeit-
liches Stadterweiterungsgebiet zwischen der Inneren Oststadt — einem lberwiegend durch
Wohnnutzungen gepragten Stadterweiterungsband 6stlich der mittelalterlichen Kernstadt -
und der Bahnstrecke Erfurt — Nordhausen, welche 1869 in Betrieb genommen wurde. Der Griin-
derzeitglrtel der AuReren Oststadt war vor allem durch Gewerbeansiedlungen und infrastruk-
turelle Einrichtungen bestimmt.

Nach der politischen Wende wandelte sich seit Beginn der 1990er Jahren das Nutzungsgefiige
in der AuReren Oststadt aufgrund zahlreicher Betriebsaufgaben oder Standortverlagerungen
wegen fehlender Erweiterungsmoglichkeiten erneut.
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Vor diesem Hintergrund wurde bereits 1993 die stadtebauliche Rahmenplanung EFN 117 Er-
furt-Ost erarbeitet. Der Rahmenplan sah fir die Innere Oststadt eine Sicherung und Sanierung
der grinderzeitlichen Wohnbestande, eine Verbesserung der Ausstattung mit wohnungsnaher
Versorgung und offentlichen Einrichtungen sowie eine Vergréerung der Grin -und Freirau-
mangebote vor. Im Bereich der AuReren Oststadt sollte entlang der Bahnlinien der desolate Ge-
werbegirtel vollstandig neu geordnet und zu einem urbanen, innenstadtnahen Gewerbestand-
ort umstrukturiert werden. Auf Grundlage des Rahmenplanes Erfurt-Ost wurden im November
1996 zwei rechtskraftige Sanierungssatzungen beschlossen: KRV420 ,Innere Oststadt® (ca. 78
ha) und KRV421 "AuRere Oststadt" (ca. 95 ha). Seitdem gehort der 6stliche Griinderzeitgurtel zu
den Schwerpunktraumen der Stadterneuerung in der Landeshauptstadt.

Die laut Rahmenplan vorgesehene Umstrukturierung der AuBeren Oststadt zu einem urbanen
Gewerbestandort gelang nur teilweise. An die Stelle der aufgegebenen Betriebsstandorte tra-
ten haufig Zwischen- und Nachnutzungen, es entstanden weitere grofe und zusammenhan-
gende untergenutzte oder brachliegende Flachen. Gleichzeitig verzeichnet Erfurt durch zahl-
reiche Zuziige seit 2003 eine positive Bevolkerungsentwicklung und die Nachfrage nach Wohn-
raum in der Altstadt bzw. in Innenstadtnahe wachst. Die Planungsziele haben sich in den ver-
gangenen Jahren also gravierend verandert.

Daherwurde 2014/15 fir das Gebiet stidlich der
Leipziger Stralle der bestehende Rahmenplan
Uberarbeitet und die Sanierungsziele neu defi-
niert (,Integriertes stddtebauliches Rahmen-
konzept AuRere Oststadt", Buro fir urbane Pro-
jekte, Leipzig, am 20.01.2016 durch den Stadt-
rat beschlossen). Dieses umfasste allerdings
nicht den Bereich des ehemaligen Schlachthofs
in der Johannesvorstadt und somit auch nicht
den Geltungsbereich des Bebauungsplans
JOV754. 2022 wurde das Konzept fortgeschrie-
ben und umfasst nun den gesamten Bereich des
Sanierungsgebiets ,AuRere Oststadt”.

Ausgehend vom stddtebaulichen Leitbild der
kompakten nutzungsgemischten Stadt und un-
ter den Aspekten Energieeffizienz, Klima- und
Larmschutz, geringer Landschaftsverbrauch so-
wie Ausnutzung vorhandener technischer Infra-
strukturen soll die Revitalisierung der letzten
grol¥flachigen, innenstadtnahen Brachfldchen
eine wirtschaftlich tragfahige, kleinrdumige
Mischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Dienstleistung ermdglichen. Zwischen den
beiden Fachhochschulstandorten im Norden an
der Leipziger Strale und der geplanten ICE-City- Abb. 8:
Ost im Siiden sollen schrittweise innenstadt- Integriertes stadtebauliches Rahmenkonzept

nahe, familien- und altersgerechte Wohnfor- AU@E’? Oststadt; Stand: 0%/2022,-
. .. . Quelle/ ©: Stadtentwicklung Erfurt, Amt fiir Stadt-
men entstehen, die durch neue Griin-und Spiel-

) A entwicklung und Stadtplanung,
platzangebote die Attraktivitat der gesamten nregriertes stadtebauliches Rahmenkonzept AuBere
Oststadt spurbar steigern. Oststadt, Fortschreibung 2022

Hierfir befinden sich derzeit folgende Bebauungsplane in Aufstellung / Umsetzung:

- KRV684 "Alter Posthof", Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur die Nachnutzung einer Brach-
flache zur Errichtung von Geschosswohnungsbau (mit ca. 440 bis 450 WE, realisiert)
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- KRV690 "Geschwister-Scholl-Strale / Iderhoffstralle", Bebauungsplan fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung verdichteter, gemischt genutzter Baustrukturen mit z. T. Ge-
schosswohnungsbau (in Aufstellung)

- KRV706 "ICE-City Ost, Teil A" Bebauungsplan firr die Entwicklung eines gemischt genutzten
innerstadtischen Quartiers mit einem moglichen Nutzungsspektrum aus u.a. Biro- und Ver-
waltungsgebduden, Tagungs-, Veranstaltungs- und Kongressraumlichkeiten einschl. Beher-
bergungsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften etc. und der Sicherung der Wohnnut-
zung im Bestand (in Aufstellung)

Der Standort Greifswalder StraBe grenzt unmittelbar nérdlich an dieses Gebiet der ,AuBeren
Oststadt” und ist in diesem groRrdumigen Zusammenhang als weiterer Stadtbaustein zu se-
hen, dessen Revitalisierung als Wohnstandort mit Grundschule und Gymnasium sowie einem
zentralen Versorgungbereich die geplante Innenentwicklung und Attraktivitatssteigerung
konsequent nordlich der Leipziger Stralle fortsetzt und erganzt.
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1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage des Geltungsbereiches und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich des BebauungsplanesJOV754 befindet sich norddstlich der Erfurter Innen-
stadtin derJohannesvorstadt. Die 6stliche Grenze des Gebietes fihrt entlang einer neu geplan-
ten duReren Ringstralle (Bestandteil des BebauungsplansJOV753) parallel der Bahnstrecke von
Erfurt nach Nordhausen, welche auf einem ca. 6 m erhéhten Bahndamm verlduft. Im Siiden
grenzt der Geltungsbereich ebenfalls an die neu geplante Ringstralle und das Sondergebiet des
»Einkaufs- und Versorgungszentrums Leipziger StralRe“ (beides Bebauungsplan JOV752). Im
Westen grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an die Greifswalder Stralle, auf deren West-
seite sich Wohnnutzung in Geschossbauweise anschlieft und in ca. 200 - 300 m Entfernung der
Campus der Fachhochschule Erfurt befindet. Im Norden grenzt der Bereich des B-Plans JOV753
»~Wohnviertel Greifswalder Strale“ mit Wohnbebauung und einer inneren RingstraRe an.

Der Standort gehdrt zum Bereich des ehemaligen Schlachthofs, welcher hierab 1911/ 1912 in
unterschiedlichen Bauzeiten und Baustilen errichtet wurde. Nachfolgende andere gewerbliche
Nachnutzungen sind ausgezogen/umverlagert und die Gebdude teilweise abgebrochen bzw.
sind ruinds. Samtliche Bestandsbauten sollen im Zuge der Neubebauung komplett riickgebaut
werden. Aktuell liegt der Standort brach.

1.5.2 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber das libergeordnete Verkehrssystem, von der Leipzi-
ger StraRe zur Greifswalder Stralle oder Uber die Schlachthofstralle bzw. StraRe ,Am Kiihlhaus”
zur Greifswalder StraRe. Eine direkte Anbindung erfolgt derzeit ausschlieBlich Giber die Greifs-
walder StraRe, entlang der Greifswalder StraRRe sind straRenbegleitende Stellpldtze auf beiden
Seiten vorhanden. Die zukiinftige verkehrliche ErschlieBung des Schulcampus erfolgt tber die
Greifswalder StralRe in die neue ErschlieRungsstralle (Planstralle A / RingstraRe). Eine verkehr-
liche ErschlieBung direkt tiber die Greifswalder Stralle auf das Schulgrundstiick soll nicht mog-
lich sein.

Anbindungspunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind tber den Bushaltepunkt in der
Greifswalder StraRe (Buslinie 35 Grubenstralle - Kalkreille, beidseitige Haltestellen in Hohe
Rostocker StralRe) sowie die Stralenbahn- und Bushaltepunkte (Stadtbahnlinie 4, Buslinie 35)
in der Leipziger StraRe vorhanden. Dariiber hinaus ist durch die Landeshauptstadt Erfurt mit-
tel- bis langfristig die Realisierung eines OP-Nahverkehrsknotenpunktes (Regionalbahn und
Umsteigepunkt) an der Leipziger Stralle beabsichtigt.

Im Hinblick auf die Erreichbarkeit des Schulcampus inkl. der Einbindung in das neue stadtebau-
liche Umfeld ist die 6ffentliche Durchwegung (Fulganger und Radverkehr) von wichtiger stadt-
funktionaler Bedeutung. Entsprechend wird im Bebauungsplan ein Korridor mit einem Geh-
und Fahrrecht fiir Radfahrer in auskdmmlicher Breite zur Anbindung des ndrdlich gelegenen
Wohngebietes und des siidlich befindlichen Nahversorgungszentrum und der Haltestelle der
Stadtbahn planungsrechtlich gesichert.

Des Weiteren ist zur Verbesserung der FulR- und Radwegeanbindung des Standorts im Zusam-
menhang mit dem geplanten Ausbau der Greifswalder StraRe die Einordnung eines ca. 4,00 m
breiten Rad-Gehweges und entlang der neuen ErschlieBungsstraRe (PlanstralBe A/ Ringstrale)
ein 2,50 m breiter Gehweg vorgesehen (aulBerhalb Geltungsbereich).

Die erforderlichen Stellplatze fir PKW (einschl. barrierefreien Stellpldtzen) und Fahrrader wer-
den auf dem zukunftigen Schulgrundstiick ausgewiesen.
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1.5.3 Stadttechnische ErschlieRung

Die Neukonfektionierung und Verlegung der Medien erfolgen im Zuge der Umsetzung der Bau-
malknahmen sowie einer weiteren Konkretisierung der ErschlieBungsplanung.

Gas:

Das Plangebiet ist gastechnisch nicht erschlossen. Eine Versorgung aus dem 6ffentlichen Gas-
versorgungsnetz ist ausgehend von dem vorhandenen Gasleitungsbestand der Stadtwerke Er-
furt in der ,Emdener StraRe" moglich ("Erdgas H", Betriebsdruck (Op) von 23 mbar). Vorausset-
zung hierfur ist die Heranfuhrung der Gasleitung an den Planungsbereich und die Erstellung
entsprechender Gasverteilleitungen zur Versorgung der Anschlussobjekte.

Strom:

DasPlangebietist derzeit elektrotechnisch nichterschlossen, kann aber Giber die angrenzenden
offentlichen Stralenverkehrsflachen an das Stromnetz angebunden werden. Im Planungsge-
biet missen Standorte fir Trafostationen und notwendige Kabeltrassen vorgesehen werden.

Fernwdrme:
Das Plangebiet befindet sich innerhalb im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der Stadt
Erfurt vom 07.06.2005, im Versorgungsgebiet Ost.

Gegebenenfalls ist die Umverlegung der Fernwarmeleitung (Heildampftrasse in Hochlage)
entlang der Bahntrasse erforderlich, da diese sich teilweise innerhalb der zukiinftigen Erschlie-
RBungsstrale (Ringstralle auRerhalb Geltungsbereich) befindet.

Wasser:

Das Bebauungsplangebiet ist trinkwasserseitig aus den umgebenden Offentlichen Versor-
gungsnetzen erschlossen, insbesondere durch die Versorgungsleitung DN 150 GG (Baujahr:
1908) in der Greifswalder Stralle, der mittlere Versorgungsdruck betragt ca. 4,5 bar (Ruhedruck).
Verbindungen zum Bestandsystem sind in den Einmindungen zur Greifswalder Strale denk-
bar. Das Versorgungsnetz in der Greifswalder Stralle ist auszutauschen und dem neuen Trink-
wasser- und Léschwasserbedarf anzupassen.

Aus dem Bodengrundgutachten ergibt sich die Notwendigkeit fur vollstandigen Bodenaus-
tausch im Rohrgrabenbereich. Es ist auszuschlieBen, dass durch die tieferliegenden kontami-
nierten Bodenschichten negative Auswirkungen auf das Trinkwassersystem entstehen.

Abwasser:

Das B-Plan-Gebiet ist abwassertechnisch im Mischsystem an den Hauptsammler 13 ange-
schlossen. Das Schmutzwasser kann Uber vorhandene Anschlusspunkte in der Greifswalder
Stralle dem HS13 zugefihrt werden. Eine hohe Versiegelung im Einzugsgebiet des HS13 fihrt
unter anderem zu einer starken hydraulischen Belastung im Hauptsammler.

Daher wird bei NeuerschlieBungen bzw. bei der baulichen Umgestaltung von Baugebieten eine
deutliche Reduzierung des Versiegelungsgrades von Seiten des Entwdsserungsbetriebes gefor-
dert. Uber EntkopplungsmaRnahmen auf den Grundstiicken sowie MaRnahmen der naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Griindacher, Versickerung, ist das anfallende Regenwasser
vollstandig zu versickern. Daher wurde mit Beginn der Planung die Versickerung detaillierter
betrachtet und beriicksichtigt.

Loschwasser:

Lt. Stellungnahme des Versorgers (ThiringenWasser GmbH) ist eine Loschwasserbereitstellung
im Grundschutz von 48 m’/h im normalen Netzbetrieb entlang der jetzigen Leitungsstrange in
der Greifswalder Stralle Uber die Unterflurhydranten méglich. Entsprechend muss der Objekt-
schutz durch geeignete MaRnahmen (z.B. die Einordnung von Speicherbehdltern) durch den
Bautrager sichergestellt werden, um die als erforderlich angesehene Loschwassermenge von
96 m?/h (Stellungnahme des Amtes fir Brandschutz) auf die Dauer von 2 Stunden gewahrleis-
ten zu kdnnen. Entsprechende Abstimmungen werden im Zuge der Umsetzung mit den zustan-
digen Fachamtern vorgenommen.
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Sofern bei Nutzungsaufnahme des Schulcampus die erforderliche Léschwasserversorgung mit
96 m?/h auf die Dauer von 2 Stunden uber Hydranten im 6ffentlichen Trinkwassernetz nicht
gewadhrleistet werden kann, missen unterirdische Loschwasserentnahmestelle (z. B. an einer
der gekennzeichneten Stellen) in ausreichender GréRe auf dem Baugrundstiick bereitgestellt
werden. Die konkrete Einordnung (innerhalb der versiegelten Bereiche) und GroRe der unterir-
dischen Loéschwasserentnahmestelle ist im weiteren Planungsprozess durch qualifizierte Fach-
planer im Auftrag des Amtes fiir Gebaudemanagement zu klaren. Der Plan dient zur Ubersicht.

mdgliche Standorte fur
‘ Lc‘:‘)schwasserzisternen.

Abb. 9: Ubersichtsplan zur Einordnung maglicher Loschwasserzisternen

Unter Umstdanden besteht auch die Moglichkeit, eine Leitung von der Leipziger StralRe am Bahn-
damm zu verlegen (z.B. im Gehrecht des B-Plans JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum
Leipziger StraRe”, Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 51; Flurstiick 20/5). Dies bedarf einer zivilrecht-
lichen Klarung im Rahmen der weiteren Planung.

1.5.4 Umweltbelange

Ldrm

Auf das Plangebiet wirken aufgrund unterschiedlicher Quellen Immissionen ein, v.a. durch
Strallen- und Schienenldarm. Die Hauptlarmquellen stellen die Greifswalder Stralle im Stidwes-
ten sowie die Bahntrasse (Bahnstrecke 6302 Wolkramshausen — Erfurt) im Osten dar. Durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, ggfls. Abgase oder Funkenflug, etc.), welche zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fiihren kénnen. Entsprechend sind bei der Umsetzung des Vorhabens geeig-
nete Malknahmen zum Schutz vorzusehen.

Zum Standort liegt eine Schallimmissionsprognose vor (siehe Anlage). Aus dieser geht hervor,
dass die geplanten Nutzungen bei Einhaltung und Umsetzung der in der Prognose geforderten
SchallschutzmaBnahmen realisiert werden kénnen und vom geplanten Betrieb der beiden
Schulgebdude im Geltungsbereich des B-Planes JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralke®
keine Gefahrdungen, erhebliche Benachteiligungen oder erhebliche Beldstigungen durch Ge-
rausche in der Nachbarschaft zu erwarten sind. Gleiches gilt fur die geplante Turnhalle, sowohl
bei schulischer als auch bei aullerschulischer (z.B. Vereinssport) Nutzung in der Tages- und
Nachtzeit sowie an Werktagen und Wochenenden.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 20 von 44



Begriindung zum Bebauungsplan JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralke”

Klimadkologie
Das Gebiet befindet sich in der Klimaschutzzone 2. Ordnung (6stlicher Bereich) sowie in der
Sanierungszone (westlicher Bereich).

Eine der Hauptdurchliftungsachsen Erfurts verldauft entlang des ostlich gelegenen Bahndam-
mes. Diese ist von Baukorpern freizuhalten, um eine geringe Bodenrauigkeit der Flachen und
damit einen effizienten Luftaustausch zu gewadhrleisten. Vor diesem Hintergrund ist ein 30
Meter breiter Freihaltebereich (ausgehend von der Mitte der Bahngleise) entlang des Bahn-
damms vorzusehen.

Mit der geplanten Baumasse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist es dringend gebo-
ten, einer thermischen Belastung durch Dach-, Hof- und Fassadenbegriinung sowie durch aus-
reichende Griinfldchen/-strukturen vorzubeugen. Die Freiflachen sind soweit moglich als Griin-
flachen auszufihren und als Erholungsraum zu gestalten.

Gebaudebezogene Anlagen zur Energiegewinnung aus regenerativen Energien sind vorzusehen.

f‘%f;l’ : - A \ B Klimaschutzzone 1. Ordnung
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Abb. 10: Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Erfurt; © Landeshauptstadt Erfurt

Oberfldchengewdsser
Im Vorhabengebiet befinden sich keine natirlichen oder angelegten Oberflachengewasser.

Vegetation/Artenschutz

Das Plangebiet ist stark anthropogen Uberprdgt und als insgesamt strukturarm zu charakteri-
sieren. Der Standort ist groRflachig mit Bestandsgebdauden sowie Flachen aus Beton, Betonplat-
ten, Betonpflaster, Betonrasengitter und Schotter versiegelt und teilversiegelt. Es finden sich
vorwiegend Ruderalfluren (v.a. im Bereich eingestiirzter Gebdude) und Geholzbestand in Form
von Jungaufwuchs durch Sukzession, die jedoch bei Beraumung und Altlastensanierung des
Areals verloren gehen.

Um Verbotstatbestande des §44 BNatSchG auszuschlielen, wurde fiir den Planungsraum eine
artenschutzrechtliche Prifung (SaP, Anlage) durchgefiihrt, in der die Relevanz als Lebensraum
fireuroparechtlich geschiitzte Arten sowie national besonders / streng geschiitzte Arten durch
einen Sachverstandigen untersucht wurde. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Anwen-
dung geeigneter artspezifischer Schadensbegrenzungsmalnahmen (Vermeidungs- und CEF-
Malnahmen) Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen sind. Ein Erforder-
nis zur Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht gegeben. Die arten-
schutzrechtliche Zulassungsvoraussetzung fiir das Vorhaben ist damit gegeben. Zur Vermei-
dungund zum Ausgleich von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben wurden im Rahmen eines
Grinordnungsplans Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmallnahmen ermittelt. Diese wurden in den
Bebauungsplan intergiert. Mit dem Bebauungsplan wurden ein Umweltbericht und ein Grin-
ordnungsplan angefertigt, diese sind Anlage der Begriindung.
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Geologie/Boden /Altlasten

DasPlangebiet befindet sich im Ausstrichbereich des Unteren Gipskeupers. Die Tonsteine/ Mer-
gelsteine werden zur Erdoberflache hin durch machtige Deckschichten, bestehend aus Grund-
wasser fihrenden Kiesen einer weichselkaltzeitlichen Niederterrasse sowie oberflachennahen
Losslehmen und Auffullungen Uberlagert.

Aufgrund der geomorphologischen Position kann das Plangebiet hinsichtlich einer moglichen
Gefahrdung durch Subrosion (unterirdische Ablaugung von Sulfaten) nach dem Subrosionska-
taster des TLUBN der Gefdhrdungsklasse B-b-I-1 zugeordnet werden. Es handelt sich dabei um
ein Gebiet mit weit fortgeschrittener Subrosion, in dem bei gering mdchtigen Sulfateinschal-
tungen lediglich lokale Bildungen von Spalten und kleineren Hohlraumen maglich sind. Aus
dem unmittelbaren Umfeld der geplanten Baumalknahme sind keine Erdfdlle oder Senkungen
bekannt.

Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hinsichtlich Subrosion ein ver-
gleichsweise geringes Gefahrdungspotential (Restrisiko) fiir den Baustandort. Bedingt durch
die vorangegangene Bebauung ist weiterhin davon auszugehen, dass die natirlichen Lage-
rungsverhadltnisse in Oberfldchen ndhe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht, aufge-
schittet oder abgetragen wurden.

Die realen Bodenverhiltnisse sind durch anthropogene Uberpragung stark verandert; in den
vollversiegelten Bereichen (Gewerbefldchen, gemischte Bauflachen, Verkehrsflachen) hat der
Boden seine Funktionserfillung vollstandig verloren

Aufgrund der Vornutzung bestehen Vorbelastungen des Bodens. Im Rahmen von orientieren-
den und Detailerkundungen in den Jahren 1998 und 2006 wurden im Boden Schadstoffe in der
Auffillungsschicht nachgewiesen. Hauptkontaminanten sind Polyzyklische Aromatische Koh-
lenwasserstoffe (PAK) und Zink, auRerdem wurden lokal begrenzt weitere Schwermetalle nach-
gewiesen (Zuordnung des Materials zu Einbauklasse Z1 und Z2 nach LAGA). Es besteht kein un-
mittelbarer Sanierungsbedarf.

Im Jahr 2024 wurde ein Geotechnischer Bericht fiir den Bereich des geplanten Schulcampus er-
stellt, dieser ist Anlage der Begrindung. Im Auffillungshorizont und darauffolgend wurden
keine Hinweise auf Altlasten bzw. Schadstoffe gefunden. Laut Aussagen des Berichts liegt fir
den Geltungsbereich kein konkreter Altlastenverdacht vor.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Beprobung nicht um eine Entnahme
gemal LAGA PN98 handelt bzw. sich keine abschliefende Bewertung daraus ableiten ldsst. Da-
hersind erganzende Untersuchungen gemadll Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) nach
Abbruch (Beweissicherung) und nach Vorliegen des Bebauungskonzeptes erforderlich und im
Rahmen der Bauausfihrung weitere Beprobungen durchzufiihren.

Insbesondere die Bereiche des ehemaligen Ollagers und der unsachgemaR demontierten Trafos
(ehem. Greifswalder Stralle 28) sind beim kiinftigen Abbruch- und Entsorgungskonzept zu be-
ricksichtigen. D.h. es ist durch aktuelle Untersuchungen gutachterlich zu bewerten, in wel-
chem Umfang hier kontaminierte Bausubstanz anfallt und in welchem Umfang ggf. ein Boden-
austausch erfolgen muss.

Bei Gebdudeabbriichen und Bodenaushub ist das anfallende Material fachgerecht und entspre-
chend des Schadstoffverdachts getrennt zu lagern und zu entsorgen. Kiinftig unversiegelte Fla-
chen missen Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung genligen.

Das Abbruch- und Entsorgungskonzept mit Bodenuntersuchung ist mit der unteren Boden-
schutzbehodrde / unteren Abfallbehdrde rechtzeitig abzustimmen und vor Einreichen der Ab-
bruchanzeige im Bauamt bzw. vor Erteilung der Baugenehmigung bestatigt durch die untere
Bodenschutzbehérde / untere Abfallbehérde vorzulegen.
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Abb. 12: unsachgemdall demontierte Trafos, Greifswalder Stralle 28.

Storfallverordnung (12. BimSchV)
Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Umkreis von 3 km keine der Storfallverord-
nung unterliegende Anlage.
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Gefahrdung durch Hochwasser und Starkregenereignisse

Im glltigen Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT, bekannt gemacht im Thiringer Staatsanzei-
gerNr.31/2011vom 01.08.2011) wird das Plangebiet des Bebauungsplans als Teil eines Vorbe-
haltsgebiets Hochwasserrisiko im Siedlungsbereich dargestellt. Im Entwurf zur Fortschreibung
des Regionalplans Mittelthiringen (Beschluss Nr. PLV 42/05/19 vom 12.09.2019) ist das Vorbe-
haltsgebiet in Ubereinstimmung mit den bis 2019 aktualisierten Hochwasserrisiko- und -ge-
fahrenkarten nicht mehr vorgesehen. Diese aktuellen Hochwassergefahren- und Hochwasserri-
sikokarten des Thiringer Landesamts fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz fiir den Fluss Gera
ermitteln fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans JOV754 ,Schulcampus Greifswalder
Stralle“ kein Risiko fiir Hochwasser mit einer niedrigen Eintrittswahrscheinlichkeit (HQ200).

Das Plangebiet ist laut der Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamts fur Kartographie
und Geoddsie bei extremen Starkregenereignissen potenziell von Einstauungen bis zu 50 Zen-
timetern, im Bereich einer Grube mehr als ein Meter, sowie wilden AbflussflieRwegen von bis
zu 0,5 m/a betroffen. Die Starkregengefahrenkartierung der Stadt Erfurt zeigt ebenfalls poten-
zielle FlieBwege aus dem sudlichen Teil des Plangebiets in Richtung Norden.

Die bauliche Umgestaltung im Zuge der Errichtung des Schulcampus darf nicht zu einer Ver-
schlechterung der Situation bei den Anliegern fiithren. Da eine belastbare Vorflut nicht zur Ver-
fligung steht, sind planerische MaRnahmen zur Starkniederschlagsvorsorge/-rickhaltung im
Plangebiet selbst vorzusehen. Dies ist in den nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen und
unter Beteiligung der Unteren Wasserbehorde ein geordneter Oberflachenwasserabfluss zu ge-
wahrleisten und eventuelle Uberschwemmungen durch Starkniederschlag zu vermeiden.

( “;' ; A \ ; < Y
Abb. 13: Starkregengefahrenkarte im Bereich Greifswa
lung und Stadtplanung Erfurt, 01/2025

GemadlR DIN 1986:100 ist fur Grundstiicke tber 800 m* der Sicherheitsnachweis gegen schadlose
Uberflutung mit einem mindestens 30-jahrigen Regenereignis (Haufigkeit n=0,033 a -1) zu
fihren.Haben Dachflachen und nicht schadlos Gberflutbare Flachen einen Anteil von iber 70 %
des Grundstiicks, so ist bei der Uberflutungspriifung ein 100-jahriges Regenereignis der Dauer-
stufe D=5 min (rD,n =r5min; 0,01) anzusetzen.

"
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1.5.5 Archdologie / Denkmalpflege

Inunmittelbarer raumlicher Nahe des Planungsgebietes befinden sich Grundstiicksflachen, auf
denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im Pla-
nungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Eingriffe in den unterirdischen Bauraum
bedurfen daher einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltens-
pflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten erganzend.

Denkmalgeschitze Geb3aude befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleit-
planung JOV754 bzw. nicht im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans JOV416.

Zur ldentitatsstiftung im Bereich 6stlich der Greifswalder Stralle sollen in Teilbereichen, z. B.
im Geltungsbereich JOV753 und JOV757, Gebdude bzw. Gebdudeteile (z. B. die Front der ehe-
maligen Schlachthalle bzw. Bogenhalle) und die Eingangsgebdude des ehemaligen Schlacht-
hofareals an der Greifswalder Stralle erhalten bleiben.

1.5.6 Kampfmittelgefahrdung

Der Geltungsbereich war Bombenabwurfgebiet und damit grundsatzlich kampfmittelgefahr-
det. Im Rahmen der Vorbereitung des Bauvorhabens Schulcampus erfolgte eine Voruntersu-
chung durch die Firma Tauber Delaborierung GmbH. Diese kam zum Ergebnis, dass sich fur die
angefragte Flache keine Hinweise auf einen Kampfmittelverdacht ergeben.
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1.6 Allgemeine Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden. Dabei werden folgende Planungsziele ange-
strebt:

Revitalisierung einer innerstddtischen Brachflache

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung einer Gemeinbe-
darfsflache und erganzender Nutzungen

Realisierung eines Schulcampus fur bis zu 1.000 Schiler und Schilerinnen sowie einer
2-Felder-Sporthalle zur bedarfsgerechten Abdeckung der erforderlichen Schulplatze

Festsetzung von erforderlichen UmweltschutzmaBnahmen im Hinblick auf die Entwicklung
eines sudlich gelegenen zentralen Versorgungsbereiches sowie angrenzender StraRenver-
kehrs- und Bahnfldchen mit hoher Larmbelastung

Einordnung einer 6ffentlichen Durchwegung durch den Schulcampus von der Haltestelle der
Stadtbahn Uber den geplanten zentralen Versorgungsbereiches bis zur geplanten Wohnbe-
bauung

Integration einer standortvertraglichen Anzahl von Kfz-Stellpldatzen sowie von ausreichend
dimensionierten Fahrradabstellanlagen

Vorgesehene ,Kiss and Ride“ Zone fiir Eltern und Zugehdrige von Kindern der geplanten
Schule im Bereich an der Greifswalder StralRe

Mit dem Bebauungsplan werden die Sanierungsziele der Sanierungssatzung KRV421 ,AuBere
Oststadt” gebietsbezogen als planungsrechtliche und sanierungsrechtliche Genehmigungs-
grundlage konkretisiert bzw. um auch nach der bevorstehenden Entlassung des Quartiers aus
dem Sanierungsrecht eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und die Vermeidung stadte-
baulicher Missstande zu sichern.

1.7 Planungsalternativen/Planungswettbewerb

Mit dem stadtebaulichen Konzept ,Greifswalder Stralle“ liegt ein tragfahiger Entwurf fur die
Entwicklung eines Quartiers mit Gewerbe im Norden, einem Wohnviertel, einem Schulcampus
sowie einem zentralen Versorgungsbereich (ZVB) vor, welches das grundsatzliche Ziel der stad-
tebaulichen Neuordnung untergenutzter und teilweise brachliegender Gewerbefldache in stad-
tisch glinstiger Lage mit hervorragenden Anbindungen an den OPNV und sonstige Erschlie-
Rungsanlagen verfolgt.

Dabei wird dem stddtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung ver-
kehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig untergenutzte innenstadtnahe
Flachen fur eine Bauflachenentwicklung vor der Inanspruchnahme neuer Flachen am Sied-
lungsrand zu nutzen, Rechnung getragen. Gleichfalls ergibt sich der Bedarf an neuen Schulplat-
zen im gewachsenen bzw. kompakten Stadtgefiige unter Beriicksichtigung der hervorragenden
Anbindung an das OPNV-Netz.

Der Bebauungsplan JOV754 vermeidet damit die mogliche Alternative der ErschlieBung und
Aufsiedlung neuer Flachen auerhalb der Kernstadt mit ihren negativen Folgen, insbesondere
auch im Hinblick auf die Schulwege / Schilerbeforderung auBerhalb des Einzugsbereiches des
Stadtbahnnetzes.

Mit der Planung wird weiterhin ein wichtiger Beitrag fiir die Erneuerung, Fortentwicklung und
den Umbau vorhandener Ortsteile im Hinblick auf die Férderung der Stadtentwicklung und der
baukulturellen Entwicklung (z. B. durch die Umsetzung eines Preistragerentwurfs des bauli-
chen Realisierungswettbewerbes fiir den Schulcampus) geleistet. Die Frage nach Planungsal-
ternativen stellt sich somit nicht.
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2  Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und § 12
Abs. 3 BauGB

2.1 Artderbaulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2

Zur Umsetzung des Vorhabens wird als Art der baulichen Nutzung fir das Plangebiet eine Fla-
che fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schulen und Turnhalle" festgesetzt.

Diese Festsetzung entspricht sowohl dem Vorhaben (Umsetzung des tUberarbeiteten Wettbe-
werbsergebnisses 2. Preis fiir den Neubau Schulcampus) als auch den Zielsetzungen des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Erfurt.

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fiir Anlagen
oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen eine 6ffentliche Aufgabe wahr-
genommen wird.

Bei den Fldchen fiir den Gemeinbedarf handelt es sich um selbstandige Festsetzungen, die pla-
nungsrechtlich die Art der Bodennutzung definieren. Die Angabe einer Zweckbestimmung ist
dabei zwingend erforderlich, da sonst die Spanne der mdglichen Nutzungen zu grol§ ware und
so die Abwdgung nicht korrekt vorgenommen werden kdnnte. Da in diesem Fall die Zweckbe-
stimmung - namlich die Entwicklung eines Schulstandorts — eindeutig feststeht, wird die
Zweckbestimmung dementsprechend definiert.

Als Art der baulichen Nutzung gemdlR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird daher das gesamte fir die
Schulen vorgesehene Grundstiick als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schulen und Turnhalle" festgesetzt, um so den Standort fir die geplanten Schulen (Grund-
schule und Gymnasium) sowie die 2-Felder-Sporthalle planungsrechtlich zu sichern. Auf eine
flachenmaRig gegeneinander abgegrenzte Darstellung der Zweckbestimmung ,Schulen“ und
der Zweckbestimmung ,Turnhalle“ wird zur Vermeidung unndétig enger Planungsbindungen
verzichtet.

Die Zweckbestimmung "Schulen und Turnhalle" bedeutet, planungsrechtlich sind samtliche
Nutzungen zuldssig, die sich unmittelbar aus dem festgesetzten Zweck ergeben. Beispiels-
weise sind dies Unterrichtsgebdude (ggf. mit Hausmeisterwohnung), Pausenhdfe mit pausen-
gerechter Ausstattung etc. Zuldssig sind auch weitere Frei- und Sportflachen, die der Schulnut-
zung zugeordnet sind, wie beispielsweise ein Schulgarten, auch wenn diese nicht explizit mit
der Zweckbestimmung erwdahnt werden.

Durch die textliche Festsetzung 1.2 soll ermdglicht werden, dass die Schulgebdude sowie die
Turnhalle in den Zeitrdumen ohne Lehrbetrieb auch auRerschulischen Nutzungen mit sonsti-
gen Bildungs-, sozialen, kulturellen (z. B. Raume fiir die Volkshochschule, Stadtteilbibliothek
etc.) und sportlichen Zwecken (wie z.B. Vereinssport oder fiir VHS-Kurs etc.) zur Verfiigung ste-
hen kénnen. Eine solche Doppel- bzw. Mehrfachnutzung schulischer Einrichtungen ist tiblich
und auch winschenswert, um die soziale Infrastruktur in den Stadtteilen Johannes- und
Krampfervorstadt bestméglich und zukunftsorientiert auszubauen. Der Bebauungsplan schafft
so die Option, zukiinftige Bedarfe abzudecken, sofern dies erforderlich sein sollte und bietet
eine hohe Flexibilitat - insbesondere bei sich dndernden Geburtenzahlen und Anforderungen.
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2.2 MakR der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ), der Anzahl an Vollgeschossen fur die Bebauung und/oder der maximalen Ge-
baudehohen in Metern Gber NHN (Oberkante Attika/Bristung) bestimmt.

Fir Gemeinbedarfsflachen sind durch die BauNVO keine Orientierungswerte fiir Obergrenzen
des Malles der baulichen Nutzungen festgelegt. Die durch Baugrenzen festgesetzte iberbau-
bare Grundstiicksfldche hat eine GroRBe von 7.964,4 m? - das entspricht einer Grundfldchenzahl
von 0,50 (Flache fiir Gemeinbedarf als maRgebende Flache = 16.050,4 m?).

Mit der zulassigen Uberschreitung bis 0,85 finden die sonstigen versiegelten Flachen im Be-
reich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache wie die Schulhofe, die 6ffentliche Durchwe-
gung und die zeichnerisch festgesetzten Nebenanlagen Berlicksichtigung. Diese relativ hohe
zulassige Uberschreitung ist der intensiven Nutzung auf einer verhaltnismaRig geringen
GrundstucksgroRe geschuldet.

Zeichnerische Festsetzungen i.V.m. textlicher Festsetzung 2.3

Fir die Turnhalle wurde auf die Festsetzung einer Geschossigkeit verzichtet und nur die maxi-
male Gebdudehohe als OKmax mit 204,0 festzusetzt. Um sowohl fiir die Grundschule als auch
das Gymnasium eine spatere Aufstockung zu ermoéglichen, wurde hier die Anzahl der Vollge-
schosse als Mindest- und Hochstmal (Grundschule Il - IIl, Gymnasium Il - V) festgesetzt und
jeweils mit einer maximalen Gebaudehdhe (Grundschule OKmax 207,0, Gymnasium OKmax 211,0)
erganzt. Die Hohe des eingeschossigen Gebdudeteils inkl. Vordach / Arkade wird mit einer ma-
ximalen Hohe OKmax von 200,0 festgesetzt. Gleichfalls wird in der Planzeichnung eine lichte
Hohe in den Bereichen der Arkaden und der Durchgdange von mind. 4,0 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt fir diese Hohenangaben wurde ein Héhenbezugspunkt in der Greifswalder

Stralle (Schachtdeckel) mit der 191,72 m NHN zeichnerisch definiert (6ffentliche Verkehrsfla-
che, angrenzend an das Plangebiet).

Textliche Festsetzung Nr. 2.4

Die als Ausnahme zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten durch technisch be-
dingte Aufbauten dient der eventuell notwendigen Einordnung technischer Gebaudeausris-
tung und der Ermoglichung der Nutzung regenerativer Energiequellen durch Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie

Die Festsetzungen zur Anordnung der vorgenannten Anlagen erfolgt aus gestalterischen Griin-
den, damit diese vom StraBenraum gesehen optisch nicht in Erscheinung treten und um somit
Storungen auf den architektonischen Gesamteindruck zu vermeiden.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Baulinien, Baugrenzen
Zeichnerische Festsetzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die planzeichnerische Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Diese entsprechen dem zur Umsetzung gewahlten und Uberarbeiteten
Wettbewerbsergebnis unter Beriicksichtigung einer umlaufenden Pufferzone von 1 Meter.

Eine Festsetzung von Baulinien ist weder aus stadtebaulichen noch aus bauordnungsrechtli-
chen Griinden (Abstandsflachen) erforderlich.

Erganzend wurden entsprechend der Entwurfsidee bzw. der Vorentwurfsplanung Durchgange
zwischen der Turnhalle und der Grundschule (in Uberlagerung mit einem Geh- und Fahrrecht
fur Fahrrader zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit)
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sowie zwischen der Grundschule und dem Gymnasium und Arkaden bzw. Uberdachten Vorbe-
reichen (z. B. als Witterungs- und Sonnenschutz) mit einer lichten Durchgangshéhe von 4,50 m
festgesetzt.

2.4 Stralenverkehrsflachen
Zeichnerische Festsetzung

Im Geltungsbereich von JOV754 ist eine geringfuigige Flache (3,5m? Gemarkung Erfurt-Mitte,
Flur 51 Teilflachen der Flurstiicke 22/5 und 22/7) als Stralenverkehrsflache festgesetzt, da
diese aufgrund von Flurstiicksanderungen nicht dem inzwischen bereits rechtswirksamen B-
PlanJOV752 zugeordnet waren, aber eine vollstandige Uberplanung von JOV416 gewéahrleistet
sein muss.

Auf die Festsetzung von Strallenbegrenzungslinien wurde aufgrund der geringfiigigen Flache
verzichtet.

2.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2

Mit diesen Festsetzungen wird die Lage der offenen, oberirdischen Pkw-Stellplatze sowie der
Tiefgaragenzufahrt und der Abfallbehdlter im Geltungsbereich entsprechend der iberarbeite-
ten Planung des zweiten Preistragerentwurfes definiert und die Anlage weiterer oberirdischer
Stellpldtze, Garagen und Garagen auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksfldache versagt. Die
Einordnung von Stellplatzen in einer Tiefgarage im Bereich der tberbaubaren Grundsticksfla-
chen ist damit jedoch zulassig.

Da § 14 BauNVO auf Anlagen in Nicht-Baugebieten im Sinne der BauNVO, hier Gemeinbedarfs-
flache, keine Anwendung findet, wurden gesonderte Regelungen zur Zuldssigkeit von Neben-
anlagen getroffen:

Fir den Schulbetrieb erforderliche Nebenanlagen (z. B. zur Lagerung von Gartengeraten fiir den
Schulgarten, Sitz- und Spielelemente bzw. -anlagen, Einfriedungen, Ballfangzdaune etc.) sowie
Fahrradstellplatze und eine Trafostation bis zu einer GroRe von 6 m? sind auRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig. Auf die Festsetzung von Nebenflachen mit entsprechen-
den Zweckbestimmungen wurde dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung folgend und mit
Blick auf die Wahrung der Flexibilitat in der Freifldchenplanung verzichtet.

Weitere (nicht erforderliche) hochbauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache unzuldssig, um eine geordnete
Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereiches sicher zu stellen.

2.6 Flachen, die fir die natirliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen frei-
gehalten werden missen, um insbesondere Hochwasserschdden, einschlieRlich
Schaden durch Starkregen, vorzubeugen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 4.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB erméglicht die Festsetzung von Flachen, die auf den Baugrundstiicken
fur die naturliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen freigehalten werden missen.

Diese sollen insbesondere Schaden durch Hochwasser, einschlieflich von Starkregen, vorbeu-
gen. Die Fldchen mussen unversiegelt mit einer fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
geeigneten Oberflache angelegt werden. Die Darstellung in der Planzeichnung erfolgt in Ana-
logie zu einer Flache fiir den Hochwasserschutz (Nr. 10.2 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung) und mit der textlichen Angabe ,Freihaltung Versickerungsflache®.
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Die zeichnerisch festgesetzten ,Flachen, die fir die natlrliche Versickerung von Wasser aus
Niederschldgen freigehalten werden missen, um insbesondere Hochwasserschaden, ein-
schlieRlich Schaden durch Starkregen, vorzubeugen® mit der Zweckbestimmung ,Freihaltung
Versickerungsflache“ wurden vor den Baufeldern der Turnhalle und des Gymnasiums eingeord-
net. Da das Gelandegefdlle in Nord-Sud-Richtung verlauft, kann somit eine Starkregenvorsorge
firdiese beiden Gebdude gewahrleistet werden. (Die Einordnung einer solchen Flachen sudlich
der Grundschule ist aufgrund der hier befindlichen Anlieferung und Tiefgaragenzufahrt nicht
moglich.) Da in dieser friihen Planungsphase noch keine verbindlichen Aussagen zum notwen-
digen Rickhaltevolumen vorliegen, wurden die zeichnerisch festgesetzten Flachen groRzugig
dimensioniert, die textliche Festsetzung 4.1 definiert, dass innerhalb dieser Bereiche ,mind.
50% der Fldche fur die naturliche Versickerung freizuhalten® sind. Damit wird dem Gebot der
planerischen Zurlckhaltung Rechnung getragen und eine Flexibilitat der Freiflachenplanung
ermoglicht.

Im Rahmen der Bearbeitung wurde fiir das Projekt ein geotechnischer Bericht erarbeitet (G24-
170, Baugrund Erfurt, 14.10.2024) in welchem die geologische Situation, die Baugrund- sowie
die hydrologischen Verhaltnisse fiir den Geltungsbereich untersucht wurden. In diesem Zusam-
menhang wurden auch Aussagen zur Versickerungsfahigkeit getroffen:

L,Der Standort ist fiir eine Versickerung bedingt geeignet. Als ausreichend sickerfahig ist aus-
schlieBlich der Homogenbereich C: Kies einzuschétzen. Eine genehmigungstahige Sickeranlage
setzt jedoch voraus, dass deren Sohle mindestens 1 m tiber dem MHGW (Berechnungswasser-
stand fir Sickeranlagen) liegt. Dieser ist, ausgehend von den aus umliegenden Kernbohrungen
vorliegenden Wasserstinden, bei einer Absolutkote von ~185 m zu erwarten, so dass die Sohle
von Sickeranlagen nicht tiefer als * 186 m liegen sollte.

Vorzugsweise sind Rigolen auszubilden. Der Zulauf erfolgt iiber Schachte (= DN 1.000) mit
Sandfilter. Sickerschéchte sind jedoch auch moglich (bis max. 185,5 m). Der lichte Abstand von
Sickeranlagen zu Bauwerken hat am Standort > 3,0 m zu betragen.

Im Weiteren Planungsprozess sind die fiir die Bemessung der Versickerungsanlagen malgebli-
chen Faktoren zusammengetragen, um anhand von Berechnungen e korrekte Bemessungen der

Versickerungsanlagen bzw. -flachen gewahrleisten zu kénnen. Dazu gehdéren u.a. die anzuneh-
mende Hdufigkeit und Dauer des Bemessungsregens, eines moglichen Starkregenereignisses,
die zu erwartende Regenzuflussmenge sowie hydraulische Eigenschaften des Untergrundes.

Auf die unbenommen der Festsetzungen des Bebauungsplans bestehende wasserrechtliche Er-
laubnispflicht fiir die Herstellung von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser wird
in Teil Cunter Punkt 9 hingewiesen werden.

2.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Fir den Bereich des Bebauungsplans JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle“ wurde ent-
sprechend des Thiringer Bilanzierungsmodells eine Bilanzierung des Eingriffs und ein Kom-
pensationskonzept erstellt (vgl. Griinordnungsplan). Fir die Eingriffsbewertung relevant war
dabei der durch den Bebauungsplan JOV 416 ,Leipziger Strale / 6stlich Greifswalder StraRe”
vorgegebene planungsrechtliche Zustand.

Der Ausgleichsbedarf resultiert im Wesentlichen aus der Erhéhung der Versiegelungsanteile
im Bebauungsplangebiet und der flachigen Inanspruchnahme von Habitatflachen fir gesetz-
lich geschiitzte Arten.

Daruber hinaus wurden aus 6kologischen und stadtebaulich-gestalterischen Griinden MalRnah-
men zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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Textliche Festsetzung 5.1: Wurzelbereiche von Baumen

Im Bereich der Baumpflanzungen wird das Volumen des durchwurzelbaren Bodens festgelegt,
um gentigend Wurzelraum fir die Baume zu gewadhrleisten und ausreichende Entwicklungs-
chancen fir die Gehdlze sicher zu stellen. Die festgesetzten Anforderungen an Baumpflanzun-
gensind im Sinne angemessener Wachstumsbedingungen und zum langfristigen Erhalt der Be-
pflanzung notwendig.

Textliche Festsetzung 5.2: Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist abwassertechnisch im Mischsystem an den Hauptsammler HS13 angeschlos-
sen, der jedoch nur das anfallende Schmutzwasser aufnehmen kann. Des Weiteren soll gemal3
§ 55 WHG, Abs. 2 soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. iber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Versickerung des Regenwassers ist zum Erhalt des lokalen natirlichen Wasserhaushalts ge-
boten und technisch moglich. Uber MaRnahmen einer naturnahen Regenwasserbewirtschaf-
tung ist das anfallende Regenwasser daher vollstandig zu versickern.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die erforderlichen bauplanungsrechtlichen Re-
gelungenvorgesehen, um sicherzustellen, dass Niederschlagswasser nicht in den Mischwasser-
kanal eingeleitet werden muss. Die Griinddcher auf den beiden Schulgebauden - und ggf. auch
auf der Turnhalle — werden als Retentionsddcher ausgebildet; diese sind sowohl zeichnerisch
alsauch mit der textlichen Festsetzung 10.3 festgesetzt. Zusatzlich zu den zeichnerisch festge-
setzten freizuhaltenden Versickerungsflachen sind Rigolen nordwestlich und westlich der
Schulsporthalle geplant. Details zur Ausfithrung bzw. Aussagen zum notwendigen Riickhalte-
volumen auf Grundlage von Berechnungen der Regenspende etc. liegen jedoch aufgrund der
frihen Planungsphase noch nicht vor.

Nach Aussagen des geotechnischen Berichts (Baugrund Erfurt GbR) ist eine Versickerung im vor-
gefundenen Baugrund unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen moglich.

Inden zur Versickerung vorgesehenen Flachen/Bereichen sind betreffende Boden-/ Auffillungs-
horizonte mit schadstoffhaltigen Verunreinigungen vor der Errichtung der Versickerungsanla-
gen zu beseitigen, ggf. ist ein Bodenaustausch erforderlich. Eine 6rtlich konzentrierte Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser Uber belastete Bodenhorizonte ist aus Griinden
des Grundwasserschutzes nicht zuldssig. Nach Berdumung des Grundsticks, im Zuge der Vor-
bereitung der Ausfihrungsplanung werden weitere detaillierte Bodenuntersuchungen an den
markanten und notwendigen Stellen vertieft.

Textliche Festsetzung 5.3: Oberirdische PKW-Stellplatze und Fahrrad-Stellplatze

Der Geltungsbereich liegt im Ostlichen Bereich in der Klimaschutzzone 2. Ordnung, im westli-
chen Bereich in der Sanierungszone (Planhinweiskarte, Klimagerechtes Flachenmanagement
der Landeshauptstadt Erfurt). Zielistes, die stark versiegelten Flachen klimatisch aufzuwerten.
Um einer warmefordernden Versiegelung der Stellplatzflachen entgegenzuwirken, sind diese
daher mit Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster auszufiihren. Des Weiteren tragt eine
solche Ausfithrung zur Dampfung des Regenwasserabflusses bei.

Ausgenommen davon sind barrierefreie PKW-Stellpldtze, da andernfalls ein Zielkonflikt mit
der DIN 18040 ,Norm Barrierefreies Bauen“ besteht. Entsprechend dieser DIN sind bei barriere-
freien Oberflachen Fugen moéglichst schmal und oberflachenbiindig auszufillen und Platten-
beldge mit griffigen Oberfldchen aus Beton, Kunst- oder Naturstein und Asphalt herzustellen.
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Textliche Festsetzung 5.4: externe AusgleichsmaBnahme

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Teilpopulation der europarechtlich geschitzten Zau-
neidechse festgestellt. Durch die Uberplanung geht Lebensraum fir die Art verloren. Aus die-
sem Grund erfolgt ein externer Ausgleich des Lebensraumverlustes durch die Aufwertung einer
geeigneten Flache im Stadtgebiet Erfurt (im Bereich der urspriinglich geplanten Trasse der Au-
tobahn A81).

Der Reptilienlebensraum wird auf einer von der Stadt bereitgestellten Griinflache auRerhalb
des Geltungsbereichs (Gemarkung Erfurt-Nord, Flur 25, Flurstiick 25/4, GesamtgroRe 3.683 m?)
auf einer Flache von ca. 1.400 m? optimiert, um die Zauneidechsenpopulation durch Umsied-
lung in diesem Bereich zu etablieren und langfristig zu sichern. Die Flache befindet sich im
Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans EFNO16 ,Gewerbegebiet ndrdlich Sul-
zer Siedlung®, in dem Teilbereich einer von Bebauung frei zu haltenden Flache bzw. Freihalte-
flache fur Ver- und Entsorgungstrassen und der damals geplanten Trasse der Autobahn A81. Es
sind weder Konflikte mit den bestehenden beiden Gasleitungen und der Abwasserleitung zu
erwarten noch liegen Malknahmen / Vorhaben, die der externen Ausgleichsmallnahme entge-
genstehen, vor.

Die konkreten Angaben hinsichtlich Mengenangaben bzw. Flachenanteilen der einzelnen Ha-
bitatelemente wurden als CEF-MaRRnahme (MCEF 3) aus dem GOP (Anlage der Begriindung)
ubernommen und sind im Teil C ,,Hinweise, unter Punkt 7 dargelegt.

2.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 6.1

Die zeichnerische und textliche Festsetzung eines Gehrechtes und eines Fahrrechts fiir Fahrra-
der,G+R“zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit im Be-
reich der Passage zwischen den beiden Baufeldern der Turnhalle und der Grundschule dient der
Sicherung einer 6ffentlichen fuRlaufigen Nord-Suid-Durchwegung im Plangebiet gemadR den Er-
gebnissen des stddtebaulichen Gesamtkonzepts. Die Wegeachse dient als Anbindung des
Schulstandortes an die Haltestelle der Stadtbahn in der Leipziger Stralle sowie als durchgan-
gige, fuBlaufige Verbindung zwischen dem zentralen Versorgungsbereich (JOV752) im Siiden
und der Wohnbebauung (JOV753) im Norden und ist von wichtiger stadtfunktionaler Bedeu-
tung.

Die Festsetzungeiner Mindestbereite im Bereich der Gebaude sowie der Ausschluss von Neben-

anlagen innerhalb dieses Bereichs soll die nutzbare Breite der Passage von 10 m sowie einen
groRzugigen Gesamteindruck der Wegeverbindung sichern.

2.9 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Textliche Festsetzung 7.1:

Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten sehr haufig Inversionen auf, die sich oft erst am Nach-
mittag auflosen. Nach den Ergebnissen des Klimagutachtens ist das an 120 Tagen im Jahr der
Fall. Des Weiteren muss davon ausgegangen werden, dass im statistischen Mittel an 30 Tagen
im Jahr die Inversionen nichtabgebaut werden und damit ganztagig anhalten. Eine Folge der
reduzierten Luftaustauschbedingungen sind zu hohe Luftschadstoffbelastungen.

Mit der Tallage der Stadt Erfurt und den damit verbundenen klimatischen Auswirkungen sind
besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminderung der luftverunreinigenden
Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen.
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Erfurt ist als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen. Mit festen und flissigen
Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen tragen zur Belastung der Luftschadstoffe Fein-
staub PM 10 und Stickstoffdioxid NO1 bei; weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung
um 70% als Zielstellung in die Luftreinhalteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufgenom-
men wurde.

Dartiber hinaus wurden mit der 39. BImSchV (02.08.2010) die Grenzwerte fir bestimmte Luft-
schadstoffe verscharft.

Der Ausschluss flussiger und fester Brennstoffe erfolgt deshalb insbesondere hinsichtlich der
Reduzierung der Stickstoff- und Feinstaubemissionen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt.

2.10 Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Textliche Festsetzung 8.1:

Im Baugesetzbuch ist die ,Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz“ als Gegenstand
der Stadtentwicklung und Ziel der Bauleitplanung explizit aufgefiihrt. GemaR § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung® férdern. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind im Bebauungsplan nunmehr Vorgaben
etwa zur verpflichtenden Montage von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie rechtlich mog-
lich.

Entsprechend wird mit der Festsetzung zur verpflichtenden Errichtung von Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien auf mindestens 40 % der Summe aller Dachflachen von der im
BauGB verankerten Moglichkeit Gebrauch gemacht. Die Hohe, die GréRe der Dachflachen sowie
die Ausrichtung der geplanten Gebdude lassen eine hohe Effizienz z.B. von Photovoltaikanla-
gen erwarten.

Die Dringlichkeit konsequenten Handelns im Klimaschutz steht aulRer Frage und der Einsatz
erneuerbarer Energien stellt eine Moglichkeit zur Verringerung des klimaschddlichen CO;-Aus-
stolRes dar. Zudem soll durch die Verringerung der Abhangigkeit von fossilen Energietragern
langfristig die Versorgungssicherheit verbessert werden.

2.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen des Planverfahrens des Bebauungsplans JOV754 wurde auf der Grundlage des kon-
kreten Vorhabens (Uberarbeitetes Wettbewerbsergebnis) eine Schallimmissionsprognose erar-
beitet (Gutachten-Nr.: 2180-23-AA-25-PB002, 21.01.2025), diese ist Anlage der Begriindung.

Dabei wurden die sowohl die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet durch Schienen-/Verkehrs-
larm (Leipziger Strae einschl. Stadtbahn, Greifswalder StralRe, neue ErschlieRungsstralRe und
ostlich verlaufende Eisenbahnstrecken Nr. 6292, 6300, 6301 und 6302) und Gewerbelarm aus
umliegenden Bebauungsplanen als auch die die eigenen Schallquellen (u. a. Turnhalle, Schul-
hofe und Parkverkehr sowie Anlieferung) einschl. einer auBerschulischen Nutzung der Turn-
halle inkl. Stellpldtze berilicksichtigt.

Fur die Larmbewertung fur die Immissionsorte an den Fassaden der geplanten Grundschule
und des geplanten Gymnasiums werden in der Schallimmissionsprognose folgende schalltech-
nischen Orientierungswerte zugrunde gelegt:

Verkehrsgerausche (Stralen- und Schienenverkehr in Summe): 60 /50 dB(A) tags / nachts
Gerdusche von gewerblichen Anlagen: 60/ 45 dB(A) tags / nachts

Dieser schalltechnische Orientierungswert fir die Tageszeit wird durch die Summe der Ver-
kehrsgerausche an den zu den genannten Quellen orientierten Baufeldgrenzen der Grund-
schule und des Gymnasiums, an denen Fenstervon schutzbedurftigen Rdumen angeordnet wer-
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den kénnen, in einigen Bereichen um bis zu 5 dB Uberschritten (siehe Schallimmissionsprog-
nose, Punkt 6.7). Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung mit einem Wert ab 70 dB(A) fur den
Tageszeitraum wird jedoch an allen Immissionsorten 10 1 bis IO 16 um wenigstens 5 dB und
somit deutlich unterschritten.

Der tagsuber fur die Freibereiche anzustrebende maximale Beurteilungspegel von 64 dB(A)
wird ebenfalls eingehalten bzw. unterschritten.

Die Gerdusche dervon aullerhalb des Plangebietes einwirkenden gewerblichen Anlagen fiihren
zu keinen schalltechnischen Konflikten im Sinne der geltenden immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben.

Des Weiteren weist die Schallimmissionsprognose nach, dass vom Betrieb der beiden geplan-
ten Schulgebdude sowie der geplanten Turnhalle im Geltungsbereich keine Gefahrdungen, er-
hebliche Benachteiligungen oder erhebliche Belastigungen durch Gerdausche in der Nachbar-
schaft zu erwarten sind: Die Beurteilungspegel ,,Gerdusch-Zusatzbelastung“ vom Betrieb der
beiden geplanten Schulgebdude unterschreiten in der angrenzenden Wohnnachbarschaft die
gultigen Immissionsrichtwerte gemdR Nummer 6.1 der TA Larm um wenigstens 8 dB. Die Beur-
teilungspegel ,Sportanlagengerdusche“ vom auRerschulischen Betrieb (Vereinssport) der ge-
planten Turnhalle unterschreiten in der angrenzenden Wohnnachbarschaft die gultigen Im-
missionsrichtwerte gemadR § 2 (2) der 18. BImSchV um wenigstens 13 dB.

Textliche Festsetzung 9.1:

Fur die Fassaden der beiden Schulgebdude kommt zum Schutz vor Verkehrsldrm als geeignetes
Hilfsmittel die Dimensionierung von ausreichendem baulichem Schallschutz der AulRenbau-
teile in Betracht. Damit ist sicherzustellen, dass im Inneren der Schulgebdaude zumutbare Ar-
beitsverhaltnisse erreicht werden kdnnen.

Die erforderlichen Bauschallddmm-MaRe R'w,ges sind gema DIN 4109-1: in Abhdngigkeit vom
Verhadltnis der Gesamtflache des AulRenbauteils zur Grundfldche des schutzbeddirftigen Rau-
mes mit einem Korrekturfaktor KAL zu korrigieren. Diese Korrektur kann jedoch nuranhand kon-
kreter Grundrisse bzw. fur detaillierte Planungen berechnet werden. Entsprechend wurde auf
die Festsetzung von Larmpegelbereichen verzichtet und stattdessen auf die konkrete Berech-
nung verwiesen,um die Nutzungsmodalitaten der Schulnutzung moéglichst wenig zu beschran-
ken und weitreichende Reglementierungen zu vermeiden.

Textliche Festsetzungen 9.2 und 9.3:

Zur Reduzierung der Gerauschimmissionen durch die Fahrgerdusche von PKW bei der Zu- und
Abfahrt zu den Stellpldtzen auf die umliegenden Nutzungen wurden aktive LarmschutzmaR-
nahmen hinsichtlich schallabsorbierender Malnahmen (Ausbildung Fahrbahndecken) sowie
einer larmarmen Ausfiihrung (Rinnen und Tor Tiefgarage) festgesetzt.

Auf weitere Festsetzungen z.B. hinsichtlich Nutzungs- und Lieferzeiten kann aus Sicht der
Schallimmissionsprognose verzichtet werden.

Textliche Festsetzung 9.4:

Nach aktuellem Stand der Planungen bzw. Aussagen des Amtes fir Gebaudemanagement wer-
den keine Luftungsgerdte/-zentralen im Aullenbereich aufgestellt - derartige Gerate befinden
sich alle innerhalb der Gebaudehdille; sonstige schallemittierende AulRengerdte sind nicht ge-
plant. Entsprechend wurden im Rahmen der Schallimmissionsprognose keine derartigen Anla-
gen berlicksichtigt.

Mit der Festsetzung wird jedoch sichergestellt, dass bei verdanderten Planungen entsprechende
schalltechnische Nachweise zu fiihren sind, um Beeintrachtigungen sowohl innerhalb des Gel-
tungsbereichs als auch der angrenzenden Wohnbebauungen auszuschlieRen.
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2.12 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 10.1:

Festsetzung 10.1 sieht die Einordnung klimawandelangepasster und standortgerechter Laub-
baume vor. Die Mindestanforderungen an Qualitat und GroRe von Baumpflanzungen sind fest-
gelegt, um bereits von Beginn an eine raumwirksame Griinstruktur und ausreichende Entwick-
lungschancen der Gehdlze sicher zu stellen.

Auf die Festsetzung von Pflanzlisten wurde aus Griinden des Gebots zur planerischen Zuriick-
haltung jedoch verzichtet, da die Umsetzung des Vorhabens in enger Zusammenarbeit mit dem
Gartenamt der Stadt Erfurt erfolgen wird und somit von einer fiir den Standort und die Nutzung
Schule geeigneten Pflanzenauswahl auszugehen ist.

Die zeichnerisch festgesetzten Standorte definieren die Grenzen des Schulcampus und beto-
nen die geplante 6ffentliche Durchwegung in Nord-Stid-Richtung. Von den zeichnerisch fest-
setzten Baumstandorten kann zugunsten der Flexibilitat im Vollzug (z.B. wegen eventuell vor-
handener Leitungen) nach MalRgabe der Festsetzungen abgewichen werden.

Die Festsetzungen zur Neupflanzung von Baumen ergeben sich aus der Begriinungs- und der
Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt sowie aus stddtebaulich-gestalterischen Griinden. Die
Malknahme dient der langfristigen Sicherung des Baumbestands im Stadtgebiet zur Erhaltung
der Funktionen fiir das Lokalklima, das Ortsbild sowie als Lebensraum fur Brutvogel.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 10.2:

Die MaRnahme dient der Erhaltung und Verbesserung der Umweltbedingungen, inkl. des
Mikroklimas. Um eine Flexibilitat der Freifldchenplanung sowie die Einordnung notwendiger
ErschlieRungs- einschl. Rettungswege (Notausgdnge) und Nebenanlagen zu gewadhrleisten,
wurde der Begriinungsanteil auf mindestens 70 % reduziert.

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung 10.3:

Die festgesetzte extensive Dachbegrinung (A-2) auf den Dachflachen der Schulen und der Turn-
halle dient der Verbesserung des lokalen Kleinklimas, der Drosselung des Abflusses von Nieder-
schlagswasser, der Verminderung der Aufheizung der Dachflachen sowie der Schaffung von Ha-
bitaten u.a. fir Insekten. Die Begrenzung der zu begriinenden Flachen erméglicht die Anord-
nung erforderlicher technischer Aufbauten.

Die Festsetzungen zur Ausfihrung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien dienen der
Sicherung der zu erreichenden ¢kologischen Funktionen. Bei der Anordnung von Solaranlagen
wird vorausgesetzt, dass aufgestanderte Module ebenfalls unterpflanzt werden und der Fla-
chenanteil der Begriinung daher nur geringfligig minimiert wird.

Textliche Festsetzung 10.4:

Fensterlose Wandfldchen je Fassadenseite ab einer GroRenordnung von 50m? sollen sowohl
aus 0kologischen als auch aus gestalterischen Griinden mit Rank- und Kletterpflanzen be-
grunt werden. Die MaBnahme dient der Erhaltung und Verbesserung der Umweltbedingun-
gen. Weiter dient sie u. a der Verbesserung des Mikroklimas, der Ansicht aus dem Wohngebiet
und insbesondere der Vermeidung von Graffiti.

Textliche Festsetzung 10.5:

Die Festsetzung dient der langfristigen sowie der qualitativen Sicherung der PflanzmaRnah-
men. Durch die Bepflanzung nicht tiberbauter Grundstiicksfldchen mit einer Saatgutmischung
mit hohem Krauteranteil , artenreichen Staudenpflanzungen, Grdsern und Frihjahrsblihern
wird die Sicherung der natiirlichen Bodenfunktion, die Riickfiihrung des Oberflachenwassers in

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 35von 44



Begriindung zum Bebauungsplan JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralke”

den Boden, die Schaffung von Lebensraumen und eine Verbesserung des Mikroklimas unter-
stutzt. Die Forderung von naturnahen Freirdumen und Naturerfahrungsraumen im besiedelten
Bereich entspricht den Zielstellungen des § 1 Abs. 6 BNatSchG. Somit kénnen die Schiilerinnen
und Schiler selbstverstandlich an die Biodiversitatsziele herangefiihrt und dafir sensibilisiert
werden. Entsprechend ist bei der Gestaltung der Freifldchen ein hoher Wert auf Artenreichtum,
klimaangepasste Pflanzungen und die Verwendung standortheimischer Arten zu legen.

Ausgenommen davon sind u. a. Flachen fiir Wege, Spielflachen, der Schulgarten, ggfls. die Fla-
chen fiir einen Trafo oder erforderliche Nebenanlagen, etc.

2.13 Firbauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

Zeichnerische Darstellung (Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB):

Aufgrund der Vornutzung bestehen Vorbelastungen bei der Gebdudesubstanz und des Bodens.
Daher ist fir den gesamten Geltungsbereich ein mit der unteren Bodenschutzbehdrde / untere
Abfallbehorde der Stadt Erfurt abgestimmtes Abbruch- und Entsorgungskonzept mit Bodenun-
tersuchung sowie einer fachtechnischen Begleitung zu erarbeiteten.

Dabei sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche des ehemaligen Ollagers so-
wie der unsachgemall demontierten Trafos besonders zu berticksichtigen. D.h. es ist durch ak-
tuelle Untersuchungen gutachterlich zu bewerten, in welchem Umfang hier kontaminierte
Bau- und Bodensubstanz anfallt und in welchem Umfang ggf. ein Bodenaustausch erfolgen
muss.

Die Untersuchungen der Bausubstanz und des Bodens einschl. deren Bewertung sind zeitlich
vorgelagert vor Baubeginn durchzufiihren, um Beeintrachtigungen der geplanten sensiblen
Nutzungen mit Sicherheit ausschlieBen zu kénnen.

Bei Gebaudeabbriichen und Bodenaushub ist das anfallende Material fachgerecht und entspre-
chend des Schadstoffverdachts getrennt zu lagern und zu entsorgen. Kiinftig unversiegelte Fla-
chen missen Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung geniigen.
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3. Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit §§ 52 und 97 ThirBO

3.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzungen Nr. 11.1 bis 11.3: dulere Gestaltung baulicher Anlagen

Wesentliche Gestaltungsmerkmale sind die Farbgebung der Fassaden sowie die Ausbildung
groRflachiger Glaselemente einschl. Verschattungselemente. Die Festsetzung von Flachda-
chern die Ausbildung von Griin-/Retentionsddchern mit entsprechenden klimatischen Vortei-
len. Durch die zurlckgesetzte Anordnung von Dachaufbauten soll die Storwirkung dieser funk-
tional notwendigen "Zusatzelemente" auf das architektonische Gesamtbild minimiert werden.

Weitergehende Festlegungen sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens abzustimmen.

3.2 Gestaltung der AuRenanlagen und Einfriedungen
Textliche Festsetzung Nr. 12.1

Fur die Gemeinbedarfsflache der Schulen besteht mit dieser Festsetzung voraussichtlich eine
allseitige Pflicht zur Einfriedung. Um dennoch ein groRziigiges Erscheinungsbild der Gesamt-
anlage zu ermoglichen sowie aus gestalterischen Griinden, ist die Hohe der Einfriedungen auf
maximal 1,60 m beschrankt.

Zur Forderung einer naturnahen Gestaltung und um Kleinsdugern einen Wechsel zu ermdégli-
chen, sind die Einfriedungen ohne Sockel und mit einem lichten Abstand von 12 cm zur Boden-
oberflache zu errichten (von einem gréReren lichten Abstand zur Bodenoberflache wird auf-
grund der Verletzungsgefahr flir Kinder jedoch verzichtet).

Textliche Festsetzung Nr. 12.2
Die Kfz-Fahrwege sollen mit einem offenporigen, hellen und wasserdurchlassigen Strallenbe-
lag gestaltet werden, um einen positiven Beitrag hinsichtlich des Klimas zu leisten.

Helle Flachen verfuigen Uber ein hohes Rickstrahlvermdgen, d.h. sie reflektieren die eintref-
fende Energie und werden entsprechend weniger stark erwdarmt und tragen somit zur Minimie-
rung von ,Warmeinseleffekten“bei. Der Grad der Reflexion (Albedo-Wert) der zu verwendenden
Materialien darf den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

3.3 Gestaltung der Standplatze fiir Abfallbehalter

Zeichnerische Festsetzung i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 13.1

Diese Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulichen und nachbarschaftlichen Griinden. Damit
soll gesichert werden, dass das Stadtbild nicht negativ beeintrdachtigt wird und der unmittel-
bare Nachbar keine Beeintrdachtigung erdulden muss.

3.4 Herstellung von Stellpldtzen und Garagen
textliche Festsetzung 14.1: Stellpldtze und Garagen

Die festgesetzte Anzahl von maximal 45 Pkw- und mindestens 270 Fahrrad-Stellplatzen ent-
spricht den Anforderungen des Vorhabens. Die Angaben beruhen auf der Stellplatzermittlung
des Amtes fiir Gebdudemanagement der Stadtverwaltung Erfurt.
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Stellplatzermittlung Pkw-Stellpladtze:

»verkehrsquelle® Anzahl Schuler bzw. Stellplatzschlussel gem. Stell-
Flache §52ThurBOi.V.m. platze
VollzBekThirBO
Grundschule 300 Schuler 1 Stellplatz je 30 Schiiler 10
Weiterfihrende Schule |468 Schiler 1 Stellplatz je 25 Schiiler 19
Sekundarstufe |
Weiterfiihrende Schule |208 Schiler 1 Stellplatz je 25 Schiiler 8
Sekundarstufe Il davon ~70% Uber 18 Jahre | und zusatzlich
145 Schuler 1 Stellplatz je 5-10 Schiiler iber 18J. | 15
Weiterfihrende Schule |1.000 m? (Hallenflache) |1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache 20
Summe 72

Von der ermittelten Anzahl von 72 Stellpldtzen soll abgewichen werden, da die Sporthalle in
ihrer Hauptnutzungeine Schulsporthalle ist. Da die Vereinsnutzung am Nachmittag und Abend
stattfindet, kdnnen die Stellplatze wechselseitig genutzt werden. Daher wird oben berechnete
Stellplatzbedarf fiir die Sporthalle nicht berlicksichtigt und es verbleiben 52 Stellplitze.

Eine weitere Reduzierung ergibt sich auf Grund der Gberdurchschnittlichen Anbindung an den
OPNV mit einer Stadtbahn- und einer Stadtbuslinie, deren Haltestellen weniger als 400 m vom
Schulgrundstiick entfernt sind (Zone | gem. ,Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt
fur die Herstellung von Fahrradabstellplatzen und Kfz-Stellplatzen vom 10.11.2021). Unter
Anwendung der VollzBekThurBO und der Handlungsrichtlinie wird der errechnete Bedarf fur
die weiterfihrende Schule von 42 auf 32 Stellplatze reduziert (fir die Grundschule erfolgt
keine Reduzierung). Somit verbleiben insgesamt 42 Pkw-Stellpldtze.

Im Hinblick auf eine flexible Nutzungsausrichtung soll daher eine maximale Kfz-Stellplatzzahl
von 45 Pkw-Stellplatzen planungsrechtlich ermdglicht werden. Negative (schalltechnische)
Auswirkungen sind dadurch nicht erwartbar.

Stellplatzermittlung Fahrrad-Stellpldtze:

1 Fahrradstellplatz/ 3,3 Schiiler entspricht bei 988 Schiilern = 300 Fahrrad-Stellplatzen.

Mit Begriindung der sehr guten Anbindung an den OPNV und der guten fuBlaufigen Erreichbar-
keit aus den umgebenden bestehenden bzw. geplanten Wohngebieten wird eine Reduzierung
des Bedarfs auf 270 Fahrrad-Stellplatze als zuldssig erachtet.
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4. Hinweise zum Planvollzug

Neben den textlichen Festsetzungen werden Hinweise zum Planvollzug gegeben, die in ande-
ren gesetzlichen Vorschriften oder in anderen Verfahren geregelt werden und bei der Genehmi-
gungs- und Realisierungsphase der Bauvorhaben von Bedeutung sind.

4.1 Archdologische Bodenfunde

Inunmittelbarerraumlicher Nahe des Planungsgebietes befinden sich Grundstiicksflachen, auf
denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im Pla-
nungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb miissen Eingriffe in den unter-
irdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltens-
pflichten nach § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz gelten ergdnzend. Auf das Schatzregal des
Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird
erganzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage: Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer
Denkmalschutzgesetz — ThirDSchG) in der Fassung vom 14.April 2004 (GVBL. S. 465, 562), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Thuringer Verwaltungsreformgesetzes 2018
(ThirVwRG 2018) vom 18.12.2018 (GVBL.S. 731).

4.2 Altlasten

Flir den gesamten Geltungsbereich ist ein mit der unteren Bodenschutzbehdérde / untere Abfall-
behdrde der Stadt Erfurt abgestimmtes Abbruch- und Entsorgungskonzept mit Bodenuntersu-
chung sowie einer fachtechnischen Begleitung zu erarbeiteten. Die Untersuchungen der Bau-
substanz und des Bodens einschl. deren Bewertung sind zeitlich vorgelagert vor Baubeginn
durchzufihren, um Beeintrachtigungen der geplanten sensiblen Nutzungen mit Sicherheit
ausschlielen zu kénnen.

Das Abbruch-und Entsorgungskonzept mit Bodenuntersuchung ist vor Einreichen der Abbruch-
anzeige im Bauamt bzw. vor Erteilung der Baugenehmigung bestdtigt durch die untere Boden-
schutzbehorde / untere Abfallbehdrde vorzulegen.

Sollten sich bei der Vorhabensrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht
konkret bekannter schadlicher Bodenverdanderungen / Altlasten ergeben, so sind diese gemafR
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der zustdndi-
gen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen und die notwendigen MaRnahmen abzustimmen.

4.3 Bodenschutz /Hinweise fiir die Bauphase

Im Rahmen der vorgesehenen ErschlieBungs- und Baumalknahmen sind alle Bodenarbeiten
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunk-
tes so auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion,
Verndssungen und Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Boden-
veranderungen auf dasunumgangliche MaR begrenzt werden, damit das Entstehen schddlicher
Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist (Auflage).

Beeintrdchtigungen des Bodens sind bei der Planung zu berlicksichtigen, wahrend der Bau-

durchfiihrung zu vermeiden oder zu begrenzen und durch UberwachungsmaRnahmen zu uiber-

prifen (Auflage).

Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender Rechtsgrundlagen und technischer

Regelwerke wird ausdriicklich hingewiesen:

- Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502), in der derzeit gil-
tigen Fassung
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- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI .I S.
1554), in der derzeit gliltigen Fassung (am 01.08.2023 trat die neue Fassung in Kraft), Voll-
zugshilfe zu §§ 6 bis 8 BBodSchV n. F.: online beim TMUEN,

- Thiringer Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom
16.12.2003 (GVBI. Nr. 15,S.511), in der derzeit glltigen Fassung,

- DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial,

- DIN 18915 - Bodenarbeiten sowie

- DIN 19639- Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben.

Des Weiteren werden die Checklisten Schutzgut Boden fir Planungs- und Zulassungsverfahren
-Arbeitshilfen fur Planungspraxis und Vollzug der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden-
schutz (LABO) - zur Anwendung empfohlen.

4.4 Bodenaufschliisse

Erdaufschliusse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
grolRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemal Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzei-
gen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieflich der Erkundungsdaten und die Lagepldane der
Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Freistaates Thiringen zu Ubergeben.

Rechtsgrundlagen: "Gesetz liber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lager-
statten (Lagerstattengesetz)" in der Fassung vom 02.03.1974 (8G81.1,S.591), zuletzt gedandert
durch Art. 22 des "Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zustandigkeits-
bereich des BMWT und des BMBF auf Euro" vom 10.11.2001 (BGBI. I, Nr. 58, S. 2992 ff.), die "Ver-
ordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutz-
baren Lagerstdtten" in der Fassung des BGBI. 111750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (8GBI. I, Nr. 16, S. 502 ff.).

4.5 Schallschutz

Bei Errichtung und baulicher Anderung von Gebduden ist der Nachweis tiber die Einhaltung der
schallschutztechnischen Anforderungen von AuRenbauteilen entsprechend der zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt baurechtlich eingefiihrten Ausgabe der der DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau" zu erbringen. Die Bauteile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu dimen-
sionieren. Neuere Versionen dieser Norm kénnen auf zivilrechtlicher Basis erganzend ange-
wandt werden.

46 Fernwadrme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt vom
07.06 2005 (Versorgungsgebiet Ost) und offentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Erfurt vom 08.07.2005.

4.7 Artenschutz

Nachfolgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind mit Reali-
sierung des Projektes umzusetzen:

VermeidungsmaRnahme V1 — Zeitvorgaben Baufeldfreimachung: Notwendige Baumfallungen
und Strauchrodungen sowie Gebdudeabbriiche sind aulRerhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten
der Avifaunavom 01.10.-28./29.02. durchzufihren. AuRerhalb des Zeitraumes sind Fallungen,
Rodungen u. Gebdaudeabbriiche nur nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
i.V.m.miteiner unmittelbaren Priifung der betroffenen Gehdlze bzw. Gebaude auf Besatz durch
Vogel/Fledermduse zuldssig.

VermeidungsmaRnahme 2 - Okologische Baubegleitung: Die BaumaRBnahme ist durch eine éko-
logische Bauliberwachung zu begleiten, welche den bauzeitlichen Schutz gesetzlich geschitz-
ter Tierarten (hier: Fledermause, Vogel, Zauneidechse) sicherstellt.
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Vermeidungsmalnahme 3- Beleuchtungskonzept: Es ist eine zielgerichtete bedarfsorientierte
Beleuchtung zu verwenden, welche zum Boden strahlt und nach 22:00 Uhr entsprechend ihrer
Notwendigkeit reduziert/ abgeschaltet wird. Es ist insektenfreundliches Licht <=2.200 K mit
wenig Blauanteil zu verwenden. Grinflachen u. Geholzreihen als Fledermausjagdhabitate u.
Ruckzugsrdume sowie Einflugdffnungen in Fledermausquartiere dirfen nicht angestrahlt wer-
den (Schaffung von Dunkelkorridoren).

Vermeidungsmallnahme 4 - Zauneidechsenumsiedlung: Der Geltungsbereich ist zundchst
Ende Mdrz durch Stellen von Reptilienzaunen vom besiedelten Habitat entlang der Bahnstre-
cke sowie hin zum geplanten Wohnbereich abzugrenzen, Der Zaun (glatte Folie, kein Polyester-
gewebe, mind. 50 cm hoch) ist dabei wahlweise 10 cm in das Erdreich einzugraben oder von der
Seite, von der das Einwandern verhindert werden soll, umzuschlagen und mit Sand/Erdreich
niedrig abzudecken. Damit wird gewahrleistet, dass Zauneidechsen nicht wieder einwandern
kénnen. Dieser Zaun ist dauerhaft auf seine Funktionsfahigkeit als undurchldssige Barriere hin
zu Uberprifen und bis zum Ende der Bautatigkeit zu belassen. Der Zaun soll nach Aufstellung
und wahrend der Umsiedlungsperiode einseitig von Seiten des Baufeldes mit einer Rampe zum
Uberwinden fur Zauneidechsen ausgestattet werden (alle 10 m Aufschittung eines kleinen
Erdwalls, der kegelférmig bis an die Zaunoberkante der Eingriffsseite reichen muss oder Bretter
auf Sockel), so dass teilweise Tiere selbststandig das Baufeld in Richtung des Teilbereiches
Wohnen und der Bahn verlassen kénnen. In der aktiven Phase der Zauneidechsen ab Marz / Ap-
ril, vor Beginn der Eiablage, ist die Flache durch fachkundige Personen systematisch abzusu-
chen. Die Tiere sind per Handfang abzufangen und in die reptiliengerecht hergestellte Flache
MCEF3umzusiedeln. Im August /September, nach Schlupf derjungtiere vor Aufsuchen der Win-
terquartiere, erfolgt ggf. eine Wiederholung durch systematisches Absuchen der Flache.

Vermeidungsmallnahme 5 - Vermeidung von Vogelanflug an Glas durch vogelfreundliche bau-
liche MaBnahmen: Glasscheiben sind mit anerkannten und gepriften flachigen Markierungen
zu versehen, oder durch alternative Materialien so zu gestalten, dass sie einen effektiven
Schutz gegen Vogelanflug bieten.

CEF-MaRnahme (MCEF 1): Neuschaffung von Spaltenstrukturen: Bei Umsetzung des Planvorha-
bens sind neue Spaltenstrukturen zu schaffen. Ersatzstrukturen in Form von Flachkdsten als
Spaltenquartiere v.a. fiir Zwergfledermause sind in die Fassaden der geplanten Gebdude zu in-
tegrieren. Der Umfang der Mallnahme wird nach dem derzeitigen Planstand mit 11 Kdsten fest-
gelegt.

CEF-Malnahme (MCEF 2): Neuschaffung von Hohlen-/Nischenstrukturen: Innerhalb des Plange-
bietes sind an geeigneten Anbringungsorten an den Gebduden zum Ausgleich des Brutplatz-
verlustes von Gebdudebritern 2 Halbhdhlenbriterkdsten anzubringen.

CEF-MaRknahme (MCEF 3) externe Ausgleichsmalknahme: Herstellung / Optimierung von Repti-
lienhabitaten:

In der Gemarkung Erfurt-Nord, Flur 25, Flurstiick 25/4 (aulRerhalb des Geltungsbereichs) sind
innerhalb der MaBnahmenflache auf mind. 1.400 m? Reptilienhabitate mit Steinhaufen sowie
Sandhaufen und Totholz anzuordnen. Herstellung von reich strukturierten, offenen Lebensrdu-
men mit einem kleinrdumigen Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen Flachen, verbusch-
ten Bereichen und blitenreichen Staudenfluren (Habitatrequisiten fir Insekten) als Aus-
gleichshabitat fiir Reptilien. Folgende Habitatrequisiten fir Reptilien sind bereitzustellen: In-
nerhalb der Flache sind min. 2 Totholzhaufen (mind. 24 m?), 2 Totholzhaufen mit Sand (mind.
24 m?) sowie 2 Winterquartiere (ausgekofferte Steinschittungen mit Totholz und Sand; mind.
30 m?) anzulegen. Die Grunfldachen sind mit einer Regio-Saatgutmischung (UG5 - Feldrain und
Saum) als blutenreiche Staudenfluren herzustellen u. dauerhaft zu pflegen. Die Verbuschung
ist entsprechend MaRBnahmenplanung zu reduzieren.
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4.8 Regenwasserversickerung

Zur Versickerungsfahigkeit sind vor Bauausfihrung zusatzliche Untersuchungen in Form von
Sickerversuchen zwingend erforderlich, um die in der Stellungnahme zur Versickerungsfahig-
keit /Versickerungsnachweis ermittelten Bodenkennwerte zu bestatigen.

Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
horde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt.

4.9 Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort einge-
sehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemdR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebau-
ungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
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5. Kosten/Haushaltsmittel / Vertrage

Fir den Neubau des Schulcampus und weitere Entwicklungs- bzw. Investitions- sowie Folge-
kosten sind entsprechende Haushaltsmittel (z. B. Planungskosten, Baumalknahme Schulge-
bdude und 2-Felder-Sporthalle, Unterhaltung der Gebaude und AuBenanlagen, Mitleistungsan-
teile an der Gesamterschliefung des Gebietes 0stlich Greifswalder Stralle, Mitleistungsanteile
an erforderlichen Schallschutzmallnahmen an bestehenden Wohngebduden westlich der
Greifswalder Stralle etc.) einzustellen.

Es besteht bereits ein stadtebaulicher Vertrag (Rahmenvertrag) gemdlR § 11 Abs. 4 BauGB zur
Regelung der 6ffentlichen ErschlieRung und damit verbundener Leistungen / MaBnahmen fur
die Bebauungsplangebiete JOV752,J0V753,)JOV757 und JOV754 (Vertrag-Nr.: 60 SB-1202/23).

Im Hinblick auf die ErschlieBung und die evtl. anstehenden LarmschutzmaRnahmen an den Ge-
bduden westlich der Greifswalder Strale sind mit dem Vorhabentrdger der Planverfahren
JOV752 (Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Stralle) und JOV753 (Wohnviertel Greifs-
walder Stralle) sowie dem Hauptgrundstiickseigentiimer JOV757 (Gewerbeflachen studl. Heck-
erstieg) auf Grundlage des 0. g. Rahmenvertrages weitere Vertrage zur Umsetzung der MaRnah-
men und zur anteiligen Kostentragung abzuschlielRen.

6. Flachenbilanz /stiadtebauliche Kennziffern

Grole des Plangebiets 16.054 m?
davon:
- StralRenverkehrsflachen 4 m?
- Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Schulen und Turnhalle 16.050 m?

davon:

- Grolke der zuldssigen Grundflachen der baulichen Anlagen /

durch Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksflache 7.964 m?
- Flachen fiur Nebenanlagen und oberirdische Stellpldtze 813 m?
- sonstige nicht Gberbaubare Grundsticksflache 7.273 m?
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7. Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:

Anlage 3a:

Anlage 3b:

Anlage 4:

Anlage 5:
Anlage 6:

Anlage 7:

Grunordnungsplan, 08.10.2025, Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Mithlhausen
Umweltbericht, 08.10.2025, Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
Artenschutzbeitrag (SaP), 08.10.2025, Planungsbuiiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen

Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Abriss von Gebduden in Vorbereitung von
Anderungen zum Bebauungsplan JOV 416 ,Bereich 6stlich Greifswalder StraRe“ Er-
furt; Teil 1,26.10.2018 und Teil 2,07.09.2020, Planungsbiiro Dr. Weise GmbH, Miihl-
hausen

Begehungsprotokoll zur Kontrolle auf Zauneidechsenbestand hier: ehemaliger
Schlachthof Erfurt (Teilbereich Schule) vom 19.09.2024, Planungsbiro Dr. Weise
GmbH, Mihlhausen

Schallimmissionsprognose (Gutachten-Nr. 2180-23-AA-25-PB002), 21.01.2025,
SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH, Hartmannsdorf

Geotechnischer Bericht (G24-170), 14.10.2024, Baugrund Erfurt, Erfurt

Bodenschutz und Altlasten, Stellungnahmen der Unteren Bodenschutzbehorde,
Stadtverwaltung Erfurt vom 21.10.2014 und30.11.2027 sowie vom Staatlichen
Umweltamt, Erfurt vom 28.08.1997

Bewertung von Revitalisierungskosten, 16.09.2016, JENA-GEOS-Ingenieurbiro
GmbH, Jena
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