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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan JOV754 "Schulcampus Greifswalder StraRRe"

Gemal §10a Abs. 1BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fugen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Grunden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Standort/Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans JOV754 ,Schulcampus Greifswalder StraRe“ befin-
det sich im Nordosten von Erfurt im Bereich des Sanierungsgebietes KRV421 ,AuRere Ost-
stadt®, einem griinderzeitlichen Gewerbegiirtel und liberplant einen Teilbereich des seit vie-
len Jahren brachliegenden ehemaligen Schlachthofes.

Das Plangebiet grenzt im Suden an den seit 04.12.2024 rechtskraftigen Bebauungsplan
JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StralRe®. Im Westen schlieRt sich mit
dem Uberwiegend griinderzeitlich gepragten sog. ,Hansaviertel“ Wohnbebauung an (Sanie-
rungsgebiet ,Innere Oststadt®). Nordlich setzt sich das brachliegende Schlachthofgelande
fort, welches ebenfalls Uberplant wird. Hier soll eine Wohnbebauung mit insgesamt ca. 450
bis 500 Wohnungen entstehen — dazu befindet sich aktuell der Bebauungsplan JOV753
~Wohnquartier Greifswalder StralRe“ in Bearbeitung. Die Bahnlinie nach Nordhausen bzw.
eine neu geplante dullere ErschlieRungsstralRe begrenzen das Plangebiet im Osten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans JOV754 ,Schulcampus Greifswalder StraRe“ hat
eine Gesamtgrole von ca. 1,6 ha und umfasst in der Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 51 die im
Eigentum der Stadt Erfurt befindlichen Flurstiicke 20/6 sowie geringfligige Teilfldchen der
Flurstiicke 22/5 (teilweise) und 22/7 (teilweise). Die angrenzenden Verkehrsflachen (Greifs-
walder StraRBe im Osten sowie Teile der neu geplanten Erschliefungsstralle im Siiden und
Osten) sind Bestandteile der angrenzenden Bebauungsplane JOV752 und JOV753.

AuBerdem werden in der Gemarkung Erfurt-Nord, Flurstiick 25 ca. 1.400 m? des Flurstiicks
25/4 (GesamtgroRRe 3.683 m?) fur externe AusgleichsmaRBnahmen (Reptilienhabitate) in An-
spruch genommen.

2.  Anlass der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan JOV754 "Schulcampus Greifswalder Stralle" sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Revitalisierung einer innerstadtischen Brachflache so-
wie fiir die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache fur einen Schulstandort fur bis zu 1000
Schiiler und Schiilerinnen zur bedarfsgerechten Abdeckung der erforderlichen Schulplatze
einschlieBlich einer 2-Felder-Sporthalle geschaffen werden. (Derzeit besteht in Erfurt ein De-
fizit an Sporthallenflachen von ca. 3.400 m?, im Bereich der wettkampfgeeigneten Sporthal-
lenfldchen sogar von ca. 6.700 m?))

Daflr wird eine Teilfldche des rechtswirksamen Bebauungsplans JOV416 "Bereich &stlich
Greifswalder StraRRe" Uberplant, welcher fir den Geltungsbereich die Ausweisung von Ge-
werbe- und Mischgebietsflachen sowie Stralenverkehrsflachen festsetzte. Der seit 2002
rechtswirksame, bisher jedoch nicht umgesetzte Bebauungsplan JOV416 soll nunmehr auf
Grund der geanderten Bedarfsanforderungen lberplant und zu einem neuen, energieeffi-
zienten urbanen Stadtquartier mit Wohngebiet, den zugehdérigen Einrichtungen der 6ffent-
lichen Infrastruktur sowie bedarfsgerechten Handels- und Versorgungseinrichtungen entwi-
ckelt werden. Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes erfolgt die Uberplanung
des gesamten Geltungsbereichs mit insgesamt vier separaten, zeitlich versetzten Bauleit-
planungen.
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Die Planung sieht die Einordnung von drei Baukdrpern vor: einer Sporthalle an der Greifs-
walder StraRe, eine von einer Tiefgarage unterlagerte Grundschule inkl. Mensa im Mittelteil
und ein Gymnasium im ostlichen Bereich des Plangebiets. Die drei Baukdrper sind lber ei-
nen offenen Verbindungsgang (,Schulstralle®) miteinander verbunden. Durch die versetzte
Anordnung der Baukdrper entstehen unterschiedliche Freibereiche. Dariiber hinaus wird
zwischen Sporthalle und Grundschule eine 6ffentliche fullaufige Durchquerung ermdglicht,
welche sich als ,Quartiersweg“ beginnend von der geplanten Markthalle im Stiden (Bebau-
ungsplan JOV752) bis zum geplanten Wohnquartier im Norden (Bebauungsplan JOV753) zur
Greifswalder Stralle erstrecken soll.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren durchgefiihrt, u.a. um den natur- und umwelt-
schutzfachlichen Belangen auf Grund der unmittelbaren Lage im Grenzbereich einer wichti-
gen Kaltluftschneise entlang der Bahnlinie ausreichend Rechnung zu tragen.

3.  Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

3.1 Umweltbelange

GemadR § 2 Abs. 4 Bau GB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
ineinem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Fir die Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen des Bebauungsplans JOV754 war der Vergleich zu den derzeit durch den
rechtswirksamen Bebauungsplan JOV416 zuldssigen Planvorhaben maRgebend.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden die Schutzguter Fauna / Flora / Biologische Viel-
falt, Geologie und Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sach-
guter sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und bewertet und die Auswirkungen des
Vorhabens auf die jeweiligen Schutzgiiter prognostiziert. Der erforderliche Ausgleichsbe-
darf wurde mittels einer Bilanzierung nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell ermittelt.

Der Ausgleichsbedarfresultiert im Wesentlichen aus der Erhohung der Versiegelungsanteile
im Bebauungsplangebiet und der flachigen Inanspruchnahme von Habitatflachen fir ge-
setzlich geschitzte Arten. Darliber hinaus wurden aus 6kologischen und stadtebaulich-ge-
stalterischen Griinden MaRBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt. Entsprechend des Vermeidungsgrundsatzes der Eingriffsregelung wurden daher im
Bebauungsplan JOV754 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen auf die Schutzguter festgelegt. Die Malknahmen wirken sich
haufig auf mehrere Schutzglter aus und kdnnen nicht getrennt voneinander betrachtet wer-
den.

Dazuzdhlen u.a.die Neuanlage von Grinflachen (u.a. mit Saatgutmischung mit hohem Krau-
teranteil und artenreichen Staudenpflanzungen) und Baumpflanzungen (mind. 32 ange-
passte, standortgerechte Laubbdaume) einschl. der Dachflachenbegriinung der Schulgebdude
und der Turnhalle auf einer Flache von insgesamt mindestens 3.000m>.

Unter besonderer Berlicksichtigung der europdisch geschiitzten Artengruppen - hier Brutvo-
gel in Geholzen und Saumen sowie Gebduden sowie Reptilien, wurde das Vorhaben auf Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1BNatSchG geprift (artenschutzrechtliche Beurteilung). Un-
ter Beriicksichtigung von schadensbegrenzenden MalRnahmen (Bauzeitenregelung bei Ge-
holzentfernung, Anbringen von Ersatzhabitaten, Herstellung von Reptilienhabitaten auf ex-
ternen Ausgleichsflachen (Zauneidechsenumsiedlung), dkologische Baubegleitung) kann
das Eintreten von Verbotstatbestanden ausgeschlossen werden.
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Im Vorhabengebiet und dessen wirkrelevantem Umfeld befinden sich weder Schutzgebiete
nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope noch Natura 2000-
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und europaischen Vogelschutzgebiete).

Das anfallende Niederschlagswasser wird im Plangebiet dezentral versickert. Dazu dienen
neben der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflachev.a. die beiden zeichnerisch festgesetz-
ten ,Flachen, die fiir die natirrliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen freigehal-
ten werden missen, um insbesondere Hochwasserschdden, einschlieBlich Schaden durch
Starkregen, vorzubeugen®“ mit der Zweckbestimmung ,Freihaltung Versickerungsflache®.
Diese wurden vor den Baufeldern der Turnhalle und des Gymnasiums eingeordnet. Da das
Geldndegefalle in Nord-Stid-Richtung verlduft, kann somit u.a. eine Starkregenvorsorge fur
diese beiden Gebdude gewdhrleistet werden. Da in dieser frihen Planungsphase noch keine
verbindlichen Aussagen zum notwendigen Ruckhaltevolumen vorliegen, wurden die Fla-
chen mit insgesamt 1.300 m? groRziigig dimensioniert und mittels textlicher Festsetzung
fixiert, dass innerhalb dieser Bereiche mind. 50% der Flache fiir die natirliche Versickerung
freizuhalten sind.

Um auch eine Versickerung des Niederschlagswassers im Bereich der groRflachigen Fahrrad-
Stellplatzflachen sowie der PKW-Stellpldtze zu ermdglichen und dariiber hinaus einer war-
mefordernden Versiegelung entgegenzuwirken, sind diese ausschlieflich mit einem versi-
ckerungsfahigen Belag wie Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster auszufiihren — aus-
genommen davon sind barrierefrei herzustellende PKW-Stellplatze.

In den zur Versickerung vorgesehenen Flachen sind betreffende Boden-/ Auffillungshori-
zonte auf schadstoffhaltige Verunreinigungen vor der Errichtung der Versickerungsanlagen
zu prifen und ggf. zu beseitigen (Bodenaustausch), um die gefahrenrelevante Aktivierung
von Wirkungspfaden zu vermeiden. Beeintrachtigungen des Bodens sind bei der Planung zu
berlicksichtigen, wahrend der Baudurchfihrung zu vermeiden oder zu begrenzen und durch
UberwachungsmaRnahmen zu Uberprifen.

Die vorgenannten Mallnahmen dienen der Verbesserung des Lokalklimas, zur Verbesserung
von Bodenfunktionen, einer Erh6hung der Biodiversitat, der Regenwasserriickhaltung und
Starkregenvorsorge sowie einer multifunktionalen Stabilisierung des Naturhaushaltes.

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose wurden die Larmimmissionen des Strallenver-
kehrs auf 6ffentlichen Verkehrswegen (Leipziger und Greifswalder StraRRe) und des Schienen-
verkehrs (Bahnstrecke Richtung Nordhausen) sowie des angrenzenden Einzelhandels- und
Versorgungszentrums sowie des Vorhabens selbst geprift. Es wurden notwendige Vorkeh-
rungen zum Ldarmschutz und geeignete SchallschutzmaRnahmen ermittelt. Die vorgeschla-
genen Schallschutzmallnahmen zur Erfullung der Anforderungen des Immissionsschutzes
wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans integriert.

Im Geltungsbereich selbst sind keine kulturhistorischen Zeugnisse bekannt, allerdings be-
finden sich in unmittelbarer rdumlicher Ndahe Grundsticksflachen, auf denen bereits Boden-
funde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im Planungsgebiet weitere
Bodendenkmale vorhanden sind. Daher wurde im Bebauungsplan unter ,Hinweise“ein ent-
sprechender Passus aufgenommen, dass Eingriffe in den unterirdischen Bauraum einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis beddirfen.

Hinsichtlich der Reduzierung der Stickstoff- und Feinstaubemissionen wird die Verwendung
flissiger und fester Brennstoffe ausgeschlossen.

Die Kaltluftleitbahn entlang der Bahntrasse wird nicht beeintrdchtigt.
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Fazit:

Zusammenfassend wird in der Umweltprifung festgestellt, dass die Planumsetzung unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalknahmen zu kei-
nen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fihrt. Die Ergebnisse der Umweltpru-
fung sind in dem Umweltbericht festgehalten, der Bestandteil der Begrindung zu dem Be-
bauungsplan ist.

3.2 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans erfolgten sowohl eine frihzeitige Beteili-
gung (07.06.2022 bis 08.07.2022 bzw. mit Schreiben vom 25.05.2022) als auch eine férmliche
Beteiligung (04.08.2025 bis 05.09.2025 bzw. mit Schreiben vom 22.07.2025) der Trager 6ffent-
licher Belange, der Behorden, der anerkannten Naturschutzverbiande und der Offentlichkeit.

Die von den Behdrden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange geduRerten Hinweise zu
den Umweltbelangen wurden beriicksichtigt und in die Planung eingearbeitet.

Durch die Offentlichkeit wurden im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahmen abgege-
ben.

4. Begriindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan JOV754 setzt in einem Teilbereich das stadtebauliche Konzept ,Greifs-
walder Stralle“um, mit welchem ein tragfahiger Entwurf fiir die Entwicklung eines Quartiers
mit Gewerbe im Norden, einem Wohnviertel, einem Schulstandort sowie einem zentralen
Versorgungsbereich (ZVB) vorliegt. Das Konzept verfolgt das grundsatzliche Ziel der stadte-
baulichen Neuordnung untergenutzter und teilweise brach liegender Gewerbeflachen in
stadtisch glinstiger Lage mit hervorragenden Anbindungen an den OPNV und sonstige Er-
schlieBungsanlagen. Dabei wird dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege,
der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig unterge-
nutzte innenstadtnahe Flachen fir eine Bauflachenentwicklung vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen am Siedlungsrand zu nutzen, Rechnung getragen. Bei Nichtvollzug der Pla-
nung wirde der stadtebauliche Missstand der Uberwiegend brachliegenden Flachen des
ehemaligen Schlachthofareals bestehen bleiben.

Fir den Teilbereich des Bebauungsplans JOV754 fand im Zeitraum November 2020 bis Marz
2021 ein nichtoffener, hochbaulicher und freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
statt,um eine firden Standort optimale Losung zu finden. Dabei fanden auch die Ergebnisse
aus den vorangegangenen Wettbewerben fir das Einkaufs- und Versorgungszentrum
(JOV752) sowie das Wohnviertel (JOV753) Berlicksichtigung. Im nachgelagerten Verhand-
lungsverfahren einschlieBlich Uberarbeitung und Anpassung der Entwirfe im Hinblick auf
eine Kosteneinsparung wurde der 2. Preistrdger fur die Umsetzung ausgewahlt.

Im Schulnetzplan der Stadt Erfurt (Stand August 2024) wurde der grundsatzliche Bedarf an
Schulplatzen nachgewiesen und der Standort in der Greifswalder Stralke mit der ,Planung
und Errichtung einer 3-zligigen Grundschule und eines 3-zligigen-Gymnasiums in der Greifs-
walder Strale und Bau einer 2-Felder-Schulsporthalle, Termin: zum Schuljahresbeginn
2029/30“ als MalBnahme verankert.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite5von 5



