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1. AUSGANGSLAGE UND AUFGABENSTELLUNG

Die Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen ist Trdger der Regionalplanung
in der einwohnerbezogen zweitgroften der insgesamt vier Thiiringer Planungsre-
gionen. In der Region leben entlang der Stddtereihe Gotha-Erfurt-Weimar und de-

ren Umfeld rd. 665.000 Einwohner®.

Im Jahr 2011 wurde durch die Planungsversammlung der Regionalen Planungsge-

meinschaft einstimmig die Erarbeitung eines Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir

die Region Mittelthiiringen beschlossen. Das vorliegende Konzept dient, basierend

auf einer umfassenden Analyse des Einzelhandels, als vertiefte Bewertungsgrundla-

ge fir weitere Entscheidungen hinsichtlich bedeutsamer Einzelhandelsentwicklun-

gen. Das Hauptaugenmerk ist dabei auf den grofifldchigen Einzelhandel und auf die

Nahversorgung im ldndlichen Raum gerichtet. Im Einzelnen umifasst das Regionale

Einzelhandelskonzept Mittelthiiringen folgende, aufeinander aufbauende Bausteine:
bedeutende Strukturdaten der Region Mittelthiringen

- relevante Trends im Einzelhandel auf Angebots- und Nachfrageseite

- Ist-Situation - Angebots- und Nachirageseite - unter besonderer Beriicksichtigung
der Grund-/ Nahversorgungsstrukturen

- quantitativer Entwicklungsspielraums im Einzelhandel (Verkaufsfldchenprognose)

- regionale Zentrenhierarchie - Innenstddte/ Ortskerne, Stadt- und Ortsteilzentren
perspektivische regionale Sortimentsliste

- Zielsystems und Matrix zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung
Kommunikationskonzept mit einem allgemeinen Abstimmungs- und Moderations-
verfahren sowie Handlungsansdtzen zur Nahversorgung

In einem eigenen Berichtsteil werden die wesentlichen Daten der Grundversor-

gungsbereiche und der Gemeinden Mittelthiiringens dargestellt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Konzeptstruktur und die Zusammenhdnge der

einzelnen Konzeptbausteine.

1 Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik, Stand 31.12.2013.



Abb. 1: Bausteine des Einzelhandelskonzeptes Mittelthiiringen
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2. STRUKTURDATEN DER REGION MITTELTHURINGEN

Die (Planungs-JRegion Mittelthiiringen umfasst die beiden kreisfreien Stddte Erfurt
und Weimar und die Landkreise Gotha, Ilm-Kreis, S6mmerda und Weimarer Land. An
die Planungsregion Mittelthiiringen grenzen die Planungsregionen Nordthiiringen,
Slidwestthiiringen und Ostthiiringen an. Zudem schlief’t an die Region Mittelthiirin-
gen im norddstlichen Bereich der beiden Landkreise Sémmerda und Weimarer das

Bundesland Sachsen-Anhalt an.

Die Region Mittelthiiringen ist liber die Neu- und Ausbaustrecke Niirnberg - Erfurt -
Berlin, die Mitte-Deutschland-Schienenverbindung und die Verbindung Erfurt -
Naumburg - Halle/ Leipzig an das europdisch bedeutsame Schienennetz angebunden.
Daneben existieren noch mehrere grofRrdumig, liberregional und regional bedeutsa-
me Schienenverbindungen. Alle zentralen Orte - Ober-, Mittel- und Grundzentren (s.
auch 2.1) - sowie zahlreiche nicht zentrale Orte sind an dieses Schienennetz ange-
bunden. Mit den Bundesautobahnen A 4 und A 71 durchziehen zwei europdisch be-
deutsame Straflenverbindungen die Region in Ost-West- bzw. Nord-Siid-Richtung,

zudem sind noch mehrere grofRrdumig bzw. liberregional bedeutsame Strafienver-
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bindungen, meist BundesstrafBen, zu verzeichnen. Weiterhin liegt im Osten von Er-

furt der internationale Verkehrsflughafen Erfurt-Weimar?.

2.1 Bevdlkerungsstruktur und Zentrale Orte System

Die Region Mittelthiiringen umfasst insgesamt rd. 665.000 Einwohner?®, dies ent-
spricht gut 30% der Einwohner von Thiiringen. Mit 204.880 Einwohnern lebt annd-
hernd ein Drittel der Einwohner von Mittelthiringen in der kreisfreien Stadt Er-
furt, die zugleich das einzige Oberzentrum in Region darstellt und nach dem Landes-
entwicklungsprogramm Thiiringen 2025 der bedeutendste Bevdlkerungs-, Wirt-
schafts-, Verwaltungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt in Thiiringen ist. Als Oberzen-
trum soll Exrfurt hochwertige Funktionen der Daseinsvorsorge mit landesweiter Be-
deutung konzentrieren und diese zukunftsfdhig weiterentwickelt werden; hierzu

z3hlt (u.a.) insbesondere die zentrale Einzelhandelsfunktion".

Die beiden Mittelzentren mit Teilfunktion eines Oberzentrums - Weimar und Gotha -
weisen 63.315 bzw. 44.325 Einwohner auf. Sie sollen die héherwertigen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit in der Regel iiberregionaler Bedeutung, wozu auch eine
liberregionale Einzelhandelsfunktion gehdrt, konzentrieren und zukunftsfdhig wei-
terentwickeln. Ein (Versorgungs-)Merkmal von Mittelzentren mit Teilfunktion eines
Oberzentrums besteht nach dem Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 in

einem Stadtzentrum mit vielfdltigem Einzelhandelsangebot’.

Die Einwohnerzahlen der vier Mittelzentren Apolda, Arnstadt, Ilmenau und S6mmer-
da liegen bei gut 19.000 Einwohnern (Sémmerda) bis anndhernd 26.000 Einwohnern
(Ilmenau). In ihnen sollen sich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
mindestens regionaler Bedeutung konzentrieren und zukunftsfdhig weiterentwi-

ckeln. Hinsichtlich der Einzelhandelsfunktion wird ebenfalls auf die regionale Ver-

Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen: Regionalplan Mittelthiiringen S. 25ff.
Quelle (auch im Folgenden): Thiiringer Landesamt fiir Statistik, Stand 31.12.2013.

Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 241.

Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 251.



sorgung abgestellt, die sich in vielseitigen Einkaufsmdglichkeiten des gehobenen

Bedarfs widerspiegeln soll°.

Weiterhin sind im Regionalplan Mittelthiringen 16 Grundzentren und ihre Grund-
versorgungsbereiche definiert’, diese weisen Bevdlkerungszahlen von 2.128 Einwoh-
nern (Gebesee) bis 13.077 Einwohner (Waltershausen) auf. In ihnen sollen die Funk-
tionen der Daseinsvorsorge mit iiberdrtlicher Bedeutung - auch im Hinblick auf die
Einzelhandelsfunktion — ergdnzend zu den héherstufigen Zentralen Orten konzen-
triert und zukunftsfdhig weiterentwickelt werden, wobei sie insbesondere Grund-

versorgungsfunktion leisten sollen®.

Die Region Mittelthiiringen ist in weiten Teilen durch sehr kleinteilige Siedlungs-
strukturen geprdgt. So weisen anndhernd zwei Drittel der Kommunen, die i.d.R. aus
mehreren Teilorten bestehen, eine Einwohnerzahl von bis zu 1.000 Einwohnern auf,
bis zu 2.500 Einwohner verzeichnen mehr als vier Finftel der Kommunen. Vor dem
Hintergrund der Mindestanforderungen z.B. von Betreibern fiir Lebensmittelbetrie-
be hinsichtlich Verkaufsflache oder Mantelbevdlkerung im engeren Einzugsbereich
deuten diese geringen Werte bereits auf die Schwierigkeiten einer mdglichst fla-
chendeckenden Grund-/ Nahversorgung hin (s. auch Kap. 4.4):

Kleine Lebensmittelbetriebe mit einer Verkaufsfldche von bis zu rd. 200 qm bend-

tigen im Allgemeinen mindestens rd. 1.000 Einwohner im unmittelbaren Einzugs-

gebiet.

Ein Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsflache von rd. 800 gm - entsprechend

der seitens der Betreiber von Lebensmitteldiscountern geforderten Mindestver-

kaufsfldche - versorgt rechnerisch etwa 2.500 Einwohner mit Nahrungs-/ Genuss-

mitteln.

® Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 261.

7 Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen: Regionalplan Mittelthiiringen S. 7{.

8 Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-

gramm Thiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 28.



Karte 1: Zentrale-Orte-System und klassifizierte Einwohnerzahlen der Stadte und Gemeinden
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2.2 Bevdlkerungsentwicklung

Im Hinblick auf die perspektivischen Versorgungsstrukturen und auch hinsichtlich

etwaiger Verkaufsflachenpotenziale ist neben den Entwicklungstendenzen im Einzel-

handel (vgl. Kap. 3) die mittel- bis langfristige Bevdlkerungsentwicklung von Bedeu-

tung. Flir Mittelthiiringen wird einer Prognose des Thiiringer Landesamts fiir Statis-

tik zufolge bis zum Jahr 2030 ein Riickgang der Einwohnerzahl auf rd. 621.825 Ein-

wohner - gegeniiber rd. 679.350 Einwohnern im Jahr 2009, dem Basisjahr der Pro-

gnose - vorhergesagt. Dies entspricht einem erheblichen relativen Bevdlkerungs-

riickgang um rd. 8%. Innerhalb der Region Mittelthiiringen sind dabei auf Kreisebe-

ne deutliche Unterschiede zu konstatieren:

Fiir die beiden kreisfreien Stddte Erfurt und Weimar wird eine positive Bevdlke-

rungsentwicklung von rd. 3% bzw. 9% erwartet.

Demgegeniiber wird fiir die Landkreise SOmmerda und Weimarer Land je ein sehr

hoher Bevdlkerungsriickgang in einer Grofenordnung von rd. 22% prognostiziert.



Auch fiir den Landkreis Gotha und den Ilm-Kreis sind hohe Bevdlkerungsriickgange

von rd. 17% bzw. 10% vorhergesagt.

Abb. 2: Relative Einwohnerentwicklung in den Stadt- und Landkreisen der Region Mittelthiirin-

gen
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Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik; eigene Berechnungen

Weiterhin sind auch bei den Altersgruppen deutliche Unterschiede in der Entwick-
lung bis zum Jahr 2030 festzustellen, die auch zu Auswirkungen z.B. auf die Nach-
frage bestimmter Sortimente — beispielsweise in den Bereichen Drogeriewaren und
Apotheke - und damit zu Anpassungen bzw. Verdnderungen der Einzelhandelsstruk-
turen fiihren werden:
Die Altersgruppe der bis 20-ldhrigen fdllt nach einem voriibergehenden Anstieg
bis zum Jahr 2020 deutlich - um rd. 3,5% - unter den Ausgangswert von 2009 zu-
rick.
Bei der Gruppe der 20- bis unter 65-]ahrigen ist ein sehr hoher absoluter und re-
lativer Riickgang bis auf rd. 74% des Ausgangswerts zu verzeichnen.
Die Gruppe der 65- Jdhrigen und dlteren nimmt hingegen bis zum Jahr 2030 abso-

lut und relativ betrachtet in einem sehr grofien Mafie (rd. 38%) zu.



Abb. 3: Entwicklung der Einwohnerzahl in Mittelthiiringen nach Altersgruppen
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3. TRENDS IM EINZELHANDEL

Die gesellschaftliche Aufgabe des Einzelhandels liegt in der Versorgung der Bevol-
kerung mit Giitern. In jeder Stadt bzw. Gemeinde - unabhdngig von ihrer zentralort-
lichen Funktion - betrifft dies zundchst die Grundversorgung. Je héher die zentral-
ortliche Hierarchiestufe einer Kommune ist, desto grofler sind die Anforderungen
an die Einzelhandelsvielfalt, sowohl hinsichtlich Tiefe und Breite des Warenange-
bots als auch beziiglich unterschiedlicher Betriebsformen und -gréfien (vgl. auch
Kap. 2.1). Die unterschiedliche Einzelhandels-Versorgungsfunktion, welche die Kom-
munen erfiillen sollen bzw. dirfen, ist im Landesentwicklungsprogramm Thiiringen
2025 dargestellt: Demnach sind grofdflachige Einzelhandelsbetriebe nur in Mittel-
zentren und hoéherzentralen Orten zuldssig, wobei fiir Grundzentren und nichtzen-

trale Orte Ausnahmeregelungen hinsichtlich Grundversorgungsbetrieben bestehen’.

Neben der eigentlichen Versorgungs-Aufgabe des Einzelhandels erzeugt dieser an
integrierten Standorten Dichte, Frequenz und Vielfalt. Der Einzelhandel hat eine
“stadtbildende Funktion": Stddtisches Leben, urbane Attraktivitdt und Multifunktio-

? Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 43ff, insbesondere 2.6.1 Z.



nalitdt sind ohne Einzelhandel nur schwer vorstellbar. Im Zuge des Strukturwandels
wurde den Zentren jedoch viel von der stadtbildenden Kraft des Einzelhandels ent-

zogen.

Auf Grund der Lésung des Einzelhandels von klassischen Standortfaktoren wie "Ein-
wohnerdichte im unmittelbaren (Wohn-)Umfeld” oder "hohe Passantendichte” kam es
vielerorts zu einer Entwertung traditioneller Einkaufsstandorte und -lagen sowie
der auf diese Standorte ausgerichteten infrastrukturellen Einrichtungen. Durch die
Ansiedlungspolitik der Kommunen in Auflenbereichen entwickelten sich neue, zum
Teil erhebliche Nutzungskonflikte (gewerbliche Nutzung, industrielle Nutzung,
Sportstdtten, Einzelhandelsnutzung) und dkologische Probleme (Verkehrsaufkommen,

Landschaftsverbrauch, Fldchenversiegelung).

Um die stadtbildprdgende Kraft des Einzelhandels aufrechtzuerhalten - und zudem
die Nahversorgung moglichst grofler Bevdlkerungsteile - bedarf es daher der ge-

zielten Lenkung der Einzelhandelsentwicklung.

3.1 Handelsendogene und -exogene Faktoren der Einzelhandelsentwick-
lung
Die Entwicklung des Einzelhandels wird sowohl durch die Anbieter (handelsendoge-
ne Faktoren) als auch durch die Nachfrager bzw. Konsumenten (handelsexogene Fak-
toren) bestimmt. Bei der Betrachtung der Wechselbeziehungen von handelsendoge-
nen und handelsexogenen Faktoren ist jedoch festzustellen, dass der Einzelhandel
nicht vorrangig auf die Bedlrinisse der Nachfrage reagiert, sondern dass die ver-
schiedenen Entwicklungen im Einzelhandel primdr durch diesen selbst bestimmt

werden.

3.1.1 Handelsendogene Faktoren

Betriebstypenentwicklung: Die Betriebstypenentwicklung als Folge des stetigen
Bestrebens der Handelskonzerne Kostenstrukturen zu optimieren, ist in hohem Mafie
mit einem Anstieg der durchschnittlichen Verkaufsfldche und einer kontinuierlichen
Abnahme kleiner(er) inhabergefiihrter Fachgeschdfte verbunden. Problematisch ist
dies vor allem, weil ein grofBer Teil der gréfieren und groflen Betriebe auflerhalb

gewachsener stddtischer Strukturen angesiedelt wird und somit zur Auflésung der
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vorhandenen stddtischen Funktionen und der Nutzungsvielfalt beitrdgt. Der aus be-
triebswirtschaftlichen Effizienzgriinden erfolgte Anstieg der Verkaufsflache je Be-
trieb erschwert hdufig die Integration der neuen Betriebstypen in die gewachsenen
Strukturen der Zentren, wodurch die Multifunktionalitdt des Handels abhandenkom-

men kann.

Beispielhaft ist nachfolgend die Entwicklung im Lebensmitteleinzelhandel darge-
stellt. Die durchschnittliche Verkaufsflache der Lebensmittelbetriebe stieg im Zeit-
raum von 2006 bis 2013 von knapp 770 gm auf gut 900 gm, d.h. um rd. 18%, an.

Abb. 4: Entwicklung der Anzahl der Lebensmittelbetriebe in Deutschland insgesamt und nach Be-
triebsformen von 2006 bis 2013
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Zurilickzufiihren ist dies im Wesentlichen auf den stetigen Riickgang kleiner Lebens-
mittelgeschdfte: Von 2006 bis 2013 verringerte sich die Zahl dieser Betriebe auf rd.
58%. Demgegeniiber sind die Betriebszahlen von Supermdrkten und grofien Super-
mérkten, d.h. gréRerer und groRer Betriebe, deutlich angestiegen. Uber alle Be-
triebsformen hinweg betrachtet ist ein Riickgang an Lebensmittelgeschdften zu ver-
zeichnen; es besteht ein Verdrdngungswettbewerb zu Lasten kleinerer, oftmals an
integrierten Standorten gelegener Betriebe. In der Folge diinnt das wohnungsnahe

Versorgungsnetz immer mehr aus, zumal vielerorts Standortkonzentrationen von Le-



bensmittelbetrieben sowohl unterschiedlicher als auch gleicher Betriebsform an

Verkehrsknotenpunkten und stark frequentierten Straflen zu beobachten sind.

Vergleichbare Entwicklungen sind auch in anderen Branchen zu beobachten. Zum
Beispiel stieg im Bereich der Bau- und Heimwerkermdrkte die Zahl der gr6fReren Be-
triebe - ab 5.000 gm Verkaufsfldche - an, wdhrend die Zahl kleinerer Betriebe deut-
lich rickldufig war. Inwieweit sich diese Entwicklung fortsetzen wird, ist derzeit
ungewiss: Die Fa. OBI plant nach eigenen Aussagen ab 2015 deutschlandweit neben
den klassischen Baumdrkten kleine Innenstadtldden zu erdffnen, in denen Waren nur
in einem bestimmten Umfang sofort mitgenommen werden kénnen, stattdessen je-

doch am gleichen oder am folgenden Tag dem Kunden geliefert werden sollen.

Abb. 5: Vergleich der Anzahl der Bau- und Heimwerkermdrkte in Deutschland nach Gréflenklas-
sen in den Jahren 2010 und 2013
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Standortdynamik: Die Betriebstypendynamik fiihrt(e) - teilweise gemeinsam mit
den Trends auf Seiten der Konsumenten - auch zu gednderten Standortanforderun-
gen hinsichtlich Verkehrsanbindung, Grundstiicks-/ Mietpreis etc. Die Funktionsmi-
schung grofler Einzelhandelsstandorte an der Peripherie trdgt zu ihrer Standortat-
traktivitdt und zu einer erhdhten Konkurrenzsituation mit den Innenstddten und
groferen Stadtteilzentren bei, wodurch fir diese Entwicklungshemmnisse entstehen

(kGnnen).

10
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Sortimentspolitik: Daneben verdndern sich auch die einzelnen Betriebstypen
selbst, z.B. im Hinblick auf ihr Warensortiment. Die klassische Branchenaufteilung
bricht dadurch langsam auf, sodass mittlerweile nicht nur Warenhduser als Mehr-
branchenanbieter angesehen werden kdnnen. Baumdrkte oder Lebensmittelbetriebe
flihren auf sog. Aktionsfldchen Sortimente, die von der fiir diese (urspriinglichen)
Betriebsarten iiblichen Sortimentsstrukturierung erheblich abweichen. Diese Sorti-
mente stehen oftmals in Konkurrenz zu den entsprechenden Angeboten der Innen-

stddte und sonstigen Zentren.

Neue Betriebsformen: Neue, meist grof} dimensionierte Betriebstypen wie Factory
Outlet Center und Urban Entertainment Center (UEC) stellen auf Grund ihrer auf in-
nerstddtische Leitsortimente - v.a. Bekleidung, Schuhe/ Lederwaren und Sport/ Frei-
zeit - ausgerichteten Angebotsstruktur eine weitere Konkurrenz fiir hdherstufige
Zentren dar. Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass diese Betriebstypen angesichts
der jeweils erforderlichen Einzugsbereiche nur begrenzte Entwicklungspotenziale

aufweisen.

Hingegen steigt der Umsatzanteil des Online-Handels insbesondere in einigen zen-
trenrelevanten/ -prdgenden Sortimenten (z.B. Blicher, Medien) kontinuierlich an,
wdhrend der klassische Versandhandel stetig an Bedeutung verliert. Insgesamt be-
lief sich der einzelhandelsrelevante Umsatz von E-Commerce und Versandhandel im
Jahr 2013 auf rd. 48,3 Mrd. €. Dies entspricht einem Anteil am Gesamteinzelhandel
von rd. 11,2%; im Jahr 2012 lag dieser Anteilswert noch bei rd. 9,4% und im Jahr
2010 bei rd. 7,8%.

10 Quelle - auch im Folgenden - http://www.bevh.org/markt-statistik/zahlen-fakten/

11



Abb. 6: Entwicklung des Versandhandelsumsatzes am Gesamteinzelhandelsumsatz von 2006 bis
2013
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Quelle: http://www.bevh.org/markt-statistik/zahlen-fakten/

Differenziert betrachtet entfielen 2013 rd. 39,1 Mrd. € (rd. 81%) auf den Online-
Handel und rd. 9,2 Mrd. € (rd. 19%) auf den klassischen Bestell-Versandhandel. Sor-
timentsbereichsbezogen entfiel im Jahr 2013 der grofte einzelhandelsrelevante
Umsatz von Online-Handel und Versandhandel insgesamt mit rd. 11,6 Mrd. € auf Be-
kleidung, wobei der Umsatz gegeniiber dem Vorjahr um rd. 7% zunahm. Auf den Rdn-
gen zwei und drei folgten Biicher mit rd. 5,3 Mrd. € und Unterhaltungselektronik/
Elektronikartikel mit rd. 4,0 Mrd. €. Zukiinftig ist eine nach Sortimenten unter-
schiedliche Entwicklung zu erwarten, wobei voraussichtlich deutlich steigende
Umsatzanteile - zumindest relativ betrachtet - in innenstadtprdgenden Sortimenten
(s.0.), in nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z.B. Drogerieartikel/ Kosmetik,
Medikamente und Lebensmittel/ Delikatessen/ Wein) sowie auch in Uberwiegend
nicht innenstadt-/ zentrenrelevanten Sortimenten, z.B. Mébel und Dekoration sowie

DIY (Heimwerkerbedarf), zu verzeichnen sein werden.

3.1.2 Handelsexogene Faktoren

Einkommen: Die veranderten Kostenbelastungen bei privaten Haushalten (z.B. Ener-
gie- und Mobilitdtskosten) fiihren zu einem Riickgang des Anteils der einzelhandels-

bezogenen Konsumausgaben am Einkommen. Zudem findet zunehmend eine Kopplung
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von Freizeitaktivitdten, Gastronomiebesuchen und Einkauf (Trend zum Erlebnisein-
kauf) statt. Dies stellt fiir Innenstdadte und hdherstufige Zentren, die sich meist
durch eine hohe Multifunktionalitdt auszeichnen, eine Chance dar. Gleichzeitig wird
hiermit die hohe Bedeutung einer Aufrechterhaltung dieser Funktionsmischung un-

terstrichen.

Mobilitdat: Die insgesamt betrachtet hohe Mobilitdt bzw. Mobilitdtsbereitschaft
fihrt dazu, dass zumindest von einem Teil der Bevdlkerung auch zur Grundversor-
gung hdufig nicht wohnungs-/ wohnortnahe Einzelhandelsstandorte aufgesucht
werden. In der Folge kommt bzw. kam es zu einer Schwdchung der Einzelhandels-
standorte an zentralen und sonstigen integrierten Standorten bis hin zum Wegfall

der Nahversorgung im eigentlichen Sinne.

Konsumgewohnheiten: Die Verdnderung der Konsumgewohnheiten fiihrt in Verbin-
dung mit einer Verdnderung der Lebensstile zu einer Neubewertung der verschie-
denen Einzelhandelsstandorte. Bei Lebensmitteleinkdufen dominiert in grofRen Tei-
len der Gesellschaft das One-Stop-Shopping, bei dem in gréfieren zeitlichen Abstdn-
den grofe Warenmengen eingekauft werden. Dagegen werden hdherstufige Zentren,
vor allem Innenstddte, hdufig gezielt fiir den Einkauf spezieller Sortimente wie Be-
kleidung oder Schuhe aufgesucht. Ob dieses Einkaufsverhalten angesichts der
deutlich steigenden Mobilitdtskosten und des demographischen Wandels (s.u.) lang-

fristig anhalten wird, darf bezweifelt werden.

Soziodemografische Entwicklung: Die Einwohnerzahl in Deutschland wird auf
Grund der konstant niedrigen Geburtenrate trotz anhaltender Zuwanderungen aus
dem Ausland langfristig abnehmen, in der Region Mittelthiiringen ist dieser Prozess
in weiten Teilen bereits zu beobachten und wird sich auch fortsetzen (vgl. Kap. 2.2).
Hinzu kommt, dass der Anteil der dlteren Menschen kontinuierlich zunimmt und die
durchschnittliche Haushaltsgrofe riickldufig ist. Diese Entwicklungen haben fiir den
Einzelhandel grofle Bedeutung, z.B. hinsichtlich der Erreichbarkeit von Grund-/
Nahversorgungseinrichtungen oder auch das Angebot an gesundheitserhaltenden/ -

fordernden Artikeln.
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2 Stddtebauliche Wirkungen der Einzelhandelsentwicklung

Die Suburbanisierung der Handelsstandorte gefdhrdet die Rentabilitdt zentrenbe-
zogener Entwicklungskonzepte sowie von Investitionen der dffentlichen Hand und
der privaten Wirtschaft. Die fehlende wirtschaftliche Perspektive fiihrt zum Riick-
zug weiterer Einzelhandelsunternehmen aus den Innenstddten und sonstigen Zen-

tren.

Die aus betriebswirtschaftlichen Effizienzgriinden fir erforderlich erachtete Min-
destverkaufsflache steigt in zahlreichen Einzelhandelsbranchen an und erschwert
in Kombination mit der hdufig vorherrschenden eingeschossigen Bauweise die
Integration der Betriebe in die gewachsenen Strukturen der Innenstddte, Orts-
kerne und sonstigen Zentren. Die Multifunktionalitdt der Innenstddte und sonsti-
gen hoherstufigen Zentren sowie die kleinteiligen Strukturen in den zentralen La-

gen insgesamt drohen in einem noch stdrkerem Mafle abhanden zu kommen.

Die wohnungsnahe Grundversorgung ist nicht mehr garantiert. Als Folge der -
durch die Genehmigungspolitik zugelassenen - Suburbanisierung ziehen sich der
Handel und auch andere Infrastruktureinrichtungen (z.B. Poststellen, Bankfilialen)
aus den Wohngebieten zuriick. Die durch den Konzentrationsprozess im Lebens-
mitteleinzelhandel ausgeldste Erhéhung der durchschnittlichen Betriebsgrofe hat
letztlich gréfiere Einzugsbereiche zur Folge. Der bestehende Verdrdngungswett-
bewerb reduziert das Angebot zunehmend auf standort- und betriebstypenbezo-
gen optimierte Betriebe: Eine fuflaufige bzw. wohnortnahe Nahversorgung durch
kleine(re) Lebensmittelbetriebe in Wohnlagen ist wegen der Ausdiinnung des Ver-
sorgungsnetzes hdufig nicht mehr gewdhrleistet. Diese Entwicklung verlduft dabei
entgegen dem fiir die Nahversorgung wichtigen Ziel einer "Stadt der kurzen
Wege". Betroffen ist letztlich vor allem der mobilitdtseingeschrdnkte Teil der Be-
volkerung. Mit dem wachsenden Anteil dlterer Menschen steigt so die Zahl poten-

ziell unterversorgter Haushalte.

Die stddtische Verkehrssituation gerdt in ein Spannungsfeld. Das Fldchenwachs-
tum im Handel reduziert die Moglichkeiten, die stddtischen Funktionen Wohnen

und Versorgung zu mischen und damit das Individualverkehrsauftkommen zu redu-
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zieren. Die Grofie des Einzugsgebiets suburbaner Einzelhandelsstandorte fiihrt zu

einem zusdtzlichen Anstieg des Individualverkehrs.

Der Fldchenverbrauch der modernen Betriebstypen fiir grofRfldchige, eingeschos-
sige Verkaufsrdume und komfortable Pkw-Stellplatzanlagen sowie die Fokussie-
rung dieser Betriebstypen auf motorisierte Konsumenten aus einem mdglichst

grofien Einzugsgebiet fiihren zu zusdtzlichen Umweltbelastungen.

Die aufgezeigten Probleme beeintrdchtigen den in den Zentren und an sonstigen in-
tegrierten Standorten ansdssigen Einzelhandel immer hdufiger. Erforderlich sind
daher bei Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben die konsequente Beriicksichti-
gung bestehender Ziele und Grundsdtze, wie sie beispielsweise im Landesentwick-
lungsprogramm Thiiringen 2025 und als Zielsystem (vgl. Kap. 6) bzw. als Matrix zur
raumlichen Einzelhandelsentwicklung (vgl. Kap. 9) auch im vorliegenden Regionalen

Einzelhandelskonzept enthalten sind.

4, IST-SITUATION IM EINZELHANDEL
4.1 Methodik

Flir das vorliegende Regionale Einzelhandelskonzept wurde das Einzelhandelsange-
bot in der Region Mittelthiiringen - mit Ausnahme des Einzelhandelsangebots in der
Stadt Erfurt - im Rahmen einer fldchendeckenden Befahrung/ Begehung der gesam-
ten Region im Zeitraum August bis November 2013 durch Mitarbeiter des Biiros Dr.
Acocella Stadt- und Regionalentwicklung erhoben. Die Erhebung in der Stadt Erfurt
erfolgte durch das Biiro Junker + Kruse Stadtforschung Planung im Zeitraum Oktober
bis Dezember 2013.

Beriicksichtigt wurde bei den Erhebungen nicht nur der Einzelhandel i.e.S., sondern
auch Apotheken und das Lebensmittelhandwerk (Bdcker, Metzger) sowie Tankstel-
lenshops, soweit diese liberwiegend Sortimente wie der Einzelhandel im engeren

Sinne - vor allem Nahrungs-/ Genussmittel - fiihrten'?.

1 Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 43.

12 Nicht erfasst wurde der Handel mit Kfz, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffen.
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Die Erhebung der Verkaufsfldchen in den einzelnen Betrieben erfolgte sortiments-
genau: Die Betriebe wurden nicht entsprechend dem angebotenen Hauptsortiment
insgesamt einer Branche zugerechnet (Schwerpunktprinzip), sondern jedes Sorti-
ment wurde einzeln mit der zugehdrigen Verkaufsflache erfasst (z.B. in Supermadrk-
ten auch Drogeriewaren). Weiterhin wurde fiir jeden Betrieb neben der Gesamtver-
kaufsfldche und den sortimentsweisen Verkaufsfldchen die Adresse (inkl. Stadt-/
Ortsteil), der Standorttyp - Zentrum (mit Angabe des jeweiligen Zentrumnamens),
sonstiger integrierter Standort und nicht integrierter Standort® - sowie der Be-
triebstyp' erfasst. Weiterhin wurden sdmtliche Betriebe - und auch Leerstinde, s.u.

- mittels eines mobile mapper lagegetreu aufgenommen und in ein GIS libertragen.

Zudem wurden im Rahmen der Befahrung/ Begehung leerstehende Ladengeschafte,
soweit als solche erkennbar, fldchendeckend erfasst. Neben Adresse und Standorttyp

- analog zu den Einzelhandelsbetrieben - wurde die Ladenfldche aufgenommen.

Die Erhebungslisten mit den o.g. Daten wurden den Landkreisen zur Priifung iiber-
mittelt und von dort - sowie seitens einzelner Stddte - eingegangene Korrekturen
libernommen; Stichtag fiir den Bestand ist der 31.12.2013. Zudem wurden auch die
Abgrenzungen der Zentren - soweit nicht aus Einzelhandels- und Zentrenkonzepten

ibernommen - erarbeitet.

Der Einzelhandelsumsatz wurde auf der Grundlage vorliegender Daten zur sorti-
ments-, betreiber- und betriebstypenbezogenen Leistungsfdhigkeit von Einzelhan-

delsbetrieben® sowie auf Basis eigener Exfahrungen ermittelt.

13 Bei der Zuordnung der Betriebe zu den genannten Standorttypen wurden die in den zum Zeitpunkt
der Erhebung aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzepten der Ober- und Mittelzentren enthalte-
nen Zentrenabgrenzungen beriicksichtigt. Derartige Konzepte lagen fiir Apolda, Erfurt, Gotha, Ilme-
nau, Sommerda und Weimar vor. Fiir die Abgrenzung der Zentren in den weiteren Kommunen wurden
die Dichte des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, stadtebauliche Qualitdten, verkehrliche,
natiirliche und bauliche Barrieren sowie stddtebauliche Briiche als Kriterien herangezogen.

Y Als Betriebstypen wurden - bei besonderer Differenzierung der Betriebe mit Kernsortiment Nah-

rungs-/ Genussmittel - erfasst: Backer, Fleischer, Lebensmittel-SB-Geschdft, Lebensmittel-SB-Markt,
Supermarkt, grofier Supermarkt, SB-Warenhaus, Hofladen/ Direktvermarkter, Bioladen/ Reformhaus,
Biomarkt, Lebensmitteldiscounter, Lebensmittelkiosk, Lebensmittelfachgeschdft, Getrdnkemarkt,
Tankstellenshop, Kiosk, Fachgeschdft, Fachmarkt, Kaufhaus und Warenhaus.

15 Insbesondere Institut fiir Handelsforschung (IfH), K6ln: Betriebsvergleich des Einzelhandels 2013

und friithere Jahrgdnge sowie EHI/ www.handelsdaten.de.
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Das in den Stddten und Gemeinden der Region Mittelthiiringen bestehende Nachfra-
gepotenzial im Einzelhandel errechnet sich aus der Einwohnerzahl der einzelnen
Kommunen'® und der Kaufkraft je Einwohner, einem bundesdeutschen Durchschnitts-
wert. Die jeweilige stadt-/ gemeindespezifische Kaufkraft wurde durch entspre-

chende Kennziffern'’ beriicksichtigt.

Die Relation der in einer Kommune, einem Landkreis bzw. in der Gesamtregion er-
zielten sortimentsweisen Umsdtze zur verfiigbaren sortimentsweisen Kaufkraft der
gleichen Gebietseinheit ergibt Bindungsquoten (z.T. auch als "Zentralitdten” be-
zeichnet): Eine Quote von mehr als 100% bedeutet, dass per Saldo (Zufliisse, ver-
mindert durch die Abfliisse aus der jeweiligen Gebietseinheit) Kaufkraft zuflief3t,

eine Quote von weniger als 100% entsprechend, dass per Saldo Kaufkraft abflieft.

Die Ergebnisse der Bestandaufnahme - sowie im weiteren Verlauf auch die Progno-
seergebnisse und die konzeptionellen Bausteine - wurden in einer Arbeitsgruppe®?,
nach vorhergehender Prdsentation durch das Biro Dr. Acocella diskutiert und zur
Prdsentation in nachfolgenden Sitzungen der Planungsversammlung der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen abgestimmt. Insgesamt wurden die In-
halte des Regionalen Einzelhandelskonzeptes Mittelthiiringen in drei Arbeitsgrup-

pensitzungen und vier Planungsversammlungen besprochen.

4.2 Ist-Situation auf Ebene der Region Mittelthiiringen, der kreisfreien
Stadte/ Landkreise und der Kommunen

4.2.1 Anzahl der Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsflachen

Im Rahmen der Erhebungen konnten in der Region Mittelthiiringen insgesamt 4.630
Einzelhandelsbetriebe (inkl. Lebensmittelhandwerk, Apotheken und Tankstellenshops,
vgl. Kap. 4.1) mit einer Gesamtverkaufsfldche von rd. 1.222.875 gm festgestellt wer-

den.

16 Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik.
7 Quelle: BBE, K&ln: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2013.

¥ Die Arbeitsgruppe bestand aus Vertretern der Regionalen Planungsstelle Mittelthiiringen, der Ober-
und Mittelzentren, der beteiligten Landkreise sowie der in das Thema Einzelhandelsentwicklung in-
volvierten Trdgern 6ffentlicher Belange.
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Der Grofiteil dieser Betriebe, rd. 70%, weist eine Verkaufsfldche von bis zu 100 gm
auf. Damit handelt es sich um Betriebsgroflen, die den aktuellen Anforderungen in
zahlreichen Branchen - sofern es sich nicht beispielsweise um spezialisierte Ge-
schifte oder Ldden in stark frequentierten Lagen handelt - nicht mehr geniigen'® und
damit tendenziell in ihrem Fortbestand, z.B. bei alters-/ gesundheitsbedingter Ge-
schdftsaufgabe und Problemen bei der Nachfolge, gefdhrdet sind. Rd. 6% der in
Mittelthiiringen ansdssigen Betriebe weisen demgegeniiber eine Verkaufsfldche von
mehr als 800 gm auf und sind somit grofiflachig. Auf diese Betriebe, die innerhalb
von Zentren i.d.R. wichtige Frequenzbringer- und Magnetbetriebsfunktion wahr-

nehmen, entfallen insgesamt rd. 60% der Verkaufsfldche.

Abb. 7: Anzahl und Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe im Mittelthiiringen nach Gréf3en-

klassen
4.630 Betriebe 1.222.875 qm
100% — —
90% o> 2.000 gm
D801 bis =< 2.000 gm
80% -
0401 bis =< 800 qm
o
70% @201 bis =< 400 qm
60% - 2101 bis =< 200 qm
50% - m51 bis =< 100 qm
m=<50 qm
40% -
30% -
20% -
10% -
0% -

Anzahl Verkaufsfliche
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Auf der Ebene der kreisfreien Stddte/ Landkreise zeigen sich nur geringe Unter-
schiede (vgl. auch Tab. A -1 und Tab. A - 2 im Anhang):

9 1.d.R. wettbewerbsfahig bei Verkaufsflachen von weniger als 100 gm sind Lebensmittelfachgeschdfte
(z.B. Obst- und Gemiisegeschaft), Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Backer, Fleischer), Apotheken
und Betriebe mit Kernsortiment Uhren/ Schmuck bzw. Optik sowie Betriebe mit kioskdhnlichen Sorti-
ment (Getrdnke, StiRwaren, Tabakwaren, Zeitungen/ Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren).
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Wéhrend im Ilm-Kreis und in den Landkreisen Sommerda und Weimarer Land der
Anteil der Betriebe mit bis zu 100 gm Verkaufsfldche mit rd. 73% bis 74% liber-
durchschnittlich hoch ist, liegt er in der kreisfreien Stadt Weimar mit rd. 65%
unter dem Durchschnittswert von rd. 70%.

Im Landkreis Gotha und im Ilm-Kreis verzeichnen die Betriebe mit mehr als
800 qm Verkaufsflache mit rd. 48% bzw. rd. 49% vergleichsweise geringe Anteils-
werte, wdhrend in der kreisfreien Stadt Erfurt und im Landkreis SOmmerda mit
rd. 67% bzw. rd. 72% deutlich liberdurchschnittliche Anteilswerte zu verzeichnen

sind.

Rd. 29% der Einzelhandelsbetriebe und rd. 35% der Verkaufsfldche der Region Mit-
telthiiringen sind in der Stadt Erfurt angesiedelt. Insbesondere der Verkaufsfld-
chenanteil zeigt die wichtige (liber-Jregionale Versorgungsfunktion des Oberzen-
trums, zumal der Einwohneranteil von Erfurt mit rd. 31% deutlich geringer ist.
Weiterhin erreicht der Landkreis Gotha bezogen auf die Betriebszahl mit rd. 22%

bzw. verkaufsfldchenbezogen mit rd. 18% vergleichsweise hohe Anteilswerte.

Abb. 8: Anzahl und Verkaufsfliche der Einzelhandelsbetriebe nach Gréf8enklassen auf Ebene der
kreisfreien Stadte/ Landkreise

mkreisfr. Stadt Exfurt B kreisfr. Stadt Weimar OLkr. Gotha

OLkr. SOmmerda DLkr. Ilm-Kreis ®Lkr. Weimarer Land

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Differenziert nach Sortimenten zeigt sich, dass der grofite Anteil mit rd. 41% auf
den langfristigen Bedarfsbereich (gelbe Balken in Abb. 9) entfdllt, bedingt im We-

sentlichen durch die hohen Verkaufsfldchenwerte bei den baumarkt-/ gartencenter-
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spezifischen Sortimenten und im Sortiment Mdbel, Antiquitdten (vgl. auch Tab. A - 3
im Anhang). Dies ist wiederum auf mehrere grofie Betriebe mit entsprechendem

Kernsortiment, die in der Region Mittelthiringen angesiedelt sind, zuriickzufiihren.

Sortimentsbezogen weist jedoch das fiir die Grund-/ Nahversorgung im besonderen
MafRe wesentliche Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel die grofRte Verkaufsflache auf;
auf dieses Sortiment entfdllt anndhernd ein Viertel der Gesamtverkaufsfldche in der
Region Mittelthiiringen. Einen hohen Anteil mit rd. 11% erzielt weiterhin das in-

nenstadtprdgende Sortiment Bekleidung und Zubehor.

Abb. 9: Verkaufsflachen in Mittelthiiringen nach Sortimenten

Nahrungs-/ Genussmittel
Lebensmittelhandwerk
Drogerie/ Parfiimerie

Apotheken

PBS/ Zeitungen, Zeitschriften
Blumen/ Zoo

Bekleidung und Zubehdr | -

Schuhe, Lederwaren

Sport/ Freizeit

Spielwaren

Biicher

GPK, Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke
Haus- und Heimtextilien

Uhren/ Schmuck

Foto/ Optik

Medien

Elektro/ Leuchten

Teppiche, Bodenbeldge

baumarkt-/ gartencenterspez. Sort.
Mébel, Antiquitdten

Sonstiges

50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000
Verkaufsflache in qm
PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

B AL |

Auf der Ebene der kreisfreien Stddte/ Landkreise sind dabei zum Teil deutliche Un-
terschiede festzustellen (vgl. Tab. A - 4 bis Tab. A - 9 im Anhang):
In der kreisfreie Stadt Weimar und dem Landkreis Gotha entfdllt der hdchste An-
teil auf den kurzfristigen Bedarfsbereich, was u.a. durch die iberdurchschnittlich
hohen Verkaufsfldchenanteile im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel bedingt ist.
In den beiden kreisfreien Stddten Erfurt und Weimar entfallen je anndhernd ein

Drittel auf den mittelfristigen Bedarfsbereich, wdhrend die entsprechenden An-
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teilswerte des Ilm-Kreises und der Landkreise Sommerda und Weimarer Land nur
rd. 18% bis 21% betragen.

Die Landkreise Sommerda und Weimarer Land weisen mit rd. 52% bzw. 49% hin-
gegen sehr hohe Verkaufsfldchenanteile im langfristigen Bedarfsbereich auf, be-
dingt im Wesentlichen durch grofle Anteilswerte im Sortiment Mdbel, Antiquitd-

ten.

Differenziert nach Kommunen sind die grofiten Verkaufsfldchenwerte im Oberzen-
trum Erfurt (rd. 422.250 gm Verkaufsfldche) sowie in den beiden Mittelzentren mit
Teilfunktion eines Oberzentrums Weimar und Gotha (rd. 134.950 gm bzw.
127.150 gm Verkaufsfldche) zu verzeichnen. In diesen Stddten entfdllt zudem jeweils
nahezu ein Drittel der Verkaufsfldache auf den mittelfristgien Bedarfsbereich, der
durch die innerstddtischen Leitsortimente Bekleidung und Zubehdr, Schuhe, Leder-
waren und Sport/ Freizeit geprdgt wird. Die besondere Versorgungsfunktion, die
diesen drei Stddten auf Grund ihrer zentraldrtlichen Einstufung zukommt, spiegelt

sich damit auch im Einzelhandelsangebot wider.

Relativ hohe Gesamtverkaufsfldchen von rd. 44.200 gm bis 69.825 gm weisen wei-
terhin die Mittelzentren Apolda, Arnstadt, Ilmenau und Sémmerda auf. Der Anteil

des mittelfristigen Bedarfsbereichs betrdgt in diesen vier Stddten rd. 22% bis 28%.

Eine Sonderstellung nehmen die beiden nichtzentralen Orte Elxleben (Lkr. Sémmer-
da) und Ménchenholzhausen ein, die - im Wesentlichen bedingt durch je ein grofies
Mdbelhaus - lber eine Gesamtverkaufsfldche von gut 45.000 gm bzw. anndhernd

35.000 gm verfigen.

Noch vergleichsweise hohe Gesamtverkaufsfldchen von mehr als 8.000 gm sind in den
Grundzentren Bad Berka, Blankenhain, Buttstddt, Friedrichroda, Kdlleda, Ohrdruf,
Stadtilm, Tabarz und Waltershausen festzustellen. Hier liberwiegt meist - entspre-
chend der zentraldrtlichen Funktion - das Angebot in den Sortimenten des kurzfris-
tigen Bedarisbereichs, wobei in diesem wiederum der liberwiegende Anteil auf das
Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel entfdllt. Die Grundzentren Bad Sulza, Gebesee,
Grdfenroda. Grofibreitenbach, Tambach-Dietharz und Weiflensee weisen hingegen

relativ geringe Gesamtverkaufsfldchen von rd. 2.750 gm bis 3.500 gm auf. Auf die
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Sortimente des kurziristigen Bedarfsbereichs entfallen in diesen Kommunen meist
zwei Drittel oder mehr der Gesamtverkaufsflache, insbesondere Nahrungs-/ Genuss-

mittel.

Karte 2: Verkaufsflachen nach Bedarfsbereichen der Stidte und Gemeinden
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Thiiringer Landesamt fiir Statistik ; eigene Berechnungen

4.2.2 Umsdtze, Kaufkraftwerte und Bindungsquoten

Der Gesamtumsatz des in Mittelthiringen ansdssigen Einzelhandels - inklusive Le-
bensmittelhandwerk, Apotheken und Tankstellenshops - betrdgt rd. 3.572,8 Mio. £.
Anndhernd ein Drittel davon entfdllt auf das Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel,
der Anteil des kurziristigen Bedarisbereichs insgesamt liegt bei rd. 55% (vgl. -

auch im Folgenden - Tab. A - 3 im Anhang).

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft der Einwohner Mittelthiiringens betrdgt rd.
3.637,3 Mio. €. Analog zum Einzelhandelsumsatz entfdllt anndhernd ein Drittel auf
das Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel, der Anteil des kurziristigen Bedarisbe-

reichs insgesamt macht rd. 54% aus.
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Die Bindungsquote, d.h. die Relation von Umsatz zu Kaufkraft, liegt iber alle Sorti-
mente hinweg betrachtet in Mittelthiiringen bei rd. 98%. Dies bedeutet, dass per

Saldo nur ein sehr geringer Kaufkraftabfluss besteht.

In den Sortimenten des kurzfristigen Bedarfsbereichs (rote Balken in Abb. 10) ist
jeweils in etwa eine rechnerische Vollversorgung, d.h. eine Bindungsquote von je
etwa 100% festzustellen. Der per Saldo vergleichsweise hohe Kaufkraftzufluss im
Sortiment Lebensmittelhandwerk relativiert sich bei gemeinsamer Betrachtung mit
dem Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel: In der Summe steht ein Umsatz von rd.
1.338,6 Mio. € einer Kaufkraft von rd. 1.349,2 Mio. € gegeniiber, was einer Bin-

dungsquote von 99% entspricht.

Abb. 10: Bindungsquoten nach Sortimenten in Mittelthiiringen

Nahrungs-/ Genussmittel
Lebensmittelhandwerk
Drogerie/ Parfiimerie

Apotheken

PBS/ Zeitungen, Zeitschriften
Blumen/ Zoo

Bekleidung und Zubehor

Schuhe, Lederwaren

Sport/ Freizeit

Spielwaren

Biicher

GPK, Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke
Haus- und Heimtextilien

Uhren/ Schmuck |

Foto/ Optik |

Medien |

Elektro/ Leuchten |

Teppiche, Bodenbeldge ]

baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 1
Mdbel, Antiquititen |

Sonstiges | ]

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%
PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

In den Sortimenten Spielwaren und Bilicher des mitteliristigen Bedarisbereichs
(griine Balken) sind bei Bindungsquoten von rd. 75% bzw. 59% per Saldo deutliche
Kaufkraftfliisse zu konstatieren. Die geringen Werte sind dabei zumindest teilweise

auf den betrdchtlichen Anteil des Versandhandels zuriickzufiihren (vgl. 3.1.1).
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Demgegeniiber liegt im Sortiment Glas, Porzellan, Keramik, Geschenke, Haushaltswa-
ren/ Bestecke per Saldo ein deutlicher Kaufkraftzufluss vor. Dies gilt ebenso fir die
Sortimente Teppiche, Bodenbeldge und Mobel, Antiquitdten des langfristigen Be-
darfsbereichs (gelbe Balken). Die vergleichsweise hohen Bindungsquoten in diesen
Sortimenten ist auf das grofie Angebot im Bereich Einrichtung und hier wiederum
vor allem auf einige in der Region Mittelthiiringen angesiedelte gréfiere und grofe

Mobelhduser zuriickzufiihren.

Auf der Ebene der kreisfreien Stddte und Kommunen ist fiir die kreisfreien Stddte
Erfurt und Weimar bei Bindungsquoten von rd. 119% bzw. 132% per Saldo ein
deutlicher Kaufkraftzufluss zu verzeichnen, wdhrend insbesondere fiir den Landkreis
Weimarer Land bei einer Gesamtbindungsquote von 65% per Saldo ein deutlicher
Kaufkraftabfluss besteht (vgl. Tab. A - 4 bis Tab. A - 9 im Anhang).

Die Betrachtung der Gesamtbindungsquoten auf kommunaler Ebene zeigt auch fiir
das Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums Gotha und die Mittelzentren
bei Bindungsquoten von rd. 111% (Apolda) bis 146% (Gotha) per Saldo deutliche
Kaufkraftzufliisse. Die Versorgungsfunktion dieser Stddte erstreckt sich somit auch
auf das Umland, wenn auch rechnerisch durch das bzw. die dort bestehenden Mittel-

zentren nur Teilbereiche des jeweiligen Landkreises versorgt werden.

Die mit rd. 181% sehr hohe Bindungsquote des Grundzentrums Ohrdruf ist auf das
dort mit rd. 15.575 qm Verkaufsfldche vergleichsweise grofle Einzelhandelsangebot
bei gleichzeitig relativ geringer Einwohner (rd. 5.500 Einwohner) zuriickzufiihren.
Weiterhin weisen von den Grundzentren der Region Mittelthiiringen noch Buttstddt
und Tabarz mit Bindungsquoten von rd. 151% bzw. 126% per Saldo deutliche Kauf-
kraftzufliisse auf, die im Wesentlichen durch ein vergleichsweise grofles Angebot in

den Sortimenten des kurziristigen Bedarfsbereichs bedingt sind.

Die hohen Gesamtbindungsquoten einiger nichtzentraler Kommunen sind im Wesent-
lichen durch die jeweils geringe Einwohnerzahl bei gleichzeitigem Bestehen eines
grofieren Betriebs mit Kernsortiment Mdbel, Antiquitdten bzw. baumarkt-/ garten-
centerspezifischen Kernsortiment bedingt. Die hdchsten Werte liegen mit jeweils
mehr als 400% in Elxleben (Lkr. Sommerda) und Mdnchenholzhausen, die beide (u.a.)

ein grofies Mébelhaus verzeichnen, vor.
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Der Grofdteil der nichtzentralen Orte weist hingegen sehr geringe Bindungsquoten
von bis zu 40% auf; demzufolge kann hier allenfalls in einem geringen Umifang Kauf-

kraft gebunden werden.

Karte 3: Gesamtbindungsquoten der Stadte und Gemeinden
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

Im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk sind ebenfalls in
den meisten nichtzentralen Kommunen Bindungsquoten von bis zu 40% zu verzeich-
nen. Zurickzufiihren ist dies i.d.R. auf die geringen Einwohnerzahlen der Gemein-
den und ihrer Ortsteile, die deutlich unter den Mindestanforderungen der Betreiber
von Lebensmittelbetrieben - Supermadrkte, Discounter etc. - liegen (vgl. auch
Kap. &4.4).

Einige nichtzentrale Kommunen weisen - obwohl ihnen keine Uberdrtliche Versor-
gungsfunktion zukommt - hingegen per Saldo einen deutlichen Kaufkraftzufluss auf,
in Goldbach, Herrenhof, Schloflvippach und Sonneborn fdllt dieser bei Bindungs-

quoten von 160% erheblich aus.
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Von den sechzehn Grundzentren verzeichnet im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel
inkl. Lebensmittelhandwerk nur die Hdlfte Bindungsquoten von mehr als 120% und
somit einen deutlichen Kaufkraftzufluss, obwohl diese Kommunen der {iberdrtlichen
Grundversorgung dienen sollten (vgl. Kap. 2.1). In den Grundzentren Bad Berka, Bad
Sulza, Blankenhain und WeifRensee vermag das in diesem Sortiment bestehende Ein-

zelhandelsangebot nicht einmal den Bedarf der eigenen Einwohner zu decken.

Die Ober- und Mittelzentren der Region Mittelthiiringen weisen liberwiegend per
Saldo geringe bis deutliche Kaufkraftzuflisse im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel
inkl. Lebensmittelhandwerk auf; im Mittelzentrum Ilmenau geniigt das Angebot rech-

nerisch jedoch nur knapp zur Versorgung der eigenen Bevdlkerung.

Karte 4: Bindungsquoten der Stddte und Gemeinden im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel inkl.
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

Das Sortiment Drogerie/ Parfiimerie ist neben dem Sortiment Nahrungs-/ Genuss-

mittel fiir die Grund-/ Nahversorgung von besonderer Bedeutung (und wird daher
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von Lebensmittelbetrieben als wichtiges Ergdnzungssortiment in einem vergleichs-
weise groflen Umfang mit angeboten). Die Darstellung der kommunalen Bindungs-
quoten zeigt jedoch eine Konzentration auf die Ober- und Mittelzentren sowie auf
einige wenige Grundzentren (Buttstddt, Ohrdruf und Waltershausen). In den meisten
Grundzentren sowie in nahezu allen nichtzentralen Orten ist per Saldo ein (zumin-
dest) deutlicher Kaufkraftabfluss festzustellen - bedingt sowohl durch die kleintei-
ligen Siedlungsstrukturen als auch durch die Anforderungen der Betreiber von fili-
alisierten Drogeriemdrkten hinsichtlich Einwohnerzahl im engeren Einzugsgebiet

und Mindestverkaufsflache.

Karte 5: Bindungsquoten der Stadte und Gemeinden im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

Die Bindungsquoten im Sortiment Bekleidung und Zubehdr spiegeln nahezu das Zen-
trale Orte System von Mittelthiiringen wieder: Die Ober- und Mittelzentren ver-
zeichnen bei Bindungsquoten von rd. 115% (Sémmerda) bis 202% (Gotha) deutliche
bis erhebliche Kaufkraftzufliisse. Demgegeniiber weist anndhernd die Hdlfte der

Grundzentren eine Bindungsquote von bis zu 40% auf; eine anndhernde rechneri-
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sche Vollversorgung ist bei Bindungsquoten von mehr als 80% nur fiir Friedrich-
roda, Ohrdruf und Tabarz festzustellen. Bei den nichtzentralen Kommunen betragen

die Bindungsquoten maximal 43%.

Karte 6: Bindungsquoten der Stadte und Gemeinden im Sortiment Bekleidung und Zubehor
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

Im Sortiment Medien spiegeln die Bindungsquoten ebenfalls das Zentrale Orte Sys-
tem im Wesentlichen wieder, jedoch weisen bereits zwei Mittelzentren - Apolda und
Sommerda - mit Bindungsquoten von nur etwas mehr als 50% per Saldo einen deut-
lichen Kaufkraftabfluss auf. Eine regionale Versorgungsfunktion konnen diese bei-
den Stddte in diesem Sortiment nicht ausfiillen. Die weiteren fiinf Ober- und Mittel-
zentren der Region Mittelthiiringen liben hingegen bei Bindungsquoten von rd.
115% und mehr ihre zentraldrtliche Versorgungsfunktion - wenn auch in unter-

schiedlichem Mafie - aus.

Die vergleichsweise hohe Bindungsquote der Gemeinde Warza von mehr als 100% im

Sortiment Medien ist auf die geringe Einwohnerzahl - rd. 700 Einwohner - zuriick-
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zufihren. Einen vergleichsweise hohen Wert von anndhernd 100% erreicht zudem
das Grundzentrum Ohrdruf, wobei auf Grund der Einwohnerzahl von rd. 5.500 Ein-
wohnern das entsprechende Angebot eines zweier Fachgeschdfte und das Randsorti-

ment eines Drogeriefachmarkts hierfiir ausreichen.
In den weiteren Grundzentren und nichtzentralen Orten wird bei Bindungsquoten
von i.d.R. bis zu 40% allenfalls ein geringer Teil der sortimentsbezogenen Kaufkraft

gebunden.

Karte 7: Bindungsquoten der Stadte und Gemeinden im Sortiment Medien
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

In den baumarkt-/ gartencenterspezifischen Sortimenten verzeichnen die beiden
kreisfreien Stddte Erfurt und Weimar bei Bindungsquoten von je etwa 100% nur
eine rechnerische Vollversorgung der eigenen Bevdlkerung. Das Mittelzentrum mit
Teilfunktion eines Oberzentrums Gotha und die Mittelzentren Arnstadt, Ilmenau und

Sémmerda binden hingegen bei Bindungsquoten von mehr als 150% in hohen Mafie
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Kaufkraft von auferhalb; dem Mittelzentrum Apolda gelingt dies bei einer Bin-

dungsquote von rd. 115% zumindest in geringem Umfang.

Dariiberhinaus weisen die drei Grundzentren Kdolleda und Tabarz sowie einige
nichtzentrale Orte Bindungsquoten von mehr als 120% in den baumarkt-/ garten-
centerspezifischen Sortimenten auf, sodass per Saldo Kaufkraft von auferhalb zu-
flieft. Besonders hohe Werte von rd. 1.000% und mehr liegen in den Kommunen
Elxleben (Lkr. SOmmerda) und Schwabhausen, in denen je ein grofler Baumarkt ange-

siedelt ist, vor®.

Karte 8: Bindungsquoten der Stddte und Gemeinden in den baumarkt-/ gartencenterspezifischen
Sortimenten
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

2% Yinsichtlich des Bestands an Baumarkten zum Zeitpunkt der Erhebung ist anzumerken, dass derartige
Betriebe der ehem. Fa. Praktiker, wozu auch Max Bahr-Mdrkte gehdrten, zum Zeitpunkt der Erhebung
noch in Elxleben (Lkr. Sommerda), Gotha und Schwabhausen existierten. Sofern nicht - wie in
Schwabhausen geschehen - zwischenzeitlich andere mit baumarkt-/ gartencenterspezifischen Kern-
sortiment und vergleichbarer Gréfenordnung erdffnet haben, sind geringere Bindungsquoten zu
verzeichnen.
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4.2.3 Leerstandssituation

Im Rahmen der Erhebung des Einzelhandels in der Region Mittelthiiringen wurden
insgesamt auch 894 leerstehende Ladengeschdfte, die eine Fldche von insgesamt rd.

110.925 gm aufweisen, erfasst.

Bezogen auf die Ebene der kreisfreien Stddte/ Landkreise weisen der Landkreis Go-
tha und der Ilm-Kreis mit je gut einem Viertel die hdchsten Leerstandsanteile auf.
Der mit Abstand geringste Wert ist mit rd. 5% fiir die kreisfreie Stadt Weimar zu
konstatieren. Auch fldchenbezogen verzeichnet der Landkreis Gotha mit rd. 30% den
hochsten Anteilswert, gefolgt von der kreisfreien Stadt Erfurt mit rd. 25%. Den ge-

ringsten Anteil verzeichnet mit rd. 4% wiederum die kreisfreie Stadt Weimar.

Abb. 11: Verteilung der Leerstdnde auf Ebene der kreisfreien Stdadte/ Landkreise

mkreisfr. Stadt Exfurt mkreisfr. Stadt Weimar OLkr. Gotha

OLkr. S6mmerda mLkr. Ilm-Kreis ®mLkr. Weimarer Land

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Gemessen an der Gesamtzahl der Ladengeschdfte, d.h. der Einzelhandelsbetriebe und
der leerstehenden Laden, betrdgt in der Region Mittelthiiringen die Leerstandsquote
rd. 16%. Deutlich Gberdurchschnittliche Anteile liegen im Landkreis Weimarer Land
mit rd. 24% und im Ilm-Kreis mit rd. 21% vor. Demgegeniiber verzeichnen die bei-
den kreisfreien Stddte Erfurt und Weimar mit rd. 10% bzw. rd. 8% vergleichsweise

niedrige Werte.
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Abb. 12: Anteil der Leerstidnde an Ladengeschdften auf Ebene der kreisfreien Stddte/ Landkrei-
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Bezogen auf die Gesamtfldche, d.h. die Summe aus Verkaufsfldche und Leerstandsfld-
che, ist in Mittelthiringen ein Leerstandsfldchenanteil von rd. 8% festzustellen.
Uberdurchschnittliche Anteile sind in den Landkreisen Gotha mit rd. 13% sowie im
IIm-Kreis und im Landkreis Weimarer Land mit je rd. 11% zu verzeichnen. Geringe
Anteilswerte von rd. 3% bzw. 6% liegen demgegeniiber in der kreisfreien Stadt

Weimar bzw. in der kreisfreien Stadt Erfurt und im Landkreis So6mmerda vor.

Abb. 13: Anteil der Leerstandsflachen an Verkaufsflachen auf Ebene der kreisfreien Stadte/
Landkreise
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Rd. 79% der Leerstande in Mittelthiiringen weisen eine Fldche von bis zu 100 gm
auf. Demgegeniiber verzeichnen nur rd. 1% der Leerstdnde eine Fldche von mehr als
800 gm. Auf diese entfdllt rd. 27% der Leerstandsfldche insgesamt, wdhrend die
Leerstdnde mit bis zu 100 qm einen mit 29% sogar geringfiigig hdheren Anteil ver-

zeichnen.
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Abb. 14: Groflenklassen der Leerstdande in Mittelthiiringen
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Die differenzierte Betrachtung der Leerstdnde auf der Ebene der kreisfreien
Stddte/ Landkreise zeigt, dass die Anteile der Leerstdnde mit bis zu 100 gm Fldche
wie auch die der Leerstdnde mit mehr als 800 gm nur in geringem Mafie voneinander
abweichen (vgl. Tab. A - 10 im Anhang). Hingegen weisen die kreisfreie Stadt Wei-
mar, der Ilm-Kreis und der Landkreis Sémmerda vergleichsweise hohe Flachenan-
teile von 36% bis 39% von Leerstdnden mit bis zu 100 gm Flache auf (vgl. - auch im
Folgenden - Tab. A - 11 im Anhang). Demgegeniiber verzeichnet die kreisfreie Stadt
Erfurt diesbeziiglich einen geringen Anteilswert von nur rd. 20%, wdhrend die Leer-
stdnde mit einer Verkaufsfldche von mehr als 800 gm einen iiberdurchschnittlich ho-
hen Fldchenanteil von rd. 58% erzielen. Diese Werte sind jedoch letztlich auf zwei

grofRe Leerstdnde mit einer Flache von mehr als 2.000 qm zuriickzufiihren.

Auf der Ebene der Stddte und Gemeinden sind in zahlreichen Grundzentren sehr

hohe Anteile leerstehender Ladengeschdfte von 25% bis 50% zu konstatieren.
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Karte 9: Anteil Leerstinde an Ladengeschdften in den Stidten und Gemeinden von Mittelthiirin-
gen
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Dies gilt ebenso fiir das Mittelzentrum Apolda. Eine relativ geringe Leerstandsquote
von bis zu 10% weisen unter den zentralen Orten neben den beiden kreisfreien
Stddten Erfurt und Weimar (s.o0.) nur noch das Mittelzentrum S6mmerda und das
Grundzentrum Tabarz auf. Bei den Anteilswerten insbesondere nichtzentraler Orte
ist die meist geringe Zahl an Ladengeschdften insgesamt zu berilicksichtigen. Dies

gilt auch hinsichtlich der Leerstandsfldchenanteile auf kommunaler Ebene (s.u.).

Sofern die Leerstandsfldchenanteile beriicksichtigt werden, sind bei den zentralen
Orten geringe Anteilswerte von bis zu 10% fiir alle hoherzentralen Orte aufler Apol-
da zu verzeichnen. Bei den Grundzentren weisen Gebesee und Tabarz entsprechend
niedrige Anteile auf, wdhrend Grdfenroda und GroRbreitenbach hohe Leerstandsfla-

chenanteile von rd. 30% bzw. 35% aufweisen.
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Karte 10: Anteil Leerstandsflachen an Verkaufsflichen in den Stadten und Gemeinden von Mit-
telthiiringen
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4.3 Ist-Situation nach Standorttypen
4.3.1 Anzahl der Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsflachen und Umsatze

Wie in Kap. 4.1 beschrieben, wurde das Einzelhandelsangebot auch nach Standortty-
pen - zentrale Bereiche (im Folgenden auch Zentren), sonstige integrierte Lagen,
nicht integrierte Lagen - erfasst. Im Folgenden wird die entsprechende Verteilung
des Einzelhandelsangebots in Mittelthiiringen bewertet, zumal nach dem Landesent-
wicklungsprogramm Thiiringen 2025 die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche
Anderung von Einzelhandelsgrofiprojekten mit iiberwiegend zentrenrelevantem Sor-

timent (...) in stidtebaulich integrierter Lage (..) erfolgen sollen.

Von den 4.630 in der Region Mittelthiiringen angesiedelten Einzelhandelsbetrieben

befinden sich rd. 44% in den Zentren der zentralen Orte von Mittelthiiringen. Wei-

2! Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 44.
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tere rd. 38% sind an sonstigen integrierten Standorten (inkl. Zentren, d.h. Innen-

stddte bzw. Ortskerne, nichtzentraler Orte) angesiedelt.

Abb. 15: Anteile Betriebe, Verkaufsflachen und Umsdtze nach Standorttypen
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100%

- — 90%

- — 80%

- — 70%

- — 60%

- — 50%

40%

30%

20%

10%

0%

Betriebe Verkaufsfldache Umsatz Verkaufsflache Umsatz

BZB Innenstidte msonst. ZB DOsonst. integriert 0Onicht integriert
ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

An nicht integrierten Standorten befinden sich nur rd. 18% der Einzelhandelsbe-
triebe Mittelthiiringens. Diese vereinen jedoch einen Verkaufsflachenanteil von ins-
gesamt rd. 52% auf sich, was insbesondere auf mehrere grofie Betriebe mit Schwer-
punkt in den baumarkt-/ gartencenterspezifischen Sortimenten bzw. im Sortiment
Mobel, Antiquitdten zuriickzufiihren ist. Der Umsatzanteil der an nicht integrierten
Standorten angesiedelten Betriebe ist mit rd. 38% deutlich geringer, bedingt im
Wesentlichen durch die vergleichsweise geringen Fldachenproduktivitdten der Be-

triebe mit o.g. Sortimentsschwerpunkten.

Sofern lediglich die Verteilung der tblicherweise zentrenrelevanten Sortimente be-

trachtet wird (vgl. Abb. 15, rechte Saulen)?, verzeichnen die nicht integrierten

22 Den zentrenrelevanten Sortimenten werden hierbei die Sortimente des kurz- und des mittelfristigen
Bedarfsbereichs sowie die Sortimente Uhren/ Schmuck, Foto/ Optik, Medien und Elektro/ Leuchten
zugeordnet.
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Standorte insgesamt vergleichsweise hohe Anteilswerte: Gut ein Drittel der Ver-
kaufsflache und rd. 30% des Umsatzes liblicherweise zentrenrelevanter Sortimente
sind - entgegen dem o.g. Ziel des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 -

an derartigen Standorten angesiedelt.

Differenziert nach kreisfreien Stadten/ Landkreisen sind tUberdurchschnittlich hohe
Anteile von Einzelhandelsbetrieben an nicht integrierten Standorten in der kreis-
freien Stadt Erfurt und im Landkreis S6mmerda festzustellen. Weiterhin verzeichnen
die vier Landkreise vergleichsweise geringe Anteilswerte von in Zentren zentraler
Orte angesiedelter Betriebe (vgl. - auch im Folgenden - Tab. A - 13 bis Tab. A - 18).

Bei Betrachtung der Verkaufsfldchen sind hohe Anteilswerte nicht integrierter
Standorte von mehr als 50% in der kreisfreien Stadt Erfurt und in den Landkreisen
Sommerda und Weimarer Land sowie im Ilm-Kreis festzustellen. Die kreisfreie Stadt
Weimar weist demgegeniiber mit rd. 43% einen hohen Verkaufsfldchenanteil in den
Zentren auf, wobei dies vor allem auf den mit rd. 37% erheblichen Anteil der Innen-

stadt zuriickzufiihren ist.

Sofern nur die liblicherweise zentrenrelevanten Sortimente herangezogen werden,
verzeichnen die kreisfreie Stadt Erfurt und der Landkreis SOmmerda - entgegen dem
Integrationsgebot des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025, s.o. - mit rd.
41% bzw. 47% Uberdurchschnittlich hohe Verkaufsfldchenanteile an nicht integrier-

ten Standorten. Den niedrigsten Wert weist mit rd. 23% der Landkreis Gotha auf.

4.3.2 Verteilung der Einzelhandelsbetriebe nach Gr6f3enklassen

Beim Vergleich der GrofRenklassen weisen die integrierten Standorte gegeniiber den
nicht integrierten Standorten innerhalb der Region Mittelthiiringen eine deutlich
kleinteiligere Struktur auf: Wdhrend an den integrierten Standorten rd. zwei Drit-
tel (sonstige Zentren der zentralen Orte) bis anndhernd vier Fiinftel (sonstige inte-
grierte Standorte) eine Verkaufsfldche von bis zu 100 gm besitzen, ist es an nicht
integrierten weniger als die Hdlfte der Betriebe. Demgegeniiber sind an nicht inte-
grierten Standorten rd. 15% der Betriebe bei Verkaufsildchen von mehr als 800 gm
grofRfldchig, wdhrend die Anteilswerte der integrierten Standorttypen hier 3%
(innerstddtische Zentren der zentralen Orte und sonstige integrierte Standorte)

bzw. 8% (sonstige Zentren der zentralen Orte) betragen.
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Abb. 16: Groflenklassen der Einzelhandelsbetriebe Mittelthiiringen nach Standorttypen
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Dies spiegelt sich auch in den Verkaufsfldchen wieder: Der Verkaufsfldchenanteil

grofdfldchiger Einzelhandelsbetriebe nicht integrierter Standorte liegt bei rd. 80%,

wdhrend an den integrierten Standorttypen jeweils weniger als die Hdlfte der Ver-

kaufsflache auf derartige Betriebe entfdllt.
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Abb. 17: Gréflenklassen der Einzelhandelsbetriebe Mittelthiiringen nach Standorttypen (ge-
wichtet nach Verkaufsflachen)
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Auf der Ebene der kreisfreien Stddte/ Landkreise verzeichnet die kreisfreie Stadt
Weimar einen deutlich Gberdurchschnittlichen Anteil an grofifldchigen Betrieben an
nicht integrierten Standorten (rd. 22%); gleichzeitig weist sie in der Innenstadt mit
rd. 68% einen vergleichsweise geringen Anteil an Betrieben mit einer Verkaufsfld-
che von bis zu 100 gm auf (vgl. Tab. A - 20 bis Tab. A - 25 im Anhang).

Bezogen auf die Verkaufsfldche sind hingegen fir die kreisfreie Stadt Weimar und
auch fur die kreisfreie Stadt Erfurt mit rd. 48% bzw. rd. 49% liberdurchschnittliche
Anteilswerte der in der jeweiligen Innenstadt angesiedelten grofdflachigen Betriebe
festzustellen (vgl. - auch im Folgenden - Tab. A - 27 bis Tab. A - 32 im Anhang).
Demgegeniiber weisen der Landkreis S6mmerda und der Ilm-Kreis diesbeziiglich
geringe Anteilswerte von rd. 33% bzw. rd. 29% auf. Beide Landkreise verzeichnen
zudem auch unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenanteile grofiflachiger Betriebe
an nicht integrierten Standorten von je rd. 69% sowie grofRfldchiger Betriebe ins-

gesamt von rd. 48% bzw. 49%.
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4.3.3 Bindungsquoten

Die nach Standorttypen differenzierte Betrachtung der Bindungsquoten verdeut-
licht, dass in den meisten iliblicherweise zentrenrelevanten Sortimenten (s. FufRno-
te 22, S. 36) die integrierten Standorttypen insgesamt den Grofteil auf sich verei-
nen. Ein Grofteil der Bindungsquote entfdllt jedoch - entgegen dem Integrationsge-
bot des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025, vgl. Kap. 4.3.1 - in den Sor-
timenten Glas, Porzellan, Keramik, Geschenke, Hausrat, Haus- und Heimtextilien so-
wie Elektro/ Leuchten auf nicht integrierte Standorte. Dies ist bei den beiden erst-
genannten Sortimenten im Wesentlichen auf das entsprechende Angebot von gréfie-
ren und grofen Mobelhdusern zuriickzufiihren, wdhrend beim Sortiment Elektro/
Leuchten Baumdrkte sowie an nicht integrierten Standorten angesiedelte Elektro-

markte die wesentliche Ursache bilden.

Vergleichsweise hohe Bindungsquotenanteile nicht integrierter Standorte sind zu-
dem bei den Sortimenten Medien, das ebenfalls ein Kernsortiment von Elektromdrk-
ten bildet, und Blumen/ Zoo, bei dem oftmals der Teilbereich Zoo als nicht zentren-
relevant eingestuft wird, zu konstatieren. Auch im fiir die Grund-/ Nahversorgung
im besonderen Mafle bedeutsamen Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel liegt ein ho-

her Bindungsquotenanteil nicht integrierter Standorte vor.

Hinsichtlich der hohen Bindungsquotenanteile nicht integrierter Standorte in den
Sortimenten Teppiche, Bodenbeldge und Mébel, Antiquitdten sowie baumarkt-/ gar-
tencenterspezifische Sortimente ist hingegen zu berilicksichtigen, dass es sich hier-
bei um i.d.R. nicht zentrenrelevante Sortimente handelt. Die Ansiedlung an nicht
integrierten Standorten steht damit im Einklang mit den Zielen des Landesentwick-

lungsprogramms Thiiringen 2025%.

23 Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 43 {f.
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Abb. 18: Bindungsquoten nach Sortimenten und Standorttypen in Mittelthiiringen
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Die Betrachtung der nach Standorttypen differenzierten Bindungsquoten auf Ebene
der kreisfreien Stddte/ Landkreise zeigt Folgendes (vgl. auch Tab. A - 34 bis Tab. A
- 39 im Anhang):
In der kreisfreien Stadt Erfurt entfdllt der Grofiteil der Bindungsquote in den iib-
licherweise zentrenrelevanten Sortimenten Glas, Porzellan, Keramik, Geschenke,
Hausrat, Haus- und Heimtextilien, Medien sowie Elektro/ Leuchten auf nicht inte-
grierte Standorte. Hohe Anteile verzeichnet dieser Standorttyp zudem in den
Sortimenten Nahrungs-/ Genussmittel und Blumen/ Zoo, die auf Grund ihrer hdu-
figen Nachfrage Grund-/ Nahversorgungsrelevanz besitzen.
In der kreisfreien Stadt Weimar verzeichnen die nicht integrierten Standorte in
den Ublicherweise zentrenrelevanten Sortimenten Blumen/ Zoo sowie Haus- und
Heimtextilien den Grofteil der Gesamtbindungsquote. Weiterhin weisen im Sor-
timent Nahrungs-/ Genussmittel die nicht integrierten Standorten einen grofien

Anteil der sortimentsbezogenen Gesamtbindungsquote auf.
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Im Landkreis Gotha entfdllt - mit Ausnahme des Sortiments Elektro/ Leuchten - der
GrofRteil der Bindungsquoten in allen {iblicherweise zentrenrelevanten Sortimen-
ten auf die Gesamtheit der integrierten Standorte. Hohe Bindungsquotenanteile
nicht integrierter Standorte sind zudem in den Sortimenten Glas, Porzellan, Ke-
ramik, Geschenke, Hausrat sowie Haus- und Heimtextilien festzustellen.

Im Ilm-Kreis entfdllt - mit Ausnahme der Sortimente Glas, Porzellan, Keramik, Ge-
schenke, Hausrat sowie Haus- und Heimtextilien - der Grofiteil der Bindungsquo-
ten in allen Ublicherweise zentrenrelevanten Sortimenten auf die Gesamtheit der
integrierten Standorte. Hohe Bindungsquotenanteile dieser Standorte sind zudem
in den Sortimenten Nahrungs-/ Genussmittel, Blumen/ Zoo, und Elektro/ Leuchten
zu verzeichnen.

Im Landkreis S6mmerda vereinen die nicht integrierten Standorte in den iibli-
cherweise zentrenrelevanten Sortimenten Nahrungs-/ Genussmittel, Schuhe, Le-
derwaren, Spielwaren sowie Haus- und Heimtextilien den liberwiegenden Anteil
der jeweiligen Gesamtbindungsquote auf sich. Hohe Anteilswerte sind zudem in
den Sortimenten Drogerie/ Parfiimerie, Bekleidung und Zubehdr sowie Glas, Por-
zellan, Keramik, Geschenke, Hausrat zu konstatieren.

Im Landkreis Weimarer Land entfdllt der Grofteil der jeweiligen Gesamtbindungs-
quote in den {blicherweise zentrenrelevanten Sortimenten Glas, Porzellan, Kera-
mik, Geschenke, Hausrat sowie Haus- und Heimtextilien auf nicht integrierte
Standorte. Zudem weisen diese Standorte einen hohen Anteil der sortimentsbezo-

genen Gesamtbindungsquote im Sortiment Blumen/ Zoo auf.

Im Folgenden sind fir einige iliblicherweise zentrenrelevante Sortimente die kom-

munalen Bindungsquoten der integrierten Standorte dargestellt.

Im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel inklusive Lebensmittelhandwerk, in dem ins-
gesamt betrachtet eine regionale Bindungsquote von 99% vorliegt, betrdgt die
durch die integrierten Standorte erzielte Bindungsquote rd. 65%. Dies bedeutet,
dass in diesem fiir die Grund-/ Nahversorgung wichtigen Sortiment rd. ein Drittel
des Umsatzes an nicht integrierten Standorten - die allenfalls einen geringen Bei-
trag zu einer Nahversorgung im eigentlichen Sinne (fuflldufige Nahversorgung)
leisten - generiert wird. Karte 11 zeigt, dass in zahlreichen Kommunen, die bei Be-

trachtung der Bindungsquote im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel inklusive Le-
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bensmittelhandwerk bei Bindungsquoten von 80% und mehr zumindest eine anna-
hernde rechnerische Vollversorgung aufweisen (vgl. Karte 4, S. 26), bei alleiniger
Beriicksichtigung des Angebots an integrierten Standorten Bindungsquoten von nur
mehr weniger als 40% erzielen. Dazu gehdren u.a. die Grundzentren Blankenhain,
Gebesee und Kélleda. Zudem geht u.a. im Oberzentrum Erfurt, im Mittelzentrum mit
Teilfunktion Oberzentrum, in den Mittelzentren Arnstadt und Sommerda sowie in
den Grundzentren Buttstddt, Stadtilm, Tabarz und Tambach-Dietharz die Bindungs-
quote ohne Beachtung des an nicht integrierten Standorten angesiedelten Angebots

um mehr als 40 Prozentpunkte zuriick.

Karte 11:Bindungsquoten integrierter Standorte in den Stadten und Gemeinden der Region Mit-
telthiiringen im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

Im Sortiment Bekleidung und Zubehor, das i.d.R. eine wichtige Leitfunktion in In-

nenstddten hdherzentraler Orte wahrnimmt, betrdgt die Gesamtbindungsquote in

der Region Mittelthiiringen rd. 105%; das Angebot ist dabei zum Grofteil in den

Ober- und Mittelzentren der Region angesiedelt (vgl. Karte 6, S. 28). Sofern nur die

an integrierten Standorten angesiedelten Angebote beriicksichtigt werden, belduft
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sich die sortimentsbezogene Bindungsquote auf rd. 81%. Gut ein Viertel des Umsat-

zes in diesem Sortiment wird somit an nicht integrierten Standorten erzielt.

Auffdllig auf kommunaler Ebene ist insbesondere der Riickgang der Bindungsquote
bei alleiniger Betrachtung integrierter Standorte in den Mittelzentren Arnstadt und
Sémmerda, der jeweils rd. 65 Prozentpunkte betrdgt. Die Bindungsquote im Sorti-
ment Bekleidung und Zubehdér der an integrierten Standorten angesiedelten Be-
triebe betrdgt nur noch rd. 57% (Arnstadt) bzw. rd. 49% (S6mmerda). Weiterhin
sind im Oberzentrum Erfurt, dem Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzen-
trums Gotha und dem Mittelzentrum Apolda ohne Beriicksichtigung nicht integrierter
Angebote deutliche Riickgdnge der sortimentsbezogenen Bindungsquote von mehr als

zwanzig Prozentpunkten zu konstatieren.

Karte 12:Bindungsquoten integrierter Standorte in den Stadten und Gemeinden der Region Mit-
telthiiringen im Sortiment Bekleidung und Zubehor
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Im iliblicherweise zentrenrelevanten Sortiment Medien, das sowohl von kleineren
Fachgeschdften als auch groRfldchigen Elektromdrkten als Kernsortiment angeboten

wird, betrdgt die Gesamtbindungsquote in der Region Mittelthiiringen rd. 89%; das
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Angebot ist dabei liberwiegend im Oberzentrum Erfurt sowie in den Mittelzentren
mit Teilfunktion eines Oberzentrums Gotha und Weimar angesiedelt (vgl. Karte 7,
S. 29). Sofern nur die an integrierten Standorten bestehenden Angebote beriicksich-
tigt werden, betrdgt die sortimentsbezogene Bindungsquote nur rd. 53%. Dies be-
deutet, dass rd. 40% des Umsatzes in diesem Sortiment an nicht integrierten Stand-

orten erzielt wird.

Die Betrachtung der kommunalen Ebene zeigt insbesondere einen erheblichen Rick-
gang der Bindungsquote bei alleiniger Betrachtung integrierter Standorte von rd.
85% Prozentpunkten beim Oberzentrum Erfurt. Die Bindungsquote im Sortiment Me-
dien der an integrierten Standorten angesiedelten Betriebe betrdgt nur rd. 53%.
Weiterhin sind in den Mittelzentren mit Teilfunktion eines Oberzentrums Gotha und
Weimar sowie im Mittelzentrum Arnstadt ohne Beriicksichtigung nicht integrierter
Angebote deutliche Riickgdnge der sortimentsbezogenen Bindungsquote von rd. 36

Prozentpunkten (Weimar) bis zu rd. 59 Prozentpunkten (Gotha) festzustellen.

Karte 13:Bindungsquoten integrierter Standorte in den Stadten und Gemeinden der Region Mit-
telthiiringen im Sortiment Medien
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45



4.3.4 Leexrstandssituation

In Kap. 4.2.3 wurde bereits beschrieben, dass im Rahmen der Einzelhandelserhebung
in der Region Mittelthiiringen 894 leerstehende Ladengeschdfte mit einer Gesamt-
flache von rd. 110.925 gm erfasst wurden. Von diesen befinden sich mehr als die
Halfte innerhalb der Zentren der zentralen Bereiche, der liberwiegende Teil hiervon
wiederum innerhalb der Innenstdadte der Ober-, Mittel- und Grundzentren. Bezogen
auf die Leerstandsfldche weisen sonstige integrierte Standorte und nicht integrier-
te Standorte mit rd. 32% bzw. rd. 29% die hdchsten Anteile auf, wobei dies jedoch
jeweils durch einige wenige Leerstdnde mit Fldchen von mehr als 800 qm bedingt

ist.

Abb. 19: Verteilung der Leerstdnde an Ladengeschdften nach Standorttypen

BZB Innenstddte msonstige ZB Osonstige integriert Onicht integriert

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Weiterhin wurde in Kap. 4.2.3 bereits dargelegt, dass insgesamt 16% der Ladenge-
schdfte in Mittelthiringen leer stehen; der Leerstandsfldachenanteil an der gesamten

Ladenfldche - Verkaufsfldche und Leerstandsfldche - betrdgt rd. 8%.

Differenziert nach Standorttypen sind an den integrierten Standorttypen durch-
schnittliche bis iberdurchschnittliche Anteilswerte von rd. 16% bis 19% zu konsta-
tieren, wdhrend an nicht integrierten Standorten nur ein geringer Leerstandsanteil

von rd. 4% vorliegt.
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Abb. 20: Anteil der Leerstdnde an Ladengeschdften nach Standorttypen

@D EH-Ldden

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Bezogen auf die Ladenflache insgesamt weisen insbesondere die sonstigen Zentren
der zentralen Orte (Stadt- und Ortsteilzentren) sowie die sonstigen integrierten
Standorte deutlich liberdurchschnittliche Anteilswerte von rd. 12% bzw. rd. 14%
auf. Auch die innerstddtischen Zentren der zentralen Orte weisen mit rd. 9% einen
leicht liberdurchschnittlichen Wert auf. Demgegeniiber liegt der Leerstandsfldachen-

anteil an nicht integrierten Standorten bei nur rd. 5%.

Abb. 21: Anteil der Leerstandsfldchen an Ladenfldachen nach Standorttypen

DEH-Ldden

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Die alleinige Betrachtung der Leerstandsquoten der Innenstddte der zentralen Orte
zeigt, dass geringe Werte von weniger als 10% nur in den Innenstddten der beiden
kreisfreien Stadte Erfurt und Weimar vorliegen. Demgegeniiber weisen die Innen-
stddte des Mittelzentrums mit Teilfunktion eines Oberzentrums Gotha, der Mittel-
zentren Arnstadt und Apolda sowie zahlreiche Innenstddte der Grundzentren hohe

Leerstandsanteile von mehr als 20% auf.
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Abb. 22: Anteil der Leerstdnde an Ladengeschdften in den Innenstddten der zentralen Orte
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Abb. 23: Anteil der Leerstindsflachen an Ladenflachen in den Innenstddten der zentralen Orte
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Sofern die Leerstandsfldchenanteile innerhalb der Innenstddte der zentralen Orte
herangezogen werden, sind geringe Anteilswerte von bis zu 10% fiir das Oberzen-
trum Erfurt, fir die beiden Mittelzentren mit Teilfunktion eines Oberzentrums Go-
tha und Weimar, fiir die Mittelzentren Sémmerda und Ilmenau sowie fir die Grund-
zentren Tabarz und Grdfenroda festzustellen. Hohe Anteile von mehr als 20% liegen
demgegeniiber im Mittelzentren Arnstadt sowie in den Grundzentren Bad Berka,
Blankenhain, Buttstddt, Grofbreitenbach, Kdlleda, Ohrdruf und Stadtilm vor. Einen
besonders hohen Wert verzeichnet das Grundzentrum Weiflensee mit mehr als 70%
Flachenleerstand, bedingt allerdings im Wesentlichen durch die geringe Verkaufs-

flache innerhalb des Zentrums.

In Kap. 4.2.3 wurde weiterhin dargelegt, dass rd. 79% der Leerstdnde in Mittelthii-
ringen eine Fldche von bis zu 100 qm aufweisen. Bezogen auf die in den Innenstdd-
ten der zentralen Orte gelegenen Zentren ist sogar ein Anteil von rd. 88% festzu-
stellen, wdhrend an den nicht integrierten Standorten nur rd. 40% der Leerstdnde

eine Flache von bis zu 100 gm aufweisen.

Abb. 24: Anteil der Leerstdnde nach Gréflenklassen und Standorttypen

411 63 385 35 894
100% I I
90% - o> 2.000 qm
0801 bis =< 2.000 qm
80% -
0401 bis =< 800 qm
o,
70% B201 bis =< 400 gm
60% - @101 bis =< 200 qm
50% 4 m51 bis =< 100 qm
m=<50 gm
40% -
30% -
20% -
10% -
0% -
ZB Innenstadte sonst. ZB sonst. integriert nicht integr. Gesamt

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Bei Differenzierung auf der Ebene der kreisfreien Stddte/ Landkreise fdllt auf, dass
der Anteilswert der Leerstdnde mit bis zu 100 gm Fldche in der kreisfreien Stadt
Erfurt mit rd. 72% deutlich unter dem o.g. Durchschnittswert liegt (vgl. auch Tab. A
- 41 bis Tab. A - 46 im Anhang).

Bezogen auf die Leerstandsfldche konnte in Kap. 4.2.3 festgestellt werden, dass rd.
29% auf Leerstdnde mit einer Verkaufsfldche von bis zu 100 gm und rd. 27% auf
Leerstdnde mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 gm entfdllt. Differenziert
nach Standorttypen zeigt sich, dass in den Innenstddten der zentralen Orte Leer-
stdnde mit einer Fldche von bis zu 100 gm einen weit liberdurchschnittlichen Fla-
chenanteil von rd. 62% aufweisen. Demgegeniiber verzeichnen an den nicht inte-
grierten Standorten die Leerstandsfldchen mit mehr als 800 gm einen Anteil von rd.
72%.

Abb. 25: Anteile der Leerstandsflachen nach Gréfenklassen und Standorttypen

27.150 qm 9.725 qm 41.525 qm 32.500 qm 110.925 qm
100%
90% - o> 2.000 gm
0801 bis =< 2.000 qm
80% -
0401 bis =< 800 qm
o
70% 2201 bis =< 400 qm
60% - @101 bis =< 200 qm
50% | m51 bis =< 100 qm
m=< 50 qm
40% -
30% -
20% -
10% -
00/0 -1
ZB Innenstddte sonst. ZB sonst. integriert nicht integr. Gesamt

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Auf der Ebene der kreisfreien Stddte/ Landkreise ist fiir die innerstddtischen Zen-

tren des Landkreises Sommerda ein lberdurchschnittlicher Anteilswert von rd. 78%

zu verzeichnen, wdhrend der entsprechende Wert der Innenstadt der kreifreien

Stadt Weimar nur rd. 37% betrdgt (vgl. auch Tab. A - 48 bis Tab. A - 53 im Anhang).
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L.4 Nahversorgungssituation

Die Bedeutung einer wohnort- bzw. wohnungsnahen Grundversorgung spiegelt sich
in den Ausnahmeregelungen zum Konzentrationsgebot groffldchigen Einzelhandels
des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025 wider: Demnach sind Einzelhan-
delsgrofiprojekte ausnahmsweise auch in Grundzentren und in nichtzentralen Orten
zur Sicherung der Grundversorgung zuldssig, wobei bei letzteren zusdtzlich
eine Nichtbeeintrdchtigung der Funktionsidhigkeit der umliegenden zentralen Or-
te und
eine Beschrdnkung der Versorgungsfunktion im Wesentlichen auf das jeweilige
Gemeindegebiet

zu beachten ist?.

Insgesamt betrachtet liegt in der Region Mittelthiiringen im Sortiment Nahrungs-/
Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk), das fiir die Grund-/ Nahversorgung von
besonderer Bedeutung ist, bei einer Bindungsquote von rd. 99% eine rechnerische
Vollversorgung vor. Quantitativ betrachtet wird die regionale Nachfrage durch das
regionale Angebot gedeckt, wobei jedoch teilregional und kommunal deutliche Un-

terschiede zu verzeichnen sind (vgl. Kap. 4.2.2, insbesondere Karte 4, S. 26).

Hinsichtlich der rdumlichen Nahversorgungssituation in der Region Mittelthiiringen
sind die kleinteiligen Siedlungsstrukturen einerseits und die Standortanforderun-
gen der Betreiber anderseits zu beriicksichtigen: Rd. 60% der Wohnsiedlungsberei-
che, d.h. der Stadt- und Ortsteile der Gemeinden und Stadte Mittelthiiringens, weist
eine Einwohnerzahl von bis zu 600 Einwohnern auf?. Weitere rd. 19% verzeichnen
eine Einwohnerzahl bis zu 1.200 Einwohnern. Bei einer negativen Bevolkerungsent-
wicklung, wie sie flir weite Teile von Mittelthiiringen prognostiziert wird (vgl.
Kap. 2.2), wird sich die Einwohnerzahl o.g. Wohnsiedlungsbereiche langfristig -
zumindest zum Teil - auf etwa 500 bzw. 1.000 Einwohner reduzieren. Diesbeziiglich

ist zu beriicksichtigen, dass nach den Erfahrungen und Kenntnissen des Biiros Dr.

2% Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 44.

25 Seitens der Regionalen Planungsstelle Mittelthiiringen wurden zur Darstellung der Nahversorgungs-
situation die Einwohnerzahlen fiir 531 (Wohn-)Siedlungsbereiche zur Verfiigung gestellt.
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ocella, basierend auf zahlreichen Einzelhandelserhebungen, Hdndlerbefragungen
d Gesprdchen mit Betreibern von Lebensmittelbetrieben,

ein kleines Lebensmittel-SB-Geschdft - vergleichbar einem "Tante-Emma-Laden” -
im unmittelbaren Einzugsgebiet (Stadt-/ Ortsteil bzw. Wohnsiedlungsbereich des
Geschdftsstandorts) rd. 1.000 Einwohner bendtigt und keine Konkurrenzbetriebe
in diesem Gebiet angesiedelt sein diirfen,

die Mindestverkaufsfldche von Discountern bei Neuansiedlungen - in Abhdngigkeit
des Betreibers - bei rd. 800 bis 1.000 gm liegt,

durch einen derartigen Betrieb rechnerisch rd. 2.000 bis 2.500 Einwohner - in
Abhdngigkeit der Fldchenleistung - versorgt werden,

die Mindestverkaufsfldche eines Supermarkts rd. 1.500 gm betrdgt, wobei je nach
Region auch deutlich héhere Anforderungen seitens der Betreiber gestellt wer-

den.

e nachfolgende Darstellung zeigt - differenziert nach Einwohnerzahl der Wohn-

siedlungsbereiche - welche Nahversorgungsqualitdt mindestens vorliegt. Dabei wer-

den folgende Nahversorgungsstandards unterschieden?:

Mindestens ein Lebensmittelbetrieb ab 200 gm Verkaufsflache (Lebensmittel-SB-
Markt, Supermarkt, Discounter etc.)?,

mindestens ein Lebensmittelbetrieb bis 200 qm Verkaufsfldche (Lebensmittel-SB-
Geschdft, Bioladen/ Reformhaus),

mindestens ein Betrieb des Lebensmittelhandwerks (Backer, Fleischer),

mindestens ein sonstiger Nahversorgungsbetrieb (Lebensmittelfachgeschadft, Ge-
trinkemarkt, Hofladen, Tankstelle, u.A.),

kein stationdrer Nahversorgungsbetrieb, d.h. allenfalls mobiler Nahversorgungs-

betrieb (Bickereiverkaufswagen o.A.).
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Dabei wird jeder Siedlungsbereich der jeweils hochsten Nahversorgungskategorie, die er erfiillt,
zugeordnet. D.h., dass z.B. bei Vorhandensein eines Lebensmittelbetriebs mit einer Verkaufsflache
von bis 200 gm auch Betriebe des Lebensmittelhandwerks oder Lebensmittelfachgeschdfte im Sied-
lungsbereich ansdssig sein kénnen, jedoch kein Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsflache von
mehr als 200 gm besteht.

Fir Lebensmittelbetriebe mit einer Verkaufsfldche ab 200 gm wird i.d.R. angenommen dass ein fir
die Grund-/ Nahversorgung hinreichend breites und tiefes Angebot im Sortiment Nahrungs-/ Ge-
nussmittel besteht und zudem Rand- und Ergdanzungssortimente wie z.B. Drogeriewaren in ebenfalls
hinreichendem Mafle vorgehalten werden. Teilweise weisen jedoch auch kleinere Lebensmittelbe-
triebe ein derartig vielfdltiges Angebot auf.
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Eine Nahversorgungskategorie wird einem Wohnsiedlungsbereich zugeordnet, wenn
ein entsprechender Betrieb innerhalb des jeweiligen Bereichs angesiedelt ist oder

sich in einer Entfernung von bis zu 250 gm z.B. in einem Gewerbegebiet ohne signi-
fikanten Wohnanteil befindet, sodass dennoch zumindest fir einen Teil der Einwoh-
ner des Wohnsiedlungsbereichs grundsdtzlich eine fuf}ldufige Nahversorgungsmaog-
lichkeit besteht.

Insgesamt verzeichnet knapp ein Fiinftel der 531 Wohnsiedlungsbereiche der Region
Mittelthiringen einen Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsfldche von mehr als
200 gm und kann damit als hinreichend nahversorgt betrachtet werden. Bei den
Wohnsiedlungsbereichen mehr als 2.500 Einwohnern ist diesbeziiglich eine nahezu
vollstdndige Versorgung gegeben, wdhrend bei den Bereichen mit bis zu 600 Ein-
wohnern nur rd. 1% und bei den Bereichen mit 601 bis 1.200 Einwohnern nur rd.
12% iiber einen Lebensmittelbetrieb mit hinreichend vielfdltigem Angebot verfiigen.
Demgegeniiber ist in etwa zwei Drittel der Wohnsiedlungsbereiche mit bis zu 1.200
Einwohnern kein stationdres Lebensmittelangebot vorhanden. In diesen Werten
spiegeln sich letztlich die o.g. Standortanforderungen der Betreiber von Lebens-

mittelbetrieben wider.

Abb. 26: Nahversorgungsqualitdt der Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen

321 Bereiche 101 Bereiche 50 Bereiche 27 Bereiche 32 Bereiche 531 Bereiche

100% 84.700 Ew 84.300 Ew 81.500 Ew 97.600 Ew 317.100 Ew 667.300 Ew
b -

90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -

10% -

0%

bis 600 Ew 601 bis 1.200 Ew 1.201 bis 2.500 2.501 bis 5.000 mehr als 5.000 Ew Gesamt
Ew Ew

mmobiler od. kein NV-Betrieb mmind. sonst. NV-Betrieb Omind. LM-Handwerksbhetrieb
Omind. LM Betrieb < 200 qm Emind. LM-Betrieb > 200 qm

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen



Auf der Ebene der kreisfreien Stddte/ Landkreise zeigt sich, dass in den beiden
kreisfreien Stadten Erfurt und Weimar liberdurchschnittlich viele Wohnsiedlungsbe-
reiche - rd. 49% bzw. 54% - durch einen Lebensmittelbetrieb mit mehr als 200 gm
Verkaufsfldche versorgt werden. Dies ist jedoch im Wesentlichen durch den hohen
Anteil von Wohnsiedlungsbereichen mit mehr als 2.500 Einwohnern bedingt (vgl. -
auch im Folgenden - Tab. A - 55 bis Tab. A - 60 im Anhang). Die Anteile der durch
einen entsprechenden Betrieb versorgten Einwohnerbreiche mit bis zu 1.200 Ein-
wohner bzw. mit mehr als 2.500 Einwohnern differieren zwischen den kreisfreien
Stddten/ Landkreisen nur geringfiigig: Wdhrend jeweils nahezu alle einwohnerstar-
ken Wohnsiedlungsbereiche als nahversorgt bezeichnet werden kdonnen, trifft dies

nur fiir einen geringen Anteil der einwohnerschwachen Bereiche zu.

Karte 14 zeigt die rdumliche Situation der Nahversorgungsqualitdt in den Wohn-
siedlungsbereichen von Mittelthiiringen. Auffdllig sind die zahlreichen Bereiche oh-
ne stationdren Nahversorgungsbetrieb in den Landkreisen S6mmerda und Weimarer
Land sowie im norddstlichen Teil des Ilm-Kreises. Demgegeniiber sind - abgesehen
von den beiden kreisfreien Stddten Erfurt und Weimar - insbesondere im Landkreis
Gotha sowie im sidwestlichen Teil des Ilm-Kreises zahlreiche Wohnsiedlungsberei-
che mit einem zumindest rudimentdren Lebensmittelangebot - Lebensmittelhandwerk
oder sonstiger Nahversorgungsbetrieb wie beispielsweise Lebensmittelfachgeschdft

oder Getrankemarkt - zu verzeichnen.
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Karte 14:Nahversorgungsqualitdat der Wohnsiedlungsbereiche in Mittelthiiringen
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Sofern die Einwohnerzahlen der Wohnsiedlungsbereiche mit beriicksichtigt werden,
zeigt sich, dass rd. 71% der Bevdlkerung Mittelthiiringens innerhalb ihres Bereichs
oder in dessen unmittelbarer Ndhe einen Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsfld-
che von mehr als 200 qm vorfinden. Weitere 5% der Einwohner sind durch ein Le-
bensmittelgeschdft mit einer geringeren Verkaufsfldche nahversorgt. Dies bedeutet,
dass anndhernd ein Viertel der Bevdlkerung von Mittelthiringen in jedem Fall nur
ein rudimentdres bzw. kein Grund-/ Nahversorgungsangebot in ihrem Wohnumifeld
vorfinden, wobei auch zahlenmdfdig insbesondere die Bevdlkerung der Wohnsied-

lungsbereiche mit bis zu 1.200 Einwohnern betroffen ist.

Abb. 27: Nahversorgungsqualitdt der Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen — gewich-
tet nach Einwohnern

321 Bereiche 101 Bereiche 50 Bereiche 27 Bereiche 32 Bereiche 531 Bereiche
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Ew Ew

mmobiler od. kein NV-Betrieb omind. sonst. NV-Betrieb Omind. LM-Handwerksbetrieb
Omind. LM Betrieb < 200 qm mmind. LM-Betrieb > 200 qm
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen
Die Betrachtung auf Ebene der kreisfreien Stddte/ Landkreise zeigt, dass in den
beiden kreisfreien Stadten mit rd. 88% bzw. rd. 90% deutlich iberdurchschnittliche
Nahversorgungsanteile vorliegen, bedingt (wiederum) durch den héheren Anteil von
einwohnerstarken Wohnsiedlungsbereichen (vgl. — auch im Folgenden - Tab. A - 62
bis Tab. A - 67). Demgegeniiber weisen die Landkreise S6mmerda und Weimarer
Land, die - wie auch der Ilm-Kreis - einen sehr hohen Anteil einwohnerschwacher
Wohnsiedlungsbereiche verzeichnen, unterdurchschnittliche Werte von nur rd. 51%
bzw. 45% auf.
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Karte 15: Pkw-Fahrzeit (klassifiziert) bis zum nadchsten Lebensmittelbetrieb mit mehr als 200 qm

Verkaufsflache auf Basis der Wohnsiedlungsbhereiche
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen



In Karte 15 sind die klassifizierten Pkw-Fahrzeiten der Wohnsiedlungsbereiche bis
zum ndchsten Lebensmittelbetrieb dargestellt. Entfernungen von mehr als zehn Fahr-
minuten sind dabei z.B. fiir zahlreiche Wohnsiedlungsbereiche siidlich von Erfurt
und 0Ostlich von Arnstadt zu erkennen. In den Landkreisen Sommerda und Weimarer
Land weist ein grofer Teil der nicht bzw. nur rudimentdr nahversorgten Wohnsied-
lungsbereiche eine Fahrzeit von finf bis zehn Minuten zum ndchsten Lebensmittelbe-
trieb mit mehr als 200 gm Verkaufsfldche auf. Eine wohnort- oder wohnungsnahe

Grund-/ Nahversorgung liegt jedoch in keinem dieser Fdlle vor.

Wdhrend in zahlreichen (Wohnsiedlungs-)Bereichen von Mittelthiiringen - bedingt
durch kleinteilige Siedlungsstrukturen einerseits und Mindestl(verkaufsfldchen)an-
forderungen der Betreiber andererseits - ein bzw. nur ein rudimentdres Grund-/
Nahversorgungsangebot im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel besteht, weisen zahl-
reiche Kommunen in diesem Sortiment Bindungsquoten von deutlich mehr als 100%
und damit per Saldo einen deutlichen Kaufkraftzufluss auf (vgl. Karte 4, S. 26). In
Karte 16 sind die rechnerischen Einzugsgebiete der entsprechenden - auch
nichtzentralen - Orte dargestellt®®. Darin zeigt sich, dass

v.a. im Landkreis Gotha mehrfache Uberlagerungen von Einzugsbereichen beste-

hen,

einige nichtzentrale Orte - entgegen dem Konzentrationsgebot des Landesentwick-

lungsprogramms Thiiringen 2025% - eine iiberdrtliche Versorgungsfunktion wahr-

nehmen,

die Uberdrtliche Versorgungsfunktion der Grundzentren hdufig nur gering ausge-

prdgt ist bzw. eine solche nicht besteht.

28 7ur Ermittlung wurde der per Saldo fiir eine Stadt oder Gemeinde zu verzeichnende Kaufkraftzufluss

im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel den ndachstgelegenen Kommunen - auf Pkw-Fahrzeitenbasis -
zugeordnet bzw. deren sortimentsbezogener Kaufkraft gegeniibergestellt, bis sich Zufluss und Kauf-
kraft der Umfeldkommunen in etwa entsprachen. Der Bestand bzw. der durch diesen erzielte Umsatz
in den Umfeldkommunen wurde mit beriicksichtigt.

2% Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 44.
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Karte 16: Rechnerische Einzugsbereiche im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

4.5 Fazit zur Ist-Situation im Einzelhandel

Insgesamt betrachtet liegt in der Region Mittelthiiringen in nahezu allen Sortimen-
ten eine anndhernde rechnerische Vollversorgung oder per Saldo ein leichter Kauf-
kraftzufluss vor. Per Saldo deutliche Kaufkraftabfliisse sind in den Sortimenten Bi-
cher und Spielwaren zu verzeichnen; diese kénnen zumindest teilweise auf den Ver-

sandhandel zuriickgefiihrt werden.

Die rdumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots steht sowohl insgesamt be-
trachtet als auch auf Sortimentsebene iiberwiegend im Einklang mit dem Zentralen
Orte System, insbesondere bezogen auf die hdherzentralen Orte. Ausnahmen sind
beispielsweise im Sortiment Mdbel, Antiquitdten zu verzeichnen, in dem in zwei
nichtzentralen Kommunen - Elxleben und Ménchenholzhausen - grofle Mobelhduser
mit regionaler Versorgungsfunktion in unmittelbarer Ndhe zum Oberzentrum Erfurt
angesiedelt sind. Weiterhin ist im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie, das eigentlich

eine hohe Nahversorgungsrelevanz besitzt, ein "Riickzug” auf hdherzentrale Orte
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festzustellen, bedingt in hohem Mafle durch die Standortanforderungen der Betrei-

ber von Drogeriemdrkten.

Die Grundzentren der Region Mittelthiiringen weisen nur zum Teil eine Uberdrtliche
Grund-Versorgungsfunktion auf. Teilweise stehen sie dabei in Wettbewerb zu be-
nachbarten und nahegelegenen nichtzentralen Orten, die eine solche Funktion ausii-

ben und die Entwicklungsmdglichkeiten der Grundzentren beeintrdchtigen.

Insbesondere in den Innenstddten mehrerer Grundzentren, aber auch einiger Mittel-
zentren sind relativ hohe Leerstandsquoten festzustellen. An integrierten Standor-
ten sind vor allem kleine Ladengeschdfte mit bis zu 100 gm von Leerstand betroffen.
Diese Grofienordnung weist auch ein Grofiteil der Einzelhandelsbetriebe an inte-
grierten Standorten auf; tendenziell kann somit ein betrdchtlicher Teil der Einzel-

handelsbetriebe als latent in seinem Fortbestand gefdhrdet betrachtet werden.

In zahlreichen liblicherweise zentrenrelevanten Sortimenten ist ein vergleichsweise
grofter Teil des Angebots an nicht integrierten Standorten angesiedelt, wo es in
Konkurrenz zu den zentralen Bereichen steht. Ein relativ grofles Angebot nicht inte-
grierter Standort besteht auch im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel, das fiir die

Nahversorgung von besonderer Bedeutung ist.

Der Erhalt und die Verbesserung der rdumlichen Grund-/ Nahversorgungssituation,
insbesondere im Bereich Lebensmittel, stellt insbesondere vor dem Hintergrund der
kleinteiligen, von einwohnerschwachen Wohnsiedlungsbereichen geprdgten Sied-
lungsstrukturen und der fiir weite Teile Mittelthiringens prognostizierten negati-
ven Bevolkerungsentwicklung einerseits und der Anforderungen der Betreiber von
Lebensmittelbetrieben (Supermdrkte, Discounter etc.) andererseits eine wichtige

Aufgabe dar.

In der Summe erfordern die o.g. wesentlichen Merkmale der aktuellen Einzelhan-
delssituation in Mittelthiiringen unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Ent-
wicklungen auf Angebots- und Nachfrageseite (vgl. auch Kap. 3) ein interkommunal

abgestimmtes Handeln.
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5. VERKAUFSFLACHENPROGNOSE

Das Regionale Einzelhandelskonzept Mittelthiiringen stellt die Basis fiir eine mittel-
bis langfristige Entwicklungskonzeption fiir den Einzelhandel in der Region dar: Die
zukiinftige Funktionsfdhigkeit der Region insgesamt sowie von Teilbereichen, von
Innenstddten und sonstigen Zentren sowie Nahversorgungsstandorten hdngt in ho-
hem Mafde davon ab, in welchem Umfang und an welchen Standorten bzw. Standort-
typen zusdtzliche Einzelhandelsfldchen realisiert werden. Es ist deshalb notwendig
quantitative Entwicklungsperspektiven - soweit bestehend - anhand einer Verkaufs-

flachenprognose aufzuzeigen.

5.1 Methodik

Die nachfolgende Verkaufsflachenprognose basiert auf nachfrageseitigen Entwick-
lungen und ist daher wettbewerbsneutral. Wesentliche Bestandteile sind
die Einwohnerentwicklung nach der Prognose des Thiiringer Landesamts fiir Sta-
tistik bis 2030 unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Einwohnerzahlen vom
31.12.2012 (Zensus) *® sowie
die perspektivische Kaufkraftentwicklung, die von verschiedenen Wirtschaftsins-

tituten prognostiziert wird.

Da Apotheken und Lebensmittelhandwerk hinsichtlich ihrer Umsatz- und Verkaufsfld-
chenentwicklung anderen Gesetzmdfigkeiten folgen, beschrdnkt sich die Prognose
auf den Einzelhandel i.e.S., ohne Lebensmittelhandwerk, Kfz, Brenn-, Kraft- und

Schmierstoffe sowie Apotheken.

Wegen der Unsicherheiten, mit denen Prognosen behaftet sind, wurde eine untere
und eine obere Variante erarbeitet, so dass sich als Prognoseergebnis ein Entwick-
lungskorridor ergibt:

Untere Variante: Die Einwohnerentwicklung bleibt unter den - auf Basis der Zen-

sus-Einwohnerzahlen vom 31.12.2012 neu errechneten - Prognosewerten; bei der

30 Thiiringer Landesamt fiir Statistik: Voraussichtliche Bevdlkerungsentwicklung 2009 bis 2030 nach
Kreisen (am 31.12. des jeweiligen Jahres) nach Kreisen - Ergebnisse der 12. koordinierten Bevdlke-
rungsvorausberechnung (BV). Bei dieser Prognose wird fiir die Region Mittelthiiringen fiir das Jahr
2025 gegeniiber dem Ausgangsjahr 2009 insgesamt ein Bevdlkerungsriickgang um rd. 6,3% prognosti-
ziert, wobei die kreisfreien Stadte Erfurt und Weimar einen Bevdlkerungszuwachs verbuchen, wah-
rend die Landkreise deutliche Bevdlkerungsriickgange verzeichnen (vgl. auch Kap. 2.2).
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Kaufkraftentwicklung werden tendenziell zuriickhaltende Annahmen getroffen,
welche die von Wirtschaftsinstituten lbereinstimmend prognostizierte Abnahme
des Anteils der Ausgaben im Einzelhandel am Einkommen beriicksichtigt.

Obere Variante: Die Einwohnerentwicklung verlduft - wiederum unter Beriicksich-
tigung der Zensus-Einwohnerzahlen vom 31.12.2012 - positiver als prognostiziert;
der Kaufkraftentwicklung werden tendenziell optimistische Annahmen - Konjunk-

turbelebung auch im Einzelhandel - zugrunde gelegt.

Tab. 1: Einwohnerzahlen der Verkaufsflachenprognose auf der Ebene der kreisfreien Stadte und

Gemeinden

Einwohnerzahl
obere Variante

kreisfreie Stadt/ Landkreis Einwohnerzahl

untere Variante

kreisfreie Stadt Erfurt 208.000 208.900
kreisfreie Stadt Weimar 67.600 67.700
Landkreis Gotha 118.700 119.600
Ilm-Kreis 100.800 101.600
Landkreis Sommerda 59.500 60.200
Landkreis Weimarer Land 68.500 69.500
Region Mittelthiiringen 623.100 627.500

Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik; IFH Kdln (2013); eigene Berechnungen

Weiterhin werden unterschiedliche Szenarien der Einzelhandelsetwicklung darge-

stellt®:

Entwicklungsprognose: Die derzeitigen Bindungsquoten kdnnen in einigen Sorti-
menten auf sogenannte Zielbindungsquoten gesteigert werden, d.h. die Kaufkraft-

bindung wird erhdht (s.u.).

31

Derzeit ist es auf Grund der politischen Situation an zahlreichen Brennpunkten sowie vor dem Hin-
tergrund der in weiten Teilen Europas noch nicht liberwundenen Finanz- und Wirtschaftskrise
duflerst schwierig, verldssliche Prognosen iiber die kiinftige Einzelhandelsentwicklung abzugeben.
Zu berlicksichtigen ist auch, dass auch in der Vergangenheit der Einzelhandel nur teilweise von
konjunkturellen Aufschwiingen profitieren konnte. Daher ist davon auszugehen, dass selbst bei fort-
dauerndem gesamtwirtschaftlichen Wachstum und einer Steigerung der Konsumausgaben insgesamt
dem Einzelhandel nur unterdurchschnittliche Umsatzsteigerungen bevorstehen: Auch bei Zunahme
des privaten Verbrauches kann der Anteil einzelhandelsrelevanter Ausgaben auf Grund steigender
Ausgaben in anderen Bereichen - z.B. Wohn-, Energie- und Mobilitdtskosten - weiter zuriickgehen.

Trotz dieser insgesamt wenig positiven Vorzeichen muss aber auch beriicksichtigt werden, dass die
einzelnen Branchen von der Entwicklung sehr unterschiedlich betroffen sind: So waren in der Ver-
gangenheit zum Teil auch in den "mageren Jahren” reale Umsatzzuwdchse zu verzeichnen; Ein Bei-
spiel hierfiir ist der Bereich Unterhaltungselektronik/ Telekommunikation. Fiir die Ableitung des
Kaufkraftpotenzials nach Sortimenten wurden daher vorhersehbare Verschiebungen in der Nachfra-
gestruktur beriicksichtigt.
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- Wettbewerbsprognose: Die Zielbindungsquoten werden auf Grund nicht absehba-
rer Ereignisse (z.B. steigende Wohn-/ Energiekosten) und/ oder nicht quantifi-
zierbarer Entwicklungen (z.B. perspektivischer Anteil des Internethandels am Ein-

zelhandelsumsatz) nicht erreicht.

Zur Verdeutlichung des Ausmafies des Verdrdngungswettbewerbs bei einem nicht
abgestimmten regionalen Handeln werden neben einer regionsweiten Prognose, die
auf regional abgestimmten Zielsetzungen beruht (vgl. auch Kap. 6), noch eine land-
kreisbezogene und eine gemeindeweise Prognose berechnet. Letztlich sind fiir die
weitere Einzelhandelsentwicklung in Mittelthiiringen jedoch nur die in der regions-

weiten Prognose ermittelten Verkaufsfldchenspielrdume von Bedeutung.

Flir die regionsweite Prognose sowie fiir die landkreisbezogene und die gemeinde-

weise Prognose werden folgende weitere Annahmen getroffen:
Bei der regionsweiten Prognose werden die regionalen Bindungsquoten (vgl. Kap.
4.2.2, Abb. 10, S. 23) als Ausgangspunkt herangezogen. In denjenigen Sortimenten,
bei denen die derzeitige Bindungsquote unter der Zielbindungsquote von 100%
liegt, wird bei der Entwicklungsprognose die Differenz als "freies” Nachfragepo-
tenzial betrachtet. Sofern Bestandsbindungsquoten iiber den angesetzten Zielbin-
dungsquoten liegen, werden sie als Zielbindungsquoten festgesetzt und fortge-
schrieben; dies gilt im Ubrigen auch bei der landkreisbezogenen und der gemein-
deweisen Prognose (s.u.).
Bei der Wettbewerbsprognose werden die Zielbindungsquoten um 10% verringert;
dies gilt wiederum auch fiir die landkreisbezogene und die gemeindeweise Pro-
gnose (s.u.).
Bei der landkreisbezogenen Prognose bilden die Bestandsbindungsquoten der
kreisfreien Stddte/ Landkreise die Basis (vgl. Kap. Tab. A - 4 bis Tab. A - 9 im An-
hang). Als Zielbindungsquoten werden fiir die beiden kreisfreien Stddte Erfurt
und Weimar die in Tab. 2 dargestellten Werte angesetzt. Zielbindungsquoten fir
die Landkreise sind hingegen im kurzfristigen Bedarfsbereich 100% und 90% im

mittel- und langfristigen Bedarfsbereich (Biicher 75%)%.

32 Die Zielbindungsquoten von 90% im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich leiten sich aus der

liberdrtlichen Versorgungsfunktion der beiden kreisfreien Stadte Erfurt und Weimar ab, die in die
Landkreise hineinreicht.
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Bei der gemeindeweisen Prognose werden die kommunalen Bindungsquoten als
Ausgangspunkt herangezogen (vgl. beispielsweise Kap. 4.2.2, Karte 4, S. 26). Die
Zielbindungsquoten werden nach Bedarfsbereichen und zentraldrtlicher Funktion,

bei nichtzentralen Orten auch nach Einwohnerzahl differenziert (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: Gemeindeweise Prognose: Zielbindungsquoten der Entwicklungsprognose nach Bedarfs-
bereichen und zentraldrtlicher Funktion

zentraloértliche Funktion/ kurzfristiger

Bedarfsbereich

mittelfristiger | langfristiger
Bedarfsbereich Bedarfsbereich

Einwohnerzahl

Oberzentrum Erfurt 110% 125% 150% 150%
M_ittelzentrum mit Teil}funktion 110% 125% 150% 150%
eines Oberzentrum Weimar

Mittelzentrum mit Teilfunktion

eines Oberzentrum Gotha, Mit- 110% 100% 150% 75%
telzentren

Grundzentren 110% 65% 75% 75%
ohne zentralortl. Funktion, ab o o o o
2.200 Einwohner 100% 20% 25% 25%
ohne zentralortl. Funktion, o o o o
1.000 bis 2.200 Einwohner 100% 0% 0% 0%
ohne zentralortl. Funktion, un- o o o o
ter 1.000 Einwohner 5% 0% 0% 0%

Quelle: eigene Annahmen auf Basis errechneter Bindungsquoten

Nachfolgend sind beispielhaft die Ausgangswerte - Einwohnerzahlen 2025 sowie
kurz- und mittel- bis langfristiger Kaufkraftzuwachs - sowie die sich daraus erge-
benden Kaufkraftpotenziale bis zum Jahr 2025 der regionsweiten Prognose darge-
stellt. In der Summe ist bis zum Jahr 2025 in der unteren Variante ein geringfiigiger
Riickgang des Kaufkraftpotenzials zu verzeichnen, wdhrend in der oberen Variante

ein leichter Zuwachs vorliegt.

Tab. 3: Annahmen der regionsweiten Prognose zur Nachfrageentwicklung und Kaufkraftpotenzi-
al im Uberblick

Kaufkraftentwicklung untere Variante obere Variante
Einwohner 2025 623.100 627.500
Kaufkraftzuwachs 2013 - 2015 (p.a.) 0,0% 0,5%
Kaufkraftzuwachs 2015 - 2025 (p.a.) 0,5% 1,0%
Kaufkraftzuwachs 2013 - 2025 insgesamt 5,1% 11,6%
Kaufkraft je Einwohner (Mittelthiiringen) 2013 4.688 €

(ohne Lebensmittelhandwerk, Apotheken)

Kaufkraft je Einwohner (Mittelthiiringen) 2025 4.937 € 5.240 €
Kaufkraftpotenzial Mittelthiiringen 2013 in Mio. € 3.115,7
Kaufkraftpotenzial Mittelthiiringen 2025 in Mio. € 3.076 3.288
Anderung gegeniiber 2013 -1% 6%

Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik; IFH K&ln (2013); eigene Berechnungen
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Auf Grund der negativen Entwicklung des Kaufkraftpotenzials in der unteren Varian-
te sowie der teilweise unter den aktuellen Bindungsquoten liegenden Zielbindungs-
quoten bei der Wettbewerbsprognose errechnen sich in einigen Sortimenten rech-
nerische Flachenabgdnge. Diese werden bei den Prognoseergebnissen jedoch nur zu
50% beriicksichtigt, da davon ausgegangen wird, dass ein Teil durch geringere Fla-
chenleistungen - einhergehend mit Kostenreduzierungen z.B. bei Personal, Investi-

tionen etc. - kompensiert wird.

5.2 Verkaufsflachenentwicklungspotenzial in der Region Mittelthiirin-
gen

Auf Basis der in Kap. 5.1 darstellten Grundlagen ergibt sich in der regionsweiten

Entwicklungsprognose bis zum Jahr 2025 {iber alle Sortimente hinweg betrachtet ein

Verkaufsfldchenspielraum von rd. 44.250 gm (untere Variante) bis 94.800 qm (obere

Variante). Dies bedeutet gegeniiber der Verkaufsflache von aktuell rd. 1.194.050 qm

(ohne Lebensmittelhandwerk und Apotheken, vgl. Kap. 5.1) ein relativ geringes Ver-

kaufsfldchenpotenzial von rd. 4% bis 8%.

Dabei ist in der unteren Variante in einigen Sortimenten eine leicht negative Ent-

wicklung zu verzeichnen. Deutliche absolute Entwicklungsspielrdume bestehen in

beiden Varianten im Sortiment Spielwaren und bei den baumarkt-/ gartencenterspe-
zifischen Sortimenten, in der oberen Variante zudem in den Sortimenten Nahrungs-/

Genussmittel und Mobel, Antiquitdten (vgl. auch Tab. A - 68 im Anhang). Hinsichtlich

des gesamten und des sortimentsweisen Entwicklungsspielraums ist jedoch Folgen-

des zu beriicksichtigen:
Der o.g. Entwicklungsspielraum bezieht sich auf einen Zeitraum von zw6lf Jahren
und auf die gesamte Region Mittelthiiringen.

- Verkaufsfldchen der seit der Erhebung neu erdffneten Betriebe (Stichtag
31.12.2013) sind bei den errechneten Spielrdumen zu bericksichtigen. Desglei-
chen bedeuten Schliefungen - beispielsweise im Bereich Baumdrkte im Zuge der
Insolvenz der Praktiker-Gruppe - einen erhdhten Spielraum, sofern diese nicht
auf ein Uberangebot zuriickzufiihren sind oder durch zwischenzeitliche Neu-/
Wiedererdffnungen, wie in Schwabhausen im Bereich Baumarkt geschehen, wieder

kompensiert wurden.
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GP

Der Verkaufsfldchenspielraum im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel von rd.
15.200 gm in der oberen Variante entspricht jahrlich etwa einem bis zwei zusdtz-
lichen Lebensmittelbetrieben mit einer seitens der Betreiber von Supermdrkten
und Discountern derzeit liblicherweise realisierten Verkaufsfldche.

Das Sortiment Spielwaren weist immer mehr Uberschneidungen mit dem Sortiment
Medien auf und ldsst sich in einigen Teilbereichen nur noch schwer von diesem
unterscheiden. Im Bereich Medien, d.h. Unterhaltungselektronik/ Elektronikarti-
kel, weist der Versandhandel jedoch bereits einen signifikanten Anteil auf (vgl.
Kap. 3.1), der sich in den ndchsten Jahren voraussichtlich weiter erhéhen wird.
Der Spielraum in der oberen Variante von rd. 24.975 gm in den baumarkt-/ gar-
tencenterspezifischen Sortimenten entspricht rd. zwei zusdtzlichen Baumadrkten.
Das ebenfalls in der oberen Variante errechnete Potenzial von rd. 14.900 gm im
Sortiment Mdbel, Antiquitdten liegt unter der Verkaufsflache, die derzeit i.d.R.

bei Mébelhidusern realisiert wird®.

b. 28: Sortimentsweise Entwicklungsspielrdaume (in qm Verkaufsfldche) bis 2025 nach re-
gionsweiser Entwicklungsprognose

Nahrungs-/ Genussmittel ' ' ]

Drogerie/ Parfiimerie

PBS/ Zeitungen, Zeitschriften
Blumen/ Zoo

Bekleidung und Zubehér I 0 [ ] untere Var.

Schuhe, Lederwaren I I ] obere Var.

Sport/ Freizeit 1

Spielwaren

Biicher

K, Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke :
Haus- und Heimtextilien 1

Uhren/ Schmuck

Foto/ Optik

Medien

Elektro/ Leuchten

Teppiche, Bodenbeldge [

baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 1
Mébel, Antiquitdaten

Sonstiges

-5.000 0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000

M Rsliinaleh | i

PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik
Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik; IFH K&ln (2013); eigene Berechnungen
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Zudem ist zu beriicksichtigen, dass zwischenzeitlich in Weimar ein Mébelmarkt der Fa. Roller mit rd.
6.000 gm Verkaufsfldche sowie in Jena-Isserstedt ein Mdbelhaus der Fa. Porta mit rd. 20.000 gm,
dessen Einzugsgebiet sich auch auf grofle Teile der Region Mittelthiiringen erstreckt, eréffnet ha-
ben.
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An dieser Stelle sei angemerkt, dass das Ergebnis der regionsweiten Prognose einen

Orientierungswert und keinen "Deckel” oder eine Zielvorgabe fiir die zukiinftige

Einzelhandelsentwicklung darstellt: Entscheidend ist letztlich der richtige Standort

bzw. Standorttyp in Abhdngigkeit davon,

- 0ob es sich um ein nahversorgungsrelevantes Sortiment, ein sonstiges zentrenrele-
vantes Sortiment oder um ein nicht zentrenrelevantes Sortiment handelt (vgl.
hierzu auch Kap. 7.3) und

- welche Versorgungsfunktion dem Standort bzw. der Standortkommune zukommt.

Bei signifikant liber das Prognoseergebnis reichenden Einzelhandelsentwicklungen
sind jedoch (weitere) Verschiebungen und Auswirkungen gegen den Einzelhandelsbe-
stand innerhalb der Region zu erwarten. Dies kann in einem Teilbereich mit bereits
grofRem aktuellen Angebot und entsprechender bestehender Konkurrenz bzw. tenden-

zieller Verdrdngung auch bei Einhaltung der Prognosewerte der Fall sein.

Nach der regionsweiten Wettbewerbsprognose ist iiber alle Sortimente hinweg per-
spektivisch ein Verkaufsflachenriickgang von rd. - 36.675 gm (untere Variante) bis -
8.650 qm (obere Variante) zu verzeichnen. Gegeniiber der aktuellen Verkaufsfldche
von rd. 1.194.050 gm (ohne Lebensmittelhandwerk und Apotheken, vgl. Kap. 5.1) be-

deutet dies einen relativen Riickgang um rd. -3% bis -1%.

Auf Ebene der Sortimente liegen sowohl bei der unteren Variante als auch bei der
oberen Variante in nahezu allen Sortimenten negative Entwicklungsspielrdume vor.
Am deutlichsten fallen diese im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel, das eine beson-
dere Nahversorgungsrelevanz aufweist, und im Sortiment Bekleidung, das in Innen-

stadten Leitfunktion wahrnimmt, aus.

Ein deutliches Verkaufsflachenpotenzial ist sowohl bei der unteren Variante als
auch bei der oberen Variante im Sortiment Spielwaren zu verzeichnen; zudem be-
steht in der oberen Variante bei den baumarkt-/ gartencenterspezifischen Sorti-
menten ein relativ hoher absoluter Entwicklungsspielraum. Bei beiden Sortimenten
sind hinsichtlich des ermittelten Spielraums jedoch die oben dargestellten Ein-

schrdnkungen zu beriicksichtigen.
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Abb. 29: Sortimentsweise Entwicklungsspielrdume (in qm Verkaufsflache) bis 2025 nach re-
gionsweiser Wettbewerbsprognose

I I 1
Bl [ ] untere Var.
[ Jobere Var.

Nahrungs-/ Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie

PBS/ Zeitungen, Zeitschriften
Blumen/ Zoo

Bekleidung und Zubehor |

Schuhe, Lederwaren
Sport/ Freizeit

Spielwaren

Biicher

GPK, Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke

Haus- und Heimtextilien
Uhren/ Schmuck

Foto/ Optik

Medien

Elektro/ Leuchten
Teppiche, Bodenbeldge

0F _ EW . &

baumarkt-/ gartencenterspez. Sort.

Mébel, Antiquititen | | i
Sonstiges | | ‘
-12.500-10.000 -7.500 -5.000 -2.500 0  2.500 5.000 7.500

PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik
Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik; IFH K&ln (2013); eigene Berechnungen

5.3 Exgebnisse einer Verkaufsflachenprognose bei einem nicht regional
abgestimmten Handeln

Als Vergleichsmafistab zur Berechnung des in Kap. 5.2 aufgezeigt Entwicklungsspiel-

raums in der Region Mittelthiiringen unter Beriicksichtigung gemeinsamer regiona-

ler Zielsetzungen (vgl. Kap. 6) wird im Folgenden der Spielraum dargestellt, der sich

aus der Summe landkreisbezogen oder einzelkommunal berechneter Verkaufsfldachen-

prognosen ergibt.

Bei der landkreisbezogenen und der gemeindeweisen Entwicklungsprognose belau-
fen sich die summierten Entwicklungsspielrdume bis zum Jahr 2025 auf rd.
228.875 gqm (untere Variante der landkreisbezogenen Prognose) bis 285.800 gm
(obere Variante der gemeindeweisen Prognose). Gegeniiber dem in der regionswei-
ten Entwicklungsprognose festgestellten Entwicklungsspielraum von rd. 44.250 gm
bis 94.800 gm (untere bzw. obere Variante, vgl. Kap. 5.2) stellt dies ein vielfaches
rechnerisches Potenzial dar, das gleichermaflen das bei einer nicht abgestimmten

Einzelhandelsentwicklung perspektivische Leerstandspotenzial beziffert.
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Abb. 30: Entwicklungsspielrdume bis 2025 nach regionaler, landkreisbezogener und kommuna-
ler Entwicklungsprognose

gemeindeweise Prognose

landkreisbezogene Prognose

. . Buntere Var.
regionsweite Prognose

Oobere Var.

0 50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 350.000
in gqm Verkaufsfliche

Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik; IFH Kdln (2013); eigene Berechnungen

5.4 Fazit zur Verkaufsflachenprognose

Gemessen am derzeitigen regionalen Einzelhandelsbestand und an den Verkaufsfld-
chenanforderungen der Betreiber bei Neuansiedlungen ist nur ein geringer wettbe-
werbsneutraler Entwicklungsspielraum selbst bei einer in den meisten Sortimenten
angenommenen hdheren Kaufkraftbindung, d.h. in der regionsweiten Entwicklungs-

prognose, zu verzeichnen.

Sofern auf Grund nicht absehbarer Ereignisse (z.B. steigende Wohn-/ Energiekosten)
und/ oder nicht quantifizierbarer Entwicklungen (z.B. perspektivischer Anteil des
Internethandels am Einzelhandelsumsatz) eine hdhere Kaufkraftbindung nicht
erreicht werden kann, ist - bedingt letztlich durch den Bevdlkerungsriickgang - in

der Summe ein Fldchenriickgang zu erwarten.

Das Ergebnis der regionsweiten Prognose stellt einen Orientierungswert und keinen
“Deckel” oder eine Zielvorgabe fiir die zukiinftige Einzelhandelsentwicklung in Mit-
telthiiringen dar. Jedoch sind Auswirkungen gegen den Bestand auf Grund der in der
Region Mittelthiringen vielerorts bestehenden hohen Konkurrenz- bzw. Wettbe-
werbssituation bis hin zum Verdrdangungswettbewerb selbst bei Unterschreitung der

Prognosewerte zu erwarten. Daher ist ein regional abgestimmtes Handeln erforder-
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lich, bei dem der fiir das jeweilige Kernsortiment richtige Standort bzw. Standort-

typ und die richtige, standortgemdfie Dimensionierung im Vordergrund stehen.

6. ZIELSYSTEM

6.1 Landesplanerische Festlegungen fiir Einzelhandelsgroflprojekte

Jedes regionale Einzelhandelskonzept unterliegt den landes- und regionalplaneri-
schen Festlegungen und Vorgaben. Daher sind nachfolgend die wesentlichen Rege-
lungen zur rdumlichen Entwicklung des Einzelhandels durch grofifldachige Einzelhan-
delsvorhaben aus dem Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025%*, auf die in
den voranstehenden Kapiteln bereits mehrfach verwiesen wurde, aufgefihrt. Diese
bilden die wesentliche Grundlage fiir

das Zielsystem zur regionalen Einzelhandelsentwicklung in Mittelthiiringen (vgl.

Kap. 6.2),

die Matrix zur weiteren Einzelhandelsentwicklung (vgl. Kap. 9) und

die Maftnahmen zur Verbesserung der Nahversorgungssituation (vgl. Kap. 11)

Den Zielen und Grundsdtzen zur Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandels-

grofiprojekten sind dabei folgende Leitvorstellungen vorangestellt:

Die Entwicklung von Einzelhandelsgrofiprojekten soll

0 sich an der polyzentrischen Siedlungsstruktur orientieren,

0 die gewachsenen Versorgungsstrukturen, insbesondere in den Innenstddten,
nachhaltig starken und

0 zu einer insgesamt ausgewogenen und wettbewerbsgerechten Handelsstruktur
beitragen.

Hinsichtlich der Grundversorgung soll die Erreichbarkeit von entsprechenden Ein-

richtungen und Angeboten angemessen gewdhrleistet werden. Bei grofifldchigen

Grundversorgungsangeboten soll eine verkehrliche Erschlieffung insbesondere mit

dem OPNV auch eingeschridnkt mobilen Bevélkerungsgruppen die Erreichbarkeit

gewdhrleisten.

3% Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-

gramm Thiiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 43 ff. Im Regionalplan Mittelthiiringen wird ledig-
lich knapp Bezug auf die im Landesentwicklungsplan 2004 enthaltenen Ziele zum grofflachigen Ein-
zelhandel genommen; vgl. Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen: Regionalplan Mittelthii-
ringen, S. 19.
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Konzentrationsgebot (2.6.1 Z)

- Ansiedlungen, Erweiterungen und wesentliche Anderungen von Einzelhandelsgro®-
projekten sind nur in zentralen Orten hdherer Stufe zuldssig

- Ausnahmeregelungen bestehen fiir Grundzentren und nichtzentrale Orte, soweit
EinzelhandelsgrofBprojekte zur Sicherung der Grundversorgung dienen und - bei
nichtzentralen Orten - umliegende zentrale Orte nicht beeintrdchtigt werden und
die Versorgungsfunktion sich im Wesentlichen auf die Standortkommune be-

schrankt

Kongruenzgebot (2.6.2 G)

. Ansiedlungen, Erweiterungen und wesentliche Anderungen von Einzelhandelsgro®-
projekten sollen sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem unter besonderer

Beriicksichtigung der mittelzentralen Funktionsrdume einfiigen

Beeintrdachtigungsverbot (2.6.3 G)

. Ansiedlungen, Erweiterungen und wesentliche Anderungen von Einzelhandelsgro®-
projekten sollen die verbrauchernahe Versorgung und die Funktionsfdhigkeit an-

derer zentraler Orte nicht (wesentlich) beeintrdchtigen

Integrationsgebot (2.6.4 G)

. Ansiedlungen, Erweiterungen und wesentliche Anderungen von Einzelhandelsgro®-
projekten mit Uberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stddtebaulich

integrierter Lage und mit Anbindung an den OPNV erfolgen

Einzelhandelsagglomerationen (2.6.5 Z)

- liegen bei einer rdumlichen und funktionalen Konzentration auch einzeln nicht
grofRfldchiger Einzelhandelsbetriebe vor
- sind wie grofifldchige Einzelhandelsbetriebe zu behandeln, sofern vergleichbare

negative raumorderische Wirkungen zu erwarten sind

Hersteller-Direktverkaufszentren (2.6.5 Z)

- als Sonderform des grofRfldchigen Einzelhandels nur in stddtebaulich integrierter

Lage in Oberzentren zuldssig
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- ausnahmsweise zuldssig im Entwicklungskorridor entlang der A 4 im Raum um das
Hermsdorfer Kreuz bis zur Landesgrenze Sachsen, sofern im Einklang mit der Ein-

zelhandelsfunktion der Oberzentren

6.2 Zielsystem zur regionalen Einzelhandelsentwicklung in Mittelthii-
ringen
Die wesentliche Grundlage zur rdumlichen Steuerung zumindest {iberdrtlich bedeut-
samer Einzelhandelsvorhaben in einer Region bildet die Verstandigung der betrof-
fenen bzw. gestaltenden Akteure iiber gemeinsame Ziele einer zukiinftigen Zentren-
und Einzelhandelsentwicklung. Eine unabdingbare Voraussetzung ist daher ein ein-
heitliches Zielsystem fir die funktionale (einzelhandelsbezogene) Entwicklung der
Region Mittelthiiringen, auch unter spezieller Berilicksichtigung der unterschiedli-
chen Versorgungsaufgaben einzelner zentraler Orte bzw. innerstddtischer Zentren

und der Nahversorgungsstrukturen.

6.2.1 Sicherstellung der regionalen Wettbewerbsfahigkeit

Der Einzelhandel in der Region befindet sich im Wettbewerb zu den auflerhalb der
Region bestehenden Angeboten sowie zum Versandhandel, bei dem der Onlinehandel
in den letzten Jahren in zahlreichen Sortimenten deutliche Zuwdchse verzeichnete

und perspektivisch noch hohere Anteile am Einzelhandelsumsatz erzielen wird.

Der stationdre Einzelhandel hat jedoch neben seiner origindren Aufgabe, der Ver-

sorgung, zahlreiche wichtige Funktionen:

- Insbesondere in den Zentren stellen Einzelhandels- und auch Dienstleistungsbe-
triebe die wesentlichen Erdgeschossnutzungen dar.
Der Einzelhandel weist, bei entsprechender Gréfie einzelner Betriebe oder auch
insgesamt, oftmals eine Frequenzbringer- und Magnetbetriebsfunktion fiir wei-
tere Nutzungen sowohl im Einzelhandel selbst als auch in anderen Bereichen -
Dienstleistungs-, Gastronomie-, Freizeit- und Kultureinrichtungen - auf.
Einzelhandelsbetriebe bzw. ihr Umfeld - éffentlicher Raum, gastronomische Ein-
richtungen etc. - dienen hdufig als Kommunikations- und Treffpunkte und Ulber-

nehmen daher auch eine bedeutende soziale Funktion.
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Zum Erhalt dieser Funktionen ist auf Grund des intra- und interregionalen Wettbe-
werbs sowie auch vor dem Hintergrund der in Mittelthliringen perspektivisch deut-
lich zuriickgehenden Bevolkerungszahl und dem damit einhergehenden Kaufkraftver-
lust ein regional abgestimmtes und einheitliches Handeln bei Neuansiedlungen und
Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben mit Uberdrtlicher Ausstrahlung erfor-
derlich.

6.2.2 Erhaltung/ Stdarkung der zentraldrtlichen Versorgungsstrukturen

Die Verteilung des Einzelhandelsangebots weist in zahlreichen Sortimenten eine
deutliche Konzentration auf die zentralen Orte, insbesondere auf die h6herzentra-
len Orte, auf. Dies gilt ebenso fiir medizinische, Bildungs-, Kultur-, Freizeit- und

Dienstleistungseinrichtungen. Die Erhaltung der zentraldrtlichen, polyzentralen

Versorgungsstrukturen in der Region Mittelthiiringen stellt ein wesentliches Ziel

dar:

- Sie ermoglicht eine umfassende Versorgung aller Bevolkerungsgruppen “auf kur-
zen Wegen”.

- Sie erzeugt Synergieeffekte, die fiir den Fortbestand bzw. die Neuansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Versorgungseinrichtungen von wesentlicher
Bedeutung sein kénnen.

- Sie trdgt zur Vermeidung von Verkehr sowie auch zur Biindelung von Verkehrsstro-
men bei.

- Sie verhindert eine Zersiedelung der Landschaft und vermindert dadurch die Fla-

cheninanspruchnahme.

Die zentralen Orte sollen dabei weiterhin unterschiedliche Versorgungsfunktionen
aufweisen, die sich wiederum auch in Struktur und Vielfalt des jeweiligen Einzel-
handelsangebots ausdriicken sollen: Wdhrend die hoherzentralen Orte eine umifas-
sende teilregionale (Mittelzentren) bis lberregionale Versorgungsfunktion (Ober-
zentrum Erfurt) in allen Sortimenten wahrnehmen sollen, soll sich die Versorgungs-
funktion der Grundzentren auf eine liberdrtliche Nah-/ Grundversorgung erstecken,
die der nichtzentralen Orte auf eine gemeindebezogene Nah-/ Grundversorgung. Die
bestehenden Versorgungsstrukturen sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen Ver-
sorgungsaufgabe einer Stadt oder Gemeinde mafistabsgerecht zu gestalten bzw. zu

entwickeln. Letztlich soll weiterhin auf das Zentrale Orte System, wie es im Landes-
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entwicklungsprogramm Thiiringen 2025 und im Regionalplan Mittelthiiringen ent-

halten ist, abgestellt werden®.

6.2.3 Erhaltung/ Starkung der Versorgungsfunktion und -vielfalt der Innen-

stddte und sonstigen Zentren

Die Erhaltung und Stdrkung der Zentren hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion und
ihrer Funktionsfdhigkeit ist ein wesentlicher Aspekt der zukiinftigen Einzelhandels-
entwicklung in der Region Mittelthiiringen, der dem Leitbild der europdischen (In-

nen-)Stadt entspricht.

Auf Grund der funktionalen und/ oder stddtebaulichen Defizite vieler Zentren und
des grofien Angebots {liblicherweise zentrenrelevanter Sortimente an nicht inte-
grierten Standorten sind groffldchige Planvorhaben mit zentrenrelevantem Kern-
sortiment unter Beachtung einer standortgerechen Dimensionierung in die Zentren
zu lenken. Bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten gilt dies insbesondere fiir
die Innenstddte der hoherzentralen Orte sowie bei nicht grofifldchigen Betrieben
auch fiir die Innenstddte der Grundzentren: Gréfiere bzw. grofle Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment wie z.B. Bekleidung und Zubehdér, Schu-
he, Lederwaren und Sport/ Freizeit sowie Medien besitzen eine deutliche Leitfunkti-

on fiir Innenstddte und gréflere Stadtzentren.

Die Konzentration von zentrenrelevanten Einzelhandelsangeboten innerhalb der
Zentren schafft zudem die Voraussetzung fiir Synergieeffekte zwischen einzelnen
Einzelhandelsangeboten sowie auch mit anderen Nutzungen, z.B. Dienstleistungsbe-
trieben und Freizeiteinrichtungen. Dadurch wird wiederum eine vielfdltige und
umfassende Versorgung fiir alle Bevdlkerungsgruppen auf kurzem Wege sicherge-
stellt.

3 Vgl. Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungs-
programm Thiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 25ff sowie Regionale Planungsgemeinschaft
Mittelthiiringen: Regionalplan Mittelthiiringen, S. 4ff.
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6.2.4 Erhaltung/ Starkung der wohnungs-/ verbrauchernahen Grund-/ Nahver-

sorgung

Auf Grund der kleinteiligen Siedlungsstrukturen mit einer Vielzahl einwohnerschwa-
cher Wohnsiedlungsbereiche einerseits und der Mindestanforderungen der Betrei-
ber von Lebensmittelbetrieben (Supermdrkte, Discounter) und auch von Drogerie-
mdrkten andererseits weisen grofle Teilbereiche der Region Mittelthiiringen keine
bzw. nur eine rudimentdre wohnungs-/ verbrauchernahe Grund-/ Nahversorgung
auf. Auf Grund des insbesondere in den Landkreisen auferhalb der hdherzentralen
Orte zu erwartenden erheblichen Bevolkerungsriickgangs sowie der anhaltenden
Tendenz der Betreiber zu immer gréfleren Betriebseinheiten droht vielerorts eine

(weitere) Ausdiinnung des Grundversorgungsnetzes.

Die wohnungs-/ verbrauchernahe Grundversorgung ist fiir die Bevdlkerung vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels, insbesondere der steigenden Zahl dlte-
rer Menschen, und der hohen Mobilitdtskosten bei einem voraussichtlich sinkenden
Rentenniveau von wesentlicher Bedeutung. Zudem bilden Grundversorgungsangebote
einen wichtigen Faktor hinsichtlich der Attraktivitdt einer Kommune bzw. eines

Stadt-/ Ortsteils als Wohnstandort.

In Teilbereichen der Region Mittelthiiringen, die geringe Einwohnerzahlen in den
Wohnsiedlungsbereichen und kein oder nur ein rudimentdres Grundversorgungsan-
gebot aufweisen, sind daher besondere Handlungsansdtze erforderlich, die eine
Grundversorgung vor Ort ermdglichen bzw. diese fir alle Bevolkerungsgruppen, d.h.

auch fir eingeschrdnkt mobile Bevdlkerungsgruppen, erreichbar macht.

In denjenigen Teilbereichen Mittelthiiringens, in denen sich die Einzugsgebiete der
Grundversorgungsangebote zentraler und nichtzentraler Orte iiberlappen, ist in be-
sonderem Mafie auf eine standortgerechte Dimensionierung bei Neuansiedlungen
oder Erweiterungen - unter Beriicksichtigung der jeweiligen kommunalen Versor-
gungsfunktion/ -aufgabe - zu achten. Dies gilt grundsdtzlich auch fiir die Region

Mittelthiiringen insgesamt.
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6.2.5 Weiterentwicklung einer (teil-)regional abgestimmten dezentralen Kon-

zentration nicht zentrenrelevanter Sortimente

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment, insbesondere
Baumdrkte und Gartencenter sowie Mobelhduser, weisen auf Grund grofier Verkaufs-
und Stellplatzfldchen sowie der - vor allem bei Mdbelhdusern festzustellenden -
Tendenz zu immer groferen Betriebseinheiten einen hohen Fldchenverbrauch auf.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass gewerbliche Flachen nur in einem begrenzten
MafRe zur Verfiigung stehen und den planungsrechtlich eigentlich vorgesehenen Nut-
zergruppen vorgehalten werden sollten (s.u.). Vor diesem Hintergrund sollte die An-
siedlung entsprechender Betriebe regional oder teilregional - je nach zu erwarten-

dem/ anzunehmenden Einzugsbereich - abgestimmt werden.

Sofern héherzentrale Orte keinen geeigneten Standort fiir einen derartigen Betrieb
bereitstellen kdnnen, sollten auch benachbarte nichtzentrale Kommunen bzw. Grund-
zentren Flachenspenderfunktion grundsdtzlich ibernehmen kdnnen. Dies ist jedoch
mit dem zuzuordnenden hdherzentralen Ort wie auch mit den im Einzugsbereich lie-

genden héherzentralen Orten abzustimmen.

Auf Grund des begrenzten quantitativen Entwicklungsspielraumes nicht zentrenrele-
vanter Sortimente sollte die diesbeziigliche Flachenbereitstellung tendenziell zu-
riickhaltend erfolgen, um nicht die Position bestehender wesentlicher Einzelhan-
delsstandorte zu schwdchen und/ oder durch Leerstdnde ehemals nicht zentrenrele-
vanter Betriebe an nicht integrierten Standorten einen Nachnutzungsdruck fiir Ein-
zelhandel mit zentrenrelevantem Kernsortiment entstehen zu lassen. Diesem kann
zwar planerisch begegnet werden, jedoch lassen sich etwaige (unndtige) Diskussio-

nen im Vorfeld bereits vermeiden.

6.2.6 Sicherung von Gewerbegebieten/ gewerblich geprdagten Bereichen fiir

Handwerk, verarbeitendes Gewerbe u.A.

Die mit Hilfe des Baurechts geschaffenen Gewerbegebiete sollen der eigentlichen
Zielgruppe, insbesondere dem verarbeitenden Gewerbe inkl. Ver- und Entsorgung,
dem Baugewerbe sowie Betrieben des Bereichs Verkehr/ Lagerei, vorgehalten wer-
den. (Weitere) Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben in bestehenden Gewerbe-

gebieten sind auszuschliefen bzw., sofern es sich um Vorhaben mit nicht-zentren-
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relevantem Angebotsschwerpunkt handelt, auf wenige, bereits etablierte Standorte
zu konzentrieren. Die Standortentscheidungen zur Investition in bestehende Gewer-
bebetriebe hdngen hdufig auch von den Perspektiven fldchenbezogener Entwick-

lungsoptionen ab.

Auch fiir Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben ist es wichtig, méglichst zeitnah
und kostengiinstig Flachen zu erhalten, die oftmals weitere rdumliche Entwick-
lungsoptionen enthalten sollten. Insofern ist der Bodenpreis ein Faktor, der dazu
fihren kann, dass physisch vorhandene Fldchen aus Sicht der potenziellen Nutzer
faktisch nicht vorhanden sind, da sie hdufig nicht mit den preislichen Angeboten
des Einzelhandels fiir Gewerbegrundstiicke bzw. fiir gewerbegeeignete Grundstiicke
mithalten kdnnen. Zu beachten ist auch, dass ein einmaliges Offnen eines solchen
Standorts fiir Einzelhandel eine Riickkehr bzw. eine Riickentwicklung zu seiner
eigentlichen Zweckbestimmung nahezu unmdglich macht. Einzelhandelsbetriebe
sollten daher insbesondere an nicht bereits einzelhandelsgeprdgten gewerblichen

Standorten nicht angesiedelt bzw. zugelassen werden.

6.2.7 Gewdhrleistung der Planungs- und Investitionssicherheit

Jede potenzielle Investition ist in erheblichem Ausmafd von den Rahmenbedingungen
abhdngig, hinsichtlich des Einzelhandels z.B. durch die rdumliche Lenkung zentren-
relevanter Sortimente an definierte Standorte anstatt beispielsweise betreiber-

oder grundstiickseigentiimerbezogener (Sonder-)Konzepte.

Investitionen werden wahrscheinlicher, wenn Risiken "ungerechtfertigter Wettbe-
werbsvorteile” durch ein konzeptionelles und stringentes Handeln vermieden wer-
den. Damit kann (und soll) jedoch keine Renditesicherheit erreicht werden: Im wett-
bewerblichen Wirtschaftssystem bleibt jede Investition mit unternehmerischen Risi-
ken verbunden. Wenn also mit einem Einzelhandelskonzept ein Schutz der Zentren
und der verbraucher-/ wohnungsnahen Grund-/ Nahversorgungsstandorte assoziiert
wird, so nur in dem Sinne, dass diese vor "unfairem Wettbewerb"” geschiitzt werden

sollen.
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Eng damit verbunden ist die Entscheidungssicherheit fiir stddtebaulich erwiinschte
Investitionen (z.B. Gebdudesanierung). Zur Fdérderung solcher Investitionen ist

ebenfalls ein verlasslicher Rahmen erforderlich.

Letztlich stellt die konsequente Umsetzung eines Einzelhandelskonzeptes auch eine
vertrauensbildende Maftnahme fiir Investitionen durch Hdndler, Projektentwickler,

Gebdudeeigentiimer etc. dar.

7. REGIONALE SORTIMENTSLISTE

Bei der Bewertung von Einzelhandelsvorhaben wird u.a. danach unterschieden, ob
das oder die Kernsortiment(e) des Vorhabens zentrenrelevant oder nicht zentrenre-
levant sind; so beispielsweise auch im Landesentwicklungsprogramm Thiiringen
2025°°. Problematisch ist dabei bisweilen, dass die entsprechenden Zuordnungen
der Sortimente in kommunalen Sortimentslisten differieren. Nachfolgend wird da-
her ein Vorschlag fiir eine regionale Sortimentsliste Mittelthiiringen unterbreitet,
der u.a. aus den in der Region bestehenden kommunalen Sortimentslisten abgeleitet
wurde. Diesbeziiglich ist zu beachten, dass libergeordnete Sortimentslisten dem
Vorbehalt der kommunalen Abwdgung unterliegen. Empfohlen wird eine langfristige
Anndherung der kommunalen Sortimentslisten an die regionale Sortimentsliste, bei-
spielsweise im Rahmen der Fortschreibung der kommunalen Einzelhandels- und
Zentrenkonzepte. Damit kann perspektivisch auf eine einheitliche Bewertungs-

grundlage bei regionalbedeutsamen Vorhaben zuriickgegriffen werden.

7.1 Allgemeine Zuordnungskriterien und tatsdchliche Verteilung des
Einzelhandelsangebots in Mittelthiiringen nach Sortimenten

Neben den Sortimentszuordnungen in den kommunalen Konzepten (s. Kap. 7.2) wur-

den bei der Erstellung der regionalen Sortimentsliste auch allgemeine Zuordnungs-

kriterien verwendet.

3% Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungspro-
gramm Thiiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 44; s. auch Kap. 6.1.
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Zentrenrelevant sind i.d.R. Sortimente, die
tdglich oder zumindest hdufig nachgefragt werden und damit in besonderem Mafle
Grund-/ Nahversorgungsrelevanz aufweisen - kurzfristiger Bedarf;
eine bestimmte Funktion am Standort erfiillen - z.B. als Frequenzbringer;
vom Kunden gleich mitgenommen werden kénnen ("Handtaschensortiment”);
einer zentralen Lage bediirfen, weil sie auf Frequenzbringer angewiesen sind;
Konkurrenz bendtigen, um ein entsprechendes Absatzpotenzial zu erreichen;
flir einen attraktiven Branchenmix notwendig sind;

in den zentralen Versorgungsbereichen am stdrksten vertreten sind.

Nicht-zentrenrelevant dagegen sind vor allem Sortimente, die
die zentrale Standorte nicht prdgen;
auf Grund ihrer Gréfe und Beschaffenheit bzw. wegen der Notwendigkeit eines
Pkw-Transports iiberwiegend an gewerblichen Standorten angeboten werden (z.B.
Baustoife);
auf Grund ihres hohen Fldchenbedarfes nicht fiir zentrale Lagen geeignet sind
(z.B. Mdbel);

eine geringe Flachenproduktivitdt aufweisen.

Eine Differenzierung allein nach zentren- und nicht zentrenrelevanten Sortimenten
ist jedoch nicht zielfiihrend. Zu differenzieren ist weiterhin nach nahversorgungs-
relevanten und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten, zumal bereits im Landes-
entwicklungsprogramm Thiiringen 2025 und im Regionalplan Mittelthiiringen®” zwi-
schen Grundzentren und zentralen Orten hoherer Stufe und deren einzelhandelsbe-
zogener Versorgungsfunktion - qualifizierter Grundbedarf vs. gehobener Bedarf -

differenziert wird.

Weiterhin wurde bei der Erarbeitung der regionalen Sortimentsliste auch die
standorttypendifferenzierte Verteilung des regionalen Einzelhandelsangebots mit
betrachtet. Dabei ldsst sich hinsichtlich der Verteilung der iblicherweise zentren-

relevanten Teilsortimente feststellen, dass ein grofier Teil lUberwiegend in den

37 Vgl. Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungs-
programm Thiringen 2025 - Thiiringen im Wandel, S. 25ff sowie Regionale Planungsgemeinschaft
Mittelthiiringen: Regionalplan Mittelthiiringen, S. 4ff.
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zentralen Bereichen der Ober-, Mittel- und Grundzentren angesiedelt ist. Einige
Teilsortimente - Tiernahrung und -zubehor, Bettwaren, Glas/ Porzellan/ Keramik,
Hausrat sowie Textilien (Haus-/ Heimtextilien, Gardinen) - werden jedoch zum
Grofteil an nicht integrierten Standorten angeboten. Bei zahlreichen weiteren
Teilsortimenten liegt der Verkaufsfldchenanteil nicht integrierter Standorte bei rd.
40% bis 50%. In der Summe sind damit deutliche Abweichungen zum Integrations-

gebot des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025 zu verzeichnen®.

Abb. 31: Rechnerische Verteilung iiblicherweise zentrenrelevanter Sortimente nach Standortty-
pen

Apotheken I
(Schnitt-)Blumen |
Drogerie, kosm.Erzeugnisse, Kérperpflege
Nahrung/ Genuss inkl. Getrdanke, Tabak
Zeitschriften, Zeitungen
zoolog. Bedarf - Tiernahrung und -zubehdr I
Antiquariat
Antiquitdten | I
Bekleidung inkl. Wdsche, Bademoden
Bettwaren I |
Briefmarken, Miinzen

Biicher ]
Campingartikel (ohne Campingmdbel) —1 = =
Elektrogrofgerdte I ‘ . .
Elektrokleingerdte I . . .
L 1 1

Erotikartikel I

Fahrrdder, Fahrradteile und -zubehor I
Foto und Zubehor —
Geschenkartikel

Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat I
Kunstgegenstande, Bilder, -rahmen I

Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Wolle I
medizinische und orthopddische Artikel

Musikinstrumente und Musikalien I
Sanitdtsbedarf — 1 T

Schreib-/ Papierwaren, Schul-/ Biiroartikel I
Schuhe und Lederwaren

Spielwaren, Bastelartikel | I
Sportartikel, -schuhe, -gerdte, -bekleidung I
Telekommunikation, Computer und Zubehdr

Textilien (Haus-/ Heimtextilien, Gardinen) I 1
Uhren und Schmuck —
Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrdger -
Watfen, Jagdbedarf ] . . . . ! . ‘ . . -
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
W Zentren 0Z, MZ, GZ Osonstige integriert Onicht integriert

0Z = Oberzentrum; MZ = Mittelzentrum; GZ = Grundzentrum

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Bei den iiblicherweise nicht zentrenrelevanten Teilsortimenten befindet sich der
liberwiegende Teil des Angebots an nicht integrierten Standorten. Eine Ausnahme
stellt lediglich das Teilsortiment Kamine und Kacheldéfen dar, das zum Grofiteil an

sonstigen integrierten Standorten angesiedelt ist.

38 Vgl. Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungs-
programm Thiiringen 2025 - Thiringen im Wandel, S. 44.
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Abb. 32: Rechnerische Verteilung iiblicherweise nicht zentrenrelevanter Sortimente nach
Standorttypen

Bauelemente und -stoffe | I

Eisenwaren, Beschldage |

Elektroinstallationsmaterial

Farben und Lacke |

Fliesen
FuBbodenbeldge |
Gartenbedarf (z.B. Erde, Terracotta, Zéune),..:
Holz |
Kamine und Kacheldfen
Kfz-Handel, Kfz- und Motorradzubehdr [
Kindersitze, -wagen

Lampen, Leuchten I

Maschinen und Werkzeuge |[[ I

Matratzen I
Mdbel (Wohn-, Biiromdbel, Kiichen)

Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel

Rollldden und Markisen

Sanitdrartikel I

Tapeten [[ I

Teppiche
zoolog. Bedarf - Tiermdbel, lebende Tiere

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
mZentren 0Z, MZ, GZ Osonstige integriert Onicht integriert

0Z = Oberzentrum; MZ = Mittelzentrum; GZ = Grundzentrum

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

7.2 Vergleich der kommunalen Sortimentslisten

Insgesamt konnten sieben kommunale Sortimentslisten festgestellt und miteinander
verglichen werden. Diese sind in folgenden Einzelhandelskonzepten enthalten (in
chronologischer Reihenfolge):
Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Sémmerda (GMA, 2006)
Landeshauptstadt Erfurt - Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Junker und Kruse,
Stadtforschung = Planung, 2009)
Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Weimar (GMA, 2009)
Fortschreibung des Zentrenkonzeptes fiir den Einzelhandel und das Ladenhand-
werk in Gotha (Stadt + Handel, 2011)
Stadt Apolda - Einzelhandels- und Zentrenkonzept (CIMA, 2012)
Einzelhandelskonzept fiir die Goethe- und Universitdtsstadt Ilmenau (Junker und

Kruse, Stadtforschung = Planung, 2012)

Fir den Vergleich wurden die Sortimentsbezeichnungen der kommunalen Sorti-

mentslisten vereinheitlicht. Dabei war auch festzustellen, dass einige Teilsortimen-
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te nur vereinzelt (explizit) aufgelistet und zugeordnet werden. Weiterhin sind in
den o.g. Konzepten folgende Besonderheiten/ Auffdlligkeiten zu verzeichnen:
In den Einzelhandelskonzepten der Stddte S6mmerda und Weimar wird nicht nach
nahversorgungs- und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten differenziert.
Im Einzelhandelskonzept der Stadt Weimar sind weiterhin die nicht zentrenrele-

vanten Sortimente nicht explizit aufgefiihrt.

Bei den iiblicherweise zentrenrelevanten Sortimenten stimmen die Zuordnungen der
kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzepte in der Vielzahl der Teilsortimente
Uberein (insbesondere sofern beriicksichtigt wird, dass in den Konzepten von Wei-
mar und Sémmerda nicht nach nahversorgungs- und sonstigen zentrenrelevanten
Sortimenten differenziert wird). Auch lassen sich die nahversorgungsrelevanten
Teilsortimente von den sonstigen zentrenrelevanten Teilsortimenten unterscheiden.
Keine einheitliche Aussage wird zum Teilsortiment zoologischer Bedarf - Tiernah-
rung und -zubehdr getroffen, wobei in den kommunalen Sortimentslisten i.d.R. hin-
sichtlich Tiernahrung und -zubehOr einerseits und Tiermdbeln und lebenden Tieren
andererseits keine unterschiedliche Zuordnung gemacht bzw. nicht differenziert

wird.
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Tab. 4: Sortimentszuordnung in den kommunalen Einzelhandelskonzepten - iiblicherweise nah-
versorgungs- und sonstige zentrenrelevante Sortimente

Teilsortiment

Apotheken

(Schnitt-)Blumen nv Zr nv Zr Zr nv nv
Drogeriewaren, kosmetische Erzeug-

nisse und Kérperpflegemittel v = nv nv = nv nv
Nahr_yngs— und Genussmittel, v - v v - v v
Getrdnke und Tabakwaren

Zeitschriften, Zeitungen nv Zr nv nv Zr nv nv
zoologische__r Bedarf - Tiernahrung nzr Zr nv nzr zr nzr uneinheitlich
und -zubehor

Antiquariat Zr Zr Zr Zr
Antiquitdten zr nzr zr Zr
ngleidung inkl. Wasche, - - - - - - -
Miederwaren, Bademoden

Bettwaren nzr zr nzr nzr nzr
Briefmarken, Miinzen zr zr zr
Biicher Zr Zr Zr Zr Zr Zr Zr
Campingartikel (ohne Campingmdbel) Zr Zr Zr nzr Zr Zr
Devotionalien Zr Zr
ElektrogrofRgerdte nzr Zr Zr Zr Zr nzr Zr
Elektrokleingerdte Zr Zr Zr Zr Zr Zr Zr
Erotikartikel nzr nzr nzr
Fahrrdder, Fahrradteile, -zubehor Zr nzr Zr Zr Zr Zr
Foto und Zubehor Zr Zr Zr Zr Zr Zr Zr
Geschenkartikel Zr Zr Zr Zr Zr Zr Zr
Glas/ Porzellan/ Keramik,

Haushaltsgegenstdande = = = = = = x
Kunstgegenstdnde, Bild_er, -rahmen, - - - - - - -
kunstgewerbl. Exzeugnisse

Kurzwaren, Handarbeitsbedarf,

Wolle Zr Zr Zr Zr Zr Zr Zr
medizinische und orthopddische

Artikel (auch Hérgerdte) I I zt nv zt zt zt
Musikinstrumente und Musikalien Zr Zr Zr Zr Zr Zr Zr
Optik Zr Zr Zr Zr Zr Zr Zr
Sanitdtsbedarf Zr Zr Zr Zr
Schreib- und Papierwaren, Schul-

und Biiroartikel I I I I zt zt zt
Schuhe und Lederwaren zr zr zr zr Zr Zr Zr
Spielwaren, Bastelartikel Zr Zr Zr Zr Zr Zr Zr
Sportartikel, -schuhe, -gerdte, -be-

kleidung (ohne Sportgrofigerdte) I I I I zt zt zt
Sportgrofigerdte Zr nzr Zr Zr Zr
Telekommunikationsgerdte,

Computer und Zubehor I I I x x x x
Textilien (Haus-/ Heimtextilien,

Vorhdnge, Gardinen, Haus-, Bett- zr zr zr zr zr Zr Zr
Tischwdsche)

Uhren und Schmuck zr zr zr zr Zr Zr Zr
Unterhaltungselektronik, Ton- und

Bildtriger Zr Zr Zr Zr Zr Zr Zr
Waffen, Jagdbedarf zr zr nzr zr Zr Zr

nv = nahversorgungsrelevant, zr = zentrenrelevant, nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: Einzelhandelskonzepte der Stddte Apolda, Erfurt, Gotha, Ilmenau, S6mmerda und Weimar
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Bei den {blicherweise nicht zentrenrelevanten Sortimenten liegt ebenfalls in der
Vielzahl der Teilsortimente eine Ubereinstimmung der Zuordnung in den kommuna-
len Sortimentslisten vor. Uneinheitlich sind die Zuordnungen bei den Teilsortimen-
ten Bliromaschinen, das explizit nur in zwei Sortimentslisten aufgefiihrt wird, und

zoologischer Bedarf - Tiermdbel und lebende Tiere (s.0.).

Tab. 5: Sortimentszuordnung in den kommunalen Einzelhandelskonzepten - iiblicherweise nicht
zentrenrelevante Sortimente

Wei- Som- Il-
Teilsortiment Exfurt mar Gotha Apolda merda menau Tendenz
Bauelemente und -stoffe nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Boote und Zubehdr nzr nzr
Bliromaschinen zr nzr uneinheitlich
Eisenwaren, Beschldage nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Elektroinstallationsmaterial nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Farben und Lacke nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Fliesen nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Futbodenbeldge nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Gartenbedarf (z.B. Exde, Terracotta,
Z3une), Gartengerite nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Holz nzr nzr nzr nzr
Kamine und Kacheldfen nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Kfz-Handel, Kfz- und
Motorradzubehsr nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Kinderwagen nzr zr nzr nzr
Lampen, Leuchten nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Maschinen und Werkzeuge nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Matratzen nzr nzr nzr nzr
Mobel (Wohn-, Biiromdbel, Kiichen) nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Pflanzen, Samereien und Diingemittel] nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Rollldden und Markisen nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Sanitdrartikel nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Tapeten nzr nzr nzr nzr nzr nzr
Teppiche zr nzr nzr nzr nzr nzr
zoologischer Bedarf - Tiermdbel und : -
lebende Tiere nzr Zr nv Zr nzr uneinheitlich

nv = nahversorgungsrelevant, zr = zentrenrelevant, nzr = nicht zentrenrelevant
Quelle: Einzelhandelskonzepte der Stddte Apolda, Erfurt, Gotha, Ilmenau, S6mmerda und Weimar
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7.3 Sortimentsliste fiir die Region Mittelthiiringen

Nachfolgend wird die Sortimentsliste fiir die Region Mittelthiiringen dargestellt,
wobei auch die Nummerierungen aus der Gliederung der Klassifikation der Wirt-
schaftszweige aus dem Jahr 2008 des statistischen Bundesamtes mit angegeben sind.
Die Sortimentsliste wurde, wie erwdhnt, auf Basis der kommunalen Sortimentslis-
ten, der rdumlichen Verteilung des Angebots in Mittelthiringen sowie allgemeiner
Zuordnungskriterien von Sortimenten hinsichtlich ihrer Zentrenrelevanz erstellt

und ist somit regionsspezifisch.

Gegeniiber der iiberwiegenden Einstufung in den kommunalen Sortimentslisten wird
das Teilsortiment Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel als nahver-
sorgungsrelevant eingestuft: Es handelt sich um ein Teilsortiment des kurzfristigen
Bedarfsbereichs, das z.B. bei Schiilern eine hdufige Nachfrage aufweist und zum
Teil als Kernsortiment von Einzelhandelsgeschdften in der unmittelbaren Ndhe von

Schulen an sonstigen integrierten Standorten angeboten wird.

Das Sortiment Zoologischer Bedarf (WZ 47.76.2) wird in Tiernahrung und -zu-
behér sowie lebende Tiere und Tiermdbel unterteilt. Lebende Tiere und Tiermo-
bel sind - auch auf Grund von Vorschriften zur artengerechten Haltung - vergleichs-
weise flachenintensiv. Zudem erfordern Tiermdbel zumindest teilweise, bedingt
durch ihre Grofe und/ oder ihr Gewicht, einen Pkw-Transport. Daher wird dieses
Teilsortiment - auch entsprechend seiner rdumlichen Verteilung in der Region Mit-
telthiiringen - als nicht zentrenrelevant eingestuft. Das Teilsortiment Tiernahrung
und -zubehdr wird hingegen als nahversorgungsrelevant eingestuft, da Tieren bei
dlteren und/ oder alleinstehenden Menschen hdufig eine soziale Funktion als "An-

sprechpartner” zukommt.

Das Teilsortiment Bettwaren wird - im Gegensatz zu seiner rdumlichen Verteilung
und der Zuordnung in den kommunalen Sortimentslisten - als Bestandteil der Sorti-
mentsgruppe Textilien als zentrenrelevant eingestuft, da es i.d.R. zusammen mit
Haus-/ Heimtextilien und Haus-, Bett- Tischwdsche, Bettwaren angeboten wird. Zu-
dem handelt es sich um ein Teilsortiment, das hinsichtlich Gr6f3e und Gewicht i.d.R.

die Kriterien eines zentrenrelevanten Sortiments erfiillt.
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Das Teilsortiment Erotikartikel wird - im Gegensatz zu seiner Zuordnung in einzel-
nen kommunalen Sortimentslisten - auf Grund Grofe und Gewicht der Waren den

sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet.

Das Teilsortiment Sportgrofigerdte wird nicht einzeln aufgefiihrt, sondern dem
Sortiment Sportartikel, -gerdte, -bekleidung, -schuhe zugeordnet, da eine klare Ab-
grenzung zu Sportgerdten z.B. anhand der Grofle oder des Gewichts nicht sinnvoll

moglich ist.

Das Teilsortiment Biiromaschinen, das nur vereinzelt in den kommunalen Sorti-
mentslisten aufgefiihrt wird und dabei keine einheitliche Zuordnung aufweist, wird
auf Grund von Grofle und Gewicht der Gerdte (z.B. Standkopierer) den nicht zentren-

relevanten Sortimenten zugeordnet.
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Tab. 6: Sortimentsliste fiir die Region Mittelthiiringen

Nahversorgungsrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante
Sortimente

e Apotheken (WZ 47.73)

* Bauelemente und -stoffe (aus WZ 47.52.3)

¢ (Schnitt-)Blumen (aus WZ 47.76)

* Kajaks, Boote und Zubehdr (aus WZ 47.64.2)

e Drogeriewaren, kosmetische Erzeug-nisse und
Korperpflegemittel (WZ 47.75)

e Bliromaschinen, z.B. Standkopierer
(WZ 47.78.9)

e Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke und
Tabakwaren (WZ 47.2)

e Eisenwaren, Beschlage (aus WZ 47.52.2)

e Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Biiroartikel (WZ 47.62.2)

e Elektroinstallationsmaterial (aus WZ 47.52.3)

e Zeitschriften, Zeitungen (WZ 47.62.1)

e Farben und Lacke (aus WZ 47.52.3)

e zoologischer Bedarf - Tiernahrung und -zubehor
(aus WZ 47.76.2)
sonst. zentrenrelevante Sortimente
e Antiquariat (WZ 79.2)

e Fliesen (aus WZ 47.52.3)

e FuBbodenbeldge (aus WZ 47.53)

e Gartenbedarf (z.B. Erde, Terracotta, Zdaune),
Gartengerdte (aus WZ 47.52.3)

e Antiquitdten (WZ 47.79.1)

e Holz (aus WZ 47.52.3)

* Bekleidung inkl. Wasche, Miederwaren,
Bademoden (WZ 47.51)

e Kamine und Kacheléfen (aus WZ 47.52.3)

e Briefmarken, Miinzen (aus WZ 47.78.3)

e Kfz-Handel, Kfz- und Motorradzubehor (WZ 45.1
und WZ 45.3)

« Biicher (WZ 47.61)

e Kindersitze (aus WZ 45.1 und WZ 45.3)

e Campingartikel (ohne Campingmdbel) (aus
WZ 47.64.2)

e Kinderwagen (aus WZ 47.78.9)

e Devotionalien (aus WZ 47.78.3)

e Lampen, Leuchten (aus WZ 47.59.9)

e Elektroklein- und -grofRgerdte (WZ 47.54)

e Maschinen und Werkzeuge (aus WZ 47.52.3)

e Erotikartikel (WZ 47.78.9)

e Matratzen (aus WZ 47.51)

e Fahrrdader, Fahrradteile und -zubehor
(WZ 47.64.21

* M6obel (Wohn-, Biiromdbel, Kiichen) (WZ 47.59.1)

e Foto und Zubehor (WZ 47.78.2)

e Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel (aus
WZ 47.76.2)

e Geschenkartikel (aus WZ 47.78.3)

e Rollladen und Markisen (aus WZ 47.52.3)

e Glas/ Porzellan/ Keramik, Haushalts-gegenstande
(WZ 47.59.2 und WZ 47.59.9)

e Sanitarartikel (aus WZ 47.52.3)

e Kunstgegenstdande, Bilder und -rahmen,
kunstgewerbliche Erzeugnisse (aus WZ 47.78.3)

e Tapeten (aus WZ 47.52.3)

e Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Wolle (WZ 47.51)

e Teppiche (aus WZ 47.53)

e medizinische und orthopddische Artikel (u.a.
auch Horgerdate) (WZ 47.74)

e zoologischer Bedarf - Tierm6bel und lebende
Tiere (aus WZ 47.76.2)

e Musikinstrumente und Musikalien (WZ 47.59.3)

e Optik (WZ 47.78.1)

e Sanitatsbedarf (WZ 47.74)

¢ Schuhe und Lederwaren (WZ 47.72)

e Spielwaren, Bastelartikel (WZ 47.65)

e Sportartikel, -gerdte, -bekleidung, -schuhe (aus
WZ 47.64.2)

e Telekommunikationsgerdte, Computer und
Zubehor (WZ 47.41 und WZ 47.42)

e Textilien (Haus-/ Heimtextilien, Vorhdnge, Gar-
dinen, Haus-, Bett- Tischwasche, Bettwaren)
(WZ 47.51)

e Uhren und Schmuck (WZ 47.77)

e Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrdger
(WZ 47.43 und WZ 47.63)

* Waffen, Jagdbedarf (WZ 47.78.9)

Quelle: Einzelhandelskonzepte der Stadte Apolda, Erfurt, Gotha, Ilmenau, S6mmerda und Weimar eigene
Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember 2013;

eigene Berechnungen
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8. HIERARCHISIERUNG DER ZENTREN

Ausgangspunkt fiir die - planerisch gewiinschte bzw. gewollte - (Einzelhandels-)Ver-
sorgungsfunktion einer Stadt oder Gemeinde ist ihre zentraldrtliche Einstufung.
Dabei sollte die Versorgung insbesondere sonstiger zentrenrelevanter Sortimente
durch die Zentren entsprechender Versorgungsfunktion erfolgen; dies gilt im We-
sentlichen auch fiir nahversorgungsrelevante Sortimente. Hinsichtlich des mittel-
und langfristigen, gehobenen Bedarfs sind dies insbesondere die innerstddtischen

Zentren der Mittel- und Oberzentren.

Bei einem regionalen Einzelhandelskonzept ist in diesem Kontext jedoch zu kldren,
ob bzw. in welchem Mafie die Versorgungsfunktionen bzw. -aufgaben weiterer Zen-
tren, d.h. von Stadtteilzentren gréflerer Stadte, z.B. mit den innerstddtischen Zen-
tren von Grundzentren vergleichbar sind bzw. sein sollen: Aus den (perspektivi-
schen) Versorgungsfunktionen/ -aufgaben von Zentren gleicher Hierarchiestufe lei-
ten sich letztendlich gleiche Entwicklungsoptionen bzw. grundsdtzliche Mdglichkei-

ten zukiinftiger Einzelhandelsansiedlungen ab.

Zur Hierarchisierung der Zentren werden folgende Merkmale herangezogen:
- Anzahl der Einzelhandelsbetriebe insgesamt

- Anzahl der Lebensmittelbetriebe mit einer Verkaufsfldche ab 800 gqm

- Gesamtverkaufsfldche

. Verkaufsflache in den iiblicherweise zentrenrelevanten Sortimenten®

Damit werden zum einen das Gesamtangebot (Gesamtverkaufsflache) und die Einzel-
handelsstruktur (Anzahl Betriebe) und zum anderen die Nahversorgungsfunktion (An-
zahl grofiflachiger Lebensmittelbetriebe) und die innerstddtische, liberdrtliche Ver-
sorgungsfunktion (Verkaufsfldche tblicherweise zentrenrelevanter Sortimente) be-

riicksichtigt.

3% Dies umfasst die Sortimente des mittelfristigen Bedarfsbereichs sowie die Sortimente Uhren/
Schmuck, Foto/ Optik, Medien und Elektro/ Leuchten des langfristigen Bedarfsbereichs.
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Beachtet werden weiterhin die in kommunalen Einzelhandelskonzepten den Zentren
zugeordneten Versorgungsfunktionen® sowie die zentraldrtliche Funktion der Kom-
mune des jeweiligen Zentrums.

Tab. 7 zeigt die Minimum- und Maximumwerte der einzelnen Zentrentypen hinsicht-
lich des Einzelhandelsangebots. Darin lassen sich nur in geringem Mafie Unterschie-

de zwischen den einzelnen Hierarchiestufen erkennen.

Die Innenstddte der hdoherzentralen Orte weisen i.d.R. h6here Werte auf als die
nachgeordneten Zentrenstufen. Lediglich bei der Anzahl der groffldchigen Lebens-
mittelbetriebe gibt es analog zu den sonstigen Zentrenstufen Zentren ohne einen
derartigen Betrieb. Mindestens ein Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsfldche,
die zumindest den entsprechenden Anforderungen der Betreiber von Discountern
geniigt, ist Giber alle Hierarchiestufen hinweg nur in 34 von insgesamt 63 Zentren in
der Region Mittelthliringen ansdssig.

Des Weiteren sind bei den sonstigen Werten extreme Spannweiten zwischen Mini-
mum- und Maximumwerten festzustellen. Dies ist insbesondere auf das im Vergleich
zu den Mittelzentren weitaus groflere Einzelhandelsangebot des Oberzentrums Er-
furt zurlckzufihren, das damit eigentlich als A-Zentrum und die Mittelzentren der
Region Mittelthiiringen somit als B-Zentren einzustufen wdren. Da bei der Ansied-
lung, Erweiterung und wesentlichen Anderung von EinzelhandelsgroRbetrieben nach
dem Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 als rdumlicher Maf3stab insbeson-
dere die mittelzentralen Funktionsrdume zu beachten sind*’, werden das Oberzen-

trum Erfurt und die Mittelzentren auf eine Zentrenstufe gestellt.

Bei den 16 Innenstddten und Ortszentren der Grundzentren sind hinsichtlich der Be-
triebszahl, der Gesamtverkaufsflache und der Verkaufsflache sonstiger zentrenrele-
vanter Sortimente sehr geringe Minimumwerte zu verzeichnen. Insbesondere die
Grundzentren Grofibreitenbach, Gebesee und Weiflensee weisen hier ein sehr ge-

ringes Angebot auf; die Gesamtverkaufsfldchen ihrer Innenstddte/ Ortszentren be-

Y0 1m Einzelhandelskonzept der Stadt Weimar steht das Nahversorgungszentrum West auf einer (Ver-
sorgungs-)Stufe mit dem Nahversorgungszentrum Nord (vgl. GMA: Einzelhandelskonzept Weimar
2009, S. 96), obwohl es hinsichtlich seines Einzelhandelsangebots einer niedrigeren Stufe zuzuord-
nen wdre. Bei der Zentrenhierarchisierung wurden beide Zentren jedoch der gleichen, héheren Hie-
rarchiestufe zugeordnet.

i Vgl. Freistaat Thiiringen - Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungs-
programm Thiiringen 2025 - Thiringen im Wandel, S. 44.
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tragen nur rd. 125 gm bis 400 gm. Demgegeniiber verzeichnen die Grundzentren
Friedrichroda, Ohrdruf und Waltershausen vergleichsweise grofie Einzelhandelsan-
gebote; beispielsweise betrdgt ihre Gesamtverkaufsflache rd. 4.175 bis 5.700 gm.

Das sonstige Zentrum Typ C Erfurt Ilversgehofen, Magdeburger Allee weist bei der
Gesamtzahl der Einzelhandelsbetriebe und der Gesamtverkaufsfldche die hdchsten
Werte der Zentrenstufe Innenstadt/ Ortszentrum Grundzentrum; sonst. Zentrum Typ
C auf. Da auch die Verkaufsfldche sonstiger zentrenrelevanter Sortimente ver-
gleichsweise grof ist und sich dieses Zentrum im Einzelhandelsangebot deutlich von
den Zentren Typ D abhebt, ist die Gleichsetzung mit den Innenstddten/ Ortszentren

der Grundzentren gerechtfertigt.

Bei den neun Zentren Typ D handelt es sich ausnahmslos um Stadtteilzentren der

hoherzentralen Orte Erfurt, Weimar und Gotha. Im Vergleich mit den 19 Zentren Typ

E lassen sich in Tab. 7 insbesondere bei der Gesamtverkaufsfldche keine Unter-

schiede feststellen. Dies ist bedingt durch den zentralen Bereich Weimar West, der

auf Grund der ihm innerhalb des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt

Weimar zugeordneten Versorgungsfunktion als Zentrum Typ D eingestuft wurde (vgl.

FuBBnote 40). Ohne dieses Zentrum liegen die Minimumwerte der Zentren Typ D deut-

lich hdher*’, wenn auch jeweils unter den Maximalwerten der sonstigen Zentren des

Typ E. Diesbeziiglich ist jedoch beispielsweise zu beriicksichtigen, dass

- das sonstige Zentrum Typ E mit der maximalen Gesamtverkaufsfldche von rd.
3.500 gm nur drei Betriebe und eine Verkaufsfldche sonstiger zentrenrelevanter
Sortimente von nur rd. 100 gm aufweist,

- das Ortszentrum nichtzentraler Orte mit der hdchsten Gesamtverkaufsfldche von
rd. 2.975 gm eine Verkaufsfldche sonstiger zentrenrelevanter Sortimente von nur
rd. 250 gm besitzt.

Die Angebotsvielfalt und/ oder das liber die Grundversorgung hinausreichende An-

gebot ist letztlich bei den sonstigen Zentren Typ E und den Ortszentren der nicht-

zentralen Orte deutlich geringer als bei den Zentren Typ D. Dies gilt im Ubrigen

auch hinsichtlich der elf festgestellten Ortskerne nichtzentraler Orte.

2 pie Minimumwerte liegen ohne Beriicksichtigung dieses Zentrums bei insgesamt zw0lf Betrieben,
2.500 gm Gesamtverkaufsflache und 800 qm Verkaufsfldche sonstiger zentrenrelevanter Sortimente.
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Tab. 7: Zentrenhierarchie: Einzelhandelsangebot der einzelnen Zentrentypen

Anzahl Lebens- Gesamt-VKF VKF sonst. zen-
Anzahl Betriebe | mittelbetriebe > (in am) trenrelev. Sorti
800 qm VKF q mente (in qm)

Zentrentyp min. ‘ max. ‘ min. ‘ max. ‘ min. ‘ max. min. max.
Lnieieiati Dhe - 76 482 0 2| 8.175 | 93.800 | 4.950 | 76.975
Mittelzentrum
AMTETEHN Brisasin 5 51 0 1 125 | 5.700 25 | 3.200
trum Grundzentrum
sonst. Zentrum Typ C 72 2 6.925 1.925
Zentrum Typ D 6 21 0 2 525 4.750 225 1.975
Ortszentren nichtzen- 8 19 0 1 625 9.975 125 725
trale Orte
sonst. Zentrum Typ E 2 17 0 2 300 3.500 0 850

VKF = Verkaufsflache; min. = Minimum; max. = Maximum
Verkaufsflachen auf 25 qm gerundet, durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Karte 17 zeigt die rdumliche Verteilung der Zentren bzw. der Zentrentypen in der
Region Mittelthiiringen. Deutlich wird darin zum einen die hohe Zahl an sonstigen
Zentren verschiedener Typen, d.h. an Stadtteil- und Nahversorgungszentren im
Oberzentrum Erfurt und in den beiden Mittelzentren mit Teilfunktion eines Ober-
zentrums Gotha und Weimar. Zu anderen sind vor allem im siidlichen Ilm-Kreis zahl-
reiche Ortszentren nichtzentraler Orte zu verzeichnen. Diese sind auf die topogra-
phischen Verhdltnisse und die damit im Zusammenhang stehende Verkehrsinfra-
struktur, die Siedlungsstrukturen sowie die historischen, in gewissem Umfang teil-
weise auch touristisch geprdgten Angebotsstrukturen zuriickzufiihren. Demgegen-
iber sind in den Landkreisen Gotha, Sommerda und Weimarer Land nur vereinzelt

nichtzentrale Orte mit entsprechenden Ortszentren vorzufinden.
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9. MATRIX ZUR RAUMLICHEN EINZELHANDELSENTWICKLUNG

Flir die Einhaltung der in Kap. 6 formulierten Ziele ist die rdumliche Verortung von
zukinftigen Einzelhandelsansiedlungen und -erweiterungen konzeptionell-strate-
gisch zu verfolgen. Zur langfristigen Sicherung bzw. Verbesserung und Stdarkung der
Versorgungsstrukturen entsprechend dem Zielsystem wurde daher eine Matrix zur
rdumlichen Einzelhandelsentwicklung entwickelt. Diese differenziert nach der Nah-
versorgungs-/ Zentrenrelevanz des Kernsortiments und der Dimension (s.u.) des
Planvorhabens sowie nach dem Standorttyp. Damit ermdéglicht die Matrix eine rasche
grundsdtzliche Bewertung fiir Einzelhandelsansiedlungen und -erweiterungen im

Sinne eines Standortkatalogs.

In Bezug auf den nahversorgungsrelevanten Einzelhandel gibt es neben den Anlagen-
typen grofiflachig und nicht grofiflachig den Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Con-
venience-Store). Hierbei handelt es sich um einen wohngebietsvertrdglichen Nah-
versorger, der die Schwelle zur Grofiflachigkeit erheblich unterschreitet. Ein Nach-

*3. Bei den

barschaftsladen weist i.d.R. nicht mehr als 400 gm Verkaufsfldche au
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten wird der Laden nach § 4 BauNVO, der
einen Betrieb zur Versorgung des entsprechenden Wohngebiets darstellt, mit in die

Matrix aufgenommen.

In der nachfolgenden Tab. 8 ist dargestellt, wie viele Einwohner rechnerisch durch
50 gm Verkaufsflache in einem nahversorgungs- oder sonstigem zentrenrelevanten
Sortiment versorgt werden. Damit kdnnen Anfragen von Einzelhandelsbetrieben im
Sinne einer standortgerechten Dimensionierung und Gebietsversorgung dem Grunde

nach bewertet werden.

%3 ygl. BVerwG, Beschluss vom 08.11.04, AZ & BN 39/04:
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Tab. 8: Nahversorgungs- und sonstige zentrenrelevante Sortimente: Je 50 qm Verkaufsfldche
rechnerisch versorgte Einwohner (gerundete Werte)

je 50 qm rechnerisch ver-

SLACULC sorgte Einwohner
Nahrungs-/ Genussmittel 150
Lebensmittelhandwerk? 1.500
Drogerie/ Parfiimerie 1.000
Apotheke® 4.000
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 2.750
Blumen/ Zoo 1.000
Bekleidung und Zubehor 350
Schuhe, Lederwaren 1.250
Sport/ Freizeit 1.500
Spielwaren 1.250
Biicher 2.000
GPK, Geschenke, Hausrat 1.250
Haus- und Heimtextilien 1.350
Uhren/ Schmuck 8.000
Foto/ Optik 4.500
Medien 1.350
Elektro/ Leuchten 1.250

U: rechnerisch versorgte Einwohner je Betrieb
PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen; Angaben aus Expertengesprachen und Fachliteratur

Beispielsweise versorgt ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von
400 gm, die allein mit dem (Teil-)Sortiment Schuhe belegt wird, rechnerisch bereits
rd. 10.000 Einwohner in diesem Sortiment. Damit wird deutlich, dass auch ein Ein-
zelhandelsbetrieb mit scheinbar geringer Verkaufsflache auf Grund der Siedlungs-
strukturen in der Region Mittelthiiringen, die in weiten Teilen durch einwohner-
schwache Wohnsiedlungsbereiche geprdgt ist, rechnerisch - aufler bei einem Stand-

ort in einem Ober- oder Mittelzentrum - ein iiberdrtliches Einzugsgebiet aufweist.
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Zentrenrelev.

Standorttyp

0Z/ MZ -
Zentrum IS

GZ - Zentrum
IS/ OrtZ; sonst.
Zentrum Typ C

sonst. Zentren
Typ D (0Z/ MZ)

sonst. Zentren
Typ E (0Z/ MZ),
0rtZ nicht
zentrale Orte

sonstige
integrierte
Standorte

nicht inte-
grierter, EH-
gepragter
Standort

nicht inte-
grierter, nicht
EH-geprdgter
Standort

0Z = Oberzentrum;

nahversorgungsrelevante Sortimente

nicht
grofiflachig

Nachbar-
schaftsladen

standortgerechte
Dimensionierung

grofiflachig

standortgerechte
Dimensionierung

standortgerechte
Dimensionierung

Einzelfallpriifung

Einzelfallpriifung

sonstige zentrenrelevante Sortime

nicht
grofRflachig

Laden
(§ 4 BauNVO)

standortgerechte
Dimensionierung

standortgerechte
Dimensionierung

Zentren Typ E

Einzelfallpriifung

standortgerechte
Dimensionierung

keine F13

ausnahmswelse zentrenrelevan

chenerweiterung/

e Randsortimente

MZ = Mittelzentrum; GZ = Grundzentrum; OrtZ =
Ortszentrum nichtzentrale Orte; IS = Innenstadt; EH = Einzelhandel

entspricht Zielsystem
. dito; ergdnzend zu LEP

hur Modifizierung|im Bestand

grofRflachig

Zentren Typ C
standortger. Dim

(bis zu 10% der Gesamtverkaufsflachq, max. 800 qm)

. entspricht nicht Zielsystem
. dito; ergdnzend zu LEP

nicht zentrenrel. Sortime

nicht
grofiflachig

grofiflachig

eigene Darstellung

Quelle
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Die Inhalte der Matrix lassen sich bei ihrer Umsetzung folgendermafien beschrei-

ben:

9.1 Umgang mit zentrenrelevantem Einzelhandel

Zentrenrelevante Sortimente sollen als Kernsortimente von Einzelhandelsbetrie-
ben grundsdtzlich nur noch innerhalb der zentralen Bereiche/ Zentren der Region

Mittelthiringen angesiedelt werden.

Die Ansiedlung von groffldchigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs-
und sonstigem zentrenrelevanten Kernsortiment - d.h. auf einer Verkaufsfldche
von mehr als 800 qm** - sollte in den Innenstddten der Ober-/ Mittelzentren erfol-
gen. Damit soll die besondere Versorgungsfunktion dieser Innenstddte erhalten und

gestdrkt werden.

In den Innenstddten und Ortszentren der Grundzentren sowie in den sonstigen Zen-
tren Typ C und D (Stadtteil-/ Nahversorgungszentren in Erfurt, Weimar und Gotha)
sollen grof3fldchige Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment nur
bei standortgerechter Dimensionierung angesiedelt werden. Diese bezieht sich bei
Grundzentren zundchst einmal auf das eigene Gemeindegebiet sowie - unter Beriick-
sichtigung der Bestandstrukturen - auf benachbarte nichtzentrale Kommunen. Bei

sonstigen Zentren Typ C und Typ D ist auf den jeweiligen Stadtteil 0.A. abzustellen.

Im sonstigen Zentrum Typ C, dem Nebenzentrum Ilversgehofen, Magdeburger Allee in
Erfurt, sollen zusdtzlich auch grofiflachige Einzelhandelsbetriebe mit sonstigem
zentrenrelevantem Kernsortiment angesiedelt werden, sofern wiederum eine

standortgerechte Dimensionierung gegeben ist.

il GroRfldchige Einzelhandelsbetriebe, d.h. Betriebe mit mehr als 1.200 gqm Geschossfldche und einer
Verkaufsfldche von mehr als 800 gm sind auflerhalb von Kern- oder Sondergebieten zuldssig. OVG
Thiiringen, Urteil vom 21.08.2001, Az. 1 KO 1240/97, BVerwG, Beschluss vom 09.07.2002, Az. 4 B
14/02, BVerwG, Urteile 4 C 10.04, 4 C 14.04, 4 C 3.05, 4 C 8.05 vom 24.11.05. Abweichung hiervon
ist eine Ansiedlung auflerhalb eines Kern- und Sondergebietes nur bei einer atypischen Fallgestal-
tung zuldssig, die vom Einzelfall in Bezug auf Warenangebot und Standort abhdngig ist. Dies be-
deutet, dass die Frage der Atypik beantwortet werden muss bevor die Regelvermutung greift. Wenn
keine Atypik des Einzelfalls vorliegt, ist eine Priifung nach § 11 (3) BauNVO die Voraussetzung einer
Genehmigungsfdhigkeit eines Einzelhandelsbetriebes Vgl. dazu auch VG Augsburg, Urteil Az. Au 4 K
10.1188 vom 22.12.2010, Rn (juris) 52 ff.
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Des Weiteren sollen Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment und
einer Verkaufsflache unterhalb der Grofiflachigkeit, aufier in den Innenstddten der
Ober-/ Mittelzentren, grundsdtzlich

- in den Innenstddten/ Ortszentren der Grundzentren,

- in den sonstigen Zentren der Typen C, D und E sowie

- in den in der Zentrenhierarchie aufgefiihrten Ortszentren der nichtzentralen Orte
angesiedelt werden. An sonstigen integrierten Standorten ist diesbeziiglich auf
eine standortgerechte Dimensionierung, bezogen i.d.R. auf das unmittelbare Woh-
numfeld, zu achten. Nachbarschaftsldden sollen hingegen an allen integrierten

Standorten grundsdtzlich angesiedelt werden kdnnen.

Eine Ausnahmeregelung fiir grofiflachige Betriebe mit nahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment besteht fiir die sonstigen Zentren Typ E, die in der Zentrenhie-
rarchie aufgefiihrten Ortszentren der nichtzentralen Orte und die sonstigen inte-
grierten Standorte. Dabei muss die Ansiedlung an einem der o.g. Standorte im Ein-
zelfall gepriift werden. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass derartige
Betriebe mit einem umfassenden Angebot im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel und
ergdnzenden nahversorgungsrelevanten Randsortimenten hdufig nur noch mit Ver-
kaufsflachen im Bereich der Schwelle zur Grofflachigkeit und dariiber realisiert
werden. Zudem versorgt ein Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsfldche von
800 gm rechnerisch "nur” rd. 2.500 Einwohner. Da in weiten Teilen der Region
Mittelthiiringen die Einwohnerzahlen der Orte/ Ortsteile bzw. Wohnsiedlungsberei-
che erheblich geringer sind (vgl. auch Kap. &4.4), ist in bestimmten Teilbereichen
Mittelthiringen innerhalb von Kooperationsrdumen die Ansiedlung von groffldchi-

gen Lebensmittelbetrieben maoglich (vgl. Kap. 11).

Im Sinne einer mdéglichst flachendeckenden Nahversorgung wird bei dieser Ausnah-
meregelung bei allen in Frage kommenden Standorttypen auf wiederum eine stand-
ortgerechte Dimensionierung abgestellt. Standortgerechte Dimensionierung bedeu-
tet in diesem Zusammenhang, dass die Versorgungsfunktion eines Einzelhandelsbe-
triebs nicht Uber das ndhere Umfeld hinausreicht. Dabei ist der Bestand im Umfeld
mit zu berilicksichtigen: (Ungewollte) Auswirkungen gegen diesen kdnnen trotz
(eigentlich) standortgerechter Dimensionierung der Fall sein, wenn z.B. ein sonsti-

ger integrierter Vorhabenstandort in geringer Entfernung zu einem Zentrum liegt
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und das ihm zuzuordnende Wohnumifeld sich mit demjenigen des Zentrums iiber-

schneidet.

Betriebe mit sonstigem zentrenrelevantem Kernsortiment mit einer Verkaufsfla-
che unterhalb der Groffldchigkeit sollen - eine standortgerechte Dimensionierung
vorausgesetzt - auch in den Innenstddten und Ortszentren der Grundzentren sowie
in den Zentren Typ C und D angesiedelt werden. Die standortgerechte Dimensionie-
rung bezieht sich bei Grundzentren auf das eigene Gemeindegebiet; bei den sonsti-

gen Zentren Typ C und Typ D ist auf den jeweiligen Stadtteil o.A. abzustellen.

Des Weiteren sollen Ldden zur Gebietsversorgung mit zentrenrelevantem Kernsor-
timent, aufBer in den Innenstdadten der Ober-/ Mittelzentren, grundsdtzlich

in den Innenstddten/ Ortszentren der Grundzentren,

in den sonstigen Zentren der Typen C, D und E sowie

in den in der Zentrenhierarchie aufgefiihrten Ortszentren der nichtzentralen Orte

angesiedelt werden.

Eine Ausnahmeregelung fir nicht grofiflachige Betriebe mit zentrenrelevantem
Kernsortiment besteht fiir Zentren des Typs E. Hier sind jedoch mdgliche Auswir-
kungen auf die Versorgungsfunktion umliegender, insbesondere h6herstufiger Zen-

tren im Einzelfall zu prifen.

Des Weiteren sollen ausnahmsweise an sonstigen integrierten Standorten Ldaden
mit zentrenrelevantem Kernsortiment angesiedelt werden. Hier ist jedoch die
standortgerechte Dimensionierung vor dem Hintergrund einer auf das engere Woh-

numifeld bezogenen Gebietsversorgung im Einzelfall zu priifen®.

An nicht integrierten Standorten sollen Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsor-

timent grundsatzlich nicht angesiedelt werden. Ausnahmsweise kdnnen sie als

i Diesbeziiglich sei Folgendes angemerkt: Auch wenn auflerhalb der Zentren in MI-Gebieten (§ 6
BauNVO) i.d.R. Einzelhandel grundsdtzlich mdéglich ist, sollte gepriift werden, ob es stadtentwick-
lungsplanerisch sinnvoll ist - beispielsweise zur Sicherung/ Starkung benachbarter zentraler Berei-
che -, in bestimmten MI-Gebieten zentrenrelevanten Einzelhandel auch unterhalb der Grofflachig-
keit auszuschliefen.
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Randsortimente in Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment angebo-

ten werden (vgl. Kap. 9.2).

Zusammenfassung: zentrenrelevanter Einzelhandel vorrangig in den zentralen
Versorgungsbereichen
a. Innenstddte der Ober-/ Mittelzentren: mit nahversorgungs- und sonstigem zen-
trenrelevantem Kernsortiment regelmdfiig konzeptkonform
b. Innenstddte/ Ortszentren der Grundzentren + sonstige Zentren Typ C und D:
Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment unterhalb Groffld-
chigkeit regelmdfiig konzeptkonform, bei Groffldchigkeit standortgerechte
Dimensionierung erforderlich
Laden mit sonstigem zentrenrelevantem Kernsortiment als Gebietsversorger
regelmdfiig konzeptkonform, unterhalb Groffldchigkeit standortgerechte Di-
mensionierung erforderlich; bei Zentrum Typ C auch grofiflachig bei stand-
ortgerechter Dimensionierung konzeptkonform
c. sonstige Zentren Typ E und in Zentrenhierarchie aufgefiihrte Ortszentren nicht-
zentraler Orte:
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel unterhalb der Grof}fldchigkeit regel-
mdfdig konzeptkonform, bei Groffldchigkeit Einzelfallpriifung erforderlich
(Ausnahmeregelung)
sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel als Gebietsversorger regelmdfiig
konzeptkonform; in Zentren Typ E Betriebe unterhalb Groffldchigkeit aus-
nahmsweise konzeptkonform (Einzelfallprifung)
d. sonstige integrierte Standorte:
Nachbarschaftsladen regelmdfiig konzeptkonform, bei standortgerechter Dimen-
sionierung nahversorgungsrelevanter Einzelhandel auch unterhalb Grofifldachig-
keit, bei GroRfldchigkeit Einzelfallpriifung erforderlich (Ausnahmeregelung)
sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel als Gebietsversorger nur ausnahms-
weise bei standortgerechter Dimensionierung konzeptkonform
e. Ausnahme fiir nicht integrierte, einzelhandelsgeprdgte Standorte: zentrenrele-
vante Sortimente als Randsortimente bis max. 10 % der Verkaufsfldche aus-

nahmsweise zuldssig (max. 800 qm)
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9.2 Umgang mit nicht zentrenrelevantem Einzelhandel

Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel kann i{iberall, aufier an nicht integrierten und
nicht einzelhandelsgeprdgten Standorten, angesiedelt werden: In Gewerbegebieten
kann durch Fldchenbereitstellungen fiir Einzelhandelsflachen u.U. die Standortqua-
litdt bezogen auf andere gewerbliche Nutzungen sinken bzw. die Bodenpreise fiir
andere Nutzungen zu stark erh6ht werden. Die Ansiedlung von nicht zentrenrele-
vantem Einzelhandel an zusdtzlichen nicht integrierter Standorten fiihrt i.d.R. zu

einer Zersiedelung und/ oder einer Zunahme des Verkehrs.

Hinsichtlich der zentralen Bereiche und auch sonstiger integrierter Standorte ist zu
beriicksichtigen, dass nur in begrenztem Umfang Fldchen zur Verfiigung stehen. Da
nicht zentrenrelevante Angebote jedoch beispielweise zur Attraktivitdt von hdher-
stufigen Zentren beitragen kénnen, erscheint ein vollstdndiger Ausschluss nicht
sinnvoll. GroRfldchige Vorhaben sollten jedoch vorrangig an etablierten einzelhan-

delsgeprdgten, nicht integrierten Standorten angesiedelt werden.

Ausnahme: Randsortimente an nicht-integrierten Standorten

Problematisch bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenre-
levantem Kersortiment auBerhalb der stddtebaulich integrierten Standorte ist das
inzwischen iibliche Angebot von zentrenrelevanten Randsortimenten in solchen Be-

trieben (z.B. Haushaltswaren in Mdbelgeschdften).

Obwohl das Anbieten von zentrenrelevanten Randsortimenten den stddtebaulichen
Zielen des Einzelhandelskonzeptes auf Grund zumindest der in der Summe aller An-
gebote mdglichen schddlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
entgegensteht, wdre ein vdélliger Ausschluss dieses Angebotstyps unrealistisch, da
er sich bereits in vielen Branchen durchgesetzt hat. Jedoch sollten diese zentren-
relevanten Randsortimente nur in begrenztem Umfang und vor allem nur dann, wenn
ein direkter Bezug zum Kernssortiment vorhanden ist (z.B. nicht Lebensmittel im
Baumarkt), zuldssig sein. Die Obergrenze nahversorgungs- und sonstiger zentrenre-
levanter Rand- und Ergdnzungssortimente soll - bezogen jeweils auf die Gesamtheit
des diesbeziiglichen Angebots eines Betriebs - 10% der Gesamtverkaufsfldche, bei

einer maximalen Verkaufsflache von 800 gm (Schwelle zur Grofiflachigkeit), sein.
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Dabei sollte unabhdngig von der Gréfie der Verkaufsfldche fiir zentrenrelevante
Randsortimente sichergestellt werden, dass diese Verkaufsflache nicht von einem
oder einigen wenigen Sortimenten belegt wird: Wie Tab. 8 (S. 94) zeigt, wird in
einzelnen Sortimenten bereits durch eine Verkaufsfldche von 50 gm rechnerisch
eine hohe Anzahl an Einwohnern versorgt*. Wichtig ist auch darauf zu achten, dass
die Zuldssigkeit von zentrenrelevanten Randsortimenten nicht zur Einrichtung eines
Shop-in-Shop-Systems genutzt wird, denn dieses kdme einem Einkaufszentrum

gleich®.

Ausnahme "Leerstandsdomino”

Vor allem auf Grund des begrenzten quantitativen Entwicklungsspielraumes nicht-
zentrenrelevanter Sortimente sollte die diesbeziigliche Fldchenbereitstellung eher
zuriickhaltend erfolgen. Letztlich kann es stddtebaulich sinnvoll sein, in Zukunft An-
siedlungswiinsche - soweit planungsrechtlich méglich - abzuwehren, wenn ersicht-
lich ist, dass eine entsprechende zusdtzliche Zentralitdtssteigerung nicht langfris-
tig zu erzielen ist, sondern lediglich die Position funktional wesentlicher Einzel-

handelslagen geschwdcht wird.

Bei der Genehmigung von neuen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten ist zu beachten, dass - auch bei grundsdtzlicher Vertrdglichkeit - nur
eine bestimmte Tragfdhigkeit fiir einzelne Angebote besteht. Wird diese Uber-
schritten, so ergibt sich die Gefahr eines "Leerstandsdominos”: Durch Verdrdngung
kommt es zu (Einzelhandels-)Leerstdnden in gewerblich genutzten Gebieten. Ein ehe-
maliger Einzelhandelsstandort ldsst sich nur langwierig zu einem Gewerbestandort
im eigentlichen Sinne umformen, da der Preis fiir Grund und Boden fiir Einzelhandel
und Gewerbe i.d.R. deutlich differiert. Stattdessen entsteht auf solchen Fldchen ib-
licherweise ein Nachnutzungsdruck fiir Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sorti-
menten. Dem kann zwar planerisch begegnet werden, jedoch kénnen auf diese Weise

immer wieder (unndtige) Diskussionen ausgeldst werden.

% Da die Zahl rechnerisch versorgter Einwohner je 50 gm bei den einzelnen Sortimenten deutlich dif-
feriert, erscheint eine fiir alle Sortimente einheitliche maximale Verkaufsflachenobergrenze fiir
zentrenrelevante Randsortimente nicht sinnvoll.

7 Insbesondere sollte darauf geachtet werden, dass keine branchenfremden Rand- und Erganzungssor-
timente erméglicht werden; zudem sollten einzelne Rand- und Ergdnzungssortimente nur in einer
GréfRenordnung deutlich unterhalb entsprechender Fachgeschdafte und -mdrkte zugelassen werden.
Dies kann durch die Festlegung sortimentsweiser Verkaufsflachenobergrenzen im Bebauungsplan ge-
regelt werden.
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Zusammenfassung: nicht zentrenrelevanter Einzelhandel vorrangig an durch
Einzelhandel etablierten nicht integrierten Standorten

- an integrierten Standorten - Zentren, sonstige integrierte Standorte - regelmad-

Rig unterhalb der GrofRfldchigkeit konzeptkonform, grofiflachig nur nachgeordnet

- an nicht integrierten und nicht einzelhandelsgeprdgten Standorten auch kiinftig

kein Einzelhandel, d.h. auch kein nicht zentrenrelevanter Einzelhandel

10. HANDLUNGSLEITFADEN ZUR BEWERTUNG VON EINZELHANDELSVOR-
HABEN

In diesem Kapitel wird dargestellt, wie die Bewertung eines Einzelhandelsvorha-
bens nach den zuvor dargestellten Konzeptbausteinen - Zielsystem zur regionalen
Einzelhandelsentwicklung in Mittelthiiringen (vgl. Kap. 6.2), regionale Sortimentslis-
te (vgl. Kap. 7), Hierarchisierung der Zentren (vgl. Kap. 8) und Matrix zur rdumlichen
Einzelhandelsentwicklung (vgl. Kap. 9) - erfolgt bzw. welcher Vorhabenkenntnisse es
hierfiir bedarf. Zudem werden auch bauplanungsrechtliche Mdglichkeiten dargelegt,
wie ein Vorhaben, die im Widerspruch zur Matrix zur rdumlichen Einzelhandelsent-
wicklung steht, im Vorfeld oder bei bereits akutem Handlungsbedarf ausgeschlossen

werden kann.

Vorab sei angemerkt, dass der nachstehende Handlungsleitfaden ein den Inhalten
des Regionalen Einzelhandelskonzeptes konformes Planen beschreibt und daher in

Abhdngigkeit der Beschlussform des Konzeptes u.U. nicht verbindlich ist.

Die grundsdtzliche Bewertung eines Einzelhandelsvorhabens mittels der Matrix zur
rdumlichen Einzelhandelsentwicklung bedarf Kenntnisse hinsichtlich Standort, Ge-

samtverkaufsflache und Kernsortiment:

Hinsichtlich des Kernsortiments geniigt - zumindest zur Erstbewertung - die Dif-
ferenzierung nahversorgungsrelevantes, sonstiges zentrenrelevantes oder nicht
zentrenrelevantes Sortiment.

- Sofern jedoch abzuschdtzen ist, ob ein Vorhaben als Laden im Sinne 84 BauNVO als
Gebietsversorger zu betrachten ist bzw. eine standortgerechte Dimensionierung
aufweist, ist auch das Kernsortiment - inklusive seiner Verkaufsflache - von Rele-
vanz. Mit Hilfe von Tab. 8 (S. 94) kann die im Kernsortiment rechnerisch versorgte

Einwohnerzahl grob ermittelt werden.
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Der Standort muss dahingehend genau angegeben sein, dass zu erkennen ist, ob
er in einem zentralen Bereich bzw. in einem Ortszentrum eines nicht zentralen
Orts liegt oder nicht.

Sofern es sich um einen Standort auflerhalb der zentralen Bereiche und Ortszen-
tren handelt bzw. in einer Kommune kein Zentrum bzw. kein Ortszentrum vorhan-
den ist, muss bestimmt werden, ob es sich um einen integrierten Standort oder
um einen nicht integrierten Standort handelt (vgl. hierzu auch die Erlduterungen
zu den Standorttypen im Glossar). Dies kann beispielsweise mittels einer vor-Ort-
Betrachtung oder anhand von Luftbildern mit aktueller Bestandssituation erfol-
gen.

Sofern das Vorhaben als Gebietsversorger im Sinne des § 4 BauNVO zu bewerten
oder hinsichtlich seiner standortgerechten Dimensionierung zu bewerten ist, ist
zudem die Kenntnis der Einwohnerzahl z.B. im engeren Wohnumield bei einem Ge-

bietsversorger erforderlich.

Die Gesamtverkaufsflache bzw. Dimension muss zumindest derart genau angege-
ben sein, dass sich erkennen 1dsst, ob es sich um ein groffldchiges Vorhaben oder
ein nicht groffldchiges Vorhaben sowie ggf. um einen Nachbarschaftsladen han-
delt.

Sofern das Vorhaben als Gebietsversorger im Sinne des § 4 BauNVO zu bewerten
oder hinsichtlich seiner standortgerechten Dimensionierung zu bewerten ist,

wird die genaue Verkaufsflache des Kernsortiments bendtigt (s.o.).

Sofern ein Vorhaben auf Grund Standort, Dimension und Zentrenrelevanz des
Kernsortiments nach der Matrix zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung konzept-
konform ist und hinsichtlich seiner Verkaufsflache unter den Aufgreifschwellen
fiir einen Moderations- und Abstimmungsprozess liegt (vgl. Kap. 12), gilt es als re-
gional abgestimmt. Bei Uberschreiten der Aufgreifschwellen kann freiwillig eine
Moderation und Abstimmung eingeleitet werden.

Sofern ein Vorhaben z.B. hinsichtlich einer standortgerechten Dimensionierung
nicht eindeutig als konzeptkonform angenommen werden kann, wird dieses weiter
untersucht.

Sofern ein Vorhaben auf Grund Standort, Dimension bzw. Zentrenrelevanz des

Kernsortiments nach der Matrix zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung nicht
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konzeptkonform ist, ist es wichtig zu priifen, ob Baurecht besteht. Andernfalls
liegt fiir das Vorhaben kein dem Regionalen Einzelhandelskonzept entsprechender
Konsens vor und es kdnnen entsprechende Mittel der Bauleitplanung zur Verhinde-

rung des Vorhabens angewendet werden.

Damit nicht "versehentlich” Entwicklungen mdéglich sind, die den Zielsetzungen der
Einzelhandelskonzeption entgegenstehen, miissten "gefdhrdete” Gebiete nach § 34
BauGB sowie Baugesuche im Einzelfall gepriift werden. Nachfolgender Handlungs-
leitfaden zeigt die wichtigsten Priifschritte und die anschlieffende bauleitplaneri-

sche Umsetzung zur Sicherung der in Kap. 6 dargestellten Ziele auf.

Uberplanung (insbesondere "gefidhrdeter" Gebiete)

Es miisste zundchst gepriift werden, welche Bereiche in einer Kommune durch die
bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ({iberplante Bereiche, § 30/ 31
BauGB) oder auch das Fehlen solcher (unbeplante Innenbereiche, § 34 BauGB) im
Sinne der regionalen Zielsetzungen gefdhrdet sind. Die entsprechenden Regelun-
gen kénnen sodann entsprechend angepasst werden, wobei jedoch zu beriicksich-
tigen ist, dass bei Anderungen von B-Plénen gemiR § 42 (2) Bau GB in den ersten
sieben Jahren nach Inkrafttreten eine Entschddigungspflicht besteht. Dies gilt
insbesondere fiir dltere relevante B-Pldne von mehr als sieben Jahren, z.B. B-
Pline fiir GE-Gebiete, hinsichtlich der Ubereinstimmung ihrer jeweiligen Festset-
zungen und Begriindungen mit der Matrix zur rdumlichen Einzelhandelsentwick-
lung (vgl. Kap. 9), um sie ggf. ggf. anzupassen. Relevante neuere B-Pldne sollten
nach Ablauf der sieben-lahres-Frist - nach vorhergehender Uberpriifung - ggf. an-

gepasst werden.

Bei bestehenden B-Planen reicht u.U. eine Umstellung auf die aktuelle BauNVO
bzw. ein vereinfachtes B-Planverfahren nach § 13 BauGB aus. Bei einer reinen Um-
stellung auf die aktuelle BauNVO muss allerdings beachtet werden, dass damit
dennoch jeglicher Einzelhandel bis zur Grofifldchigkeit allgemein zuldssig ist, so-
fern keine anderen Regelungen bestehen. Bei 8 34-Gebieten ist die Aufstellung
eines B-Plans bzw. die Anwendung des § 9 (2a) BauGB zu {berpriifen, da nur so
beispielsweise durch 8 34 (3) BauGB nicht steuerbare Betriebe entsprechend den

Zielsetzungen behandelt werden kdnnen.
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- Anwendung von "Sicherungsinstrumenten”
Fiir den Fall eines akuten Handlungsbedarfes stehen nach einem Aufstellungs-/ An-
derungsbheschluss die im Baurecht vorgesehenen Sicherungsinstrumente "Zurlick-
stellung von Baugesuchen” (8 15 BauGB) bzw. "Verdnderungssperren” (8 14 BauGB)
zur Verfiigung. Insbesondere bei Verdnderungssperren muss deutlich gemacht
werden, dass alle Verdnderungen, die den planerischen Zielen nicht zuwiderlau-
fen, auch weiterhin zuldssig sind. Es sind nur die Verdnderungen unzuldssig, die

dem Zweck der Verdnderungssperre widersprechen.

11. MABRNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DER NAHVERSORGUNGSSITUA-
TION

Die Nahversorgungssituation in Mittelthiiringen ist einerseits durch grofle Teilbe-
reiche mit einwohnerschwachen, nicht oder nur rudimentdr grundversorgten Wohn-
siedlungsbereichen sowie andererseits durch Teilbereiche mit einem grofien Ange-
bot im Bereich Lebensmittel und dementsprechend grofler Konkurrenz und Tenden-
zen eines Verdrdngungswettbewerbs geprdgt. In Karte 18 sind die entsprechenden

Teilbereiche dargestellt, wobei sich erkennen 1dsst, dass

alin weiten Teilen des Landkreises Gotha sich die Einzugsbereiche sowohl zentraler
als auch nichtzentraler Orte im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel in hohem Mafie
liberschneiden (vgl. hierzu auch Karte 16, S. 59),

b)in weiten Teilen des Landkreises Sommerda und in einem kleinen Teil des Land-
kreises Weimarer Land starke nichtzentrale Orte teilweise schwachen Grundzen-
tren - jeweils bezogen auf den Bereich Lebensmittel - gegeniiberstehen,

c)im Landkreis Weimarer Land zudem einige Grundzentren ein vergleichsweise ge-
ringes Angebot im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk
aufweisen, das rechnerisch nur eine anndhernde Vollversorgung der eigenen Be-
volkerung und somit keine liberdrtliche Versorgung ermoglicht,

dlmehrere Teilrdume in den vier Landkreisen zu verzeichnen sind, in denen die
(Pkw-)Fahrzeiten bis zum ndchsten Lebensmittelbetrieb mehr als fiinf Minuten be-

tragen und somit keine wohnungs-/ verbrauchernahe Grundversorgung vorliegt.
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Bei den unter a) und b) genannten Teilbereichen sollen Neuansiedlungen und Erwei-
terungen von Lebensmittelbetrieben ausschliefRlich zur
Stdrkung von Innenstddte und Ortszentren der Grundzentren (sowie ggf. der In-
nenstddte und sonstigen Zentren von hdherzentralen Orten) und/ oder

Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation dienen.

Dies bedeutet, dass bei entsprechenden Vorhaben auflerhalb der Innenstddte und
Ortszentren der Grundzentren, d.h. an sonstigen integrierten Standorten bzw. in
den Ortszentren nichtzentraler Orte, eine standortgerechte Dimensionierung in je-
den Fall erforderlich ist. Somit soll sich die Versorgungsfunktion eines Vorhabens
inklusive dem Bestand bei nichtzentralen Orten nicht wesentlich liber das eigene
Gemeindegebiet hinaus erstrecken. Bei Grundzentren muss bei Ansiedlungen und
Erweiterungen von Lebensmittelbetrieben aufierhalb der Innenstddte und Ortszen-
tren auf die Einwohnerzahl im unmittelbaren Wohnumield bzw. des Ortsteils, sofern
dieser peripher liegt, abgestellt werden und ebenfalls der Bestand mit bericksich-

tigt werden.

Letztlich ist es notwendig, in den unter a) und b) genannten Teilbereichen die Ma-
trix zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung strikt anzuwenden. Ziel ist im Teilbe-
reich b) der Erhalt und die Starkung des Grundversorgungsangebots in den Grund-
zentren, vorrangig innerhalb der Innenstddte und Ortszentren. Demgegeniiber sollen
im Teilbereich a) auf Grund der bereits bestehenden iiberdrtlichen Grundversor-
gungsfunktion der Grundzentren - sowie einiger nichtzentraler Orte - Neuansied-
lungen und Erweiterungen nur noch zur Starkung der Innenstddte und Ortszentren
der Grundzentren (sowie zur Starkung der Zentren des Mittelzentrums Gotha) erfol-
gen. Dabei darf der Bestand innerhalb der Zentren der umliegenden zentralen Orte

nicht gefdhrdet werden.

In den unter c¢) genannten Grundzentren sollte das Grundversorgungsangebot in den
fir die Nahversorgung besonders wesentlichen Sortimenten Nahrungs-/ Genussmit-
tel und Drogerie/ Parfiimerie ausgebaut werden, unter Beriicksichtigung des Ziel-
systems (vgl. Kap. 6.2) und der Matrix zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung (vgl.
Kap. 9) vorrangig in den Innenstddten/ Ortszentren. Dabei muss die Versorgungs-

funktion benachbarter zentraler Orte beriicksichtigt werden.
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Karte 18:Handlungsfelder Nahversorgung - raumliche Darstellung
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In den unter d) genannten Teilbereichen gilt es die Grund-/ Nahversorgung insge-
samt zu stdrken, wobei die kleinteiligen Siedlungsstrukturen und die Anforderungen
der Betreiber beriicksichtigt werden miissen: Supermdrkte und Discounter, d.h. die
typischen Vertreter der Lebensmittelbetriebe, werden - wie bereits erwdhnt -
derzeit mit Verkaufsfldchen ab 800 gm realisiert. Ein derartiger Betrieb versorgt
rechnerisch 2.000 bis 2.500 Einwohner im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel. Fiir
die unter d) genannten Wohnsiedlungsbereiche ohne wohnungs-/ wohnortnahen Le-
bensmittelbetrieb bestehen vor diesem Hintergrund die nachfolgend dargestellten
kombinierbaren Ansdtze zur Stdrkung der Nahversorgung. Dabei entscheidet der
Einzelfall lUber die jeweilige konkrete Strategie, da alle Ansdtze zusammen inner-

halb einer Gemeinde bzw. eines Kooperationsraums (s.u.) nicht funktionieren.
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Ansiedlung eines kleinflachigen Lebensmittelbetriebs

Kleinfldchige Lebensmittelbetriebe stellen eine Renaissance des Tante-Emma-Ladens
dar. Dabei handelt es sich meist um selbstdndig gefiihrte Betriebe unter einer Dach-
marke, die von einem bestimmten GrofRhdndler, der auch beratende Funktion bei der
Konzeption des Betriebs wahrnimmt, beliefert werden®. Dariiber hinaus existieren
in einigen Regionen kleinfldchige Betriebe nach dem Genossenschaftsprinzip, d.h.

die Biirger sind Anteilseigner und zum Teil auch Betreiber.

Die Mindestverkaufsflache von kleinflachigen Lebensmittelbetrieben betrdgt rd.
100 gqm, sodass rechnerisch rd. 250 bis 300 Einwohner im Sortiment Nahrungs-/ Ge-
nussmittel versorgt werden. Trotz der vergleichsweise geringen Verkaufsflache wei-
sen kleinfldchige Lebensmittelbetriebe i.d.R. ein fiir die Grund-/ Nahversorgung

hinreichend vielfdltiges Angebot auf.

Wesentliche Standortkriterien sind rd. 1.200 Einwohner, eine integrierte Lage in-
nerhalb eines Ortes bzw. Wohnsiedlungsbereichs (bzw. im Einzelfall auch direkt an-

schlieflend) sowie das Fehlen von Wettbewerbern vor Ort.
Zur Gewadhrleistung der Kundenfrequenz und als zusdtzliches wirtschaftliches Stand-
bein werden oftmals Dienstleistungen (z.B. Postagentur, Toto-/ Lotto-Annahme, Rei-

nigungsannahme etc.) integriert.

Angebotserweiterung eines bestehenden (Nahversorgungs-)Betriebs

Nahversorgungsbetriebe, wie z.B. Bdcker, Fleischer, Getrdnkemarkte kdnnen durch
eine Angebotserweiterung im Bereich Lebensmittel einen wesentlichen Beitrag zur
wohnungs-/ wohnortnahen Grundversorgung leisten. Zum Teil weisen insbesondere
Betriebe des Lebensmittelhandwerks in ldndlich geprdgten Regionen ein erweitertes

Nahrungs-/ Genussmittel-Angebot auf®.

“8 In Thiiringen existieren beispielsweise die Nahversorgerkonzepte Ihre Kette und IK - Thr Kaufmann
(jeweils bis 300 gm Verkaufsfldche) sowie Markant Nah & Frisch (300 gm bis 600 qm Verkaufsfldche).
Partner und (Grofi-)Lieferant ist die Fa. Bela (vgl. auch www.nahversorgeroffensive.de).

“In der Region Mittelthiiringen konnten derartige Betriebe u.a. in Waltershausen/ Langenhain, Ho-
henkirchen, Méhrenbach und Bdsleben-Wiillersleben/ Ortsteil Bésleben verzeichnet werden.
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Problematisch sind die fiir ein umfassendes Lebensmittelangebot - vergleichbar
einem kleinflachigen Lebensmittelbetrieb, s.o. - notwendigen Investitionen (z.B.

Kiihlregale) sowie auch die erforderlichen rdumlichen Méglichkeiten.

Einrichtung eines Lieferservice/ ehrenamtlichen Fahrdienstes

In den letzten Jahren ist ein Trend hin zum Liefer-/ Bringservice zu verzeichnen.
Dabei handelt es sich einerseits um reine Lieferdienste, d.h. der Kunde kauft die
Ware im Geschdft und ldsst sie sich nach Hause liefern. Andererseits bieten Lebens-
mittelbetriebe, i.d.R. kleine Lebensmittel-SB-Geschdft und-Mdrkte sowie Super-
mdrkte, dariiber hinaus auch Bestellmdglichkeiten von zu Hause aus per Internet, Fax
oder Telefon an. Der Liefer-/ Bringservice bietet dabei gerade fiir "kleine" Einzel-
hdndler eine Mdglichkeit, sich von den werbe- und preisaggressiven Discountern ab-

zuheben und sich ein gewisses Stammkundenpotenzial zu sichern.

Alternativ zum Bringservice tragen organisierte Fahrgemeinschaften/ -dienste zur
Verbesserung der Nahversorgung bei. Im Gegensatz zum Bringservice besteht dabei
die Moglichkeit des individuellen und erlebnisorientierten Einkaufs. Zudem dient
der Einkauf im Geschdft als wichtige Treff- und Kommunikationsmdéglichkeit insbe-
sondere fiir dltere und/ oder alleinstehende Menschen. Fahrgemeinschaften werden
sowohl von dffentlichen Trdgern - soziale Dienste, Kommunen - als auch von priva-
ten Gruppen organisiert, bei der Durchfiihrung ist jedoch i.d.R. ein hohes biirger-

schaftliches Engagement auf ehrenamtlicher Basis erforderlich.

Ansiedlung eines - auch grofiflachigen - Lebensmittelbetriebs innerhalb eines

Kooperationsraums

Wie in Kap. 9.1 bereits erwahnt wird, soll vor dem Hintergrund einer méglichst
wohnungs-/ wohnortnahen Grund-/ Nahversorgung in bestimmten, nicht hinreichend
nahversorgten Teilbereichen Mittelthiiringens die Ansiedlung von auch grofifldchi-
gen Lebensmittelbetrieben innerhalb sogenannter Kooperationsrdumen maéglich sein.
Dabei handelt es sich um die in Karte 18 dargestellten Gebiete, die eine Fahrzeit

von mehr als fiinf (Pkw-)Minuten zum ndchsten Lebensmittelbetrieb aufweisen.

Ein Kooperationsraum soll aus mehreren nicht hinreichend/ vollstandig nahver-

sorgten Ortschaften bestehen, die verkehrstechnisch vernetzt sind, mdglichst auch
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bezogen auf den OPNV. Die Bildung eines Kooperationsraums kann von den Kommu-
nen/ Ortschaften selbst ausgehen sowie vom jeweiligen Landkreis oder Regionalen
Aktionsgruppen initiiert werden. Die beiden Letztgenannten kdnnen bzw. sollen
auch hinsichtlich Information, Abstimmung und Kommunikation tdtig sein und das
jeweilige Vorhaben gemeinsam mit der Regionalen Planungsgemeinschaft und den

benachbarten zentralen Orten priifen.

Unabdingbares Kriterium fiir einen Lebensmittelbetrieb innerhalb eines Kooperati-
onsraums ist dessen standortgerechte Dimensionierung bzw. seine Mafistdblichkeit:
Die Verkaufsfliche muss der Einwohnerzahl des Kooperationsraums entsprechen®.
Die maximale Verkaufsflache ist auf 1.200 gm begrenzt. Damit werden Betriebe, die
fiir ihre wirtschaftliche Rentabilitdt einen sehr grofen Einzugsbereich bendtigen,
ausgeschlossen, jedoch sind auch Supermdrkte in einer den Betreiberanforderungen

entsprechenden Gréflenordnung maéglich.

Des Weiteren muss es sich um einen sonstigen integrierten Standort bzw. einen
mindestens an die Wohnbebauung anschlieflenden, "teilintegrierten” Standort han-
deln, sodass eine Nahversorgung im eigentlichen Sinn, d.h. eine Nahversorgung zu
Fuf? oder mit dem Fahrrad, fiir die Bevdlkerung des Standort-Siedlungsbereichs ge-

geben ist™.

Hinsichtlich des Standorts des Lebensmittelbetriebs innerhalb des Kooperations-
raums miissen folgende Aspekte beriicksichtigt und einzelfallbezogen abgewogen
werden:
Die Einwohnerzahl der Ortschaft innerhalb eines Kooperationsraums, in der ein
Lebensmittelbetrieb letztlich angesiedelt werden soll, ist hinsichtlich einer Nah-
versorgung zu FuB bzw. mit dem Fahrrad fiir moglichst viele Einwohner von Be-
deutung.
Eine zentrale Lage innerhalb des Kooperationsraums und damit eine fiir die Ein-
wohner des Kooperationsraums insgesamt mdglichst geringe zeitliche und rdumli-
che Distanz dient zur Erh6hung der Akzeptanz und Attraktivitdt des Betriebs so-

wie zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Verkehr.

20 Als Beurteilungsgrundlage kann angenommen werden, dass 1 gm Verkaufsfldche rd. 2,5 Einwohner
versorgt.

°l Zudem gilt es auch darauf zu achten, dass der Eingang zur Wohnbebauung hin ausgerichtet ist und
fiir FuRgdnger und Radfahrer eine direkte, gefahrlose Anbindung besteht.
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Die Ortschaft des Lebensmittelbetriebs soll eine OPNV-Erreichbarkeit fiir mog-
lichst viele Einwohner bieten, damit allen Bevodlkerungsgruppen, d.h. auch der
eingeschrdnkt mobilen Bevdlkerung ohne eigenen Pkw bzw. ohne einen fiir den
Einkauf zur Verfiigung stehenden Pkw, der Besuch mdglich ist.

Schul- und auch Kindertagesstattenstandorte werden hdufig auch von Einwoh-
nern/ Eltern aus benachbarten Ortschaften aufgesucht, sodass bei Ansiedlung
eines Lebensmittelbetriebs in einer solchen Ortschaft eine Kopplungsmdglichkeit

entstiinde.

In der nachfolgenden Karte 19 ist ein Fallbeispiel fiir die Ansiedlung eines Lebens-
mittelbetriebs innerhalb eines Kooperationsraums im nordwestlichen Ilm-Kreis dar-
gestellt®®:
Im Ergebnis wird die Ortschaft Elxleben prdferiert, da diese eine relativ hohe
Einwohnerzahl und eine zentrale Lage innerhalb des Kooperationsraums aufweist.
Damit besteht fiir einen vergleichsweise hohen Teil der Einwohner des Kooperati-
onsraums, d.h. fiir die Bevdlkerung von Elxleben selbst, eine Nahversorgungsmog-
lichkeit zu Fuf® oder per Fahrrad. Zudem ist die zeitliche und rdumliche Distanz
fiir die Einwohner der umliegenden Ortschaften relativ gering, zum Teil erscheint
fur diese auch der Einkauf per Fahrrad mdoglich.
Weiterhin befindet sich in Elxleben eine Kindertagesstdtte, wodurch Kopplungs-
besuche dieser Einrichtung und des Lebensmittelbetriebe fiir Einwohner benach-
barter Ortschaften grundsdtzlich moglich wdren.
Die Ortschaft Kirchheim verzeichnet innerhalb des Kooperationsraums zwar die
hochste Einwohnerzahl und verfigt Uber eine Grundschule sowie eine Kinderta-
gesstdtte. Jedoch weist Kirchheim innerhalb des Kooperationsraums eine Randlage
auf, sodass die Distanz zu zahlreichen Ortschaften des Kooperationsraum relativ
hoch ist. Kirchheim kann in diesem Fallbeispiel daher als nachrangig geeigneter
Standort fir einen Lebensmittelbetrieb betrachtet werden.
Die Ortschaft Werningsleben liegt zentral innerhalb des Kooperationsraums, weist
jedoch eine sehr geringe Einwohnerzahl auf, sodass ein Lebensmittelbetrieb nur
eine geringe fufdldufige Nahversorgungsfunktion hdtte. Wernigsleben ist daher

als Lebensmittelstandort nicht geeignet.

° Weitere Kooperationsrdume erscheinen beispielsweise in den Bereichen Ofimannstedt/ Kromsdorf

im Landkreis Weimarer Land, im Bereich GrofRbrembach/ Ellersleben im Landkreis Sémmerda und
Dachwig bis nérdliche Fahner Hohe im Landkreis Gotha méglich.
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Dies gilt auch fir die Ortschaft Riechheim auf Grund ihrer Randlage. Zudem ver-
zeichnet sie signifikant weniger Einwohner als Kirchheim und verfiigt liber keine
Schule oder Kindertagesstdtte.

Die OPNV-Erreichbarkeit wurde bei diesem Fallbeispiel nicht als Beurteilungskri-
terium auf Grund der geringen, auf den Schiilerverkehr abgestimmten Taktung

herangezogen.
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Standortsuche fiir einen Lebensmittelbetrieb in einem Kooperationsraum

:Fallbeispiel

Karte 19
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Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiirzingen; eigene Berechnungen
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12. MODERATION UND ABSTIMMUNG

Ein Regionales Einzelhandelskonzept soll nicht nur perspektivisch eine positive
Auswirkung auf die siedlungsstrukturelle und funktionale Entwicklung einer Region
haben, sondern auch einen Beitrag zur Kommunikation, zur Transparenz und auch
zur Verfahrensbeschleunigung zwischen den beteiligten Landkreisen, kreisfreien

Stddten und sonstigen Kommunen leisten.

Flir die Region Mittelthiiringen wurde daher eine Methode zur Moderation und Ab-

stimmung unter Beriicksichtigung folgender Aspekte und Ziele entwickelt:
“deeskalierender” Effekt
Beschleunigung des Genehmigungsverfahrens durch friihzeitige Abstimmung

- Vermeidung konkurrierender Gutachten

- gemeinsames und abgestimmtes Auftreten gegeniiber Investoren, Projektentwick-
lern, Betreibern

- einheitliche und transparente Vorgehensweise bei Vorhabenbewertung

Die nachfolgend aufgezeigte Moderation und Abstimmung, d.h. die gemeinsame Ab-
stimmung von Planvorhaben mit einer zu erwartenden lberdrtlichen Ausstrahlung,
stellt dabei ein freiwilliges Angebot der Regionalen Planungsgemeinschaft Mit-

telthiiringen dar.

Die Moderation und Abstimmung ist als mehrstufiger Prozess fir jedes Einzelhan-
delsvorhaben aufgebaut, welches eine durch Aufgreifschwellen (vgl. Tab. 9) festge-
legte Verkaufsfldche liberschreitet. Weitere Grundlagen bilden neben den Aufgreif-
schwellen das Zielsystem (vgl. Kap. 6.2) und die Matrix zur rdumlichen Einzelhan-
delsentwicklung (vgl. Kap. 9). Der Beteiligtenkreis differiert in Abhdngigkeit der
Ansiedlungskommune und der Ausstrahlungsdistanz bzw. des Einzugsbereichs des
Planvorhabens. Im Hinblick auf die Kosten- und Zeiteffizienz wird ein Konsens zwi-

schen den Beteiligten zundchst ohne Gutachter angestrebt.

Die Moderation libernimmt die Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen. Initiato-
ren der Moderation und Abstimmung kfnnen die Standortkommune selbst sowie
Nachbarkommunen bzw. benachbarte zentrale Orte - in Abhdngigkeit des Betroiffe-

nen- bzw. (spdteren) Beteiligtenkreises - und die Landkreise sein.
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1. Schritt: Vorhaben-Check

Jedes Einzelhandelsvorhaben, sei es eine Bauvoranfrage/ -antrag, Entwurf zur Bau-

leitplanung oder sonstigem Bekanntwerden eines Projektes kann durch die jeweilige
Standortkommune freiwillig hinsichtlich seiner Vereinbarkeit mit dem Regionalen
Einzelhandelskonzept untersucht werden. Die Initiative hierfiir kann auch von einer
Nachbarkommune bzw. einem benachbarten zentralen Ort sowie von den Landkreisen
ausgehen, wobei ohne freiwillige Beteiligung der Standortkommune die Moderation

und Abstimmung nicht stattfindet.

Die Ansiedlungskommune - bzw. die Nachbarkommune oder das benachbarte Zen-
trum, wenn Initiator der Moderation und Abstimmung, evtl. gemeinsam mit der
Standortkommune - unterzieht in einem Vorhaben-Check das Planvorhaben hinsicht-
lich der Vereinbarkeit mit der Matrix zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung.

- Sofern ein Widerspruch zur Matrix besteht, ist das Vorhaben nicht regional ab-
stimmbar. Durch eine Vorhabenanpassung, z.B. durch Anderung des Planstandorts
oder durch Gréfienanpassung, kann der Widerspruch jedoch behoben werden.

- Wenn kein Widerspruch zur Standortmatrix besteht, wird untersucht, ob das Vor-
haben die zugrunde zu legende Aufgreifschwelle fiir eine Moderation und Abstim-
mung lberschreitet (vgl. Tab. 9). Hierfiir ist die Kenntnis des Standorttyps, des

Kernsortiments und der Gesamtverkaufsflache erforderlich.

Sofern kein Widerspruch zur Standortmatrix besteht, ggf. auch auf Grund einer Vor-
habenanpassung, und die vorhabenrelevante Aufgreifschwelle nicht liberschritten
wird, gilt das Vorhaben als regional abgestimmt. Unabhdngig davon kann die Durch-

flihrung eines Raumordnungsverfahrens erforderlich sein.

Wenn das Planvorhaben die Aufgreifschwelle liberschreitet, kann die Standortkom-

mune das Planvorhaben freiwillig der Moderation und Abstimmung unterziehen.

Hierfiir wird das Projekt mdglichst detailliert in einem standardisierten Datenblatt

beschrieben, wobei vor dem Hintergrund der Matrix zur rdumlichen Einzelhandels-

entwicklung in jedem Fall folgende Punkte dargelegt werden miissen:

- Ansprechpartner bei Vorhabenkommune

- Art des Vorhabens und Vorhabentrdger und Datum des Vorhaben-Checks

- Vorhabenstandort mit Darstellung auf Lageplan (ggf. bereits Darstellung Gebdude
und sonstiger Einrichtungen wie Parkplatz) und Angabe der Adresse bzw. Flur-

sticknummer
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Standorttyp (Zentrum mit Angabe des Zentrentyps, sonstiger integrierter Stand-

ort, nicht integrierter Standort)

Angaben zum aktuellen bau- oder planungsrechtlichen Stand; ggf. B-Plan als An-

lage

Anzahl der Betriebe

Kernsortiment(e) unter Angabe der Nahversorgungs- bzw. Zentrenrelevanz

Gesamtverkaufsfldche und sortimentsweise Verkaufsfldche insgesamt und ggf. der

einzelnen Betriebe inkl. Angabe, ob (und welche) Aufgreifschwelle Planvorhaben

tiberschreitet

optional zum Vorhaben bereits erstellte Gutachten

Die Projektbeschreibung wird an die Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen, die

als Moderator fungiert, weitergegeben.

Tab. 9: Moderation und Abstimmung: Aufgreifschwellen

Zentren/ sonstige

integrierte
Standorte

Lebensmittelbe-
trieb

sonst. nahversor-
gungsrelevantes
Kernsortiment

sonstiges
zentrenrelevantes
Kernsortiment

nicht zentrenre-
levantes Kern-
sortiment

0Z - Zentrum IS 5.000 2.500 5.000 10.000
MZ - Zentrum IS 2.500 1.500 2.500 5.000
B = Zemifam 15 1.500 800 800 800
Ortz

sonst. Zentrum 0Z 2.500 1.500 1.500 5.000
sonst. Zentrum MZ 1.500 800 2.500
sonst. Zentrum GZ 800 800 800
sonstige integrier-

te Standorte 07 1.500 800 10.000
sonstige integrier-

te Standorte M7 1.500 800 5.000
sonstige integrier-

te Standorte GZ 800 800 800
sonst. integr.

Standorte nicht- 800 800 800
zentrale Orte

nicht integrierte

Standorte 0Z 10.000
nicht integrierte

Standorte MZ >.000
nicht integrierte

Standorte GZ 800
nicht integr.

Standorte nicht-
zentrale Orte

Angaben in qm Verkaufsfldche
0Z = Oberzentrum; MZ = Mittelzentrum; GZ = Grundzentrum; IS = Innenstadt; OrtZ = Ortszentrum

"---" = grofRflachiger Einzelhandel entspricht nicht dem Zielsystem und den Grundsdatzen zur rdumli-
chen Einzelhandelsentwicklung
Quelle: eigene Darstellung
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2. Schritt: Abstimmung mit Beteiligten

Sobald der Moderator, d.h. die Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen, die Pro-
jektbeschreibung erhalten hat, leitet er diese an die Beteiligten weiter. Der Betei-
ligtenkreis hdngt dabei von der zentraldrtlichen Funktion der Ansiedlungskommune
bzw. bei einem Planvorhaben in einem Ober- oder Mittelzentrum von der Zentrenre-

levanz des Kernsortiments des Vorhabens ab (vgl. Tab. 10).

Tab. 10: Beteiligtenkreis bei Abstimmung und Moderation

| Vorhabenstandort Ober-/ Mittelzentrum
nahversorgungs- sonsitlgest zer:)tren- Grundzentrum/
relevantes Kern- L S€vantes bzw. nichtzentraler Ort
sortiment nicht zentrenrele-
zu beteiligende Akteure vantes Kernsort.
Ansiedlungskommune ja ja ja
Moderator (Regionale Planungsstelle) ja ja ja
. Landkreis der An- Landkreis der An-
Landkreis(e) . alle .
siedlungskommune siedlungskommune
Regionale Planungsgemeinschaft ja ja ja
Mittelzentrum des
Ober-/ Mittelzentren nein alle mittelzentralen
Funktionsraums
ggf. Grundzentrum
Grundzentren des des Grundversor-
Grundzentren mittelzentralen nein gungsbereichs, be-
Funktionsraums nachbarte Grund-
zentren
. nichtzentrale Kommu-
: benachbarte nicht- .
nicht zentrale Kommunen nein nen des Grundversor-
zentrale Kommunen .
gungsbereichs

Quelle: eigene Darstellung

Die Beteiligten kdnnen innerhalb von vier Wochen Riickmeldung zum Vorhaben ge-

ben.

Sofern alle Rickmeldungen positiv sind, d.h. keine Einwdnde gegen das Vorhaben

bestehen, gilt das Vorhaben als regional abgestimmt®

. Wiederum unabhdngig da-
von kann die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens erforderlich sein.

Wenn jedoch von einem oder mehr Beteiligten Einwdnde gegen das Vorhaben for-
muliert werden, beginnt die Moderation mit allen Beteiligten, wobei die Ein-
wdnde sowohl der Standortkommune als auch den weiteren Beteiligten mitgeteilt

werden.

°3 Sofern ein Beteiligter sich nicht riickmeldet, gilt dies ebenfalls als positive Riickmeldung
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3. Schritt: Moderation

Der Beteiligtenkreis aus Schritt 2 wird (zundchst) beibehalten. Das Ziel der Modera-
tion besteht in einer ersten Stufe darin, eine interne Einigung zwischen den Betei-
ligten zu erlangen. Hierfiir sind die Einwdnde, sofern in der Riickmeldung in
Schritt 2 nicht bereits geschehen, im Detail vorzubringen. Anschliefend ist es die
Aufgabe des Moderators,

die Einwdnde zu widerlegen oder aber

eine Anpassung des Vorhabens - z.B. durch Verringerung der Gesamtgréfie oder

der Verkaufsfldche zentrenrelevanter Randsortimente - zu erwirken, sodass sei-

tens aller Beteiligten keine Einwdande mehr bestehen,

bzw. die Standortkommune zur Riicknahme des Vorhabens zu bewegen, wenn die-

ses nicht entsprechend angepasst werden kann.

Wenn eine interne Einigung zwischen allen Beteiligten erreicht werden kann, gilt
das Planvorhaben als regional abgestimmt. Wiederum unabhdngig davon kann die

Durchfiihrung eine Raumordnungsverfahrens erforderlich sein.

Sofern sich keine interne Einigung erzielen ldsst, wird ein externer Gutachter mit
der Erstellung eines Vertrdglichkeitsgutachtens beauftragt. Das Gutachten muss da-
bei zuvor formulierten Anspriichen hinsichtlich verwendeter Kennwerte, Daten/ Da-
tenaktualitdt, Aufbau, Inhalten und Vorgehensweise geniigen. Dabei sind folgende
Eingangsgrofien wichtig:
Verkaufsflache: Hinsichtlich der Verkaufsfldche eines Vorhabens als wesentliche
Eingangsgrofie einer Vertrdglichkeitsuntersuchung ist die entsprechende Defini-
tion des Bundesverwaltungsgerichts zu beachten®: “In die Verkaufsfliche einzu-
beziehen sind alle Fldchen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er
- wie bei einer Fleischtheke mit Bedienung durch Geschdftspersonal - einsehen,
aber aus hygienischen und anderen Griinden nicht betreten darf. Dabei kommt es
nicht auf den Standort der Kassen an, so dass auch der Bereich, in den die Kunden
nach der Bezahlung der Waren gelangen, einzubeziehen ist. Nicht zur Verkaufsfla-
che gehéren dagegen die reinen Lagerfldchen und abgetrennte Bereiche, in denen

beispielsweise die Waren zubereitet und portioniert werden.”

o Vgl. BVerwG: Pressemitteilung 63/ 2005 zu Urteilen vom 24.11.05 Az. 4 C 10.04 + 14.04 + 3.05 + 8.05.
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Sortimentsstruktur: Nahezu jedes Planvorhaben weist neben dem oder den Kern-
sortiment(en) einen signifikanten Anteil an Rand- und Ergdnzungssortimenten auf
(z.B. Drogeriewaren im Supermarkt bzw. Lebensmitteldiscounter). Da bei einer
Vertraglichkeitsuntersuchung ein worst-case-Ansatz” zu beriicksichtigen ist, soll-
te - sofern fiir ein Vorhaben keine Sortimentsstruktur angegeben wird - festge-
legt werden, ob bzw. in welchem Umfang die einzelnen Rand- und Ergdnzungssor-
timente zu beriicksichtigen sind.

Fldchenleistung: Die Flachenleistung eines Vorhabens - gemessen in € (Umsatz) je
gm (Verkaufsfldche) - hdngt zundchst von der Branche bzw. dem Kernsortiment des
Vorhabens sowie vom jeweiligen (voraussichtlichen) Betreiber ab (vgl. Kap. Tab.
11). Vor dem Hintergrund eines worst-case-Ansatzes sind tendenziell hohere Fla-
chenleistungen fiir ein Planvorhaben anzunehmen.

Einzugsgebiet eines Vorhaben: Das Einzugsgebiet eines Vorhabens ist von sei-
nem Kernsortiment sowie auch von seiner Groéfie abhdngig. Betriebe mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment, z.B. Nahrungs-/ Genussmittel, weisen i.d.R.
einen deutlich kleineres Einzugsgebiet auf als Betriebe gleicher Gréfle mit einem
mittel- oder langfristigen Kernsortiment, z.B. Sport/ Freizeit, Medien oder Mdbel.
Das Einzugsgebiet sollte - wiederum vor dem Hintergrund eines worst-case-
Ansatzes - tendenziell eng abgegrenzt werden: le gréfler das Einzugsgebiet
gewdhlt wird, desto geringer sind die Auswirkungen gegen eine Kommune bzw.
gegen einen Standort. Daher sollte auch der Anteil der Streuumsdtze, d.h. der
Umsdtze von auferhalb des gewdhlten Einzugsgebietes, tendenziell klein gehalten
werden.

Differenziertheit der Standorte: Bei der Darstellung der Auswirkungen eines
Vorhabens gegen den Bestand sollte auf eine hinreichende rdumliche Differen-
ziertheit der Ergebnisse geachtet werden. Die Darstellung der Auswirkungen
gegen eine Kommune sagt im Detail noch nichts dariiber aus, welche Standortty-
pen bzw. welche einzelnen Standorte in welchem Umfang von den Auswirkungen

betroffen sind. Gerade bei Vorhaben mit einem nahversorgungs- und sonstigem

55

Der worst-case-Ansatz soll die mit Prognosen immanent verbundenen Unsicherheiten minimieren
und damit mégliche Unterbewertungen der potenziellen Auswirkungen vermeiden. Vgl. z.B. OVG NRW:
Urteil vom 02.10.13, Az. 7 D 18/13.NE, Rn. 85 mit Verweisen auf andere Urteile in Rn. 86 sowie
bereits OVG NRW: Urteil vom 07.12.00, Az. 7a D 60/99.NE; in anderem Zusammenhang auch BVerwG:
Beschluss vom 17.07.08 (Az. 9 B 15/08).
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zentrenrelevanten Kernsortiment sind die Auswirkungen gegen die einzelnen Zen-
tren/ zentralen Versorgungsbereiche von wesentlicher Bedeutung.

Aktualitdt verwendeter Daten: Bei der Verwendung von bereits in einem ande-
ren Zusammenhang erhobenen Verkaufsfldchendaten sollte untersucht werden, ob
diese noch hinreichend aktuell sind oder ob signifikante Anderungen in der
Angebotsstruktur stattgefunden haben. Dies kann in Abhdngigkeit der Branche
und/ oder des gebietsbezogenen Wettbewerbs innerhalb eines kurzen Zeitraums

der Fall sein.

Tab. 11: Spannweite der Flachenleistungen - dargestellt am Beispiel bundesweiter Durch-
schnittswerte unterschiedlicher Betreiber von Discountern, Supermdrkten/ SB-Waren-
hdusern, Drogeriemdrkten und Baumdrkten

Produktivitat Betreiber Produktivitat Betreiber

in €/ qm VKF in €/ qm VKF
Lebensmitteldiscounter 3.729 Norma 9.870 Aldi Siid
Supermarkt/ SB-Warenhaus 3.700 Marktkauf 6.140 Globus
Drogeriemarkt 4.410 Miiller 7.000 DM
Baumarkt 993 Hellweg) 2.092 Hornbach

VKF = Verkaufsfldche
Quelle: www.handelsdaten.de; EHI; Retail Real Estate Report Germany; Dahne DIY Statistik

Das Vertrdglichkeitsgutachten soll zudem im weiteren Verfahren ggf. als Grundlage
fir ein Raumordnungsverfahren herangezogen werden kdnnen. Auftraggeber ist die
jeweilige Standortkommune, wobei das Gutachten letztlich durch den Vorhabentrd-

ger zu finanzieren ist.

Ziel des Gutachtens soll es sein, ggf. zu erwartende Auswirkungen gegen den Be-
stand auBerhalb der Standortkommune in ihrem Umfang darzulegen und - sofern we-
sentliche Auswirkungen nicht auszuschlieffen sind - aufzuzeigen, wie diese auf ein

vertrdgliches Maf} reduziert bzw. minimiert werden kdnnen.

Das Gutachten wird allen Beteiligten zur Verfiigung gestellt. Seitens des Moderators
wird eine Empfehlung beziiglich des Planvorhabens ausgesprochen. Dabei kann - in
Abhdngigkeit der Gutachtenergebnisse - die Empfehlung lauten, das Planvorhaben in

unveranderter oder angepasster Form zu ermdglichen oder es nicht zu realisieren.
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Sofern eine Einigung zwischen allen Beteiligten erreicht wird, gilt das Planvorha-
ben - sofern es unverdndert oder angepasst errichtet werden kann - als regional
abgestimmt. Wiederum unabhdngig davon kann die Durchfiihrung eines Raumord-

nungsverfahrens erforderlich sein.

Sofern keine Einigung zwischen allen Beteiligten erzielt wird, ist das Vorhaben
nicht regional abgestimmt. Es bleibt der Standortkommune ilberlassen, das Vorha-
ben zu verwerfen oder trotz fehlender regionaler Abstimmung das Plan- und Geneh-

migungsverfahren fortzufihren.

Im Folgenden wird der Ablauf der Moderation und Abstimmung anhand von zwei

fiktiven Beispielen dargestellt.

Beispiel A: Ansiedlung eines Mdbelhauses an einem nicht integrierten Stand-
ort in einem Mittelzentrum

In einem Mittelzentrum der Region Mittelthiringen will ein Mdbelhaus mit einer
Verkaufsfldche von 20.000 gm an einem nicht integrierten, einzelhandelsgeprdgten
Standort ansiedeln. Die Verkaufsfldche der zentrenrelevanten Randsortimente be-
trdgt in der Summe weniger als 800 qm (andernfalls wiirde das Vorhaben nicht den
Inhalten der Matrix zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung (vgl. Kap. 9) entspre-

chen und wdre grundsdtzlich nicht regional abstimmbar).

Das Kernsortiment Mdbel ist nicht zentrenrelevant und demnach an einem einzel-
handelsgeprdgten, nicht integrierten Standort nach der Matrix zur rdumlichen Ein-
zelhandelsentwicklung grundsdtzlich zuldssig. Zentrenrelevante Sortimente wie
Haus- und Heimtextilien, Geschenkartikel, etc., die von Mdbelmdrkten in o.g. Gro-
Benordnung i.d.R. mit angeboten werden, sind am Planstandort als Randsortimente

mit insgesamt maximal 800 qm Verkaufsflache zuldssig (s.o.).

Die Aufgreifschwelle fiir Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment an
einem einzelhandelsgeprdgten, nicht integrierten Standort eines Mittelzentrums
betrdgt 5.000 qm, die geplante Verkaufsflache des Mébelmarktes liegt mithin iiber
diesem Schwellenwert (vgl. Tab. 9, S. 116). Demzufolge kann das Vorhaben seitens
der Standortkommune freiwillig der Moderation und Abstimmung unterzogen wer-

den. Sofern dies der Fall ist, reicht die Standortkommune die detaillierte und stan-
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dardisierte Projektbeschreibung an den Moderator, die Regionale Planungsstelle,

weiter.

Die Regionale Planungsstelle leitet die Projektbeschreibung an die zu Beteiligenden
entsprechend Tab. 10 weiter. Die Beteiligten werden gebeten, innerhalb von vier

Wochen beziiglich der geplanten Ansiedlung ggf. Einwdnde vorzubringen.

Sofern keine Einwidnde eingehen, ist das Vorhaben trotz Uberschreitung der Auf-
greifschwellen regional abgestimmt. Andernfalls beginnt die Moderation und Ab-
stimmung, indem zundchst eine interne Losung zwischen den Beteiligten unter Mo-

deration durch die Regionale Planungsstelle gesucht wird.

Dabei besteht die Mdglichkeit einer Einigung z.B. mittels einer Reduzierung der Ge-
samtgrofRe des Vorhabens bzw. einer Anpassung der Sortimentsstruktur (Randsorti-

mente), sofern diese Diskussionsgegenstand war.

Falls dies intern gelingt, ist das Vorhaben regional abgestimmt. Andernfalls wird
durch die Einbindung eines externen Gutachters eine weitere Moderations- und Ab-
stimmungsrunde gestartet. Die Erstellung eines Vertrdglichkeitsgutachtens mit defi-
nierten Inhalten und standardisierter Methodik dient dabei als fundierte Diskussi-

onsgrundlage der Entscheidungsfindung.

Die Regionale Planungsstelle als Moderator spricht zundchst eine Empfehlung aus,
ob die Ansiedlung des - u.U. gegeniiber den urspriinglichen Planungen abgednder-
ten - Mdbelhauses am Planstandort aus ihrer Sicht konzeptkonform und vertretbar
ist oder nicht. Wird die Empfehlung des Moderators von allen Beteiligten akzep-
tiert, ist das Vorhaben interkommunal abgestimmt und es erfolgt das weitere Ge-
nehmigungsverfahren der Standortkommune. Wird die Empfehlung des Moderators
von mindestens einem Beteiligten nicht akzeptiert, liegt die Entscheidung iiber das

weiterer Verfahren bei der Standortkommune.

Beispiel B: Ansiedlung eines Supermarktes mit einer Verkaufsfliche von
1.200 qm in einem Ortszentrum eines Grundzentrums
In einem Grundzentrum soll innerhalb des Ortszentrums ein Supermarkt mit einer

Verkaufsfldche von 1.200 gm angesiedelt werden.
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Das Kernsortiment Nahrungs-/ Genussmittel eines Supermarkts ist nahversorgungs-
relevant und demnach in einem Ortszentrum eines Grundzentrums nach der Matrix
zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung bei standortgerechter Dimensionierung

zuldssig.

Die Aufgreifschwelle fiir Vorhaben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment in
einem Ortszentrum eines Grundzentrums betrdgt 800 qm, die geplante Verkaufsfld-
che des Supermarktes liegt mithin iiber diesem Schwellenwert (vgl. Tab. 9, S. 116).
Demzufolge kann seitens der Standortkommune freiwillig das Vorhaben zur Modera-
tion und Abstimmung bestimmt werden. Das weitere Vorgehen unterscheidet sich -

mit Ausnahme des Beteiligtenkreises - nicht von demjenigen des Fallbeispiels A:

Die Standortkommune reicht ggif. die Projektbeschreibung an den Moderator weiter,
der diese wiederum an die zu Beteiligenden sendet, in diesem Fall an den Landkreis
der Ansiedlungskommune, an das Mittelzentrum des mittelzentralen Funktionsraum,
an die benachbarten Grundzentren sowie an die nichtzentralen Kommunen des
Grundversorgungsbereichs. Die Beteiligten werden gebeten, innerhalb einer Frist

von vier Wochen beziiglich der geplanten Ansiedlung ggf. Einwdnde vorzubringen.

Sofern keine Einwinde vorgebracht werden, ist das Vorhaben trotz Uberschreitung
der Aufgreifschwellen regional abgestimmt. Andernfalls beginnt die Moderation und
Abstimmung, wobei zundchst eine interne Lésung zwischen den Beteiligten gesucht
wird. In diesem Fall gilt es vor allem, die standortgerechte Dimensionierung seitens

der Standortkommune nachzuweisen, ggf. durch Reduzierung der Verkaufsflache.
Falls dies intern gelingt, ist das Vorhaben regional abgestimmt.

Andernfalls wird ein externes Gutachten als fundierte Diskussionsgrundlage erstellt.
Der Moderator spricht zundchst eine Empfehlung aus. Sofern diese von allen Betei-
ligten angenommen wird, ist das Vorhaben interkommunal abgestimmt. Wird die
Empfehlung von einem oder mehr Beteiligten nicht akzeptiert, liegt die Entschei-

dung iliber das weiterer Verfahren bei der Standortkommune.
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Abb. 34: Ablauf Moderation und Abstimmung

Ansiedlungskommune und/ oder Nachbarkommune bzw. benachbarter
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Quelle: eigene Darstellung
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GLOSSAR

Die Bindungsquote (z.T. auch "Zentralitdt") bezeichnet das Verhdltnis zwischen Um-
satz und Kaufkraftpotenzial in einem Gebiet. Sie zeigt an, ob per Saldo Kaufkraft
zuflieBt (Quote grofRer als 100%) oder abstromt (Quote kleiner als 100%).

Discounter sind Einzelhandelsbetriebe, die ein an der Bedarfsmenge je Haushalt
orientiertes schmales und flaches Sortiment, inshesondere von Waren des tdaglichen
Bedarfes in Selbstbedienung und ohne Service (Kundendienst) oft zu den niedrigsten

fir diese Waren im Einzelhandel geforderten Preisen anbieten.

Einzelhandel im engeren Sinne ist der Einzelhandel in Ladengeschdften ohne den
Handel mit Kfz, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffen und ohne Bdckereien und Flei-
schereien (Lebensmittelhandwerk).

Das Lebensmittelhandwerk wird jedoch auf Grund der hohen Filialisierung und der
damit meist vorliegenden Trennung von Produktion und Verkauf sowie der Uber-
schneidung des Angebots mit Teilbereichen des Einzelhandels (Back-, Wurst- und
Fleischwaren auch in Lebensmittelbetrieben) beriicksichtigt.

Tankstellenshops werden ebenfalls einbezogen, soweit sie liberwiegend Sortimente

wie der Einzelhandel im engeren Sinne - v.a. Nahrungs-/ Genussmittel - fiihren.

Fachgeschdfte sind Einzelhandelsbetriebe, die ein branchenspezifisches oder be-
darfsgruppenorientiertes Sortiment in grofier Auswahl und in unterschiedlichen
Qualitdten und Preislagen mit ergdnzenden Dienstleistungen (z.B. Kundendienst) an-

bieten.

Fachmdrkte sind Einzelhandelsbetriebe, die ein breites und oft auch tiefes Sorti-
ment aus einem Warenbereich, z.B. Bekleidungs-, Schuhfachmarkt, einem Bedarfsbe-
reich, z.B. Sport-, Baufachmarkt oder einem Zielgruppenbereich, z.B. Mdbel- und
Haushaltswarenfachmarkt fiir design-orientierte Kunden, in iibersichtlicher Waren-
prdsentation bei tendenziell niedrigem bis mittlerem Preisniveau anbieten. Der
Standort ist in der Regel autokundenorientiert, entweder isoliert oder in gewach-
senen und geplanten Zentren. Bei einigen Sortimenten, z.B. Drogeriemarkt, werden
liberwiegend Innenstadtlagen gewdhlt. Die Verkaufsverfahren sind Selbstbedienung
und Vorwahl, meist mit der Moglichkeit einer fachlichen und sortimentsspezifischen

Beratung auf Wunsch der Kundinnen und Kunden.
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Eine integrierte Lage im Sinne des Einzelhandelskonzeptes fiir die Region Mittel-
thiiringen liegt vor, wenn ein Standort stddtebaulich eingebunden ist. Wichtig fiir
die Einstufung als integriert ist die unmittelbar umgebende Wohnbebauung. Die Be-
zeichnung stellt einen Oberbegriff fiir Zentren/ zentrale Bereiche und sonstige in-
tegrierte Standorte dar.

Als nicht integrierte Standorte sind entsprechend sdamtliche Standorte zu be-
zeichnen, die nicht in Zusammenhang mit Wohnbebauung stehen (z.B. Einzelhandels-
betriebe in Gewerbegebieten oder sonstige autokundenorientierte Standorte ohne
Zusammenhang mit Wohnbebauung). Aber auch Gewerbegebiete, die mit Wohnbebau-
ung durchsetzt sind, sind diesen Standorten zuzurechnen.

Einzelhandel in sonstigen integrierten Lagen ist {iberall dort vorhanden, wo die
Dichte/ Konzentration nicht ausreicht, den entsprechenden Bereich als zentralen
Versorgungsbereich (vgl. unten) einzustufen. Es handelt sich also um funktional und
stddtebaulich integrierte Einzelstandorte auflerhalb der zentralen Bereiche/ Zen-

tren.

Ein Kaufhaus ist ein grofRerer Einzelhandelsbetrieb, der liberwiegend im Wege der
Bedienung Waren aus zwei oder mehr Branchen, davon wenigstens aus einer Bran-
che in tiefer Gliederung, anbietet. Am stdrksten verbreitet sind Kaufhduser mit

Textilien, Bekleidung und verwandten Bedarfsrichtungen.

Die Kaufkraft beschreibt die (nominale) Geldsumme, die einem privaten Haushalt in
einem bestimmten Zeitraum zum Verbrauch zur Verfiigung steht. Die Kaufkraft wird

auf Basis der Lohn- und Einkommenssteuerstatistiken ermittelt. (s.a. Nachfrage)

Kaufkraftkennziffern stellen Indexzahlen dar, mit deren Hilfe regionale Teilmadrkte
hinsichtlich ihrer Kaufkraft bewertet werden. Sie ergeben sich aus dem Quotienten
der Kaufkraft einer Region und dem entsprechenden gesamtdeutschen Wert. Das IBH
(ehem. BBE) prognostiziert auf der Grundlage von Lohn- und Einkommenssteuersta-
tistiken die (einzelhandelsrelevante) Kaufkraft der Einwohner nach regionalen Glie-
derungen. Die Kaufkraftkennziffer je Einwohner zeigt, welche Gebietseinheit bei

der Pro-Kopf-Kaufkraft tber oder unter dem Bundesdurchschnitt (= 100) liegt.
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Zu den Lebensmittelbetrieben gehdren
Lebensmittel-SB-Geschdfte (bis unter 200 gqm Verkaufsflache, "Tante-Emma-La-
den”),
Lebensmittel-SB-Mdrkte (mit 200 gm bis 400 gm Verkaufsflache),

- Supermdrkte (bis unter 2.500 gm Verkaufsfldche),

- grofe Supermdrkte (2.500 gm bis unter 5.000 gm Verkaufsfldche),

- SB-Warenhduser (ab 5.000 gm Verkaufsflache),
Discounter (ohne Gréfiendifferenzierung),
Kaufhduser mit einer Lebensmittelabteilung (ohne Gréfendifferenzierung),
Bioldden und Reformhduser (bis unter 200 qm Verkaufsfldche) und

Biomarkt und Reformmarkt (ab 200 qm Verkaufsflache).

Zu den sonstigen Nahversorgungsbetrieben zdhlen v.a.
Lebensmittelfachgeschaite,

- Getrdnkemdrkte,
Hofldden und Direktvermarkter sowie

- Tankstellenshops und Kioske mit Lebensmittelangebot.

Lebensmittel-SB-Geschadfte sind Einzelhandelsbetriebe, die auf einer Verkaufsfla-
che von bis zu 200 qm ein Lebensmittelsortiment einschliefilich Frischwaren (z.B.
Obst, Gemiise, Fleisch- und Wurstwaren) vorwiegend in Selbstbedienung anbieten.
Das Lebensmittelsortiment ist auf Grund der geringen Verkaufsfldche in Breite und
Tiefe i.d.R. eingeschrdnkt, Waren des tdglichen Bedarfes anderer Branchen werden

nicht bzw. in geringen Umfang angeboten.

Lebensmittel-SB-Markte sind Einzelhandelsbetriebe, die auf einer Verkaufsfldche
von 200 bis 400 gm ein umfangreiches, wenngleich in der Tiefe eingeschrdnktes Le-
bensmittelsortiment einschlieflich Frischwaren (z.B. Obst, Gemise, Fleisch- und
Wurstwaren) vorwiegend in Selbstbedienung anbieten. Dariiber hinaus werden Wa-

ren des tdglichen Bedarfes anderer Branchen ergdnzend angeboten.

Die einzelhandelsrelevante Nachfrage entspricht dem Teil der Verbrauchsausgaben
der privaten Haushalte, der im Einzelhandel ausgegeben wird, d.h. die Nachfrage

nach Dienstleistungen wird nicht beriicksichtigt. (s.a. Kaufkraft)
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Bei einem Nahversorgungsstandort handelt es sich um einen integrierten Bereich,
bei dem ein meist kleinstrukturiertes Angebot an Einzelhandelsbetrieben die Ver-
sorgungsfunktion fiir das unmittelbare, ndhere Wohnumield, nicht jedoch dariiber
hinaus ibernimmt. (vgl. zentraler Versorgungsbereich)

SB-Warenhduser sind Einzelhandelsbetriebe, die ein umfassendes Sortiment mit
einem Schwerpunkt bei Lebensmitteln ganz oder liberwiegend in Selbstbedienung
ohne Kundenberatung anbieten. Der Standort ist i.d.R. autokundenorientiert, wobei
sowohl isolierte Standorte als auch Standorte in Einkaufszentren vorzufinden sind.

Die Verkaufsfldche liegt nach der Abgrenzung des EHI bei 5.000 gm und mehr.

Supermdrkte sind Einzelhandelsbetriebe, die auf einer Verkaufsfldche von mindes-
tens 400 gm und hdéchstens 2.500 gm ein Lebensmittelvollsortiment einschliefilich
Frischwaren (z.B. Obst, Gemiise, Siidfriichte, Fleisch) und ergdnzend Waren des tagli-
chen Bedarfes anderer Branchen vorwiegend in Selbstbedienung anbieten. Grofie
Supermadrkte sind Einzelhandelsbetriebe mit in etwa gleicher Sortimentsstruktur
(i.d.R. etwas hoherer Anteil anderer Branchen) mit einer Verkaufsfldche von 2.500
und 5.000 gm.

Verkaufsfliache: "In die Verkaufsfldche einzubeziehen sind alle Fldchen, die vom
Kunden betreten werden konnen oder die er - wie bei einer Fleischtheke mit Bedie-
nung durch Geschdftspersonal - einsehen, aber aus hygienischen und anderen Griin-
den nicht betreten darf. Dabei kommt es nicht auf den Standort der Kassen an, so
dass auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung der Waren gelangen,
einzubeziehen ist. Nicht zur Verkaufsflache gehdren dagegen die reinen Lagerfld-
chen und abgetrennte Bereiche, in denen beispielsweise die Waren zubereitet und
portioniert werden.” (vgl. BVerwG: Pressemitteilung 63/ 2005 zu Urteilen vom
24.11.05 Az. 4 C10.04 + 14.04 + 3.05 + 8.05)

Warenhduser sind grofiflachige Einzelhandelsbetriebe, die breite und liberwiegend
tiefe Sortimente mehrerer Branchen mit relativ hoher Serviceintensitdt und an
Standorten in Innenstddten oder in Einkaufszentren anbieten. Der Schwerpunkt liegt
i.d.R. im Bereich Bekleidung. Neben Einzelhandelsangeboten werden auch Dienst-
leistungs- sowie gastronomische Angebote vorgehalten. Insgesamt ist eine ver-
starkte Entwicklung von Shop-in-Shop-Systemen, d.h. Vermietung von Fldchen an an-

dere Betriebe (Konzessiondre), festzustellen, wobei dies fir den Kunden hadufig
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nicht vordergriindig ersichtlich ist bzw. teilweise erst beim Bezahlen an einer ei-

genen Kasse erkennbar wird.

Als zentrale Bereiche/ Zentren (Kommunen mit zentraldrtlicher Funktion) bzw.
Ortskerne (Kommunen ohne zentraldrtliche Funktion) werden diejenigen integrier-
ten Standorte einer Stadt/ Gemeinde bezeichnet, in denen sich publikumsorien-
tierte Versorgungsfunktionen - Einzelhandel, private und d6ifentliche Dienstleistun-
gen - konzentrieren, wobei dem Einzelhandel eine besondere Bedeutung zukommt.
Neben der Bestandsdichte als wesentlichem Kriterium werden infrastrukturelle und
funktionale Zdsuren sowie stddtebauliche Merkmale zur Abgrenzung herangezogen.
Die Abgrenzung ist damit unabhdngig von statistischen oder historischen Bezeich-
nungen in einer Kommune. Soweit Abgrenzungen von Zentren in kommunalen Einzel-

handelskonzepten vorlagen, wurden diese {ibernommen.

Zentralitat (s. Bindungsquote).

130



ANHANG

Tab. A - 1: Anzahl der Betriebe nach Grofenklassen auf Ebene der kreisfreien Stadte/ Land-
kreise

kreisfr kreisfr. Lkr Lkr.
Stadfléri[jrt Stadt Lkr. Gotha Ilm-Kreis Siimme.rda Weimarer
Weimar Land

VKF ingm | A" lanteit] A |anteit] A |anteit] A™ anteit| A |anteit| A" |anteit

zahl zahl zahl zahl zahl zahl

< 50 qm 627 47%| 241 47%| 526 51%| 467] 53%| 253| 57%| 235 54%
50 bis 200 22%| 94| 18%| 189 18%| 173| 20%| 76| 17%| 85| 20%
< 100 gm

100 bis 154 12%| 79| 15%| 111| 11%| 79| 9%| 40| 9% 30| 7%
< 200 gm

200 bis 92| 7% 34| 7% 63 6% 49| 6% 20| 5% 20| 5%
< 400 gm

400 bis 9| 7% 30| 6% 84 8% 70| 8% 26| 6% 38 9%
< 800 gm

800 bis 50| 4% 27| s5%| 39| 4% 30| 3% 20 5% 18] 4%
< 2.000 gm

~=2.000qm| 35 3% 10| 2% 13| 1% 8| 1% 8| 2% 1 2%
Gesamt 1.338] 100%| 515] 100%| 1.025] 100%| 876] 100%| 443] 100%| 33| 100%

VKF = Verkaufsflache

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 2: Verkaufsfldache der Betriebe nach Groflenklassen auf Ebene der kreisfreien Stadte/
Landkreise

Vet kreisfr. e Lkr.
Stadt Erfurt St_adt Lkr. Gotha Ilm-Kreis Ssmmerda Weimarer

Weimar Land

An- An- An- An- An-
teit | VK teit | VK | teit  VKF | tei1 | VKF | ey | VKF Anteil

< 50 gm 18.350] 4% 7.175 5% 14.775 7%| 13.3500 7% 6.6500 5% 6.825 6%
50 bis 20.775| 5% 7.025 5% 13.875 6% 12.575 7% 5.600 4% 6.175 5%
< 100 gm
100 bis 21.125 5%| 11.275 8% 16.175 7%| 11.425| 6% 5.600] 4% 4.325 4%
< 200 gm
200 bis 26.850] 6% 9.575 7% 18.375 8% 14.500 8% 6.625 5% 5.550] 5%
< 400 gm
400 bis 54.125 13%| 18.525( 14%| 51.425 23%| 41.300] 23%| 15.850| 11%| 21.975 18%
< 800 gm
800 bis 60.625 14%| 30.6500 23%| 47.100| 21%| 35.500| 20%| 23.000| 16% 18.525 16%
< 2.000 gm
S 220.400] 52% 50.725 38%| 60.700] 27%| 52.300] 29%| 79.750| 56%| 55.900| 47%
2.000 gm
Gesamt  |%22.250] 100%][134.950] 100%]222.425 100%]|180.950] 100%]|143.075 100%]119.225] 100%

VKF = Verkaufsflache
Verkaufsflachen auf 25 qm gerundet, durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 3: Mittelthiiringen: Verkaufsflachen, Umsdtze, Kaufkraftwerte und Bindungsquoten nach
Sortimenten

Verkaufsfliche Umsatz (in Kaufkraft (in Bindungsquote

Sortimente

(in qm) Mio. €) Mio. €
Nahrungs-/ Genussmittel 277.900 1.137,4 1.175,4 97%
Lebensmittelhandwerk 19.575 201,1 173,8 116%
Drogerie/ Parfiimerie 42.125 146,7 149,0 98%
Apotheken 9.250 347,9 347,8 100%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 13.300 48,6 51,7 94%
Blumen/ Zoo 38.400 67,6 67,2 101%
kurzfristiger Bedarf 400.525 1.949,3 1.964,9 99%
Bekleidung und Zubehor 138.225 327,3 312,7 105%
Schuhe, Lederwaren 34.250 84,7 80,3 105%
Sport/ Freizeit 27.175 59,2 58,0 102%
Spielwaren 23.650 51,5 68,7 75%
Biicher 8.700 36,5 61,8 59%
ggl(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 56.975 45,6 38.3 119%
Haus- und Heimtextilien 29.025 44,2 45,6 97%
mittelfristiger Bedarf 318.000 649,0 665,4 98%
Uhren/ Schmuck 5.600 32,6 35,6 92%
Foto/ Optik 8.200 49,6 53,4 93%
Medien 22.975 184,4 207,2 89%
Elektro/ Leuchten 29.550 88,4 90,4 98%
Teppiche, Bodenbeldge 25.775 25,5 21,8 117%
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 178.175 228,6 253,4 90%
Mdbel, Antiquitaten 208.275 225,5 178,4 126%
Sonstiges 25.750 139,8 166,8 84%
langfristiger Bedarf 504.325 974,5 1.007,0 97%
Summe 1.222.875 3.572,8 3.637,3 98%

Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 4: Kreisfreie Stadt Exrfurt: Verkaufsflichen, Umsatze, Kaufkraftwerte und Bindungsquo-

ten nach Sortimenten

Sortimente

Verkaufsflache

(in gm)

Umsatz (in

Mio. €)

Kaufkraft (in Bindungsquote

Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 75.900 399,2 369,6 108%
Lebensmittelhandwerk 4.150 58,6 54,9 107%
Drogerie/ Parfiimerie 13.350 58,5 47,6 123%
Apotheken 3.325 111,1 106,8 104%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 5.050 19,2 16,5 116%
Blumen/ Zoo 8.775 19,7 21,0 94%
kurzfristiger Bedarf 110.525 666,2 616,4 108%
Bekleidung und Zubehor 65.025 167,5 100,2 167%
Schuhe, Lederwaren 14.575 42,1 25,6 164%
Sport/ Freizeit 11.300 27,4 18,6 147%
Spielwaren 7.175 19,7 21,9 90%
Biicher 4.350 20,1 19,8 102%
ggl(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 24 950 20,4 12.3 166%
Haus- und Heimtextilien 9.100 14,9 14,5 103%
mittelfristiger Bedarf 136.475 312,1 212,9 147%
Uhren/ Schmuck 2.500 16,7 11,6 144%
Foto/ Optik 2.400 16,3 17,2 95%
Medien 10.750 91,0 66,0 138%
Elektro/ Leuchten 9.850 32,5 28,9 113%
Teppiche, Bodenbeldge 7.400 7,8 6,9 113%
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 60.425 78,9 78,8 100%
Mdbel, Antiquitaten 75.475 97,3 57,2 170%
Sonstiges 6.450 41,9 51,6 81%
langfristiger Bedarf 175.250 382,5 318,1 120%
Summe 422.250 1.360,8 1147,4 119%

Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 5: Kreisfreie Stadt Weimar: Verkaufsflachen, Umsdtze, Kaufkraftwerte und Bindungs-

quoten nach Sortimenten

Sortimente

Verkaufsflache
(in gm)

Umsatz (in
Mio. €)

Kaufkraft (in Bindungsquote

Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 34.600 154,9 114,1 136%
Lebensmittelhandwerk 1.875 21,2 16,9 126%
Drogerie/ Parfiimerie 6.375 22,8 14,4 158%
Apotheken 1.425 34,9 33,8 103%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 1.600 6,3 5,0 125%
Blumen/ Zoo 4.900 7,9 6,5 120%
kurzfristiger Bedarf 50.775 247,8 190,7 130%
Bekleidung und Zubehor 17.025 41,2 30,3 136%
Schuhe, Lederwaren 5.300 14,0 7,8 181%
Sport/ Freizeit 4.025 9,3 5,6 166%
Spielwaren 3.525 9,1 6,7 137%
Biicher 2.500 10,1 6,0 169%
ggl(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 5305 bk 3.7 119%
Haus- und Heimtextilien 3.550 5,7 4,4 130%
mittelfristiger Bedarf 41.225 93,9 64,4 146%
Uhren/ Schmuck 875 5,5 3,4 161%
Foto/ Optik 1.400 9,2 5,2 178%
Medien 4.225 37,9 20,1 189%
Elektro/ Leuchten 3.400 13,3 8,8 151%
Teppiche, Bodenbeldge 2.550 2,5 2,1 117%
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 18.125 23,8 24,6 97%
Mdbel, Antiquitaten 8.925 9,8 17,3 57%
Sonstiges 3.450 21,2 16,2 131%
langfristiger Bedarf 42.950 123,2 97,7 126%
Summe 134.950 464,9 352,8 132%

Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 6: Landkreis Gotha: Verkaufsflachen, Umsdtze, Kaufkraftwerte und Bindungsquoten nach

Sortimenten

Sortimente

Verkaufsflache

(in gm)

Umsatz (in

Mio. €)

Kaufkraft (in Bindungsquote

Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 65.450 246,3 235,1 105%
Lebensmittelhandwerk 4.950 44,3 34,7 128%
Drogerie/ Parfiimerie 8.800 25,8 29,6 87%
Apotheken 1.775 69,7 70,2 99%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 2.850 9,5 10,3 92%
Blumen/ Zoo 6.800 12,9 13,5 96%
kurzfristiger Bedarf 90.625 408,5 393,4 104%
Bekleidung und Zubehor 25.525 52,8 62,1 85%
Schuhe, Lederwaren 5.850 11,3 16,0 71%
Sport/ Freizeit 4.300 8,0 11,5 70%
Spielwaren 5.175 10,0 13,7 74%
Biicher 1.000 3,3 12,3 27%
ggl(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 7 400 5.9 7.6 77%
Haus- und Heimtextilien 4.850 7,1 9,1 78%
mittelfristiger Bedarf 54.075 98,4 132,2 74%
Uhren/ Schmuck 1.125 5,3 7,0 75%
Foto/ Optik 1.550 8,8 10,6 83%
Medien 3.950 27,8 41,2 67%
Elektro/ Leuchten 6.175 16,3 18,0 90%
Teppiche, Bodenbeldge 3.800 3,8 44 88%
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 33.300 43,9 50,9 86%
Mdbel, Antiquitaten 21.750 19,6 35,4 55%
Sonstiges 6.050 30,5 33,6 91%
langfristiger Bedarf 77.725 156,0 201,1 78%
Summe 222.425 662,9 726,6 91%

Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 7: Ilm-Kreis: Verkaufsflachen, Umsdtze, Kaufkraftwerte und Bindungsquoten nach Sorti-
menten

Verkaufsfliche Umsatz (in Kaufkraft (in Bindungsquote

Sortimente

(in qm) Mio. €) Mio. €
Nahrungs-/ Genussmittel 47.050 156,1 190,7 82%
Lebensmittelhandwerk 4.350 38,4 28,1 137%
Drogerie/ Parfiimerie 6.825 21,8 24,0 91%
Apotheken 1.400 58,8 57,1 103%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 1.625 5,7 8,3 69%
Blumen/ Zoo 5.725 9,7 10,9 89%
kurzfristiger Bedarf 67.000 290,6 319,1 91%
Bekleidung und Zubehor 14.150 34,7 50,2 69%
Schuhe, Lederwaren 4.025 8,9 12,9 69%
Sport/ Freizeit 4.350 9,0 9,3 96%
Spielwaren 4.775 7,6 11,1 69%
Biicher 525 1,8 10,0 18%
ggl(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 5795 4.8 6.2 78%
Haus- und Heimtextilien 3.975 5,8 7,4 79%
mittelfristiger Bedarf 37.525 72,6 107,0 68%
Uhren/ Schmuck 650 3,2 5,7 56%
Foto/ Optik 1.425 8,5 8,6 99%
Medien 2.950 19,3 33,4 58%
Elektro/ Leuchten 4.025 11,4 14,5 78%
Teppiche, Bodenbeldge 3.275 3,1 3,5 86%
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 32.500 40,7 41,3 98%
Mdbel, Antiquitaten 26.950 25,5 28,7 89%
Sonstiges 4.650 24,2 27,3 89%
langfristiger Bedarf 76.450 135,8 163,0 83%
Summe 180.950 499,0 589,1 85%

Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 8: Landkreis So6mmerda: Verkaufsflachen, Umsdtze, Kaufkraftwerte und Bindungsquoten

nach Sortimenten

Verkaufsflache

Sortimente

(in gm)

Umsatz (in

Mio. €)

Kaufkraft (in Bindungsquote
Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 29.700 89,7 123,1 73%
Lebensmittelhandwerk 2.200 21,4 18,1 118%
Drogerie/ Parfiimerie 3.575 8,8 15,5 57%
Apotheken 675 32,3 36,9 88%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 1.075 3,8 5,4 72%
Blumen/ Zoo 6.750 9,0 7,1 128%
kurzfristiger Bedarf 43.975 165,1 206,0 80%
Bekleidung und Zubehor 7.400 12,8 32,4 40%
Schuhe, Lederwaren 2.825 4,7 8,3 57%
Sport/ Freizeit 1.600 2,3 6,0 38%
Spielwaren 2.050 3,4 7,1 48%
Biicher 125 0,4 6,4 6%
ggl(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 7350 5.4 4,0 137%
Haus- und Heimtextilien 3.775 5,4 4,7 113%
mittelfristiger Bedarf 25.125 34,5 69,0 50%
Uhren/ Schmuck 225 0,9 3,7 25%
Foto/ Optik 725 3,6 5,5 66%
Medien 525 4,1 21,5 19%
Elektro/ Leuchten 4.750 11,1 9,4 118%
Teppiche, Bodenbeldge 5.425 4,9 2,3 216%
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 20.475 26,4 26,7 99%
Mdbel, Antiquitdten 39.875 39,0 18,5 211%
Sonstiges 1.975 8,4 17,6 48%
langfristiger Bedarf 73.950 98,4 105,2 94%
Summe 143.075 297,9 380,1 78%

Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
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Tab. A - 9: Landkreis Weimarer Land: Verkaufsflachen, Umsatze, Kaufkraftwerte und Bindungs-

quoten nach Sortimenten

Sortimente

Verkaufsflache
(in gm)

Umsatz (in
Mio. €)

Kaufkraft (in Bindungsquote

Mio. €

Nahrungs-/ Genussmittel 25.200 91,2 142,9 64%
Lebensmittelhandwerk 2.000 17,2 21,1 82%
Drogerie/ Parfiimerie 3.200 9,0 17,9 50%
Apotheken 675 41,1 43,0 96%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 1.100 4,2 6,2 67%
Blumen/ Zoo 5.475 8,4 8,2 102%
kurzfristiger Bedarf 37.625 171,1 239,4 71%
Bekleidung und Zubehor 9.125 18,3 37,5 49%
Schuhe, Lederwaren 1.700 3,6 9,6 37%
Sport/ Freizeit 1.600 3,2 7,0 46%
Spielwaren 975 1,6 8,3 19%
Biicher 225 0,7 7.4 10%
ggl(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 6.225 4,7 4.6 102%
Haus- und Heimtextilien 3.750 5,3 5,5 97%
mittelfristiger Bedarf 23.600 37,4 79,8 47%
Uhren/ Schmuck 225 1,0 4,2 25%
Foto/ Optik 725 3,2 6,4 50%
Medien 575 4,3 24,9 17%
Elektro/ Leuchten 1.375 3,9 10,9 36%
Teppiche, Bodenbeldge 3.300 3,4 2,6 130%
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 13.350 15,0 31,1 48%
Mdbel, Antiquitaten 35.300 34,3 21,4 160%
Sonstiges 3.175 13,6 20,5 66%
langfristiger Bedarf 58.025 78,8 122,0 65%
Summe 119.225 287,3 441,2 65%

Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 10: Anzahl der Leerstdande nach Groflenklassen auf Ebene der kreisfreien Stadte/ Land-
kreise

Vet kreisfr. e Lkr.
Stadt Erfurt St_adt Lkr. Gotha Ilm-Kreis Ssmmerda Weimarer

Weimar Land

<50 gm 71| 49% 38%| 131| 54%| 137] 59%| 51| 55% 62%
50 bis 41| 28%| 15| 36%| 61| 25%| 47| 20%| 23| 25%| 25| 18%
< 100 gm

ioffoﬁlém 20 14% 8| 19%| 27| 11%| 28] 12%| 12| 13% 9 7%
Eoz?oglam 8 6% 1 2% 11| 5% 10| 4% 1 1% 10 7%
400 bis 1 1% o s%| 10| 4% 12| 5% W 4% 6| 4%
< 800 gm

800 bis R R R R R R
22,000 qm ol 1% o 0% 30 1% o 0% 1l 1% 2 1%
>=2.000 gm | 1% of 0% 1| 0% of 0% of 0% of 0%
Gesamt 145] 100%|  42] 100%| 244| 100%| 234 100%|  92] 100%| 137 100%

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 11: Flache der Leerstande nach Groflenklassen auf Ebene der kreisfreien Stadte/ Land-

kreise
. kreisfr. Lkr.
kreisfr. . Lkr. .
Stadt Erfurt St_adt Lkr. Gotha Ilm-Kreis Sémmerda Weimarer
Weimar Land

Fliche in 1) | An- 1) | An- 1) | An- 1) | An- 1) | An- 1) .

qm VKF teil VKF teil VKF teil VKF teil VKF teil VKF~ |Anteil
<50 gm 2.525 9% 475 11%| 4.175 13%| 4.1000 19% 1.550 18% 2.7500 18%
50 bis
< 100 gm 3.100 11%| 1.225| 27%| 4.725( 14%| 3.725 17%| 1.825 21%| 1.950 13%
100 bis
< 200 gm 3.225 12%| 1.125 25%| 4.250( 13%| 4.225 20%| 1.750f 20%| 1.275 9%
200 bis
< 400 gm 2.375 9% 250 5%| 3.600] 11%| 2.825 13% 350 4% 3.0500 21%
400 bis
< 800 gm 450 2%| 1.400 31%| 5.600] 17%| 6.650] 31%| 2.300] 26%| 3.800] 26%
800 bis
< 2.000 gm 1.825 6 %] 0 0%| 3.000 9% 0 0% 950 11%| 2.050 14%
>=
2.000 gm 14.5000 52% 0 0%| 8.000 24% 0 0% 0 0%)] 0 0%
Gesamt 28.000/ 100%)| 4.4500 100%)| 33.3500 100%| 21.550] 100%| 8.700] 100%| 14.875 100%)

U: Werte auf 25 gm gerundet, durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 12: Mittelthiiringen: Anteile Betriebe, Verkaufsflachen und Umsdtze nach Standortty-
pen

alle Betriebe zentrenrelevante Sortimente

Verkaufsﬂéche in| Umsatz in Mio. | Verkaufsfliche Umsatz in Mio.

Betriebe
in qm

2 OEE Anteil | Absolut |Anteil| absolut |Anteil | absolut [Anteil absolut |Anteil
Standorttyp | lut

Zfaéqge“ 1.728]  37% 268.3500 22%  982,3| 27%| 258.375] 33%| 9563 32%
sonstige ZB 319 7% 68.075 6%  309.9 9% 64625 8%  297.6] 10%
sonstige in- | ) 209 389 252.425  21% 9071 25%| 183.425| 23%| 8406 28%
tegriert

nicht 832 18% 634.0000 52% 13735 38%| 278.475 35% 8589 29%
integriert

Gesamt 4.6300 100% 1.222.875 100% 3572,8 100%| 784.875 100%| 2.953,4 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

Tab. A - 13: Kreisfreie Stadt Erfurt: Anteile Betriebe, Verkaufsflachen und Umsdtze nach Stand-

orttypen
alle Betriebe zentrenrelevante Sortimente
. Verkaufsflache | Umsatz in Mio. | Verkaufsflache Umsatz in Mio.
Betriebe . .
in gm 3 in gm 3
Standorttyp‘absolut Anteil‘absolut‘Anteil‘absolut‘Anteil‘absolut‘Anteil absolut | Anteil
Zfaéqge“ 482  36%| 93.8000 22% 3333 24%| 91.325| 34% 3271 29%
sonstige ZB 207 15%| 37.075 9%  183,6| 13%| 35.400] 13%| 1779 16%
SsiLgE 375 28%| 48.225 11%|  225,3 17%| 34.325 13%| 196,4 17%
integriert
nicht 274 20%| 243.1500 58%|  618,6 45%| 111.450] 41%|  433,5| 38%
integriert
Gesamt 1.338 100%| 422.250| 100%| 1.360,8 100%| 272.5000 100%| 1.134,9] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 14: Kreisfreie Stadt Weimar: Anteile Betriebe, Verkaufsflachen und Umsdtze nach
Standorttypen

alle Betriebe zentrenrelevante Sortimente

Verkaufsflache | Umsatz in Mio. | Verkaufsflache Umsatz in Mio.
in gm 3 in gm 3

Standorttyp | absolut Anteil| absolut |Anteil | absolut |Anteil|absolut |Anteil absolut |Anteil

Betriebe

Zfaéqge“ 282|  55%| 49.375| 37%  193,0| 42%| 47.0500 46% 187.2] 46%
sonstige ZB 271 5% 85500 6% 40,1 9% s.s00 8% 39,4 10%
sonstige o o o o o
integriert 1271 25%| 14.225 11% 66,9 14% 11.7000 11% 59,1  15%
TG 79 15%| 62.825 47%  164,8 35%| 34.750 34%| 1219 30%
integriert ° . o ' o . o , b
Gesamt 515 100%| 134.950] 100%|  464,9 100%] 101.900] 100%| 407,6] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

Tab. A - 15: Landkreis Gotha: Anteile Betriebe, Verkaufsflachen und Umsdtze nach Standortty-

pen
alle Betriebe zentrenrelevante Sortimente
Betriebe Verk?ufsﬂéche Umsatz in Mio. Verk?ufsﬂéche Umsatz in Mio.
in gm 3 in gm 3
Standorttyp ‘ absolut Anteil‘ absolut ‘Anteil‘ absolut ‘Anteil ‘ absolut ‘Anteil absolut | Anteil
Zfaéqge“ 365 36%| 56.075 25% 193,00 29%| 54.125 34%|  187,9 33%
sonstige ZB 41 4% 12.125 5%] 45,4 7% 11.075 7% 41,9 7%
A 4700 46%| 67.6000 30% 248,71 38%| 55.500| 35%  226,6| 40%
integriert
TG 149 15%| 86.625 39% 175,8 27%| 36.825 23% 108,6] 19%
integriert ° . o ' o . o , b
Gesamt 1.025 100%| 222.425 100%) 662,9] 100%| 157.500, 100% 565,00 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 16: Ilm-Kreis: Anteile Betriebe, Verkaufsflichen und Umsdtze nach Standorttypen

alle Betriebe zentrenrelevante Sortimente
Betriebe Verk§ufsﬂache Umsatz in Mio. Verk?ufsﬂéche Umsatz in Mio.
in gm 3 in gm 3

Standorttyp ‘ absolut Anteil‘ absolut ‘Anteil‘ absolut ‘Anteil ‘ absolut ‘Anteil absolut | Anteil
Zfaéqge“ 293  33%| 35.1000 19%  133,4 27%| 33.275 29%| 129,0] 32%
sonstige ZB 22 3% 6.250 3% 23,8 5%j 6.000 5% 22,6 6%
sonstige o o o o o
integriert 392  45%| 44.7000 25% 159,71  32%| 33.375 29% 141,0 35%
(I 169  19%| 94.9000 52%  182,2] 37%| 40.925 36%| 113, 28%
integriert ° . o ' o . o , b
Gesamt 876] 100%| 180.950, 100%) 499,0 100%| 113.550( 100% 405,6] 100%)

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte

Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

Tab. A - 17: Landkreis Sommerda: Anteile Betriebe, Verkaufsflachen und Umsatze nach
Standorttypen

alle Betriebe zentrenrelevante Sortimente

Betriebe Verk§ufsﬂache Umsatz in Mio. Verk?ufsﬂache Umsatz in Mio.
in gm 3 in gm 3

Standorttyp ‘ absolut Anteil‘ absolut ‘Anteil‘ absolut ‘Anteil ‘ absolut ‘Anteil absolut ‘Anteil

78 dnsi- 130 29% 12.2500 9% 39,9 13% 11.500 15%| 38,0 17%
stadte

sonstige ZB o 2% 1.029 1% 51 2%  1.025 1% 51 2%
sonstige o o o o o
RNt 208 47%| 51.975 36% 1169 39% 27.5000 37%| 136.8 62%
nicht o

nicht o6| 22%| 77.825 s 1359 46%| 35.275| 47% 39,3 18%
integriert

Gesamt 443 100%| 143.079 100%  297,9 100%] 75.3000 100% 219,2] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

143



Tab. A - 18: Landkreis Weimarer Land: Anteile Betriebe, Verkaufsflachen und Umsdtze nach
Standorttypen

alle Betriebe zentrenrelevante Sortimente

Verkaufsflache | Umsatz in Mio. | Verkaufsflache Umsatz in Mio.
in gm 3 in gm 3

Standorttyp | absolut Anteil| absolut |Anteil | absolut |Anteil|absolut |Anteil absolut |Anteil

Betriebe

ZB Innen- 176 41% 21.775| 18% 89,7 31%| 21.1000 33% 871 39%
stadte

sonstige ZB 13 3% 3.1000 3% 11,71 4% 27790 4% 10,711 5%
SsiLgE 179 41%| 25.675 22% 89,7 31% 21.0000 33% 80,7 37%
integriert

nicht

. . 65 15%| 68.675 58% 96,2l  33% 19.225 30% 42,5 19%
integriert

Gesamt 433 100%| 119.225 100%| 287,3| 100%| 64.075 100%| 221,00 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember

2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

Tab. A - 19: Region Mittelthiiringen: Anzahl der Betriebe nach Gréfenklassen und Standortty-

pen
ZB Innenstddte | sonstige ZB _sonstl_ge . MCh.t Gesamt
integriert integriert
VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil
<50 qm 881| 51%| 161 50%| 1.066] 61%|  241] 29%| 2.349] 51%
50 bis . o 0 0 8
391 23% 50|  16%|  308| 18%| 158 19%| 907 20%
< 100 gm
100 bis 236|  14% 27l 8%l 130 7% 100| 12%| 493 11%
< 200 gm
2000 6l 96 6% 21 7% 73 4% 88| 11%| 278 6%
< 400 gm
o lels 67 4% 36| 11% 118 7% 117 14% 338 7%
< 800 gm
800 bis sl 2% | 8% 521 3% 67  8%| 184 4%
< 2.000 gm
>=2.000 gm 16 1% 0 0% 4 0% 61 7% 81 2%
Gesamt 1.728] 100%| 319 100%| 1.751] 100%|  832] 100%| 4.630] 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 20: Kreisfreie Stadt Erfurt: Anzahl der Betriebe nach Gréflenklassen und Standortty-
pen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstadt sonstige ZB

VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil

< 50 gm 222 46%|  110] 53%|  223] 59% 721 26%|  627]  47%
50 bis 117 24% 38| 18% 68|  18% 67|  24%| 290  22%
< 100 gm
100 bis 63|  13% 18| 9% 371 10% 36| 13%| 154 12%
< 200 gm
2000 6l 37 8% 13 6% 16 4% 26 9% 92 7%
< 400 gm
400 bis 3l 5% 15 7% 2 6% 30 11% 9 7%
< 800 gm
800 bis \ . . . o
i 13| 3% 13| 6% 8| 2% 16| 6% 50| 4%
~= 2.000 qm 1 1% ol 0% 1 0% 271 10% 35 3%
Gesamt 482] 100%]  207] 100%|  375] 100%| 274] 100%| 1.338] 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 21: Kreisfreie Stadt Weimar: Anzahl der Betriebe nach Gréfienklassen und Standortty-

pen
ZB Innenstadt sonstige ZB SIS EL
integriert integriert

VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil

< 50 qm 129|  46% 13| 48% 78] 61% 21| 27%| 241 47%

20 Lol 61  22% 1| a% 25| 20% 71 9% ou|  18%
< 100 gm

100 bis 51 18% W 15% 1 9% 13| 16% 79| 15%
< 200 gm

200 bis 23| 8% 1| a% Wl 3% 6| 8% 34| 7%
< 400 gm

o lels 6| 2% W 15% 5| 4% 15| 19% 30 6%
< 800 gm

800 bis ] ] ] ] ]

G 8| 3% W 15% Wl 3% 11| 14% 27| 5%

~= 2.000 qm W 1% ol 0% ol 0% 6| 8% 0] 2%

Gesamt 282 100% 27] 100%| 127 100% 79[ 100%| 515 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 22: Landkreis Gotha: Anzahl der Betriebe nach Groflenklassen und Standorttypen

" - sonstige nicht
ZB Innenstddte | sonstige ZB integriert integriert

< 50 gm 179]  49% 15| 37%|  290]  62% 82| 28%| 526 51%
20 Lol 85| 23% 6|  15% 74| 16% | 16%| 189  18%
< 100 gm

100 bis 63|  17% | 5% 26| 6% 20 13%|  111]  11%
< 200 gm

200 bis 15| 4% 5| 12% 26| 6% 17l 11% 63| 6%
< 400 gm

o lels 15| 4% 10| 24% 3 7% 26| 17% gu| 8%
< 800 gm

800 bis \ . . . o
i 5| 1% 31 7% 2| 4% 100 7% 39| 4%
~= 2.000 qm 3 1% ol 0% ol 0% 0] 7% 13 1%
Gesamt 365] 100% 41] 100%|  470] 100%|  149] 100%| 1.025] 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 23: Ilm-Kreis: Anzahl der Betriebe nach Gréf3enklassen und Standorttypen

ZB Innenstddte | sonstige ZB _sonstl_ge - MCh.t Gesamt
integriert integriert

VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil
<50 gm 156  53% 12| 55%|  246] 63% 53 31%|  467| 53%
50 bis 73] 25% 1| 5% 69|  18% 30 18%| 173 20%
< 100 gm
100 bis 331 11% | 9% 28 7% 16| 9% 79 9%
< 200 gm
200 bis 12 4% 1 5% 14 4% 22 13% 49 6%
< 400 gm
400 bis 12| 4% 3| 14% 28 7% 27 16% 70 8%
< 800 gm
800 bis . o 0 0 8
2 2.000 qm 6 2% 3 14% 7 2% 14 8% 30 3%
>=2.000 gm 1 0% 0 0% 0 0% 7 4% 8 1%
Gesamt 293 100% 22| 100%| 392] 100%| 169] 100%| 876] 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 24: Landkreis Sommerda: Anzahl der Betriebe nach Groflenklassen und Standorttypen

" - sonstige nicht
ZB Innenstddte | sonstige ZB integriert integriert

< 50 qm 81  62% 6| 67% 131 63% 35| 36%| 253 57%
20 Lol | 18% 1| 11% 35 17% 16|  17% 76| 17%
< 100 gm

100 bis 15| 12% ol 0% 15| 7% 100 10% | 9%
< 200 gm

200 bis Wl 3% 1| 11% Wl 2% 1| 11% 20 5%
< 400 gm

400 bis ol 2% 1| 11% 15| 7% 8| 8% 26| 6%
< 800 gm

800 bis ] ] ] ] ]
i Wl 3% ol 0% 5| 2% 1| 11% 20 5%
~= 2.000 qm ol 0% ol 0% 3 1% 5 5% 8| 2%
Gesamt 130] 100% of 100%| 208] 100% 96| 100%|  &443] 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 25: Landkreis Weimarer Land: Anzahl der Betriebe nach Gréflenklassen und Standortty-

pen
ZB Innenstddte | sonstige ZB _sonstl_ge - MCh.t
integriert integriert
VKF in qm |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil  Anzahl| Anteil

< 50 qm 65% 38% 55% 18| 28%| 235 54%
50 bis 31| 18% 3| 23% 371 21% 14 22% 85| 20%
< 100 gm
100 bis 1] 6% 1| 8% 13 7% 5| 8% 30 7%
< 200 gm
200 bis 5| 3% ol 0% of 5% 6| 9% 20 5%
< 400 gm
400 bis of 5% 3| 23% 15| 8% 1| 17% 38| 9%
< 800 gm
800 bis ] ] ] ] ]
G 5| 3% 1| 8% | 4% 5| 8% 18| 4%
~= 2.000 qm 1 1% ol 0% ol 0% 6| 9% 1T 2%
Gesamt 176] 100% 13] 100%| 179] 100% 65| 100%|]  433] 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 26: Region Mittelthiiringen: Anzahl der Betriebe nach Gréfenklassen und Standortty-
pen - gewichtet nach Verkaufsfldchen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstddte | sonstige ZB

VKF in qm  Anzahl | Anteil |Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil| Anzahl | Ant.| Anzahl |Anteil

< 50 qm 27.150]  10%| 4.550]  7%| 28.625| 11%| 6.775| 1%| 67.100] 5%
50 bis 28.475|  11%| 3.425|  5%| 22.300]  9%| 11.825| 2%|  66.000] 5%
< 100 gm
100 bis 33.325|  12%| 3.625|  5%| 19.250]  8%| 13.750] 2%|  69.925| 6%
< 200 gm
2000 6l 28.250| 11%| 6.025|  9%| 21.050]  8%| 26.175| 4%|  81.500] 7%
< 400 gm
400 bis 37.775|  14%| 21.325| 31%| 71.525| 28%| 72.550| 11%| 203.200] 17%
< 800 gm
800 bis 50.025| 19%| 29.150]  43%| 56.750| 22%| 79.475| 13%| 215.400 18%
< 2.000 gm
~=2.000 qm | 63.350] 24% o 0%| 32.950] 13%| 423.450] 67%| 519.750] 43%
Gesamt 268.350] 100%| 68.075| 100%| 252.425| 100%)| 634.000]100%| 1.222.875| 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 27: Kreisfreie Stadt Erfurt: Anzahl der Betriebe nach Gréflenklassen und Standortty-
pen - gewichtet nach Verkaufsfldchen

sonstige nicht

ZB Innenstadt sonstige ZB . . - -
integriert integriert

VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil

< 50 gm 6.825|  7%| 3.150]  9%| 6.250] 13%| 2.100]  1%| 18.350] 4%
50 bis 8.375|  9%| 2.550|  7%| 5.000 10%| 4.850]  2%| 20.775] 5%
< 100 gm
100 bis 8.600|  9%| 2.450|  7%| 5.225| 11%| 4.850]  2%| 21.125| 5%
< 200 gm
200 bis 11.200]  12%| 3.625| 10%| 4.150]  9%| 7.900]  3%| 26.850| 6%
< 400 gm
400 bis 12.575|  13%| 8.675|  23%| 14.800| 31%| 18.075|  7%| 54.125|  13%
< 800 gm
800 bis 16.750|  18%| 16.600|  45%| 7.775| 16%| 19.475|  8%| 60.625| 14%
< 2.000 gm
~=2.000qm | 29.475] 31% o 0%| 5.000] 10%|185.925] 76%|220.400]  52%
Gesamt 93.800] 100%| 37.075| 100%)| 48.225] 100%|243.150] 100%]422.250] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 28: Kreisfreie Stadt Weimar: Anzahl der Betriebe nach Gréfienklassen und Standortty-
pen - gewichtet nach Verkaufsfldchen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstadt sonstige ZB

VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil

< 50 gm 4.075|  8%| 400  5%| 2.150] 15%|  550|  1%| 7.175| 5%
50 bis 4550 9% 75| 1%| 1.850] 13%| 525  1%| 7.025] 5%
< 100 gm

100 bis 7475 15%|  500]  6%| 1.625| 11%| 1.650|  3%| 11.275| = 8%
< 200 gm

200 bis 6.425| 13%| 325  4%| 1.2000  9%| 1.625| 3% 9.575| 7%
< 400 gm

400 bis 3.200  6%| 2.625| 31%| 3.275| 23%| 9.400] 15%| 18.525|  14%
< 800 gm

800 bis 9.875|  20%| 4.625| 54%| 4.100] 29%| 12.075|  19%| 30.650] 23%
< 2.000 gm

~=2.000qm | 13.750] 28% ol 0% ol 0%| 36.975| 59%| 50.725| 38%
Gesamt 49.375| 100%| 8.550] 100%)| 14.225] 100%| 62.825] 100%|134.950] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 29: Landkreis Gotha: Anzahl der Betriebe nach GrofRenklassen und Standorttypen - ge-
wichtet nach Verkaufsflachen

sonstige nicht

ZB Innenstddte | sonstige ZB . . - -
integriert integriert

VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil

< 50 gm 5575  10%| 375  3%| 7.600] 11%| 1.225|  1%| 14.775] 7%
50 bis 6.350| 11%|  450|  &%| 5.250]  8%| 1.825|  2%| 13.875| 6%
< 100 gm
100 bis 9.225|  16%| 250  2%| 3.850|  6%| 2.875| 3% 16.175| 7%
< 200 gm
2000 6l 5450 8%| 1.500 12%| 7.650| 11%| 4.750]  5%| 18.375] 8%
< 400 gm
400 bis 9.775|  17%| 6.025| 50%| 19.425| 29%| 16.175| 19%| 51.425|  23%
< 800 gm
800 bis 7.675|  14%| 3.525|  29%| 23.825|  35%| 12.075|  14%| 47.100] 21%
< 2.000 gm
~=2.000qm | 13.025] 23% ol 0% o 0%| 47.675| 55%| 60.700]  27%
Gesamt 56.075 100%| 12.125] 100%| 67.600] 100%)| 86.625| 100%|222.425] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 30: Ilm-Kreis: Anzahl der Betriebe nach Gréf3enklassen und Standorttypen - gewichtet
nach Verkaufsflachen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstddte | sonstige ZB

VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil

< 50 gm 5.025| 14%| 325  5%| 6.475| 14%| 1.500]  2%| 13.350] 7%
50 bis 5275  15% 75| 1%| 4.925| 11%| 2.300] 2% 12.575| 7%
< 100 gm
100 bis 5600 13%| 300  5%| 4.375|  10%| 2.150]  2%| 11.425| 6%
< 200 gm
2000 6l 3.625|  10%| 300  5%| 3.975|  9%| 6.600] 7% 14.500] 8%
< 400 gm
400 bis 6.450| 18%| 1.850| 29%| 16.500|  37%| 16.525|  17%| 41.300] 23%
< 800 gm
800 bis 6.425| 18%| 3.400| 55%| 8.425| 19%| 17.225|  18%| 35.500]  20%
< 2.000 gm
~= 2.000 qm 3.725|  11% ol 0% ol 0%| 48.575| 51%| 52.300] 29%
Gesamt 35.100] 100%| 6.250] 100%)| 44.700] 100%| 94.900] 100%]180.950] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 31: Landkreis Sommerda: Anzahl der Betriebe nach Gréfenklassen und Standorttypen -
gewichtet nach Verkaufsfldchen

sonstige nicht

ZB Innenstddte | sonstige ZB . . - -
integriert integriert

VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil

< 50 gm 2.225|  18%|  150|  14%| 3.425|  7%|  875|  1%| 6.650] 5%
50 bis 1.750|  14% 75| 7%| 2550  5%| 1.225|  2%| 5.600] 4%
< 100 gm
100 bis 1.975  16% ol 0% 2100 4% 1525  2%| 5.600] &%
< 200 gm
200 bis 1.325|  11% 275  28%| 1.550 3%| 3.475 4%| 6.625 5%
< 400 gm
400 bis 875  7%| 525 51%| 9.025| 17%| 5.425|  7%| 15.850] 11%
< 800 gm
800 bis 61000 33% o| o0%| 5.400 10%| 13.500 17%| 23.000] 16%
< 2.000 gm
~= 2.000 qm ol 0% o 0%| 27.950] 54%| 51.800] 67%| 79.750] 56%
Gesamt 12.250] 100%| 1.025] 100%| 51.975] 100%]| 77.825| 100%)|143.075] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 32: Landkreis Weimarer Land: Anzahl der Betriebe nach Gréflenklassen und Standortty-
pen - gewichtet nach Verkaufsfldchen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstddte | sonstige ZB

VKF in qm |Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil Anzahl|Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil

< 50 gm 3.425|  16%|  150|  5%| 2.700] 11%|  550|  1%| 6.825] 6%
50 bis 22000  10%| 2000  7%| 2700 11%| 1.050]  2%| 6.175| 5%
< 100 gm

100 bis 1.450|  7%|  125|  4%| 2.050|  8%| 700| 1% 4.325| 4%
< 200 gm

200 bis 1.225| 6% o| 0% 2525 10%| 1.800]  3%| 5.550 5%
< 400 gm

400 bis £.900]  23%| 1.625| 52%| 8.475| 33%| 6.950] 10%| 21.975| 18%
< 800 gm

800 bis 5200  24%| 1.000] 32%| 7.225| 28%| 5.125|  7%| 18.525| 16%
< 2.000 gm

~= 2.000 qm 3375 16% ol 0% ol 0%| 52.525| 76%| 55.900] 47%
Gesamt 21.775] 100%| 3.100] 100%| 25.675] 100%| 68.675 100%|119.225] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte; VKF = Verkaufsflache
Verkaufsflache auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 33: Mittelthiiringen: Bindungsquoten nach Standorttypen

Sortimente tnnenstidte 015188 78 (00080 integriert| GeSaMt

Nahrungs-/ Genussmittel 12% 15% 32% 37% 97%
Lebensmittelhandwerk 25% 11% 64 %] 16% 116%]
Drogerie/ Parfiimerie 43% 13% 15% 28% 98%
Apotheken 39% 13% 41% 7% 100%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 31% 12% 22% 29% 94%]
Blumen/ Zoo 13% 6% 38% 43% 101%
kurzfristiger Bedarf 21%)| 14%)| 35%| 29% 99%
Bekleidung und Zubehor 73% 3% 5%j 23% 105%
Schuhe, Lederwaren 65% 5% 5% 30% 105%]
Sport/ Freizeit 47% 5%j 19% 31% 102%
Spielwaren 34% 2% 15% 24% 75%
Biicher L4 %] 1% 1% 12% 59%
g:;(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 33% 6% 16% 64% 119%
Haus- und Heimtextilien 18% 1% 15% 62% 97%]
mittelfristiger Bedarf 57%| 3% 8% 29% 98%
Uhren/ Schmuck 70% 1% 8% 13% 92%
Foto/ Optik 68% 5%j 9% 11% 93%
Medien 41% 2%] 10% 36% 89%
Elektro/ Leuchten 19% 1% 21% 56% 98%
Teppiche, Bodenbeldge 1% 0% 26% 90% 117%]
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 1% 0% 16% 73% 90%
Mdbel, Antiquitaten 2%] 1% 13% 110% 126%
Sonstiges 12% 6% 27% 39% 84%
langfristiger Bedarf 19%)| 2% 16%)| 60%) 97 %
Summe 27%| 9%] 25% 38% 98%

PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; ZB = zentrale Bereiche/ Zen-

tren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 34: Kreisfreie Stadt Erfurt: Bindungsquoten nach Standorttypen

Sortimente tnnenstadt 5075ti8e 2B {0CC 8% integriert | Oesamt

Nahrungs-/ Genussmittel 8% 27% 25% 48% 108%]
Lebensmittelhandwerk 23% 21% 48%] 15% 107%]
Drogerie/ Parfiimerie 42% 28% 9% 44% 123%]
Apotheken 27% 24% 39% 14% 104%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 42%] 19% 11% 43% 116%
Blumen/ Zoo 11% 12% 25% 47%] 94 %]
kurzfristiger Bedarf 16%)| 26 %| 28%| 39% 108%
Bekleidung und Zubehor 109% 6% 5%j 47% 167%
Schuhe, Lederwaren 99% 9% 1% 55% 164%
Sport/ Freizeit 69% 7% 18% 52% 147%
Spielwaren 32% 4% 25% 29% 90%
Biicher 65%] 4% 3% 29% 102%
g:;(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 44% 11% 8% 102% 166%
Haus- und Heimtextilien 19% 3% 9% 72% 103%
mittelfristiger Bedarf 82%| 6% 8% 50%) 147%
Uhren/ Schmuck 100% 3% 10% 32% 144%
Foto/ Optik 54% 14% 7% 20% 95%
Medien 43% 5%j 6% 85% 138%
Elektro/ Leuchten 15% 4%] 7% 87% 113%
Teppiche, Bodenbeldge 1% 0% 6% 106% 113%]
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 1% 0% 15% 84% 100%|
Mdbel, Antiquitdten 2%] 1% 8% 159% 170%
Sonstiges 9% 9% 25% 39% 81%
langfristiger Bedarf 19%)| 4 %] 12%)| 86%) 120%
Summe 29%) 16% 20% 54% 119%

PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; ZB = zentrale Bereiche/

Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 35: Kreisfreie Stadt Weimar: Bindungsquoten nach Standorttypen

Sortimente tnnenstadt S075tige 2B {0CC 8% integriert | Oesamt

Nahrungs-/ Genussmittel 26% 21% 23% 65% 136%]
Lebensmittelhandwerk 39% 13% 53% 21% 126%]
Drogerie/ Parfiimerie 95% 25% 6% 32% 158%]
Apotheken 45% 19% 32% 6% 103%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 26% 11% 41%] 46% 125%
Blumen/ Zoo 19% 9% 29% 63% 120%
kurzfristiger Bedarf 36%)| 20%)| 27 %| 48%) 130%
Bekleidung und Zubehor 119% 3% 1% 13% 136%
Schuhe, Lederwaren 129%] 0%] 2% 50% 181%
Sport/ Freizeit 117% 0% 9% 39% 166%
Spielwaren 101% 3% 4% 30% 137%
Biicher 148% 0% 2%] 18% 169%
g:;(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 56% 7% 10% 47% 119%
Haus- und Heimtextilien 29% 1% 11% 89% 130%
mittelfristiger Bedarf 111% 2% 4% 29% 146%
Uhren/ Schmuck 139% 1% 19% 2% 161%
Foto/ Optik 154% 2% 16% 6% 178%
Medien 142% 0% 11% 36% 189%
Elektro/ Leuchten 74% 0% 23% 55% 151%
Teppiche, Bodenbeldge 6% 0% 0% 111% 117%]
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 1% 0% 4% 91% 97%
Mdbel, Antiquitaten 7% 0% 8% 41% 57%
Sonstiges 26% 4% 33% 67% 131%
langfristiger Bedarf 55%| 1% 14%)| 57%) 126%
Summe 55% 11% 19% 47%) 132%

PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; ZB = zentrale Bereiche/

Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 36: Landkreis Gotha: Bindungsquoten nach Standorttypen

Sortimente tnnenstidte 015188 78 (00080 integriert| GeSaMt

Nahrungs-/ Genussmittel 15% 11% 56% 23% 105%]
Lebensmittelhandwerk 26% 7% 80%] 15% 128%]
Drogerie/ Parfiimerie 36% 5% 30% 16% 87%
Apotheken 43% 9% 43% 3% 99%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 32% 14% 29% 17% 92%]
Blumen/ Zoo 17% 2%] 41% 35% 96%
kurzfristiger Bedarf 23%| 9%| 53%| 18%) 104%
Bekleidung und Zubehor 70% 1% 7% 8% 85%
Schuhe, Lederwaren 47% 10% 12% 2% 71%
Sport/ Freizeit 15% 14% 14% 26% 70%]
Spielwaren 39% 3% 12% 20% 74%
Biicher 23% 0% 1% 4% 27%
g:;(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 5% 6% 14% 39% 77%
Haus- und Heimtextilien 31% 0%] 12% 35% 78%i
mittelfristiger Bedarf 49%| 4 %] 9%| 13% 74 %]
Uhren/ Schmuck 68% 1% 3% 4% 75%
Foto/ Optik 67% 0% 9% 6% 83%
Medien 40% 0% 7% 20% 67%
Elektro/ Leuchten 18% 0% 15% 57% 90%
Teppiche, Bodenbeldge 1% 0% 11% 76% 88%
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 1% 0% 13% 72% 86%
Mdbel, Antiquitdten 1% 1% 10% 43% 55%
Sonstiges 12% 9% 35% 36% 91%
langfristiger Bedarf 18%)| 2% 14%| 43% 78%]
Summe 27%) 6% 34% 24% 91%

PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; ZB = zentrale Bereiche/
Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen

155



Tab. A - 37: Ilm-Kreis: Bindungsquoten nach Standorttypen

Sortimente tnnenstidte 015188 78 (00080 integriert| GeSaMt

Nahrungs-/ Genussmittel 12% 8% 29% 33% 82%
Lebensmittelhandwerk 27% 7% 84%] 18% 137%]
Drogerie/ Parfiimerie 47% 4% 16% 24% 91%
Apotheken 46% 4% 50% 4% 103%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 24% 3% 22% 19% 69%
Blumen/ Zoo 15% 5%j 31% 39% 89%
kurzfristiger Bedarf 23%| 7% 36%)| 25%) 91%
Bekleidung und Zubehor 46% 1% 6% 16% 69%
Schuhe, Lederwaren 39% 1% 5% 23% 69%
Sport/ Freizeit 47% 0% 22% 27% 96%
Spielwaren 27% 0% 16% 26% 69%
Biicher 16% 0% 1% 1% 18%
g:;(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 11% 1% 1% 45% 78%
Haus- und Heimtextilien 13% 0%] 21% 46% 79%]
mittelfristiger Bedarf 36%| 1% 10%)| 21%) 68%|
Uhren/ Schmuck 41% 0% 11% 4% 56%
Foto/ Optik 91% 0% 6% 2% 99%
Medien 23% 0% 25% 10% 58%
Elektro/ Leuchten 4% 0% 38% 37% 78%
Teppiche, Bodenbeldge 0% 0% 34% 52% 86%]
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 1% 0% 15% 82% 98%
Mdbel, Antiquitaten 3% 0% 14% 72% 89%
Sonstiges 12% 4% 27% 46% 89%
langfristiger Bedarf 14%)| 1% 21%)| 48%) 83%|
Summe 23%) 4% 27%) 31%) 85%

PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; ZB = zentrale Bereiche/

Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 38: Landkreis Sommerda: Bindungsquoten nach Standorttypen

Sortimente tnnenstidte 015188 78 (00080 integriert| GeSaMt

Nahrungs-/ Genussmittel 6% 1% 26% 41% 73%
Lebensmittelhandwerk 18% 4% T7%; 19% 118%
Drogerie/ Parfiimerie 22% 1% 9% 25% 57%
Apotheken 22% 5%j 49% 11% 88%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 17% 4% 28% 22% 72%;
Blumen/ Zoo 9% 1% 86% 32% 128%
kurzfristiger Bedarf 11%)| 2% 35%| 31% 80%)|
Bekleidung und Zubehor 14% 1% 6% 19% 40%
Schuhe, Lederwaren 17% 1%] 2%] 37% 57%
Sport/ Freizeit 7% 0% 24% 8% 38%
Spielwaren 11% 0% 7% 30% 48%
Biicher 5%j 0% 0% 2% 6%
g:;(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 39% 29 47% 559 137%
Haus- und Heimtextilien 4%] 0%] 39% 69% 113%]
mittelfristiger Bedarf 13%)| 1% 11%)| 25%) 50%)
Uhren/ Schmuck 22% 0% 1% 2% 25%
Foto/ Optik 36% 5%j 12% 12% 66%
Medien 8% 0% 7% 4% 19%
Elektro/ Leuchten 14% 0% 59% 45% 118%
Teppiche, Bodenbeldge 0% 0% 146 %] 70% 216%]
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 1% 0% 53% 45% 99%|
Mdbel, Antiquitdten 1% 0% 46% 164% 211%
Sonstiges 9% 0% 16% 23% 48%
langfristiger Bedarf 7% 0%)| 35%| 51% 94 %
Summe 11% 1% 31% 36% 78%

PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; ZB = zentrale Bereiche/

Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 39: Landkreis Weimarer Land: Bindungsquoten nach Standorttypen

Sortimente tnnenstidte 015188 78 (00080 integriert| GeSaMt

Nahrungs-/ Genussmittel 15% 4% 29% 15% 64%
Lebensmittelhandwerk 21% 2%] 47%] 12% 82%]
Drogerie/ Parfiimerie 27% 2% 14% 8% 50%
Apotheken 62% 6% 28% 0% 96%
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 28% 11% 16% 12% 67%;
Blumen/ Zoo 12% 1% 43% 46% 102%
kurzfristiger Bedarf 25%| 4 %] 30%)| 13% 71%]
Bekleidung und Zubehor 34% 1% 5%j 8% 49%
Schuhe, Lederwaren 31% 0%] 5% 1% 37%
Sport/ Freizeit 14% 0% 31% 1% 46%
Spielwaren 7% 0% 6% 6% 19%
Biicher 8% 0% 1% 1% 10%
g:;(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 26% 39 12% 60% 102%
Haus- und Heimtextilien 8% 0%] 15% 74% 97%]
mittelfristiger Bedarf 25%| 1% 8% 13% 47%|
Uhren/ Schmuck 19% 0% 3% 3% 25%
Foto/ Optik 39% 0% 5%j 7% 50%
Medien 11% 0% 6% 0% 17%
Elektro/ Leuchten 13% 1% 15% 8% 36%
Teppiche, Bodenbeldge 0% 0% 11% 119% 130%]
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 1% 0% 7% 40% 48%
Mdbel, Antiquitdten 0% 0% 9% 150% 160%
Sonstiges 11% 5%j 22% 29% 66%
langfristiger Bedarf 8% 1% 10%)| 45%) 65%|
Summe 20%| 3%] 20% 22% 65%

PBS = Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; ZB = zentrale Bereiche/

Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH (2013); Thiiringer Landesamt fiir Statistik; Statisti-
sches Bundesamt; eigene Berechnungen
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Tab. A - 40: Region Mittelthiiringen: Anzahl der Leerstdnde nach GréBBenklassen und Standortty-
pen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstddte | sonstige ZB

<50 gm 250 61% 20 32% 214 56% 7 20% 491 55%
50 bis o o o o o
< 100 qm 110 27% 12 19% 83 22% 7 20% 212 24%
010 61l 41 10% 14 22% 47 12% 2 6% 104 12%
< 200 gm

200 bis o o 0 0 9
< 400 qm 6 1% 13 21% 16 4% 6 17% 41 5%
400 bis o 0 0 S 9
< 800 qm 4 1% 3 5% 19 5% 9 26% 35 4%
800 bis o 0 0 S 9
< 2.000 gm 0 0% 1 2% 6 2% 1 3% 8 1%
>=2.000 gm 0 0% 0 0% 0 0% 3 9% 3 0%
Gesamt 411 100% 63| 100% 385 100% 35| 100% 894 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 41: Kreisfreie Stadt Exfurt: Anzahl der Leerstinde nach Groflenklassen und Standortty-

pen
ZB Innenstadt | sonstige ZB _sonstl_ge . MCh.t
integriert integriert

Flache in qm |Anzahl| Anteil | Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil
<50 qm 12 43% 19  48% 40| 53% 0 0% 71 49%
50 bls 0, 0, 0, 0, 0,
2100 qm 11| 39% 10| 25% 20 27% 0 0% 41 28%
100 bis . . . . .
<200 gm 5| 18% 5| 13% 10| 13% 0 0% 20 14%
200 bis . . . . .
<400 qm 0 0% 6| 15% 2 3% 0 0% 8 6%
400 bis . . . . .
2800 qm 0 0% 0 0% 1 1% 0 0% 1 1%
800 bis . . . . .
2 2.000 gm 0 0% 0 0% 2 3% 0 0% 2 1%
>=2.000 gm 0 0% 0 0% 0 0% 2| 100% 2 1%
Gesamt 28] 100% 40| 100% 75| 100% 2[ 100%| 145] 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 42: Kreisfreie Stadt Weimar: Anzahl der Leerstande nach Groflenklassen und
Standorttypen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstadt sonstige ZB

< 50 qm o  36% of 0% 1 47% ol #p1v/0! 16|  38%
50 bis of  36% ol 0% 6|  40% 0| #DIV/0! 15| 36%
< 100 gm
100 bis 6|  24% 1| 50% 1l 7% ol #p1v/0! 8| 19%
< 200 gm
2000 6l 0 0% 1| 50% 0 0% o| #p1v/0! 1 2%
< 400 gm
400 bis 1| 4% of 0% 1l 7% o| #p1v/0! ) 59%
< 800 gm
800 bis R R R , R
e of 0% of 0% of 0% ol #p1v/0! of 0%
>=2.000 qm of 0% of 0% of 0% ol #p1v/0! of 0%
Gesamt 25] 100% 2| 100% 15| 100% o[#D1V/0! 42[ 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 43: Landkreis Gotha: Anzahl der Leerstande nach Gréoflenklassen und Standorttypen

sonstige nicht

ZB Innenstddte | sonstige ZB

integriert integriert

Flache in qm |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil
< 50 qm 85|  59% ol 0% 5] 52% 1 13%  131] 54%
50 bis Wh| 31% ol 0% 17| 20% ol 0% 61|  25%
< 100 gm

010 61l 1] 8% W 57% 12| 14% ol 0% 27l 11%
< 200 gm

200 bis 31 2% 2| 29% Wl 5% 2| 25% 1] 5%
< 400 gm

400 bis ol 0% 1| 14% 6| 7% 3| 38% 10 4%
< 800 gm

800 bis ] ] ] ] ]
0 i ol 0% ol 0% | 2% 1 13% 3| 1%
~= 2.000 gm ol 0% ol 0% ol 0% 1 13% 1 0%
Gesamt 163[ 100% 71 100% 86| 100% 8| 100%| 244] 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 44: Ilm-Kreis: Anzahl der Leerstande nach Groflenklassen und Standorttypen

ZB Innenstddte | sonstige ZB _sonstl_ge . MCh.t
integriert integriert

<50 qm 72| 65% 0 0% 60| 58% 5| 29%|  137]  59%
50 bls 0 0 0 0 0
2100 qm 22| 20% 0 0% 19|  18% 6  35% 47| 20%
100 bis o o 0 0 0
<200 qm 14 13% 0 0% 12| 12% ol 12% 28 12%
200 bis 1 1% 1 33% 6 6% 2 12% 10 4%
< 400 gm

400 bis . . R R R
2800 qm 1 1% oA 67% 7 7% 2l 12% 12 5%
800 bis o o 0 0 0
2 2.000 qm 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0%
>=2.000 qm 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0%
Gesamt 110 100% 3] 100%| 104] 100% 17] 100%] 234 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 45: Landkreis Sommerda: Anzahl der Leerstdnde nach Groflenklassen und Standorttypen

ZB Innenstddte | sonstige ZB _sonstl_ge . MCh.t Gesamt
integriert integriert

Flache in qm |Anzahl| Anteil | Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil
<50 qm 25 66% 0 0% 25 50% 1| 33% 51  55%
50 bis . 0 0 X 8
2100 qm 10| 26% 1| 100% 12| 24% 0 0% 23| 25%
LB 5 3 8% ol 0% 9  18% o 0% 12| 13%
< 200 gm

200 bis . . . . .
<400 qm 0 0% 0 0% 1 2% 0 0% 1 1%
400 bis . . . . .
2800 om 0 0% 0 0% 2 4% 2| 67% 4 4%
800 bis . . . . .
< 2.000 qm 0 0% 0 0% 1 2% 0 0% 1 1%
>=2.000 gm 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0%
Gesamt 38 100% 1| 100% 50, 100% 3| 100% 92| 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 46: Landkreis Weimarer Land: Anzahl der Leerstande nach Groflenklassen und
Standorttypen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstddte | sonstige ZB

< 50 qm 87 70% 1 10% 37 67% ol 0% 85|  62%
50 bis ] ] ] ] ]
e 14 21% 1| 10% o  16% 1 20% 25 18%
100 bis | 3% W 50% 3| 5% ol 0% of 7%
< 200 gm

200 bis ] ] ] ] ]
0 i | 3% 3 30% 3 5% 2| 40% 100 7%
400 bis \ . . . o
by 2l 3% ol 0% 2| 4% 2| 40% 6| 4%
800 bis \ . . . o
e ol 0% 1 10% 1 2% ol 0% | 1%
~= 2.000 qm ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0%
Gesamt 67] 100% 0] 100% 55 100% 5| 100%] 137] 100%

7B = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 47: Region Mittelthiiringen: Anzahl der Leerstdnde nach GréBRenklassen und Standortty-
pen - gewichtet nach Flachen

sonstige

ZB Innenstddte| sonstige ZB . . nicht integriert Gesamt
integriert
Flache in qm |Anzahl| Anteil Anzahl| Anteil | Anzahl |Anteil| Anzahl  Anteil| Anzahl |Anteil
<50 qm 8.050] 30%| 650 7%| 6.650| 16% 225  1%| 15.575| 14%
50 bis . . . . .
2100 gm 8.625| 32%| 850  9%| 6.525| 16% 525|  2%| 16.525| 15%
100 bis . . . . .
<200 gm 5.900]  22%| 2.125| 22%|  7.425| 18% 400  1%| 15.850| 14%
200 bis . . . . .
<400 qm 1.800  7%| 3.750| 38%|  4.950| 12%|  1.975|  6%| 12.450| 11%
D 1S 2.775|  10%| 1.450] 15%| 10.075| 24%|  5.900| 18%| 20.200| 18%
< 800 qm . '0 . '0 . 0 . 0 . 0
800 bis . . . . .
2 2.000 gm of 0% 900 9% 5.925| 14%| 1.000]  3%| 7.825| 7%
>=2.000 qm of 0% of 0% 0 0% 22.500] 69%| 22.500] 20%
Gesamt 27.150( 100%| 9.725] 100%| 41.525| 100%| 32.500| 100%| 110.925| 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Flache auf 25 qm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 48: Kreisfreie Stadt Exrfurt: Anzahl der Leerstinde nach Groflenklassen und Standortty-
pen - gewichtet nach Flachen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstadt sonstige ZB

< 50 qm 475)  24%| 625 16%| 1.425| 19% ol 0% 2525 9%
50 bis ] ] ] ] ]
e 825  42%| 675 17%| 1.575| 21% ol  o%| 3.1000 11%
100 bis 675|  34%|  850| 22%| 1.700]  22% ol 0% 3.225] 12%
< 200 gm

200 bis ] ] ] ] ]
Sy ol 0% 1.775| 45%| 600 8% ol  o%| 2375 9%
400 bis \ . . . o
T i ol 0% ol 0% 450 6% ol  o%| 450 2%
800 bis ] ] ] ] ]
i ol 0% ol 0% 1.825| 24% ol  o%| 1.825] 6%
~= 2.000 qm ol 0% ol 0% o 0%| 14.500] 100%| 14.500] 52%
Gesamt 2.000] 100%| 3.950] 100%| 7.550] 100%| 14.500] 100%| 28.000] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Flache auf 25 qm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 49: Kreisfreie Stadt Weimar: Anzahl der Leerstande nach Groflenklassen und
Standorttypen - gewichtet nach Fldachen

sonstige nicht

ZB Innenstadt sonstige ZB . . - -
integriert integriert

Flache in qm |Anzahl| Anteil | Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzaht | Anteil

< 50 gm 250]  10% ol 0% 225] 15% o| --- 475 11%
50 bis \ . . o
e 700 27% ol 0% 500 35% ol - | 1225  27%
100 bis 875| 33%| 100 31%| 150| 10% o| --- 1.125]  25%
< 200 gm

200 bis ] ] ] ]
0 i ol 0% 250 69% ol 0% o| --- 250 5%
400 bis . . o g
T i 800|  30% ol 0% 600 41% o -t | 1.400] 31%
800 bis . . . o
i ol 0% ol 0% ol 0% 0 ol 0%
~= 2.000 qm ol 0% ol 0% ol 0% of --- ol 0%
Gesamt 2.650] 100%|  350] 100%| 1.475] 100% ol —— | &.450 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Flache auf 25 qm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 50: Landkreis Gotha: Anzahl der Leerstande nach Gréfenklassen und Standorttypen -
gewichtet nach Flachen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstddte | sonstige ZB

<50 qm 2.800|  32% 0 0%| 1.375 12% 25 0%| 4.175| 13%
50 bis R . ] - -
<100 gqm 3.475  39% 0 0%| 1.250] 11% 0 0%| 4.725| 14%
100 bis 1.625|  18% 575|  34%| 2.050| 18% 0 0%| 4.250 13%
<200 gm

200 bis . ] ] : -
< 400 gm 925  10% 625 37%| 1.375| 12% 675 6%| 3.600] 11%
400 bis . . ] - -
< 800 qm 0 0% 500  30%| 3.100] 28%| 2.000] 17%| 5.600 17%
800 bis . . ] - -
< 2.000 gm 0 0% 0 0%| 2.000| 18%| 1.000 9%| 3.000 9%
>=2.000 qm 0 0% 0 0% 0 0%| 8.000] 68%| 8.000] 24%
Gesamt 8.800( 100%| 1.700| 100%| 11.150| 100%| 11.675| 100%| 33.350| 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Flache auf 25 qm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 51: Ilm-Kreis: Anzahl der Leerstande nach Groflenklassen und Standorttypen -
gewichtet nach Flachen

sonstige nicht

ZB Innenstddte | sonstige ZB . . - -
integriert integriert

Flache in qm |Anzahl| Anteil | Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil

<50 qm 2.250]  33% ol 0% 1.675] 16%| 175  6%| &4.100] 19%
50 bis ; - - - :
2100 qm 1.775|  26% of 0% 1.500] 14%|  450| 16%| 3.725 17%
100 bis 1.975  29% of 0%| 1.850| 17%|  400| 14%| 4.225|  20%
<200 gm

200 bis ] - - - :
<400 qm 3000 4%|  275]  22%| 1.750] 17%| 500 18%| 2.825| 13%
400 bis ] : - - :
2800 qm 575|  8%|  950| 78%| 3.825| 36%| 1.300] 46%| 6.650] 31%
800 bis ] - - - :
22,000 qm of 0% of 0% of 0% of 0% ol 0%
>=2.000 gm of 0% of 0% of 0% of 0% of 0%
Gesamt 6.875] 100%| 1.225] 100%| 10.625] 100%| 2.825] 100%] 21.550] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Flache auf 25 qm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

164



Tab. A - 52: Landkreis Sommerda: Anzahl der Leerstdnde nach Groflenklassen und Standorttypen
- gewichtet nach Fldachen

sonstige nicht

integriert integriert EELIIL

ZB Innenstddte | sonstige ZB

< 50 gm 750]  38% ol 0% 750 14% 25 2% 1.550] 18%
50 bis ] ] ] ] ]
25 i 800|  40% 75| 100%|  950|  17% ol  o%| 1.825| 21%
100 bis 850 22% ol 0% 1325 24% ol 0% 1.750] 20%
< 200 gm

200 bis ] ] ] ] ]
0 i ol 0% ol 0% 350 6% ol  o%| 350 4%
400 bis ] ] ] ] ]
T i ol 0% of 0% 1.100] 20%| 1.2000 98% 2.300 26%
800 bis ] ] ] ] ]
i ol 0% ol 0% 950 18% ol  o%| 950 11%
~= 2.000 qm ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0%
Gesamt 2.000] 100% 75] 100%| 5.425 100%| 1.225 100%| 8.700] 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Flache auf 25 qm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen

Tab. A - 53: Landkreis Weimarer Land: Anzahl der Leerstande nach Groflenklassen und
Standorttypen - gewichtet nach Fldachen

sonstige nicht

ZB Innenstddte | sonstige ZB . . - -
integriert integriert

Flache in qm |Anzahl| Anteil | Anzahl| Anteil |Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzaht | Anteil

<50 gm 1.525 31% 25 1%| 1.200 22% 0 0%| 2.750 18%
50 bis o . R ] ;
<100 gm 1.050 22% 100 4% 725 14% 75 3%| 1.950 13%
100 bis 300 6% 600 24% 400 7% 0 0%| 1.275 9%
<200 gm

200 bis o . R ] )
< 400 qm 575 12% 825 34% 850 16% 800 35%| 3.050 21%
400 bis o . . ] ]
< 800 gm 1.400 29% 0 0%| 1.000 19%| 1.400 62%| 3.800 26%
800 bis o . R ] ;
< 2.000 gm 0 0% 900 37%| 1.150 22% 0 0%| 2.050 14%
>=2.000 gm 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0%
Gesamt 4.850) 100%| 2.450( 100%| 5.300{ 100%| 2.275| 100%| 14.875| 100%

ZB = zentrale Bereiche/ Zentren der zentralen Orte
Flache auf 25 qm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; eigene Berechnungen
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Tab. A - 54: Region Mittelthiiringen: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen

LM-Betrieb | LM-Betrieb LM-Hand- sonst. NV- | kein station. Gesamt

> 200qm VKF |< 200 qm VKF \werksbetrieb Betrieb NV-Betrieb
Einwohner- An- ..| An- ..| An- ..| An- An- An- ..| An- .

Klasse  zahl |AMtelll ooy (Antelll oopy (Antelll ooht | teil | zant [AMteRl) zap Anteil

=< 600 2 1% 19 6% 25 8% 26 8% 2491 78% 321] 100%
601 - 1.200 12| 12% 19 19% 33 33% 10| 10% 27\ 27% 101] 100%
1.201 - 311 62% 6 12% 8 16% 1 2% 4 8% 50| 100%
2.500
220 - 25 93% 0 0% 1 4% 0 0% 1 4% 27| 100%
5.000
>5.000 32| 100% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 32| 100%
Gesamt 102] 19% L 8% 67| 13% 37 7% 281 53% 531] 100%

LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgungl(s-)

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen

Tab. A - 55: Kreisfreie Stadt Erfurt: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen

LM-Betrieb | LM-Betrieb LM-Hand- sonst. NV- | kein station.

> 200qm VKF |< 200 qm VKF \werksbetrieb| Betrieb | NV-Betrieb | 0°%2Mt

Einkv{'::sler- zAanh-l ! zAanh-l ! zAanh-l ! zAanh-l feni-l zAanh-l ! zAanh-l !
=< 600 of 0% of 0% 2| 18% 3| 27% 6| 55%| 11| 100%
601 - 1.200 3| 23% of 0% W 31% 1| 8% 5| 38%|  13] 100%
1.201 -

2200 4l 44% 1 11% 2| 22% 1 11% 1| 11% 9| 100%
ggg(l) 3| 75% of 0% 1| 25% ol 0% of 0% 4| 100%
>5.000 16| 100% of 0% of 0% ol 0% of 0% 16| 100%
Gesamt 26] 49% 1| 2% 9 17% 5[ 9% 12] 23%] 53] 100%

LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgungl(s-)

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen
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Tab. A - 56: Kreisfreie Stadt Weimar: Nahversorgungsqualitdat (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen

LM-Betrieb | LM-Betrieb LM-Hand- sonst. NV- | kein station.

> 200qm VKF |< 200 qm VKF \werksbetrieb| Betrieb | NV-Betrieb | 0°%2M!

Einwohner- An- . An- . An- . An- An- An- . An- .

Klasse  zahl |AMteil) oopy |Antedll oo pp (Antell) oohi | teit | zam [AMtedl jop [Anteil
=< 600 1| 11% of 0% 1| 11% 1| 11% 6 67% 9] 100%
601 - 1.200 of 0% of 0% 1| 50% 1| 50% of 0% 2| 100%
%ggé 2| 67% of 0% 1| 33% o] 0% o 0% 3| 100%
gggé 5| 100% of 0% of 0% o] 0% o 0% 5| 100%
>5.000 5 100% of 0% of 0% o] 0% of 0% 5| 100%
Gesamt 13] 54% of 0% 3 13% 2] 8% 6] 25%] 24| 100%

LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgungl(s-)

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen

Tab. A - 57: Landkreis Gotha: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen

LM-Betrieb | LM-Betrieb LM-Hand- sonst. NV- | kein station.

> 200qm VKF |< 200 qm VKF werksbetrieb| Betrieb | NV-Betrieb | °°S2mt

Einwohner- An- . An- . An- . An- An- An- . An- .

Klasse  zahl |AMteil) oopy |Antedll oo pp (Antell) oohi | teit | zam [AMtedl jop [Anteil
—< 600 ol 0% B 11% 8| 21%| 3| 8%| 23] 61%| 38| 100%
601 - 1.200 W 13% 7| 22%| 14| &h%| 3| 9% i 13%| 32 100%
1.201 - 12l 67% 2| 11% 3l 17%| o 0% 1| 6% 18] 100%
2.500
gggé 6| 86% ol 0% ol 0% o 0% 1| 14% 7| 100%
~5.000 6| 100% ol 0% ol 0% 0| 0% ol 0% 6| 100%
Gesamt 28] 28%| 13| 13%| 25| 25%| 6| 6%]| 29| 29%| 101] 100%

LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgungl(s-)

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen
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Tab. A - 58: Ilm-Kreis: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen

LM-Betrieb | LM-Betrieb LM-Hand- sonst. NV- |kein station. Gesamt

> 200gm VKF |< 200 qm VKF werksbetrieb| Betrieb NV-Betrieb
Einwohner- An- .| An- .| An- .| An- | An- | An- 1| An- g

Klasse  zahl |AMtelll ooy (Antelll oopy (Antelll ooht | teil | zant [AMteRl) zap Anteil

=< 600 1 1% 8 10% 5 6% 7 9% 56| 73% 77| 100%
601 - 1.200 1 7% 4l 29% 5/ 36% 1 7% 3/ 21% 14 100%
1.201 - 70 70% 3l 30% 0 0% 0 0% 0 0% 10[ 100%
2.500
ggg(l) i 6| 100% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 6| 100%
>5.000 2 100% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 2 100%
Gesamt 17) 16% 15| 14% 10 9% 8 7% 59| 54% 109] 100%

LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgungl(s-)

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen

Tab. A - 59: Landkreis Sommerda: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen

LM-Betrieb

LM-Betrieb LM-Hand- sonst. NV- | kein station.

> 200qm VKF |< 200 qm VKF \werksbetrieb| Betrieb | NV-Betrieb | 0°%2Mt

Einwohner- An- . An- . An- . An- An- An- . An- .

Klasse  zaht |AMteill oopy |Antedll ooy (Antelll it | teil | zamt (APtell] ,op |Anteil
=< 600 of 0% 4 8% 4 8% 2| 4% 43| 81%| 53| 100%
601 - 1.200 1| 4% 5| 21% 6| 25% 2| 8% 100 42%|] 24| 100%
%ggé 6| 86% of 0% 1| 14% o] 0% o 0% 7| 100%
gggé 2| 100% of 0% of 0% o] 0% o 0% 2| 100%
>5.000 1| 100% of 0% of 0% o] 0% of 0% 1| 100%
Gesamt 10] 11% 9 10%| 11] 13% 4] 5% 53] 61%]  87] 100%

LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgungl(s-)

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen
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Tab. A - 60: Landkreis Weimarer Land: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen

LM-Betrieb | LM-Betrieb LM-Hand- sonst. NV- | kein station. Gesamt
> 200qm VKF |< 200 qm VKF \werksbetrieb Betrieb NV-Betrieb
Einwohner- An- ..| An- ..| An- ..| An- An- An- ..| An- .
Klasse  zahl |AMtelll oopy |Antelll oy [Anteill ooht | teil | zam |AMtell| zam (Anteil
=< 600 0 0% 3 2% 5 4% 10 8% 115 86% 133] 100%
601 - 1.200 3l 19% 31 19% 3 19% 2| 13% 5 31% 16| 100%
%gg(l) i 0 0% 0 0% 1l 33% 0 0% 2[ 67% 3] 100%
ggg(l) i 3 100% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 3] 100%
>5.000 2 100% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 2| 100%
Gesamt 8 5% 6 4% 9 6% 12 8% 122 78% 157 100%

LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgungl(s-)

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen

Tab. A - 61: Region Mittelthiiringen: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen - gewichtet nach Einwohnern

. . LM-Hand- sonst. NV- . .
LM-Betrieb LM-Betrieb . kein station.
werks- Betrieb . Gesamt

> 200gm VKF < 200 gm VKF betrieb NV-Betrieb
An- An-| An- An- An- .
Anzahl Anzahl teil Anzahl teil  zahl teil Anzahl teil. Anzahl |Anteil
=< 600 700 1% 7.550 9%| 10.350|112%| 8.450| 10% | 57.700] 68%| 84.725| 100%
?0210(-) 12.150| 14% 15.950{ 18%| 27.375|32%| 8.050 9% | 22.800| 26%| 86.325| 100%
%gg(l) i 53.725| 66% 8.100|] 10%| 12.650[{16%| 1.900 2% | 5.100 6% 81.500] 100%
ggg(l) i 90.275] 92% 0 0%| 3.825| 4% 0 0%| 3.525 4% 97.625| 100%
>5.000 317.125| 100% 0 0% 0] 0% 0 0% 0 0%]| 317.125] 100%
Gesamt| 473.975 71% 31.625| 5%| 54.200( 8%]| 18.375 3% | 89.100| 13%| 667.300] 100%

Ew. = Einwohner; LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgung(s-)
Einwohnerwerte auf Einwohner gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen
kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen
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Tab. A - 62: Kreisfreie Stadt Erfurt: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen - gewichtet nach Einwohnern

LM-Hand- sonst. NV-

LM-Betrieb LM-Betrieb werks- Betrieb kein stat_lon. G

> 200qm VKF < 200 qm VKF betrieb NV-Betrieb
An- An-| An- An- - .
Anzahl teil Anzahl t 1 Anzahl teil  zahl teil Anzahl t 1 Anzahl |Anteil
=< 600 0% 0 0% 0{16%| 1.375| 36% | 1.850( 48% 3.825| 100%
?0210(-) 3.125| 25% 0 0%| 4.075|33% 800 6% | 4.475| 36% 12.475] 100%
%ég(l) i 6.400] 43% 1.350 9%| 3.775|26%| 1.900| 13% | 1.325 9% 14.725] 100%
2.501 - 9 9 9 % % 14.100| 100%
5 000 10.275| 73% 0 0%| 3.825|27% 0 0% 0 0% .100] 100%
>5.000 158.550]{ 100% 0 0% 0] 0% 0 0% 0 0%]| 158.550] 100%
Gesamt| 178.350( 88% 1.350] 1%| 12.275| 6%| &.075 2% | 7.625| 4%| 203.675| 100%

Ew. = Einwohner; LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgung(s-)
Einwohnerwerte auf Einwohner gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen
kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen

Tab. A - 63: Kreisfreie Stadt Weimar: Nahversorgungsqualitdat (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen - gewichtet nach Einwohnern

LM-Hand- sonst. NV-

LM-Betrieb LM-Betrieb . kein station.
werks- Betrieb . Gesamt

> 200gm VKF < 200 gm VKF betrieb NV-Betrieb
Ew.- An- An An- An- An- .
Klasse Anzahl teil Anzahl te 1 Anzahl te 1 zahl teil Anzahl teil. Anzahl |Anteil
=< 600 175 7% 0 0% 600{24% 4251 16% | 1.325] 53% 2.500] 100%
?02106 0 0% 0 0%| 1.075|49%| 1.125] 51% 0 0% 2.200] 100%
1.201 - 9 9 4% % % 4 100%
5500 3.050| 66% 0 0%| 1.550|34% 0 0% 0 0% .600 o
2.501 - [ o [ [ [ [
5.000 18.850{ 100% 0 0% 0] 0% 0 0% 0 0% 18.850] 100%
>5.000 35.950]{ 100% 0 0% 0] 0% 0 0% 0 0% 35.950] 100%
Gesamt 58.000] 90% 0| 0%| 3.225| 5%| 1.550 2% | 1.325| 2%| 64.100] 100%

Ew. = Einwohner; LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgung(s-)
Einwohnerwerte auf Einwohner gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen
kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen
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Tab. A - 64: Landkreis Gotha: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen - gewichtet nach Einwohnern

LM-Betrieb LM-Betrieb LM-Hand- sonst. NV- | kein station.

> 200gm VKF < 200 qm VKF |werksbetrieb| Betrieb | NV-Betrieb Fesen

Ew.- An- An- An- An- .
Klasse Anzahl teil Anzahl t 1 Anzahl te11 zahl | teil Anzahl teil. Anzahl |Anteil
=< 600 0f 0%| 1.675| 13%| 3.250[ 25%| 1.125| 9%| 6.750[ 53%| 12.800| 100%
?0210(-) 3.625( 14%| 6.400[ 24%]| 10.825| 41%| 2.425 9% 3.275| 12% 26.575| 100%
%ég(l) i 19.525| 71%| 2.700] 10%| 4.200[ 15% 0| 0%/ 1.250] 5%| 27.675 100%
2.501 - [ [ [ [ [ [
5000 25.025| 88% 0f 0% 0f 0% 0| 0%/ 3.525| 12%| 28.525| 100%
>5.000 40.075[ 100% 0f 0% 0f 0% 0] 0% 0f 0%| 40.075 100%

Gesamt| 88.250] 65%| 10.750) 8%| 18.275| 13%| 3.550| 3% | 14.800| 11%| 135.650| 100%

Ew. = Einwohner; LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgung(s-)

Einwohnerwerte auf Einwohner gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen

kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen

Tab. A - 65: Ilm-Kreis: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen - gewichtet nach Einwohnern

LM-Hand- sonst. NV-

LM-Betrieb LM-Betrieb i kein station.

> 200qm VKF < 200 qm VKF l;"’eﬁ'l‘:b Betrieb | “wy Betrieb Fesen

Ew.- - An-| An- An- - .
Klasse Anzahl te 1 Anzahl te 1 Anzahl teil  zahl teil Anzahl te L Anzahl |Anteil
3%

=< 600 o 2.800| 14%| 2.225[11%| 1.975( 10% | 12.300] 62%| 19.800| 100%
?0210(-) 1.000 9% 3.300] 28%| 4.300{37% 750 6% | 2.450[ 21%| 11.800{ 100%
1.201 - 0 0 0 0 0 0
5500 12.575] 76% 4.075| 24% 0f 0% 0 0% 0 0%| 16.650[ 100%
2.501 - 0 0 0 0 0 0
5 000 19.650] 100% 0f 0% 0f 0% 0 0% 0 0%| 19.650[ 100%
>5.000 42.050] 100% 0f 0% 0f 0% 0 0% 0 0%| 42.050[ 100%
Gesamt 75.800( 69%| 10.175 9%| 6.550| 6%| 2.700| 2% | 14.750{ 13%| 109.975| 100%

Ew. = Einwohner; LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgung(s-)
Einwohnerwerte auf Einwohner gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen
kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen
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Tab. A - 66: Landkreis Sommerda: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen - gewichtet nach Einwohnern

LM-Betrieb LM-Betrieb LM-Hand- sonst. NV- | kein station.

> 200gm VKF < 200 qm VKF |werksbetrieb| Betrieb | NV-Betrieb Fesen

Ew.- An- An- An- An- An- .
Klasse Anzahl teil Anzahl t 1 Anzahl teil | zahl | teil Anzahl teil. Anzahl |Anteil
=< 600 0] 0%| 1.625| 11%| 1.900| 13%| 1.025| 7%/ 10.500| 70%| 15.050[ 100%
?0210(') 1.125] 6%| 3.775| 20%| 4.525| 24%| 1.400| 7% | 8.150| 43%| 19.000[ 100%
1.201 - o o [ [ [ [
5500 12.175( 87% 0] 0%| 1.775 13% 0] 0% 0f 0% 13.950| 100%
2.501 - [ [ [ [ [ [
5000 7.300]| 100% 0f 0% 0f 0% 0] 0% 0f 0% 7.300| 100%
>5.000 16.025| 100% 0f 0% 0f 0% 0] 0% 0f 0%| 16.025 100%

Gesamt| 36.625| 51%| 5.400] 8%| 8.200] 11%| 2.450| 3% | 18.650| 26%| 71.350| 100%

Ew. = Einwohner; LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgung(s-)

Einwohnerwerte auf Einwohner gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen

kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen

Tab. A - 67: Landkreis Weimarer Land: Nahversorgungsqualitdt (Mindestausstattung) der
Wohnsiedlungsbereiche nach Einwohnerklassen - gewichtet nach Einwohnern

LM-Hand- sonst. NV-

LM-Betrieb LM-Betrieb i kein station.

> 200qm VKF < 200 qm VKF l;"’eﬁ'l‘:b Betrieb | "wy Betrieb Fesen

Ew.- - An-| An- An- - .
Klasse Anzahl t 1 Anzahl t 1 Anzahl teil  zahl teil Anzahl te L Anzahl |Anteil
=< 600 0% 1.450 5%| 1.800] 6%| 2.525 8% | 24.950| 81% 30.750] 100%
?0210(-) 3.275( 23% 2.475( 17%| 2.550{18%| 1.525| 11%| 4.450( 31% 14.275] 100%
1.201 - [ [ [ [ [ [
7500 0 0% 0 0%| 1.350|35% 0 0%| 2.525| 65% 3.875| 100%
2.501 - [ [ [ [ [ [
5 000 9.200| 100% 0 0% 0] 0% 0 0% 0 0% 9.200| 100%
>5.000 24.475| 100% 0 0% 0] 0% 0 0% 0 0% 24.475] 100%
Gesamt 36.950] 45% 3.925( 5%| 5.700( 7%| 4.050 5% | 31.925( 39%| 82.550] 100%

Ew. = Einwohner; LM = Lebensmittel; NV = Nahversorgung(s-)
Einwohnerwerte auf Einwohner gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen
kommen

Quelle: eigene Erhebung August bis November 2013; Erhebung Junker+Kruse Oktober bis Dezember
2013; Regionale Planungsstelle Mittelthiiringen; eigene Berechnungen
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Tab. A - 68: Entwicklungsspielrdaume nach Sortimenten nach der regionsweiten Prognose

Entwicklungsprognose ‘ Wettbewerbsprognose
untere obere untere obere

Sortimente Variante Variante Variante Variante

Nahrungs-/ Genussmittel 3.175 15.200 -12.450 -7.050
Drogerie/ Parfiimerie 575 2.400 -1.850 -1.025
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften 675 1.275 -350 -100
Blumen/ Zoo -450 725 -2.325 -1.600
kurzfristiger Bedarf 3.975 19.600 -16.975 -9.775
Bekleidung und Zubehér -150 5.600 -7.050 -4.375
Schuhe, Lederwaren -375 675 -2.050 -1.400
Sport/ Freizeit 200 1.375 -1.275 -725
Spielwaren 8.150 9.500 4.950 6.175
Biicher 2.950 3.450 1.800 2.250
g:;(t,e(-ciszchenke, Haushaltswaren/ 2900 550 23,650 29,600
Haus- und Heimtextilien 200 1.450 -1.350 -800
mittelfristiger Bedarf 10.075 22.600 -8.625 -1.475
Uhren/ Schmuck 500 750 -50 125
Foto/ Optik 600 975 -125 75
Medien 2.275 3.350 -125 725
Elektro/ Leuchten 300 1.575 -1.350 =175
Teppiche, Bodenbeldge -425 225 -1.675 -1.175
baumarkt-/ gartencenterspez. Sort. 16.650 24.975 -1.425 4.675
Mdbel, Antiquitdten 5.750 14.900 -7.825 -3.725
Sonstiges 4.550 5.850 1.500 2.675
langfristiger Bedarf 30.200 52.600 -11.075 2.600
Summe 44,250 94.800 -36.675 -8.650

Spielrdume auf 25 gm gerundet; durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik; IFH K&ln (2013); eigene Berechnungen
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