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1.  Allgemeine Begriindung

1.1 Planerfordernis

In der Landeshauptstadt Erfurt werden Gewerbefldachen in einer GroRe von 10 ha nachgefragt.
Um die Neuinanspruchnahme von Flachen durch neue Gewerbegebiete zu mindern, sollen
Flachenreserven fir grolRflachige Ansiedlungen auch in den bestehenden Gewerbegebieten
erschlossen werden. Hierzu bieten sich Flachen, die im Glterverkehrszentrum bereits
erschlossen vorliegen besonders an.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes LIA 284 "GUuterverkehrszentrum Thiringen" dient
deshalb dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zusammenlegung von
groRfldchigen Nutzungseinheiten zu schaffen, durch Zusammenlegung von Baufeldern und
Reduktion von Verkehrsflachen, sowie zur Neuausweisung von Bauflachen siidlich des
Terminals fir Kombinierten Verkehr (KV-Terminal) der Deutschen Umschlagsgesellschaft
Schiene - StralRe (DUSS) mbH.

Mit Festsetzung der Gewerbeflachen werden zur Eingriffsminimierung zusatzliche Flachen
flr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
notwendig, die als eine Art Schutzgriin der Abschirmung der Gewerbeflachen gegentber den
angrenzenden Ortsteilen dienen.

Ferner wird eine 2. Anbindung des GVZ an die L1056 SOmmerdaer Strale im Osten des
Plangebietes festgesetzt, um die hohen Anforderungen eines Guterverkehrszentrums an eine
standige Erreichbarkeit und stabile Verkehrsprozesse zu gewadhrleisten.

Daneben erfolgen aus Anlass der Anderung des Bebauungsplanes verschiedene Korrekturen,
Prazisierungen und Aktualisierungen.

1.2 Verfahrensablauf/Planungsziele

Der 5. Anderung des Bebauungsplanes liegt die 4. Anderung LIA 284 "Guterverkehrszentrum
Thuringen" in der Fassung vom 08.08.2000 zugrunde.

Erstmalig Rechtskraft erlangte der Bebauungsplan am 02.03.1994.

Die 1.Anderung zum Bebauungsplan wurde am 27.03.96 als Satzung beschlossen.

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan erfolgte auf Grundlage eines vereinfachten
Anderungsverfahrens nach § 13 Abs. 1 BauGB.

Beide Anderungen traten mit Bekanntmachung am 21.09.1996 Kraft.

Die 3. Anderung zum Bebauungsplan trat mit Bekanntmachung am 17.03.2000 in Kraft.
Die 4. Anderung zum Bebauungsplan trat mit Bekanntmachung am 06.04.2001 in Kraft.

Die 5. Anderung zum Bebauungsplan lag im Entwurf im Jahre 2009 aus und kommt in der
aktuellen Fassung zur 2. 6ffentlichen Auslegung.

Aufgrund der vorgenommen Anderungen, die die Grundziige der Planung beriihren sowie der
GroRe des Geltungsbereichs von bisher 345 ha, zuklnftig 362 ha sind weder ein vereinfachtes
Verfahren gem. § 13 BauGB noch ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB anwendbar.

Die Anderung des Bebauungsplanes verfolgt insbesondere folgende Planungsziele:
e Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung an heutige Nutzungsbeddirfnisse
Schaffung von grolkflachigen Nutzungseinheiten durch Zusammenlegung von

Baufeldern
e Reduktion von Verkehrsflachen zur Schaffung grolRflachiger Nutzungseinheiten
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e Erweiterung der gewerblichen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs auf
Ausgleichflachen

e Schaffungeiner 2. verkehrlichen Anbindung
Vereinfachung der Festsetzungen und Verbesserung der Lesbarkeit der Planzeichnung

In Teilbereichen des Geltungsbereiches ist bereits fiir den 1. Entwurf zum Bebauungsplan LIA
284 "GVZ Erfurt", 5. Anderung in der Planfassung 19.08.2009 eine Planreife gem. § 33 Abs. 1
BauGB eingetreten.

Aufgrund der angestrebten Anderungen ist im Zuge der Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs der Griinordnungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Uberarbeitet und aufgrund neuer Rechtslage ein Umweltbericht erstellt worden.
Ebenso wurde die Uberarbeitung des schalltechnischen Gutachtens erforderlich.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes mit neuem Titel "GUterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt”
wird die dlteren Planfassungen vollstandig ersetzen.

Als Abwdgungsmaterial ist als Anlage der Begriindung der rechtskraftige Bebauungsplan "LIA
284 Guterverkehrszentrum Thiringen", 4. Anderung beigefugt.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird gedndert zum Stand der 4. Anderung:

Er umfasst bisher eine Flache von ca. 345ha, zukiinftig 362 ha. Davon sind bisher schon ca. 200
ha als Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Flache stidlich des KV-Terminals der Deutschen
Bahn AG treten noch einmal ca. 13 ha zusammenhangende Gewerbefldche hinzu.

Anderungen:
Im Westen wird der Geltungsbereich um die Flurstiicke 252/5 und ein Teilstilick des Flurstiicks

249/4, Flur 4, Gemarkung Linderbach erweitert, um hier eine Radwegeverbindung zwischen
dem GVZ und der Ortschaft Linderbach herzustellen. Um einen barrierefreien Abgang des
Radweges zur Ortslage Linderbach herstellen zu kénnen, muss aus topographischen Griinden
ein Teilstlck des Flurstiicks 249/4, Flur 4, Gemarkung Linderbach in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit aufgenommen werden.

Im Osten wird der Geltungsbereich um das Flurstiick 256/3, Flur 4, Gemarkung Hochstedt
erweitert, um einen FulR- und Radwegeanschluss des GVZ an die Ortschaft Hochstedt in
Verldangerung der StraRRe "Am Biirgerhaus" zu gewadhrleisten.

Daruber hinaus wird der Geltungsbereich um das Flurstiick 267/1, Flur 4, Gemarkung
Hochstedt erweitert. Das Flurstiick hatte bisher im dstlichen Geltungsbereich eine Insellage
und soll zukiinftig in das "Rahmengrin" zum GVZ mit einbezogen werden.

Ferner kommen eingriffsnahe Ausgleichsflachen fir die neu geschaffenen Gewerbeflachen
sudlich des KV-Terminals hinzu.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes bezieht sich auf Straen und Flurstlcksgrenzen.

Der Grenzverlauf des Geltungsbereichs kann anhand der zeichnerischen Festsetzungen aus
der Planzeichnung entnommen werden. Der gewadhlte Malistab gewdhrleistet die
erforderliche Genauigkeit zur Lokalisierung.

Die zeichnerische Festsetzung verlauft, grob beschrieben, wie folgt:

im Norden: entlang der Eisenbahnstrecke Bebra-Erfurt-Halle/ Leipzig

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes LIA 284 "Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt" 5. Anderung

im Osten: entlang der LandesstralRe |. Ordnung (SOmmerdaer LandstralRe) und der
westlichen Ortsrandlage der Gemeinden Hochstedt und Vieselbach

im Stden: entlang der BundesstralRe B7

im Westen: entlang dem Linderbach und der 6stlichen Randlage der Gemeinden

Linderbach und Azmannsdorf

1.4  Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemadll §4 Abs. 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malknahmen o6ffentlicher
Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsdtze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwdgungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen. Gemal3 § 1
Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Dem Standort des GVZ liegt in seinen Anfangen eine Landesplanerische Beurteilung vom
21.12.1992 zugrunde, die bestdtigt, dass der Standort den Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung gem. § 2 ROG und §2 Thiringer Landesplanungsgesetz entspricht.

Entsprechend des Landesentwicklungsplanes 2004 ist das GVZ als Bestandteil des
Oberzentrums Erfurt, des Verdichtungsraumes Erfurt sowie einer landesbedeutsamen
Entwicklungsachse zu bewerten.

Der Entwurf des Landesentwicklungsprogrammes 2025 enthdlt ebenfalls die Darstellung
Erfurts als Oberzentrum, dariiber hinaus die Einstufung des "Innerthiiringer Zentralraumes"
als "Raum mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen" sowie die Festlegung eines Entwick-
lungskorridores. Weiterhin ist ein Trassenkorridor fiir die 380-kV-Leitung Vieselbach-Altenfeld
gekennzeichnet.

Der Regionalplan Mittelthiringen 2011 stellt das GVZ als Siedlungsbereich im Bestand dar.
Ostlich des GVZ ist am nordlichen und westlichen Ortsrand von Hochstedt eine
Siedlungszdsur eingeordnet.

Der Standort weist aufgrund des liberregionalen Schienen- und Stralennetzes eine besondere
Lagegunst auf.

Die geplante Entwicklung des Standortes GVZ steht somit im Einklang mit den Erfordernissen
der Raumordnung. Wichtige Ziele des Freistaates Thuringen und der Planungsregion
Mittelthiringen hinsichtlich der Entwicklung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit, der
Nutzung der Infrastruktur sowie der nachhaltigen Verkehrsentwicklung werden durch den
Bebauungsplan unterstiitzt. Die Vorgaben beziglich Siedlungs- und Freiraumstruktur werden
berticksichtigt. Die geplante 380-kV-Leitung Vieselbach-Altenfeld wird entsprechend des
abgeschlossenen Planfeststellungsverfahrens in die Bebauungsplanung integriert.

1.4.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt (wirksam mit Veroffentlichung vom
27.05.2006) sind die Flachen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberwiegend als
Gewerbeflachen dargestellt.
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Die Festsetzung einer Gewerbeflache (GE) auf Ausgleichsfldchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem FNP entwickelt.

Ein Bebauungsplan kann in gewissen Grenzen von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweichen und zwar von Art und Mal innerhalb der jeweiligen
flachenmaRigen Darstellung als auch von den raumlichen Abgrenzungen" (siehe Ernst /
Zinkahn / Bielenberg Kommentierung zum BauGB § 8 RN 9).

Auf Grund der GroRRe der Abweichung des Bebauungsplanes zu der Darstellung im
Flachennutzungsplan sind die Grundziige der Darstellung jedoch berihrt. Die Festsetzung
einer gewerblichen Erweiterungsflache auf Ausgleichsfldchen innerhalb des Geltungsbereichs
ist im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem FNP entwickelt und erfordert daher ein
paralleles Anderungsverfahren gemaR § 8 Absatz 3 Satz 1 BauGB.

Zudem erfolgt die erweiterte Darstellung der Ausgleichsflachen als Griinflache im FNP.

Abweichung vom Flachennutzungsplan

2 Stadtplan.Erfurt.de - Windows Internet Explorer bereitgestellt von GY EFfurt. _1& x|
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Suchen und im Stadtplan anzeigent

[straBen

Grundkarte © Copyright

“

3

Information zu August-Borsig-StraBe 0
Postleitzahl 99098
Staditeil Vieselbach
Grundschulbezirk Staatliche Grundschule Vieselbach

Regelschulbezirk Staatliche Regelschule Kerspleben

|
7

IMafBstabsnavigation 01T N3 tokales Intranet [®100% « 4

Wistart| (@ @ 3 (O] ] @ O] Gesendste Obekte -... | & Intranet - Enstieqss... | @ Erfurk.de - Montagsk... | &8 Erfurt.de - Der Flich... | @ Stadkplan.Exfurt.de -... [ @ StadtplanErfurtd. | OEdes 4 L0 ) 1122

Auszug aus dem Fliachennutzungsplan mit markierten Anderungsbereich

11
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes LIA 284 "Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt" 5. Anderung

1.4.3 Planfeststellung KV-Terminal mit Frachtzentrum und Servicecenter Erfurt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt der Kombinierte Verkehrs (KV) -Terminal mit
Frachtzentrum und Servicecenter Erfurt der Deutschen Umschlaggesellschaft Schiene - Stralle
(DUSS) mbH, planfestgestellt mit Planfeststellungsbeschluss vom 05.02.1996, Aktenzeichen
1010/1013/Rap/92/95; Planfeststellungsabschnitt 1 der Strecke Halle - Guntershausen
Kilometer 100,3+85 - 103,2+50.

Mit der 5. Anderung wird in die Flachen der Deutschen Bahn AG, respektive der DUSS, stidlich
der baulichen Anlagen des KV-Terminals eingegriffen, siehe Abbildung unten. Diese Flachen
sind [t. Aussagen der Deutschen Bahn AG (DB) nicht fir Bahnbetriebszwecke erforderlich. Es
handelt sich um ein Teilstick (ca. 2,7 ha) des Flurstiicks 1207, Flur 5 Gemarkung Vieselbach, in
den Planfeststellungsunterlagen von 1995 als Flurstiicke 341, 342, 343a und 950, Flur 3,
Gemarkung Azmannsdorf eingetragen.

In Absprache mit dem Eisenbahnbundesamt kann die Flache in Gewerbeflachen umgewandelt
werden.

Die Deutsche Bahn beabsichtigt die Flachen zu verdulRern. Vor der VerduRerung soll eine
positive schriftliche Zustimmung durch das Eisenbahnbundesamt zur Entlassung der Flache
aus der Planfeststellung erfolgen. Derzeit ist eine Zustimmung noch nicht erfolgt. Vor diesem
Hintergrund wird eine bedingte Festsetzung getroffen. Bis Eintritt der Bedingung
(Zustimmung) gilt die Planfeststellung als nachrichtlich tbernommen, erst dann tritt die

Festsetzunﬁ des Gewerbeﬁebietes (GE) auf der Flache ein.

Bebaungsplanes@ewerbeflachen werden sollen

Inanspruchnahme der Flichen der Bahn, die fiir MaRnahmen zu Bahnzwecken nicht mehr
erforderlich sind; Teilstiick des Flurstiicks 1207, Flur 5 Gemarkung Vieselbach
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Die Flache war im Planfeststellungsverfahren eine Ausgleichsflache, deren Umsetzung bisher
noch nicht erfolgte. Rechtlich gesehen handelt es sich somit um eine planfestgestellte Flache,
die zur Realisierung der naturschutzrechtlich gebotenen und durch den
Planfeststellungsbeschluss des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) verbindlich festgestellten
Ausgleichsmallnahmen dienen. Diese bestandskraftige Festsetzung der Fachplanung hat
Vorrang gegeniiber der gemeindlichen Bauleitplanung. Die nachtragliche Anderung des
Landschaftspflegerischen Begleitplans, der Teil des Fachplans ist, bedarf grundsatzlich nach
der Systematik des Fachplanungsrechtes einer Entscheidung der Planfeststellungsbehdrde,
die fur Betriebsanlagen der Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes dem EBA obliegt.

Nach Auffassung des Eisenbahnbundesamtes sind die Malnahmen des
Landschaftspflegerischen Begleitplans (LPB-MaRnahme) keine Betriebsanlagen der
Eisenbahn, fur deren anderweitige Uberplanung grundsatzlich eine Freistellung im Sinne
eines Freistellungsverfahrens nach § 23 AEG notwendig wirde. Eisenbahnrechtlich gefordert
ist lediglich diese zu realisieren.

Fir die planfestgestellten Flachen der Bahn, die im Rahmen des Bebauungsplanes in
Gewerbefldchen umgewandelt werden, bedarf es, wie oben dargestellt, somit keines
"Freistellungsverfahren" von Bahnbetriebszwecken nach AEG bevor der Bebauungsplan in
seiner jetzigen Fassung rechtskrdftig werden kann. Dennoch kann eine LBP- MalRnahme, die
als FolgemaRRnahme eines eisenbahnrechtlich genehmigten oder festgestellten Planes
vorgesehen ist, nicht ohne Zutun des Eisenbahnbundesamtes verlegt werden oder gar
entfallen. Aus diesem Grund wird ein Ersatz fiir die LBP-MaBnahme der Bahn auf
stadteigenem Grundstick geschaffen und festgesetzt (s. Festsetzung 1.5). Das
Eisenbahnbundesamt hat sich mit diesem Vorgehen im Rahmen der Trdagerbeteiligung mit
Stellungnahme vom 14.01.2010 einverstanden erklart.

Ausgleichsflachen fur durch die Planfeststellung verursachte Eingriffe sind durch die
Planfeststellung abschlieRend gesichert. Sie bediirfen keiner Festsetzung oder
Zuordnungsfestsetzung nach BauGB und sind einer solchen Festsetzung auch nicht
zuganglich.

Gleiches gilt auch im Falle einer raumlichen Verlagerung einer solchen Fldche durch die Bahn
in Abstimmung mit dem Eisenbahnbundesamt.

Die Bahn kann und muss ihren Ausgleichpflichten aus der Planfeststellung ersatzweise
auch auf anderen Grundstiicken nachkommen.

Die Bahn hat die Stadt um Angebot einer Alternaivflache gebeten.

Zum Ersatz entfallender Ausgleichflachen nach Planfeststellungsbeschluss vom 05.02.1996 (
Aktenzeichen 1010/1013/Rap/92/95; Planfeststellungsabschnitt 1 der Strecke Halle -
Guntershausen Kilometer 100,3+85 - 103,2+50) auf der Flache des Gewerbegebietes GE 3b
kann die Bahn auf einer von der Gemeinde bereitgestellten Teilfldche von 2,4 ha auf dem
Flurstiick 667/123, Flur 3, Gem. Ermstedt Extensivgriinlandibergangsbereiche (Brachen),
Uferhochstauden und Auengebiischen auBerhalb und unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren entwickeln, sodass gleichwertige AusgleichsmaBnahmen
ersatzweise hergestellt werden.

Die durch den Bebauungsplan im Ergebnis der bedingten Festsetzung 1.5 erfolgenden
Eingriffe werden durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeglichen.
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1.4.4 Geplante 380 KV - Hochspannungsfreileitung (Vieselbach Altenfeld)
Planfeststellungsverfahren

Fir die 380-kV-Leitung (Vieselbach Altenfeld) besteht der "Planfeststellungsbeschluss fir die
380 kV-Leitung Vieselbach-Altenfeld einschliellich der 110 kV-Anbindung Umspannwerk
Stadtilm" des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 31. Januar 2012. Gegen den
Planfeststellungsbeschluss wurde Klage erhoben. Diese entfaltet jedoch keine aufschiebende
Wirkung. Den entsprechenden Antrag auf vorlaufigen Rechtsschutz seitens einer Gemeinde
und eines betroffenen Grundstiickseigentiimers hat das fur das Klage- und das Eilverfahren
erst- und letztinstanzlich zustandige BVerwG abgelehnt.

Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme eines Teilbereichs des Leitungsabschnittes
Vieselbach - Altenburg im Geltungsbereich des GVZ gem. dem Planfeststellungsbeschluss vom
31.1.2012.

1.5 Bestandsdarstellung
1.5.1 Stadtebauliche Situation

Der Bebauungsplan umfasst Gebietsteile der Ortsteile Biikleben, Linderbach, Azmannsdorf,
Hochstedt und Vieselbach.

Sudlich wird er direkt von der B7 und nordlich von der Eisenbahnstrecke Erfurt-Weimar
tangiert.

Der Standort verfuigt Uiber gute Anbindungsmdglichkeiten an das tUberregionale Schienen- und
StraRennetzes und weist daher eine besondere Lagegunst auf.

Das Guterverkehrszentrum besteht aus einer Konzentration von Nutzungen mit Lager-,
Umschlags- und Behandlungsaktivitdten auf der wesentlichen Grundlage des Verkehrstragers
Kraftverkehr, erganzt durch Gleisanschliusse zum Verkehrstrdger Eisenbahn. Es bildet eine
wichtige Voraussetzung fiir eine volkswirtschaftlich effektive Arbeitsteilung zwischen diesen
beiden Verkehrstrdagern.

Das Plangebiet hat sich in den letzten Jahren gut entwickelt. Es konnte von 2009 auf 2012 ein
erheblicher Entwicklungszuwachs gewerblich genutzter Flachen verzeichnet werden.

Es verbleiben nur noch wenige Flachen der weiteren Vermarktung durch die Stadt, die
dariber hinaus groRtenteils schon fest optioniert sind. Der Entwicklungsdruck auf die
verbleibenden Flachen und mit der 5. Anderung geplante Flachen wiéchst.

Das Plangebiet ist weitestgehend erschlossen.

Mehrere Hochspannungsleitungen fiithren tUber das Plangebiet.

1.5.2 Eigentumsverhdltnisse

Von den bisher festgesetzten Gewerbeflachen sind bis Ende 2012ca. 90 % der
Gesamt-Nettoflache (stadtische und privaten Flachen) bebaut, verkauft bzw. mit Optionen
zum Erwerb beim Amt fur Wirtschaftsforderung belegt.
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Der Uberwiegende Anteil der noch unbebauten Flachen befindet sich in stadtischem
Eigentum. Die Uibrigen Grundstiicke gehdren sonstigen privaten Eigentimern. Die Flachen im
Bereich des Gleiskdrpers sowie der KV-Terminals sind im Eigentum der Deutschen Bahn AG.
Teile der neuen gewerblichen Flachen sidlich des KV-Terminals befinden sich im Eigentum
der Deutschen Bahn. Hier ist eine freihdndige Bodenordnung geplant.

Aktuelle Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind u. a.:

Logistikzentren (lkea, Norma, Redcoon, Zalando)
verschiedene Speditionen

Baustoffvertreiber und andere Betriebe des Baugewerbes
Deutsche Post

DHL

Dunnschichtsolarproduktion
Musterhaussiedlung

Tankstellen und LKW-Waschanlage
Automobilrecycling

GrolRhandel

Dienstleistungsgewerbe

Photovoltaik

landwirtschaftliche Nutzung

Die zur Eingriffsminimierung fur die Gewerbeflachen GE 3a und GE 3b und sonstige
Eingriffe notwendigen Ausgleichsflachen werden groRtenteils auf Flachen fur die
Landwirtschaft festgesetzt, die nicht in stadtischem Eigentum sind. Hierzu wird ein
freihandiger Bodenerwerb geplant.

Siehe hierzu weitere Ausfiihrungen unter 3.8.

1.5.3 Technische Infrastruktur
Das Plangebiet ist weitestgehend stadttechnisch (Wasser, Abwasser, Gas, Strom) erschlossen.
Wahrend der westliche Teil der August-Borsig-StralBe durchgehend erschlossen ist, wird der

ostliche Teil nach Bedarf entwickelt.

Wasserversorgung - Trinkwasser/ Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uiber das zentrale Netz der Stadtwerke Erfurt, ThUWA -
Thiringer Wasser GmbH. Die Anschlusswerte variieren aufgrund topographischer
Verhaltnisse, bisheriger Auslastungen etc. im gesamten Plangebiet.

Die Dimensionierung der Leitungen variiert von mit DN 250 bis DN 50.

Fir die Loschwasserversorgung kann Wasser flr einen Léschwasserbedarf von 96 m*/h bzw. 65
m? bereitgestellt werden. Dies reicht z. T. im Rahmen der gemeindlich zu stellenden
Grundversorgung (Loschwassergrundschutz) nicht aus, weswegen fir einen héheren
Loschwasserbedarf an ausgesuchten Stellen mindestens 5 zusdtzliche Loschwasserstellen
einzurichten sind.

Kanalisation

Die Entsorgung aller anfallenden Schmutzwasser ist durch Anschluss an das Abwassernetz
des Entwadsserungsbetriebes der Stadt Erfurt gesichert
Entsprechend einer durch das Umweltministerium bestatigten abwassertechnischen
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Zielplanung wird das gesamte Guterverkehrszentrum im Trennsystem entwdssert.

Regenwasser

Der Baugrund des Plangebietes ist nach den Untersuchungen der Bodengutachter als wenig
durchldssig zu betrachten.

Die Oberflachenwdsser (Regenwasser/ Dachentwadsserung) sollen jedoch nach Méglichkeit im
Sinne eines kleinen Wasserkreislaufes in den Freiflachen zur Versickerung gebracht werden,
und somit den Eingriff in den bestehenden Wasserhaushalt minimieren.

Wenn die anfallende Wassermenge es erforderlich macht, werden diese tber
Regenwasserkandle in die geplanten Regenriickhaltebecken im westlichen (RRB-C) und
ostlichen (RRB-A) Plangebiet in die Vorfluter Linderbach und Vieselbach geleitet.

Verschmutztes Oberflachenwasser und Abwasser von Produktionsflachen sind vom
Verursacher Uber entsprechende Abscheider vorzureinigen.

Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Erfurt,
SWE NetzGmbH.
Elektrische Energieleistungen sind ab dem Umspannwerk Erfurt/ Hochstedt verfugbar.

Gasversorgung

Im Plangebiet befinden sich Gashausanschlisse, Mitteldruckleitungen, Hochdruckleitungen
der E.ON Thiringer Energie AG.

Die Uibergeordnete Gasversorgung wird Uber den Anschluss an die Erdgas-Hochdruckleitung N
30.39 st 200 sudlich von Hochstedt entlang der westlichen Seite der Sommerdaer Landstralle
hergestellt. Von dieser Leitung ist beidseitig der Rohrachse ein 2,0 m breiter Schutzstreifen
einzuhalten

Fernemeldeversorgung

Die Planung und Herstellung der Fernmeldelagen liegt im Zustandigkeitsbereich der
TELEKOM.

StraBenbeleuchtung

Die Stralenbeleuchtung ist in den verkehrsseitig voll erschlossenen StralRen hergestellt. In
den Ubrigen StralBen wird sie mit Herstellung der Straen nach Bedarf erbracht.

ErschlieRung der neu geplanten Gewerbefliche

Die neu festgesetzte Gewerbeflache ist mit Trinkwasser, Regenwasser und Strom uber die
August-Borsig-StraRe erschlossen.

Ein Schmutzwasserkanal verlauft nérdlich der gewerblichen Bauflachen der Stralle "An der
Flurscheide". Er verlduft bis westlich an die Klimaschneise unterhalb der 110 KV Freileitung
an die neue Gewerbeflache heran. Bis zur gewerblichen Bauflache sind noch ca. 100 m
herzustellen. Eine gasseitige ErschlieRung ist bis zur Ecke August-Borsig-Stralle/ "An der
Flurscheide" gegeben.

Die Regenentwadsserung muss im Zusammenhang mit zukiinftigen Baumalknahmen auf der
Gewerbefldche erfolgen.
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Da das Gelande in nordwestlicher Richtung um ca. 8-9 m und nach Nordosten um ca. 7-8 m
abfallt,  wird davon  ausgegangen, dass  umfangreiche = MaRnahmen  zur
Regenwasserriickhaltung auf dem Grundstick und eine groRflachige Geldnderegulierung
(Auffillung) erforderlich sind und ein Regenriickhaltebecken von ca. 700 gm Grundfldche
notwendig wird.

1.5.4 Umweltsituation

Die Umweltsituation, Auswirkungen auf die Vegetation, Tierwelt, Boden und Wasserhaushalt,
sowie das Landschaftsbild werden ausfihrlich im Umweltbericht und Grinordnungsplan
dargestellt.

Hervorzuheben ist hierbei die Situation zu Klima und Lufthygiene, die im Bebauungsplan
durch Festsetzungen besondere Beriicksichtigung findet.

Klima/ Lufthygiene

Der Standort des Guterverkehrszentrumswar ein bedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet mit
regionaler Bedeutung fur die Stadt Erfurt, das bei schwachgradientigen Ostlagen fir die
Frischluftzufuhr des Erfurter Beckens bzw. der Stadt Erfurt sorgte. Gleichzeitig wird das
Plangebiet von Hauptventilationsbahnen in Richtung West-Ost durchschnitten.

Durch die Fldchenneigung der vorliegenden Ackerstandorte fliet Kaltluft in Richtung
Norden, Nordwesten und Westen in die Ventilationsbahnen ab und speist u. a. die Bachtdler
des Linderbaches und des Vieselbaches mit Frischluft. Des Weiteren werden auch die
angrenzenden dorflichen Siedlungen mit Kaltluft bzw. Frischluft versorgt.

Eine intensive Bebauung und Versieglung offener Bodenflachen kann das Microklima
verandern. Daher ist es Ziel der Festsetzungen und MaRBnahmen des Bebauungsplanes die
lufthygienischen und klimatischen Beeintrachtigungen, die durch die Planung fiir das ndhere
Gebiet und das Erfurter Becken zu erwarten sind, zu minimieren.

2. Vorgesehene Anderungen und Ergdnzungen

Folgende wesentlichen Anderungen und Erganzungen werden gegeniiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan in der Fassung vom 08.08.2000 durch die 2. 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs LIA284 "GVZ Erfurt", 5. Anderung, Stand 17.01.2013 vorgenommen:

2.1 Dreiecksfldche stidlich des Containerverladeterminals (KV-Terminals) der Deutschen
Umschlagsgesellschaft Schiene-Strae (DUSS) und der Bahnfldchen - Neuausweisung
als Gewerbeflache

Zur NeuerschlieBung von Gewerbegebietsflachen sidlich des KV-Terminals werden
ausgewiesene Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. Nr.20 und 25a BauGB (Flurstiick 659/1 sowie die Flurstiicke 642-674,
Flur 3, Azmannsdorf) als Gewerbefldachen festgesetzt.

Der Stadt Erfurt fehlen groBere zusammenhangend erschlossene Gewerbefldchen, die ggf.
auch einen Bahnanschluss zulassen. Um solche Flachen fur die erforderliche wirtschaftliche
Entwicklung bereitstellen zu kénnen die zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
festgesetzte Flache verlagert, ausgeglichen und in Gewerbeflache umgewandelt.
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Zusatzlich einbezogen wird eine Flache der Deutschen Bahn, die im planfestgestellten Bereich
des KV-Terminals der Deutschen Umschlaggesellschaft Schiene - Strasse (DUSS) liegen.

Unter Einbeziehung einer schon vorhandenen Gewerbefldache entsteht somit eine
zusammenhdngende Gewerbeflache von ca. 13 ha.

Um die Klimafunktionen des Gebietes aufrecht zu erhalten, wird westlich der neuen
Gewerbefldche im Bereich der Hochspannungsleitungen ein Ventilationskorridor von
mindestens 100 m freigehalten werden.

Das GVZ - Erfurt ist aufgrund seiner raumlichen Lage, der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung und der allgemeinen Standortbedingungen in besonderer Weise fir
weitere gewerbliche Ansiedlungen geeignet.

Unter Beriicksichtigung der Umweltgesamtbilanz der Landeshauptstadt Erfurt ist es sinnvoll,
dass bestehende Gewerbegebiet zu erweitern, um so das weiterhin bestehende Erfordernis
der Neuausweisung von Gewerbefldchen in unberiihrten Flachen im AuRenbereich zu
vermindern.

Es wurden notwendige Festsetzungen zur Konfliktbewaltigung gegentber der Gemeinde
Hochstedt hinsichtlich Larmschutz und abschirmender Eingriinung getroffen.

2.2 Uberplanung der Klimaschneise im Bereich der GE-Flichen (Gewerbegebiet) GE 3a und
GE 3b als nicht Gberbaubare Flachen mit eingeschrénkter Nutzung durch Uberfahrung
und Stellplatze

Die als von Bebauung freizuhaltend e festgesetzte Flache wird als nicht Giberbaubare
Grundstucksflache im Bebauungsplan festgesetzt. Eine eingeschrankte Nutzung der nicht
uberbaubaren Nutzungsflache unter Beachtung der klimatischen Funktion dieser Flachen soll
moglich sein. Hiermit soll erreicht werden, dass die neu festsetzten Gewerbefldchen GE 3a
und GE 3b mit den Flachen an der Stralle "An der Flurscheide" funktional verkniipft werden
kdnnen. Durch die getroffenen Festsetzungen wird die Funktion der Klimaschneise weiterhin
aufrecht erhalten bei gleichzeitig besseren Nutzungsmaoglichkeiten der Gewerbefldachen.

2.3 Eingriffsnahe Ausgleichsflachen fiir den Eingriff im Bereich siidlich des KV-Terminals
die GE-Flachen (Gewerbegebiet) GE 3a und GE 3b und damit einhergehende
VergroBerung des Geltungsbereichs

Aufgrund von Einwandungen bei der 1. 6ffentlichen Auslegung zu eingriffsfernen
Ausgleichsflachen im westlichen Stadtgebiet aus stadtischem Eigentum wurde mit einer
Grundsatzentscheidung durch die DS0831/10 am 22.09.2010 durch den Stadtrat beschlossen,
dass zum Schutz und zur Abschirmung der das GVZ umgebenden Ortsteile eingriffsnahe
Ausgleichsflachen zu finden und festzusetzen sind. Daher wird der MaRnahmenstreifen im
westlichen Geltungsbereich zwischen GVZ und Linderbach verbreitert. Ferner werden im
ostlichen Geltungsbereich zwischen GVZ und dem Ortsteil Hochstedt MaRnahmenfldachen als
Girtel nahe um Hochstedt festgesetzt, um hier eine optimale Abschirmung der Ortslage
gegeniliber den Gewerbefldachen zu erreichen.

Siehe hierzu auch unter 3.8 "Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen".

2.4 Notwendiger ErschlieBungsweg zu landwirtschaftlichen und MaRnahmenflachen

Mit den gednderten Flachen im Rahmen von naturschutzrechtlichen Ausgleichs und
Ersatzmallnahmen sowie der Planung der Ersatzstrale fiir die veranderte StralRe "Im
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Mittelfelde" (Herausnahme eines Teilstiicks) mit angrenzenden Ausgleichsflachen, die nicht
uberfahren werden sollten, wurde ein neuer ErschlieBungsweg fir die Flachen der
Landwirtschaft notwendig.

Die gefangenen landwirtschaftlichen Flachen zwischen dem Ortseil Hochstedt und dem GVZ
sollen kiinftig vom GVZ von der StralRe "An der Biillebener Grenze" nahe des Umspannwerkes
aus Uber einen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
Landwirtschaftsweg erschlossen werden.

2.5 Nachrichtliche Ubernahme der 380 KV-Leitung 50hertz

Fir die 380-kV-Leitung (Vieselbach Altenfeld) besteht der "Planfeststellungsbeschluss fur die
380 kV-Leitung Vieselbach-Altenfeld einschliellich der 110 kV-Anbindung Umspannwerk
Stadtilm" des Thuringer Landesverwaltungsamtes vom 31. Januar 2012 (s. a. 0. Ubergeordnete
Planungen).

Es erfolgt nunmehr eine nachrichtliche Ubernahme eines Teilbereichs des
Leitungsabschnittes Vieselbach - Altenburg im Geltungsbereich des GVZ gem. dem
Planfeststellungsbeschluss vom 31.1.2012.

2.6 Loschwassergrundschutz

Flr die Loschwasserversorgung kann Wasser flr einen Loschwasserbedarf von 96 m*/h bzw. 65
m? bereitgestellt werden. Dies reicht z. T. im Rahmen der gemeindlich zu stellenden
Grundversorgung (Léschwassergrundschutz) nicht aus, weswegen fiir einen héheren
Loschwasserbedarf an ausgesuchten Stellen mindestens 5 zusatzliche Loschwasserstellen
einzurichten sind. Diese werden im Geltungsbereich als Flachen flr Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung "Loschwasser" festgesetzt.

2.7 2.Anbindung zum GVZ

Damit das Guterverkehrszentrum Erfurt den hohen Anforderungen an eine standige
Erreichbarkeit und stabilen Verkehrsprozessen eines leistungsfahigen Gewerbegebietes
genlgen kann, ist eine verbesserte ErschlieBung durch eine 2. Anbindung an die L1056
Sémmerdaer Stralle im Osten des Plangebietes festgesetzt worden.

Im Falle einer Behinderung oder Komplettunterbrechung der derzeit alleinigen
Verkehrsanbindung August-Borsig-Stralle an die B7 kdnnten daraus erhebliche Stérungen fir
die Betriebsabldufe der im GVZ ansassigen Firmen als auch fur Liefer- und Belieferfirmen
bundesweit folgen. Mit der 2. Anbindung kdnnten Stérungen im Verkehrsablauf an der
HaupterschlieBungsstralle ausgeglichen werden. Die 2. Anbindung qualifiziert die
Infrastruktur des GVZ Erfurt. Fiir die ansassigen Firmen sind Optimierungen lhrer
Logistikprozesse moglich.

Daruiber hinaus kann die Einbindung des GVZ in den OPNV erweitert werden, woraus sich auch
Synergien flr die angrenzenden Ortsteile ergeben. Mit der verbesserten StraRenanbindung
durch eine 2. Anbindung des GVZ bieten sich Chancen flr erweiterte Befoérderungsangebote
auf stadtischer Ebene im Verbund mit den regionalen Linien.

Weitere Ausfiihrungen siehe unter Punkt 7 - ErschlieRung des Plangebietes.

2.8 Anderung des Griinordnungsplanes

Der Grunordnungsplan wird in allen vorgenannten Punkten angepasst. Wesentlicher
Bestandteil der Anderungen ist die Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung hinsichtlich der
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Uberplanung der ehemaligen Ausgleichsfldche im Bereich des jetzigen GE 3a sowie der
Betrachtung der nun vorgesehenen Ausgleichsflachen im Bereich Hochstadt und Linderbach.

2.9. Notwendigkeit eines Geh-und Fahrecht zugunsten der Stadt Erfurt

Auf dem Flurstiick Gemarkung Azmannsdorf, Flur 3, 666/10 wird eine mit einem Geh- und
Fahrrecht zu belastende Flache (G/F) zugunsten der Stadt Erfurt festgesetzt zur Erschliefung
der sonst gefangenen Ausgleichsflachen im Norden des Plangebietes zwischen Bahn- und
Gewerbeflachen.

2.10 Werbeanlagen
Die Festsetzungen zu Werbeanlagen wurden uberarbeitet.
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3. Begrindung der Textlichen Festsetzungen - Teil A

Teil A-Textliche Festsetzungen i.V.m. den Zeichnerischen Festsetzungen in der
Planzeichnung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend ist der iberwiegende Anteil des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, es handelt sich hierbei vorwiegend um die Flachen
westlich der August-Borsig-Strale, als Industriegebiet (Gl) gemalk § 9 BauNVO festgesetzt und
dient insbesondere der bauplanungsrechtlichen Umsetzung der urspringlichen
Planungsziele. Ein raumlich untergeordneter Teil des Plangebietes, dstlich der
August-Borsig-Stralle, wird von einem Industriegebiet (Gl) in ein Gewerbegebiet (GE)
umgewandelt, da der Nutzungszweck GE aufgrund gedanderter Nutzungsvorstellungen und der
Lage zum Ort Hochstedt, zweckmaliger erscheint.

Der Uberwiegende Anteil der Flachen ostlich der August-Borsig-Stralle wird als Gewerbegebiet
(GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt gemadR der urspriinglichen Planungsziele.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.1 ff., 1.2 ff.:

1.1 Fiir die Gewerbegebiete (GE) wird festgesetzt:

1.1.1. Die nach § 8 Abs.2 Nr. 1 BauNVO unter Gewerbebetriebe aller Art fallenden Photovoltaikanlagen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuldssig.

1.1.2 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude und Anlagen fir
sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuldssig.

1.2 Furdie Industriegebiete (GI) wird festgesetzt:
1.2.1 Die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unter Gewerbebetriebe aller Art fallenden Photovoltaikanlagen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Vergniigungsstatten und Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Planerische Konzeption der Landeshauptstadt Erfurt ist es, im GVZ Flachen fir Gewerbetriebe
im engeren Sinne (produzierendes Gewerbe) bereitzustellen. Um diesen Gewerbetrieben die
entsprechenden Entfaltungsmoglichkeiten zu sichern, sollen solche Nutzungen z. T. nur
ausnahmsweise zugelassen oder z. T. gdnzlich ausgeschlossen werden, die aufgrund lhrer
hoheren Wertschopfung derartige Gewerbebetriebe verdrangen oder die allein aufgrund ihrer
Zul3ssigkeit zu Bodenwertsteigerungen fithren kénnen und eine Ansiedlung dieser
Gewerbebetriebe erschweren.

Dazu gehoren insbesondere Vergniigungsstatten, Schank- und Speisewirtschaften und
Einzelhandelsbetriebe, aber auch Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Die Betriebe des Beherbergungsgewerbes Schank- und Speisewirtschaften als Unterart der
Gewerbebetriebe aller Art sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke sind im GE und Gl
ausnahmsweise zuldssig, um eine standortnahe Versorgung moglich zu machen in Anbetracht
der grolRen Distanz zu den ndchsten Versorgungseinheiten.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke im GE und Gl sollen
ausnahmsweise zuldssig sein, sofern sie auf die Bedlrfnisse des Gewerbegebietes
ausgerichtet sind. Generell entspricht eine Entwicklung des Gebietes zu einem Bereich mit
Kirchen, Jugend- oder Altenheimen stadtebaulich auf Grund der besonderen Zielstellung zur
Entwicklung eines Distributions- und Produktionsstandortes jedoch nicht den
stadtebaulichen Zielstellungen des Gebietes.
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Ausnahmevorbehalte fiir Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen als Nebenanlagen von zuldssigen Nutzungen z.B. auf Gewerbebauten
oder als Testflache von Forschungs- und Produktionseinrichtungen sind nach der Festsetzung
uneingeschrankt zuldssig. Gegenstand der Festsetzungen sind eigenstandige
Photovoltaikanlagen.

Mit der Festsetzung soll die Zweckentfremdung gut erschlossener Gewerbefldchen durch
ebenerdige Photovoltaikanlagen als Hauptanlagen vermieden werden. Derartige Flachen sind
im Stadtgebiet nur beschrankt vermehrbar.

Flr Photovoltaikanlagen bestehen m Stadtgebiet anderweitige geeignete Flachenangebote.

Die Ausnahme ist im Einzelfall zu prufen. Als Ausnahmen kommen z.B. folgende
Fallkonstellationen in Frage:
— nicht nutzbare untergeordnete Restflachen anderweitig gewerblich genutzter
Baugrundstiicke
— Flachen, die aufgrund ihrer Lage, Geldandemorphologie oder sonstigen Griinden auch
kiinftig keine andere gewerbliche Nutzung erwarten lassen.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.3 ff.:

1.3 Zulassigkeit von Einzelhandel

1.3.1 Die nach § 8 bzw. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unter Gewerbebetriebe aller Art fallenden Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig.
1.3.2 Abweichend davon ist Einzelhandel ausnahmsweise zuldssig im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
Handwerks- oder Gewerbebetrieben, dessen Verkaufsflache der Betriebsflache untergeordnet ist und der nur dem Verkauf selbst
produzierter oder bearbeiteter Produkte dient.

Da der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben nicht dem Schutz zentraler
Versorgungsbereiche dient, bedarf es nicht des ansonsten erforderlichen Nachweises, dass
diese Nutzungsarten ohne die Beschrankung an anderen Standorten gefdhrdet sind. (So auch
das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) 4. Senat, 4 BN 15/99 vom 11.05.1999)

Die Zweckbestimmung eines Gewerbebetriebes wird nach ebendieser Rechtsprechung durch
den Ausschluss bzw. Einschrankung dieser Nutzungen nicht verletzt.

Da die besonderen stadtebaulichen Griinde dies rechtfertigen, werden durch die Festsetzung
1.3.1 und 1.3.2 zukilnftig alle Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Lediglich im Rahmen
einer ausnahmsweisen Zuldssigkeit kénnen im Zusammenhang mit Handwerks- oder
Gewerbebetrieben untergeordnete Verkaufsflachen zugelassen werden.

1.3.3 Die Anderung und Erneuerung von seit dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhandenen
Einzelhandelsbetrieben ist ohne Erweiterung ausnahmsweise zuldssig.

Um dem Vertrauen auf den Fortbestand bestehender Nutzungen einen Schutz zu geben, wird
durch eine so genannte Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO im gesamten
Geltungsbereich fir die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens zuldssigerweise vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe, die nach den Festsetzungen unzulassig werden, Uber den einfachen
Bestandsschutz hinaus ein planungsrechtlicher Bestandschutz verliehen, der die Anderung
und Erneuerung der Anlagen ermoglicht.

Zur textlichen Festsetzung 1.4:

1.4 Gliederung der Gebiete nach deren besonderen Emissionseigenschaften
In den GE und Gl sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lk j k nach DIN 45691 "Gerduschkontingentierung” weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr)

noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht tiberschreiten: TABELLE
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Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lgk j durch Lk j k zu
ersetzen ist.

Um ein konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbe und schutzbedurftigen Nutzungen zu
gewadhrleisten, werden fir die gewerblichen Flachen (GE und GI) des Bebauungsplanes LIA 284
Guterverkehrszentrum Thiringen die von diesem Plangebiet ausgehenden
Gerauschemissionen eingeschrankt festgesetzt bzw. kontingentiert.

Die Gewerbegebiete und Industriegebiete werden kiinftig hinsichtlich der zuldssigen
Gerauschemissionen eingeschrankt festgesetzt.

Zu diesem Zweck werden die Gebiete gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nach den
Emissionseigenschaften von Betrieben und Anlagen gegliedert.

Damit ist eine konfliktfreie Nutzung der Industrie- und Gewerbefldachen in Nachbarschaft zu
den vorhandenen schutzbedirftigen Gebieten (insbesondere der Wohnbauflachen)
gewadhrleistet.

Es werden maximal zuldssige Emissionskontingente (in dB(A)/m?) fiir die gewerblich
genutzten Flachen festgesetzt, deren Einhaltung im bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren von der Genehmigungsbehdrde tberpriift und in Bau- bzw.
Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden.

So kann gewdhrleistet werden, dass auch im Zusammenwirken aller Gerduschemittenten
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an schitzenwerter Bebauung
eintreten werden.

Die Kontingentierung ist dem Schalltechnischen Gutachten vom 02.06. 2009 (s. Anlage) zu
entnehmen.

Es wurden Teilflachen gebildet, denen in Richtung der schutzbedirftigen Bebauung
Kontingente zugeordnet wurden (s. Bild 2: Lageplan des Schalltechnischen Gutachtensi. V. m.
mit der Darstellung der Emissionskontingente unter Pkt. 7, Seite 12 des Schalltechnischen
Gutachtens).

Im Vergleich der IFSP zu den Emissionskontingenten ergeben sich aus rechnerischen Griinden
nach DIN 45 691 durchgdngig geringere Werte bei der Kontingentierung.

Im Ergebnis der Neufestsetzung dndern sich die tatsachlichen Emissionsmoglichkeiten fir die
vorhandenen Gewerbebetriebe jedoch nicht.

Unter Berlicksichtigung der neu ausgewiesenen Gewerbeflache stdlich des KV-Terminals
wurden die unbesiedelten Industrie- und Gewerbeflachen neu kontingentiert.

Bei der Kontingentierung der Flachen im GVZ wurden fiir das KV-Terminal die im Rahmen der
Planfeststellung festgestellten Werte zugrunde gelegt.

Dem schalltechnischen Gutachten (Bericht 2445E/09, 02.06.2009) vom Ingenieurbiro fir
Schall- und Schwingungstechnik, Manfred Goritzka und Partner, Handelsplatz 1,

04319 Leipzig wurde ein Nachtrag 1 mit Datum vom 07.07.2009 beigeflgt, dieser Nachtrag
ist Bestandteil des Gutachtens.

In demv. g. Nachtrag 1 sind die Immissionsanteile an den Immissionspunkten bezogen auf
die ausgewiesenen Emissionskontingente aufgelistet. Dies ist notwendig zur Vereinfachung
der Prifung von Vorhaben im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Zur textlichen Festsetzung 1.5:

1.5 Die auf der Flache des Gewerbegebietes GE 3b und auf der Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M 2 (X) getroffenen Festsetzungen und die Festsetzung 10.2 gelten erst nach schriftlicher
Bestatigung durch das Eisenbahnbundesamt, dass von einer erfolgten Entlassung dieser Flachen aus der Planfeststellung
ausgegangen werden kann.

23
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes LIA 284 "Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt" 5. Anderung

Bis zum Eintritt dieses Umstandes gilt auf der Fldche des Gewerbegebietes GE 3b und auf der Flache fir Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 2 (X) eine Flache fiir Bahnanlagen als nachrichtlich
Ubernommen (Planfeststellungsbeschluss vom 05.02.1996, Aktenzeichen 1010/1013/Rap/92/95; Planfeststellungsabschnitt 1 der
Strecke Halle - Guntershausen Kilometer 100,3+85 - 103,2+50).

Die Festsetzung ist in diesem besonderen Fall notwendig, da die gemeindliche
Bauleitplanung als dem Fachplanungsrecht untergeordnete Planung, planfestgestellte
Flachen nicht tiberplanen kann, jedoch durch die zustandige Behérde eine Anderung der
Fachplanung in Aussicht gestellt wurde. Die Fldche wird als Gewerbegebiet festgesetzti. V. m.
dero. g. bedingten Festsetzung 1.5. Die Flachenfestsetzung wird somit von der vorgelagerten
notwendigen Bestatigung durch das Eisenbahnbundesamt der Entlassung der Flachen aus der
Planfeststellung abhangig gemacht.

Durch die Festsetzung wird hinreichend bestimmt die Nutzung als Bahnflache festgesetzt, die
bis zum Eintritt der Bedingung der Bestatigung zur Entlassung zuldssig ist.

Die nach Eintritt der Bedingung zuldssige Folgenutzung ist ebenfalls hinreichend bestimmt
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Die Folgenutzung wird zukiinftig aus dem Flachennutzungsplani.S. des §1 Abs. § 8 Abs. 1
BauGB entwickelt sein, der parallel gedndert wird.

Der Eintritt der Bedingung wird hinreichend gewiss durch die Bestatigung der Entlassung der
Flache aus der Planfeststellung seitens des Eisenbahnbundesamt (EBA). Da das EBA
verfahrensfihrende Behorde ist, kann der Eintritt der Bedingung, von den Eigentliimern
indirekt beeinflusst werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malé der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Hohe baulicher Anlagen jeweils als Hochstmal}
bestimmt. Die Grundflachen- und GeschoRflachenzahl wird fiir alle Baugebiete (Gl und GE)
gleich festgesetzt.

Zu den textlichen Festsetzungen 2.1, 2.2:

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
Firdie Industriegebiete (Gl) und Gewerbegebiete (GE) gelten eine Grundfldchenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von
2,4.

Die Bestimmungen zum MaR der baulichen Nutzung wurden vereinheitlicht fir alle
Baugebiete und gemdR den Obergrenzen § 17 der Baunutzungsverordnung 1990 festgesetzt.
Das stadtebauliche Konzept zum Mald der Nutzung wurde gedndert. Die unterschiedlichen
Festsetzungen der GRZ und GFZ aus der 4. Anderung werden nach heutigen MaRstaben an die
Gestaltung eines Gewerbegebietes dieser Art stadtebaulich nicht mehr gerecht. Die
Maximalauslastung der Gewerbefldchen im Sinne eines effizienten Umgangs mit Grund und
Boden fir gewerbliche Zwecke entspricht dem gednderten stadtebaulichen Konzept.

2.2 Héhe der baulichen Anlage

Die Oberkante baulicher Anlagen(OK max) ist der hochste Punkt baulicher Anlagen.

Bezugshdhe fiir die getroffenen Hohenfestsetzungen ist das natiirliche Geldnde im Mittel. Die festgesetzten Hohen diirfen
ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile und bauliche Anlagen Gberschritten werden.

Erganzend dazu, abweichend zur 4. Anderung, wurden Obergrenzen fur die Hohe der
baulichen Anlagen in den Industrie- und Gewerbegebieten von 15 m, 25 m und 32 m definiert.
Nach der rechtskraftigen Planfassung waren durch Festsetzung von Baumassenzahlen in
Teilen unbegrenzte Bauhdhen moglich, die mit Festsetzung von konkreten Hohen nunmehr
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begrenzt werden. Die Festsetzungen werden soweit moglich aus dem rechtskraftigen Plan
Ubernommen und angepasst um einerseits den baulichen Anforderungen an zeitgemale
Betriebsformen insbesondere von Logistikunternehmen entsprechen zu kdnnen, andererseits
aber auch den Belangen des Landschafts- und Ortsbildes sowie dem Nebeneinander kiinftiger
Gewerbebetriebe und vorhandener schutzwirdiger Nutzungen entsprechen zu kénnen.

Zur Herstellung dieses Interessensausgleichs wurde insbesondere in den Gewerbegebieten
gegenliber Hochstedt und den Gewerbegebieten GE 3a und 3b (gegentiber Vieselbach) sowie
und entlang der sudostlichen Sommerdaer LandstraRe die Hohe baulicher Anlagen zum Rand
der Ortschaften auf 15 Meter begrenzt. In der Mitte des Gebietes auf den Gewerbeflachen Gl 6
gilt eine maximale Hohe von 32 Metern, um z.B. Hochregallager einordnen zu kénnen bzw.
den baulichen Bestand zu berilcksichtigen..

Flrdie Ubrigen Flachen der Gewerbeflachen1-5 gilt eine maximale Héhe von 25 Metern.

Um Schornsteine oder andere bauliche Anlagen die in einem Gewerbegebiet je nach
spezifischem Gewerbe technisch notwendig werden kdnnen, zu ermoglichen, ist die
Ausnahme von den festgesetzten maximalen H6hen moglich.

3.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflache
Zeichnerische Festsetzung: Baulinien und Baugrenzen, Gberbaubare Grundsticksflache

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen durch
Baugrenzen bzw. Baulinien werden Mindestabstande zu angrenzenden Flachen aulRerhalb des
Geltungsbereiches und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinstrukturen im Plangebiet
sichergestellt, die auch entsprechende Pflanzstreifen beinhalten.

Es werden ausschlielich Baugrenzen im Plangebiet festgesetzt. Eine besondere
stadtebauliche Ordnung durch Bildung von Raumkanten wird im GVZ nicht angestrebt.

Zu den textlichen Festsetzungen 3.1,3.2:

3.1 Abweichende Bauweise

Fur die Industrie- und Gewerbegebiete (Gl und GE) gilt die abweichende Bauweise.

In der abweichenden Bauweise werden Gebdude entsprechend einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO errichtet.
Eine Langenbeschrankung der Gebdude nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO besteht nicht.

Es gilt die abweichende Bauweise, da die baulichen Strukturen in Gewerbegebieten, z.B. fir
Logistikunternehmen und produzierende Betriebe haufig von anderen baulichen Strukturen,
wie sie fur die offene Bauweise unter § 22 BauNVO genannt werden (Wohnbaustrukturen), in
der Lange abweichen und langer als 50 Meter sein konnen. Eine geschlossene Bauweise ist aus
stadtebaulichen und klimatischen Griinden nicht gewollt.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmeweise im Bereich der ErschlieBungsgleise zuléssig fiir bauliche Anlagen, die
betriebsbedingt neben dem grundstiicksbezogenen Anschlussgleis errichtet werden missen oder eine Uberbauung des
Anschlussgleiseserfordern.

Aus betrieblich funktionalen Griinden wird ein Heranbauen an die Betriebsgleise Uber die
Baugrenzen hinaus zugelassen.

3.3 Abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind, in den gem. der Festsetzung 9.1 zu begriinenden nicht Uberbaubaren
Grundstiickflachen nur ausnahmsweise zuldssig.
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Insgesamt sollen die Bauflachenrander griin gestaltet sein, untergeordnete bauliche Anlagen/
Nebenanlagen, insbesondere Werbeanlagen sollen jedoch an den Grundsticksrand
heranriicken kbnnen.

3.4Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Zur textlichen Festsetzung 4.1:

4.1 In der von Bebauung frei zu haltenden Flache "Klimaschneise" im Gewerbegebiet GE 3a sind bauliche Anlagen nur
ausnahmsweise bis max. 5,0 m Héhe zuldssig.

Um die Klimafunktion des Ventilationskorridors zu gewahrleisten und klimatische
Beeintrdchtigungen hinsichtlich seiner Zerschneidung auszuschliefen bzw. auf ein noch
ertragliches Malk zu minimieren, dirfen zukinftige bauliche Anlagen nur bis zu einer
bestimmten Hohe errichtet werden.

3.5. Fldchen fiir die Riickhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser

Zur textlichen Festsetzung 5:

5.Regenriickhaltebecken
Die Regenriickhaltebecken (RRB) sind in naturnaher Bauweise nach RAS - Ew "Landschaftsgerechte Planung von Erdbecken"
Ausgabe 2005 als Erdbecken anzulegen und entsprechend Festsetzung 8.2.2 zu begriinen.

Durch die naturnahe Gestaltung und Ubernahme von Biotopfunktionen soll eine 6kologische
Vernetzung mit den die Regenriickhaltebecken umgebenden Strukturen bzw. dem
Landschaftsraum erzielt werden. Die naturnahe Gestaltung ist als Ausgleichsfldache
bilanzierungsrelevant.

Die Festsetzung ist zur Minimierung von Eingriffen notwendig.

3.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Bebauungsplan werden mit Leitungsrechten fiir Versorgungsleitungen zugunsten von
Versorgungstrdagern zu belastende Flachen festgesetzt. Die Leitungen befinden sich
uberwiegend in Flachen, die fiir AusgleichsmalRnahmen vorgesehen sind. Die Festsetzung
dient der Sicherung vorhandener Leitungen und der Ricksichtnahme im Zuge der Bepflanzung
der AusgleichsmaRnahmen.

Zur textlichen Festsetzung 6.1:

6.1 Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten von Versorgungstragern zu belastenden Flachen kénnen in ihrer Lage
ausnahmsweise verschoben werden.

Auf der Flache M9 wird eine mit einem Fahrrecht zugunsten von Versorgungstragern zu belastende Fldache festgesetzt.

Auf dem Flurstiick Gemarkung Azmannsdorf, Flur 3, 666/10 wird eine mit einem Geh und Fahrrecht zu belastende Flache (G/F)
zugunsten der Stadt Erfurt festgesetzt.

Damit der Gestaltungsspielraum des Eigentiimers nicht unndétig eingeschrankt wird, wurde
die Festsetzung, dass die festgesetzten Fldchen fir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
ausnahmsweise verschoben werden kdnnen, aufgenommen.

Auf der Malknahmenflache M9 erfolgt eine gesonderte Festsetzung in der Fldche ohne
genauen Eintrag der Lage der Leitungen.

Auf dem Flurstiick Gemarkung Azmannsdorf, Flur 3,666/10 ist ein Geh- und Fahrrecht
notwendig zur ErschlieBung der Ausgleichsflachen zugunsten der Stadt Erfurt, um
Herstellungs- und Pflegearbeiten leisten zu konnen.
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3.7 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Zur textlichen Festsetzungen 7.1.:

7.1 In Feuerungsanlagen, die nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes neu errichtet oder verandert werden, diirfen keine festen
oder flussigen Brennstoffe verbrannt werden. Abweichend davon sind ausnahmsweise feste und flissige Brennstoffe zuldssig,
wenn zum Zeitpunkt der Antragstellung die Feuerungsanlage mit dem Umweltzeichen ,Blauer Engel" zertifiziert ist und wenn
nachgewiesen wird, dass aullerhalb der Heizperiode durch emissionsfreie Anlagen (wie Solaranlagen oder Warmepumpen) der
Warmwasserbedarf gedeckt werden kann.

Feste und flussige Brennstoffe fiir die Raumwarmeerzeugung bei Neubauten sowie bei
Verdnderungen der Feuerungsanlagen werden ausgeschlossen. Dies geschieht unter dem
Aspekt, dass sich die Stadt Erfurt in einem Talkessel befindet und sich dadurch besondere
klimatische und lufthygienische Gegebenheiten und Belastungen ergeben.

Die Stadt Erfurt hat sich mit Ratsbeschluss 191 von 1998 verpflichtet, die CO2-Emissionen im
Zeitraum von 1993 bis 2010 um 50 % zu senken. Durch das Land Thiringen wurde flr die
Stadt Erfurt ein Luftreinhalteplan erstellt, in dem u. a. auch Immissionswerte fiir Benzol,
Staub und Stickoxid ermittelt wurden.

Seit dem 18.09.2002 ist die neue 22. BImSchV in Kraft gesetzt. Sie Ubertragt europdisches in
deutsches Recht und beinhaltet Grenzwerte fiir Luftschadstoffe wie z.B. Stickoxide, Benzol
und Staub (Partikel), die ab dem 01.01.2003 jahrlich dynamisiert (fiir jeden Schadstoff
unterschiedlich) vermindert werden.

Die im Luftreinhalteplan dargestellten und aktuell gemessenen Werte deuten (besonders fiir
Staub, Benzol und Stickoxid) auf zukiinftige Konflikte mit den Grenzwerten hin, da sich
voraussichtlich die jetzige Immissionssituation in Erfurt nicht schlagartig und wesentlich auf
Grund der Talkessellage und des Verkehrsaufkommens verbessern kann.

Daher ist es ein wichtiges Ziel der Bauleitplanung, Einfluss zu nehmen, um einer
Verschlechterung entgegen zu wirken bzw. die stetige Verbesserung der Luftqualitat zu
sichern.

3.8  Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Die Festsetzungsvorschldge des Griinordnungsplanes (GOP) werden unter
Abwdgungsgesichtspunkten und unter Beriicksichtigung der vorangegangenen
Grinordnungsplane tbernommen. Fiir die Gewerbeflachen, die im Bereich ehemaliger
Malknahmenflachen ausgewiesen werden, wird entsprechend der bisherigen Regelung ein
Kompensationsgrad von 80 % fur die Eingriffe in Natur und Landschaft als erforderlich
erachtet. Die dazu erforderlichen Festsetzungsvorschlage werden aus dem GOP 2013 in den
Bebauungsplan tuberfihrt.

Die textlichen Festsetzungen unter den Punkten 8, 9 und 10 der Textlichen Festsetzungen
entsprechen im Wesentlichen den Festsetzungen des Griinordnungsplanes, Stand 2013. Die
urspringlich aufgefiihrten MaRnahmen aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurden
redaktionell gestrafft bzw. um solche MaRnahmen gekdiirzt, die ohnehin bereits durch andere
geltende Vorschriften - wie die Begriinungssatzung der Stadt Erfurt - wirksam sind.
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Der Ausgleich kann Uberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesichert werden.
Die externen MaRnahmen (Teilgeltungsbereiche) dienen der Herstellung des Ausgleichs der
Eingriffe im Zusammenhang mit dem Bebauungsgebiet und werden zur Absicherung ihrer
Umsetzung auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen durchgefiihrt.

Ein GroRteil des Ausgleichs kann jedoch nicht auf gemeindeeigenen Flachen umgesetzt
werden.

Aufgrund von Einwendungen bei der 1. 6ffentlichen Auslegung zu eingriffsfernen
Ausgleichsflachen aus stadtischem Eigentum wurde mit einer Grundsatzentscheidung durch
die DS0831/10am 22.09.2010 durch den Stadtrat beschlossen, dass zum Schutz und zur
Abschirmung der das GVZ umgebenden Ortsteile eingriffsnahe Ausgleichsflachen zu finden
und festzusetzen sind.

Diese Flachen befinden sich in Privateigentum. Hier ist ein Fldchenerwerb notwendig.

Im Zuge eines freien Erwerbs sollen die Flachen seitens der Stadt Erfurt angekauft werden.
Die Festsetzungen als Ausgleichsflachen schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zum Erwerb der Flachen durch die Stadt Erfurt. Sie befdahigen die Stadt zur Ausliibung eines
Vorkaufsrechts. Sollte es nicht zu einer Einigung zum Erwerb zwischen den Eigentiimern und
der Stadt kommen, wdren die Festsetzungen im ungiinstigsten Fall die Grundlage flr eine
Enteignung.

Die rechtliche und tatsdachliche Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen ist nach der
Rechtsprechung dann gesichert, wenn durch die getroffenen Festsetzungen oder vertragliche
Regelungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine durchsetzbare Rechtsposition
besteht.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind durch Pflanzgebot nach § 178 BauGB
gegen private Eigentimer durchsetzbar. Damit ist auch ohne geklarte Verfugbarkeit tber
die Ausgleichsgrundstiicke eine Rechtsposition gegeben.

Um das beabsichtigte Ziel der Umsetzung abschirmender Maknahmen zu den Ortschaften
zeitnah zu ermoglichen, werden unabhangig von der Verfligbarkeit der Flachen auf den
Malknahmenflachen M3 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffen.

Die Umsetzung von einem Teil der MalRnahmen ist somit auch ohne Flachenerwerb
gewadhrleistet.

Malknahmen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kdnnen durch die zu Gebote stehenden
Instrumente Vorkaufsrecht und Enteignung in die Verfligung der Stadt Erfurt gebracht
werden.

Das BVerwG hat in seinem Urteil 4CN 9/00 vom 30.08.2001 hierzu festgestellt, das
stddtebauliche Gebote der §§ 175 ff. BauGB keine gesetzliche Grundlage fir die gemeindliche
Anordnung an Private enthalten, Malnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umzusetzen. Die
Festsetzung vermittelt somit keine Rechtsposition.

Soweit die Festsetzung jedoch als AusgleichsmaRnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
festgesetzt und zugeordnet wurde, ist die Stadt berechtigt, durch Ausiibung des speziell fur
diesen Fall eingerdaumte Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 Nr.1 BauGB oder im Wege der
Enteignung nach § 85 BauGB Ausgleichsgrundstiicke zur Realisierung zu erwerben. Unter
diesen Umstdnden besteht eine Rechtsposition der Stadt die Verfligungsbefugnis iber
Grundstucke zu erlangen und die AusgleichsmaRBnahmen selbst auf Kosten der
Eingriffsverursacher durchzufiihren (siehe Entscheidung des hessischen VGH 9. Senat, 9 N
3208/98 RN 67 vom 02.12.2002).

Eine Verfligungsmoglichkeit Uiber diese Grundstiicke ist aus rechtlichen Griinden zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses noch nicht notwendig.
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3.8.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ziel der Summe der geplanten MaRnahmen ist, neben der Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft, die Erhohung der 6kologischen Vielfalt und die
landschaftsdsthetische Einbindung der bestehenden und kiinftigen Bebauung.

Zur textlichen Festsetzung 8.1:

8.1 In den Gewerbe- und Industriegebieten gilt:

Niederschlagswasser, das auf Dachfldchen und solchen versiegelten Flachen anfallt, deren Nutzung eine Vermischung mit
wassergefahrdenden Stoffen ausschlieft, ist auf dem Baugrundstiick zu versickern, soweit die Flache fir die Versickerung
geeignet ist.

Die Festsetzung dient zur Minderung von Eingriffen in den Wasserhaushalt.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.1:

8.2.1 Auf den festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 sind naturnahe Laubwaldstrukturen zu entwickeln:

Im Innern der Waldstruktur hat der Anteil der Baume 1. Ordnung 70 %, der Anteil der Bdume 2. Ordnung 30 % zu betragen; 10 %
der Flachen, die eine MindestflachengroRe von 1000 gm haben sollten, sind der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.
Durch regelméRige Mahd ist alle 3 Jahre ein Teil der Flachen dauerhaft geholzfrei zu halten.

Daneben sind folgende Zusatzstrukturen zu schaffen:

- Stdamme und Wurzelstécke heimischer Laubholzarten

- Totholzhaufen in den Waldrandbereichen

- Anlage von Steinhaufen und einzelnen Felsbldcken in Lichtungen und an exponierten Stellen.

Esist die Anlage eines strukturierten Waldsaums mit Laubbdaumen und Strauchern 2. Ordnung anzulegen:

Zone |: durchschnittlich 5m breite unbepflanzte Krautzone zur natirrlichen Sukzessionsentwicklung

Zone |l: durchschnittlich 3m breite Strauchzone aus WeiRdorn, Schlehe, Haselnuss, Hundsrose, Hartriegel u.a.

Zone llI: durchschnittlich 7m breit aus Eberesche, spatbliihender Traubenkirsche, Wildobst, Vogelkirsche, Roteiche u.a.
Das Anwachsen und eine Fertigungspflege sind zu sichern.

Nach 3 Jahren ist eine Entwicklungspflege erforderlich, nach 5-10 Jahren ein Auslichten.

Die Bepflanzung der Flachen ist gemaR Artenliste A herzustellen.

Die Anpflanzung von Wald ist pragend fur das Landschaftsbild und dient der naturnahen und
landschaftsdsthetischen Einbindung des GVZ in die Umgebung sowie der Abschirmung
insbesondere gegeniiber den Ortsteilen Azmannsdorf und Vieselbach. Die Entwicklung von
Wald beeinflusst den Naturhaushalt und dient der Entwicklung 6kologischer Vielfalt, in dem
Riuckzugsmoglichkeiten (Brut-, Nahrungs- und Uberwinterungshabitate) fir viele Kleinsauger
und vielfdltige Lebensrdume fir Tiere und vorwiegend naturnahe Pflanzen angeboten werden.

Zu den textlichen Festsetzungen 8.2.2, 8.2.3:

8.2.2 Auf den festgesetzten Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 2 sind Flachen mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 250 gm Flache ist ein Baum |. Ordnung zu pflanzen.
Der Anteil der Strauchbepflanzung betragt 50%. Der restliche Teil der Flache ist der natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen.

Im Bereich der Flurstiicke 256/3 und 257, Flur 4, der Gemarkung Hochstedt, ist ein 3,20 m breiter Griinstreifen als
Extensivgriinland zu entwickeln, zu pflegen . Die festgesetzten Bdume sind mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen.
In Héhe der Flurstiicke 267/1 und 267/2 sind 12 m von Bepflanzungen freizuhalten.

Die Bepflanzung der Flachen ist gemaR Artenliste A herzustellen.

8.2.3 Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M
2asind gemaR Festsetzung 8.2.2 zur Luftschadstoffbindung zu bepflanzen.

Dazu hat die Pflanzung flachenhaft, vernetzt aus Baum- und Strauchpflanzen stufig aufgebaut zu erfolgen. Die Pflanzungen sind
nicht zu dicht, sondern eingeschrankt durchblasbar anzulegen.

8.2.4 Auf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 3a sind Fldchen gem. Festsetzung 8.2.2 zu bepflanzen. Der restliche Teil der Flache ist als extensive Wiese zu
bewirtschaften.

Die Bepflanzung der Flachen ist gemaR Artenliste A herzustellen.
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Die Festsetzungen der inneren und duReren Begriinung dienen der landschaftsasthetisch
vertraglichen Einbindung der geplanten Bebauung in die landschaftliche Umgebung.
Insbesondere die dullere Begriinung des Bebauungsplangebietes dient der Abschirmung der
Gewerbeflachen gegeniliber den umgebenden Ortsteilen Hochstedt und Linderbach.

Das stidostliche Rahmengriin muss im Bereich B7 und, wo es im Norden und im Stiden an die
Sommerdaer Strale angrenzt, eine Filterfunktion Gibernehmen.

Bei entsprechendem Aufbau kénnen Geholzbestande (und Walder) diese
Immissionsschutzfunktionen tibernehmen und zur Luftregeneration beitragen. Die
Luftregeneration durch Vegetationsbestande liegt in deren Fahigkeit begriindet, Schadstoffe
aus der Luft auszufiltern und festzuhalten sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf
Grund turbulenter Diffusion zu verdiinnen.

Die Filterwirkung von "Vegetationsdecken" gegenliber Stauben setzt allerdings voraus, dass es
sich dabei um flachenhafte, moglichst vernetzt aus Baum- und Strauchpflanzen, d.h. stufig
aufgebaute Pflanzungen handelt.

Die Pflanzungen sollten auRerdem die Forderungen, die an eine Windschutzpflanzung zu
stellen sind, erfiillen. D.h. sie sollten nicht zu dicht, sondern eingeschrankt durchblasbar sein.
Auf diese Weise wird die wirksamste Windberuhigung erreicht und der
Sedimentationsprozess entsprechend beschleunigt.

Durch eine versetzte Anordnung der Schutzpflanzungen kann dieser Prozess verstarkt werden.

Wiahrend die Festsetzung der MaBnahmenflachen M2 und M2a schon mit der 4. Anderung
existierenden MaRnahmenfldchen dienen, handelt es sich bei den MaBnahmenflachen M3

und M3a um Fldachen, die aus der Neuversiegelung von bisher geplanten Ausgleichsfldche,

im Bereich der Gewerbeflachen GE3a und 3b siidlich des Containerterminals der Deutschen
Bahn resultieren.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.5:

8.2.5 Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 4 sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen Kaltluftabflussrichtung lineare Gehdlzstrukturen gemaR Artenliste C
anzupflanzen und - ,Querriegel“ und ,Diiseneffekte” sind zu vermeiden. Es sind groRflachige, extensiv genutzte Wiesenflachen,
die mind. 50% der jeweiligen Teilflachen betragen herzustellen.

Um Wirbelbildungen zu vermeiden, ist fiir Geholzstrukturen eine Winddurchlassigkeit von 40-50% zu sichern.

Der Standort des geplanten Guterverkehrszentrums Thiringen mit KV-Terminal stellte ein
nicht unbedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet dar, das bei schwachgradigen
Ost-Wetterlagen fir die Frischluftzufuhr des Erfurter Beckens bzw. der Stadt Erfurt sorgte.
Gleichzeitig wird das Plangebiet von Hauptventilationsbahnen (West-Ost) und einer
Frischluftzufuhrbahn (Nord-Siid) durchschnitten. Um die Funktion der verbliebenen
ventilationsrelevanten Bereiche weiter zu gewadhrleisten, muss die Bepflanzung den
klimatischen Erfordernissen entsprechen und angepasst werden, in dem die Bepflanzungen
gut durchblasbar sind und keine Barriere hinsichtlich der Kaltluftzirkulation darstellen.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.6:

8.2.6 Auf den festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 5 sind insgesamt 276 Baumpflanzungen mit Baumen I. bis IIl. Ordnung gemaR Artenliste D vorzusehen.

Die Bdume miissen einen Stammumfang von 20/25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe besitzen.

Die Pflanzgruben missen ein Volumen von mindestens 12 m® aufweisen.

Die Flachen sind im Ubrigen mit niedrig wachsenden Strauchern und Bodendeckerpflanzen und/oder Landschaftsrasen zu
begriinen.

30
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes LIA 284 "Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt" 5. Anderung

Durch die Festsetzung von Baumpflanzungen, Alleen aus groRkronigen, heimischen
Laubbdumen an den Strallen wird das innere Erscheinungsbild des Guterverkehrszentrums
entscheidend geprdgt.

Es gibt dem Gebiet den griinen Rahmen, der es gestalterisch zusammenhalt und der als
Gegenpol zur Bebauung steht.

Dariiber hinaus wirken sich die Baumpflanzungen durch Staubbindung und Erhéhung der
relativen Luftfeuchtigkeit in klimatologischer Hinsicht positiv auf das Gesamtgebiet aus.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.7:

8.2.7 Auf den festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 6 ist ein naturnaher Retentionsraum zu entwickeln. Der Rand ist landschaftlich mit flachen Béschungen
einzubinden. Die Rahmenpflanzung ist im Ubergang zur Flache M1 aus héhen- und altersstrukturierten Gehélzpflanzungen bzw.
punktuellen Waldstrukturen anzulegen. Der eigentliche Retentionsraum ist als Extensiv-Griinland mit Ruderalvegetation
(Krduter/Hochstauden) zu entwickeln. Er ist durch behutsame PflegemaRBnahmen gehélzfrei zu halten.

Am Ablaufgraben sind unter Beriicksichtigung der hydraulischen Rahmenbedingungen einzelne gewdsserbegleitende
Gehdlzstrukturen zu pflanzen. Die Einleitstelle am Linderbach ist naturnah zu gestalten.

Die Bepflanzung der Flachen ist gemaR Artenliste A herzustellen.

Die Festsetzung gibt die Gestaltung der Regenriickhaltebecken vor, damit diese
Biotopfunktionen tibernehmen und eine 6kologische Vernetzung der Becken mit den sie
umgebenden Strukturen bzw. dem Landschaftsraum gewahrleisten.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.8:

8.2.8 Auf den festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft M 7 sind auf einer Gesamtfldache von 5.241 m? folgende MaRBnahmen umzusetzen:

- Entwicklung einer stufig aufgebauten Laubgehélzpflanzung, bestehend aus 11 mehrstdammigen heimischen Laubbdumen sowie
einer flachigen Strauchpflanzung, Unterwuchs: Extensivgriinland, auf einer FlachengréfRe von 1.913 m?

- Anpflanzung von 6 heimischen Laubgehélzen h=300-350, b=200-350cm

- Entwicklung einer extensiv genutzten Wiese auf einer FlachegroRe von 3.328 m?

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen verankern im Bebauungsplan die in der
Baugenehmigung zum Bauvorhaben des Hochregallagers von IKEA im GVZ (Az.: B
0215/2005-2) getroffenen Auflagen zum erforderlichen Ausgleich der in Anspruch
genommenen Flachen des Ventilationskorridors zwischen den Strallen "In der Langen Else"
und "An der Flurscheide".

Zur textlichen Festsetzung 8.2.9:

8.2.9 Die festgesetzte Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 8
ist unter Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen entsprechend Festsetzung 8.2.2 zu begriinen und zu entwickeln.
Wege aus wassergebundenen Materialien sind in diesen Flachen zulassig.

Die Festsetzung ist notwendig, um bestehende Griinstrukturen zu erhalten.

Zur textlichen Festsetzung 8.2.10:

8.2.10 Die festgesetzte Flache fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 9
ist entsprechend Festsetzung 8.2.2 zu begriinen.
Dariiber hinaus sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen zu erhalten.

Bei der Flache handelt es sich um eine private Grinflache mit Uberfahrrecht, die gesondert
festzusetzen ist, da sie an der Kostenerstattung nicht teilnimmt.
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Zu den textlichen Festsetzungen 8.2.11-8.2.14:

8.2.11 Auf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 10 (Teilgeltungsbereich 1, "Katzenberg") sind auf einer Flache von 1,96 ha folgende Mafnahmen umzusetzen:
Gehdlzsukzession mit Entwicklungsziel "Trockengebisch"

Einleitung der Geholzsukzession durch Initialpflanzung gemaR Artenliste A und Ausmagerung der ehemaligen Ackerflache.

8.2.12 Auf den festgesetzten Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 11 (Teilgeltungsbereich 2 "Kerspleben") sind auf einer Flache von ca. 1 ha folgende MaBnahmen umzusetzen:
Schaffung eines griinen Ortsrandes, Rekultivierung (Entsiegelung) von Flachen.

Anlage von héhen- und altersstrukturierten Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten, dsthetisch und 6kologisch wertvollen
Gehdlzen (Artenliste A) sowie dazwischen liegenden Ruderalvegetationen.

Je 250 gm Griinfldche ist ein Baum |. Ordnung zu pflanzen. Der Anteil der Strauchpflanzung betragt mind. 50 %.

8.2.13 Auf den festgesetzten Fliachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 12 (Teilgeltungsbereich "Azmannsdorf") sind auf einer Flache von 3,8 ha folgende MaRnahmen umzusetzen:
Schaffung temporarer Uberschwemmungsbereiche.

Umwandlung ehemaliger Ackerflachen in temporare, kologisch wertvolle Uberschwemmungsbereiche durch
Geldandemodellierung, Geholzsukzession, Schilfzonenbereiche als Zwischenstadium mit dem Entwicklungsziel "Auewald" gemaR
Artenliste Aund B.

Am &stlichen und stidlichen Randbereich sind hohen- und altersstrukturierte Gehélzpflanzungen anzulegen. Mind. 50 % der
Gesamtfldache ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Sukzessionsflachen sind durch Zusatzstrukturen wie Stimme und
Wurzelstdcke heimischer Laubholzarten, Totholzhaufen sowie Steinhaufen und einzelnen Felsblécken an exponierten Stellen zu
erganzen.

8.2.14 Auf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 13 (Teilgeltungsbereich "Vieselbach") sind auf einer Flache von 0,24 ha folgende Maknahmen umzusetzen:
Ruckbau und Rekultivierung versiegelter Flachen (Schwimmbecken, Umkleidekabine, Betonwege etc.) und Schaffung einer
naturnahen Bachaue (Offenlegung des verrohrten Vieselbaches auf ca. 30m Lange) auf dem ehemaligen Schwimmbadgeldnde.
Anlage von mindestens 250gm Geholzpflanzungen aus standortgerechten, dsthetisch und 6kologisch wertvollen Gehdlzen sowie
dazwischen liegenden Ruderalvegetationen und Anpflanzung von 5 Laubbdumen |. Ordnung gemaR Artenliste A.

Die Geholzanpflanzungen sind unter Beriicksichtigung der erforderlichen Abstandsfldachen in erster Linie an der &stlichen
Grundstiicksgrenze und am FlieRgewadsser zu orientieren.

Mind. 50 % der Gesamtflache sind als ,Offenlandbereiche” zu entwickeln. Aufkommender Gehélzaufwuchs ist regelmalig zu
entfernen.

Der vorhandene Baumbestand auRerhalb der eigentlichen Rekultivierungsflachen ist langfristig zu erhalten.

Die Festsetzungen der Ausgleichsflaichen M10 - 13 dienen dem Ausgleich des Eingriffs in
urspringlich landwirtschaftliche Flachen respektive im Zuge der 5. Anderung tiberplanten
Ausgleichsflachen. Mit den Ausgleichsflachen M 12 - 13 kdnnen Ausgleichsflachen mit
raumlichem Bezug zum Eingriffsort auf stddtischen Flachen neu geschaffen werden. Damit
wird der Forderung zur Umsetzung moglichst eingriffsnaher Ausgleichfldchen
nachgekommen.

Zur textlichen Festsetzung 8.3:

8.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind Geh-, Rad- und Fahrwege nur ausnahmsweise aus wassergebundenen Materialien zulassig.

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten von Versorgungstrager zu belastende Flachen sind von Baum- und
Strauchbepflanzung frei zu halten.

Die Festsetzung ist notwendig, um innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen eine
Vernetzung von FulR- und Radwegen zu ermdglichen sowie den Versorgungstragern Zugang
und Uberfahrtsrechte zu Ihren Leitungen zu gewahrleisten und trotzdem den 6kologischen
Nutzen der Flache als Ausgleichsfldche weitestgehend aufrecht zu erhalten.
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Zur textlichen Festsetzung 8.4:

8.4 Die PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Oberflachen anzulegen.

Die Festsetzung ist notwendig zur Minimierung von Eingriffen in den Wasser- und
Bodenhaushalt.

3.8.2 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksfldchen

Ziel der geplanten MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist, neben der
Kompensation von Eingriffen, die Erhohung der 6kologischen Vielfalt und die visuelle
Einbindung der bestehenden und kiinftigen Bebauung.

Zu den textlichen Festsetzungen 9 ff..

9.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einer Tiefe von mind. 5,0 m von der Grenze des Baugrundstiicks mit
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen flachendeckend gemaR Artenliste C zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
40% dieser Flache sind mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Ubrige Flache ist als Bodendeckerpflanzungen und/oder
Rasen zu entwickeln.

Je angefangene 250 gm dieser Flache ist ein Baum I. Ordnung zu pflanzen. Der Stammumfang der Baume hat 20/25 cm, gemessen
in 1 m Hohe zu betragen.

Die Pflanzgruben innerhalb von Fahr- und Bewegungsfldchen miissen ein Volumen von mindestens 12m? aufweisen.

9.2 Zu den seitlichen Baugrundstiicksgrenzen ist auf der gesamten Lange jeweils eine 3,50 m breite Pflanzflache gemaR
Artenliste A anzulegen

9.3 In den Stralenverkehrsflachen sind Baume I. Ordnung zu pflanzen und langfristig zu erhalten;
- August-Borsig-StraRRe, Anzahl: 95

- Bei den Froschackern, Anzahl: 193

-In der langen Else, Anzahl: 27

- An der Flurscheide, Anzahl: 136

- An der BuRlebener Grenze, Anzahl: 93

-Im Mittelfelde, Anzahl: 117

-In der Hochstedter Ecke, Anzahl: 43

-Sonnentor, Anzahl: 35

Die Baume missen einen Stammumfang von 20/25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe besitzen.
Die Pflanzgruben missen ein Volumen von mindestens 12 m? aufweisen.

Baumscheiben oder Pflanzstreifen sind mit niedrig wachsenden Strauchern und Bodendeckerpflanzen und/oder Landschaftsrasen
zu begriinen.

9.4 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen M3 ist auf 30 m Breite eine
abgestufte Geholzpflanzung aus Baumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 200 m? der Gesamtflache ist
ein Baum 1. Ordnung in der Pflanzqualitat 18/290 StU vorzusehen.

Mindestens 75 % der Flache sind mit Strduchern zu bepflanzen. Die Uibrige Flache ist der natirlichen Entwicklung zu tGberlassen.
Die Bepflanzung ist gem. der Artenliste A herzustellen.

9.5 Ausgenommen von den Festsetzungen 9.1 bis 9.5 sind notwendige Zuwegungen und Zufahrten, sowie ausnahmsweise auch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten von Versorgungstrager zu belastende Flachen sind von Baum- und
Strauchbepflanzung frei zu halten.

Eine grinordnerische Gestaltung der nicht versiegelten Flachen bezweckt ein einheitliches,
harmonisches und ansprechendes Umfeld der baulichen Anlagen im gesamten
Geltungsbereich und erhéht die Aufenthaltsqualitat sowie Naturndhe.

Um insbesondere gegeniiber Hochstedt eine Abschirmung zum GVZ zu erzielen wird auf
einem etwa 30 m breiten Streifen eine abgestufte Geholzpflanzung festgesetzt.
Aufgrund der groBvolumigen baulichen Einheiten, die im GVZ in der Regel entstehen,
werden Begriinungsstreifen von entsprechender Breite zwischen den Einzelnutzungen und
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zu den Strallen vorgesehen, die den Bauvolumina quantitativ und qualitativ funktional und
gestalterisch etwas entgegensetzen kdnnen und fiir eine optische Abschirmung der
umgebenden Ortslagen gegenliber dem GVZ sorgen.

Durch die Festsetzung des Begriinungsstreifens entlang der 6ffentlichen Strallen soll ein
durch Gringestaltung mit Baumen und Strauchern geschlossener Stralenraum erreicht
werden, in dem Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen zugelassen sein sollen.

3.8.3 Zuordnungsfestsetzung von Ausgleichsmallnahmen

Zu der textlichen Festsetzungen 10.1.:

10.1 Die festgesetzten MaRnahmen auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M 1 bis M 13. Davon ausgenommen ist die Malnahme M9 sowie die Teilflache von 6.400 gm
der Malknahme M 3a gem. Festsetzung 10.2.

Die Festsetzung von Ausgleichsflachen dient dazu, die landschaftsokologischen
Auswirkungen des Eingriffs durch die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in die
Natur und die damit verbundenen negativen Umweltaspekte durch geeignete Malknahmen
auszugleichen.

Mittels Zuordnungsfestsetzung werden Flachen den Eingriffen zugeordnet.

Zu der Textlichen Festsetzung 10.2:

10.2 Eine Teilflache von 6.400 qm der festgesetzten MaBnahmen auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 3a im Bereich Linderbach/ Flur 4 dient dem Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft auf dem Baugrundstiick GE 3b und wird diesem zugeordnet.

Wie bereits unter 1.4 "Ubergeordnete Planungen" erlautert, sollen im Rahmen der 5.
B-Plan-Anderung planfestgestellte Flachen des KV-Terminals in GE- Flachen umgewandelt
werden.

Es handelt sich um ein Teilstlick (ca. 2,7ha) des Flurstiicks 1207, Flur 5 Gemarkung Vieselbach
(in den Planfeststellungsunterlagen von 1995 als Flurstiicke 341, 342, 343a und 950, Flur 3,
Gemarkung Azmannsdorf eingetragen), dass im Rahmen der Planfeststellung eine
Ausgleichsflache ist, die an anderer Stelle auszugleichen bzw. zu ersetzen ist.

Der Ersatz fir die planfestgestellte Ausgleichsflache erfolgt auRerhalb und unabhdngig vom
Bebauungsplanverfahren durch die Bahn (siehe unter 1.4.3).

Der durch Ausweisung der GE-Flache 3b neu entstehende Ausgleichsbedarf wird gesondert
betrachtet, da das GE3b erst mit der bedingten Festsetzung (Nr. 1.5) wirksam werden kann.
Fir den Fall des Nichteintretens der Bedingungen gem. Festsetzung 1.5 wiirde kein
Ausgleichsbedarf entstehen.

Artenlisten

Die Festsetzung der Artenlisten ist notwendig zur Umsetzung der mit den
Ausgleichsmalknahmen formulierten Entwicklungsziele und gewdhrleistet die dauerhafte
Funktionsfahigkeit der beschriebenen Zielbiotope.
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4.Begrindung der Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Teil B
4.1 Gestaltungsfestsetzungen

Zur textlichen Festsetzung 11.1:

11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen, die eine Oberkante von 15 m Uberschreiten, sind mit einem matten Farbanstrich zu versehen, der einen
Hellbezugswert (HBZ) von 70 % nicht iberschreiten darf. Reine oder leuchtende Farben sind unzulassig.

Ausgenommen davon sind zuldssige Werbeanlagen.

Mit der Festsetzung zur farblichen Gestaltung hoher baulicher Anlagen soll die
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes gemindert werden.

Zu den textlichen Festsetzungen 11.2 ff.:

11.2 Werbeanlagen
11.2.1 Werbeanlagen sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

11.2.2 Abweichend davon ist je eine freistehende Werbeanlage an der Statte der Leistung auRerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig mit einer Flache bis zu 12 m? und einer Hohe der Oberkante von 5,0 m zuldssig.

11.2.3 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind je angefangener 100 m Frontldnge des Baugrundstiicks zur
angrenzenden StraRenverkehrsfldche je eine freistehende Werbeanlage an der Stdtte der Leistung mit einer Fldche von maximal
12 m?und einer Héhe von maximal 5,00 m zuldssig.

11.2.4 Auf den Fassadenfldchen diirfen nur Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung angebracht werden. Sie diirfen die Traufhéhe
des Gebdudes, an dem sie angebracht sind, um maximal 2,0 m Uberschreiten und maximal 10 % der jeweiligen Fassadenflache
bedecken.

11.2.5 Bei einer GréRe des Baugrundstiicks von mehr als 10.000 m? ist abweichend hinsichtlich der Héhe und anstelle einer
Werbeanlage nach Festsetzung Teil B 11.2.3 ausnahmsweise ein Werbepylon flir Werbeanlagen an der Statte der Leistung
zuldssig.

11.2.6 Freistehende Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung sind aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen der B 7
zugewandt unzuldssig.

11.2.7 Abweichend davon ist je eine freistehende Werbeanlage an der Statte der Leistung auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig mit einer Flache bis zu 12 m? und einer Hohe von maximal 5,0 m zuldssig.

11.2.8 Fahnenmasten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche mit einer max. Héhe von 10 m zuldssig.
Abweichend zu Festsetzung 11.2.3 und 11.2.7 kdnnen Fahnenmasten im Verbund von max. 3 Fahnen aufgestellt werden, wobei
sich die Anzahl der Werbeanlagen dadurch insgesamt jedoch nicht erhéhen darf

11.2.9 Lauflicht und Wechselwerbeanlagen sind nicht zuldssig.

Mit der Regelung der Werbeanlagen hinsichtlich der Art, Lage und GréRenbeschrankung der
Werbeanlagen an der Statte der Leistung (Eigenwerbung) sowie der Beschrankung der Anzahl
der Anlagen der Fremdwerbung je Baugrundstiick soll eine unerwiinschte Haufung und eine
einhergehende Beeintrdchtigung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes vermieden werden.
Der Lage nach sollen sich die freistehenden Werbeanlagen zu den internen
ErschlieBungsstralRen im GVZ orientieren. Eine Orientierung zur B7 wird fur freistehende
Werbeanlagen ausgeschlossen.

Um Eigenwerbung im Zufahrtsbereich eines Baugrundstucks zu ermoglichen, wird hier eine
Werbeanlage an der Statte der Leistung ausnahmsweise in den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.

Insgesamt wird Eigenwerbung in Abhdngigkeit zur GroRe des Baugrundstiicks bzw. der
Frontlange gegenuber der Fremdwerbung beginstigt.

An den Fassaden soll die Werbung auf Eigenwerbung beschrankt bleiben.
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Durch die Festsetzung einer Werbeanlage 2,0m Uber der festgesetzten Gebaudehdhe kann im
Ausnahmefall eine ausreichende Fernwirkung durch Werbung erzielt werden, ohne dass von
einer unerwilnschten Haufung auszugehen ist.

Um eine stadtebauliche Haufung von Werbepylonen zu vermeiden, soll nur bei groRen
Grundstiicken mittels Werbepylonen geworben werden kénnen.

Lauflicht und Wechselwerbeanlagen fiihren zu Irritationen im StralRenverkehr und kénnen zu
Storungen im Umfeld ggf. auf angrenzenden Ortteile und deren Wohnbebauung beitragen.
Sie werden, um dies zu vermeiden ausgeschlossen.

Stadtebaulich gestalterisches Ziel der Festsetzung ist es das Entree des GVZ von
Fremdwerbung frei zu halten und keine Werbung in das StralRenbild der B7, die ohnehin nach
Fernstrallengesetz anbaufrei zu halten ist, hineinwirken zu lassen.

Das Guterverkehrszentrum beginnt mit Kreisverkehr. Durch die Anordnung von
Fremdwerbung ausschlieBlich an den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen wird sich die
Fremdwerbung auf den Grundstiicken vorwiegend auf eine gebietsinterne Fremdwerbung
beschranken, was stddtebaulich gewollt ist.

Fir Fahnenmasten wird als ebenfalls freistehender Werbeanlage der Eigen- oder
Fremdwerbung hinsichtlich der Héhe und Stellung von Fahnenmasten im Verbund eine
gesonderte Festsetzung getroffen. Wobei sich jedoch die zuldssige Anzahl der Werbeanlagen
insgesamt nicht erhéhen darf, um auch hier einer unnétige Haufung von Werbeanlagen
entgegen zu wirken.

Zur textlichen Festsetzung 11.3.:

11.3 Abfallbehalter
Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch geeignete MaRnahmen vor der Einsicht von den StraRenverkehrsfldchen zu schiitzen.

Bewegliche Abfallbehadlter, die ungeordnet in den "Vorgarten" stehen, beeintrachtigen das
stddtebauliche Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes und der Vorgartenbereiche und
sollen deshalb in die Gebdude integriert bzw. vor Einsicht aus dem &6ffentlichen Stralenraum
geschiutzt werden. Standplatze fur bewegliche Abfallbehdlter missen mindestens 1,50 m von
der StraRenbegrenzungslinie bzw. der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt eingeordnet
werden und sind einzugrinen.

Zur textlichen Festsetzung 11.4:

11.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich als Hecken oder als Zdune mit vertikalen oder horizontalen Staben oder Maschendraht bis zu
einer Héhe von 2,5 m zuldssig.

Zaune sind so auszubilden, dass am Boden Offnungen (z.B. Maschenweiten) von mind. 10 cm in der Hohe und 20 cm in der Breite
entstehen.

Einfriedungen gegenUlber den 6ffentlichen StraRen sind nur zuldssig 2 m von der Grundstiicksgrenze zurlickversetzt und sind
dauerhaft einzugriinen.

Die Festsetzung ist zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsbildes und einer
Durchgriinung der Straenraume erforderlich.

Mit der Festsetzung beziiglich der Art und der maximalen Hohe von Einfriedungen soll eine
homogene Gestaltung und Einfligung der Baugrundstiicke in das Gebiet sichergestellt werden
bei gleichzeitiger Wahrung von Sicherheitsaspekten beziiglich der Betriebe.

Aus faunistischen Griinden, um das Artenwachstum im Gebiet aufrecht zu erhalten und zu
fordern, gelten die festgesetzte Maschenbreite und der Abstand vom Boden.
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5. Nachrichtliche Ubernahmen

Aus den Planfeststellungsbeschliissen ibernommene Eintragungen:

e Bahnflachen der Deutschen Bahn im Norden des Plangebietes

e 110KV -Hochspannungsfreileitung (GroRschwabhausen - Erfurt Nord)

e 220KV -Hochspannungsfreileitung (Vieselbach - Remptendorf - GroRschwabhausen
415/416)

e Bundesstralle 7 im Stiden des Plangebietes

e neu: 380KV - Hochspannungsfreileitung (Mecklar - Vieselbach - Eisenach 449/454)

6. Hinweise

1. Archédologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit archdologischen Funden zu rechnen.

Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thuringischen Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde der
Stadt Erfurt oder dem Thiiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie anzuzeigen. Fiir alle Einzelvorhaben innerhalb
des Plangebietes ist eine Erlaubnis entsprechend § 13 Thiiringer Denkmalschutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen in
den Boden verbunden sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. dem Thiringer Landesamt fur
Denkmalpflege archdaologische Bodenfunde nicht auszuschlielen, weshalb zur
Berlicksichtigung der archdologischen Belange der Hinweis erfolgt, dass Eingriffe in den
Bodenkdrper der denkmalrechtlichen Erlaubnis bediirfen bzw. Bodenfunde bei Antreffen
unverziglich zu melden sind.

2. Beschrankung der baulichen Nutzung der an die Freileitungsbereiche angrenzenden Grundstiicke

Eine Errichtung von Bauwerken in der Schutzzone,ist mit dem jeweils zustandigen Energieversorgungstrager abzustimmen. Es
ist vor Einreichen der Bauantragsunterlagen ein Antrag auf Zustimmung des Energieversorgungstragers einzureichen.
Bepflanzungen im Bereich der Hochspannungsfreileitungen sind mit den betreffenden Versorgungstragern abzustimmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere
Hochspannungsfreileitungen.

Zum einen die 380 KV- Hochspannungsfreileitung (Mecklar - Vieselbach) zum anderen eine
220 KV-Hochspannungsfreileitung der Vattenfall Europe Transmission GmbH und die 110
KV-Leitung (GroRschwabhausen - Erfurt Nord) der e.on Thiiringer Energie AG.

Eine zusdtzliche 380 KV-Hochspannungsfreileitung (Vieselbach Altenburg) der Vattenfall
Europe Transmission GmbH ist in etwa im Trassenverlauf der vorhanden 380 KV-Leitung
(Mecklar - Vieselbach) geplant.

110 KV - Hochspannungsfreileitung (GroBschwabhausen - Erfurt Nord)

Grundsatzlich sind zu der 110 KV- Hochspannungsfreileitung die Sicherheitsabstande und
Anforderungen nach EN 50 431 und der DIN VDE 0105 zu beachten.

Unterhalb der Leitungen, im Schutzstreifen von ca. 50 m (25 m rechts und links der
Trassenachse), ist nur eine Bepflanzung mit niedriger Endwuchshéhe bis max. 4,0 m zuldssig.
Bdume mit einer Endwuchshohe tUber 4,0 diirfen nicht innerhalb des Schutzstreifens der 110
KV-Leitung stehen. Der Pflanzabstand zur Trassenachse addiert sich aus der Endwuchshéhe
und dem Schutzstreifenabstand zur Trassenachse (Endwuchshohe + 25 m = Abstand zur
Trassenachse).

220 KV - Hochspannungsfreileitung (Vieselbach - Remptendorf - GroRschwabhausen
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415/416)

Zu der 220 KV-Hochspannungsfreileitung sind Sicherheitsabstande und Anforderungen nach
Europanorm EN 50 und DIN VDE zu beachten.

Die Vattenfall Europe Transmission GmbH schlieRt eine Unterbauung der Leitungen nicht
grundsatzlich aus, dies ist jedoch je nach Vorhaben im Einzelfall zu prifen.

380 KV - Hochspannungsfreileitung (Mecklar - Vieselbach - Eisenach 449/454)

Zu der 380 KV-Hochspannungsfreileitung sind die Sicherheitsabstande und Anforderungen
nach EN 50 341-1-3-4 und der DIN VDE 0210 zu beachten.

Die Vattenfall Europe Transmission GmbH schlieBt eine Unterbauung der Leitungen nicht
grundsatzlich aus, dies ist jedoch je nach Vorhaben im Einzelfall zu prifen.

3. Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches des Flughafens Erfurts

Der Geltungsbereich liegt im Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches des Flughafens Erfurts gem. § 12 LuftVG und befindet
sich innerhalb der An- und Abflugsektoren. Es ist die Zustimmung der Luftfahrbehdrde zu Baugenehmigungen erforderlich, wenn
durch bauliche Anlagen Hindernisfreiflachen des Bauschutzbereiches durchstoRen werden.

Alle Vorhaben, die eine Hohe von 20 m tiber OK-Geldnde tiberschreiten, sind vom Thiiringer Landesverwaltungsamt beziglich
einer notwendigen Kennzeichnung als Luftfahrthindernis gem. § 16 LuftVG zu tGberprifen.

Der Hinweis erfolgt, weil bei der Umsetzung des Bebauungsplanes durch bauliche Anlagen die
Tatsache, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich im Ausdehnungsbereich des
Bauschutzbereiches des Flughafens Erfurts befindet, der Zustimmung der genannten
Behorden gem. LuftVG bedarf.

Eine Karte zu den Baubeschrankungsbereichen des Erfurter Flughafens ist im
Flachennutzungsplan unter folgendem Link zu finden:
www.erfurt.de/imperia/md/content/veroeffentlichungen/stadtentwicklung/fnp/tk_2_4_1_b
aubeschraenkungsgebiete.pdf

4. Einsichtnahmemaéglichkeit von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen werden, wo nach der
Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Soweit sich Festsetzungen des Bebauungsplanes auf nichtstaatliche Regelungen beziehen
(DIN-Normen etc.)sind die Anforderungen des rechtstaatlichen Publizitatsgebotes zu
beachten. Die Offentlichkeit muss verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis von der
Vorschrift erlangen kdnnen.Im Zusammenhang mit der Festsetzung von
Emissionskontingenten zur Regulation der Schallausbreitung im Freien wird die DIN 45691
"Gerduschkontingentierung", Ausgabedatum 2006-12 benannt, diese liegt im

Bauinformationscenter der Stadt Erfurt, Loberstralle 34 aus.

5. Bauverbots- und Baubeschréankungszone

Bauverbotszone (BVZ): Langs der BundesstraRen diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 m gemessen vom
duReren Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone (BBZ): Langs der BundesstraRen bediirfen bauliche Anlagen, die in einer Entfernung bis zu 40 m vom
duleren Rand der Fahrbahn errichtet, gedndert oder anders genutzt werden sollen der Genehmigung durch die
LandesstraBenbaubehérde.

Die Anforderung ergibt sich aus einer anderen gesetzlichen Regelung, dem
Bundesfernstrallengesetz, und wird daher zur Beachtung als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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7. ErschlieBung des Plangebietes

7.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Stralenanbindung Bundesstralle 7 / Weimarische StraRe in
Linderbach in nachster Nahe an den Erfurter Ring (Ostumfahrung) und in der Folge an das
uberregionale Stralennetz, die Autobahnen A4 und A71 angebunden.

Darlber hinaus besteht durch das KV-Terminal die Anbindung an das Uberregionale
Schienennetz Nurnberg - Erfurt - Halle/ Leipzig - Berlin und Bebra - Erfurt - Halle/ Leipzig.

Das innere ErschlieBungskonzept des GVZ verfolgt das Ziel, insbesondere die mit dem
Charakter eines Giterverkehrszentrums verbundenen Fahrten des Schwerlastverkehrs auf
Routen des Strallenhauptnetzes zu fihren. Aus diesem Grund wurde eine leistungsfahige
Anbindung des Gebietes an die B7 konzipiert und umgesetzt. Das interne Stralennetz ist so
aufgebaut, dass vom Anschluss an die B7 die August-Borsig-StralRe als anbaufreie StraRe, ohne
Ein-und Ausfahrt, als Ubergeordneter VerteilerstralRe des Gebietes in die Tiefe des GVZ bis
zum KV-Terminal fihrt. Von ihr zweigen die in West-Ost-Richtung verlaufenden 2
ErschlieBungsachsen "An der Flurscheide" und "Bei den Froschackern" und auch die ehemals
durchgangige Stralle "Im Mittelfelde" ab.. Die Strallen "An der Flurscheide" und "Bei den
Froschdckern" enden jeweils in Wendeanlagen. Von diesen Ubergeordneten Achsen gehen
weitere untergeordnete Erschliefungsstrallen ab, die ebenfalls grolRtenteils in Wendeanlagen
enden.

Die die StralRe "Im Mittelfelde" ersetzend festgesetzte Planstralle im Ostlichen Plangebiet
stellt eine 2. Anbindung des GVZ an die L1056 her (siehe weitere Ausfiihrungen unten).

StraRenbegleitende Griinflachen kennzeichnen auch im Stralenraum das Gebiet durch eine
locker durchgriinte Gestaltung des Verkehrsraumes. Im Bereich der Ventilationskorridore ("An
der Flurscheide") schlieRen sich dem 6ffentlichen StraRenraum durchgriinte Pflanzstreifen an.

Im gesamten Plangebiet ist ein Netz von FuB- und Radwegen ausgebildet, welches einerseits
die fulR- bzw. die radlaufige ErschlieBung des Gebietes selbst, die ErschlieBung an die
angrenzenden Ortschaften sowie der geplanten tUberdrtlichen Radwegeverbindungen
zwischen Erfurt und Weimar gewahrleisten soll.

Zeichnerische Festsetzung: StraRenverkehrsflachen

Den festgesetzten Breiten der StralRenverkehrsflachen, die jedoch nur beispielhaft dargestellt
werden kdnnen, da in der Erschliefungsplanung Abweichungen entstehen kdnnen, liegen
folgende Querschnittsiiberlegungen zugrunde:
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Einige in der 4. Anderung noch festgesetzte StraBenverkehrsflachen werden, zugunsten von
Baufeldzusammenlegungen zur effektiveren Ausnutzbarkeit des GVZs und Schaffung von
Erweiterungsflachen fir bestehende Betriebe, mit der 5. Anderung nicht mehr festgesetzt:

e Teilstiick der Stralle "In der langen Else"

e Teilstlick der StralRe "An der BiRlebener Grenze" nordlich der Stralke "Im Mittelfelde",
nunmehr umbenannt in "Sonnentor"

e 2 Stralenstiche (Gem. BliiBleben, Flur 1,Flurstiicke 330/2 und 306/2) siidlich der StraRe
"An den Froschackern"

e DieStraRe "Auf dem Liesebiele" ndrdlich und stidlich der StralRe "Im Mittelfelde"

e DieStralle "In der Hochstedter Ecke" ndrdlich der StraRBe "Im Mittelfelde" komplett
Teilstlick der StralBe "Im Mittelfelde".

Neufestsetzung von Stralenverkehrsflachen - Strae "An der Biilebener Grenze" parallel zur
Strale "Im Mittelfelde"

Um ein groRes Baufeld als Erweiterungsflache fiir einen bestehenden Betrieb zu
gewadhrleisten, wird ein Teilstiick der StraRe "Im Mittelfelde" zwischen der Stralle "In der
Hochstedter Ecke" und der Stralle "Monchenholzener Grenze" als StralRenverkehrsflache
herausgenommen.

Um die ErschlieRung der siddstlichen Grundstiicke weiter zu gewahrleisten, wird nérdlich
parallel zur Stralle "Im Mittelfelde" in Verlangerung der Stralle "An der BulRlebener Grenze"
eine Planstralle mit 9,00 m Breite neu festgesetzt. Hiermit wird dariiber hinaus die
Moglichkeit zu einer 2. Anbindung des Guterverkehrszentrums an die L1056/ Sémmerdaer
Strale festgesetzt (siehe weitere Ausfihrungen unten).

Der festgesetzten Breite von 9,00 m liegen die Mindestanforderungen an die
Funktionsfahigkeit einer AnliegerstraRBe fir LKW-Verkehr zugrunde.

Klimatisch hat die Herausnahme des Strallenabschnitts und Verlagerung in Richtung Norden
einen geringen Einfluss, da es sich bei der Stralle "Im Mittelfelde" um keine mit dem
Klimagutachten explizit ausgewiesene Klimaschneise handelt. Hauptstromungskanal ist in
diesem Bereich die weiter siidlich gelegene B7, mit den angelagerten Ausgleichflachen im
sudostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Ebenso wird zur Schaffung des o. g. grolen Baufeldes die Stralle "Auf dem Liesebiele" stidlich
der Stralle "Auf dem Mittelfelde" nicht mehr als Verkehrsflache festgesetzt.

Hieraus resultierte, dass einige private Grundstiicke nicht mehr erschlossen waren. Daher war
hierfir eine freihandige Bodenordnung vor Satzungsbeschluss vorgesehen, der bereits
getatigt wurde.

Ménchenholzener Grenze
Die Stralle "Monchenholzener Grenze" wird in ihrem Querschnitt an den neuen
StraRBenabschnitt der Stralle "An der BuRlebener Grenze" (s. 0.) angepasst.

Wendemoglichkeit August-Borsig-Stralle

Am Ende August-Borsig-StralBe im Norden des Plangebietes wird eine Wendeméglichkeit zum
Wenden fur LKW und Busse etc. neu festgesetzt, um der Stralenachse vor den privaten
Flachen der Bahn (KV-Terminal) einen verkehrstechnischen Abschluss zu geben.

Herausnahme von Flachen, die fiir Verkehrsflachen vorgesehen waren, die von Bebauung
freizuhalten sind

Die Verkehrsflachen, die bisher als von Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt waren,
werden nicht mehr so festgesetzt, da hierzu keine Notwendigkeit mehr gesehen wird und die
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zu erreichenden Flachen z. T. auch ohne diese Festsetzung erschlossen sind oder
privatrechtlich erschlossen werden kénnen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Haveriezu-/-ausfahrt

Im nordostlichen Geltungsbereich siidlich der MaRnahmenflache stdlich der Bahnflachen
wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Haveriezu-/-ausfahrt, die
gleichzeitig als FuB und Radweg fungiert, festgesetzt. Dies erfolgt, um von einer derzeit auf
Bahnflachen (private Flachen) befindlichen Haveriezu-/-ausfahrt eine unabhdngige
Haveriezu-/-ausfahrt auf stadtischem Grund vorhalten zu kénnen.

FuB- und Radwegeanbindungen an die Ortsteile Linderbach und Hochstedt

Zum verbesserten Ausbau des Radwegenetzes vom und in das GVZ sowie der Ortsteile
untereinander und zuletzt in Richtung Erfurter Innenstadt werden FulR-Radwege nach
Linderbach im stidwestlichen Planbereich und nach Hochstedt mit Anbindung an die StralRe
"Am Birgerhaus" festgesetzt. Augrund der topographischen Verhaltnisse (Uberwindung
grolRer Hohenunterschiede) muss fiir die Rad- und Fulwegeanbindung Linderbach ein
barrierefreier Zu- und Abgang (Rampen) geschaffen werden.

Die Festsetzungen entsprechen dem Radwegekonzept der Stadt Erfurt von 2008.
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ORI Eaa | Lt [ T

LEGENDE

Vorhandene Hauptrouten

.......... Geplante Hauptrouten

Freizeittrassen

Thiiringer Femradwanderwege

Die FuBwegeanbindung Uber das Flurstiick 313/1 Flur 4, Gem. Linderbach aus der 4. Anderung
wurde zugunsten einer weitersidlichen FuB- und Radwegeanbindung ersetzt.

Sonstige Fullwege

Die Ubrigen im Geltungsbereich festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, FuBwege im westlichen und &stlichen Rahmengriin, dienen der
fuRlaufigen NordstiderschlieRung des Plangebietes auRerhalb der StraRenverkehrsflachen, die
diese ErschlieBung aufgrund ihrer Ost-Westausrichtung fullaufig nur unzureichend
gewadhrleisten.

Zeichnerische Festsetzung - Ein- und Ausfahrten, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

An der August-Borsig-Stralle sind Ein- und Ausfahrten aus verkehrlichen Griinden
ausgeschlossen, da es sich hierbei um die HaupterschlieBungsstralBe des GVZ handelt, die
durch moglichst wenige Anbindungen unterbrochen werden soll. Dariiber hinaus ist diese
StraRe gestalterisch die pragende Achse des Gebietes mit breitem Griinstreifen an beiden
Seiten mit 2-reihiger Baumallee, die ebenfalls durch wenig Anbindungen durchbrochen
werden soll, damit gestalterisch ein einheitlicher reprasentativer Eindruck gewahrt bleibt.

An den Ubrigen ErschlieBungsstralen sind Zufahrten zu den Baugrundsticken eingeschrankt
moglich. Textliche Festsetzung 9.5.

Zeichnerische Festsetzung einer 2. Anbindung des GVZ an die Smmerdaer Strale

Die notwendige ErschlieBung im Sinne des BauGB ist grundsatzlich durch die bestehende
leistungsfahige Anbindung an der B7 gesichert.

Im erschlieBungsrechtlichen Sinne ist eine 2. Anbindung nicht zwingend erforderlich.
Folgende Aspekte sprechen jedoch fir eine 2. Anbindung.

Bei Behinderung oder Unterbrechung im Bereich der bestehenden Anbindung entstiinden
erhebliche Stérungen der Betriebsablaufe flr die Liefer- und Belieferfirmen teilweise
bundesweit.

Seitens der Betreiber wird deshalb seit Jahren eine 2. Anbindung gefordert.

Durch eine 2. Anbindung kénnen diese Risiken firr die Firmen reduziert werden.

Gleichzeitig ergeben sich Moglichkeiten, die Einbindung des GVZ in den OPNV zu verbessern.

Zur Lage einer 2. Anbindung wurden in einem ersten Schritt die theoretisch moéglichen
Alternativen auf ihre moglichst kurzfristige Realisierbarkeit nach qualitativen
Gesichtspunkten verglichen (Anlage - Variantenuntersuchung 2. Anbindung).
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Nach Ausscheidung der Varianten, die mit offensichtlichen Ausscheidungskriterien behaftet
sind, wurde die verbleibende Variante 2 in einem zweiten Schritt bezuglich Ihrer konkreten
verkehrlichen (Anlage - Verkehrliche Untersuchung 2. Anbindung - verkehrliche Auswirkungen)
und ldrmschutztechnischen (Anlage - Schalltechnische Untersuchung 2. Anbindung)
Auswirkungen auf ihre Machbarkeit nach quantitativen Gesichtspunkten berprift.

Um unvertretbare Veranderungen der Immissionssituation in den betroffenen Ortsteilen
sicher ausschlieBen zu konnen, wurde den Untersuchungen der unglnstigste Fall, d.h. die
Herstellung einer Vollknotenanbindung ohne Richtungsbeschrankungen zu Grunde gelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die zusatzliche, 2. Anbindung des GVZ an

die L 1056 S6mmerdaer Strale in den Ortsdurchfahrten Erfurt-Hochstedt und
Erfurt-Vieselbach Pegelerhthungen von lediglich 0,6 dB(A) am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und 0,3
dB(A) in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) zu erwarten sind. Die Kriterien einer ,wesentlichen
Anderung der StraRe“ werden gemaR den BewertungsmaRstaben der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) nicht erfillt. Larmschutzmallnahmen sind nicht
erforderlich.

Immissionsschutzrechtliche oder planungsrechtliche Griinde stehen der Festsetzung einer 2.
Anbindung somit nicht entgegen.

Im Rahmen der getroffenen Verkehrsflachenfestsetzungen des Bebauungsplanentwurfes sind
im Bereich der Einmindung der 2. Anbindung unabhangig und auerhalb des
Bebauungsplanverfahrens verschiedene Arten der Verkehrsorganisation moglich.

Die entsprechenden verkehrsrechtlichen Anordnungen sind jedoch
Bebauungsplanfestsetzungen nicht zuganglich und der Unteren Verkehrsbehorde
vorbehalten.

a) Permanente Vollanbindung ohne Richtungsbeschrankung (Gegenstand der Begutachtung)

Bei Ausbildung einer Vollanbindung kommt es fur Hochstedt und Vieselbach zu
Verkehrserh6hungen im Schwerverkehr von 16 zusatzlichen Fahrzeugen bzw. 445 Fahrzeugen
insgesamt (in 24 h) mit den oben beschriebenen im Rechtsinne vertretbaren Auswirkungen.

b) Permanente Vollanbindung mit Richtungsbeschrankung

Durch Beschilderung wird fur den Kfz-Verkehr oder nur den LKW-Verkehr lediglich die
Ausfahrt Richtung Std und die Zufahrt aus Std zugelassen.

Durch die 2. Anbindung wiirden somit bezlglich des Kfz- oder LKW-Verkehrs keine
Verdnderungen der Verkehrsbelegung in Richtung Norden (Hochstedt, Vieselbach etc.)
erfolgen.

c) Tempordre Anbindung

Die Anbindung ist im Sinne einer Havariezufahrt reguldr physisch gesperrt und wird nur im
Fall der Behinderung oder Unterbrechung im Bereich der bestehenden Anbindung an der B7
geoffnet.

Es kommt nur kurzzeitig zu den unter a) geschilderten Auswirkungen.
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Grundsdtzlich wird unabhangig von der tatsachlichen Verkehrslésung im Rahmen des
Monitorings nach § 4c BauGB im Weiteren geprift werden, ob die dem Bebauungsplan
zugrunde gelegten Prognosen und Annahmen tatsachlich eingetreten sind, um ggf.
gegenzusteuern.

Sondersituation Erschitterungsproblematik

Aufgrund von mutmalRlichen Mangeln im Fahrbahnaufbau oder dem Strallenuntergrund
werden derzeit im Ortsteil Vieselbach an der L 1056 auf der Fahrspur Richtung Norden die
Anforderungen der DIN 4150-2 nachweislich an einem Wohngebaude nicht eingehalten. Diese
Situation ist nicht durch den Bebauungsplan verursacht. Unter Zugrundelegung eines
fachgerechten Stralenausbaus wadren in Vieselbach selbst unter zugrundelegung der
Verkehrsbelegungsprognose keine Erschiitterungsprobleme zu erwarten.

Die Problematik steht somit nicht im Wirkungszusammenhang mit dem Bebauungsplan.
Durch den Bebauungsplan sind planungsrechtlich nur solche Konflikte zu bewaltigen, die
durch ihn verursacht werden.

Die Erschitterungseinwirkungen am Referenzobjekt "Karl-Marx-Str. 15" werden sich im Zuge
einer uneingeschrdnkten 2. Zufahrt zum GVZ nochmals hinsichtlich ihrer Hdufigkeit des
Auftretens erh6hen.

Daher wird seitens der unteren Immissionsschutzbehérde empfohlen, das noch bestehende
Lkw-Nachtfahrverbot bis zur Ausrdumung dieser technischen Mangel weiterhin
aufrechtzuerhalten und zusatzliche LKW-Fahrten in Richtung Norden aus der 2. Anbindung
durch eine Richtungsbeschrankung zu vermeiden.

7.2 Technische Infrastruktur

Loschwasserversorgung

Fur die Loschwasserversorgung kann Wasser flr einen Léschwasserbedarf von 96 m*/h bzw. 65
m? bereitgestellt werden. Dies reicht z. T. im Rahmen der gemeindlich zu stellenden
Grundversorgung (Loschwassergrundschutz) nicht aus, weswegen fir einen héheren
Loschwasserbedarf an ausgesuchten Stellen mindestens 5 zusdtzliche Loschwasserstellen
einzurichten sind. Diese werden im Geltungsbereich als Flachen fir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung "Loschwasser" festgesetzt.

Die Loschwasserflache im Bereich Monchenholzener Grenze ist mit der gegenwartigen
Nutzung (Photovoltaikanlage) nicht notwendig. Sie kann bei Aufgabe der gegenwadrtigen
Nutzung mit veranderten Nutzungsansprichen an die Fldche notwendig werden.
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8. Flachenbilanz

Gesamtfldche des Plangebietes betragt 362 ha.

Bebauungsplan 5. Anderung
Kategorie Flache in ha
Bauflachen

Gewerbegebiete (GE und Gl)
tiberbaubare Grundstiicksflache 182,75
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 30,40
Summe Gewerbeflachen 213,15
Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflachen 16,56

Verk. besonderer Zweckbestimmung 2,12
Summe StraBenverkehrsflachen 18,69

Bahnanlage extern (planfestgestellte Bahnfl.) 45,08

Bahnanlage intern 3,63
Summe Bahnanlagen 48,71
Versorgungsanlagen

Elektrizitat 0,67

Abwasser 5,04

Loschwasser 0,32
Summe Versorgungsanlagen 6,03
Grunflachen

Private Griinflichen 0,30
Summe Griinflachen 0,30
MaRknahmefldachen fiir Landschaft u. Natur
Summe MaRnahmefldachen (ohne Teilgeltungsbereiche) 75,15
Geltungsbereich gesamt: 362,00

Neu innerhalb des Geltungsbereichs hinzugekommen, sind die schon unter 1.
Geltungsbereich genannten Ausgleichsflachen im Bereich von Hochstedt und an der
westlichen Geltungsbereichsgrenze zu Linderbach, sowie Flachen fuir die 2. Anbindung der
Stralle "An der BiiBlebener Grenze".
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9.  Anlagen

3.1  Umweltbericht vom 01.02.2013

3.2 Grinordnungsplanvom 17.01.2013

3.3 Variantenuntersuchung 2. Anbindung

3.4 Schalltechnisches Gutachten - Kontingentierung - vom 02.06.2007, Nachtrag 07.07.09

3.5. Untersuchung zum Klimapotential 21.01.93

3.6a Verkehrliche Untersuchung 2. Anbindung - Teil 1 "Untersuchung der verkehrlichen
Auswirkungen einer weiteren Zufahrt zum Guterverkehrszentrum (GVZz)" vom Juli/
Oktober 2012 mit Anlagen

3.6b Verkehrliche Untersuchung 2. Anbindung Teil 2 "Verkehrsprognose 2025
Guterverkehrszentrum Erfurt" vom Dezember 2012

3.7. Ergdnzende Schalltechnische Untersuchung zu einer weiteren Zufahrt zum GVZ vom
30.01.2012

3.8 Rechtskraftiger Bebauungsplan EFS LIA 284 "Giterverkehrszentrum Thiiringen" 4.
Anderung

3.9 Erschitterungstechnische Untersuchung, 20.12.2012
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