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Begriindung zum Bebauungsplan JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld", 2.Vorentwurf 2012

1  Allgemeines
1.1  Anlassund Ziel

Der unmittelbar nordlich der Altstadt gelegene Standort in der Johannesvorstadt 6stlich der
stadtteil-zentrumbildenden Magdeburger Allee ist sehr gut in die Stadt- und Infrastruktur integriert. Das
Plangebiet wird durch die Stadtwerke / StraRenbahndepot Magdeburger Allee und
Geschosswohnungsbauten der Eislebener StraRe, Friedrich-Engels-Stralle und BreitscheidstralRe begrenzt.

Anlass der Planung ist die Nachnutzung von bisher gewerbeartig genutzten Blockinnenflachen &stlich des
verbliebenen Verkehrsbetriebshofes Magdeburger Allee mit Spiel-, Freizeit- und Griinflachen,
Kindergarten und einem Wohngebiet. Damit soll der gesamte Stadtteil Johannesvorstadt vitalisiert und
aufgewertet werden. Mit dem Foérderprogramm "Soziale Stadt" entstandene Spiel- und Freizeitflachen und
fuRlaufige Durchwegungen sollen weiterentwickelt werden.

Das Bauleitplanverfahren soll positive Auswirkungen auf die demographische Entwicklung leisten. Dem
stadtteilbezogenen Defizit an Griin- und Freizeitflachen wird in der Planung durch neue
stadtteiliber-greifende Griin- und Freizeitflachen entsprochen. Die Schaffung von Wohnraum in der
Johannesvorstadt in einer innerstadtischen Lage fordert die Entwicklung der Kernstadt Erfurts. Der
Standort ist sehr gut an das stddtische OPNV-System angeschlossen und wird zusatzlich in umliegende
Grunverbindungen einge-bunden. Die soziale Durchmischung des Stadtteiles Johannesplatz soll durch ein
Angebot an unterschied-lichen Wohnungs- und Bebauungstypen erhéht werden. Die soziale Stabilisierung
des Stadtteiles soll be-férdert werden.

Die Bodenordnung erfolgt Uiber eine gesetzliche Umlegung UV35.

Mit dem Bebauungsplan JOV585 werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Konversion von gewerblich gepragten Brachflachen,

e geordnete stddtebauliche Entwicklung und langfristige Stabilisierung des Stadtteiles
Johannesvorstadt,

e Sicherungvon stadtteilbezogenen Spiel-, Sport- und Freizeitflachen,

e Schaffung 6ffentlich nutzbarer Griinflachen westlich der Verlangerung der Lassallestralle bis an die
Eislebener StralBe als Baustein einer nach Norden weiterentwickelbaren Griinachse,

o Weiterentwicklung der angelegten Wegebeziehung Richtung Nordstrand,

e Sicherung der Option einer Kindertagesstatte,

e Entwicklung eines innerstddtischen Wohngebietes mit strukturerganzenden Wohnangeboten.

1.2 Verfahrensablauf

Planverfahren zur Konversion des Verkehrsbetriebshofes Magdeburger Allee

Die Reduzierung des Verkehrsbetriebshofes Magdeburger Allee erfordert die Konversion
hocherschlossener innerstddtische bisher gewerblich gepragter Flachen. Fiir den westlichen Teilbereich
ist ein kommunales Dienstleistungszentrum mit dem Planver-fahren VBP JOV435 "Kommunales
Dienstleistungszentrum Stadtwerke Magdeburger Allee" entwickelt worden. Fiir verbleibende Flachen
wurde das Planverfahren BP JOV456 "Ehemaliges Depotgelande (EVAG) Magdeburger Allee"
aufgenommen. Die Planung wurde getrennt weitergefiihrt im Planverfahren VBP JOV510 "Parkhaus
Stadtwerke Erfurt GmbH" und Planverfahren BP JOV585 "Wohnen auf dem Johannesfeld".
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld", 2.Vorentwurf 2012

Planverfahren BP JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld"
Ziel des Planverfahren BP JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld" ist die Konversion und stadtebauliche
Neuordnung zur Stabilisierung und Aufwertung der Johannesvorstadt als Wohnstandort.

Das Planverfahren BP JOV 585 wurde 2008 mit Aufstellungsbeschluss und Billigung des Vorentwurf
aufgenommen.

Am 12.03.2008 fasste hierzu der Stadtrat den Beschluss 51/2008 zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld", Billigung des Vorentwurfes und frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV 585 wurde eine Umlegung gemak § 46
BauGB angeordnet. Der Beschluss wurde bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 7 am 18.04.2008. Der
Offentlichkeit war im Rahmen der Auslegung Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gemak § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB gegeben. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berlihrt sind, waren gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligt worden.

Der Strukturwandel der Johannesvorstadt erfordert die Erweiterung und Vernetzung von Freirdumen, um
dem Griindefizit in der Johannesvorstadt durch gut nutzbare und strukturierte Freiflachen wirksam zu
begegnen. Der 2008 vorgelegte Vorentwurf hat sich dazu aus Sicht der Stadt und des Haupteigentiimers
als nicht tragfahig erwiesen; der Freiraum des Vorentwurf 2008 war zu sehr in die neue Baustruktur
eingefligt und mit umliegenden Baustrukturen nicht ausreichend vernetzt.

Es wurde fir die Johannesvorstadt einer neuer Ansatz entwickelt.

Es wird eine Nord-Siid ausgerichtete und damit stadtteillibergreifende Freiraumachse Johannesvorstadt -
Ilversgehofen gespannt. Im Planverfahren BP JOV 585 wird dazu der Freiraum zwischen
Verkehrsbetriebshof im Westen und Wohnbauflachen im Osten in Verldngerung der LassallestraRe
zwischen Breitscheidstrale und Eislebener StraRe gespannt. Der Freiraum umfasst die BMX- und
Multisportanlage FulR-Rad-Weg und Griinfldchen. Durch Bedarfsanmeldung des zustandigen
Fachdezernates fiir eine Uiberdrtliche Gemeinbedarfseinrichtung Kindertagesstatte wird diese an den
stadtteilibergreifenden Freiraum gesetzt. Die Ost-West-Verknilipfung zwischen Gera, Magdeburger Allee,
Plangebiet BP JOV 585, und Nordstrand wird beibehalten. Es werden damit die Freiflachen fur das
Programmgebiet "Soziale Stadt" als Bestandteil einer zukiinftigen stadtteiliibergreifenden Freiraumachse
Johannesvorstadt - Ilversgehofen beziiglich Erreichbarkeit, Pflege und Konfliktsituationen optimiert.

Die gednderte Konzeption erfordert dazu die Einbeziehung von Fldchen an der Eislebener StraRRe in den
Geltungsbereich des Plangebiet BP JOV 585.

Dazu erfolgte 2011 die Anderung des Aufstellungsbeschlusses (von 2008) mit Anderung des
Geltungsbereiches und Anpassung der Planungsziele. Am 06.07.2011 fasste hierzu der Stadtrat den
Beschluss tiber die Anderung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes JOV585 "Wohnen auf dem
Johannesfeld" mit Anderung des Geltungsbereiches und der Planungsziele (StR-Beschluss Nr. 0537/11 vom
06.07.2011.1m Geltungsbereich des Bebauungsplanes JOV 585 wurde eine Umlegung gemaR § 46 BauGB
angeordnet.

Der Beschluss wurde bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 12 am 22.07.2011.

Durch Anderung des Geltungsbereiches und Anpassung der Planungsziele konnten im Rahmen des
gesetzlichen Umlegungsverfahren UV35 erste erforderliche bodenordnende MaRnahmen zur
Flachensicherung in diesem Bereich durchgefiihrt werden.

Die Anderung des Geltungsbereiches und Anpassung der Planungsziele wird nun als 2.Vorentwurf 2012
zur stadtebaulichen Zielstellung vorgelegt.

Mit Fertigstellung aller erforderlicher Gutachten und pradziser Ergebnisse der Flachensicherung wird
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld", 2.Vorentwurf 2012

zukinftig der Entwurf des Bebauungsplanes JOV 585 vorgelegt.

1.3 Geltungsbereich

Der geplante Geltungsbereich, dargestellt in der Ubersichtsskizze und im 2. Vorentwurf, wird begrenzt
durch Topografie und Flurstiicke:

e entlang der Eislebener Stralle bis zur Grenze 2/27

o entlang der Grenze 2/27 bis zur Friedrich-Engels-Strafle
e durch die 20/16 entlang der Grenze 20/16

e entlang der Grenzen 64/15,63/15,62/15

e durch die 55

e entlang der Grenze 6/4

e entlang des Weges durch 6/4

e entlang der Grenze 2/51

e entlang der Grenze 2/50 und 2/45

Der geplante Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke:
o 2/37 Weg

e 2/30 Eislebener StraRe 6

e 2/33 Eislebener StraRBe 10

e 2/38 Grinflache

e 2/34 Eislebener Strafle 8

e 2/5 Eislebener Strale 8

e 2/6 Weg/Grin

e 2/26 Weg

e 2/7 Eislebener Strale 8

e 2/49 Sportflache

e 2/39 Sportflache tw.

e 2/21 Eislebener StraRe 27a

e 6/4 tw. Sportflache, Weg

e 16 Weg

e 55 LassallestraRe

e 15/2 Brache

e 17/2 Brache

e 15/3 Brache

e 17/1 Brache

e 20/13 Brache

e 53/1Grin

e 20/11Grin

e 20/15 Friedrich-Engels-Stralle 27
e 20/16 tw. Friedrich-Engels-Strale 27
e 57/4 tw. Friedrich-Engels-StraRe

1.4 Makrostandort

Die Bevolkerungsentwicklung Erfurts und der wachsende Wohnfldchenanspruch pro Person fiihrt trotz der
demographischen Schrumpfungsprozesse zu erhdhter Nachfrage in Segmenten und Lagen, die wegen ihrer
stadtstrukturellen Integrierung, OPNV-Anbindung, Nahversorgung und sozialer Infrastruktur klare
Standortvorteile z.B. gegeniiber Lagen an der Peripherie haben.
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld", 2.Vorentwurf 2012

Die stadtékonomisch sinnvolle Nutzung innerstddtischer Brachfldchen durch eine groRere Bandbreite des
Wohnungsspektrums und neue Griin- und Freizeitfldchen sollen zur Vitalitat des gesamten Stadtteiles
beitragen.

1.5 Lage

Der unmittelbar nérdlich der Altstadt gelegene Standort in der Johannesvorstadt dstlich der
stadtteil-zentrumbildenden Magdeburger Allee ist sehr gut in die Stadt- und 6ffentliche
Nahverkehrsnetzstruktur integriert.

1.6 Heutige Nutzung

Die heutige Nutzung im Geltungsbereich umfasst voll versiegelte gewerbliche Brachen des ehemaligen
Verkehrsbetriebshofes, das ab Frithjahr 2012 aufgegebene Ordnungsamt, eine Tagesstatte, Kleingewerbe
(Fittnesstudio), ein leerstehendes Gebdude einer ehemaligen betrieblichen Kindertagesstatte, und
Zwischennutzungen fir Freiraum und Kfz-Stellplatze.

Im Planungskonzept tiberplant sind alle 0.g. Nutzungen ausser die Tagesstatte.

1.7 Bisherige Entwicklung

Das Johannesfeld /Johannesflur nérdlich der Erfurter Altstadt und dem Dorf Ilversgehofen war lange Zeit
nur als Trift und Weide und spadter als Kiesabbau- und Ablagerungsfldache genutzt.

Die Magdeburger Allee verbindet die Erfurter Altstadt (das Johannestor) mit dem um 600 gegriindeten
und 1911 nach Erfurt eingemeindeten Ilversgehofen. Diese ehemalige Ortsgrenze verlief quer durch das
heutige Plangebiet und ist tw. an Bau- und Parzellenstrukturen ablesbar

Die VertragsschlieRung 1841 zur Fihrung der Eisenbahn Leipzig-Frankfurt durch Erfurt und die 1847
folgende Inbetriebnahme dieser Eisenbahn fihrte ab 1862 auch im Norden Erfurts zur Industriealisierung
und Stadtwachstum der 1847 damals preuRischen Festungsstadt mit 30.000 Einwohner bis zur
Eingemeindung Ilversgehofens auf Giber 100.000 Einwohner.

Wahrend die starke Stadterweiterung nach Aufhebung der Festungsstadt 1873 im Siiden und Westen
gehobenen Wohnungsbau fir birgerliche Oberschichten, und im Osten gemischte Wohn- und
Wirtschaftsgebiete brachte, wurde der Norden Erfurts zur Arbeiterwohnstadt mit groRen
Industrieansiedlungen.

Der Stadtteil war nach Abbruch des dulReren Johannestores 1880 bis zur Wende zum 20. Jahrhundert durch
Besiedlung beidseitig der Magdeburger Allee mit dem alten Stadtkorper verschmolzen.

Der 1883 erdffnete Betriebshof der Erfurter Stralenbahn AG wuchs von der Breitscheidstrale in das
Quartier hinein und wurde nach Errichtung des Betriebshofes am Urbicher Kreuz auf das heutige Mal}
verkleinert. Auf den westlichen Teilfldchen sind ein Dienstleistungszentrum und ein Parkhaus enstanden.

Die Aufsiedlung im Stadtteil und Quartier dieses Bebauungsplanes erfolgte nach den Rastern der
Bebauungspldane um 1900 mit auch das Quartier unterteilenden Stralen wie die heutige LassallestraRe.
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld", 2.Vorentwurf 2012

Nérdlich dieses Bebauungsplanes gelegene Flachen dienten ab 1813 als Friedhof, ab 1829 als
Exerzierplatz, ab 1870 als Kriegsgefangenenlager und diese Anlagen bis 1948 als Notwohnung, und ab
1966 als Wohngebiet "Johannesplatz". 1914 bis zur Errichtung des Zivilflughafen an der Stotternheimer
LandstraBe 1925 landete hier auch Zeppeline.

1.8 Stadtteilprofil

Das Profil der seit 1990 sich dem vollziehenden Strukturwandel stellenden Johannesvorstadt ist heute:

e sehrgute ErschlieBung mit dem OPNV, aber z.T. rdumliche Barrieren,

e vielfdltiger Wohnstandort, aber auch Brachen und Liicken,

e viele Griinpotentiale, aber noch kein zusammenhangendes Griinsystem,

e gutesoziale Infrastruktur und sich stabilisierende Einwohnerzahlen, aber auch Tendenzen zum
sozialen Problemgebiet,

e einetraditionelle Geschaftsstrale, aber in Konkurrenz zur Altstadt

e eine Vielfdltigkeit, aber nicht Uberall mit positivem Image.

Zur Aufwertung der Johannesvorstadt und des unmittelbaren Umfeldes des Plangebietes JOV585 sind

bisher u.a. diese MaBnahmen mit tw. erheblichem &ffentlichem Mitteleinsatz durchgefihrt:

e Initiative Magdeburger Allee fiir das Geschaftszentrum der Johannesvorstadt,

e Lebensmittelsmittelmarkte an der Magdeburger Allee / Eislebener StraRe,

e Malnahmen des Programmgebietes ,Soziale Stadt,

e ander Lutherkirche Magdeburger Allee umgestaltete Freiflache,

e neu gestaltete Stralenrdume im angrenzenden Quartier BreitscheidstraRe,

e Konversion von freigezogenen Flachen des Betriebshofes Magdeburger Allee als
Dienstleistungszentrum mit Parkhaus und erste Wege- und Freizeitflachen, sowie zukiinftig Sicherung
und Entwicklung der Wege- und Freizeitfldchen, neuer Stadtteilgriinzug Johannesfeld-Ilversghofen,
neue Kindertagestatte und neues Wohngebiet.

Die abzuschlieRende Konversion von freigezogenen Flachen des Betriebshofes Magdeburger Allee mit
weiteren o.g. 6ffentlichen MaBnahmen und die daran anschlieRenden privaten Aufwendungen fiir das
neue Wohngebiet bilden weitere AnstoRe flir die wirtschaftliche und soziale Bindung an den Stadtteil mit
Grin-und Aufenthaltsflachen, einer Ergdnzung des Wohnungsmarktes, und neuer Bewohnerschaften.
Damit werden die misch- und wohngenutzten gut integrierten Quartiere nérdlich der Altstadt weiter
stabilisiert.
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Begriindung zum Bebauungsplan JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld", 2.Vorentwurf 2012

2 Planung

2.1 Ubergeordnete Planungen

Die Planung deckt sich mit den Ziele der Raumordnung.

Sie entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und Ubersetzt den Stadtteilplan mit der
Zielstellung einer stadteillibergreifenden Griinachse Johannesfeld - Ilversgehofen.

Die Planung beinhaltet als Schwerpunkt die stadteilbezogene Infrastruktur mit Wegeverbindungen,
Grin-, Spiel- und Freizeitfldchen; die BMX- und Multisportflache soll langfristig gesichert werden.
Der Geltungsbereich des JOV 585 befindet sich im Fernwarmesatzungsgebiet.

2.2 Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan JOV585 werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Konversion von gewerblich gepragten Brachflachen,

e geordnete stadtebauliche Entwicklung und langfristige Stabilisierung des Stadtteiles
Johannesvorstadt,

e Sicherungvon stadtteilbezogenen Spiel-, Sport- und Freizeitflachen,

e Schaffung 6ffentlich nutzbarer Griinflachen westlich der Verlangerung der Lassallestrale bis an die
Eislebener Stralle als Baustein einer nach Norden weiterentwickelbaren Griinachse,

o Weiterentwicklung der angelegten Wegebeziehung Richtung Nordstrand,

e Sicherung der Option einer Kindertagesstatte,

e Entwicklung eines innerstddtischen Wohngebietes mit strukturerganzenden Wohnangeboten.

Die Entwicklung eines innerstadtischen Wohngebietes soll die Nachfrage abdecken, die bestehende
Stadtstruktur stabilisieren, die innerstadtische Infrastruktur nutzen und weiter entwickeln, und der
Zersiedelung der Stadt Erfurt durch Wohngebiete am Stadtrand entgegenwirken.

2.3 Planungsinhalt

stadtebauliche Zielstellung

Der 2.Vorentwurf 2012 des Bebauungsplanes JOV 585 bildet die Umsetzung der 0.g. 2011 beschlossenen
Planungsziele als stddtebauliche Zielstellung.

Diese stadtebauliche Zielstellung ist mit ersten Untersuchungen zur Durchliftung, Naturausstattung,
zum Schallschutz, zum Boden, zur ErschlieRung, zur Energetik und ersten Ergebnissen der Bodenordnung
untersetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes JOV 585 mit verbindlichen Festsetzungen wird zukiinftig mit
Fertigstellung aller erforderlicher Gutachten und praziser Ergebnisse der Bodenordnung und
Flachensicherung vorgelegt.

Konversion, Stabilisierung und Aufwertung der gesamten Johannesvorstadt

Das Planverfahren BP JOV 585 dient der Konversion freigezogener Flachen des Verkehrsbetriebshofes zur
Stabilisierung und Aufwertung der gesamten Johannesvorstadt als attraktiver zentrumsnaher
Wohnstandort.

Die Ziel des Konzeptionellen Stadtteilplanes Johannesfeld / Ilversgehofen

e mit Nord-Siid ausgerichteter stadtteiliibergreifender Freiraumachse Johannesvorstadt - Ilversgehofen
und darin eingebundene Freirdume, Sport- Spiel- und Freizeitfldchen, Wegeverbindungen,
Kindertagesstdtten etc.,

Stand: 29.03.2012 Seite9von 16
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan JOV 585 "Wohnen auf dem Johannesfeld", 2.Vorentwurf 2012

e mit Ost-West-Verkniipfung zwischen Gera, Magdeburger Allee, Plangebiet BP JOV 585 und Nordstrand,
e und miteinem den Stadtteil ergdnzenden Wohngebiet und neuen Bewohnerschaften
sollen im Planverfahren BP JOV 585 umgesetzt werden.

Zur Entwicklung der Freiraumachse Johannesvorstadt - Ilversgehofen und Kindertagesstatte werden
Flachen an der Eislebener StraRe in das Planverfahren BP JOV 585 aufgenommen, vgl. Anderung des
Aufstellungsbeschlusses 2011.

Bodenordnung
Die Flachensicherung und -bereitstellung erfolgt liber die angeordnete Bodenordnung im gesetzlichen
Umlegungsverfahren UV35 (Umlegungsverfahren 35 'Johannesfeld').

Griin-, Spiel- und Freizeitflachen
Die Griin-, Spiel- und Freizeitfldchen sind beziiglich Erreichbarkeit, Pflege und Konfliktsituationen zu
Nachbarn optimiert.

Die gut belliftet und besonnten Griin-, Spiel- und Freizeitfldchen quasi in Verldngerung der LasallestraRe
bilden einen Puffer zwischen den verbleibenden Betriebshofflachen und den neuen zum
Wohnbaubestand an Engels-, Eislebener und Breitscheidstrale orientierter Bauflachen mit Nutzung
Kindertagesstatte und Wohnen.

ErschlieRung und weitere Subsysteme

Die Baugebietsflachen werden liber die Verkehrsflachen der Sammelstralle zwischen bestehenden
Anbindepunkten Lassalle- und EngelsstralBe und weiterer davon abgehender Stiche mit Stadttechnik und
Kfz erschlossen.

Diverse das Plangebiet durchwegende stadtteiliibergreifende 6ffentliche FuR- und Radwege bilden im
Plangebiet JOV 585 weitere Subsysteme.

Der bestehende grolRe Abwasserkanal ist in der Planung beriicksichtigt.

Baugebietsfliachen
Die Baugebietsflachen umfassen an der Eislebener Strale ein Mischgebiet und im Blockinneren eine
Flache fir einen Kindergarten und Wohnbauflachen.

Baustruktur

Die Baustruktur der Baugebietsflachen werden gegliedert durch die den gesamten GroRblock
durchmessenden Verbindungen.

Beidseitig der Ost-West-Verbindung und davon stidlich sind tiberbaubare Grundstiicksflachen fur
Uberwiegend nach Stiden und Westen ausgerichteter Stadtwohnungen in Gebdauden mit 3 bis 4
Vollgeschossen.

Ndérdlich der Ost-West-Verbindung sind Uiberbaubare Grundstiicksflachen flr Gberwiegend nach Siden
und Westen ausgerichteter Stadthduser in Gebduden mit 2 Vollgeschossen.

Kfz Stellplatze

Kfz Stellplatze der Stadtwohnungen befinden sich mehrheitlich in Tiefgaragen bzw. Parkdecks unterhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Kfz Stellplatze der Stadthduser befinden sich an der StichstralGe.

Energieeffizienz

Der Stadtebau ermoglicht eine hohe Energieeffizienz (Vermeidung hohen Energieverbrauches) und
passive Sonnenenergienutzung (flir Solargewinne der Gebdude), die durch die Ausfiihrungen der Gebdude
und Grundrisse fortzusetzen ist.

Die Stadtwohnungen in mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern und die mehrgeschossigen gereihten
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Stadthduser sind innerhalb zumeist nach Stiden und Westen ausgerichteter liberbaubarer
Grundsticksflachen.

Wohnungen und Gebdude sind miteinander verkettet, sind in kompakten Gebdudekubaturen und
passiv-solarerférdernden Mindestgebdudebreiten, bilden H6fe und Ensemble.

In passiv-solarwirksamer Gebdudendhe sind geringere Baumwuchshdhen.

Die Anwendung aktiver Sonnenenergienutzung (Solarthermie, Photovoltaik) korrespondiert mit
anliegender und nutzungspflichtiger Fernwarme.

Umweltbelange

Die normativ erforderlichen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschdtzung nach BBodSchG und BBodSchV
sind abgeschlossen. Im Bebauungsplanverfahren werden dazu zukinftig Festsetzungen getroffen, die
einer Umsetzung der Planungsziele nicht im Wege stehen.

Die in der Majoritat versiegelte Konversionsflache hat Baumbestand in den Randbereichen, insbesondere
des Grundstiickes Ordnungsamt.

Der normativ erforderliche Grinordnungsplan wird zum Planstand Entwurf erarbeitet.

Das normativ erforderliche Schallschutzgutachten wird zum Planstand Entwurf erarbeitet.

Das normativ erforderliche Artenschutzgutachten (Fledermduse) wird zum Planstand Entwurf erarbeitet.
Den Belangen von Klima, Lufthygiene und Besonnung ist mit der im Vorentwurf dargestellten Baustruktur
entsprochen.

Zuordnung
Offentliche Verkehrs- und Grunflachen werden zukinftig der Stadt zur Unterhaltung zugeordnet.

2.3 Hinweis

Archaologie

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon auszugehen,
dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbe-funde zerstért werden.
Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-rechtlich erlaubt werden. Es gilt das
Thiringer Denkmalschutzgesetz (Neubekanntmachung vom 14. April 2004, Anderung vom 23. November
2005, zuletzt gedndert am 16.12.2008).
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3  Anhang

3.1 Abbildungen

links -
Luftbild von Stiden, Luftbild von Osten

rechts -

Lage im Stadtgebiet mit OPNV-Linien
Verknipfung im Stadtteil

Situation heute

Bebauungsplan 1903
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Belichtungssituation 29.Marz
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