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Dezernat Stadtentwicklung, Kultur und Welterbe

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 2085/26

Titel der Drucksache

Genossenschaftliches Minihausprojekt Halllerstralle / Am Herrenberg ermdéglichen

Offentlichkeitsstatus der Stellungnahme
offentlich

Zutreffendes bitte auswahlen und im Feld Stellungnahme darauf Bezug nehmen:

Ist die rechtliche Zuldssigkeit des Antrages gegeben? Ja.
Stehen personelle und sachliche Ressourcen zur Verfligung? Ja.
Liegen die finanziellen Voraussetzungen vor? Ja.

Stellungnahme

Die Stadtverwaltung Erfurt beflirwortet innovative architektonische Konzepte, wie auch die
sogenannten Tiny-Houses. Im Falle des Minihausprojektes Hallerstralle / Am Herrenberg ist der
Standort ungeeignet.

Eine erfolgreiche Immobilien-Projektentwicklung ist grundsatzlich durch drei Faktoren
gekennzeichnet: 1. Projektidee, 2. Standort, 3. Kapital. Alle diese Faktoren miissen aufeinander und
auf die Zielgruppe abgestimmt sein. Abgesehen von der Finanzierung missen insbesondere
Projektidee und Standort zueinander passen.

Innovatives Wohn-Projekt

Aus wohnungspolitischer Sicht, die auf die Sicherstellung eines ausreichenden, vielfdltigen und
bezahlbaren Wohnungsangebots abzielt, besteht weiterhin ein deutlicher Bedarf an zusdtzlichem
Wohnraum in unterschiedlichen Segmenten. Vorhaben, die zur Differenzierung und Erweiterung
des Wohnungsangebots beitragen, sind daher grundsatzlich positiv zu bewerten.

Im Allgemeinen sind die sog. Tiny-Hauser daher eine neuartige innovative Lésung zum Wohnen
und erschlieRen neue Zielgruppen. Mini- oder Tinyhduser weisen, um diese erfolgreich
umzusetzen, besondere konzeptionelle und stadtebauliche Anforderungen auf. Hierzu gehdren
insbesondere:

» die kompakte und kleinteilige Bauweise,

» diesehrgeringe Wohn-und Grundflache,

» ein moglichst hoher Umwelt-, Griin- und Freiflachenbezug,

» Qausreichende private oder gemeinschaftlich nutzbare AuRenbereiche,

»= besondere Anforderungen an Erschliefung und technische Infrastruktur,

= dienotwendige stadtebauliche und nachbarschaftliche Einbindung sowie

» eine hohe Aufenthaltsqualitat des unmittelbaren Wohnumfelds.

Beivielen Tinyhouse-Konzepten stehen zudem naturnahe Umgebung, Ruhe, Riickzug, Privatsphdre
und individuelle Freiheit im Vordergrund. Aufgrund der geringen Wohnflache kommt der Qualitat

der AulRenbereiche und des ndheren Umfelds eine besondere Bedeutung zu.

Flr Mini- oder Tinyhouse-Projekte in Erfurt wdren grundsatzlich Standorte vorzugswirdig, die

uber ausreichende Griin- und Freifldchen, eine hohe Aufenthaltsqualitdt, eine moglichst geringe
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Verkehrslarmbelastung, eine gesicherte Erschliefung und eine stadtebaulich vertragliche
Einbindung verfugen.

Diese Voraussetzungen sind wie nachstehend ausgefiihrt am vorgeschlagenen Standort nicht
gegeben.

Vorgeschlagener Standort

Am Standort besteht derzeit kein Bau- und Planungsrecht fir ein Wohnungsbauvorhaben. Die
Flache befindet sich planungsrechtlich im AuBenbereich und ist im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Baufldache dargestellt. Die Darstellung als gewerbliche Bauflache erfolgte im Jahr
2008 im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans. Die zuvor dargestellte gemischte
Bauflache (M) wurde in eine gewerbliche Bauflache (G) geandert, nachdem sich die urspriingliche
Entwicklungsabsicht der Grundstiickseigentiimer, eine gemischte Nutzung aus Wohnen und
Gewerbe zu realisieren, als nicht umsetzbar erwiesen hatte. Stattdessen sollte an die bereits
vorhandenen gewerblichen Nutzungen angeknipft und deren weitere Entwicklung erméglicht
werden.

Das beabsichtigte Minihausprojekt widerspricht den stadtebaulichen Entwicklungszielen fiir den
Bereich HallerstraRe/Am Herrenberg. Die Umgebung ist durch Verwaltungsgebdude sowie
groBmalstabliche Wohnbebauung gepragt. Eine kleinteilige Minihaus-Bebauung wiirde sich nicht
ausreichend in die vorhandene Stadtstruktur einfligen, sondern als stadtebaulicher Fremdkdrper
wirken. Der Standort ist daher fir diese spezielle Nutzungsform nicht geeignet.

Dariber hinaus erfordert die Lage an einem Autobahnzubringer bzw. der stark frequentierten
HauptverkehrsstraBe Am Herrenberg flir schutzbedirftige Nutzungen wie das Wohnen erhebliche
Malknahmen zum Schallschutz, z.B. durch Schallschutzwande. Insbesondere bei einer kleinteiligen
Bebauung mit der entsprechenden intensiven Freiraumnutzung ist davon auszugehen, dass die
Umsetzung wirksamer SchallschutzmaRlnahmen technisch anspruchsvoll, wirtschaftlich nur
schwer darstellbar ware und zu stadtraumlich unbefriedigenden Losungen fihren wirde. Diese
Einschatzung wird durch die Erfahrungen aus dem Planungsprozess zum Bebauungsplan HER703
bestatigt. Die verkehrsbelastete Lage steht damit dem typischen Charakter eines
Minihausprojekts, das haufig durch Ruhe, Naturbezug und eine hohe Qualitat des AulRenraums
gepragtist,entgegen. Eingebettet in hohe Schallschutzwande auf der einen Seite und Hochhauser
auf der anderen Seite wiirden die Tinyhduser hier geradezu ,erdriickt®.

Da der Standort flr das Vorhaben aus stadtstruktureller und immissionsschutzrechtlicher Sicht
grundsatzlich als ungeeignet erachtet wird, ist fraglich, ob die zu erwartenden Konflikte
uberhaupt planungsrechtlich befriedigend l6sbar sein werden. Aufgrund dieser Situation kann
auch der sogenannte Bauturbo keine Anwendung finden.

Fazit

Aus 0. g. Grinden wird die Beschlussvorlage von der Verwaltung in Bezug auf den Standort
abgelehnt. Die Verwaltung befindet sich im Dialog mit dem Vorhabentrager mit dem Ziel,
gemeinsam im Stadtgebiet einen geeigneten Standort zu finden. Ein Gesprdch ist fiir den

19.11.2026 terminiert. Die Stadtverwaltung wird hiertiber im zustdndigen Fachausschuss
informieren.

gez. Bredemeier 05.11.2026
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