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1.1

Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behorden und B

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Die Beteiligung zum 2. Vorentwurf gemdR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Schreiben vom
08.12.2017.
Die Beteiligung zum 2. Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom
29.10.2021.
Die Beteiligung zum 3. Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom
04.06.2025.
Die Wiederholung der Beteiligung zum 3. Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch
Schreiben vom 06.08.2025/31.07.2025.

Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Tra- | Stellung- Eingang nicht be- Einwande oder Hinweise
Nr. ger 6ffentlicher Belange nahme vom rihrt keine beriick- nicht be-
sichtigt ricksich-
tigt
B1 Thiringer Landesverwaltungsamt 31.01.2018 | 05.02.2018 X
Abteilung Il 08.12.2021 | 14.12.2021 z.T.
Referat 310 15.07.2025 | 15.07.2025 z.T.
Jorge-Semprun-Platz 4 29.08.2025 | 29.08.2025 X
99423 Weimar
B2 Thiringer Landesamt fir Umwelt, 25.01.2018 |31.01.2018 X
Bergbau und Naturschutz 06.12.2021 |10.12.2021 X
Carl-August-Allee 8- 10 30.06.2025 | 04.07.2025 X
99423 Weimar
B3 Thiringer Landesbergamt 23.01.2018 | 26.01.2018 X
Puschkinplatz 7
07545 Gera
B4 Thiringer Landesamt flir Bodenma- 02.01.2018 | 08.01.2018 X
nagement und Geoinformation 19.11.2021 |25.11.2021 X
Katasterbereich Erfurt 10.07.2025 | 10.07.2025 X
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt
B5 Landesamt fiir Denkmalpflege und 09.01.2018 | 15.01.2018 X
Archdologie 25.11.2021 | 01.12.2021 X
Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar
B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe
SWE Service GmbH 17.11.2021 | 20.12.2021 X
Magdeburger Allee 34 11.06.2025 | 21.07.2025 X
99086 Erfurt 13.08.2025 | 26.08.2025 X
B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 18.01.2018 | 08.02.2018 X
SWE Netz GmbH: Strom 16.11.2021 |20.12.2021 X
Magdeburger Allee 34 17.07.2025 | 21.07.2025 X
99086 Erfurt 21.08.2025 | 26.08.2025 X
B8 Stadtwerke Erfurt Gruppe 18.01.2018 | 08.02.2018 X
SWE Netz GmbH: Gas 17.11.2021 |20.12.2021 X
Magdeburger Allee 34 11.06.2025 |21.07.2025 X
99086 Erfurt 18.08.2025 | 26.08.2025 X
B9 Stadtwerke Erfurt Gruppe 01.02.2018 | 06.02.2018 X
ThuWa ThiringenWasser GmbH 10.12.2021 |20.12.2021 X
Magdeburger Allee 34 20.06.2025 | 21.07.2025 X
99086 Erfurt 25.08.2025 | 26.08.2025 X
B10 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 23.01.2018 | 30.01.2018 z.T.
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 01.12.2021 |07.12.2021 X
Magdeburger Allee 34 25.06.2025 | 26.06.2025 X
99086 Erfurt 12.08.2025 | 12.08.2025 X
B11 TEN Thiringer Energienetze GmbH 03.01.2018 | 03.01.2018 X
Netzbetrieb Region Mitte 01.12.2021 |01.12.2021 X
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt
B12 Deutsche Telekom Technik GmbH 11.01.2018 |12.01.2018 X
Postfach 90 01 02
99104 Erfurt

Stand: 07.09.2026
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Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Tra- | Stellung- Eingang nicht be- Einwande oder Hinweise
Nr. ger 6ffentlicher Belange nahme vom rihrt keine beriick- nicht be-
sichtigt ricksich-
tigt
B13 | Thiringer Landesamt fiir Bau und Ver- | 05.01.2018 | 10.01.2018 X
kehr ohne Da- 01.12.2021 X
Hallesche StraRe 15 tum 13.12.2021 z.T.
99085 Erfurt 08.12.2021 | 23.07.2025 X
21.07.2025 | 03.09.2025 X
03.09.2025
B14 | StraBenbauamt Mittelthiiringen 31.01.2018 | 08.02.2018 X
Warsbergstralle 3
99092 Erfurt
B15 Deutsche Bahn AG 05.01.2018 | 15.01.2018 X
DB Immobilien 13.06.2025 | 13.06.2025 X
Region Slidost
Brandenburger Strale 3a
04103 Leipzig
B16 | Eisenbahn-Bundesamt 24.01.2018 |25.01.2018 X
Juri-Gagarin-Ring 114 19.11.2021 | 19.11.2021 X
99084 Erfurt 10.06.2025 | 10.06.2025 X
13.08.2025 | 13.08.2025 X
B17 | Thiringer Ministerium fur Infrastruk- | 03.01.2018 | 05.01.2018 X
tur und Landwirtschaft 10.11.2021 | 13.11.2021 X
Landesbeauftragter fiir Eisenbahnauf-
sicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B18 | Landesamt fuir Denkmalpflege 11.01.2018 |16.01.2018 X
und Archdologie 09.11.2021 | 15.11.2021 X
Dienststelle Erfurt 16.06.2025 | 17.06.2025 X
Petersberg Haus 12 07.08.2025 | 11.08.2025 X
99084 Erfurt
B19 | Thiringer Landesamt fur 09.01.2018 |12.01.2018 X
Verbraucherschutz 17.06.2025 | 18.06.2025 X
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthlringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B20 | Thiringer Liegenschaftsmanagement |22.01.2018 |22.01.2018 X
Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt
B21 Industrie- und Handelskammer Erfurt | 26.01.2018 |29.01.2018 X
Arnstadter StralRe 34 30.11.2021 | 03.12.2021 X
99096 Erfurt 01.08.2025 | 01.08.2025 X
15.09.2025 | 15.09.2025 X
B22 Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt- | 10.01.2018 | 11.01.2018 X
schutz und Dienstleistungen der Bun- | 10.11.2021 | 10.11.2021 X
deswehr 11.06.2025 | 11.06.2025 X
ReferatInfral3 18.09.2025 | 19.09.2025 X
Fontainengraben 200
53123 Bonn
B23 Landwirtschaftsamt Sémmerda 05.01.2018 | 11.01.2018 X
UhlandstraRe 3
99610 Sémmerda
B24 | Amt fur Landentwicklung und 25.01.2018 |30.01.2018 X
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-Strale 2
99867 Gotha
B25 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 23.11.2021 | 07.12.2021 X
Stadtwirtschaft GmbH 11.09.2025 | 22.09.2025 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B26 | Thiringer Ministerium fiir Bildung, 15.11.2021 [19.11.2021 X
Wissenschaft und Kultur 23.06.2025 |23.06.2025 X
Werner-Seelenbinder-StralRe 7 14.08.2025 | 01.09.2025 X
99096 Erfurt
B27 | Thiringer Landesamt fiir Landwirt- 11.11.2021 [16.11.2021 X
schaft und Landlichen Raum 17.06.2025 | 17.06.2025 X
Naumburger Strale 98 20.08.2025 |20.08.2025 X
07743 Jena
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Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger Tra-
ger 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht be-

rihrt

Einwande oder Hinweise

keine

berlick-
sichtigt

nicht be-
riicksich-
tigt

B28

Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststralBe 71
99097 Erfurt

08.11.2021
05.06.2025

11.11.2021
06.06.2025

B29

S50Hertz Transmission GmbH
TG Netzbetrieb

Heidestrale 2

10557 Berlin

23.11.2021
19.06.2025
06.08.2025

23.11.2021
20.06.2025
07.08.2025

B30

Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Am Bremsenwerk 001
10317 Berlin

B31

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

B32

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StraRe 42
99084 Erfurt

B33

Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben

Drosselbergstrale 2

99097 Erfurt

B34

Stadtverwaltung Saalfeld/Saale
Markt 1
07318 Saalfeld/Saale

29.01.2018
17.06.2025

31.01.2018
17.06.2025

B35

Stadtverwaltung Weimar
Postfach 2014
99421 Weimar

23.01.2018

31.01.2018

B36

Stadtverwaltung Gotha
Postfach 100202
99852 Gotha

11.01.2018
01.07.2025

24.01.2018
01.07.2025

B37

Stadtverwaltung Arnstadt
Markt 1
99310 Arnstadt

22.01.2018
11.06.2025
12.08.2025

29.01.2018
16.06.2025
12.08.2025

B38

Stadtverwaltung Jena
Postfach 1003 38
07703 Jena

22.01.2018

29.01.2018

XX X

B39

Stadtverwaltung S6mmerda
Marktplatz 3-4
99610 Sémmerda

12.01.2018
19.08.2025

18.01.2018
21.08.2025

B40

Stadtverwaltung Ilmenau
Am Markt 7
98693 Ilmenau

08.01.2018
19.06.2025

12.01.2018
20.06.2025

B41

Gemeindeverwaltung Elxleben
Thomas-Miintzer-StralRe 69
99189 Elxleben

04.01.2018

09.01.2018

B42

Gemeinde Grammetal
Schlossgasse 19
99428 Isseroda

14.08.2025

21.08.2025

B43

Stadtverwaltung Bad Langensalza
MarktstraRe 1
99947 Bad Langensalza

B44

Stadtverwaltung Suhl
Marktplatz 1
98527 Suhl

20.08.2025

01.09.2025

B45

Stadtverwaltung Apolda
Markt 1
99510 Apolda

B46

Stadtverwaltung Buttelstedt
Markt 14
99439 Buttelstedt

B47

Stadtwerke Erfurt Gruppe
SWE Netz GmbH: Fernwdrme
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

11.06.2025
15.08.2025

21.07.2025
26.08.2025

B48

Stadtwerke Erfurt Gruppe
SWE Digital GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

11.06.2025
13.08.2025

21.07.2025
26.08.2025
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1.2 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen anerkannter N

Naturschutzvereinigungen nach § 3 UmwRG

Die Beteiligung zum 2. Vorentwurf gemdl§ § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Schreiben vom
08.12.2017.

Die Beteiligung zum 2. Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom
29.10.2021.

Die Beteiligung zum 3. Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom
04.06.2025.

Die Wiederholung der Beteiligung zum 3. Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch
Schreiben vom 06.08.2025/31.07.2025.

Reg. | Beteiligte Behérde und sonstiger Tra- | Stellung- Eingang nicht be- Einwdnde oder Hinweise
Nr. ger 6ffentlicher Belange nahme vom rihrt keine beriick- nicht be-
sichtigt riicksich-
tigt
N1 NABU Kreisverband Erfurt e.V. 18.01.2018 | 19.01.2018 z.T.
Frau Yvonne Schneemann 27.06.2025 | 27.06.2025 z.T.

GroRe Arche 18
99084 Erfurt

N2 Landesanglerverband Thiiringene.V. 08.01.2018 |10.01.2018 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

N3 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 26.01.2018 |26.01.2018 X
Landesverband Thiiringen e.V. 03.12.2021 |03.12.2021 X
Otto-Schott-Platz 1 18.07.2025 | 18.07.2025 X
07745 Jena

N4 Arbeitskreis Heimische Orchideen 15.01.2018 | 16.01.2018 X
Thiringene.V. 24.11.2021 |25.11.2021
Geschaftsstelle, Frau Lindig
Hohe StralRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N5 Bund fur Umwelt und Naturschutz 02.02.2018 | 02.02.2018 z.T.
Deutschlande.V. 10.12.2021 | 16.12.2021 z.T.
Trommsdorffstrale 5 18.07.2025 | 18.07.2025 z.T.
99084 Erfurt

N6 Kulturbund fir Europa e.V. 11.01.2018 | 12.01.2018 X
Landesverband Thiiringen 18.07.2025 | 18.07.2025 z.T.
BahnhofstraRe 27 18.09.2025 | 18.09.2025 X
99084 Erfurt

N7 Landesjagdverband Thiringen e.V. 09.01.2018 |10.01.2018 X

Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

N8 Verband fiir Angeln und Naturschutz 06.02.2018 | 06.02.2018 X
Thiringene.V.
Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N9 Arbeitsgruppe Artenschutz 09.12.2021 |10.12.2021 z.T.
Thiringene.V. 16.07.2025 | 16.07.2025 X
Thymianweg 25 16.09.2025 | 16.09.2025 X
07745 Jena

N10 | Gruneligae.V.
Landesvertretung Thiiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

"x" > trifft zu
"z. T." > trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach O

§ 3 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung des 2. Vorentwurfs des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom
02.01.2018 bis 02.02.2018 durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfs des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom
08.11.2021 bis 10.12.2021 durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des 3. Entwurfs des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom
16.06.2025 bis 18.07.2025 durchgefiihrt.

Die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung des 3. Entwurfs des Bebauungsplans wurde
in der Zeit vom 18.08.2025 bis 19.09.2025 durchgefiihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang nicht be- Einwdnde oder Hinweise

Nr. nahme rihrt keine beriicksich- | nicht be-
vom tigt riicksich-

tigt
01 XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX 29.01.2018 | 29.01.2018 z.T.
02 25.01.2018 | 29.01.2018 z.T.
)99.9.0.9.909.909.90.09.0909.9909.04 10.12.2021 | 10.12.2021 z.T.

17.07.2025 | 17.07.2025 z.T.

03 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 12.01.2018 [ 15.01.2018 z.T.

04 XXKKKKKKKKKKXKKXXXXXXX 30.01.2018 | 30.01.2018 z.T.

05 XXKKKKKKKKKKKKKXXXXXXX 26.11.2021 | 26.11.2021 z.T.

06 ) 9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0 4 09.12.2021 | 10.12.2021 z.T.
17.07.2025 | 21.07.2025 z.T.

07 10.12.2021 | 14.12.2021 z.T.

) 9.9.9.0.0.0.9.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 4 11.07.2025 | 11.07.2025 z.T.

16.09.2025 | 16.09.2025 z.T.

08 XXKKKKKKKKKKXKKXXXXXXX 01.09.2025 | 01.09.2025 z.T.

09 XXKKKKKKKKKKXKKXXXXXXX 16.07.2025 | 16.07.2025 z.T.

010 | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 17.09.2025 | 18.09.2025 z.T.

X" > trifft zu

"z.T." > trifft teilweise zu
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14 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der ]

innergemeindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung
von Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen
wurde und deren Abwagung.

Die Beteiligung zum 2. Vorentwurf gemdR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Schreiben vom
08.12.2017.

Die Beteiligung zum 2. Entwurf gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom
29.10.2021.

Die Beteiligung zum 3. Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom
04.06.2025.

Die Wiederholung der Beteiligung zum 3. Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch
Schreiben vom 06.08.2025 /31.07.2025.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Tra- Stellung- Eingang nicht be- Einwdnde oder Hinweise
Nr. ger 6ffentlicher Belange nahme vom rihrt keine beriicksich- | nicht be-
tigt riicksich-
tigt

il Amt flr Soziales und Gesundheit 22.01.2018 | 25.01.2018 X
09.12.2021 | 19.12.2021 X
27.06.2025 | 30.06.2025 X

i2 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst 29.01.2018 | 06.02.2018 z.T.

und Katastrophenschutz 18.11.2021 |03.12.2021 z.T.

12.06.2025 | 12.06.2025 z.T.

i3 Bauamt 01.02.2018 | 05.02.2018 X
08.12.2021 | 13.12.2021 X
01.07.2025 | 01.07.2025 z.T.
10.09.2025 | 11.09.2025 X

i4 Umwelt- und Naturschutzamt 06.02.2018 [ 09.02.2018 X
31.01.2022 |08.02.2022 z.T.
18.07.2025 | 18.07.2025 z.T.
24.07.2025 | 25.07.2025 z.T.
26.09.2025 | 26.09.2025 X

i5 Tiefbau- und Verkehrsamt 30.01.2018 | 06.02.2018 X
09.12.2021 | 20.12.2021 X
27.06.2025 |08.07.2025 X

i6 Entwdsserungsbetrieb 15.07.2025 | 18.07.2025 z.T.

"X" > trifft zu

"z. T." > trifft teilweise zu

Stand: 07.09.2026
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2 Abwagung und die jeweiligen Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME Bi
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Thuringer Landesverwaltungsamt

Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben vom: [31.01.2018
08.12.2021
15.07.2025
29.08.2025

Stellungnahme vom 31.01.2018

Belange der Raumordnung

Punkt 1

weitergehende Hinweise:

Zur Einordnung des Marktes in die Versorgungsstruktur der Stadt Erfurt und die Einbin-
dung in die gesamtstadtische Entwicklung in Bezug auf den Flachennutzungsplan und das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fehlen Aussagen. Hierzu ist darzustellen, inwieweit
auf Gewerbeflachen Am Tonberg verzichtet werden kann und wo diese kompensiert wer-
den kénnen. Bei den Erlduterungen zu den Alternativstandorten wurden leerstehende
Standorte von Bau- und Gartenmadrkten nicht betrachtet.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Fireinen GroRteil des Geltungsbereichs liegt bereits ein rechtswirksamer Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vor, der nicht zur Umsetzung kam. Das Planungsrecht soll nunmehr ge-
andert werden. Die Versiegelung der Flache wurde somit schon viel frither durch den Stadt-
rat beschlossen. Der Wegfall der geplanten Gewerbeflachen und deren Kompensation wer-
den in diesem Fall nicht weiter gepriift, da diese tatsachlich noch nicht vorhanden und
somit keine tatsdchlichen Gewerbebetriebe von einer Verkleinerung der Flachen betroffen
sind.

Die Standortvariantenuntersuchung hat fir den Vorhabentrdger zu dem Ergebnis gefihrt,
dass der gegenstandliche Standort favorisiert wird. Andere gepriifte Standorte werden den
GroRenvorstellungen des Vorhabentragers nicht gerecht und sind dariiber hinaus einer
Nachnutzung nicht zugdnglich. In einem Fall ist die Nachnutzung bereits genehmigt.

Zum Teil handelt es sich hierbei um Uberlegungen, die Eingriffe in privatwirtschaftliche
Aspekte darstellen, die nicht durch den Regelungsinhalt der Bauleitplanung erfassbar sind.

Punkt 2

Gem. dem Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt ist bei Neuansiedlung groRflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe eine Vertrdglichkeitsanalyse durchzufihren, in die auch die Baumarkte
einzubeziehen wdren.

Stand: 07.09.2026
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Eine stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie fiir die Festsetzung eines Sondergebiets Einzel-
handel fir einen grolRflachigen Bau- und Gartenmarkt wurde von der Stadt beauftragt und
durch das Biro Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung durchgefiihrt. Das Gutachten
kommt zum Ergebnis, dass wesentliche Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit ande-
rer Orte oder auf die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung sowie wesentliche Aus-
wirkungen gegen den Bestand durch das Planvorhaben mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
zu erwarten sind.

Das Planvorhaben ist mit dem Zielsystem sowie mit der Matrix zur radumlichen Einzelhan-
delsentwicklung und deren textlichen Ausfuhrungen des Regionalen Einzelhandelskonzep-
tes Mittelthiringen vereinbar. Zusatzlich wird das gemdR dem Regionalen Einzelhandels-
konzept Mittelthiringen vorgesehenem Moderationsverfahren durchgefuhrt.

Die Festsetzungen zur Einzelhandelssteuerung im Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt re-
sultieren aus der Vertraglichkeitsstudie.

Punkt 3

Immissionsschutz

weitergehende Hinweise:

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden ist eine optimale Gliederung der Teilbereich vorzu-
nehmen und es sind Emissionskontingente nach DIN45691 "Gerduschkontingentierung"
unter Beachtung der Vorbelastung gutachterlich zu ermitteln und entsprechend festzuset-
zen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Es wurde eine gutachterliche Schallimmissionsprognose erarbeitet, die dem Entwurf des
Bebauungsplans als Anlage beiliegt. Die geforderten Emissionskontingente nach
DIN45691 "Gerduschkontingentierung" wurden textlich im Bebauungsplan festgesetzt. Zu-
satzlich sind Richtungssektoren zeichnerisch festgesetzt, in denen textlich festgesetzte
Zusatzkontingente moglich sind.

Punkt 4

Der Geltungsbereich ist nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, es werden
darliber hinaus im Flachennutzungsplan dargestellte Griinflachen in Anspruch genommen,
weswegen der Flachennutzungsplan in Parallelverfahren zu andern ist.

Die derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes steht im Widerspruch zu der beab-
sichtigten Festsetzung eines Sondergebietes.

Es wird darauf hingewiesen, dass der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan
LIN587 nur abgeschlossen werden kann, wenn nach Stand der Planungsarbeiten anzuneh-
men ist, dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen des kiinftigen Flachennutzungs-
plans entwickelt sein wird. Voraussetzung dafir ist, dass die erfolgreiche Flachennut-
zungsplandnderung formelle und materielle Planreife insbesondere hinsichtlich der
relevanten Bertcksichtigungsgebote sowie der Standortalternativenprifung aufweist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
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Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Die weiteren Hinweise zur
Anderung des Flachennutzungsplans, beziiglich der Standortalternativen werden inner-
halb des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans bearbeitet.

Punkt 8

Es werden weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und Planverfahren gegeben:

1. Esist bei Ausweisung des Sondergebietes darauf zu achten, dass keine Haupt- und Ne-
bennutzungen angeboten werden und allenfalls ein marginales Angebot an zentrenre-
levanten Randsortimenten erlaubt ist. Dabei sollte die Zuldssigkeit der Randsorti-
mente als absolutes Mal% einer zuldssigen Verkaufsflache angegeben werden.

2. Die Grinflachen im nordlichen Plangebiet zwischen dem geplanten Gewerbegebiet

und dem Baumarkt sollten als 6kologisch hochwertige Griinflachen mit dichtem Ge-

holzbewuchs entwickelt werden.

Die Regenriickhaltebecken sollten in naturhaftem Ausbau festgelegt werden.

4. Essollten unter Berlcksichtigung der Belange der Baukultur und Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen werden, wobei auf
eine Fernwirkung ausgelegte groRformatige Werbepylone genauso wie wechselnde
und beleuchtete groRformatige Werbeschilder zu vermeiden sind.

5. Im Gewerbegebiet sollen Einzelhandelsnutzungen mit Ausnahme des sog. Annexein-
zelhandels ausgeschlossen werden.

w

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan werden in allen Punkten entsprechende Festsetzungen getroffen:
zu 1.: Die zuldssigen Verkaufsflachen fir zentrenrelevante Sortimente sind fiir Bau- und
Gartenmarkte innerhalb des sonstigen Sondergebiets Bau- und Gartenmarkt auf eine maxi-
male Verkaufsflache von 680 m? beschrankt. Zuldssige Nebennutzungen innerhalb des fest-
gesetzten Sondergebiets ist eine im Eingangsbereich des Baumarkts integrierte Verkaufs-
stelle fir Backwaren mit Café/Bistro bis zu einer maximalen Bruttogeschossfldche von 200
m?einschlieBlich Nebenflachen méglich sein. Diese Nutzung ist regelmalig in Vorberei-
chen eines Bau- und Gartenmarkts anzutreffen und mit der Hauptnutzung zu vereinbaren.

zu 2.: Die angesprochenen Flachen werden als private Griinflachen mit Pflanzgebot festge-
setzt. Gemall den Empfehlungen im Griinordnungsplan ist die Pflanzung von heimischen
Obstgehdlzen als AusgleichsmaRnahme vorgesehen.

zu 3.: Der naturhafte Ausbau des Regenriickhaltebeckens wurde festgesetzt.

zu 4.:Eswurden Festsetzungen zu Anzahl, Hohen und Art der Werbeanlagen in den Gewer-
begebieten und dem Sondergebiet BGM getroffen.

zu 5. Gemall den Planungszielen wird zentrenrelevanter Einzelhandel innerhalb der Gewer-
begebiete ausgeschlossen. Moglich ist auch der sogenannte Annexhandel.

Stellungnahme vom 08.12.2021

2 Anlagen

Durch die Entwurfsiiberarbeitung o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thirin-
ger Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange beriihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung

2. Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Wir Ubergeben Ihnen als Anlage Nr. 1 - 2 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des Thu-
ringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belangen.
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Stellungnahme des Thiuringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumordnung
und Landesplanung

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustdn-

digkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Die Stadt Erfurt beabsichtigt am Standort "Am Tonberg" zur Ansiedlung eines BAUHAUS-
Fachzentrums in Erfurt sowie zur Entwicklung eines angrenzenden Gewerbegebietes einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die obere Landesplanungsbehdrde hatte zum Entwurf des B-Planes bereits im Januar 2018
eine Stellungnahme abgegeben. Es wurde festgestellt, dass das Vorhaben den Erfordernis-
sen der Raumordnung und Landesplanung gemall dem Landesentwicklungsprogramm Thi-
ringen 2025 (LEP) und dem Regionalplan Mittelthlringen (RP-M, Bekanntgabe der Geneh-
migung und Inkrafttreten gemdR Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 1.8.2011)
grundsatzlich nicht entgegensteht. Weiterhin wurden - bezogen auf die Versorgungsstruk-
turund die standortliche Einordnung - aus raumordnerischer Sicht mehrere Hinweise zur
Planung gegeben.

Punkt 9

Den aktuell vorgelegten Unterlagen vom 12.08.2021 liegt eine stddtebauliche Vertrdglich-
keitsanalyse bei, die im Ergebnis davon ausgeht, dass eine vertragliche Einordnung des
Vorhabens moglich ist.

Fir die obere Landesplanungsbehdrde sind die Ausfilhrungen in der Vertraglichkeitsana-
lyse im Wesentlichen nachvollziehbar (s. hierzu aber auch Anlage 2, Pkt. 10 dieser Stellung-
nahme).

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass das Konzentrati-
onsgebot durch das Planvorhaben eingehalten wird. Das Integrationsgebot ist auf Grund
des nicht zentrenrelevanten Kernsortiments des Planvorhabens nicht von Belang. Der
Standort selbst ist als nicht integrierter Standort einzustufen. Eine OPNV-Anbindung be-
reits derzeit gegeben. Auch das Kongruenzgebot wird eingehalten. Wesentliche Beein-
trachtigungen der Funktionsfahigkeit anderer Orte oder auf die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevolkerung sowie wesentliche Auswirkungen gegen den Bestand sind nicht zu
erwarten. Die Planung ist auch mit dem Zielsystem sowie mit der Matrix zur raumlichen
Einzelhandelsentwicklung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes Mittelthlringen ver-
einbar. Sie ist ferner mit den meisten tibergeordneten Zielen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes 2017 flr die Landeshauptstadt Erfurt vereinbar. Zwar handelt es sich bei der
vorliegenden Planung nicht um einen im Konzept eingetragenen Sonderstandort. Aller-
dings wurde im Planverfahren eine Auswirkungsanalyse vorgelegt und somit dem im Ziel
"Gezielte und geordnete Entwicklung groflachiger Einzelhandelsbetriebe" beschriebenen
Vorgehen entsprochen.

Punkt 10

In der erwdhnten Stellungnahme der oberen Landesplanungsbehorde vom Januar 2018
wurde allerdings sehr kritisch betrachtet, dass fir das Vorhaben im Vorfeld keine Brach-
bzw. potenzielle Revitalisierungsflachen untersucht worden sind.

Stand: 07.09.2026
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

Insbesondere wurde auf den in unmittelbarer Ndhe zum Planstandort befindlichen ehema-
ligen Globus-Baumarkt hingewiesen und Empfehlungen fur eine Revitalisierung und Er-
weiterung gegeben. Aus raumordnerischer Sicht sind diese Fragen nach wie vor offen. Es
wird insbesondere kritisch betrachtet, dass die Chance zur Wiederbelebung des bereits gut
angebundenen und (z. T.) erschlossenen Areals des ehemaligen Baumarktes nicht geprift
bzw. genutzt wird.

Wird das bestehende Baugebiet Globus-Baumarkt (in Verbindung mit einer entsprechen-
den Erweiterung) ausgelastet und die nach der vorbereitenden Bauleitplanung beabsich-
tigte Entwicklung von Gewerbefldchen "Am Tonberg" beibehalten, fiihrt dies im Ergebnis
zu einer geringeren Neuinanspruchnahme von (landwirtschaftlich genutzten) Flachen im
AuRenbereich andernorts, so wie vom Grundsatz G 2-3 RP-M vorgegeben. Mit der Wie-
dernutzung des bestehenden Baugebiets Globus-Baumarkt kdnnten auch die Widerspriiche
zum Flachennutzungsplan und zum Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt ausgeraumt
werden.

Aus raumordnerischer Sicht kommt den genannten Aspekten gemdR dem LEP und dem RP-
M eine bedeutende Rolle zu.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen der 34. Anderung des FNP wurde eine ausfiihrliche Priifung von Standortalter-
nativen erstellt, welche sowohl bestehende (Standort ehemaliger Globus-Baumarkt) wie
neue Standorte beriicksichtigt. Fur die vorliegende FNP-Anderung Nr. 34 hat die Landes-
hauptstadt Erfurt dabei im Rahmen des pflichtgemaRen Ermessens die folgenden Alterna-
tivstandorte fur eine Umsetzung der bestehenden Planungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwe-
cke der Planung" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34) in Erwdgung gezogen.
Weimarische Strale / 6stlich hinter den Wanden

Weimarische Strake /Am Tonberg (Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 34)
Witterdaer Weg / HeinrichstralRe

westlich Wilhelm-Wolff Strale / Am Herrenberg

Am Roten Berg / An der Lache

Ostlich Eisenberger StraRe / Rudolstadter StraRe

Verlangerung Leipziger StraBe (L1055) / Konrad-Adenauer-Stralle.

OmMmmgMNw >

Die Auswahl der Alternativstandorte zur FNP-Anderung Nr. 34 (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.2 - a:
Lageplan der Standortalternativen" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34) erfolgte vor-
rangig nach den Grundpramissen einer guten Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit des
Standortes (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.2 - b: Karten zum Fahrzeit-Isochron (20 min) der Standort-
alternativen" der Begrindung zur FNP-Anderung Nr. 34).

Im Ergebnis wird das vorliegende Plangebiet als der absehbar bestmdégliche Standort zur
Umsetzung der Planungsziele eingeschatzt (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriin-
dung zur FNP-Anderung Nr. 34). Mit der vorliegenden Planung entscheidet sich die Landes-
hauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur "Neuansiedlung ei-
nes zusdtzlichen Marktes".

Punkt 11
Anlage Nr. 2 zum Schreiben
Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund gesetzlicher Regelungen
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a) Einwendungen

Im Flachennutzungsplan der Stadl Erfurt ist in dem hier maRgeblichen Plangebiet im We-
sentlichen eine gewerbliche Baufldache dargestellt. Im 0stlichen Plangebiet, westlich der

Konrad-Adenauer-Stralle enthdlt der Flachennutzungsplan die Darstellung einer Grinfla-
che.

Nach dem aktuellen Entwurf o.g. Bebauungsplans LIN 587 vom 12.08.2021 soll im &stli-
chen Plangebiet auf einer ca. 4 ha grolRen Flache Baurecht fiir einen Bau- und Gartenmarkt
mit ca. 17.500 gm Verkaufsflache geschaffen werden. Zur Baurechtschaffung dieses groR-
flachigen Marktes soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bau- und Garten-
markt" mit stidlich und 6stlich angrenzenden

Grinflachenstreifen festgesetzt werden.

Dariliber hinaus werden im westlichen Plangebiet Gewerbegebiete (auf insgesamt ca. 3,7
ha) und im nordlichen Plangebiet Griunflachen (zwischen dem Gewerbe- und Sondergebiet
im Stden und der noérdlich angrenzenden Wohnbebauung "Am Tonberg") festgesetzt.

Die beabsichtigte Festsetzung des Sondergebietes steht im Widerspruch zu den o.g. Fla-
chennutzungsplan-Darstellungen. Damit ist das Entwicklungsgebot verletzt.

b) Rechtsgrundlage
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen sich derzeit nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickeln. Demzufolge wird der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.

Punkt 12

c) Moglichkeiten der Anpassung an die gesetzlichen Anforderungen

Nach Aussage der Begriindung, S. 7, Pkt. 1.4.2 soll der Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert werden. Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens ist
aus gesamtgemeindlicher Perspektive auf Grundlage einer Standortalternativenprifung
nach stadtebaulichen Kriterien zu priifen, ob die Ansiedlung eines groRflachigen Bau- und
Gartenmarktes am Standort auf Kosten der urspriinglich vorgesehenen gewerblichen Bau-
flachen gerechtfertigt ist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen der 34. Anderung des FNP wurde eine ausfihrliche Priifung von Standortalter-
nativen erstellt, welche sowohl bestehende (Standort ehemaliger Globus-Baumarkt) wie
neue Standorte berlcksichtigt. Im Ergebnis wird das vorliegende Plangebiet als der abseh-
bar bestmogliche Standort zur Umsetzung der Planungsziele eingeschatzt (vgl. Pkt. 6 "Pla-
nungsalternativen" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34).

Punkt 13

Diesbezuglich wurden in den Stellungnahmen des Thiringer Landesverwaltungsamtes
zum Vorentwurf des Bebauungsplans LIN 587 vom 31.01.2018, Anlage Nr. 3 und zum Vor-
entwurf der zwischenzeitlich eingeleiteten 34. Anderung des Flachennutzungsplans fir
den Bereich "Linderbach - Nérdliche Weimarische Stralle/ stidlich Am Tonberg" vom
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17.04.2018, Anlage Nr. 3 Pkt. 1 Hinweise gegeben, auf die erneut verwiesen wird. U.a. wird
betont, dass aus gesamtgemeindlicher Perspektive eine Auseinandersetzung zu den entge-
genstehenden Inhalten des Zentren- und Einzelhandelskonzepts der Stadt Erfurt erforder-

lich ist (vgl. hierzu auch Pkt. 1 unten).

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Planung ist mit den meisten Ubergeordneten Zielen des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes 2017 fir die Landeshauptstadt Erfurt vereinbar. Zwar handelt es sich bei der vor-
liegenden Planung nicht um einen im Konzept eingetragenen Sonderstandort. Allerdings
wurde im Planverfahren eine Auswirkungsanalyse vorgelegt und somit dem im Ziel "Ge-
zielte und geordnete Entwicklung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe" beschriebenen
Vorgehen entsprochen. Gemall Grundsatz 3 sind groRfldchige Einzelhandelsvorhaben mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten nur im Hauptzentrum (Altstadt), im Nebenzent-
rum (Magdeburger Allee) sowie in bestehenden Sondergebieten Einzelhandel zuldssig.
Grundsatz 3 wird am vorgesehenen Standort nicht eingehalten. Textlich wird im Einzel-
handels- und Zentrenkonzept zum Grundsatz 3 ausgefihrt, dass der Grundsatz insbeson-
dere fiir bestehende Gewerbegebiete ohne Einzelhandelsvorpragung relevant ist. Das Plan-
gebiet ist jedoch bislang landwirtschaftlich genutzt.

Im Gbergeordneten Ziel "Gezielte und geordnete Entwicklung groflachiger Einzelhandels-
betriebe" wird allerdings die Moglichkeit der Er6ffnung neuer Einzelhandelsstandorte er-
offnet. Voraussetzung ist, dass eine Auswirkungsanalyse vorgelegt wird. Zudem wird in
den Erlduterungen zum Grundsatz 3 ausgefiihrt, dass eine Begrenzung nahversorgungs-
und sonstiger zentrenrelevanter Randsortimente auf insgesamt maximal 10% der Gesamt-
verkaufsfldche erforderlich ist und eine sortimentsweise Verkaufsflachenobergrenze fest-
zusetzen ist. Die vorliegende Planung wird dem gerecht. Die zulassige Verkaufsflache nah-
versorgungs- und sonstiger zentrenrelevanter Sortimente betrdgt mit weniger als 10% der
Gesamtverkaufsflache. Die Gesamtverkaufsfldache als auch die maximal zuldssigen sorti-
mentsweisen Verkaufsflachen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Punkt 14

2. Fachliche Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan
LIN587 nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB nur abgeschlossen werden kann, wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Voraussetzung dafir ist,
dass die 34. Anderung des Flachennutzungsplans formelle und materielle Planreife - insbe-
sondere hinsichtlich der relevanten Beriicksichtigungsgebote sowie der Standortalterna-
tivenprifung - aufweist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.

Punkt 15

Weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

1. Die Planung zur Neuansiedlung des Bau- und Gartenmarktes mit einer Verkaufsflache
von 17.498 gm am westlich der Konrad-Adenauer-StraRRe / nérdlich der Weimarischen
Stralle gelegenen Standort "Am Tonberg" steht dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2017 der Stadt Erfurt entgegen. Nach dessen Steuerungsgrundsatz Nr. 3 sollen Neuansied-
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lungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten an bestehenden Einzelhandelsstand-
orten erfolgen, die Notwendigkeit, neue Sonderstandorte zu entwickeln bzw. planungs-
rechtlich vorzubereiten, bestehe nicht. Der Standort "Am Tonberg" wird nicht als bestehen-
der Einzelhandelsstandort genannt (vgl. Pkt. 6 Standortprofile).

Die Zielstellung des Konzeptes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der Abwdgungsentschei-
dung zu bertcksichtigen.

In dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird auf die Anforderungen an stadtebauliche
Wirkungsanalysen hingewiesen, deren Erstellung bei Ansiedlung von grol¥flachigen Einzel-
handelsvorhaben unabdingbar seien (vgl. Konzept, Anlage A2) und nach Pkt. 8.3 kénnen
Umstrukturierungen "innerhalb von bestehenden Einzelhandelsstandorten" nur ermdég-
licht werden, wenn nach einer im Auftrag der Stadt erstellten Wirkungsanalyse ergibt, dass
stadtebauliche Auswirkungen ausgeschlossen sind. Eine Abwadgungsentscheidung zu einer
konzeptwidrigen Neuansiedlung kann vor diesem Hintergrund nur getroffen werden, wenn
im Vorfeld eine gutachterliche Ermittlung und Bewertung der stadtebaulichen Auswirkun-
gen erfolgte.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt

Begriindung:

Die stddtebauliche Vertrdglichkeitsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung
raumordnerischen Vorgaben nicht widerspricht und mit den meisten tbergeordneten Zie-
len des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2017 fir die Landeshauptstadt Erfurt verein-
barist. Zwar handelt es sich bei der vorliegenden Planung nicht um einen im Konzept ein-
getragenen Sonderstandort. Allerdings wurde im Planverfahren eine Auswirkungsanalyse
vorgelegt und somit dem im Ziel "Gezielte und geordnete Entwicklung groRflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe" beschriebenen Vorgehen entsprochen.

Punkt 16

Bei der Abwagungsentscheidung wird es im Fall einer Neuansiedlung von grolflachigen
Einzelhandelsvorhaben entgegen den Steuerungsgrundsdtzen jedoch nicht ausreichend
sein, nur auf eine entsprechende Wirkungsanalyse zu verweisen. Im Gegensatz zu "Um-
strukturierungen", die in dem Konzept, Pkt. 8.3 (analog einer Ausnahme im Sinne von § 31
Abs. 1 BauGB) bereits angesprochen wurden, ist bei einer nicht konzeptionell vorgesehenen
Ansiedlung (analog einer Befreiung im Sinne von § 31 Abs. 2 BauGB) zu Uberpriifen, inwie-
weit die gesamtstddtischen Zielstellungen des Konzepts berihrt werden.

Den Unterlagen liegt die stadtebaulichen Vertraglichkeitsstudie vom 26.10.2020 bei, mit
der u.a. die Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017
Uberprift werden soll. Die Neuansiedlung des geplanten Bau- und Gartenmarktes wird da-
bei insbesondere im Hinblick auf den Steuerungsgrundsatz Nr. 3 des Konzeptes 2017 be-
trachtet. Die in der Analyse enthaltenen Ermittlungen und Bewertungen sind grundsatz-
lich als Abwagungsmaterial im Sinne von § 2 Abs. 3 BauGB geeignet, auch wenn nicht alle
Aussagen der Vertraglichkeitsstudie nachvollziehbar sind (vgl. hierzu Pkt. 10 unten).

Bei der zu treffenden Abwdgungsentscheidung sollte sich die Stadt Erfurt allerdings be-
wusst sein, dass die Steuerungsvorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts 2017
durch die Neuansiedlung des grol3flachigen Bau- und Gartenmarktes, der eine hohe Mag-
netwirkung aufweist, (im Zusammenwirken mit weiteren konzeptwidrigen Erweiterungen,
Umstrukturierungen und Neuansiedlungen) immer weiter "aufgeweicht" werden. Nur bei
konsequenter Anwendung der konzeptionellen Vorgaben kénnen die mit dem Konzept ver-
bundenen Zielstellungen erreicht werden.
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Hierzu gehoren nicht nur die Ziele zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche und zur Sicherstellung einer verbrauchernahen Versorgung, sondern auch,
dass durch die Steuerung keine Eigendynamik der Einzelhandelslandschaft mit langfristig
negativen stadtebaulichen Folgen zu befiirchten ist. Die geplante Neuansiedlung, die we-
sentlich mehr Verkaufsflachen wie die vorhandenen und herkdmmlichen Baumarkte auf-
weist, kann langfristig mit negativen Folgen verbunden sein. So wird die Wiederansied-
lung eines Baumarktes auf aufgegebenen Standorten kleinerer Baumarkte erschwert,
wodurch ein stadtebaulicher Missstand entstehen kann. Insbesondere verlangt die Zielstel-
lung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept zur "Belebung des Leerstands" im Bereich des
Sonderstandort Globus Il (vgl. Konzept, S. 114, Pkt. 6.4.4) im Rahmen der ausstehenden Ab-
wagungsentscheidung eine Auseinandersetzung. Hier steht ein Baumarkt mit ca. 7.500 gm
Verkaufsflache leer.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 hat analytisch festgestellt, dass im Bereich
der baumarktspezifischen Sortimente eine Unterversorgung in Erfurt besteht. Zur Erfll-
lung der oberzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Erfurt soll das Angebot im Bereich
der Bau- und Gartenmarktsortimente verbessert werden.

Zwar enthdlt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept keine quantitativen Ziele, beispiels-
weise dergestalt, dass die Ausstattung mit Sortimenten, die eine Zentralitat unter 100 auf-
weisen, auszubauen ist. Sowohl das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als auch die Ver-
traglichkeitsanalyse haben allerdings eine erhebliche Unterversorgung im Bereich der bau-
und gartenmarktspezifischen Sortimente ermittelt. So betrdgt die einzelhandelsrelevante
Zentralitat in der Warengruppe der Baumarktsortimente derzeit lediglich 0,66. Damit
stellt sich ein erheblicher Teil der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in diesem Sortiments-
bereich in Hohe von 102,6 Mio. Euro nicht in der Landeshauptstadt Erfurt als Umsatz dar.
Dieser betragt lediglich 67,6 Mio. Euro. Dies ist also gleichbedeutend mit Kaufkraftverlus-
ten an andere Gemeinden und zudem - so ist anzunehmen — mit einer lediglich geringen
Umsatzbindung aus umliegenden Gemeinden innerhalb des oberzentralen Versorgungsbe-
reichs. Die - auch im Vergleich mit anderen Warengruppen - sehr geringe Zentralitat ent-
spricht der oberzentralen Versorgungsfunktion der Landeshauptstadt Erfurt, die auch die
Versorgung mit Gltern aus der genannten Warengruppe umfassen sollte, erkennbar nicht.
Wenngleich die Zentralitat nicht allein als Malstab fiir Entwicklungspotenziale heranzu-
ziehen ist, da es sich um eine rein quantitative GrolRe handelt, so ist dieser geringe Wert
doch ein deutliches Indiz einer unzureichenden Entsprechung der Versorgungsfunktion in
dieser Warengruppe der Landeshauptstadt Erfurt als Oberzentrum und somit auch ein Hin-
weis auf ein qualitatives Versorgungsdefizit. Die rechnerischen Potenziale kénnen gemafR
Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 grundsatzlich zum einen zur Arrondierung beste-
hender Standorte herangezogen werden sowie zum anderen auch zur Neuansiedlung eines
zusatzlichen Marktes. Die Stadt Erfurt ist bestrebt, die beschriebene Unterversorgung zu
verbessern. Dies ist auch vor dem Hintergrund der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2017 vereinbarten Grundsatze ein legitimes Ziel.

Die Steuerungswirkung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts 2017 wird damit nicht re-
duziert. Das Konzept behalt seine Funktion als ein die gesamtstddtische Einzelhandelsent-
wicklung ordnendes Instrument bei. Mit Ausnahme des Grundsatzes 3 werden alle Grunds-
atze des Konzepts erfillt. Im Ubergeordneten Ziel "Gezielte und geordnete Entwicklung
grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe" wird allerdings die Moglichkeit der Eréffnung neuer
Einzelhandelsstandorte er6ffnet. Voraussetzung ist, dass eine Auswirkungsanalyse vorge-
legt wird. Zudem wird in den Erlduterungen zum Grundsatz 3 ausgefiihrt, dass eine Begren-
zung nahversorgungs- und sonstiger zentrenrelevanter Randsortimente auf insgesamt ma-
ximal 10% der Gesamtverkaufsfldche erforderlich ist und eine sortimentsweise
Verkaufsflachenobergrenze festzusetzen ist. Die vorliegende Planung wird dem gerecht.
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Die zulassige Verkaufsflache nahversorgungs- und sonstiger zentrenrelevanter Sortimente
betrdgt mit weniger als 10% der Gesamtverkaufsflache. Die Gesamtverkaufsflache als auch
die maximal zuldssigen sortimentsweisen Verkaufsflachen werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Die Entwicklung eines neuen Einzelhandelsstandortes am Tonberg ergdnzt das Netz be-
reits bestehender Sonderstandorte und sollte im Rahmen zukinftiger Fortschreibungen als
solcher in das Standortsystem aufgenommen werden.

Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass sich der der Standort des ehemaligen
Globus-Baumarktes, der auch als Alternativstandort "Weimarische StralRe / 6stlich Hinter
den Wdnden"im Rahmen der Standortalternativprifung beriicksichtigt wurde, weiterhin
auch fir die Ansiedlung von Baumarktsortimenten mit einem geringeren Grundsticksfla-
chenbedarf als der vorliegenden Planung zu Grunde gelegt, eignet. Der Sonderstandortes
Globus Il liegt zudem im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen einfachen Be-
bauungsplanes LIN736 "Am Weiherweg" (Beschluss des Stadtrates Nr. 1368/20 vom
21.07.2021). Dessen Planungsziel ist u. a. die Regelung der Zuldssigkeit von zentrenrele-
vantem und nicht zentrenrelevantem Einzelhandel. Die Erforderlichkeit zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ist durch die Notwendigkeit der Regulierung von Sonderstandorten,
gemadl Einzelhandels-konzept der Stadt Erfurt, gegeben. Fiir den o. g leerstehenden Bau-
marktstandort soll dabei eine verbindliche planungsrechtliche Festsetzung erfolgen, mit
der sich hier kein weiterer Einzelhandel mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten ansiedelt.

Punkt 17

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans LIN 587 befindet sich in einem Bereich mit ei-
ner hohen Ansiedlungsdichte von Einzelhandelsbetrieben und Einkaufszentren, die tber
die Weimarische Stralle an- und abfahrenden Kundenstréme sind erheblich. Der im Sonder-
gebiet neu geplante Bau- und Gartenmarkt stellt einen weiteren Magnetbetrieb mit hoher
Kundenanziehungskraft dar. Das zwischen dem Sondergebiet und den westlich angrenzen-
den Einzelhandels- und gewerblichen Nutzungen neu geplante Gewerbegebiet GE 1 und GE
2 wird einen erheblichen Druck zur Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe erfahren.

Um dabei negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die verbrau-
chernahe Versorgung zu vermeiden, sind im Sinne der Berlicksichtigungsgebote nach § 1
Abs. 6 Nr. 4, Sa BauGB entsprechende Regelungen erforderlich.

Diein der textlichen Festsetzung 1.1.1 enthaltene Festlegung, wonach in den Gewerbege-
bieten Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Kernsortimente fihren, nicht zuldssig
sind, was bereits dann der Fall sein soll, wenn auf 90% der Verkaufsflache nicht-zentrenre-
levante Sortimente angeboten werden, wird nicht fiir ausreichend gehalten. Moglich sind
nach dieser Festsetzung i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit 799 gm Ver-
kaufsflache, wobei auf 79 gm zentrenrelevante Waren angeboten werden kénnen. Dabei
wird eine Warenverwandtschaft zum Hauptsortiment nicht gefordert. Eine Agglomeration
eines zentrenrelevanten Angebotes von Nebensortimenten mehrerer aneinandergrenzen-
der Einzelhandelsbetriebe sollte vermieden werden.

Wir empfehlen Einzelhandelsbetriebe mit einem Angebot von zentrenrelevanten Sorti-
menten auszuschlieBen und nur den "Annexhandel" mit zentrenrelevanten Sortimenten als
Ausnahme zuzulassen, wie nach der textlichen Festsetzung 1.1.2 vorgesehen.

(Dartiber hinaus sollten jedenfalls Einzelhandelsbetriebe, die ein kleines erganzendes An-
gebot von zentrenrelevanten Randsortimenten (auf maximal 5 - 10 % der Verkaufsflache)
fihren, nur ausnahmsweise zugelassen werden, damit im Vollzug im Rahmen der Prifung
nach § 31 Abs. 1 BauGB festgestellt werden kann, ob tatsachlich eine Warenverwandtschaft
zwischen dem Haupt- und dem Randsortimentsangebot besteht. In der textlichen Festset-
zung sollte erganzend klargestellt werden, dass eine Warenverwandtschaft zwischen dem
Haupt- und Randsortiment vorliegen muss, s. hierzu auch Pkt. 3 unten).
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Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Bebauungsplan enthalt in der textlichen Festsetzung 1.1.1 bereits die Vorgabe, dass in
den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Kernsortimente fiihren,
nicht zuldssig sind. Ein nichtzentrenrelevantes Kernsortiment ist gegeben, wenn auf 90 %
der Verkaufsfldche des Einzelhandelsbetriebes nichtzentrenrelevante Sortimente angebo-
ten werden. Die zuldssige GroRenordnung zentrenrelevanter Sortimente ist damit gering.
Bereits hinsichtlich der im Sondergebiet zuldssigen Verkaufseinrichtungen hat die Auswir-
kungsanalyse festgestellt, dass keine Auswirkungen gegen den Bestand in den Zentren zu
erwarten sind. Daflr, dass in den Gewerbegebieten zentrenrelevanter Einzelhandel nur
ausnahmsweise und nur bei Bestehen einer Warenverwandtschaft mit dem Hauptsorti-
ment zuldssig sein soll, besteht kein erkennbarer Bedarf. Das Ziel der Erhaltung der Zentren
bedeutet nicht per se und immer, dass zentrenrelevanter Einzelhandel bauleitplanerisch
ausgeschlossen werden muss, wenn er —wie hier — lediglich in kleiner GroRenordnung rea-
lisiert werden kann. Auch dafur, dass negative Auswirkungen in der Gesamtbetrachtung
derin den Gewerbegebieten zuldssigen Betriebe und ihrer Einzelhandelsflachen auf die
Zentren entstehen kénnen, bestehen keine Anhaltspunkte, die einen vollstandigen Aus-
schluss (mit Festsetzung einer ausnahmsweisen Zuldssigkeit) rechtfertigen wirden.

Diese Abwdgungsentscheidung ergeht auch, da in der Umgebung des Planvorhabens be-
reits Malnahmen erfolgen, die die Zuldssigkeit zentrenrelevanter Sortimente zu begren-
zen bzw. auszuschlieRen. Die Stellungnahme weist auf den Bestand an Einzelhandelsbe-
trieben und Einkaufszentren entlang der Weimarischen Strale hin. Hierzu ist auszufiihren,
dass sich der Bestand an Einzelhandelsbetrieben entlang der Weimarischen Stralke alleinig
im Bereich der Sonderstandorte T.E.C. und Weimarische StralRe, Globus Il konzentriert. Im
weiteren Verlauf sind Einzelhandelsbetriebe entlang der Weimarischen StraRe lediglich
vereinzelt anzutreffen. Teilweise handelt es sich auch um Gewerbebetriebe mit Verkaufs-
raumen. Einzelhandelsbetriebe/Verkaufsstellen sind — sofern sie nicht groRflachig sind -
als Nutzungsunterart der Gewerbebetriebe aller Art anzusehen. Die Nutzung entlang der
Weimarische StraRe ist demzufolge bislang eher iberwiegend gewerblich statt durch Ein-
zelhandelsbetriebe gepragt. Die vorgesehenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung flgen sich in die bestehende Nutzungsfolge entlang der Weimarischen Stralle also
ein. Die Realisierung einer grolflachigen Einzelhandelsnutzung erzielt jedoch nicht auto-
matisch Magnetwirkung. Fir die Entwicklung weiterer Einzelhandelsbetriebe in der nahe-
ren Umgebung sind die planungsrechtlichen und tatsachlichen Verhaltnisse entscheidend.
Da die das Plangebiet umgebenden Flachen Uberwiegend bereits baulich genutzt sind, ist
die weitere Entwicklung des Standortes und seiner naheren Umgebung durch eine Zu-
nahme von Einzelhandelsvorhaben eher nicht zu erwarten. Sollten aufgrund geanderter
Verhdltnisse anderweitige Entwicklungen zu erwarten oder moglich sein, kann die Stadt
Erfurt mit den Mitteln des Bauplanungsrechts Fehlentwicklungen verhindern. Entlang der
Weimarischen StralRe zwischen dem Sonderstandort Globus und der B7 hat sie bereits den
Bebauungsplan LIN736 beschlossen, der der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche durch den weitgehenden Ausschluss der Entwicklung zentrenrelevanter Ein-
zelhandelsbetriebe dienen soll. Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sollen im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans im Wesentlichen ausgeschlossen werden.
Zentrenrelevant sind gemdl} der vorgesehenen Festsetzung Nr. 1.2 Einzelhandelsbetriebe,
die in einem nicht nur unerheblichen Umfang eines oder mehrere Sortimente anbieten, die
gemadl der festgesetzten Erfurter Sortimentsliste zentrenrelevant sind. Hierzu gehoéren alle
Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment. Einzelhandelsbe-
triebe, deren Randsortiment zentrenrelevante Sortimente zusammengenommen in Hohe
von mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache oder ein zentrenrelevantes Sortiment in Hohe
von mehr als 100 m? Verkaufsflache umfasst, sind ebenso zentrenrelevant. Es ist nicht er-
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kennbar, warum der Bebauungsplan "Am Tonberg" einen sogar noch uber den Regelungsin-
halt des Bebauungsplans LIN736 hinausgehenden Einzelhandelsausschluss im Bereich der
zentrenrelevanten Nebensortimente vornehmen sollte.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans EFS034 wurde zudem
ein Planverfahren eingeleitet, das ebenfalls zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche beitragen und u. a. die Entwicklung zentrenrelevanter Sortimente in den
Gewerbebetrieben ausschlielen soll. Fur die beiden relevanten Standorte mit einer raumli-
chen Konzentration von Einzelhandelsnutzungen (Sonderstandorte T.E.C. und Weimarische
Stralle, Globus I1) sind somit bereits bauleitplanerische Schritte eingeleitet worden, die die
Entwicklung von Einzelhandelsnutzungen begrenzen. Weiterer Malnahmen bedarf es bis-
lang nicht. Im Ubrigen sind durch die Festsetzung des Sondergebietes positive Wirkungen
auf die Flachenentwicklung der gewerblichen Bauflache moglich und beabsichtigt. Durch
dierdumliche Nahe von Gewerbe und Einzelhandel kénnen —abhangig von der tatsdchlich
vorgesehenen Art der gewerblichen Nutzung — unter Umstanden Synergien geschaffen wer-
den, die die Entwicklung der gewerblichen Baufldache beférdern.

Punkt 18

3. Wenn in einem Sondergebiet "Bau- und Gartenmarkt" Einzelhandelsbetriebe zugelassen
werden, so missen sie im Hauptsortiment Bau- und Gartenmarktartikel fihren. Randsorti-
mente, die im funktionellen Zusammenhang zum Hauptsortiment stehen, kdnnen nur un-
tergeordnet verduRert werden. Das Angebot von Nebensortimenten ohne eine entspre-
chende Warenverwandtschaft ist unzuldssig (vgl. hierzu OVG NRW, Beschluss vom
26.01.2000-7 B 2023/99 und Urteil vom 22.06.1998 - 7 a D 108/96.NE, VGH BW, Urteil vom
04.07.2012-3S351/11).

Bei der Zulassung der zentrenrelevanten Sortimente (680 gm) und der nichtzentrenrelevan-
ten Sortimenten (2.656 gm) ist es fraglich, ob in der Summe der Zulassungen noch eine Un-
terordnung zum Hauptsortiment "Bauelemente, Baustoffe, baumarktspezifisches Sorti-
ment, Gartenartikel/-gerdte, Pflanzen/Samen" vorliegt: Die Verkaufsflache fur das Angebot
der zusatzlich zugelassenen Sortimente stellt ca. 20% der Verkaufsflache fiir das Angebot
der Hauptsortimente dar. Unabhdngig davon ist nicht bei allen genannten Sortimenten,
die zusatzlich zum Hauptsortiment angeboten werden diirfen, von einer Warenverwandt-
schaft zum Hauptsortiment auszugehen.(In diesem Zusammenhang wird darauf hingewie-
sen, dass nach den in der Vertraglichkeitsstudie vom 26.10.2020, S. 18, 20, 23 enthaltenen
Angaben zur "Sortiments- /Verkaufsflachenstruktur des geplanten Bau- und Gartenmark-
tes" weitere Sortimente, wie zoologische Artikel angeboten werden sollen, die in der textli-
chen Festsetzung, Pkt. 1.2.3 nicht mit aufgefihrt wurden. Auch bei diesen Sortimenten
handelt es sich nicht um Rand-, sondern um Nebensortimente.)

Folgende Uberarbeitung wird empfohlen:

« Die in der textlichen Festsetzung, Pkt. 1.2.3 aufgefiihrten nicht-zentrenrelevanten Sorti-
mente "Kfz-, Caravan- und Motoradzubehor, Motorradbekleidung”, "Lampen und Leuchten,
Leuchtmittel", "Mdbel" und "Teppiche" sollten mit den angegebenen maximalen Verkaufs-
flachen als Nebensortimente zugelassen werden. Weitere nichtzentrenrelevante Nebensor-
timente sollten nicht zugelassen werden.

- Beziiglich der nach Pkt. 1.2.3 zugelassenen zentrenrelevanten Sortimente sollte in der
textlichen Festsetzung erganzt werden, dass es sich um Randsortimente handeln muss,
dass also eine Warenverwandtschaft zwischen dem Haupt- und Randsortiment vorliegen
muss. (Als Bekleidungs- und Schuhangebot sind damit z.B. nur Arbeitsbekleidungsstiicke
und -schuhe zuldssig.)

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Die textliche Festsetzung zur
zuldssigen Verkaufsflache im Sondergebiet Nr. 1.2.3 wurde dergestalt gedndert, dass (wie
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bereits in der Auswirkungsanalyse betrachtet) zoologische Artikel, Heimtierfutter, Hygie-
neartikel fiir Heim- und Kleintiere, lebende Tiere zuldssig sein sollen. Fiir weitergehende
Festsetzungen und Beschrankungen, die eine Kennzeichnung der Nebensortimente als
Rand- und Kernsortiment zum Gegenstand haben, besteht keine Erforderlichkeit.

Begriindung:

Bestandteil der friheren Projektplanung des Vorhabentrdgers waren auch Sortimente in
Form zoologischer Artikel, Heimtierfutter, Hygieneartikel fir Heim- und Kleintiere, le-
bende Tiere. Diese wurden in der Auswirkungsanalyse folglich untersucht. Schadliche Aus-
wirkungen aus der Zuldssigkeit von 240 m? dieses Sortiments wurden nicht festgestellt. Im
weiteren Verlauf der Planung wurde das Sortimente durch den Vorhabentrager zwischen-
zeitlich fur nicht erforderlich erachtet. Um eine flexible Vorhabenrealisierung (innerhalb
der bereits strengen Grenzen der Sortimentsfestsetzungen) zu ermdéglichen soll das Sorti-
ment Bestandteil der Festsetzungen sein.

Nicht gefolgt wurde der Anregung, in den Festsetzungen Rand- und Nebensortimente zu
kennzeichnen. Die Festsetzung Nr. 1.2.3 findet ihre Rechtsgrundlage in § 11 Abs. 2 Satz 1
BauNVO. Auf dieser Grundlage kann die Gemeinde fiir ein sonstiges Sondergebiet die "Art
der baulichen Nutzung" ungeachtet der Vorgaben des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Abs. 9
BauNVO naher konkretisieren und zu diesem Zweck die Merkmale bestimmen, die ihr am
besten geeignet erscheinen, um das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen. Insbeson-
dere darf sie den Anlagentyp durch die von ihr bestimmte Begrenzung der Verkaufsflachen
selbst festsetzen und so die Nutzungsart des groRflachigen Einzelhandels weiter auffa-
chern. Dabei kann es ein sachgerechter Ansatz sein, fiir das zuldssige Warenangebot auf ein
"Kernsortiment" und "Randsortimente" abzustellen; zwingend ist dies im Rahmen von § 11
Abs. 2 BauNVO aber nicht. Dementsprechend kann auf eine Differenzierung zwischen Kern-,
Rand- und sonstigen Nebensortimenten hier zuldassigerweise verzichtet und stattdessen
explizit geregelt werden, welche Sortimente in den zuldssigen Bau- und Gartenfachmark-
ten in welchem Umfang verkauft werden dirfen. Im Rahmen von § 11 Abs. 2 BauNVO gibt
es auch keine Beschrankung dergestalt, dass nur solche Sortimente zugelassen werden diir-
fen, die eine gewisse Beziehung und Verwandtschaft mit den Waren des Kernsortiments
haben und demgemadR im Lichte der zitierten Rechtsprechung als "Randsortimente" zur
Warengruppe "Bauelemente, Baustoffe, baumarktspezifisches Sortiment, Gartenartikel/-
gerdte, Pflanzen /Samen" als Kernsortiment eines Bau- und Gartenfachmarkts anzusehen
sind. Entscheidend ist vielmehr, dass die Festsetzung Nr. 1.2.3 die Errichtung eines Bau-
und Gartenfachmarkts im Sinne der Zweckbestimmung des Sondergebiets erméglicht, was
unter Berlicksichtigung der jeweiligen Sortimentsobergrenzen hier der Fall ist.

Punkt 19

4.§11 Abs. 1,2 BauNVO stellt die Ermdchtigungsgrundlage zur Festsetzung eines Sonder-
gebietes "Bau- und Gartenmarkt" dar, § 11 Abs. 3 BauNVO enthalt die im Vollzug anzuwen-
dende Vermutungsregel. Dies ist bei den Angaben zur Rechtsgrundlage in Pkt. 1.2 der
textlichen Festsetzungen zu beriicksichtigen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Als Rechtsgrundlage fiir die textlichen
Festsetzungen unter Nr. 1.2 wurde § 11 BauNVO angegeben.

Begriindung:

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet Bau- und Gartenfachmarkt. Es handelt sich
um ein Baugebiet, das sich von denen der §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet (§
11 Abs. 1 BauNVO) und fur das die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung festgesetzt
wird (§ 11 Abs. 2 BauNVO). Zuldssig sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Bau- und
Gartenfachmarkt groflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang
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auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen (§ 11 Abs. 3
BauNVO).

Punkt 20

5. Nach der textlichen Festsetzung 1.2.5 sollen in dem Sondergebiet Verkaufsflachen aus-
schlieRlich im Erdgeschoss zuldssig sein. Nach den beabsichtigten Festsetzungen zur Ge-
baudehohe dirfen im Sondergebiet Gebdude mit einer Hohe von ca. 15 m Uiber dem vorhan-
denen Geldnde errichtet werden. Vor dem Hintergrund der festgesetzten
Zweckbestimmung des Sondergebietes "Bau- und Gartenmarkt" ist unklar, ob die (nach der
Gebdudehohe) iiber dem Erdgeschoss zuldssige Geschossflache nur fiir Nebenanlagen ge-
nutzt werden soll. In der Begriindung, S. 17, 18 findet sich hierzu keine Erlduterung.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde dergestalt gefolgt, dass die textliche Festsetzung Nr. 1.2.5 ge-
strichen wurde.

Begriindung:
Die Festsetzung 1.2.5 wurde gestrichen, da sie nicht erforderlich ist.

Punkt 21

6. In der textlichen Festsetzung 1.3. sind Festlegungen zu einer Larmkontingentierung ent-
halten. Um den Anforderungen an die Rechtsprechung des BVerwG (Vgl. Urteile des
BVerwG vom 07.12.2017-4CN 7.16.vom 29.Juni 2021-4 CN 8.19 und vom 18.02.2021-4CN
5119) gerecht zu werden, wonach eine auf Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO geregelte
Emissionskontingentierung nicht nur eine Gliederung in einzelne Teilgebiete mit verschie-
den hohen Emissionskontingenten, sondern dariiber hinaus erfordert, dass es dabei min-
destens ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung geben muss, soll nach Aussage der Be-
grindungS. 20, 21 auf die Moglichkeit einer gebietsiuibergreifenden Gliederung mehrerer
Gewerbegebiete der Stadt Erfurt im Verhadltnis zueinander im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zurlckgegriffen werden. In der Begriindung werden diesbeziiglich 9 festgesetzte
Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO ohne Larmkontingentierung aufgefihrt.

Den Anforderungen an eine gebietsiibergreifende Kontingentierung wird u.E. jedoch nicht
bereits genligt, wenn nur auf die Moglichkeit verwiesen wird, mit den angegebenen 9 Ge-
bieten stande eine "Vielzahl" von Gewerbegebieten ohne Festsetzung einer Gerduschkon-
tingentierung zur Verfigung.

Unabhangig davon, dass hier unklar bleibt, ob alle 9 oder welche von den aufgefiihrten Ge-
werbegebieten die Aufgabe eines uneingeschrankten Gewerbegebietes nach dem Willen
des Plangebers tibernehmen soll, ist zudem zu fragen, ob die genannten Gewerbegebiete
die ihnen zugedachte Aufgabe tatsdchlich tbernehmen kdnnen. Bei den angegebenen Ge-
werbegebieten handelt es sich um dltere Plangebiete, die in den 90er Jahren zu einer Zeit
aufgestellt wurden, in der Festsetzungen einer Larmkontingentierung zur Konfliktbewalti-
gung noch nicht Gblich waren. Es fehlt an einer nachvollziehbaren Begriindung, dass die
Gewerbegebiete nach der aktuellen Sach- und Rechtslage tatsachlich eine Erganzungsfunk-
tion im Rahmen des gebietsiibergreifenden Gliederungskonzeptes tibernehmen kénnen.

Solange noch keine andere praxisorientierte Ermdchtigungsgrundlage zur Festsetzung von
Emissionskontingenten vorliegt, (Im Rahmen des Gesetzgebungsverfahrens zum Bau-
landimmobilisierungsgesetz, dasam 22.06.2021 in Kraft getreten ist hat sich der Bundes-
gesetzgeber trotz entsprechender Empfehlung des Bundesrates gegen die ergdanzende Auf-
nahme einer praxisorientierten Ermdchtigungsgrundlage fir die
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Emissionskontingentierung zur Larmkonfliktbewaltigung entschieden. Eine Gesetzesande-
rung wird aktuell diskutiert.) empfehlen wir, zu priifen, welche(s) der genannten Gewerbe-
gebiete eine entsprechende Ergdanzungsfunktion ibernehmen kann und soll.

Abwagung:

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. In der Begriindung wurde er-
ganzt, dass die bereits aufgefiihrten neun Bebauungspldne als Teilgebiete ohne Emissions-
beschrankung gelten sollen.

Begriindung:

In der Stadt Erfurt bestehen neun Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO ohne Larmkontingen-
tierung. Diese Gebiete sollen als Teilgebiete ohne Emissionsbeschrankung gelten und da-
mit die im gegenstdndlichen Bebauungsplan vorgesehene Emissionskontingentierung er-
moglichen. Der Begriindung dieser Bebauungspldne ist diese Funktion fir das
gegenstandliche Plangebiet nicht zu entnehmen, da sie vor dem Bebauungsplan LIN587
aufgestellt worden sind. Das allein bedeutet aber nicht, dass diese Gebiete nicht als dieje-
nigen gelten kénnen, die die Stadt Erfurt als Teilgebiete ohne Emissionsbeschrankung fir
die im gegenstandlichen Bebauungsplan vorgesehene Emissionskontingentierung bereit-
halt. Es ist nicht erforderlich, dass bereits planerisch gesicherte (festgesetzte) Gewerbege-
biete, fiir die keine Emissionsbeschrankungen existieren, jeweils fiir sich genommen einer
Betrachtung unterzogen werden, ob sie eine Erganzungsfunktion als Gewerbegebiete ohne
Emissionsbeschrankung im Zusammenhang mit der Larmkontingentierung in anderen Ge-
werbegebieten ibernehmen. Denn mit dem Verweis in der Begriindung zum gegenstandli-
chen Bebauungsplan, dass neun festgesetzte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO ohne Larm-
kontingentierung bestehen, hat der Plangeber die Funktion dieser Gebiete eindeutig
beschrieben. Andernfalls missten bei einer auf § 1 Abs. 4 BauNVO gestiitzten Emissions-
kontingentierung regelmalig alle Bebauungsplane bzw. die dazugehdrigen Begriindungen
geandert werden, sofern der neue Bebauungsplan auf die bereits bestehenden Bebauungs-
plane verweist. Die Stadt Erfurt hat in der Begriindung zum gegenstandlichen Bebauungs-
plan eindeutig beschrieben, dass folgende Bebauungsplane festgesetzte Gewerbegebiete
gem. § 8 BauNVO ohne Larmkontingentierung enthalten:

EFS034 Weimarische Stralle Teilgebiet 2

HOS527 Nordwestlich der Bunsenstrale

HOS536 Gewerbegebiet Hugo-John-Strale

HOS597 Gewerbegebiet Schwerborner Stralle

ILV534 Gewerbegebiet nordlich Salinenstrafe

JOV569 Eugen-Richter-Strale und Heckerstieg/Schlachthofstralle

JOV592 Eugen-Richter-Stralle/Ladestrale

LIA278 Auf der groBen Mihle/Hinter den Wanden

VIE342 und VIE343 Vor den Streichteichen

Zum besseren Verstandnis wurde in der Begriindung ergdnzt, dass diese Bebauungsplane
als Teilgebiete ohne Emissionsbeschrankung gelten sollen.

Punkt 22

Der planerische Willen zur gebietsibergreifenden Gliederung der Gewerbegebiete im Ver-
haltnis zueinander sollte anschlieBRend im Flachennutzungsplan dokumentiert werden, in-
dem das Gebiet bzw. die Gebiete, das bzw. die eine Ergdnzungsfunktion im gewerblichen
Gliederungskonzept Gbernehmen soll / sollen, als Gewerbegebiet "ohne Larmemissionsbe-
schrankung im Sinne von § 1 Abs. 4 Nr. 2 Satz 2 BauNVO" dargestellt wird / werden. Auf
diese Darstellung sollte in den jeweiligen Begriindungen zum Bebauungsplan mit Emissi-
onskontingenten verwiesen werden. (In der Stadt Erfurt liegt mehrere Bebauungspldne mit
fehlerhaften Festsetzungen zu Emissionskontingenten vor, die im Rahmen einer gerichtli-
chen Inzidentiberprifung fir unwirksam erklart werden konnen. Bei der Durchfiihrung ei-
nes Erganzungsverfahren nach § 214 Abs. 3 BauGB zur Heilung der Festsetzungsmangel,
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das aus gegebenem Anlass durchgefiihrt werden sollte, kann in den zu Uberarbeitenden Be-
grundungen ebenfalls auf die in der Fldchennutzungsplandnderung erganzend dargestell-
ten Industrie- und Gewerbegebiete ohne Larmemissionsbeschrankung verwiesen werden.)

Der Fldchennutzungsplan ist das geeignete Planungsinstrument zur Darstellung des ge-
bietsiibergreifenden Gliederungskonzepts, da er das ganze Stadtgebiet umfasst und da
sich mit den Darstellungen eine langfristige konzeptionelle Planungsstrategie der Gewer-
begebietsgliederung verfolgen l3sst: Die Darstellungen "ohne Larmemissionsbeschran-
kung" entfalten als Entwicklungsgrundlage fiir Anderungen des maRgeblichen Gewerbege-
bietes sowie fur angrenzend aufgestellte Bebauungspldne Vorgaben, die im Rahmen des
Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB zu beachten sind.

Die ergdnzende Darstellung "ohne Larmemissionsbeschrankung" von bereits dargestellten
Gewerbe- bzw. Industriegebieten kann in einem vereinfachten Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan nach § 13 BauGB vorgenommen werden, da das dem Flachennut-
zungsplan zu Grunde liegende gewerbliche Bauflachenkonzept durch die erganzende Dar-
stellung nicht in seinen Grundziigen beriihrt wird. Wir empfehlen eine entsprechende Pa-
rallelanderung des Flachennutzungsplans zu o.g. Bebauungsplan durchzufihren.

Abwagung:

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Im Rahmen einer zukiinftigen
Anderung oder Neuaufstellung des Flichennutzungsplans soll die Darstellung von Gewer-
begebieten ohne Lairmemissionsbeschrankung geprift werden.

Begriindung:

Der Aussage, dass im Flachennutzungsplan die gebietsiibergreifende Darstellung von Ge-
bieten "ohne Lirmemissionsbeschrankung" erfolgen kann, wird zugestimmt. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans wird aber nicht aufgrund des gegenstandlichen Bebau-
ungsplanverfahrens erforderlich. Der Bebauungsplan wird sich aus dem parallel
gednderten Flachennutzungsplan entwickeln lassen, sobald die 34. Anderung Rechtskraft
erlangt hat. Mit den Ausfiihrungen in der Begriindung, dass andere Gewerbegebiete gem. §
8 BauNVO ohne Larmkontingentierung in Erfurt bestehen, die im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan LIN587 als Teilgebiete ohne Emissionsbeschrankung gelten sollen, ist der
Zuordnung und ihrer Begriindung gentiige getan.

Die ergdnzende Darstellung "ohne Larmemissionsbeschrankung" von bereits dargestellten
Gewerbe- bzw. Industriegebieten im Flachennutzungsplan bleibt einer zukiinftigen Ande-
rung oder Neuaufstellung des Flachennutzungsplans vorbehalten.

Punkt 23

(Erganzend weisen wir darauf hin, dass die (in unvollstandigen Satzen formulierten) Aussa-
gen in der Begrindung, S. 20 zur Erlduterung der Gliederung des Plangebietes nicht ver-
standlich sind. Was ist der Hintergrund der getroffenen Aussagen?)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Erlduterung der Gliederung des
Plangebietes in der Begriindung wurde redaktionell Giberarbeitet.

Begriindung:
Der Ausfuhrungen auf S. 20 in der Begriindung wurden Uberarbeitet.

Punkt 24

7.Die Festsetzungen der maximalen Gebdudehdhe und der diesen Festsetzungen zu
Grunde liegenden Bestimmungen der Bezugspunkte sind aus folgenden Griinden nicht
rechtseindeutig:
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- In der textlichen Festsetzung 2.1 wird als oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte maxi-
male Hohe von Gebduden die Oberkante baulicher Anlagen, die "sich auf das hochste, das
Orts- oder Landschaftsbild noch mitpragende Bauteil (z.B. Attika, Dachfirst, Fahrstuhl-
schacht, Turmspitze)" bezieht, bestimmt.

Der obere Bezugspunkt ist mit dieser Festlegung nicht eindeutig definiert, wie nach § 18
Abs. 1 BauNVO verlangt: Welche Gebdudeoberkante maRgeblich ist, sollte nicht von der
strittigen Frage abhdngen, ob ein Bauteil das Orts- oder Landschaftsbild noch pragt oder
nicht mehr pragt. Der obere Gebdaudeabschluss stellt unabhdngig von dessen pragender
Wirkung den oberen Bezugspunkt dar. Dass nach der 6rtlichen Bauvorschrift, Pkt. 11 nur
Flachdacher bzw. flachgeneigte Ddacher mit einer Dachneigung von 10 Grad (und keine
"Turmspitzen") zuldssig sind, ist bei der Definition der Oberkante des Gebadudes als oberer
Bezugspunktes zudem zu berlcksichtigen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Festsetzung zum oberen Bezugs-
punkt von Festsetzungen zur maximalen Hohe wurde eindeutig gefasst.

Begriindung:
Den Ausfuhrungen des Stellungnehmers wurde gefolgt. Die Festsetzung wurde konkreti-
siert.

Punkt 25

« Der untere Bezugspunkt wurde ebenfalls nicht rechtseindeutig bestimmt. Nach der textli-
chen Festsetzung 2.1, letzter Satz gilt die Hoéhe "229,40 m Giber NHN innerhalb der Plan-
strale A" als "Bezugsebene der Hohenfestsetzungen".

Wenn die Hohe 229,40 m tiber NHN den unteren Bezugspunkt darstellt, so darf bei einer
festgesetzten maximale Gebdudehdhe von 15 m ein Gebdaude mit einer Oberkante von ma-
ximal 244,40 m uber NHN entstehen. In der Planzeichenerkldarung wurde das in der Plan-
zeichnung verwendete Planzeichen "OK 15 m" jedoch als "Oberkante Gebdude als Hochst-
mal in Meter ber NHN" erlautert. Die zeichnerische Festsetzung zur maximale
Gebdudehdhe ware nach dieser Definition des unteren Bezugspunktes vollzugsunfahig.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Festsetzung zum unteren Bezugs-
punkt von Festsetzungen zur Héhe wurde eindeutig gefasst.

Begriindung:
Den Ausfihrungen des Stellungnehmers wurde gefolgt. Die Festsetzung wurde konkreti-
siert.

Punkt 26

« Missverstandlich sind darliber hinaus die zeichnerischen Festsetzungen zum unteren Be-
zugspunkt. Die Planzeichenerklarung enthalt unter der Uberschrift "Sonstige Planzeichen"
die Erlauterung des Planzeichens "Hohenbezugspunkt in m i NHN". In der Planzeichnung
wurde das Planzeichen "Hohenbezugspunkt" drei Mal in der Planstralle A verwendet, wobei
die Hohen mit 230,00 bzw. 229,40 bzw. 228,85 m uber NHN angegeben wurden. Aus den
zeichnerischen Festsetzungen selbst ergibt sich somit nicht rechtseindeutig, welcher der
drei festgesetzten Hohenbezugspunkte der maRgebliche Bezugspunkt nach§ 18 BauNVO
sein soll.

In der textlichen Festsetzung 2.1, letzter Satz ist zwar geregelt, dass die Hohe "229,40 m
uber NHN innerhalb der PlanstralBe A" maRgeblich sein soll. Diese Definition des unteren
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Bezugspunktes ist letztlich jedoch ebenfalls unklar, da die angegebene Hoéhe 229,40 m
uber NHN ja unabhangig von der Lage "innerhalb der Planstralle A" gilt.

Nach Aussage der Begriindung, S. 22 stellt die Oberkante der Planstralle A die Bezugshohe
der baulichen Anlagen dar. Dies entspricht nicht dem Wortlaut der o.g. zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen.

Abwadgung:

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Festsetzung zum unteren Bezugs-
punkt von Festsetzungen zur Hohe wurde eindeutig gefasst. Die Begriindung wurde ange-
passt.

Begriindung:
Den Ausfihrungen des Stellungnehmers wurde gefolgt. Die Festsetzung ist nicht hinrei-
chend bestimmt und wurde konkretisiert. Ebenso wurde die Begriindung hieran angepasst.

Punkt 27

« Unabhdngig von der fehlenden Rechtseindeutigkeit der Regelungen zum oberen und un-
teren Bezugspunkt, ist es auch nicht moglich, die Auswirkungen der Festsetzungen zur Ge-
baudehdhe zu ermitteln, da die Geldndeverhdltnisse im Geltungsbereich (auRer im Bereich
der geplanten Planstralle A) nicht angegeben werden. Die Planunterlage steht damit im
Widerspruch zu § 1 Abs. 1, 2 PlanZV, wonach sich aus den Angaben zur Gelandehdhe der Zu-
stand des Plangebiets in einem flr den Planinhalt ausreichenden Grade ergeben muss.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Planunterlage wurde um Angaben
zur Geldandehoéhe ergdnzt.

Begriindung:
Den Ausfihrungen des Stellungnehmers wurde gefolgt. Die Gelandehdhe wurde in der Pla-
nunterlage erganzt.

Punkt 28
Folgende Empfehlungen werden zur Behebung o.g. Mangel fir die Festsetzung der maxi-
malen Gebdaudehdhe gegeben:

- Differenzierte Festsetzung einer Gebaudehdhe fiir das Sondergebiet und fiir die Gewerbe-
gebiete GE 1 und GE 2 als NHN-H6he. (Der Nullpunkt NHN ist damit der untere Bezugs-
punkt nach § 18 Abs. 1 BauNVO.)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Festsetzung zur Gebdaudehdhe
wurde eindeutig gefasst.

Begriindung:
Den Ausfihrungen des Stellungnehmers wurde gefolgt. Die Festsetzung ist nicht hinrei-
chend bestimmt und wurde konkretisiert.

Punkt 29
+ Rechtseindeutige Bestimmung, welche Oberkante des Gebdudes als oberer Bezugspunkt
maRgeblich ist.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Festsetzung zum oberen Bezugs-
punkt von Festsetzungen zur maximalen Hohe wurde eindeutig gefasst.
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Begriindung:
Den Ausfihrungen des Stellungnehmers wurde gefolgt. Die Festsetzung ist nicht hinrei-
chend bestimmt und wurde konkretisiert.

Punkt 30

- Ergdnzende Angaben in der Planunterlage zur vorhandenen Gelandehdhe im gesamten
Geltungsbereich. Erklarung der dafiir verwendeten Planzeichen als Hinweis zur in der Plan-
unterlage angegebenen vorhandenen Gelandehdhe (und nicht als "sonstiges Planzeichen
Hohenbezugspunkt").

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Planunterlage wurde um Angaben
zur Geldandehdhe erganzt.

Begriindung:
Den Ausfihrungen des Stellungnehmers wurde gefolgt. Die Gelandehdhe wurde in der Pla-
nunterlage erganzt.

Punkt 31
« Widerspruchsfreie Darlegung der nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO
getroffenen Festsetzungen in der Begriindung.

Abwdgung:

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Begriindung wurde hinsichtlich der
nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO getroffenen Festsetzungen ange-
passt.

Begriindung:
Den Ausfihrungen des Stellungnehmers wurde gefolgt. Die Festsetzungen wurden Uberar-
beitet. Die Begriindung wurde daraufhin angepasst.

Punkt 32
8. Als Rechtsgrundlage fiir die textliche Festsetzung 9.4 ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB anzuge-
ben. Die Festsetzung sollte Pkt. 8 zugeordnet werden.

Abwdgung:

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Rechtsgrundlage der Festsetzung
9.4 (ALT)/9.11 (NEU) wurde mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB angegeben und die Festsetzung
Punkt 8 (ALT) /9 (NEU) zugeordnet.

Begriindung:

Den Ausfihrungen des Stellungnehmers wurde gefolgt. Die Festsetzung ist als MaRnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeich-
net. Als Rechtsgrundlage wurde folglich § 9 Abs. T Nr. 20 BauGB angegeben. Die Festset-
zung ist demzufolge unter Punkt 8 (ALT) /9 (NEU) einzusortieren und hat jetzt die Nr.9.11.

Punkt 33
9.In der textlichen Festsetzung 9. 7 wurde auf die Festsetzung 10.2 Bezug genommen, ob-
wohl hier offensichtlich die Festsetzung 9.2 gemeint ist.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. In der Festsetzung Nr. 9.7 (ALT) / 10.6
(NEU) wird auf Nr. 10.2 (NEU) verwiesen.
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Begriindung:
Der Verweis auf Festsetzung Nr. 10.2 (ALT) wurde irrtimlich vorgenommen. Wie der Stel-
lungnehmer richtig ausfihrt, soll die Festsetzung auf Nr. 9.2 (ALT) / 10.2 (NEU) verweisen.

Punkt 34

10. Den Unterlagen liegt die stadtebaulichen Vertraglichkeitsstudie vom 26.10.2020 bei,
mit der u.a. die Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2017, insbesondere zum Steuerungsgrundsatz Nr. 3 des Konzeptes 2017 gepriift werden
soll (vgl. hierzu Pkt. 1 oben). Folgende Unklarheiten liegen vor:

- Diein den Tabellen aufgefiihrten Einzelhandelsstandorte im Stadtgebiet von Erfurt las-
sen sich schwer verorten. Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird empfohlen, die Standorte
mit der Bezeichnung, wie im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 aufgefihrt, anzuge-
ben oder die Standorte in einem Lageplan zu kennzeichnen.

Abwagung:

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die in der Vertraglichkeitsanalyse auf-
gefiihrten Einzelhandelsstandorte im Stadtgebiet von Erfurt wurden verstandlicher ge-
kennzeichnet.

Begriindung:

Diein den Tabellen Nr. 5-13, 2527 der Vertraglichkeitsanalyse aufgefiihrten Einzelhan-
delsstandorte im Stadtgebiet von Erfurt entsprechen bislang nicht den Bezeichnungen ge-
maRk dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 und wurden deshalb verstandlicher ge-
kennzeichnet.

Punkt 35

« Unklar ist, warum der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept unter Pkt. 6.4.4 aufgefihrte
Sonderstandort Globus Il in der Studie, S. 30, Tabelle 8 und S. 52, Tabelle 25 nicht als Stand
ort mit einem bau-/ gartenmarktspezifischen Sortiment mitaufgefihrt wurde. Hier liegt
eine genehmigte Verkaufsflache von ca. 7.500 gm fir einen Baumarkt vor. Auch wenn der
Baumarkt leer steht, ist der Einbezug in die Studie, in der die stadtebauliche Vertraglich-
keit der Neuansiedlung Uberprift werden soll, erforderlich.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. In der Vertraglichkeitsanalyse wurde
der Sonderstandort Globus Il (ehemaliger Globus-Baumarkt) beriicksichtigt.

Begriindung:

Innerhalb des im Einzelhandels- und Zentrenkonzept unter Pkt. 6.4.4 aufgefiihrten Sonder-
standortes Globus Il steht ein ehemaliger Baumarkt leer. Die Baugenehmigung gilt weiter-
hin, sodass hier die Zuldssigkeit eines Baumarktes weiterhin gegeben ist. Der Standort ist
in der Vertraglichkeitsanalyse zu beriicksichtigen, sofern die Baugenehmigung weiterhin
gilt und nicht aufgrund anderer inzwischen eingetretener Umstdnde (z. B. Bauantrag fur
eine Um- oder Folgenutzung) erloschen ist.

Punkt 36

« In dem Grundsatz 3 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wird eine begrenzte Zulas-
sung von zentrenrelevanten Randsortimenten vorgegeben. Dabei wird neben einer Unter-
ordnung auch ein direkter funktionaler Bezug zum Kernsortiment gefordert. In der Vertrag-
lichkeitsstudie wird eine Aussage dazu vermisst, inwieweit dieser funktionale Bezug hier
gegeben ist.

Abwagung:
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Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. In der Vertrdglichkeitsana-
lyse wurde auf die Verwandtschaft der Sortimente bzw. inwieweit eine Abweichung ver-
tretbar ist, eingegangen.

Begriindung:

Ausweislich der Auswirkungsanalyse ist der Teilaspekt des Grundsatzes 3 des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts, wonach nahversorgungs- und sonstige zentrenrelevante Rand-
sortimente auf insgesamt maximal 10% der Gesamtverkaufsfladche begrenzt werden sollen,
erflllt. Durch die einzelnen Sortimente werden auch keine schadlichen Auswirkungen aus-
gelost. Weiter enthdlt das Einzelhandelskonzept bei der Erlduterung des Grundsatzes 3 die
Ausfihrungen, dass "zur Sicherung des funktionalen Bezuges [...] die zuldssigen zentrenre-
levanten Randsortimente konkret zu benennen [sind]. Zentrenrelevante Randsortimente
sind auf 10 % der gesamten Verkaufsflache zu begrenzen, da dabei davon auszugehen ist,
dass sich diese in einer entsprechenden GroBenordnung dem Kernsortiment deutlich un-
terordnen." (S. 139) Diese Ausfihrungen sind - jedenfalls auf den ersten Blick - insoweit
plausibel, als es augenscheinlich nur um die Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz der
(Rand-)Sortimente und den Schutz der Zentren geht. Es spricht also vieles dafiir, dass, wenn
zusatzliche Sortimente zugelassen werden, die u.U. keinen funktionalen Bezug zum Kern-
sortiment aufweisen, von dem Grundsatz 3 hier zwar abgewichen wird, aber zumindest
nicht gewichtig. Fir den Schutz zentraler Versorgungsbereiche ist dies ohne Bedeutung.

Punkt 37

« Mit dem Grundsatz 3 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wird die Zielstellung ver-
folgt, Gewerbegebiete von Einzelhandelsvorhaben frei zu halten, um diese fiir produzieren-
des Gewerbe vorzuhalten. Insbesondere sei zu vermeiden, dass durch den Anstieg der Bo-
denpreise infolge von Einzelhandelsnutzungen eine Gewerbeansiedlung verhindert werde.
Diese Zielstellung ist auch fur die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen
Bauflachen nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB maRgeblich, die noch entwickelt werden sollen.

Die in der stadtebaulichen Vertraglichkeitsstudie vom 26.10.2020, S. 71 enthaltene Aus-
sage, das Plangebiet werde landwirtschaftlich genutzt, stellt keine angemessene Ausei-
nandersetzung zur o.g. konzeptionellen Zielstellung dar. Dass das Gebiet, das nun fiur die
Neuansiedlung eines groRflachigen Bau- und Gartenmarktes vorgesehen ist, nach dem Fla-
chennutzungsplan gewerblich genutzt werden soll, wird nicht thematisiert.

Abwdgung:

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. In der Auswirkungsanalyse erfolgt eine
Auseinandersetzung mit der in Grundsatz 3 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ent-
haltenen Zielstellung, Gewerbegebiete von Einzelhandelsvorhaben frei zu halten, um
diese fiir produzierendes Gewerbe vorzuhalten.

Begriindung:

Grundsatz 3 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts verfolgt die Zielstellung, Gewerbege-
biete von Einzelhandelsvorhaben frei zu halten, um diese fir produzierendes Gewerbe vor-
zuhalten. Das Plangebiet ist bislang innerhalb des fir die Neuansiedlung eines grolflachi-
gen Bau- und Gartenmarktes vorgesehenen Bereichs im Flachennutzungsplan teilweise als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Ausfiihrungen zum Grundsatz 3 des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts wurden demzufolge konkretisiert.

Punkt 38

11. Der Bebauungsplan l6st einen erheblichen Ausgleichsbedarf nach § 1 a Abs. 3 BauGB
aus, der zum Teil auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans LIN 587 unterge-
bracht werden soll. In der textlichen Festsetzung, Pkt. 7 zur Zuordnung von AusgleichsmaR-
nahmen wird auf MalRnahmen innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
LOV 540 verwiesen. Dieser Bebauungsplan ist bislang nicht rechtswirksam geworden. Der
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Entwurf dieses Bebauungsplans LOV 540 "Behdrdenzentrum am Steigerwald Neue Land-
schaft" lag dem Thiringer Landesverwaltungsamt letztmalig in der Fassung vom
27.09.2007 zur Beurteilung im Rahmen der Behérdenbeteiligung vor. Die in der im Bebau-
ungsplan LIN 587, Pkt. 7 (Zuordnungsfestsetzung) enthaltenen Bezeichnungen Ausgleichs-
malknahmen lassen sich zum Teil nicht in dem Entwurf des Bebauungsplans LOV 540 wie-
derfinden.

Der Begriindung bzw. dem Umweltbericht ist ein aktueller Bebauungsplan-Entwurf LOV
540 zur Nachvollziehbarkeit der zugeordneten Mallnahmenflachen beizulegen.

Unabhdngig davon wird darauf hingewiesen, dass der Vollzug samtlicher innerhalb und
aulerhalb des Bebauungsplans LIN 587 beabsichtigten AusgleichsmaRnahmen vor dem
Satzungsbeschluss gesichert sein muss. Dafur ist die Verfugbarkeit der im sonstigen Gel-
tungsbereich und auRerhalb des Geltungsbereichs des Plans LIN 587 beabsichtigten Aus-
gleichsflachen nachzuweisen. Soweit die Ausgleichsflachen nicht der Stadt Erfurt gehoren,
ist die Bereitstellung der Ausgleichsflachen sowie der Erhalt und die Pflege der MaRnah-
men vertraglich nach § 11 BauGB zu sichern. Daruiber hinaus muss die Refinanzierung der
Malknahmen gesichert sein. Soweit die Eingriffsverursacher bereits bekannt sind, kommt
diesbeziiglich eine vertragliche Regelung nach § 11 BauGB in Betracht.

Die Aussage in der Begriindung, Pkt. 1.6.2,S. 9 die AusgleichsmaRnahmen seien in Abstim-
mung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt "vertraglich zwischen den Vorhabentragern
und den Eigentimern der Ausgleichsflachen geregelt" (vgl. hierzu auch Begriindung, S. 33),
entspricht nicht den Anforderungen. Eine Vollzugssicherung muss 6ffentlich-rechtlich er-
folgen. Es kdnnen nur Vertrage nach § 11 BauGB geschlossen werden, bei denen die Stadt
Erfurt ebenfalls Vertragspartnerin ist.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die AusgleichsmaRnahmen wurden in
den Geltungsbereich iibernommen.

Begriindung:

Die Sicherung der Ausgleichsmalnahmen kann durch Festsetzung im Bebauungsplan als
auch durch vertragliche Regelung erfolgen. Die Vorlage eines (fortgeschriebenen) Entwurfs
des Bebauungsplans LOV540 ist nicht (mehr) erforderlich, da die AusgleichsmaRBnahmen
des Bebauungsplans LIN587 innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans liegen
sollen und statt Flachen im Bebauungsplan LOV540 nunmehr AusgleichsmaRnahmen im
Bereich "Schwedenschanze" umgesetzt werden sollen. Diese Flachen wurden in den Gel-
tungsbereich ibernommen.

Punkt 39
12. Die bauliche Inanspruchnahme von ca. 8 ha landwirtschaftlich genutzter Flache (6st ei-
nen erheblichen Rechtfertigungsdruck der Planung aus.

Bei der nach § 1a Abs. 2 BauGB zu begriindenden Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlich genutzten Flache sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, zu de-
nen insbesondere Brachflidchen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-
tungsmoglichkeiten zahlen kénnen, zu Grunde zu legen. Die Inanspruchnahme der acker-
baulich genutzten Flache im Bereich des Sondergebietes ist insbesondere vor dem
Hintergrund des leerstehenden Baumarktes auf dem Sonderstandort Globus Il und der hier
gegebenen Erweiterungsmoglichkeit zu hinterfragen (vgl. Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept 2017, Pkt. 6.4.4). In der vorliegenden Begriindung wurde die Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen nicht gerechtfertigt, wie nach § 1 a Abs. 2
BauGB verlangt.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. In der Begriindung wurde auf die inner-
halb der 34. Anderung des FNP erfolgte Standortalternativenpriifung verwiesen.

Begriindung:

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist im Rahmen
der 34. Anderung des FNP innerhalb des Umweltberichts erlautert worden. Im Rahmen der
34. Anderung des FNP wurde eine ausfiihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
welche sowohl bestehende (Standort ehemaliger Globus-Baumarkt) wie neue Standorte be-
ricksichtigt. Fur die vorliegende FNP-Anderung Nr. 34 hat die Landeshauptstadt Erfurt da-
bei im Rahmen des pflichtgemdRen Ermessens die folgenden Alternativstandorte fir eine
Umsetzung der bestehenden Planungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" der
Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34) in Erwdgung gezogen.

Weimarische StralRe / 6stlich hinter den Wanden

Weimarische Strake /Am Tonberg (Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 34)
Witterdaer Weg / HeinrichstraRe

westlich Wilhelm-Wolff Stralle / Am Herrenberg

Am Roten Berg / An der Lache

Ostlich Eisenberger StraRe / Rudolstadter StraRe

Verldngerung Leipziger StraBe (L1055) / Konrad-Adenauer-Stralle.

OmMmmgMNwW >

Im Ergebnis wird das vorliegende Plangebiet als der absehbar bestmdgliche Standort zur
Umsetzung der Planungsziele eingeschatzt (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriin-
dung zur FNP-Anderung Nr. 34). Mit der vorliegenden Planung entscheidet sich die Landes-
hauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur "Neuansiedlung ei-
nes zusatzlichen Marktes".

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist damit be-
reits innerhalb des parallel laufenden Verfahrens zur 34. Anderung des FNP begriindet wor-
den. Die Umweltprifung fir den Bebauungsplan kann sich gemalR § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB un-
ter Berlicksichtigung der Umweltpriifung des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur 34.
Anderung des Flachennutzungsplans auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltaus-
wirkungen beschranken. Eine erneute Standortalternativenprifung ist nicht erforderlich.
Dem ungeachtet wurden in der Begriindung Aussagen dazu erganzt, warum die Planung im
gegenstandlichen Plangebiet erfolgt und hierbei auf die Standortalternativenprifung in-
nerhalb des Verfahrens zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans Bezug genommen.

Punkt 40

13.Diein der Begriindung, S. 23, Pkt. 2.5 enthaltene Aussage, die zusatzliche Zufahrt von
der Weimarischen Strale zum geplanten Bau- und Gartenmarkt verbessere auch "die Er-
reichbarkeit der 6stlichen Gewerbeflachen" ist unverstandlich.

Unabhangig davon, dass sich die Gewerbegebietsflachen westlich des Sondergebietes be-
finden, wurde keine Stralenverbindung von der Ein- und Ausfahrt an der Weimarischen
Stralle zur PlanstralRe A festgesetzt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Die Begriindung wurde re-
daktionell Giberarbeitet.

Begriindung:

Eine zusatzliche Zufahrt von der Weimarischen Stralle ist Bestandteil der Festsetzungen.
Die Ausfihrungen in dieser Hinsicht in der Begriindung beziehen sich auf das Verkehrsgut-
achten. Hierin wurde dargelegt, dass bei Realisierung des ErschlieRungsknotenpunktes
nach Variante 2 (also mit "Zufahrt Gewerbe") eine gleichmadRige Verteilung des Rechtsab-
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und Rechtseinbiegestroms auf beide Knotenpunkte erfolgen wiirde. Im Bereich der Er-
schlieBungsstralRe "An der Henne" stellen sich in diesem Fall Verkehrsstarken von 325 Kfz/h
und Bereich der "Zufahrt Gewerbe" von 113 Kfz/h ein. Ebenso wird darauf verwiesen, dass
die zusatzliche Gewerbezufahrt nach Variante 2 die Erreichbarkeit der 6stlichen Gewerbe-
flachen verbessert und die "Zufahrt Gewerbe" somit zweckmaRig ist. Hiermit durften die
gewerblichen Nutzungen innerhalb des SO BGM gemeint sein, da die Gewerbegebiete GE1
und GE2 nicht an die "Zufahrt Gewerbe" angebunden sind. In der Begriindung wird diffe-
renzierter dargelegt, dass die Erreichbarkeit des SO BGM statt der "dstlichen Gewerbefla-
chen" verbessert wird.

Punkt 41

14.Die in der Begriindung, Pkt. 3, S. 34 enthaltenen Angaben zur Flachenbilanz sind zu kon-
kretisieren. Die Baufldchen fiir die Gewerbegebiete und das Sondergebiet sind gesondert
anzugeben.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. In der Begriindung wurde die Flachen-
bilanz konkretisiert.

Begriindung:

Die Angaben zu Gewerbegebieten und dem Sonstigen Sondergebiet sowie zu den Aus-
gleichsmallnahmen innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereichs werden in der Flachen-
bilanz der Begriindung differenziert dargelegt.

Stellungnahme vom 15.07.2025

2 Anlagen

Durch die Entwurfsiiberarbeitung o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thirin-
ger Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange beriihrt:

1. Belange der Raumordnung

2. Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

In der Anlage 2 erhalten Sie darliiber hinaus weitere beratende planungsrechtliche Hin-
weise.

Punkt 42

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumordnung
Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Die Stadt Erfurt beabsichtigt, am Standort "Am Tonberg" fiir die Ansiedlung eines Bau- und
Gartenmarktes sowie zur Entwicklung eines angrenzenden Gewerbegebietes einen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Die obere Landesplanungsbehdrde hat zum Entwurf des Bebauungsplans bereits mehrere
Stellungnahmen, zuletzt am 08.12.2021, abgegeben. Es wurde festgestellt, dass das Vorha-
ben den Erfordernissen der Raumordnung gemdR dem Landesentwicklungsprogramm Thu-
ringen 2025 (LEP) und dem Regionalplan Mittelthiringen (RP-M, Bekanntgabe der Geneh-
migung und Inkrafttreten gemall Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 1.8.2011)
grundsatzlich nicht entgegensteht.

In den Stellungnahmen wurde auf den in unmittelbarer Nahe zum Planstandort befindli-
chen ehemaligen Globus-Baumarkt hingewiesen und Empfehlungen fiir eine Revitalisie-
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rung und Erweiterung gegeben. Aus raumordnerischer Sicht wird insbesondere kritisch be-
trachtet, dass die Chance zur Wiederbelebung des bereits gut angebundenen und (z.T.) er-
schlossenen Areals des ehemaligen Baumarktes nicht genutzt wird. Die Neuinanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Fldchen wiirde damit reduziert werden.

Die aktuell vorgelegte Planung (3. Entwurf vom 15.01.2025) beinhaltet keine raumordne-
risch relevanten Veranderungen. So wurden der bisherige Standort und die umfangreiche
VerkaufsflachengrofRe fur die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes "Am Tonberg"
grundsatzlich beibehalten und die Empfehlung zur Nachnutzung des Standortes des ehe-
maligen Globus-Baumarktes in unmittelbarer Nahe nicht aufgegriffen.

Damit steht die Planung auch nicht im Einklang mit dem Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept (EHZK) der Stadt Erfurt (2017), worin fiir den Sonderstandort "Globus II" eine Belebung
des Leerstandes mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (unter Beriicksichtigung gesamt-
stadtischer Nutzungen) angestrebt werden soll. Insbesondere steht sie dem Grundsatz 3
des EHZK entgegen, wonach groliflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten ausschlielich in bestehenden Sondergebieten Einzelhandel sowie
im Hauptzentrum (Altstadt) und Nebenzentrum (Magdeburger Allee) anzusiedeln sind.

Auch die "Aktualisierte und erganzte stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie fiir die Festset-
zung eines Sondergebietes Einzelhandel fiir einen grolflachigen Bau- und Garten-markt in
Erfurt" (Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH, 31.10.2023) setzt sich
mit dem o.g. Widerspruch zu Grundsatz 3 des EHZK nicht in einem ausreichenden MaRe
auseinander. Vielmehr wird die Vertraglichkeit —auch mit Grundsatz 3 des EHZK - allein
damit begriindet, dass in dieser Studie keine Auswirkungen auf andere Handelsstandorte
ermittelt wurden. Dies geht aber an der grundsatzlichen Frage, ob die Nutzung von zusatz-
lichen AuRBenbereichsflachen, die landwirtschaftlich genutzt werden —im Umfeld leerste-
hender Handelsflachen — stadtebaulich sinnvoll ist und zu einer geordneten und flachen-
sparenden Stadtentwicklung beitragt, vorbei. Der Leerstand (und die zulassige
Verkaufsflache) im Sonderstandort "Globus II" bleibt bestehen; eine Widerbelebung wird
durch die Ansiedlung des geplanten Bau- und Gartenmarktes eher unwahrscheinlich.
Grundsatzlich stellt das EHZK die Grundlage fiir eine gesamtstddtische Steuerung des Ein-
zelhandels dar. Weichen Investoreninteressen von den Grundsatzen des EHZK erheblich ab
und kénnen diese Abweichungen (langerfristig) zu Veranderungen in der Einzelhandels-
landschaft fiihren, sollte zundchst im Rahmen einer Aktualisierung des EHZK im Kontext
zur gesamten Einzelhandelsentwicklung der Stadt Erfurt gepriift werden, ob dem Vorhabe-
ninteresse stattgegeben wird.

Die raumordnerische Bewertung bleibt —auch nach dem aktuellen Landesentwicklungspro-
gramm Thuringen 2025 (LEP, GVBL 6/2014 vom 04.07.2014, geandert durch Verordnung
vom 05.08.2024, GVBL 12/2024 vom 30.08.2024) — aufrechterhalten.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 hat analytisch festgestellt, dass in Erfurt
eine Unterversorgung im Bereich der bau- und gartenmarktspezifischen Sortimente be-
steht. Ziel ist es, das Angebot in diesem Bereich zu verbessern, um die oberzentralen Ver-
sorgungsfunktionen der Stadt zu starken. Obwohl das Konzept keine konkreten quantitati-
ven Ziele, etwa eine bestimmte Ausstattung mit Sortimentsarten, festlegt — beispielsweise
mit einem Zentralitdtswert unter 100 —, zeigt die Analyse eine erhebliche Unterversorgung
auf. So betrdgt die Zentralitdt fir Baumarktsortimente aktuell lediglich 0,66. Das bedeutet,
dass ein groRer Teil der kaufkraftbezogenen Umsatze in Hohe von 102,6 Mio. Euro in die-
sem Sortimentsbereich nicht in Erfurt generiert wird, sondern in andere Gemeinden ab-
wandert. Tatsachlich belduft sich der in Erfurt erzielte Umsatz nur auf 67,6 Mio. Euro, was
auf Kaufkraftverluste und eine geringe Umsatzbindung innerhalb der umliegenden Ge-
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meinden hinweist. Die niedrige Zentralitat im Vergleich zu anderen Warengruppen ver-
deutlicht, dass die Versorgung mit Bau- und Gartenmarktsortimenten in Erfurt als Ober-
zentrum nicht hinreichend gewdhrleistet ist.

Obwohl die Zentralitdt nur eine quantitative MessgroRe ist, gilt ihr niedriger Wert als In-
diz fir eine mangelhafte Erfillung der Versorgungsfunktion in dieser Warengruppe. Das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 sieht grundsatzlich vor, vorhandene Standorte zu
erganzen oder neue Markte anzusiedeln, um die Versorgungssituation zu verbessern. Die
Stadt Erfurt verfolgt dieses Ziel, das auch im Einklang mit den im Konzept festgelegten
Grundsdtzen steht.

Die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung bleibt durch das Konzept gewahrleistet. Es
behalt seine Funktion als planerisches Instrument zur stddteweiten Steuerung des Einzel-
handels. Mit Ausnahme des Grundsatzes 3 werden alle Vorgaben eingehalten. Im Uberge-
ordneten Ziel "Gezielte und geordnete Entwicklung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe"
wird die Eréffnung neuer Standorte grundsatzlich ermdglicht, vorausgesetzt, es erfolgt
eine Wirkungsanalyse. Zudem wird in den Erlduterungen zu Grundsatz 3 festgelegt, dass
die Nahversorgung und andere zentrenrelevante Sortimente insgesamt maximal 10 % der
Verkaufsflache ausmachen dirfen, mit einer entsprechenden Begrenzung nach Sortiments-
art. Die vorliegende Planung entspricht diesen Vorgaben, sodass die Verkaufsflachen fir
Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente unterhalb dieser Grenze bleiben. Die
Gesamtverkaufsflache sowie die maximal zuldssigen sortimentsbezogenen Flachen wer-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

Der geplante neue Einzelhandelsstandort am Tonberg soll das bestehende Netz an Sonder-
standorten erganzen und im Rahmen zukuinftiger Fortschreibungen berticksichtigt werden.
Zudem ist davon auszugehen, dass der Standort des ehemaligen Globus-Baumarktes, auch
als Alternativstandort "Weimarische Stralle / 6stlich Hinter den Wdnden" geprift wurde,
weiterhin geeignet ist, Baumarktsortimente mit geringerem Flachenbedarf aufzunehmen.
Der Sonderstandort Globus Il befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
LIN736 "Am Weiherweg". Ziel dieses Plans ist unter anderem die Regelung der Zuldssigkeit
von zentren- und nicht zentrenrelevantem Einzelhandel. Die Notwendigkeit der Aufstel-
lung eines solchen Bebauungsplans ergibt sich aus der Erfordernis, Sonderstandorte gemaR
dem Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt rechtlich zu regeln. Fur den leerstehenden Bau-
marktstandort soll eine verbindliche planungsrechtliche Festsetzung getroffen werden, die
jegliche Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrele-
vanten Sortiments ausschlie3t.

Punkt 43
Anlage Nr. 2 zum Schreiben
Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund gesetzlicher Regelungen

a) Einwendungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt ist in dem hier maRgeblichen Plangebiet im We-
sentlichen eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Im 6stlichen Plangebiet, westlich der
Konrad-Adenauer-Stralle enthdlt der Flachennutzungsplan die Darstellung einer Grinfla-
che.

Nach dem Entwurf o.g. Bebauungsplans LIN 587 vom 15.01.2025 soll im 6stlichen Plange-
biet auf einer ca. 4,4 ha groRen Flache Baurecht fur einen Bau- und Gartenmarkt mit 17.498
gm Verkaufsfldche geschaffen werden. Zur Baurechtschaffung dieses grol3flachigen Mark-
tes soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bau- und Gartenmarkt" festgesetzt
werden. Dartiber hinaus werden im westlichen Plangebiet Gewerbegebiete (insgesamt ca.
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3,32 ha) festgesetzt, in denen ein zentrenrelevanter Einzelhandel im Wesentlichen ausge-
schlossen wird. Nordlich, 6stlich und stdlich des Sondergebietes und der Gewerbegebiete
werden private Grinflachen (insgesamt ca. 3,12 ha) und eine Flache fir die Abwasserbesei-
tigung (ca. 0,51 ha) festgesetzt.

Die beabsichtigte Festsetzung des Sondergebietes steht im Widerspruch zu den o.g. Fla-
chennutzungsplandarstellungen: Das Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandel - Bau und
Gartenmarkt" lasst sich nicht aus der Darstellung der gewerblichen Bauflache entwickeln
(§ 11 Abs. 3 BauGB). Damit ist das Entwicklungsgebot verletzt.

b) Rechtsgrundlage
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen sich derzeit nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickeln. Demzufolge wird der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.

Punkt 44

a) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwin-
dung

Im Parallelverfahren zum o.g. Bebauungsplan kann der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert werden. Ein entsprechendes Anderungsverfahren
ist nach Aussage der Begriindung, Pkt. 1.4.2 auch beabsichtigt. Fiir den Bereich Linderbach
"Nordlich Weimarische StraRe / stidlich am Tonberg" wurde die 34. Anderung eingeleitet;
zuletzt lag hierzu der Entwurf vom 22.02.2022 zur Stellungnahme im Rahmen der Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vor.

In der Stellungnahme vom 14.09.2022 zum o.g. Entwurf der 34. Flachennutzungsplanande-
rung wurde empfohlen, den in Erfurt-Linderbach, nordlich der Weimarischen Strale beste-
henden Sonderstandort "Globus I1" in den Geltungsbereich der Flachennutzungsanderungs-
planung einzubeziehen, um die zukiinftige Flachennutzung auf gesamtstadtischer Ebene
zu klaren. Hintergrund der Empfehlung sind die Inhalte des beschlossenen Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes 2017 (EHZK), wonach ein Entwicklungspotential an Baumarktsorti-
menten besteht, wobei grolflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten nach dem Grundsatz 3 ausschliellich in bestehenden Sondergebieten
Einzelhandel sowie im Hauptzentrum (Altstadt) und Nebenzentrum (Magdeburger Allee)
anzusiedeln sind (vgl. EHZK,S. 67,114 und 138).

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan LIN 587 "Am Tonberg"
betrifft hingegen abweichend vom EHZK-Grundsatz 3 die Neuausweisung eines Sonderge-
bietes. Nach der im Rahmen der o.g. 34. Flachennutzungsplananderung vorgenommenen
Standortalternativenprifung eignet sich der als "Alternativstandort A" bezeichnete o.g.
Sonderstandort "Globus Il" aus heutiger Sicht nur in Verbindung mit einer nérdlichen und
ostlichen Flachenerweiterung fir eine Baumarktansiedlung (vgl. Begriindung zu o.g. Ent-
wurf der 34. Flachennutzungsplandnderung, S. 18 f. zu den Bewertungskriterien "Erforder-
nisse der Raumordnung", "Flachenbeschaffenheit /-zuschnitt" und "Flachenverfiugbarkeit").
Vor diesem Hintergrund stellt sich aus gesamtstadtischer Sicht die Frage, ob die im Fla-
chennutzungsplan enthaltene Darstellung eines Sondergebietes "Handel" im Bereich des
0.g. Sonderstandortes "Globus II" noch bedarfsgerecht ist.

Auch wenn nach Aussage der aktualisierten stadtebaulichen Vertraglichkeitsstudie vom
31.10.2023,S. 70 und 73 noch ein ausreichendes Entwicklungspotenzial fir bau-markt-
und gartenmarktspezifische Sortimente verbleibt, ist eine Wiederbelebung des Baumark-
tes am Sonderstandort "Globus II" (mit einer leerstehenden Verkaufsflache von 7.500 gm)
wegen dessen raumlicher Nahe zum Konkurrenzstandort "Am Tonberg" unwahrscheinlich.
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Auf Ebene des Flachennutzungsplans sollte auf Grundlage des EHZK geklart werden, ob die
Darstellung des Sondergebietes "Handel" noch dem aktuellen Bedarf zur Unterbringung
von anderen groflachigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben (Mit dem ein-
fachen Bebauungsplans LIN 736 "Am Weiherweg" wird der Ausschluss des zentrenrelevan-
ten Einzel-handels verbindlich geregelt.) entspricht oder ob eher eine gewerbliche Nach-
nutzung anzustreben ist. Es wird empfohlen, das Ergebnis im Flachennutzungsplan (in
einem 2. Geltungsbereich der 34. Anderung des Flachennutzungsplans oder in einem nach-
folgenden Flachennutzungsplananderungsverfahren) zu verankern, indem im Bereich des
Sonderstandorts "Globus II" entweder eine gewerbliche Bauflache oder ein Sondergebiet
"nicht-zentrenrelevanter grolflachiger Einzelhandel" dargestellt wird.

Aus gesamtstadtischer Sicht sollte zudem die mit dem o.g. Bebauungsplan LIN 587 "Am
Tonberg" beabsichtigte Zulassung einer Uberdurchschnittlich hohen Verkaufsfldche fir den
neuen Bau- und Gartenmarkt im Hinblick auf den mit dem EHZK, Steuerungsgrundsatz 3
angestrebten Erhalt der bestehenden raumlichen Verteilung der groflachigen nicht zen-
trenrelevanten Einzelhandelsstandorte tberpriift werden (s. hierzu beratender Hinweis Nr.
1 unten).

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Es wird davon ausgegangen, dass sich der Alternativstandort "Weimarische Strafle / 6stlich
Hinter den Wanden" weiterhin auch fur die Ansiedlung von Baumarktsortimenten mit ei-
nem geringeren Grundsticksflachenbedarf, als der vorliegenden FNP-Anderung zu Grunde
gelegt, eignet.

Diesbeziiglich soll in einem folgenden Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens eine
Konkretisierung der an diesem Standort beabsichtigten Nutzung als Sonstiges Sonderge-
biet "Handel - nicht zentrenrelevant" erfolgen. Gegenwartig ist beabsichtigt, dies unter Be-
ricksichtigung des gesamtstddtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes im Rahmen
einer sich auf das ganze Stadtgebiet beziehenden Anderung des Flichennutzungsplans
zum Thema "Einzelhandel" vorzunehmen. Fiir eine solche umfassende Anderung besteht
bislang allerdings noch kein erkennbarer Bedarf. Sollte sich aufgrund gedanderter Steue-
rungsgrundsatze zum Einzelhandel (beispielsweise aufgrund einer Fortschreibung des EHK
der Stadt Erfurt) und/oder aufgrund geanderter Rahmenbedingungen der Einzelhandels-
struktur in Erfurt ein hinreichendes Anderungserfordernis ergeben, wird das Anderungsver-
fahren eingeleitet und hierbei auch die Flache "Weimarische StraRe / 6stlich Hinter den
Wanden" integriert.

Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
staddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das bereits abgeschlossene
Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Der Sonderstandortes Globus Il (Alternativstandort A) liegt im Geltungsbereich des einfa-
chen Bebauungsplanes LIN736 "Am Weiherweg". Dessen Planungsziel ist u. a. die Regelung
der Zulassigkeit von zentrenrelevantem und nicht zentrenrelevantem Einzelhandel. Die Er-
forderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch die Notwendigkeit der Regu-
lierung von Sonderstandorten, gemadR Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt, gegeben. Fir
den o. g leerstehenden Baumarktstandort soll dabei eine verbindliche planungsrechtliche
Festsetzung erfolgen, mit der sich hier kein weiterer Einzelhandel mit zentren- oder nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten ansiedelt. Weiterer Regelungen zum Einzelhandel auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes bedarf es an diesem Standort derzeit also nicht.

Punkt 45
2. Fachliche Stellungnahme
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Der im Parallelverfahren aufgestellte o.g. Bebauungsplan LIA 587 kann nach § 8 Abs. 3 Satz
2 BauGB nur abgeschlossen werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzuneh-
men ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt sein wird. Voraussetzung dafir ist, dass die 34. Anderung des Flachennut-
zungsplans formelle und materielle Planreife aufweist.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.

Punkt 46

Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

1. Die Planung zur Neuansiedlung des Bau- und Gartenmarktes mit einer Verkaufsflache
von 17.498 gm am westlich der Konrad-Adenauer-StraRRe / nérdlich der Weimarischen
Stralle gelegenen Standort "Am Tonberg" steht dem Steuerungsgrundsatz 3 des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept 2017 der Stadt Erfurt (EHZK) entgegen, wonach groRflachige Ein-
zelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten ausschlieflich in beste-
henden Sondergebieten Einzelhandel sowie im Hauptzentrum (Altstadt) und
Nebenzentrum (Magdeburger Allee) anzusiedeln sind. Im Hinblick auf das Berucksichti-
gungsgebot nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist unklar, warum in der Begriindung keine Ausei-
nandersetzung mit dem EHZK erfolgt. Entsprechende Darlegungen sollten unter Verweis
auf die aktualisierte stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie vom 31.10.2023 unter Beriick-
sichtigung folgender Hinweise erganzt werden.

Indem EHZK, S. 139 wird der Steuerungsgrundsatz 3 damit begriindet, dass an der raumli-
chen Verteilung der bestehenden Einzelhandelsstandorte, die zur Versorgung der Bevolke-
rung "vollkommen" ausreichten, festgehalten werden soll. Diesbeziiglich sollte im Rahmen
der Abwdgung zu den Belangen des EHZK insbesondere eine Auseinandersetzung zu der im
Plangebiet "Am Tonberg" beabsichtigten Zulassung einer Verkaufsflache von 17.498 gm er-
folgen, die wesentlich Giber den Verkaufsflachengréen der bestehenden Bau- und Garten-
markten liegt. Die in der o.g. Vertraglichkeitsstudie, S. 70 diesbezigliche enthaltene Aus-
sage, die Uberdurchschnittliche GroRe des geplanten Marktes fiihre nicht zu einer
"Verkaufsflachenspirale", ist zwar in Bezug auf das fehlende Entwicklungspotenzial im Be-
reich der Bestandsmarkte nachvollziehbar. Es stellt sich jedoch die Frage, ob die raumliche
Verteilung der bestehenden Einzelhandelsstandorte, die nach dem EHZK erhalten werden
soll, durch die Neuausweisung eines Uiberdurchschnittlich grolen Bau- und Gartenmarktes
an der B7 in Bewegung gerdt. Zumindest mittel- bis langfristig dirften weniger verkehrs-
gunstige und kleinere Bau- und Gartenmarktstandorte in rdumlicher Nahe gefdhrdet sein.
(Dies betrifft z.B. den Obi-Markt Erfurt Sid und die Frage zur Nachnutzung des Sonderstan-
dortes "Globus I1".) Die Bauleitplanung muss sich zwar wettbewerbsneutral verhalten. Bei
dem nach dem EHZK-Steuerungsgrundsatz 3 angestrebten Erhalt der bestehenden raumli-
chen Verteilung der groRflachigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsstandorte geht es
jedoch um eine stadtebaulich begriindete Zielstellung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Auseinandersetzung mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes erfolgte in der Auswir-
kungsanalyse, welche wiederum bei der Entwicklung der Festsetzungen berlcksichtigt
wurde. Weiterhin erfolgte die Befassung mit dem Konzept in der stadtebaulichen Abwa-
gung, einerseits zum gegenstandlichen Bebauungsplan als auch zum parallel geanderten
Flachennutzungsplan.
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Im Einzelhandelskonzept erfolgte eine Befassung mit Bestehenden und zukiinftigen Ein-
zelhandelsstandorten. Eine weitergehende, vor allem gesamtstddtische, das Standortnetz
betreffende, alle stadtebaulichen Themen integrierende Betrachtung, die auch die stadte-
baulichen Auswirkungen einer Anderung des Standortnetzes bertcksichtigen musste, er-
folgte hier nicht. Solche sektoren- beziehungsweise themenibergreifenden Betrachtungen
bleiben der stadtebaulichen Planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans vorbehal-
ten. Dass das vorhandene Netz an Sonderstandorten durch die gegenstdndliche Planung
erweitert wird, stellt das vorhandene und zu erhaltende Standortnetz von Sonderstandor-
ten nicht grundsatzlich in Frage, sondern ergdnzt es lediglich. Dass die Erganzung des
Standortnetzes durch einen weiteren Einzelhandelsstandort zu einer Gefahrdung bestehen
da Standorte fuhrt, konnte empirisch nicht nachgewiesen werden. Nach Aussage der aktua-
lisierten stadtebaulichen Vertraglichkeitsstudie vom 31.10.2023,S. 70 und 73 verbleibt so-
gar nach Realisierung des mit dem gegenstdndlichen Bebauungsplan vorbereiteten Einzel-
handels noch ein ausreichendes Entwicklungspotenzial fiir bau- und
gartenmarktspezifische Sortimente innerhalb des Stadtgebietes.

Punkt 47

2.In den textlichen Festsetzungen 1.2.2 und 1.2.3 sollte bezliglich des verwendeten Wortes
"je" klargestellt werden, dass sich die Festsetzungen zur Mindest- und Maximalverkaufsfla-
che nicht auf einen Baumarkt einerseits und auf einen Gartenfachmarkt andererseits, son-
dern auf einen betrieblich zusammengefassten Bau- und Gartenfachmarkt beziehen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Begriindung wurde erganzt.

Begriindung:

In der Begriindung wurde erganzt dass die in den textlichen Festsetzungen 1.2.2 und 1.2.3
verwendeten Worte "je" sich nicht auf einen Baumarkt einerseits und auf einen Gartenfach-
markt andererseits sondern auf einen betrieblich zusammengefassten Bau- und Garten-
fachmarkt beziehen.

Punkt 48

3. Das in der Planzeichnung (zur Festsetzung der Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen)
verwendete Planzeichen Nr. 15.3 der Anlage zur PlanZV (rote gestrichelte Linie) ist in der
dunkelorange angelegten Fldche des Sondergebietes "BGM" schlecht lesbar. Die Lesbarkeit
sollte verbessert werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Das Planzeichen wurde besser lesbar dargestellt.

Punkt 49
4. Auf diein der Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamt vom 08.12.2021, An-
lage 2 gegebenen beratenden Hinweise Nr. 6 und 12 wird erneut hingewiesen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Befassung mit diesen Hinweisen erfolgte vorstehend im Rahmen der Abwadgung der
Stellungnahme vom 08.12.2021.
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Stellungnahme vom 29.08.2025

Punkt 50

zu dem 3. Entwurf des 0.g. Bebauungsplans LIN 587 liegt bereits die Stellungnahme des
Thuringer Landesverwaltungsamtes vom 15.07.2025 zu den Belangen der Raumordnung
(Anlage 1) und zu den nach § 8 Abs. 2 BauGB zu beachtenden Anforderungen des Entwick-
lungsgebotes (Anlage 2) vor, die mit Schreiben vom 04.06.2025 durch die Stadt Erfurt ange-
fordert wurde. Diese Stellungnahme behalt vollumfanglich Giltigkeit.

Der aktuellen Beteiligung zum 3. Entwurf des Bebauungsplans LIN 587 liegen erganzend
die Unterlagen zur Standortalternativenbetrachtung vom 22.02.2022 und zum (die 34. An-
derung des Flachennutzungsplans betreffenden) Umweltbericht vom 27.04.2022 als zu-
satzliche umweltbezogene Informationen bei. Diese Unterlagen sind dem Thiringer Lan-
desverwaltungsamt bekannt, da sie Gegenstand der Behdrdenbeteiligung zum Entwurf der
34. Anderung des Flachennutzungsplans vom 22.02.2022 waren, zu dem das Thiringer Lan-
desverwaltungsamt mit Schreiben vom 14.09.2022 eine Stellungnahme abgegeben hat.
Durch die mit dem E-Mail vom 06.08.2025 / Schreiben vom 31.07.2025 erneut vorgelegten
Unterlagen zu dem 3. Entwurf des o.g. Bebauungsplans LIN 587 "Am Tonberg" werden inso-
fern keine zusatzlichen Betroffenheiten ausgelost.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es wurde mitgeteilt, dass die Stellungnahme vom 15.07.2025 vollumfanglich Gultigkeit
behalt. Weitere abzuwdgende Punkte wurden nicht vorgetragen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B2

im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von: Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer StraRe 41
07745 Jena
Friiher:

Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena

mit Schreibenvom: [25.01.2018
06.12.2021
30.06.2025

Stellungnahme vom 25.01.2018

Hinsichtlich der 6ffentlichen Belange

- Geologie, Rohstoffgeologie,

- Grundwasserschutz, Baugrundbewertung,
- Geotopschutz

keine Bedenken.

Punkt 1
Erdaufschlisse sind gem. Lagerstattengesetz anzuzeigen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt als Hinweis zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Ein Regelungserfordernis besteht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht, da der Sach-

verhalt bereits im Lagerstattengesetz gesetzlich normiert, und damit geregelt ist.

Mit dem Bebauungsplan wird auf diesen Sachverhalt unter "Hinweise" hingewiesen.

BaumaRnahmen sind jedoch bereits MaRnahmen der Ausfiihrung des Bebauungsplanes,

die nicht unmittelbarer Regelungsinhalt des Bebauungsplanes sind.
Stellungnahme vom 06.12.2021

zu vertretende o6ffentlichen Belange:

- des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

- der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

- des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5},

- des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

- der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung
(Abteilung 7),

- des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

Punkt 2
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

keine Betroffenheit

Hinweis, Informationen:

Die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehdrde
im raumlich zustdndigen Landratsamt.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Punkt 3

Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

keine Betroffenheit

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbe-
sitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Ge-
wdsserunterhaltung des Referates 44, Gewdsserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Pla-
nungen der Referate 43, Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im
Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thuringen betroffen ist, auch
als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen
Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertragen etc.), die bei einer
Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projek-
tumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan. Die weiteren privatrechtli-
chen Belange sind im Zuge der Projektumsetzung zu beachten.

Punkt 4

Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewdssern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanla-
genaufsicht, Durchgangigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsge-
biete, Wismut- und Kalibergbau

keine Betroffenheit

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweis:

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die
obere Wasserbehtrde gemalR§ 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasser-
behdrde (§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und ge-
sondert abzufragen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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Punkt 5

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
Belange des Immissionsschutzes

keine Betroffenheit

Belange Abfallrechtliche Zulassungen
keine Betroffenheit

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Punkt 6:

Abteilung 7: Immissionstiberwachung, Bodenschutz und Altlasten
Belange des Immissionsschutzes

Bedenken/Einwendungen

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Planungsgrundsatz

Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG nicht eingehalten. Das
geplante Areal soll unter anderem als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden. Angren-
zend an dieses ist eine Wohnbaufldache. Der Planungsgrundsatz nach § 50 BlmSchG, wo-
nach dem Wohnen dienende Gebiete vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt wer-
den sollen, kann bei engem zusammenliegen von WA/WB und GE nicht eingehalten
werden. Auch geht aus den Antragsunterlagen nicht hervor, inwiefern sich die Einschran-
kung des GE auf eine Begrenzung des Schallpegels im GE bezieht.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Schallprognose und die Begriin-
dung wurden ergdnzt.

Begriindung:

Der Schallimmissionsprognose ist zu entnehmen, dass die Grundlage fir die Festlegung
der zulassigen Gesamt-Immissionsrichtwerte die in der DIN-Norm 18005 aufgefiihrten
schalltechnischen Orientierungswerte sind und die nordlich angrenzende Wohnbebauung
"Am Tonberg" im FNP als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist und hier folglich die
Gesamt-Immissionsrichtwerte tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) zugrunde gelegt werden.
Auch die Vorbelastung dieses Gebietes wird in der Schallimmissionsprognose gekenn-
zeichnet. Dargelegt ist des Weiteren, dass das Emissionskontingent fiir die GE-Flache so
festzulegen ist, dass an keinem der untersuchten Emissionsorte unter Berticksichtigung
der Vorbelastung die festgelegten Planwerte Uberschritten werden. Die vier kontingentier-
ten Teilflachen sind ebenso dargelegt. Auf S. 8 ist zudem formuliert, dass die Aufstellung
des Bebauungsplans mit nur eingeschrankt zuldssiger gewerblicher Nutzung zu begriinden
ist. Die Begriindung und die Schallprognose wurden entsprechend ergdnzt, dass der Pla-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG nicht eingehalten wird.

Punkt 7:

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Uberschritten werden, be-
darf einer entsprechenden Untersuchung. Ein Schallgutachten wurde erstellt und vorge-
legt. Werden die v. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebie-
tes Uberschritten, sind zielfihrende aktive oder passive Schallschutzmallnahmen in der
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Planung aufzufuhren. Eine Emissionskontingentierung gemalk DIN 45691 wurde vorge-
nommen. Die Ergebnisse in die textliche Festsetzung des B-Planes aufgenommen.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfiihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufge-
flhrten Werte nicht Uberschritten werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die DIN 18005 und 4109 sind im Bau-
antragsverfahren zu beriicksichtigen.

Begriindung:

Die DIN-Normen sind im Bauantragsverfahren zu beriicksichtigen. Ein zwingendes Erfor-
dernis zur Ubernahme von Festsetzungen bereits auf der Ebene des Bebauungsplans be-
steht nicht. Bei der Ausnutzung der Baufelder soll den Bauherren eine entsprechende Flexi-
bilitat bei der Umsetzung des erforderlichen Schallschutzes gegeben sein.

Punkt 8:

Hinweise

AVV Bauldarm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-

waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerauschimmissionen - (AW Bauldarm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit
die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Auf die Anforderungen der AVV Bau-
ldrm wurde hingewiesen.

Begriindung:

Auf der Planzeichnung wurde ein Hinweis eingefiigt, dass gemald AVV Baularm wahrend
der Bauphase sicherzustellen ist, dass die festgesetzten Immissionsrichtwerte flr die be-
troffenen Gebiete eingehalten werden.

Punkt 9:
12. BlmSchV -Storfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befinden sich in einem Um-
kreis von 3 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung
keine Betroffenheit

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Punkt 10:

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstel-
len) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemadR § 8 Geologieda-
tengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die
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Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchser-
gebnisse, Lageplane u.d.) gemdlRk § 9 GeolDG spdtestens drei Monate nach Abschluss der
Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vor-
zugsweise elektronisch zu ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungs-
unterlagen auf diese Pflicht hin. Fur die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse post-
stelle@tlubn.thueringen.de zur Verfiigung. Die entsprechenden Formulare und Merkbladtter
finden Sie unter www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologieda-
tengesetz.

Rechtsgrundlagen sind das "Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologieda-
tengesetz-GeolDG)" in Verbindung mit der "Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zu-
standigkeitsverordnung (ThurBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de
online recherchiert werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Auf die Anforderungen des GeolDG
wurde hingewiesen.

Begriindung:

Auf der Planzeichnung wurde auf das Geologiedatengesetz und darauf hingewiesen, dass
Erdaufschlisse sowie geophysikalische oder geochemische Messungen gemal} § 8 Geolo-
giedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim
Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen sind und
die Ergebnisse gemdld § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchun-
gen unaufgefordert zu Ubergeben sind.

Punkt 11:
Belange Geologie/Rohstoffgeologie
keine Bedenken

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung
keine Bedenken

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz
keine Bedenken

Belange Geotopschutz
keine Bedenken

Belange des Bergbaus/Altbergbaus
keine Betroffenheit

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Stellungnahme vom 30.06.2025

zu vertretende o6ffentlichen Belange:
+ Naturschutz (Abteilung 3),
« Wasserwirtschaft | (Abteilung 4),
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« Wasserwirtschaft Il (Abteilung 5),

« Technischer Umweltschutz - Genehmigungen (Abteilung 6),
- Technischer Umweltschutz - Uberwachung (Abteilung 7),

- Geologie/Bergbau (Abteilung 8)

Punkt 12

Abteilung 3: Naturschutz

Belange Naturschutz und Landschaftspflege

keine Betroffenheit

Stellungnahme, Hinweis, Informationen:

Die ONB hat den Vorgang hinsichtlich der Betroffenheit von Schutzgebieten der Katego-
rien Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Biosphdrenreservat/Kern- und Pflegezo-
nen, Nationalpark und Nationales Naturmonument geprift. Die Zustandigkeit fur die Pri-
fung aller anderen naturschutzrechtlichen Belange liegt vollstandig bei der unteren
Naturschutzbehorde.

Im hier vorliegenden Verfahren liegt die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vollstandig bei der unteren Naturschutzbe-
horde im ortlich zustandigen Landratsamt.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Punkt 13

Abteilung 4: Wasserwirtschaft |

Abteilung 5: Wasserwirtschaft Il

Belange Flussgebietsmanagement, Hochwasserschutz

Belange Siedlungswasserwirtschaft. Zulassungsverfahren

keine Betroffenheit

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweise

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die
obere Wasserbehorde gemall § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Was-
serbehorde (§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und ge-
sondert abzufragen.

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbe-
sitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienst-
barkeiten, Auflésung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich
werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit der Thiringer Land-
gesellschaft mbH, Abteilung Liegenschaften, abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Punkt 14

Abteilung 6: Technischer Umweltschutz - Genehmigungen
Belange Immissionsschutz

keine Betroffenheit

Belange Abfallrechtliche Zulassungen
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keine Betroffenheit

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Punkt 15

Abteilung 7: Technischer Umweltschutz - Uberwachung

Belange Immissionsiberwachung

Bedenken/Einwendungen

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Planungsgrundsatz

Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG nicht eingehalten. Das
geplante Areal soll unter anderem als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden. Angren-
zend an dieses ist eine Wohnbauflache. Der Planungsgrundsatz nach § 50 BImSchG dient
der Einhaltung ausreichender Abstande zwischen Wohngebieten und gewerblich nutzba-
ren Baufldchen bzw. einer gestaffelten Abfolge von Baugebieten, deren Storgrade sich
nicht mehr als 5 dB(A) voneinander unterscheiden. Diese Vorgabe wird bei dem Planvorha-
ben nicht erfullt.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Um ein konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbe und schutzbedirftigen Nutzungen zu
gewadhrleisten, werden die ausgehenden Gerduschemissionen innerhalb des Geltungsbe-
reichs entsprechend eingeschrdankt und kontingentiert.

Die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sowie das Sondergebiet BGM werden kiinftig hinsicht-
lich der zuldssigen Gerduschemissionen beschrankt festgesetzt. Zu diesem Zweck werden
die Gebiete gemall § 1 Absatz 4 Nummer 2 BauNVO anhand der Emissionseigenschaften
der Betriebe und Anlagen differenziert. Dadurch ist eine konfliktfreie Nutzung der Flachen
in den Gewerbegebieten sowie im Sonstigen Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt in Nach-
barschaft zu den schutzbedirftigen Gebieten, insbesondere den Wohnbauflachen, sicher-
gestellt.

Punkt 16
Belange Abfallrechtliche Uberwachung
keine Betroffenheit

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Punkt 17

Belange Bodenschutz, Altlasten

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
dem Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) sowie der aufgrund des BBodSchG und
des ThirBodSchG erlassenen Rechtsverordnungen obliegt gemall § 11 Abs. 1 ThiirBodSchG
grundsatzlich den unteren Bodenschutzbehdrden. Untere Bodenschutzbeh6 rden sind nach
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§ 9 Abs. 3 ThiirBodSchG die Landkreise und kreisfreien Stadte im Ubertragenen Wirkungs-
kreis. Deren Verwaltung ist aufgrund der sachlichen und 6rtlichen Zustandigkeit als Trager
offentlicher Belange beim Bodenschutz zu beteiligen.

Flrdaso. g. Vorhaben ist primdr die untere Bodenschutzbehérde innerhalb ihres Aufgaben-
bereiches einzubeziehen. Eine Ausnahme besteht, wenn es sich bei den betroffenen FLa-
chen bzw. Liegenschaften um Eigentum des Landkreises oder einer kreisfreien Stadt han-
delt oder eine anderweitige eigene Betroffenheit des Landkreises oder der kreisfreien
Stadt vorliegt. Dann ist die obere Bodenschutzbehodrde - Thiringer Landesamt fur Umwelt,
Bergbau und Naturschutz, Referat 75 - gemal § 9 Abs. 2 ThiirBodSchG als zustandige Be-
horde zu beteiligen.

Mehrere Flurstiicke im Bebauungsplangebiet (Gemarkungen Linderbach und Erfurt-Sud) be-
finden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Erfurt. Die Aufgabenwahrnehmung zum
Vollzug des BBodSchG, des ThirBodSchG und der daraus abgeleiteten Verordnungen er-
folgt wegen der Betroffenheit der kreisfreien Stadt Erfurt abweichend von der regelzustan-
digen unteren Bodenschutzbehdrde durch die obere Bodenschutzbehorde (§ 11 Abs. 1 Satz
2 ThirBodSchG@).

Gemadlk § 1a und § 202 BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden
und der Schutz des Mutterbodens vorgeschrieben (Hinweis).

Das BBodSchG bezweckt den nachhaltigen Erhalt der Bodenfunktionen nicht versiegelter
Boden bzw. die weitestgehende Vermeidung von Beeintrdachtigungen der natirlichen
Funktionen bei Einwirkungen auf den Boden (§ 1 BBodSchG; Hinweis).

Aus diesem Grunde ist es erforderlich, im Rahmen der vorgesehenen Erschliefungs- und
BaumalRnahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken so-
wie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bo-
denbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen und Vermischung von Boden
mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgangliche
MaR begrenzt werden, damit das Entstehen schddlicher Bodenverdanderungen nicht zu be-
sorgen ist (Auflage). Beeintrachtigungen des Bodens sind bei der Planung zu berticksichti-
gen, wahrend der Baudurchfithrung zu vermeiden oder zu begrenzen und durch Uberwa-
chungsmalnahmen zu Uberprifen (Auflage).

Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender Rechtsgrundlagen und techni-
scher Regelwerke wird ausdriicklich hingewiesen:

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. S. 502), in der derzeit gllti-
gen Fassung,

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBL. | S.
1554), in der derzeit gliltigen Fassung-am 01.08.2023 trat die neue Fassung in Kraft, (Voll-
zugshilfe zu §§ 6 bis 8 BBodSchV n. F. in der Fassung vom 10.08.2023; online beim Thiirin-
ger Ministerium fir Umwelt, Energie und Naturschutz/Themen/Boden, Wasser, Luft und
Larm/Bodenschutz und Altlasten/Vollzugshilfen),

- Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThiirBodSchG) vom
16.12.2003 (GVBI. Nr. 15,S.511), in der derzeit glltigen Fassung,

-DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial, DIN 18915 - Bodenarbeiten sowie DIN 19639
- Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben.

Des Weiteren werden die Checklisten Schutzgut Boden fur Planungs- und Zulassungsver-
fahren - Arbeitshilfen fir Planungspraxis und Vollzug der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft Bodenschutz (LABO) - zur Anwendung empfohlen.(Schreiben des Thiiringer Ministe-
riums fur Umwelt, Energie und Naturschutz vom 09.04.2020 https://www.labo-
deutschland.de/Veroeffentlichungen-Bodenschutz-in-der-Planung.html)

Mit dem Inkrafttreten der neuen Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung am
01.08.2023 sind die Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder
in den Boden nach §§ 6 bis 8 BBodSchV n. F. vorgeschrieben (Hinweis). Dies betrifft bspw.
die mogliche (Wieder-)Verwendung oder Verbringung von Bodenmateriali.S.v. § 2 Abs. 1
Nr. 6 BBodSchV n. F. im Rahmen der beabsichtigten Entwicklung von Gewerbeflachen.
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Anwendung der neuen BBodSchV und Abgrenzung zur EBV

Struktur bundesrechtlichen Regelungen zur Verwertung mineralischer Abfille

Durchwurzelbare Verwertung unter-/auBerhalb der
Bodenschicht durchwurzelbaren Bodenschicht
Auf- und Einbringen in oder auf i i
eine durchwurzelbaren Boden- bodenihnliche Technische
schicht Anwendung Zwecke
Herstellen einer durchwurzel- (z.B. Verfillungen/Land- (z.B. Straflen und
baren Bodenschicht schaftsbau) Wegebau)
! R |
§ 12 BBodSchV LAGA-Mitteilung 20
(bzw. Vollzugshilfe zu § 12) (TR Boden)
ab 01.08.2023: *

‘ Ersatzbau-
['§§ 6 u. 7 BBodSchV —neu- | | §§ 6 u. 8 BBodSchV -neu | stoff-
verordnung

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die entsprechenden Regelungen des BauGB und des BBodSchG werden beachtet. Beein-
trachtigungen des Bodens werden insbesondere im Umweltbericht beriicksichtigt. Die wei-
teren Hinweise betreffen die Bauantragstellung.

Punkt 18

Laut der Begriindung zum Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg" - 3. Entwurf sind keine Alt-
lasten im Plangebiet bekannt (s. S. 12). Das vom Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz gefuhrte Altlasteninformationssystem Uber Altlasten und altlastverddchtige Fla-
chen (THALIS), die dem Anwendungsbereich des Bundes-Bodenschutzgesetzes unterliegen
(§ 7 Abs. 1 ThirBodSchG), weist im nordlichen Teil des Geltungsbereiches des o. g. BP die
Uberschneidung mit einer aktiven Altlastverdachtsflache aus. Diese liegt tiberwiegend
norddstlich und auBerhalb des Bebauungsplangebietes, umfasst jedoch auch einen Teil der
Flache des Flurstiickes 508 in der Flur 3 der Gemarkung Linderbach und somit des Bebau-
ungsplanentwurfes.
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Abbildungen zu Altlastenverdachtsflachen

¥ "
: (e ik
THALIS-Auszug Erfu
Stand: 19.06.2025

Es handelt sich dabei um die Altablagerung "Mullkippe (Die Steinkohle)" mit der THALIS-
Kennziffer 09483. Abfdlle mineralischen Ursprungs (ausgenommen Metallabfalle), Bau-
schutt (ohne Baustellenabfalle), Hausmill und Sperrmull kénnen dort im Boden angetrof-
fen werden. Die ehemalige Deponie ist mit Erdstoff abgedeckt und wurde/wird landwirt-
schaftlich genutzt. Hinsichtlich der Altlastenbearbeitung erfolgte eine Ersterfassung. Zur
Klarung des Verdachts auf potenzielle schdadliche Bodenveranderungen oder Gefahren sind
weitere Untersuchungen notwendig. Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen Flachen, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet werden. Fir die westliche Teilflache der Altablagerung mit der THALIS-Nr. 09483,
welche im Geltungsbereich Bebauungsplanes LIN587 "Am Tonberg" - 3. Entwurf, Stadt Er-
furt liegt, hat dies vorsorglich zu erfolgen (Auflage).
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THALIS-Auszug Erfurt-Std/Linderbach
Stand: 19.06.2025

Linderbach
003
508

THALIS-Auszug Erfurt-Siid/Linderbach
Stand: 19.06.2025

Im ndheren Umfeld des Bebauungsplanes LIN587 "Am Tonberg" - 3. Entwurf sind zwei Alt-
lastverdachtsflachen gelegen. Zum einen in (nord-)westlicher Richtung in ca. 115 m Entfer-
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nung die Altablagerung "Millkippe (Bahnlinie)" mit der Kennziffer 09482. Die dort befind-
liche Deponie wurde 1992 berdumt. Spater wurde dort unerlaubt Abfall abgeladen, wobei
keine Kontamination mit Schadstoffen festgestellt werden konnte. Zum anderen in (sid-
)ostlicher Richtung in ca. 110 m Entfernung die nicht genehmigte Altablagerung "Mull-
kippe" mit der Kennziffer 09486. Auf dieser Flache lagern mit Erdstoff abgedeckter Bau-
schutt (ohne Baustellenabfalle) und StraRenaufbruch. Nach § 2 Abs. 1 ThiirBodSchG sind
die Verursacher schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten sowie deren Gesamt-
rechtsnachfolger, die Grundstickseigentiimer, die Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber
ein Grundstiick sowie die Gemeinden und die mit 6ffentlichen Planungen beauftragten
Stellen verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadli-
chen Bodenveranderung unverziglich der kreisfreien Stadt, hier der Stadt Erfurt, mitzutei-
len (Hinweis).

Ergeben sich im Zuge von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen
oder dhnlichen Eingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schddliche Bodenveranderun-
gen, so sind Malknahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behin-
dern kénnen, bis zur Freigabe durch die zustandige Bodenschutzbehdrde zu unterlassen
(Auflage). Die zustandige Bodenschutzbehorde hat iber die Freigabe unverziiglich zu ent-
scheiden (Hinweis).

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Planzeichnung und die Begriin-
dung wurden fortgeschrieben.

Begriindung:

Auf der Planzeichnung wurde die Altlastverdachtsflache auf einem Teil der Flache des Flur-
stiickes 508 in der Flur 3 der Gemarkung Linderbach "Mullkippe (Die Steinkohle)" mit der
THALIS-Kennziffer 09483 gekennzeichnet. In der Begriindung wurden Ausfiihrungen zum
Standort erganzt.

Zudem wurden in der Begriindung die zwei Altlastverdachtsflachen "Millkippe (Bahnli-
nie)" mit der Kennziffer 09482 und "Mullkippe" mit der Kennziffer 09486 beschrieben. Auf
die beschriebenen Hinweise wurde in der Begriindung eingegangen.

Punkt 19

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysika-
lische oder geochemische Messungen - sind gemal} § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spa-
testens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Um-
welt, Bergbau

und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation,
Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepldane u. 3.) gemall § 9
GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch
die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu tibergeben. Es
wird gebeten, in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hinzuwei-
sen. Fur die digitale Ubermittlung ist das Onlineportal "Bohranzeige Thiiringen" (bohran-
zeige.thueringen.de) zu verwenden. Ist dies nicht moglich, so kann die Anzeige als PDF-For-
mular ibermittelt werden. Informationen hierzu. Links zum Anzeigeformular sowie zu
Merkblattern und Downloads sind unter tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-
und-boden/geoloqiedatengesetz verfugbar.

Rechtsgrundlagen sind das "Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben" (Geologie-
datengesetz, GeolDG) in Verbindung mit der "Thirringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zu-
standigkeitsverordnung" (ThirBGZustVO).
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Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de
online recherchiert werden.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung bereits enthalten.

Punkt 20
Belange Geologie/Rohstoffgeologie
keine Bedenken

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung
keine Bedenken

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz
keine Bedenken

Belange Geotopschutz
keine Betroffenheit

Belange Bergbau/Altbergbau
keine Betroffenheit

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B3

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

mit Schreiben vom:

23.01.2018

keine Einwande

bergbauliche Belange sind nicht berihrt.

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [02.01.2018
19.11.2021
10.07.2025

Stellungnahme vom 02.01.2018

Punkt 1
Hinweise zur Planzeichnung; Aktualisierung der Liegenschaftskarte (ALK) als Plangrund-
lage.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Planunterlage wird im weiteren Verfahren bis zum Satzungsbeschluss fortlaufend ak-
tualisiert.

Punkt 2
Hinweise zur Bodenordnung, Ansprechpartner bei Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 - 48
BauGB ist das Amt fiir Geoinformation der Landeshauptstadt Erfurt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Ein Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 - 48 BauGB ist derzeit nicht beabsichtigt

Punkt 3
Im Baugebiet befinden sich keine trigonometrischen Festpunkte.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es sind keine trigonometrischen Festpunkte mit der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Stellungnahme vom 19.11.20217

Punkt 4
Keine AuBerung zur Planzeichnung.
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Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Punkt 5
Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen aus eigener Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis:

Bitte verwenden Sie immer die Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Bei der Stel-
lungnahme wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftska-
taster gepriift. Die Bestatigung mussen Sie sich separat einholen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die amtliche Liegenschaftskarte wird bereits als Plangrundlage verwendet.

Punkt 6

Bodenordnung:

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem
BauGB §§ 45-84 angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige Amt fiir Geoinfor-
mation und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geoddtischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustandigen Refera-
tes Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante BaumaRnahme.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt als Hinweis zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Hinweise wurden beachtet. Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungs-
plan.

Punkt 7:

Flurbereinigung:

Das 0. g. Bebauungsplangebiet ist teilweise vom Flurbereinigungsverfahren Urbich betrof-
fen, es gibt diesbeziiglich jedoch keine Einwadnde. Die Belange des zustandigen Referates -
Flurbereinigungsbereich Gotha - sind nicht berihrt.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Das Bebauungsplangebiet ist teilweise vom Flurbereinigungsverfahren Urbich betroffen,
es gibt diesbezliglich jedoch keine Einwande

Stellungnahme vom 10.07.2025

Stand: 07.09.2026
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Punkt 8

Keine Einwande

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o.g. Plan.

Allgemeine Hinweise - Planunterlagen

Bitte verwenden Sie immer die Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Bei der Stel-
lungnahme wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftska-
taster gepriift. Die Bestatigung mussen Sie sich separat einholen.

Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke im Geltungsbereich und die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke, welche direkt an den Geltungsbereich angrenzen, miissen
eindeutig bzw. lesbar dargestellt werden.

Furdie Erkldrung in der Planzeichnung, verwenden Sie bitte diese Allgemeine Formulie-
rung aufgrund unserer Umstrukturierung zum 01.07.2024:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekenn-
zeichneten Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Stand vom
.................... -mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimmen. Der Gebdudenachweis kann
vom Ortlichen Bestand abweichen.

SOOI ¢ (<1
(Ort)
Siegel
Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt. Die Erklarung auf der Planzeichnung
wird aktualisiert.

Begriindung:

Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke im Geltungsbereich und die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke, welche direkt an den Geltungsbereich angrenzen, werden
zum Satzungsbeschluss eindeutig bzw. lesbar dargestellt werden. Die Erklarung auf der
Planzeichnung wird wie vorgegeben aktualisiert.

Punkt 9

Festpunkte der geoddtischen Grundlagennetzte

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geoddtischen Grundlagenetze Thuringens.

Bodenordnung
Durch den o.g. Bebauungsplan sind die Belange des Referates 272 nicht beriihrt.

Flurbereinigung
Der o.g. Bebauungsplan der Stadt Erfurt, ist von Flurbereinigungs- oder Bodenordnungsver-
fahren nicht betroffen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 5
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreibenvom: [09.01.2018
25.11.2021

Stellungnahme vom 09.01.2018

Punkt 1
Aus unmittelbarer Nachbarschaft der beplanten Flache sind archdologische Befunde be-
kannt. Daher sind fiir Baumaknahmen denkmalrechtliche Erlaubnisse notwendig.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriundung:

Mit dem Bebauungsplan wird auf diesen Sachverhalt unter "Hinweise" hingewiesen.
BaumalRnahmen sind jedoch bereits MaRnahmen der Ausfiihrung des Bebauungsplanes,
die nicht unmittelbarer Regelungsinhalt des Bebauungsplanes sind.

Stellungnahme vom 25.71.2021

Punkt 2

mit dem 2. Entwurf zum Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg" sind wir einverstanden. Hin-
weise und Auflagen zu den Belangen der archdologischen Denkmalpflege wurden adaquat
in die Planunterlagen tbernommen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B6
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

SWE Service GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [17.11.2021
11.06.2025
13.08.2025

Stellungnahme vom 17.11.2021

Punkt 1

im Auftrag der ausgewiesenen Netzeigentimer erhalten Sie als Anlage die Stellungnah-
men und speziellen Leitungsplane der:

SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

ThuWa ThuringenWasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Im betreffenden Bereich befinden sich keine fernwarmetechnischen Versorgungsanlagen
in Rechtstragerschaft der SWE Energie GmbH.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit den unter Reg.-Nr.: 1634/21 bestdtigten Be-
standspldanen der ausgewiesenen Netzeigentimervom 17.12.2021 07:45:05 zu lhrer An-
frage vom 03.11.2021.

Anlagen:

MERKBLATT ZUM SCHUTZ UNTERIRDISCHER LEITUNGEN UND ANLAGEN DES OFFENTLICHEN
PERSONENNAHVERKEHRS

Zeichenlegende fur Planauskinfte

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die aufgefuhrten Stellungnahmen wurden jeweils abgewogen.

Stellungnahme vom 11.06.2025

Punkt 2

im Auftrag der ausgewiesenen Netzeigentimer erhalten Sie als Anlage die Stellungnah-
men und speziellen Leitungsplane der:

SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

SWE Energie GmbH, das Fernwdrmenetz betreffend

ThuWa ThiringenWasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

SWE Digital GmbH, den Leitungs- und Anlagenbestand betreffend

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit den unter Reg.-Nr.: 964/25 bestatigten Be-
standsplanen der ausgewiesenen Netzeigentiimer vom 11.06.2025 zu lhrer Anfrage vom
04.06.2025.
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Anlagen:

MERKBLATT ZUM SCHUTZ UNTERIRDISCHER LEITUNGEN UND ANLAGEN DES OFFENTLICHEN
PERSONENNAHVERKEHRS

Zeichenlegende fur Planauskinfte

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die aufgefuhrten Stellungnahmen wurden jeweils abgewogen.

Stellungnahme vom 13.08.2025

Punkt 3

im Auftrag der ausgewiesenen Netzeigentimer erhalten Sie als Anlage die Stellungnah-
men und speziellen Leitungsplane der:

SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

SWE Energie GmbH, das Fernwdrmenetz betreffend

ThuWa ThuringenWasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

SWE Digital GmbH, den Leitungs- und Anlagenbestand betreffend

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit den unter Reg.-Nr.: 1333/25 bestatigten Be-
standsplanen der ausgewiesenen Netzeigentimer vom 12.08.2025 zu lhrer Anfrage vom
06.08.2025.

Anlagen:

MERKBLATT ZUM SCHUTZ UNTERIRDISCHER LEITUNGEN UND ANLAGEN DES OFFENTLICHEN
PERSONENNAHVERKEHRS

Zeichenlegende fur Planauskinfte

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die aufgefuhrten Stellungnahmen wurden jeweils abgewogen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B/
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

SWE Netz GmbH - Strom
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [16.01.2018
16.11.2021
17.07.2025
21.08.2025

Stellungnahme vom 16.01.2018

Punkt 1

Flr das gesamte Gebiet ist eine Stromerschliefung mit Ortsnetzstation und Freihaltetras-
sen notwendig.

Flr die Bebauung mit einem Baumarkt wird eine MittelspannungserschlieBung durch die
SWE notig. Es ist eine Trafostation zu errichten.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung beriick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Die geforderte Trafostation ist an mehreren Stellen innerhalb des Plangebiets moglich.
Von einer zeichnerischen Festsetzung wird aktuell abgesehen, da die ErschlieRungspla-
nung noch nicht abgeschlossen ist.

Stellungnahme vom 16.11.2021

Punkt 2

Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

Das von lhnen angezeigte Investitionsvorhaben befindet auf einem Territorium bzw.
Grundstuck, welches grundsatzlich als elektrotechnisch nicht erschlossen anzusehen ist.
Durch den Eigentlimer, Investor oder dessen rechtlich befugten Beauftragten und der SWE
Netz GmbH muss ein Netzanschlussvertrag zum Neubau von Verteilungsanlagen Strom fur
die neue Entnahmestelle vereinbart werden. Dieses regelt alle Recht und Pflichten der Par-
teien an der Schnittstelle zwischen Netz der SWE Netz und der Kundenanlage (Netzver-
kntpfungspunkt).

Die Abstimmung der technischen und organisatorischen Ausfihrungen zwischen den Par-
teien sollte in der frihestmdglichen Entwurfsplanung erfolgen. Bei detaillierter Kenntnis
der elektrotechnischen Leistungsbeanspruchungen der Kundenanlagen und deren Ver-

brauchsverhalten kann auf dieser Basis die Grundnetzplanung durch die SWE Netz GmbH
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erfolgen. Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass auch schon in der frihen Planungsphase
bekannt sein muss, in welcher Form und Menge Elektromobilitat, Elektrospeichermedien,
Einspeisungen aus regenerativen Energiequellen oder andere atypische Anlagen zum Ein-
satz kommen sollen bzw. bauplanerisch/-technisch vorgesehen sind.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt.

Punkt 3

Im Zuge der Entwurfsplanung ist die SWE Netz GmbH fir eine Einordnung der notwendi-
gen Leitungstrassen und gegebenenfalls von Trafostationsstandorten einzubeziehen.
Diese notwendigen Stationsstandorte sind bereits in die Vorplanung zu integrieren und in
ein notwendiges B-Planverfahren aufzunehmen. Wir gehen dabei von einer StationsgrolRe
von (3x9)m mit einer Nutzungsflache von (5x11)m aus. Die Stationsstandorte missen bei
einem Bauantrag bereits berlicksichtigt werden. Dies ist dem Investor im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens lhrerseits rechtzeitig mitzuteilen.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Die geforderte Trafostation ist an mehreren Stellen innerhalb des Plangebiets moglich.
Von einer zeichnerischen Festsetzung wird aktuell abgesehen, da die ErschlieRungspla-
nung noch nicht abgeschlossen ist.

Punkt 4

Ihr Ansprechpartner bei der SWE Netz GmbH ist die Gruppe Assetmanagement und Pla-
nung Stromnetz.

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefiigten speziellen Leitungspldane sind dem
tiefbau- ausfihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu Ubergeben und auf der
Baustelle mitzufihren.

Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wahrend der gesamten Bau-
phase zu sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt.
Die Mindestabstande zu unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefahrlicher
Spannung stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu
schneiden bzw. aulRer Betrieb zu nehmen.

Beachten Sie bitte, dass sich auf dem Grundstiick eventuell Leitungen und Medien befin-
den, die nicht grundbuchlich gesichert sein kdnnen, die aber bei einer Bebauung Beach-
tung finden und ggf. umverlegt werden missen.
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Ruckfragen zum Leitungsbestand richten Sie bitte vor Baubeginn an den zustandigen Netz-
meister Strom

Bei eventuellen Beschddigungen informieren Sie bitte umgehend unsere Netzleitstelle o-
der unseren Netzmeister.

Anlage:
1x Strom

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt.

Stellungnahme vom 17.07.2025

Punkt 5

Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

Das von lhnen angezeigte Investitionsvorhaben befindet auf einem Territorium bzw.
Grundstuck, welches grundsatzlich als elektrotechnisch nicht erschlossen anzusehen ist.
Durch den Eigentiimer, Investor oder dessen rechtlich befugten Beauftragten und der SWE
Netz GmbH muss ein Netzanschlussvertrag zum Neubau von Verteilungsanlagen Strom fur
die neue Entnahmestelle vereinbart werden. Dieses regelt alle Recht und Pflichten der Par-
teien an der Schnittstelle zwischen Netz der SWE Netz und der Kundenanlage (Netzver-
knupfungspunkt).

Die Abstimmung der technischen und organisatorischen Ausfihrungen zwischen den Par-
teien sollte in der frihestmoglichen Entwurfsplanung erfolgen. Bei detaillierter Kenntnis
der elektrotechnischen Leistungsbeanspruchungen der Kundenanlagen und deren Ver-
brauchsverhalten kann auf dieser Basis die Grundnetzplanung durch die SWE Netz GmbH
erfolgen. Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass auch schon in der frithen Planungsphase
bekannt sein muss, in welcher Form und Menge Elektromobilitat, Elektrospeichermedien,
Einspeisungen aus regenerativen Energiequellen oder andere atypische Anlagen zum Ein-
satz kommen sollen bzw. bauplanerisch/-technisch vorgesehen sind.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt.

Punkt 6

Im Zuge der Entwurfsplanung ist die SWE Netz GmbH fir eine Einordnung der notwendi-
gen Leitungstrassen und gegebenenfalls von Trafostationsstandorten einzubeziehen.
Diese notwendigen Stationsstandorte sind bereits in die Vorplanung zu integrieren und in
ein notwendiges B-Planverfahren aufzunehmen. Wir gehen dabei von einer StationsgrofRe
von (3x9)m mit einer Nutzungsflache von (5x11)m aus. Die Stationsstandorte missen bei
einem Bauantrag bereits berlicksichtigt werden. Dies ist dem Investor im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens lhrerseits rechtzeitig mitzuteilen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Die geforderte Trafostation ist an mehreren Stellen innerhalb des Plangebiets moglich.
Von einer zeichnerischen Festsetzung wird aktuell abgesehen, da die ErschlieRungspla-
nung noch nicht abgeschlossen ist.

Punkt 7

Ihr Ansprechpartner bei der SWE Netz GmbH ist die Gruppe Assetmanagement und Pla-
nung Stromnetz.

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefiigten speziellen Leitungspldne sind dem
tiefbau- ausfihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu Gibergeben und auf der
Baustelle mitzufihren.

Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wahrend der gesamten Bau-
phase zu sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt.
Die Mindestabstande zu unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Ruckfragen zum Leitungsbestand richten Sie bitte vor Baubeginn an den zustandigen Netz-
meister Strom.

Bei eventuellen Beschddigungen informieren Sie bitte umgehend unsere Netzleitstelle o-
der unseren oben genannten Netzmeister.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 964/25 bestatigten Lei-
tungsplan der SWE Service GmbH vom 11.06.2025 zu lhrer Anfrage vom 04.06.2025 und hat
eine Gultigkeit von 6 Monaten.

Anlage:
2x Strom

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt.

Stellungnahme vom 21.08.2025

Punkt 8

Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

Das von lhnen angezeigte Investitionsvorhaben befindet auf einem Territorium bzw.
Grundstuck, welches grundsatzlich als elektrotechnisch nicht erschlossen anzusehen ist.
Durch den Eigentumer, Investor oder dessen rechtlich befugten Beauftragten und der SWE
Netz GmbH muss ein Netzanschlussvertrag zum Neubau von Verteilungsanlagen Strom fur
die neue Entnahmestelle vereinbart werden. Dieses regelt alle Recht und Pflichten der Par-
teien an der Schnittstelle zwischen Netz der SWE Netz und der Kundenanlage (Netzver-
knupfungspunkt).

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Die Abstimmung der technischen und organisatorischen Ausfiihrungen zwischen den Par-
teien sollte in der frihestmoglichen Entwurfsplanung erfolgen. Bei detaillierter Kenntnis
der elektrotechnischen Leistungsbeanspruchungen der Kundenanlagen und deren Ver-
brauchsverhalten kann auf dieser Basis die Grundnetzplanung durch die SWE Netz GmbH
erfolgen. Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass auch schon in der frithen Planungsphase
bekannt sein muss, in welcher Form und Menge Elektromobilitat, Elektrospeichermedien,
Einspeisungen aus regenerativen Energiequellen oder andere atypische Anlagen zum Ein-
satz kommen sollen bzw. bauplanerisch/-technisch vorgesehen sind.

Bestehende elektrische Anlagen sowie die erforderlichen Mindestabstande, sind sowohl
bei der Planung wie auch bei der Baudurchfihrung zu berlcksichtigen und einzuhalten.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt.

Punkt 9

Im Zuge der Entwurfsplanung ist die SWE Netz GmbH fir eine Einordnung der notwendi-
gen Leitungstrassen und gegebenenfalls von Trafostationsstandorten einzubeziehen.
Diese notwendigen Stationsstandorte sind bereits in die Vorplanung zu integrieren und in
ein notwendiges B-Planverfahren aufzunehmen. Wir gehen dabei von einer StationsgrolRe
von (3x9)m mit einer Nutzungsflache von (5x11)m aus. Die Stationsstandorte missen bei
einem Bauantrag bereits beriicksichtigt werden. Dies ist dem Investor im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens Ihrerseits rechtzeitig mitzuteilen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Die geforderte Trafostation ist an mehreren Stellen innerhalb des Plangebiets moglich.
Von einer zeichnerischen Festsetzung wird aktuell abgesehen, da die ErschlieRungspla-
nung noch nicht abgeschlossen ist.

Punkt 10
Ihr Ansprechpartner bei der SWE Netz GmbH ist die Gruppe Assetmanagement und Pla-
nung Stromnetz.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 1333/25 bestdtigten Lei-
tungsplan der SWE Service GmbH vom 13.08.2025 zu lhrer Anfrage vom 06.08.2025 und hat
eine Gultigkeit von 6 Monaten.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt.

Stand: 07.09.2026
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BS
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

SWE Netz GmbH - Gas
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [18.01.2018
17.11.2021
11.06.2025
18.08.2025

Stellungnahme vom 18.01.2018
keine Betroffenheit

Punkt 1
Wenn eine innere gastechnische ErschlieRung des Geltungsbereichs erfolgen soll, ist diese
neu zu planen. Erdgas "H" liegt Uber die Stralle "An der Henne" an.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung beriick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 2

Im Geltungsbereich liegt eine Gashochdruckleitung in der Dimension DN200 PN 16 (FGL
39.01) an. Hierbei handelt es sich um eine Transportgasleitung hochster Prioritat fiir die
Erdgasversorgung der Landeshauptstadt Erfurt, die zu keiner Zeit beeintrachtigt oder un-
terbrochen werden darf.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Leitung wurde als mit Leitungsrechten zu belastende Flache gemadR § 9 Abs. 1 Nr. 21 die
Planzeichnung nachrichtlich tbernommen. Die Gasleitung liegt innerhalb einer festgesetz-
ten Grunfldche, eine Bebauung ist somit ausgeschlossen. Eine Bepflanzung ist durch Fest-
setzung 8.9 ausgeschlossen.

Weitere mogliche Beeintrdchtigungen sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht zu erken-
nen.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung beriick-
sichtigt.

Stand: 07.09.2026
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Stellungnahme vom 17.11.2021

Punkt 3

in Bezug auf Ihr o.g. Schreiben und nach Prifung des Vorhabens tibergeben wir lhnen in der
Anlage die Bestandspldne Gas der SWE Netz GmbH fir den Planungs- und angrenzenden
Randbereich. Weiterhin erhalten Sie in der Anlage die Stellungnahme der SWE Netz GmbH
entsprechend des vorgegebenen Gliederungsmusters des Ministeriums fir Wirtschaft und
Infrastruktur.

Das von lhnen beplante Territorium ist Gber die Stralle "An der Henne" gastechnisch mit
"Erdgas H" erschlossen. Der Betriebsdruck im Gasverteilungsnetz betragt 55 mbar, der Min-
destflieRdruck hinter dem Gaszahler betragt 19 mbar.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Der Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt.

Punkt 4

Sollte seitens des ErschlieBungstragers eine "Innere gastechnische Erschliefung" des Areals
erwinscht und geplant werden bitten wir dazu im Vorfeld der BaumaRnahme eine entspre-
chende Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und der SWE Netz GmbH zu tref-
fen sowie die entsprechenden Freihaltetrassen und -flachen zu sichern.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da nicht bekannt ist,
ob vom Vorhabentrdger eine innere gastechnische ErschlieBung erfolgen soll.

Punkt 5
Fir zukinftige Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m (lichte Weite) zu Gas-
leitungen zu gewahrleisten.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Der Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung beriick-
sichtigt.

Punkt 6

Im Planungsbereich befindet sich eine im Eigentum der SWE Netz GmbH stehende
Gashochdruckleitung in der Dimension ON 200 PN 16 (FGL 39.01) mit Zubehor. Die
Gashochdruckleitung ist aktiv kathodisch geschitzt. Die zugehorige Fremdstromanoden-
Anlage mit vertikal eingebauter Anode und erdverlegter Stromkabel befindet sich am nord-
lichen Rand des Vorhabengebietes.

Die Lage der beiden Anlagen ist im beiliegenden Lageplanausschnitt dargestellt.

Stand: 07.09.2026
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Bei der Ferngashochdruckleitung 39.01 (FGL 39.01) handelt sich dabei um eine Transport-
gasleitung mit hochster Prioritdt fiir die Erdgasversorgung der Stadt Erfurt. Die uneinge-
schrankte Aufrechterhaltung der Versorgungsaufgaben der Leitungsanlagen ist zu gewadhr-
leisten und darf zu keiner Zeit beeintrdchtig oder unterbrochen werden.

Zum Schutz der Gashochdruckleitung ist eine personliche Dienstbarkeit zugunsten der
SWE Netz GmbH im Grundbuch eingetragen. Die Schutzstreifenbreite betragt 10,0 m wo-
bei die Gasleitung mittig im Schutzstreifen liegt.

Im Schutzstreifen diurfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebdude errichtet
oder sonstige Einwirkungen die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder
gefahrden, vorgenommen werden. Ein Errichten von Gebduden oder Schutzwallen oder je-
des andersartige Uberbauen, das den Zugang zur Leitung beeintrachtigt und erschwert ein-
schlielich Baumpflanzungen sind unzuldssig. Dies gilt auch fiir eventuelle Niveauveran-
derungen Uber unseren Leitungen.

Der Schutzstreifen der Gashochdruckleitung ist von Aufwuchs und Bepflanzungen freizu-
halten. Einer Bepflanzung unseres Schutzstreifens mit Hecken, Strauchern Feldgeholzen
usw. wird nicht zugestimmt.

Die Sicherheit der vorhandenen Gasleitung darf in keiner Weise und zu keiner Zeit durch
das Vorhaben beeintrdchtigt werden. Die Gasleitung ist ggf. durch geeignete MaRnahmen
zu schiitzen. Deshalb bitten wir bei der Planung technologisch sicherzustellen, dass insbe-
sondere das Befahren des Leitungsstreifens mit schweren Bau- u. Kettenfahrzeugen sowie
die Lagerung von Materialien, Geratschaften, Aushub und das Abstellen von Containern
und Bauwagen unterbleiben.

Die SWE Netz GmbH ist berechtigt, das Grundstiick zum Zweck des Baues, des Betriebes
und Unterhaltung der Leitung jederzeit zu benutzen. Die freie Zuganglichkeit ist zu ge-
wadhrleisten.

Die zur Fremdstromanoden-Anlage von der 0.g. FGL 39.01 fihrenden erdverlegter Stromka-
bel und das Anodenfeld der Tiefenanode am nordlichen Rand des Vorhabengebietes sind
entsprechend zu schiitzen. Die genaue Lage und die rdumliche Grée des Anodenfeldes ist
unbekannt und muss ggf. vor Baubeginn ermittelt werden.

Eine Uberbauung oder Bepflanzung dieser elektrotechnischen Anlage ist nicht statthaft.
Die Lage der Kabel ist im Vorfeld der BaumaRnahme, jedoch spatestens bei Baubeginn.

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen bei Berlicksichtigung und Beachtung der oben ste-
henden Hinweise keine Einwande gegen den vorliegenden Entwurf.

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Abt Technik Gasnetz im Vorhabenbereich sind
nicht in Arbeit.

Anlage:

1 x Bestandsplan Gas

1 x Gliederungsmuster

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung beriick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben. Die
Gashochdruckleitung wird bereits mittels Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert.

Stand: 07.09.2026
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Stellungnahme vom 11.06.2025

Punkt 7

in Bezug auf Ihr o.g. Schreiben und nach Prifung des Vorhabens tibergeben wir lhnen in der
Anlage den Bestandsplan Gas der SWE Netz GmbH fir den Planungs- und angrenzenden
Randbereich.

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch erschlossen.

Im angrenzenden Planungsbereich in der StralBe "An der Henne" betreibt die SWE Netz
GmbH eine Gashochdruckleitung DN 200, PN 4 sowie Gasverteilnetz aus PE-HD mit Versor-
gungs- und Anschlussleitungen und einem Betriebsdruck Die Versorgung erfolgt mit Erd-
gas H, gem. DVGW-Arbeitsblatt G 260. Der Brennwert (HS,n) betragt ca. 11,1 kWh/m?, der
Heizwert (Hi,n) ca. 10,1 kWh/m?. Der Betriebsdruck (OP) im vorgelagerten Gasversorgungs-
netz betragt 55 mbar(u).

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Der Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung beriick-
sichtigt.

Punkt 8

Im Planungsbereich befindet sich eine im Eigentum der SWE Netz GmbH stehende
Gashochdruckleitung in der Dimension DN 300 PN 16 (FGL 39.01) mit Zubehor. Die
Gashochdruckleitung ist aktiv kathodisch geschiitzt. Die zugehorige Fremdstromanoden-
Anlage mit vertikal eingebauter Anode (60 m tief) und erdverlegter Stromkabel befindet
sich am nordlichen Rand des Vorhabengebietes.

Die Lage der beiden Anlagen ist im beiliegenden Lageplanausschnitt dargestellt.

Bei der Ferngashochdruckleitung 39.01 (FGL 39.01) handelt sich dabei um eine Transport-
gasleitung mit hochster Prioritat fir die Erdgasversorgung der Stadt Erfurt. Die uneinge-
schrankte Aufrechterhaltung der Versorgungsaufgaben der Leitungsanlagen ist zu gewahr-
leisten und darf zu keiner Zeit beeintrachtig oder unterbrochen werden. Zum Schutz der
Gashochdruckleitung ist eine persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der SWE Netz GmbH im
Grundbuch eingetragen. Die Schutzstreifenbreite betragt 10,0 m wobei die Gasleitung
mittig im Schutzstreifen liegt.

Im Schutzstreifen dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebdude errichtet
oder sonstige Einwirkungen die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder
gefahrden, vorgenommen werden. Ein Errichten von Gebauden oder Schutzwallen oder je-
des andersartige Uberbauen, das den Zugang zur Leitung beeintrdchtigt und erschwert ein-
schlieRBlich Baumpflanzungen sind unzuldssig. Dies gilt auch fir eventuelle Niveauveran-
derungen Uber unseren Leitungen.

Der Schutzstreifen der Gashochdruckleitung ist von Aufwuchs und Bepflanzungen freizu-
halten. Einer Bepflanzung unseres Schutzstreifens mit Hecken, Strauchern Feldgeholzen
usw. wird nicht zugestimmt. Dies gilt auch fir die Einrichtung von Dauerparkplatzen.

Die SWE Netz GmbH ist berechtigt, das Grundstiick zum Zweck des Baues, des Betriebes
und Unterhaltung der Leitung jederzeit zu benutzen. Die freie Zuganglichkeit ist zu ge-
wdhrleisten

Die Sicherheit der vorhandenen Gasleitung darf in keiner Weise und zu keiner Zeit durch
das Vorhaben beeintrdachtigt werden. Die Gasleitung ist ggf. durch geeignete MaRnahmen
zu schiutzen. Deshalb bitten wir bei der Planung technologisch sicherzustellen, dass insbe-
sondere das Befahren des Leitungsstreifens mit schweren Bau- u. Kettenfahrzeugen sowie
die Lagerung von Materialien, Geratschaften, Aushub und das Abstellen von Containern
und Bauwagen unterbleiben.

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Die zur Fremdstromanoden-Anlage von der o.g. FGL 39.01 fiihrenden erdverlegten Stromka-
bel sowie das Anodenfeld der Tiefenanode am nordlichen Rand des Vorhabengebietes sind
entsprechend zu schitzen. Die Lage des eigentlichen Anodenfeldes wurde eingemessen
und istim Leitungsplan dargestellt.

Die rdumliche GroRe des eigentlichen Anodenfeldes erweitert sich zur Moglichkeit der Er-
neuerung und ggf. Erweiterung der Tiefenanode um den Platzbedarf fiir ein Bohrfahrzeug
d.h.eswird eine Aufstellflache (10m x 15m) und zusatzliche Bewegungsflache fir das
Bohrfahrzeug von ca. 7m x 12m benotigt, wobei eine Zufahrt zum Anodenfeld keine Bewe-
gungsflache darstellt.

Die fur die Gashochdruckleitung geltenden Sicherheitsbestimmungen, insbesondere hin-
sichtlich Schutzstreifen, Bauverboten, Verbot von Uberbauungen, Bepflanzungen sowie der
uneingeschrdnkten Zuganglichkeit und dem Schutz vor jeglicher Beeintrachtigung des Be-
triebs, gelten sinngemaR auch fir die erdverlegten Stromkabel zur Fremdstromanoden-An-
lage sowie das Anodenfeld der Tiefenanode am nordlichen Rand des Vorhabengebietes.
Dies gilt unabhangig davon, ob fiir diese elektrotechnischen Anlagen eine Grunddienstbar-
keit im Grundbuch eingetragen ist oder nicht.

Die Sicherheit, Zugdnglichkeit und Betriebssicherheit dieser Anlagen durfen durch das Vor-
haben zu keiner Zeit beeintrachtigt oder gefahrdet werden. Eine Uberbauung, Bepflan-
zung, das Befahren mit schweren Fahrzeugen, das Lagern von Materialien sowie jede sons-
tige Mallnahme, die den Bestand, den Betrieb oder die Zuganglichkeit der Anlagen
beeintrdchtigen konnte, ist ebenfalls untersagt.

Eine Uberbauung oder Bepflanzung dieser elektrotechnischen Anlage ist nicht statthaft.
Die Lage der Kabel ist im Vorfeld der BaumaRRnahme, jedoch spatestens bei Baubeginn.

Im Allgemeinen gelten die in unserem Merkblatt "Schutz bestehender Gasversorgungsanla-
gen" aufgefiihrten Hinweise.

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz fiir den Vorhabenbereich
bestehen nicht.

Bei Riickfragen zur Stellungnahme oder den angefiihrten Belangen der SWE Netz GmbH im
Rahmen der Vorbereitung

des Bauvorhabens wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 964/25 bestatigten Lei-
tungsplan der SWE Service GmbH vom 11.06.2025 zu lhrer Anfrage vom 04.06.2025 und hat
eine Gultigkeit von 6 Monaten.

Anlage:

1 x Bestandsplan Gas

1 x Anlage "Regel-Mindestabstande Gasleitungen”

1 x Anlage "Schutz bestehender Gasversorgungsanlagen"

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung berlck-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben. Die
Gashochdruckleitung wird bereits mittels Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert.

Stellungnahme vom 18.08.2025

Punkt 9

in Bezug auf Ihr o.g. Schreiben und nach Prifung des Vorhabens tibergeben wir lhnen in der
Anlage den Bestandsplan Gas der SWE Netz GmbH fir den Planungs- und angrenzenden
Randbereich.

Stand: 07.09.2026
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Der Vorhabenbereich ist gastechnisch erschlossen.

Im angrenzenden Planungsbereich in der Stralle "An der Henne" betreibt die SWE Netz
GmbH eine Gashochdruckleitung DN 200, PN 4 sowie Gasverteilnetz aus PE-HD mit Versor-
gungs- und Anschlussleitungen und einem Betriebsdruck Die Versorgung erfolgt mit Erd-
gas H, gem. DVGW-Arbeitsblatt G 260. Der Brennwert (HS,n) betragt ca. 11,1 kWh/m?, der
Heizwert (Hi,n) ca. 10,1 kWh/m?. Der Betriebsdruck (OP) im vorgelagerten Gasversorgungs-
netz betragt 55 mbar(u).

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Der Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung bertck-
sichtigt.

Punkt 10

Im Planungsbereich befindet sich eine im Eigentum der SWE Netz GmbH stehende
Gashochdruckleitung in der Dimension DN 300 PN 16 (FGL 39.01) mit Zubehor. Die
Gashochdruckleitung ist aktiv kathodisch geschiitzt. Die zugehorige Fremdstromanoden-
Anlage mit vertikal eingebauter Anode (60 m tief) und erdverlegter Stromkabel befindet
sicham nordlichen Rand des Vorhabengebietes.

Die Lage der beiden Anlagen ist im beiliegenden Lageplanausschnitt dargestellt.

Bei der Ferngashochdruckleitung 39.01 (FGL 39.01) handelt sich dabei um eine Transport-
gasleitung mit hochster Prioritat fir die Erdgasversorgung der Stadt Erfurt. Die uneinge-
schrankte Aufrechterhaltung der Versorgungsaufgaben der Leitungsanlagen ist zu gewahr-
leisten und darf zu keiner Zeit beeintrachtig oder unterbrochen werden. Zum Schutz der
Gashochdruckleitung ist eine persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der SWE Netz GmbH im
Grundbuch eingetragen. Die Schutzstreifenbreite betrdgt 10,0 m wobei die Gasleitung
mittig im Schutzstreifen liegt.

Im Schutzstreifen diurfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebdude errichtet
oder sonstige Einwirkungen die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder
gefdahrden, vorgenommen werden. Ein Errichten von Gebduden oder Schutzwallen oder je-
des andersartige Uberbauen, das den Zugang zur Leitung beeintrachtigt und erschwert ein-
schlielich Baumpflanzungen sind unzuldssig. Dies gilt auch fiir eventuelle Niveauveran-
derungen Uber unseren Leitungen.

Der Schutzstreifen der Gashochdruckleitung ist von Aufwuchs und Bepflanzungen freizu-
halten. Einer Bepflanzung unseres Schutzstreifens mit Hecken, Strduchern Feldgehdlzen
usw. wird nicht zugestimmt. Dies gilt auch fur die Einrichtung von Dauerparkplatzen.

Die SWE Netz GmbH ist berechtigt, das Grundstiick zum Zweck des Baues, des Betriebes
und Unterhaltung der Leitung jederzeit zu benutzen. Die freie Zuganglichkeit ist zu ge-
wdhrleisten

Die Sicherheit der vorhandenen Gasleitung darf in keiner Weise und zu keiner Zeit durch
das Vorhaben beeintrdachtigt werden. Die Gasleitung ist ggf. durch geeignete MaRnahmen
zu schiitzen. Deshalb bitten wir bei der Planung technologisch sicherzustellen, dass insbe-
sondere das Befahren des Leitungsstreifens mit schweren Bau- u. Kettenfahrzeugen sowie
die Lagerung von Materialien, Geratschaften, Aushub und das Abstellen von Containern
und Bauwagen unterbleiben.

Die zur Fremdstromanoden-Anlage von der 0.g. FGL 39.01 fiihrenden erdverlegten Stromka-
bel sowie das Anodenfeld der Tiefenanode am nordlichen Rand des Vorhabengebietes sind
entsprechend zu schiitzen. Die Lage des eigentlichen Anodenfeldes wurde eingemessen
und istim Leitungsplan dargestellt.

Die rdumliche GroRe des eigentlichen Anodenfeldes erweitert sich zur Moglichkeit der Er-
neuerung und ggf. Erweiterung der Tiefenanode um den Platzbedarf fir ein Bohrfahrzeug
d.h. es wird eine Aufstellflache (10m x 15m) und zusatzliche Bewegungsflache fir das
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Bohrfahrzeug von ca. 7m x 12m benétigt, wobei eine Zufahrt zum Anodenfeld keine Bewe-
gungsflache darstellt.

Die fur die Gashochdruckleitung geltenden Sicherheitsbestimmungen, insbesondere hin-
sichtlich Schutzstreifen, Bauverboten, Verbot von Uberbauungen, Bepflanzungen sowie der
uneingeschrdnkten Zuganglichkeit und dem Schutz vor jeglicher Beeintrachtigung des Be-
triebs, gelten sinngemaR auch fir die erdverlegten Stromkabel zur Fremdstromanoden-An-
lage sowie das Anodenfeld der Tiefenanode am nérdlichen Rand des Vorhabengebietes.
Dies gilt unabhangig davon, ob fur diese elektrotechnischen Anlagen eine Grunddienstbar-
keit im Grundbuch eingetragen ist oder nicht.

Die Sicherheit, Zuganglichkeit und Betriebssicherheit dieser Anlagen durfen durch das Vor-
haben zu keiner Zeit beeintrachtigt oder gefahrdet werden. Eine Uberbauung, Bepflan-
zung, das Befahren mit schweren Fahrzeugen, das Lagern von Materialien sowie jede sons-
tige Mallnahme, die den Bestand, den Betrieb oder die Zuganglichkeit der Anlagen
beeintrdachtigen konnte, ist ebenfalls untersagt.

Eine Uberbauung oder Bepflanzung dieser elektrotechnischen Anlage ist nicht statthaft.
Die Lage der Kabel ist im Vorfeld der BaumaRBnahme, jedoch spatestens bei Baubeginn.

Im Allgemeinen gelten die in unserem Merkblatt "Schutz bestehender Gasversorgungsanla-
gen" aufgefihrten Hinweise.

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz fiir den Vorhabenbereich
bestehen nicht.

Bei Riickfragen zur Stellungnahme oder den angefiihrten Belangen der SWE Netz GmbH im
Rahmen der Vorbereitung

des Bauvorhabens wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 1333/25 bestatigten Lei-
tungsplan der SWE Service GmbH vom 13.08.2025 zu lhrer Anfrage vom 06.08.2025 und hat
eine Gultigkeit von 6 Monaten.

Anlage:

1 xAnlage 1T LIN587

1 x Bestandsplan Gas

1 x Anlage "Regel-Mindestabstande Gasleitungen”

1 x Anlage "Schutz bestehender Gasversorgungsanlagen”

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung beriick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben. Die
Gashochdruckleitung wird bereits mittels Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 89
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [01.02.2018
10.12.2021
20.06.2025
25.08.2025

Stellungnahme vom 01.02.2018

Punkt 1
Im Bestand liegen Trinkwasserleitungen im nérdlichen Geltungsbereich an, deren Uber-
bauung oder Bepflanzung mit Baumen nicht gestattet ist.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Eine Bebauung ist in diesem Bereich nicht geplant. Die in diesem Bereich vorgesehenen
Ausgleichsmallnahmen sind geeignet bei der Bepflanzung auf den Leitungsverlauf Rick-
sicht zu nehmen.

Punkt 2

Das Plangebiet ist Uiber die Planstrale neu mit Trinkwasser einschlielich Léschwasser-
grundschutz zu versorgen. Hierzu werden "Allgemeine Anforderungen an Trinkwasserlei-
tungen" gegeben.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Stellungnahme vom 10.12.2021
Punkt 3
Seitens der ThiWa Thiringen Wasser GmbH bestehen grundsatzlich zu den Anderungen

keine Bedenken.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:
Es bestehen keine Bedenken.

Punkt 4:

In der Weimarischen StraRe, der Stralle An der Henne und der Konrad-Adenauer-Stralle ver-
laufen im grundstiicksangrenzenden Bereich keine Trinkwasserversorgungsanlagen der
ThiWa GmbH. Nur in der unmittelbar anliegenden StraRe Am Tonberg befindet sich eine
Trinkwasserversorgungsleitung mit der Dimension 100 mm aus Grauguss, Uber die jedoch
der zusatzliche Bedarf fir die neue Ansiedlung nicht gewahrleistet werden kann. Zur Absi-
cherung des Trinkwasserbedarfes und der Loschwasserbereitstellung ist die Zufiihrung ei-
ner leistungsfahigen Hauptversorgungsleitung ausgehend vom Versorgungssystem in der
Weimarischen StraRe als s. g. dulBere Erschliefung notwendig.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 5

Flr die direkte Versorgung mit Trinkwasser der Gewerbeflachen ist als s. g. innere Erschlie-
RBung eine Versorgungsleitung in der Planstralle A zu verlegen. Die Grundstiickanschliisse
werden von dieser Versorgungsleitung abgehend hergestellt.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben. Die Verle-
gung von Versorgungsleitungen innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflachen ist
grundsatzlich moglich.

Punkt 6

Die Herstellungskosten fiir die duRere und innere ErschlieBung sind vollumfdnglich vom
Vorhabentrager zu tragen. Der Erschliefungstrager oder die Bauherrengemeinschaft hat
dann die Moglichkeit, im Rahmen der eigenen koordinierten Planung, Ausschreibung und
Ausfihrung fur das Gesamtvorhaben die Investitionskosten auf der Grundlage des noch
vereinbarenden ErschlieRungsvertrages mit der ThiWa ThiringenWasser GmbH zu opti-
mieren.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 7
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Fir die Trinkwasserleitung 100 GG in der StraRe Am Tonberg besteht Bestandsschutz auf
der Grundlage des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 und dem Grundbuchbereinigungs-
gesetz (BGBI. Teil 1 Nr. 70, Jahrgang 1993). Eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der ThiWa
ThuringenWasser GmbH liegt vor. Die darin vereinbarte Schutzstreifenregelung ist auf der
Grundlage des DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 400 unbedingt einzuhalten. Fiir diese Lei-
tungsdimension gilt eine Schutzstreifenbreite von 4,0 m. Es ist anzustreben, dass die Mitte
des Schutzstreifens mit der Leitungsachse ibereinstimmt.

Der Grundstiickseigentimer und die Nutzungsberechtigten haben auf den genannten Flur-
stiicken alles zu unterlassen, was den Betrieb, die Uberwachung und die Instandhaltung
der Anlage gefdahrdet oder beeintrachtigt. Insbesondere wird darauf verwiesen, dass im Be-
reich des Schutzstreifens keine baulichen Anlagen errichtet, eine Niveauverdnderungen am
Gelande sowie keine Anpflanzungen von tiefwurzelndem GroRgriin vorgenommen werden.
Daher ist Art der Einfriedung des Gesamtgrundstiickes entsprechend auszuwahlen und im
Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung mit der ThiWa ThiringenWasser GmbH
abzustimmen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben. Eine Be-
bauung ist in diesem Bereich nicht geplant. Die in diesem Bereich vorgesehenen Aus-
gleichsmallnahmen sind geeignet bei der Bepflanzung auf den Leitungsverlauf Ricksicht
zu nehmen.

Punkt 8
Allgemeine Forderungen der ThiWa ThiringenWasser GmbH

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die folgenden Belange der ThiiWa Thiringen
Wasser GmbH in folgender Weise zu beriicksichtigen: Diese gelten auch fir Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen auRerhalb der gekennzeichneten Bereiche zum B-Plan Erfurt-Linder-
bach, LIN 587, Am Tonberg.

Die Fortschreibungen zum Bebauungsplan und den daraus resultierenden detaillierten Pla-
nungen sind bezliglich der Wasserversorgungsanlagen mit der ThiWa ThiringenWasser
GmbH abzustimmen. Wir empfehlen, dann jeweils aktuelle Bestandsunterlagen von unse-
rem Unternehmen abzufordern.

Fir die Umsetzung der dulBeren Erschliefung in der Weimarischen Strale wird seitens der
ThuWa ThuringenWasser GmbH ein Vorbereitungszeitraum von eineinhalb Jahren bené-
tigt.

Die lagemadRige Einordnung von neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist im 6ffentli-
chen Bauraum zu garantieren. Bei unvermeidbaren Trassen in nicht 6ffentlichen Wegeab-
schnitten ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten der ThuWa ThiringenWasser GmbH nach-
zuweisen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
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Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 9

Fir die Bereitstellung von Loschwasser ist das DVGW-Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung
von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" maBgebend. Uber die ge-
genwadrtig vorhandene Leitung in der Stralle Am Tonberg sieht Léschwasser im Grund-
schutz in Hohe von 12 m?/h Gber einen Zeitraum von zwei Stunden bereit. Im Rahmen der s.
g. duBeren ErschlieBungsmalknahme wird die Versorgungsleitung einschlieBlich des Losch-
wassers fur einen Grundschutz in Héhe von 96 m*/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden
dimensioniert. Fur den hoheren Loschwasserbedarf empfehlen wir die Anordnung alterna-
tiver Speicherbehdlter oder Loschwasserteiche.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung beriick-
sichtigt. Die Loschwasserversorgung ist dem Grunde nach méglich. Die Anordnung alterna-
tiver Speicherbehalter oder Ldschwasserteiche ist innerhalb der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans moglich und bedarf keiner weitergehenden Regelungen.

Punkt 10
Als Anlage Ubergeben wir Ihnen Auszlge aus der speziellen Leitungskarte der ThiWa Thu-
ringenWasser GmbH. Diese Bestandsunterlage dient zur Information.

Wir verweisen auf das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Malknahmen zum Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten" und das DVGW Merkblatt W 380 "Bewerten von BaumaR-
nahmen im Bereich von Wasserversorgungsanlagen; Einflisse und SchutzmaRBnahmen".

Bezlglich des Schutzes unseres Anlagenbestandes verweisen wir auf die Einhaltung der
Forderungen gemall DVGW-Regelwerk W 400 "Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze" / "Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen" hinsichtlich Schutz-
streifen sowie GW 125, welches sich auf "Baumstandorte im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen" bezieht.

Eine Uberbauung der Trinkwasserleitungen (auch Anschlussleitungen) sowie die Bepflan-
zung mit Bdumen wird nicht gestattet. Bei Neupflanzungen von Baumen sind gemafR
DVGW-Regelwerk W 100 und GW 125 sowie ATV /DVGW / FGSV - Hinweis H 162 "Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen"” so vorzunehmen, dass gene-
rell der lichte Abstand zwischen Baum und Achse der Trinkwasserleitung von 2,50 m einge-
halten wird. Zu beachten sind weiterhin die "Richtlinien zum Schutz von Bdumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen" der Forschungsgesellschaft fiir das Stralenwesen
und die DIN 18 920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maRnahmen". Die Vorgaben gelten auch fir Ersatzpflanzungen auBerhalb des B-Plan-Ge-
bietes.

Die konkreten Arbeiten in unmittelbaren Bereichen unserer Versorgungsanlagen sind der
ThuWa ThiringenWasser GmbH schriftlich anzuzeigen.

Die Vorgaben gelten auch fir Ersatzpflanzungen auRerhalb des B-Plan-Gebietes.
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Diese Stellungnahme gilt nur in Verbindung mit den Ausziigen aus der speziellen Leitungs-
karte Wasser fir den Bereich Erfurt-Linderbach, LIN 587, Am Tonberg mit dem AZ 1634/21
vom 16.11.2021.

Anlage
Lageplan

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Stellungnahme vom 20.06.2025

Punkt 11
Seitens der ThiiWa ThiringenWasser GmbH (im Weiteren: ThiWa GmbH) bestehen grund-
satzlich zu den Anderungen keine Bedenken.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Bedenken.

Punkt 12

Vorhandene Trinkwasserversorgungssituation

In der Weimarischen StraRe, in der StralRe An der Henne vom Abzweig Weimarische Strale
bis zur Stralle Am Tonberg und in der Konrad-Adenauer-Strale verlaufen im grundstiicksan-
grenzenden Bereich keine Trinkwasserversorgungsanlagen der ThiWa GmbH.

Nur in der unmittelbar anliegenden Stralle Am Tonberg befindet sich eine Trinkwasserver-
sorgungsleitung mit der Dimension 100 mm aus Grauguss (kurz: GG). Der Verlauf, die Di-
mension und Materialien sowie das Baujahr sind im beiliegenden Bestandsplan mit der
Reg.-Nr. 964-25vom11.06.2025 ersichtlich. Auf Grund des Alters unserer Anlagen weisen
wir auf eine mogliche Lageunsicherheit ausdriicklich hin. AuRer Betrieb befindliche Leitun-
gen sind mit dem Zusatz a. B. gekennzeichnet.

Es ist zu beachten, dass die Versorgungsleitung teilweise die Flurstiicken 113/4, 113/6,
114/2,115/2 quert. Fir diese Leitung besteht Bestandsschutz auf der Grundlage des Eini-
gungsvertrages vom 31.08.1990 sowie dem Grundbuchbereinigungsgesetz (kurz: GBBerG,
veroffentlicht im BGBI. 1, Jahrgang 1993 einschl. der Anderungen 2015). Eine Grunddienst-
barkeit zu Gunsten der ThiWa GmbH liegt vor. Die darin vereinbarte Schutzstreifenrege-
lung ist unbedingt einzuhalten. Fir die vorhandene Leitungsdimension gilt eine Schutz-
streifenbreite von 4,0 m, wobei i. d. R. die Mitte des Schutzstreifens mit der Leitungsachse
ubereinstimmt.

Der Erhalt dieses Versorgungssystems ist unabdingbar und deren uneingeschrankte Funkti-
onsfahigkeit ist zu gewdhrleisten. Die Grundstiickseigentimer und die Nutzungsberechtig-
ten haben auf den genannten Flurstiicken im Schutzstreifen alles zu unterlassen, was den
Betrieb, die Uberwachung und die Instandhaltung der Anlage gefahrdet oder beeintréch-
tigt.

Abwdgung:

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben. Eine Be-
bauung ist in diesem Bereich nicht geplant. Die in diesem Bereich vorgesehenen Aus-
gleichsmalnahmen sind geeignet bei der Bepflanzung auf den Leitungsverlauf Ricksicht
zu nehmen.

Punkt 13

Trinkwassertechnische ErschlieRung

Uber die in der vorhandene Trinkwasserleitung in der StraBe Am Tonberg kann der zusatzli-
che Bedarf fur die neue Ansiedlung nicht gewdhrleistet werden. Zur Absicherung des Trink-
wasserbedarfes und der Loschwasserbereitstellung ist die Zufihrung einer leistungsfdhi-
gen Hauptversorgungsleitung ausgehend vom Versorgungssystem in der Weimarischen
Stralle als s. g. dulRere ErschlieRung notwendig.

Fir die direkte Versorgung mit Trinkwasser der Gewerbefldachen ist als s. g. innere Erschlie-
RBung eine Versorgungsleitung in der Planstralle A zu verlegen. Die Grundstiickanschliisse
werden von dieser Versorgungsleitung abgehend hergestellt.

Die Herstellungskosten fiir die duBere und innere ErschlieBung sind vollumfanglich vom
Vorhabentrdger zu tragen. Der ErschlieBungstrager oder die Bauherrengemeinschaft hat
dann die Moglichkeit, im Rahmen der eigenen koordinierten Planung, Ausschreibung und
Ausfuhrung fiir das Gesamtvorhaben die Investitionskosten auf der Grundlage des noch
vereinbarenden Erschliefungsvertrages mit der ThiWa GmbH zu optimieren. Der Leis-
tungsumfang, die Dimension und die Trassen aller neuen Anlagen werden im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung definiert.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben. Die Verle-
gung von Versorgungsleitungen innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflachen ist
grundsatzlich moglich.

Punkt 14

Ausgleichsflachen

Das Pflanzen von Baumen auf Leitungen/ Kabeln oder anderen Anlagen der ThiWa GmbH
ist unzulassig. Der Regelabstand zwischen der Trinkwasserleitung und den Baumen soll
2,50 m betragen.

Fur die Anpflanzungen gilt in Erfurt die "Rahmenvereinbarung liber die Zusammenarbeit
zum Schutz von Baumen/GroRstrauchern und unterirdischen Leitungen und Anlagen im Be-
reich der 6ffentlichen Strallen, Wege und Platze sowie stadtischen Liegenschaften bei Un-
terschreitung des Schutzbereiches von 2,50 m zwischen Aullenkanten von Versorgungslei-
tungen und Stamm". Des Weiteren verweisen wir auf das DVGW-Regelwerk und die
anerkannten Regeln der Technik (DIN etc.).

Die detaillierte Gestaltung der Grinflachen M5a und M5b, insbesondere entlang der
Grundstucksgrenze An der Henne und Am Tonberg, an der sich die vorhandene Versor-
gungsleitung 100 GG befindet, ist der ThiWa GmbH zur Prifung und Bestatigung vorzule-
gen.

Auf den Ausgleichsflachen M3D und M3E befinden sich der Hochbehdalter Nonnenholz, die
Zubringerleitungen fiir den Hochbehalter sowie abzweigende Versorgungsleitungen. Diese
Anlagen stellen sehr wichtige Versorgungsanlagen fur das Stadtgebiet Erfurt dar. Sie sind
im beigefligten Planausschnitt mit der Reg .-Nr. 964-25 vom 19.06.2025 dokumentiert.
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Eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der ThiWa GmbH liegt vor. Die darin vereinbarte
Schutzstreifenregelung ist unbedingt einzuhalten. Fiir die vorhandene Leitungsdimension
gilt eine Schutzstreifenbreite von 6,0 m. Im Rahmen der Umsetzung des B-Planes LOV 540
"Behdrdenzentrum des Bundes" sind auch zwingend Baumalknahmen am Hochbehalter-
standort erforderlich. So sind zusatzliche Flachen als Zuwegung, ggf. Erweiterungen und
bauzeitliche Nutzungen zu beriicksichtigen. Diese sind von Bewuchs frei zu halten.
Innerhalb der Ausgleichsflache "Schwedenschanze" befinden sich keine Versorgungsanla-
gen der ThiWa GmbH.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben. Die Pla-
nung der Maknahmenflachen M5a und M5b wird der ThiWa zur Prifung und Bestatigung
vorgelegt. Die Ausgleichsfldchen M3D und M3E werden nicht mehr bendtigt.

Punkt 15

Loschwasserbereitstellung

Fur das Bereitstellen von Loschwasser ist das DVGW-Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung
von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" malkgebend.

Uber die gegenwartig vorhandene Leitung in der StraRe Am Tonberg steht Loschwasser im
Grundschutz in Hohe von 12 m3/h Giber einen Zeitraum von zwei Stunden bereit. Im Rah-
men der s. g. dulleren ErschlieBungsmalnahme wird die Versorgungsleitung einschlieRlich
des Loschwassers fir einen Grundschutz in Hohe von 96 m3/h iber einen Zeitraum von
zwei Stunden dimensioniert. Fiir den hoheren Léschwasserbedarf empfehlen wir die Anord-
nung alternativer Speicherbehdlter oder Loschwasserteiche.

Objektschutz wird von uns flr keines der kiinftigen Anschlussobjekte gewahrleistet. Fir
diesen tUber den Grundschutz hinausgehenden Loschwasserbedarf sind geeignete MaRRnah-
men durch den ErschlieBungstrager vorzusehen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Die Loschwasserversorgung ist dem Grunde nach moglich. Die Anordnung alterna-
tiver Speicherbehalter oder Ldschwasserteiche ist innerhalb der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans moglich und bedarf keiner weitergehenden Regelungen.

Punkt 16

Planungen und Malknahmen in Eigenregie der ThiWa GmbH

Im B-Planbereich Erfurt-Linderbach, LIN 587, Am Tonberg existieren zum gegenwadrtigen
Zeitpunkt keine Planungen zu eigenen Vorhaben.

Im Umfeld der Ausgleichflachen M3D und M3E beabsichtigt die ThUWa GmbH umfangrei-
che Ertuchtigungs- und NeubaumaRnahmen zur Stabilisierung der Versorgungssicherheit.
Allgemeine Forderungen der ThiiWa ThiringenWasser GmbH

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die folgenden Belange der ThiiWa Thiringen
Wasser GmbH in folgender Weise zu beriicksichtigen: Diese gelten auch fur Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen auRerhalb der gekennzeichneten Bereiche zum B-Plan Erfurt-Linder-
bach, LIN 587, Am Tonberg.
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Die Fortschreibungen zum Bebauungsplan und den daraus resultierenden detaillierten Pla-
nungen sind bezliglich der Wasserversorgungsanlagen mit der ThiWa GmbH abzustim-
men. Wir empfehlen, dann jeweils aktuelle Bestandsunterlagen von unserem Unternehmen
abzufordern.

Innerhalb der Schutzstreifens der Versorgungsanlagen durfen keine betriebsfremden Bau-
werke errichtet werden. Schutzstreifen sind von Bewuchs mit GroRgriin / Baumen, welche
die Sicherheit und Instandhaltung der Leitung beeintrachtigt, freizuhalten. Die Einfriedun-
gen sind so anzuordnen, dass ein stets ein ungehinderter Zugang der ThiWa GmbH zu |h-
ren Versorgungsanlagen gewdhrleistet wird. Das bedeutet, dass entlang der StraRen An der
Henne und Am Tonberg die Zdaune aulerhalb des Schutzstreifens in das Grundstiick gesetzt
werden. Das Lagern von Schiittglitern oder Baustoffen im Leitungsbereich ist unzuldssig.
Zudem sind keine Gelandeverdnderungen erlaubt.

Die lagemdRige Einordnung von neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist im 6ffentli-
chen Bauraum zu garantieren. Bei unvermeidbaren Trassen in nicht 6ffentlichen Wegeab-
schnitten ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten der ThiWa GmbH nachzuweisen.

Beim Festlegen der Stralenachse ist darauf zu achten, dass Borde oder Entwdsserungsrin-
nen der StraRenbegrenzung nicht tiber den Trinkwasserleitungen eingeordnet werden.
Niveauverdnderungen zur Geldndemodellierung und Boschungsgestaltungen sind unter
Beachtung der Mindestiberdeckung fir Trinkwasserleitungen von 1,20 m vorzunehmen.
Bei der Gestaltung des Regenversickerungs- und Riickhaltebecken ist darauf zu achten, dass
die Hauptversorgungsleitung allseits eine Uberdeckung/ Umhullung mit Erdreich von 2,00
m gewadhrleistet wird. Der Boschungswinkel ist entsprechend auszubilden.

Eine Uberbauung der Trinkwasserleitungen (auch Anschlussleitungen) sowie die Bepflan-
zung mit Bdumen wird nicht gestattet. Folgende lichte AbstandsmalRe sind zu Anlagen der
ThuWa GmbH in Anlehnung an das DVGWArbeitsblatt W 400-1 einzuhalten:

- bei Parallelverlauf

von Fundamenten(1) - Regelabstand 1,0 m - Mindestabstand 0,6 m (2)

von Schachtbauwerken(1) « Regelabstand 0,8 m « Mindestabstand 0,4 m

von Leitungen / Kabel - Regelabstand 1,0 m - Mindestabstand 0,4 m (2)

von Baumen « Regelabstand 2,5 m « Mindestabstand 1,5 m (2)

- bei Kreuzungen

von Leitungen/Kabel « Regelabstand 0,4 m « Mindestabstand 0,2 m

Kreuzungen /Querungen von Fundamenten /von Schachtbauwerken sind nicht statthaft.
(1) Die Grindungstiefe muss mindestens dem Regelabstand entsprechen.

(2) Besondere Abstimmung mit ThiiWa GmbH erforderlich.

Uberlagerungen der Wasserleitungen mit Abwasserkanalen einschlieBlich Querungen in
einem Winkel von weniger als 45° sind unzulassig.

Die konkreten Arbeiten in unmittelbaren Bereichen unserer Versorgungsanlagen sind der
ThiWa GmbH schriftlich anzuzeigen.

Diese Stellungnahme gilt nurin Verbindung mit den Ausziigen aus den speziellen Lei-
tungskarten Wasser fir den Bereich Erfurt-Linderbach, Am Tonberg mit dem AZ 964-25 vom
11.06.2025 und Erfurt-Sad, Flur 19, Flurstick 1/10 vom 19.06.2025.

Anlage
Lageplan

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung bertick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben. Die Aus-
gleichsflachen M3D und M3E werden nicht mehr benétigt.
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Stellungnahme vom 25.08.2025

Punkt 17

die ThiWa ThiringenWasser GmbH gab zum dritten Entwurf des Bebauungsplanes (im
Weiteren: B-Plan) LIN 587 fiir den Bereich "Am Tonberg" in Erfurt-Linderbach ihre Stel-
lungname mit Schreiben vom 20.06.2025 ab.

Aus der erneuten Vorlage des B-Planes auf Grund der Verlangerung der 6ffentlichen Ausle-
gung mit lhrem Schreiben vom 31.07.2025 ergeben sich keine Anderungen, welche die
Trinkwasserversorgung betreffen.

Daher bleiben die Hinweise und Anforderungen unserer v. g. Stellungnahme weiterhin gil-

tig.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stellungnahme vom 20.06.2025 wurden obenstehend abgewogen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B10
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [23.01.2018
01.12.2021
25.06.2025
12.08.2025

Stellungnahme vom 23.01.2018
keine Betroffenheit, Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht im Planbereich.

Punkt 1

Angrenzend an das Plangebiet im Kreuzungsbereich der Stralen "An der Henne"/ "Weimari-
sche Stralle" befindet sich die Bushaltestelle "Linderbacher Weg se", die nach Moglichkeit
erhalten bleiben soll.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Bushaltestelle soll auch zur Erschliefung des Gewerbegebietes mit 6ffentlichem Nah-
verkehr erhalten bleiben.

Stellungnahme vom 01.12.2021

Punkt 2
Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
haben.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Bedenken.

Punkt 3

Gemal} vorliegendem Entwurf soll die neben dem Plangebiet vorhandene Bushaltestelle
"Linderbacher Weg se" der EVAG an der Weimarischen Stralle im Kreuzungsbereich der
Stralle "An der Henne" beibehalten werden. Dies nehmen wir positiv zur Kenntnis. Damit
kann sie in Zukunft auch von den Kunden und Mitarbeitern des Bauhauses sowie der ande-
ren sich ansiedelnden Gewerbebetriebe genutzt werden. Die in der Verkehrsuntersuchung
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aufgezeigten zusdtzlichen Fahrgdste werden wir in unserer Angebotsplanung berticksichti-
gen und bei Bedarf auf die Entwicklung entsprechend reagieren.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Bushaltestelle soll auch zur Erschliefung des Gewerbegebietes mit 6ffentlichem Nah-
verkehr erhalten bleiben. Die Weimarische Stralle sowie die Bushaltestelle sind nicht Be-
standteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Punkt 4

Es sollte ein moglichst kurzer FuBweg vom Zentrum des Gewerbegebietes zur Bushalte-
stelle "Linderbacher Weg se" angelegt werden. Einen Lageplanauszug und Bilder zur Halte-
stelle hatten wir als Anlage zu unserer Stellungnahme vom 23.01.2018 beigefugt.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Wegefuhrung innerhalb der Gewerbegebiete und des Sonstigen Sondergebietes ist
nicht Bestandteil der Festsetzungen. Selbst wenn ausgehend vom festgesetzten GE1 und
dem festgesetzten SO BGM eine Wegefiihrung nur tber die PlanstralRe A erfolgen wirde, ist
eine maximale Entfernung von 400 m zur Bushaltestelle "Linderbacher Weg se" (in Rich-
tung Innenstadt) zumutbar.

Punkt 5
Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht im B-Plan-Bereich.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Kabelanlagen.

Punkt 6
Der Hinweis auf Seite 2 unserer Stellungnahme vom 23.01.2018 behalt weiterhin seine
Gultigkeit.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Ausfihrungen des Stellungnehmers vom 23.01.2018 werden weiterhin beachtet.

Stellungnahme vom 25.06.2025

Punkt 7

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
haben.

Unsere Stellungnahme vom 01.12.2021 sowie der Hinweis auf Seite 2 unserer Stellung-
nahme vom 23.01.2018 behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:
Es bestehen keine Bedenken.

Punkt 8

Redaktioneller Hinweis zur Begriindung im B-Plan-Entwurf auf Seite 10:

Die Buslinie 52 verkehrt nur noch bis "Vieselbach, Bahnhof" und nicht mehr bis Niederzim-
mern.

Bezuglich der Linienfihrung der genannten Linien 234,153 sollte die PYG mbH Weimarer
Land befragt werden, da diese nicht von der EVAG bedient werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Begriindung wurde hinsichtlich der Ausfihrungen zum Linienverkehr fortgeschrieben.

Stellungnahme vom 12.08.2025

Punkt 7

nach Prifung der in der Thuringer Datenaustauschplattform zur Verfiigung gestellten er-
ganzenden Unterlagen zu LIN587 "Am Tonberg" 3. Entwurf ist festzustellen, dass die von
unsam 26.06.2025 an Sie versandte Stellungnahme mit Datum 25.06.2025 auch nach Pri-
fung der ergdnzenden Unterlagen weiterhin gultig ist. Sie erhalten unsere Stellungnahme
im Anhang nochmalig anbei.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stellungnahme vom 25.06.2025 wurden obenstehend abgewogen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B11
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreibenvom: [03.01.2018
01.12.2021

Stellungnahme vom 03.01.2018

Punkt 1

keine Betroffenheit

Die Plane weisen trotz vieler allgemeiner Hinweise zur Beachtung keine Leitungsverlaufe
im Plangebiet aus.

Stellungnahme vom 01.12.2021

Punkt 2
In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Stromversorgungsanlagen der TEN
Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Als Anlage erhalten Sie unsere Bestandsplane. Die Plane dienen nur der Information und
dirfen nicht zur Lagefeststellung verwendet werden. Unsere Bestandsunterlagen erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und absolute Lagerichtigkeit.

Vor Durchfiihrung von MaRnahmen ist eine Auskunft Giber die Versorgungsleitungen einzu-
holen. Nutzen Sie hierfir unser Planauskunftsportal Giber den Link. : https://www.thuerin-
ger-energienetze.com/Kunden/Netzdienstleistungen/Planauskunftsportal.aspx

Wichtig: Unsere zusatzlichen Hinweise als Anlage sind unbedingt zu beachten.

In unseren Bestandspldnen sind keine Informations- und Fernmeldeanlagen enthalten.
Weitere Aussagen hierzu erteilt Ihnen die

Thuringer Netkom GmbH

Schwanseestralle 13

99423 Weimar.

In dem von lhnen angegebenen Planungsbereich sind derzeit keine BaumaBnahmen vorge-
sehen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
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Die Plane weisen trotz vieler allgemeiner Hinweise zur Beachtung keine Leitungsverldufe
im Plangebiet aus.

Punkt 3
Im Planungsgebiet besteht dariiber hinaus die Moglichkeit des Vorhandenseins von Anla-
gen anderer Netzbetreiber.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Weitere Anlagen- und Netzbetreiber wurden beteiligt.

Punkt 4

Anlagen

Zusatzliche Hinweise zu 110-kV-Stromversorgungsanlagen

Das vom Bebauungsplan der Stadt Erfurt LIN587 betroffene Gebiet wird dstlich von der
110-kV-Viersystemleitung UW Vieselbach - UW Arnstadt und UW Vieselbach - UW Thérey
tangiert. Diese Leitungen wurden vor 1990 errichtet und in diesem Bereich spater mehr-
fach umgebaut. Rechtliche Grundlagen waren die Energieverordnung der Deutschen Demo-
kratischen Republik sowie das Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in den damals giltigen
Fassungen. Die 110-kV-Freileitungen befinden sich heute in Rechtstragerschaft der TEN
Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Die 110-kV-Anlagen sind im gesamten Trassenverlauf dinglich gesichert. Diese Dienstbar-
keit raumt uns das Recht zum Betrieb und technischen Erhalt der Hochspannungsleitung
ein. MaBnahmen die den Betrieb, die Wartung sowie die Stérungsbeseitigung betreffen
mussen uns jederzeit moglich sein.

Hochspannungsanlagen sind der kritischen Infrastruktur zu geordnet, sie tragen maligeb-
lich fir eine gesicherte Gewahrleistung der 6ffentlichen Energieversorgung bei. Sdmtliche
110-kV-Anlagen werden weiterhin zur Erfillung unserer Versorgungsaufgaben bendétigt.
Wir weisen darauf hin, dass 110-kV-Anlagen systemrelevant sind und das fur vorhandene
Anlagen Bestandsschutz besteht!

Nach Priifung der Planunterlagen gibt es grundsatzlich keine Einwande gegen den o. g. B-
Plan der Stadt Erfurt, da das Verfahrensgebiet auBerhalb der Schutzstreifen unserer 110-
kV-Leitungen liegt. Bei einer Zustimmung gehen wir davon aus, dass das vorhandene Bo-
denprofil unter den 110-kV-Freileitungsseilen nicht verdndert wird und somit die notwen-
digen Schutzabstande entsprechend DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 erhalten bleiben.

Als besonders schutzwiirdig gilt der Schutzstreifen einer 110-kV-Freileitung, dieser ist im
beiliegenden Lageplan parabolisch dargestellt. Jede geplante Anderung am Gelandeniveau
sowie alle anderen Objektplanungen und Anpflanzungen im unmittelbaren Schutzstreifen
bedlrfen immer einer gesonderten Abstimmung und Planung durch den Vorhabentrager
und der abschlieRenden Genehmigung durch die TEN.

Fur die Kreuzung und Parallelfihrung mit unserer 110-kV-Freileitung sind die zutreffenden
Vorschriften einzuhalten, u. a. DIN EN 50341, DIN VDE 0105 sowie die Technischen Emp-
fehlungen der Schiedsstelle fir Beeinflussungsfragen. Die Mindestforderungen fir einzu-
haltende Sicherheitsabstande baulicher Anlagen, Verkehrswege usw. zu 110-kV-Freileitun-
gen werden in der DIN EN 50341 geregelt.

Eine Beeinflussung von geplanten Rohrleitungs- und Kabeltrassen sowie anderer Anlagen
und Einrichtungen durch Hochspannungsleitungen der TEN kann nicht ausgeschlossen
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werden. Bitte leiten Sie geeignete MaRnahmen ein, um diese Trassen bzw. Anlagen zu
schitzen. Ebenfalls verweisen wir auf die Einhaltung der 26. BlmSchV, der 26. BlmSch-
VVwV sowie auf die LAI-Hinweise zur Durchfiihrung der 26. BlmSchV, welche seit August
2013 gultig sind.

Hinsichtlich der Technologie und Ausfihrung der Arbeiten im Bereich der 110-kV-Freilei-
tung verweisen wir auf die einzuhaltenden Schutzabstande (mindestens 3,0 m nach allen
Seiten) sowie auf weitere Sicherheitsbestimmungen entsprechend den Vorschriften der Be-
rufsgenossenschaften, insbesondere auf die DGUV Vorschrift 3 "Elektrische Anlagen und
Betriebsmittel", DGUV Vorschrift 38 "Bauarbeiten”, DGUV Regel 100-500 "Betreiben von Ar-
beitsmitteln" Kap. 2.12 "Betreiben von Erdbaumaschinen”, DGUV Information 211 -005 so-
wie die DIN VDE 0105-100 "Betrieb elektrischer Anlagen".

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die 110-kV-Freileitung liegt auRBerhalb des Plangebietes. Eine Beeintrdchtigung der Lei-
tung durch den gegenstandlichen Bebauungsplan ist nicht zu erkennen. Die Hinweise des
Stellungnehmers sind in der Ausfiihrungsplanung zu beachten.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B12

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben vom:

11.01.2018

Punkt 1

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gewerbegebietes durch Telekom AG
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Es werden weitergehende
Hinweise zur Umsetzung gegeben.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wu

Begriindung:

rde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und deren Umsetzung beriick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise

keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B13
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreibenvom: [05.01.2018
ohne Datum
08.12.2021
21.07.2025
03.09.2025

Stellungnahme vom 05.01.2018

Punkt 1:
Keine Einwdnde

Stellungnahme ohne Datum

Punkt 2:

Bezug nehmend auf den o. g. Beteiligungsvorgang darf ich Thnen mitteilen, dass das TLBV,
Referat 27 Liegenschaften in seiner Zustdndigkeit fir Grundbesitz der 6ffentlichen Hand
(Land) Einwendungen oder Anderungsvorschlage nicht vorbringt.

Stellungnahme vom 08.12.2021

Punkt 3

Fir denin unserer Zustandigkeit befindlichen Bereich der signalisierten Knotenpunkte
Weimarische Stralle/B 7 Ost- und Westrampe ist — insbesondere aus verkehrsorganisatori-
scher Sicht - die generelle Zustimmung zum Bebauungsplanvorhaben des Gewerbegebietes
"Am Tonberg" in Erfurt gegeben.

Durch die fundierte und ausfihrliche Darlegung zur Prognose der Verkehrsentwicklung
nach Bau des neuen Gewerbegebiets anhand von Verkehrsmodellierung und mikroskopi-
scher Verkehrsflusssimulation im Rahmen der Verkehrsuntersuchung durch das Biiro INVER
vom 2. Mai 2019 ist die zukiinftige Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte gegeben.

Dies betrifft sowohl die beiden signalisierten Knotenpunkte an der Ost- und Westrampe
der B7 Ostumfahrung in der Baulast des Freistaates Thiringen, als auch den Knotenpunkt
Weimarische Stralle/An der Henne/Linderbacher Weg in der Baulast der Stadt Erfurt.

Im Ergebnis der Untersuchung ist die Machbarkeit nachgewiesen, obgleich dadurch die
Qualitat der Koordinierung entlang der Hauptrichtung der Weimarischen StraRe sowie die
mittlere Wartezeit an den relevanten Knotenpunkten leicht beeintrachtigt wird. Dennoch
sind der Prognose zufolge die Rickstaulangen, als auch die Verlustzeiten in einem akzep-
tablen Bereich (geringfligige Verschlechterung) und sorgen nicht fir Riickstaus in die Gera-
deausfahrstreifen.
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Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Bedenken. Die Prognose der Verkehrsentwicklung wird ebenso wie die
Untersuchung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte bestatigt.

Punkt 4

Bezlglich der optionalen Variante eines neuen Knotenpunktes ("Zufahrt Gewerbe") zwi-
schen dem Knoten B 7 Westrampe und dem Knoten An der Henne/Linderbacher Weg fur
Rechtseinbieger in das und Rechtsausbieger aus dem neuen Gewerbegebiet (Lt. INVER - Be-
richtS. 13) ist festzuhalten, dass dieses Vorhaben aus unserer Sicht nicht zustimmungsfa-
hig ist. Grinde dafiir sind der geringe Abstand zu den bestehenden Knoten - Lichtsignalan-
lagen, der hohe bauliche Aufwand und eine zusdtzlich notwendig werdende Signalisierung
auf dem vergleichsweise kurzen Streckenzug zwischen den zwei bestehenden Lichtsignal-
anlagen. Daher ist aus unserer Sicht die auch vom Ingenieurbiiro bevorzugte Variante 1 mit
der ausschlieRlichen ErschlieBung Giber den vorhandenen Knotenpunkt An der Henne/Lin-
derbacher Weg die einzig realisierbare Anbindung des neuen Gewerbegebiets.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Im Verkehrsgutachten wurde dargelegt, dass der Nachweis der Verkehrsqualitat fir beide
ErschlieBungsvarianten erfullt wird und diese jeweils realisiert werden kénnten. Bei Reali-
sierung des ErschlieRungsknotenpunktes nach Variante 2 erfolgt eine gleichmdRige Vertei-
lung des Rechtsab- und Rechtseinbiegestroms auf beide Knotenpunkte. Im Bereich der Er-
schliefungsstralRe "An der Henne" stellen sich in diesem Fall Verkehrsstarken von 325 Kfz/h
und Bereich der "Zufahrt Gewerbe" von 113 Kfz/h ein. Ebenso wird darauf verwiesen, dass
die zusatzliche Gewerbezufahrt nach Variante 2 die Erreichbarkeit der 6stlichen Gewerbe-
flachen verbessert und die "Zufahrt Gewerbe" somit zweckmaRig ist. Die Verkehrswirksam-
keit des Knotenpunktes ist mit 1.220 Kfz/24 h bzw. 110 Kfz/h und 80 Rad/24 h gegeben.
Mit der neuen "Zufahrt Gewerbe" verkirzen sich auch die Verlustzeiten fiir den Rechtsab-
bieger aus der 6stlichen Weimarischen Stralle geringfiigig. Der neue Knotenpunkt "Zufahrt
Gewerbe" soll wegen des geringen Abstandes zum Knotenpunkt "Westrampe" als einseiti-
ger Teilknotenpunkt nur auf der Nordseite mit entsprechenden Fahrbeziehungen (ohne
Mittelstreifenliberfahrten, also nur rechts rein/rechts raus) ausgebildet werden. Die ge-
naue Lage und Ausbildung des Teilknotenpunktes sowie die verkehrstechnische Ausris-
tung konnen im Rahmen der Detailplanung festgelegt werden.

Punkt 5

Zum Knotenpunkt B 7 Westrampe ist zu konstatieren, dass die kritische Riickstaulange auf
die Abfahrt von der Bundesstralle 7 auf die Weimarische StraRe bekannt ist. Eine Anlage
zur Stauerfassung wurde dort bereits im Jahr 2019 installiert.

Auch die Linksabbieger an der Knotenpunkt - LSA an der B 7 Ostrampe aus der Weimari-
schen Stralle auf die B 7 werden in Zukunft mit erhohten Rickstaulangen (QSV D) rechnen
mussen. Hier kdnnte eine Verlangerung der Freigabezeit fiir den betroffenen Strom oder
die Installation einer Stauschleife Abhilfe schaffen. Da die Stadt Erfurt anhand ihres Ver-
kehrsrechners fiir das gesamte LSA - System im stadtischen Bereich verantwortlich ist, kann
sie die Notwendigkeit dieser Alternativen am besten einschdtzen, sodass die Initiative zur
Umsetzung von der Stadt Erfurt ausgehen sollte.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung:

Die Stadt Erfurt wird die Notwendigkeit einer Verlangerung der Freigabezeit flir den be-
troffenen Strom oder die Installation einer Stauschleife prifen. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise keine unmittelbaren Auswirkungen
auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Stellungnahme vom 21.07.2025

Punkt 6

Das o.g. Bauvorhaben soll u.a. entlang der B 7 errichtet werden. Der Geltungsbereich befin-
det sich an der freien Strecke der Bundesstralle, sodass die anbaurechtlichen Vorschriften
des § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) zur Anwendung kommen.

Die Strallenbauverwaltung des Freistaats Thiiringen ist vom o.g. Vorhaben nicht unmittel-
bar betroffen. Die Erschliefung der Flache erfolgt Giber die K 16 Weimarische Stralle in Er-
furt. Die Stadt Erfurt ist Baulasttrager der K 16. Ein Anschluss des Standortes an die B 7 Ost-
umfahrung Erfurt ist nicht vorgesehen.

Esist davon auszugehen und dies wird im Rahmen des vorgelegten Verkehrsgutachtens des
Projektentwicklers bestatigt, dass sich die Verkehrsverhdltnisse am Knotenpunkt B 7 Erfurt
- Linderbach andern werden.

Durch diese Anderung der Verkehre am Knotenpunkt B 7 Erfurt - Linderbach liegt eine mit-
telbare Betroffenheit der StraRenbauverwaltung des Freistaats Thiringen vor.

GemdR vorgelegtem Gutachten der INVER GmbH Erfurt verschlechtern sich die Verkehrs-
qualitatsstufen am Knotenpunkt B 7 Erfurt - Linderbach fur die jeweiligen Teilknoten um
eine Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs/QSV (max. D). Damit ist die theoretische Leis-
tungsfdahigkeit des Knotens als noch ausreichend einzuschdtzen. Merkliche Stauerschei-
nungen und Wartezeiten fir die Verkehrsteilnehmer werden zunehmen. Der Verkehrszu-
stand ist noch stabil.

Besonders werden aufgrund der kurzen Rampenlangen die Rickstauldangen auf der B 7 kri-
tisch zusehen.

Die Ergebnisse des Gutachtens, die auf Basis einer umfassenden Verkehrserhebung und -
hochrechnung erstellt wurden, haben wir auf Plausibilitdt geprift. Die getroffenen Grund-
annahmen zur Standortauslastung und die Abschatzungen zu Quelle/Ziel der Kundenver-
kehre des Standortes sind nachvollziehbar.

Gegeniber der zu Grunde gelegten Prognose 2030 ist auch flir den aktuellen Prognosehori-
zont 2040 nicht zu erwarten, dass es zu signifikanten Erh6hungen der Verkehrsbelastung
am Knotenpunkt B 7 Erfurt - Linderbach kommen wird.

Unabhadngig von der zukiinftigen Projektentwicklung der Flache "Am Tonberg" und der in
diesem Zusammenhang vorgelegten zukinftigen prognostizierten Verkehrsentwicklung
ist bereits heute fur den Teilknoten Westrampe der Einbieger der Rampenfahrbahn B 7 in
Richtung Weimar immer wieder problembehaftet. Es kommt in der Spitzenstunde zu Riick-
stauerscheinungen bis in den Ausfadelungsfahrstreifen B 7 Ostumfahrung aus Richtung
Norden.

Die Strallenbauverwaltung hat daher bereits vor einigen Jahren den Sachverhalt erkannt
und eine entsprechende verkehrstechnische Stau-Warnanlage installiert. Eine Betrachtung
zur Wirksamkeit wurde in einem Verkehrsgutachten "Stauwarnanlage B 7 Erfurt - Linder-
bach, - Evaluierung der Wirksamkeit -, IN-VER GmbH, Juni 2024" durchgefihrt. Im Ergebnis
attestiert das Gutachten der Stauanlage eine gute Wirksamkeit.

Fazit:

Der StraBenbaulasttrager erwartet mit dem Vorhaben zum Bebauungsplanverfahren der
Stadt Erfurt LIN587 "Am Tonberg" eine Verschlechterung der bestehenden Verkehrsverhalt-
nisse am Knotenpunkt B 7 Erfurt - Linderbach (vor allem im Bereich der Westrampe). Inwie-
weit diese Verschlechterung in ihrer Auspragung deutlich spirbar sein wird, ist trotz vorge-
legtem Gutachten derzeit reell nicht einschdtzbar.
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Sollte sich durch die Flachenerschliefung "Am Tonberg" eine spuirbare Verschlechterung
einstellen, hat die Wahrung der Verkehrssicherheit am Knoten-punkt oberste Prioritat. Die
Ruckstaufreiheit der Rampenfahrbahn und der Ausfadelungsstreifen der B 7 im Zuge der
Ostumfahrung steht tber der Leistungsfahigkeit des gesamten Knotenpunktes, d. h. die
Verkehre im Zuge der Rampenfahrbahn werden gegeniiber den Verkehren der Weimari-
schen Stral3e priorisiert. Eine Anpassung des Signalprogramms wadre erforderlich. Dies kann
dazu fuhren, dass sich die Verkehrsqualitaten im Zuge der Weimarischen StraRRe deutlich
verschlechtern. Die bestehende Koordinierung kann in diesem Fall teilweise nicht mehr
aufrechterhalten werden. Es gilt der Grundsatz: Verkehrssicherheit geht vor Leistungsfa-
higkeit.

Der StraBenbaulasttrager stimmt trotz Bedenken und unter Beachtung der nachfolgenden
weiteren Bedingungen, die im Rahmen der weiterfihrenden Planungen vorzulegen sind,
dem B-Plan zu. Wir behalten uns vor, Kosten, die aus Anpassungen des Signalprogramms
bzw. einer Koordinierung der LSA-Anlagen entstehen, der Stadt anteilig in Rechnung zu
stellen.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es wird dem B-Plan zugestimmt. Die Prognose der Verkehrsentwicklung wird ebenso wie
die Untersuchung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte bestatigt.

Punkt 7

Weitere Bedingungen:

« Die Hochbauten sind mindestens in einem Abstand von 20 m zur B 7 (Anbauverbotszone),
gemessen vom duleren befestigten Fahrbahnrand, zu errichten.

« Kabel -, Kanal - und Leitungsverlegungen in Verbindung mit dem o. g. Bauvorhaben sind -
sofern irgend moglich - auBerhalb des StraBenkdrpers/des StraBengrundes der B 7 vorzuse-
hen. Die Verlegearbeiten sind vom jeweiligen Ver - bzw. Entsorgungsunternehmen vorab
schriftlich bei unserer Behdrde zu beantragen.

« Die Ableitung von Oberflachenwasser von Grundstiicken darf nicht tiber die B 7 oder an-
dere Nebenanlagen der BundesstraRRe erfolgen.

- Sofern eine Beleuchtung der Grundstiicke entlang der Bundesstralle vorgesehen ist, ist
diese so zu gestalten, dass die Fahrzeugfiihrer nicht geblendet bzw. abgelenkt werden. Be-
wegliches Licht ist nicht zuldssig.

- Bei ggf. Anlegen von Parkstellplatzen auf den Grundstiicken entlang der B 7 ist bei der Ge-
staltung dieser zu gewahrleisten, dass auch bei abgestellten Fahrzeugen die entsprechend
erforderlichen Sichtverhadltnisse eingehalten werden. Auch sind Blendwirkungen auf den
Verkehr der Bundesstralle durch ein - bzw. ausparkende Fahrzeuge durch geeignete Mal3-
nahmen zu unterbinden.

- Bei ggf. Ausfuhrungen von Einfriedungen/Umzdaunungen entlang der BundesstraRe ist da-
rauf zu achten, dass die entsprechenden Sichtdreiecke bzw. erforderlichen Sichtverhalt-
nisse gewahrleistet werden.

- Das Anbringen von Werbung jeglicher Art aulRerhalb der Ortsdurchfahrt ist nach § 9 FStrG
nicht gestattet.

« Der Beginn aller Bauarbeiten an der B 7 ist unserer Behdrde vorab schriftlich anzuzeigen.
Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass die Sicherheit nicht und die Leichtigkeit des
Strallenverkehrs moglichst wenig beeintrdchtigt wird. Baumaterialien sind grundsatzlich
aullerhalb des StralRengrundstiickes zu lagern.

« Verunreinigungen im Zuge der B 7 in Folge der Bauarbeiten sind zu vermeiden bzw. von
dem fir diese Verunreinigung Verantwortlichen umgehend zu beseitigen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:
Die Anbauverbotszone wird eingehalten. Die weiteren Punkte sind — wieder Stellungneh-
mer ausfuhrt - im Rahmen der weiterfihrenden Planungen zu beachten.

Stellungnahme vom 03.09.2025

Punkt 8

Seitens des TLBV ergeht keine erneute Stellungnahme, da keine neuen Betroffenheiten zu
erkennen sind.

Unsere Stellungnahme vom 21.07.2025 behalt ihre Gultigkeit.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es besteht keine neue Betroffenheit.

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B14

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Stralenbauamt Mittelthiringen
Warsbergstrale 3
99092 Erfurt

mit Schreiben vom:

31.01.2018

Punkt 1

Das StraBenbauamt ist mit der B7 und L1052 als Trager 6ffentlicher Belange betroffen, ein
erwahnter Kreuzungsausbau wird nicht dargestellt.
Bei einem Ausbau an der Rampe ist die Behdrde zu beteiligen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wu

Begriindung:

Der Anschluss an die B7 wurde liber eine Verkehrstechnische Priifung untersucht.

rde in diesem Punkt gefolgt.

Ein Ausbau der Rampe ist derzeit nicht beabsichtigt.

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B15
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Region Sudost
Brandenburger Stralle 3a
04103 Leipzig

mit Schreibenvom: [05.01.2018
13.06.2025

Stellungnahme vom 05.01.2018

Punkt 1
keine Einwande

Stellungnahme vom 13.06.2025

Punkt 2

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, Gibersendet Ihnen hiermit folgende
Stellungnahme zu o.g. Planung.

Durch den vorgelegten 3. Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Erfurt LIN587 "Am Ton-
berg", werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berihrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Belange des Stellungnehmer sind nicht berihrt.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME Bi 6
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Eisenbahn-Bundesamt

Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |[24.01.2018
19.11.2021
10.06.2025
13.08.2025

Stellungnahme vom 24.01.2018
keine Betroffenheit
Stellungnahme vom 19.11.2021

Punkt 1

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden hinsichtlich des Bebauungsplanes "Am
Tonberg" nicht berihrt.

Insoweit bestehen keine Bedenken.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Bedenken.

Punkt 2

Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Eisenbahnstrecken an die Planung angrenzen:

« Strecke 5919 Schnellfahrstrecke Erfurt-Halle/Leipzig

- Strecke 6340 Halle(Saale) Hbf. - Baunatal-Guntershausen

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst sein sollte, ist die Beteiligung der Infrastrukturbetrei-
berin DB Netz AG (Brandenburger StraRRe 1,04103 Leipzig) als Anlagenverantwortliche zu
veranlassen. Das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die DB Netz AG wurde im weiteren Verfahren beteiligt.

Stellungnahme vom 10.06.2025
Punkt 3

Stand: 07.09.2026
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ich danke lhnen flr die erneute Beteiligung zu 0.a. Vorhaben und verweise auf die Stellung-
nahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 19.11.2021 (siehe Anlage).

Von einer erneuten Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes in diesem Verfahren bitte ich
abzusehen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es wurden keine Hinweise oder Einwdnde mitgeteilt. Die DB Netz AG wurde im weiteren
Verfahren beteiligt.

Stellungnahme vom 13.08.2025

Punkt 4

ich danke lhnen fiir die erneute Beteiligung zu o0.a. Vorhaben und verweise auf die Stellung-
nahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 19.11.2021 (siehe Anlage).

Von einer erneuten Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes in diesem Verfahren bitte ich
abzusehen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es wurden keine Hinweise oder Einwdnde mitgeteilt. Die DB Netz AG wurde im weiteren
Verfahren beteiligt.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B1/
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [03.01.2018
10.11.2021

Stellungnahme vom 03.01.2018
keine Einwande
Stellungnahme vom 10.11.2021

Punkt 1

Stellungnahme als Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht:

Nach Prifung des Sachverhaltes im Rahmen meiner Zustandigkeit fir die Nichtbundesei-
genen Eisenbahnen in Thiringen teile ich Ihnen mit, dass im dargestellten Untersuchungs-
raum keine 6ffentlichen oder nichtéffentlichen, nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastruk-
turen betrieben werden. Aus meiner Sicht bestehen keine Einwdnde gegen den
Bebauungsplan.

Stellungnahme als Technische Aufsichtsbehorde:

"Das Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft ist fiir die Erfillung der
Aufgaben der Technischen Aufsichtsbehdrde gemalk § 54 Abs. 1 Satz 3 Personenbefdrde-
rungsgesetz (PBefG) vom 08. August 1990 (BGBI. 1990, S. 1690) i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 Thi-
ringer Verordnung Uber Zustandigkeiten und zur Ubertragung von Erméachtigungen auf
dem Gebiet des Personenbeférderungswesens (PBefZustUV TH) vom 01. April 1993 (GVBI.
1993, 259) zustandig."

Dem vorliegenden Entwurf ist keine Anndaherung zu den Betriebsanlagen der Stralenbahn
der Erfurter Verkehrsbetriebe AG zu entnehmen, weshalb wir davon ausgehen, dass Be-
triebsanlagen der Stralenbahn nicht geandert werden sollen.

Betriebsanlagen sind alle dem Betrieb dienende Anlagen im Sinn des § 1 Abs. 7 der Verord-
nung Uber den Bau und Betrieb der Stralenbahnen- (Strallenbahn-Bau- und Betriebsord-
nung - BOStrab" vom 11. Dezember 1987 in der aktuellen Fassung.

Unter dieser Pramisse bestehen unsererseits gegen den Inhalt des Bebauungsplanverfah-
rens (2.Entwurf) keine Bedenken.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
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Es bestehen keine Bedenken. Betriebsanlagen der StraBenbahn sollen nicht geandert wer-
den.

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B18
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [11.01.2018
09.11.2021
16.06.2025
07.08.2025

Stellungnahme vom 11.01.2018

Punkt 1
keine Einwande

Stellungnahme vom 09.11.2021

Punkt 2
keine Einwande

Stellungnahme vom 16.06.2025

Punkt 3

gegen o. g. Planung bestehen seitens der Abteilung Bodendenkmalpflege des Thiringi-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie keine Einwande. Hinweise und
Auflagen zu den Belangen der archdologischen Denkmalpflege wurden in den Planentwurf
aufgenommen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande.

Stellungnahme vom 07.08.2025
Punkt 5
gegen den vorliegenden Planentwurf liegen seitens des TDA keine Einwadnde oder Ergan-

zungshinweise vor. Unsere Belange sind ausreichend beriicksichtigt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B19
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreibenvom: [09.01.2018
17.06.2025

Stellungnahme vom 09.01.2018

Punkt 1
keine Einwande

Stellungnahme vom 17.06.2025

Punkt 2

gegen das oben genannte Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt, bestehen seitens des
Thiringer Landesamtes fuir Verbraucherschutz, Abteilung Arbeitsschutz keine Einwendun-
gen, wenn die Arbeiten entsprechend den Antragsunterlagen und folgenden Hinweisen
ausgefihrt wird:

Bau- und Erhaltungsarbeiten

1.Gemald § 3 Arbeitsstattenverordnung hat der Arbeitgeber die Gefdhrdungen der Gesund-
heit und Sicherheit der Beschaftigten beim Einrichten und Betreiben von Arbeitsstatten
vorab zu beurteilen. Der Arbeitgeber hat sicherzustellen, dass die Gefahrdungsbeurteilung
fachkundig durchgefiihrt wird.

2. Fur Baustellen, auf denen Beschaftigte mehrerer Arbeitgeber tatig werden, sind ein oder
mehrere geeignete Koordinatoren zu bestellen. Der Bauherr oder der von ihm nach § 4 Bau-
stellenverordnung (BaustellV) beauftragte Dritte kann die Aufgaben des Koordinators
selbst wahrnehmen.

3. Dem Thiiringer Landesamt fur Verbraucherschutz, Abteilung Arbeitsschutz, Regionalin-
spektion Mittelthlringen ist spdtestens 2 Wochen vor Einrichtung der Baustelle eine Vor-
ankindigung zu Ubermitteln. Diese muss mindestens die Angaben nach Anhang | der Bau-
stellenverordnung (BaustellV) enthalten (BGBL. 1998 Teil I, S. 1283).

4. Nach Abschluss der Arbeiten sind zur Erflllung der Baustellenverordnung entsprechend
der Regeln zum Arbeitsschutz auf Baustellen RAB 32 "Unterlage fiir spatere Arbeiten" tech-
nische und organisatorische Festlegungen zu treffen, um die spatere Arbeiten sicher und
gesundheitsgerecht planen und durchfiihren zu kénnen.

5. An Arbeitsplatzen auf Dachern missen Einrichtungen vorhanden sein, die ein Abstiirzen
von Personen verhindern. Fur Folgearbeiten, wie z.B. die Reinigung von Lichtkuppeln bzw.
die Wartung und Prifung von RWA - Anlagen sind vorrangig technische Sicherungseinrich-
tungen gegen Absturz vorzuhalten.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:
Es bestehen keine Einwande. Die Hinweise betreffen die Bauausfihrung.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B20

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Thuringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

22.01.2018

keine Einwande

Stand: 07.09.2026

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 1
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: |[26.01.2018
30.11.2021
01.08.2025
15.09.2025

Stellungnahme vom 26.01.2018
keine Einwande

Stellungnahme vom 30.11.2021
keine Einwande

Stellungnahme vom 01.08.2025
keine Einwdnde oder Bedenken
Stellungnahme vom 15.09.2025

keine Einwande oder Bedenken

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2?
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr
Referat Infra |l 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreibenvom: |[10.01.2018
10.11.2021
11.06.2025
18.09.2025

Stellungnahme vom 10.01.2018

Punkt 1
keine Einwande
Hinweis, dass von der Henne-Kaserne der Bundeswehr Larmemissionen ausgehen.

Stellungnahme vom 10.11.2021

Punkt 2

Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande. In welcher Art Belange der Bundeswehr beriihrt werden, ist
der Stellungnahme nicht zu entnehmen.

Stellungnahme vom 11.06.2025

Punkt 3

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundes-
wehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande.

Stand: 07.09.2026
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Stellungnahme vom 18.09.2025

Punkt 4

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundes-
wehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande.

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2 3
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Landwirtschaftsamt SOmmerda
UhlandstraRe 3
99610 S6mmerda
mit Schreibenvom: [05.01.2018

Punkt 1

Die betroffenen Ackerlandflachen weisen eine hohe Nutzungseignungsklasse auf und bie-
ten besonders gute Ertragsbildungsbedingungen. Ggf. stehen aus dem Bewirtschafter fur
den dauerhaften Entzug der landwirtschaftlichen Flache Erstattungen zu.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Flreinen GroRteil des Geltungsbereichs liegt bereits ein rechtswirksamer Vorhaben- und
ErschlieRungsplan vor, der nicht zur Umsetzung kam und nun geandert wird. Die gewerbli-
che Nutzung der Flache wurde somit schon viel friher durch den Stadtrat beschlossen. Der
Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt bereits als Fla-
che fiir Gewerbe dargestellt.

Die Forderung nach Entschddigung und Erstattung fiir die Pachter beinhaltet privatwirt-
schaftliche Aspekte zwischen Pachter und Verpachter, die nicht durch den Regelungsinhalt
der Bauleitplanung erfassbar sind. Fur die Restlaufzeit des Pachtvertrages musste dann der
jeweilige Pdchter von Demjenigen entschadigt werden, der in die landwirtschaftliche Nut-
zung eingreift. Dabei gelten nach dem o. g. Hinweis des Landwirtschaftsamtes SOmmerda
die Richtsatze fir Aufwuchs- und Nutzungsentschadigung fur landwirtschaftliche Kultu-
ren.

Punkt 2
Die Erreichbarkeit des Restlandfeldblocks AL50322F09 muss mit der vorhandenen Land-
technik (grolRe Arbeitseinheiten) gewadhrleistet werden kénnen.

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die weitere Bewirtschaftung des entstehenden Restackerlandfeldblockes AL50322F09 ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Einzelheiten zur Anderung des bestehenden
Pachtverhadltnisses missen zwischen Pdchter und Verpachter geregelt werden. (siehe Pkt.1)

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STEL

LUNGNAHME

B24

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-Stralle 2
99867 Gotha

mit Schreiben vom:

25.01.2018

keine Betroffenheit

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B25
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [23.11.2021
11.09.2025

Stellungnahme vom 23.11.2021

Punkt 1

01 Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung"

Die GUV-R 2113 "Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft"
regelt unter Punkt 3.2.5.1, dass ein Rickwdrtsfahren nicht erforderlich sein darf. Abfalle
mussen flr das beauftragte Personal ohne Gefahrdung abgeholt werden kénnen. Daher
sind Sackgassen und Stichstrallen so zu planen, dass fiir das Abfallsammelfahrzeug Wende-
moglichkeiten bestehen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt bereits gefolgt.

Begriindung:
Die PlanstraRe A ist so konzipiert, dass ein Wenden flr ein 3-achsiges Millfahrzeug mog-
lich ist. Ein Rickwartsfahren ist demzufolge nicht erforderlich.

Punkt 2

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS)
darf der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und
Entsorgungsfahrzeug 10 Meter nicht Uberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie
ausreichend breit und befestigt sein. Kdnnen diese Bedingungen nicht gewadhrleistet wer-
den, so legt die Stadt gem. § 10 Abs. 5 AbfwS einen Ubernahmeplatz fest.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und der Ausfiihrungsplanung
beriuicksichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hin-
weise keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 3

02 eingesetzte Fahrzeugtechniken

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages Fahr-
zeugtechnik ein (insbesondere Hecklader nach DIN-EN 1501-1 ), welche im wesentlich
durch folgende Angaben charakterisiert ist:

Stand: 07.09.2026
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Lange: ca. 10,50 Meter Wenderadius: 12 Meter
Breite: ca. 2,55 Meter Mindestdurchmesser

Hohe: ca. 4,00 Meter Wendekreis: 24 Meter

zul. GG: 26.000 kg

Beim Bau neuer Stralen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Strallen ist
durch den Bautrdger darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung
getragen wird, insbesondere hinsichtlich:
- Parksituation
- Begegnungsverkehr
- Fahrbahnbreite
- Belastungsklasse
- Fahrbahnfihrung (Schleppkurven beachten!)
o in Kurven
0 in Kreuzungsbereichen
oin Einmindungen
- Wendemoglichkeiten

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt bereits gefolgt.

Begriindung:
Die PlanstralRe A und die Stralle An der Henne sind so konzipiert, dass den Anforderungen
Rechnung getragen wird.

Punkt 4

Grundlage fur die Anforderungen an StralRen sind die "Richtlinien fur die Anlage v. Stadt-
stralen (RASt 06)". Kbnnen Wendemaoglichkeiten nicht berlicksichtigt werden, so sind ge-
eignete Ubernahmeplatze fir die Bereitstellung der AbfallgefaRe zur Leerung zu schaffen
(siehe wie 0. a.§ 10 Abs. 5 AbfwS). Diese Ubernahmeplatze miissen entsprechend dimensio-
niert werden, so dass alle AbfallgefalRe, deren tblicher Standplatz auf dem Grundstick
nicht angefahren werden kdnnen, auf dieser Bereitstellungsflache auch Platz finden. Dar-
uber hinaus sollten die Ubernahmeplédtze auch etwas groRer als aktuell benotigt ausfallen
oder zumindest erweiterbar sein, da sich die Anzahl der auf diesen Flachen abzustellenden
Abfallgefdle jederzeit erhdhen kann, wie z.B. infolge Zuzligen und dergleichen.

03 aktuelles Projekt "Am Tonberg"

03.01. Holsystem

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob samtliche grund-
stiicksbezogenen Abfallgefalle zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt wer-
den konnen. Sind Ubernahmestandplatze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend
die Rahmenbedingungen gemdR § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonde-
ren muss flr den Transportweg der Abfallbehdlter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Mullbehaltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirt-
schaft zu schlieBen sind, eine sogenannte Doppelschliefanlage vorgehalten werden muss
und zusatzliche Kosten anfallen.

Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behadlter vor dem Grundstiick, d.h. auf dem Gehweg
oder unmittelbar am Stralenrand in der der angrenzenden, 6ffentlichen Stralen bereitzu-
stellen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und der Ausfihrungsplanung
beriicksichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hin-
weise keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 5

03.02. Bringsystem

Bei der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier Gber sogenannte Depotcontainer
sind folgende Sachverhalte zu beachten:

Glas-lglus (1,5 bis 3,0 m®) werden durch ein entsprechendes Entsorgungsfahrzeug mit Lade-
kran (Parameter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den
Behadltern, also in StraRenrichtung positioniert. Vor und hinter den Behdltern muss ein ent-
sprechender Freiraum von ca. 5 Metern verbleiben, so dass diese nicht Gber abgestellte
Pkws und dergleichen geschwenkt werden.

Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die Hohe gewahrleistet sein; es dir-
fen z.B. keine Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Biumen den Leerungsvorgang behin-
dern.

Sofern die Altpapiererfassung tber Vierradbehdlter mit 1100 Litern Fassungsvolumen
(MGB 1100) beabsichtigt wird, so ist neben den Anforderungen gemall Punkt 03.01. zusatz-
lich zu beachten, dass die Behdlter von den Stellflachen Gber abgesenkte Bordsteinkanten
andie Fahrzeuge zu transportieren sind.

Kann die Altpapiererfassung tiber Umleerbehalter mit 2,5 oder 5,0 m? Fassungsvolumen er-
folgen, so werden diese abgesenkten Bordsteinkanten nicht bendétigt. Jedoch kommt bei
dieser Technologie eine andere Fahrzeugtechnik zum Einsatz - der Uberkopflader. Dieser
weist die gleichen Charakteristika wie unter Punkt 02 beschrieben auf. Besonderheit ist je-
doch, dass dieses Fahrzeug die zu leerenden Behdlter frontal anfahren muss und somit ei-
nen entsprechenden Platzbedarf in der StralRe selbst bendtigt. Auch hier ist der Platzbedarf
in die Hohe sicherzustellen, da die Umleerbehalter im Halbkreis Gber die Fahrzeugkabine
gefihrt werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt werden.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der Ausfiihrungsplanung
beriicksichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hin-
weise keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 6

03.03. Bauphase

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrager die Entsorgung der von der BaumaRnahme
betroffenen Grundstiicke zu gewahrleisten.

Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungs-
technik verhindern, so sind hierfir entsprechende temporare Ubernahmeplétze einzurich-
ten, an welchen die Abfallgefalle am Entsorgungstag durch die bauausfiihrende Firma bis
06.00 Uhr bereitzustellen sind. Nach erfolgter Leerung sind die Behalter wieder den Grund-
stiicken zuzuordnen.

Um die Entsorgung wahrend der Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE
Stadtwirtschaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hiertber informiert wird und die
beauftragte Baufirma, deren Bauleiter und dessen telefonische Erreichbarkeit benannt
werden. Daraufhin wird sich die SWE Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbin-
dung setzen, die erwdhnten temporaren Ubernahmeplatze definieren und die aktuellen
Entsorgungstermin mitteilen.
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Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung und der Bauausfiuhrung berick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Stellungnahme vom 11.11.2021

Punkt 7

01 Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung"

Die GUV-R 2113 "Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft"
regelt unter Punkt 3.2.5.1, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich sein darf. Abfalle
mussen flr das beauftragte Personal ohne Gefdhrdung abgeholt werden kénnen. Daher
sind Sackgassen und Stichstrallen so zu planen, dass fiir das Abfallsammelfahrzeug Wende-
moglichkeiten bestehen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt bereits gefolgt.

Begriindung:
Die PlanstraRe A ist so konzipiert, dass ein Wenden fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug mog-
lich ist. Ein Rickwartsfahren ist demzufolge nicht erforderlich.

Punkt 8

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS)
darf der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und
Entsorgungsfahrzeug 10 Meter nicht Uberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie
ausreichend breit und befestigt sein. Kdnnen diese Bedingungen nicht gewadhrleistet wer-
den, so legt die Stadt gem. § 10 Abs. 5 AbfwS einen Ubernahmeplatz fest.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und der Ausfiihrungsplanung
beriicksichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hin-
weise keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 9

02 eingesetzte Fahrzeugtechniken

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages Fahr-
zeugtechnik ein (insbesondere Hecklader nach DIN-EN 1501-1 ), welche im wesentlich
durch folgende Angaben charakterisiert ist:

Lange: ca. 10,50 Meter Wenderadius: 12 Meter
Breite: ca. 2,55 Meter Mindestdurchmesser

Hohe: ca. 4,00 Meter Wendekreis: 24 Meter

zul. GG: 27.000 kg

Beim Bau neuer Stralen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Strallen ist
durch den Bautrager darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung
getragen wird, insbesondere hinsichtlich:

- Parksituation

- Begegnungsverkehr
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- Fahrbahnbreite
- Belastungsklasse
- Fahrbahnfihrung (Schleppkurven beachten!)
o in Kurven
0 in Kreuzungsbereichen
oin Einmindungen
-Wendemoglichkeiten

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt bereits gefolgt.

Begriindung:
Die PlanstralRe A und die Stralle An der Henne sind so konzipiert, dass den Anforderungen
Rechnung getragen wird.

Punkt 10

Grundlage fur die Anforderungen an StralRen sind die "Richtlinien fur die Anlage v. Stadt-
stralen (RASt 06)". Kbnnen Wendemaoglichkeiten nicht beriicksichtigt werden, so sind ge-
eignete Ubernahmeplatze fur die Bereitstellung der AbfallgefaRe zur Leerung zu schaffen
(siehe wie 0. a. § 10 Abs. 5 AbfwS). Diese Ubernahmeplédtze miissen entsprechend dimensio-
niert werden, so dass alle AbfallgefaRRe, deren tblicher Standplatz auf dem Grundstick
nicht angefahren werden kénnen, auf dieser Bereitstellungsflache auch Platz finden. Dar-
uber hinaus sollten die Ubernahmeplatze auch etwas groRer als aktuell benétigt ausfallen
oder zumindest erweiterbar sein, da sich die Anzahl der auf diesen Flachen abzustellenden
Abfallgefdle jederzeit erhdhen kann, wie z.B. infolge Zuzligen und dergleichen.

03 aktuelles Projekt "Am Tonberg"

03.01. Holsystem

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob samtliche grund-
stiicksbezogenen Abfallgefalle zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt wer-
den koénnen. Sind Ubernahmestandplatze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend
die Rahmenbedingungen gemal § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonde-
ren muss flr den Transportweg der Abfallbehdlter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Mullbehdltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirt-
schaft zu schlieBen sind, eine sogenannte DoppelschlieRanlage vorgehalten werden muss
und zusdtzliche Kosten anfallen.

Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behalter vor dem Grundstiick, d.h. auf dem Gehweg
oder unmittelbar am Stralenrand in der der angrenzenden, 6ffentlichen StraRen bereitzu-
stellen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung und der Ausfiihrungsplanung
beriicksichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hin-
weise keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 11

03.02. Bringsystem

Bei der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier Giber sogenannte Depotcontainer
sind folgende Sachverhalte zu beachten:

Glas-lglus (1,5 bis 3,0 m®) werden durch ein entsprechendes Entsorgungsfahrzeug mit Lade-
kran (Parameter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den
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Behadltern, also in StralRenrichtung positioniert. Vor und hinter den Behaltern muss ein ent-
sprechender Freiraum von ca. 5 Metern verbleiben, so dass diese nicht Gber abgestellte
Pkws und dergleichen geschwenkt werden.

Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die Hohe gewahrleistet sein; es dir-
fen z.B. keine Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Baumen den Leerungsvorgang behin-
dern.

Sofern die Altpapiererfassung tber Vierradbehalter mit 1100 Litern Fassungsvolumen
(MGB 1100) beabsichtigt wird, so ist neben den Anforderungen gemall Punkt 03.01. zusatz-
lich zu beachten, dass die Behdlter von den Stellfldchen iber abgesenkte Bordsteinkanten
an die Fahrzeuge zu transportieren sind.

Kann die Altpapiererfassung tber Umleerbehalter mit 2,5 oder 5,0 m? Fassungsvolumen er-
folgen, so werden diese abgesenkten Bordsteinkanten nicht benétigt. Jedoch kommt bei
dieser Technologie eine andere Fahrzeugtechnik zum Einsatz - der Uberkopflader. Dieser
weist die gleichen Charakteristika wie unter Punkt 02 beschrieben auf. Besonderheit ist je-
doch, dass dieses Fahrzeug die zu leerenden Behdlter frontal anfahren muss und somit ei-
nen entsprechenden Platzbedarf in der StralRe selbst bendtigt. Auch hier ist der Platzbedarf
in die Hohe sicherzustellen, da die Umleerbehalter im Halbkreis Gber die Fahrzeugkabine
gefuhrt werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt werden.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der Ausfiihrungsplanung
beriicksichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hin-
weise keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 12

03.03. Bauphase

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrdger die Entsorgung der von der BaumaRnahme
betroffenen Grundstiicke zu gewahrleisten.

Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungs-
technik verhindern, so sind hierfir entsprechende temporare Ubernahmeplétze einzurich-
ten, an welchen die Abfallgefdalle am Entsorgungstag durch die bauausfiihrende Firma bis
06.00 Uhr bereitzustellen sind. Nach erfolgter Leerung sind die Behdlter wieder den Grund-
stiicken zuzuordnen.

Um die Entsorgung wahrend der Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE
Stadtwirtschaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hieriber informiert wird und die
beauftragte Baufirma, deren Bauleiter und dessen telefonische Erreichbarkeit benannt
werden. Daraufhin wird sich die SWE Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbin-
dung setzen, die erwahnten temporaren Ubernahmeplatze definieren und die aktuellen
Entsorgungstermin mitteilen.

04 Sonstiges
Sollten Sie weitergehende Fragen zu o. g. Projekt haben, so steht Ihnen XXXX
(XXXXXXXXXXXXXXX) gern zur Verflgung.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
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Die Hinweise werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung und der Bauausfihrung berick-
sichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise
keine unmittelbaren Auswirkungen auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B26
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Thuringer Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur

Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: |15.11.2021
23.06.2025
14.08.2025

Stellungnahme vom 15.11.2021
Punkt 1

Keine Einwande
Stellungnahme vom 23.06.2025
Punkt 2

Keine Einwande

Stellungnahme vom 14.08.2025
Punkt 3

Keine Einwdnde
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2/
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Thuringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum
Naumburger StraRe 98
07743 Jena
mit Schreibenvom: [11.11.2021
17.06.2025
20.08.2025

Stellungnahme vom 11.11.2021

Punkt 1

das Vorhabengebiet betrifft den Ackerlandfeldblockes AL50322FQ9 (siehe Anlage), welcher
derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Die betroffenen Ackerflachen weisen eine hohe Nutzungseignungsklasse auf und bieten
daher besonders gute Ertragsbildungsbedingungen.

Bewirtschafter 2021 war die Agrar GmbH Mdnchenholzhausen.

Ein Teil des Vorhabengebietes liegt in den Grenzen des Flurbereinigungsverfahren Urbich.
Das Verfahren wird vom Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
durchgefihrt.

GemdR den Grundsatzen der Raumordnung soll eine Flacheninanspruchnahme fiir Sied-
lungszwecke nach dem Prinzip Nachnutzung vor Flacheninanspruchnahme erfolgen. Die
Unterlagen enthalten keine nachvollziehbare Prifung dieser Anforderung fur die geplante
Nutzung.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Flreinen GroRteil des Geltungsbereichs liegt bereits ein rechtswirksamer Vorhaben- und
ErschlieRungsplan vor, der nicht zur Umsetzung kam und nun geandert wird. Die gewerbli-
che Nutzung der Flache wurde somit schon viel friiher durch den Stadtrat beschlossen. Der
Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt bereits als Fla-
che fiir Gewerbe dargestellt.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist im Rahmen
der 34. Anderung des FNP innerhalb des Umweltberichts erldutert worden. Im Rahmen der
34. Anderung des FNP wurde eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
welche sowohl bestehende (Standort ehemaliger Globus-Baumarkt) wie neue Standorte be-
riicksichtigt. Fiir die vorliegende FNP-Anderung Nr. 34 hat die Landeshauptstadt Erfurt da-
bei im Rahmen des pflichtgemaRen Ermessens die folgenden Alternativstandorte fur eine
Umsetzung der bestehenden Planungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" der
Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34) in Erwdgung gezogen.

Weimarische Strale / 6stlich hinter den Wanden

Weimarische StraRe /Am Tonberg (Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 34)
Witterdaer Weg / Heinrichstrale

westlich Wilhelm-Wolff Strae / Am Herrenberg

Am Roten Berg / An der Lache

mgMN W X>
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F Ostlich Eisenberger StraRBe / Rudolstadter Stralke
G Verldngerung Leipziger Strale (L1055) / Konrad-Adenauer-Stralle.

Im Ergebnis wird das vorliegende Plangebiet als der absehbar bestmdégliche Standort zur
Umsetzung der Planungsziele eingeschatzt (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriin-
dung zur FNP-Anderung Nr. 34). Mit der vorliegenden Planung entscheidet sich die Landes-
hauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur "Neuansiedlung ei-
nes zusdtzlichen Marktes".

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist damit be-
reits innerhalb des parallel laufenden Verfahrens zur 34. Anderung des FNP begriindet wor-
den. Die Umweltprifung flr den Bebauungsplan kann sich gemalk § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB un-
ter Beruicksichtigung der Umweltprifung des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur 34.
Anderung des Flachennutzungsplans auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltaus-
wirkungen beschranken. Eine erneute Standortalternativenprifung ist nicht erforderlich.
Dem ungeachtet wurden in der Begriindung Aussagen dazu ergdanzt, warum die Planung im
gegenstdndlichen Plangebiet erfolgt und hierbei auf die Standortalternativenprifung in-
nerhalb des Verfahrens zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans Bezug genommen.

Punkt 2
Hinweise und Forderungen bei einer Realisierung:

e DieUmsetzung der geplanten MaRnahmen und die dafiir erforderliche Fldcheninan-
spruchnahme sind dem Bewirtschafter friihzeitig anzuzeigen, um mogliche Sankti-
onen und Rickforderungen von Fordermitteln zu vermeiden und eine vorausschau-
ende betriebswirtschaftliche Planung zu garantieren.

Die landwirtschaftliche Nutzung sollte bis zur tatsdchlichen Inanspruchnahme der
Flachen ermdglicht werden.

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die weitere Bewirtschaftung des entstehenden Restackerlandfeldblockes AL50322F09 ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Einzelheiten zur Anderung des bestehenden
Pachtverhdltnisses miissen zwischen Pdchter und Verpdchter geregelt werden.

Punkt 3

Die geplante externe Ausgleichsflache aus dem B-Plan LOV540 Flurstiick 1/10, Flur 19 in
der Gemarkung Erfurt Siid ist keine beim Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und
Landlichen Raum Zweigstelle Sommerda registrierte landwirtschaftliche Flache.

Alle anderen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen befinden sich laut Planzeichnung im Gel-
tungsbereich des 0.g. Bebauungsplanverfahren.

Anlage:
Ackerlandfeldblock AL50322F09

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplans LIN587 sollen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans liegen. Die Inanspruchnahme der Flachen im Bebauungsplan
LOV540 ist nicht mehr vorgesehen. Stattdessen sollen Flachen im Bereich "Schweden-
schanze" in Anspruch genommen werden. Diese Flachen wurden in den Geltungsbereich
ubernommen.
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Stellungnahme vom 17.06.2025

Punkt 4

zu den eingereichten Unterlagen des 3. Entwurfs des 0.g. Bebauungsplanes vom
04.06.2025 haben wir aus Sicht der Landwirtschaft und Agrarstruktur weitere Ergdnzun-
gen:

Vom geplanten Vorhaben ist die Flache des Ackerlandfeldblockes AL50322F09 betroffen.
Fir dieses Feldblock wurden imJahr 2025 durch ein Landwirtschaftsunternehmen Flachen-
beihilfe im InVeKoS (Integriertes Verwaltungs- und Kontrollsystem)- Verfahren beantragt.
Bei Realisierung des 0.g. Vorhabens ergehen aus agrarstruktureller Sicht folgende Hinweise
und Forderungen:

- Baubeginn und Bauende ist mit dem Bewirtschafter der Flache abzustimmen.

- Die Bauausfuhrung, sowie die erforderliche landwirtschaftliche Flacheninanspruchnahme
sind den Bewirtschafter friihzeitig anzuzeigen, um eine vorausschauende Planung (der An-
baustruktur, Saat- Bearbeitung- und Erntetermine) zu gewahrleisten um moégliche Sanktio-
nen und Ruckforderungen von Férdermitteln zu vermeiden.

- Die Ackerflachen sollten moglichst erst nach der Ernte der Kulturen fiir die Vorhaben be-
ansprucht werden.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Hinweise betreffen die Bauausfiihrung. Die Einzelheiten missen zwischen Pachter und
Verpachter geregelt werden.

Punkt 5

Geplante MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft:

Bei den externen Ausgleichsmallnahmen M3D und M3E in der Gemarkung Erfurt-Sud, Flur-
stiick1/10, Flur 19 sowie Flurstiick 20/3, Flur 5 sind keine beim Thiringer Landesamt fir
Landwirtschaft und Landlichen Raum, Zweigstelle Sommerda registrierten landwirtschaft-
lichen Fldchen direkt betroffen.

Alle anderen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen befinden sich laut Planzeichnung im Gel-
tungsbereich des o.g. Bebauungsplanverfahren.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die AusgleichsmaRBnahmen des Bebauungsplans LIN587 sollen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans liegen. Die Inanspruchnahme der Flachen im Bebauungsplan
LOV540 (M3D und M3E) ist nicht mehr vorgesehen. Stattdessen sollen Flachen im Bereich
"Schwedenschanze" in Anspruch genommen werden. Diese Fldchen wurden in den Gel-
tungsbereich ibernommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Einwande wurden nicht mitgeteilt.

Stellungnahme vom 20.08.2025

Punkt 6

zu den eingereichten Unterlagen vom 6.08.2025 gibt es aus Sicht der Landwirtschaft und
Agrarstruktur keine Erganzungen. Unsere abgegebene Stellungnahme vom 17.06.2025 be-
halt weiterhin ihr Gultigkeit.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Einwdnde wurden nicht mitgeteilt.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B238

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Thuringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststralRe 71
99097 Erfurt

mit Schreiben vom:

08.11.2021
05.06.2025

Stellungnahme vom 08.11.2021

m vorliegenden Entwurf sind keine forstlichen Belange betroffen.

Stellungnahme vom 05.06.2025

im Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt LIN587 sind keine forstlichen Belange betrof-

fen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B29
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: S50Hertz Transmission GmbH

TG Netzbetrieb
HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreibenvom: [23.11.2021
19.06.2025
06.08.2025

Stellungnahme vom 23.11.2021

Punkt 1

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitun-
gen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungslei-
tungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die Anla-
gen der 50Hertz Transmission GmbH.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es befinden sich keine Anlagen des Stellungnehmers im Plangebiet.

Stellungnahme vom 19.06.2025

Punkt 2

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zdhlen z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie
Ver- und Entsorgungsleitungen.

Hinweis zum Netzentwicklungsplan

Zu lhrer Information teilen wir mit, dass sich Ihre Planung im Bereich des geplanten Vorha-
bens M1000 gemadR Netzentwicklungsplan befindet. Dieses ist jedoch nicht entschei-
dungsrelevant. Weitere Informationen siehe: https://www.netzentwicklungs-plan.de/si-
tes/default/files/2024-
04/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_April_2024.pdf. Diese Stellung-
nahme gilt nur fir den angef ragten raumlichen Bereich sowie ggf. externe Flachen fir Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
Hinweis zur Digitalisierung

Fireine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Betei-
ligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) sowie eventueller

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

externer Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in einem standardisierten und georeferenzier-
ten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oder im SHP-Format inkl. PR)-
Datei).

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es befinden sich keine Anlagen des Stellungnehmers im Plangebiet.

Stellungnahme vom 06.08.2025

Punkt 3

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zahlen z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie
Ver-und Entsorgungsleitungen.

Hinweis zum Netzentwicklungsplan

Zu lhrer Information teilen wir mit, dass sich |hre Planung im Bereich des geplanten Vorha-
bens M1000 gemadlR Netzentwicklungsplan befindet. Dieses ist jedoch nicht entschei-
dungsrelevant. Weitere Informationen siehe: https://www.netzentwicklungs-plan.de/si-
tes/default/files/2024-
04/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_April_2024.pdf. Diese Stellung-
nahme gilt nur fir den angef ragten raumlichen Bereich sowie ggf. externe Flachen fir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
Hinweis zur Digitalisierung

Fireine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Betei-
ligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfliche(n) sowie eventueller
externer Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in einem standardisierten und georeferenzier-
ten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oder im SHP-Format inkl. PRJ-
Datei).

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es befinden sich keine Anlagen des Stellungnehmers im Plangebiet.
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ABWAGUNG ZUR STEL

LUNGNAHME

B30

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Am Bremsenwerk 001
10317 Berlin

mit Schreiben vom:

keine AuBerung
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ABWAGUNG ZUR STEL

LUNGNAHME

B31

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

keine AuBerung

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B3?
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Kreiskirchenamt Erfurt

Schmidtstedter Stralle 42
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

keine AuRerung
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ABWAGUNG ZUR STEL

LUNGNAHME

B33

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
DrosselbergstralRe 2
99097 Erfurt

mit Schreiben vom:

keine AuRerung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B34
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtverwaltung Saalfeld/Saale

Markt 1

07318 Saalfeld/Saale

mit Schreibenvom: [29.01.2018
17.06.2025

Stellungnahme vom 06.08.2025
keine Einwande
Stellungnahme vom 17.06.2025

Punkt 1

Der Inhalt des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr Gewerbegebiete sowie fiir ein Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel im Os-
ten der Stadt. Hiermit soll die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes ermoglicht wer-
den.

Zu der im Entwurf enthaltenen Planung bestehen seitens der Stadt Saalfeld/Saale keine
Einwadnde.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B35

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Stadtverwaltung Weimar
Postfach 2014
99421 Weimar

mit Schreiben vom:

23.01.2018

keine Einwande
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B36
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtverwaltung Gotha

Postfach 10 0202
99852 Gotha

mit Schreibenvom: [11.01.2018
01.07.2025

Stellungnahme vom 11.01.2018

Punkt 1

Die Planung wird kritisch beurteilt hinsichtlich der Schaffung eines Einzelhandelsstandor-
tes und resultiert aus der Lage im Einzugsbereich mit Erreichbarkeiten innerhalb von maxi-
mal 30 - 40 Minuten sowie der damit verbundenen Uberschneidung der Einzugsbereiche
beider Stadte. Mit Erweiterung der Verkaufsflachen im Stadtgebiet Erfurt ist Grundsatzlich
der Abzug von Kaufkraft zu beflrchten.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Zur Uberpriifung der raumordnerischen Belange, wie beispielsweide die Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche benachbarter Gebietskorperschaften wurde eine stadtebau-
liche Vertrdglichkeitsstudie beauftragt. Im Ergebnis sind das Kongruenzgebot und Beein-
trachtigungsgebot eingehalten. In Bezug auf die Empfehlungen des REHK wird ein Modera-
tionsverfahren anberaumt. Da das Vorhaben keine zentrenrelevanten Sortimente fiihrt ist
das Integrationsgebot nicht von Belang.

Wesentliche Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit anderer Orte oder auf die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung sind durch das Vorhaben mit hoher Wahrscheinlich-
keit nicht zu erwarten.

Punkt 2

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept schreibt in Grundsatz 3 zur Steuerung von Einzel-
handelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment fest, keine Sonderstandorte
vorzubereiten bzw. auszuweisen. In den Konzepten wird davon ausgegangen, dass fur die
Ausschdpfung der rechnerischen Potentiale die bestehenden Einzelhandels- bzw. Sonder-
standorte als zukunftige Konzentrationsbereiche ausreichend sind.

Mit dem geplanten Vorhaben entsteht ein Sonderstandort, das dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept widerspricht. Die Nachnutzung der Sonderstandorte Globus Il und TEC
sollte Vorrang haben.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
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Das Planvorhaben ist mit den meisten Ubergeordneten Zielen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts 2017 der Landeshauptstadt Erfurt vereinbar. Da der Standort keine Erwdh-
nung

im Grundsatz 3 zur Steuerung von Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten findet, wurde gemald dem Ziel "Gezielte und geordnete Entwicklung groR-
flachiger Einzelhandelsbetriebe" eine Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt.

Die Standortvariantenuntersuchung hat fur den Vorhabentrager des Bau- und Gartenmark-
tes zu dem Ergebnis geflihrt, dass dies der giinstigste Standort ist. Die angesprochenen
Standorte werden den GréRenvorstellungen des Vorhabentragers nicht gerecht und sind
darliber hinaus einer Nachnutzung nicht zuganglich. In einem Fall ist die Nachnutzung be-
reits genehmigt.

Zum Teil handelt es sich hierbei um Uberlegungen die Eingriffe in privatwirtschaftliche As-
pekte darstellen, die nicht durch den Regelungsinhalt der Bauleitplanung erfassbar sind.

Punkt 3

Die Planung sollte in Einklang mit den gesamtstadtischen Konzepten der Stadt Erfurt (Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept, Gewerbeflachenkonzept 2030, ISEK 2030) und dem Fla-
chennutzungsplan) gebracht werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Planung steht im Einklang mit den gesamtstadtischen Konzepten der Landeshaupt-
stadt Erfurt (siehe Begriindung Pkt. 2.)

Die Planung wurde mit Erstellung der Stddtebaulichen Vertrdglichkeitsstudie fiir die Fest-
setzung eines Sondergebiets Einzelhandel fur einen groRflachigen Bau- und Gartenmarkt
in Erfurt gemdR den Bestimmungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzept untersucht.
Das Planvorhaben ist mit den meisten libergeordneten Zielen des Konzepts vereinbar. Die
Forderung einer stadtebaulichen Untersuchung fiir Sonderstrandorte mit nicht zentrenre-
levanten Kernsortimenten wurde durch Erstellung der Vertraglichkeitsstudie erfillt.

Das Gewerbefldchenkonzept 2030 sieht fiir den Standort eine gewerbliche Entwicklung
vor. Diese wird durch die Festsetzung der Gewerbegebiete ermdglicht. Auch das ISEK sieht
im Leitbild Innovation und Wirtschaft fiir das Plangebiet gewerbliche Nutzungen vor.

Stellungnahme vom 01.07.2025

Punkt 3
keine Einwande

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 3 7
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtverwaltung Arnstadt
Markt 1
99310 Arnstadt
mit Schreibenvom: [22.01.2018
11.06.2025
12.08.2025

Stellungnahme vom 22.01.2018

Punkt 1

Die Stadt Arnstadt als im Regionalplan Mittelthiringen festgeschriebenes Mittelzentrum
sieht sich von der Planung direkt und wesentlich berthrt.

Seit Oktober 2014 verfiigt die Stadt Arnstadt Uber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept,
das einen enormen Kaufkraftabfluss analysiert, aber auch Potentiale der Eigenentwick-
lung.

Die Stadt Arnstadt geht davon aus, dass die in Aussicht gestellte Wirkungsanalyse nicht
nur innerstadtische Belange der Landeshauptstadt Erfurt betrachten und einschatzen wird,
sondern auch die Auswirkungen auf die betroffenen Nachbargemeinden.

Die Stadt Arnstadt kann erst nach Vorlage der Wirkungsanalyse die eigene Betroffenheit
einschdtzen und zum Vorhaben eine abschlieBende Stellungnahme vorlegen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung:

Zur Uberprifung der raumordnerischen Belange, wie beispielsweise die Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche benachbarter Gebietskdrperschaften wurde eine stadtebau-
liche Vertraglichkeitsstudie beauftragt. Im Ergebnis sind das Kongruenzgebot und Beein-
trachtigungsgebot eingehalten. In Bezug auf die Empfehlungen des REHK wird ein Modera-
tionsverfahren anberaumt. Da das Vorhaben keine zentrenrelevanten Sortimente fiihrt, ist
das Integrationsgebot nicht von Belang.

Wesentliche Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit anderer Orte oder auf die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung sind durch das Vorhaben mit hoher Wahrscheinlich-
keit nicht zu erwarten.

Stellungnahme vom 11.06.2025

Punkt 2

die Stadt Arnstadt hat die Planunterlagen zum oben genannten Planverfahren zur Kenntnis
genommen und Ubergibt Ihnen die nachfolgende Stellungnahme zur weiteren Verwen-
dung:

Stadteigene Interessen werden vom Verfahren NICHT BERUHRT.

Die Stadt Arnstadt hat GRUNDSATZLICH KEINE EINWANDE.

Stand: 07.09.2026
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Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande

Stellungnahme vom 12.08.2025

Punkt 3

die Stadt Arnstadt verzichtet auf die Abgabe einer weiteren Stellungnahme im Rahmen des
oben genannten Bauleitplanverfahrens und verweist auf die Gultigkeit der Stellungnahme
vom 11.06.2025.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B38
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: StadtverwaltungJena
Postfach 1003 38
07703 Jena
mit Schreibenvom: [22.01.2018

keine Einwande

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STEL

LUNGNAHME

B39

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Stadtverwaltung SOmmerda
Marktplatz 3-4
99610 Sémmerda

mit Schreiben vom:

12.01.2018
19.08.2025

Stellungnahme vom 12.01.2018

Keine Einwande

Stellungnahme vom 19.08.2025

Keine Einwdnde

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B40
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtverwaltung Ilmenau

Am Markt 7

98693 Ilmenau

mit Schreibenvom: [08.01.2018
19.06.2025

Stellungnahme vom 08.01.2018

keine Einwande

Stellungnahme vom 19.06.2025

Punkt 3

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes LIN587 "Am Tonberg" soll die gewerbliche Nut-
zung im Plangebiet um die Moglichkeit zur Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes er-
weitert werden. In einem 3. Entwurf werden hierzu ca. 4,4 ha Sondergebietsflache fir Bau-
und Gartenmadrkte und ca. 3,3 ha Gewerbefldche festgesetzt.

Eine schddliche Wirkung auf die Einzelhandelssituation in der Stadt Ilmenau ist gemadR der
stadtebaulichen Vertraglichkeitsstudie flir die Festsetzung eines Sondergebietes Einzel-
handel fir einen grolRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt vom 31.10.2023 nicht zu er-
warten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal}
§ 4 Abs. 2 BauGB erhebt die Stadt Ilmenau keine Einwadnde gegen den 3. Entwurf des o.b.
Bebauungsplanes.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B4 1

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Gemeindeverwaltung Elxleben
Thomas-Muntzer-Stralke 69
99189 Elxleben

mit Schreiben vom:

04.01.2018

keine Einwande

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4?)
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Gemeinde Grammetal

Schlossgasse 19
99428 Isseroda

mit Schreibenvom: |14.08.2025

Punkt 1

Wir nehmen zur Kenntnis, dass der Beteiligungszeitraum verlangert wurde und die Unter-
lagen erneut Uber die Thiiringer Datenaustauschplattform zum Download bereitgestellt
wurden.

Der Grund fur die Verlangerung - die Erganzung um eine weitere Umweltinformation in
Form der Standortalternativenprifung innerhalb des Umweltberichts zum Entwurf der 34.
Anderung des Flachennutzungsplans - ist nachvollziehbar und wird von unserer Seite ent-
sprechend berucksichtigt.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen teilen wir Ihnen mit:

Wir haben keine Einwdnde.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STEL

LUNGNAHME

B4 3

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Stadtverwaltung Bad Langensalza
Marktstralle 1
99947 Bad Langensalza

mit Schreiben vom:

keine AuRerung

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B44
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtverwaltung Suhl

Marktplatz 1

98527 Suhl

mit Schreiben vom: |20.08.2025

Punkt 1

Mittels Entwurf fir den Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg" soll ein Sondergebiet fir ei-
nen Bau- und Gartenmarkt sowie weitere Gewerbegebietsflachen fiir ausschliellich und
produzierende Gewerbebetriebe geschaffen werden.

Gegen den Entwurf zum Bebauungsplan "Am Tonberg" in der vorliegenden Entwurfsfas-
sung vom 15.Januar 2025 erhebt die Stadt Suhl keine Bedenken.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Bedenken

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STEL

LUNGNAHME

B45

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Stadtverwaltung Apolda
Markt 1
99510 Apolda

mit Schreiben vom:

keine AuRerung

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STEL

LUNGNAHME

B46

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Stadtverwaltung Buttelstedt
Markt 14
99439 Buttelstedt

mit Schreiben vom:

keine AuRerung

Stand: 07.09.2026

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4/
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH: Fernwarme
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: |11.06.2025
15.08.2025

Stellungnahme vom 11.06.2025

Punkt 1

Im gesamten Planbereich ist kein Bestand an fernwarmetechnischen Anlagen vorhanden.
Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 964/25 bestdtigten Lei-
tungsplan der SWE Service GmbH vom 11.06.2025 zu lhrer Anfrage vom 04.06.2025 und hat
eine Gultigkeit von 6 Monaten.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es wurden keine Bedenken mitgeteilt.

Stellungnahme vom 15.08.2025

Punkt 2

Im gesamten Planbereich "Am Tonberg" ist kein Bestand an fernwarmetechnischen Versor-
gungsanlagen vorhanden.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 1333/25 bestatigten Lei-
tungsplan der SWE Service GmbH vom 13.08.2025 zu lhrer Anfrage vom 06.08.2025 und hat
eine Gultigkeit von 6 Monaten.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es wurden keine Bedenken mitgeteilt.

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B48
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

SWE Digital GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: |11.06.2025
13.08.2025

Stellungnahme vom 11.06.2025

Punkt 1

Im gesamten Planungsgebiet existiert aktuell kein Anlagen- oder Leitungsbestand der SWE
Digital GmbH. Seitens der SWE Digital GmbH bestehen keine Einwande gegen das ge-
plante Vorhaben.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 964/25 bestatigten Lei-
tungsplan der SWE Service GmbH vom 11.06.2025 zu lhrer Anfrage vom 04.06.2025 und hat
eine Gultigkeit von 6 Monaten

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande.

Stellungnahme vom 13.08.2025

Punkt 2

Im gesamten Planungsgebiet existiert aktuell kein Anlagen- oder Leitungsbestand der SWE
Digital GmbH. Seitens der SWE Digital GmbH bestehen keine Einwande gegen das ge-
plante Vorhaben.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 1333/25 bestatigten Lei-
tungsplan der SWE Service GmbH vom 13.08.2025 zu lhrer Anfrage vom 06.08.2025 und hat
eine Gultigkeit von 6 Monaten.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande.

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 3 UmwRG und deren Abwagung

Stand: 07.09.2026
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N1
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: NABU Kreisverband Erfurt e.V.

Frau Yvonne Schneemann
GrolRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [18.01.2018
27.06.2025

Stellungnahme vom 18.01.2018

Punkt 1

Es wird die Untersuchung folgender Artengruppen empfohlen:
- Vogel

- Amphibien

- Libellen

- Fledermaduse

- Feldhamster

und ggf. Vermeidungs-/ MinderungsmalRnahmen zu treffen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Mit der Bauleitplanung ist durch das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt die Be-
arbeitung eines Faunistischen / Artenschutzgutachten beauflagt worden, wobei der Unter-
suchungsschwerpunkt auf Feldhamster und Brutvogle begrenzt wurde. Daraus resultie-
rende positive Nachweise schlagen sich in den Festsetzungen nieder.

Punkt 2
Geholze: Es sollen standortgerechte einheimische Gehdlze in GroRe autochthoner Arten
verwandt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Mit dem GOP und den daraus resultierenden Festsetzungen wird auf die Empfehlung in
fachgerechter Weise Riicksicht genommen. Fur die Bereiche des StralRenbegleitgriins und
die Bepflanzung an Verkehrsflachen, Parkpldtzen und auf den Baufldachen sind entspr. der
Festsetzungen auch standortgerechte Geholze zulassig, die nicht einheimisch sind. Diese
Artenauswahl wird den sich dndernden Klimabedingungen gerecht und sichert eine dauer-
hafte Begriinung der Bereiche, die einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen.

Punkt 3

Stand: 07.09.2026
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Grunland: Extensivem Grinland (Zweischirige Mahd) aus standortgerechter Regionalsaat-
gutmischung ist der Vorzug vor einem artenarmen Intensivgrinland zu geben zur Ansied-
lung von einer diversen Insektenfauna, um dem gegenwartig erschreckenden Riickgang
entgegenzuwirken.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Mit dem GOP und den daraus resultierenden Festsetzungen wird auf die Empfehlung in
fachgerechter Weise Riicksicht genommen.

Punkt 4

Retentionsbecken: Das Retentionsbecken sollte naturnah gestaltet werden, um die Besied-
lung von Amphibien und Libellen zu ermdéglichen und bekannte Vorkommen in der Umge-
bung weiter zu beférdern. Gleiches gilt fir die spontane Etablierung von Wasserpflanzen
und Schilf.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Ein naturnah gestaltetes Retentionsbecken spontane Etablierung von Wasserpflanzen und
Schilf wird vorbehaltlich der technischen Durchfiihrbarkeit und der Zustimmung des Ent-
wasserungsbetriebes der Stadt Erfurt beziiglich Griinden der Abflusstechnik und Sicherheit
geplant.

Stellungnahme vom 27.06.2025

Punkt 5
Einwande

Mit der Realisierung des im o.g. Bebauungsplan genannten Projektes sind dauerhafte Ein-
griffe in Natur und Landschaft verbunden.

Uberbauung und Bodenversieglung filhren zu anhaltenden Veranderung der standértlichen
Gegebenheiten mit negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima.
Sie gehen zudem mit dem Verlust der 6kologischen Funktionalitdat des Bodens und der Zer-
storung des Lebensraum von Bodenorganismen einher.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die beschriebenen Auswirkungen sind im Umweltbericht, der Bestandteil der Planunterla-
gen ist, untersucht. Sie werden entsprechend ausgeglichen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben sich baubedingt durch den Verlust bzw.
die Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen, die Veranderung der Bodenstruktur und die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrag und Schadstoffanreiche-
rung im Boden. Anlagebedingt ergeben sich Auswirkungen in Form des Verlustes bzw. bei
Teilversiegelung der Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen sowie durch Veranderung
der Bodenstruktur und der Topografie. Insgesamt sind die Planauswirkungen mit gering
bis mittel bewertet worden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben sich anlagebedingt durch die Veranderung
des Kleinklimas und die Beeintrdchtigung der Luftqualitat. Anlagebedingte Auswirkungen

Stand: 07.09.2026
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erfolgen in Form des Verlustes von Kaltluftproduktionsflachen und kleinraumigen Tempe-
raturanstieg. Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Verdanderung des
Kleinklimas. Es ist mit einer mittleren Planauswirkung fiir das Schutzgut zu rechnen.
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich baubedingt (Beeintrachtigung des
Bodenwasserhaushaltes, mogliche Verschmutzung des Grundwassers, Grundwasserneubil-
dung gering bis Nichtleiter, geringe Verschmutzungsgefahr des Grundwassers, Grundwas-
serneubildung gering bis Nichtleiter), anlagebedingt (Beeintrachtigung des Bodenwasser-
haushaltes, Verlust von Flachen mit Retentionsvermdgen) und betriebsbedingt (Mogliche
Verschmutzung des Grundwassers, Grundwasserneubildung gering bis Nichtleiter). Die
Planauswirkungen werden als sehr gering eingeschdtzt.

Diesen Auswirkungen wird durch MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung bzw.
zum Ausgleich begegnet. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden (Verlust bzw. bei Teilver-
siegelung Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen, Verdnderung der Bodenstruktur) wird
durch bedarfsgerechte Flacheninanspruchnahme (B-Plan 1.2.2;4.1;4.2; 5.1), Ausgleichs-
malnahmen in Form von Streuobstwiesen, Wiesenflachen, Heckenstrukturen, Baumgrup-
pen und extensivem Grinland (B-Plan 9.7-9.10 / M1-M4) und die Vermeidung von schadli-
chen Bodenveranderungen (GOP V1) begegnet. Schadstoffeintrag und
Schafstoffanreicherung wird durch die Vermeidung von Schadstoffeintragen (B-Plan 7.1)
begegnet. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (Verlust von Kaltluftproduktionsfldachen,
Erhdhung des Kleinklimata) wird durch bedarfsgerechte Flacheninanspruchnahme (B-Plan
1.2.2;4.1;4.2;5.1), die Erstellung von Bereichen mit kleinklimatischer Ausgleichswirkung,
grinordnerische MaBnahmen mit Ausgleichswirkung, Ausgleichsmalknahmen in Form von
Streuobstwiesen, Wiesenfldchen, Heckenstrukturen, Baumgruppen und extensivem Grin-
land (B-Plan 9.6-9.10 M1-M4, Streuobstwiese, extensive Griindacher), dem Verbot von Be-
bauungen auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache (B-Plan 4.1-4.2), dem Erhalt be-
stehender Griinstrukturen sowie Grineinfassungen im Norden, Osten und Stden (GOP V2,
Mi 3) und die Minimierung negativer klimatischer Effekte (Neuversiegelungen auf das Min-
destmald begrenzen) (B-Plan Hinweis 6) ausgeglichen. Betriebsbedingten Luftverunreini-
gungen wird durch Verwendungsverbot fester und flussiger Brennstoffe (B-Plan 7.1) begeg-
net. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Beeintrachtigung des
Bodenwasserhaushaltes; mogliche Verschmutzung der Vorflut; Verlust von Flachen mit Re-
tentionsvermogen) werden in Form von Retention durch ein naturnahes Regenrtickhaltebe-
cken (B-Plan 6.1;9.1; 9.2). Versickerung von Niederschlagswasser (B-Plan 9.1;9.2) und die
Minimierung von Neuversiegelungen (B-Plan 1.2.2;4.1;4.2;5.1) ausgeglichen.

Punkt 6

Mit dem Betrieb ist zudem ein Anstieg von Stoérfaktoren verbunden, der zum Verlust von
Fortpflanzungsstatten storungsempfindlicher Arten wie der Feldlerche und der Schafstelze
fuhrt. Durch nachtliche Beleuchtung aus Sicherheitsgriinden verbleibt auch ein Anlockef-
fekt auf Insekten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht ebenso untersucht.

Der Verlust von Biotoptypen und von Lebens- und Nahrungsraumen sowie Fortpflanzungs-
statten wird durch AusgleichsmaRnahmen in Form von Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und extensivem Griinland (B-Plan 9.7-9.10 / M1-M4),
Schaffung extensiver Dachbegriinung (B-Plan 9.6), Schaffung von Ersatzquartieren (B-Plan
Hinweise 6), externe AusgleichsmaRnahmen (B-Plan Hinweis 8.3-8.4) (Flst.20/3) und die
zeitliche Einschrankung fur Geholzrodungen/ Gehdlzschnitt, Schaffung von Ersatzquartie-
ren (B-Plan Hinweis 6) begegnet. Anlockeffekte auf Insekten werden durch Minimierung
der AulBenbeleuchtung auf das notwendige Mindestmal (B-Plan Hinweis 6) reduziert.
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Punkt 7

Mit dem Betrieb ist zudem ein Anstieg von Storfaktoren verbunden, der zum Verlust von
Fortpflanzungsstatten storungsempfindlicher Arten wie der Feldlerche und der Schafstelze
fuhrt. Durch nachtliche Beleuchtung aus Sicherheitsgriinden verbleibt auch ein Anlockef-
fekt auf Insekten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht ebenso untersucht.

Der Verlust von Biotoptypen und von Lebens- und Nahrungsraumen sowie Fortpflanzungs-
statten wird durch AusgleichsmaRnahmen in Form von Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und extensivem Griinland (B-Plan 9.7-9.10 / M1-M4),
Schaffung extensiver Dachbegriinung (B-Plan 9.6), Schaffung von Ersatzquartieren (B-Plan
Hinweise 6), externe AusgleichsmalRnahmen (B-Plan Hinweis 8.3-8.4) (FL. 5, Flst.20/3) und
die zeitliche Einschrankung fir Geholzrodungen/ Gehdélzschnitt, Schaffung von Ersatz-
quartieren (B-Plan Hinweis 6) begegnet. Anlockeffekte auf Insekten werden durch Minimie-
rung der AuBenbeleuchtung auf das notwendige MindestmaR (B-Plan Hinweis 6) reduziert.

Punkt 8

Anlagebedingt werden Kaltluftproduktionsflachen verringert, es kommt zu einem kleinrau-
migen Temperaturanstieg und betriebsbedingt wird die Luftqualitat dauerhaft durch den
PKW-und LKW-Verkehr beeintrachtigt.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht ebenso untersucht.

Der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen wird durch bedarfsgerechte Flacheninan-
spruchnahme (B-Plan 1.2.2;4.1;4.2;5.1), die Erstellung von Bereichen mit kleinklimati-
scher Ausgleichswirkung, grinordnerische Malnahmen mit Ausgleichswirkung, Aus-
gleichsmalknahmen in Form von Streuobstwiesen, Wiesenflachen, Heckenstrukturen,
Baumgruppen und extensivem Griinland (B-Plan 9.6-9.10 M1-M4, Streuobstwiese, exten-
sive Griinddcher), dem Verbot von Bebauungen aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flache (B-Plan 4.1-4.2), dem Erhalt bestehender Griinstrukturen sowie Griineinfassungen im
Norden, Osten und Siiden (GOP V2, Mi 3) und die Minimierung negativer klimatischer Ef-
fekte (Neuversiegelungen auf das Mindestmal} begrenzen) (B-Plan Hinweis 6) ausgegli-
chen. Betriebsbedingten Luftverunreinigungen wird durch Verwendungsverbot fester und
flissiger Brennstoffe (B-Plan 7.1) begegnet. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Be-
eintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes; mogliche Verschmutzung der Vorflut; Verlust
von Flachen mit Retentionsvermogen) werden in Form von Retention durch ein naturnahes
Regenriickhaltebecken (B-Plan 6.1;9.1; 9.2). Versickerung von Niederschlagswasser (B-Plan
9.1;9.2) und die Minimierung von Neuversiegelungen (B-Plan 1.2.2;4.1;4.2; 5.1) ausgegli-
chen.

Punkt 9
Es verbleiben weiterhin dauerhafte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht ebenso untersucht.
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Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist mitzuteilen, dass der groRte Teil des Naturraumes
eine geringe Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat aufweist. Im unmittelbaren Ortsbereich
ist es hauptsachlich durch Gewerbebauten und Verkehrsflachen stadtisch/gewerblich ge-
pragt. Insgesamt weist das Landschaftsbild aufgrund der angrenzenden anthropogenen
Pragungen eine geringe Bedeutung auf. Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen erge-
ben sich in Form von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und von Sichtbeziehun-
gen. Insgesamt ergibt sich eine geringe bis mittlere Landschaftsbildqualitat. Die Planaus-
wirkungen sind gering bis mittel.

Diesen Auswirkungen wird durch MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung bzw.
zum Ausgleich begegnet (Begrenzung von Bebauungshéhen auf ein notwendiges Mal (B-
Plan 2.1), Verbot von Bebauungen auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache (B-Plan
4.1-4.2), Ausgleichsmallnahmen in Form von Streuobstwiesen, Wiesenfldchen, Hecken-
strukturen, Baumgruppen und extensivem Grinland (B-Plan 9.7-9.10 / M1-M4), Erhalt be-
stehender Griinstrukturen sowie Griineinfassungen im Norden, Osten und Stiden (GOP V2,
Mi 3)).

Punkt 10

Die unverbauten Bereiche der Klimaschutzzone 2. Ordnung dienen zur Be- und Entliftung
der Stadt. Im Verbund mit den angrenzenden Bereiche ist das Plangebiet als klimatischer
Freihaltebereich vorgesehen. Die Realisierung des Vorhabens lduft den Umweltqualitats-
zielen flr die Landschaftseinheit Gewerbe- und Verkehrslandschaft des Masterplan Griin
der Stadt Erfurt zuwider, wonach fiir das Stadtklima relevante Bereiche (Klimaschutzzone
2) in ihrer Funktionalitat zu erhalten und entwickeln sind und keine groflachigen Neuver-
siegelungen erfolgen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht ebenso untersucht. Insgesamt wird der Unter-
suchungsraum mit einer geringen Bedeutung bzw. Empfindlichkeit hinsichtlich des
Schutzgutes Klima/ Luft eingestuft. Bei der Planung wird daher auf eine méglichst geringe
Versiegelung und geringe Gebdudehdhen geachtet, damit die Kaltluftstrémungen in Rich-
tung Innenstadt nicht beeintrachtigt werden. Es wurden Bauhdhenbegrenzungen und kli-
matische Freihaltebereiche vorgesehen, die flir eine Belliftung des Stadtgebiets relevant
sind (Freihaltung entlang der Klimaschutzzone 1. Ordnung, StraRe Am Tonberg bzw. Eisen-
bahngleise). Zusatzlich erfolgt eine Festsetzung zum Ausschluss der Verwendung von fes-
ten und flissigen Brennstoffen.

Punkt 11

Das Vorhaben lauft zudem der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zuwider, in der sich die
Bundesrepublik das Ziel gesetzt hat bis 2030 die Neuinanspruchnahme von Flachen fiur
Siedlungen und Verkehr auf >30 ha/d zu senken und langfristig keine zusatzliche Flache fir
die genannten Zwecke mehr in Anspruch zu nehmen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flachen ist im Rahmen der 34. Anderung des
FNP innerhalb des Umweltberichts erldutert worden. Im Rahmen der 34. Anderung des FNP
wurde eine ausfuhrliche Priifung von Standortalternativen erstellt, welche sowohl beste-
hende wie neue Standorte beriicksichtigt. Fir die vorliegende FNP-Anderung Nr. 34 hat die
Landeshauptstadt Erfurt dabei im Rahmen des pflichtgemdlRen Ermessens Alternativstand-
orte fir eine Umsetzung der bestehenden Planungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der
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Planung" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34) in Erwagung gezogen. Letztlich hat sie
sich fur die gegenstandliche Flache entschieden.

Die Flacheninanspruchnahme wurde ebenso im Umweltbericht des Bebauungsplans unter-
sucht. Der Bebauungsplan beschrankt die Inanspruchnahme von Boden bzw. die Versiege-
lung durch Bebauung auf ein unbedingt notwendiges MaR. Der Bebauungsplan sieht eine
bedarfsgerechte Flacheninanspruchnahme vor (B-Plan 1.2.2; 4.1, 4.2; 5.1).

Punkt 12

Hinweise

Entsprechend der Umweltqualitatsziele fir die Landschaftseinheit Gewerbe- und Verkehrs-
landschaft des Masterplan Griin der Stadt Erfurt sind Emissionen nach dem Stand der Tech-
nik zu reduzieren. Deshalb sollten anstelle einer Dachbegrinung Solaranlagen zur Energie-
versorgung installiert werden. Anstelle der Dachbegriinung ist eine Fassadenbegriinung zu
empfehlen. Diese verringert zudem die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Bebauungsplan gibt die Errichtung von PV-Anlagen auf Dachflachen bereits vor (in ei-
ner GroRenordnung von 50 % der nutzbaren Dachfldache (Solarmindestflache)). Die Errich-
tung von PV-Anlagen schlieBt eine Dachbegriinung nicht aus. Gleiches gilt umgekehrt fir
PV-Anlagen auf zu begriinenden Dachern. An der Dachbegriindung wird folglich festgehal-
ten. Eine Fassadenbegrinung ist nicht vorgesehen, da es sich um einen Angebotsbebau-
ungsplan handelt. Eine Dachbegriinung ist einer Fassadenbegriinung vorzuzuziehen, da
eine Fassadenbegrinung im Widerspruch zur beabsichtigten Art der baulichen Nutzung
stehen konnte (z. b. hinsichtlich erforderlicher Schaufensterflachen).

Punkt 13

Im GOP ist das Anbringen von Nisthilfen fiir Mehlschwalben vorgesehen. Durch das Anbrin-
gen von sogenannten Kotbrettern kdnnen Verschmutzungen vermieden werden. Zusatzlich
zur Anbringung sollte dauerhaft die regelmaRige Sauberung der Nisthilfen durch den Vor-
habentrager festgelegt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Im GOP wurden die Aussagen zu Nist-
hilfen fiir Mehlschwalben erganzt.

Begriindung:

Unter Punkt 3.3 MI5 MaBnahmenvorschldge aus der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung:

Es sind bereits 5x2 Nisthilfen fir Mehlschwalben eingeordnet. Unter Punkt 5.4 MaRnah-
men zur Sicherung (..): MaBnahmenvorschldge aus der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung MI5, wird dies erneut wiederholt.

Die Lage der Nisthilfen wird so gewahlt, dass diese nicht Uber Eingangen oder begangenen
Bereichen angebracht werden, was Kotbretter unnétig macht.

Die Unterhaltung der Nisthilfen wurde im FlieRtext des GOP integriert. Diese sollen dauer-
haft funktionstiichtig gehalten werden. Dies beinhaltet auch deren regelmaRige Reinigung
nach Brutturnus.

Punkt 14

Im GOP sind verschiedene MaRnahmen aufgefihrt, mit denen die Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden sollen. Dazu werden in der Bilanzierung verschiedene
sehr hochwertige Zielbiotope aufgefiihrt. Um diese Zielbiotope zu erreichen, sind einige
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MaRnahmen anzupassen. Anderenfalls besteht die Wahrscheinlichkeit nur minderwerti-
gere Biotope zu entwickeln mit denen der Eingriff nicht ausgeglichen werden kann.

Als Zielbiotope werden u.a. genannt: Streuobstwiese, Streuobstbestand auf Griinland und
Obstbaumwiese auf Griinland (6510). Um eine Streuobstwiese zu etablieren ist die Ver-
wendung und Entwicklung hochstammige Obstbdaume erforderlich, anderenfalls handelt
es sich nicht um diesen Biotoptyp (vgl. Kartieranleitung OBK 2.2, TLUBN 2024)
(https://tlubn.thueringen.de/fileadmin/O00_TLUBN/Naturschutz/Dokumente/6_bio-
topschutz/Kartieranleitung_Biotope_Offenland_2024_k2.pdf). Dieser Zielbiotoptyp sollte
grundsatzlich auf Grundlage des "Handlungskonzeptes Streuobst Thiringen" (TMUEN,
2022) und der Ausarbeitung "Streuobstwiesen im urbanen Raum — Perspektive 2023" (Stadt
Erfurt, 2021) zu realisieren. Der Ausfiihrende muss eine fachliche Qualifikation als Streu-
obstfachwirt, Baumwart oder eine adaquate Ausbildung vorweisen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Im GOP wurden die Ausfiihrungen zu
Streuobstwiesen ergdnzt.

Begriindung:

Vorgesehen ist eine Streuobstwiese, diese betitelt sich explizit als 6510 Streuobstbestand
auf Grinland (Nach der Eingriffsregelung in Thiringen — Anleitung zur Bewertung der Bio-
toptypen Thiringens — Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Um-
welt) Angegeben ist die Verwendung einer Mindestqualitat HST, STU 12/14 (Hochstamm
mit Stammumfang 12/14cm). Die Grundlage der Streuobstwiese bildet das Handlungskon-
zept Streuobst Thuringen (2022) sowie die Ausarbeitung Streuobstwiesen im urbanen
Raum Perspektive 2023 (2021).

Der Passus aus der MaRnahme Malknahmenblatt FL. 5 Flst. 20/3 wurde in die MaRnahme
M10 lbertragen. (Im Maknahmenblatt M10)

Punkt 15

Zu den weiteren hochwertigen Zielbiotopen gehdren die verschiedenen Griinflachen. Es
sollte auch dem botanisch, gartnerisch Unkundigen auffallen, dass mit ein- und derselben
Saatgutmischung (RSM 8.1.1) nicht vier verschiedene Grinland- Biotope entwickelt werden
kdnnen. Trotz ihres hoheren Preises sind RSM grundsdtzlich nicht geeignet, dem Preis (und
der Bilanzierung) entsprechend hochwertiges artenreiches Griinland zu entwickeln. Auf-
grund ihres hohen Anteils von Grdsern mit groRer Konkurrenzkraft setzen sich diese auf gut
versorgten Boden durch und bilden einen artenarmen Bestand aus, der nur von wenigen
Krautern, wie Lowenzahn durchsetzt ist. Diese Bestdnde entsprechen nicht den genannten
Zielbiotopen, was zu einer negativen Bilanz fihren wiirde. Um sie erfolgreich zu etablie-
ren, ist der Krduteranteil der Saatgutmischung auf mind. 70% zu erh6hen. Dabei sollten
zielbiotoptypische krautige Arten ausgewadhlt werden. Orientierung dabei bieten die zu
den jeweiligen Biotoptyp aufgefiihrten Pflanzenarten der Kartieranleitung fir die OBK 2.2
(TLUBN 2024). Weitere geeignete Verfahren zur Etablierung eines artenreichen Griinlan-
des, welches dem Zielbiotoptyp entspricht sind u.a. Mahdgut-, Mdhrdruschiibertragung.
Der Termin fir den ersten Schnitt der Wiesen ist sehr spat gewahlt, fiir Griinland trockener
Standorte sollte die Nutzung deutlich friiher beginnen, um auch hier die Dominanz konkur-
renzstarker Grdser zu brechen. Ggf. kann auch in mehrjahrigen Turnus eine sehr frilhe Nut-
zung stattfinden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Der GOP wurde gedndert.

Begriindung:
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In Absprache mit der UNB wird die Vorgabe von RSM Saatgutmischungen in die Vorgabe
von in der FLL aufgefuhrten Regiosaatgutmischungen gedndert (hier: Mischung 5 Mittel-
deutsches Tief- und Hiigelland). Die Entsprechenden Anderungen wurden im GOP vorge-
nommen.

Dem Punkt der fritheren Mahd wird nicht gefolgt, um die Brutplatze der Feldlerche und die
damit verbundenen Gelege zu schiitzen. Eine frithe Mahd kénnte zu Brutverlusten fuhren.

Punkt 16

Aus der Pflanzliste sind samtliche nicht-europdische Arten zu streichen. Insbesondere fiir
Zielbiotope die einem Biotoptyp entsprechen, der in der Kartieranleitung OBK 2.2 (TLUBN
2024) definiert ist, verbietet sich die Verwendung nichteinheimischer Arten.

Alnus x spaethii

Corylus colurna

Fraxinus pennsylvanica

Gleditsia triacanthos

Maclura pomifera Osagedorn

von Spiraea Spiraea chamaedryfolia L., Spiraea hypericifolia

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Fraxinus pennsylvanica wird
aus der Pflanzliste herausgenommen.

Begriindung:

Nicht jede "nicht einheimische" Art ist automatisch 6kologisch problematisch. Einzelne ge-
bietsfremde Geholze sind seit Jahrhunderten eingebirgert. Innerhalb des Bebauungsplans
ist beispielsweise der Einsatz robuster, trockenheits- und hitzetoleranter Arten aus stadt-
klimatischen Griinden sinnvoll, wahrend andere, heimische Arten mit den prognostizierten
Bedingungen (Hitzeinseln, Trockenperioden, Luftschadstoffe) nur eingeschrankt zurecht-
kommen. Solange keine nachgewiesenen negativen Auswirkungen (z. B. durch Bundesna-
turschutzgesetz § 40 "Verbot invasiver Arten") bestehen, gibt es keine generelle Pflicht, nur
einheimische Pflanzen vorzuschreiben. Die Forderung nach ausschliellich einheimischen
Arten ist nur ein Belang unter vielen und wird gegentiber Klimaanpassung, Gestaltungsas-
pekten und stadtebaulichen Zielen abgewogen. Alnus x spaethii ist bereits im Stadtgrin
bewadhrt und robust gegenlber stadtischen Belastungen. Corylus colurna ist trockenheits-
und hitzeresistent. Gleditsia triacanthos ist sehr hitzetolerant, trockenheitsfest und
gleichzeitig sehr lichtdurchlassig. Maclura pomifera ist sehr selten, daher auch gestalte-
risch besonders und robust gegenlber Klimaextremen. Spiraea sind haufig im Stadtgrin
genutzt, pflegeleicht, blihfreudig. Zudem sind sie eine wichtige Nahrungsquelle fir Insek-
ten. Alle genannten Arten sind nicht invasiv. Eine Streichung ware fachlich nicht erforder-
lich.

Fraxinus pennsylvanica ist in der Managementplanung des BfN als invasive Art gelistet
und im Erfurter Stadtgriinkonzept nicht enthalten und wurde daher entfernt.

Punkt 17

Geplantist eine ungefilterte Entwdsserung des Regenriickhaltebecken in den Linderbach.
Da das Regenriickhaltebecken Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen (Parkplatze,
Zufahrten) aufnimmt, gelangen damit auch Abrieb von Autoreifen in ein naturliche Ober-
flachengewdsser. Dies fihrt zur Beeintrachtigung der Gewdsserqualitdt und des Lebens-
raums von Gewadsserorganismen. Die Entwasserung sollte daher tber Filter, Vorfluter oder
am besten Uiber eine angelegte Riedfldache erfolgen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
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Es wurde eine Berechnung nach DWA-M 153 durchgefihrt. Diese ermittelt unter Zuhilfen-
ahme eines Punktesystems die Belastungsbewertung des Regenabflusses.

Das Bewertungsverfahren kommt zu dem Ergebnis, dass eine Vorbehandlung des Nieder-
schlagswassers notwendig ist. Diese Vorbehandlung ist in Form eines begriinten Regen-
rickhaltebeckens als Absetzbecken gegeben.

Punkt 18

Anstelle der RSM kdnnen an dieser Stelle Sumpf- Hochstauden (Filipendula ulmaria, Eupa-
torium cannabinum, Lythrum salicaria, Lysimachia vulgaris, Iris pseudocarus, ...) entwickelt
werden. Diese fuhren zu einer deutlichen Aufwertung des Lebensraums und des Land-
schaftsbildes. Eine jahrliche Pflege ist diesem Biotop nicht zutraglich, diese sollte nur aller
2 -3 Jahre erfolgen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Aufgrund der Vorgaben des Entwdsserungsbetriebs ist von einer derartigen Vegetation im
RRB abgesehen worden. Diese definiert das Becken als technisches Bauwerk und nicht als
Naturraum oder Habitatstruktur. Moglich wdre die Verwendung einer Regiosaatgutmi-
schung. Dies wurde in den MalRnahmenblattern vermerkt.

Punkt 19

Mit der Anlage des Gewerbegebietes kommt es zur Errichtung einer Zufahrt mit Ausfadel-
spur entlang der Weimarischen StralRe. Dort befindet sich eine Baumallee (Tilia europaea
‘Pallida®). Um die Gesamtstruktur der Allee zu erhalten, wird empfohlen, die betroffenen
Geholze per GroBbaumverpflanzung im Nahbereich parallel zu Versetzen. Voraussichtlich
sind 6 Baumstandorte im Bereich der zukiinftigen Einfahrt, Ausfadelspur sowie Ausfahrt
betroffen.

Flinf Bdume kénnen voraussichtlich parallel zum StraRenverlauf versetzt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Der Stellungnahme wird bereits gefolgt. Fiinf Bdume kdnnen voraussichtlich parallel zum
StralBenverlauf versetzt werden. Ein Baum wird in seiner Lage entlang der Stralle versetzt.
Weiter besteht eine 10 jahrige Nachsorge- sowie bei Ausfall eine Ersatzpflanzungspflicht.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N2

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Landesanglerverband Thiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom:

08.01.2018

Keine Einwdnde
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N3

im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Otto-Schott-Platz 1

07745 Jena

mit Schreibenvom: [26.01.2018
03.12.2021
18.07.2025

Stellungnahme vom 26.01.2018
keine Einwande
Stellungnahme vom 03.12.2021
keine Einwande
Stellungnahme vom 18.07.2025

keine Einwande
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N4

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.
Geschaftsstelle, Frau Lindig

Hohe StralRe 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben vom:

15.01.2018
24.11.2021

keine Einwande
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 5
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [02.02.2018
10.12.2021
18.07.2025

Stellungnahme vom 02.02.2018

Punkt 1

Das Bauleitplanverfahren wird abgelehnt, weil

1. ehemalige Baumdrkte ungenutzt sind und neu genutzt werden kénnten — Um-/ Nach-
nutzung statt Neubau

2. Nachhaltige Flachennutzung stattfinden soll und Flachenfral® und Zersiedlung entge-
gengewirkt werden soll.

3. keine weitere Flachenversiegelung vorgenommen werden soll

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Fireinen GroRteil des Geltungsbereichs liegt bereits ein rechtswirksamer Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vor, der nicht zur Umsetzung kam und nun gedndert wird. Die gewerbli-
che Nutzung der Flache wurde somit schon viel friiher durch den Stadtrat beschlossen.

Die Standortvariantenuntersuchung hat fiir den Vorhabentrdger zu dem Ergebnis gefiihrt,
dass dies der glinstigste Standort ist. Die angesprochenen Standorte werden den GroRRen-
vorstellungen des Vorhabentrdgers nicht gerecht und sind dariiber hinaus einer Nachnut-
zung nicht zuganglich. In einem Fall ist eine Nachnutzung bereits ausgetbt.

Zum Teil handelt es sich hierbei um Uberlegungen, die Eingriffe in privatwirtschaftliche
Aspekte darstellen, die nicht durch den Regelungsinhalt der Bauleitplanung erfassbar sind.

Punkt 2
Bodenversiegelungen haben Einfluss auf die Umwelt (Wasserhaushalt, Kleinklima, Boden-
fruchtbarkeit etc.)

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Esistrichtig, dass Flachenversiegelungen einen Einfluss auf die Umwelt haben. Dieser Ein-
fluss wird mit dem Umweltbericht dokumentiert und resultierende Festsetzungen im Be-
bauungsplan wirken dem entgegen und mindern den Eingriff, der im Ubrigen durch die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des GOP berlcksichtigt wird und ebenfalls
durch Festsetzungen ausgeglichen wird.
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So wird im Hinblick auf den Wasserhaushalt, wenn ein versickerungsfahiger Boden vor-
liegt, eine Versicherung von Niederschlagswasser im Plangebiet vorgesehen. Die Ruckfih-
rung des Wassers in den Grundwasserhaushalt fiihrt wiederum zum Erhalt der Boden-
fruchtbarkeit in der Umgebung. Das Kleinklima wird durch Bepflanzung berlcksichtigt.
Luftklimatische Einflisse durch das Freihalten von Flachen von Bebauung, die Beschradn-
kung der Hohe der Bauvorhaben und die Festsetzung einer Dachbegriinung sind Festset-
zungen die die Eingriffe minimieren.

Stellungnahme vom 10.12.2021

Punkt 3

Wir lehnen das Bebauungsplanverfahren weiterhin ab, weil

1.) Wir fur den Planungszweck keine Notwendigkeit erkennen, anerkennen kénnen. Denn in
der unmittelbaren Nahe (im Radius von rd. 3 km) des Planungsgebietes, stehen alternative
Gewerbeobjekte (z.B. der ehemalige Globus-Baumarkt, Weimarische Stralle 18), etliche
weitere brachliegende Flachen (z.B. Abbruch- und ungenutzte wilde Parkflachen) entlang
der Weimarischen Strae (rechtsseitig stadtauswarts) zur Umnutzung zur Verfigung. Nicht
genutzte Flachen in ausgewiesenen Gewerbegebieten der Stadt ebenfalls.

Abwidgung:

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt. Die Begriindung wurde hinsicht-
lich der bereits im parallel laufen 34. Anderungsverfahren des FNP erfolgten Standortalter-
nativenprifung erganzt.

Begriindung:

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist im Rahmen
der 34. Anderung des FNP innerhalb des Umweltberichts erldutert worden. Im Rahmen der
34. Anderung des FNP wurde eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
welche sowohl bestehende (Standort ehemaliger Globus-Baumarkt) wie neue Standorte be-
ricksichtigt. Fur die vorliegende FNP-Anderung Nr. 34 hat die Landeshauptstadt Erfurt da-
bei im Rahmen des pflichtgemaRen Ermessens die folgenden Alternativstandorte fur eine
Umsetzung der bestehenden Planungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" der
Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34) in Erwagung gezogen.

Weimarische Stralle / dstlich hinter den Wanden

Weimarische Strake / Am Tonberg (Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 34)
Witterdaer Weg / Heinrichstrale

westlich Wilhelm-Wolff StraRe / Am Herrenberg

Am Roten Berg / An der Lache

Ostlich Eisenberger StraRe / Rudolstadter StraRe

Verlangerung Leipziger StralRe (L1055) / Konrad-Adenauer-Stralle.

aOmMmmgMNwW >

Im Ergebnis wird das vorliegende Plangebiet als der absehbar bestmdégliche Standort zur
Umsetzung der Planungsziele eingeschdtzt (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriin-
dung zur FNP-Anderung Nr. 34). Mit der vorliegenden Planung entscheidet sich die Landes-
hauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur "Neuansiedlung ei-
nes zusdatzlichen Marktes".

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist damit be-
reits innerhalb des parallel laufenden Verfahrens zur 34. Anderung des FNP begriindet wor-
den. Die Umweltprifung fur den Bebauungsplan kann sich gemalR § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB un-
ter Beriicksichtigung der Umweltprifung des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur 34.
Anderung des Flachennutzungsplans auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltaus-
wirkungen beschrdanken. Eine erneute Standortalternativenpriifung ist nicht erforderlich.
Dem ungeachtet wurden in der Begriindung Aussagen dazu ergdnzt, warum die Planung im
gegenstandlichen Plangebiet erfolgt und hierbei auf die Standortalternativenprifung in-
nerhalb des Verfahrens zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans Bezug genommen.
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Punkt 4

2.) Das Prinzip "Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme" aus dem LEP (2025) sowie
dem RP-MT wird gebrochen. Wir erachten es als sinnvoller den Investor aus Ressourcen-
und Umweltgriinden davon zu Uberzeugen, dass er eine der Brachflachen in die Planung
einbeziehen moge, anstatt auf unversiegeltem Boden neu zu bauen. Die Interessenlage des
Investors, das Gebiet als Filetstiick nah am Ostumfahrungsknoten und werbewirksam pra-
sentierbar zu erhalten, ist zwar nachvollziehbar, aber aus v. g. Griinden abzulehnen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen ist eine Anderung der stadtebaulichen Entwicklungsziele
fir das Plangebiet notwendig. Es soll ein weiterer Standort fiir groRflachigen nicht zen-
trenrelevanten Handel planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Stadt Erfurt ist Oberzent-
rum in der Region Mittelthlringen. In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktio-
nen der Daseinsvorsorge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden. Dazu zdhlt insbesondere auch die Einzelhandelsfunktion. Die
konkrete Steuerung der Einzelhandelsentwicklung von Erfurt erfolgt durch das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt. Demzufolge soll die vorliegende Planung insbe-
sondere einer Erganzung und Erweiterung des in Erfurt bestehenden Angebotes in den Wa-
rengruppen "Baumarktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" dienen.

Im EHZK 2017 wird weiterhin u. a. davon ausgegangen, dass dem allgemeinen Struktur-
wandel im Einzelhandel folgend, auch in der Landeshauptstadt Erfurt die Einzelhandels-
struktur zunehmend durch grol3flachige Betriebsformen gepragt wird und einzelne Waren-
gruppen, wie z. B. die Bau- und Gartenmarktsortimente, dabei besonders hervortreten. Die
Warengruppe Baumarktsortimente zeigt dabei fiir den Angebotsstandort Erfurt ein gewis-
ses Entwicklungspotenzial. Diese rechnerischen Potenziale kénnen gemall EHZK 2017
grundsatzlich zum einen zur Arrondierung bestehender Standorte herangezogen werden
sowie zum anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen Marktes.

Im Rahmen der parallel zum gegenstindlichen Bebauungsplanverfahren laufenden 34. An-
derung des FNP wurde hierfir eine ausfiihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
welche sowohl bestehende wie neue Standorte berlcksichtigt. Im Ergebnis wird zusam-
menfassend festgestellt, dass eine Umsetzung der Planungsziele der 34. Anderung des FNP
bevorzugt am Standort "Am Tonberg" erfolgen soll (vgl. die Abwdgung zu Pkt. 3). Mit der
vorliegenden Planung entscheidet sich die Landeshauptstadt Erfurt somit fiir die vorge-
nannte Option des EHZK 2017 zur "Neuansiedlung eines zusdtzlichen Marktes".
Grundsatzlich ist beabsichtigt, durch die Etablierung eines sogenannten "Magnetbetrie-
bes" einer nicht zentrenrelevanten Handelsnutzung auch die gewerbliche Entwicklung der
angrenzenden bisher noch unbebauten gewerblichen Bauflachen zu beférdern. So kénnen
diese Flachen absehbar fir die wirtschaftliche Entwicklung in Wert gesetzt werden. Auf
diese Weise soll u. a. die Schaffung erforderlicher Arbeitsplatze fur die Bevolkerung der
Stadt Erfurt und (auf Grund bestehender Pendlerbeziehungen) ggf. auch fiir die Bevolke-
rung des Umlandes ermoglicht werden. Im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenscho-
nenden Stadtentwicklung soll der in Erfurt bestehende nicht zentrenrelevante Bedarf mog-
lichst vorrangig innerhalb des Erfurter Stadtgebietes gedeckt werden und
"Einkaufsfahrten" in die Erfurter Umlandgemeinden sollen vermieden werden.

Punkt 5

3.) Wir brauchten hier nicht die einschlagigen Quellen der fachlichen und politischen Dis-
kussion zum langfristigen Ziel in der Bodenhaushaltspolitik vorzulegen bzw. zu zitieren
(vom nachhaltig notwendigen Ziel einer Netto-Null-Versiegelung in der Bundesrepublik
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und damit auch in Thiringen, sind wir meilenweit entfernt), mochten aber im Zusammen-
hang nochmals auf die wissenschaftlich fundierten Aussagen des Umweltbundesamts zum
Thema Bodenversiegelung verweisen:

"Eine Ubermalige Bodenversiegelung hat unmittelbare Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt: ... Auch das Kleinklima wird negativ beeinflusst: Versiegelte Boden konnen kein
Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur Kithlung der Luft beitragen. Hinzu
kommet, dass sie als Standort fur Pflanzen ungeeignet sind, welche somit als Wasserver-
dunster und als Schattenspender ausfallen. Vor allem wird die natirliche Bodenfruchtbar-
keit durch eine Versiegelung der Béden massiv beeintrachtigt. Wenn der Boden dauerhaft
von Luft und Wasser abgeschlossen ist, geht die Bodenfauna zugrunde, welche wiederum
wichtige Funktionen fiir den Erhalt und die Neubildung von fruchtbaren

Boden erfullt." (https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosys-
teme/boden/bodenversiegelung#textpart-2)

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, behandelt. Hierzu zdhlen
auch die aufgefiihrten Schutzguter.

Das Plangebiet ist vorwiegend durch intensive, ackerbauliche Nutzung, von der nahen Lage
zu den Bundesstrallen und den umgebenden gewerblich genutzten Flachen sowie den
nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbaufldachen geprdgt. Die vorhandenen Baum-
und Strauchpflanzungen sind relativ jung und stellen die hoherwertigen Biotopstrukturen
dar. Sie werden von Bebauung freigehalten. Die Uberbauung der intensiv genutzten Acker-
flache ist als nachhaltiger Eingriff zu werten. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen erfolgen auf das Schutzgut "Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt" durch Luft-
verunreinigungen sowie Larmemissionen. Weitere Planauswirkungen beschranken sich auf
die Schutzguter "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" durch die Verringerung von strallenna-
hen Habitatstrukturen. Das Schutzgut "Boden, Flache" ist durch eine zunehmende Versie-
gelung, das Schutzgut "Landschaftsbild" durch die Errichtung von gewerblich genutzten
Bauwerken und die Reduzierung der randlichen Eingriinung sowie das Schutzgut "Klima,
Luft"in Form des Verlustes von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten betroffen. Das
Schutzgut "Kultur- und Sachguter" ist durch den Verlust ertragreicher Béden und dem mog-
lichen Verlust archdologischer Zeugnisse betroffen. In der Summe dieser Faktoren wird ne-
gativer Einfluss auf das Wirkungsgefiige sowie die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern genommen. Der Bebauungsplan sieht deshalb die Kompensation der Ein-
griffe vor. Es ist deshalb davon auszugehen, dass nach ihrer Realisierung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu-
rickbleiben. Auch das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw.
neugestaltet.

Hinsichtlich der Versiegelung des Bodens ist auszufiihren, dass dieser infolge verschiede-
ner Ackernutzungen Uberpragt ist, wodurch der im Umweltbericht untersuchte Natirlich-
keitsgrad sinkt. Der Geltungsbereich weist bislang keine Flachenversiegelungen auf.
Grundsatzlich ist im Plangebiet mit einem geringen bis mittleren Natirlichkeitsgrad des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erge-
ben sich in Form des Verlusts bzw. der Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen und der
Veranderung der Bodenstruktur. Des Weiteren ist eine Beeintrdchtigung der Bodenfunktio-
nen durch Schadstoffeintrag und Schadstoffanreicherung im Boden anzunehmen. Anlage-
bedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Flacheninanspruchnahme in Form des Ver-
lusts bzw. bei Teilversiegelung die Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen. Die
Deckschichtenminderung durch Bodenabtrag, Bodenauftrag und Bodenverdichtung fihrt
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zum Verlust bzw. zur Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen, zur Veranderung der Boden-
struktur sowie zur Veranderung der Topografie. Als Zielsetzungen des Umweltschutzes for-
muliert der Umweltbericht fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes fir das Schutzgut
Boden deshalb:

« Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

+ Versiegelungen des Bodens sind auf das notwendige MaR zu beschrdanken,

- Schadstoffeintrdge jeglicher Art sind zu vermeiden,

- ggf. notige Zuwegungen und Versorgungsfldchen sind wasserdurchldssig gestalten.
Dem ist die Stadt Erfurt mit den Festsetzungen gerecht geworden. Durch die Festsetzun-
gen wird sichergestellt, dass eine bedarfsgerechte Flacheninanspruchnahme zu erfolgen
hat. Zudem werden AusgleichsmaRBnahmen in Form von Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und extensivem Griinland festgesetzt bzw. umgesetzt.
Des Weiteren sollen in der Umsetzungsphase schadliche Bodenveranderungen vermieden
werden. Schadstoffeintrdge sollen vermieden werden.

Punkt 6

4.) Zudem gibt es das Bestreben die Stadt Erfurt zur "nachhaltigen Stadt" zu entwickeln.
Dem Grundsatz der "Global Nachhaltige Kommune Erfurt" zur Folge, ist ein flachenscho-
nender Umgang mit einem duRerst geringen Malk an Neuversiegelung unabdingbar. Eine
Inanspruchnahme neuer Bauflachen ist also griindlich und behutsam abzuwagen, wobei
dem Recycling von Brachfldchen oberste Prioritat gewdhrt werden muss. Damit bestiinde
auch die Chance stddtebauliche Missstande zu beheben, anstatt diese auf nicht absehbare
Zeit zu "zementieren”, festzuschreiben.

Das Resultat sollte sein, dass nurin sehr gut begriindeten Ausnahmefallen eine zusatzliche
Flachenversiegelung genehmigt wird, um Flachenfral und oder einer Zersiedelung entge-
genzuwirken.

Der erst kiirzlich der Stadt Erfurt (FH Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt EF, DD,
u.a.) zugesprochene Deutsche Nachhaltigkeitspreis fiir das Projekt "Heat Resilient City" er-
scheint da wie ein nachtrdglicher Schlag ins Gesicht der Juroren, denn die mit dem geplan-
ten Vorhaben einhergehende Flachenversiegelung passt da tberhaupt nicht.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die vorliegende Planung soll insbesondere einer Erganzung und Erweiterung des in Erfurt
bestehenden Angebotes in den Warengruppen "Baumarktsortimente" und "Garten-
marktsortimente" dienen, denn im EHZK 2017 wird u. a. davon ausgegangen, dass dem all-
gemeinen Strukturwandel im Einzelhandel folgend, auch in der Landeshauptstadt Erfurt
die Einzelhandelsstruktur zunehmend durch groRflachige Betriebsformen gepragt wird
und einzelne Warengruppen, wie z. B. die Bau- und Gartenmarktsortimente, dabei beson-
ders hervortreten. Die Warengruppe Baumarktsortimente zeigt dabei fiir den Angebots-
standort Erfurt ein gewisses Entwicklungspotenzial. Diese rechnerischen Potenziale kdn-
nen gemal EHZK 2017 grundsatzlich zum einen zur Arrondierung bestehender Standorte
herangezogen werden sowie zum anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen
Marktes.

Die Inanspruchnahme der Flachen ist abgewogen worden. Es soll ein Standort fir grol%fla-
chigen nicht zentrenrelevanten Handel planungsrechtlich vorbereitet werden. Im Rahmen
der parallel zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren laufenden 34. Anderung des
FNP wurde hierfur eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt, welche so-
wohl bestehende wie neue Standorte berticksichtigt. Im Ergebnis wird zusammenfassend
festgestellt, dass eine Umsetzung der Planungsziele bevorzugt am Standort "Am Tonberg"
erfolgen soll. Mit der vorliegenden Planung entscheidet sich die Landeshauptstadt Erfurt
somit fir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur "Neuansiedlung eines zusdtzlichen
Marktes".
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Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden die einschldgigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, behandelt.

Punkt 7

5.) Da die Bauplanung (auch im 2. Entwurf) NICHT aus dem aktuell giiltigen FNP entwickelt
werden kann (gewerbliche Bau- und Griinfldche) sondern mit dem Sondergebiet BGM dage-
gen verstoRt, muss der FNP in einem Parallelverfahren angepasst werden (ihre Ausfiihrun-
gen zu 1.4.2 der Begriindung), was vorgesehen und moglich ist. Wir schlagen an dieser
Stelle jedoch vor, den FNP dahingehend abzuandern, dass eine landwirtschaftliche Fla-
chennutzung und Griinflachen eingetragen werden, um eine kinftige gewerblichen Bebau-
ung auszuschlielen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, da die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der Gesetzgeber hat den Ge-
meinden in § 8 Abs. 3 BauGB die Moglichkeit eingerdumt, den Flachennutzungsplan paral-
lel zum Bebauungsplan aufzustellen, zu erganzen oder (wie im vorliegenden Fall) zu
andern. Hiervon macht die Stadt Erfurt gebrauch.

Planungsanlass fur die 34. Anderung des FNP ist, dass in Erfurt ein weiterer Standort fir
grolBflachigen nicht zentrenrelevanten Handel erforderlich ist, der insbesondere einer Er-
ganzung und Erweiterung des bereits bestehenden Angebotes in den Warengruppen "Bau-
marktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" dienen soll. AuRerdem ist das bisherige
Ziel im Plangebiet der 34. Anderung des FNP gewerbliche Bauflachen zu entwickeln, trotz
langjahriger Planungs- und Vermarktungsaktivitaten nicht zur Umsetzung gekommen. Fir
den Standort "Am Tonberg" insgesamt kann absehbar nicht mit einer alleinigen Gewerbe-
entwicklung gerechnet werden. Mit der 34. Anderung des FNP werden die Darstellungen
des wirksamen FNP entsprechend der neuen planerischen Zielstellung fiir das Plangebiet
gedndert. Die vom Stellungnehmer angeregte Darstellung landwirtschaftlicher Flachen
und Grinflachen statt gewerblicher Bauflachen ist mit dem vorgenannten Planungsanlass
bzw. den Planungszielen der Stadt Erfurt nicht vereinbar.

Der beabsichtigte Standort ist das Ergebnis einer Standortprifung. Es handelt sich um ei-
nen bislang als gewerbliche Baufldche sowie als Griinflache dargestellten Bereich. Bislang
ist die Flache landwirtschaftlich genutzt. Der Standort wiirde auch infolge der 34. Ande-
rung teilweise als gewerblich nutzbare Flache zur Verfligung stehen, da der westliche Teil
der Flache weiterhin als gewerbliche Baufldche dargestellt wird.

Punkt 8

6.) Als Untermauerung des vg. Pkt. 5 ist die Bewertung des Bodens heranzuziehen, der tbli-
cherweise in Thiringen (Auskunft des TLLR) Gber die Bodenzahl erfolgt. Hier geht der Um-
weltbericht von einem Kriterium "Naturlichkeitsgrad" aus, das dafiir eher unpassend wirkt.
Dem Schutzgut "Boden und Flache" sind somit unter Zugrundelegung der ausgewiesen Bo-
den-und Flachenzahl 76/77 (geoportal-th.de - mit Lossboden weit Gber 50) - nicht eine "ge-
ringe bis mittlere" sondern eine "hohe bis sehr hohe" Bedeutung zuzuordnen. Das hat Aus-
wirkungen auf die Abwagung der vorgesehenen Uberplanung, die bzgl. GroBe und Nutzung
als landwirtschaftliche Flache nicht "unterreprasentiert" und

hoher zu bewerten sind.

Die Aussage zur Bodenzahl und den hohen Ertrdgen wird von dem gegenwadrtigen Bauern
(als Pachter des Feldes) ausdriicklich bestatigt.

Es wadre u.E. als fatal und kontraproduktives Signal zu werten, wenn diese wertvolle Flache
einer Uberbauung und Versiegelung zum Opfer fallen wirde.
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Im Umweltbericht wurden
Ausfiihrungen und Bewertungen zur Bodenzahl erganzt.

Begriindung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde eine Um-
weltpriufung durchgefuhrt und die Ergebnisse in einem Umweltbericht zusammengefasst.
Dabei wurden u. a. die Belange der Landwirtschaft bzw. des Bodenwertes (z. B. Ertragsfa-
higkeit der Boden bzw. Verlust ertragreicher Béden) und des Bodens (z. B. Verlust der Bo-
denfunktionen durch Neuversieglung) sowie auch des Artenschutzes (z. B. Betroffenheit
von Schutzgebieten und Artenschutzrechtliche Beurteilung) beriicksichtigt. Die Bodenzahl
ist hier eine der Kriterien, die fur die Bewertung des Schutzgutes Boden und Flache heran-
zuziehen sind, sie ist aber keinesfalls der alleinige MalRstab. Entsprechende Ausfihrungen
wurden im Umweltbericht erganzt.

Punkt 9

Daruber hinaus als Hinweis:

Fur den Fall, dass der Bebauungsplan trotzdem in die beschriebene Umsetzung nach vorlie-
gendem 2. Entwurf kommt, méchten wir vorsorglich darauf hinweisen, dass wir die vorge-
sehene Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (Pkt. 2.6 der Begriindung, Pkt.
2.3 GOP ff.) durch den erheblichen Verlust von Flachen mit Retentions-/Versickerungsver-
mogen als ungenigend kompensiert und schwer kompensierbar halten.

Das vorgesehene RRB (M20) ist in seiner Auspragung bei kiinftig haufiger zu prognostizie-
renden Starkregenereignissen kritisch zu bewerten. Die formale GroRe, der geplante Ab-
fluss bzw. die Ableitung in den Linderbach gleichermallen. Aus dem diesbezliglichen Mal3-
nahmenblatt ist nicht ersichtlich, wie die Einleitung in den Linderbach (Verrohrung?)
erfolgen soll, welche Kosten sich daraus ergeben (Unterquerung der Ostumfahrung? ...
schwerlich im Bahndamm vorstellbar ...) und wie der Hochwasserschutz im weiteren Ver-
lauf des Linderbachs (Azmannsdorf ff.) gewdhrleistet werden soll.

Daher auch unsere Einschatzung als schwer kompensierbarer Eingriff. Externe Ausgleichs-
flachen (wie mit GOP LOV540 angedacht) scheiden dafur natirlich aus.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Stellungnahme ist nicht zu entnehmen, weshalb der Verlust von Flachen mit Re-
tentions-/Versickerungsvermogen ungeniigend kompensiert sein soll. Neben der Anlage
des Regenriickhaltebeckens (M20) ist auch vorgesehen (siehe M21/M22/M23), samtliche
Dachflachen des neu gebauten Gewerbegebietes mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Dachbegriinungen haben ein hohes Wasserriickhaltevermégen. Kleinere Regener-
eignisse konnen komplett gespeichert und anschlieRend durch Verdunstung der Luft wie-
der zugefiihrt werden. Starkregenereignisse, die nicht vollstandig gespeichert werden kon-
nen, flieBen zeitverzogert in die Entwdsserungsanlage ab. Das vorgesehene
Regenrickhaltebecken ist hinsichtlich seines Regenriickhaltevolumens gemdR DWA-A 117
berechnet worden. Das vorgesehene Regenriickhaltebecken ist hinsichtlich seines Regen-
riickhaltevolumens gemdR DWA-A 117 berechnet worden. Erst von dort flieRt Nieder-
schlagswasser gedrosselt in den Linderbach. Die Entwdsserung des Regenriickhaltebeckens
erfolgt stark gedrosselt (101/s). Hochwasserereignisse im Einleitgewdsser werden dadurch
nicht ausgeldst und auch nicht abwdgungserheblich verstarkt. Dieses Vorgehen ist von der
zustandigen Wasserbehdrde im Rahmen des gegenstandlichen Planverfahrens nicht kriti-
siert worden. Zudem ist die Umsetzung mit dem Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt ab-
gestimmt worden. Auch das Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz,
Abteilung 4 (Wasserwirtschaft 1), Abteilung 5 (Wasserwirtschaft Il) mit den zu vertretenden
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Belangen Flussgebietsmanagement, Hochwasserschutz und Siedlungswasserwirtschaft
hat im Verfahren keine Betroffenheit mitgeteilt.

Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind durch die Planung somit nicht in der Weise ab-
wdgungserheblich betroffen, dass die Planung dem Schutzzweck entgegensteht. Im Ergeb-
nis wird mit dem Bebauungsplan sichergestellt, dass das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser in diesem verbleibt bzw. nur bei Starkregenereignissen gedrosselt in den
Linderbach nordlich der Ortslage Linderbach eingeleitet wird und eben gerade nicht un-
kontrolliert auf tieferliegende Flachen, wie die Weimarische Stralle und im weiteren in die
Ortslage Linderbach abflie3t.

Der Grinordnungsplan enthalt in Anlage 3 eine Kostenschatzung zu den Herstellkosten
mit Fertigstellungspflege und zur Entwicklungs- und Bestandspflege. Das MaRnahmen-
blatt M20 wurde konkretisiert.

Die Niederschlagsentwdsserung ist Teil der ErschlieRung, die zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses des Bebauungsplans gesichert sein muss. Zur Niederschlagsentwdsserung Uber
einen Regenwasserkanal in das Gewadsser "Linderbach" fanden Abstimmungen mit dem
Vorhabentrdger statt. In die Ab-stimmung der technischen Lésung waren der Entwasse-
rungsbetrieb und die untere Wasserbehdrde eingebunden. Die Entwdsserung ist technisch
und rechtlich méglich. Der ErschlieRungsvertrag, der GOP und die Begriindung des Bebau-
ungsplans wurden entsprechend erganzt. Im Durchfihrungsvertrag wird des Weiteren ge-
regelt, dass die Entwadsserung uber eine flachenhafte Entwasserung auf der privaten Griin-
flache in Richtung des Regenriickhaltebeckens erfolgt. Die Sicherung der Erreichbarkeit
und Anfahrbarkeit der 6ffentlichen Anlagen ist in der Ausfihrungsplanung bzw. im Bauan-
tragsverfahren nachzuweisen.

Stellungnahme vom 18.07.2025

Punkt 10

1. Wie bereits in unserer 1. Stellungnahme im Jahre 2021 zum LIN587, lehnen wir diese Be-
bauung aus mehrfachen Griinden weiterhin ab. Siehe dazu die im Anhang dokumentierte
1.Stellungnahme zum 2. Entwurf Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg". Des Weiteren er-
ganzen wir unsere Ablehnung mit weiteren, nachfolgenden Griinden:

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Abwagung der einzeln vorgetragenen Punkte erfolgt nachstehend.

Punkt 11

2. Wie beigefiigtes Luftbild im Anhang zeigt sind in unmittelbarer Nahe weitere Markte
mit dhnlichem Sortiment und sogar leer stehende Markte. Und heute lasen wir in der TA,
dass der toom-Markt in der Briihler-Vorstadt seinen Markt endgiiltig aufgibt (vgl.
https://www.thueringer-allgemeine.de/lokales/erfurt/article409535085/dieser-erfurter-
baumarkt-schliesst-endgueltig.html). Dabei geht es uns nicht um den ruindsen Wettbe-
werb unter den Baumarktkonzernen, sondern es existiert keinen weiteren Bedarf fiir solche
Markte und aus Sicht des Natur- und Umwelt- Klimaschutzes Gberhaupt keine Notwendig-
keit guten Ackerboden fur weitere Baumarkte in Erfurt zu versiegeln. Uber das Warenhan-
delskonzept entlang der Weimarischen Stralle und Umgebung (Baumarktkunden fahren
aus Transportgriinden fast alle mit PKW s weitere Wege zu den Markten!) sollte der Stadt-
rat natlrlich auch nachdenken! Wir beziehen uns da auf AuBerungen der Stadt, die sich im-
mer wieder darauf beruft, dass ein weiterer Standort fur grolflachigen nicht zentrenrele-
vanten Handel erforderlich ist, der insbesondere eine Erganzung und Erweiterung des
bereits bestehenden Angebotes in den Warengruppen "Baumarktsortimente" und "Garten-
marktsortimente" darstellt. Deshalb stellt sich hier die Frage, ob die Daseinsvorsorge fir
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ein Oberzentrum Erfurt durch die bereits in der Nahe vorhandenen Baumarkte OBI (Holz-
landstraRe 1), Dehner Gartencenter in der Weimarischen Stralle 39, Bauzentrum Rippel
(ehem. BayWa), Fliesenzentrum, TTM Erfurt (Bodenbeldge) nicht gegeben ist und eher als
Konkurrenz gesehen werden und warum gerade in dieser Ndhe (<2km) ein weiterer Markt
entstehen soll? Die Entscheidung fiir eine Bebauung der Flache "Am Tonberg" wiirde unse-
rer Meinung nach einer nachhaltigen, klimafreundlichen Entwicklung des Standortes mit
der derzeitigen Planung nicht gerecht werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen soll ein weiterer Standort fir grokflachigen nicht zen-
trenrelevanten Handel planungsrechtlich vorbereitet werden. Die vorliegende Planung soll
insbesondere einer Erganzung und Erweiterung des in Erfurt bestehenden Angebotes in
den Warengruppen "Baumarktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" dienen.

Im EHZK 2017 wird u. a. davon ausgegangen, dass dem allgemeinen Strukturwandel im
Einzelhandel folgend, auch in der Landeshauptstadt Erfurt die Einzelhandelsstruktur zu-
nehmend durch grolflachige Betriebsformen gepragt wird und einzelne Warengruppen,
wie z. B. die Bau- und Gartenmarktsortimente, dabei besonders hervortreten. Die Waren-
gruppe Baumarktsortimente zeigt dabei fiir den Angebotsstandort Erfurt ein gewisses Ent-
wicklungspotenzial. Diese rechnerischen Potenziale kdnnen gemdR EHZK 2017 grundsatz-
lich zum einen zur Arrondierung bestehender Standorte herangezogen werden sowie zum
anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen Marktes.

Im Rahmen der parallel zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren laufenden 34. An-
derung des FNP wurde hierfir eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
welche sowohl bestehende wie neue Standorte berlicksichtigt. Im Ergebnis wird zusam-
menfassend festgestellt, dass eine Umsetzung der Planungsziele der 34. Anderung des FNP
bevorzugt am Standort "Am Tonberg" erfolgen soll. Mit der vorliegenden Planung entschei-
det sich die Landeshauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur
"Neuansiedlung eines zusdtzlichen Marktes".

Grundsatzlich ist beabsichtigt, durch die Etablierung eines sogenannten "Magnetbetrie-
bes" einer nicht zentrenrelevanten Handelsnutzung auch die gewerbliche Entwicklung der
angrenzenden bisher noch unbebauten gewerblichen Bauflachen zu beférdern. So kénnen
diese Flachen absehbar fir die wirtschaftliche Entwicklung in Wert gesetzt werden. Im
Sinne einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Stadtentwicklung soll der in Erfurt
bestehende nicht zentrenrelevante Bedarf moglichst vorrangig innerhalb des Erfurter
Stadtgebietes gedeckt werden und "Einkaufsfahrten" in die Erfurter Umlandgemeinden
sollen vermieden werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, behandelt. Hierzu zahlt
auch das aufgefihrten Schutzgut Boden.

Punkt 12

3. Wenn der Stadtrat und die Verwaltung unsere Sicht aber nicht teilt, was wir angesichts
der Beschlusse zur Handlungsgrundlage zum Klimaschutz (Boden als CO2-Speicher) und
der Klimaanpassung sehr bedauern wirden, dann fordern wir, dass ein moglichst niedriger
Versiegelungsgrad anzustreben ist. Das der Parkplatz des neuen Marktes wasserdurchlas-
sig gestaltet werden muss, ist selbstredend. Dies kann durch geeignete offenporige Materi-
alien (z.B. Fa. Godelmann oder Fa. RINN) erreicht werden. Zusatzlich sollte wegen der Rie-
sengrofe von Baumarktparkpldtze noch eine Entsiegelung an anderer Stelle als Ausgleich
vorgesehen werden!
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Das Plangebiet ist vorwiegend durch intensive, ackerbauliche Nutzung, von der nahen Lage
zu den Bundesstrallen und den umgebenden gewerblich genutzten Flachen sowie den
nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbauflachen geprdgt. Die vorhandenen Baum-
und Strauchpflanzungen sind relativ jung und stellen die hoherwertigen Biotopstrukturen
dar. Sie werden von Bebauung freigehalten. Die Uberbauung der intensiv genutzten Acker-
flache ist als nachhaltiger Eingriff zu werten. Das Schutzgut "Boden, Flache" ist durch eine
zunehmende Versiegelung betroffen. In der Summe der Faktoren wird negativer Einfluss
auf das Wirkungsgeflige sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern genom-
men. Der Bebauungsplan sieht deshalb die Kompensation der Eingriffe vor. Es ist deshalb
davon auszugehen, dass nach ihrer Realisierung keine erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurtickbleiben.
Hinsichtlich der Versiegelung des Bodens ist auszufiihren, dass dieser infolge verschiede-
ner Ackernutzungen Uberprdgt ist, wodurch der im Umweltbericht untersuchte Natirlich-
keitsgrad sinkt. Der Geltungsbereich weist bislang keine Flachenversiegelungen auf.
Grundsatzlich ist im Plangebiet mit einem geringen bis mittleren Naturlichkeitsgrad des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erge-
ben sich in Form des Verlusts bzw. der Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen und der
Veranderung der Bodenstruktur. Des Weiteren ist eine Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen durch Schadstoffeintrag und Schadstoffanreicherung im Boden anzunehmen. Anlage-
bedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Flacheninanspruchnahme in Form des Ver-
lusts bzw. bei Teilversiegelung die Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen. Die
Deckschichtenminderung durch Bodenabtrag, Bodenauftrag und Bodenverdichtung fihrt
zum Verlust bzw. zur Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen, zur Veranderung der Boden-
struktur sowie zur Veranderung der Topografie. Als Zielsetzungen des Umweltschutzes for-
muliert der Umweltbericht fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes fiir das Schutzgut
Boden deshalb:

« Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

« Versiegelungen des Bodens sind auf das notwendige MaR zu beschrdnken,

« Schadstoffeintrage jeglicher Art sind zu vermeiden,

- ggf. notige Zuwegungen und Versorgungsflachen sind wasserdurchldssig gestalten.

Dem ist die Stadt Erfurt mit den Festsetzungen gerecht geworden. Durch die Festsetzun-
gen wird sichergestellt, dass eine bedarfsgerechte Flacheninanspruchnahme zu erfolgen
hat. Zudem werden AusgleichsmaRnahmen in Form von Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und extensivem Griinland festgesetzt bzw. umgesetzt.
Des Weiteren sollen in der Umsetzungsphase schadliche Bodenverdanderungen vermieden
werden. Schadstoffeintrage sollen vermieden werden. Die Entsiegelung anderer Flachen ist
nicht Gegenstand der Malknahmen, da eine solche bzw. entsprechende Flachen nicht in Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren gebracht werden konnten.

Punkt 13

4. Die Kriterien zum nachhaltigen Bauen mussen berlicksichtigt werden. Insgesamt ist ein
sparsamer Umgang mit Baumaterien geboten. Insbesondere ist die Verwendung von res-
sourcenverschwenderischen Baumaterialien wie z.B. Beton, Stahl, Glas und Kunststoffe auf
das Notwendigste zu reduzieren. Stattdessen sind nachhaltige Baustoffe wie Holz und
Lehm, sowie Dammstoffe aus nachwachsenden Rohstoffen bevorzugt zu verwenden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
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Grundsatzlich wird die Zielrichtung, nachhaltiges Bauen zu fordern und den Einsatz von
okologisch vorteilhaften Materialien wie Holz, Lehm oder Dammstoffen aus nachwachsen-
den Rohstoffen zu unterstiitzen, nachvollzogen. Fir die verbindlichen Festsetzungen eines
Bebauungsplans ist jedoch der abschlieRende Katalog des § 9 BauGB maRgeblich. Vorgaben
zur Wahl bestimmter Baumaterialien gehdren nicht zu den dort genannten Festsetzungs-
moglichkeiten. Festsetzungen zur Baustoffwahl wiirden daher den zuldassigen Regelungs-
rahmen eines Bebauungsplans tberschreiten und waren rechtlich nicht haltbar.

Auch aus bauordnungsrechtlicher Sicht kdnnen Festsetzungen zu konkreten Materialien
nicht ber den Bebauungsplan getroffen werden, da das Bauordnungsrecht hierfiir ab-
schliefende Vorgaben enthdlt. Ein Bebauungsplan dient der Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung, nicht jedoch der materiellen Festlegung von Konstruktionsweisen oder
Materialarten einzelner Gebaude.

Vor diesem Hintergrund kann die Forderung nicht beriicksichtigt werden. Moglichkeiten,
nachhaltige Baustoffe zu fordern, bestehen aulRerhalb des Bauleitplanverfahrens, etwa
uber freiwillige Vereinbarungen, stadtische Férderprogramme oder Vorgaben bei der kom-
munalen Grundstiicksvergabe. Eine verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt
nicht

Punkt 14
5. Auch auf sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten und das Regenwasser ist mit
geeigneten Methoden im Boden zu versickern (Schwammstadt-Beachtung)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Anfallendes Regenwasser ist auf dem Gelande auch unter Nutzung zurlickzuhalten und ge-
gebenenfalls zu versickern. Um eine Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes, die Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung und den Verlust von Flachen mit Retentionsvermo-
gen zu verhindern bzw. zu vermeiden, sind die Retention/ Versickerung des
Regenwasserabflusses und versickerungsfahiger Belag vorgesehen. Der Bebauungsplan
trifft in 9.1 und 9.2 entsprechende Festsetzungen. Aufgrund der guten Versickerungsmog-
lichkeit im ndrdlichen Bereich wurde hier die Ausgleichsflache Streuobstwiese kon-
zentriert, auf der (weiterhin) das Regenwasser versickern kann. Der Umgang mit Trinkwas-
ser kann im Bebauungsplan nicht geregelt werden. Fiir die verbindlichen Festsetzungen
eines Bebauungsplans ist jedoch der abschliefende Katalog des § 9 BauGB maRgeblich.

Punkt 15

6. Es ist loblich, dass in Ziffer 8.5. "Photovoltaikmodule und Solarwarmekollektoren ... aus-
schlieBlich als Dachflachenanlagen sowie an den Fassaden der Gebdude innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen.." zugelassen werden. Wir fordern eine PV-Pflicht mit
Gringrasdachbedeckung (auch als Ausgleich fuir die grolRe Parkflachenversiegelung) zur Er-
hohung der Effizienz der EE-Stromausbeutung und nicht nur an und auf den Gebduden (zu
mindestens 75%), sondern auch auf den Parkplatzflachen (was auch die parkenden Autos
und die Umgebung kiihlt). Ladesdulen im ausreichender Stiickzahl fiir die zukiinftigen e-
Autos, sollten mittlerweile auch mit zum Standard der Planung gehdren. Auch fiir die An-
liefer-LKW s, die zukiinftig mit Strom fahren werden, sind leistungsstarke e-Ladesdulen zu
errichten. Eigenstrom mit Batterie-Pufferspeicherung ist gentigend vorhanden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan enthadlt in der textlichen Festsetzung 9.6 bereits die Pflicht zur Dachbe-
grinung. Zudem enthalt er unter Achtens Vorgaben zu Photovoltaikanlagen in Form einer
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Solar Mindestflache die auf den Dachflachen und ausnahmsweise auch an den Fassaden-
flachen nachgewiesen werden kann. Die bislang festgesetzte GréRenordnung von 50% wird
als stadtebaulich ausreichend erachtet, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan han-
delt. Es ist zu bertcksichtigen, dass gegebenenfalls auch Nutzungen beabsichtigt sind, fir
die sich eine Realisierung von Photovoltaikanlagen in noch gréRerer GroRenordnung als
wirtschaftlich nicht rentabel darstellen lasst. Die festgesetzte GroRenordnung von 50%
stellt eine MindestgrolRe dar, die vom Bauherrn Uberschritten werden darf.

Der Wunsch nach Ladeinfrastruktur ist stadtebaulich nachvollziehbar und entspricht Gber-
geordneten Zielen wie Klimaschutz und nachhaltiger Mobilitdt. Allerdings erfolgt keine
rechtsverbindliche Festsetzung im Bebauungsplan, weil hierfur keine gesetzliche Grund-
lage besteht und die Umsetzung liber andere Instrumente erfolgen kann, wie das Bauord-
nungsrecht oder Vertrage.

Punkt 16

7. Wegen des aufgezeigten, groRen Flachenpotentials fiir PV-Anlagen bietet sich auch die
Beheizung der Gebdude und die Warmebereitstellung fiir Wasser etc. durch gréRere (Erd-)
Wadrmepumpen an. Fossile Energiequellen sind auch hier zu verbieten!

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Vorgaben zur Beheizung von Gebduden oder zur Nutzung bestimmter Heiztechnologien
kdnnen im Bebauungsplan nicht getroffen werden. Fiir die verbindlichen Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplans ist der abschlieBende Katalog des § 9 BauGB maligeblich. Hierfiir sind
andere Rechtsgrundlagen bzw. Instrumente eher heranzuziehen bzw. besser geeignet (z. B.
GEG, Kommunale Warmeplanung).

Punkt 17

8. Auch die betriebsinternen Transportfahrzeuge, wie z.B. Gabelstapler etc. sollten aus-
schliellich elektrisch betrieben werden. Gasférmige fossile, wie auch feste und flissige
Brennstoffe sollten auf dem Betriebsgeldnde nicht mehr zugelassen werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Art einzusetzender Transportfahrzeuge bzw. ihre Energieversorgung kénnen im Bebau-
ungsplan nicht festgesetzt werden. Fir die verbindlichen Festsetzungen eines Bebauungs-
plans ist der abschlieRende Katalog des § 9 BauGB maligeblich.

Punkt 18

9. Zur Fauna auf dem zukinftigen Areal:

a.Im faunistischen Fachbeitrag steht: "Die 2013 durchgefihrten Untersuchungen zur Brut-
vogelfauna erbrachten Nachweise von 36 Vogelarten (Anlage 1,S. 14), von denen die Arten
Feldlerche (3 BP), Schafstelze (1BP mit BV) und Stieglitz (1 BP mit BZB) als Brutvogelarten
des unmittelbaren Planungsraumes einzuordnen sind." Wir halten die Untersuchungser-
gebnisse fur veraltet; auf 12 Jahre alter Datengrundlag! Und fordern aktuellere Erhebun-
gen, Kartierungen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
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Ausweislich der Ergebnisse der faunistischen Kartierungen und artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag fur den B-Plan LIN587 "Am Tonberg" in Erfurt-Linderbach (Landeshauptstadt
Erfurt/Thuringen), Abschlussbericht 2023 wurden die Erhebungen im Jahr 2023 aktuali-
siert. So fanden am 20. April, 9. Mai, 25. Mai, 5. Juni, 26. Juni und 6. Juli 2023 Kontrollter-
mine statt. Weiterer Erhebungen bedarf es nicht.

Punkt 19

b. Im faunistischen Fachbeitrag steht: "Der dauerhafte Verlust von drei Brutplatzen der
Feldlerche und einem Brutplatz der Schafstelze durch die geplante Uberbauung ist zwar
nicht als erheblich im Sinne des § 44 BNatSchG anzusehen, da sich in der unmittelbar 6st-
lich bis norddstlich angrenzenden Feldfluren zahlreiche weitere Brutvorkommen der Feld-
lerche (> 50 BP) und weitere vereinzelte Brutpldtze des Schafstelze im rdumlichen Zusam-
menhang befinden (WEIPERT unver6ff.), mithin die ortliche Population keine erhebliche
Verkleinerung erfahrt, trotzdem sollte die dauerhafte Anlage eines 4-6 ha grolRen Blihstrei-
fens (Dauerbrache) in 6stlich bis norddstlich benachbarten Flachen als Ersatzmallnahme
erwogen werden, da auch die benachbarte Teilpopulation der Feldlerche in Abhangigkeit
von der landwirtschaftlichen Nutzung starken jahrlichen Bestandes-schwankungen unter-
worfen ist. Die Anlage des besagten Bluhstreifens trdgt zur Stabilisierung der Bestandssi-
tuation bei. Auf Fordermoglichkeiten durch das KULAP wird hingewiesen." Wenn aber
hochstwahrscheinlich klar ist, dass Brutpldatze der Feldlerche wegfallen, dann miissen
vorab CEF-MaRnahmen definiert werden, die diesem Umstand begegnen. Die Feldlerche
britet im Offenland im engsten Sinne, nicht in Blihstreifen oder Randgeholzen. Eine Aus-
weichmdglichkeit auf andere, von anderen Feld-lerchen besetzte Brutflachen ist keine ge-
eignete CEF-MaRnahme, denn das bedeutet, dort wiirden BP verdrangt oder die verdrang-
ten konnen dort nicht briiten, weil die Flachen schon besetzt sind. Ebenso wird es sich mit
anderen Bodenbrutern verhalten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG nicht erfiillt sind. Insbesondere erfahrt die lokale Population der be-
troffenen Vogelarten durch den Verlust einzelner Brutplatze keine erhebliche Beeintrachti-
gung. Daher besteht keine rechtliche Notwendigkeit, vorgezogene funktionserhaltende
Malknahmen (CEF-MaRnahmen) festzulegen.

Die im Fachbeitrag vorgeschlagene Anlage eines Bluhstreifens ist aus naturschutzfachli-
cher Sicht begriBenswert, jedoch nicht zwingend erforderlich, um den Anforderungen des
besonderen Artenschutzrechts zu genligen. Eine Verpflichtung zur Umsetzung von CEF-
MaRnahmen besteht nicht.

Punkt 20

c. Aus Grinden der Verbesserung der Nachhaltigkeit im Bereich des Fauna's schlagen wir
quartierfordernde MaRnahmen fur gefahrdete Tierarten vor; also fiir gebdaudebewohnende
(als auch fir baumbewohnende) Vogelarten und Fledermausarten unterschiedliche Nist-
kasten in ausreichender Zahl und artenspezifischer Qualitat vor.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
GemadR Artenschutz gutachten werden Nisthilfen fir Halbhdhlenbriter (20 Stiick ), Mehl-
schwalben

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

(5 x 2 Stiick ), Mauersegler (6 Stiick ) und Turmfalken (2 Stiick ) empfohlen. Dies wurde auf
der Planzeichnung als Hinweis ibernommen. Die Notwendigkeit der Anlage weiterer Nist-
kasten ist dem Gutachten nicht zu entnehmen.

Punkt 21

10. Last but not least: Dass die Lichtanlagen insektenfreundlich auszugestalten sind, soll
hier auch noch einmal (fur alle B.-Pldne der Stadt) vorgetragen werden. Und nachts sind be-
darfsgerechte Beleuchtungsanlagen im B.-Plan vorzugeben, damit die Stadt Erfurt die
Lichtverschmutzung reduziert, wie sie 6ffentlich zur Absicht bekundet hat. Was wir sehr
begrilen!

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Der Bebauungsplan enthalt bereits den Hinweis, dass eine Minimierung der AuRenbeleuch-
tung vorzusehen ist. Demzufolge ist die AuRenbeleuchtung insektenvertraglich zu instal-
lieren. Zudem ist unter anderem formuliert, dass die Beleuchtung spdtestens 23:00 Uhr
auszuschalten ist.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 6
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Kulturbund flr Europae.V.

Landesverband Thiringen
BahnhofstraRe 27
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [11.01.2018
18.07.2025
18.09.2025

Stellungnahme vom 11.01.2018
keine Einwande
Stellungnahme vom 18.07.2025

Punkt 1

Ausgehend von den Nutzungszielen des Flachennutzungsplanes, der beidseits der Weima-
rischen Stralle gewerbliche Bauflachen ausweist, sollte urspriinglich verbindliches Pla-
nungsrecht fur gewerbliche Nutzungen fur mittlere und kleinere Unternehmen in einer fle-
xiblen Angebotsplanung hergestellt werden.

Zusatzlich besteht der Wunsch einer Bau- und Gartenmarktkette zur Ansiedlung eines Bau-
und Gartenmarktes. Innerhalb der Stadt Erfurt bestehen Entwicklungspotentiale im Bau-
und Gartenmarktsortiment. Daher sollen ca. 4,4 ha Sondergebietsflache fir Bau- und Gar-
tenmarkte und ca. 3,3 ha Gewerbeflache entwickelt werden.

Das Areal selbst besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache und weist am 6stlichen
und nérdlichen Rand lineare und kleinflachige Gehdlzstrukturen auf. Das Plangebiet soll
mittels Bauleitplanung stadtebaulich neu geordnet werden.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Keine Abwdgung zu diesem Punkt erforderlich.

Punkt 2

Bei den Festsetzungen unter Ziffer 13. Einfriedungen ist folgender Sachverhalt zu unpra-
zise dargestellt: "Zaune sind so auszubilden, dass am Boden Offnungen (z . B. Maschenwei-
ten) von mind. 10 cm in der H6he und mind. 20 cm in der Breite entstehen." Die Festset-
zung soll durch folgende Formulierung ersetzt werden: "Zur Durchgangigkeit fir Kleintiere
ist eine generelle durchgangige Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zu gewahrleisten.”

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist die Herbeiflihrung einer zumindest partiellen Durchldssigkeit von
Einfriedungen flr Kleintiere (z. B. Igel, kleinere Saugetiere, Reptilien und Amphibien), da-
mit Zaunlinien nicht zu untiberwindbaren Barrieren flr die lokale Kleintierfauna werden.
Sowohl die bestehende Festsetzung als auch der Anderungsvorschlag verfolgen denselben
Zweck — die Herstellung einer Kleintierdurchlassigkeit. Die vorgeschlagene generelle Bo-
denfreiheit stellt keine andere Zielrichtung dar, sondern schlagt lediglich eine alternative
technische Auspragung vor. Eine Anderung der Festsetzung ist daher nicht erforderlich,
wenn die bestehende Formulierung den fachlichen Zweck wirksam und verhdltnismaRig
erfullt. Die vorliegende Festsetzung benennt MindestmaRe (z. B. Offnungen am Boden mit
mindestens 10 cm Hohe und 20 cm Breite), die eine gezielte, technisch praktikable Durch-
lassigkeit sicherstellen und sich in der planungspraktischen Anwendung bewdhrt haben.
Diese Losung ermdglicht die Kombination aus Durchlassigkeit fir Kleintiere und gleichzei-
tiger Wahrung der Einfriedungsfunktion (Schutz vor unbeabsichtigtem Eindringen, Sicher-
heit fir Kinder/Haustiere etc.). Die vom Stellungnehmer verlangte generelle, durchgangige
Bodenfreiheit von 15 cm ware in vielen Anwendungsfallen deutlich starrer und weniger
zielgerichtet. Sie wirde eine durchgehende Liicke entlang der Zaunlinie erfordern und da-
mit regelmadRig die Einfriedungs- und Abgrenzungsfunktion in einem Umfang beeintrdch-
tigen, der fir Nutzer und Nachbarn (z. B. Haltung von Kleintieren, Kinderspielbereiche, Ab-
grenzungen zu Verkehrsflachen) zu Konflikten fiihren kann. Vor diesem Hintergrund ist die
bestehende, flexibel anwendbare Festsetzung als verhaltnismaRig und fachlich ausrei-
chend einzustufen. Die beantragte Anderung wiirde die materiellen Aussagen des Bebau-
ungsplans nicht in ihrem Schutzziel verstarken, sondern eine andere technische Vorgabe
einfuhren, die gleichwohl denselben Zweck verfolgt. Da die bestehende Festsetzung den
fachlichen Anforderungen geniigt und praktikable Vollzugsmdoglichkeiten bietet, besteht
kein materieller Anlass fur die Anderung.

Punkt 3

Folgende Aussage aus dem Grunordnungsplan, Kapitel 5.4 (Mi 4) , Seite 42: "Abschieben
des Oberbodens/Erdarbeiten etc. werden auf den Zeitraum aullerhalb der Hauptbrutsaison
beschrankt, welche von Mitte Marz bis Ende Juli andauert." ist zum einen unter die Hinwei-
sen der textlichen Festsetzungen und zum anderen im Umweltbericht (siehe Kapitel 2.2)
aufzunehmen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Hinweise wurden fortgeschrieben.

Begriindung:
Der Hinweis wurde wie vorgetragen in den Planunterlagen tbernommen.

Punkt 4

Dass dem Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Umweltbericht nur eine ge-
ringe bis mittlere Bedeutung zugesprochen wird, ist nicht nachvollziehbar, da nach dem
Kartendienst des TLUBN das gesamte Plangebiet einen sehr hohen Bodenerfullungsgrad
(Kategorie 5) besitzt und mit diesem Vorhaben wertvolle Ackerfldache vernichtet werden.
Auch die Aussage "Die Ertragsfahigkeit ist durch einen relativ hohen Einsatz von Diinge-
mitteln zu halten." ist fachlich falsch, da eine hohe Ertragsfahigkeit auch von anderen Fak-
toren, wie z.B. nutzbare Feldkapazitdt, u.a. abhdngig ist. Diese Faktoren sind durch die
Landwirtschaft nicht beeinflussbar.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
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Im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass sich die Boden- und Flachenzahl auf 76/77 Punkte
belauft und demnach einer hohen Ertragsfahigkeit entspricht. Die Aussage, dass die Er-
tragsfahigkeit durch einen relativ hohen Einsatz von Diingemitteln zu halten ist, ist nicht
falsch, sondern in Verbindung mit dem Vorgenannten zu sehen, demzufolge durch den ge-
ring dimensionierten A-Horizont sowie die anstehenden Tonschichten der Ackerboden
durch Auswaschungseffekte gefahrdet ist.

Als Bewertungskriterium wurde auch der Naturlichkeitsgrad herangezogen. Da die Béden
im Plangebiet infolge verschiedener Ackernutzungen anthropogen tberpragt sind, ist der
Naturlichkeitsgrad gesunken. Dies fiihrte entsprechend zur Bewertung gering bis mittel.

Punkt 5

Auch die Schlussfolgerung im Umweltbericht, dass insgesamt fiir das Schutzgut Tiere und
biologische Vielfalt im Untersuchungsraum eine geringe Wertigkeit festzustellen ist, kann
nicht nachvollzogen werden. Das Faunistische Gutachten kommt zu dem Ergebnis: "Die Un-
tersuchungen zur Brutvogelfauna erbrachten Nachweise von 36 Vogelarten (Anlage 1, S.
14), von denen drei Arten fir den eigentlichen Planungsraum als Brutvogelarten einzuord-
nen sind (Feldlerche - 3 BP, Schafstelze - 1 BZB und Stieglitz - 1 BZB)." Die Feldlerche ist
eine europdische Vogelart gemadR Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (VSRL). In Deutsch-
land zahlt sie zu den "besonders geschiitzten" Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG, egal um wie viele Individuen es sich im Geltungsbereich handelt. Zudem ist der
Geltungsbereich nicht nur ein potentieller Ort zur Nahrungssuche sondern laut Faunisti-
schem Gutachten gibt es drei Brutplatze, welche durch die geplante Uberbauung dauerhaft
verloren gehen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Das Schutzgut umfasst Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Im Bereich des Planungsge-
bietes kommen keine nach dem BNatSchG geschitzten oder nach der Roten Liste Deutsch-
lands bzw. Thiiringens gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten vor (ausgenommen Brutvogel-
fauna sowie selten jagende oder durchziehende Fledermausarten). Wegen der intensiven,
landwirtschaftlichen Nutzung und der umgebenden stark frequentierten Stralen stellt die
Flache fur das Schutzgut Tiere und deren Lebensraum aber insgesamt eine geringe Bedeu-
tung dar.

Im Ubrigen kommt die artenschutzrechtliche Prifung zu dem Ergebnis, dass die Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Brutvogelfauna nicht erfillt sind. Insbe-
sondere erfahrt die lokale Population der betroffenen Vogelarten durch den Verlust einzel-
ner Brutplatze keine erhebliche Beeintrachtigung.

Stellungnahme vom 18.09.2025

Punkt 6

Es ist fir mich sehr verwunderlich, dass die am 18.07.2025 von uns verfasste und an die
Stadtverwaltung Erfurt versendete Stellungnahme nicht registriert wurde und bei den um-
weltbezogenen Stellungnahmen auf Seite 69 keine Betroffenheit angegeben wird. Somit
handelt es sich unserer Meinung nach um einen gravierenden Abwagungsfehler nach § 1
Abs. 7 BauGB (sog. Abwdgungsdefizit).

Die Stellungnahme vom 18.07.25 behalt weiterhin seine Gultigkeit und ist in die Abwad-
gung einzustellen. Deshalb ist diese und deren Ubertragungsprotokoll an die Stadtverwal-
tung Erfurt zusatzlich als Anlagen beigefugt.

Abwdgung:

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit zum 3. Entwurf des
Bebauungsplans wurde wiederholt, um eine weitere Umweltinformation (Umweltbericht
zum parallel geanderten FNP - 34. Anderung) bereitzustellen. Die Wiederholung dieses
Verfahrensschrittes beinhaltete dartiber hinaus keine weiteren neuen Umweltinformatio-
nen im Sinne umweltbezogener Stellungnahmen, da sich die Gemeinde vom Inhalt und der
Relevanz der zum 3. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen noch keine umfassende
Kenntnis verschaffen konnte. Eingegangene Stellungnahmen wurden dem ungeachtet in
der Abwdgung im weiteren Verfahren vollumfanglich beriicksichtigt. Auch die am
18.07.2025 abgegebene Stellungnahme wurde im Anschluss an die erneute Beteiligung
zum 3. Entwurf in der Abwagung berlicksichtigt. Die Abwagung erfolgte obenstehend.

Die Gemeinde kann ihre Abwagung im laufenden Verfahren beispielsweise aufgrund neuer
Informationen oder Bewertungen jederzeit anpassen. Insofern und dem ungeachtet be-
steht zu den zwischendurch im Verfahren erfolgten Zwischenabwdgungen keine Veroéffent-
lichungspflicht.

Punkt 7

Bezlglich der Standortalternativenpriufung innerhalb des Umweltberichtes zum Entwurf
des parallel zu dndernden Flachennutzungsplans (34. Anderung) wird unsererseits die Al-
ternative Variante A "Weimarische Str. / 6stl. "Hinter den Wanden" (ehem. Globus Bau-
markt) " bevorzugt. Diese Flache besitzt eine urbane Vorpragung und flgt sich die beste-
hende Bebauung ein. Es wird nicht wie bei der Variante B "Weimarische Stralle /"Am
Tonberg" OT Linderbach" Boden mit einem sehr hohen Gesamt-Bodenerfillungsgrad (Kar-
tendienst TLUBN) in Anspruch genommen. Dies entspricht nicht den Grundsatz des sparsa-
men und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) und wird daher abge-
lehnt..

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flachen ist im Rahmen der 34. Anderung des
FNP innerhalb des Umweltberichts erldutert worden. Im Rahmen der 34. Anderung des FNP
wurde eine ausfuhrliche Prifung von Standortalternativen erstellt, welche sowohl beste-
hende (Standort ehemaliger Globus-Baumarkt) wie neue Standorte berticksichtigt. Fur die
vorliegende FNP-Anderung Nr. 34 hat die Landeshauptstadt Erfurt dabei im Rahmen des
pflichtgemalen Ermessens die folgenden Alternativstandorte fiir eine Umsetzung der be-
stehenden Planungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" der Begriindung zur
FNP-Anderung Nr. 34) in Erwagung gezogen.

Weimarische Stralle / 6stlich hinter den Wanden

Weimarische Strake / Am Tonberg (Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 34)
Witterdaer Weg / Heinrichstrale

westlich Wilhelm-Wolff Stralle / Am Herrenberg

Am Roten Berg / An der Lache

Ostlich Eisenberger Strae / Rudolstadter StraRe

Verlangerung Leipziger StralRe (L1055) / Konrad-Adenauer-Stralle.

aOmMmmgMNw >

Im Ergebnis wird das vorliegende Plangebiet als der absehbar bestmdgliche Standort zur
Umsetzung der Planungsziele eingeschatzt (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriin-
dung zur FNP-Anderung Nr. 34). Mit der vorliegenden Planung entscheidet sich die Landes-
hauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur "Neuansiedlung ei-
nes zusatzlichen Marktes".

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flachen ist damit bereits innerhalb des paral-
lel laufenden Verfahrens zur 34. Anderung des FNP begriindet worden. Die Umweltprifung
fur den Bebauungsplan kann sich gemall § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB unter Beriicksichtigung der
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Umweltprifung des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur 34. Anderung des Flachennut-
zungsplans auf zusdtzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrdanken.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N/

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Landesjagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben vom:

09.01.2018

keine Einwande
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 8
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreibenvom: [06.02.2018
18.07.2025
16.09.2025

Stellungnahme vom 16.02.2025
keine Einwande
Stellungnahme vom 18.07.2025

Punkt 1

Gegenstand ist das Verfahren zum Bebauungsplan der Stadt Erfurt "Am Tonberg", in dessen
Rahmen 4,4 ha Sondergebietsfldche fir Bau- und Gartenmarkte und ca. 3,3 ha Gewerbefla-
che entwickelt werden sollen. Den eingesehenen Unterlagen kann entnommen werden,
dass sich das Plangebiet auf land-wirtschaftlicher Nutzflache befindet. Das im Rahmen des
Vorhabens erstellte faunistische Gutachten schlie8t jedoch ein Vorkommen des Feldhams-
ters im Plangebiet aus. Aus Sicht des Artenschutzes stellt die anzunehmende Bedeutung
der Flache fir den Vogelzug wiederum ein Problem dar. Diesem soll durch die Entwicklung
einer Streuobstwiese mit heimischen Obst-baumen im nérdlichen Vorhabengebiet (Um-
fang: ca. 9.000 m?) und den geplanten Geholzstrukturen begegnet werden.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Keine Abwdgung zu diesem Punkt erforderlich.

Punkt 2

Erganzend zu den Pflanzenlisten des Griinordnungsplans mochte der VANT dazu anregen,
bei der geplanten extensiven Dachbegriinung auf insektenfreundliche Blihmischungen
aus heimischen Arten zurtickzugreifen und auch die zur Entwicklung vorgesehenen exten-
siven Wiesenflachen schwerpunktmalig mit derartigen Blihflachen zu akzentuieren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Esistim Bereich der Griin- bzw. MaBnahmenfldchen bereits die Ansaat von Saatgutmi-
schung, RSM 8.1.1 Grundmischung fiir Standorte ohne extreme Auspragung aus dem Her-
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kunftsgebiet mitteldeutsches Tief- und Hiigelland vorgesehen. Im Bereich der Dachbegru-
nung werden keine Vorgaben getroffen. Da die textliche Festsetzung 8.1 vorgibt, dass in
den festgesetzten Gewerbegebieten und im Sonstigen Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt
die nutzbaren Dachflachen der Hauptanlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen auszustatten sind, ist die zu wahlende
Begriinung darauf abzustimmen (u. a. den Solarertrag nicht zu mindern). Die Vorgabe in
der textlichen Festsetzung 8.6, dass die Dachfldchen innerhalb der Gewerbegebiete GE 1
und GE 2 und dem SO BGM mindestens extensiv mit Grasern und Stauden zu begriinen
sind, ist ausreichend.

Stellungnahme vom 16.09.2025

keine Einwande
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 9
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Arbeitsgruppe Artenschutz

Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreibenvom: [09.12.2021
16.07.2025
16.09.2025

Stellungnahme vom 09.12.2021

Punkt 1
keine Einwande

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

Geringste Inanspruchnahme von Bodenfldche fir Versiegelung

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen ist eine Anderung der stadtebaulichen Entwicklungsziele
fir das Plangebiet notwendig. Es soll ein weiterer Standort fiir groRflachigen nicht zen-
trenrelevanten Handel planungsrechtlich vorbereitet werden. Die vorliegende Planung soll
insbesondere einer Ergdnzung und Erweiterung des in Erfurt bestehenden Angebotes in
den Warengruppen "Baumarktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" dienen.

Im EHZK 2017 wird u. a. davon ausgegangen, dass dem allgemeinen Strukturwandel im
Einzelhandel folgend, auch in der Landeshauptstadt Erfurt die Einzelhandelsstruktur zu-
nehmend durch grolRflachige Betriebsformen geprdgt wird und einzelne Warengruppen,
wie z. B. die Bau- und Gartenmarktsortimente, dabei besonders hervortreten. Die Waren-
gruppe Baumarktsortimente zeigt dabei fiir den Angebotsstandort Erfurt ein gewisses Ent-
wicklungspotenzial. Diese rechnerischen Potenziale kénnen gemaR EHZK 2017 grundsatz-
lich zum einen zur Arrondierung bestehender Standorte herangezogen werden sowie zum
anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen Marktes.

Im Rahmen der parallel zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren laufenden 34. An-
derung des FNP wurde hierfir eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
welche sowohl bestehende wie neue Standorte berilicksichtigt. Im Ergebnis wird zusam-
menfassend festgestellt, dass eine Umsetzung der Planungsziele der 34. Anderung des FNP
bevorzugt am Standort "Am Tonberg" erfolgen soll. Mit der vorliegenden Planung entschei-
det sich die Landeshauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur
"Neuansiedlung eines zusatzlichen Marktes".
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Grundsatzlich ist beabsichtigt, durch die Etablierung eines sogenannten "Magnetbetrie-
bes" einer nicht zentrenrelevanten Handelsnutzung auch die gewerbliche Entwicklung der
angrenzenden bisher noch unbebauten gewerblichen Bauflachen zu beférdern. So kénnen
diese Flachen absehbar fir die wirtschaftliche Entwicklung in Wert gesetzt werden. Im
Sinne einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Stadtentwicklung soll der in Erfurt
bestehende nicht zentrenrelevante Bedarf moglichst vorrangig innerhalb des Erfurter
Stadtgebietes gedeckt werden und "Einkaufsfahrten" in die Erfurter Umlandgemeinden
sollen vermieden werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, behandelt. Hierzu zahlt
auch das aufgefihrten Schutzgut Boden.

Das Plangebiet ist vorwiegend durch intensive, ackerbauliche Nutzung, von der nahen Lage
zu den Bundesstralen und den umgebenden gewerblich genutzten Flachen sowie den
nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbauflachen geprdgt. Die vorhandenen Baum-
und Strauchpflanzungen sind relativ jung und stellen die hoherwertigen Biotopstrukturen
dar. Sie werden von Bebauung freigehalten. Die Uberbauung der intensiv genutzten Acker-
flache ist als nachhaltiger Eingriff zu werten. Das Schutzgut "Boden, Flache" ist durch eine
zunehmende Versiegelung betroffen. In der Summe der Faktoren wird negativer Einfluss
auf das Wirkungsgeflige sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern genom-
men. Der Bebauungsplan sieht deshalb die Kompensation der Eingriffe vor. Es ist deshalb
davon auszugehen, dass nach ihrer Realisierung keine erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurilickbleiben.
Hinsichtlich der Versiegelung des Bodens ist auszufiihren, dass dieser infolge verschiede-
ner Ackernutzungen Uberprdgt ist, wodurch der im Umweltbericht untersuchte Natirlich-
keitsgrad sinkt. Der Geltungsbereich weist bislang keine Flachenversiegelungen auf.
Grundsatzlich ist im Plangebiet mit einem geringen bis mittleren Naturlichkeitsgrad des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erge-
ben sich in Form des Verlusts bzw. der Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen und der
Veranderung der Bodenstruktur. Des Weiteren ist eine Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen durch Schadstoffeintrag und Schadstoffanreicherung im Boden anzunehmen. Anlage-
bedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Flacheninanspruchnahme in Form des Ver-
lusts bzw. bei Teilversiegelung die Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen. Die
Deckschichtenminderung durch Bodenabtrag, Bodenauftrag und Bodenverdichtung fiihrt
zum Verlust bzw. zur Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen, zur Veranderung der Boden-
struktur sowie zur Veranderung der Topografie. Als Zielsetzungen des Umweltschutzes for-
muliert der Umweltbericht fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes flr das Schutzgut
Boden deshalb:

« Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

« Versiegelungen des Bodens sind auf das notwendige MaR zu beschrdnken,

« Schadstoffeintrdage jeglicher Art sind zu vermeiden,

- ggf. notige Zuwegungen und Versorgungsflachen sind wasserdurchldssig gestalten.

Dem ist die Stadt Erfurt mit den Festsetzungen gerecht geworden. Durch die Festsetzun-
gen wird sichergestellt, dass eine bedarfsgerechte Flacheninanspruchnahme zu erfolgen
hat. Zudem werden AusgleichsmaRnahmen in Form von Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und extensivem Griinland festgesetzt bzw. umgesetzt.
Des Weiteren sollen in der Umsetzungsphase schadliche Bodenveranderungen vermieden
werden. Schadstoffeintrdge sollen vermieden werden.

Stellungnahme vom 16.07.2025

keine Einwdnde
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N10
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Griune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
mit Schreiben vom:

keine AuRerung
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und deren
Abwagung

Stand: 07.09.2026
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: 01

mit Schreibenvom: [29.01.2018

Punkt 1

Versiegelung erscheint unsinnig, da in unmittelbarer Umgebung 2 Bau- und Gartenmadrkte
leer stehen. Der Leerstand von 2 Baumarkten ist fiir das Stadtbild eher negativ einzustufen.
kein weiter Flichenverbrauch, der durchschnittliche Fldchenverbrauch in Deutschland be-
trug in denJahren 2012 bis 2016 66ha (0,66 km?) pro Tag.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Fireinen GroRteil des Geltungsbereichs liegt bereits ein rechtswirksamer Vorhaben- und
ErschlieRungsplan vor, der nicht zur Umsetzung kam und nun geandert wird. Die Versiege-
lung der Flache wurde somit schon viel friiher durch den Stadtrat beschlossen.

Die Standortvariantenuntersuchung hat fir den Vorhabentrdger zu dem Ergebnis gefuhrt,
dass dies der glinstigste Standort ist. Die angesprochenen Standorte werden den GroRRen-
vorstellungen des Vorhabentrdgers nicht gerecht und sind darliber hinaus einer Nachnut-
zung nicht zuganglich. In einem Fall ist die Nachnutzung bereits umgesetzt.

Zum Teil handelt es sich hierbei um Uberlegungen die Eingriffe in privatwirtschaftliche As-
pekte darstellen, die nicht durch den Regelungsinhalt der Bauleitplanung erfassbar sind.

Punkt 2
UberméRige Bodenversiegelung hat Auswirkungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und
das Kleinklima.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Esist richtig, dass Flachenversiegelungen einen Einfluss auf die Umwelt haben. Dieser Ein-
fluss wird mit dem Umweltbericht dokumentiert und resultierende Festsetzungen im Be-
bauungsplan wirken dem entgegen und mindern den Eingriff, der im Ubrigen durch die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des GOP berlcksichtigt wird und ebenfalls
durch Festsetzungen ausgeglichen wird.

So wird im Hinblick auf den Wasserhaushalt, wenn ein versickerungsfahiger Boden vor-
liegt, eine Versicherung von Niederschlagswasser im Plangebiet vorgesehen. Die Ruckfih-
rung des Wassers in den Grundwasserhaushalt fihrt wiederum zum Erhalt der Boden-
fruchtbarkeit in der Umgebung. Das Kleinklima wird durch Bepflanzung berticksichtigt,
luftklimatische Einfliisse durch das Freihalten von Flachen von Bebauung, die Beschran-
kung der Hohe der Bauvorhaben und die Festsetzung einer Dachbegriinung fur grofla-
chige Vorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 0?2
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: (Unterschriftenliste — 12 Parteien) vertreten durch 02
mit Schreibenvom: |[25.01.2018
10.12.2021
17.07.2025

Stellungnahme vom 25.01.2018

Punkt 1

Die Stralle Am Tonberg ist eine reine Anlieger Stralle von 4,0 m Breite. Sollte die Einfrie-
dung der Plangrundstiicke bis an die Grundsticksgrenze heranreichen, haben die Anwoh-
ner der unterschiedlich groRen Grundstiicke beim Befahren der Grundstiickseinfahrten und
Garagen erhebliche Probleme.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Das Anliegen der Anwohner wird insofern berlcksichtigt, obgleich die Strake Am Tonberg
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, als dass die StraBenverkehrsflache
Am Tonberg moglicherweise um die bisher als Stralle genutzte Flache, erweitert wurde.
Hierzu fand ein Grundstiickverkehr zwischen den Eigentiimern der Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs und der Stadt Erfurt zur Verbreiterung der Verkehrsflache statt.

Damit wiirde auch eine Einfriedung weiter zuriickriicken und dem Anliegen wird gefolgt.

Punkt 2

Es bestehen erhebliche Parkprobleme fiir den Besucherverkehr. Besucher auf der Fahrbahn
blockieren dadurch gréRere Fahrzeuge und Rettungsfahrzeuge. Durch Vorbeiaktionen sind
die Grundstiicksgrenzen der Anwohner gefahrdet beschddigt zu werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Es gibt keinen Rechtsanspruch fiir die Anwohner zur Regelung des Besucherverkehrs im 6f-
fentlichen Raum. Grundsatzlich sollte Besucherverkehr auf dem eigenen Grundstiick unter-
gebracht werden kénnen.

Punkt 3

Die StraBenbeschaffenheit der Strake Am Tonberg ist nicht fiir schwere Laste vorgesehen.
Um ggf. durch Bauvorhaben im Plangebiet mogliche StraBenschdden zu vermeiden, sollte
die Anliegerstralle nicht von schweren Baumaschinen und Baufahrzeugen befahren wer-
den.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung:

Die Anfahrt von Baumaschinen und Baufahrzeugen ist nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes. Jedoch ist eine Nutzung der StraRe Am Tonberg durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge nicht geboten, da diese das Plangebiet von der Weimarischen Stralle in die
Stralle An der Henne einfahren und dann in die Planstralle einbiegen. Die Strale Am Ton-
berg wird somit nicht berlhrt.

Punkt 4
Beantragung einer Netzversorgung zum Internet im Zusammenhang mit der Internetanbin-
dung BAUHAUS. Am Tonberg liegt ein Glasfaserkabel an zur Nutzung

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Da die StralRe Am Tonberg nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, betrifft
dieser Wunsch nicht dem Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Antrage sind an den
Netzbetreiber zu richten. Die Telekom wurde am Verfahren beteiligt und ist daher tiber den
Netzverlauf informiert, und kdnnte entsprechende Mallnahmen veranlassen. Ein Antrag
sollte an die Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 90 01 02 gerichtet werden.

Punkt 5

Problem der Anwohner, dass vermehrt Fremd- und Bundeswehrfahrzeuge (3,5 t oder Klein-
nutzfahrzeuge), welche nicht zum Besucherverkehr der StraRe Am Tonberg gehoren, die
Briicke der B/ (Ostumfahrung) / ICE-Strecke als Abklrzungsstrecke zur KalkreiRe, Kerspleben
und Ringelberg nutzen. Es wird befiirchtet, dass es durch die Ansiedlung des Baumarktes
zu weiteren Falschparkern kommt.

Hierzu wurde ein Antrag zur Aufstellung eines Hindernisses, z. B. durch Poller oder Fels-
stein gestellt.

Rettungswagen kdnnen die Briicke nicht nutzen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Stralle Am Tonberg liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Punkt be-
trifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Stellungnahme vom 10.12.2021

Punkt 6

Als erstes mochten wir zum Thema Einbindung der Anwohner zur Konfliktbewaltigung,
kundgeben, dass wir als betroffene Stralle nicht Giber eine Auslegung der Bebauungsunter-
lagen oder Uber andere bevorstehende MaRnahmen in Kenntnis gesetzt wurden. (so wie
wir es im Punkt 04 der Beschlussvorlage vom 06.10.21 konkret lesen wiirden).

Wir bekommen seit vergangenem Jahr nur sehr unregelmaRig das Amtsblatt, worliber wir
uns bei dem betreffenden Zeitungsanbieter "Allgemeiner Anzeiger" schon mehrmals be-
schwert haben.

So haben wir nur durch Zufall von der Auslegung und Veroffentlichung des 2. Entwurfes
des Bebauungsplanes erfahren. Eine Nichteinbindung der Anwohner finden wir sehr ent-
tauschend.
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Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs des Bebauungsplans ist
im Amtsblatt Nr. 20 vom 29. Oktober 2021 erfolgt. Mit der Verdffentlichung im Amtsblatt
hat die Stadt Erfurt die gesetzlich vorgeschriebene Mitteilung tiber die anstehende Ausle-
gung erflllt. Das Amtsblatt der Stadt Erfurt kann auch auf der Homepage der Stadt Erfurt
unter folgendem Link eingesehen werden: https://www.erfurt.de/ef/de/service/media-
thek/veroeffentlichungen/amtsblatt/index.itl

Punkt 7
Nach Einsicht der Unterlagen haben wir, die Anwohner der Stralle, einige Anmerkungen,
Bedenken und Forderungen, die nun hiermit bekannt gegeben werden:

1. Nach Sichtung der Unterlagen haben wir festgestellt, dass der Begrenzungszaun direkt
an unserer StraRe eingezeichnet wurde. Dies lehnen wir strikt ab. Das begriinden wir da-
mit, dass unsere Hauptabstellhdhne sich teilweise bis zu 1 Meter von der Stralle auf den
von uns bereits seit Jahrzehnten gepflegten Griinstreifen bis Beginn des derzeitig befindli-
chen Feldes liegen.

Diese mussen jedoch zu jeder Tag- und Nachtzeit, sowie Sonn- und Feiertagen zugdnglich
sein.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Bebauungsplan enthalt keine Festsetzung oder Darstellung eines Zauns im Bereich der
Flachen stidlich der StralBe Am Tonberg, die als Griinflachen festgesetzt werden. Abstell-
hahne waren innerhalb der Griinflache weiterhin zuldssig. Sollte das Gelande und damit
auch die Abstellhahne durch den privaten Grundstiickseigentimer eingezdunt werden,
sind entsprechende Vereinbarungen der Parteien bzw. grundbuchrechtliche Sicherungen
erforderlich.

Punkt 8

Des Weiteren haben die ab 2016 neu bebauten Grundstiicke keine Moglichkeiten Fahr-
zeuge ihres Besuchs auf den Grundsticken abzustellen. Seit Jahrzenten wurde es von der
Kirche und Stadt geduldet, auf dem Griinstreifen von ca. 5 Meter zu parken.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Es gibt keinen Rechtsanspruch fiir die Anwohner zur Regelung des Besucherverkehrs im 6f-
fentlichen Raum. Grundsatzlich sollte Besucherverkehr auf dem eigenen Grundstiick unter-
gebracht werden kdnnen.

Punkt 9

Sollte nun der Zaun direkt an die StralRe, welche tUber keinen Biirgersteig verfigt, gestellt
werden, wiirde es auf der Sack-Stralle ohne Biirgersteig, ohne Wendemaéglichkeit mit 5,30
Strallenbreite keine Ausweichmaglichkeiten bei Begegnung von Fahrzeugen mehr geben.
Damit bliebe das Abstellen von Fahrzeuge jeglicher Art nur auf der StralRe tibrig, ohne dass
die Stralle zur Falle wird. Dies betrifft Rettungsfahrzeug, Versorgungs- und Entsorgungs-
oder private Fahrzeuge.
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Es ist zu bedenken, sollte der Zaun direkt an der Stralle verbaut werden, dass die meisten
der Anwohner Probleme haben in die Garagen bzw. Grundstiicke zu befahren.

Im Zuge des Klimawandels ist mit zunehmenden Wetterextremen wie Sturm, Regen und
Schnee zu rechnen. In dieser Situation hat es sich erwiesen, dass es eine Freifldche zur
Schnee-Beraumung erfordert. Dafiir ist der vorhandene Griinstreifen die einzige Moglich-
keit die StraRe zu beraumen. Das wird im Ubrigen ausschlieRlich durch die Anwohner ge-
leistet.

Wir fordern, falls der B-Plan gebilligt werden sollte, dass die Begrenzung direkt hinter den
vom Bauhaus zu bepflanzenden Griinstreifen in Richtung des Marktes aufgestellt wird. Die
Grinflachenpflege kann auch so noch vom Projekttrdger durchgefihrt werden.

Die Bedenken haben wir bereits im Schreiben vom 25.01.2018, sowie miindlich in der Bege-
hungsrunde Anfang 2019 mit den Stadtverantwortlichen der unterschiedlichen Amter, des
Ortsburgermeisters und des Architekten, welcher fiir das Bauvorhaben bestimmt war, vor-
getragen.

Hierzu bekamen wir miindliche Aussagen, dass der Zaun erst nach der sogenannten Schon-
flache gebaut werden soll.

Auf dem Planungsgebiet steht ausreichend Platz zur Verfligung und hat fir das kiinftige
Gewerbegebiet keinerlei Nachteile, wenn der bestehende Grinstreifen nicht integriert
wird.

Fur die Anwohner "Am Tonberg" hatte dies nicht notwendige Anderung weitreichende Fol-
gen mit erheblichen Einschrankungen und den aufgezeichneten Nachteilen, sowie einer
Erhdhung des Gefahrenpotentials (Schreiben anhadnglich).

Es kann nicht im 6ffentlichen und privaten Interesse liegen, bewahrte und gut funktionie-
rende Strukturen zu zerstoren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt bereits teilweise gefolgt.

Begriindung:

Das Anliegen der Anwohner wurde bereits insofern berticksichtigt, obgleich die Stralle Am
Tonberg nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, als dass die Stralkenver-
kehrsflache Am Tonberg moglicherweise um die bisher als Stralle bzw. zum Parken und zur
Schneeberdumung genutzte Flache erweitert wurde. Hierzu fand ein Grundstiickverkehr
zwischen den Eigentimern der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs und der Stadt Er-
furt zur Verbreiterung der Verkehrsflache statt.

Punkt 10
2. Wir fordern weiter, dass die Hohe der Gebadude nicht mehr als 12 Meter Ubersteigt. Ge-
genwartig wird unter 2.2 der Begriindung diese auf max. 15 m festgesetzt.

Die Aussicht ist ab der 5a bis zur 7 erheblich eingeschrankt bzw. gleich null, da wir auf ei-
nen "Klotz" schauen. Uns wird die schone Aussicht "gestohlen".

Da lasst sich aus der gegenwartigen Planung im Konkreten fiir das SO BGM durch das quer-
stehende lange Gebdude parallel zur StraRe am Tonberg voraussehen und ist fiir den vorde-
ren Teil unserer StraRe (GE 1 und2) ebenfalls auf 14/15 m festgesetzt. Ein erheblicher Ein-
griff in unser unmittelbares Wohnumfeld und ein wesentlicher Qualitatsverlust.

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

Den Eigentimern, welche ab 2016 gebaut haben, zum Beispiel wie wir, die wurden nicht
durch die Stadt bei Einreichung der Bauunterlagen im Amt dartber informiert, dass ein
groRBes Bauvorhauben auf der vor uns liegenden Flache geplant ist.

Einige hdtten dann wohl entweder ein anderes Grundstiick gewdhlt oder wie wir, nicht un-
sere Terrasse zur Stidseite gebaut. Durch die Bebauung haben die Anwohner der Strale bei
einem Verkauf der Grundstiicke mit erheblichen Wertverlusten zu rechnen. Diesem Sach-
verhalt wird an keiner Stelle der Betrachtung (in den Ausfiihrungen zum Schutzgut
Mensch) Rechnung getragen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die festgesetzte Hohe betragt maximal 244,4 m Giber NHN und damit ca. 15 m tber dem
hochsten Punkt im Gelande. Bereits im 2. Entwurf war festgesetzt worden, dass die Hohe
von Gebduden in den Baugebieten max. 15 m (OK max 15 m) tber dem hochstmoglichen
festgesetzten Bezugspunkt (damals 229,4 m Gber NHN) betragen durfte. Die im 3. Entwurf
zeichnerisch festgesetzte Gebaudehdhe (SO BGM: 241,4 m Giber NHN, GE1: 243,4 m Uber
NHN, GE2: 244,4 m Uber NHN) entspricht trotz der neuen Festsetzungssystematik als abso-
lute Hohen Gber NHN inhaltlich der Intention der Hohenfestsetzung im 2. Entwurf, in dem
diese fiir das SO BGM mit 15 m, das GET mit 14 m und das GE2 mit 15 m festgesetzt wor-
den war. Bezugsebene der Hohenfestsetzungen war im 2. Entwurf gemdR textlicher Fest-
setzung 2.1 alt eine Hohe von 229,40 m Giber NHN innerhalb der PlanstralRe A. Da das Ge-
lande nach Osten hin abfallt, wiirden sich in dieser Richtung aber realisierbare Héhen
ergeben, die iber 15 m hinausgehen wiirden. Die zeichnerische Festsetzung der zuldssigen
Hohe baulicher Anlagen in der Nutzungsschablone des SO wurde deshalb entsprechend auf
241,4 m angepasst. Ebenso wurden die Angaben zu den realisierbaren Hohen in der Be-
grindung in der Fassung des 3. Entwurfs angepasst. Die damit in den einzelnen Baugebie-
ten maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird insgesamt als vertretbar eingeschatzt,
da zwischen der Bestandsbebauung und der Baugrenze ein Abstand besteht, der im Mini-
mum das Dreifache der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen im SO BGM bzw. im GE1 be-
tragt. Im Bereich der angesprochenen Hausnummern 5a bis 7 ist der Abstand zur Baugrenze
innerhalb des SO BGM zudem noch gréRer als im Bereich der weiter westlich gelegenen
Hausnummern entlang der Stralle Am Tonberg. Zwischen der Bestandsbebauung und dem
Sondergebiet bzw. dem GE1 wird sich zudem eine Griin- und Maknahmenflache befinden,
die durch eine Streuobstwiese zu bepflanzen ist. Es ergibt sich somit zuerst die Sicht auf
die hier geschaffene Vegetation, die den Blick auf die baulichen Anlagen zumindest teil-
weise verdeckt. Im Umweltbericht ist ermittelt worden, dass das Schutzgut "Landschafts-
bild" durch die Errichtung von gewerblich genutzten Bauwerken und die Reduzierung der
randlichen Eingriinung betroffen ist. Der Bebauungsplan sieht u. a. deshalb die Kompensa-
tion der durch die Planung verursachten Eingriffe vor. Es ist davon auszugehen, dass nach
ihrer Realisierung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes zuriickbleiben. Das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht wiederherge-
stellt bzw. neugestaltet.

Im Umweltbericht wurden entsprechende Ausfilhrungen hinsichtlich der Verschattung er-
ganzt. Demzufolge kann es in den Wintermonaten zu Verschattungen kommen. Durch den
Abstand der baulich genutzten Flachen zu den bestehenden Wohnbebauungen ist eine mi-
nimale Einflussnahme zu erwarten. Hinsichtlich der Wohnumfeldfunktion weist das Ge-
biet eine geringe Bedeutung auf. Die Verschattungseffekte wurden durch die Festlegung
von maximalen Hohen baulicher Anlagen beriicksichtigt.

In diesem Zusammenhang ist mitzuteilen, dass das Plangebiet bereits durch den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (VEP) LIN270 tUberplant gewesen ist, in dem Fldachen festge-
setzt sind, die weitaus ndher an der StraRe Am Tonberg hatten bebaut werden kénnen. Im
Jahr 2008 trat der vormalige Vorhabentrager des VEP LIN270 an die Stadt Erfurt mit dem
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Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens nach § 12 BauGB (Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan) heran. Der VEP LIN270 sollte durch die Schaffung von Bauflachen zur Er-
richtung von ca. 5,1 ha tiberbaubarer Gewerbeflache ersetzt werden. Hierzu wurde am
24.10.2008 der durch den Stadtrat am 17.09.2008 getroffene Einleitungs- und Aufstel-
lungsbeschluss (DS000224/08) im Amtsblatt Nr. 19 der Stadt Erfurt bekannt gemacht. Mit
gleichem Beschluss erfolgten die Billigung des Vorentwurfes, sowie der Beschluss Gber die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. Der Vorentwurf lag in der Zeit vom 03.11.2008
bis zum 05.12.2008 aus. Es besteht im Ubrigen kein Rechtsanspruch darauf, dass die pla-
nungsrechtlichen Verhaltnisse auf Nachbargrundstiicken fiir alle Zeiten unverandert blei-
ben.

Punkt 11
3. Die Anwohner haben groRe Bedenken, das durch den Bau das Grundwasser verschmutzt
und in der weiteren Folge die Qualitat des Wassers beeinflusst wird.

Die Verschmutzung kann nach den Unterlagen des Bebauungsplans 2. Entwurf von lhnen
nicht ausgeschlossen werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt bereits teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Grunordnungsplan enthadlt Ausfihrungen zu den Auswirkungen auf das Grundwasser.
Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser ist hier anhand der Kriterien Grundwasserneubil-
dungsrate und Grundwasserhaufigkeit ermittelt. Zwar sind Beeintrachtigungen des Boden-
wasserhaushaltes durch die Verringerung der Grundwasserneubildung und den Verlust von
Flachen mit Retentionsvermogen moglich. Als Zielsetzungen wurden deshalb die Re-
tention/ Versickerung des Regenwasserabflusses und die Vermeidung von Verschmutzun-
gen des Regenwassers vorgegeben. Demzufolge ist der Eingriff nicht vermeidbar, nachhal-
tig jedoch minimierbar und in vollem Umfang ausgleichbar. Als MaBnahmen sind die
Retention/ Versickerung des Regenwasserabflusses, versickerungsfahiger Belag, Regenwas-
serrickhaltung und die Vermeidung von Verschmutzung des Regenwassers vorgesehen.
Dies spiegelt sich u. a. auch in der VermeidungsmaRnahme V1 (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden) wider. Demzufolge sollte die Bauabwicklung vorwiegend
auf den Flachen erfolgen, die im Zuge der spateren Uberbauung in Anspruch genommen
werden. Auch die MaRnahme V4 (Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwasser) dient dem Erhalt der Grundwassersituation. Demzufolge miissen
die Betriebe den gesetzlichen Anforderungen flir Gewerbegebiete entsprechen und sollten
geeignete Malknahmen hinsichtlich der Luftschadstoffemissionen und -immissionen sowie
Larmemissionen getroffen werden. Die MaBnahme Mi 1 (Schutz des Bodens und des Grund-
wassers) dient auch dem Erhalt grundwasserschiitzender Deckschichten. Auf eine flachen-
sparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschiittungen ist zu achten. Durch entspre-
chende planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren und ein
Erdmassenausgleich vor Ort anzustreben. Die sachgemalRe Behandlung von Oberboden und
dessen bodenschonende Lagerung und der Wiedereinbau sind sicherzustellen. Der sach-
und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdeten Stoffen wahrend der Bauphase und da-
nach ist sicherzustellen. Festgesetzt ist ferner ein naturnahes Regenriickhaltebecken. Der
Bebauungsplan enthalt zudem ein Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender
Stoffe (textliche Festsetzung Nr. 7) und die Vorgabe, dass

der bei den Bauvorhaben anfallende Oberboden zu sichern ist, fachgerecht zu lagern und
vor der Vernichtung oder Vergeudung bis zum Wiedereinbau zu schiitzen ist (textliche
Festsetzung Nr. 8.3 (ALT) /9.3 (NEU)).

Punkt 12
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4.Zum Thema Wasser und Auffangbecken sind erhebliche Einwande und Bedenken anzu-
melden, Linderbach ist ein eingetragener Hochwasserbereich. Dem Grundwasserschutz
wird damit entsprochen.

Aus den Bauunterlagen sind sehr groRe versiegelte Flachen, Gebaude, Parkfldachen, ein be-
grintes Dach des Marktes, sowie das Auffangbecken zu entnehmen.

Aus unserer Sicht ist das Becken viel zu klein und es liegt derzeit, laut Planung, auf einer
Anhohe des Feldes. Bei vermehrt auftretendem Starkregen, wie in den letzten Jahren, wel-
che laut Prognosen auch immer mehr werden sollen, wird dieses Becken nicht ausreichen.

Nach gegenwadrtiger Darstellung in der Begriindung werden unter Pkt. 2.8 und Festsetzung
8.2 soll noch eine Wassereinleitung bei bevorstehendem Uberlaufen am Wall in Richtung
Bahndamm und weiter in den Bach "Linderbach" erfolgen, wo dann das iberschiissige Was-
ser abgefuhrt werden soll.

Hierzu kann nur der Kopf geschittelt werden. Die Gefahr, dass die Bahngleise unterspiilt
werden wiirden, besteht. Was sagt die Bahn dazu? Ist Selbige zu dieser konkreten Ausfih-
rungsplanung informiert und hingewiesen.

Des Weiteren stehen die Hauser auf einem Hang, sollte es zu solchen Ereignissen von Stark-
regen kommen, wird der Hang, wie bereites unter der Briicke der Konrad-Adenauer-StraRe
zu sehen, weiter ausgespult.

Was dann irgendwann mal passiert, wollen sich die Anwohner der Stralle nicht ausmalen.

Im Anhang befinden sich auch aktuellen Schadensbilder nach dem letzten Starkregenereig-
nis, als das Wasser von der Konrad-Adenauer-StraRe nicht in den dort befindlichen Gully
abgeflossen ist und zusatzlich noch die Unterfiihrung kndchelhoch vollgelaufen war.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Stellungnahme ist nicht zu entnehmen, weshalb der Verlust von Flachen mit Re-
tentions-/Versickerungsvermdgen ungenlgend kompensiert sein soll. Neben der Anlage
des Regenriickhaltebeckens (M20) ist auch vorgesehen (siehe M21/M22/M23), samtliche
Dachflachen des neu gebauten Gewerbegebietes mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Dachbegriinungen haben ein hohes Wasserriickhaltevermégen. Kleinere Regener-
eignisse kdnnen komplett gespeichert und anschliefend durch Verdunstung der Luft wie-
der zugefiihrt werden. Starkregenereignisse, die nicht vollstandig gespeichert werden kon-
nen, flieBen zeitverzogert in die Entwdsserungsanlage ab. Das vorgesehene
Regenriickhaltebecken ist hinsichtlich seines Regenriickhaltevolumens gemaR DWA-A 117
berechnet worden. Angesichts des zunehmenden Auftretens von Starkregenereignissen
wurde nochmals Uberprift, dass seine Dimensionierung ausreichend ist. Das vorgesehene
Regenriickhaltebecken ist hinsichtlich seines Regenriickhaltevolumens gemaR DWA-A 117
berechnet worden. Erst von dort flieRt Niederschlagswasser gedrosselt in den Linderbach.
Die Entwdsserung des Regenrlckhaltebeckens erfolgt stark gedrosselt (10l/s). Hochwasser-
ereignisse im Einleitgewasser werden dadurch nicht ausgeldst und auch nicht abwdgungs-
erheblich verstarkt. Dieses Vorgehen ist von der zustandigen Wasserbehdrde im Rahmen
des gegenstdndlichen Planverfahrens nicht kritisiert worden. Zudem ist die Umsetzung
mit dem Entwasserungsbetrieb der Stadt Erfurt abgestimmt worden. Auch das Thiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Abteilung 4 (Wasserwirtschaft I), Abtei-
lung 5 (Wasserwirtschaft Il) mit den zu vertretenden Belangen Flussgebietsmanagement,
Hochwasserschutz und Siedlungswasserwirtschaft hat im Verfahren keine Betroffenheit
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mitgeteilt. Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind durch die Planung somit nicht in der
Weise abwdgungserheblich betroffen, dass die Planung dem Schutzzweck entgegensteht.
Im Ergebnis wird mit dem Bebauungsplan sichergestellt, dass das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser in diesem verbleibt bzw. nur bei Starkregenereignissen gedros-
selt in den Linderbach ndrdlich der Ortslage Linderbach eingeleitet wird und eben gerade
nicht unkontrolliert auf tieferliegende Flachen, wie die Weimarische StralRe und im weite-
renin die Ortslage Linderbach abfliel3t.

Es erfolgte im Verfahren die Beteiligung der DB Netz AG, auch zum Schutz der nérdlich ver-
laufenden Bahntrasse (ICE-Strecke) vor unkontrollierter Uberflutung im Uberlastfall des Re-
genriickhaltebeckens.

Die Niederschlagsentwdsserung ist Teil der ErschlieRung, die zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses des Bebauungsplans gesichert sein muss. Zur Niederschlagsentwdsserung Uber
einen Regenwasserkanal in das Gewasser "Linderbach" fanden Abstimmungen mit dem
Vorhabentrdger statt. In die Abstimmung der technischen Losung waren der Entwadsse-
rungsbetrieb und die untere Wasserbehérde eingebunden. Die Entwdsserung ist technisch
und rechtlich méglich. Der ErschlieRungsvertrag, der GOP und die Begriindung des Bebau-
ungsplans wurden entsprechend erganzt.

Punkt 13
5.In den Bauunterlagen wird ausgeschlossen, dass keine Tankstelle auf den noch 3 freiste-
henden Gewerbeflachen gebaut werden soll.

Andererseits wird unter Negierung der Ausschluss-Argumentation eine Ausnahme ("auler
Tankstelle" im GE2) zugelassen? Warum und mit welcher Begriindung?

Hier sehen wir auf Grund der vorhandenen Struktur in unmittelbarer Umgebung (4 Tank-
stellen) keinerlei Bedarf. Ein damit zu erwartendes Verkehrsaufkommen incl. Lirm- und
Lichtbelastungen bis weit in die Abendstunden bzw. (bei 24h Betrieb) die ganze Nacht, ist
unzumutbar. Diese "Planungsereignis" ist NICHT in den Betrachtungen zu Schall-, Lichte-
missionen eingeflossen!

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Bebauungsplan schlieRt die gemall § 8 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zulassi-
gen Tankstellen aus. Lediglich im GE2 sind Tankstellen ausnahmsweise zuldssig. Dieses be-
findet sich in einiger Entfernung zu den bereits bestehenden Wohnnutzungen entlang der
Stralle Am Tonberg. Mit dem Ausschluss von Tankstellen in den tbrigen beiden Baugebie-
ten hat die Stadt Erfurt die wirtschaftliche Verwertbarkeit der Grundstiicke bereits einge-
schrankt. Einer Tankstellennutzung im GE2 soll nur entsprochen werden, wenn u. a. die
vom Stellungnehmer aufgefiihrten moglichen Beeintrachtigungen und Auswirkungen aus-
geschlossen werden. Tankstellen sind innerhalb des GE2 deshalb (nur) ausnahmsweise zu-
lassig. Die weitere Befassung hiermit hat anhand der konkreten Bauantragsunterlagen zu
erfolgen. Bestandteil einer Baugenehmigung kdnnen dann beispielsweise auch die Lichtre-
klame und Betriebs- bzw. Belieferungszeiten und entsprechende Vorgaben zum Larm sein.

Punkt 14

6.In dem Bebauungsplan 2. Entwurf wird die Einfahrt von der Weimarischen Stralle aus
Richtung Linderbach kommend unmittelbar gegeniiber der Abfahrt von der Konrad-Ade-
nauer-Strale kommend geplant.

Die Ampelphase von der Abfahrt kommend ist zurzeit zu kurz eingestellt, das wenn man
bei der Umstellung von Griin auf Gelb noch fahrt, das schon die Fahrzeuge von der Weima-
rischen Stralle geradeausfahrend Griin bekommen und man sich noch auf der Einmiindung
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trifft. Dies wird mit sicher angrenzender Wahrscheinlichkeit ein Unfallschwerpunkt wer-
den.

Wenn nun dort, auch noch zusdtzlich eine Abbiegespur zum Markt gebaut werden soll,
herrscht das perfekte Chaos, gerade taglich im Nachmittagsverkehr, wo es auf der Abbiege-
spur der Konrad-Adenauer-Stralle, sowie stadtauswarts der Weimarischen Stralle nur sto-
ckender Verkehr flieft.

Des Weiteren befindet sich ca. 10 m weiter die Bushaltestelle der Linien 51 und 52, sowie
gleichzeitig die Abbiegespur zur StraRRe "An der Henne".

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Im Verkehrsgutachten wurde dargelegt, dass der Nachweis der Verkehrsqualitat fir beide
ErschlieBungsvarianten erfullt wird und diese jeweils realisiert werden konnten. Bei Reali-
sierung des ErschlieBungsknotenpunktes nach Variante 2 erfolgt eine gleichmadRige Vertei-
lung des Rechtsab- und Rechtseinbiegestroms auf beide Knotenpunkte. Im Bereich der Er-
schliefungsstralRe "An der Henne" stellen sich in diesem Fall Verkehrsstarken von 325 Kfz/h
und Bereich der "Zufahrt Gewerbe" von 113 Kfz/h ein. Ebenso wird darauf verwiesen, dass
die zusatzliche Gewerbezufahrt nach Variante 2 die Erreichbarkeit der 6stlichen Gewerbe-
flachen verbessert und die "Zufahrt Gewerbe" somit zweckmaRig ist. Die Verkehrswirksam-
keit des Knotenpunktes ist mit 1.220 Kfz/24 h bzw. 110 Kfz/h und 80 Rad/24 h gegeben.
Mit der neuen "Zufahrt Gewerbe" verkirzen sich auch die Verlustzeiten fiir den Rechtsab-
bieger aus der 6stlichen Weimarischen Stralle geringfiigig. Der neue Knotenpunkt "Zufahrt
Gewerbe" soll wegen des geringen Abstandes zum Knotenpunkt "Westrampe" als einseiti-
ger Teilknotenpunkt nur auf der Nordseite mit entsprechenden Fahrbeziehungen (ohne
Mittelstreifentiberfahrten, also nur rechts rein/rechts raus) ausgebildet werden.

Die Stadt Erfurt wird die Notwendigkeit einer Verlangerung der Freigabezeit flir den be-
troffenen Strom oder die Installation einer Stauschleife prifen. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise keine unmittelbaren Auswirkungen
auf Festsetzungen im Bebauungsplan haben.

Punkt 15

7. Wir weisen weiter auf die von lhnen festgelegte Prognoseverkehrsverhaltnisse "An der
Henne" hin. Nach lhren Vorstellungen soll nur der Verkehr Richtung Weimar abgangig die
StraRBe nutzen.

Wir, als Anwohner der Stralle "Am Tonberg" sehen bereits aktuell, wie "fremde" Fahrzeuge
die Strale als Ausweichroute nutzen wollen. Hierzu beziehen wir keine ausfihrliche Stel-
lung mehr. Dazu verweisen wir auf den Schriftverkehr mit der Stadt vom 25.01.2018 und
26.11.2021, welchen Sie ebenfalls im Anhang finden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Stralle Am Tonberg liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Punkt be-
trifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Punkt 16

8. Die Anwohner der StralRe verstehen nicht, wie die Stadt Erfurt in der 48. Kalenderwoche
den Deutschen Nachhaltigkeitspreis fur das Projekt "Heat Resilient City" erhalten hat,
wenn zuklnftig immer mehr versiegelte grolflachige Bauvorhaben, wie "Am Tonberg", das
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geplante Gewerbegebiet Urbich, Bebauungsplan Schmira und weiteren befiirwortet wer-
den.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die vorliegende Planung soll insbesondere einer Ergdnzung und Erweiterung des in Erfurt
bestehenden Angebotes in den Warengruppen "Baumarktsortimente" und "Garten-
marktsortimente" dienen, denn im EHZK 2017 wird u. a. davon ausgegangen, dass dem all-
gemeinen Strukturwandel im Einzelhandel folgend, auch in der Landeshauptstadt Erfurt
die Einzelhandelsstruktur zunehmend durch groRflachige Betriebsformen gepragt wird
und einzelne Warengruppen, wie z. B. die Bau- und Gartenmarktsortimente, dabei beson-
ders hervortreten. Die Warengruppe Baumarktsortimente zeigt dabei fiir den Angebots-
standort Erfurt ein gewisses Entwicklungspotenzial. Diese rechnerischen Potenziale kon-
nen gemdR EHZK 2017 grundsatzlich zum einen zur Arrondierung bestehender Standorte
herangezogen werden sowie zum anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen
Marktes.

Die Inanspruchnahme der Flachen ist abgewogen worden. Es soll ein Standort fiir groRfla-
chigen nicht zentrenrelevanten Handel planungsrechtlich vorbereitet werden. Im Rahmen
der parallel zum gegenstindlichen Bebauungsplanverfahren laufenden 34. Anderung des
FNP wurde hierflr eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt, welche so-
wohl bestehende wie neue Standorte beriicksichtigt. Im Ergebnis wird zusammenfassend
festgestellt, dass eine Umsetzung der Planungsziele bevorzugt am Standort "Am Tonberg"
erfolgen soll. Mit der vorliegenden Planung entscheidet sich die Landeshauptstadt Erfurt
somit fir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur "Neuansiedlung eines zusatzlichen
Marktes".

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieRlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, behandelt.

Punkt 17
9.1m Schreiben vom 25.01.2018 baten wir, die Anwohner der Strale "Am Tonberg", um eine
Einbindung zur Netzversorgung flr eine unserer Stralle ausgelegten T00Mbit Internet-Ver-
bindung.

In unserer Strale liegt kein Glasfaserkabel. Derzeit ist nur eine Internetnutzung tber die
ubliche Telefonleitung moglich. Auf Grund der derzeitigen Pandemie ist die Arbeit im
Home-Office immer mehr notig und die Leitung ist zu bestimmten Zeiten Uberlastet. Es be-
stande durch die BaumaRnahmen fiir unsere Stralle die einmalige Moglichkeit mit an das
Netz angeschlossen zu werden. Fur die Stadt ware die Anschliefung nur ein geringer finan-
zieller Aufwand.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Da die Stralle Am Tonberg nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, betrifft
dieser Wunsch nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Antrage sind an den Netz-
betreiber zu richten. Die Telekom wurde am Verfahren beteiligt und ist daher iber den
Netzverlauf informiert, und kénnte entsprechende MaRnahmen veranlassen. Ein Antrag
sollte an die Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 90 01 02 gerichtet werden.

Punkt 18
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10. Die Anwohner der Stralle interessiert natirlich sehr, was noch auf den weiteren 2-3
freien Gewerbeflachen entstehen soll.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nachfolgend entsprochen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan setzt zwei Gewerbegebiete gemall § 8 BauNVO festfest. Die Zuldssig-

keit der Nutzungen ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Allgemein zuldssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art (hierunter zu zdhlen und nicht zulassig sind Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment; hierunter zu zdhlen und nur aus-
nahmsweise zuldssig ist Einzelhandel im raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb (sogenannter Annex-Handel);
hierunter zu zdhlen und nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes; hier-
unter zu zahlen und nur ausnahmsweise zuldssig sind der Versorgung des Gewerbege-
bietes dienende Schank- und Speisewirtschaften; hierunter zu zahlen und nicht zulds-
sig sind Bordelle; hierunter zu zdhlen und nur ausnahmsweise zuldssig sind
Photovoltaikanlagen, sofern sie nicht in, an oder auf Gebaudeflachen von genutzten
Gebduden oder gewerblich genutzten Flachen errichtet werden),

e Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

e Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Tankstellen (nurim GE2),

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die Entwicklung der Gewerbegebiete GE1 und gE2 kann innerhalb dieses Nutzungsspekt-

rums erfolgen.

Punkt 19

Uber eine Information und Einbindung in die Bauplanungen dariiber waren wir sehr dank-
bar und fordern Sie dazu in schriftlicher Form auch auf. Damit von vornherein eine Kon-
fliktbewaltigung stattfinden kann.

Wir erwarten, dass unser Einspruch bzw. unsere Stellungnahme Gehér findet und bertick-
sichtigt wird.

Sowie einige der Anliegen, wie 1,9 und 10 umgesetzt werden.

Anlagen

« Unterschriftenliste

« Anschreiben 10.11.2008
« Anschreiben 25.01.2018
« E-Mail 26.11.2021

- Fotodokumentation

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
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Die Offentlichkeit wird Uber die erforderliche Auslegung des 3. Entwurfs des Bebauungs-
plans im Amtsblatt der Stadt Erfurt informiert. Die Stellungnahme wurde vorstehend abge-
wogen.

Stellungnahme vom 17.07.2025

Punkt 20

im Namen der Anwohner der Stralle "Am Tonberg" legen wir weiterhin nach Einsicht der
Unterlagen am 15.07.2025 Widerspruch zum Bauvorhaben "Am Tonberg" ein.

Wir beziehen uns auf unsere bereits 2018 und 2021 schriftlich vorgelegten Widerspriiche.
Auch wenn einiges, wie ein Zaun, nicht mehr in der Zeichnung aufgefihrt sind, haben wir
weiter kein Interesse an diesem Baumarkt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die benannten Stellungnahmen wurden obenstehend abgewogen.

Punkt 21

Wir nehmen auch auf das Schreiben von Frau Jedamzik vom 12.07.2025 Bezug und sehen
auch grolRe Beeintrachtigungen in Sicht, Bauphasen aber am meisten den Wertverlust un-
serer Grundstilicke entgegen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind im Umweltbericht untersucht worden.
Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist mitzuteilen, dass der gréfSte Teil des Naturraumes
eine geringe Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat aufweist. Im unmittelbaren Ortsbereich
ist es hauptsachlich durch Gewerbebauten und Verkehrsflachen stadtisch/gewerblich ge-
pragt. Insgesamt weist das Landschaftsbild aufgrund der angrenzenden anthropogenen
Pragungen eine geringe Bedeutung auf. Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen erge-
ben sich in Form von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und von Sichtbeziehun-
gen. Insgesamt ergibt sich eine geringe bis mittlere Landschaftsbildqualitat. Die Planaus-
wirkungen sind gering bis mittel.

Diesen Auswirkungen wird durch MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung bzw.
zum Ausgleich begegnet (Begrenzung von Bebauungshdhen auf ein notwendiges Mal (B-
Plan 2.1), Verbot von Bebauungen auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache (B-Plan
4.1-4.2), Ausgleichsmallnahmen in Form von Streuobstwiesen, Wiesenflachen, Hecken-
strukturen, Baumgruppen und extensivem Grinland (B-Plan 9.7-9.10 / M1-M4), Erhalt be-
stehender Grinstrukturen sowie Griineinfassungen im Norden, Osten und Stiden (GOP V2,
Mi 3)).

Hinsichtlich des genannten Punktes "Bauphasen" ist mitzuteilen, dass der Bebauungsplan
den Hinweis zum Bauldarm enthdlt. Demzufolge ist wahrend der Bauphase sicherzustellen,
dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerdu-
schimmissionen - (AVV Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur
die betroffenen Gebiete wdhrend der Tagzeit und vor allem wdhrend der Nachtzeit einge-
halten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Fureinen GroRteil des Geltungsbereichs liegt bereits ein rechtswirksamer Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vor, der nicht zur Umsetzung kam und nun geandert wird. Die gewerbli-
che Nutzung der Flache wurde somit schon viel friiher durch den Stadtrat beschlossen. Der
Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt bereits als Fla-
che fiir Gewerbe dargestellt. Das Grundstiick des Stellungnehmenden liegt nicht innerhalb
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des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, sondern grenzt an diesen an. Ein unmittelbarer
Eingriff in die bauliche Nutzung des Grundstucks erfolgt daher nicht. MaRgeblich fur die
Abwadgung ist, ob durch die geplante Ausweisung unzumutbare Auswirkungen zu erwarten
sind. Dies ist nicht der Fall. Die Beflirchtung eines Wertverlustes ist als solche nicht maR-
geblich. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wurden im Bebauungsplan Festset-
zungen getroffen. Insbesondere ist zwischen den geplanten gewerblichen Bauflachen und
den angrenzenden Wohnnutzungen eine Griunflache vorgesehen, die eine Puffer- und Ab-
schirmfunktion ibernimmt. Damit wird dem allgemeinen bauplanungsrechtlichen Riick-
sichtnahmegebot Rechnung getragen. Darlber hinaus ist aufgrund der vorgesehenen Nut-
zungen nicht von unzumutbaren Larm- oder Verkehrsimmissionen auszugehen, die eine
Beeintrachtigung der Wohnnutzung des angrenzenden Grundsticks zur Folge hdtten. Vor
diesem Hintergrund ist nicht erkennbar, dass durch die Planung eine unzumutbare Beein-
trachtigung des benachbarten Grundstucks eintritt. Selbst wenn es zu einer (unterstellten)
Veranderung des Grundstickwertes kommen sollte, ware dies eine Folge der stadtebauli-
chen Entwicklung, die im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde liegt und von priva-
ten Nachbarn hinzunehmen ist.

Punkt 22

Was wird mit dem Geldnde und dem Markt wenn dieser wie viele andere Markte in der Um-
gebung insolvent geht? Es entsteht ein riesiger ungepflegter Schandfleck. Wird sich dann
auch darum gekiimmert?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die dargestellte Beflirchtung betrifft keine planungsrechtlich relevanten Belange. Der Be-
bauungsplan regelt die stadtebauliche Ordnung im Sinne des Baugesetzbuches, insbeson-
dere Art und Mald der baulichen Nutzung, die tberbaubaren Grundsticksflachen sowie die
Grin-und Verkehrsflachen. Er dient nicht der Sicherung oder Steuerung unternehmerischer
Erfolgsaussichten. Ob ein Bauherr oder Betreiber wirtschaftlich dauerhaft erfolgreich ist,
liegt auRerhalb des Regelungsbereichs des Bauleitplans. Unabhangig davon bestehen Me-
chanismen, die ein "ungepflegtes" oder verwahrlostes Grundstiick verhindern. So sind Ei-
gentiimer schon allein nach den landesrechtlichen Vorschriften (z. B. Bauordnungsrecht)
verpflichtet, ihr Grundstiick und bauliche Anlagen in einem ordnungsgemaRen Zustand zu
erhalten und von Gefahren zu sichern. Sollte es (dennoch) zu Leerstand oder mangelnder
Unterhaltung kommen, bestehen gegeniiber den Eigentiimern behordliche Eingriffsmog-
lichkeiten. Die Gemeinde hat darliber hinaus ein eigenes Interesse an der nachhaltigen
Entwicklung und Pflege des Plangebiets; die planungsrechtlichen Festsetzungen schaffen
hierfir die Grundlage. Die Befuirchtung, es konnte im Fall einer Insolvenz zu einer dauer-
haften Vernachldassigung des Areals kommen, ist daher rein spekulativ und nicht abwa-
gungsrelevant.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O3
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: 03

mit Schreibenvom: [12.01.2018

Punkt 1

Die Stralle An der Henne ist eine reine Anlieger StralRe von geringer Breite. Seitens der An-
wohner wird gebeten, dafiir Sorge zu tragen, dass kein Durchgangsverkehr durch das Plan-
gebiet in die Stralle An der Henne getragen wird. LKW-Verkehre als Zulieferer der Auto-
hdndler an der Stralle durchfahren immer wieder die Anlieger Stralle, weil Sie auf Ihren
eigenen Grundsticken nicht wenden kénnen, obwohl eine Beschilderung dies verbietet.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Stralle An der Henne liegt zu groRBen Teilen aulRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, insbesondere in dem Teil, in dem die Anfragenden wohnen. In diesem Be-
reich werden durch die Planung keine Anderungen vorgenommen, jedoch im Zufahrtsbe-
reich von der Weimarischen StraRe in die Stralle An der Henne bis zur Zufahrt in die neue
PlanstraRe. Eine verkehrstechnische Untersuchung (VTU) bestimmt den Umfang der not-
wendigen Verdanderung und Planung. Die VTU hat zur Aufgabe, den Verkehrsbelastung fur
die nordlich angrenzenden StraBen An der Henne und Am Tonberg so gering wie moglich
zu halten. Verkehrliche Belange dariiber hinaus, die die Beschilderung betreffen, sind je-
doch nicht Aufgabe bzw. Regelungsinhalt der Bauleitplanung. Sie kdnnen nicht durch die
Bauleitplanung geregelt werden, sondern sind von Seiten der Verkehrsbehérde des Tief-
bauamtes der Stadt Erfurt separat zu bestimmen.

Eine Nutzung der Stralle An der Henne durch Baumaschinen und Baufahrzeuge ist nicht ge-
boten, da diese das Plangebiet von der Weimarischen Stralle in die StraRe An der Henne
einfahren und dann in die Planstralle einbiegen.

Punkt 2
Die Beschilderung zur Begrenzung der Tonnage 7,5 t wurde kirzlich aus unbekannten Griin-
den entfernt.

Beurteilung:

Die Stellungnahme hat in diesem Punkt nichts mit dem Regelungsinhalt des Bebauungs-
planes zu tun. Das Schild wurde umgefahren und musste ersetzt werden. Inzwischen steht
es wieder. Zustandige Behorde ist in einem solchen Fall das Tiefbauamt i. V. m. dem Bau-
hof.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 04
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: (Unterschriftenliste — 18 Parteien) — vertreten durch 04

mit Schreibenvom: [30.01.2018

Punkt 1

Die Unterzeichner, Anlieger der StralRe An der Henne, bitten darum dafiir Sorge zu tragen,
dass die Anliegerstralle An der Henne, nicht durch ruhenden Verkehr anliefernder LKW,
nach Warenannahme beeintrdachtigt wird.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Stralle An der Henne liegt zu groRen Teilen aullerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, insbesondere in dem Teil, in dem die Unterzeichner der Stellungnahme
wohnen. In diesem Bereich werden durch die Planung keine Anderungen vorgenommen, je-
doch im Zufahrtsbereich von der Weimarischen StraRe in die Stralle An der Henne bis zur
Zufahrt in die neue PlanstraRe. Es ist davon auszugehen, dass der ruhende Verkehr des
Plangebietes im Plangebiet selbst abgewickelt wird.

Bereits die vorhandene Beschilderung sollte ausreichen, dass keine LKW lber 7,5 Tonnen in
die Stralle An der Henne einfahrt.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 5
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: 05

mit Schreibenvom: [26.11.2021

Punkt 1

Wie bereits im persénlichen Gesprach, am 04. November 2021 im Birgerhaus Linderbach,
angesprochen, méchten wir Anwohner nochmals auf die Verkehrsbeschilderung auf der Zu-
fahrtsstralle von "An der Henne" zum "Am Tonberg" hinweisen.

An dem Lichtmast gegenuber dem AH Opel "Schorr" hat sich bis vor 2 Jahren das Zeichen
353 mit Zusatzschild 7,5t befunden. Dieses ist im wahrsten Sinne des Wortes tiber Nacht
verschwunden.

Seither haben wir standig Fahrzeuge Uber 7,5 t ( Sattelzugmaschinen, Autotransporter, ...),
welche die StraRe befahren, wofiir diese Anliegerstralle tberhaupt nicht ausgelegt ist und
auch schon erhebliche Risse in der Betonschicht erhalten hat.

Auf das Problem haben wir bereit 2019 hingewiesen.

Daraufhin haben wir eine Neubeschilderung mit Zeichen 357-50 erhalten, welche direkt an
der Einmindung "An der Henne" an einem Lichtmast auf der LINKEN Seite befestigt wurde.
Auch diese Beschilderung hat keine Wirkung erzielt, da die Verkehrsteilnehmer nach eige-
nen Angaben dieses Schild nicht wahrnehmen bzw. es zur StraRRe "An der Henne" zuordnen.
Darauf haben wir erneut ausfihrlich im Schreiben vom 12.02.2020 hingewiesen.
Gleichfalls wurden auch Fotos von LKWs an die Behorde gesandt, welche zeigten, dass im-
mer wieder

das Schild "tbersehen" wird.

Im Sommer wird das Zeichen zusatzlich durch Blatter eines dort befindlichen Baumes ver-
deckt.

Im Anhang befinden sich zur Verkehrslage eine Fotodokumentation, sowie der bereits ge-
fihrte

Schriftverkehr mit den Amtern.

Auf Grund der nun noch bevorstehenden BaumaBRnahme von der Gewerbeflache "Am Ton-
berg" befiirchten wir Anwohner ein noch gréBeres Aufkommen von Falschfahrern, die die
Stralle "Am Tonberg" befahren.

So geschehen schon im Sommer 2021, als in der Weimarischen StraRe Abfahrt Linderbach
ein Fahrzeug brannte und die Stralle kurzzeitig gesperrt wurde. Auf Grund dessen fuhren
sehrviele Fahrzeuge in unsere Stralle, um eine Ausweichroute zu nehmen, so dass es in der
Kurve auf dem Feldweg zu einem Stau kam, da die Fahrzeuge dort alle wieder Wenden
mussten und die Stralle ja nicht breit genug ist, dass zwei Fahrzeuge aneinander vorbei
fahren kénnen.

Darum bitten die Anwohner der Stralle nochmals eindringlich einen Verkehrsmast auf der
rechten Seite der Strale zu errichten und die Beschilderung anzubringen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung:

Die vorgetragenen Sachverhalte bzw. Vorschlage betreffen im Wesentlichen strallenver-
kehrsrechtliche Belange und kdnnen mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan nicht gere-
gelt werden. Die Stralle Am Tonberg ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs.

Punkt 2

In diesem Zusammenhang bitten wir um ein weiteres Schild.

Entweder einer Geschwindigkeitsbegrenzung Zeichen 274 mit variabler Tempo-Anzeige
oder gar Zeichen 325.1.

Da unsere Stralle nicht Uber einen Fulweg verfigt, die Ausfahrten der Grundstiicke direkt
auf die Stralle fihren und die Stralle "Am Tonberg" in den letzten 2 Jahren und zukiinftig
uber Zuwachs von Klein- und Kleinstkindern (8 Kinder von 0 - 7 Jahren, davon eins gesund-
heitlich eingeschrankt) bekommen hat.

Die Gefahr das die zusammen spielenden Kinder aus einem der Grundstilicke rennen ist
sehr hoch.

Wir Anwohner wissen das, aber andere Verkehrsteilnehmer nicht.

Wir weisen nochmal darauf hin, dass kein FuBweg vorhanden ist.
Hier befinden sich ebenfalls Fotos im Anhang.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Das Anliegen der Anwohner wird insofern berlcksichtigt, obgleich die Strake Am Tonberg
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, als dass die Stralenverkehrsflache
Am Tonberg um die bisher als StralRe genutzte Flache erweitert wurde. Hierzu fand ein
Grundstuckverkehr zwischen den Eigentiimern der Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs
und der Stadt Erfurt zur Verbreiterung der Verkehrsflache statt.

Die vorgetragenen Sachverhalte bzw. Vorschldage betreffen im Wesentlichen straRenver-
kehrsrechtliche Belange und konnen mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan nicht gere-
gelt werden. Die Stralle Am Tonberg ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 06
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: 06

mit Schreibenvom: [09.12.2021
17.07.2025

Stellungnahme vom 09.12.2021

Punkt 1

gegen den bekannt gegebenen Bebauungsplan mochten wir folgende Einwdnde vorbrin-
gen:

1.In den Planungszeichnungen verldauft eine neue Grenze zwischen der StralRe "Am Ton-
berg" und Bebauungsgebiet LIN587 direkt hinter der StralRe, so dass der jetzige Griinstrei-
fen (Baumbestand/ Feldhecke) mit den darunter liegenden Versorgungsleitungen in das
neue Gewerbegebiet verlagert wirden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Stralle Am Tonberg liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das Anliegen
der Anwohner wurde dennoch bereits berlicksichtigt. Der nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegende, an die Strallenverkehrsfldche Am Tonberg angrenzende Streifen, der bisher
zum Parken genutzt wird, wurde nicht in den Geltungsbereich ilbernommen. Abstellhdhne
und die genannten Leitungen waren innerhalb der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans festgesetzten Griinflache weiterhin zuldssig und mit entsprechender Dienstbarkeit
zu sichern. Die Anlagen wiirden somit innerhalb der Griinflache liegen und nicht innerhalb
des Gewerbegebietes. Sollte das Gelande und damit auch die Abstellhdhne bzw. Leitungen
durch den privaten Grundstuckseigentimer eingezaunt werden, sind entsprechende Ver-
einbarungen der Parteien bzw. grundbuchrechtliche Sicherungen erforderlich.

Punkt 2

2. Damit wirde es auf der Sack-StralRe ohne Birgersteig, ohne Wendemoglichkeiten mit
knapp 6m Breite keine Ausweichmdglichkeiten bei Begegnungen von Fahrzeugen wie PKW
mit LKW mehr geben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Punkt betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan wird weder die Verkehrsstdrke auf der Stralle Am Tonberg erh6ht noch wird
der StralRenquerschnitt verringert. Die StraBe Am Tonberg liegt auch nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes.

Punkt 3
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3. Damit wadre das Abstellen von Fahrzeugen jeglicher Art nicht mehr méglich, ohne dass
die Stralle zur Falle wird. Das betrifft Pflegedienste, Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr private
PKW, LKW-Versorgungs- Entsorgungsfahrzeuge.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Grundsatzlich sind Fahrzeuge der Anwohner auf dem Grundstiick abzustellen. Es gibt dar-
uber hinaus keinen Rechtsanspruch fur die Anwohner zur Regelung des Besucherverkehrs
im offentlichen Raum. Grundsatzlich sollte auch Besucherverkehr auf dem eigenen Grund-
stuck untergebracht werden kdnnen. Das Abstellen von weiteren Fahrzeugen auf der Stralle
Am Tonberg, die der Stellungnehmer auffihrt, ist dem Grunde nach méglich. Die StraRe Am
Tonberg liegt auch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Punkt betrifft nicht
den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Punkt 4
4. Der fehlende Biirgersteig stellt ein weiteres Gefahrenpotential dar.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Stralle Am Tonberg hat bislang keinen Biirgersteig. Sie liegt auch nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. Der Punkt betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungs-
planes.

Punkt 5

5.1m Zuge des Klimawandel ist mitzunehmenden Wetterextremen wie Sturm, Regen und
Schnee zu rechnen. In dieser Situation hat es sich erwiesen, dass es eine Freiflache zur
Schnee-Berdumung erfordert. Dafiir ist der vorhandene Griinstreifen die einzige Moglich-
keit, die StralRe zu beraumen. Das wurde bisher ausschlieBlich durch die Anlieger geleistet.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt bereits teilweise gefolgt.

Begriindung:

Das Anliegen der Anwohner wurde bereits insofern berticksichtigt, obgleich die Stralle Am
Tonberg nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, als dass die Stralkenver-
kehrsflache Am Tonberg um die bisher als Strale und zur Schneeberdumung genutzte Fla-
che erweitert wurde. Hierzu fand ein Grundstiickverkehr zwischen den Eigentiimern der
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs und der Stadt Erfurt zur Verbreiterung der Ver-
kehrsflache statt.

Punkt 6

6. Der in der Planung einbezogenen vorhandene Griinstreifen mit dem Baum- und Feldhe-
cke wurde in Eigeninitiative von den Garten- und Wohnungseigentimern angelegt und ge-
pflegt. Er dient seit Jahren der Begriinung, dem Vogelschutz, dem Sonnen- und Windschutz,
als Ausweichmaoglichkeit, notfalls als Wendemdoglichkeit fir kleinere Fahrzeuge.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
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Die StraBe Am Tonberg liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das Anliegen
der Anwohner wurde dennoch bereits berlicksichtigt. Der nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegende, an die Stralenverkehrsflaiche Am Tonberg angrenzende Streifen, der bisher
zum Parken genutzt wird, wurde nicht in den Geltungsbereich iibernommen. Hierzu fand
ein Grundstuckverkehr zwischen den Eigentiimern der Fldchen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und der Stadt Erfurt zur Verbreiterung der Verkehrsflache statt. Die weiteren Flachen
sudlich der StraRe Am Tonberg innerhalb der gemall dem gegenstandlichen Bebauungsplan
festgesetzten Grunflachen sind weiterhin im privaten Eigentum. Mit der Festsetzung als
Grinflache und als Maknahmenfldche fir eine Streuobstwiese wird nicht nur der Begrii-
nung, dem Vogel-, Sonnen- und Windschutz Rechnung getragen, die Flache wird zudem in
Verantwortung des Grundstiickseigentiimers entsprechend herzustellen und zu pflegen
sein. Die Pflege von Griinflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ent-
fallt damit zukinftig.

Punkt 7
7. Die Wasserleitung, die Hausabstellventile, die Feuerwehranschlisse und Telekomlei-
tung befinden sich im genannten Griinstreifen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Stralle Am Tonberg liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das Anliegen
der Anwohner wurde dennoch bereits berticksichtigt. Der nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegende, an die Strallenverkehrsfldche Am Tonberg angrenzende Streifen, der bisher
zum Parken genutzt wird, wurde nicht in den Geltungsbereich ibernommen. Abstellhdhne
und die genannten Leitungen waren innerhalb der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans festgesetzten Grinflache weiterhin zuldssig und mit entsprechender Dienstbarkeit
zu sichern. Sollte das Geldnde und damit auch die Abstellhdahne bzw. Leitungen durch den
privaten Grundstickseigentimer eingezaunt werden, sind entsprechende Vereinbarungen
der Parteien bzw. grundbuchrechtliche Sicherungen erforderlich.

Punkt 8

8.Im Wohngebiet haben sich auch junge Familien mit Kindern angesiedelt. Die Kinder
mussten sich das Griin mit schattenspendenden Hecken und Baumen ausgesperrt hinter
einem Zaun ansehen und kénnten diese nicht mehr betreten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Flachen befinden sich im privaten Eigentum. Sie sind im Bebauungsplan als Griin- und
Malknahmenfldachen festgesetzt, sodass der Fortbestand bzw. die noch intensivere Begri-
nung der Flachen gesichert wird. Im Gegensatz zur bislang erfolgenden landwirtschaftli-
chen Nutzung tragen die Festsetzungen zu einer starkeren und bestandigen Durchgriinung
bei. Es besteht kein Rechtsanspruch auf das Betreten der Flachen beispielsweise zu Erho-
lungszwecken. Die Ermoglichung der Nutzbarkeit und Zuganglichkeit der Flachen zu sol-
chen Zwecken obliegt wie auch bislang dem Grundstickseigentiimer. Es besteht dartber
hinaus kein erkennbares 6ffentliches Interesse, die Flachen als 6ffentliche Griinflachen zu
sichern, da sie sich nicht in einer stadtraumlichen Lage befinden, in der ein entsprechend
hohes Nutzungsinteresse besteht. Der Nutzerkreis wdre beschrankt. Der Pflegeaufwand fur
die Stadt Erfurt ware demzufolge nicht angemessen. Die Pflege von Griinflachen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans soll den Grundstiickseigentiimern obliegen. Die
Flachen sind deshalb als private Griinfldchen festgesetzt.
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Punkt 9

9. Die vorhandene Busverbindung in der Weimarischen Strale ist fir dltere Anwohner und
Anwohner mit Behinderung teils schwer zu erreichen. Deshalb sind auch hier einige Ab-
stellmoglichkeiten fiir Fahrzeuge notwendig.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Punkt betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Die Bushaltestelle an
der Weimarischen StraRe ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.
Warum die Bushaltestelle schwer zu erreichen sein soll, ist aus der Stellungnahme nicht
ersichtlich. Das Anlegen von Stellpldtzen zum Umsteigen auf den 6ffentlichen Personen-
nahverkehrist in diesem stadtischen Teilraum nicht erforderlich.

Punkt 10

Auf dem Planungsgebiet steht ausreichend Platz zur Verfligung und hat fur das kiinftige
Gewerbegebiet keinerlei Nachteile, wenn der bestehende Grinstreifen nicht integriert
wird.

Fur die Anlieger "Am Tonberg" hatte diese unnétige Anderung weitreichende Einschran-
kungen mit den aufgezeigten erheblichen Nachteilen sowie einer Erhohung des Gefahren-
potential zur Folge.

Es kann nicht im 6ffentlichen und privaten Interesse liegen, bewahrte und gut funktionie-
rende Strukturen unwiederbringlich zu zerstéren und durch schlechtere, eingeengte und
rickwdrtsgewandte zu ersetzen. Den Anwohnern wirden bisherige natirliche Lebens-
grundlagen entzogen und die Lebensqualitdat im Wohngebiet gemindert.

Aus den genannten und erlauterten Grinden widersprechen wir den geplanten Grenzver-
lauf und bitten um Anderung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Das Anliegen der Anwohner wurde bereits beriticksichtigt. Der nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegende, an die StraRenverkehrsflaiche Am Tonberg angrenzende Streifen,
der bisher zum Parken genutzt wird, wurde nicht in den Geltungsbereich tbernommen. Die
weitere Verkleinerung des Geltungsbereichs beschrankt die wirtschaftliche Ausnutzung
der Grundstiicke und ist nicht erforderlich. Die siidlich an die Stralle Am Tonberg angren-
zenden Fldchen, die sich innerhalb des Bebauungsplans befinden, sind als Griin- und MaR-
nahmenflachen festgesetzt. Damit wird ein griiner Ubergang bzw. Puffer zwischen beste-
hender Wohnbebauung und den festgesetzten gewerblichen Nutzungen geschaffen. Es
wird diesbezliglich auf die oben erfolgte Abwdgung der einzelnen vorgetragenen Punkte
verwiesen.

Stellungnahme vom 17.07.2025

Punkt 11
auf den Planungsunterlagen LIN587 ist der genaue Grenzverlauf zwischen Strale und dem
Bebauungsgrundstiick nicht sichtbar.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung:

Esist anzunehmen, dass sich der Stellungnehmer, wie schon seiner vorherigen Stellung-
nahme, auf die Stralle Am Tonberg bezieht. Die Baugrundstiicke grenzen nicht an diese
Stralle an. Zwischen den Baugrundstiicken und der StraBe Am Tonberg, die sich auRerhalb
des Geltungsbereichs befindet, wurde eine Griinflache festgesetzt.

Punkt 12

Fir die Anwohner Am Tonberg stellen sich folgende Fragen:

Soll der Grenzverlauf dhnlich wie "An der Henne" gelost werden?

Dort wurde die Grenze direkt hinter der StralRe gezogen, ohne dass auf die Belange der An-
wohner Riicksicht genommen wurde.

Auch die vorhandenen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen mit den Abstellern der An-
wohner wurden z. B. auf das Geldnde der Firma Boels verlagert, so dass spater der bereits
gesetzte Zaun wieder versetzt werden musste, damit die Anwohner wieder Zugang dazu
haben.

Der in Eigeninitiative angelegte Griinstreifen wurde beseitigt, um eine Umzdaunung direkt
hinter der StralRe zu errichten, ohne Riicksicht daraufzunehmen, wie die Anwohner tiber-
haupt noch mit lhren Fahrzeugen aus der Garage bis auf die StraRe kommen oder ein Besu-
cher, Handwerker, Versorger, Krankenwagen, Feuerwehr usw. noch irgendwo eine Abstell-
moglichkeit hat.

Wie man es weitsichtiger und groRziigiger planen und machen kann, ist z.B. in Stottern-
heim, Erfurter StraRe zu sehen.

In diesem Zusammenhang weise ich auch auf den Einspruch vom 09.12.2021 hin, der bis
heute unbeantwortet blieb(Anlage).

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Zwischenabwéagung der Stellungnahme ist zwischenzeitlich erfolgt. Uber das Abwa-
gungsergebnis erhalten Stellungnehmer nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
Kenntnis, da die Schlussabwdgung erst mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
beschlossen wird.

Der nicht innerhalb des Geltungsbereichs liegende, an die StraBenverkehrsflache Am Ton-
berg angrenzende Streifen, der bisher zum Parken genutzt wird, wurde nicht in den Gel-
tungsbereich ibernommen. Abstellhdahne und die genannten Leitungen wdren innerhalb
der im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Griinfldche weiterhin zuldssig
und mit entsprechender Dienstbarkeit zu sichern. Die Anlagen wiirden somit innerhalb der
Grunflache liegen und nicht innerhalb des Gewerbegebietes. Sollte das Gelande und damit
auch die Abstellhdhne bzw. Leitungen durch den privaten Grundstickseigentimer einge-
zaunt werden, sind entsprechende Vereinbarungen der Parteien bzw. grundbuchrechtliche
Sicherungen erforderlich.

Punkt 13

Weiterhin stellt sich die Frage nach dem Bedarf, der Wirtschaftlichkeit, den Umwelt- und
Klimaschutz? Zwei Baumarkte haben bereits ihre Pforten in Erfurt geschlossen (Globus und
Praktiker). Direkt in Linderbach steht der Globus Baumarkt mit Parkpldtzen seit Jahren leer
und ungenutzt. Im GVZ hat ein GroRhandel (Selgros) mit riesiger Verkaufsflache und aus-
reichend Parkplatzen seit Juli 2025 geschlossen. Macht es Sinn, weitere Flachen zu versie-
geln, bevor man die vorhandenen einer Nutzung zuftihrt? Wir schieRen uns den Argumen-
ten der "Birgerinitiative Klimaentscheid Erfurt" weitgehendst an und bitten insbesondere
um Aufkldarung zum Grenzverlauf unter Beriicksichtigung der Interessen der Anwohner "Am
Tonberg".
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen soll ein weiterer Standort fir grokflachigen nicht zen-
trenrelevanten Handel planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Stadt Erfurt ist Oberzent-
rum in der Region Mittelthiringen. In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktio-
nen der Daseinsvorsorge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden. Dazu zdhlt insbesondere auch die Einzelhandelsfunktion. Die
konkrete Steuerung der Einzelhandelsentwicklung von Erfurt erfolgt durch das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt. Demzufolge soll die vorliegende Planung insbe-
sondere einer Erganzung und Erweiterung des in Erfurt bestehenden Angebotes in den Wa-
rengruppen "Baumarktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" dienen.

Im EHZK 2017 wird weiterhin u. a. davon ausgegangen, dass dem allgemeinen Struktur-
wandel im Einzelhandel folgend, auch in der Landeshauptstadt Erfurt die Einzelhandels-
struktur zunehmend durch grolflachige Betriebsformen gepragt wird und einzelne Waren-
gruppen, wie z. B. die Bau- und Gartenmarktsortimente, dabei besonders hervortreten. Die
Warengruppe Baumarktsortimente zeigt dabei fiir den Angebotsstandort Erfurt ein gewis-
ses Entwicklungspotenzial. Diese rechnerischen Potenziale kénnen gemall EHZK 2017
grundsatzlich zum einen zur Arrondierung bestehender Standorte herangezogen werden
sowie zum anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen Marktes.

Im Rahmen der parallel zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren laufenden 34. An-
derung des FNP wurde hierfir eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
welche sowohl bestehende wie neue Standorte berlcksichtigt. Im Ergebnis wird zusam-
menfassend festgestellt, dass eine Umsetzung der Planungsziele der 34. Anderung des FNP
bevorzugt am Standort "Am Tonberg" erfolgen soll. Mit der vorliegenden Planung entschei-
det sich die Landeshauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur
"Neuansiedlung eines zusdtzlichen Marktes".

Grundsatzlich ist beabsichtigt, durch die Etablierung eines sogenannten "Magnetbetrie-
bes" einer nicht zentrenrelevanten Handelsnutzung auch die gewerbliche Entwicklung der
angrenzenden bisher noch unbebauten gewerblichen Bauflachen zu beférdern. So kénnen
diese Flachen absehbar fir die wirtschaftliche Entwicklung in Wert gesetzt werden. Auf
diese Weise soll u. a. die Schaffung erforderlicher Arbeitsplatze fur die Bevolkerung der
Stadt Erfurt und (auf Grund bestehender Pendlerbeziehungen) ggf. auch fiir die Bevdlke-
rung des Umlandes ermoglicht werden. Im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenscho-
nenden Stadtentwicklung soll der in Erfurt bestehende nicht zentrenrelevante Bedarf mog-
lichst vorrangig innerhalb des Erfurter Stadtgebietes gedeckt werden und
"Einkaufsfahrten" in die Erfurter Umlandgemeinden sollen vermieden werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, behandelt. Hierzu zahlen
auch die aufgefiihrten Schutzguter.

Das Plangebiet ist vorwiegend durch intensive, ackerbauliche Nutzung, von der nahen Lage
zu den Bundesstralen und den umgebenden gewerblich genutzten Flachen sowie den
nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbaufldachen geprdgt. Die vorhandenen Baum-
und Strauchpflanzungen sind relativ jung und stellen die hoherwertigen Biotopstrukturen
dar. Sie werden von Bebauung freigehalten. Die Uberbauung der intensiv genutzten Acker-
flache ist als nachhaltiger Eingriff zu werten. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen erfolgen auf das Schutzgut "Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt" durch Luft-
verunreinigungen sowie Larmemissionen. Weitere Planauswirkungen beschranken sich auf
die Schutzguter "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" durch die Verringerung von strallenna-
hen Habitatstrukturen. Das Schutzgut "Boden, Flache" ist durch eine zunehmende Versie-
gelung, das Schutzgut "Landschaftsbild" durch die Errichtung von gewerblich genutzten
Bauwerken und die Reduzierung der randlichen Eingriinung sowie das Schutzgut "Klima,
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Luft" in Form des Verlustes von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten betroffen. Das
Schutzgut "Kultur- und Sachguter" ist durch den Verlust ertragreicher Béden und dem mog-
lichen Verlust archdologischer Zeugnisse betroffen. In der Summe dieser Faktoren wird ne-
gativer Einfluss auf das Wirkungsgefiige sowie die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern genommen. Der Bebauungsplan sieht deshalb die Kompensation der Ein-
griffe vor. Es ist deshalb davon auszugehen, dass nach ihrer Realisierung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu-
rickbleiben. Auch das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw.
neugestaltet.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O7
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: 07

mit Schreibenvom: [10.12.2021
11.07.2025
16.09.2025

Stellungnahme vom 10.12.2021

Punkt 1

Namens und kraft Vollmacht unserer Mandantin erheben wir in den beiden oben bezeich-
neten

Verfahren folgende

Einwendungen:

Der ausgelegte 2. Planentwurf leidet an formellen wie inhaltlichen Mangeln, die eine er-
neute Auslegung erforderlich machen.

Im Einzelnen:

1. Formeller Fehler
Es liegt bereits ein formeller Fehler vor.

So gentigt die Bekanntmachung vom 29. Oktober 2021(Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.20
vom 29.10.2021, S. 5 f.) unter mehreren Gesichtspunkten nicht den Anforderungen der §§ 3
ff. Baugesetzbuch (BauGB). Bereits aus diesem Grund ist die Offentlichkeitsbeteiligung zu
wiederholen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Abwagung erfolgt zu den nachfolgend vorgetragenen Punkten im Einzelnen.

Punkt 2

1.1 Kein Hinweis auf Textform

Nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfs ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Die offentliche Bekanntmachung darf nach der Rechtsprechung keine Zusdtze oder Ein-
schrankungen enthalten, die geeignet sein konnten, auch nur einzelne an der Bauleitpla-
nung interessierte Blrger von Stellungnahmen zu der Planung abzuhalten. (BVerwG, Be-
schl.v. 27.05.2013, Az.: 4 BN 28.13,juris,Rn. 7.)

In der Bekanntmachung wird angegeben, dass "Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich
oder wahrend der Offnungszeiten mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden" kén-
nen.(Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.20 vom 29.10.2021,S.6.)
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Der Hinweis gentigt damit nicht den Anforderungen des § 3 Abs. 2 BauGB, denn dieser
schreibt keine bestimmte Form vor, sodass zum Beispiel auch eine Stellungnahme per E-
Mail zuldssig ist. Die hier verwendete Formulierung ist daher geeignet, einzelne Burger
von einer Beteiligung im Aufstellungsverfahren abzuhalten.(OVG NRW, Urt. v. 14.03.2019,
Az.:2 D 71/17.NE, Rn-40 ff.)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Die zitierte Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts Miinster aus dem Jahr 2019 ist
inzwischen tberholt. Das BVerwG hat mit Beschluss vom 07.06.2021 -4 BN 50/20 - ent-
schieden, dass die Beteiligungsrechte moglicher Betroffener auch unter Berlicksichtigung
der Moglichkeiten elektronischer Kommunikation (z.B. per E-Mail) nicht unzulassig einge-
schrankt werden, wenn in der Offenlagebekanntmachung darauf hingewiesen wird, dass
Stellungnahmen zu dem Entwurf des Bebauungsplans ausschlieflich schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

Punkt 3
1.2 Ausgelegte Unterlagen unvollstandig

Darlber hinaus sind die ausgelegten Unterlagen nicht vollstandig.

Nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats auszulegen.(OVG NRW, Urt.v. 18.01.2019,
Az.:7 D 49/17.NE -, Rdnr. 24.) Zweck der Auslegungspflicht ist die Verbesserung der Infor-
mationsmoglichkeiten der Birger und die Transparenz der Planung.(OVG Sachsen, Urt. v.
09.03.2012,Az.:1C13/10-,Rdnr. 46.)

Der Begriff der "umweltbezogenen Stellungnahme" in § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist dabei
richtlinienkonform weit auszulegen und erfasst grundsatzlich auch Gutachten, die eine
Gemeinde im Zuge ihrer Bauleitplanung eingeholt hat.(OVG Sachsen, Urt. v. 09.03.2012,
Az.:1C13/10-, Rdnr.48.) So bezieht die Auslegungsverpflichtung samtliche wesentliche,
der Gemeinde in Zusammenhang mit dem Vorhaben vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen ein. (BVerwG, Beschl.v. 11.08.2016, Az.: 4 BN 23/16 -, Rdnr. 3.)

Vorliegend wird diese Anforderung nicht erfillt.

So nennt die "Gutachtliche Stellungnahme P 1031/19 Rev-1 Schallimmissionsprognose"
(ITAIngenieurgesellschaft fir technische Akustik Weimar mbH, "Gutachtliche Stellung-
nahme P 1031/19 Rev-1 Schallimmissionsprognose Bebauungsplan LIN587 Gewerbegebiet
Linderbach Am Tonberg Erfurt" vom 19. August 2020) (im Folgenden: "Schallimmissions-
prognose") die "Schallimmissionsprognose" Gerdauschkontingentierung zum Planungsvor-
haben "Gewerbegebiet Linderbach - Am Tonberg", 2. Uberarbeitung" gefertigt von TUV Thu-
ringen Anlagentechnik GmbH & Co. KG, Datum 05.03.2015" als Bearbeitungsgrundlage.
(ITAIngenieurgesellschaft fur technische Akustik Weimar mbH, "Gutachtliche Stellung-
nahme P 1031/19 Rev-1 Schallimmissionsprognose Bebauungsplan LIN587 Gewerbegebiet
Linderbach Am Tonberg Erfurt" vom 19. August 2020, S. 4, Ziffer 2.2.)

Konkret in Bezug nimmt die Schallimmissionsprognose das TUV-Gutachten auf Seite 6 hin-
sichtlich der Ermittlung der Vorbelastung, die als Grundlage der Planwerte und der Bewer-
tung der prognostizierten Werte dient, die das Vorhaben auslést. Allein mit Hilfe des TUV-
Gutachtens lassen sich daher die darauf aufbauenden Berechnungen und Bewertungen der
Schallimmissionsprognose nachvollziehen.
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Beigefligt ist diese grundlegende Unterlage den ausgelegten Planunterlagen nicht. Eine
Uberprufung der Ermittlung der Vorbelastung und der Datengrundlage ist damit nicht
moglich.

Dem Ziel der Information der Offentlichkeit dienen die unvollstandigen Unterlagen somit
nicht.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt

Begriindung:

Die "Schallimmissionsprognose "Gerduschkontingentierung zum Planungsvorhaben "Ge-
werbegebiet Linderbach - Am Tonberg", 2. Uberarbeitung” gefertigt von TUV Thiiringen An-
lagentechnik GmbH & Co. KG, Datum 11.03.2015" wird als umweltbezogene Stellung-
nahme im Rahmen der erneuten Auslegung verfiigbar gemacht.

Punkt 4
1.3 Keine Bekanntmachung in zentralem Internetportal des Landes

Die Regelung des § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB erfordert, dass der Inhalt der ortstiblichen Be-
kanntmachung und die auszulegenden Unterlagen "zusatzlich in das Internet einzustellen
und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen."

Vorliegend sind die Unterlagen zwar auf der Website der Stadt Erfurt(https://www.er-
furt.de/ef/de/leben/planen/beteiligung/formell/139681.html (zuletzt abgerufen am:
18.11.2021)) — soweit ersichtlich - aber nicht in einem zentralen Internetportal zugdnglich
gemacht worden.

So findet sich beispielsweise im landeriibergreifenden UVP-Portal, auf das das UVP-Portal
des Landes Thiringen verweist, kein entsprechender Eintrag.(Suche am 18.11.2021, 18:26
Uhr: https://www.uvp-verbund.de/freitextsuche?action=doSearch&q =tonberg +erfurt.)
Auch daruber

hinaus ist nicht nachvollziehbar, dass eine entsprechende Eintragung erfolgt ist.

Diese Auslegungsmangel werden daher hiermit gerligt. Die Planunterlagen sind erneut in
vollstandiger Form auszulegen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Schon aus der Formulierung, dass die Unterlagen "zusatzlich" iber ein zentrales Internet-
portal des Landes zuganglich zu machen sind, wird deutlich, dass diese Form der Verflg-
barmachung ergdnzend zur Auslegung vor Ort zu verstehen ist. Ein zentrales Internetportal
des Freistaats Thuringen existiert derzeit nicht. Eine unterbliebene Bereitstellung der Be-
kanntmachung sowie der auszulegenden Unterlagen Uber ein zentrale Internetportal des
Landes war somit nicht moglich und ware im Ubrigen fiir die Wirksamkeit des Bebauungs-
planes auch unbeachtlich (§ 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 lit. e BauGB).

Punkt 5
2. Fehlerhafte materielle Bewertung

Auch unter materiellen Gesichtspunkten gentigen die ausgelegten Unterlagen nicht den
Anforderungen des § 1 BauGB.
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Im Einzelnen:
2.1 VerstoR gegen Vorgaben der Raumordnung — Vertraglichkeitsanalyse unzureichend

Die ausgelegte "Stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie fiir die Festsetzung eines Sonderge-
bietes Einzelhandel fir einen groRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt" des Gutachter-
biros Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung vom Oktober 2020 ("Vertrag-
lichkeitsstudie") ist unzureichend.

So lasst die Vertrdglichkeitsstudie infolge des dort verfolgten methodischen Ansatzes
keine valide Aussage zur Betroffenheit anderer Standorte zu. Zu diesem Ergebnis kommt
die "Plausibilitatsprufung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und
Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt" der BBE Handelsberatung GmbH vom 16.11.2021",
("Plausibilitatsprifung"), hiermit beigefugt als Anlage 1.

Die grundlegenden methodischen Mangel beziehen sich dabei auf den fehlenden Bran-
chenbezug, das gewadhlte Untersuchungsgebiet, die Wettbewerbsanalyse und die Bewer-
tung der Umsatzumverteilung.

Infolge dieser Schwdchen wird auch die Aussage, dass das Vorhaben im Einklang mit den
raumordnungsrechtlichen Vorgaben stiinde, in Frage gestellt.

Es kann auf Grundlage des Gutachtens gerade keine Aussage dazu getroffen werden, ob das
im Landesentwicklungsplan enthaltene Kongruenzgebot und das Beeintrachtigungsverbot
eingehalten werden.

Das Kongruenzgebot besagt, dass sich die "Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Ande-
rungvon

EinzelhandelsgroRprojekten [ ...] in das zentralortliche Versorgungssystem einfliigen”
soll.(Freistaat Thiringen: Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesent-
wicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) - Thuringen im Wandel, Erfurt, 15. Mai
2014,S.44.) Dies kann auf Grundlage der hier erfolgten gutachterlichen Bewertung nicht
mit der notwendigen Aussagekraft geschlossen werden.

Auch die Vereinbarkeit mit dem Beeintrachtigungsverbot ist nicht hinreichend nachgewie-
sen. Das Verbot besagt, dass die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Versor-
gungsbereich und die Funktionsfahigkeit anderer Orte [...] durch eine Ansiedlung, Erweite-
rung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten nicht oder nicht
wesentlich beeintrachtigt werden" sollen.(Freistaat Thiringen: Ministerium fur Bau, Lan-
desentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025 (LEP 2025) -
Thuringen im Wandel, Erfurt, 15. Mai 2014, S. 44.) Auf Grundlage der hier zugrundeliegen-
den Analyse ist die daflir notwendige Prognose nicht mit der notwendigen Sicherheit mog-
lich. Entsprechend ist auch nicht ausgeschlossen, dass die Planung gegen die Vorgabe des §
11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO widerspricht. Danach ist bei der Planung groRflachigen Einzelhan-
dels die "Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und

das Warenangebot des Betriebs zu beriicksichtigen." Die Mangel der den Planunterlagen
als Anlage 3.9 beigefuigten Vertraglichkeitsanalyse zeigen sich im Einzelnen wie folgt:

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:
Die Stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie des Blros Dr. Donato Acocella Stadt- und Regio-
nalentwicklung vom Oktober 2020 ist hinsichtlich Aufbau, Nachvollziehbarkeit, Methodik
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und Ergebnissen plausibel und dementsprechend geeignet, die moglichen wettbewerbli-
chen, stddtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen der Bauleitplanung in
der Landeshauptstadt Erfurt (insbesondere auch auf andere Einzelhandelsstandorte) sowie
im Umland prognostisch abzuschatzen. Die Abwdgung erfolgt zu den vom Stellungnehmer
vorgetragenen Punkten nachfolgend im Einzelnen. Hinsichtlich der in der in der "Plausibili-
tatsprifung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwerker-
marktes in der Stadt Erfurt" der BBE Handelsberatung GmbH vom 16.11.2021 (nachfolgend
kurz "Plausibilitatspriufung") sind die dort im Einzelnen vorgetragenen Punkte in der nach-
folgenden Abwdgung enthalten bzw. wurden hierauf in der Giberarbeiteten Auswirkungs-
analyse eingegangen.

Punkt 6
2.1.1 Keine differenzierte Betrachtung

Hinsichtlich der Methodik der Vertraglichkeitsstudie ist zu konstatieren, dass eine umfas-
sende Einordnung des Planvorhabens in die bestehenden Wettbewerbsstrukturen und eine
dementsprechend differenzierte Bewertung der Folgewirkungen auf Basis der gewdhlten
starren Sortimentsgliederung allein nicht méglich ist.(BBE Handelsberatung GmbH, Plausi-
bilitatspriufung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwer-
kermarktes in der Stadt Erfurt vom 16.11.2021, S. 2.) Schlichtweg falsch ist dabei die von
der Vertraglichkeitsstudie

in diesem Zusammenhang getroffene Aussage: "Nicht relevant ist hingegen der Betriebs-
typ: Da sich dieser einer planungsrechtlichen Festsetzung u.E. entzieht bzw. eine entspre-
chende Festsetzung mit rechtlichen Unsicherheiten verbunden wdre, kann er auch keine
Grundlage fur die Ermittlung der Auswirkungen darstellen. Im Ubrigen erfolgen Auswir-
kungen vorrangig sortimentsbezogen: Wettbewerb findet betriebstypenibergreifend
statt." (Gutachterbiiro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, "Stadtebauli-
che Vertrdglichkeitsstudie fur die Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fur einen
grol¥flachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt" vom Oktober 2020, S. 3.) Der Betriebstyp ist
mit Blick auf die notwendige Einbeziehung der branchentypischen Wettbewerbssituation
sehr wohl relevant. Eine standortkonkrete Bewertung der Folgewirkungen ist anderenfalls
nicht moglich. (BBE Handelsberatung GmbH, Plausibilitatsprifung der Auswirkungsana-
lyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt vom
16.11.2021,S.2)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Die Sortimentsgliederung, die der Vertraglichkeitsanalyse zugrunde liegt, folgt dem Um-
stand, dass die Analyse die stadtebaulichen Auswirkungen eines durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans bereits hinreichend konkretisierten Einzelhandelsvorhabens tberpri-
fen soll. Das worst case-Szenarios soll soweit wie moglich realistisch prognostiziert wer-
den. Dem in der "Plausibilitatsprifung" zu entnehmenden Vorwurf, es wiirden "nur relativ
einheitliche, pauschalierte Folgewirkungen dargestellt" werden, kann nicht gefolgt wer-
den. Denn die prognostizierten Umsatzumverteilungen unterscheiden sich zwischen den
einzelnen Standorten (und damit auch Wettbewerbern) deutlich. Insoweit wird auf die
Ausfihrungen in der stadtebaulichen Vertraglichkeitsuntersuchung verwiesen (Gutachter-
buro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, "Stadtebauliche Vertrdglich-
keitsstudie fur die Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fir einen groRflachigen
Bau- und Gartenmarkt in Erfurt" vom Oktober 2020 (im Folgenden kurz: "Stadtebauliche
Vertrdglichkeitsstudie"), S. 50ff).

Der Stellungnehmer bezieht sich auf einen Absatz der Vertraglichkeitsstudie, in dem da-
rauf verwiesen wird, dass der Wettbewerb im Einzelhandel betriebstypentbergreifend
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stattfindet ("Stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie", S. 3). Diese Aussage folgt den heuti-
gen Marktbedingungen. Zum Beispiel gabe es heute andernfalls noch vielfach Eisenwaren-
geschdfte. In der Realitdt sind diese aber weitgehend verschwunden. Die Sortimente wer-
den Uberwiegend in Baumdrkten angeboten werden. Somit bleibt festzuhalten, dass
Wettbewerb (inzwischen) betriebstypentibergreifend stattfindet. Nur vergleichbare Be-
triebstypen im Rahmen einer Auswirkungsanalyse in den Blick zu nehmen, wirde also ein
verzerrtes Bild von den tatsdchlich zu erwartenden stddtebaulichen Auswirkungen zeich-
nen.

Punkt 7
2.1.2 Untersuchungsgebiet und Umsatzherkunft nicht ausreichend differenziert

Die Vertrdaglichkeitsanalyse bestimmt auch weder hinreichend das Einflussgebiet des ge-
planten Vorhabens noch dulert sie sich zur Umsatzherkunft.

Die Vertraglichkeitsanalyse enthalt lediglich eine 20-Minuten-lsochrone, mit der die in
dieser Fahrtzeit erreichbaren Baumarkte bestimmt werden. Eine weitere Konkretisierung
eines Einzugsgebietes durch Betrachtung der regionalen Wettbewerbssituation und der
Anziehungskraft der einzelnen Markte erfolgt hingegen nicht. Insbesondere wird nicht er-
ldutert, aus welchen Grinden die Markte in Arnstadt nicht mit einbezogen werden.

Es wird lediglich pauschal auf die Erreichbarkeit in einer bestimmten Fahrtzeit geschaut,
ohne dabei ein Einzugsgebiet auch nach der Kundenbindung und der Wahrscheinlichkeit
des Einkaufes zu definieren.

Hierzu fuhrt die Plausibilitatspriifung aus: "Eine einheitliche, undifferenzierte Kundenbin-
dung aus dem gesamten Erfurter Umland ist auszuschlieRBen. Erst durch regional differen-
zierte Kundenstrome und Umsatzerwartungen sind Auswirkungen auf potenzielle Wettbe-
werbsstandorte prognostizierbar."(BBE Handelsberatung GmbH, Plausibilitatsprifung der
Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der
Stadt Erfurt vom 16.11.2021, S. 3.) In diesem Zusammenhang bleibt auch die 6rtliche Ein-
zelhandelssituation unberiicksichtigt. So enthalt die Vertraglichkeitsuntersuchung weder
eine Mikrostandort-Karte noch aussagekraftige Ausfihrungen zu den benachbarten Einzel-
handelsstandorten. Die mit dem geplanten Vorhaben verbundene funktionale Vernetzung
der bestehenden Einzelhandelsstandorte wird damit ebenfalls nicht berlicksichtigt.

Das Fehlen einer hinreichenden Analyse des Einzugsgebiets und der Kundenherkunft stellt
auch mit Blick auf den prognostizierten Umsatz in Frage, ob dieser tatsdachlich in der Re-
gion erzielt werden kann. (BBE Handelsberatung GmbH, Plausibilitatsprifung der Auswir-
kungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Er-
furtvom 16.11.2021, S. 3))

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Zunachst ist festzustellen, dass Einzugsgebiete nicht mehr und nicht weniger als plausibel
erscheinende "Denkkonstrukte" sind. Es gibt Gebiete, aus denen mit regelmaligen Kauf-
kraftflissen zu einem Vorhaben zu rechnen ist. Allerdings stellt sich dabei die Frage, ab
wann solche regelmaligen Kaufkraftbeziehungen vorliegen. Werden Einzugsbereiche dar-
gestellt, wird dies teilweise Uber Definitionen zu l6sen versucht, die andere kaum operatio-
nalisierbare Begriffe (z.B. "messbarer Umsatzanteil") verwenden, sodass Einzugsgebiete
weitgehend als willkirlich anzusehen sind. Aus diesem Grund folgt die Landeshauptstadt
Erfurt den Bedenken des Buros Dr. Acocella, das eine Darstellung von Einzugsbereichen fir
grundsatzlich problematisch halt.
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Bei betrieblichen Entscheidungen Uber die Sinnhaftigkeit der Ansiedlung eines Vorhabens
mag es durchaus zielfihrend sein, die Erreichbarkeit eines bestimmten Umsatzes an einem
Standort abzuschatzen. Dabei ist allerdings ein betriebswirtschaftlicher worst case von Be-
deutung, der darauf abzielt, den erzielbaren Umsatz in keinem Fall zu Gberschatzen. Dies
gebietet es, das Einzugsgebiet tendenziell eher eng abzugrenzen, wodurch der erreichbare
Marktanteil tendenziell eher zu niedrig angesetzt wird. Dies ist auch der Grund, weshalb
bei entsprechenden Berechnungen ("Marktanteilkonzept") haufig eher geringe Flachenleis-
tungen abgeleitet werden.

Im vorliegenden Fall geht es aber um die Bewertung der zu erwartenden stadtebaulichen
Auswirkungen eines Planvorhabens und damit um einen anderen Ansatz. Bei solchen Ver-
traglichkeitsuntersuchungen ist ein "stadtebaulicher worst case" in den Blick zu nehmen,
fur den entsprechend tendenziell eher von einem zu hohen Planumsatz ausgegangen wer-
den sollte, um insoweit "auf der sicheren Seite" zu liegen. Hinzu kommt, dass eine Orientie-
rung an Fahrzeitisochronen, wie sie in der vorliegenden Vertrdglichkeitsstudie zugrunde
liegt, im Vergleich zu gutachterlich (mehr oder minder willkurlich) festgelegen Einzugsge-
bieten im Rahmen von Marktanteilskonzepten transparenter und im Ergebnis auch nach-
vollziehbarer ist.

Es trifft im Ubrigen nicht zu, dass "eine einheitliche, undifferenzierte Kundenbindung aus
dem gesamten Erfurter Umland" im Rahmen der Vertraglichkeitsanalyse behauptet bzw.
unterstellt wird. nach der Kundenbindung und der Wahrscheinlichkeit des Einkaufs diffe-
renziert wird. Differenzierte Kundenstrome innerhalb des Untersuchungsgebiets sind im
Gegenteil ein wesentlicher Bestandsteil des Gravitationsmodells, auf dem die Vertraglich-
keitsanalyse des Buiros Dr. Acocella beruht. Insofern ist der Vorwurf der Einwenderin, es
werde nicht nach der Kundenbindung und der Wahrscheinlichkeit des Einkaufs differen-
ziert, schlicht falsch.

Soweit in dem Einwendungsschreiben die Frage aufgeworfen wird, ob der angesetzte Um-
satz tatsachlich erreicht werden kann, liegt ihm (erneut) ein unzutreffendes Verstandnis
der Aufgabe einer stddtebaulichen Auswirkungsanalyse und der an sie zu stellenden Anfor-
derungen zugrunde. Es geht — anders als bei Marktanalysen bzw. Marktanteilsprognosen
als Grundlage fur unternehmerische Standortentscheidungen — gerade nicht darum, einen
bestimmten erzielbaren, Umsatz zu ermitteln, der — einem betriebswirtschaftlichen worst
case-Ansatz folgend - tendenziell aber eher niedriger abgeleitet wird und damit auch zu
tendenziell unterdurchschnittlichen Flachenleistungen fiihrt. Ein solcher Ansatz ware fir
eine Vertraglichkeitsprifung, mit der die stadtebaulichen Auswirkungen eines Vorhabens
unter Berlicksichtigung eines wirkungsbezogenen worst case-Ansatzes beurteilt werden
sollen, von vornherein verfehlt. Um "auf der sicheren Seite zu liegen" ist es vielmehr erfor-
derlich, in der Tendenz eine Uberdurchschnittliche Flachenleistung abzuleiten, auch wenn
diese tatsachlich moglicherweise nicht oder allenfalls schwer zu erreichen ist. Insofern
tragt die vorliegende Vertraglichkeitsanalyse gerade den Anforderungen, die die Recht-
sprechung an die Plausibilitdt von Gutachten zur Bewertung der stadtebaulichen Auswir-
kungen von Einzelhandelsvorhaben entwickelt hat, Rechnung.

Punkt 8
2.1.3 Wettbewerbsanalyse mit beschrankter Aussagekraft

Auch der vorgelegten Wettbewerbsanalyse mangelt es an einer aussagekraftigen Daten-
grundlage. So werden Daten aus 2017 (fur Erfurt) und 2019 (fir Sbmmerda und Weimar)
zugrunde gelegt.

Darliber hinaus erfolgt keine konkrete Bewertung der Wettbewerbsrelevanz bestimmter
Standorte oder Anbieter. Auch Hauptwettbewerber werden nicht identifiziert. (BBE Han-
delsberatung GmbH, Plausibilitatsprifung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines
Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt vom 16.11.2021, S. 4.) Die fir
eine aussagekraftige Analyse notwendigen Differenzierungen hinsichtlich der betroffenen
Wettbewerber sind auf dieser Grundlage nicht moglich. Es verbleiben lediglich pauschale

Stand: 07.09.2026
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

Aussagen, ohne sich mit der Einzelhandelssituation vor Ort konkret auseinandergesetzt zu
haben.

Esist damit nicht moglich, die Plausibilitat der Annahmen zu priifen. Auch verbleiben
Zweifel, inwieweit eine Schatzung Aussagekraft besitzt, die die értlichen Gegebenheiten
nicht in den Blick nimmt. (BBE Handelsberatung GmbH, Plausibilitatsprifung der Auswir-
kungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Er-
furt vom 16.11.2021,S. 5 fihrt hierzu aus: "Aufgrund der starken Datenaggregation und
fehlender Einzeldaten kann die Plausibilitat nicht gepriift werden. Offen bleibt sicher auch
die Frage, wie die Gutachter, welche den Erfurter Einzelhandel nicht selbst gesehen und er-
hoben haben, eine moglichst genaue Umsatzeinschatzung vornehmen konnten.")

Fachliche Zweifel bestehen zudem hinsichtlich der in Relation zum Bundesdurchschnitt
und als Oberzentrum unzureichenden Kaufkraftbindungsquote von 75 %. Eine nahelie-
gende Aufklarung der ortlichen und regionalen Wettbewerbsstruktur oder die kritische
Analyse der angesetzten Bestandsstrukturen nebst Umsatzeinschdtzungen ist allerdings
nicht erfolgt. (Ausfihrlich zum Ganzen: BBE Handelsberatung GmbH, Plausibilitatsprifung
der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der
Stadt Erfurt vom 16.11.2021, S. 5 ff.)

Die Tatsache, dass 25 % der Erfurter Kaufkraft abflieRen, ldsst zudem das angesetzte Unter-
suchungsgebiet als unzureichend erscheinen. So wird nicht dargelegt, wohin die Kaufkraft
flielSt.

Die Plausibilitatsprifung konstatiert insoweit treffend: "Eine Bindungsquote von 75% ist
speziell in dieser Warengruppe flr das Stadtgebiet Erfurt als Gesamtwert sehr unwahr-
scheinlich und bedarf der geforderten, branchenspezifischen Untersetzung." Eine solche
weitergehende Auseinandersetzung mit der Thematik lasst die Vertraglichkeitsanalyse al-
lerdings vermissen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Die Auswirkungsanalyse
wurde auf ihren Aktualisierungsbedarf hin Gberpruft.

Begriindung:

Richtig ist, dass Grundlage flr den in der Vertraglichkeitsanalyse berlicksichtigten Bestand
in Erfurt die Daten sind, die im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes im 2.
Quartal 2017 erhoben worden sind. Allerdings wird in der Vertraglichkeitsanalyse auch da-
rauf hingewiesen, dass relevante Veranderungen (Schliefungen, Erweiterungen oder Neu-
ansiedlungen) in der Zwischenzeit ebenfalls beriicksichtigt worden sind. In den Stadten
Weimar und Sémmerda ist das untersuchungsrelevante Angebot mittels einer flachende-
ckenden Erhebung im jeweiligen Stadtgebiet im August 2019 erfasst worden. Relevante
Verdnderungen sind seither nicht zu verzeichnen und werden im Ubrigen auch von der Ein-
wendungsfihrerin nicht behauptet. Die verwendete Datenbasis ermdglicht mithin auch
heute noch eine valide Bewertung der zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen der
Bauleitplanung im Sinne des geforderten realitdtsnahen worst case-Ansatzes. Dem unge-
achtet wurde die Auswirkungsanalyse durch den beauftragten Gutachter auf ihren Aktuali-
sierungsbedarf hin tiberprift.

Die fur die Landeshauptstadt Erfurt angesetzte Zentralitat (Kaufkraftbindungsquote) von
75 % im Bereich der bau- und gartenmarktspezifischen Sortimente mag im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt zwar gering erscheinen, ist aber der 6rtlichen und regionalen Wettbe-
werbsstruktur geschuldet. Soweit die Einwenderin diese flr nicht hinreichend aufgeklart
halt, ibersieht sie, dass sich schon aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Lan-
deshauptstadt Erfurt, welches von dem Biro Junker + Kruse erstellt worden ist, ein Wert
von nur etwas mehr als 70 % ergibt. Ebenso ldsst sich der ermittelte Gesamtumsatz im Be-
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reich der bau- und gartenmarktspezifischen Sortimente sowie die daraus letztlich abgelei-
teten Flachenleistungen anhand des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts plausibilisieren.
Im Ubrigen trifft es auch nicht zu, dass sich das Biiro Dr. Acocella mit der Einzelhandelssi-
tuation vor Ort nicht konkret auseinandergesetzt hat. Das Gegenteil ist nachweislich der
Fall. Die Gutachter betonen an verschiedenen Stellen, dass die Einzelhandelssituation vor
Ort aus dem gesamten Angebot in unterschiedlichen Betriebstypen besteht. In diesem Zu-
sammenhang enthalt die Auswirkungsanalyse keine bloR pauschalen Aussagen, sondern
stellt die zu erwartenden Umverteilungen explizit ohne Annahme eines Systemwettbe-
werbs detailliert dar.

Seitens der Landeshauptstadt Erfurt erschlieBt sich auch nicht, wie die Einwenderin zu der
Einschatzung gelangt, die Auswirkungsanalyse des Buros Dr. Acocella sei angesichts der
hohen Stufe der Datenaggregation nicht nachvollziehbar. Immerhin ist die Ist-Situation im
Bereich der Wettbewerber ausfihrlich tabellarisch dargestellt. Es ist im Ubrigen auch nicht
ublich, neben Angaben zur Verkaufs-flache ausgewahlter Anbieter/Wettbewerber auch An-
gaben zum jeweiligen hochgerechneten betrieblichen Umsatz darzustellen, wie es die von
der Einwenderin vorgelegte "Plausibilitatsprufung" im Ergebnis letztlich fordert. Darliber
hinaus ist es aus fachlicher Sicht fiir die Landeshauptstadt Erfurt nicht nachvollziehbar,
auf welche Weise der Umsatz eines Betriebes allein durch dessen Inaugenscheinnahme zu
"erkennen" sein soll, wie die Einwenderin suggeriert.

Die angesetzte Kaufkraftbindungsquote von 75 % im Bereich der bau- und gartenmarktspe-
zifischen Sortimente ist fir ein Oberzentrum in der Tat vergleichsweise gering. Dass sie
aber in der ortlichen und regionalen Wettbewerbsstruktur begriindet liegt, zeigt sich schon
daran, dass auch im Einzelhandels- und Zentrenkonzept, welches das Biiro Junker + Kruse
im Auftrag der Landeshauptstadt Erfurt erstellt hat, eine vergleichbare Zentralitat von le-
diglich etwas mehrals 70 % flr diese Sortimentsgruppen ausgewiesen wird. Zudem ist die
Vorstellung, die Flachenleistung des Bestands musse nur hinreichend erhoht werden, um
zu einer flir ein Oberzentrum addquaten Zentralitdt zu gelangen, aus fachlicher Sicht ver-
fehlt. Der von der Einwenderin vorgelegte "Plausibilitatsprifung" legt ihrerseits auch nicht
dar, weshalb im vorliegenden Fall von einer héheren Kaufkraftbindungsquote und damit
im Ergebnis auch von hdheren Flachenleistungen auszugehen sein sollte. Insoweit erschei-
nen der Landeshauptstadt Erfurt die Ergebnisse der "Plausibilitatsprifung" ihrerseits kaum
belastbar und im Ergebnis — jedenfalls fachlich - nicht hinreichend nachvollziehbar, um
die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse nachhaltig zu erschittern.

Punkt 9
2.1.4 Pauschale Einschatzung der Umsatzumverteilung und Flachenentwicklung

Die Ermittlung der Umsatzherkunft in Form durchschnittlicher Abschépfungsquoten in
den einzelnen Sortimentgruppen bleibt ohne Aussagekraft. Denn auch hier fehlt es an der
notwendigen regionalen Differenzierung insbesondere hinsichtlich der Wettbewerbsstel-
lung der einzelnen Wettbewerber.

Esist zu erwarten, dass die Wettbewerber im Erfurter Norden anders von dem Vorhaben be-
troffen werden, als solche, die in unmittelbarer Nahe liegen. (BBE Handelsberatung GmbH,
Plausibilitatspriufung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und
Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt vom 16.11.2021,S.6f))

Hierbei lassen sich auch die ausgewiesenen Werte nicht nachvollziehen. Unter der Vorgabe
eines Worst-Case-Ansatzes, nimmt die Analyse an, dass sich die Umsatzumverteilungen
auf die Untersuchungsstdadte konzentrieren. (Gutachterbiro Dr. Donato Acocella Stadt- und
Regionalentwicklung, "Stadtebauliche Vertrdglichkeitsstudie fiir die Festsetzung eines
Sondergebietes Einzelhandel fir einen groRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt” vom
Oktober 2020, S. 47.) Dennoch ergibt im Umkehrschluss die Addition der sortimentsbezo-
genen Wirkungen aller Stddte nicht den Planumsatz. Es verbleibt eine Liicke von EUR 5,0
bis 6,0 Mio. zum Planumsatz. (Siehe die ausfihrliche Berechnung: BBE Handelsberatung
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GmbH, Plausibilitatsprifung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau-
und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt vom 16.11.2021,S.7))

Auch die gleichmadRige Verteilung der umsatzumverteilenden Wirkungen auf die Wettbe-
werber, unabhdngig von deren konkretem Standort erschlief8t sich nicht. Es ware vielmehr
zu erwarten, dass naher gelegene Wettbewerber eine deutlich starkere UmsatzeinbulRe zu
erwarten hatten als entfernter gelegene Standorte.

Die Vertraglichkeitsanalyse stellt auf Grundlage des methodisch unvollstandigen und
nicht differenzierenden Ansatzes im Ergebnis eine zu erwartende Umsatzumverteilung un-
terhalb des Schwellenwertes von 20 % fiir nicht-zentrenrelevante Sortimente fest. (Gut-
achterbiiro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, "Stadtebauliche Vertrag-
lichkeitsstudie fur die Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fur einen
grol¥flachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt" vom Oktober 2020, S. 50 ff.)

Wie der Gutachter der BBE zutreffend feststellt, ldsst allein die Einhaltung dieses Schwel-
lenwertes aber keine Aussage Uber die stadtebauliche Vertrdglichkeit zu. (BBE Handelsbe-
ratung GmbH, Plausibilitatsprifung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bau-
haus Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt vom 16.11.2021, S. 8.) So ist ein
bestimmter "Schwellenwert" fiir einen stadtebaulich beachtlichen Kaufkraftabfluss gesetz-
lich nicht vorgegeben. Auch lassen prozentual ermittelte - und prognostisch nur bedingt
verlasslich greifbare - Umsatzumverteilungssatze nicht lediglich einen einzigen "logi-
schen" Schluss zu. Ein solches Kriterium bietet nicht mehr als einen Anhalt und muss im
Zusammenhang mit den sonstigen Einzelfallumstanden gewertet werden. (OVG Minster,
Urt.v.02.12.2013,Az.2A 1510/12,Rn. 94))

Eine solche Bewertung ist hier nicht erfolgt.

Die fehlende Differenzierung setzt sich auch in der Prognose der durch das Vorhaben aus-
gelosten Flachenentwicklung anderer Bau- und Gartenmarktstandorte fort. So fehlt es auch
diesbeziiglich an der notwendigen spezifischen Marktanalyse und der Bewertung der Ein-
zelstandorte. (BBE Handelsberatung GmbH, Plausibilitatsprifung der Auswirkungsanalyse
zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt vom
16.11.2021,S.8.)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Zundchst ist festzuhalten, dass in der stadtebaulichen Vertraglichkeitsstudie des Biiros Dr.
Acocella keine durchschnittliche Abschopfungsquoten dargestellt sind; vielmehr setzen
sich die Gutachter in Kap. 2.2 explizit kritisch mit dem sog. Marktanteilkonzept auseinan-
der. Insofern erschlieBt sich nicht, weshalb die dargestellten Umverteilungen ohne Aussa-
gekraft bleiben sollten.

Die stddtebauliche Vertrdglichkeitsstudie enthdlt auch bewusst keine Aussagen zur "Wett-
bewerbsstellung". Insoweit wird auf die obigen Ausfiihrungen zu einem vermeintlichen
"Systemwettbewerb" verwiesen.

Der Vorwurf, es fehle an einer regionalen Differenzierung oder an einer Differenzierung in-
nerhalb der Landeshauptstadt Erfurt, ist nicht nachvollziehbar. Die stadtebauliche Vertrag-
lichkeitsstudie enthdlt nachweislich regional/kommunal differenzierte Darstellungen der
Umverteilungen.

Die umfangreiche tabellarische Darstellung der Umverteilungen ist aus Sicht der Landes-
hauptstadt Erfurt hinreichend transparent. Es trifft auch nicht zu, dass auf Grund der zahl-
reichen Einzeldarstellungen eine Gesamtdarstellung fehlt. Denn in der stadtebaulichen
Vertrdglichkeitsstudie werden einleitend jeweils die Umverteilungen firr jede Stadt nach

Stand: 07.09.2026
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

Sortiment dargestellt (vgl. S. 51, 55 u. 59). Im Anschluss an die jeweilige entsprechende Ta-
belle finden sich — neben der tabellarischen Darstellung — textliche Ausfiihrungen zu den
unterschiedlichen Umverteilungswirkungen beziiglich einzelner Standorte.

Dass sich die ausgewiesenen Werte nicht bis ins letzte Detail nachrechnen lassen, ist dem
Umstand geschuldet, dass hierzu das verwendete Rechenmodell seitens der Gutachter of-
fengelegt werden misste. Hierbei handelt es sich aber um ein Betriebs- und Geschaftsge-
heimnis, welches auch in vergleichbaren Fdllen Gblicherweise nicht offenbart wird. Die
Plausibilitat der Ergebnisse einer stadtebaulichen Vertraglichkeitsstudie werden hier-
durch nicht nachhaltig in Zweifel gezogen. In diesem Zusammenhang sei lediglich am
Rande noch erganzend angemerkt, dass ein worst case-Ansatz nicht nur "vorgegeben", son-
dernin der Vertraglichkeitsstudie strikt verfolgt wird. Ein Bestandteil dieses Ansatzes ist
die Annahme, dass sich die Umverteilungen auf die Untersuchungsstddte konzentrieren.
Unklar ist dabei, weshalb die Summe der Umverteilungen den Planumsatz ergeben sollte.
Der Anteil der in einem Gebiet wirksamen Umverteilungen ist — worauf auch andere Gut-
achter regelmalRig hinweisen —von der Herkunft aus diesem Gebiet zu unterscheiden. Es
erschlieBt sich aus fachlicher Sicht nicht, weshalb dariiber hinaus nicht zumindest auch
Streuumsatze, die es faktisch immer gibt, die aber erfahrungsgemali eher nicht im Untersu-
chungsraum umverteilungswirksam werden, in Abzug gebracht werden sollten. Der Um-
stand, dass sich die Umverteilungen auf die (Untersuchungs-)Stadte konzentrieren, ist im
Ubrigen nicht gleichbedeutend mit der — realitdtsfremden — Aussage, der gesamte Planum-
satz fihre zu Umverteilungen im Untersuchungsraum: Trotz der Zugrundelegung eines
worst case-Ansatzes berticksichtigt die stadtebauliche Vertrdglichkeitsanalyse aus den dar-
gelegten Grunden folglich auch Streuumsdtze und damit Umverteilungen auRerhalb des
Untersuchungsbereichs. Im Ergebnis fihrt ein Viertel des maximal zu erwartenden Umsat-
zes zu Umverteilungen aulRerhalb des Untersuchungsgebietes, was angesichts der derzeit
geringen Bindungsquote keineswegs unplausibel ist.

Eine gleichmadRige Verteilung der Umverteilungen auf die Wettbewerber wird in der stad-
tebaulichen Vertraglichkeitsstudie nicht behauptet. Allerdings zeigt sich eine einge-
schrankte Distanzabhdngigkeit der Umverteilungen von der Entfernung: Es ist aus gut-
achterlicher Sicht auszuschlieRen, dass innerhalb der Landeshauptstadt Erfurt weit
uberdurchschnittliche Umverteilungen ausgelost werden. Es entspricht im Ubrigen auch
Erfahrungswerten, dass die Umverteilungen innerhalb von Stddten weniger streuen als
diejenigen zwischen Stadten. Andere Ergebnisse kénnten auf einen unterstellten System-
wettbewerb zurlickzufiihren sein.

Zur Kritik an dem zugrunde gelegten Schwellenwert von 20 % relativer Umsatzumvertei-
lung gegen einen einzelnen Standort bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten sei darauf
verwiesen, dass die fiir die Bauleitplanung bzw. das Einzelhandelsvorhaben, dessen pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen mit ihr geschaffen werden, abgeleiteten relativen Um-
verteilungen deutlich darunter liegen.

In diesem Zusammenhang stellt sich aus gutachterlicher Sicht die Frage, welche stadte-
baulichen Auswirkungen im Sinne einer Beeintrachtigung stadtebaulich schitzenswerter
Strukturen zu besorgen sein sollte, wiirden die Umverteilungen innerhalb des Stadtgebiets
von Erfurt bei mehrals 20 % liegen. Die zentraldrtliche Funktion der Landes-hauptstadt Er-
furt konnte auch in diesem Fall nicht beeintrdchtigt werden, da den zu erwartenden Um-
verteilungen der (dann héhere) Planumsatz gegenuberstiinde, sodass sich die Zentralitdt
der Landeshauptstadt Erfurt im Ergebnis sogar erhdhen wiirde. Theoretisch denkbar ware
es, wenn ein Baumarkt an anderer Stelle im Stadtgebiet schlieRen wiirde; am ehesten ware
dies—den Ausfihrungen in der "Plausibilitatsprifung” folgend — wohl fiir den ndchstgele-
genen OBI-Markt am Standort HolzlandstralBe zu erwarten. Wesentliche nachteilige stadte-
bauliche Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung waren hiermit aber nicht ver-
bunden. Denn mit dem Planvorhaben wdre weiterhin ein hinreichendes Angebot
vorhanden. Zudem sind bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten wesentliche Beeintrachti-
gungen der zentralen Versorgungsbereiche nicht zu besorgen. Ansonsten ware die Einstu-
fung als nicht zentrenrelevant letztlich auch inaddquat. Somit verbleiben ausschlieflich in
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einem marktwirtschaftlichen System hinzunehmende Wettbewerbswirkungen. Die Schlie-
Bung eines Betriebes, dem keine stadtebauliche Bedeutung im o. g. Sinne zukommt, wadre
nicht als wesentliche Beeintrachtigung anzusehen. Das Planungsrecht muss wettbewerbs-
neutral sein.

Punkt 10
2.2 Keine Ubereinstimmung mit Flachennutzungsplan, Gewerbeflachenentwicklungskon-
zept und integriertem Stadtentwicklungskonzept

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne aus den Flachennutzungsplanen zu ent-
wickeln. Diese Anforderung ist vorliegend nicht erfullt.

Die geplante Ausweisung als sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fir groRflachigen Einzelhandel steht nicht in Ubereinstimmung mit dem
aktuell geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt. (Flachennutzungsplan der Stadt
Erfurt vom 27.05.2006 in Form der Neubekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12 am
14.07.2017)

Dort wird das Gebiet - auch nach Aussage in der Planbegriindung (Begriindung Bebauungs-
plan LIN587 "Am Tonberg", 2. Entwurf vom 12.08.2021, S. 6 f.) - als gewerbliche Bauflache
und Grunflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit nicht aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

Fur die von der Planbegrindung in diesem Zusammenhang genannte Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes im sogenannten Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB bestehen
keine Nachweise. Weder ist der aktuelle Planungsstand des Flachennutzungsplans ersicht-
lich, noch liegt - soweit ersichtlich - ein Beschluss tiber die Anderung des Flichennutzungs-
planes vor.

Ein Abgleich der hier verfolgten Planung mit der zukinftigen Gestaltung des Flachennut-

zungsplanes ist nicht moglich. Es kann damit nicht nachvollzogen werden, ob die mit dem
Bebauungsplan verfolgte Planung aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt sein wird.

Auch mit dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 fur die Landeshauptstadt Erfurt
und dem darauf aufbauenden Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK Erfurt 2030
steht das Vorhaben nicht im Einklang.

So fihrt das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 zum Plangebiet aus, dass dieses
"vorrangig fir eine kleingewerbliche Nutzung geeignet sein" diurrfte.(Gutachterbiiro Dr. Do-
nato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030
fir die Landeshauptstadt Erfurt, 08.12.2015 (abrufbar unter: https://www.er-
furt.de/mam/ef/1eben/stadtentwickluug/gewerbeflaechenenwicklungskonzept_2030.pdf,
01.12.2021), S. 86) Weiter wird ausgefihrt, dass "dienstleistungsorientierte Nutzungen,
Freizeitgewerbe/ Gastronomie und Einzelhandelsnutzungen" ausgeschlossen bleiben soll-
ten.(Gutachterbiro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Gewerbeflachen-
entwicklungskonzept 2030 fir die Landeshauptstadt Erfurt, 08.12.2015 (abrufbar unter:
https://www.erfurt.de/mam/ef/leben/stadtentwicklung/gewerbeflaechenenwicklungskon-
zept_2030.pdf,01.12.2021),S. 115.) Als Empfehlung wird schlieBlich formuliert, dass sich
fir den Standort verschiedene Nutzungsoptionen ergeben, "unter denen eine Kfz-orien-
tierte Nutzung (Kfz-Handel, Servicebetriebe) an erster Stelle steht. Moglich wdren aber
auch andere handwerksorientierte oder kleingewerbliche Nutzungen sowie Gastronomie
und Freizeitgewerbe." (Gutachterbiiro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwick-
lung, Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 fiir die Landeshauptstadt Erfurt,
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08.12.2015 (abrufbar unter: https://www.erfurt.de/mam/ef/leben/stadtentwicklung/ge-
werbeflaechenenwicklungskonzept_2030.pdf, 01.12.2021),S. 167.) Die hier verfolgte Pla-
nung steht damit im Widerspruch zu den gutachterlichen Empfehlungen der stadtebauli-
chen Entwicklung des Plangebietes.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2030 sieht ebenfalls die Nutzung als Gewerbe-
flache vor. (ISEK Erfurt 2030 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Teil 1 (https://www.er-
furt.de/mam/ef/
service/mediathek/publikationen/2019/isek_erfurt_2030_teil_1_web2.pdf,01.12.2021), S.
63.) Konkret als Ziele werden der "Erhalt der kleinteiligen Strukturen entlang der in Ost-
West-Richtung verlaufenden Bahntrasse und Weimarischen Stralle; Qualitdtssteigerung
durch Integration von z. B. Handwerksbetrieben; gestalterische Aufwertung des stark auf
Kfz-orientierte Nutzungen ausgerichteten Areals am Ostlichen Stadteingang;" benannt. (I-
SEK Erfurt 2030 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Teil 2 (https://www.er-
furt.de/ef/de/service/mediathek/veroeffentlichungen/2019/133115.html, 01.12.2021), S.
22 f.) Die nun geplante Nutzung steht nicht in Einklang mit diesen stadtebaulichen Ziel-
setzungen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Flachennutzungsplan wird im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.
Hierbei handelt es sich um ein selbststandiges Bauleitplanverfahren; es bestand keine Not-
wendigkeit, den seinerzeitigen Planungsstand im Rahmen der Offenlage des Bebauungs-
planes mitzuteilen oder gar entsprechende Unterlagen zum Gegenstand der Offenlage zu
machen.

Mit der FNP-Anderung Nr. 34 sollen zur Versorgung der Bevélkerung mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten, im wirksamen FNP an der Weimarischen StralRe im Bereich Am Ton-
berg dargestellte gewerbliche Bauflachen und Grinflachen teilweise zu Gunsten eines
neuen Standortes fur nicht zentrenrelevanten groRflachigen Einzelhandel genutzt werden.
Planungsziel ist insbesondere eine Erweiterung des gesamtstddtischen Angebotes in den
Warengruppen "Baumarktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" planungsrechtlich
vorzubereiten. Diesen allgemeinen Zielen der FNP-Anderung entsprechend wird gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 11 BauNVO ein "Sonstiges Sondergebiet Handel — nicht zen-
trenrelevant" dargestellt. Insoweit wird der hier in Rede stehende Bebauungsplan LIN587
"Am Tonberg" im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bzw. seines Inkrafttretens folglich ge-
maRk § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 fiir die Landeshauptstadt Erfurt wurde zur
Prifung des Bedarfs an Gewerbeflachen und den Perspektiven fiir vorhandene Standorte
im Stadtgebiet erstellt. Es diente als Input fiir die Fortschreibung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts Erfurt 2030. Die Konzepte sehen das Plangebiet als eine Arrondie-
rung der gewerblich genutzten Achse entlang der Weimarischen Strale, der perspektivisch
einer entsprechenden gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden soll. Eine Festlegung auf
eine konkrete Nutzung ist in beiden Konzepten bewusst nicht erfolgt. Vielmehr wird ergeb-
nis-offenen von "verschiedenen Nutzungsoptionen" gesprochen, die an dieser Stelle denk-
bar sind.

Grundsdtzlich ist mit der vorliegenden Planung beabsichtigt, durch die Etablierung eines
sogenannten "Magnetbetriebes" einer nicht zentrenrelevanten Handelsnutzung auch die
gewerbliche Entwicklung der angrenzenden bisher noch unbebauten gewerblichen Baufla-
chen zu befordern. So kénnen diese Flachen absehbar fiir die wirtschaftliche Entwicklung
in Wert gesetzt werden. Auf diese Weise soll u. a. die Schaffung erforderlicher Arbeits-
platze fur die Bevolkerung der Stadt Erfurt und (auf Grund bestehender Pendlerbeziehun-
gen) ggf. auch fur die Bevolkerung des Umlandes ermdglicht werden.
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Insofern kann die vorliegende Planung mit den Empfehlungen beider Konzepte von vornhe-
rein nicht im Widerspruch stehen, zumal das Plangebiet durch Festsetzung von Gewerbe-
gebieten grolRtenteils (kleineren) Gewerbetrieben im engeren Sinne (produzierendes und
dienstleistendes Gewerbe) vorbehalten bleibt. Auch der Bau- und Gartenfachmarkt, fir den
ein Sondergebiet festgesetzt werden soll, ist im Kern eine gewerbliche Nutzung. Es handelt
sich hierbei nach Auffassung der Landeshauptstadt Erfurt auch nicht um eine "gréRere ge-
werbliche Nutzung", die das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 an dieser noch kri-
tisch gesehen hat. Selbst wenn man dies anders sehen wollte, sprechen jedenfalls gute
Griinde dafir, fir den Bereich des Sondergebiets am Rand der Gewerbepotentialflache von
den Empfehlungen der beiden stddtebaulichen Entwicklungskonzepte abzuweichen, um
das bereits bestehende Angebot in den Warengruppen "Baumarktsortimente" und "Garten-
marktsortimente" zu erganzen und zu erweitern und damit der veranderten Bedarfsent-
wicklung in diesem Bereich auch unter Beruicksichtigung der zentralortlichen Funktion der
Landeshauptstadt Erfurt Rechnung zu tragen.

Punkt 11
2.3 Unzuldssige Verkaufsflachenkontingentierung

Die hier vorgenommene Beschrankung der absoluten Verkaufsflachenzahl stellt eine unzu-
lassige baugebietsbezogene Verkaufskontingentierung dar und ist rechtswidrig.

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht in seinen textlichen Festsetzungen ebenso wie die
Begriindung vor, dass ein Sondergebiet fir "Bau- und Gartenfachmdrkte mit einer maxima-
len Verkaufsflache von je 17.498 m? davon je maximal 680 m? nahversorgungs- und sons-
tige zentrenrelevante Sortimente" festgesetzt werden soll. (Bebauungsplan LIN587 "Am
Tonberg", 2. Entwurf vom 12.08.2021, Textliche Festsetzungen Nr.1.2.2; vgl. auch Begriin-
dung des Bebauungsplans LIN587 "Am Tonberg", 2. Entwurf, Stand 26.07.2021, S. 8 Nr.1.5.)
Eine weitere Konkretisierung erfahrt dabei lediglich die Zahl der zentrenrelevanten Sorti-
mente. (Siehe Tabelle in Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 2. Entwurf vom 12.08.2021,
Textliche Festsetzungen Nr.1.2.3.)

Auf Grundlage des § 11 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) erlaubt die Rechtsprechung fiir in Sondergebieten vorgesehene grolflachige Ein-
zelhandelsbetriebe in bestimmten Grenzen auch Festsetzungen tber die maximal zulas-
sige Verkaufsfldche nach Quadratmetergrenzen. (So BVerwG, Urt.v. 17.10.2019, Az.: 4 CN
8/18,Rn. 9 ff,; Urt.v. 24.03.2010, Az.: 4 CN 3/09, Rn. 23 f.)

Allerdings gilt dies im Regelfall nur unter der Bedingung, dass "die maximale Verkaufsfla-
chengrolRe im Verhaltnis zur GrundstiicksgrélRe durch eine Verhaltniszahl (z.B. 0,3/0,5 etc.)
festgelegt wird, soweit dadurch die Ansiedlung bestimmter Einzelhandelstypen und damit
die Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet geregelt werden soll." (BVerwG, Urt. v.
17.10.2019, Az.: 4 CN 8/18, Rn. 33; Urt. v. 03.04.2008, Az.: 4 CN 3/07, Rn. 16) Diese Anforde-
rung erfiillen die Festsetzungen im vorliegenden Fall nicht. Weder der Bebauungsplan
selbst noch die Begriindung stellen die zuldssigen Verkaufszahlen im Verhdltnis zur Grund-
stiicks- oder GebietsgroRe als Verhdltniszahl dar. Die Bebauungsplanunterlagen enthalten
allein Darstellungen in Form absoluter Quadratmeterangaben. Eine solche Darstellung
kommt nach der Rechtsprechung allerdings nur dann alternativ in Betracht, wenn die maxi-
male Verkaufsflache fur jeweils einzelne Grundsticke festgelegt wird. (BVerwG, Urt. v.
17.10.2019, Az.: 4 CN 8/18, Rn. 33.) Dies ist hier nicht der Fall. Die Festlegungen beziehen
sich vielmehr auf das gesamte Sondergebiet.

Vorliegend erfolgt damit eine unzuldssige Kontingentierung von Nutzungsoptionen, die
der BauNVO grundsatzlich fremd ist. Denn eine solche Kontingentierung, die auf das Son-
dergebiet insgesamt bezogen ist, beférdert so genannte "Windhundrennen" potenzieller
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Investoren und Bauantragsteller und macht es damit wahrscheinlich, dass Grundeigentu-
mer im Fall der Erschopfung des Kontingents von der kontingentierten Nutzung ausge-
schlossen sind. (BVerwG, Urt. v. 03.04.2008, Az.: 4 CN 3/07,Rn. 17.)

Entsprechend hat die hier vorgenommene quadratmeterbezogene Verkaufsflachenbegren-
zung keine gesetzliche Grundlage und ist damit rechtswidrig.

Die Unterlagen sind daher an die Anforderungen der Rechtsprechung zur Ausweisung anzu-
passen und anschliefend neu auszulegen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Festzuhalten ist zundchst, dass die Festsetzung des Bebauungsplans zur Verkaufsflachen-
kontingentierung im Sondergebiet seitens der Einwenderin nur auszugsweise wiedergege-
ben wird. Der Bebauungsplan setzt eine maximal zuldssige Verkaufsflache "je" Bau- und
Gartenfachmarkt, mithin vorhabenbezogen fest. Hinzu kommt, dass durch die Festsetzung
einer Mindest-Verkaufsflache von "je" 15.000 m?ein "Windhundrennen" von vornherein
auch ausgeschlossen werden soll, da in dem Sondergebiet im Ergebnis praktisch nur ein
einziger Bau- und Gartenmarkt realisiert werden kann.

Um sicherzustellen, dass tatsdchlich nur ein vorhabengeeignetes Grundstick existiert bzw.
nur ein Bau- und Gartenfachmarkt auf diesem zuldssig ist, erfolgen Abstimmungen mit
dem Grundstickseigentimer. Es wurden daraufhin weitere Festsetzungen in Form enger
Baugrenzen und einer maximalen Zahl zuldssiger Vollgeschosse getroffen.

Punkt 12
2.4 Fehlerhafte Plandarstellung der Baugrenzen

Daruber hinaus weist der Bebauungsplan die Baugrenzen in der Planzeichnung fehlerhaft
aus.

So verlauft keine Baugrenze zwischen dem geplanten Sondergebiet und dem Gewerbege-

biet 1, das nordwestlich im Plangebiet liegt. Vielmehr ist die Baugrenze nutzungsgebiets-
Ubergreifend dargestellt (vgl. Abbildung 1, blaue Linien).

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Planzeichnung von Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg",
2. Entwurfvom 12.08.2021

Damit ware eine Uber die Grenze des Sondergebiets reichende, durchgehende Bebauung
der beiden Gebiete zuldssig. Es bleibt allerdings offen, wie fiir diesen Fall die Trennung der
jeweils zuldssigen Nutzung hinreichend trennscharf méglich sein soll.

Mangels aktueller Darstellung der Planungen der Vorhabentragerin in den weiteren Plan-
unterlagen bleibt auch offen, ob das eigentlich auf das Sondergebiet beschrankte Vorha-
ben des Bau- und Gartenfachmarktes das Sondergebiet nicht tatsachlich Giberschreiten
wird. Denkbar erscheint, dass die Vorhabentragerin den geplanten Drive-In nicht im Son-
dergebiet, sondern tatsdchlich im Gewerbegebiet 1 errichtet. Die textlichen Festsetzungen
lassen insofern den Vertrieb nicht-zentrenrelevanten

Sortiments zu.

Eine solche mogliche Umsetzung wird aber von keiner der der Planung zugrundeliegenden
fachlichen Einschatzungen und Bewertungen betrachtet. Entsprechend fallt mit der fehlen-
den Abgrenzung des Sondergebiets vom Gewerbegebiet 1 in Form einer Baugrenze die be-
schriebene und abgewogene Planung mit der festgesetzten Planung auseinander.
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Entweder bedarf es einer entsprechenden Berlicksichtigung der hier beschriebenen Umset-
zung in Form einer gebietsiubergreifenden Bebauung und Nutzung in den Gutachten oder
es bedarf der Anpassung der Planung an die begutachtete und begriindete Situation.

Der Bebauungsplan gentigt damit nicht den Anforderungen des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB, da
die Planung Uiber die in die Abwdgung eingestellten Ergebnisse der Fachgutachten hinaus-
geht. Eine gerechte Abwagung, wie von § 1 Abs. 7 BauGB gefordert, ist damit nicht gege-
ben.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Festsetzung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) ist, ins-
besondere bezogen auf das Sondergebiet, nicht unwirksam. Die tiberbaubare Grundstiicks-
flache ist bewusst so definiert, dass fiir die einzelnen Baufelder der Gewerbegebiete GE 1
und GE 2 eine maximale Flachenausnutzung und -aufteilung ermoglicht wird. Zugleich ist
durch die riickwartige Baugrenze ein ausreichender Abstand zu den Ausgleichs- und Pflanz-
flachen fur die Wurzelentwicklung der zu pflanzenden Baume sichergestellt. Die fiir das SO
BGM durch Baugrenzen definierte Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich zudem
an dem vorliegenden Entwurf fiir den hier geplanten Bau- und Gartenmarkt.

Die Erforderlichkeit einer zusatzlichen "seitlichen" Baugrenze zur Trennung des SO BGM
von dem GE 1 wird seitens der Landeshauptstadt Erfurt nicht gesehen. Es ist allgemein an-
erkannt, dass es u. a. bei Gewerbe- und Industriegebieten in der Regel genligt, nur eine Bau-
grenze entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache - mit oder ohne Abstand zu dieser — festzu-
setzen. Lediglich beim Angrenzen eines solchen Gebietes an ein Mischgebiet oder ein
allgemeines Wohngebiet kann im Einzelfall Veranlassung bestehen, sie durch Baugrenzen
zu trennen. Dies ist aber in erster Linie dem in der Bauleitplanung zu beachtenden Tren-
nungsgebot (§ 50 BImSchG) sowie dem Umstand geschuldet, dass die bauordnungsrechtli-
chen Abstandsflachen bei den zuerst genannten Gebieten weniger tief sind. Eine solche
Fallgestaltung liegt hier aber nicht vor. Mit dem Sondergebiet und dem Gewerbegebiet
grenzen hier vielmehr zwei "artverwandte" Baugebiete aneinander, die beide eine gewerb-
liche Nutzung der Grundstiicke erlauben. Auch Einzelhandelsbetriebe sind Gewerbebe-
triebe aller Arti. S.v. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Der geplante Bau- und Gartenfachmarkt ist
lediglich aufgrund seiner GroRflachigkeit gemalk § 11 Abs. 3S. 1 Nr. 2 BauNVO dem Sonder-
gebiet zugewiesen.

Aufgrund dieser Zuweisung zum SO BGM ist fiir das nachfolgende Baugenehmigungsver-
fahren letztlich auch hinreichend sichergestellt, dass der Bau- und Gartenfachmarkt nicht -
auch nicht teilweise —im GE 1 realisiert wird. Die Errichtung eines "Drive-In" im GE 1 ist
seitens der Vorhabentragerin auch nicht vorgesehen. Ein (selbststandiger) Baustoffhandel
wdre im GE 1 allerdings unter Berticksichtigung der Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung insbesondere in Nr. 1.1.1 grundsatzlich zuldssig und insofern auch von der abge-
wogenen Planung gedeckt.

SchlieRlich ist zu beriicksichtigen, dass der Bebauungsplan fir das SO BGM eine abwei-
chende Bauweise festsetzt (Nr. 3.1). Danach missen im SO BGM Gebdude — wie in der offe-
nen Bauweise - zwingend mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Es entfallt ledig-
lich die Langenbegrenzung auf 50 m gemadR § 22 Abs. 2'S. 2 BauNVO. Auch hierdurch wird
eine Trennung zwischen beiden Baugebieten erreicht.

Dem ungeachtet wird jeweils eine "trennende" Baugrenze zwischen dem SO BGM und dem
GE 1 eingefugt.

Punkt 13
2.5 Keine stadtebauliche Erforderlichkeit
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Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bebauungsplane aufzustellen, "sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; [ .. .]." Vorliegend ist nicht er-
sichtlich, dass das Vorhaben in der hier verfolgten Planung aus stadtebaulichen Griinden
erforderlich ist.

Insbesondere die Anforderung, dass die im Sondergebiet zulassigen Bau- und Gartenfach-
markte mindestens eine Verkaufsflache von 15.000 m? aufweisen missen, wird nicht stad-
tebaulich begriindet. Hierzu fuhrt die Planbegriindung aus: "Damit wird das stadtebauli-
che Ziel gestiitzt, einen groRen Bau- und Gartenmarkt an dieser Stelle unterzubringen. Fiir
Bau- und Gartenmarkte mit Verkaufsflachen unter 15.000 m? Verkaufsflache standen laut
Alternativenprifung andere Flachen zur Verfiigung. Die Entscheidung flir den Standort fiel
auf Grund der der hohen Flachenverfliigbarkeit fiir einen groRen Baumarkt mit Drive-In.
Diese Entscheidung traf der Stadtrat mit der Anderung des Aufstellungsbeschlusses zu vor-
liegendem Bebauungsplan." (Begriindung Bebauungsplan LIN587 ,Am Tonberg", 2. Entwurf
vom 12.08.2021, S.18.) Die bloRe Tatsache, dass flir Verkaufsflachen unterhalb von 15.000
m? andere Standorte in Frage kommen, begriindet aber gerade nicht, dass ein Bau- und Gar-
tenfachmarkt mit einer entsprechenden GréRe stadtebaulich erforderlich ware.

Aus welchen stadtebaulichen Griinden das Ziel gesetzt wurde, einen Bau- und Gartenfach-
markt in entsprechender GroRe anzusiedeln, bleibt hingegen offen und wird nicht weiter
ausgefuhrt.

Auch der oben beschriebene (s.o. Ziffer 2.1) Widerspruch zu dem Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept 2030 fiir die Landeshauptstadt Erfurt und dem darauf aufbauenden Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzept ISEK Erfurt 2030 wird nicht aufgelost. Aus welchen
staddtebaulichen Griinden die auf gutachterliche Bewertung und Empfehlung hin getroffe-
nen Ziele im Rahmen der Konzepte plotzlich Gberholt sein sollten, wird an keiner Stelle
dargelegt.

Die Planunterlagen fihren im Wesentlichen wirtschaftliche Gesichtspunkte, nicht aber
staddtebauliche Griinde fur die Entscheidung an.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Bauleitplanungisti.S.v. § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB stadtebaulich erforderlich. Mit dem Be-
bauungsplan sollen u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines

Bau- und Gartenfachmarkts geschaffen werden, nachdem auch gutachterlich festgestellt
worden ist, dass innerhalb der Landeshauptstadt Erfurt mit Blick auf die zentralortliche

Funktion als Oberzentrum noch Entwicklungspotentiale im Bau- und Gartenmarktsorti-

ment bestehen.

Um die Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung einerseits und
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (v.a. in Bezug auf die stadtebaulichen Aus-
wirkungen von Bau- und Gartenfachmarkte auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugs-
bereich und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Erfurt und anderen Ge-
meinden) sicherzustellen, wurde eine stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie durchgefihrt.
Den Ergebnissen dieser fachgutachterlichen Untersuchung folgt das Planvorhaben.

Ziel der Planung ist es nicht, eine Vielzahl kleinteiliger Einzelhandelsbetriebe mit bau- und
gartenmarktspezifischem Kernsortiment zu ermdéglichen. Vielmehr soll sichergestellt wer-
den, dass die Entwicklungspotentiale des Oberzentrums Erfurt durch grolle Bau- und Gar-
tenfachmarkte mit breitem Warensortiment ausgeschépft werden, die auch langfristig
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marktgangig ist und wirtschaftlich nachhaltig betrieben werden kdnnen. Hierzu ist es er-
forderlich, zusatzlich zur Festsetzung einer maximal zuldssigen Verkaufsflache auch eine
Mindestverkaufsflache von 15.000 m? festzusetzen.

Einen Widerspruch zu den Empfehlungen des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts 2030
und des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ISEK Erfurt ist darin nicht zu sehen. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird insoweit auf die vorstehenden Ausfihrungen (zu
Punkt 2.2 der Stellungnehmerin) verwiesen.

Punkt 14
2.6 Umweltfachliche Planunterlagen - unzureichende Datengrundlage, Festsetzungen teil-
weise ohne Rechtsgrundlage

Die umweltfachlichen Unterlagen genligen nicht den daran gesetzten Anforderungen und
kdnnen nicht zu einer fehlerfreien Abwdgung beitragen.

2.6.1 Faunistischer Fachbeitrag veraltet und unvollstandig

Der "Faunistischer Fachbeitrag (Avifauna, Feldhamster) fiir den B-Plan LIN 587 "Am Ton-
berg" (Landeshauptstadt Erfurt/Thiringen)" (Institut fiir biologische Studien Jorg Weipert,
"Faunistischer Fachbeitrag (Avifauna, Feldhamster) fur den B-Plan LIN 587 "Am Tonberg"
(Landeshauptstadt Erfurt/Thiringen) Abschlussbericht" vom Oktober 2013) ("Faunistischer
Fachbeitrag") beruht auf einer tiberholten Datengrundlage.

Der Beitrag datiert auf den Oktober 2013 und ist damit im Auslegungszeitpunkt bereits
acht Jahre alt. Eine aussagekraftige Bewertung erscheint auf dieser Grundlage nicht mog-
lich.

Zu dem Manko des veralteten Datenstandes tritt, dass die Bewertung hinsichtlich des Feld-
hamsters allein auf fiinf Begehungen der Flachen zwischen Marz und September 2013 be-
ruht, wobei unklar bleibt, zu welchen Tageszeiten die Begehungen erfolgt sind. (Institut fir
biologische Studien Jorg Weipert, Faunistischer Fachbeitrag (Avifauna, Feldhamster) fir
den B-Plan LIN 587 "Am Tonberg" (Landeshauptstadt Erfurt/Thiringen) Abschlussbericht
vom Oktober 2013,S.9)

Zwar ldsst sich nicht abstrakt bestimmen, wie viele Begehungen zur Erfassung welcher
Tierarten zu welchen Jahres- und Tageszeiten erforderlich sind und nach welchen Metho-
den die Erfassung stattzufinden hat. Dies hangt vielmehr von Faktoren wie der GroRe des
Untersuchungsraums, der Breite des Artenspektrums sowie davon ab, ob zu dem Gebiet be-
reits hinreichend aktuelle und aussagekraftige Ergebnisse aus friheren Untersuchungen
vorliegen. (BVerwG, Urt.v.09.07.2008, Az. 9 A 14/07, Rdnr. 59 f.) Allerdings lasst das Zu-
sammenfallen eines weit zurilickliegenden Bewertungszeitraums mit einer tiberschaubaren
Anzahlan Erhebungsdaten Zweifel daran aufkommen, dass die Bewertungsergebnisse ak-
tuell noch belastbar sind.

Auch die im Umweltbericht (Alkewitz Landschaftsarchitekten, Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan LIN 587 "Am Tonberg" vom 22.07.2021, S. 8.) und dem entsprechenden Kurzgut-
achten (Planungsburo Dr. Weise, Kurzgutachten zum Vorkommen des Feldhamsters Bebau-
ungsplan "Am Tonberg" Erfurt-Linderbach / Thiringen) angesprochene Nachkartierung von
2018 dndert an dieser Einschatzung nichts. Die Bewertung beruht auf einer einmaligen Be-
gehung am 07.09.2018.

Hinsichtlich der im faunistischen Fachbeitrag betrachteten Vogelarten erfolgte keine
Nachkartierung oder weitergehende Erfassung.
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Erst gar nicht betrachtet werden Amphibien, Fledermduse oder Insekten. Diesbeziiglich ist
die Datenerfassung und damit auch die Bewertung unvollstandig und kann nicht als
Grundlage fur eine abwagungsfehlerfreie Bewegung dienen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Inwieweit bzw. ob der Faunistische Fachbeitrag veraltet ist, bemisst sich nicht an einer
Zeitspanne zwischen seiner Erarbeitung und dem Satzungsbeschluss zum gegenstandli-
chen Bebauungsplan. Vielmehr ist die tatsachliche Entwicklung im Plangebiet entschei-
dend. Es hat in der Zwischenzeit keine Aufgabe oder Anderung der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung stattgefunden, die das Plangebiet als Lebensraum fir die
aufgefiihrten Arten nicht attraktiv macht.

Dem ungeachtet wurde die Kartierungen aktualisiert.

Hinsichtlich der geforderten Untersuchung von Amphibien, Fledermause oder Insekten ist
mitzuteilen, dass das Plangebiet fiir die aufgefiihrten Arten nicht attraktiv ist. Im Beneh-
men mit dem Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt wurde deshalb entschieden,
auf eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung zu verzichten.

Punkt 15
2.6.2 Externe Kompensationsmalnahmen ohne Vorhabensbezug

Der Kompensationsbedarf der MaRnahme ist laut dem Umweltbericht nicht komplett auf
dem Plangebiet auszugleichen. Die fehlenden Anteile sollen in Form externer Kompensati-
onsmaRnahmen auf der Flache "LOV 540 Behoérdenzentrum am Steiger - Neue Landschaft,
Erfurt" ausgeglichen werden. (Alkewitz Landschaftsarchitekten, Umweltbericht zum Be-
bauungsplan LIN 587 "Am Tonberg"vom 22.07.2021, S. 28.)

Der Bebauungsplan LOV 540 Behdrdenzentrum am Steiger — Neue Landschaft, Erfurt findet
sich derzeit in Aufstellung. (Website der Stadt Erfurt: https://www.erfurt.de/ef/de/le-
ben/planen/stadtplanung/fp_bp/lov/109493.htm( (30.11.2021).) Die fiir die externen Kom-
pensationsmaBnahmen vorgesehenen Flachen stehen in keinem rdaumlichen oder funktio-
nellen Bezug zum Plangebiet.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Die AusgleichsmaBnahmen
wurden fortgeschrieben.

Begriindung:

Die AusgleichsmaRBnahmen des Bebauungsplans LIN587 sollen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans liegen. Die Inanspruchnahme der Flachen im Bebauungsplan
LOV540 ist nicht mehr vorgesehen. Stattdessen sollen Flachen im Bereich "Schweden-
schanze" in Anspruch genommen werden. Diese Flachen wurden in den Geltungsbereich
Ubernommen.

Punkt 16
2.6.3 Schallimmissionsprognose unzureichend - Festsetzungen ohne Rechtsgrundlage

Wie bereits erwdhnt liegt den ausgelegten Planunterlagen eine wesentliche Bezugsquelle
der Schallimmissionsprognose nicht bei (s.0. 1.2).

Abwdgung:

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt
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Begriindung:

Die "Schallimmissionsprognose "Gerduschkontingentierung zum Planungsvorhaben "Ge-
werbegebiet Linderbach - Am Tonberg", 2. Uberarbeitung” gefertigt von TUV Thiiringen An-
lagentechnik GmbH & Co. KG, Datum 11.03.2015" wird als umweltbezogene Stellung-
nahme im Rahmen der erneuten Auslegung verfiigbar gemacht.

Punkt 17

Die Schallimmissionsprognose ist dartiber hinaus nicht nachvollziehbar. So bleibt bereits

offen, welche Gerauschquellen von der Prognose erfasst werden. Es ist nicht ersichtlich, ob
beispielsweise die Gerduschbelastung der Haustechnik, der Pumpen des geplanten Regen-
rickhaltebeckens oder der zunehmende Liefer- und Rangierverkehr wahrend der Lieferzei-

ten Beriicksichtigung finden.

Eine Bewertung, inwieweit die ausgeworfenen Immissionskontingente realistischer Weise
eingehalten werden kénnen, ist der Unterlage nicht zu entnehmen.

Auch bleibt offen, in welcher Weise gegebenenfalls zur Einhaltung der Kontingente not-
wendige LarmschutzmaRnahmen realisiert werden sollen. Festlegungen sieht der Bebau-
ungsplan insoweit nicht vor. Wenn im Rahmen der Ermittlung der konkreten Gerdausche-
missionen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Notwendigkeit fir
SchallschutzmalBnahmen auftritt, ist deren Realisierbarkeit daher deutlich in Frage ge-
stellt.

Als Rechtsgrundlage fur die ausgeworfenen Emissionskontingente benennt die Planbe-
grindung darlber hinaus unterschiedslos § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO. (Be-
grindung Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 2. Entwurf vom 12.08.2021, S. 20 f.) Auch
die textlichen Festsetzungen beziehen sich in Ziffer 1.3 lediglich auf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO. Bereits dem Wortlaut nach beschrankt sich der An-
wendungsbereich des § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aber auf "die in den §§ 4 bis 9 bezeichneten
Baugebiete" und erfasst damit gerade nicht Sondergebiete nach § 11 BauNVO.

Die ausgeworfenen Emissionskontingente sind hinsichtlich des Sondergebiets damit ohne
Rechtsgrundlage festgelegt worden.

Dariliber hinaus werden soweit ersichtlich Summenpegel festgesetzt, die sich auf mehrere
im Plangebiet ansdssige Betriebe oder Anlagen beziehen. Solche Summenpegel kdnnen im
Sondergebiet aber ebenso wenig festgesetzt werden wie gemall § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO in den Baugebieten nach §§ 4 bis 9 BauNVO. (BVerwG, Beschl.v. 02.10.2013,Az. 4
BN 10.13,Rn. 8.)

Auch unter diesem Gesichtspunkt sind die getroffenen Festsetzungen damit rechtswidrig.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Die Planung verfolgt das Ziel, einen Larmschutz gegeniiber den durch den Bebauungsplan
ermoglichten Gewerbeldrmimmissionen einschlieBlich des maRgeblichen Verkehrs in der
Weise zu verwirklichen, dass die Gerauschemissionen innerhalb des Plangebiets kontin-
gentiert werden. Es werden maximal zuldssige Emissionskontingente LEK in dB(A) festge-
setzt, deren Einhaltung im nachfolgenden Genehmigungsverfahren nach MaRgabe der For-
mel 6 oder Formel 7 in Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 Gerduschkontingentierung
nachzuweisen ist. In Anbetracht dessen war es nicht erforderlich, der Schallimmissions-
prognose ein bestimmtes Vorhaben mit konkreten Schallquellen zugrunde zu legen, zumal
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dies fur die Gewerbegebiete aufgrund der Bandbreite der dort méglichen Nutzungen auch
gar nicht moglich bzw. sinnvoll gewesen ware.

Die Notwendigkeit weitergehender SchallschutzmalRnahmen ist spekulativ und auf der
Ebene der Bauleitplanung dementsprechend nicht beriicksichtigungsfahig. Entscheidend
ist, dass der Bebauungsplan durch die Festsetzung von Larmemissionskontingenten sicher-
stellt, dass keine Vorhaben realisiert werden kénnen, die im Hinblick auf die von ihnen aus-
gehenden Gewerbelarmimmissionen mit den schutzbedurftigen Nutzungen im Einwir-
kungsbereich nicht vertraglich sind. Die Einhaltung der Lairmemissionskontingente ist
hingegen Aufgabe der Bauwilligen bzw. Nutzer der im Plangebiet belegenen Grundsticke.
Soweit die Zuldssigkeit der Festsetzung von Larmemissionskontingenten in Sondergebie-
ten in Zweifel gezogen wird, liegt dem Einwendungsschreiben eine unzutreffende Rechts-
auffassung zugrunde. Richtig ist zwar, dass diein § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO eroffnete
Moglichkeit, Baugebiete nach den besonderen "Eigenschaften” von Betrieben und Anlagen
zu gliedern, nach dem Wortlaut des § 1 Abs. 3 S. 3 Hs. 1 BauNVO bei der Festsetzung von
Sondergebieten keine Anwendung findet. Allerdings bestimmt § 1 Abs. 3 S. 3 Hs. 2 BauNVO
auch, dass nach den §§ 10 und 11 BauNVO besondere Festsetzungen tber die "Art der Nut-
zung" getroffen werden kénnen. Mit dieser Vorschrift wollte der Verordnungsgeber "in
Ubereinstimmung mit dem geltenden Recht klarstellen, dass besondere Festsetzungen,
wie sie fir die Baugebiete nach den §§ 2 bis9in § 1 Abs. 4 bis 10 gelten, in Sonder-gebieten
aufgrund der §§ 10 und § 11 erfolgen" (BRDrucks 354/89 S. 40).

Angesichts dieses klar formulierten Willens steht nach der Rechtsprechung auRer Frage,
dass hierunter auch Festsetzungen nach dem Vorbild des § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO fal-
len, auch wenn § 11 Abs. 2S. 1 BauNVO nicht ausdrucklich zur Gliederung nach den beson-
deren "Eigenschaften" von Betrieben und Anlagen, sondern nur zur Festsetzung der "Art der
Nutzung" ermdchtigt (vgl. BVerwG, Beschluss vom 02.10.2013 -4 BN 10.13 -).

Entgegen der von der Einwenderin gedauRerten Befiirchtung werden die Larmemissionskon-
tingente auch nicht als (unzuldssiger) Summenpegel oder Zaunwert festgesetzt. Zunachst
ist festzuhalten, dass in Nr. 1.3 der textlichen Festsetzungen ein eindeutiger Bezug zwi-
schen den festgesetzten Larmemissionskontingenten und dem konkreten Vorhaben herge-
stellt wird. Bereits daraus wird deutlich, dass es nicht um die Summe der Lirmimmissio-
nen der in den Baugebieten zuldssigen Nutzungen geht. Darliber hinaus tbersieht die
Einwenderin, dass die Larmemissionskontingente gemal DIN45691:2006-12, Formeln 6
und 7, nach Anteil der genutzten m? in Bezug auf die Gesamtfldche berechnet werden. Dass
der Nachweis der Immissionsvertrdglichkeit im Baugenehmigungsverfahren anhand dieser
Formeln zu fihren ist, ist im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Diese Art der Festsetzung
ist in der Praxis erprobt und auch so zum Beispiel auch in entsprechenden Empfehlungen
des Landes Brandenburg zu finden.

Punkt 18
2.7 Datengrundlage der Verkehrsuntersuchung nicht belastbar

In Bezug auf die "Verkehrsuntersuchung Projektentwicklung "BAUHAUS" - B-Plan

LIN587 in Erfurt "Am Tonberg"" ("Verkehrsuntersuchung") (INVER Ingenieurbiro fir Ver-
kehrsanlagen GmbH, Verkehrsuntersuchung Projektentwicklung "BAUHAUS" - B-Plan
LIN587 in Erfurt "Am Tonberg", vom 02.05.2019) ist anzumerken, dass die der Prognose zu
Grunde liegende Datengrundlage nicht belastbar ist.

So beruht die Verkehrsuntersuchung zum einen nicht auf aktuellen Daten. Vielmehr wer-
den lediglich Daten aus einer eigenen Erhebung des Gutachters aus dem Frithjahr 2018
herangezogen. Zum anderen wurde dabei der Verkehr im fraglichen Bereich lediglich an
zwei Tagen gezdhlt. Einordnende oder erganzende Daten aus weiteren Quellen sind nicht
eingeflossen.

Es bleibt damit offen, ob die an zwei Tagen in kurzer Abfolge erhobenen Daten reprasenta-
tivsind und den Ist-Zustand tatsachlich widerspiegeln oder nicht.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Die der Verkehrsuntersuchung zugrunde liegende Datengrundlage ist belastbar. Zur Erfas-
sung des Verkehrsaufkommens im lst-Zustand wurden am Donnerstag, 15.03.2018 am Kno-
tenpunkt - KP 1 - Weimarische StralRe / An der Henne / Linderbacher Weg und am Dienstag,
13.03.2018, an den Knotenpunkten KP 2 - Weimarische Stralle / Westrampe Ostumfahrung
(B 7) und KP 3 - Weimarische StraRRe / Ostrampe Ostumfahrung (B 7) Knotenstromzahlun-
gen durchgefihrt. Die Erhebungen wurden gemal§ geltender Richtlinie "Handbuch fiir die
Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) Teil S (StadtstralRen)" der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Kommission Bemessung von Stralenverkehrsanla-
gen innerhalb der Sommerzeit an einem durchschnittlichen Dienstag, Mittwoch oder Don-
nerstag aulRerhalb von Ferien- und Feiertagen durchgefihrt. An stark belasteten Stralen in
Grollstadten ist gemdR Richtlinie die Zahlung an einem Tag ausreichend. Seit der Erarbei-
tung des Gutachtens sind keine gravierenden Anderungen im Verkehrsnetz aufgetreten,
die zu relevant veranderten Verkehrsbelastungen im Untersuchungsbereich fihren wiir-
den. Auch fiir die Zeitebene der Prognose liegen keine grundlegend anderen Strukturzahlen
vor, die eine quantitativ bedeutende Anderung im betrachteten Ausschnitt des Verkehrs-
modells bedeuten wiirden. Die verwendeten Verkehrsbelastungszahlen kdnnen somit wei-
terhin als Grundlage fir die jetzige Planung angesehen werden.

Punkt 19

Deutlich schwerer wiegt aber, dass Zweifel an der Neutralitat des Gutachters hinsichtlich
der Bewertung der Notwendigkeit eines neuen Knotenpunktes "Zufahrt Gewerbe" in Form
der Ausfahrt vom Bereich des Sondergebietes auf die Weimarische StraRe verbleiben.

So finden sich auf Seite 39 der Verkehrsuntersuchung "Wichtige Hinweise des Projektlei-
ters Werner Mahler (Mahler & Sohn Bauwert GmbH) zum Gutachten vom 2. Mai 2019". Da-
rin macht der Projektentwickler die maRgebliche Bedeutung des zusatzlichen Anschlusses
des Sondergebietes an die Weimarische Stralle deutlich. Ohne eine solche direkte Zu- und
Abfahrt sei das Projekt nicht zu realisieren.

Es bleibt unklar, weshalb und mit welcher Intention die Hinweise des Projektleiters zum
Teil des Gutachtens gemacht wurden. Es verbleibt aber der Eindruck, dass der Projektent-
wickler Einfluss auf das Gutachtenergebnis gehabt hat.

Eine den betroffenen Belangen gerecht werdende Abwdgung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB
erscheint vor diesem Hintergrund ebenfalls zweifelhaft. Dies gilt insbesondere, da die Ver-
kehrsuntersuchung als Grundlage der Schallimmissionsprognose (ITA Ingenieurgesell-
schaft fur technische Akustik Weimar mbH, "Gutachtliche Stellungnahme P 1031/19 Rev-1
Schallimmissionsprognose Bebauungsplan LIN587 Gewerbegebiet Linderbach Am Tonberg
Erfurt"vom 19. August 2020, S. 4, Ziffer 2.2.) gleich in doppelter Weise Eingang in die Be-
wertung des Vorhabens gefunden hat.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung: )
Die Zweifel an der Neutralitat des Gutachters sind unbegrindet und im Ubrigen nicht ge-
eignet, die Plausibilitat der Verkehrsuntersuchung zu erschittern.
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Die zusatzliche "Zufahrt Gewerbe" wurde im Rahmen des Verkehrsgutachtens gemald Auf-
gabenstellung objektiv beurteilt und bewertet. Entsprechend wurden beziiglich der Ver-
knupfung des Gewerbegebietes mit dem Erfurter HauptstraBennetz zwei ErschlieBungsva-
rianten untersucht und bewertet:
e Variante 1:vollstandige ErschlieBung des GE tiber KP "An der Henne"
e Variante 2: zusatzliche Anbindung des GE Uber einen neuen Knotenpunkt "Zufahrt Ge-
werbe"
Im Verkehrsgutachten wurde anhand des giltigen Regelwerkes (Handbuch fiir die Bemes-
sung von Strallenverkehrsanlagen (HBS), Teil S (Stadtstrallen) der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen, Kommission Bemessung von Straenverkehrsanlagen,
nachgewiesen, dass der Nachweis der Verkehrsqualitdt fir beide Erschliefungsvarianten
erfullt wird und somit beide ErschlieBungsvarianten realisiert werden kénnten. Dariber
hinaus wird im Verkehrsgutachten darauf verwiesen, dass die zusdtzliche Gewerbezufahrt
nach Variante 2 die Erreichbarkeit der ¢stlichen Gewerbefldchen verbessert und die "Zu-
fahrt Gewerbe" somit zweckmadRig ist.
Die Hinweise des Projektleiters Herrn Mdhlers geben die Bedeutung der zusatzlichen Zu-
fahrt fir den Projektentwickler wieder. Sie hatten aber nachweislich keinen Einfluss auf
die verkehrlichen Berechnungen des Gutachters; diese wurden nach dem aktuellen Regel-
werk durchgefihrt.

Punkt 20
Nach dem Vorgesagten erweist sich der Entwurf des Bebauungsplans als rechtswidrig.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Abwagung erfolgte zu den vorstehend vorgetragenen Punkten im Einzelnen.

Punkt 21

Anlage 1

Plausibilitatsprifung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und
Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme)

Aufgabenstellung:
In der Stadt Erfurt ist die Neuansiedlung eines Bau- und Heimwerkermarktes mit einer Ge-
samtverkaufsflache von ca. 17.500 m? geplant, davon maximal 680 m? mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten. Im laufenden Bebauungsplanverfahren wurde gemdR dem Beschluss des
Stadtrates in der Sitzung vom 06.10.2021 der 2. Entwurf des Bebauungsplans LIN587 "Am
Tonberg" gebilligt und erneut 6ffentlich ausgelegt.
Zur stddtebaulichen Vertrdglichkeit dieses Planvorhabens liegt das Gutachten "Stadtebau-
liche Vertraglichkeitsstudie fiir die Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fir ei-
nen groRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt" vom Oktober 2020 vor.
Die BBE Handelsberatung GmbH wurde von der OBl GmbH & Co. Deutschland KG aufgefor-
dert, diese Vertraglichkeitsstudie hinsichtlich ihrer branchenspezifischen Plausibilitdt im
Rahmen einer Kurzstellungnahme zu bewerten, wesentliche Aufgabenschwerpunkte sind:

e Bewertung der methodischen Vorgehensweise

e Diskussion branchen- und vorhabenbezogener Daten und Ergebnisse

e Diskussion der ermittelten Folgewirkungen des Planvorhabens und deren genehmi-

gungsrechtliche Einordnung.

1. Methodik des Gutachtens
Der Aufbau bzw. die Gliederung der Vertraglichkeitsstudie orientiert sich an den wesentli-
chen Fragestellungen zur stddtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit:

Stand: 07.09.2026
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

e Prufung des Planvorhabens vor dem Hintergrund des Kongruenzgebotes (Abschnitt
6)

e Prifung des Planvorhabens vor dem Hintergrund des Beeintrachtigungsverbotes
(Abschnitt 7)

e Prufung des Planvorhabens vor dem Hintergrund des Regionalen Einzelhandelskon-
zeptes Mittelthuringen und des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2017 fur die
Landeshauptstadt Erfurt (Abschnitt 8)

e Abschatzung der zuklnftigen Flachenentwicklung grolflachiger Einzelhandelsbe-
triebe im Bereich Baumarkt/ Gartencenter in Erfurt bei Vorhabensrealisierung (Ab-
schnitt 9).

Als Grundlage der Auswirkungsanalyse werden Planungen der Fa. BAUHAUS herangezogen,
mit einer sortimentsgenauen Verkaufsflachengliederung. Die Bewertung der einzelnen
Warengruppen erfolgt inkl. eines sogenannten "Flexibilisierungszuschlages", zu interpre-
tieren als maximaler Verkaufsflachen- und Umsatzanteil der einzelnen Warengruppe inner-
halb des Gesamtvorhabens. Damit wird ein worst-case-Ansatz verfolgt.

Das gesamte Gutachten orientiert sich sowohl in der Analyse als auch in der Bewertung an
dieser Sortimentsgliederung. Das starre Festhalten an der Sortimentsgliederung fuhrt in
der Analyse zu einer rein quantitativen Betrachtung der aktuellen Verkaufsflachenausstat-
tung und in der stddtebaulichen Bewertung stets zu Teilbetrachtungen nach Sortiment
und Standort. Eine umfassende Einordnung des Planvorhabens in die bestehenden Wettbe-
werbsstrukturen und eine dementsprechend differenzierte Bewertung der Folgewirkungen
ist auf dieser Grundlage nicht méglich. Letztlich werden auch nur relativ einheitliche, pau-
schalierte Folgewirkungen dargestellt.

Die Vorgehensweise wird bereits im Abschnitt 2.1.2 beschrieben, dort heilt es:

"Grundlage fir die Ermittlung der potenziellen stadtebaulichen und raumordnerischen
Auswirkungen eines Vorhabens ist dessen Umsatz. Dieser wiederum hdngt zum einen von
der GroRe/ Verkaufsflache des Vorhabens und zum anderen von der anzusetzenden Fla-
chenleistung ab. Die Flachenleistung hangt dabei auch von den im Vorhaben zu erwarten-
den Sortimenten ab.

Da die Auswirkungen branchenbezogen zu ermitteln sind, muss das zu untersuchende Sor-
timentskonzept eine hinreichende Differenzierung aufweisen: Dies bedeutet, dass jedes
Sortiment einzeln in seiner Dimensionierung aufzufihren ist. Um dem Erfordernis der Be-
stimmtheit zu genuigen, sollten in einem B-Plan ausschlieRlich Sortimente festgesetzt wer-
den.

Nicht relevant ist hingegen der Betriebstyp: Da sich dieser einer planungsrechtlichen Fest-
setzung u.E. entzieht bzw. eine entsprechende Festsetzung mit rechtlichen Unsicherheiten
verbunden ware, kann er auch keine Grundlage fir die Ermittlung der Auswirkungen dar-
stellen. Im Ubrigen erfolgen Auswirkungen vorrangig sortimentsbezogen: Wettbewerb fin-
det betriebstypenibergreifend statt." (vgl. Stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie fur die
Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fiir einen grokflachigen Bau- und Garten-
markt in Erfurt” des Gutachterbiiros Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung
vom Oktober 2020, S. 3)

Der Sortimentsbezug ist sicherlich eine wichtige Entscheidungsgrundlage, aber nicht die
einzige. Ebenso wichtig sind das ortliche und regionale Marktpotenzial, die erwartete Um-
satzherkunft und der konkrete Wettbewerbsbezug. Es ist falsch, dass der Betriebstyp nicht
entscheidungsrelevant und nicht festsetzungsfdhig ist. SchlieRBlich wird im Entwurf des
Bebauungsplanes ein SO-Gebiet Bau- und Gartenmarkt ausgewiesen, in welchem Bau- und
Gartenfachmdrkte mit einer maximalen Verkaufsflache von 17.498 m? zuldssig sind.

Bau- und Heimwerkermarkte zeigen sicherlich eine vielfaltige Wettbewerbsbeziehung, wie
dies die bundesweite Marktstruktur verdeutlicht. Sie reprasentieren am gesamten handels-
relevanten DIY-Markt (ohne Handwerk) einen Marktanteil von 20,5%, stehen gleichzeitig
aber in einem unmittelbaren, betriebsformspezifischen Wettbewerb (vgl. Handelsverband
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Heimwerken, Bauen und Garten e.V., Umsatz entlang der "Markttreppe" im DIV-Markt, ver-
offentlicht im Rahmen der Jahrespressekonferenz 2021). Es ist nicht méglich, die branchen-
spezifische Wettbewerbskonstellation unbetrachtet zu lassen und dennoch zu versuchen,
Aussagen zur Nachfragebindung und zu Umsatzumverteilungen zu treffen. Die malkgebli-
chen Markt- und Wettbewerbsbeziehungen missen eine wichtige Datenbasis flr eine der-
artige Auswirkungsanalyse sein. Andernfalls kénnen konkrete Folgewirkungen auch nicht
standortkonkret bewertet werden und im Ergebnis erscheinen stets relativ einheitliche,
gleichverteilte Effekte tiber alle Standorte und Wettbewerber, wie in den Modellrechnun-
gen des vorliegenden Gutachtens.

Die fehlende branchenspezifische Betrachtung zieht sich durch das gesamte Gutachten,
vom Projektstandort liber Einzugsgebiet und aktuelle Wettbewerbssituation bis zur Mo-
dellrechnung der Umsatzumverteilungen. Nachfolgend sind die wesentlichen Punkte her-
vorzuheben.

Einer methodischen Vorgehensweise sind grundsatzlich die Qualitatskriterien fur Einzel-
handelsgutachten (gif Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V., Quali-
tatskriterien fir Einzelhandelsgutachten -Einzelhandelskonzepte und projektbezogene
Auswirkungsanalysen, 2020) entsprechend dem Leitfaden der gif Gesellschaft fiir Immobi-
lienwirtschaftliche Forschung als einheitliches Standardwerk zugrunde zu legen, nachfol-
gend wird diesbeziiglich auf einige thematische Zusammenhange verwiesen.

2. Fehlendes Untersuchungsgebiet und fehlende Prognose der Umsatzherkunft

Das Gutachten verzichtet auf die konkrete Abgrenzung eines Einzugsgebietes. Ausgewie-
sen wird lediglich auf Seite 5 in der Karte eine 20 Minuten-Isochrone.

Ein Fahrzeitradius von 20 Minuten kann ein Ausgangspunkt fiir eine Einzugsgebietsab-
grenzung sein, viele Baumadrkte erreichen keine gréRere Ausstrahlung. Letztere ist aber wei-
terhin von der regionalen Wettbewerbssituation und der Magnetwirkung der Ansiedlungs-
kommune sowie des Projektstandortes sowie der erwarteten Marktstellung des Vorhabens
abhdngig.

Weitere Baumarktstandarte bestehen in Sommerda (hagebau und OBI mit zusammen sehr
hohem Verkaufsflachenbesatz im Vergleich zur Einwohnerzahl), in Weimar (Toom und Obi)
sowie in Arnstadt (hagebau und Hellweg).

Letztlich werden nur Erfurt, Sémmerda und Weimar einbezogen, obwohl die ausgewiesene
20 Minuten-Isochrone vor Arnstadt endet. Eine plausible Begriindung erfolgt nicht, die Ver-
traglichkeitsanalyse verweist lediglich darauf, dass "im Hinblick auf eine Arbeitsrationali-
sierung eine Begrenzung der zu untersuchenden Stadte anzustreben" (Seite 4) sei.

Eine Konzentration auf die maRgeblichen Stadte und Wettbewerbsstandorte ist nur dann
sinnvoll, wenn die regionalen Wettbewerbsbeziehungen ermittelt und abgegrenzt werden.
Hierzu gehort ein definiertes Einzugsgebiet mit mehreren Teilgebieten der voraussichtli-
chen Kundenbindung, diese unterscheiden sich nach den Wahrscheinlichkeiten, mit wel-
cher Nachfrager aus einem Teilgebiet beim Vorhaben einkaufen werden. (gif Gesellschaft
fur Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V., Qualitatskriterien fir Einzelhandelsgutach-
ten — Einzelhandelskonzepte und projektbezogene Auswirkungsanalysen, 2020, Abschnitt
3.4.2.1 Zur Abgrenzung eines Einzugsgebietes)

Bezogen auf das konkrete Baumarktvorhaben und die Region um Erfurt sind relevante Un-
terschiede zu erwarten. So werden sich Kundenbeziehungen aus dem sidéstlichen Raum
und entlang der B7 bis nach Weimar deutlich von jenen unterscheiden, die nordlich von Er-
furt in dem Spannungsfeld zwischen Baumadrkten in Sémmerda und dem nérdlichen Erfur-
ter Stadtgebiet liegen. Eine einheitliche, undifferenzierte Kundenbindung aus dem gesam-
ten Erfurter Umland ist auszuschlieRen. Erst durch regional differenzierte Kundenstrome
und Umsatzerwartungen sind Auswirkungen auf potenzielle Wettbewerbsstandorte prog-
nostizierbar.

3. Planstandort
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Die Beschreibung des Planstandortes im Abschnitt 4.1 erfolgt sehr detailliert hinsichtlich
derrdaumlichen Lage und der Verkehrsanbindung, ldsst demgegeniber wesentliche Aspekte
der Einbettung des Planvorhabens in die 6rtliche Einzelhandelssituation unberiicksichtigt.
(gif Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V., Qualitatskriterien fur Ein-
zelhandelsgutachten - Einzelhandelskonzepte und projektbezogene Auswirkungsanalysen,
2020, Abschnitt 3.3.2 Mikrostandort)

In der Beschreibung des unmittelbaren und des weiteren Umfeldes wird stdrker auf ge-
werbliche Nutzungen, angrenzende Landwirtschaftsflachen, Wohnbebauung und der
Henne-Kaserne abgestellt.

Hinsichtlich des Einzelhandels wird auf die ndchstgelegenen Zentren in 4,0 km bzw. 4,5 km
Entfernung verwiesen und auf den Sonderstandort Holzlandstrale in 2,5 km Entfernung.
Dies ist unzureichend, eine detaillierte Mikrostandort-Karte mit einem ca. 2,5 km-Umfeld
wirde dies veranschaulichen.

Der Projektstandort liegt an der Verkehrsachse B7 von Weimar kommend und weiterfiih-
rend als Weimarische StraRRe in Richtung Zentrum. Dabei liegt er zentral zwischen dem Glo-
bus-SB-Warenhaus (ca. 6.700 m? Verkaufsflache) ca. 1,2 km 6stlich und dem OBI (ca. 15.000
m? Verkaufsflache) als Sonderstandort HolzlandstralRe, benachbart mit Gartnerei Bucken-
auer sowie dem EKZ T.E.C. (ca. 23.500 m?* Verkaufsflache t. Anbieterangaben) ca. 2 - 2,5 km
westlich. Nicht zu vergessen sind der Fachmarktstandort Weimarische StralRe und weiterer
Solitarlagen.

Die Wechselwirkungen und Synergieeffekte dieser benachbarten Einzelhandelsstandorte,
ihre Aufwertung durch das Planvorhaben und eine zunehmende Magnetwirkung auf Stadt-
gebiet und Umland sollten in diesem Abschnitt thematisiert werden.

Esist richtig, dass "der Planstandort nicht einem der im Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept fir die Landeshauptstadt Erfurt dargestellten Sonderstandorte angehort" (Seite 15 der
Auswirkungsanalyse). Mit dem Vorhaben ist aber eine zunehmende funktionale Vernet-
zung der bisher separat ausgewiesenen Sonderstandorte verbunden.

4. Planvorhaben und Umsatzerwartung

Das Planvorhaben wird in Tabelle 1 auf Seite 18 sehr detailliert hinsichtlich Sortiments-
struktur und damit verbundener Verkaufsflachenanteile ausgewiesen. Dies ist als sehr gute
Grundlage einer Auswirkungsanalyse ausdriicklich hervorzuheben, dies gilt insbesondere
auch fur den methodischen Flexibilisierungsansatz.

Die mit der Sortimentsstruktur und Verkaufsflachendimensionierung verbundene Umsatz-
prognose resultiert aber ausschlieBlich aus dem Ansatz von Flachenproduktivitaten. Dabei
wird der branchenibliche Bewertungsschlissel fur Freiverkaufsflachen sowie fir den Bau-
stoff-Drive-In berlicksichtigt. In Summe ergibt dies eine optimistische, fir Bauhaus-Stand-
ort aber grundsatzlich plausible Umsatzerwartung zwischen 30,9 Mio. € bis 34,9 Mio. €. In-
wieweit dieser Produktivitdtsansatz in der Region erzielbar ist, bleibt jedoch
unberiicksichtigt. Da kein detailliertes Einzugsgebiet abgegrenzt wurde, kann auch keine
Prognose der Kundenherkunft und Nachfragebindung erfolgen.

Die Abschatzung einer Umsatzerwartung auf Basis von Flachenproduktivitdten stellt einen
wichtigen Vergleichswert dar, reicht aber allein nicht fur eine seriése UmsatzgroRe einer
Planung. Eine Marktanteilsmethode bzw. die Ermittlung tber Kaufkraftbindungsquoten ist
zwingend hinzuzuziehen, dies kann auch auf Sortimentsebene erfolgen. (gif Gesellschaft
fir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V., Qualitatskriterien flr Einzelhandelsgutach-
ten - Einzelhandelskonzepte und projektbezogene Auswirkungsanalysen, 2020, Abschnitte
3.5.1 Abschatzung mit Hilfe von Flachenproduktivitdten sowie 3.5.2 Marktanteilsmethode
bzw. Ermittlung von Kaufkraftbindungsquoten)

5. Wettbewerbsanalyse in den untersuchten Stadten

Zur Wettbewerbsanalyse standen nach Aussagen der Gutachter Daten der Stadt Erfurt vom
2. Quartal 2017 zur Verfligung, welche anhand von weiteren Angaben der Stadt Erfurt aktu-
alisiert wurden. In den Stddten Weimar und Smmerda erfolgte eine Erhebung der wettbe-
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werbsrelevanten Daten im August 2019 (siehe Erlauterung im Abschnitt 2.1.4 der Auswir-
kungsanalyse, insbesondere auch Fullnote 7). Eine umfassende aktuelle Datenbasis stand
zum Zeitpunkt des Gutachtens Oktober 2020 offensichtlich nicht zur Verfigung.

Die Wettbewerbsanalyse beschrankt sich ausschlieRlich auf einen quantitativen Flachen-
besatz gegliedert fur die drei Stadte Erfurt, Weimar und Sdmmerda entweder nach den Sor-
timenten oder nach den Standorten. Eine konkrete Bewertung hinsichtlich der Wettbe-
werbsrelevanz bestimmter Standorte oder Anbieter erfolgt nicht, Hauptwettbewerber
werden nicht identifiziert. Es ist aber nicht davon auszugehen, dass jeder Quadratmeter
Verkaufsflache in den betroffenen Sortimenten in gleicher Weise wettbewerbsrelevant ist.
Eine Differenzierung zwischen Angeboten anderer Baumarkte, in Fachmarkten / Mébelhau-
sern/ Gartencentern, im kleinteiligen Fachhandel oder als Teilsortimente bei branchen-
fremden Anbietern, all dies ist nicht erfolgt. In einigen, beispielhaften Einzelfdllen wird
lediglich erwahnt, dass der Standortbereich Sonderstandort Apoldaer Str./ Sonderstandort
August-Robling-StralRe das Angebot eine "Textilfachmarktes" einbindet, im Sonderstandort
Eisenacher Stralle ein "Mobelhaus" ansdssig ist oder sich im Standortbereich Sonderstand-
ort HolzlandstralRe/ Sonderstandort Weimarische Stralle u.a. ein "Baumarkt" und ein "Gar-
tencenter" befinden. Nicht einmal anbieterkonkrete Daten sind enthalten, geschweige
denn eine Bewertung der unterschiedlichen Wettbewerbsstellung/ Wettbewerbsrelevanz.
Dabei ist davon auszugehen, dass beispielsweise der OBl in der HolzlandstraRe aufgrund
seiner Nahe zum Planstandort in einem ganz anderen Wettbewerbsverhdltnis steht, als der
zweite Erfurter OBl am gegeniberliegenden, nordwestlichen Stadtrand.

Flrjede Stadt ist eine zusammengefasst Tabelle enthalten, welche Verkaufsflache und
Umsatz der Bestandsstrukturen nach Sortimenten gegliedert dem Marktpotenzial (hier
Kaufkraft genannt) gegentiberstellt und folglich Bindungsquoten ausweist. Aufgrund der
starken Datenaggregation und fehlender Einzeldaten kann die Plausibilitat nicht geprift
werden. Offen bleibt sicher auch die Frage, wie die Gutachter, welche den Erfurter Einzel-
handel nicht selbst gesehen und erhoben haben, eine moglichst genaue Umsatzeinschat-
zung vornehmen konnten.

An dieser Stelle sei auf die ausgewiesene Kaufkraftbindungsquote von 75% fur die Stadt
Erfurt verwiesen. Diese wird in der weiteren Argumentation zur stadtebaulichen und raum-
ordnerischen Vertraglichkeit mehrfach zitiert, deren Richtigkeit und Aussagekraft aber nie
hinterfragt. Eine derart wichtige Zahlist grindlicher zu beleuchten und abzusichern.

Ein erster Anhaltspunkt wdre der Vergleich der Kaufkraftbindung mit der Verkaufsflachen-
ausstattung durch Bau- und Heimwerkermarkte, dies fihrt zu folgenden Erkenntnissen:

e InderStadt Erfurt summiert sich die gewichtete Verkaufsflache der vier Baumarkt-
standarte auf ca. 37.300 m? (Quelle gemaba Baumarktstrukturdaten 2021, korrigiert
um konkrete Bestandsdaten des OBl in der HolzlandstraRe), dies entspricht einer
Ausstattung von 1.7 46 m? je 10.000 Einwohner. Gegenuiber dem Bundesdurch-
schnitt (1.591 m?je 10.000 Einwohner) errechnet sich ein leicht Gberdurchschnittli-
cher Indexwert von 110%, gegenuber dem generell h6heren Vergleichswert von Thi-
ringen (2.010 m? je 10.000 Einwohner) entspricht dies aber nur einem Indexwert
von 87%.

e Einevergleichbare Berechnung erbringt fiir die Stadt Weimar einen Indexwert von
115% und fur die Stadt Sommerda von 371%, jeweils gemessen am Durchschnitt
Thiringen. Die Anbieter in Sémmerda bedirfen zwingend einer starken regionalen
Kundenbindung, was letztlich die Wettbewerbssituation im Norden von Erfurt be-
einflusst.

e Wird in den Erfurter Daten das Planvorhaben mit der im Gutachten auf Seite 20 aus-
gewiesenen, gewichteten Gesamtverkaufsfladche von 15.598 m? beriicksichtigt, so
steigt auch in Erfurt der Indexwert auf 123% des Vergleichswertes Thiringen bzw.
auf 156% des Bundesdurchschnittes.

Stand: 07.09.2026
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

Bundesrepublik Gesamt 83.166.711 13.235.300 6.318 5 1.591
Thilringen 2.120.237 83 426.200 5.135 25.545 2.010
_ Vergleichswert = 1.591 100]

Erfurt ' 213.692; - -4]  3n300] - Uggzs{  53423( 0 - n7as] - 110]
Toom 7.100 (87)
Obi 11.200
B 1 Discount Baumarkt 6.500 Angabenin Klammern
Obi (Holzlandstr.) 12.500 =Vergleichebasis Thiiringen

Sommerda i : 16.886 ’ - 2 14.100 7.050 9.443 7.466 469
Obi 10.100 (371)
hagebaumarki 4.000

Weimar 65.008 2 15.100 7.550 32.549 2.320 148
Toomn 5.100 (115)
Obi : 10.000

Quelle: Daten zum Baumarktbesatz fir Bundesrepublik gesamt und Thiringen aus Bau-
markt-Strukturuntersuchung, gemaba, Leverkusen 2021

Worin liegt also eine Bindungsquote von 75% begrindet? Der bisher nur leicht tiber Bun-
desdurchschnitt liegende Flachenbesatz der Baumarkte ist sicherlich nur ein Grund fir
eine im Saldo unzureichende regionale Nachfragebindung als Oberzentrum, erklart aber
keinesfalls eine derart niedrige Bindungsquote. Dieser Wert bedeutet schlie8lich, dass sal-
diert etwa ein Viertel der Erfurter Nachfrage abflieRen misste. Wo sind denn dafir die An-
gebotsstandorte? Dementsprechend wadren zur Untersetzung dieser Bindungsquote fol-
gende weitere Fragen zu klaren:

e Welche Wettbewerbsstruktur mit Fachmarkten, Gartencentern kleinteiligem oder
branchenfremden Handel zeigt sich in Erfurt und der Region? Wurde tatsachlich der
gesamte wettbewerbsrelevante Handel (incl. Baustoffhandel) erfasst? Gerade vor
dem Hintergrund des Baustoff-Drive-In im Planvorhaben kann der Baustoffhandel
nicht unberiicksichtigt bleiben.

e Zugleich ist zu beachten, dass wie bereits oben unter Punkt 1 Methodik angespro-
chen, Bau- und Heimwerkermadrkte am gesamten handelsrelevanten DIV-Markt
(ohne Handwerk) einen Marktanteil von 20,5% binden. Dies wird in Thiringen
leicht hoher sein, wird aber in jedem Fall durch eine Vielzahl weiterer Anbieter er-
ganzt. Ist also die Bindungsquote in Relation zu den eingebundenen Wettbewerbs-
strukturen zu werten?

e Sind die Bestandsstrukturen in ihrer Umsatzeinschatzung gegebenenfalls deutlich
zu niedrig bewertet? Der in Tabelle 4 auf Seite 25 der Auswirkungsanalyse ausge-
wiesene Gesamtumsatz von 88,8 Mio. € fiir bau- und gartenmarktspezifisches Sorti-
ment entspricht einer mittleren Flachenproduktivitat von 1.358 €/m>. Mit Sicher-
heit liegen die beiden OBI-Standorte und auch der Toom-Baumarkt in ihren
standortspezifischen Werten deutlich dariiber. Der B 1 Discount wird zwar unter-
halb des Durchschnitts verbleiben, beeinflusst mit seiner begrenzten Dimensionie-
rung aber auch nur geringfigig den gesamtstadtischen Wert. Kleinteiliger und
branchenfremder Handel fiihren dieses Sortiment stets nur auf kleinen Flachen,
aberi.d.R. mit deutlich héherer Flachenproduktivitat. Es scheint, dass die von den
Gutachtern gewdhlte Methodik der Datenaufbereitung zu keiner aktuellen Umsatz-
einschatzung fuhrte. (Bau- und Heimwerkermdrkte erzielten deutschlandweit in
2019, also unabhangig von den coronabedingten Sondereffekten 2020, ihr bestes
Branchenergebnis. Dies spiegelte sich dann auch in den Marktdaten wider. Leider
enthalten die Tabellen mit Aussagen zu Nachfragepotenzial nur sehr allgemeine
Quellenangaben. Die Berechnung und der zeitliche Bezug der recht umfassenden
Warengruppe "bau- und gartenmarktspezifisches Sortiment" sind damit nicht nach-
vollziehbar.)
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Diese Fragen bedirfen einer differenzierteren Wettbewerbsanalyse, nicht nur eine rein
quantitative Verkaufsflachenbetrachtung. Eine Bindungsquote von 75% ist speziell in die-
ser Warengruppe flr das Stadtgebiet Erfurt als Gesamtwert sehr unwahrscheinlich und be-
darf der geforderten, branchenspezifischen Untersetzung.

6. Prifung der Umsatzumverteilungen in den Kernsortimenten erbringt nur pauschale Er-
gebnisse
Im Rahmen der Prifung zum Kongruenzgebot im Abschnitt 6 der Auswirkungsanalyse wird
die Umsatzerwartung des Planvorhabens nach Sortimenten gegliedert den jeweiligen
Marktpotenzialen im zentralértlichen Funktionsraum gegentibergestellt und durchschnitt-
liche Abschopfungsquoten (hier genannt als Relation Umsatz zu Kaufkraft) ausgewiesen.
Diesen Durchschnittswerten fehlt aber jegliche Aussagekraft. Es wurde bereits deutlich,
dass das fehlende Einzugsgebiet und die fehlende qualitative Wettbewerbsanalyse letzt-
lich auch keine Aussagen zur kleinrdumigen Markt- und Wettbewerbsstellung des Planvor-
habens erlauben. Die Marktabschépfung ist in der Region zwischen stidostlichem Erfurter
Stadtgebiet und Weimar zweifellos eine andere gegenuber der Region zwischen dem Erfur-
ter Norden und Sémmerda. Es ist anzunehmen, dass derartige Werte weit auseinanderlie-
gen, was sagt dann ein Durchschnitt?
Notwendig wadren eine klare Bewertung der Wettbewerbsstellung mindestens der Bau- und
Heimwerkermarkte und wichtiger Fachmarkte und ein nachfolgendes Einfligen des Plan-
vorhabens. Fiihrt die Wettbewerbsstellung als zukinftig flachengréRter Baumarkt auch zu
einer dominanten Marktstellung? Die Frage kann derzeit mit dieser Auswirkungsanalyse
nicht beantwortet werden.
Die Konsequenzen sind in den Modellrechnungen zur Umsatzumverteilung im Abschnitt 7
sichtbar. Generell zeigt sich eine sehr geringe Transparenz, die Wirkungen werden nach
den drei Stadten und nach Sortimenten in eine Vielzahl von Tabellen aufgegliedert, ohne
dass ein zusammengefasstes Ergebnis prdsentiert wird.
Dies fihrt auch dazu, dass erhebliche Abweichungen in der Summe der Tabellen sich letzt-
lich nicht aufklaren lassen.
Die Gutachter setzen als Pramisse voraus:
"Ausgehend von den fir die Ist-Situation berechneten Kaufkraftstromen wurden in einem
zweiten Schritt die durch das Planvorhaben induzierten Kaufkraftumlenkungen mit Hilfe
des Gravitationsmodel/es ermittelt: Als neuer Attraktionspunkt zieht das Planvorhaben
Teile der vorhandenen Kaufkraft auf sich. In der Summe miussen diese auf das Plan vorha-
ben gerichteten Kaufkraftfliisse die zugrunde gelegten Planumsatze [...] ergeben: Grund-
satzlich wird davon ausgegangen, dass jedes neue Vorhaben seinen Planumsatz auch er-
reicht. [...] Dabei wurde im Sinne des Worst-Case-Ansatzes unterstellt. dass sich die
Umsatzumverteilungen auf die Untersuchungsstadte konzentrieren." (vgl. "Stadtebauliche
Vertrdglichkeitsstudie fur die Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fir einen
groRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt" des Gutachterbiiros Dr. Donato Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung vom Oktober 2020, S. 47)
Wenn also die Planumsadtze zu Umverteilung in den Bestandsstrukturen fihren und diese
Umverteilungen auf die drei Untersuchungsstadte konzentriert werden, sollten im Um-
kehrschluss die sortimentsbezogenen Wirkungen aller Stadte wiederum den Planumsatz
ergeben. Leider ist dies so nicht nachvollziehbar und fiir den Leser verbleibt der Eindruck
unvollstandiger Modellrechnungen:
e Umsatzerwartung fiir baumarkt- und gartencenterspezifisches Sortiment: 21,0 - 25,
1 Mio. € (vgl. Tabelle 3 auf Seite 23 der Auswirkungsanalyse)
e Umverteilungen in diesem Sortimentsbereich in
Erfurt 11,0-13,1 Mio. € (Tabelle 24)
Weimar 3,4-4,1 Mio. € (Tabelle 28)
Sémmerda 1,6 -1,9 Mio. € (Tabelle 32)
e ergebeninder Summe Umverteilungenvon 16,0- 19, 1 Mio. €.
e Esverbleibt eine Liicke von 5,0 - 6,0 Mio.€ gegeniiber dem Planumsatz.
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Der Verbleib dieser Umsatzlicke gegentliber den Prognosewerten ist nicht zu klaren. Eine
einfache Gesamtubersicht, wie sich die Umsatzerwartung aus Einzelpositionen zusam-
mensetzt, hatte sicherlich auch die Gutachter auf dieses Defizit aufmerksam gemacht.
Neben der anscheinend fehlerhaften Berechnung ist auch die gleichmalige Verteilung der
Wirkungen unerklarlich. Im genannten Sortimentsbereich (baumarkt- und gartencenterspe-
zifisches Sortiment) liegen die Umverteilungsquoten:

e im Stadtgebiet Erfurt Uberwiegend bei 12-14%, in wenigen Standorten mit gering-

fligigen Abweichungen bei 13-16%

e im Stadtgebiet Weimar bei 9-11% bzw. 10-12%

e im Stadtgebiet Sdmmerda bei 11-13%.
Interessant ist der Blick innerhalb der Stadt Erfurt auf die beiden OBI-Standorte: der unmit-
telbar benachbarte OBI-Standort in der HolzlandstraRe ware mit 2,7 - 3,2 Mio. € bzw. 13-
16% betroffen, der OBl in der Augsburger Strale (ca. 20 Fahrminuten entfernt) allerdings
mit vergleichbaren 2, 1 - 2,5 Mio.€ bzw. 12-14%. Andere Standorte ohne eigenen Baumarkt
sollen vergleichbare Wettbewerbsbeziehungen entfalten. Dies ist in dieser "Gleichvertei-
lung" so nicht zu erwarten. Es widerspricht auch den methodischen Erlduterungen der Gut-
achter selbst, die auf Seite 46/47 der Auswirkungsanalyse vermerken:
"Fur die Fahrzeiten wurde eine Zeitdistanz-Matrix erstellt, die die jeweiligen Entfernungen
zwischen den Wohnorten und den einzelnen Einzelhandelsstandorten (Fahrminuten) um-
fasst: Die Neigung, einen Ort als Einkaufsort aufzusuchen, hdangt ab von der relativen At-
traktivitat des Standortes gegenliber dem Wohnort und alternativen Einkaufsorten sowie
von der jeweils zu Uberwindenden relativen Entfernung."
Ursdchlich kdnnte hier die Zielsetzung der Gutachter angesehen werden, dass im nicht-
zentrenrelevanten Sortimentsbereich Wettbewerbswirkungen unter 20% als unschadlich
einzustufen sind. Bei differenzierterer Wettbewerbsbetrachtung wiirden einige Standorte
"entlastet”, andere diesen Schwellenwert aber deutlich Gberschreiten.
Zudem ist ein Schwellenwert noch keine stadtebauliche Begriindung. Die Schwellenwerte
als Anhaltswert zur Bewertung moéglicher stadtebaulicher Auswirkungen finden sich in der
Verwaltungs- und Gutachterbasis auf Grundlage der Ergebnisse einer im Jahr 1998 publi-
zierten GMA-Langzeitstudie. Im Mittelpunkt steht mehrheitlich der Schwellenwert von
10% fir zentrenrelevante Sortimente, fiir nicht-zentrenrelevante Sortimente liegt dieser
bei 20%. Diese Schwellenwerte wurden von verschiedenen Landesentwicklungs- und Regio-
nalpldnen oder auch Einzelhandelserlassen aufgegriffen. Grundsatzlich ist davon auszuge-
hen, dass beim Uberschreiten dieser Schwellenwerte von wesentlichen Auswirkungen aus-
zugehen ist, im Umkehrschluss bedeutet ein Unterschreiten der Schwellenwerte jedoch
keine stadtebauliche Vertraglichkeit. Es handelt sich ausschlielich um einen Anhaltswert,
keine statische Grenze. (gif Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche Forschunge.V,,
Qualitatskriterien fur Einzelhandelsgutachten — Einzelhandelskonzepte und projektbezo-
gene Auswirkungsanalysen, 2020, Abschnitte 3.6.2 Analyse und Bewertung der stadtebauli-
chen Auswirkungen (insbesondere Abschnitt 3.6.2.1 und Empfehlungen auf Seiten 180-
181)) Eine standortkonkrete Einschdtzung der Betroffenheit erfordert aber wiederum die
nun mehrfach angemahnte, ausfihrliche Wettbewerbsanalyse.
Nachfolgende Bewertungen insbesondere zum Beeintrdachtigungsverbot bauen sehr stark
auf diese beiden Daten - der Bindungsquote von 75% und dem Schwellenwert von 20% fir
Umverteilungen - auf, die getroffenen Schlussfolgerungen sind aufgrund der erlduterten,
ungekldrten Themenstellungen entsprechend kritisch zu hinterfragen.

7. Abschatzung der zukiinftigen Flachenentwicklung groRflachiger Bau- und Gartenmarkte
Die letzte Fragestellung der Auswirkungsanalyse zielt darauf ab, ob durch das Planvorha-
ben eine Flachenzuwachsspirale an anderen Standorten ausgeldst wird. Ohne detaillierte.
branchenspezifische Marktanalyse, ohne Einschdatzung der Marktstellung aller Bestands-
standorte und jener des zuklnftigen Bauhaus-Planvorhabens sowie ohne Prognose des DIV-
relevanten Marktpotenzials und damit verbundener Entwicklungsperspektiven kann diese
Fragestellung nicht erschdpfend beantwortet werden.
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Das Institut fir Handelsforschung (IFH) erwartet ausgehend von dem Umsatzschub in 2020
und einer aktuellen Stagnation in 2021/2022 einen weiteren Anstieg des DIY-Marktpoten-
zials bis 2025 um 5,7%. (Vgl. IFH Kéln, Umsatzentwicklung DIY, Garden & Construction un-
ter handelsanalyse.de) Die Marktdaten im Gutachten konnen bestenfalls den Stand 2019
reprdsentieren.
Wenn diese Einflussfaktoren:

e vonden Gutachtern eingeschatztes, verbleibendes Entwicklungspotenzial aus den

Marktdaten der Auswirkungsanalyse,
e miteiner weiteren Entwicklung des DIY-Marktes bis 2025,
e und einer moglicherweise marktdominanten Wettbewerbsstellung des zukiinftig
flachengroRten Bauhaus-Vorhabens

zusammengefihrt werden, ist eine Reaktion der Bestandsstandorte hinsichtlich Moderni-
sierung und Flachenerweiterung zur Erlangung einer ausgeglichenen Wettbewerbsstruktur
nicht auszuschlieen.
Die Gutachter beschranken sich diesbeziiglich aber auf die aus ihrer Sicht bestehenden,
grundsticksseitigen Erweiterungsmoglichkeiten an den aktuellen Baumarktstandarten.
Fir OBl werden die Erfurter Bestandsstandorte mit Planungen in deutlich kleineren Stad-
ten verglichen, letztlich eine Aussage ohne Wert.
Auf den aktuellen Leerstand neben dem Globus / Linderbach mit rund 7.500 m* Verkaufsfla-
che wurde nicht eingegangen.

8. Fazit

Insgesamt ist zu konstatieren, dass der Kernpunkt die fehlende branchenspezifische Markt-
und Wettbewerbsanalyse ist. Erst mit differenzierteren Wettbewerbsbeziehungen der
malRgeblichen Magnetstandorte und kleinrdumiger Betrachtung der Kundenorientierung
in Erfurt und aus dem Umland sind valide Prognosen zur Betroffenheit einzelner Standorte
moglich.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Abwagung erfolgte zu den vorstehend vorgetragenen Punkten im Einzelnen bereits in
den Punkten 1 bis 19. Zudem wurde eine Uberarbeitete Auswirkungsanalyse vorgelegt, die
die vorgenannten Kritikpunkte widerlegt.

Stellungnahme vom 11.07.2025

Punkt 20

Namens und kraft Vollmacht unserer Mandantin erheben wir in dem oben bezeichneten
Verfahren folgende

Einwendungen:

Der ausgelegte 3. Planentwurf leidet an formellen wie inhaltlichen Mangeln, die eine er-
neute Auslegung erforderlich machen.

Im Einzelnen:

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Abwagung erfolgt zu den nachfolgend vorgetragenen Punkten im Einzelnen.

Punkt 21
1. Formelle Fehler
Es liegen bereits formelle Fehler vor.
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So genligt die Bekanntmachung vom 4. Juni 2025(Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 11 vom
04.06.2025, S. 4 ff.) nicht den Anforderungen der §§ 3 ff. Baugesetzbuch (BauGB). Zudem
wurden nicht alle relevanten Unterlagen ausgelegt. Bereits aus diesem Grund ist die Of-
fentlichkeitsbeteiligung zu wiederholen.

1.1 Keine Bekanntmachung im zentralen Internetportal des Landes

Die Regelung des § 3 Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB erfordert, den Inhalt der ortsiblichen Be-
kanntmachung und die auszulegenden Unterlagen

"zusatzlich in das Internet einzustellen und iber ein zentrales Internetportal des Landes
zuganglich zu machen." [Herv. d. Verf.]

Vorliegend sind die Unterlagen zwar vom 16.06. bis zum 18.07.2025 auf der Website der
Stadt Erfurt(https://www.erfurt.de/ef111560 (zuletzt aufgerufen am 26.06.2025).) - soweit
ersichtlich —aber nicht in einem zentralen Internetportal des Landes Thiringen zuganglich
gemacht worden. Eine solche zusdtzliche Veroffentlichung in einem zentralen Internetpro-
tal des Landes ist, neben der Verdffentlichung auf der Website der jeweiligen Gemeinde,
eine zwingende Voraussetzung und darf nicht unterbleiben.(Jeromin in: Krénin-
ger/Aschke/Jeromin, Baugesetzbuch, 5. Auflage, Ed. 1. 2024, § 3 BauGB, Rn. 11; BeckOK
BauGB/Schink/Bachmann, 66. Ed. 1.5.2025, § 3 BauGB, Rn. 202.)

Der diesbeziiglich im Rahmen der 6ffentlichen Zwischenabwagung(Bebauungsplan LIN587
"Am Tonberg" 3. Entwurf, Zwischenabwdgung, v. 19.12.2024,S. 147.) erfolgte Hinweis, dass
ein solches Portal fiir Thiringen nicht existiere und eine Verdffentlichung entsprechend
nicht moglich sei, ist in diesem Zusammenhang irrelevant.

Sofern ein solches zentrales Internetportal, anders als beispielsweise in NRW — nicht exis-
tiert, so ergibt sich im Umkehrschluss aus der zwingenden Verdffentlichung liber ein zent-
rales Internetportal des Landes, dass ein solches Portal einzurichten ist. Anderenfalls
stiinde es im Belieben der gesetzlich zur Bekanntmachung verpflichteten Behorde, es zu
unterlassen ein entsprechendes Portal einzurichten und so die Verpflichtung auszuhebeln.
Rein vorsorglich sei erwdhnt, dass die Anwendung "Thiringen Viewer" ( https://thueringen-
viewer.thueringen.de/thviewer/planung.html (26.06.2025).), welche vom Thirringer Lan-
desamt fir Bodenmanagement und Geoinformation betrieben wird, jedenfalls nicht ein
solches zentrales Internetportal darstellt. Darliber hinaus ist ein Zugriff auf die aktuellen
Unterlagen des Bebauungsplans LIN587 "Am Tonberg" nicht moglich. Uber einen Link ge-
langt man zu den veralteten Planunterlagen des Vorhabens- und ErschlieBungsplans
LIA270 "Servicepark Linderbach".(https://www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtpla-
nung/fp_bp/lin/109478.html#pk_cam-paign=Redirector-Webcode&pk_kwd=ef109478
(26.06.2025).) Auch enthalt die Bekanntmachung keinen entsprechenden Hinweis.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Schon aus der Formulierung, dass die Unterlagen "zusatzlich" iber ein zentrales Internet-
portal des Landes zuganglich zu machen sind, wird deutlich, dass diese Form der Verfig-
barmachung ergdnzend zur Auslegung vor Ort zu verstehen ist. Ein zentrales Internetportal
des Freistaats Thuringen existiert derzeit nicht. Eine unterbliebene Bereitstellung der Be-
kanntmachung sowie der auszulegenden Unterlagen Uber ein zentrale Internetportal des
Landes war somit nicht moglich und ware im Ubrigen fiir die Wirksamkeit des Bebauungs-
planes auch unbeachtlich (§ 214 Abs. 1S. 1 Nr. 2 lit. e BauGB).

Punkt 22

1.2 Ausgelegte Unterlagen unvollstandig

Die ausgelegten Unterlagen sind nicht vollstandig.

Nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Entwdrfe der Bauleitplane mit der Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats auszulegen.(OVG NRW, Urt. v. 18.01.2019,
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Az.:7 D 49/17.NE -, Rdnr. 24.) Zweck der Auslegungspflicht ist die Verbesserung der Infor-
mationsmoglichkeiten der Burger und die Transparenz der Planung.(OVG Sachsen, Urt. v.
09.03.2012,Az.:1C13/10—,Rdnr. 46.)

Der Begriff der "umweltbezogenen Stellungnahme" in § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist dabei
richtlinienkonform weit auszulegen und erfasst grundsatzlich auch Gutachten, die eine
Gemeinde im Zuge ihrer Bauleitplanung eingeholt hat.(OVG Sachsen, Urt. v. 09.03.2012,
Az.:1C13/10 -, Rdnr. 48.) So bezieht die Auslegungsverpflichtung samtliche wesentliche,
der Gemeinde in Zusammenhang mit dem Vorhaben vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen ein.(BVerwG, Beschl.v. 11.08.2016, Az.: 4 BN 23/16 —,Rdnr. 3.)

Vorliegend wird diese Anforderung nicht erfillt.

So nimmt die Begriindung zum Bebauungsplan ausdriicklich Bezug auf die Priifung der
Standortalternativen im Umweltbericht zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans.(An-
lage 3 LIN 587, Begriindung Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 3. Entwurfv. 15.01.2025,
S.13.) Weder ist diese Anderung zwischenzeitlich erfolgt noch werden die Methodik oder
die Bewertungsgrundlage in der Begriindung zum Bebauungsplan benannt. Ohne den in
Bezug genommenen Umweltbericht lassen sich die Aussagen zur Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme der vom Entwurf erfassten Flachen nicht nachvollziehen.

Diese Auslegungsmangel werden daher hiermit gerligt. Die Planunterlagen sind erneut in
vollstandiger Form und auf allen notwendigen Portalen auszulegen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt

Begriindung:

Die Standortalternativenprifung im Umweltbericht zur 34. Anderung des Flachennut-
zungsplans soll nochmals zur Verfliigung gestellt werden. Diese war bereits Teil der ausge-
legten Unterlagen des Entwurfes der 34. Anderung des Flachennutzungsplans. Die Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit zum 3. Entwurf des
Bebauungsplans wird wiederholt und der Umweltbericht zur Verfligung gestellt.

Punkt 23

2. Fehlerhafte materielle Bewertung

Auch unter materiellen Gesichtspunkten genligen die ausgelegten Unterlagen nicht den
Anforderungen des § 1 BauGB.

Im Einzelnen:

2.1 Widerspruch zu tibergeordneten Planungen

Die aktualisierte Planung steht im Widerspruch zu den raumordnerischen Vorgaben, dem
Flachennutzungsplan, dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept und dem integrierten
Stadtentwicklungskonzept.

2.1.1 VerstoR gegen Vorgaben der Raumordnung — Aktualisierte Vertraglichkeitsstudie un-
zureichend

Die ausgelegte "Aktualisierte und erganzte stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie fir die
Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fir einen groRflachigen Bau- und Garten-
markt in Erfurt" des Gutachterbiros Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung
GmbH vom Oktober 2023 ("Aktualisierte Vertraglichkeitsstudie") ist unzureichend.

Wie bereits die urspriingliche Vertraglichkeitsstudie aus dem Jahr 2020 leidet auch die ak-
tualisierte Vertraglichkeitsstudie an methodischen Mangeln. Zu diesem Ergebnis kommt
die

"Stellungnahme zur aktualisierten Auswirkungsanalyse fur die Ansiedlung eines Bauhaus
Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme)" der BBE Handelsbe-
ratung GmbH vom 17.06.2025" (Im Folgenden: Kurzstellungnahme)

hiermit beigefiigt als Anlage 1.
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Die grundlegenden methodischen Madngel beziehen sich dabei auf die unzureichende Ein-
grenzung des Untersuchungsgebietes, eine unzureichende Grundlage fur die Umsatzprog-
nose, das Fehlen einer aktualisierten und differenzierten Wettbewerbsanalyse, sowie die
Nachvollziehbarkeit der durchgefiuihrten Analyse zur Umsatzumverteilung.

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die maRgeblichen Ziele der Raumordnung sind im vorliegenden Fall das Landesentwick-
lungsprogramm Thuringen 2025 (LEP 2025) sowie der Regionalplan Mittelthlringen (RP-
MT). Infolge der aufgefiihrten Mangel bleibt offen, ob das geplante Vorhaben im Einklang
mit den raumordnungsrechtlichen Vorgaben steht.

So kann auf Grundlage des Gutachtens keine Aussage dazu getroffen werden, ob das im
Landesentwicklungsplan enthaltene Kongruenzgebot und das Beeintrachtigungsverbot
eingehalten werden.

Nach dem Kongruenzgebot soll sich

"die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten
[..] in das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen".(Freistaat Thiringen: Ministerium
fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025
(LEP 2025) - Thiringen im Wandel, Erfurt, 15. Mai 2014, in der Fassung der ersten Anderung
des LEP 2025 vom 9. Juli 2024, S. 49)

Insbesondere aufgrund der unzureichenden Eingrenzung des Untersuchungsgebietes und
dem Fehlen einer aktualisierten Wettbewerbsanalyse ist auf Grundlage der hier erfolgten
gutachterlichen Bewertung gerade nicht moglich nachzupriifen, ob sich das geplante Bau-
vorhaben in das zentralortliche Versorgungssystem einfligt, da nur eine unzureichende Da-
tengrundlage existiert.

Auch die Vereinbarkeit mit dem Beeintrachtigungsverbot ist nicht hinreichend nachgewie-
sen. Das Verbot besagt, dass

"die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Versorgungsbereich und die Funkti-
onsfahigkeit anderer Orte [...] durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Ande-
rung von Einzelhandelsgroprojekten nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt werden"
sollen.(Freistaat Thuringen: Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landes-
entwicklungspro-gramm Thiringen 2025 (LEP 2025) - Thiringen im Wandel, Erfurt, 15. Mai
2014, in der Fassung der ersten Anderung des LEP 2025 vom 9. Juli 2024, S. 49.) Auf Grund-
lage der hier zugrundeliegenden Analyse ist die dafiir notwendige Prognose nicht mit der
notwendigen Sicherheit moglich.

Die Mdngel der den Planunterlagen als Anlage 3.15 beigefiigten aktualisierten Vertraglich-
keitsstudie zeigen sich im Einzelnen wie folgt:

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt

Begriindung:

Die Stadtebauliche Vertrdglichkeitsstudie des Bliros Dr. Donato Acocella Stadt- und Regio-
nalentwicklung vom Oktober 2023 ist hinsichtlich Aufbau, Nachvollziehbarkeit, Methodik
und Ergebnissen plausibel und dementsprechend geeignet, die moglichen wettbewerbli-
chen, stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen der Bauleitplanung in
der Landeshauptstadt Erfurt (insbesondere auch auf andere Einzelhandelsstandorte) sowie
im Umland prognostisch abzuschatzen. Die Abwagung erfolgt zu den vom Stellungnehmer
vorgetragenen Punkten nachfolgend im Einzelnen. Hinsichtlich der in der in der "Stellung-
nahme zur aktualisierten Auswirkungsanalyse fur die Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und
Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme)" der BBE Handelsberatung
GmbH vom 17.06.2025" (nachfolgend kurz "Kurzstellungnahme") sind die dort im Einzel-
nen vorgetragenen Punkte in der nachfolgenden Abwdgung enthalten.

Punkt 24

2.1.1.1 Unzureichende, nicht realitatsnahe Eingrenzung des Untersuchungsgebiets
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Wie schon im Gutachten aus dem Jahr 2020 wurde nicht das Einzugsgebiet, sondern nur
eine 20-minutige Fahrzeitzone beriicksichtigt, wonach pauschal die in dieser Fahrtzeit er-
reichbaren Baumadrkte bestimmt werden.
Hierzu fuhrt die Kurzstellungnahme aus:
"Eine 20-Minuten-Isochrone ist zwar branchendurchschnittlich ein typischer Wert, der aber
nicht in jeder Auspragung auf den Einzelfall Ubertragbar ist und [..] kennzeichnet letztlich
nur eine mogliche AulRengrenze eines Einzugsgebietes." (BBE Handelsberatung GmbH, Stel-
lungnahme zur aktualisierten Auswirkungsanalyse flr die Ansiedlung eines Bauhaus Bau-
und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), v. 17.Juni 2025, S. 3.)
Die Bestimmung von Einzugsgebieten ist dabei von vielen Faktoren abhdngig. Hierzu zdhlt
unter anderem die jeweilige Wettbewerbssituation, die Attraktivitat der Einzelhandels-
lage, aufgrund BetriebsgrolRe und Bekanntheitsgrad des Betreibers, sowie die Qualitat des
Mikrostandortes, wozu die verkehrliche Erreichbarkeit zdhlt. (BBE Handelsberatung GmbH,
Stellungnahme zur aktualisierten Auswirkungsanalyse fur die Ansiedlung eines Bauhaus
Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), v. 17. Juni 2025, S.
2.)

ass eine Darstellung des Einzugsgebietes fur die Ermittlung potenzieller Auswirkungen
eines Vorhabens entscheidend ist, wird auch von den Verfassern der aktualisierten Vertrag-
lichkeitsstudie zundchst erkannt.(Anlage 3.15 LIN 587, Aktualisierte und erganzte stadte-
bauliche Vertraglichkeitsstudie fiir die Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fir
einen groRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt, Gutachterbiiro Dr. Donato Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung GmbH, v. 31.10.2023, 2.1.3, S. 6.) Auf eine Darstellung des
Einzugsgebietes wird jedoch letztendlich verzichtet und unter anderem damit begriindet,
dass Einzugsgebiete plausibel erscheinende Denkkonstrukte seien.(ebd.) Diese Einschdt-
zung wird allein auf eigene Ausfiihrungen gestiitzt.(a.a.0. dort FuRnote 14)
Nur anhand der Darstellung des Einzugsgebietes konnen aber die jeweiligen regionalen
Kaufkraftstrome zuverldssig bestimmt werden.( BBE Handelsberatung GmbH, Stellung-
nahme zur aktualisierten Auswirkungsanalyse fiir die Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und
Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), v. 17. Juni 2025, S. 2.) Ohne
eine Ausarbeitung der Kaufkraftstrome ist wiederum eine aussagekraftige Prognose der
Umsatzherkunft nicht moglich, die értliche und regionale Besonderheiten beriicksichtigt.
Dazu fihrt die Kurzstellungnahme aus:
"Mit einer ordnungsgemall durchgefiihrten Marktanteilsmethode ist ein maximal erzielba-
rer Umsatz in der jeweiligen Region darstellbar, der auf diesem Weg erarbeitete "worst-
case-Ansatz" bietet eine fundierte Grundlage. [..] Ein pauschaler Vergleich mit Flachenpro-
duktivitaten kann dies nicht leisten und fuhrt eher zufallig zu einer gutachterlich vertret-
baren Umsatzprognose." (a.a.0.S. 3)
Allein die 20-Minuten-Isochrone stellt keine ordnungsgemaR durchgefiihrte Marktanteils-
methode dar. Auch wird das Untersuchungsgebiet allein auf dieser Grundlage nicht reali-
tatsnah dargestellt. Zur Veranschaulichung wurde im Rahmen der Kurzstellungnahme ein
umfassendes Einzugsgebiet flr das Planvorhaben erstellt und mit dem regionalen Bau-
markt- und Gartencenterwettbewerb untersetzt. (a.a.0.S. 3ff.)
Im Rahmen der Kurzstellungnahme wird hierzu ausgefihrt:
"Wird eine derartige Einzugsgebietsbestimmung anschlieRend durch eine detaillierte An-
gebots- und Nachfrageanalyse untersetzt, dann wiirde eine fundierte Basis zur weiteren
Ableitung von Umverteilungseffekten zur Verfliigung stehen." (a.a.0.S. 4.)
Eben dies ist vorliegend nicht erfolgt. Es wurde vielmehr auf die Bestimmung des Einzugs-
gebietes verzichtet.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:
In der Stellungnahme wird vorgebracht, dass die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets im
Rahmen der aktualisierten Vertrdglichkeitsstudie unzureichend und nicht realitdatsnah sei.

Stand: 07.09.2026
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

Kritisiert wird, dass eine 20-Minuten-lsochrone herangezogen wurde, anstatt ein Einzugs-
gebiet darzustellen und durch eine Marktanteilsmethode mit Kaufkraftstrémen zu unterle-
gen. Nach Auffassung der Einwender sei eine solche Herangehensweise notwendig, um die
regionalen Wettbewerbswirkungen zuverldssig abzuschatzen.

Die Frage der Einzugsgebietsbestimmung wird in der Fachliteratur und Gutachterpraxis
unterschiedlich gehandhabt. Gleichwohl ist festzuhalten, dass die in der Vertraglichkeits-
studie angewandte 20-Minuten-Isochrone einen in der Praxis etablierten und vielfach an-
erkannten Ansatz darstellt, um das Untersuchungsgebiet fiir groRflachige Bau- und Heim-
werkermarkte sachgerecht zu bestimmen. Die Wahl dieses Kriteriums ist methodisch
vertretbar und gewadhrleistet eine hinreichend belastbare Grundlage fir die Beurteilung
der stadtebaulichen Auswirkungen. Im Gegensatz dazu ware ein festgelegtes Einzugsge-
biet im Sinne des Marktanteilskonzeptes rein gutachterlicherseits konzipiert. Eine Orien-
tierung an Fahrzeitisochronen hingegen ist —anders als die Stellungnahme ausfihrt —eben
gerade realitdatsnah und zudem transparent und nachvollziehbar, da leicht nachvollzogen
werden kann, ob ein Standort innerhalb oder aulRerhalb der 20 Pkw-Fahrminuten-Isochrone
liegt. Die Methode ist zudem arbeitsrational: Denn wenn bereits in einem eng gewahlten
Untersuchungsgebiet keine Unvertraglichkeit ermittelt wird, gilt dies erst recht fiir einen
grolReren Untersuchungsraum. Eine darliber hinausgehende differenzierte Einzugsgebiets-
bestimmung wirde zwar zu einer hoheren Detailtiefe fihren, ist jedoch fiir die planerische
Abwagung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Im Ubrigen ist der
unterstellte regionale Baumarkt- und Gartencenterwettbewerb als Argument fir eine rein
betriebstypenbezogene Analyse keine geeignete Grundlage fiir die Ermittlung der Auswir-
kungen. Diese erfolgen sortimentsbezogen, denn Wettbewerb findet betriebstypeniiber-
greifend statt. Der Einwand fuhrt somit nicht zu einer Anderung der Bewertung der Ver-
traglichkeitsstudie.

Punkt 25

2.1.1.2 Unzureichende Grundlage fiir Umsatzprognose

Die Umsatzprognose im Rahmen der aktualisierten Vertraglichkeitsstudie wurde aus der
vorangegangenen Vertrdglichkeitsstudie tbernommen(Anlage 3.15 LIN 587, Aktualisierte
und ergdnzte stddtebauliche Vertrdglichkeitsstudie fir die Festsetzung eines Sondergebie-
tes Einzelhandel fir einen groRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt, Gutachterbiro Dr.
Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH, v. 31.10.2023, 4.2.2, S. 26 ff; Stad-
tebauliche Vertraglichkeitsstudie flir die Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel
flr einen grolRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt, Gutachterbiiro Dr. Donato Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung, v. 26.10.2020, 4.2.2, S. 19 ff.) und beruht damit weiterhin
ausschlieflich auf mittleren Flachenproduktivitdatswerten. Die zu erwartenden beachtens-
werten Kaufkraftstréme wurden nicht beriicksichtigt.( BBE Handelsberatung GmbH, Stel-
lungnahme zur aktualisierten Auswirkungsanalyse fir die Ansiedlung eines Bauhaus Bau-
und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), v. 17.Juni 2025, S. 5.) Da-
mit bleiben die angestellten Umsatzprognosen weiterhin auf einem oberflachlichen unge-
nauen und somit realitdatsfernen Level, welche die konkreten Gegebenheiten im Plangebiet
nicht berticksichtigen.(BBE Handelsberatung GmbH, Stellungnahme zur aktualisierten Aus-
wirkungsanalyse flr die Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der
Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), v. 17.Juni 2025, S. 6 f. fihrt hierzu aus: "Der korrekte
Weg wadre eine kleinrdumige Prognose der Umsatzherkunft auf Grundlage der Potenziale in
den einzelnen Zonen und der Wettbewerbsverteilung".) Gerade dies wird aber von der
Rechtsprechung gefordert.( BVerwG, Urt.v. 27.03.2013, Az: 4CN 6.11,Rn. 21.)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:
Flreine Aktualisierung der Umsatzprognose bestand kein Anlass, da sich keine wesentli-
chen Anderungen der Rahmenbedingungen ergeben haben. Das gewadhlte Vorgehen ist
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nachvollziehbar und methodisch konsistent. Darliber hinaus ist festzustellen, dass die
Prognosen nicht allein auf diesen Durchschnittswerten beruhen, sondern durch weitere An-
nahmen (u. a. zur Verkaufsflache, zur Sortimentsstruktur sowie zur Wettbewerbssituation
im Einzugsbereich) plausibilisiert wurden. Die Untersuchungen zeigen, dass die Auswir-
kungen des Vorhabens —als maRgeblicher Priifmallstab nach der héchstrichterlichen Recht-
sprechung —keine unzumutbaren Beeintrachtigungen erwarten lassen.

Eine kleinraumige Analyse der Umsatzherkunft bis auf Zonenebene, wie sie von der BBE
Handelsberatung gefordert wird, mag aus wissenschaftlicher Sicht wiinschenswert sein, ist
jedoch nicht zwingend erforderlich, um die abwagungsrelevanten Auswirkungen zu erfas-
sen. Es kommt letztlich entscheidend darauf an, ob das methodische Vorgehen in sich
schlissig ist und die wesentlichen Auswirkungen zuverldssig abbildet. Dies ist bei der vor-
liegenden Analyse der Fall.

Punkt 26

2.1.1.3 Fehlen einer aktuellen und differenzierten Wettbewerbsanalyse

Flr die aktualisierte Vertraglichkeitsstudie wurden keine aktuellen Daten erhoben. Viel-
mehr wurde "nun von vollkommen veralteten und hinsichtlich der Umsatzbindung kaum
noch aussagekraftigen Bestandsdaten ausgegangen".( BBE Handelsberatung GmbH, Stel-
lungnahme zur aktualisierten Auswirkungsanalyse fiir die Ansiedlung eines Bauhaus Bau-
und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), v. 17.Juni 2025,S.7.)
Die bereits im Rahmen der Vertraglichkeitsstudie vom Oktober 2020 verwendeten Daten
stammen von der Stadt Erfurt aus dem Jahr 2017 - lediglich ergdanzt um weitere Angaben
seitens der Stadt Erfurt - sowie von den Stadten Weimar und Smmerda aus dem Jahr 2019.
Fir die aktualisierte Vertraglichkeitsstudie wurde zusdtzlich

"nach Aussage der Gutachter lediglich eine Internetrecherche zur weiteren Existenz der
grolReren Betriebe durchgefiihrt" (ebd.),

wobei die Aussagekraft einer solchen Art der Datenaktualisierung fraglich erscheint. Es
bleibt insbesondere offen, in welchem Umfang und nach welcher Methodik diese Recher-
che erfolgt ist.

Neben ihrer Aktualitat ist auch die Differenziertheit der Wettbewerbsanalyse zu beman-
geln. Im Rahmen der aktualisierten Vertraglichkeitsstudie wird ausschlieBlich eine Gliede-
rung fur die Stadte Erfurt, Weimar und SOmmerda nach Sortiment und Standorten vorge-
nommen.(Sog. Quantitativer Flachenbesatz.) Weder findet eine konkrete Bewertung
hinsichtlich der Wettbewerbsrelevanz von Standorten oder Anbietern statt, noch werden
Hauptwettbewerber identifiziert. Auch eine Unterscheidung verschiedener Angebotsgrup-
pen (Fachmarkte, Mébelhduser, Gartencenter oder Teilsortimente bei branchenfremden An-
bietern) erfolgt nicht.(BBE Handelsberatung GmbH, Stellungnahme zur aktualisierten Aus-
wirkungsanalyse fir die Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der
Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), v. 17.Juni 2025, S. 8.)

Letzen Endes fiihrt diese Undifferenziertheit zu denselben Fragestellungen wie sie schon
in der Plausibilitatsprifung vom November 2021 aufgefiihrt sind. Diese werden weder in
der aktualisierten Vertraglichkeitsstudie noch in den weiteren Unterlagen adressiert.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Richtig ist, dass die aktualisierte Vertraglichkeitsstudie im Wesentlichen auf Datenbestdn-
den aus denJahren 2017 bis 2019 basiert, die im Jahr 2020 erstmals ausgewertet und fir
die Aktualisierung 2023 fortgeschrieben wurden. Zur Uberpriifung der Marktsituation ha-
ben die Gutachter zusatzlich eine Internetrecherche zur Existenz wesentlicher Wettbewer-
ber durchgefihrt. Zur Erfassung neuer/nicht mehr am Markt bestehender Wettbewerber er-
scheint diese Methodik ausreichend.

Aus welchen Griinden die verwendeten Daten nicht mehr hinreichend aktuell sein sollten,
ist der Stellungnahme nicht zu entnehmen. Eine vollstandig neue Primdrerhebung des
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Wettbewerbsumfeldes ist nicht erforderlich. Es kommt darauf an, ob die zugrunde gelegte
Datenbasis und Methodik in sich stimmig und nachvollziehbar sind und ob die wesentli-
chen Auswirkungen des Vorhabens belastbar abgeschatzt werden kénnen. Dies ist hier der
Fall. Die Analyse fiihrt des Weiteren aus, dass "auch eine aktuelle Erhebung des untersu-
chungsrelevanten Einzelhandels das Ergebnis nicht verandern wiirde; dieses kann als du-
Rerst robust angesehen werden." (S. 57f.)

Die Untersuchung differenziert nach Sortimenten und Standorten (sowohl regional als
auch kleinraumlich) und liefert damit die notwendigen Grundlagen, um die Wirkungen des
Vorhabens auf die Versorgungsstruktur zu bewerten. Eine weitergehende kleinteilige Dif-
ferenzierung nach einzelnen Anbietern oder Teilsortimenten ist fir die stadtebauliche Be-
wertung nicht erforderlich. MaRgeblich ist, dass keine Anhaltspunkte bestehen, wonach
das Vorhaben zu einer nachhaltigen Beeintrdchtigung fuhren kdnnte.

Punkt 27

2.1.1.4 Prifung der Umsatzumverteilungen liefert nur pauschale Ergebnisse

Trotz der vom Gutachter vorgenommenen methodischen Erklarungen zum Einsatz eines
Gravitationsmodells, bleibt weiterhin unklar wie die Aufteilung der Wettbewerbseffekte
auf die drei Stadte, Erfurt, Weimar und Sommerda, erfolgte. Hierbei handelt es sich um
eine bloRe allgemeingiltige Erklarung ohne jeglichen Einzelfallbezug.( BBE Handelsbera-
tung GmbH, Stellungnahme zur aktualisierten Auswirkungsanalyse fur die Ansiedlung ei-
nes Bauhaus Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), v. 17.
Juni 2025,S.9.)

Erst eine von BBE erstellte Tabelle ermoglicht es einen Gesamtiiberblick Uiber die Daten der
Auswirkungsanalyse am Beispiel der bau- und gartenmarktspezifischen Sortimente zu ge-
winnen.(ebd.) In dieser Tabelle werden die in der aktualisierten Vertraglichkeitsstudie ent-
haltenen Tabellen Gbersichtlich zusammengefasst.(Anlage 3.15 LIN 587, Aktualisierte und
erganzte stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie fiir die Festsetzung eines Sondergebietes
Einzelhandel fiir einen grolRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt, Gutachterbiro Dr.
Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH, v. 31.10.2023, Tabellen, S. 28, 51,
54,55))

Wie schon in der Plausibilitatsprifung vom November 2021 (BBE Handelsberatung GmbH,
Plausibilitatsprifung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und
Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt vom 16.11.2021, S. 7.) ausgefihrt verbleibt weiter-
hin eine Deckungsliicke. Diese liegt bei rd. 29 % zum Prognoseumsatz und ist im Vergleich
zu der letzten Fassung der Vertrdglichkeitsstudie um rd. T Mio. € angestiegen. In der Kurz-
stellungnahme wird hierzu weiter ausgefihrt:

"Letztlich sagen die Daten aus, rd. 29% der Umsatzerwartung sind hinsichtlich ihrer wett-
bewerblichen Effekte nicht beschrieben." (BBE Handelsberatung GmbH, Stellungnahme zur
aktualisierten Auswirkungsanalyse fir die Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und Heimwer-
kermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), v. 17.Juni 2025, S. 10.)

Dariliber hinaus kann der aktualisierten Vertrdglichkeitsprifung aufgrund der fehlenden
Marktanalyse nicht entnommen werden zu wessen Lasten die Deckungsliicke auszulegen
ist. Unklar ist demnach, wie stark die drei Stadte jeweils tatsachlich von den Wettbewerbs-
effekten betroffen waren.(a.a.0.S. 10f. fihrt hierzu weiter aus: "Die tatsachliche Belastung
einzelner Wettbewerbsstandorte erfordert jedoch eine andere Transparenz in der Modell-
rechnung. Zielfihrend erscheint eine Ubersichtliche Tabelle je betroffener Stadt, in welcher
zeilenweise alle Angebotsstandorte aufgefiihrt sind und fir welche dann spaltenweise die
Umverteilungsrechnung fur jedes zu untersuchende Sortiment und abschlieRend auch fur
die summarische Belastung am Gesamtumsatz aufgefuhrt sind."

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:
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Ziel der Untersuchung ist nicht die Erstellung einer betriebswirtschaftlich vollstandigen
Marktanalyse, sondern die stadtebauliche Bewertung, ob durch die Ansiedlung eines grolk-
flachigen Einzelhandelsbetriebes erhebliche Beeintrachtigungen ausgeldst werden. Die
vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass dies nicht der Fall ist. Die rechnerisch verbleibende
,2Deckungslicke“von rund 29 % des prognostizierten Umsatzes stellt die Grundaussage der
Vertraglichkeitsprifung nicht infrage. Sie beruht maRgeblich auf der Modellvereinfa-
chung, ohne dass daraus eine erhebliche stddtebauliche Relevanz abzuleiten ware.

Zudem ist festzustellen, dass das Vorhaben liberwiegend nicht zentrenrelevante Sorti-
mente betrifft, sodass sich die Wettbewerbseffekte im Wesentlichen auf andere groRfla-
chige Anbieter dhnlicher Ausrichtung verteilen. Eine Beeintrdchtigung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche in Erfurt, Weimar oder Sommerda oder ihrer zentralen
Versorgungsfunktion ist nicht ersichtlich.

Die weiterhin ausgefihrten Kritikpunkte am Aufbau der Analyse und der Darstellung der
Ergebnisse werden nicht geteilt. Die Ergebnisse sind transparent dargelegt.

Punkt 28

2.1.2 Flachennutzungsplan - Nicht ordnungsgemald durchgefiihrtes Parallelverfahren
GemdR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist es moglich mit Aufstellung eines Bebauungsplans
gleichzeitig auch den Flachennutzungsplan ("FNP") aufzustellen, zu dndern oder zu ergan-
zen. Ein solches Parallelverfahren wird im vorliegenden Fall durchgefiihrt.

Der FNP der Stadt Erfurt (Zuletzt gedndert durch die FNP-Anderungen Nr. 46, wirksam mit
Veroffentlichung v. 24. Juli 2024 im Amtsblatt Nr. 14/2024.) soll dergestalt geandert wer-
den, dass die Planflache des Bebauungsplans nicht als gewerbliche Bauflachen und Grin-
flachen, sondern als Sondergebiet grolflachiger Einzelhandel dargestellt wird.(Vgl. Anlage
3 LIN 587, Begriindung des Bebauungsplans LIN 587 "Am Tonberg", 3. Entwurf v.
15.01.2025, 1.1, S. 4.) Hierflr ist zwingend erforderlich, dass der FNP und der Bebauungs-
plan

"in einem zeitlichen Zusammenhang und in gezielt inhaltlicher Abstimmung aufeinander,
und nicht nur mit zufalliger inhaltlicher Ubereinstimmung, aufgestellt worden sind".
(BVerwG, Beschl.v.03.10.1984, Az. 4 N 4/84; NVwZ 1985, 487.)

Ein solcher zeitlicher Zusammenhang und die gezielte inhaltliche Abstimmung sind vorlie-
gend jedenfalls fraglich. Voraussetzung ist, dass das Anderungsverfahren fiir den FNP bei
Satzungsbeschluss Giber den Bebauungsplan ein fortgeschrittenes Stadium erreicht hat
und die erforderliche Planreife gegeben ist. Die erforderliche Planreife ist gegeben, wenn
mit hoher Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann, dass der FNP (bzw. dessen Ande-
rung) inhaltlich unverandert in Kraft treten und der Bebauungsplan daher aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt sein wird. (VGH Mannheim, Urt. v. 20.06.1995,Az. 3 S
2680/93,Rn. 27.)

Diese Planreife kann vorliegend nicht ohne Weiteres angenommen werden, da nicht mit
hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden kann, dass die Anderung des FNP in-
haltlich unverandert in Kraft treten wird.

Der maRgebliche Entwurf des FNP (Anderung Nr. 34. fiir den Bereich Linderbach "Nérdlich
Weimarische StraRe / siidlich Am Tonberg") wurde im Jahr 2022 gebilligt und 6ffentlich
ausgelegt. (https://buergerinfo.erfurt.de/bi/vo0050.php?__kvonr=50157 (26.06.2025).) Das
weitere Verfahren — die Beschlussfassung — hat soweit ersichtlich bisher noch nicht statt-
gefunden. Anhaltspunkte, dass dieses zeitnah und in der urspriinglich vorgesehenen Ge-
staltung geschehen soll, existieren ebenfalls nicht.

Angesichts der seit der 6ffentlichen Auslegung des Anderungsentwurfs fiir den FNP vergan-
genen Zeit ist fraglich, ob die Anderung des FNP wirklich, wie im Entwurf dargelegt ver-
bindlich festgesetzt wird. Jedenfalls ist die Planreife begrifflich ausgeschlossen, wenn die
Anderung des FNP erst beschlossen wird, nachdem der Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen worden ist. (VGH Mannheim, BeckRS 1991, 120061; BeckOK, Petz, Baugesetz-
buch, 65. Ed. 2024, § 8 BauGB, Rn. 45.) Dies ist vorliegend angesichts der bisherigen zeitli-
chen Ablaufe wahrscheinlich.

Stand: 07.09.2026
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"
4. Entwurf, Zwischenabwdgung

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Der Fldchennutzungsplan wird im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.
Mit der FNP-Anderung Nr. 34 sollen zur Versorgung der Bevélkerung mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten, im wirksamen FNP an der Weimarischen Stralle im Bereich Am Ton-
berg dargestellte gewerbliche Bauflachen und Griinflachen teilweise zu Gunsten eines
neuen Standortes fur nicht zentrenrelevanten groRflachigen Einzelhandel genutzt werden.
Planungsziel ist insbesondere eine Erweiterung des gesamtstadtischen Angebotes in den
Warengruppen "Baumarktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" planungsrechtlich
vorzubereiten. Diesen allgemeinen Zielen der FNP-Anderung entsprechend wird gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 11 BauNVO ein "Sonstiges Sondergebiet Handel - nicht zen-
trenrelevant" dargestellt. Insoweit wird der hier in Rede stehende Bebauungsplan LIN587
"Am Tonberg" im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bzw. seines Inkrafttretens folglich ge-
maR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein. Der Entwurf der 34.
Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Jahr 2022 gebilligt und 6ffentlich ausge-
legt. Die Beschlussfassung ist zeitgleich mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
vorgesehen.

Punkt 29

2.1.3 Keine Ubereinstimmung mit Gewerbeflachenentwicklungskonzept und integriertem
Stadtentwicklungskonzept

In der Begriindung des 3. Entwurfs wird das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 fur
die Landeshauptstadt Erfurt ("GEK") und das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
Erfurt 2030 als Unterpunkt der Gbergeordneten Planungen aufgefihrt. (Anlage 3 LIN 587,
Begriindung Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 3. Entwurfv. 15.01.2025,1.4.3,S. 8.)
Diese Darstellung zeigt bereits, dass das Gewerbeflachenentwicklungskonzept und ISEK
2030 der Ubergeordneten Raumplanung zuzuordnen und deshalb bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu beachten sind.

Im GEK wird zu der Flache LIN587 "Am Tonberg" ausgefiihrt, dass die Flache

"vorrangig fir eine kleingewerbliche Nutzung geeignet" [Herv. d. Verf.]

sei. (Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 fir die Landeshauptstadt Erfurt, Gut-
achterbiiro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, v. 08.12.2015,
https://www.erfurt.de/mam/ef/leben/stadtentwicklung/gewerbeflaechenenwicklungskon-
zept_2030.pdf (26.06.2025), S. 86.) Der geplante Bau- und Gartenmarkt von dieser GroRe
stellt jedenfalls keine kleingewerbliche Nutzung in diesem Sinne dar.

In der Begriindung des 3. Entwurfs wird zudem hinsichtlich des GEK angefiihrt, dass

"zum Zeitpunkt der Erstellung [..] die zukiinftige Nutzung und die Anderung der Planungs-
ziele zu einer teilweisen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt jedoch
noch nicht festgelegt" [Herv. d. Verf.]

war. (Anlage 3 LIN 587, Begriindung Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 3. Entwurf v.
15.01.2025, 1.4.3,S. 8.) Folglich wird zugestanden, dass die geplante Nutzung der Flache
als Bau- und Gartenmarkt nicht mit dem Inhalt des GEK fiir dieses Gebiet Uibereinstimmt.
Ziel des vorliegenden Konzeptes ist es

"den Bedarf an gewerblichen Bauflachen in Erfurt bis zum Jahr 2030 (zu) bestimmen, die
Notwendigkeit zusatzlicher Flachenausweisungen zur Deckung dieses Bedarfes (zu) priifen
und Perspektiven fur den zuklnftigen Umgang mit gewerblichen Standorten (zu) entwi-
ckeln." (Gewerbefldchenentwicklungskonzept 2030 fir die Landeshauptstadt Erfurt, Gut-
achterbiiro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, v. 08.12.2015,
https://www.erfurt.de/mam/ef/leben/stadtentwicklung/gewerbeflaechenenwicklungskon-
zept_2030.pdf (26.06.2025), S. 1.) [Herv. d. Verf.]

Da der geplante Bau- und Gartenmarkt von dieser GroRe nicht mit dem GEK vereinbar ist,
kann dem Vorhaben, seine Notwendigkeit abgesprochen werden. Jedenfalls besteht aus-
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weislich des GEK kein Bedarf zur Entwicklung dieser gewerblichen Bauflache als grolfla-
chiger Bau- und Gartenmarkt. Eine Flachenausweisung in diesem AusmalR ist zur Deckung
des Bedarfs an Bau- und Gartenmarktprodukten an diesem Standort nicht notwendig.

Es bleibt insbesondere offen, warum nicht andere Flachen fur die hier bezweckte Nutzung
ausgewiesen werden. Die in diesem Zusammenhang benannte Prifung von Standortalter-
nativen im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans liegt den ausgelegten Un-
terlagen wie bereits erwahnt nicht bei.

Es bleibt dariiber hinaus offen, warum die Stadt Erfurt einen Bau- und Gartenmarkt dieser
GroRe nicht als "groRere gewerbliche Nutzung" im Sinne des GEK ansieht. (So aber Bebau-
ungsplan LIN587 "Am Tonberg" 3. Entwurf, Zwischenabwdgung, v. 19.12.2024,S.157.)

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Der Flachennutzungsplan wird im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.
Der Umweltbericht inklusive Standortalternativenpriifung wurde im Rahmen der Wieder-
holung der Veréffentlichung des 3. Entwurfes zur Verfligung gestellt.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 der Landeshauptstadt Erfurt wurde er-
stellt, um den Bedarf an Gewerbefldchen sowie die Entwicklungsperspektiven bestehender
Standorte im Stadtgebiet zu untersuchen. Es bildete zugleich eine Grundlage fur die Fort-
schreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Erfurt 2030. Beide Konzepte be-
werten das Plangebiet als sinnvolle Arrondierung der gewerblich gepragten Achse entlang
der Weimarischen StraRe, die perspektivisch einer entsprechenden gewerblichen Nutzung
zugefihrt werden soll. Eine Festlegung auf konkrete Nutzungsarten wurde dabei bewusst
vermieden. Stattdessen wird von "verschiedenen Nutzungsoptionen" gesprochen, die an
dieser Stelle denkbar sind.

Mit der vorliegenden Planung ist beabsichtigt, durch die Ansiedlung eines sogenannten
Magnetbetriebes aus dem Bereich der nicht zentrenrelevanten Handelsnutzungen auch die
Entwicklung der angrenzenden, bislang unbebauten Gewerbeflachen zu stimulieren. Auf
diese Weise kdnnen die Flachen zeitnah fir die wirtschaftliche Entwicklung aktiviert und
insbesondere neue Arbeitsplatze fiir die Bevolkerung in Erfurt wie auch —aufgrund der be-
stehenden Pendlerverflechtungen - fiir das Umland geschaffen werden.

Ein Widerspruch zu den Empfehlungen der genannten Konzepte besteht insofern nicht.
Vielmehr sieht die Planung Uberwiegend die Festsetzung von Gewerbegebieten vor, die
insbesondere kleineren produzierenden und dienstleistenden Betrieben vorbehalten blei-
ben. Auch der geplante Bau- und Gartenfachmarkt, fiir den ein Sondergebiet ausgewiesen
wird, stellt im Kern eine gewerbliche Nutzung dar. Nach Auffassung der Landeshauptstadt
Erfurt handelt es sich hierbei zudem nicht um eine "groRere gewerbliche Nutzung", die das
Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 an diesem Standort noch kritisch bewertet
hatte. Selbst wenn man dies anders einschdtzen wollte, sprechen gewichtige Griinde fur
eine Abweichung von den Empfehlungen: Am Rand der Gewerbepotenzialflache kann mit
dem Sondergebiet das bestehende Angebot in den Warengruppen Baumarkt- und Garten-
marktsortimente sinnvoll erganzt und erweitert werden. Damit wird zugleich der verdnder-
ten Bedarfsentwicklung in diesem Bereich Rechnung getragen — unter besonderer Berlick-
sichtigung der zentralortlichen Funktion der Landeshauptstadt Erfurt.

Punkt 30

2.2 Unzuldssige Verkaufsflachenkontingentierung

Die hier vorgenommene Beschrankung der absoluten Verkaufsflachenzahl stellt nach wie
vor eine unzuldssige baugebietsbezogene Verkaufskontingentierung dar und ist rechtswid-
rig.

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht in seinen textlichen Festsetzungen ebenso wie die
Begriindung vor, dass ein Sondergebiet fur
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"Bau- und Gartenfachmarkte mit einer maximalen Verkaufsflache von je 17.498 m? davon
je maximal 680 m? nahversorgungs- und sonstige zentrenrelevante Sortimente"
festgesetzt werden soll. (Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 2. Entwurf v. 12.08.2021,
Textliche Festsetzungen, Nr.1.2.2; vgl. auch Begriindung des Bebauungsplans LIN587 "Am
Tonberg", 2. Entwurf, v. 26.07.2021, Nr. 1.5, S. 8.) Eine weitere Konkretisierung erfahrt da-
bei lediglich die Zahl der zentrenrelevanten Sortimente. (Siehe Tabelle in Bebauungsplan
LIN587 "Am Tonberg", 2. Entwurfv. 12.08.2021, Textliche Festsetzungen, Nr.1.2.3.)

Auf Grundlage des § 11 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) erlaubt die Rechtsprechung fiir in Sondergebieten vorgesehene groRflachige Ein-
zelhandelsbetriebe in bestimmten Grenzen auch Festsetzungen Uber die maximal zulds-
sige Verkaufsfldche nach Quadratmetergrenzen. (So BVerwG, Urt.v. 17.10.2019, Az.: 4 CN
8/18,Rn. 9 ff,; Urt.v. 24.03.2010, Az.: 4 CN 3/09, Rn. 23 f)

Allerdings gilt dies im Regelfall nur unter der Bedingung, dass

"die maximale VerkaufsflachengréRe im Verhaltnis zur Grundstiicksgréfe durch eine Ver-
haltniszahl (zB 0,3/0,5 etc.) festgelegt wird, so weit dadurch die Ansiedlung bestimmter
Einzelhandelstypen und damit die Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet geregelt
werden soll." (BVerwG, Urt.v. 17.10.2019, Az.: 4 CN 8/18, Rn. 33; Urt. v. 03.04.2008, Az.: 4 CN
3/07,Rn. 16 (Hervorhebung erganzt).)

Diese Anforderung erfiillen die Festsetzungen im vorliegenden Fall nach wie vor nicht. We-
der der Bebauungsplan selbst noch die Begriindung stellen die zuldssigen Verkaufszahlen
im Verhaltnis zur Grundsticks- oder GebietsgroRe als Verhaltniszahl dar. Die Bebauungs-
planunterlagen enthalten allein Darstellungen in Form absoluter Quadratmeterangaben.
Eine solche Darstellung kommt nach der Rechtsprechung allerdings nur dann alternativ in
Betracht, wenn die maximale Verkaufsflache fiir jeweils einzelne Grundstiicke festgelegt
wird. (BVerwG, Urt.v. 17.10.2019, Az.: 4 CN 8/18, Rn. 33.) Dies ist hier nicht der Fall. Die
Festlegungen beziehen sich vielmehr auf das gesamte Sondergebiet.

Die im Rahmen der Zwischenabwadgung getroffene Aussage, dass Abstimmungen mit dem
Grundstuckseigentimer erfolgen, um sicherzustellen, dass nur ein vorhabengeeignetes
Grundstuck existiert, bestatigen gerade, dass keine Festlegung fir einzelne Grundsticke
erfolgt ist.

Entsprechend hat die hier vorgenommene quadratmeterbezogene Verkaufsflachenbegren-
zung keine gesetzliche Grundlage und ist damit rechtswidrig.

Die Unterlagen sind daher an die Anforderungen der Rechtsprechung zur Ausweisung anzu-
passen und anschliefend neu auszulegen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Festzuhalten ist zundchst, dass die Festsetzung des Bebauungsplans zur Verkaufsflachen-
kontingentierung im Sondergebiet seitens der Einwenderin nur auszugsweise wiedergege-
ben wird. Der Bebauungsplan setzt eine maximal zuldssige Verkaufsflache "je" Bau- und
Gartenfachmarkt, mithin vorhabenbezogen fest. Hinzu kommt, dass durch die Festsetzung
einer Mindest-Verkaufsflache von "je" 15.000 m? ein "Windhundrennen" von vornherein
auch ausgeschlossen werden soll, da in dem Sondergebiet im Ergebnis praktisch nur ein
einziger Bau- und Gartenmarkt realisiert werden kann.

Um sicherzustellen, dass tatsachlich nur ein vorhabengeeignetes Grundstiick existiert bzw.
nur ein Bau- und Gartenfachmarkt auf diesem zuldssig ist, erfolgten Abstimmungen mit
dem Grundstiickseigentimer. Es wurden daraufhin weitere Festsetzungen in Form enger
Baugrenzen und einer maximalen Zahl zuldssiger Vollgeschosse getroffen.

Punkt 31

2.3 Ausgleichsmallnahmen

Gemadlk § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB kénnen MaRBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfolgen, soweit
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dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumord-
nung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen kdnnen unter anderem auch vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 BauGB auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden (§ 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Die Zuordnung der Ausgleichsmallnahmen erfolgte vorliegend in Gestalt von Hinweisen im
Bebauungsplan. (Anlage 2 LIN 587, Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 3. Entwurf, Hin-
weise, Nr. 8.) Unter 8.6 wird auf den Griinordnungsplan Bezug genommen. (a.a.0. Nr. 8.6)
Im Erlduterungstext zum Griinordnungsplan wird ausgefiihrt, dass ein Kompensationsdefi-
zit entsteht,

"welches innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht ausgeglichen werden kann. Das Aus-
gleichsdefizit wird auf Privatflachen Dritter sowie Okokontoflachen der Stadt Erfurt kom-
pensiert." (Anlage 3.3 LIN 587, Grinordnungsplan Erlduterungsbericht, Alkewitz Land-
schaftsarchitekten, 13.12.2024, 5.2, S. 39))

Erforderlich ist, dass zu dem Zeitpunkt, in dem der Eingriff von der Gemeinde beschlossen
wird, auch die vertragliche Vereinbarung im Sinne des § 11 BauGB vorliegt. (Ausarbeitung
des wissenschaftlichen Dienstes des deutschen Bundestages: Ausgleichsverpflichtungen
nach dem Baugesetzbuch und dem Bundesnaturschutzgesetz, WD 7 - 3000 - 235/18, 4.4.2,
S. 14,

https://www.bundestag.de/resource/blob/585634/d53c86bcbe-
fae2c3626db5e666f60d9d/wd-7-235-18-pdf-data.pdf (26.06.2025).)

Problematisch ist, dass die gewdhlten Ausgleichsflachen teilweise Privatflachen Dritter be-
treffen. In diesem Fall ist —im Gegensatz zu Fldachen, die im Eigentum der jeweiligen Ge-
meinde stehen - nicht ohne weiteres anzunehmen, dass seitens der Gemeinde eine dauer-
hafte Verfigungsbefugnis Uber die Ausgleichsflache gegeben ist, um auch in der Zukunft
die geplanten AusgleichsmaRnahmen vorzunehmen und eine regelmalige Kontrolle und
Pflege des Gebietes vornehmen zu kénnen. (Vgl. Ausarbeitung des wissenschaftlichen
Dienstes des deutschen Bundestages: Ausgleichsverpflichtungen nach dem Baugesetzbuch
und dem Bundesnaturschutzgesetz, WD 7 - 3000 - 235/18, 4.4.2,S. 14, https://www.bun-
destag.de/resource/blob/585634/d53c86bcbefae2c3626db5e666f60d9d/wd-7-235-18-pdf-
data.pdf (26.06.2025).) Diese dauerhafte Verfiigungsbefugnis muss in diesem Fall durch
eine sonstige dingliche Berechtigung sichergestellt werden. (OVG Rheinland-Pfalz, Urt. v.
20.1.2003-8C11016/02, NVWZ-RR 2003, 629, 631; Patzelt: Die Absicherung von Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplanverfahren tber stadtebauliche Ver-
trage, in ZUR 2014, Heft 11,602.) Eine rein schuldrechtliche Sicherung reicht somit nicht
aus. (Patzelt: Die Absicherung von Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen im Bebau-
ungsplanverfahren Uber stadtebauliche Vertrage, in ZUR 2014, Heft 11, 602.) Im vorliegen-
den Fall ergibt sich aus den zur Verfligung gestellten Unterlagen nicht, wie die stadtebauli-
chen Vertrdge inhaltlich ausgestaltet sind und ob eine dingliche Sicherung besteht oder
vorgesehen ist.

Die Ausgestaltung der Vertrage kann nicht Uberprift werden und wird deshalb bemangelt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt

Begriindung:

Die AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplans LIN587 sollen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans liegen. Die Inanspruchnahme der Flachen im Bebauungsplan
LOV540 ist nicht mehr vorgesehen. Stattdessen sollen Flachen im Bereich "Schweden-
schanze" in Anspruch genommen werden. Diese Flachen wurden in den Geltungsbereich
ubernommen.

Punkt 32
2.4 Nicht ordnungsgemale faunistische Kartierung und artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag
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Zudem sind auch die umweltbezogenen Gutachten zu bemangeln. Der faunistische und der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag sind unvollstandig.

2.4.1 Faunistischer Fachbeitrag unvollstandig

Amphibien, Fledermduse und Insekten werden im 3. Entwurf des Bebauungsplanes und
auch in dessen Begriindung nicht behandelt. Diesbezuglich ist die Datenerfassung und da-
mit auch die Bewertung unvollstandig und kann nicht als Grundlage fiir eine abwagungs-
fehlerfreie Bewertung dienen.

Flreine abwdgungsfehlerfreie Bewertung missen alle beachtlichen Belange ermittelt, ge-
wichtet und zueinander in ein ausgewogenes Verhadltnis gebracht werden. Sofern es nach-
vollziehbare und belegbare Griinde dafir gibt, dass eine spezifische genaue Untersuchung
keinen Erfolg verspricht, sind wenigstens die Griinde hierflr darzulegen.

Hinsichtlich der in dem Vorhabengebiet vorkommenden Fledermduse wurde im aktuellen
Abschlussbericht "Ergebnisse der faunistischen Kartierungen und artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag" dargelegt, dass 11 Fledermausarten potenziell als selten in den Gebieten ja-
gende oder durchziehende Arten zu erwarten seien. (Anlage 3.9 LIN 587, Ergebnisse der
faunistischen Kartierungen und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir den B-Plan LIN 587
"Am Tonberg" in Erfurt-Linderbach, Abschlussbericht 2023, Institut biologische Studien
Jorg Weipertv. 17.07.2023, S. 7.) Aufgrund dieser Einschdtzung kann nicht von einem ganz-
lich fir Fledermaduse unattraktiven Gebiet gesprochen werden. Vielmehr muss begriindet
werden, wieso dennoch auf eine weitergehende Kontrolle der Fledermduse verzichtet
wurde.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Die Potenzialabschdtzung erfolgte nach Gelandekontrollen im Jahr 2023. Die Betroffenheit
von Arten mit Nachweisen im Untersuchungsgebiet und dem unmittelbaren Umfeld oder
potenziellen Vorkommen, die nicht vom Eingriff betroffen sind, ist in Anlage 2 des Fauna
und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrt. Es wurde des Weiteren festgestellt,
dass Fledermausquartiere im relevanten Planungsraum nicht vorhanden sind. Ausweislich
der Ergebnisse der faunistischen Kartierungen und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir
den B-Plan LIN587 "Am Tonberg" in Erfurt-Linderbach fiihrt die Bebauung der Ackerflache
zu keinerlei Beeintrachtigungen von Fledermausarten und sind keine Verbotstatbestande
im Sinne des § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 BNatSchG einschlagig. Erganzend wurde angemerkt,
dass die Bebauung sehr wahrscheinlich zu einer Erweiterung des Quartierangebotes fir ge-
baudebewohnende Fledermausarten fuhren wird. Auerdem fihrt die geplante Begriinung
sowie die Neuanlage des Regenriickhaltebeckens langfristig zu einer Verbesserung des ver-
fligbaren Nahrungsangebotes fiir Fledermduse. Weiterer Betrachtungen bedarf es nicht.

Punkt 33

2.4.2 Unzureichende Kontrollen von etwaigen Feldhamsterpopulationen im Vorhabenge-
biet

Auf europaischer Ebene ist der Feldhamster eine streng zu schiitzende Tierart von gemein-
schaftlichem Interesse nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43 EWG). In
Deutschland steht er auf der Roten Liste und wird als "vom Aussterben bedroht" eingestuft
und ist eine streng zu schiitzende Tierart nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 b) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), die den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG unterliegt.

Fur die Stadt Erfurt insgesamt betrachtet, existieren seit dem Jahr 2012 Vorkommens-
Nachweise fur Feldhamster. (Artenhilfsprogramm fir den Feldhamster in Thiringen (
26.06.2025), herausgegeben vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Natur-
schutz, November 2024, 2.2,S. 10.) Um das Vorkommen von Feldhamstern in einem be-
stimmten Vorhabengebiet (fir einen Bebauungsplan) nachzuweisen ist eine genaue Kartie-
rung des Gebietes erforderlich. Hierbei findet eine Begehung des Gelandes statt. Je nach
Kenntnisstand tUber die Vorkommen hat diese in unterschiedlicher Intensitat zu erfolgen.
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Bei geringen Kenntnissen uber die Besiedlung, wie im vorliegenden Fall, erfolgt in der Re-
gel eine flachendeckende Feinkartierung (nach Weidling&Stubbe, 1998). (Kdhler, Kayser,
Weinhold: Methoden zur Kartierung von Feldhamstern und empfohlener Zeitbedarf in: Jah-
resblicher des Nassauischen Vereins fir Naturkunde, Band 122, 2001, S. 215 Zoologisch-Bo-
tanischen Datenbank "ZOBODAT" (26.06.2025).) Dabei wird das Gebiet streifenformig mit
einem Abstand von 2-8m abgelaufen. (ebd.)

Vorliegend ist die Datengrundlage nicht ausreichend und nicht hinreichend aktuell.

So fanden im Jahr 2013 im Rahmen des 2. Entwurfs des Bebauungsplanes LIN 587 "Am Ton-
berg" finf Begehungen, im Mdrz, Mai, August und September statt. (Anlage 3.7 LIN 587,
Faunistischer Fachbeitrag (Avifauna, Feldhamster) fir den B-Plan LIN 587 "Am Tonberg",
Abschlussbericht 2013, Institut biologische Studien Jorg Weipert, S. 9.) Diese gesammelten
Daten sind mittlerweile fast 12 Jahre alt und haben somit keine Aussagekraft hinsichtlich
heutiger Vorkommen. Hinzu kommt, dass dem Bericht nicht zu entnehmen ist, wie die Kar-
tierung damals genau erfolgte.

In denJahren 2018 und 2023 erfolgte jeweils nur eine Begehung. (Anlage 3.8 LIN 587, Kurz-
gutachten zum Vorkommen des Feldhamsters Bebauungsplan "Am Tonberg", Planungsbiiro
Dr. Weise, 07.09.2018, S. 5.) Eine weitere Begehung im Sommer/Herbst desselben Jahres
fand dartber hinaus nicht statt. (Anlage 3.9 LIN 587, Ergebnisse der faunistischen Kartie-
rungen und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den B-Plan LIN 587 "Am Tonberg", Ab-
schlussbericht 2023, Institut biologische Studien Jorg Weipert,S.7.)

Esist nicht nachvollziehbar, wieso fast 12 Jahre nach der erste Kartierung 2013, nicht meh-
rere Begehungen zu unterschiedlicher Jahreszeit durchgefiihrt wurden. Jedenfalls ware aus
fachlicher Sicht eine weitere Begehung im Sommer/Herbst angebracht gewesen. (Kéhler,
Kayser, Weinhold: Methoden zur Kartierung von Feldhamstern und empfohlener Zeitbedarf
in: Jahresblcher des Nassauischen Vereins fiir Naturkunde, Band 122, 2001, S. 216 Zoolo-
gisch-Botanischen Datenbank "ZOBODAT" (26.06.2025).)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Grundsdtzlich ist mitzuteilen, dass die Gemeinde im Rahmen der Bauleitplanung keine
Vollinventarisierung aller geschutzten Arten leisten muss. Vielmehr missen die absehbar
betroffenen Arten mit einer ausreichend belastbaren Methodik geprift werden, sodass
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ibersehen werden. Es kommt nicht auf eine
wissenschaftlich liickenlose Bestandsaufnahme aller Arten an, sondern auf eine abgestufte
Prifung mit hinreichender Erkenntnisgrundlage fur die Abwagung.

Richtig ist, dass der Feldhamster nach Anhang IV FFH-Richtlinie und § 7 Abs. 2 Nr. 14b
BNatSchG zu den streng geschiitzten Arten gehort und dass bei Bauleitplanungen die Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG zu beachten sind. Fiir das Plangebiet wurden (u. a. des-
halb) bereits mehrfach Kartierungen durchgefiihrt. Diese Untersuchungen erfolgten nach
anerkannten Methoden und haben keine Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen des Feld-
hamsters im Plangebiet ergeben. Zwar wird in der Stellungnahme bemangelt, dass nicht in
jedem Jahr mehrere Begehungen zu verschiedenen Jahreszeiten erfolgt sind. MaRgeblich
ist jedoch vielmehr, dass eine hinreichende und fachlich vertretbare Datenbasis vorliegt,
um das Vorhandensein der streng geschitzten Art mit der gebotenen Wahrscheinlichkeit
auszuschlieRen bzw. einschatzen zu konnen. Dies ist durch die durchgefiihrten Begehun-
gen gegeben.

Eine zusatzliche Kartierung ware aus fachlicher Sicht zwar moglich, ist aber fiir die Pla-
nungsentscheidung nicht zwingend erforderlich. Sollten sich im Zuge der weiteren Umset-
zung des Vorhabens neue Erkenntnisse zum Vorkommen des Feldhamsters ergeben, sind
diese im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. artenschutzrechtlicher Einzelfallpri-
fungen zu berticksichtigen.

Punkt 34
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2.5 Immissionsschutzrechtlicher Belang - Keine Berlcksichtigung einer eventuellen Blend-
wirkung der geplanten Dach-Photovoltaikanlage

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen.

Damit wird unter anderem bezweckt eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
miteinander in Einklang bringt. (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB.) Der Bebauungsplan enthalt unter
Nr. 8 Festsetzungen zu Solarmindestflachen gemdR. Dort heilt es unter 8.1, dass

"die nutzbaren Dachflachen der Hauptanlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache)" (Anlage 2 LIN 587, Bebauungsplan
LIN587 "Am Tonberg", 3. Entwurf, Textliche Festsetzungen, Nr. 8.1.)

sind.

Nicht beriicksichtigt werden dabei die immissionsschutzrechtlichen Belange.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Blendwirkung die maRgebliche Auswirkung
von Photovoltaikmodulen. (Dies zeigen zahlreiche Gerichtsentscheidungen zu dieser The-
matik. Beispielsweise OLG Dusseldorf, Urt.v. 21.07.2017, Az.: 1-9 U 35/17; OLG Karlsruhe,
Urt.v. 13.12.2013,Az.9 U 184/11; LG Miinchen, Urt. v. 02.08.2016, Az.: 1 0 2697/14.) Fur
Dach-Photovoltaikanlagen, wie die vorliegend geplante, gilt § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 BIm-
SchG. Demnach sind diese so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und die nach
dem Stand der Technik unvermeidbaren Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR be-
schrankt werden.

Immissionen sind dann als unzumutbar anzusehen, wenn sie nach Art, Ausmaf oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldastigungen fir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, § 3 Abs. 1 BImSchG.

Zudem kann die Blendwirkung das bauplanungsrechtliche Riicksichtnahmegebot verlet-
zen. Demnach sind bauliche Anlagen unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Sto-
rungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind (§ 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO). Ob eine solche Belasti-
gung vorliegt, wird bei Blendwirkungen von der Dauer und Starke der Blendwirkung abhan-
gig gemacht. (Siehe beispielsweise Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissions-
schutz (LAI), Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
vom 13.09.2012))

Vorliegend ist angesichts der geplanten Lage des Baumarkts nicht ausgeschlossen, dass die
Photovoltaikmodule je nach Sonnenstand eine erhebliche Blendwirkung auf die 6stlich an
die Flache angrenzende vierspurige Konrad-Adenauer-StralRe und stidlich auf die Weimari-
sche Stralle sowie die umliegende Wohnbebauung entfalten. Eine Prognose zur Blendwir-
kung ist den ausgelegten Unterlagen nicht zu entnehmen. Insoweit ist davon auszugehen,
dass der Belang nicht erkannt, ermittelt und im Rahmen der Planaufstellung auch nicht be-
wertet wurde. Dies ist im Sinne der Verkehrssicherheit und des Gesundheitsschutzes der
Anwohner nachzuholen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Zutreffend ist, dass Photovoltaikanlagen grundsatzlich Blendwirkungen verursachen kon-
nen, die unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu berticksichtigen sind. Be-
reits nach § 22 Abs. 1 BImSchG sind derartige Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden bzw. auf ein zumutbares Mal beschrankt
werden. Zudem ist das bauplanungsrechtliche Riicksichtnahmegebot nach § 15 BauNVO zu
beachten. Firr die vorliegende Bauleitplanung ist jedoch festzustellen, dass es sich bei der
Festsetzung einer Solarmindestflache auf Dachflachen um eine allgemeine Vorgabe han-
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delt, die die grundsdtzliche Nutzung regenerativer Energien sichern soll. Konkrete Ausfih-
rungsdetails, wie die Wahl der Modularten, deren Neigung und Reflexionsgrad sowie die
konkrete Anordnung auf den Ddchern stehen noch nicht fest. Eine belastbare Prognose zu
moglichen Blendwirkungen kann daher im Rahmen der Bauleitplanung nicht erfolgen, son-
dern ist Gegenstand des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens. Dort wird im Einzel-
fall zu prifen sein, ob durch die konkrete Ausgestaltung der Photovoltaikanlagen unzu-
mutbare Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen - insbesondere im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit und den Schutz angrenzender Wohnnutzungen - zu erwarten sind und
gegebenenfalls Auflagen zur Vermeidung bzw. Minderung (z. B. durch die Wahl geeigneter
Modultypen mit geringem Reflexionsgrad) erforderlich werden. Eine Erganzung der Plan-
unterlagen ist daher nicht veranlasst. Der Belang ist erkannt und kann im Rahmen der Um-
setzung hinreichend beriicksichtigt werden

Punkt 35

2.6 Unterlagen zu Verkehrsuntersuchungen sind unzureichend

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung im Jahr 2018 wurde der damalige verkehrliche Ist-
Zustand durch eine Verkehrserhebung an den folgenden drei Knotenpunkten erfasst: (An-
lage 3.12 LIN 587, Verkehrsuntersuchung, INVER Ingenieurbiro fur Verkehrslagen GmbH,
02.05.2019,S.5.)

KP 1-Weimarische Strale /An der Henne / Linderbacher Weg
KP 2 - Weimarische Stralle / Westrampe Ostumfahrung (B 7)

KP 3 -Weimarische Stralle / Ostrampe Ostumfahrung (B 7)

Zur Uberpriifung der dabei gesammelten Daten, wurde die Verkehrszahlung am ersten Kno-
tenpunkt (KP1) am 22.06.2023 (Anlage 3.13 LIN 587, Anhang Verkehrszahlung, INVER Inge-
nieurbiro fur Verkehrslagen GmbH, Juli 2023.) wiederholt. (Anlage 3.14 LIN 587, Uberprii-
fung der Datengrundlagen der Verkehrsuntersuchungv. 02.09.2019, INVER Ingenieurbiiro
fr Verkehrslagen GmbH, 08.09.2023, 2.1,S. 4.)

Der Vergleich der erhobenen Daten im Jahr 2018 und 2023 ergab einen

"Riickgang des werktdglichen Verkehrsaufkommens um insgesamt 14 Prozent." (ebd.)

Trotz dieses stark reduzierten Analyseverkehrs aus dem Jahr 2023 und der dadurch beding-
ten zu erwartenden deutlichen Verringerung der Verkehrsstrome des Prognose- Nullfalls
2030 (a.a.0.2.3,S.6.) ging man im Rahmen der Konsequenzen fir Verkehrsgutachten davon
aus, dass

"alle im Rahmen der Verkehrsuntersuchung vom 02.05.2019 durchgefiihrten verkehrstech-
nischen Nachweise bestatigt"

werden. (a.a.0. 3,S. 6.) Zudem wurde nur sehr knapp ausgefiihrt, dass auch

"die im Gutachten bisher vorgeschlagenen Ausbaumalnahmen [..] aus verkehrstechnischer
Sicht weiterhin erforderlich”

sind. (ebd.) Es erschliel8t sich nicht, wieso die vorgeschlagenen Ausbaumalnahmen, insbe-
sondere der Bau einer weiteren "neuen Zufahrt" weiterhin erforderlich sein sollten, obwohl
sich der Analyseverkehr deutlich verringert hat. Daruiber hinaus erklart sich nicht, wieso
nur einer der Kontenpunkte tberprift wurde und nicht auch die anderen zwei, die bereits
im Jahr 2019 Uberprift wurden. Eine Erlduterung, warum dies so durchgefiihrt wurde, ent-
halt die Uberpriifung der Datengrundlage der Verkehrsuntersuchung vom 02.05.2019
(a.a.0.) nicht.

Die Erforderlichkeit der geplanten Verkehrsfiihrung ist damit nicht dargelegt. Dies wird
ausdricklich bemangelt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:
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Richtig ist, dass die Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2019 auf Grundlage von Verkehrs-
zahlungen aus 2018 erfolgte und dass 2023 ergdanzend eine Zdhlung am Knotenpunkt 1
vorgenommen wurde. Dabei ergab sich ein Riickgang des werktadglichen Verkehrsaufkom-
mens um rund 14 %. Das beauftragte Fachbiiro kommt in seiner Uberpriifung vom Septem-
ber 2023 zu dem Ergebnis, dass trotz der Abnahme des Ist-Verkehrs alle im Gutachten 2019
vorgenommenen verkehrstechnischen Nachweise bestatigt werden und die vorgeschlage-
nen MaRBnahmen weiterhin erforderlich sind. Diese fachliche Einschatzung ist fur die Ab-
wagung ausschlaggebend. Dass die erganzende Zahlung nur an einem Knotenpunkt er-
folgte, ist im Ergebnis nicht zu beanstanden, da dieser Knotenpunkt nach Einschatzung des
Gutachters fur die Verkehrssituation im Untersuchungsraum mafgeblich ist. Die planeri-
sche Entscheidung muss nicht samtliche Eventualitdten erfassen, sondern auf einer nach-
vollziehbaren Prognose beruhen. Diese liegt vor. Die Kritik wird daher nicht geteilt. Eine
weitergehende Verkehrsuntersuchung ist fir die Abwagung nicht erforderlich.

Punkt 36

2.7 Veraltetes Hochwasserschutzkonzept

Das ausgelegte Hochwasserschutzkonzept, bzw. die "Erarbeitung eines Hochwasserschutz-
konzeptes fur die Gewadsser Il. Ordnung im Einzugsgebiet des Linderbaches" ("Hochwasser-
schutzkonzept") der Fugro Consulting GmbH ist veraltet.

Zundchst ist das Konzept nur auszugsweise ausgelegt. Die Gesamtmethodik und Daten-
grundlage sind daher nicht nachzuvollziehen.

Das genannte Gutachten ist auf den 04.12.2015 datiert. (Anlage 3.2 LIN 587, Auszug Hoch-
wasserschutzkonzept, S. 1.) Dies erscheint vor dem Hintergrund der steigenden Gefahren
durch Wetterextreme wie Starkregen in den letzten Jahren als risikobehaftet. Insbesondere
werden zur Grundlagenermittlung Altgutachten aus den Jahren 1999, bzw. 2005 verwen-
det. (Anlage 3.2 LIN 587, Auszug Hochwasserschutzkonzept, S. 5von 11, S. 15 von 236 des
Gesamtgutachtens, 3.1 "Beschaffung erforderlicher Daten".) Zwar ist der Anlage ein "Hin-
weis des Umwelt- und Naturschutzamtes / Untere Wasserbehdrde zum Hochwasserschutz-
konzept Linderbach (FUGRO 2015, Stand: 08.04.2022)" beigefugt. (Vgl. Anlage 3.2 LIN 587,
Auszug Hochwasserschutzkonzept, S. 11 von 11.) Dieser beinhaltet jedoch keine neuen In-
formationen auf Grundlage aktuellerer Betrachtungen, beispielsweise von Starkregener-
eignissen der letzten Jahre.

Vergleicht man beispielsweise die Angaben des Geoportals "Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten in Deutschland" (Vgl. https://geoportal.bafg.de/karten/HWRM/
(.26.06.2025).) von 2019, so wird deutlich, dass sich in unmittelbarer Nahe zum in Rede ste-
henden Standort ein Uberflutungsgebiet befindet:
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@ " = 4
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Da nicht auszuschlieBen ist, dass sich die Einschdtzung der Hochwasserrisiken innerhalb
der letzten 10 (!) Jahre seit 2015 verdndert hat, erscheint das vorgelegte Konzept veraltet.
In dem bereits oben genannten angefligten Hinweis der Unteren Wasserbehdrde wird er-
ldutert, dass bei der Darstellung der aus dem Ortsbereich resultierenden Einleitungen in
das Gewadsser Linderbach unterstellt werde, dass der Regenwasserabfluss aus dem Bauge-
biet jederzeit durch bauliche MalRnahmen (beispielsweise durch ein Regenwasserrickhal-
tebecken) auf ein gleichbleibendes Niveau begrenzt werde. (Anlage 3.2 LIN 587, Auszug
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Hochwasserschutzkonzept, S. 11 von 11.) Allerdings wird im Weiteren ausgefiihrt, dass
auch ein solches sogar planmaRig Gberlaufen kdnne:

"Nach dem Stand der Technik (DIN EN 752 und DWA A 118) sind fiir Riickhalteanlagen in
Gewerbegebieten Uberstauhdufigkeiten n = 0,2 /a Ublich, was einem 5-jahrigen Wieder-
kehrintervall und somit einem HQ 5 entspricht. Dies bedeutet, dass Regenriickhaltebecken
bei selteneren Ereignissen planmaRig ggf. iberlaufen." (ebd.)

Diesbeziiglich ist aus den beigefiigten Unterlagen und der Begriindung zum Bebauungs-
plan nicht zu entnehmen, inwiefern die unterstellten Annahmen zu baulichen MaRnahmen
zutreffen, oder sichergestellt wird, dass ein Oberflachenwasserabfluss insbesondere bei
Uberlauf des Regenriickhaltbeckens weiterhin gewdahrleistet wird.

Nach dem Vorgesagten erweist sich der Entwurf des Bebauungsplans als rechtswidrig.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:

Zutreffend ist, dass das herangezogene Hochwasserschutzkonzept aus dem Jahr 2015
stammt und fur die Aktualisierung 2022 durch die Untere Wasserbehorde lediglich er-
ganzt, nicht jedoch vollstandig neu erstellt wurde. Gleichwohl handelt es sich um ein nach
wie vor fachlich geeignetes Konzept, das von der zustandigen Wasserbehorde als aktuelle
fachliche Grundlage bestatigt wird. MalRgeblich ist, dass die abwdgungsrelevanten Hoch-
wasserrisiken flr das Plangebiet erkannt und bewertet werden kénnen. Die Forderung nach
einer vollstandigen Neuerstellung des Hochwasserschutzkonzeptes im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens geht tiber die gesetzlichen Anforderungen hinaus. Es ist ausreichend,
wenn die Gemeinde auf schliissige und nachvollziehbare Fachgutachten zurlickgreift und
keine durchgreifenden Anhaltspunkte fir deren Ungeeignetheit vorliegen. Solche Anhalts-
punkte bestehen hier nicht. Auch die Hochwassergefahrenkarten des Bundes bestatigen im
Grundsatz die vom Konzept getroffenen Annahmen.

Hinsichtlich der Ableitung und Behandlung des anfallenden Oberfldchenwassers ist festzu-
halten, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine detaillierte technische Entwurfsplanung
vorzulegen ist. Die Realisierung geeigneter MaRnahmen zur Riickhaltung und schadlosen
Ableitung des Niederschlagswassers (z. B. uber Ruckhaltebecken, Rigolen oder vergleich-
bare Anlagen) ist technisch moglich und wird im Zuge der weiteren Planung konkretisiert.
Dabei sind auch die anerkannten Regeln der Technik (DIN EN 752, DWA A 118) einzuhalten.
Um den gedulRerten Bedenken bereits im Bebauungsplanverfahren zu begegnen, wurde
eine Bemessung des Regenriickhaltevolumens gemdR DWA-A 117 ermittelt. Diese ist als
Anlage 3.4 auch Teil der veréffentlichten Unterlagen. Sollte es zu Uberlaufereignissen kom-
men, ist sicherzustellen, dass ein schadloser Abfluss gewahrleistet wird. Das vorgesehene
Regenriickhaltebecken ist hinsichtlich seines Regenriickhaltevolumens gemaR DWA-A 117
berechnet worden. Erst von dort flieRt Niederschlagswasser gedrosselt in den Linderbach.
Die Entwdsserung des Regenriickhaltebeckens erfolgt stark gedrosselt (10l/s). Hochwasser-
ereignisse im Einleitgewdsser werden dadurch nicht ausgeldst und auch nicht abwdgungs-
erheblich verstdrkt. Dieses Vorgehen ist von der zustdndigen Wasserbehdrde im Rahmen
des gegenstdandlichen Planverfahrens nicht kritisiert worden. Zudem ist die Umsetzung
mit dem Entwadsserungsbetrieb der Stadt Erfurt abgestimmt worden. Auch das Thiringer
Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Abteilung 4 (Wasserwirtschaft I), Abtei-
lung 5 (Wasserwirtschaft Il) mit den zu vertretenden Belangen Flussgebietsmanagement,
Hochwasserschutz und Siedlungswasserwirtschaft hat im Verfahren keine Betroffenheit
mitgeteilt. Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind durch die Planung somit nicht in der
Weise abwdgungserheblich betroffen, dass die Planung dem Schutzzweck entgegensteht.
Im Ergebnis wird mit dem Bebauungsplan sichergestellt, dass das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser in diesem verbleibt bzw. nur bei Starkregenereignissen gedros-
selt in den Linderbach ndrdlich der Ortslage Linderbach eingeleitet wird und eben gerade
nicht unkontrolliert auf tieferliegende Fldchen, wie die Weimarische Stralke und im weite-
renin die Ortslage Linderbach abfliel3t.
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Punkt 37

Anlage 1

Stellungnahme zur aktualisierten Auswirkungsanalyse fir die Ansiedlung eines Bauhaus
Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt

Aufgabenstellung:

Auf Beschluss des Stadtrates der Stadt Erfurt in der Sitzung vom 07.05.2025 wurde der 3.
Entwurf des Bebauungsplanes LIN587 "Am Tonberg" in seiner Fassung vom 15.01.2025 und
dessen Begriindung gebilligt und erneut 6ffentlich ausgelegt.

Diesem dritten Entwurf liegt die "Aktualisierte und erganzte stadtebauliche Vertrdglich-
keitsstudie fur die Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fir einen groRflachigen
Bau- und Gartenmarkt in Erfurt" des Gutachterbiiros Dr. Donato Accocella Stadt- und Regio-
nalentwicklung vom 31. Oktober 2023 bei.

Die BBE Handelsberatung GmbH hatte bereits zur vorangegangenen Vertrdglichkeitsstudie
mit Stand Oktober 2020 im Rahmen des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes eine Plausibili-
tatsprifung erstellt, nachfolgend ist die Aktualisierung von 2023 hinsichtlich einer gege-
benenfalls veranderten Aussagefahigkeit zu bewerten.

Dazu werden auch die in der Plausibilitatspriifung 2021 bereits aufgezeigten Problemstel-
lungen erneut einbezogen.

1. Aktualisierung der stadtebaulichen Vertraglichkeitsprifung

Das Gutachterbiiro Dr. Donato Accocella Stadt- und Regionalentwicklung verweist in der
aktualisierten Fassung von 2023 auf folgende Stellungnahmen, die im Rahmen der Offen-
legung 2021 zur damaligen Vertraglichkeitsstudie eingegangen sind: (vgl. S. 2 der Aktuali-
sierten und ergdnzten stadtebaulichen Vertraglichkeitsstudie fuir die Festsetzung eines
Sondergebietes Einzelhandel fiir einen groRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt” des
Gutachterbiiros Dr. Donato Accocella Stadt- und Regionalentwicklung

vom 31. Oktober 2023)

e Bird &Bird LLP: 2. Entwurf Bebauungsplan LIN 587 "Am Tonberg"/ Offenlage - Ein-
wendungen, Disseldorf, 10.12.21,

e BBE Handelsberatung GmbH: Plausibilitatsprifung der Auswirkungsanalyse zur An-
siedlung eines Bau- und Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt, Leipzig,
16.11.2021,

e Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamt mit Schreiben vom 08.12.21.
Die inhaltlichen Hinweise der BBE Handelsberatung werden in den nachfolgenden Ab-
schnitten der vorliegenden Stellungnahme erneut aufgegriffen. Vom Thiringer Landesver-
waltungsamt wurden demnach Einwendungen zur Aktualitat der Daten, zur Kennzeich-
nung Einzelhandelsstandorte, zur Berticksichtigung des Sonderstandortes Globus Il sowie
zur Auseinandersetzung mit Grundsatz 3 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ge-
bracht.

An dieser Stelle sei bereits hervorgehoben, dass die Gutachter mehrheitlich die Einwen-
dungen abwehren und ihre Vorgehensweise versuchen zu rechtfertigen, die vorliegende
"Aktualisierung" bringt weder methodisch noch inhaltlich einen Erkenntniszuwachs.
Bei der Prifung einer erfolgten Aktualisierung ist festzustellen:

e Aufgenommen wurden Erklarungen und Rechtfertigungen, warum den Hinweisen

aus der Offenlage des 2. Entwurfs nicht gefolgt wird.

e Die Umsatzprognose des Planvorhabens wurde mit einer aktualisierten, betreiber-
durchschnittlichen Flachenproduktivitat von Bauhaus verglichen, die eigentliche
Umsatzprognose aber beibehalten.

e Diewenigen Daten zur drtlichen oder regionalen Nachfrage in den Tabellen 4, 8, 10,
11 sind verandert, weiterhin aber ohne jegliche Erlauterung zur Datengrundlage
und Berechnung.
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e DerEinzelhandelsbesatz in den Stadten Erfurt, Weimar und Smmerda wurde an-
geblich durch eine Internetrecherche zur weiteren Existenz der "groReren Betriebe"
Uberprift, auRerdem auch, ob deren Bestandsumsatz auf Grundlage von sortiments-
und betreiberbezogenen Daten reduziert werden misste. Tatsachlich sind die Da-
ten zum Flachenbesatz und zur Umsatzbindung in den drei Stadten unverdndert,
sie reprasentieren weiterhin den veralteten Stand von 2019.

e Die Modellrechnungen zur Umsatzumverteilung liegen fir die Stadte Weimar und
Sommerda nur noch in aggregierter gesamtstadtischer Betrachtung vor, eine stand-
ortbezogene Betrachtung wurde in dieser aktualisierten Auswirkungsanalyse ge-
genlber der Vorgangerfassung eingespart.

Die fehlende methodische Weiterentwicklung und die nur geringen Datendnderungen fuh-
ren zu keiner erweiterten Aussagefdhigkeit, die grundlegenden Vorbehalte sind nicht aus-
geraumt.

2. Weiterhin fehlendes Untersuchungsgebiet und fehlende Prognose der Umsatzherkunft
Das Gutachten arbeitet weiterhin ausschliellich mit einer 20-minitigen Fahrzeitzone,
selbst die Kartendarstellung ist aus dem alten Gutachten tbernommen.

Abschnitt 2.1.3 beginnt zwar mit der Feststellung, dass fir "die Ermittlung potenzieller
Auswirkungen eines Vorhabens [..] dessen Einzugsgebiet entscheidend" ist, im weiteren
Gutachten wird aber genau darauf verzichtet. Vielmehr sind Erklarungsversuche aufgenom-
men, warum aus Sicht des Gutachterbiros Dr. Donato Accocella Stadt- und Regionalent-
wicklung Einzugsgebiete nur "Denkkonstrukte" sind, deren Darstellung angeblich proble-
matisch ware und diese nur fir betriebliche Entscheidungen herangezogen und mit einer
Marktanteilsmethode zu geringe Umsdtze abgeleitet werden. Diese Fehleinschdatzung ist
erschreckend und widerspricht allen gutachterlichen Anforderungen.

Einzugsgebiete sind zwingend erforderlich, um begriindet regionale Kaufkraftstréme be-
schreiben zu kénnen.

Sie sind abhangig von

e dervonderKundschaft in der Regel akzeptierte Zeit- und Wegeaufwand in den ein-
zelnen Warengruppen und Betriebsformen,

e derrelevanten Wettbewerbssituation insbesondere durch Magnetanbieter, wie z.B.
die Entfernung und die Attraktivitat der relevanten Wettbewerber im engeren und
weiteren Standortumfeld,

e deAttraktivitat der Einzelhandelslage, die durch die BetriebsgrolRe, die Leistungsfa-
higkeit und den Bekanntheitsgrad des Betreibers bestimmt wird,

e derQualitat des Mikrostandortes, die aus der verkehrlichen Erreichbarkeit, der Lage
zu Siedlungsschwerpunkten und aus moglicherweise vorhandenen Agglomerations-
effekten resultiert,

e und nicht zuletzt durch Barrierewirkungen, ausgehend von den topographischen,
infrastrukturellen oder baulichen Gegebenheiten.

Eine 20-Minuten-lsochrone ist zwar branchendurchschnittlich ein typischer Wert, der aber
nicht in jeder Auspragung auf den Einzelfall Ubertragbar ist und sie kennzeichnet letztlich
nur eine mogliche Aullengrenze eines Einzugsgebietes. Der Verlauf von Kaufkraftstromen
ist daraus nicht abzuleiten, dieser ist aber die entscheidende Grundlage, um regionale Fol-
gewirkungen bestimmen zu konnen. Es sind Umverteilungseffekte in Sdmmerda oder Wei-
mar nicht zu bewerten, wenn nicht zuvor abgeleitet wird, welche Kundschafts- bzw. Um-
satzanteile aus diesen Regionen gebunden werden.

Dies ist keinesfalls diskutabel und unterliegt einem breiten gutachterlichen Konsens. In
der Richtlinie "Qualitatskriterien fir Einzelhandelsgutachten”, herausgegeben von der gif
Gesellschaft fur Immobilienwirtschaftliche Forschunge. V., findet sich folgerichtig die un-
missverstandliche Forderung: "Zur realitdtsnahen Betrachtung des "worst case" sind unter
Beriicksichtigung der konkreten 6rtlichen Verhaltnisse geeignete Modelle wie z.B. die
Marktanteilsmethode oder die Kaufkraftstrom-Modellrechnung heranzuziehen und nicht
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nur Fldchenproduktivitatszahlen anderer Regionen." (gif Gesellschaft fiir Immobilienwirt-
schaftliche Forschung e.V., Qualitdtskriterien fur Einzelhandelsgutachten — Einzelhandels-
konzepte und projektbezogene Auswirkungsanalysen, 2020, Abschnitte 3.5.1 Abschatzung
mit Hilfe von Flachenproduktivitaten sowie 3.5.2 Marktanteilsmethode bzw. Ermittlung
von Kaufkraftbindungsquoten)

Die vom Gutachterbiiro Accocella angebotene Begriindung, Marktanteilsmethoden bringen
zu geringe Umsdtze, ist irrefihrend. Mit einer ordnungsgemadR durchgefiihrten Marktan-
teilsmethode ist ein maximal erzielbarer Umsatz in der jeweiligen Region darstellbar, der
auf diesem Weg erarbeitete "worst-case-Ansatz" bietet eine fundierte Grundlage. Ganz
wichtig dabei: Es wird auch die értliche oder regionale Umsatzherkunft ausgewiesen. Ein
pauschaler Vergleich mit Flachenproduktivitaten kann dies nicht leisten und fihrt eher zu-
fallig zu einer gutachterlich vertretbaren Umsatzprognose. Die Gefahr deutlich zu niedrige
oder auch zu hohe Umsatze festzulegen, ist offensichtlich.

Das Gutachterbiiro hat nicht nur auf die wichtigen Wettbewerbswirkungen der Region ver-
zichtet, sondern auch ausgeschlossen, dass Folgewirkungen aulBerhalb der 20-Minuten-Iso-
chrone entstehen. So verweisen Sie auf S. 8: "Jeder Betrachter kann nachvollziehen, dass
beispielsweise Arnstadt auBerhalb der 20 Pkw-Fahrminuten-lsochrone liegt." Stimmt, jeder
Betrachter kann bei einem ordnungsgemalien Einzugsgebiet aber auch nachvollziehen,
dass die Arnstadter Baumarkte nur knapp auerhalb liegen und durch ihre nérdliche Aus-
strahlung selbstverstandlich in Wechselwirkung mit dem Erfurter Einzugsgebiet treten.
Um diese Gesamtproblematik zu veranschaulichen, wurde fur diese Stellungnahme nach-
folgend ein umfassendes und differenziertes Einzugsgebiet fiir das Planvorhaben erstellt
und mit dem regionalen Baumarkt- und Gartencenterwettbewerb untersetzt. Dieser Wett-
bewerbsbesatz mag zur Erlduterung in diesem Kontext ausreichen, fiir eine weitergehende
Prognoserechnung zur Umsatzumverteilung waren aber auch weitere Magnetstandorte
(z.B. Fachmadrkte wie tedox, ttm, Hammer, etc.) zu beriicksichtigen.

Die Darstellung bildet die Grundlage fiir mehrere wichtige Erkenntnisse:

e Die maximale Ausdehnung wird durchaus im Bereich von 20 Fahrminuten liegen,
nicht an jeder Stelle oder flir jede Wohnlage, aber durchschnittlich wird eine ver-
gleichbare Region erfasst.

e Die maximale Ausdehnung ist aber zugleich durch die Wettbewerbssituation deter-
miniert. Im Norden wirkt der Anbieterbesatz in SOmmerda begrenzend, im Osten
jenervon Weimar und im Siiden / Stidwesten jener von Arnstadt und Gotha.

e Zugleich wird ersichtlich, dass die Arnstadter Baumdrkte selbstverstandlich in Rich-
tung Erfurt ausstrahlen und mit der erwarteten Kundschaftsbindung des neuen
Bauhaus in Wechselwirkung treten. Hier liegt eine Fehlinterpretation des Gut-
achterbiros Accocella vor, ein Einzugsgebiet kennzeichnet zundchst die erwarteten
Kundschaftsstrome auf den Projektstandort, deren Umlenkung kann auch zu Lasten
von Angebotsstandorten auRerhalb des Einzugsgebietes erfolgen.

e DasEinzugsgebiet ist in mehrere Teilzonen gegliedert, die jeweils Gebiete mit
weitgehend vergleichbarer Kundschaftsbindung darstellen. Da ist zundchst der
Nahbereich Zone 1 mit den hochsten Marktanteilen, dieser reicht bis an die Erfurter
Innenstadt heran. Um diese Zone herum folgt ein mittlerer Bereich (Zonen 2.1-2.3),
welcher zum einen durch Zeit-Distanz-Aspekte gepragt ist, zum anderen aber auch
durch die Wettbewerbsstrukturen gegliedert wird. So ist die Teilzone 2.3 im Nord-
westen von Erfurt durch OBl und Toom besetzt, die siidliche Zone 2.2 ldsst aber eine
sehr gute Anbindung an den Projektstandort erwarten. Gleicher Verfahrensweise
unterliegt der GroBraum (Zonen 3.1-3.4) von welchem aber bereits eine zuneh-
mende Kundschaftsorientierung auf die umliegenden Stadte (Sémmerda, Weimar,
Arnstadt) besteht, die erzielbaren Marktanteile des Planvorhabens liegen erfah-
rungsgemal hier im deutlich einstelligen Bereich.
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! Einzugsgebiet

Wird eine derartige Einzugsgebietsbestimmung anschlieRend durch eine detaillierte Ange-
bots- und Nachfrageanalyse untersetzt, dann wiirde eine fundierte Basis zur weiteren Ab-
leitung von Umverteilungseffekten zur Verfligung stehen.

Fur dieses Einzugsgebiet bilden nachfolgende Tabellen erganzend die Nachfragepotenzi-
ale auf Basis des DIY-Kernmarktes ab. Der DIY-Kernmarkt ist fir Baumarktbewertungen die
gebrauchlichste Marktabgrenzung, sie umfasst den gesamten Fachhandel mit allen Grol-
betriebsformen (Baumadrkte, Gartencenter, Fachmdrkte) und kleinteiligen Fachhandel, je-
doch keinen branchenfremden Handel. Die verwendete Marktabgrenzung spielt fir nach-
folgende Aussagen aber keine wesentliche Rolle, die Berechnungen hatten auch auf Basis
des gesamten handelsrelevanten DIY-Marktes erfolgen kénnen. Wichtig sind nachfolgend
also weniger die absoluten Zahlen, vielmehr die Strukturen innerhalb des Einzugsgebietes.
Der DIY-Kernmarkt gliedert sich in rd. 30 Warengruppen (alle baumarktrelevanten Sorti-
mente), zusammengefasst in die nachfolgend aufgefiihrten 4 Hauptwarengruppen. Die
Zahlen reprdsentieren den Datenstand 2023, als den Zeitpunkt der Auswirkungsanalyse
des Gutachterbiros Accocella.

Insgesamt umfasste der DIY-Kernmarkt 2023 in Deutschland rd. 51 Mrd. € (Riickgang auf
49,7 Mrd. €in 2024), dies entsprach einem Ausgabenbetrag von 601,48 € pro Kopf der Be-
volkerung.

Marktvolumen  Verbrauchsausgaben
Warengruppen

Bundesrepublik pro Kopf der Bev.
Summe Heimwerkersortiment 24.690 Mio. € 291,84 €
Summe Baustoffsortiment 9.086 Mio. € 107,38 €
Summe Gartensortiment 11.898 Mio. € 140,63 €
Summe Erweiterungssortiment 5.215 Mio. € 61,63 €
DIY-Kernmarkt 2023 50.889 Mio. €

Verbrauchsausgaben pro Kopf der Bevolkerung 601,48 €
Quellen: IFH, BBE-Prognose
Mit diesem Basiswert, dem regionalen Bevolkerungspotenzial und der sortimentsspezifi-
schen Kaufkraft fiir DIY-Sortimente lasst sich das entsprechende Nachfragepotenzial auch
gegliedert nach den Zonen des Einzugsgebietes darstellen.

Nachfrage Nachfrage = Nachfrage Nachfrage

Bevdlkerungspotenzial und Kaufkraft im abgegrenzten Einzugsgebiet
Nachfragepotenzial
Heimwerker | Baustoffe Garten Erweiterungssort.
Nahbereich (Zone 1) E 1.891T€ 18.462 T€
Mittlerer Bereich (Zone 2) 86,61 |37.042T€ [13.628TE€ | 17.849T€ 7.823 T€ 76.342 TE
2.1 Grammetal 8.956 | 103,23 2.698T€ 994 T€ 1.300TE 570 T€ 5.562 TE€

2.2 Klettbach 30.087 85,82 7.535T€ 2.771T€ 3.630TE 1.592 T€ 15.528 T€

Einzugsgebietszone Bevdlkerung | Kaufkraft

2.3 Erfurt-City 107.509 85,44 | 26.809 T€ 9.863T€ 12.919T€ 5.661 T€ 55.252 T€
GroRraum (Zone 3) 170.535 94,83 |47.194T€ |17.366T€ |22.739T€ 9.966 T€ 97.265 T€

3.1 Sommerda 25.562 92,10 6.870T€ 2.529T€ 3.311T€ 1.452T€ 14.162T€
3.2 Weimar 82.144 93,61 @ 22.441T€ 8.256T€  10.812T€ 4.739T€ 46.248 T€
3.3 Kranichfeld 8.793 100,82 2.586 T€ 952 TE 1.246 TE 546 T€ 5.330T€
3.4 Erfurt-West 54.036 96,99 | 15.297T€ 5.629T€ 7.370 TE 3.229T€ 31.525T€

Einzugsgebietgesamt | 352260 | 90,65 |93.194T€ [34.290T€ |44.905Te 192.069 T€

Quelle: BBE-Berechnung nach IFH
Insgesamt reprasentiert das Einzugsgebiet ein Bevolkerungspotenzial vom 352.260 Perso-
nen, die zusammen Uber eine DIY-relevante Nachfrage von rd. 192 Mio. € verfligen.

3. Unverdnderte Umsatzprognose fuir das BAUHAUS-Vorhaben ohne Analyse der regionalen
Kundschaftsherkunft
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Das Planvorhaben ist in der aktualisierten Fassung unverandert in Tabelle 1 auf Seite 25
wiederum sehr detailliert hinsichtlich Sortimentsstruktur und damit verbundener Ver-
kaufsflachenanteile ausgewiesen. Es ist auch wieder festzuhalten, diese Ubersicht ist als
sehr gute Grundlage einer Auswirkungsanalyse ausdricklich hervorzuheben, dies gilt ins-
besondere auch fir den methodischen Flexibilisierungsansatz.

Die Umsatzprognose ist aber aus der vorangegangenen Auswirkungsanalyse Gbernommen
und basiert damit auch weiterhin ausschlieBlich auf mittlere Flachenproduktivitatswerte
und nicht auf zu erwartende Kundschaftsstrome, wie dies bereits im vorangegangenen Ab-
schnitt herausgearbeitet wurde.

Die Umsdtze eines Planvorhabens lassen sich allein durch die Verrechnung von Verkaufsfla-
chengrolRen mit branchen- oder betriebsbezogenen Flachenproduktivitdten nicht serids er-
mitteln. Der Ansatz angepasster Flachenproduktivitaten gilt als eine der wesentlichen
"Stellschrauben". (gif Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V., Qualitats-
kriterien flr Einzelhandelsgutachten — Einzelhandelskonzepte und projektbezogene Aus-
wirkungsanalysen, 2020, Warnhinweis "Achtung Stellschrauben" auf Seite 143, zu Stell-
schrauben im worst-case-Ansatz vgl. auch gif Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche
Forschung e.V., Definitionen zur Einzelhandelsanalyse, Begriff "worst case" auf Seite 2013)
SchlieRlich ist auch in der Rechtsprechung unstrittig, dass eine — realitatsnahe — Betrach-
tung des Worst-Cases erforderlich ist, also des aus stadtebaulicher Sicht unter realisti-
schen Annahmen ungiinstigsten Falles. Allerdings ist auch bei der Worst-Case-Prognose ein
realitatsnaher MalRstab anzulegen, "der nicht nach theoretischen Méglichkeiten fragt, son-
dern die konkreten Gegebenheiten im Plangebiet zugrunde legt und auf dieser Grundlage
dierealistischerweise zu erwartenden Entwicklungen in den Blick nimmt." (vgl. BVerwG,
Urteilvom 27.03.2013,4CN 6.11)

Die Umsatzerwartung wird weiterhin zwischen 30,9 Mio. € bis 34,9 Mio. € angegeben, da-
runter 21,0 Mio. € bzw. 25,1 Mio. € fur bau- und gartencenterspezifische Sortimente als
Kernsortiment. Inwieweit dieser Produktivitatsansatz in der Region erzielbar ist, und wie
sich die Kundschafts- bzw. Umsatzherkunft auf die Region verteilt bleibt jedoch unbertick-
sichtigt.

Fireine regional differenzierte Umsatzbindung durch das BAUHAUS-Planvorhaben und
den daraus resultierenden Verlauf von Kundschaftsstrémen wadre eine kleinrdumige Um-
satzprognose beispielsweise anhand der Teilzonen des Einzugsgebietes aber zwingend er-
forderlich. Anders ausgedriickt, Umverteilung in der Region um Weimar kann auch nur
durch die anteilige Umlenkung zugehdriger Kundschaftsstrome erfolgen.

Als erster Ansatzpunkt kann ersatzweise die Nachfrageverteilung zwischen den Zonen die-
nen. Auf die malRgeblichen Erfurter Zonen (Nahbereich sowie die Zonen 2.3, 3.4) entfallt
ein summarischer Nachfrageanteil von 55%, auf die nérdliche Zone von Smmerda dage-
gen nur 7% und auf die 6stliche Zone bei Weimar 24%. Die Nachfrageverteilung bildet aber
noch keine hinreichende Aussagekraft fiir die Umsatzherkunft, da auf diese Nachfra-
gestruktur sehr unterschiedliche Bindungschancen aufsetzen, mit deutlichem Ubergewicht
im Stadtgebiet Erfurt und stark abnehmenden Bindungschancen im Groraum (Zone 3).
Folglich stehen die Nachfrageanteile nicht adaquat fir Umsatzanteile, letztere werden im
GroRRraum deutlich unter den Nachfrageanteilen liegen.

Einzugsgebietszone Bevdlkerung | Kaufkraft | Nachfrageanteil

Nahbereich (Zone 1) 35.173 87,27 10%
Mittlerer Bereich (Zone 2) 146.552 86,61 40%

2.1 Grammetal 8.956 103,23 3%
2.2 Klettbach 30.087 85,82 8%
2.3 Erfurt-City 107.509 85,44 29%
94,83 51%
3.1 Sommerda 25.562 92,10 7%
3.2 Weimar 82.144 93,61 24%
3.3 Kranichfeld 8.793 100,82 3%
3.4 Erfurt-West 54.036 96,99 16%

Dies kann also nur eine tiberschlagige Einschatzung sein und keine sachgerechte Aufberei-
tung im Gutachten ersetzen. Als Indiz fur einen sehr intensiven Wettbewerb ist diese Be-
trachtung aber hinlanglich geeignet. Der korrekte Weg ware eine kleinrdumige Prognose
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der Umsatzherkunft auf Grundlage der Potenziale in den einzelnen Zonen und der Wettbe-
werbsverteilung. Folglich wiirde sichtbar, welcher Umsatzanteil wettbewerbsrelevant in
Erfurt, SOmmerda oder Weimar ist. Mit einer ausschlielich auf Flachenproduktiven beru-
henden Umsatzprognose ist eine regionale Zuordnung unmoglich.

In Relation zum oben genannten Nachfragepotenzial erfordert der als Maximum ausgewie-
sene Prognoseumsatz von 34,9 Mio. € einen mehr als ambitionierten, mittleren Marktan-
teil von Uber 18%. Die Stadt Erfurt verfiigt bisher tiber 4 Baumarkte zzgl. Gartencenter, die
Baumarkte in Smmerda (2 Standorte) und Weimar (3 Standorte) sowie das Gartencenter
in Nohra binden auch erhebliche Umsatzanteile aus diesem Einzugsgebiet, weitere Fach-
markte und kleinteiliger Fachhandel sind dabei noch gar nicht beriicksichtigt.

Ein ausgeprdgter Verdrangungswettbewerb drangt sich aus dieser Konstellation einer zu-
kiinftigen Marktaufteilung zwangslaufig auf und musste nachfolgend durch eine detail-
lierte Wettbewerbsanalyse mit darauf aufbauender Modellrechnung zur Umsatzumvertei-
lung entweder untersetzt oder teilweise entkraftet werden.

4. Wettbewerbsanalyse in den untersuchten Stadten

Die aktualisierte Auswirkungsanalyse bringt, wie schon im Abschnitt 1 erwahnt, keine
neuen Erkenntnisse zur Wettbewerbsanalyse. Fiir das Gutachten vom Oktober 2020 stan-
den laut Aussagen des Gutachterbiiros Accocella Daten der Stadt Erfurt vom 2. Quartal
2017 zur Verfiigung, welche anhand von weiteren Angaben der Stadt Erfurt aktualisiert
wurden. In den Stddten Weimar und SOmmerda erfolgte eine Erhebung der wettbewerbsre-
levanten Daten im August 2019. Fur die im Oktober 2023 vorgelegte "aktualisierte" Stel-
lungnahme wurde nach Aussage der Gutachter lediglich eine Internetrecherche zur weite-
ren Existenz der "gréReren Betriebe" durchgefihrt.

Die Daten haben sich aber nicht verdndert, beispielsweise weist jeweils die Tabelle 4 zur
Ist-Situation in Erfurt in beiden Fassungen der Auswirkungsanalyse identische Angaben
zur Verkaufsflache und zum Umsatz nach den untersuchungsrelevanten Sortimenten auf.
Nicht einmal die allgemeine Marktentwicklung wurde bei der erneuten Wettbewerbsbe-
wertung berticksichtigt. Lediglich die Spalte zur "Kaufkraft" (gemeint ist das Nachfragepo-
tenzial) enthdlt 2023 neue Daten, z.T. mit Uberraschenden Veranderungen. Fliir Heimtexti-
lien /Dekostoffe / Haus- und Tischwdsche hatte sich demnach die Nachfrage von 15,1 Mio.
€in 2021 auf 8,2 Mio. € in 2023 fast halbiert, ohne jeglichen Einfluss auf die Umsatzbin-
dung der Bestandsstrukturen, die konstant auf 16,7 Mio. € verharrt. Demgegeniber ist
nach diesen Tabellen auch in Erfurt, vergleichbar der bundesdeutschen Entwicklung, das
Nachfragepotenzial fiir bau- und gartenmarktspezifische Sortimente von 119,1 Mio. € auf
127,9 Mio. € also um 7,4% bzw. gestiegen, bei angeblich gleichbleibenden Umsatzen
wurde diese Nachfrageentwicklung nach Ansicht der Gutachter nicht durch die Bestands-
strukturen erschlossen. Vielmehr weisen sie eine weiter sinkende Bindungsquote auf nun
69% im Jahr 2023 aus. Die Quintessenz aus diesen ausgewadhlten Anmerkungen ist, in der
aktualisierten Auswirkungsanalyse muss nun von vollkommen veralteten und hinsichtlich
der Umsatzbindung kaum noch aussagekraftigen Bestandsdaten ausgegangen werden.

In Bezug auf die Bindungsquote fiir bau- und gartenmarktspezifische Sortimente verwies
die BBE Handelsberatung bereits in ihrer Plausibilitatsprifung zur Auswirkungsanalyse
desJahres 2020, dass diese wichtige Kennziffer (im Jahr 2020 noch mit 75% fir bau- und
gartenmarktspezifische Sortimente) in keinster Weise hinterfragt oder in ihrer Richtigkeit
plausibel bewertet wurde. Eine derart wichtige Zahl ist grindlicher zu beleuchten und ab-
zusichern, dies gilt umso mehr, wenn angeblich bei steigendem Nachfragepotenzial die
Bindungsquote weiter sinken soll.

Die Wettbewerbsanalyse beschrankt sich weiterhin ausschlielich auf einen quantitativen
Flachenbesatz gegliedert fur die drei Stdadte Erfurt, Weimar und Smmerda nach Sortimen-
ten und Standorten. Eine konkrete Bewertung hinsichtlich der Wettbewerbsrelevanz be-
stimmter Standorte oder Anbieter erfolgt nicht, Hauptwettbewerber werden nicht identifi-
ziert. Es ist grundsatzlich auch weiterhin davon auszugehen, dass nicht jeder
Quadratmeter Verkaufsflache in den betroffenen Sortimenten in gleicher Weise wettbe-
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werbsrelevant ist. Eine Differenzierung zwischen Angeboten anderer Baumarkte, in Fach-
mdrkten / Mobelhdusern / Gartencentern, im kleinteiligen Fachhandel oder als Teilsorti-
mente bei branchenfremden Anbietern, all dies ist auch in der Aktualisierung nicht erfolgt.
Vielmehr versuchen die Gutachter von Accocella im Abschnitt 2.1 ihre Methodik zu recht-
fertigen, indem sie den Begriff eines "Systemwettbewerbs" einfihren und dann diskutie-
ren, ob von einem Baumarktwettbewerb in erster Linie Baumaérkte betroffen waren und an-
dere Betriebsformen nicht. Dies ware nun die andere Extremposition zu dem vom
Gutachterbiiro Accocella verwendetem "GieRkannenprinzip", nach dem sich alle Wettbe-
werbseffekte gleichermallen auf alle unterschiedlichen Wettbewerber verteilen.

Dies ist natirlich nicht der Fall, weder im Baumarktwettbewerb noch in anderen Branchen.
Unterschiedliche Wettbewerbsrelevanz beruht auf verschiedenen Kriterien hinsichtlich ei-
ner umfassenden oder nur anteiligen Sortimentsiiberschneidung, einer Zielgruppendiffe-
renzierung, einer Preislagenwahl, einer mehr oder weniger stark ausgepragten Dienstleis-
tungsorientierung, aber auch unterschiedliche Effekte aus einer
Einzugsgebietsiiberschneidung, der regionalen Marktstellung und der Ausstrahlung von
Anbietern. Dies bedingt eine vielschichtige Betroffenheit einzelner Anbieter, Betriebsfor-
men, Standorte etc. Genau aus diesem Grund ist in Auswirkungsanalysen grundsatzlich zu
fordern, dass neben den Angaben zum Umsatzabzug aus einzelnen Geschaftslagen insge-
samt auch immer die besondere Betroffenheit von Magnet- und Leitbetrieben in einer ein-
zelbetrieblichen Betrachtung dargestellt oder zumindest kommentiert werden sollte. (gif
Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V., Qualitatskriterien fir Einzel-
handelsgutachten — Einzelhandelskonzepte und projektbezogene Auswirkungsanalysen,
2020, Abschnitt 3.6, insbesondere auch Seiten 180-181)

Nachfolgend sind noch einmal die Fragestellungen zur Wettbewerbsanalyse aus der Plausi-
bilitatsprifung der BBE Handelsberatung vom November 2021 aufzufiihren, die auch wei-
terhin ihre Berechtigung haben: (Fragestellungen wortlich tbernommen aus: Plausibili-
tatsprifung der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bauhaus Bau- und
Heimwerkermarktes in der Stadt Erfurt (Kurzstellungnahme), BBE Handelsberatung GmbH,
16. November 2021)

e "Welche Wettbewerbsstruktur mit Fachmarkten, Gartencentern kleinteiligem oder
branchenfremden Handel zeigt sich in Erfurt und der Region? Wurde tatsachlich der
gesamte wettbewerbsrelevante Handel (incl. Baustoffhandel) erfasst? Gerade vor
dem Hintergrund des Baustoff-Drive-In im Planvorhaben kann der Baustoffhandel
nicht unbericksichtigt bleiben.

e Zugleich ist zu beachten, dass wie bereits oben unter Punkt 1 Methodik angespro-
chen, Bau- und Heimwerkermadrkte am gesamten handelsrelevanten DIY-Markt
(ohne Handwerk) einen Marktanteil von 20,5% binden. Dies wird in Thiringen
leicht hoher sein, wird aber in jedem Fall durch eine Vielzahl weiterer Anbieter er-
ganzt. Ist also die Bindungsquote in Relation zu den eingebundenen Wettbewerbs-
strukturen zu werten? (Der ausgewiesene Marktanteil hat sich bis 2023 leicht ver-
ringert aufrd. 19%. Der Wert aus 2021 wird durch das Gutachterbiiro Accocella in
der aktualisierten Auswirkungsanalyse zitiert mit der Intention, den selbst ernann-
ten "Systemwettbewerb" zu widerlegen. Die Fragestellung zielt aber auf eine ganz
andere Thematik: Sind tatsachlich alle Angebotsstrukturen sachgerecht erfasst und
bewertet, dies gilt umso mehr bei einer angeblich sinkenden Bindungsquote.)

e Sind die Bestandsstrukturen in ihrer Umsatzeinschatzung gegebenenfalls deutlich
zu niedrig bewertet? Der in Tabelle 4 auf Seite 25 der Auswirkungsanalyse [in der
aktualisierten Auswirkungsanalyse auf S. 33] ausgewiesene Gesamtumsatz von
88,8 Mio. € flr bau- und gartenmarktspezifisches Sortiment entspricht einer mittle-
ren Fladchenproduktivitdt von 1.358 €/m°. Mit Sicherheit liegen die beiden OBI-
Standorte und auch der Toom-Baumarkt in ihren standortspezifischen Werten deut-
lich dartber. Der B1 Discount wird zwar unterhalb des Durchschnitts verbleiben, be-
einflusst mit seiner begrenzten Dimensionierung aber auch nur geringfligig den ge-
samtstadtischen Wert. Kleinteiliger und branchenfremder Handel fiihren dieses
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Sortiment stets nur auf kleinen Fldchen, aber i.d.R. mit deutlich héherer Flachenpro-
duktivitat. Es scheint, dass die von den Gutachtern gewdhlte Methodik der Daten-
aufbereitung zu keiner aktuellen Umsatzeinschatzung fuhrte. "

5. Prifung der Umsatzumverteilungen in den Kernsortimenten erbringt nur pauschale Er-
gebnisse

Abschnitt 7.2 der aktualisierten Auswirkungsanalyse 2023 widmet sich wieder der Um-
satzumverteilung bezogen auf die drei Stadte Erfurt, Weimar und Sémmerda.

Im Unterabschnitt 7.2.1.2 geben die Gutachter eingangs folgende methodische Erklarung:
"Ausgehend von den fiur die Ist-Situation berechneten Kaufkraftstromen wurden in einem
zweiten Schritt die durch das Planvorhaben induzierten Kaufkraftumlenkungen mit Hilfe
des Gravitationsmodells ermittelt: Als neuer Attraktionspunkt zieht das Planvorhaben
Teile der vorhandenen Kaufkraft auf sich. In der Summe mussen diese auf das Planvorha-
ben gerichteten Kaufkraftfliisse die zugrunde gelegten Planumsatze [..] ergeben: Grund-
sdtzlich wird in unseren Untersuchungen davon ausgegangen, dass jedes neue Vorhaben
seinen Planumsatz auch erreicht. (Es wird mithin nicht argumentiert, dass auf Grund bei-
spielsweise der regionalen Wettbewerbssituation nur unterdurchschnittliche Flachenleis-
tungen erreichbar seien.) Dabei wurde im Sinne des worst-case-Ansatzes unterstellt, dass
sich die Umsatzumverteilungen auf die Untersuchungsstadte konzentrieren. (Unterstrei-
chungen nicht im Original)

In den Erlduterungen zum unterstellten worst-case-Ansatz wird zudem im Abschnitt 2.2
(unter Aufzahlungspunkt 5) darauf verwiesen:

"Fur die Planumsadtze wird unterstellt, dass sich diese allein aus Verdrangungen gegen vor-
handenen Einzelhandel speisen - und nicht aus zusatzlichen, bisher nicht im Einzelhandel
verausgabten Budgets oder aus durch das Vorhaben erzeugten Zusatzeinkommen." (Unter-
streichungen nicht im Original)

Dies ist grundsatzlich der korrekte Ansatz, aufgrund der unzureichenden Basisanalyse aber
schwer umsetzbar. Bereits die ausgewiesene Bindungsquote der Stadt Erfurt von 69% fur
bau- und gartenmarktspezifische Sortimente wirft zwangslaufig Fragen nach dem Ziel der
dann resultierenden Kaufkraftabfliisse auf. Waren diese verbleibenden 31% der Erfurter
Nachfrage frei von jeglicher Wettbewerbswirkung? Wahrscheinlicher ist, dass Umsatzein-
schdtzungen und Bindungsquote nicht der aktuellen Situation entsprechen.

In Verbindung mit dem Einzugsgebiet und der regionalen Verteilung des Nachfragepoten-
zials wurde bereits die Notwendigkeit einer regionalen Marktanteilsprognose ausfiihrlich
diskutiert. Umverteilungen zu Lasten der Angebotsstrukturen in Sommerda oder Weimar
kdnnen nur durch die Umlenkung von Kaufkraftstromen aus der jeweiligen Region erfol-
gen. Es ist verstandlich, dass eine Kundschaftsbindung in Erfurt oder westlich von Erfurt
wohl nicht diese beiden Stadte betreffen kann.

Unklar bleibt demnach, wie die Aufteilung der Wettbewerbseffekte auf die drei Stadte er-
folgte, die allgemeingiltigen Beschreibungen zu einem eingesetzten Gravitationsmodell
helfen im Detail nicht weiter. Nachfolgende Tabelle stellt die Daten der Auswirkungsana-
lyse am Beispiel der bau- und gartenmarktspezifischen Sortimente zusammen, um einen
Gesamtiberblick zu gewinnen. Die Tabelle fiihrt Daten aus der aktualisierten Auswirkungs-
analyse von den Seiten 28 (Tabelle 3), 51 (Tabelle 13), 54 (Tabelle 17) und 55 (Tabelle 18)

zusammen.
Tab.: Daten der aktualisierten Auswirkungsanalyse zur Umsatzumverteilung bei bau- und garten-

marktspezifischen Sortimenten

Modellrechnung ohne Flexibilisierung Modellrechnung mit Flexibilisierung
Umsatz Anteil am Anteil an Umsatz Anteil am Anteil an
absolut Gesamtumsatz Umverteilung absolut Gesamtumsatz Umverteilung
Umverteilung Sémmerda 1,5 Mio. € 1% 10,1%| 1,8 Mio. € 7.2% 10,1%
Umverteilung Weimar 3,1 Mio. € 14,8% 20,8%| 3,8 Mio. € 15,1% 21,2%
Umverteilung Erfurt 10,3 Mio. € 49,0% 69,1%] 12,3 Mio. € 49,0% 68,7%

Umverteilung gesamt 14,9 Mio. € 100,0% 17,9 Mio. €
Gesamtumsatz It. Prognose 21,0 Mio. € 25,1 Mio. €

Differenz zur Umverteilung 6,1 Mio. € 7.2 Mio. €
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Die Tabelle ist wie folgt zu Lesen, jeweils fur die Modellansdtze mit oder ohne Flexibilisie-
rung:
e Der Gesamtumsatz fiir bau- und gartencenterspezifische Sortimente ist mit 21,0
Mio. € bzw. 25,1 Mio. € prognostiziert (vgl. Tabelle 3 der Auswirkungsanalyse).

e Die Umverteilungen, die sich angeblich auf die drei Stadte konzentrieren, ergeben

in Summe Umverteilungseffekte von 14,9 Mio. € bzw. 17,9 Mio. €.

e Esverbleibt eine nicht erkldrte Deckungsliicke von rd. 29% zum Prognoseumsatz.
Auf diese Problematik wurde bereits in der Plausibilitatsprifung vom November 2021 auf-
merksam gemacht, eine Erklarung fur diese Deckungsliicke findet sich auch in der aktuali-
sierten Auswirkungsanalyse nicht, die Deckungsliicke ist aber noch einmal um rd. 1 Mio. €
angestiegen. Letztlich sagen die Daten aus, rd. 29% der Umsatzerwartung sind hinsichtlich
ihrer wettbewerblichen Effekte nicht beschrieben.

Auf die beiden anderen untersuchungsrelevanten Sortimente (Lampen / Leuchten / Leucht-
mittel sowie Teppiche /Bodenbeldge) ist diese Aussage auch Ubertragbar, die Deckungsli-
cke betrdgt dabei aber nur wenige Hunderttausend Euro.

Zu wessen Lasten wdre dann diese Deckungsliicke zu interpretieren? Aufgrund der fehlen-
den Marktanalyse kann dazu keine eindeutige Aussage getroffen werden. In obenstehender
Tabelle hilft ndherungsweise der Anteil der Umverteilungen in den drei Stddten weiter.
Etwa 10% der Umverteilungen gehen zu Lasten der Stadt Smmerda und rund 21% zu Las-
ten der Stadt Weimar. Eine Erklarung fur die Aufteilung auf die drei Stadte ist nicht gege-
ben. Verglichen mit der regionalen Nachfrageverteilung und daraus resultierenden Kund-
schaftsstromen, scheint diese Aufteilung jedoch bereits das Maximum flir SOmmerda und
Weimar darzustellen. Ist dann die verbliebene Deckungsliicke als zusatzlicher Wettbe-
werbseffekt in Erfurt zu interpretieren?

Neben dieser regionalen Verteilung der Wettbewerbseffekte ist aber auch die gleichma-
Rige Verteilung der Umverteilungsquoten weiterhin zu hinterfragen, sowohl zwischen den
Stddten als auch innerhalb von Erfurt. Im genannten Sortimentsbereich (baumarkt- und
gartencenterspezifisches Sortiment) liegen die Umverteilungsquoten:

e im Stadtgebiet Erfurt Uberwiegend bei 11,0-13,4%, in wenigen Standorten mit ge-

ringfligigen Abweichungen bei 12,5-14,9%

e im Stadtgebiet Weimar bei 9-11% (standortspezifische Daten in der Aktualisierung

nicht ausgewiesen),

e im Stadtgebiet Smmerda bei 10-12% (standortspezifische Daten in der Aktualisie-

rung nicht ausgewiesen).
An dieser Stelle sei angemerkt, dass die standortkonkrete Modellrechnung fir die Stadte
Weimar und Sémmerda nicht mehr Teil der aktualisierten Auswirkungsanalyse ist, die
Transparenz von Folgewirkungen wurde fir diese Stadte weiter eingeschrankt.
Auch auf den direkten Vergleich von Standorten innerhalb der Stadt Erfurt wurde bereits in
der Plausibilitatsprifung von 2021 verwiesen. An dieser Stelle sind noch einmal die beiden
OBI-Standorte heranzuziehen: der unmittelbar benachbarte OBI-Standort in der Holzland-
strale ware mit 1,8 — 2,1 Mio. € bzw. 12,5-14,9% betroffen, der OBl in der Augsburger
Stralle (ca. 20 Fahrminuten entfernt) allerdings mit vergleichbaren 1,9 - 2,3 Mio. € bzw.
10,8-13,0%.8 Der Blick auf die furr diese Stellungnahme erstellte Einzugsgebietskarte ver-
anschaulicht, dass diese "Gleichverteilung" so nicht zu erwarten ist. Es widerspricht auch
den methodischen Erlduterungen der Gutachter selbst, die auf auch auf Seite 46 der aktua-
lisierten Auswirkungsanalyse vermerken:
"Fur die Fahrzeiten wurde eine Zeitdistanz-Matrix erstellt, die die jeweiligen Entfernungen
zwischen den Wohnorten und den einzelnen Einzelhandelsstandorten (Fahrminuten) um-
fasst: Die Neigung, einen Ort als Einkaufsort aufzusuchen, hangt ab von der relativen At-
traktivitat des Standortes gegeniiber dem Wohnort und alternativen Einkaufsorten sowie
von der jeweils zu Uberwindenden relativen Entfernung. "
Ursdchlich kdnnte hier die Zielsetzung der Gutachter angesehen werden, dass im nicht-
zentrenrelevanten Sortimentsbereich Wettbewerbswirkungen unter 20% als unschddlich
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einzustufen sind. Bei differenzierterer Wettbewerbsbetrachtung und vollstandiger Umver-
teilung der Umsatzerwartung wirden sicherlich einige Standorte oder Wettbewerber "ent-
lastet", andere diesen Schwellenwert aber deutlich Gberschreiten.

Die tatsdchliche Belastung einzelner Wettbewerbsstandorte erfordert jedoch eine andere
Transparenz in der Modellrechnung. Zielfihrend erscheint eine tbersichtliche Tabelle je
betroffener Stadt, in welcher zeilenweise alle Angebotsstandorte aufgefiihrt sind und fir
welche dann spaltenweise die Umverteilungsrechnung fir jedes zu untersuchende Sorti-
ment und abschlieRend auch fiir die summarische Belastung am Gesamtumsatz aufgefihrt
sind. Nachfolgend wdre eine derart ausfihrliche Modellrechnung noch hinsichtlich der
uber- oder unterdurchschnittlichen Betroffenheit malkgebliche Magnetanbieter je Standort
zu bewerten.

6. Fazit

Uberraschend an der aktuellen Auswirkungsanalyse ist, dass die erforderlichen methodi-
schen Korrekturen aus der letzten Offenlegung 2021 nicht aufgegriffen wurden. Die Gut-
achter rechtfertigen sich fir ihren Ansatz, greifen aber nicht die inhaltlichen Themen auf,
die bereits 2021 diskutiert wurden und nach wie vor aktuell sind:

o fehlende differenzierte Wettbewerbsanalyse mit veralteten Daten,

e (berraschenderweise riicklaufig ausgewiesene Bindungsquote fir bau- und garten-
marktspezifisches Sortiment in Erfurt aufgrund einer nicht ausreichend aktualisier-
ten Umsatzeinschdatzung der Bestandsstrukturen,

e nachfolgend fehlende Beachtung der Folgewirkungen dieser Bindungsquote auf die
Aussagekraft der Modellrechnung zur Umsatzumverteilung,

o fehlender Anteil von rd. 29% der Umsatzprognose fir bau- und gartencenterspezifi-
sche Sortimente in der Modellrechnung zur Umverteilung,

e offensichtliches "GieRkannenprinzip" in der Belastung der Wettbewerbsstandorte,

e keine qualitative Bewertung der Betroffenheit einzelner Anbieter - dafiir weitge-
hende Ausrichtung am Schwellenwert einer Umverteilungsquote von 20% je Stand-
ort oder Stadt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Abwagung erfolgte zu den vorstehend vorgetragenen Punkten im Einzelnen bereits in
den Punkten 23 bis 27.

Stellungnahme vom 16.09.2025

Punkt 38

In Bezug auf die neu ausgelegten Unterlagen riigen wir Fehler bei der materiellen Bewer-
tung.

Im Einzelnen:

1. Fehlerhafte Abwdgung der Standortalternativen

Die Abwégung im Rahmen der Alternativenprifung zur Anderung des Flachennutzungs-
plansist unter mehreren Gesichtspunkten fehlerhaft.

1.1 Einbeziehung einer ungeeigneten Standortalternative

Zundachst ist die durchgefiihrte Abwagung der Standortalternativen zum gewdhlten Stand-
ort "Nordlich Weimarische StralRe / stidlich am Tonberg" fehlerhaft, da bereits eine der
Stadt Erfurt zufolge ungeeignete Standortalternative Eingang in die Abwagung gefunden
hat.

GemalR § 6a Absatz 1 BauGB ist

"Dem wirksamen Flachennutzungsplan [..] eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
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und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und tber
die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewadhlt wurde."

Im Rahmen der Alternativenprifung sind

"nur planzielkonforme Alternativen zu beriicksichtigen, sowie solche, die aus Sicht der pla-
nenden Gemeinde als real mogliche Losungen ernsthaft zu erwagen sind." (Rieger in:
Schrodter, BauGB, 9. Auflage 2019, § 1 Rn. 639 m.w.N.) [Herv. d. Verf.]

Dieser Anforderung wird die Abwdgung der Stadt Erfurt bereits nicht gerecht.

So wird zundchst die Standortalternative C "Am Herrenberg / westlich Wilhem-Wolff
Strasse" in die Abwdgung aufgenommen und anhand der verschiedenen Kriterien bewertet.
In der Begriindung heillt es insofern zundchst allgemein:

"Fir die vorliegende FNP-Anderung Nr. 34 zieht die Landeshauptstadt Erfurt im Rahmen
des pflichtgemalRen Ermessens die folgenden Alternativstandorte fur eine Umsetzung der
bestehenden Planungsziele (vgl. Pkt. 5" Ziele und Zwecke der Planung" dieser Begriindung)
in Erwdgung." (NEU_FNP-Aend34_Begriindung_Teil umweltbezSN, Begriindung, S. 17 von
39, Ziffer 6.1.2. "Auswahl der Alternativstandorte".) [Herv. d. Verf ]

Daher kann davon ausgegangen werden, dass nach Ansicht der Stadt Erfurt auch die Alter-
native C grundsdtzlich geeignet ist, die in Rede stehenden Planungsziele zu erfillen. Im
Weiteren wird Alternative C dann mit 4 Punkten als bester Standort bewertet.

Allerdings heiRt es in der Begriindung zur 34 Anderung des Flichennutzungsplans Bereich
Linderbach "Nérdlich Weimarische Stralle / siidlich Am Tonberg" dafur, dass sich nichtsdes-
totrotz fiir den Standort "Weimarische StralRe / Am Tonberg" entschieden wird:

"Fur den erstplazierten Standort "Westlich Wilhelm-Wolff Stralle / Am Herrenberg" beste-
hen allerdings bereits andere stddtebauliche Ziele zur Entwicklung absehbar erforderlicher
Wohnbauflachen (vgl. Pkt. 6.1.3 "Bewertung der Alternativstandorte: Standort C - Planeri-
sche Rahmenbedingungen" dieser Begriindung)." (NEU_FNP-Aend34_Begrindung_Teil um-
weltbezSN, Begriindung, S. 33 von 39, 6.1.5 "Wahl des Plangebietes".) [Herv. d. Verf.]

Somit widerspricht dies der vorigen Voraussetzung, dass die Alternative C als planzielkon-
forme Alternative Eingang in die Abwagung finden durfte. Folgt man diesem Argument, so
hatte die Alternative Cvon Anfang nicht als mogliche Alternative einbezogen werden diir-
fen. Die Abwagung erscheint bereits aus diesem Grund fehlerhaft.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde u. a. eine ausfihrliche Pri-
fung von Standortalternativen erstellt, welche sowohl bestehende (Standort ehemaliger
Globus-Baumarkt) wie neue Standorte beriicksichtigt. Zur Wahrung der Belange des Um-
weltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans
eine Umweltpriufung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem Umweltbericht zusammen-
gefasst, dessen Alternativenprifung in die o.g. stadtebauliche Priifung von Standortalter-
nativen eingegangen ist.

Das Abwagungsgebot gemadll § 1 Abs. 7 BauGB beinhaltet u. a. die Pflicht zur Priifung ernst-
haft in Betracht kommender Standortalternativen. Art. 5 Abs. 1 SUP-Richtlinie verlangt
eine Priifung der vernlinftigen Alternativen. Es wird davon ausgegangen, dass der Standort
"Am Herrenberg/ Wilhelm-Wolff-StraRRe" grundsatzlich eine ernsthaft in Betracht kom-
mende und vernlnftige Standortalternative zur Umsetzung des stadtebaulichen Entwick-
lungszieles eines zusdtzlichen Standortes fiir nicht-zentrenrelevanten Handel innerhalb
des Erfurter Stadtgebietes darstellt.

Die Suche und Auswahl der zu prifenden Alternativstandorte erfolgte vorrangig nach den
Grundpramissen einer guten Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit des Standortes (vgl.
Pkt. 11 "Anlage 3.2 - b: Karten zum Fahrzeit-Isochron (20 min) der Standortalternativen" der
Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34). Der Standort "Am Herrenberg/ Wilhelm-Wolff -
Stralle" weist sowohl diesbeziiglich wie auch hinsichtlich des vorliegenden Endergebnisses
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der Alternativenprifung eine sehr hohe Eignung zur Umsetzung der Planungsziele der 34.
FNP-Anderung auf.

Erverfugt jedoch auf Grund seiner Standorteigenschaften, u. a. seiner raumlichen Lage am
Wohngebiet "GroRer Herrenberg" und als dementsprechender Bestandteil des Schwer-
punktraumes "GroR-wohnsiedlung mit besonderen Entwicklungsaufgaben" des ISEK Erfurt
2030 sowie durch seine sehr gute OPNV-Anbindung (StraRenbahnhaltestelle Melchendorf
und Bushaltestelle SingerstralRe in unter 500 m Entfernung erreichbar) ebenso tiber eine
sehr hohe Eignung zur Umsetzung des derzeit fiir diesen Standort gemall wirksamen FNP
bestehenden stadtebaulichen Zieles zur Entwicklung absehbar erforderlicher Wohnbaufla-
chen. Die innerhalb des Planverfahrens durch die Standortalternativenpriifung festge-
stellte grundsatzliche Eignung der Flache fir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel ist
nicht mit einer (daraus zu folgernden) Bindung des Standortes nur und allein fur diese Fla-
chennutzung gleichbedeutend. Wirde man dies unterstellen, ginge mit der Standortalter-
nativenprifung eine Bindungswirkung einher, die die Umsetzung planungspolitischer
Ziele und Erwagungen nahezu vollstandig ausschlieRen kdnnte.

Gemadlk § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander abzuwagen. Eine letztendliche Entschei-
dung trifft der Stadtrat. Das planungspolitische Ziel, auf der in Rede stehenden Fldche
"Westlich Wilhelm-Wolff-StraBe / Am Herrenberg" Wohnungsbauvorhaben zu erméglichen,
war zum Zeitpunkt der Aufstellung der FNP-Anderung und dem Beginn der Standortalter-
nativenprifung noch nicht dergestalt konkret und verbindlich, dass die Flache nur hierfur
bzw. deshalb gerade nicht fiir Einzelhandelsvorhaben in Betracht kommen konnte. Dies
zeigt sich bereits darin, dass fuir den Standort bislang keine eigenen bauleitplanerischen
Schritte unternommen worden sind, die das Planungsziel der Wohnraumschaffung zum
Gegenstand haben. Zwischenzeitlich hat sich die Bedeutung von Freiflachen fir die Wohn-
raumschaffung erhoht. Der Stadtrat beabsichtigt deshalb, die hierfiir grundsatzlich in
Frage kommende Fldche nicht mit einer gewerblichen Nutzung zu belegen. Das nunmehr
auch im Laufe der 34. Anderung des Flachennutzungsplans sich das stadtebauliche Ziel ver-
festigt hat, an diesem Standort (auch) die Wohnraumschaffung zu férdern, macht die
Standortalternativenprifung und die Abwagung nicht fehlerhaft.

Im Ergebnis dieser Entscheidung zur FNP-Anderung Nr. 34 soll am Standort "Westlich Wil-
helm-Wolff-Stralle / Am Herrenberg" absehbar dem stadtebaulichen Entwicklungsziel der
Schaffung erforderlicher Wohnbauflachen der Vorrang vor der Schaffung von Flachen fir
den nicht zentrenrelevanten Einzelhandel gegeben werden. Zu dieser stadtebaulichen Er-
messensentscheidung fihrte insbesondere auch, dass der Bevolkerungsschwerpunkt
"Wohngebiet Herrenberg" bei der Umsetzung der Planungsziele der 34. Anderung des FNP
von einer Erhdhung der zu erwartenden Larmimmissionen betroffen ware (vgl. Pkt. 6.1.5
"Wahl des Plangebietes" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34), die sich negativ auf die
bereits vorhandenen Wohnnutzungen auswirken konnen. Eine weitergehende Betrachtung
des Umfangs dieser negativen Beeintrachtigungen ist im Rahmen der Standortalterna-
tivenprifung nicht erforderlich, da ein —wie auch immer geartetes - Vorhaben nicht auf
der Ebene des Flachennutzungsplans durchzuplanen ist. Die Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der bereits bestehenden Wohnnutzungen genligen der Stadt Erfurt an dieser
Stelle, um auch angesichts des Planungsziels der Schaffung erforderlicher Wohnbaufla-
chen (wie bereits geschildert) am Standort die Nutzung als Sondergebiet nicht zentrenrele-
vanter Einzelhandel nicht darzustellen.

Daher wird die grundsatzlich auch fiir die Planungsziele der 34. Anderung des FNP geeig-
nete Standortalternative "Westlich Wilhelm-Wolff-Strale / Am Herrenberg" nicht als Plan-
gebiet fur die 34. Anderung des FNP gewéahlt. Sie soll absehbar als strategische Baulandre-
serve fir den Wohnungsbau dienen.

Punkt 39
1.2 Unzureichende Begriindung / inkonsistente Einbeziehung des Umweltberichtes
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Daruber hinaus genlgt die Begriindung nicht den Anforderungen des § 6a Abs. 1 BauGB an
die anzugebenden Griinde und ist zudem unzutreffend. In der Begriindung der Anderung
heilt es weiter:

"Des Weiteren [neben anderen stadtebaulichen Zielen, siehe oben] wéare bei einer bauli-
chen Umsetzung der Planungsziele der 34. Anderung des FNP hinsichtlich der Umweltbe-
lange / Schutzglter der Bevolkerungsschwerpunkt Wohngebiet Herrenberg von einer Erh6-
hung der zu erwartenden Larmimmissionen betroffen. Hingegen folgen auf dem zweiten
Platz der Alternativenbetrachtung bereits zwei weitere Standorte mit nur sehr geringem
Abstand (1 Punkt) zum hochstbewerteten Standort. Daher soll der Standort "Westlich Wil-
helm-Wolff StraBe / Am Herrenberg" nicht als Plangebiet fir die 34. Anderung des FNP ge-
wahlt werden und absehbar weiterhin als strategische Baulandreserve fiir den Wohnungs-
bau dienen." (NEU_FNP-Aend34_Begriindung_Teil umweltbezSN, Begriindung, S. 33 von 39,
6.1.5"Wahl des Plangebietes".) [Herv. d. Verf ]

Zundchst bleibt offen, warum die beiden Alternativen trotz schlechterer Bewertung in Be-
tracht kommen. Es ist bereits nicht ersichtlich, worauf sich die Formulierung "daher" lo-
gisch bezieht. Insbesondere wird kein Grund angegeben, aus dem die anderen - schlechter
bewerteten - Alternativen vorzugswiirdig erscheinen. Dass zusdtzliche Alternativen beste-
hen, liegt bereits in der Natur der Alternativenprifung.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die o.g. Formulierung "daher" bezieht sich summarisch sowohl auf den, dem stadtebauli-
chen Planungsziel erforderlicher Wohnbaufldachen im Rahmen der kommunalen Planungs-
hoheit eingerdaumten Entwicklungsvorrang (vgl. Erlduterung zum vorstehenden Pkt. 5 die-
ser Abwagung) wie auch auf die potenzielle Betroffenheit des Bevolkerungsschwerpunktes
"Wohngebiet Herrenberg" durch eine Erh6hung der zu erwartenden Larmimmissionen auf
Grund der Planungsziele der 34. FNP-Anderung (vgl. Erlduterung zum folgenden Pkt. 38 die-
ser Abwagung). Um dies noch deutlicher herauszustellen, wird der Ausdruck "daher" in die
Formulierung "Aus den vorgenannten Griinden" redaktionell gedandert.

AuRerdem werden zur Verdeutlichung der herausragenden Bedeutung des kommunalen
Entwicklungsvorranges erforderlicher Wohnbauflachen fir die Abwdgung des "Westlich
Wilhelm-Wolff-Stralle / Am Herrenberg" zu wahlenden Planungszieles, in der Begriindung
der 34. Anderung des FNP folgende Punkte (inkl. eines diesbeziiglichen Verweises im Pkt.
6.1.5"Wahl des Plangebietes") erganzt:

"3.2 Entwicklungskonzepte und Plane, Prognosen

3.2.1 Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040

Die aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040 wurde im November 2021 ver-
offentlicht.

3.2.2 Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bis 2040

Die Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt 2040 wurde am 01.06.2022 durch den
Stadtrat zur Kenntnis genommen.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die
derzeit aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt 2020 bis 2040.

Flr den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann
rund 123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der rein
quantitativen Zunahme der Bevélkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Entwicklung
der Altersstruktur und ein verandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer
fortlaufenden Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe fiihren werden.
Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bilden die Ergebnisse der
Haushaltsprognose. Zusatzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgangen durch Neu-
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bau ausgeglichen werden, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf 25
Wohnungen pro Jahr beziffert wird. In der Summe besteht ein zusatzlicher Wohnungsbe-
darf fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2040 von bis zu 6.450 Wohnungen.

Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfallt auf Ein- und Zweifamilienhduser. Wird von
einer konstanten Bautdtigkeit in diesem Segment ausgegangen, entsteht bis 2040 eine
Nachfrage an 2.450 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern. Diese Zahl vom ge-
samten Wohnungsbedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau.

Sollte sich die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedener Ein-
flisse abweichend entwickeln, wiirde sich der Nachfrageanteil an Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau vom o.g. Gesamtwohnungsbedarf von 6.450 Wohneinheiten entspre-
chend anpassen.

3.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestdtigt.

Kapitel 2 "Veranderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung"

()

Wohnen

In Karte 2 Wohnstandorte liegt der in der Alternativenpriifung zur 34. Anderung des FNP
(vgl. Pkt.6 "Planungsalternativen dieser Begriindung) erstplatzierte, jedoch nicht zur Um-
setzung der Planungsziele gewadhlte Standort "Westlich Wilhelm-Wolff-Stralle / Am Her-
renberg" in einem Bereich Wohnnutzung.

- Wohnbaupotenziale - Potenziale in den GroRwohnsiedlungen

Im Zuge des Stadtumbaus sind in den GroBwohnsiedlungen in erheblichem Umfang Fla-
chen frei geworden, die grundsatzlich flr eine ergdnzende Neubebauung genutzt werden
kdnnen und sollten. Vielfach sind die Infrastrukturvoraussetzungen, sowohl leitungsge-
bunden als auch Strallen, Wege und Pldtze, noch gegeben. Die Ausstattung mit sozialer Inf-
rastruktur, Schulen, Kitas und Einkaufsmoglichkeiten ist haufig gut. Auch kann es fur die
Weiterentwicklung der Stadtteile sehr von Vorteil sein, wenn neue, andersartige Woh-
nungsangebote und Baustrukturen die Stadtteile vielfaltiger machen.

Herrenberg:

.. Generell stellt der Stadtteil aufgrund seiner Topografie im Vergleich zu den untersuchten
Stadtteilen in Erfurt-Nord hohere Anspriiche an den Wohnungsbau, was jedoch auch attrak-
tive Wohnlagen in Terrassenbauweise ermoglicht. ... Im Bereich Hermann-Brill-StraRe/Sin-
gerstralle befindet sich bereits ein Bebauungsplan fiir ein neues Wohngebiet inklusive Kin-
dertagesstdtte in Aufstellung. Von der Hermann-Brill-StraRRe Richtung Osten bestehen
weitere Potenziale zur stadtebaulichen Erganzung des Stadtteils.

()

Kapitel 3 "Handlungsfelder — Ziele der Stadtentwicklung"

Wohnen

. Vielfalt an bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnraumangeboten durch privates
und kommunales Investment sowie durch Genossenschaften ausbauen

. Aufwertung der GroBwohnsiedlungen durch Schaffung von neuem Wohnraum auf
geeigneten Flachen sowie Neustrukturierung

()

Wohnen und Stadtebau
L 18 Vorrang der Innenentwicklung im Wohnungsbau
L 19 GroRwohnsiedlungen behutsam zu zukunftsfahigen Stadtteilen umwandeln

trategische Projekte

Wohnen und Stadtebau

P10 Transformation und Integration der GroRsiedlungen durch zukunftsfahige neue
Wohnquartiere

0
0
()
S
0
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In Karte 19 — Gesamtstadtisches Leitbild Erfurt 2030 liegt das Plangebiet der 34. Anderung
des FNP im Bereich "Wirtschaftsstandorte und Sondergebiete". Der in der Alternativenpri-
fung zur 34. Anderung des FNP (vgl. Pkt.6 "Planungsalternativen dieser Begriindung) erst-
platzierte, jedoch nicht zur Umsetzung der Planungsziele gewdhlte Standort "Westlich
Wilhelm-Wolff StraBe /Am Herrenberg" liegt im Schwerpunktraum "GroRwohnsiedlungen".

Punkt 40

Unterstellte man, dass implizit gemeint sei, dass die beiden Alternativen vorzugswirdig
seien, da bei ihnen keine Erh6hung der Larmimmissionen zu erwarten sei, so ist dies unzu-
treffend. SchlieBlich bestehen ausweislich des Umweltberichtes auch fir die beiden Alter-
nativen Immissionsrisiken, sodass die Einbeziehung der erheblichen Umweltauswirkungen
aus dem Umweltbericht fehlerhaft erfolgt. So wird im Umweltbericht fiir die Anderung Nr.
34 in der Zusammenfassung aufgeflhrt, dass bei den Standorten "Am Tonberg B", "Wil-
helm-Wolff-Stralle C" und "An der Lache D" hinsichtlich der angrenzenden Wohnbebauung
"erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Bevolkerung durch verkehrs- und betriebsbe-
dingte Immissionen nicht ausgeschlossen werden"

kénnen. (NEU_FNP-Aend34_Umweltbericht_Teil umweltbezSN, Umweltbericht, S. 39 von
39.) Dieses Ergebnis des Umweltberichtes findet indes keinen Eingang in die Abwdgung
der Alternativen, obwohlim Umweltbericht hierauf verwiesen wird:

"Die abschlieRende Wahl der Vorzugsvariante erfolgt in der Begriindung des Flachennut-
zungsplanes" (NEU_FNP-Aend34_Umweltbericht_Teil umweltbezSN, Umweltbericht, S. 39
von 39))

Vielmehr wird das Ergebnis insofern anders wiedergegeben, als nun zu vermuten ware,
dass fur die Alternativen im Gegensatz zur bestbewerteten Alternative keine Immissionen
zu befiirchten seien. Dies stellt einen Fehler in der Begriindung dar und ist gegentiber dem
Umweltbericht inkonsistent.

Aulerdem wird als weiterer Gunstfaktor fir die Wahl des Plangebietes "Weimarische
Stralle /Am Tonberg" angeflhrt, dass dort bereits ein aktuelles Bauvorhaben vorlage.
(NEU_FNP-Aend34_Begriindung_Teil umweltbezSN, Begriindung, S. 34 von 39, 6.2 "Nicht-
durchfihrung der Planung".) Warum dies einen geeigneten Gunstfaktor darstellen soll, er-
schlief8t sich uns nicht. Vielmehr wirkt es so, als wolle man dringend Griinde finden, die die
getroffene Wahl entgegen dem am besten bewerteten Alternativstandort rechtfertigen.
Folgt man der vorgenommenen Begriindung wird damit gerade nicht der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (so aber § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB), sondern der Fla-
chennutzungsplan wegen der Planung eines Bauvorhabens geandert.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Zundchst ist festzustellen, dass der zwischenzeitlich in die Betrachtungen einbezogene
Standort "Am Roten Berg / An der Lache" als Planungsalternative nicht mehr herangezogen
werden kann, da er anderweitig baulich genutzt wird (Photovoltaik-Freiflachenanlagen). Er
entfallt somitin der Betrachtung. Damit ist nur noch der Standort "Weimarische StralRe /
Am Tonberg" gemaR der Bewertungsmatrix (vgl. Pkt. 6.1.4 Bewertungsmatrix) an zweitplat-
zierter Stelle.

Des Weiteren ist es richtig, dass u. a. fiir die beiden o. g. Alternativstandorte C "Am Herren-
berg / Wilhelm-Wolff-StraBe" und B "Weimarische Stralle / Am Tonberg" jeweils Immissi-
onsrisiken bestehen.

In Pkt. 10 "Umweltbericht" wird erldutert, dass entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung
der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren zur vorliegenden FNP-Anderung
eine Umweltprifung durchgefiihrt wurde. Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden in
einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher gemdR § 2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung zur 34. Anderung des FNP bildet (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.1 Umweltbe-
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richt" der Begriindung zur 34. Anderung des FNP). Die 0. g im Umweltbericht u. a. enthalte-
nen Aussagen zu Larmimmissionen sind also sowohl Grundlage als auch Bestandteil der
vorliegenden Abwagungsentscheidung zur FNP-Anderung Nr. 34.

Um die bestehende inhaltliche Verbindung zwischen der erfolgten stadtebaulichen Alter-
nativenpriufung und der im Umweltbericht erfolgten Alternativenprifung zu verdeutli-
chen, wurde in Pkt. 61.4 "Bewertungsmatrix" der Begrindung zur 34. Anderung des FNP er-
ldutert, dass eine Definition der Untersuchungskriterien der Alternativenbetrachtung im
Anhang der Begriindung zur 34. Anderung des FNP erfolgt. Zusatzlich wurde explizit bzgl.
der konkreten Bewertung der Umweltbelange / Schutzgiiter auf den Umweltbericht verwie-
sen.

Im Umweltbericht wird in der Bestandsaufnahme und Wirkungsprognose zum Schutzgut
"Mensch, Bevolkerung insgesamt und Gesundheit" prognostiziert, dass sowohl bei Durch-
fuhrung der FNP Anderung Nr. 34 als auch bei Nichtdurchfihrung der Planung, die erhéhte
Frequentierung der Baugebietsflachen zu zusatzlichen Larmemissionen fithren kann, fur
die Mallnahmen zur Vermeidung im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu treffen
sind.

Die einzelnen Standortbewertungen der Alternativenpriifung des Umweltberichtes enthal-
ten zum Standort B "Weimarische Strale / Am Tonberg" entsprechend zum vorgenannten
Schutzgut folgende Aussage:

Bestand Variante B Planung Variante B

Kurze Lagebeschreibung: Weimarische Strake /"Am Tonberg" OT Linderbach

Inhalt nach aktuel- Uberwiegend Gewer- FNP-Inhalt nach Pla- SO Handel, am Stidostrand

lem FNP: begebiet, randlich nung Griunflache
Griunflache

Schutzgiiter Schutzgiter

M: [++]: Wohnbauflachen im M: [--]: Erhéhung der Ldrmimmis-
Nahbereich, sion durch VergroBerung
Vorbelastung durch der Baufldchen zu erwar-
umliegende Verkehrs- ten

anlagen und geplan-
tes Gewerbegebiet

() (-)
() ()

AnschlieBRend wird dort zum Standort B erldutert: ".... Eine zusatzliche Larmbelastung fir
die Wohnbebauung nérdlich des Sondergebietes ist durch die Erweiterung der Bauflachen
nicht auszuschlielen."

Die einzelnen Standortbewertungen der Alternativenpriifung des Umweltberichtes enthal-
ten zum Standort C "Am Herrenberg / Wilhelm-Wolff-StraRe" entsprechend zum vorgenann-
ten Schutzgut folgende Aussage:

Bestand Variante C Planung Variante C
Kurze Lagebeschreibung: Am Herrenberg /Wilhelm-Wolff-Str.
Inhalt nach aktuel- Wohnbauflache, Griin- FNP-Inhalt nach Pla- SO Handel
lem FNP: flache nung
(Bestand: Ruderalflache/
Brache)
Schutzglter Schutzgiiter
M: [+++]: Grolflichiges Wohnge-  M:[-]: Erhéhung der Lirmimmis-
biet "Herrenberg" im sion
Nahbereich

() ()
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AnschlieRend wird dort erldutert: "Das Gebiet C (Sud, Wilhelm-Wolff-Str./ Am Herrenberg)
befindet sich in unmittelbarer Nahe zur angrenzenden Wohnbebauung im dicht besiedel-
ten stadtischen Raum. (...) Erh6hte Immissionen auf die unmittelbar angrenzende Wohnbe-
bauung sind nicht auszuschlielen."

Bereits u. a. beim Vergleich dieser Ausziige aus dem Umweltbericht ist eine Konsistenz zur
Wahl des Plangebietes der 34. FNP-Anderung (vgl. Pkt. 6.1.5 "Wahl des Plangebietes" der
Begrindung zur FNP-Anderung Nr. 34) festzustellen, da gemaR der Bewertungsmatrix des
Umweltberichtes, in der Bestandsbewertung zum Schutzgut Mensch, der Standort C"Am
Herrenberg / Wilhelm-Wolff-StraRe" eine hohe Schutzwirdigkeit (+++) hat, dem Standort B
"Weimarische Stralle /Am Tonberg" hingegen diesbeziiglich eine mittlere (= geringere)
Schutzwirdigkeit (++) beigemessen wird (s. 0). In der Bewertung zum Schutzgut Mensch,
haben beide Standorte (qualitativ) eine mittlere Schutzwirdigkeit. Zum Standort C"Am
Herrenberg / Wilhelm-Wolff-Strale" wird jedoch auch im Umweltbericht darauf hingewie-
sen, dass sich dieser im dicht besiedelten stadtischen Raum befindet und eine Erhéhung
der verkehrs-/ anlagebedingten Immissionen (quantitativ) eine Betroffenheit des unmittel-
bar angrenzenden Wohngebietes Herrenberg ergeben wiirde.

Auch ist die in diesem Punkt vorgebrachte o. g. Stellungnahme: "Vielmehr wird das Ergeb-
nis insofern anders wiedergegeben, als nun zu vermuten ware, dass fur die Alternativen im
Gegensatz zur bestbewerteten Alternative keine Immissionen zu befiirchten seien." nicht
zutreffend. Im Pkt. 6.1.5 "Wahl des Plangebietes" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34
wird bereits einleitend auf das Ergebnis der Standortbewertung (vgl. Pkt. 6.1.3 "Bewertung
der Alternativstandorte" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34) verwiesen. Dieser Ein-
zelbewertung der Standorte ist im Pkt. "Umweltbelange / Schutzgliter - Mensch/ Gesund-
heit/ Bevolkerung insgesamt" eindeutig zu entnehmen, dass an den o.g. Standorten jeweils
eine potenzielle erhebliche Betroffenheit durch Larmimmissionen zu beriicksichtigen ist.
Es ist zwar grundsatzlich richtig, dass im Fazit der Alternativenprifung des Umweltberich-
tes furalle o.g. Standorte "erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Bevdlkerung durch
verkehrs- und betriebsbedingte Immissionen nicht ausgeschlossen werden" kdnnen.

Der Umweltbericht beinhaltet diesbeziiglich im Pkt. 7 u. a. die folgende Zusammenfas-
sung:"... Fir die Flachennutzungsplandnderung wurde eine Alternativenprifung von 7
Standorten fur ein Sondergebiet Handel A=5 Hektar durchgefiihrt. Aufgrund der Vorbelas-
tungen wurde mit der Untersuchung bei den Standorten Am Tonberg (B), Wilhelm-Wolff-
Stralle (C) und An der Lache (D) die geringsten erheblichen Umweltauswirkungen mit Be-
zug zur Gesamtstadt festgestellt. Jedoch weisen alle genannten Standorte eine unmittel-
bare Nahe zur Wohnbebauung auf (Tonberg: Wohnbebauung Stralle Am Tonberg; Wilhelm-
Wolff-Stralle: Wohngebiet Herrenberg, An der Lache: Wohngebiet Roter Berg). Die abschlie-
Rende Wahl der Vorzugsvariante erfolgt in der Begriindung des Flachennutzungsplanes."
Dementsprechend wurde aber fiir die abschlieRende Wahl der Vorzugsvariante zur 34. An-
derung des FNP auch die o. g. quantitative Kompetente, einer zu vermeidenden Betroffen-
heit des angrenzenden Bevolkerungsschwerpunktes Wohngebiet Herrenberg (= potenzielle
Betroffenheit von deutlich mehr Bewohnern als am Standort "Am Tonberg") als u. a. mal3-
geblich herangezogen. Wie bereits zu Punkt 9 erldutert, ist eine weitergehende Betrach-
tung des Umfangs dieser negativen Beeintrachtigungen im Rahmen der Standortalterna-
tivenprufung nicht erforderlich und auch nicht zielfihrend, da das fiir die Immissionen
verantwortliche Vorhaben noch nicht in "durchgeplanter Form" vorliegt. Die Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der bereits bestehenden Wohnnutzungen am Standort Herren-
berg erscheinen dennoch hinreichend konkret. Die Anzahl potenziell Betroffener ist an die-
sem Standort deutlich héher als am Standort Am Tonberg.

Des Weiteren sprechen, neben dem malgeblichen am Alternativstandort C "Am Herrenberg
/ Wil-helm-Wolff-Strale" zu bevorzugenden alternativen Planungsziel der Entwicklung von
Wohnbauflachen (vgl. Erlduterung zu den vorstehenden Pkt. 5 und 6 dieser Abwdgung), im
Gesamtvergleich der betrachteten Standortalternativen fir die erfolgte Abwdgungsent-
scheidung zu Gunsten des Standortes "Am Tonberg", wie im Pkt. 6.1.5 "Wahl des Plangebie-
tes" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34 enthalten, u. a. die folgenden hervorzuhe-
bende Gunstfaktoren:
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e Beziglich der Lage am gesamtstddtischen HauptstraRennetz ist der Bereich "Am
Tonberg" einer der verkehrstechnisch besonders giinstig gelegenen Standorte. Er ist
im Nahbereich wie auch aus dem Ulbrigen Stadtgebiet verkehrstechnisch sehr gut
erreichbar. Durch den angrenzenden Verkehrsknotenpunkt "Konrad-Adenauer-
Stralle (B7) / Weimarische StraRe" ist eine direkte Verbindung mit dem hoch leis-
tungsfahigen "Erfurter Ring" (bestehend aus Autobahnen und B7/0Ostumfahrung)
gegeben.

e AufGrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, wie z. B. Flachenverfiigbar-
keit, Kundenstrome, Rentabilitat (vgl. Pkt. 3.2.2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2017 - Hinweis zur Wirkungsanalyse" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34)
kann an diesem Standort absehbar von einer Umsetzung der Planungsziele ausge-
gangen werden.

e Durch eine sogenannte "Magnetwirkung" des vorliegenden Planvorhabens kann
auch die gewerbliche Entwicklung von angrenzenden mit verbindlichen Planungs-
recht versehenden gewerblichen Bauflachen und eine damit verbundene Bereitstel-
lung ortlicher Arbeitsplatze aktiviert werden.

e Firden Standort "Am Tonberg" liegt aktuell ein konkretes Bauvorhaben zur Umset-
zung der Planungsziele der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes vor (vgl.
Pkt.7.1 "Darstellungen” der Begriindung zur 34 Anderung des FNP).

Punkt 41

1.3 Mangelhafte Betrachtung der Nullvariante

Zuletzt vermag auch die Betrachtung der Nullvariante nicht zu Gberzeugen. So wird zur
Nichtdurchfihrung der Planung wie folgt ausgefiihrt:

"Sollte die 34. Anderung des FNP nicht zustande kommen, wiirde damit unmittelbar die
Umsetzung des folgenden Bebauungsplanes (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungspldne" dieser Begriin-
dung):

+ Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg"

fur den Teilbereich des geplanten grol3flachigen Bau- und Gartenmarktes nicht moéglich
sein und der Teilbereich der geplanten Gewerbeflachen ggf. weiterhin nicht zu einer bauli-
chen Realisierung kommen (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und -erfordernis" dieser Begriin-
dung).“ (NEU_FNP-Aend34_Begriindung_Teil umweltbezSN, Begriindung, S. 34 von 39, 6.2
,Nichtdurchfiihrung der Planung®.)

An dieser Stelle sei auf das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB hingewiesen,
wonach Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind. Diese Anfor-
derung war bisher nicht erfullt, da die geplante Ausweisung des Bebauungsplangebietes
als sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir gro8fla-
chigen Einzelhandel nicht in Ubereinstimmung mit dem aktuell geltenden Flachennut-
zungsplan der Stadt Erfurt stand. (Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt vom 27.05.2006 in
Form der Neubekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12 am 14.07.2017.)

Dies wird in der Begriindung selbst explizit so aufgefihrt:

"Die im Bebauungsplan vorgesehene Art der Nutzung entspricht nicht den Darstellungen
des wirksamen FNP. Somit wird gegen das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB ver-
stolRen. Der Bebauungsplan kann nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden. "
(NEU_FNP-Aend34_Begriindung_Teil umweltbezSN, Begriindung, S. 1 von 39, 1. "Planungs-
anlass und Erfordernis".)

Dass die Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB bisher nicht erfullt wurden, kann im Umkehr-
schluss jedoch nicht als Begriindung dafiir gereichen, dass der Standort "Nérdlich Weimari-
sche Stralle / stidlich am Tonberg" nun der einzig mogliche Standort sei, da dort das Bauvor-
haben auf Grundlage des ohne entsprechenden Flachennutzungsplan entworfenen
Bebauungsplans sonst nicht umgesetzt werden kdnne. Dies erscheint vor diesem Hinter-
grund zirkelschlissig und stellt keine Begriindung dar.

Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund der materiellen Fehler, mit denen auch der 3.
Bebauungsplanentwurf behaftet ist und die wir in unserer Einwendung vom 11.07.2025
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geltend gemacht haben. (Vgl. dazu unser Schriftsatz vom 11.07.2025: Einwendungen ge-
gen den 3. Entwurf des Bebauungsplans LIN587 "Am Tonberg".)

Zudem wurde bei der Betrachtung der Nullvariante nicht aufgezeigt, dass der bisherige Fla-
chennutzungsplan eine zu entwickelnde Grinflache vorsieht, die nun durch eine gewerbli-
che Nutzung ersetzt wiirde. Nach dem Ergebnis des Umweltberichtes weist diese eine auf-
grund der isolierten Lage zwar eingeschrankte, jedoch nichtsdestotrotz 6kologische
Funktion auf. (NEU_FNP-Aend34_Umweltbericht_Teil umweltbezSN, Umweltbericht, S. 38
von 39)

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Hinsichtlich der in diesem Punkt vorgebrachten Stellungnahme einer "Mangelhaften Be-
trachtung der Nullvariante" wird darauf verwiesen, dass die im wirksamen FNP fur das
Plangebiet enthaltenen Darstellungen (Gewerbliche Bauflache und Griinflache) nicht mehr
die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Erfurt fiir diesen Standort wiedergeben
(vgl. Pkt.1 "Planungsanlass und - erfordernis” und Pkt. 5" Ziele und Zwecke der Planung" der
Begriindung zur 34 Anderung des FNP).

Das Abwagungsgebot gemadll § 1 Abs. 7 BauGB beinhaltet u. a. die Pflicht zur Priifung ernst-
haft in Betracht kommender Standortalternativen. Art. 5 Abs. 1 SUP-Richtlinie verlangt
eine Prifung der vernlinftigen Alternativen.

Das Planerfordernis und die Planungsziele der vorliegenden FNP-Anderung werden im Rah-
men der kommunalen Planungshoheit als so bedeutend flr die Stadt Erfurt bewertet, dass
die Beibehaltung der o. g. bisherigen Darstellungen des FNP (= Nullvariante) des hierfiir ab-
sehbar bestmdglichen Standortes "Am Tonberg" (vgl. auch vorstehende Erlduterung zu den
Punkten 1- 10) grundsatzlich keine ernsthaft in Betracht kommende und keine verniinftige
Alternative fir diesen Standort mehr darstellt. Im Pkt. 6.2 " Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung" der Begriindung zur 34 Anderung des FNP werden zuséatzliche Erlduterungen zur
Nullvariante vorgenommen.

Punkt 42

2. Keine Ubereinstimmung mit Gewerbefldchenentwicklungskonzept und integriertem
Stadtentwicklungskonzept

Zuletzt steht die Anderung des Flichennutzungsplans nicht mit dem Gewerbeflachenent-
wicklungskonzept 2030 fur die Landeshauptstadt Erfurt und dem darauf aufbauenden Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzept ISEK Erfurt 2030 im Einklang. (Vgl. dazu bereits die
entsprechenden Ausfihrungen zur Vereinbarkeit des 3. Entwurfs des Bebauungsplans
LIN587 "Am Tonberg" mit den Konzepten, Schreiben vom 11.07.2025: Einwendungen gegen
den 3. Entwurf des Bebauungsplans LIN587 "Am Tonberg", Ziffer 2.1.3,5. 11 f.)

So fihrt das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 zum Plangebiet aus, dass dieses
"vorrangig fir eine kleingewerbliche Nutzung geeignet sein"

durfte. (Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 fiir die Landeshauptstadt Erfurt, Gut-
achterbiiro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, v. 08.12.2015,
https://www.erfurt.de/mam/ef/leben/stadtentwicklung/gewerbeflaechenenwicklungskon-
zept_2030.pdf (19.08.2025), S. 86.) Weiter wird ausgefiihrt, dass
"dienstleistungsorientierte Nutzungen, Freizeitgewerbe/ Gastronomie und Einzelhandels-
nutzungen"

ausgeschlossen bleiben sollten. (Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 fir die Lan-
deshauptstadt Erfurt, Gutachterbiiro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung,
v.08.12.2015, https://www.erfurt.de/mam/ef/leben/stadtentwicklung/gewerbeflaechenen-
wicklungskonzept_2030.pdf (19.08.2025),S. 115.) Als Empfehlung wird schlieBlich formu-
liert, dass sich fiir den Standort verschiedene Nutzungsoptionen ergeben,
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"unter denen eine Kfz-orientierte Nutzung (Kfz-Handel, Servicebetriebe) an erster Stelle
steht. Moglich wadren aber auch andere handwerksorientierte oder kleingewerbliche Nut-
zungen sowie Gastronomie und Freizeitgewerbe." (a.a.0.S. 167) [Herv. d. Verf.]

Die mit der Anderung des Flachennutzungsplans verfolgte Planung steht damit im Wider-
spruch zu den gutachterlichen Empfehlungen der stadtebaulichen Entwicklung des Plange-
bietes.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2030 sieht ebenfalls die Nutzung als Gewerbe-
flache vor. (ISEK Erfurt 2030 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Teil 1, https://www.er-
furt.de/mam/ef/service/mediathek/publikationen/2019/isek_erfurt_2030_teil_1_web2.pdf
(19.08.2025), S. 63.) Konkret als Ziele werden der

"Erhalt der kleinteiligen Strukturen entlang der in Ost-West-Richtung verlaufenden
Bahntrasse und Weimarischen Stralle; Qualitdatssteigerung durch Integration von z. B.
Handwerksbetrieben; gestalterische Aufwertung des stark auf Kfz-orientierte Nutzungen
ausgerichteten Areals am 6stlichen Stadteingang;"

benannt. (a.a.0.S. 22f) Die nun geplante Nutzung steht nicht in Einklang mit diesen stad-
tebaulichen Zielsetzungen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die abweichenden Aussagen dieser Konzepte zum Plangebiet werden auch in der Begriin-
dung zur 34. Anderung des FNP wiedergeben (vgl. Pkt. 3.2.3 "Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept Erfurt 2030" und Pkt. 3.2.6 "Gewerbefldchenentwicklungskonzept 2030" der
Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 34). GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB unterliegen aller-
dings auch diese Konzepte der Abwagung. Gemals § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
abzuwdgen. Eine letztendliche Entscheidung trifft der Stadtrat. Es handelt sich bei den in
den genannten Konzepten enthaltenen Ausfiihrungen nicht um solche, die fur die Abwa-
gung fur alle Falle bindend sind. Im vorliegenden Planverfahren wird eine gewerbliche Nut-
zung des Standortes am Tonberg zwar weiterhin verfolgt. Diese soll sich jedoch auf die Fla-
che westlich des Geltungsbereichs der 34. Anderung beschranken. Es erscheint im
gegenstdndlichen Planverfahren im Sinne der Ziele des Gewerbeflachenentwicklungskon-
zepts und des integrierten Stadtentwicklungskonzepts nicht nur vertretbar sondern ange-
sichts der weiterhin angestrebten gewerblichen Nutzungen auf der westlich des Geltungs-
bereichs der 34. Anderung fortbestehenden gewerblichen Bauflache sogar geboten, von
den genannten Konzepten abzuweichen. Grundsatzlich ist beabsichtigt, durch die Etablie-
rung eines sogenannten "Magnetbetriebes" einer nicht zentrenrelevanten Handelsnutzung
auch die gewerbliche Entwicklung der angrenzenden bisher noch unbebauten gewerbli-
chen Bauflachen zu befdrdern. So kénnen diese Flachen absehbar fir die wirtschaftliche
Entwicklung in Wert gesetzt werden. Es hat sich demzufolge herausgestellt, dass (ledig-
lich) in diesem Teilbereich gednderte stadtebauliche Ziele verfolgt werden und die Abwei-
chung vom Gewerbeflachenentwicklungskonzept und vom integrierten Stadtentwick-
lungskonzept vertretbar erscheint. Durch die vorliegende Planung wird also auch keine
grundsatzliche Beschrankung der Steuerungswirkung der genannten Konzepte hervorgeru-
fen, noch ist sie jeweils beabsichtigt.

Punkt 43

3. Ergebnis

Nach dem Vorgesagten erweist sich der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplans
als rechtswidrig. Die im Rahmen der erneuten Auslegung des 3. Entwurfs des Bebauungs-
plans hinzugefiigten Unterlagen sind somit ebenfalls unzureichend, weshalb sich der Ent-
wurf des Bebauungsplans auch aus diesen Griinden als rechtswidrig erweist.
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Im Ubrigen verweisen wir vollumfanglich auf die mit Schreiben vom 11.07.2025 geltend
gemachten Einwendungen im Bebauungsplanverfahren "Am Tonberg LIN 587", die wir aus-
dricklich aufrechterhalten und als Anlage 1 beifligen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Abwagung der vorgetragenen Punkte erfolgte vorstehend ebenso wie die Abwdgung
der Stellungnahme vom 11.07.2025.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 08
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: 08

mit Schreibenvom: [01.09.2025

Punkt 1

im Folgenden mochte ich meine Meinung als Anwohner zum geplanten Bauvorhaben
LIN587 darlegen.

Abgesehen von der Tatsache, dass aktuell eine Vielzahl an leerstehenden Gebauden und be-
reits erschlossenen Flachen in und um Erfurt existieren ist die geplante Umsetzung eine
Zumutung fir Anwohner sowie fiir Pendler aus und in Richtung Weimar. Art und Umfang
des geplanten Projektes flr einen zusatzlichen Baumarkt ist nicht zuletzt fiir mich als lang-
jahriger Experte in Personalfragen ein mehr als sinnfreies Unterfangen.

Der wichtigste Punkt jedoch stellt die Belastung der Umwelt dar. Die Versiegelung der Fla-
chen (das geplante Riickhaltebecken umzusetzen wird schon an geeignetem Planungsper-
sonal scheitern), die Larmbelastung, die zusdtzlichen StralRen... und alles dafiir, dass in ein
paar Jahren (spatestens) der ndchste Gewerbebau leersteht. Es ist mir unbegreiflich, warum
nicht vor einem Bau, der Millionen an Steuergeldern verschlingen wird, z. B. die Nutzung
des Globus-Baumarktes forciert wird.

Ich bitte hier dringend um eine erneute Prifung der Sinnhaftigkeit dieses Projektes.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen soll ein weiterer Standort flr groRflachigen nicht zen-
trenrelevanten Handel planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Stadt Erfurt ist Oberzent-
rum in der Region Mittelthlringen. In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktio-
nen der Daseinsvorsorge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden. Dazu zdhlt insbesondere auch die Einzelhandelsfunktion. Die
konkrete Steuerung der Einzelhandelsentwicklung von Erfurt erfolgt durch das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt. Demzufolge soll die vorliegende Planung insbe-
sondere einer Erganzung und Erweiterung des in Erfurt bestehenden Angebotes in den Wa-
rengruppen "Baumarktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" dienen.

Im EHZK 2017 wird weiterhin u. a. davon ausgegangen, dass dem allgemeinen Struktur-
wandel im Einzelhandel folgend, auch in der Landeshauptstadt Erfurt die Einzelhandels-
struktur zunehmend durch groRflachige Betriebsformen geprdgt wird und einzelne Waren-
gruppen, wie z. B. die Bau- und Gartenmarktsortimente, dabei besonders hervortreten. Die
Warengruppe Baumarktsortimente zeigt dabei fiir den Angebotsstandort Erfurt ein gewis-
ses Entwicklungspotenzial. Diese rechnerischen Potenziale kénnen gemall EHZK 2017
grundsatzlich zum einen zur Arrondierung bestehender Standorte herangezogen werden
sowie zum anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen Marktes.

Im Rahmen der parallel zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren laufenden 34. An-
derung des FNP wurde hierfir eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
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welche sowohl bestehende wie neue Standorte berticksichtigt. Im Ergebnis wird zusam-
menfassend festgestellt, dass eine Umsetzung der Planungsziele der 34. Anderung des FNP
bevorzugt am Standort "Am Tonberg" erfolgen soll. Mit der vorliegenden Planung entschei-
det sich die Landeshauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur
"Neuansiedlung eines zusdtzlichen Marktes".

Grundsatzlich ist beabsichtigt, durch die Etablierung eines sogenannten "Magnetbetrie-
bes" einer nicht zentrenrelevanten Handelsnutzung auch die gewerbliche Entwicklung der
angrenzenden bisher noch unbebauten gewerblichen Bauflachen zu beférdern. So kénnen
diese Flachen absehbar fir die wirtschaftliche Entwicklung in Wert gesetzt werden. Auf
diese Weise soll u. a. die Schaffung erforderlicher Arbeitsplatze fur die Bevolkerung der
Stadt Erfurt und (auf Grund bestehender Pendlerbeziehungen) ggf. auch fiir die Bevdlke-
rung des Umlandes ermoglicht werden. Im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenscho-
nenden Stadtentwicklung soll der in Erfurt bestehende nicht zentrenrelevante Bedarf mog-
lichst vorrangig innerhalb des Erfurter Stadtgebietes gedeckt werden und
"Einkaufsfahrten" in die Erfurter Umlandgemeinden sollen vermieden werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, behandelt. Hierzu zahlen
auch die aufgefiihrten Schutzguter.

Das Plangebiet ist vorwiegend durch intensive, ackerbauliche Nutzung, von der nahen Lage
zu den Bundesstralen und den umgebenden gewerblich genutzten Flachen sowie den
nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbaufldachen geprdgt. Die vorhandenen Baum-
und Strauchpflanzungen sind relativ jung und stellen die hoherwertigen Biotopstrukturen
dar. Sie werden von Bebauung freigehalten. Die Uberbauung der intensiv genutzten Acker-
flache ist als nachhaltiger Eingriff zu werten. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen erfolgen auf das Schutzgut "Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt" durch Luft-
verunreinigungen sowie Larmemissionen. Weitere Planauswirkungen beschranken sich auf
die Schutzguter "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" durch die Verringerung von strallenna-
hen Habitatstrukturen. Das Schutzgut "Boden, Flache" ist durch eine zunehmende Versie-
gelung, das Schutzgut "Landschaftsbild" durch die Errichtung von gewerblich genutzten
Bauwerken und die Reduzierung der randlichen Eingriinung sowie das Schutzgut "Klima,
Luft"in Form des Verlustes von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten betroffen. Das
Schutzgut "Kultur- und Sachguter" ist durch den Verlust ertragreicher Boden und dem mog-
lichen Verlust archdologischer Zeugnisse betroffen. In der Summe dieser Faktoren wird ne-
gativer Einfluss auf das Wirkungsgeflige sowie die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern genommen. Der Bebauungsplan sieht deshalb die Kompensation der Ein-
griffe vor. Es ist deshalb davon auszugehen, dass nach ihrer Realisierung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu-
riickbleiben. Auch das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw.
neugestaltet.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 09
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: 09

mit Schreibenvom: |16.07.2025

Punkt 1

Im Namen der Erfurter Birger, die gegentliber der Stadtverwaltung ihre Wiinsche und Vor-
stellungen zu einer klimaangepassten Stadt duRerten, wird festgestellt, dass o.g. Drucksa-
che dem Klimaschutzanliegen der Erfurter Biirger widerspricht. Dieser Stadtratsbeschluss
widerspricht dem Stadtratsbeschluss 0270/23 "Erfurt klimaneutral bis 2035" und dem da-
mit verbundenem Dokument Handlungsgrundlagen der Verwaltung! Generell: In erster Li-
nie sollte die Stadtverwaltung Dienstleister fir ihre Birger sein. Die von der Erfurter Bur-
gern gewdhlten Vertreter der Stadtverwaltung sind verpflichtet Beschliisse zu fassen, die
der Daseinsvorsorge ihrer Burger dienen (Gesundheit, Sicherheit und eine gute Lebensqua-
litat) und die Stadt zukunftsfahig machen. Eine der groRten Bedrohungen fir die korperli-
che und geistige Gesundheit der Burger sind Auswirkungen der Klimaverdanderungen. Des-
halb sind die davon ausgehenden Gefahrenpotentiale sind so gering wie moglich zu
halten. Klimaschutz sollte, noch vor Kriminalitatsbekampfung, die hochste Prioritat erhal-
ten. Aktuell wurde mit dem diesjahrigen Hitzecheck festgestellt, dass Erfurt die Stadt in
Thuringen ist, die die groRte Hitzebelastung durch den héchsten Anteil an versiegelten Fla-
chen aufweist! Eine weitere Versiegelung von Flachen lasst die Hitzebelastung mit all ih-
ren Auswirkungen steigen. "Notwendige" Versiegelungen sollten durch Entsiegelungen
kompensiert werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Esist richtig, dass Flachenversiegelungen einen Einfluss auf die Umwelt haben. Dieser Ein-
fluss wird mit dem Umweltbericht dokumentiert und resultierende Festsetzungen im Be-
bauungsplan wirken dem entgegen und mindern den Eingriff, der im Ubrigen durch die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des GOP berlicksichtigt wird und ebenfalls
durch Festsetzungen ausgeglichen wird. Das Schutzgut "Klima, Luft" ist im Wesentlichen
in Form des Verlustes von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten betroffen. Insgesamt
wird der Untersuchungsraum mit einer geringen Bedeutung bzw. Empfindlichkeit hinsicht-
lich des Schutzgutes Klima/ Luft eingestuft. Bei der Planung wird daher auf eine moglichst
geringe Versiegelung und geringe Gebdaudehdhen geachtet, damit die Kaltluftstromungen
in Richtung Innenstadt nicht beeintrachtigt werden. Es wurden Bauhdhenbegrenzungen
und klimatische Freihaltebereiche vorgesehen, die fir eine Bellftung des Stadtgebiets re-
levant sind (Freihaltung entlang der Klimaschutzzone 1. Ordnung, Strake Am Tonberg bzw.
Eisenbahngleise). Zusatzlich erfolgt eine Festsetzung zum Ausschluss der Verwendung von
festen und flussigen Brennstoffen.

Das Kleinklima wird durch Bepflanzung und die Festsetzung einer Dachbegrinung fir
grol¥flachige Vorhaben beriicksichtigt.

Punkt 2
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Der Bau eines weiteren Baumarktes ist keine notwendige Versiegelung. Ein Bedarf dafur
wird hier angezweifelt und sollte nachgewiesen werden. Eine weitere unnétige Versiege-
lung von Ackerfldchen liegt in keinem Fall im Interesse der Erfurter Burgerschaft. Exkurs zu
Acker und Grunflachen: Das produzierende Kulturgut Boden braucht zu seiner Entstehung
historische Zeitrdume. Es ldsst sich nicht erneuern und nicht vergroRern. Boden dienen der
Produktion von Nahrungsmitteln, Holz oder Textilfasern. Sie sind entscheidend fir gutes
Trinkwasser, weil es Schadstoffe filtert. Boden hilft gegen Hochwasser, weil er grolle Men-
gen an Niederschlag speichern kann. Béden lagern Kohlenstoff ein. Er ist Platzhalter fur die
Natur. Béden sind universell und durch nichts zu ersetzen. All diese Aspekte sollten den be-
absichtigten Veranderungen von Boden entgegengesetzt werden. Darauf vertraut unsere
Bevdlkerung Uber ihre gewdhlten Vertreter. Besonders die Jugend hat groe Bedenken hin-
sichtlich ihrer Zukunft. Nicht umsonst wurde nach einem von ihr organisierten Klimacamp
vorm Rathaus, mit Klimamahnwachen vorm Rathaus und letztendlich mit dem Klimaent-
scheid, eine Willensbekundung fir Klimaschutz und damit Schutz der Gesundheit und der
Zukunft der ndchsten Generation abgegeben. Diese Willensbekundung wurde mit Stadt-
ratsbeschluss 0270/23 vom Stadtrat mitgetragen und ist verpflichtend umzusetzen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen soll ein weiterer Standort fir groRflachigen nicht zen-
trenrelevanten Handel planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Stadt Erfurt ist Oberzent-
rum in der Region Mittelthlringen. In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktio-
nen der Daseinsvorsorge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden. Dazu zdhlt insbesondere auch die Einzelhandelsfunktion. Die
konkrete Steuerung der Einzelhandelsentwicklung von Erfurt erfolgt durch das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt. Demzufolge soll die vorliegende Planung insbe-
sondere einer Erganzung und Erweiterung des in Erfurt bestehenden Angebotes in den Wa-
rengruppen "Baumarktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" dienen.

Im EHZK 2017 wird weiterhin u. a. davon ausgegangen, dass dem allgemeinen Struktur-
wandel im Einzelhandel folgend, auch in der Landeshauptstadt Erfurt die Einzelhandels-
struktur zunehmend durch groRflachige Betriebsformen gepragt wird und einzelne Waren-
gruppen, wie z. B. die Bau- und Gartenmarktsortimente, dabei besonders hervortreten. Die
Warengruppe Baumarktsortimente zeigt dabei fiir den Angebotsstandort Erfurt ein gewis-
ses Entwicklungspotenzial. Diese rechnerischen Potenziale kénnen gemall EHZK 2017
grundsatzlich zum einen zur Arrondierung bestehender Standorte herangezogen werden
sowie zum anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen Marktes.

Im Rahmen der parallel zum gegenstindlichen Bebauungsplanverfahren laufenden 34. An-
derung des FNP wurde hierfir eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
welche sowohl bestehende wie neue Standorte berlicksichtigt. Im Ergebnis wird zusam-
menfassend festgestellt, dass eine Umsetzung der Planungsziele der 34. Anderung des FNP
bevorzugt am Standort "Am Tonberg" erfolgen soll. Mit der vorliegenden Planung entschei-
det sich die Landeshauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur
"Neuansiedlung eines zusdtzlichen Marktes".

Grundsatzlich ist beabsichtigt, durch die Etablierung eines sogenannten "Magnetbetrie-
bes" einer nicht zentrenrelevanten Handelsnutzung auch die gewerbliche Entwicklung der
angrenzenden bisher noch unbebauten gewerblichen Baufldchen zu beférdern. So kénnen
diese Flachen absehbar fir die wirtschaftliche Entwicklung in Wert gesetzt werden. Auf
diese Weise soll u. a. die Schaffung erforderlicher Arbeitsplatze fiir die Bevolkerung der
Stadt Erfurt und (auf Grund bestehender Pendlerbeziehungen) ggf. auch fiir die Bevdlke-
rung des Umlandes ermoglicht werden. Im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenscho-
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nenden Stadtentwicklung soll der in Erfurt bestehende nicht zentrenrelevante Bedarf mog-
lichst vorrangig innerhalb des Erfurter Stadtgebietes gedeckt werden und "Einkaufsfahr-
ten" in die Erfurter Umlandgemeinden sollen vermieden werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieRlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, behandelt. Hierzu zdhlen
auch die aufgefuhrten Schutzgiter.

Das Plangebiet ist vorwiegend durch intensive, ackerbauliche Nutzung, von der nahen Lage
zu den Bundesstralen und den umgebenden gewerblich genutzten Flachen sowie den
nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbauflachen geprdgt. Die vorhandenen Baum-
und Strauchpflanzungen sind relativ jung und stellen die hoherwertigen Biotopstrukturen
dar. Sie werden von Bebauung freigehalten. Die Uberbauung der intensiv genutzten Acker-
flache ist als nachhaltiger Eingriff zu werten. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen erfolgen auf das Schutzgut "Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt" durch Luft-
verunreinigungen sowie Ldrmemissionen. Weitere Planauswirkungen beschranken sich auf
die Schutzguter "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" durch die Verringerung von strallenna-
hen Habitatstrukturen. Das Schutzgut "Boden, Flache" ist durch eine zunehmende Versie-
gelung, das Schutzgut "Landschaftsbild" durch die Errichtung von gewerblich genutzten
Bauwerken und die Reduzierung der randlichen Eingriinung sowie das Schutzgut "Klima,
Luft"in Form des Verlustes von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten betroffen. Das
Schutzgut "Kultur- und Sachguter" ist durch den Verlust ertragreicher Béden und dem mog-
lichen Verlust archdologischer Zeugnisse betroffen. In der Summe dieser Faktoren wird ne-
gativer Einfluss auf das Wirkungsgefiige sowie die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern genommen. Der Bebauungsplan sieht deshalb die Kompensation der Ein-
griffe vor. Es ist deshalb davon auszugehen, dass nach ihrer Realisierung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu-
riickbleiben. Auch das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw.
neugestaltet.

Punkt 3

Wir sind Uberzeugt, dass beabsichtigte gesetzlich vorgeschriebene AusgleichsmaRnahmen,
die konkreten Umweltbelastungen fir Linderbach und die Stadt nicht oder nur geringfigig
ausgleichen kdnnen. Die Vorschriften zum Ausgleich entsprechen langst nicht mehr der ra-
sant voranschreitenden Klimaentwicklung. Sie kénnen den absolut zunehmenden Verkehr,
die Uberbeanspruchung des StraRenbelages, die zunehmende Lautstarke und steigende
Gefahrvon Staus und Unfallen (besonders fiir Fulganger und Radfahrer) nicht ausgleichen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Gemeinde ist nach § 1a Abs. 3 BauGB verpflichtet, die durch die Planung zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, zu bewerten und durch geeignete Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmallnahmen zu kompensieren. Diese Eingriffsregelung ist fiir die Bau-
leitplanung verbindlich. Grundlage hierfiir ist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, die im
Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt wird. Die vorgeschlagenen MaRnahmen
orientieren sich an den anerkannten naturschutzfachlichen Standards und gesetzlichen
Anforderungen. Sie gewdhrleisten einen rechtmdRigen und fachlich abgesicherten Aus-
gleich der durch die Planung entstehenden Beeintrachtigungen. Es ist zutreffend, dass die
Bauleitplanung tber die gesetzlich vorgeschriebenen Anforderungen hinaus nicht alle glo-
balen Umwelt- und Klimafolgen einer stadtebaulichen Entwicklung kompensieren kann.
Aufgabe der Bauleitplanung ist es jedoch, im Rahmen der geltenden Rechtsvorschriften ei-
nen ausgleichenden Ausgleich zwischen Nutzungsansprichen und Belangen von Natur und
Landschaft sicherzustellen. Darliber hinaus wurde im Rahmen der Planung besonderer
Wert auf klimarelevante Aspekte gelegt, z. B. durch die Festsetzung von Griinflachen,
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Pflanzgebote, Dachbegriinung, klimawirksame Durchluftungsschneisen, Regenwasserversi-
ckerung, Solarmindestpflicht etc. Diese MaRnahmen tragen tber die gesetzlich geforderte
Kompensation hinaus und vor allem Giberwiegend innerhalb des Plangebietes zu einer Ver-
besserung der lokalen Klimafunktion bei.

Punkt 4
Besondere Gefahren sehen wir durch die zusatzliche Abbiegespur zum Baumarkt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Im Verkehrsgutachten wurde dargelegt, dass der Nachweis der Verkehrsqualitdt fur beide
ErschlieBungsvarianten erfiillt wird und diese jeweils realisiert werden kdnnten. Bei Reali-
sierung des ErschlieRungsknotenpunktes nach Variante 2 erfolgt eine gleichmaRige Vertei-
lung des Rechtsab- und Rechtseinbiegestroms auf beide Knotenpunkte. Im Bereich der Er-
schlieBungsstralRe "An der Henne" stellen sich in diesem Fall Verkehrsstarken von 325 Kfz/h
und Bereich der "Zufahrt Gewerbe" von 113 Kfz/h ein. Ebenso wird darauf verwiesen, dass
die zusatzliche Gewerbezufahrt nach Variante 2 die Erreichbarkeit der 6stlichen Gewerbe-
flachen verbessert und die "Zufahrt Gewerbe" somit zweckmaRig ist. Die Verkehrswirksam-
keit des Knotenpunktes ist mit 1.220 Kfz/24 h bzw. 110 Kfz/h und 80 Rad/24 h gegeben.
Mit der neuen "Zufahrt Gewerbe" verkirzen sich auch die Verlustzeiten fiir den Rechtsab-
bieger aus der 6stlichen Weimarischen Stralle geringfiigig. Der neue Knotenpunkt "Zufahrt
Gewerbe" soll wegen des geringen Abstandes zum Knotenpunkt "Westrampe" als einseiti-
ger Teilknotenpunkt nur auf der Nordseite mit entsprechenden Fahrbeziehungen (ohne
Mittelstreifenliberfahrten, also nur rechts rein/rechts raus) ausgebildet werden. Die ge-
naue Lage und Ausbildung des Teilknotenpunktes sowie die verkehrstechnische Ausrus-
tung konnen im Rahmen der Detailplanung festgelegt werden.

Punkt 5

Weiterhin blieb unserer Meinung nach, eine weitere abzusehende Bebauung entlang der
Weimarischen StraRe auf Ackerboden und die kiinftig zu erwartende verstdrkte Nutzung
der Henne Kaserne ( Panzer, LKWs?) in den Gutachten unberiicksichtigt. Wie hoch ist die
zusatzliche CO 2 Belastung einzuschatzen? Wir bitten uns deshalb eine Ubersicht zu erstel-
len, welche weitere BaumaRBnahmen\ Versiegelungen entlang der Weimarischen Strale
einschl. GVZ innerhalb der ndachsten 5 Jahre zu erwarten sind.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

In die Verkehrsuntersuchung sind alle bekannten, fiir den Verkehrsstrom in der Weimari-
schen Stralle relevanten Faktoren eingeflossen. Die zugrundeliegende Verkehrszahlung
wurde im Jahr 2023 aktualisiert. Hierzu wurde eine Prognose 2030 erstellt. Uber wesentli-
che, den Verkehr erheblich erhbhende Bauvorhaben, die im Wirkbereich des Vorhabens
bzw. der ErschlieRung liegen, ist nichts bekannt. Auch Uber eine verstarkte Nutzung des
Bundeswehrstandortes ist nichts bekannt und hat der Stellungnehmer (Deutsche Bundes-
wehr) in diesem Verfahren nichts mitgeteilt. Die drei unmittelbar vom Verkehrsanstieg be-
troffenen Knotenpunkte "An der Henne", "B 7 Westrampe" und "B 7 Ostrampe" sowie der
neue Knotenpunkt "GE-Zufahrt" (Teilknotenpunkt rechts rein/rechts raus) wurden hinsicht-
lich der Verkehrsqualitdt tberpruft. Durch das zusdtzliche Verkehrsaufkommen werden die
Reisezeiten im Zuge der Weimarischen Stralle in Fahrtrichtung stadtauswadrts leicht absin-
ken, die Verkehrsqualitat bleibt jedoch an allen Knotenpunkten weiterhin erhalten. Opti-
mierungen werden bei der Signalsteuerung an den Knotenpunkten "Westrampe Ostumfah-
rung (B 7)" und "Ostrampe Ostumfahrung (B 7)" erforderlich. Am Knotenpunkt "Westrampe"
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bleibt das Erfordernis einer Stauschleife erhalten, um den Riickstau in die B 7 Ostumfah-
rung zu verhindern.1 Am Knotenpunkt "Ostrampe" sollten die auftretenden Riickstauer-
scheinungen des Linksabbiegers in Richtung Ostumfahrung Nord beobachtet und die Sig-
nalsteuerung ggf. optimiert werden.

Die beabsichtigte bauliche Inanspruchnahme anderer Grundsticke entlang der Weimari-
schen Stralle kann an dieser Stelle nicht wiedergegeben werden und ist flir das gegen-
standliche Bebauungsplanverfahren auch nicht hinreichend relevant. Der Nachweis der
Verkehrsqualitat wurde erbracht. Sollten durch andere, nachfolgende Vorhaben Auswirkun-
gen auf die Verkehrsqualitat der Weimarischen Stralle zu erwarten sein, ist die Erforder-
lichkeit von entsprechenden MaRnahmen in diesem Zusammenhang zu priifen.

Fir die vorliegende Bauleitplanung sieht das BauGB selbst keine Verpflichtung zur Erstel-
lung einer CO2-Bilanz oder einer gesonderten Bewertung der durch ein Baugebiet verur-
sachten Treibhausgasemissionen vor. Dem ungeachtet wurde § 13 des Bundes-Klima-
schutzgesetzes beachtet. Der Gesetzgeber macht hinsichtlich des CO2 bisher aber keine
konkretisierenden Vorgaben fir die Ermittlung klimarelevanter Auswirkungen oder ihre

Bewertung. MaRgeblich waren deshalb die in § 2 Abs. 4 BauGB geforderten Umweltprifun-

gen, die sich auf die in Anlage 1 zum BauGB benannten Schutzguter — u. a. Klima und Luft -
beziehen.Im Rahmen der Umweltprifung wurde untersucht, welche Auswirkungen die Pla-
nung auf das Lokalklima, die Durchliiftung und die Luftqualitat hat. Es wurde vorliegend
also mit vertretbarem Aufwand vorgegangen.

Insgesamt betrachtet wurden CO2-Auswirkungen der Planung aufgrund des Umstandes,
dass bereits ein rechtswirksamer Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorliegt, allgemein be-
ricksichtigt. Die Belange des Klimaschutzes wurden folglich insofern beriicksichtigt, dass
durch die Festsetzung von Griinflachen, Pflanzbindungen, MaRnahmen zur Regenwasser-
versickerung und die Moglichkeit klimavertraglicher Bauweisen (z. B. Dachbegriinung) etc.
zum Klimaschutz beigetragen wird. Eine konkrete Quantifizierung der CO2-Emissionen
kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgen, da es sich um einen Ange-
botsbebauungsplan handelt, der insbesondere im Bereich der gewerblichen Nutzungen
abstrakt bleibt und kein konkretes Vorhaben definiert. Die CO2-Auswirkungen hangen hier
aber gerade maRgeblich von der spateren Nutzung, der Bauweise der Gebdude, den einge-
setzten Heiz- und Kiuhltechniken sowie der Mobilitdt der Nutzer ab. Solche Detailentschei-
dungen liegen auBerhalb des Regelungsbereichs des Bebauungsplans und sind Gegenstand
nachgelagerter Genehmigungen.

Punkt 6

Hingewiesen wird zudem, dass in den Stellungnahmen zur Vorbereitung des Beschlusses
Bebauungsplan Linderbach (Baumarkt) vom BUND und von Vertretern des Klimaentschei-
des alle Einwdnde vorgebracht wurden, die die Auswirkungen des Baumarktes auf die Um-
welt haben. Die Antworten darauf stehen noch aus.

Unsere Bedenken und Einwande erfolgen aufgrund der Erkenntnis, dass der Anstieg der
Hitzebelastung und die Austrocknung der Béden mit derartiger Geschwindigkeit von Jahr
zu Jahr zugenommen hat, dass weitere Versiegelungen von Ackerflachen in Verantwortung
langfristiger Stadtentwicklung unverantwortbar sind.

Deshalb fordern wir die Zuriicknahme des Beschlusses DS 2829/23.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Zwischenabwagung der Stellungnahmen ist zwischenzeitlich erfolgt. Uber das Abwa-
gungsergebnis erhalten Stellungnehmer nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
Kenntnis, da die Schlussabwagung erst mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
beschlossen wird.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 010
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: 10

mit Schreibenvom: |17.09.2025

Punkt 1

Wir sind mit der Bebauung nach dem Bebauungsplan LIN587 nicht einverstanden.

Hier soll einer weiteren Bebauungen rund um den Ort Linderbach, insbesondere auf héher
gelegenen Gebieten zugestimmt werden.

In Anbetracht des derzeit laufenden Rechtsverordnungsverfahrens zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewdssers Linderbach kann einer weiteren Bebauung
auf hoher gelegenen Gebieten rund um den Ort Linderbach nicht zugestimmt werden.

Mit dem laufenden Rechtsverordnungsverfahrens zur Festsetzung des Uberschwemmungs-
gebietes des FlieRBgewadssers Linderbach nimmt man die Uberschwemmung im alten/ur-
sprunglichen Ort in Kauf, sozusagen als Retentionsflache.

Ein groRes Feld wird nun durch den Bau eines Baumarktes versiegelt, sicher wird das Was-
serin die Kanalisation abgeleitet. So wurde auch schon das Wohngebiet "Am Lappenhugel"
gebaut, bei dem in den Papieren steht, dass dieses nicht durch Hochwasser gefahrdet sei.
Sicher, dieses Wohngebiet und sicher auch der geplante Baumarkt sind nicht durch Hoch-
wasser gefahrdet, aber die darunter liegenden Gebiete — also das im Tal liegende Dorf -
sind zusatzlich belastet. Wie wir bereits an anderer Stelle sehen konnten, schafft es die Ka-
nalisation nicht, die Wassermassen - ohne weiteren Schaden fiir die Dorfbewohner - abzu-
leiten, so dass diese Uber die Oberflache in die Besiedlung flielRen.

Die Eigentiimer im alten Ort werden in die Pflicht genommen, damit u. a. ein Baumarkt
platziert werden kann. Es werden Uberschwemmungsgebiete festgelegt, die den Wert der
Grundsticke auf Null setzen und unbrauchbar machen, zumindest fiir bauliche MaRRnah-
men. Wie sollen sich die Birger im alten Dorf helfen, die Stadt entscheidet und die Biirger
mussen mit den fir sie negativen Folgen leben?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Esist richtig, dass Flachenversiegelungen einen Einfluss auf die Umwelt haben. Dieser Ein-
fluss wird mit dem Umweltbericht dokumentiert. Die Niederschlagsentwdsserung ist Teil
der Erschliefung, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans gesi-
chert sein muss. Zur Niederschlagsentwasserung tber einen Regenwasserkanal in das Ge-
wadsser "Linderbach" fanden Abstimmungen mit dem Vorhabentrager statt. In die Abstim-
mung der technischen Losung waren der Entwdsserungsbetrieb und die untere
Wasserbehorde eingebunden. Die Entwdsserung ist technisch und rechtlich moglich. Ne-
ben der Anlage des Regenriickhaltebeckens (M20) ist auch vorgesehen (siehe
M21/M22/M23), samtliche Dachfldchen des neu gebauten Gewerbegebietes mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung zu versehen. Dachbegriinungen haben ein hohes Wasserriickhal-
tevermogen. Kleinere Regenereignisse kdnnen komplett gespeichert und anschlielend
durch Verdunstung der Luft wieder zugefuhrt werden. Starkregenereignisse, die nicht voll-
standig gespeichert werden konnen, flieRen zeitverzdgert in die Entwdsserungsanlage ab.
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Das vorgesehene Regenriickhaltebecken ist hinsichtlich seines Regenriickhaltevolumens
gemadl DWA-A 117 berechnet worden. Erst von dort flieRt Niederschlagswasser gedrosselt
in den Linderbach. Die Entwdsserung des Regenriickhaltebeckens erfolgt stark gedrosselt
(10l/s). Hochwasserereignisse im Einleitgewasser werden dadurch nicht ausgeldst und
auch nicht abwagungserheblich verstarkt. Dieses Vorgehen ist von der zustandigen Was-
serbehtérde im Rahmen des gegenstdndlichen Planverfahrens nicht kritisiert worden. Zu-
dem ist die Umsetzung mit dem Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt abgestimmt wor-
den. Auch das Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Abteilung 4
(Wasserwirtschaft I), Abteilung 5 (Wasserwirtschaft Il) mit den zu vertretenden Belangen
Flussgebietsmanagement, Hochwasserschutz und Siedlungswasserwirtschaft hat im Ver-
fahren keine Betroffenheit mitgeteilt. Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind durch die
Planung somit nicht in der Weise abwdgungserheblich betroffen, dass die Planung dem
Schutzzweck entgegensteht. Im Ergebnis wird mit dem Bebauungsplan sichergestellt, dass
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in diesem verbleibt bzw. nur bei
Starkregenereignissen gedrosselt in den Linderbach nordlich der Ortslage Linderbach ein-
geleitet wird und eben gerade nicht unkontrolliert auf tieferliegende Flachen, wie die Wei-
marische Stralle und im weiteren in die Ortslage Linderbach abflieRt.

Punkt 2

Hinsichtlich der bevorstehenden Baumallnahme auf dem Tonberg (Baumarkt) ist zudem
festzustellen, dass diese neuerliche Flachenversiegelung im Hinblick darauf, dass im GVZ
nun der Selgros-Markt leersteht und auch der ehemalige Globus-Baumarkt neben dem Glo-
bus- Einkaufsmarkt mit seiner versiegelten Fldche seit Jahren unbenutzt steht. In beiden
Fallen ist die Infrastruktur, wie Parkflache, Gebaudeflachen, Gebaude, sogar Busverbindun-
gen usw., vorhanden. Nun soll also eine weitere Flache versiegelt werden. Das widerspricht
doch jeder nachhaltigen Stadtentwicklung. Die Reduzierung des Flachenverbrauchs, Nut-
zung der vorhandenen Infrastruktur sowie der damit einhergehende Klimaschutz sind
demnach weitere Argumente gegen die Bebauung des Feldes "Am Tonberg".

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flichen wird im Rahmen der 34. Anderung
des FNP innerhalb des Umweltberichts erlautert. Im Rahmen der 34. Anderung des FNP
wurde eine ausfuhrliche Prifung von Standortalternativen erstellt, welche sowohl beste-
hende (Standort ehemaliger Globus-Baumarkt) wie neue Standorte beriicksichtigt. Die im
Jahr 2025 erfolgte SchlieBung der Selgros-Filiale war zu diesem Zeitpunkt noch nicht ab-
sehbar und kam somit nicht als zu prifende Standortalternative infrage. Fir die vorlie-
gende FNP-Anderung Nr. 34 hat die Landeshauptstadt Erfurt dabei im Rahmen des pflicht-
gemadlen Ermessens die folgenden Alternativstandorte fiir eine Umsetzung der
bestehenden Planungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" der Begriindung zur
FNP-Anderung Nr. 34) in Erwagung gezogen.

Weimarische StralRe / 6stlich hinter den Wanden

Weimarische Strake /Am Tonberg (Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 34)
Witterdaer Weg / HeinrichstralRe

westlich Wilhelm-Wolff StraRe / Am Herrenberg

Am Roten Berg / An der Lache

Ostlich Eisenberger Strae / Rudolstadter StraRe

Verlangerung Leipziger StralRe (L1055) / Konrad-Adenauer-Stralle.

OmMmmgMNw >

Im Ergebnis wird das vorliegende Plangebiet als der absehbar bestmdgliche Standort zur
Umsetzung der Planungsziele eingeschatzt (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriin-
dung zur FNP-Anderung Nr. 34).
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Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flachen ist damit bereits innerhalb des paral-
lel laufenden Verfahrens zur 34. Anderung des FNP begriindet worden. Die Umweltprifung
fir den Bebauungsplan kann sich gemall § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB unter Beriicksichtigung der
Umweltprifung des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur 34. Anderung des Flachennut-
zungsplans auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschranken.

Punkt 3

Essind hier eine ganze Reihe von Faktoren zu beachten und es sind eine Reihe von MaR-
nahmen einzuleiten. In Anbetracht der zusatzlichen Belastung des im Tal liegenden Ortes
ist fur die Stadt die offensichtlich einfachste und nicht zu akzeptierende Losung die Fest-
setzung von Retentionsflachen innerorts. Der Birger muss dann zusehen, wie er klar-
kommt. Hier muss es andere Losungsansatze geben. Dazu gehdren eben die nicht weitere
Bebauung der hoher gelegenen Gebiete, aber auch die regelmdRige Bachpflege, nicht nur
innerorts, sondern auch vor und nach dem Ort. Vor dem Ort miissen ausreichend konzi-
pierte Retentionsflachen entstehen (fur den Ort Kerspleben nimmt man diesbezuglich or-
dentlich Geld in die Hand). Nach dem Ort muss der Weg des Wassers fiir den schnellen Ab-
fluss frei sein. Hinter der Bahnbriicke beginnt der Azmannsdorfer Teil des Linderbaches.
Hier scheint der Bach sehr urwiichsig. Man hat zwar einen Abfluss eingerichtet, aber ange-
sichts des Bewuchses der Bachufer dirfte dieser bei weitem nicht ausreichen bzw. das
Wasser staut sich bereits vorher und bewirkt den Rickstau bis zum Ort Linderbach. Zumin-
dest ist ein zligiger Abfluss behindert.

MaRnahmen zum Schutz vor weiterer Belastung des Ortes Linderbach durch Uberschwem-
mungen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan nicht erkennbar. Man kann hin-
sichtlich der Hochwasserprobleme nicht auf die alleinige Betrachtung des neuen Bebau-
ungsgebietes (Baumarktgelande) abstellen, hier muss auch die Belastung der
angrenzenden Gebiete betrachtet werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Wie bereits zu Punkt 1 ausgefiihrt ist die Entwasserung technisch und rechtlich moglich.
Eine Einleitung in den Linderbach erfolgt nur bei Starkregenereignissen und dies nur in ge-
drosselter Form. Hochwasserereignisse im Einleitgewdsser werden dadurch nicht ausgeldst
und auch nicht abwagungserheblich verstarkt. Dieses Vorgehen ist von der zustandigen
Wasserbehdrde im Rahmen des gegenstdndlichen Planverfahrens nicht kritisiert worden.
Zudem ist die Umsetzung mit dem Entwadsserungsbetrieb der Stadt Erfurt abgestimmt
worden. Auch das Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Abteilung 4
(Wasserwirtschaft I), Abteilung 5 (Wasserwirtschaft Il) mit den zu vertretenden Belangen
Flussgebietsmanagement, Hochwasserschutz und Siedlungswasserwirtschaft hat im Ver-
fahren keine Betroffenheit mitgeteilt. Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind durch die
Planung somit nicht in der Weise abwdgungserheblich betroffen, dass die Planung dem
Schutzzweck entgegensteht.

Im Ergebnis wird mit dem Bebauungsplan sichergestellt, dass das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser in diesem verbleibt bzw. nur bei Starkregenereignissen gedros-
selt in den Linderbach nérdlich der Ortslage Linderbach eingeleitet wird und eben gerade
nicht unkontrolliert auf tieferliegende Flachen, wie die Weimarische Strafe und im weite-
renin die Ortslage Linderbach abfliel3t.

Punkt 4

In Anbetracht jedoch bereits vorhandener versiegelter Flachen durch den Selgros-Markt
und den Globus-Baumarkt kann einer erneuten Versiegelung und weiteren Belastung des
Ortes Linderbach nicht zugestimmt werden.

Letztlich bedarf es bei allen Entscheidungen des gesunden Menschenverstandes und der
komplexen Betrachtung.
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Auch wenn die Planung bereits im vollen Gange ist, missen flexible, erneute Betrachtun-
gen und neuerliche, angepasste Entscheidungen bei Anderungen (SchlieRung des Selgros-
Marktes, Leerstand des ehemaligen Globus-Baumarktes) und bereits bestehenden und nun
noch verschdrfenden Gefdhrdungen (hier des Ortes Linderbach durch zusatzliche Belastung
durch Wassser) erfolgen. Die Bebauung des Feldes mit einem weiteren Baumarkt wider-
spricht allen Bestrebungen einer nachhaltigen Stadteplanung.

Wir kdnnen somit der Bebauung des Feldes "Am Tonberg" nicht zustimmen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Abwégung ergeht wie zu den Punkten 1 und 2. Im Rahmen der 34. Anderung des FNP
wurde eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt, welche sowohl beste-
hende (Standort ehemaliger Globus-Baumarkt) wie neue Standorte bertcksichtigt. Im Er-
gebnis wird das vorliegende Plangebiet als der absehbar bestmogliche Standort zur Umset-
zung der Planungsziele eingeschatzt (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriindung
zur FNP-Anderung Nr. 34).

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flachen ist damit bereits innerhalb des paral-
lel laufenden Verfahrens zur 34. Anderung des FNP begriindet worden. Die Umweltprifung
fur den Bebauungsplan kann sich gemalR § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB unter Beruicksichtigung der
Umweltprifung des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur 34. Anderung des Flachennut-
zungsplans auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschranken.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstimmung
und deren Abwagung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 1
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreibenvom: [22.01.2018
09.12.2021
27.06.2025

Stellungnahme vom 22.01.2018
keine Einwande
Stellungnahme vom 09.12.2021
keine Einwande
Stellungnahme vom 27.06.2025

keine Einwande
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 12
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreibenvom: [29.01.2018
18.11.2021
12.06.2025

Stellungnahme vom 29.01.2018

Punkt 1

1. Gewahrleitung des Loéschwassergrundschutzes gem. Arbeitsblatt W 404 des DVGW. Als
ausreichend werden Loschwassermengen von 96 m?*/h tiber die Dauer von 2 Stunden
angesehen. Der Grundschutz ist derzeit nur in Teilbereichen gewadhrleistet.

2. Einrichten von Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten).

3. Firden Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend der § 5 ThiirBO die erforder-
lichen Zugdnge und Zufahrten zu berlcksichtigen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Loschwassergrundschutz ist nicht unmittelbarer Regelungsinhalt des Bebauungspla-
nes. Erist im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu beriicksichtigen, die durch das TVA bzw.
den entsprechenden ErschlieBungstrager zu gewahrleisten ist. Dies gilt auch fir die Stel-
lung von Hydranten im notwendigen Abstand, Zugange und Zufahrten im Planbereich.
Sollten Flachenfestsetzungen fur Loschwasserbehdlter vorzunehmen sein, werden diese
durch die Bauleitplanung berlcksichtigt.

Gesetzliche Vorgaben der ThirBO sind im Rahmen der Baugenehmigung auf deren Einhal-
tung zu prifen. Im Rahmen der Baugenehmigung wird das Amt fur Brandschutz, Rettungs-
dienst und Katastrophenschutz in der Regel gesondert beteiligt, um die jeweiligen Belange
erneut vorzubringen.

Stellungnahme vom 18.11.2021

Punkt 2

aus der Sicht des Amtes fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz gibt es

zu dem vorgesehenen Vorhaben keine Bedenken. Fiir den Bebauungsplan werden die nach-

stehend aufgefuhrten Maknahmen flr notwendig erachtet:

1. Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemadR Arbeitsblatt W 405 des DVGW.
(Als ausreichend wird eine Loschwassermenge von 96 m?/h auf die Dauer von 2 Stun-
den angesehen.)

2. Vorhandensein oder Einrichten von Léschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uber-
flurhydranten nach DIN) gemadl Arbeitsblatt W 331 des DVGW (Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten) und Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasservertei-
lungsanlagen (TRWW), Teil 1: Planung mit einem Hydrantenabstand von max. 150m.
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3. Firden Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderli-
chen Zugdnge und Zufahrten zu beriicksichtigen.

4. Furdieim Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebaude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MaRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Loschwassergrundschutz ist nicht unmittelbarer Regelungsinhalt des Bebauungspla-
nes. Erist im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu beriicksichtigen, die durch das TVA bzw.
den entsprechenden ErschlieRungstrager zu gewdhrleisten ist. Dies gilt auch flr die Stel-
lung von Hydranten im notwendigen Abstand, Zugange und Zufahrten im Planbereich. Die
Loschwasserversorgung ist dem Grunde nach moglich. Gegenwartig kann uber die vorhan-
dene Leitung in der StraRe Am Tonberg Loschwasser im Grundschutz in Hohe von 12 m?/h
ubereinen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden. Die Versorgungsleitung kann
im Rahmen der duReren ErschlieBung einschliellich des Loschwassers fir einen Grund-
schutz in Hohe von 96 m?/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden dimensioniert werden.
Gesetzliche Vorgaben der ThirBO sind im Rahmen der Baugenehmigung auf deren Einhal-
tung zu prifen. Im Rahmen der Baugenehmigung wird das Amt fir Brandschutz, Rettungs-
dienst und Katastrophenschutz in der Regel gesondert beteiligt, um die jeweiligen Belange
erneut vorzubringen.

Stellungnahme vom 12.06.2025

Punkt 3

aus der Sicht des Amtes fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz gibt es

zu dem vorgesehenen Vorhaben keine Bedenken. Fiir den Bebauungsplan werden die nach-

stehend aufgefiihrten Malknahmen flir notwendig erachtet:

1. Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemdR Arbeitsblatt W 405 des DVGW.
(Als ausreichend wird eine Loschwassermenge von 96 m?/h auf die Dauer von 2 Stun-
den angesehen.)

2. Errichtung von Loschwasserentnahmestellen als Unter- oder Uberflurhydranten. Kann
die Loschwasserversorgung nicht Uiber das 6ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt
werden, sind alternative Moglichkeiten der Loschwasserversorgung z.B. unterirdische
Loschwasserbehdlter zu planen. Die ggf. hierflr erforderlichen Flachenbedarfe sind im
weiteren Planungsprozess zu berilicksichtigen.

3. ZurSicherstellung der Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbe-
kampfung muss eine Loschwasserentnahmestelle in einer maximalen Entfernung von
75 m (Lauflinie) vom Zugang jedes Grundstiickes/Gebdaudezugang aus erreichbar sein.

4. Uber diese Loschwasserentnahmestelle muss eine Mindestléschwasserlieferung von
24 m*/h gewadhrleistet werden.

5. Furden Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThurBO die erforderli-
chen Zugdnge und Zufahrten zu beriicksichtigen. Bei der Ausbildung von Stichstrale
sind entsprechende Wendestellen fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge einzuplanen.

6. Flrdieim Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MaBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.
Begriindung:
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Der Loschwassergrundschutz ist nicht unmittelbarer Regelungsinhalt des Bebauungspla-
nes. Erist im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu berticksichtigen, die durch das TVA bzw.
den entsprechenden ErschlieBungstrager zu gewahrleisten ist. Dies gilt auch fir die Stel-
lung von Hydranten im notwendigen Abstand, Zugange und Zufahrten im Planbereich. Die
Loschwasserversorgung ist dem Grunde nach moglich. Gegenwartig kann uber die vorhan-
dene Leitung in der StraRe Am Tonberg Loschwasser im Grundschutz in Hohe von 12 m?/h
Ubereinen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden. Die Versorgungsleitung kann
im Rahmen der dulReren ErschlieBung einschliellich des Léschwassers fur einen Grund-
schutz in Hohe von 96 m?/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden dimensioniert werden.
Die PlanstraRe 1 ist mit einer entsprechende Wendestelle fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge konzipiert. Zudem ist eine Zu- bzw. Ausfahrt tber die Weimarische StraRe (iber
das festgesetzte Sondergebiet) moglich. Diese Anforderungen und die weiteren gesetzli-
chen Vorgaben der ThiirBO sind im Rahmen der Baugenehmigung auf deren Einhaltung zu
prifen. Im Rahmen der Baugenehmigung wird das Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz in der Regel gesondert beteiligt, um die jeweiligen Belange er-
neut vorzubringen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 13
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Bauamt

mit Schreibenvom: [01.02.2018
08.12.2021
01.07.2025
10.09.2025

Stellungnahme vom 01.02.2018

Punkt 1
Es wird darauf hingewiesen, dass in der Strale Am Tonberg mehrere Genehmigungen er-
teilt wurden, die hinsichtlich der Immissionen zu beachten sind.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Fir das Plangebiet wurde ein Larmgutachten erstellt, dass die Ldirmimmissionen des an-
grenzenden Wohngebietes in der StraRe Am Tonberg ber(icksichtigt.

Der Bebauungsplan macht hierzu Larmschutzfestsetzungen.

Punkt 2

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich in einem Archdologischen Relevanz-
gebiet liegt, in dem Erdarbeiten wegen moglicher bodenarchdologischen Relevanz erlaubt
werden missen durch das Thiringische Amt fiir Denkmalpflege.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Archdologische Relevanzgebiet wurde durch "Hinweis" unter Teil C der Festsetzungen
im Bauleitplan berilicksichtigt. Der genannte Text wurde tbernommen.

Stellungnahme vom 08.12.2021
Punkt 3
zu den vom Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Planungsunterlagen

2. Entwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
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Punkt 4
Folgende Punkte sind aufgefallen:

1. Planzeichnung bzw. -erkldrung
In der Planzeichenerkldarung ist eine Streuobstwiese aufgefiihrt, die aber in der Plan-
zeichnung nicht erscheint.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. In der Planzeichenerkldrung wurde die
Streuobstwiese gestrichen.

Begriindung:

In der Planzeichenerkldarung ist der Legendeneintrag Streuobstwiese nicht erforderlich, da
die Planzeichnung das entsprechende Planzeichen nicht enthalt. Mit der Festsetzung 8.7
wird bereits hinreichend geregelt, dass innerhalb der Maknahmenflachen M5a und M5b
eine Streuobstwiese anzulegen ist.

Punkt 5

2. Festsetzung 8.8
Baumpflanzungen fur Stellplatze verweisen auf Festsetzung 10.2 - Werbeanlagen;
Festsetzung 9.2 betrifft Stellplatzbepflanzungen

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. In der Festsetzung Nr. 8.8 (ALT) /9.8
(NEU) wurde auf Nr. 10.2 (NEU) verwiesen.

Begriindung:
Der Verweis auf Festsetzung Nr. 10.2 (ALT) wurde irrtimlich vorgenommen. Wie der Stel-
lungnehmer richtig ausfihrt, sollte die Festsetzung auf Nr. 9.2 (ALT) / 10.2 (NEU) verweisen.

Punkt 6
3. Festsetzung 10.4
verweist auf Festsetzung 11.2 -> diese Festsetzung gibt es nicht

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. In der Festsetzung Nr. 10.4 (ALT)/11.4
(NEU) wurde auf Nr. 11.2 (NEU) verwiesen.

Begriindung:
Der Verweis auf Festsetzung Nr. 11.2 (ALT) wurde irrtimlich vorgenommen. Die Festset-
zung sollte auf Nr. 10.2 (ALT) / 11.2 (NEU) verweisen.

Stellungnahme vom 01.07.2025
Punkt 7
zu den vom Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Planungsunterlagen -

Entwurf - bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
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Punkt 8

Folgende Anregungen und Hinweise ergehen zum Entwurf:

- Wirempfehlen eine Hohenfestsetzung fiir die PlanstralBe A. Dies insbesondere, wenn der
Bezugspunkt nach 2.1 in der StraRenverkehrsflache liegen sollte.

-2.1: Wo ist der Wert des Hohenbezugspunktes NHN zu nehmen (StralRe, Baugrundstiick)?
Die

Regelung ist zu unkonkret.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist gemdR textlicher Festsetzung Nr. 2.1 NHN (Nor-
malhohennull), was den Nullpunkt des aktuellen Hohenbezugssystems (Deutsches Haupt-
hohennetz) in Deutschland darstellt. Normalhéhennull (m. G NHN = 0,0) ist die Bezugsfla-
che fur Hohenangaben in Deutschland. Es stellt sicher, dass jede Héhenangabe eindeutig
und unabhdngig vom Ort vergleichbar ist. Ein zusdtzlicher ortlicher Bezugspunkt ist nicht
erforderlich, da die Hohe in Metern tiber NHN immer eindeutig durch ein amtliches Mess-
verfahren bestimmt werden kann. Die Regelung ist folglich hinreichend konkret. Weiterer
Erganzungen in den Festsetzungen bedarf es in diesem Zusammenhang nicht. Die Plan-
zeichnung enthalt im Ubrigen Hohenpunkte. Diese dienen (nur) zur Orientierung.

Punkt 9

9.1: hier sollte Zufahrten herausgenommen werden; Pflaster, Drainpflaster sowie breite Fu-
gen konnen oft den Anforderungen an die Befestigung fir Lkw und Feuerwehr nicht geni-
gen; Erfahrungen aus anderen Gewerbegebieten haben gezeigt, dass eine derartige Rege-
lung flr Bereiche von Zufahrten nicht zielfihrend ist

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Festsetzung bestimmt, dass (lediglich) weitestgehend innerhalb der Flache eine Versi-
ckerung moglich sein muss. Hierzu eignen sich z. B. auch schwere Pflastersysteme wie
Schwerlastpflaster mit angeformten Versickerungsfugen, Sickerplatten aus Beton oder
Kunststoff, oder groRporige Pflastersteine, die Wasser aufnehmen. Auch sogenannte Ra-
senwaben oder Wabenplatten kdnnen mit Kies oder Splitt befestigt werden, um eine
stabile, aber durchléassige Oberflache zu schaffen. Eine Anderung der Festsetzung ist nicht
erforderlich.

Punkt 10
11.3, Satz 3: hier sollte noch eine zuldssige GroRRe festgesetzt werden

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Anlage dient nicht der werblichen Selbstdarstellung einzelner Betriebe, sondern hat
den Charakter einer Orientierungshilfe / Hinweistafel fir die im Gewerbegebiet ansdssigen
Unternehmen. Damit erfiillt sie in erster Linie eine erschliefungs- und orientierungsbezo-
gene Funktion, die stadtebaulich anders zu bewerten ist als reine Werbeanlagen. Der stad-
tebauliche Regelungsbedarf fuir die GroRe ist daher geringer.

Durch die ausdriickliche Zuldssigkeit auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen ent-
lang der Stralke An der Henne ist bereits eine besondere, eng begrenzte Nutzungsmaoglich-
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keit eingerdumt. Da die Sammelwerbeanlage zweckgebunden ist (Darstellung der im Ge-
werbegebiet ansdssigen Firmen), ergibt sich eine faktische Begrenzung der GroRe: Sie wird
nicht groRer ausgefiihrt, als es fur die Ubersichtlichkeit der Unternehmensdarstellung er-
forderlich ist. Es ergibt sich keine stadtebauliche Notwendigkeit zur GroRenbegrenzung.
Fir die stddtebauliche Ordnung reicht die bestehende Regelung aus. Eine weitergehende
Festsetzung zur GroRe wadre nur erforderlich, wenn ohne sie unverhaltnismaRige Auswir-
kungen auf das Orts- oder Landschaftsbild zu erwarten waren. Da es sich um eine sachlich
begrenzte und funktional gebundene Anlage handelt, besteht dafiir kein Anlass.

Punkt 11
11.8: die Ausnahme sollte konkretisiert werden

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Anregung, die Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der festgesetzten Oberkante
baulicher Anlagen durch Werbeanlagen an Gebduden naher zu konkretisieren, wird nicht
Ubernommen. Der Ausnahmetatbestand ist bewusst allgemein gefasst, um im Einzelfall
eine flexible und sachgerechte Beurteilung zu ermdéglichen. Die stadtebaulichen Ziele des
Bebauungsplans werden hierdurch nicht gefahrdet. Etwaige libermalige oder unzuldssige
Gestaltungen kdnnen im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren geprift und
ausgeschlossen werden. Eine weitergehende Konkretisierung im Bebauungsplan ist daher
nicht erforderlich.

Punkt 12
13.1,Satz 2:,.. aufbis zu 3,0 m .5, Erganzung

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Formulierung wird in der textli-
chen Festsetzung erganzt.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung wurde wie angeregt redaktionell gedandert.

Punkt 13
13.1, 2. Absatz: sind Maschendrahtzdune als Metallzaune zuldssig?

Abwidgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Maschendrahtzdaune sind eine Art von Metallzaun. Maschendraht besteht in der Regel aus
einzelnen, diinnen Metall-Dréhten, die zu einem Geflecht verflochten werden und von
senkrecht im Boden stehenden Stdben gehalten werden. Somit werden Maschendraht-
zaune von der Regelung entsprechend erfasst.

Punkt 14
13.3: Satz bitte umformulieren

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
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Die Festsetzung hat folgenden Wortlaut: "Die Einfriedung hat an der Stralle "An der Henne"
3,0 m von der StralRenbegrenzungslinie zurtickzustehen und ist entlang der StraBenver-
kehrsflachen in der Tiefe von 3,0 m gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten." Die Fest-
setzung ist rechtseindeutig und klar bestimmt. Anderungen sind nicht erforderlich.

Punkt 15
14: als Nebenanlagen sind sie nach 4.2 auch in Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatzen
zulassig, bitte abgleichen

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die textliche Festsetzung Nr. 4.2 bestimmt: "Nebenanlagen sind aulRerhalb der liberbauba-
ren Grundstiicksflache und der festgesetzten Fldache fiir Nebenanlagen und Stellpldtze "St"
nicht zuldssig." Die textliche Festsetzung Nr. 14 bestimmt: "Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Standpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind im Gebdude zu integrieren oder
durch andere geeignete Mallnahmen vor der Einsicht vom 6ffentlichen StraRenraum zu
schiitzen. Sie sind in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig."

Ein Widerspruch ergibt sich folglich nicht. Denn die textliche Festsetzung Nr. 4.2 erklart
(lediglich), dass Nebenanlagen, zu denen auch Abfall- und Wertstoffbehdlter sowie Stand-
platze fir bewegliche Abfallbehdlter gehdren, aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che und der festgesetzten Fldache fiir Nebenanlagen und Stellpldtze "St" nicht zulassig sind.
Hieraus kann nicht gefolgt werden, dass Nebenanlagen, wie Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Standpldtze fiir bewegliche Abfallbehalter, innerhalb der festgesetzten Flache fir
Nebenanlagen und Stellpldtze "St" automatisch zuldssig sind. Ihre Zulassigkeit bemisst
sich nach den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans sowie weiteren Vorschriften.
Die textliche Festsetzung Nr. 14 konkretisiert die Zuldssigkeit von Abfall- und Wertstoffbe-
haltern sowie Standpldtzen fir bewegliche Abfallbehalter, indem sie vorgibt, dass diese in
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig sind (und im Gebdude zu integrie-
ren oder durch andere geeignete Malnahmen vor der Einsicht vom 6ffentlichen Strallen-
raum zu schiitzen sind). Folglich sind sie auch auf Flachen fiir Nebenanlagen nur zulassig,
wenn diese sich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen befinden. Dies ist im Son-
dergebiet BGM nicht der Fall. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen be-
finden sich vollstandig auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren
Grundstucksflachen.

Stellungnahme vom 10.09.2025

Punkt 16

zu den vom Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Planungsunterlagen
- Entwurf — bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme zur ersten TOB-Beteiligung vom 01.07.2025 behalt ihre Gultigkeit und
ist weiterhin zu beriicksichtigen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Stellungnahme vom 01.07.2025 wurde
obenstehend abgewogen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

14

im Verfahren:

Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf

von:

Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben vom:

06.02.2018
31.01.2022
18.07.2025
24.07.2025
26.09.2025

Stellungnahme vom 06.02.2018

Untere Wasserbehdrde

Untere Bodenschutzbehoérde

Untere Abfallbehorde

keine Einwande

Untere Naturschutzbehorde

Punkt 1

Essind folgende Unterlagen zu erarbeiten:

nach § 11 Abs. 1 BNatSchG

Faunistisches Gutachten (Feldhamster, Brutvogle)

1. Grinordnung plan

2. Biotoptypenkartierung

3.

4. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
5. Umweltbericht nach § 2 BauGB
Abwidgung:

Der Stellungnahme wu

Begriindung:

rde in diesem Punkt gefolgt.

Die Unterlagen sind im Verfahren gesetzlich gefordert und daher abzuarbeiten. Sie werden

Teil des Satzungsbesch

lusses.

Untere Immissionsschutzbehorde

Punkt 2

Klimadkologie: Die Flachen der Klimaschutzzone Il. Ordnung besitzen auch auBerhalb des
stadtklimatischen Bereiches eine Schutzwirdigkeit aufgrund der Kalt- und Frischluftver-
sorgung fur die Ortschaften und angrenzende Bereiche. Generell ist eine bauliche Entwick-
lung moglich, jedoch sind bei sehr groRen Bauvorhaben (hohe Baumasse, Bauriegel, hoher
Versiegelungsgrad, etc.) stadtebauliche Regelungen und im Einzelfall klimatische Gutach-

ten notwendig.

Abwagung:
Der Stellungnahme wu
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Begriindung:

Es werden entsprechende Festsetzungen zur Einhaltung einer Freihaltezone, Dachbegru-
nung und Oberflachenversiegelung in Oko-Pflaster getroffen und zudem die Hohe der Ge-
bdude aus klimatischen Griinden begrenzt, sodass ein Klimagutachten nicht notwendig ist.

Punkt 3
Lufthygiene: Aufgrund der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet sind feste und flus-
sige Brennstoffe auszuschlieen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Feste und flussige Brennstoffe werden ausgeschlossen.

Punkt 4
Larm: Es ist aufgrund der angrenzenden schutzwiirdigen Wohnbebauung ein Larmschutz-
gutachten zu erstellen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Es wurde ein Larmgutachten erstellt, das die Schutzwirdigkeit der Umgebung bertcksich-
tigt. Entsprechende Larmschutzfestsetzungen sind in den Bauleitplan eingeflossen.

Stellungnahme vom 31.01.2022

Punkt 5

Die untere Naturschutzbehorde (mit Auflagen), die untere Immissionsschutzbehérde (mit
Anderung), die untere Wasserbehérde (mit Hinweise), die untere Bodenschutzbehorde (mit
Hinweise) und die untere Abfallbehdrde stimmen dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes zu.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Abwagung erfolgt zu den einzelnen, nachfolgend vorgetragenen Punkten.

Punkt 6

untere Naturschutzbehorde

Die untere Naturschutzbehdrde teilt in Abstimmung mit dem Naturschutzbeirat Folgendes
mit:

Grundsatzliches:

Seitens des Beirates wird die grundsatzliche Notwendigkeit des Vorhabens (Garten-
markt/Baumarkt) sowie die Errichtung der zweiten Zufahrt mit den entsprechenden Ein-
griffen in Natur und Landschaft kritisch hinterfragt. Dabei wird auf bereits in der Vergan-
genheit gescheiterte dhnliche Vorhaben entlang der Weimarischen Stralle verwiesen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
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Angesichts der aktuellen Tendenzen und Perspektiven der Erfurter Stadtentwicklung und
den damit verbundenen Bedarfen ist eine Anderung der stadtebaulichen Entwicklungsziele
fir das Plangebiet notwendig. Es soll ein weiterer Standort fir groflachigen nicht zen-
trenrelevanten Handel planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Stadt Erfurt ist Oberzent-
rum in der Region Mittelthlringen. In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktio-
nen der Daseinsvorsorge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden. Dazu zdhlt insbesondere auch die Einzelhandelsfunktion. Die
konkrete Steuerung der Einzelhandelsentwicklung von Erfurt erfolgt durch das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt. Demzufolge soll die vorliegende Planung insbe-
sondere einer Erganzung und Erweiterung des in Erfurt bestehenden Angebotes in den Wa-
rengruppen "Baumarktsortimente" und "Gartenmarktsortimente" dienen.

Im EHZK 2017 wird weiterhin u. a. davon ausgegangen, dass dem allgemeinen Struktur-
wandel im Einzelhandel folgend, auch in der Landeshauptstadt Erfurt die Einzelhandels-
struktur zunehmend durch grol¥flachige Betriebsformen gepragt wird und einzelne Waren-
gruppen, wie z. B. die Bau- und Gartenmarktsortimente, dabei besonders hervortreten. Die
Warengruppe Baumarktsortimente zeigt dabei fiir den Angebotsstandort Erfurt ein gewis-
ses Entwicklungspotenzial. Diese rechnerischen Potenziale kénnen gemall EHZK 2017
grundsatzlich zum einen zur Arrondierung bestehender Standorte herangezogen werden
sowie zum anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen Marktes.

Im Rahmen der parallel zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren laufenden 34. An-
derung des FNP wurde hierfir eine ausfihrliche Prifung von Standortalternativen erstellt,
welche sowohl bestehende wie neue Standorte beriicksichtigt. Im Ergebnis wird zusam-
menfassend festgestellt, dass eine Umsetzung der Planungsziele der 34. Anderung des FNP
bevorzugt am Standort "Am Tonberg" erfolgen soll. Mit der vorliegenden Planung entschei-
det sich die Landeshauptstadt Erfurt somit fiir die vorgenannte Option des EHZK 2017 zur
"Neuansiedlung eines zusdtzlichen Marktes".

Grundsatzlich ist beabsichtigt, durch die Etablierung eines sogenannten "Magnetbetrie-
bes" einer nicht zentrenrelevanten Handelsnutzung auch die gewerbliche Entwicklung der
angrenzenden bisher noch unbebauten gewerblichen Bauflachen zu beférdern. So kénnen
diese Flachen absehbar fir die wirtschaftliche Entwicklung in Wert gesetzt werden. Auf
diese Weise soll u. a. die Schaffung erforderlicher Arbeitsplatze fur die Bevolkerung der
Stadt Erfurt und (auf Grund bestehender Pendlerbeziehungen) ggf. auch fir die Bevolke-
rung des Umlandes ermoglicht werden. Im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenscho-
nenden Stadtentwicklung soll der in Erfurt bestehende nicht zentrenrelevante Bedarf mog-
lichst vorrangig innerhalb des Erfurter Stadtgebietes gedeckt werden und
"Einkaufsfahrten" in die Erfurter Umlandgemeinden sollen vermieden werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden die einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, behandelt. Hierzu zdhlen
auch die aufgefiihrten Schutzguter.

Das Plangebiet ist vorwiegend durch intensive, ackerbauliche Nutzung, von der nahen Lage
zu den Bundesstrallen und den umgebenden gewerblich genutzten Flachen sowie den
nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbaufldachen geprdgt. Die vorhandenen Baum-
und Strauchpflanzungen sind relativ jung und stellen die hoherwertigen Biotopstrukturen
dar. Sie werden von Bebauung freigehalten. Die Uberbauung der intensiv genutzten Acker-
flache ist als nachhaltiger Eingriff zu werten. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen erfolgen auf das Schutzgut "Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt” durch Luft-
verunreinigungen sowie Larmemissionen. Weitere Planauswirkungen beschrdanken sich auf
die Schutzguter "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" durch die Verringerung von strallenna-
hen Habitatstrukturen. Das Schutzgut "Boden, Flache" ist durch eine zunehmende Versie-
gelung, das Schutzgut "Landschaftsbild" durch die Errichtung von gewerblich genutzten
Bauwerken und die Reduzierung der randlichen Eingriinung sowie das Schutzgut "Klima,
Luft"in Form des Verlustes von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten betroffen. Das
Schutzgut "Kultur- und Sachguter" ist durch den Verlust ertragreicher Boden und dem mog-
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lichen Verlust archdologischer Zeugnisse betroffen. In der Summe dieser Faktoren wird ne-
gativer Einfluss auf das Wirkungsgefiige sowie die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern genommen. Der Bebauungsplan sieht deshalb die Kompensation der Ein-
griffe vor. Es ist deshalb davon auszugehen, dass nach ihrer Realisierung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu-
rickbleiben. Auch das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw.
neugestaltet.

Punkt 7

Auflagen:

Den Forderungen der unteren Naturschutzbehdrde, insbesondere die Schaffung einer rand-
lichen Eingriinung, DachbegrinungsmaRnahmen und ein ca. 40 m breiter Korridor zur Star-
kung der Vogelzuglinie und der Schaffung von Ersatzhabitaten fir Bodenbriter, wird mit
dervorliegenden Planung Rechnung getragen. Somit wird dem Entwurf des Bebauungspla-
nes unter folgenden Auflagen zugestimmt.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Dem Entwurf wird unter Auflagen zugestimmt.

Punkt 8

- Bei dem Bau der siidlichen Zufahrt zum Sondergebiet Gartenmarkt ist sicherzustellen,
dass neben den geplanten 7 Baumverpflanzungen bzw. -fallungen keine weiteren Eingriffe
in den Stralenbaumbestand an der Weimarischen StralRe erfolgen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Fir den Bau der sudlichen Zufahrt zum Sonstigen Sondergebiet sind sieben Baumverpflan-
zungen bzw. -fallungen vorgesehen. Weitere Eingriffe in den Strallenbaumbestand an der
Weimarischen StraRe sind derzeit nicht vorgesehen. Ein entsprechender Hinweis zum
Schutz des Baumbestandes ist Nr. 7 unter Hinweise auf der Planzeichnung zu entnehmen.

Punkt 9

- Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG ist die BaumaR-
nahme durch eine dkologische Bauliberwachung zu begleiten. Neben den Baumschutzmal-
nahmen ist dabei sicherzustellen, dass keine bodenbriitenden Vogelarten und Feldhamster
zu Schaden kommen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Eine 6kologische Bauiiberwachung soll
durchgefiihrt werden.

Begriindung:
In den Grinordnungsplan wurde die Durchfihrung einer 6kologische Bautberwachung
ubernommen. Diese wird zudem als Hinweis auf der Planurkunde abgedruckt.

Punkt 10

-In der Zuordnungsfestsetzung der externen Ausgleichsmallnahmen ist im Bebauungsplan
und in der Begriindung eine Korrektur erforderlich. Die Mallnahme 3 D ist zu 92% (7.773
m?) dem GE 2 und zu 8% (676 m?) dem SO zugeordnet. Die Manahme 3 E ist dem SO zu
100% (6.628 m?) zugeordnet.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Zuordnungsfestsetzungen zu den
MaRnahmen wurden angepasst.

Begriindung:
Die Zuordnungsfestsetzung auf der Planurkunde und die Begriindung wurden entspre-
chend angepasst.

Punkt 11
untere Bodenschutzbehorde

(siehe auch Stellungnahme vom 09/2021 "Billigung ... ")

GemdR Umweltbericht Pkt. 2.4 (Alternativprifung) werden die Standortalternativen inner-
halb des Stadtgebiets im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes untersucht.

Mit dem Umweltbericht vom 21.04.2021 zur FNP-Anderung 34 liegt die entsprechende Al-
ternativpriifung vor.

Im Ergebnis der Gesamtabwdgung sind die Flachen:

(B)-Weimarische StraRe/Am Tonberg
(C)-Am Herrenberg/Wilhelm-Wolff-Stralle

gleichrangig geeignet (jeweils Rangfolge 1).

Aus Sicht des Bodenschutzes wird jedoch dem Standort Am Herrenberg der Vorzug gege-

ben, da es sich hier um ein ehemaliges Neubaugebiet handelt, bei dem der natirliche Bo-
den bereits erheblich gestort worden ist. Die ehemaligen Keller der Gebdude wurden ver-
fullt.

Diese Aussage wird auch in der Tabelle auf Seite 36, Zeile "Boden/Flache" wiedergegeben.

Auch weitere Belange sind am Standort "Am Tonberg" nachteilig im Vergleich zum Stand-
ort "Am
Herrenberg".

GemdR Umweltbericht vom 21.04.2021 erfolgt die abschliefende Wahl der Vorzugsvari-
ante (Abwagung zur FNP-Anderung 34) in der Begriindung des Flachennutzungsplanes.

Diese Begriindung liegt bislang nicht vor.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flachen wird im Rahmen der 34. Anderung
des FNP innerhalb des Umweltberichts erlautert. Im Rahmen der 34. Anderung des FNP
wurde eine ausfuhrliche Priifung von Standortalternativen erstellt, welche sowohl beste-
hende (Standort ehemaliger Globus-Baumarkt) wie neue Standorte berticksichtigt. Fur die
vorliegende FNP-Anderung Nr. 34 hat die Landeshauptstadt Erfurt dabei im Rahmen des
pflichtgemalen Ermessens die folgenden Alternativstandorte fiir eine Umsetzung der be-
stehenden Planungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der Planung" der Begriindung zur
FNP-Anderung Nr. 34) in Erwdgung gezogen.
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Weimarische Stralle / dstlich hinter den Wanden

Weimarische Strake /Am Tonberg (Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 34)
Witterdaer Weg / HeinrichstraRe

westlich Wilhelm-Wolff StraRe / Am Herrenberg

Am Roten Berg / An der Lache

Ostlich Eisenberger StraRe / Rudolstadter StraRe

Verldngerung Leipziger Strale (L1055) / Konrad-Adenauer-Stralle.

aOmMmmgMNw >

Im Ergebnis wird das vorliegende Plangebiet als der absehbar bestmdgliche Standort zur
Umsetzung der Planungsziele eingeschatzt (vgl. Pkt. 6 "Planungsalternativen” der Begriin-
dung zur FNP-Anderung Nr. 34).

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flachen ist damit bereits innerhalb des paral-
lel laufenden Verfahrens zur 34. Anderung des FNP begriindet worden. Die Umweltprifung
fir den Bebauungsplan kann sich gemaR § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB unter Beriicksichtigung der
Umweltprifung des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur 34. Anderung des Flachennut-
zungsplans auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschranken.
Eine erneute Standortalternativenpriifung ist nicht erforderlich. Die Begriindung der 34.
Anderung des FNP wurde im weiteren Verfahren zur Verfligung gestellt.

Punkt 12
untere Wasserbehorde

Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen keine grundsatzlichen Versagensgriinde.

Bzgl. des Regenriickhaltebeckens wurden in der Stellungnahme der Abteilung zur "Billi-
gung des 2. Entwurfs und erneute 6ffentliche Auslegung" ausfihrliche Hinweise zu den
kommenden Planungsschritten gegeben, auf deren wiederholte Wiedergabe hier verzich-
tet wird.

Der Schutz der nérdlich verlaufenden Bahntrasse (ICE-Strecke) vor unkontrollierter Uberflu-
tung im Uberlastfall des Regenriickhaltebeckens ist sicherzustellen. Hierzu ist - wie bereits
am 18.11.in einer Beratung mit dem zugehorigen Planungsbiro im Beisein des Entwasse-
rungsbetriebs besprochen - die Abstimmung mit der DB hinsichtlich des Nachweises des
erforderlichen Schutzniveaus/Wiederkehrintervall des Versagensfalles zu kldren.

Das gewahlte Ruickhaltevolumen liegt mit 3.839 m? deutlich Giber dem erforderlichen Wert
der Basisdimensionierung auf der Grundlage des flinfjahrigen Bemessungsereignisses.
Das daraus tatsdchlich resultierende Schutzniveau ist im Abgleich mit der vorgegebenen
Drosseleinleitmenge (10 l/s) im Abgleich mit den DB-Vorgaben darzustellen und mit der
Behorde abzustimmen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Es erfolgen Abstimmungen mit der DB Netz AG zum Schutz der nérdlich verlaufenden
Bahntrasse (ICE-Strecke) vor unkontrollierter Uberflutung im Uberlastfall des Regenriick-
haltebeckens. Die DB Netz AG wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Punkt 13
untere Immissionsschutzbehorde

Klimadkologie
Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt der Drucksache mit folgenden Anderungen
zu:
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In der Begriindung (Seite 11) wird die Umweltsituation, Klima erlautert. Es ist der Satz wie
folgt zu andern:

Bei der Planung ist daher auf eine moglichst geringe Versiegelung und geringe Gebdudeho-
hen

zu achten, damit die kaltluttstrémungen Belliftung in Richtung Innenstadt nicht beein-
trachtigt

wirdwerden.

In der Begriindung (Seite 22) wird die Hohe der Gebdude erldutert. Es ist der Absatz wie
folgt zu andern:

Die Gebdudehdhe ist aus klimatischen Griinden+st begrenzt. Kattluttbahnrenin-die Stadt
i

w%%%m%%#mdmﬁ eine héhere Bebauung wiirde die Be-
liftung
blockiert.

In der Begriindung (Seite 24) wird die Festsetzung 7.1 erlautert. Es ist der Satz wie folgt zu
andern:

Das Plangebiet liegt in einer Klimaschutzzone 2. Ordnung, die groSe Bedeutung fiir die
Kaltluftentstehung und die Zutuhrkalterunbelasteter Luttmassen Beliftung in das tiefer
gelegene Erfurter Stadtgebiet hat. Das Verwendungsverbot fiir feste und fliissige Brenn-
stoffe

dient der Minimierung der Freisetzung von Luftschadstoffen, sodass nennenswerte
Schadstoffeintrige in-die-unbelastetenkaltluttstréme unterbunden werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Begriindung wurde redaktionell an-
gepasst.

Begriindung:
In der Begriindung wurden die Ausfihrungen zur Umweltsituation (Klima), zur Hohe der
Gebdude und zur Festsetzung 7.1 wie angeregt gedndert.

Punkt 14

In der 6ffentlichen Abwdgung (Seite 59, DS 0671 /21) wird die Beruicksichtigung der
klimadkologischen Belange mit einer Gebdudehdhenbegrenzung begriindet. Es ist der Satz
wie

folgt zu andern: Die Héhe der Gebdude ist aus klimatischen Griinden auf+2-+m 14 bzw. 15
m

begrenzt, ...

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Abwadgung wurde redaktionell an-
gepasst.

Begriindung:

Die Abwagung der klimadkologischen Belange und der Gebaudehdhenbegrenzung wurde
gedndert. Die im 3. Entwurf zeichnerisch festgesetzte Gebdudehdhe (SO BGM: 241,4 m Uber
NHN, GE1: 243,4 m Gber NHN, GE2: 244,4 m (iber NHN) entspricht trotz der neuen Festset-
zungssystematik als absolute Hohen tber NHN inhaltlich der Intention der Hohenfestset-
zung im 2. Entwurfs, in dem diese fiir das SO BGM mit 15m, das GE1 mit 14 m und das GE2
mit 15 m festgesetzt worden war. Bezugsebene der Hohenfestsetzungen war im 2. Entwurf
gemal textlicher Festsetzung 2.1 alt eine Hohe von 229,40 m tiber NHN innerhalb der Plan-
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stralle A. Da das Geldnde nach Osten hin abfallt, wiirden sich in dieser Richtung aber reali-
sierbare Hohen ergeben, die tiber 15 m hinausgehen wirden. Die zeichnerische Festset-
zung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen in der Nutzungsschablone des SO wurde des-
halb entsprechend auf 241,4 m angepasst. Ebenso wurden die Angaben zu den
realisierbaren Hohen in der Begriindung in der Fassung des 3. Entwurfs angepasst.

Stellungnahme vom 24.07.2025

Punkt 15

untere Wasser-/Bodenschutzbehdérde

Seitens der unteren Wasserbehorde (uUWB) und der unteren Bodenschutzbehérde (uBB)
wird die Zustimmung zur weiteren Planung/Realisierung des Vorhabens versagt.

Begriindung

Der B-Plan weist im Abgleich mit der textlichen Begriindung z. T. noch Inkonsistenzen auf
(u. a. Festsetzung 9.2 in Verbindung mit textlicher Festsetzung 6 vs.S. 27 und S. 29 der Be-
grindung). Ungeachtet dessen ist die Ausrichtung der Planung nach den erfolgten Uberar-
beitungen nachvollziehbar.

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Begriindung wurde hinsichtlich der
Ausfiihrungen zur textlichen Festsetzung Nr. 9.2 geandert.

Begriindung:

Die Entwdsserung ist in der ErschlieRungsplanung inzwischen weiterentwickelt worden. In
der Planstralle A sind keine Drosselanlagen bzw. Riickhaltebecken vorgesehen. Die Begriin-
dung wurde in diesem Punkt gedandert.

Punkt 16

Hingegen nicht nachvollziehbar werden kann, dass die Sicherung bzw. der Nachweis der
Grundstiicksverfigbarkeit zum Bau der Ableitung zur Vorflut (Linderbach) im Zuge des vor-
habenbezogenen B-Planes weiterhin nicht belegt ist.

Im Zuge der uWB-Stellungnahme zur DS 2829/23 (05.09.2024) wurde bereits klargestellt,
dass der B-Plan sowie das eigentliche Vorhaben solange Makulatur sind, solange eine ver-
bindliche Sicherung des Zuganges zum EBE-Driicker Konrad-Adenauer-StralRe und die Siche-
rung der Leitungsrechte in Richtung Linderbach (grob entlang FL.-St. 523, FL. 3, LIN) nicht
bestehen. Ohne den derartigen Beleg besteht faktisch keine ErschlieRungssicherung (vgl.
§§ 33 und 34 BauGB). Ohne einen derartigen Nachweis kann seitens der uWB weiterhin
keine Zustimmung zur weiteren Planung/Realisierung des Vorhabens erfolgen.

An dieser Stelle ebenso nicht nachvollziehbar ist, dass genau dieser Pkt. in der Abwagung
zur DS 2829/23 vom A61 vom Januar 2025 (Eingang UNA Ende Marz 2025) grundsatzlich
bestatigt wurde.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Niederschlagsentwdsserung ist Teil der ErschlieBung, die zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses des Bebauungsplans gesichert sein muss. Zur Niederschlagsentwdsserung Uber
einen Regenwasserkanal in das Gewdsser "Linderbach" fanden Abstimmungen mit dem
Vorhabentrdger statt. In die Ab-stimmung der technischen Losung waren der Entwasse-
rungsbetrieb und die untere Wasserbehdrde eingebunden. Die Entwdsserung ist technisch
und rechtlich méglich. Es muss bis spdtestens zum Satzungsbeschluss nachgewiesen wer-
den kénnen, dass das Leitungsrecht erworben wird (z. B. durch Dienstbarkeit, Baulast, Ge-
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stattungsvertrag oder vertragliche Sicherung). Die Sicherung der erforderlichen Leitungs-
rechte erfolgt also bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans, sodass zu diesem Zeit-
punkt eine faktische ErschlieBungssicherung hergestellt wird.

Punkt 17

untere Naturschutzbehorde

Die untere Naturschutzbehorde unter Beteiligung des Naturschutzbeirates stimmt dem 3.
Entwurf des B-Planes LIN587 "Am Tonberg" unter den nachfolgenden Auflagen zu. Die
grundsatzliche Kritik an der Standortwahl entsprechend der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde und des Naturschutzbeirates zum 2. Entwurf des B-Planes bleibt be-
stehen.

Auflagen

- Die externe MaRnahme auf der Schwedenschanze beinhaltet die Sanierung und Nach-
pflanzung des Obstbaumbestandes auf einer Gesamtflache vom 2.164 m*. Die detaillierte
MaRnahmenbeschreibung gemaR Seite 24 des Griinordnungsplanes (GOP) ist in der Plan-
zeichnung, der Begriindung zum B-Plan und im Umweltbericht zu erganzen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplans LIN587 sollen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans liegen. Es sollen Flachen im Bereich "Schwedenschanze" in
Anspruch genommen werden. Diese Flachen wurden in den Geltungsbereich ibernommen.

Punkt 18

- Der Uberwiegende Teil der AusgleichsmaRnahmen soll auf privaten Grundstucksflachen,
jedoch auRerhalb der jeweiligen Baugrundstiicke realisiert werden. Zur Sicherstellung der
Umsetzung der Maknahmen sind die MaRnahmenbeschreibungen und die Zuordnungsfest-
setzungen in den Festsetzungstext aufzunehmen (die Mallnahmen stehen derzeit unter
"Hinweise"). Die dauerhafte Flachenverfiigbarkeit ist durch die Eintragung von dauerhaf-
ten Grunddienstbarkeiten und Reallasten zur Pflege (Dauer: 25 Jahre) sicherzustellen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplans LIN587 sollen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans liegen. Es sollen Flachen im Bereich "Schwedenschanze" in
Anspruch genommen werden. Diese Flachen wurden in den Geltungsbereich ibernommen.
Die Pflegedauer wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde, wie bereits
bislang Bestandteil im GOP, bei 16 Jahren belassen.

Punkt 19

- Firdie interne MaRnahmenflache M5 (Streuobstwiese) ist in den MaRnahmenblattern
des GOP entsprechend dem Handlungskonzept Streuobst des Freistaates Thiringen
(TMUEN, 2022) eine Erstpflege von 15 Jahren vorzusehen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Der Griinordnungsplan wurde erganzt.

Begriindung:
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Der Passus 1-jahrige Fertigstellungspflege und 2 jahrige Entwicklungspflege mit anschlie-
Rendem 5 jahrigen Erziehungsschnitt wurde in 1-jahrige Fertigstellungspflege und 15-jah-
rige Entwicklungspflege geandert. (entspricht der Erstpflege)

Punkt 20

untere Immissionsschutzbehorde

Es bestehen keine Einwande. Die Korrekturen zur DS 2829/23 wurden eingearbeitet.
untere Abfallbehdrde

Der vorliegende B-Plan berlihrt keine abfallrechtlichen und abfallwirtschaftlichen Belange.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es bestehen keine Einwande.

Stellungnahme vom 26.09.2025

Punkt 21

im Rahmen der 2. TOB-Beteiligung wurden ausschlieBlich der Umweltbericht sowie die
Priifung von Standortalternativen im Zusammenhang mit der 34. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ergdnzt. Daraus ergeben sich keine grundlegenden inhaltlichen Anderun-
gen gegeniuiber dem bisherigen Planungsstand.

Die Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes vom 24.07.2025 zum Entwurf des
Bebauungsplanes LIN587 "Am Tonberg" behalt daher im vollen Umfang weiterhin ihre Gul-
tigkeit und ist im weiteren Planverlauf zu beachten.

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stellungnahme vom 24.07.2025 wurde obenstehend abgewogen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 5
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreibenvom: [30.01.2018
09.12.2021
27.06.2025

Stellungnahme vom 30.01.2018
Keine Betroffenheit zum gegenwartigen Zeitpunkt.
Stellungnahme vom 09.12.2021

Punkt 1

Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme vom 31.05.2021 die wir im Zu-
sammenhang mit der DBOB-Vorlage zur Billigung und 6ffentlichen Auslegung des Entwur-
fes (Drucksache 0671/21) abgegeben haben. Die darin gemachten Forderungen und Hin-
weise sind auch weiterhin glltig und bei der weiteren Planbearbeitung zu beachten.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Stellungnahme vom 31.05.2021 wurde weiterhin beachtet. In der Stellungnahme vom
31.05.2021 ist wie folgt mitgeteilt worden bzw. erging folgende Abwagung:

1. Die Verkehrstechnische Untersuchung (VTU) sei weitestgehend schliissig. Die darin ent-
haltenen Schlussfolgerungen sind nachvollziehbar. Eine Umsetzung der aufgefiihrten MaR-
nahmen ist obligatorisch.

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Die Umsetzung der
Malnahmen ist vorgesehen.

2. Diein der Schallimmissionsprognose enthaltenen Festlegungen sind zwingend umzu-
setzen. Die Ergreifung verkehrsregelnder Malnahmen zur Erreichung der emissionsrechtli-
chen Bauerlaubnisfahigkeit des Vorhabens muss von vornherein kategorisch ausgeschlos-
sen werden.

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Verkehrsregelnde
MaRnahmen zur Erreichung der emissionsrechtlichen Bauerlaubnisfahigkeit des Vorha-
bens sind nicht vorgesehen.

3. Der Bedarf an Stellplatzen speziell fir den zu Lieferzwecken erforderlichen LKW-Verkehr
im Plangebiet ist in vollem Umfang auf den betreffenden Baugrundstiicken abzudecken.
Ein auch nur zeitweiliges Abstellen von diesbezliglichen Fahrzeugen im angrenzenden 6f-
fentlichen StraBenraum ist zwingend auszuschlielRen.

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen und in der Erschlie-
RBungsplanung beachtet.

4.Samtliche Planungen der Verkehrsanlagen sind durch geeignete Fachplaner unter enger
Beteiligung des Tiefbau- und Verkehrsamtes durchzufiihren. Dabei sind die gesetzlichen
Rahmenbedingungen sowie das geltende Regelwerk zu beachten.
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Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBungspla-
nung wurde durch Fachplaner vorgenommen.

5. Eine abschlieRende Bewertung der im Bereich von Verkehrsfldchen festgesetzten Héhen-
punkte ist beim derzeitigen Planungsstand nicht méglich und kann erst auf der Grundlage
einer entsprechenden StralRenplanung erfolgen. Einer Festsetzung der betreffenden Hohen-
punkte wird daher zum jetzigen Zeitpunkt ausdriicklich nicht zugestimmt.

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Es werden keine Hohenbezugspunkte
in der Strallenverkehrsflache festgesetzt. Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist gemal}
textlicher Festsetzung Nr. 2.1 NHN (Normalhdhennull), was den Nullpunkt des aktuellen
Hohenbezugssystems (Deutsches Haupthohennetz) in Deutschland darstellt. Die Plan-
zeichnung enthalt im Ubrigen Hohenpunkte. Diese dienen (nur) zur Orientierung.

6. Fur die erforderlichen UmbaumalRnahmen an den 6ffentlichen Verkehrsanlagen sowie
die Herstellung zukunftig 6ffentlicher ErschlieRungsanlagen (PlanstralRe A) ist zwischen
Vorhabentrdger und Stadt Erfurt ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

7.Die Zufahrt zum RRB wird keine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stralle und ist als
solche auch nicht als StraRenverkehrsflache festzusetzen.

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Zufahrt ist als Teil der Versorgungs-
flache festgesetzt.

Stellungnahme vom 27.06.2025

Punkt 2

Seitens des Tiefbau- und Verkehrsamtes wird auf unsere Stellungnahme vom 31.05.2021
zur Drucksache 0671/21 sowie auf die vom 14.08.2024 zur Drucksache 2829/23 verwiesen.
Die dortigen Inhalte sind weiterhin zu berlcksichtigen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Stellungnahmen vom 31.05.2021 und 14.08.2024 wurden weiterhin beachtet.

In der Stellungnahme vom 14.08.2024 ist wie folgt mitgeteilt worden bzw. erging folgende
Abwadgung:

1.Im Tiefbau- und Verkehrsamt hatte eine Beratung zur Genehmigungsplanung zum Be-
bauungsplan LIN587 "Am Tonberg" mit dem Erschliefungstrdger, den einzelnen Fachberei-
chen und den Planungsbiiros stattgefunden. Im Ergebnis dieser Abstimmung sei zu beach-
ten, dass das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser iber einen
Regenwasserkanal zum Gewadsser "Linderbach" abzuleiten ist. Die geplante Trasse des Re-
genwasserkanals fihrt Gber auRerhalb des Plangebietes gelegene private Grundstiicke. Die
diesbeziiglich erforderliche grundstiicksrechtliche Sicherung durch entsprechend einzutra-
gende Dienstbarkeiten muss durch den Erschliefungstrager in Abstimmung mit dem Ent-
wdsserungsbetrieb, der unteren Wasserbehdrde und mit den betroffenen Grundstiicksei-
gentiimern vereinbart werden. Dies ist in den abzuschlieRenden ErschlieRungsvertrag
aufzunehmen, welcher vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes zum Abschluss zu bringen
ist. Andernfalls kann dem Abschluss des Planverfahrens nicht zugestimmt werden.

In der Abwdgung wurde diesem Punkt gefolgt. Die Niederschlagsentwdsserung ist Teil der
ErschlieRung, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans gesichert
sein muss. Zur Niederschlagsentwasserung liber einen Regenwasserkanal in das Gewadsser
"Linderbach" fanden Abstimmungen mit dem Vorhabentrdger statt. In die Abstimmung der
technischen Losung waren der Entwdsserungsbetrieb und die untere Wasserbehdrde einge-
bunden. Die Entwdsserung ist technisch und rechtlich moglich. Der ErschlieRungsvertrag,
der GOP und die Begriindung des Bebauungsplans wurden entsprechend erganzt.
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2. Es wurde vorsorglich auf die Anliegerpflichten hinsichtlich StraBenreinigung und Win-
terdienst auf 6ffentlichen gewidmeten StralRenverkehrsflachen hingewiesen.

In der Abwdgung wurde dieser Punkt zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen
nicht den Regelungsgehalt des Bebauungsplans. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen diesen auch nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 16
im Verfahren: Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg", 4. Entwurf
von: Landeshauptstadt Erfurt, Stadtverwaltung

Entwdsserungsbetrieb
Zum Riedfeld 26
99090 Erfurt

mit Schreibenvom: |15.07.2025

Stellungnahme vom 15.07.2025

Punkt 1

Folgende Punkte missen aus Sicht des EBE gepriift und im B- Plan beriicksichtigt werden:
1. Fir die Grundstiicke der Gewerbefldchen GE 1 ist eine oberflachennahe Entwasserung
des Niederschlagswassers in Richtung Streuobstwiese (Flachen M5a und M5b) sinn-
voll/notwendig (siehe Screenshot 1: Konzept des Planers vom 24.01.2025).
Grundvoraussetzung, die Regelung der gemeinschaftlichen Flachennutzung und Bewirt-
schaftung fir die erforderliche Entwasserungseinrichtung. Eine Dienstbarkeit fir alle
Oberlieger wdre Voraussetzung und musste im B- Plan festgelegt werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Es wurde eine textliche Fest-
setzung Nr. 6.2 ergdnzt.

Begriindung:

Die in der ErschlieBungsplanung vorgesehene und vom Stellungnehmer angefiihrte ober-
flachennahe Entwasserung des Niederschlagswassers in Richtung des Regenriickhaltebe-
ckensist innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache vorgesehen und innerhalb dieser
festgesetzten Nutzung auch mdéglich. Die Festsetzung eines (konkreten) Verlaufs der Ent-
wadsserung erfolgt nicht, da die Fiihrung der Entwasserung auf den privaten Grundstiicken
nicht vorgegeben werden soll. Im Ubrigen kénnte eine entsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan zwar den Verlauf sichern, sie ersetzt aber nicht die (ohnehin erforderliche)
rechtliche Absicherung. Es handelt sich auch nicht um einen Kanal oder eine Leitung, also
eine technische Ableitung, deren Verlauf bereits im derzeitigen Planungsstadium bekannt
und im Bebauungsplanverfahren zwingend festzulegen ist. Vielmehr ist eine flachige Ent-
wadsserung vorgesehen, die das bereits bestehende natiirliche Gefdlle in Richtung des Re-
genriickhaltebeckens nutzen soll. In der Abstimmung mit dem Entwasserungsbetrieb ist in
diesem Zusammenhang besprochen worden, dass auf die Festsetzung einer Abwasseran-
lage bei solch einer Form der Entwdsserung verzichtet werden kann

Sollte das Gewerbegebiet GE1 durch mehr als einen Nutzer, also durch mehrere voneinan-
derunabhdngige Nutzungen entwickelt werden, ist die Sicherung der Entwdsserung in
Richtung des Regenrlckhaltebeckens ggf. zivilrechtlich zu regeln. Der Bebauungsplan ist
flur die stddtebauliche Ordnung zustandig, nicht fiir alle Detailfragen der stadtebaulichen
ErschlieRung. Demzufolge soll im stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden, dass der Ei-
gentimer bzw. Erschliefungstrager zugunsten der Oberlieger das Recht zur Durchleitung
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bestellt. Die Form der Entwdsserung ist in der ErschlieRungsplanung zu konkretisieren. Da-
mit und mit der untenstehend erlauterten Anderung ist rechtlich gesichert, dass die Ablei-
tung erfolgen und dauerhaft bestehen kann.

Im Bebauungsplan wurde eine textliche Festsetzung ergdnzt, dass die privaten Grinfla-
chen nordlich des GET und des SO BGM so zu gestalten und zu unterhalten sind, dass die
flachenhafte Entwasserung des im GE1 bei Starkregenereignissen anfallenden Nieder-
schlagswassers in die Abwasserbeseitigungsanlage mit der Zweckbestimmung Abwas-
ser/Regenriickhaltebecken gewahrleistet ist.

Punkt 2
Begriindung S.29 zu Festsetzung 9.2: In Begriindung komplett anders formuliert als im B-
Plan. Hier sind Drossel- und Riickhaltebecken in Planstralle A vorgesehen?

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Begriindung wurde hinsichtlich der
Ausfiihrungen zur textlichen Festsetzung Nr. 9.2 gedndert.

Begriindung:

Die Entwdsserung ist in der ErschlieRungsplanung inzwischen weiterentwickelt worden. In
der Planstralle A sind keine Drosselanlagen bzw. Riickhaltebecken vorgesehen. Die Begriin-
dung wird in diesem Punkt geandert.

Punkt 3

Begriindung S.29 zu Festsetzung 9.4 und B-Plan: Die angegebene Breite fiir die Dienstbar-
keit des Erfurter Entwadsserungsbetriebes ist nicht ausreichend, anbei (siehe Anlage) die
Standardvorgaben des (EBE).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt. Das zeichnerisch festgesetzte
Leitungsrecht L1 wurde verbreitert.

Begriindung:

Die Sicherung der Regen- und Schmutzwasserableitung ist fiir die ordnungsgemafRe Er-
schlieBung stadtebaulich erforderlich. Der Bebauungsplan dient hierbei der stadtebauli-
chen Ordnung und sichert Lage und Funktion der beiden entsprechenden Leitungstrassen.
Der vom Versorgungstrager begehrten Mehrbreite wurde mit einer Anderung der zeichneri-
schen Festsetzung des Leitungsrechtes L1 mit der bislang festgesetzten Breite von 3,5 m
auf 6,0 m entsprochen.

Darliber hinaus ist die festgelegte Breite grundbuchlich zu sichern.

Punkt 4

Aus Sicht des EBE ist entlang der L1 —Trasse eine Baulast, zu Gunsten der Stadt Erfurt, Stra-
Benbaulasttrager, fir die Sicherstellung des Uberflutungsschutzes aus dem offentlichen
Bereich erforderlich (z.B. durch Uberlastung bzw. Verstopfung von StraReneinlaufen). Wenn
erforderlich, sind Abflussmengen aus "An der Henne" zu beriicksichtigen. Vorgaben sind
durch das Tiefbau- und Verkehrsamt zu formulieren. Resultierend daraus, ware ggf. eine
Korrektur der Kanaltrassen und/oder der Grunddienstbarkeiten (Flutmulde) sinnvoll/erfor-
derlich.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Es wurde zeichnerisch und textlich
(6.3) eine Flache fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Mulde festgesetzt.

Begriindung:
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Der Bebauungsplan enthalt in diesem Bereich bereits ein eingezeichnetes Leitungsrecht
zugunsten des Entwdsserungsbetriebes der Landeshauptstadt Erfurt, das an die 6ffentliche
Verkehrsfldche anschlieft und hierzu genutzt werden kann. Dem entlang wurde eine Fla-
che fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Mulde erganzt. Die zeichnerisch
festgesetzte Flache fir die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung
Mulde dient zur Ableitung des Oberflachenwassers der PlanstraBe A bei Starkregen. Inner-
halb der Flache wird ein Leitungsrecht zu Gunsten des Entwasserungsbetriebes der Landes-
hauptstadt Erfurt festgesetzt.

Punkt 5

5. Im Textteil, Teil C, Pkt 9_8.1:

-"Fir das gesamte Plangebiet ist mit Bauantrag ein Uberflutungsnachweis..." ist in "Fur je-
des Grundstiick ist mit Bauantrag ein Uberflutungsnachweis..." zu korrigieren.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Die Planung wurde fortgeschrieben.

Begriindung:
Die Planung wurde wie angegeben fortgeschrieben.

Punkt 6
- Der letzte Abschnitt zum Thema Regenruckhaltebecken gehort nicht zum Teil Grundstuick-
sentwadsserung, dementsprechend bitte hier l6schen.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt. Der Hinweis wurde fortgeschrieben.

Begriindung:
Der Hinweis zur Grundstiicksentwdsserung auf der Planzeichnung wurde wie angegeben
fortgeschrieben.

Punkt 7

Allgemeine Hinweise und Fragen:

1. Sollte eine Tankstelle geplant sein, sind Flachen, auf denen anfallendes Niederschlags-
wasser behandelt werden misste (z.B. Tankflachen), groRzligig zu iberdachen und ein
oberflachennaher Zufluss zu diesen Flachen zu unterbinden (Prifung mit Bauantrag).

Abwdgung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Der Hinweis betrifft die Bauantragstellung. Der Regelungsgehalt des Bebauungsplans wird
nicht berihrt.

Punkt 8
2.In der Unterlage zur Verkehrsuntersuchung (S. 4) wird in der Abbildung auf "Reit- und
Pferdesport” verwiesen? Was heillt das?

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Es handelt sich um exemplarische/symbolhafte Darstellungen von Nutzungen. Die tatsach-
lichen zukiinftig beantragten Nutzungen sind noch nicht bekannt.
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Punkt 9

3.Im ErschlieBungsvertrag muss eindeutig formuliert werden, dass eine Bebauung der ein-
zelnen Baugrundstiicke erst erfolgen kann, wenn die Entsorgungssicherheit gegeben ist.
Erst mit Fertigstellung der spateren 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen (hier Schmutz- und
Regenwasserentsorgung bist zur Vorflut) durch den Vorhabentrager und der anschlieRen-
den Freigabe durch den spdteren Betreiber und dem Umweltamt, kann eine Erteilung von
Baugenehmigungen erfolgen. Die Formulierung im Vertragstext ist unter den beteiligten
Amtern abzustimmen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Der Hinweis betrifft das weitere Verfahren bis zum Satzungsbeschluss und wird entspre-
chend beachtet.
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