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1 EINLEITUNG

Das Plangebiet Teilgeltungsbereich 1 liegt im Osten der Stadt Erfurt im Stadtteil Erfurt-Linderbach
zwischen der Weimarischen Stralle (B 7) im Stiden und der Tonberg-Siedlung im Norden. Es wird im
Osten durch die Konrad-Adenauer StraRe (L1052) und im Westen durch bereits vorhandene
Bebauung (Autohaus) sowie der ErschlieRungsstraBe ,An der Henne“ begrenzt. Der
Teilgeltungsbereich 2 liegt im Western der Stadt Erfurt im Stadtteil Erfurt Brihlervorstadt zwischen
den Wegeverbindungen Hohenweg im Norden, Langer graben im Westen und Sonnenleite im Stiden.

Der raumliche Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes LIN 587 ,,Am Tonberg” umfasst eine GroRRe
von ca. 12 ha. Die liberbaubare Flache ergibt sich aus der Grundflachenzahl von 0,8. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teilgeltungsbereich 2, welcher die AusgleichsmaBnahme M6
darstellt, umfasst eine Flache von ca. 1 ha. Diese Flache wird in der Berechnung der
Grundflachenzahl nicht eingeschlossen.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Flachenbilanz fiir das Plangebiet dargestellt:

GRZ 0,8 FLACHENBEZEICHNUNG M? %

Geltungsbereich 119.930 m? 100%

Flache GE + SO 77.185 m? 65% (des Bruttobaulandes)
Grundflache nach GRZ Il 61.748 m? 80% (des Nettobaulandes)
Nicht Gberbaubare Flache nach GRZ Il 15.437 m? 20% (des Nettobaulandes)
ErschlieBungsstraRe 6.386 m?

Versorgungsflachen 5.141 m?

AusgleichsmalRnahmen 31.218 m?

et ass

Das Areal des Teilgeltungsbereichs 1 selbst besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache und
weist am Ostlichen und noérdlichen Rand lineare und kleinflachige Gehdlzstrukturen auf.

Das Plangebiet soll mittels Bauleitplanung stadtebaulich neu geordnet werden.

Es existiert ein Flachennutzungsplan von 2017, in dem der Bereich als ,,Gewerbliche Bauflache” und
,Grunflache ohne Zweckbestimmung” dargestellt wird.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigen Ziele des Bauleitplanes

Das Bebauungsplangebiet Teilgeltungsbereich 1 schlieRt die Flurstlicke Gemarkung Linderbach, Flur
3,91/6 tlw., 109/1 tlw., 109/3, 109/4, 110 tlw., 111/1 tlw., 111/4 tlw., 111/5, 112/1 tlw., 112/2 tlw.,
113/4, 113/6, 114/2, 115/2, 401/1, 401/2, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514/1, 514/2 und 536 tlw.
sowie die Flursticke der Gemarkung Erfurt-Sud, Flur 13, Flurstiicke 7/2 tlw. und 125 tlw. ein. Der
Bebauungsplan beinhaltet 3 Baufelder fiir die Nutzung von zwei Gewerbeflachen (GE1, GE2) sowie
eines Sondergebietes (SO), einen von Bebauung umlaufenden freizuhaltenden begriinten
Randbereich. Weiterhin wird eine ErschlieBungsstrale (Planstralle A) sowie eine neue Zufahrt zur
Anbindung an die Weimarische StraRRe geplant. Flr das Plangebiet soll dementsprechend in Teilen
eine Ausweisung als Gewerbegebiet sowie als Sondergebiet erfolgen.

Die das Plangebiet umgrenzenden Verkehrsanlagen bleiben in ihren derzeitigen Ausformungen
erhalten, Anderungen entstehen lediglich mit Anbindung der ErschlieBungsstralle zur StraRe , An der
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Umweltbericht zum
Bebauungsplan LIN 587 ,,Am Tonberg“ Stand: 09.2026

Henne” im Westen des Plangebietes, sowie durch die Anbindung (Ein-Ausfahrt) ,Weimarische
StralRe”.

Die Grundflachenzahl des Baugebietes wird mit 0,8 festgesetzt. Nahere Angaben zu Umfang und Art
der Bebauung sind der Begriindung zum Bebauungsplan LIN 587 ,,Am Tonberg” zu entnehmen.

Nach Anlage 1 Nr. 18.6.1 UVPG besteht eine UVP-Pflicht fiir groRflachigen Einzelhandel, bei einer
zuldssigen Geschossfliche von 5.000m? oder mehr. Laut Begriindung zum LIN587 wird in den
allgemeinen Planungszielen Punkt 1.5 die Festsetzung ein Sondergebietes Einzelhandel mit einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 17.498 m? angestrebt.

Das Bebauungsplangebiet Teilgeltungsbereich 2 schlieBt das Flurstiick Gemarkung Erfurt-Sid, Flur 5,
FIst. 20/3 teilweise ein. Dieser Teilbereich beinhaltet die AusgleichsmaRnahme M6 und wird den
Eingriffen in Natur und Landschaft mit einer anteiligen GroRe von 10.139m? zugeordnet.

1.2 Kurzdarstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist flir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung erforderlich. DemgemaR wird
ein Umweltbericht nach § 2a BauGB zugeordnet, in dem die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Der erforderliche Detaillierungsgrad ergibt sich aus der Anlage 1
des BauGB. Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine
sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in § 1 die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsatze, die fir
den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Natur und Landschaft von Bedeutung sind.

GemaR § 14 BNatSchG (Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und Landschaft, Verdanderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Somit stellt der B-Plan
LIN 587 ,,Am Tonberg” einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie nach §& 15 Abs. 2 BNatSchG unvermeidbare
Beeintrachtigungen auszugleichen. Der Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
welche in der nachfolgenden Tabelle dargestellt werden und in der Umweltprifung Berlcksichtigung
finden.
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GESETZE/ FACHPLANE ZIELAUSSAGE
SCHUTZGUT MENSCH
Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane; Vermeidung von Emissionen (gesunde Wohn- und
Baugesetzbuch Arbeitsverhaltnisse) (berticksichtigt durch Gerduschpegelkontingentierung;

Einschrankung der Lichtverschmutzung)

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

Schutz der Schutzgiiter: Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Emissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen) (bericksichtigt durch
Gerauschpegelkontingentierung; Einschrankung der Lichtverschmutzung)

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge
(bertcksichtigt durch Gerduschpegelkontingentierung)

SCHUTZGUT PFLANZEN, TIERE, BIO

LOGISCHE VIELFALT

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Pflanzen- und
Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.(bericksichtigt
durch Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmenpaket)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Schutzgiiter und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung und

Baugesetzbuch der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes die biologische Vielfalt zu bericksichtigen. (bericksichtigt
durch Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmenpaket)
SCHUTZGUT BODEN

Bundesbodenschutzgesetz inkl.
Bundesbodenschutzverordnung

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung
des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage und als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten, sowie dadurch verursachter
Gewadsserverunreinigungen. (bertcksichtigt durch Vermeidungs-,
VerminderungsmalRnahmenpaket)

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden. AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaR fiir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden. (berticksichtigt durch
Vermeidungs-, VerminderungsmalRnahmenpaket)
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Bundesnaturschutzgesetz/
Thiringer Gesetz fiir Natur und
Landschaft

Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Landschaft und der
Natur als Lebensgrundlage des Menschen auch fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft. (berlcksichtigt durch das
AusgleichsmaBnahmenpaket zur Eingriinung und Begriinung der
Einzelgebiete)

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
(Landschaftspflege) im Rahmen der Bauleitplanung. (beriicksichtigt durch
das AusgleichsmaRnahmenpaket zur Eingriinung und Begriinung der
Einzelgebiete)

SCHUTZGUT KIMA/ LUFT

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umweltimmissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen mit erheblichen Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen (berlcksichtigt durch Vermeidungs-,
Verminderungs-,AusgleichsmaBnahmenpaket,
Gerduschpegelkontingentierung; Einschrankung der Lichtverschmutzung)

TA Luft

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die
gesamte Umwelt. (beriicksichtigt durch Vermeidungs-, Verminderungs-,
und AusgleichsmalRnahmenpaket)

SCHUTZGUT WASSER

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes (berlcksichtigt
durch Vermeidungs-, Verminderungs-, und AusgleichsmaRnahmenpaket)

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung. (berticksichtigt durch
Vermeidungs-, Verminderungs-,

und AusgleichsmaRnahmenpaket)

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaften von besonders charakteristischer
Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder schiitzenswerter Kultur,
Bau- und Bodendenkmalern. (berticksichtigt durch Vermeidungs-,
Verminderungs-, und AusgleichsmaRnahmenpaket)

Thiiringer
Denkmalschutzgesetz

Bei offentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu bericksichtigen.
(Berlicksichtigt durch vorangegangene Beteiligungen, sowie
Umsetzungsphase)
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FACHPLANE

Regionalplan

ZIELAUSSAGE

Auf der ibergeordneten Ebene der Regionalplanung wird die Entwicklung einer Stadt
im Hinblick auf deren Umfeld betrachtet. Damit sind Lage, Konkurrenzsituation und
Wechselwirkungen mit anderen Stadten/Gemeinden entscheidend. Fur Erfurt gilt der
Regionalplan "Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen", der die Landkreise
Gotha, Smmerda, Weimarer Land und lim-Kreis, die kreisfreien Stadte Erfurt und
Weimar sowie die kreisangehorigen Stadte Apolda, Arnstadt, Gotha, IImenau,
Sémmerda und Waltershausen umfasst.

Bebauungsplane sind gemalR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die fur den vorliegenden Bebauungsplan relevanten
Planungsinstrumente der Raumordnung sind das Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT).

Der Regionalplan Mittelthlringen 2018 (RPMT) stellt das Plangebiet als
"Siedlungsflache Bestand" dar und enthalt hierzu keine weiterfiihrenden
Festlegungen.

Das Planungsziel einer Siedlungsflachenentwicklung fir gewerbliche Nutzungen am
Standort LIN 587 ,Am Tonberg” steht im Einklang mit den Erfordernissen der
Raumordnung im Landesentwicklungsprogramm 2025. (Begriindung LIN587 1.4.1)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist das zentrale Steuerungselement der stadtebaulichen
Entwicklung, da er grundsatzliche Entscheidungen dariber trifft, fiir welchen
Zweck/Nutzen die vorhandenen Flachen sachgerecht eingesetzt werden sollten.
Damit bildet er eine wichtige Grundlage fiir Bebauungsplane, die die stadtebauliche
Entwicklung ortsspezifisch konkretisieren, hat im Gegensatz zu diesen jedoch keine
Rechtsverbindlichkeit.

Die Stadt Erfurt verflgt Giber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit
Bekanntmachung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht
am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt gedndert durch die FNP-Anderungen
Nr. 38 und Nr. 40, wirksam mit Verdffentlichung vom 21.08.2020 im Amtsblatt Nr.
15/2020.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen, Griinflachen und
Landwirtschaftsflachen dargestellt. Fiir die Flachen des Bau- und Gartenmarktes wird
mit dem Bebauungsplan ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO fir
groRflachigen Einzelhandel festgesetzt. Damit ware der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Im sogenannten Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB wird der Flachennutzungsplan fir die Sondergebietsflache gedandert.
(Begriindung LIN587 1.4.2)

Luftreinhalteplan

Der Luftreinhalteplan ist ein Instrument des gebietsbezogenen Immissionsschutzes
zur Einhaltung festgelegter Grenzwerte fiir Luftschafstoffe innerhalb der europdischen
Union.

Rechtsgrundlage sind die européischen Richtlinien zur Luftqualitit 96/62/EG

und 2008/50/EG sowie zu Grenzwerten 1999/30/EG. Auf der nationalen Ebene
Deutschlands gilt § 47 des BImSchG sowie die 39.BImSchV.

Im Stadtgebiet Erfurt wurde in den zuriickliegenden Jahren der PMig -
Tagesmittelgrenzwert an mehr als den zuldssigen 35 Tagen eines Kalenderjahres
sowie der NO2-Jahresmittelwert an den Belastungsschwerpunkten Gberschritten. Die
hochsten Werte wurden innerhalb der Heizperioden ermittelt. Mit festen und
flissigen Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen tragen zur Belastung dieser
Luftschadstoffe bei, weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung um 10 % als
Zielstellung in die Luftreinhalteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufgenommen
wurde. Vor diesem Hintergrund ist der konsequente Ausschluss (ohne
Ausnahmevorbehalt) von festen und flissigen Brennstoffen notwendig. (Begriindung
LIN587 2.7)
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Larmaktionsplan

Auf der Grundlage der Larmkarten werden Larmaktionspldne aufgestellt. Die
Larmaktionspldne enthalten konkrete Mafnahmen zur Lairmminderung, die moglichst
umfassend realisiert werden sollen. Die Larmaktionsplanung liegt in der
Verantwortung der Gemeinden oder der nach Landesrecht zustandigen Behdrden.
Ausgangslage ist eine Larm vorbelastete Umgebung des Teilgeltungsbereichs 1 durch
die Bahn im Norden, die Ostumfahrung im Osten, die Weimarische StralRe (B7) im
Suden und Gewerbe im Westen.

Die Flachen des Geltungsbereichs liegen an der ICE Bahntrasse Erfurt- Leipzig/ Halle.
Es sind hiervon keine storenden Larmeinwirkungen fiir das Gewerbegebiet zu
erwarten.

Jedoch die nordlich des Plangebietes an der StraRe "Am Tonberg" liegenden
Einfamilienhduser geniefen einen Schutzanspruch und sind vor Larmeinwirkungen
durch das hinzutretende Gewerbe zu schiitzen. Hierzu wurde die Erstellung einer
schalltechnischen Untersuchung zur Festsetzung von Emissionskontingenten
notwendig. Die Ergebnisse miindeten in textliche Festsetzungen zum Larmschutz.
(Begriindung LIN587 1.6.4)

Klimagerechtes
Flachenmanagement

Um den zahlreichen Auswirkungen des Klimawandels Rechnung zu tragen, ist eine
Anpassung an die Klimafolgen erforderlich. Wirksame AnpassungsmalRnahmen sind
insbesondere fir Stadte zu entwickeln, da sich der Klimawandel hier starker auswirkt
als auf dem freien Land.

Die lokalklimatischen Bedingungen in Kernstadten unterscheiden sich erheblich vom
Umland und den dérflich geprédgten Ortsteilen. Das Stadtklima ist gepragt durch
geringere Windgeschwindigkeiten und héhere Temperaturen (Warmeinseln). Auch
die Emissionslast ist aufgrund der dichteren Nutzung (Verkehr, Heizbedarf) héher.
Entsprechend sind Fachinformationen aus Stadtklimakarten und den daraus
abgeleiteten Planungshinweisen in der Bauleitplanung anzuwenden, um eine
resiliente Stadtentwicklung zu fordern.

Dar Teilgeltungsbereich 1 liegt in einer Klimaschutzzone 2. Ordnung. Bei der Planung
ist daher auf eine moglichst geringe Versiegelung und geringe Gebdudehdhen zu
achten, damit die Kaltluftstromungen in Richtung Innenstadt nicht beeintrachtigt
werden.

Die maximale festgesetzte zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt 244,4 m Gber
NHN innerhalb des GE2. Mdglich sind hier somit Gebdude bis zu einer Héhe von ca. 15
m. Da das Geldande nach Osten hin abfillt, ist innerhalb des Sondergebietes die
zulassige Hohe baulicher Anlagen mit 241,4 m Gber NHN festgesetzt, sodass hier
ebenfalls maximal ca. 15 m zuldssig sind. (Begrindung LIN587 1.6.4)
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Landschaftsplan/
Masterplan Griin

Die Landschaftsplanung ist die Vertretung der Belange von Natur und Landschaft. Die
Aufgabe dieser Okologisch-gestalterischen Planung ist im Wesentlichen, Ziele und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Erholungsvorsorge in einem Gebiet
flichendeckend zu erarbeiten und in Text und Karten darzustellen. Der
Landschaftsplan tragt dazu bei, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten
bzw. wieder herzustellen und langfristig zu sichern. Dabei sollen sich die Teilrdume
eines Gebietes auch wirtschaftlich entwickeln kénnen. Dem Landschaftsplan kommt
dadurch immer mehr die Rolle zu, wirtschaftliche Entwicklung maoglichst 6kologisch
vertraglich mitzugestalten.

Der Landschaftsplan ist der eigenstandige Fachbeitrag des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Flachennutzungsplanung (FNP). Er zeigt unter anderem
MaBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der Vorrangflachen des Naturschutzes
und der 6kologisch bedeutsamen Flachen.

Der Landschaftsplan der Stadt Erfurt mit dem Stand 1997 weist fiir den Planungsraum
Teilgeltungsbereich 1 folgende Flachen auf: Industrie- und Gewerbegebiet,
Landwirtschaftliche Flache (im Osten), Allee/ Baumreihe entlang Weimarische Strale
sowie Gehdlzstrukturen entlang der Ortsumfahrung. Fiir den Teilgeltungsberech 2
werden folgende Flachen ausgewiesen: Intensivobstanlage (Angabe entspricht nicht
dem Bestand)

Der Masterplan Griin (Rahmenkonzept zur Fortschreibung des Landschaftsplanes -
2015) zahlt das Planungsgebiet zum Teilraum Ostliches Stadtgebiet, wofiir als
allgemeine Zielvorgaben folgende Zielstellungen formuliert werden:

e Schutz der Garten und Grinanlagen vor Neubebauung oder weiterer
Versiegelung

e Erhaltung von Grofgriin im Verkehrsraum
e  Erhalt und Entwicklung intakter Ortsrander
e  Schutz und Entwicklung der Schutzgebiete

e Einbindung von Gewerbe und Verkehrslandschaften durch Grinstrukturen in
die Umgebung

Die aktuellen Begriinungsauflagen entsprechen dem Landschaftsplan. Dieser sieht fiir
den Teilgeltungsbereich 1 ein durchgriintes Gewerbegebiet, sowie eine Griinzasur in
Richtung Ortsumfahrung vor.

Eine Ausnahme bildet die nach Landschaftsplan dargestellte Ackerfliche zwischen
Gewerbegebiet und Ortsumfahrung. Dort sieht der Bebauungsplan eine Grinflache
vor.

Fiir den Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg” Teilgeltungsbereich 1 wurde ein
Griinordnungsplan erstellt. MaRgeblich fiir den vorliegenden Griinordnungsplan sind
das Artenschutzgutachten, die Begriinungssatzung und die Baumschutzsatzung der
Stadt Erfurt.

Die diesbeziiglichen Festsetzungsvorschlage des Griinordnungsplanes wurden
weitestgehend in den B-Plan Glbernommen.

Der Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wird vollkommen in
den Teilgeltungsbereich 1&2 erzielt. Die Okokontofliche der Stadt Erfurt im Bereich
Schwedenschanze Gemarkung Erfurt-Sid, Fl. 5, FIst.20/3 beinhaltet den
Teilgeltungsbereich 2 und wird zur Kompensation anteilig verwendet.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft gemal Thiringer Bilanzierungsmodell die
AusgleichsmalRnahmen M6 bis M23 sowie eine Baumallee in der PlanstralRe und eine
Dachbegrinung fiir die Gewerbebauten bilanziert und festgesetzt. (Begrindung
LIN587 2.8)
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Methodik

Die Beschreibung der Umwelt erfolgt schutzgutbezogen (ber die wesentlichen Wert- und
Funktionselemente des Untersuchungsraumes (nach Leitfaden UVP/ Eingriffsregelung in Thiiringen).
Fiir die Bewertung werden entsprechende Bedeutungsskalen herangezogen bzw. erfolgt sie verbal-
argumentativ. Die Kartierung der Biotope wurde wahrend Begehungen des Teilgeltungsbereichs 1 im
Oktober 2013 sowie im Juli 2014 durchgeflihrt. Eine Nachkartierung Erfolgte 2023. Zur Beurteilung
der Biotope des Teilgeltungsbereichs 1 fand die Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens
(TMLNU  1999) Anwendung. Weiterhin wurden eine Schallimmissionsprognose (ITA -
Ingenieurgesellschaft fir technische Akustik Weimar MBH, Beratende Ingenieure VBI) sowie ein
Faunistisches Gutachten (Institut fur biologische Studien Jorg Weipert) mit einbezogen (Anlage 1 und
2). Der Bebauungsplan setzt fest, dass der gewerbliche Betrieb mit PV-Anlagen innerhalb der GE-
Gebiete ausnahmsweise zuldssig ist. Zudem gibt der Bebauungsplan die Errichtung von PV-Anlagen
auf Dachflachen in einer GroRenordnung von 50 % der nutzbaren Dachflache (Solarmindestflache)
verbindlich vor. Eine weiterfihrende Untersuchung des Teilgeltungsbereichs 2 fand nicht statt, da die
Stadt Erfurt und damit kombiniert die UNB diese Fliche als Okokonto verwendet, bewertet und
betreut. Demnach stiitzt sich die Kompensationsbewertung der Flache auf Angaben der UNB.

Weiter enthalt der B-Plan keine Aussagen Uber die Abfallentsorgung der zukiinftigen Unternehmen
und Anlagen. Entsprechend der Abfallwirtschaftssatzung Erfurt (2015), sowie der
Gewerbeabfallverordnung der Stadt Erfurt (2017) missen Malnahmen auf die individuellen
Bedirfnisse des Unternehmens abgestimmt werden. Dies beinhaltet sowohl Mengenabschatzungen
wie auch Abfuhrrhythmen.

In der zugrundeliegenden Planung gibt es keine Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen
im Sinne des §1 Abs. (6) Nr.7) BauGB.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes orientiert sich am Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Der Betrachtungsraum umfasst dabei die Teilgeltungsbereiche sowie deren
nahere Umgebung, wenn Auswirkungen darlber hinaus (mdglicher Einwirkungsbereich) mdoglich
sind. Die kartografische Darstellung erfolgt mittels Bestands- und Konfliktplan (Griinordnungsplan
Anlage 1). Es bestehen im Umfeld des Geltungsbereiches keine kumulierenden Vorhaben.

Schutzgut Mensch, Bevolkerung und Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Bei diesem Schutzgut werden die Aufenthaltsbereiche des Menschen, deren Wohn- bzw.
Arbeitssituation, Erholungsnutzungen und Freizeitinfrastrukturen betrachtet. Daneben spielen auch
die allgemeinen Umweltbelastungen, wie Larm, Immission und alle Arten sonstiger Schadstoffe,
welche Einfluss auf die menschliche Gesundheit haben, eine grofRe Rolle.

Das Untersuchungsgebiet Teilgeltungsbereich 1 liegt im Osten der Stadt Erfurt im Stadtteil
Linderbach und ist weitestgehend durch umliegende, landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
Okokontofldchen und Gartenparzellen geprigt. Im FNP ist das Gebiet als ,Gewerbefliche” und
,Grunflache” festgesetzt.

Das Untersuchungsgebiet Teilgeltungsbereich 2 liegt im Westen der Stadt Erfurt im Stadtteil
Briihlervorstadt und ist weitestgehend durch umliegende, gewerblich genutzte Flachen gepragt. Im
FNP ist das Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wohnbebauungen, im Norden des
Teilgeltungsbereiches 1 grenzen zusammenhadngende Wohnbebauungen an (Siedlung ,,Am Tonberg).
Hier kann es in den Wintermonaten zu Verschattungen kommen. Durch den Abstand der Baulich
genutzten Flachen zu den bestehenden Wohnbebauungen ist eine minimale Einflussnahme zu
erwarten. Hinsichtlich der Wohnumfeldfunktion weist das Gebiet eine geringe Bedeutung auf.
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Durch die stark frequentierten StraBen im Stiden und Osten des Teilgeltungsbereiches 1 sowie durch
die im Norden liegende Bahnstrecke Erfurt-Weimar-Halle/Leipzig ist allgemein eine hohe Verlarmung
gegeben.

Die Erholungsfunktion innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 ist insgesamt aufgrund fehlender
Infrastruktur (Wegeverbindungen) als sehr gering zu bewerten.

Das Teilgeltungsbereiches 1 weist insgesamt eine geringe zum Teil sehr geringe Bedeutung fiir den
Menschen und seine Erholung auf.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
gef. wiederherzustellen.

Es liegen keine groRflachigen Schutzgebietsausweisungen im Planungsraum sowie angrenzend vor.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere im Teilgeltungsbereiches 1
basieren auf vorgenommen Ortsbegehungen (Feldhamster Nachkartierung 2018 und Nachkartierung
2023) und der daraus abgeleiteten Einschatzung ihrer Bedeutung. Weiterhin werden die Aussagen
des Faunistischen Gutachtens (Oktober 2013 Nachkartierung 2023), der Landschaftsplan Erfurt
(Dezember 1997) sowie das Rahmenkonzept zur Fortschreibung des Landschaftsplanes der
Landeshauptstadt Erfurt (April 2011) mit einbezogen.

Eine weiterflihrende Untersuchung des Teilgeltungsbereichs 2 fand nicht statt, da die Stadt Erfurt
und damit kombiniert die UNB diese Fliche als Okokonto verwendet, bewertet und betreut.
Demnach stltzt sich die Schutzgutbewertung der Flache auf Angaben der UNB. Der
Teilgeltungsbereich 2 umfasst eine in groflen Teilen verbuschte Obstwiese. Diese wird von der Stadt
Erfurt selbsttatig bewirtschaftet und gepflegt. Die durch die UNB ausgewiesene mogliche Aufwertung
durch die Umsetzung der Ausgleichsmalnahme M6 wird auf 22 Bilanzierungspunkte ausgewiesen.
Eine weiterflihrende Untersuchung des Planraumes wurde nicht veranlasst.

Pflanzen (Biotope)
Die Bewertung der Biotope innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt Giber folgende flinfstufige Skala:

BEDEUTUNG ERLAUTERUNG

stark anthropogen beeintrachtigte Flachen; sehr geringe Strukturvielfalt und

sehr gerin o
gering Lebensraumqualitat

Biotopflachen unterdurchschnittlicher Strukturvielfalt und Lebensraumqualitat;
gering menschliche Einfliisse pragen den Charakter; Biotope hoher Ersetzbarkeit und Regene-
rationsfahigkeit;

Biotopflachen durchschnittlicher Strukturvielfalt, Naturnahe, Lebensraumbedeutung;

mittel . .
hohes Entwicklungspotential;

Biotopflachen von Uberdurchschnittlicher Strukturvielfalt, neben verbreiteten Arten

hoch
oc finden auch Spezialisten Riickzugs- und Lebensraum; geringe Ersetzbarkeit

seltene und/oder gefdhrdete Biotopflachen hoher Natirlichkeit und Vollkommenheit;
sehr hoch vielfdltig strukturierte und nicht oder nur schwer ersetzbare Biotope mit
Lebensraumfunktion; Biotopflachen mit Schutzstatus;

In der nachfolgenden Tabelle werden die im Teilgeltungsbereiches 1 erfassten Biotoptypen
aufgelistet. Dabei richtet sich der Code nach der Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur
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Bewertung der Biotoptypen Thiiringens (TMLNU 1999) in Verbindung mit dem Bilanzierungsmodell
Thiringens (TMLNU  2005). Demnach bekommen die Biotoptypen beziglich ihrer
naturschutzfachlichen Wertigkeit einen Biotopwert zugeordnet, der zwischen 0 und 55 liegt. Der
Wert ,0“ entspricht dabei der niedrigsten (z.B. versiegelte Flachen) und ,55“ der hochsten
naturschutzfachlichen Bedeutungsstufe (z.B. Hochmoor). Die kartografische Darstellung erfolgt im
Bestands- und Konfliktplan (Anlage 1).

Code Biotoptyp Bedeutungsstufe

4110 Ackerland, Ackerwirtschaft auf kleinen Feldern gering —hoch (16-45)
6120 Feldhecke, Gberwiegend Baume gering — sehr hoch (16-55)
6310 Laubbdume, Baumgruppen gering — sehr hoch (16-55)
6320 StralRenbegleitgehdlze mittel — sehr hoch (16-55)
6400 Einzelbdaume mittel — sehr hoch (16-55)
6510 Streuobstbestand auf Griinland hoch — sehr hoch (26-55)
9319 Sonstige gestaltete Anlagen sehr gering - hoch (9-45)

Als Grinstrukturen/ Geholze wurden im Untersuchungsraum folgende Biotoptypen Kkartiert:
Ackerflache (4110), Feldgehdlze (6120) und Einzelbaum (6400). Bei den sonstigen gestalteten
Anlagen (9319) handelt es sich um durch die Wohnsiedung ,Am Tonberg” gestaltete Anpflanzungen
von niederwichsigen Ziergeholzen an der nordlichsten Grenze des Plangebietes.

Die Ackerflaiche (4110) stellt die groRte Flichennutzung des Plangebietes dar. Aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen der Fliache ist von einer geringen bis mittleren Bedeutung
fiir den Naturhaushalt auszugehen. Innerhalb des Geltungsbereiches kommen an Geholzen neben
den Feldgehdlzen (6120) auch Einzelbdume (6400) vor. Die Feldgehdlze, gepragt durch Holunder,
Brombeere, Pflaume, Walnuss, treten jedoch nur kleinflachig im Norden des Plangebietes auf,
wodurch ihnen eine eher geringere Wertigkeit zugesprochen werden kann.

Die Einzelbdume (6400) sind lediglich an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ausgebildet.
Sie setzen sich aus heimischen Geholzen zusammen. Aufgrund der Artenzusammensetzung
(Bergahorn, Esche, WeilRdorn und Walnuss) und der teilweise relativ jungen Altersstruktur werden
die Laubgeholze insgesamt mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutungsstufe bewertet.

Besonders geschitzte Biotope gemaR § 15 ThiirNatG/ §30BNatSchG sind im Bebauungsplangebiet
nicht vorhanden.

Tiere

Faunistisch bietet der Teilgeltungsbereich 1 aufgrund der Beeintrachtigung durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung und die umgebenden stark befahrenen StraRen eine geringe
Lebensraumbedeutung fiir Tiere.

Als schutzwiirdige Tierart ist in erster Linie der Feldhamster als FFH-Art evtl. von Bedeutung fiir das
Gebiet. Dies wurde im Bebauungsplanverfahren bericksichtigt und ein faunistisches Gutachten
wurde erstellt.

Die Kontrollen zum Vorkommen von Feldhamstern wurden am 7.Marz, 1.Mai, 19.Mai, 22.August und
18.September 2013 durch eine Nachkartierung vom 07.09.2018 sowie eine Nachkartierung 2023
(20.04.; 06.07.; 18.09.) ausgefiihrt. Ein Vorkommen des Feldhamsters konnte mit Hilfe des
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Faunistischen Fachbeitrages ausgeschlossen werden. Griinde dafiir liegen evtl. in der inselartigen
Lage zwischen den Verkehrswegen und der Bebauung des Stadtgebietes.

Im Bereich des Planungsgebietes kommen keine nach dem BNatSchG geschiitzten oder nach der
Roten Liste Deutschlands bzw. Thiringens gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten vor (Ausgenommen
Brutvogelfauna sowie selten jagende oder durchziehende Fledermausarten).

Im Zuge der im Rahmen durchgefiihrten Kartierungen der Brutvogelfauna im Zeitraum vom 7. Marz
bis 18. September 2013 sowie 20. April bis 06. Juli 2023 konnten folgende Arten nachgewiesen
werden:

Die Brutvogelfauna wurde mit einem Gesamt-Artenpotential von 56 Vogelarten darunter 6
regelmaRig oder unregelmaRige Brutvogelarten im unmittelbaren Planungsraum, 18 Brutvogelarten
der unmittelbaren Umgebung bis 50m sowie 21 Nahrungsgaste und 11 Durchziigler/Wintergéaste
angegeben. Bei den Brutvogelarten handelt es sich laut dem Institut Weipert durchweg um in
Thiiringen weit verbreitete Arten ohne Bestandsbedrohung. (Feldlerche, Schafstelze— jeweils
besonders geschitzt nach Art. 1 EG-Vogelschutzrichtlinie) bDie streng geschiitzten Greifvogelarten
Rotmilan (Milvus milvus), Mausebussard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus) kamen im
UG lediglich als Nahrungsgaste vor.

Die Beobachtungen lieferten auch Hinweise dafir, dass im Bereich Tonberg-Siedlung/Bahnlinie eine
West-Ost-Zugbahn entlang des eher linearen Gehdlzbewuchses von Kleinvogelarten bis mittelgrofRen
Arten wahrend des Vogelzuges im Frihjahr (und wohl auch im Herbst) genutzt wird. Um diese
Funktion zu erhalten bzw. noch zu starken, sollte der nordliche Randbereich nicht bebaut, sondern
ein bis 40 m breiter Gehodlzstreifen im Zuge der Grinordnung geplant werden.

Wegen der intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung und der umgebenden stark frequentierten
StralRen stellt die Flache flir das Schutzgut Tiere und deren Lebensraum eine geringe Bedeutung dar.
Insgesamt ist flir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt im Untersuchungsraum
entsprechend der filinfstufigen Skala eine geringe Wertigkeit festzustellen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt stellt das Mal fiir die Vielfalt der Lebensarten in einem Untersuchungsraum
dar. Sie kann sowohl die genetische Vielfalt innerhalb einer Population bezeichnen als auch den Grad
des Artenreichtums in einem bestimmten Habitat. Das MaR der biologischen Vielfalt wird haufig Gber
Zeigerpflanzen und Zeigerarten bestimmt.

Im direkten Untersuchungsraum Teilgeltungsbereich 1 kann aufgrund der vorrangegangenen
Ausfiihrungen die biologische Vielfalt als relativ gering eingestuft werden. Griinde dafir bilden die
derzeit intensiv genutzte Ackerflache sowie der relativ geringe Grinanteil (anthropogen gepragt).

Die Biotopflachen sind tberwiegend anthropogen beeinflusst, ubiquitdre Tier- und Pflanzenarten
Uberwiegen bzw. sind zu erwarten (Kulturfolger). Die biologische Vielfalt ist mit einer geringen
Bedeutung zum Standort einzuschéatzen.

Insgesamt ist flr das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt im Untersuchungsraum
entsprechend der flinfstufigen Skala eine geringe Wertigkeit festzustellen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Erfurt und ist nicht als FFH-Gebiet gemeldet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europdische Vogelschutzgebiete sind
von dem Vorhaben nicht berihrt.

Schutzgut Boden und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Regionalgeologisch befindet sich das Plangebiet innerhalb des Naturraumes ,Innerthiringer
Ackerhiigelland” einer flachwelligen, iberwiegend intensiv ackerbaulich genutzten Higellandschaft

12 | Seite



Umweltbericht zum
Bebauungsplan LIN 587 ,,Am Tonberg“ Stand: 09.2026

mit Hohen zwischen 200 und 300m. Der Naturraum besteht zu 95% aus landwirtschaftlichen
Nutzflachen, was auf die Uberwiegend hohe bis sehr hohe Ertragsfahigkeit der Boden zuriick zu
fUhren ist. Die Landwirtschaft ist in Erfurt die bestimmende Nutzungsform (Hiekel et al. 2004).

Geologisch wird das Gebiet von breiten Bandern des Unteren Keupers bestimmt, welcher aus einer
40 bis 50 m machtigen Wechsellagerung von tonigen, feinkdrnigen Sandsteinen, Tonsteinen,
Mergelsteinen, Kalkbankchen und Dolomitbanken besteht; die anstehenden Gesteine werden von
pleistozdnen Lossablagerungen Gberlagert (Hiekel et al. 2004).

Im Landschaftsplan Erfurt (Bliro LIPKA & Partner; Planungsbiiro STOCK + E. 1997) weist folgende
Leitbodenform flr das Planungsgebiet Teilgeltungsbereich 1 auf: Pleistozan, L6BR, Lehm. Fir den
Teilgeltungsbereich 2 entfallt die Leitbodenform auf: Lehm-Rendzina.

Der Geotechnische Untersuchungsbericht (GeoConsult 2014) gibt fiir den Teilgeltungsbereich 1 der
geplanten BaumalRnahme unterhalb des anthropogenen beeinflussten Oberbodens (Ackerflache)
pleistozanen Geschiebemergel und Kies an. Im Liegenden wurde ein Verwitterungslehm lber einer
Felszersatzzone nachgewiesen. Die einzelnen Schichten werden folgendermalien beschrieben: ,Dem
Oberboden folgen Geschiebemergel als feinsandiger Schluff mit weicher bis steifer Konsistenz.
Pleistozdne Kiese sind eng mit dem Geschiebemergel verbunden, welche als stark schluffige Kiese
ausgebildet sind. Je nach Standort konnen beide Schichten auftreten, sich verzahnen oder beide
Schichten fehlen. Im Liegenden folgt ein pleistozaner Verwitterungslehm, welcher aus einen
Mittleren Keuper besteht und zu einer tonig-lehmigen Schicht mit steifer Konsistenz zersetzt wurde.
Die unterste Schicht ist die Felszersatzzone mit Schluff- und Mergelgestein des Mittleren Keupers,
zersetzt zu sandigen und schluffigen Kies, sandig und schluffig.”

Aktuell wird das Planungsgebiet Teilgeltungsbereich 1 zu > 95% als Agrarflache (Ackerflache) intensiv
genutzt. Die Boden- und Fldchenzahl belduft sich auf 76/77 Punkte und entspricht demnach einer
hohen Ertragsfahigkeit. Durch den gering dimensionierten A-Horizont sowie die anstehenden
Tonschichten ist der Ackerboden durch Auswaschungseffekte gefahrdet. Die Ertragsfahigkeit ist
durch einen relativ hohen Einsatz von Dingemitteln zu halten. Die verbleibenden
Randbereichsflachen bestehen aus Feldhecken, Baumgruppen, Strallenbegleitgeholze, Einzelbdume
sowie sonstigen gestalteten Anlagenflachen.

Als Bewertungskriterium flr das Schutzgut Boden wird der Natliirlichkeitsgrad herangezogen. Die
Boden im Plangebiet Teilgeltungsbereich 1 sind infolge verschiedener Ackernutzungen anthropogen
Uberpragt, wodurch der Natirlichkeitsgrad sinkt. Der Geltungsbereich weist keine
Flachenversiegelungen auf. Grundsatzlich ist im Plangebiet mit einem geringen bis mittleren
Natdrlichkeitsgrad des Schutzgutes Boden zu rechnen.

Der Teilgeltungsbereiche 2 wurde aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Ausgleichsfliche und den
bereits im Bestands vorhandenen und zu Sanierenden Gehdélzstrukturen nicht weiterfiihrend
untersucht.

Insgesamt wird dem Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geringe bis mittlere
Bedeutung zugesprochen.

Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Landschaftsbild hat im Hinblick auf die Erholungssuche des Menschen eine herausragende
Bedeutung. Die Bewertung des Landschaftsbildes ergibt sich aus den Kriterien Eigenart,
Strukturvielfalt, Naturndhe und Schonheit. Dabei wird die Eigenart einer Landschaft durch
landschaftspragende Faktoren wie Relief, Geologie, Boden, Wasser sowie kulturhistorische Faktoren
wie Siedlung, Wegestrukturen und Vegetation bestimmt.
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Das groBraumige Landschaftsbild

Der Naturraum liegt im Zentrum des Thiringer Beckens, welches auf fast allen Seiten von
unterschiedlich breiten, nach auflen sanft ansteigenden Randplatten begrenzt wird. Naturnahe
Landschaftselemente sind kaum vorhanden. Nur kleinflachig werden steilere Talflanken der Bache
und trockene Kalk- und Gipshiigel als Griinland, meist Weideland, genutzt. Waldflachen sind nur in
Restflachen vorhanden. Der grofSte Teil des Naturraumes weist eine geringe Erlebnis- und
Landschaftsbildqualitat auf (Hiekel et al. 2004).

Landschaftsbild im unmittelbaren Ortsbereich

Das Plangebiet Der Teilgeltungsbereiche 1 liegt im Osten der Landeshauptstadt Erfurt im Stadtteil
Linderbach. Durch die Lage ist das Landschaftsbild des Geltungsbereiches hauptsachlich durch
Gewerbebauten und Verkehrsflachen stadtisch/gewerblich gepragt. Durch die freie, offene Flache
der Feldflur und den im Westen kiinstlich angelegten Larmschutzwall kann der Flache eine geringe
Strukturvielfalt und Eigenart zugesprochen werden. Auch kommt es im Siden und Westen des
Geltungsbereiches durch den Verkehr der BundesstralRe 7 und der Konrad-Adenauer StraRe (L1052)
zu Verlarmungserscheinungen.

Im Teilgeltungsbereich 2 wird durch die Sanierung der Bestehenden Biotopstrukturen das
Landschaftsbild nachhaltig aber nicht negativ beeinflusst.

Insgesamt weist das Landschaftsbild aufgrund der angrenzenden anthropogenen Prdgungen eine
geringe Bedeutung auf.

Schutzgut Klima/ Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Regionalklima

Der Raum Erfurt wird dem Klimabezirk ,Thiringer Becken” zugeordnet. Das Gebiet gehort
regionalklimatisch zu den  ,Borde- und Mitteldeutsches Binnenland-Klima“. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,5 bis 8°C. Die Jahresniederschlagsmengen liegen bei 500 bis
600mm (Hiekel et al. 2004).

Lokalklima

Lokalklimatisch wird das Untersuchungsgebiet, Teilgeltungsbereich 1 an der Bahnstrecke vollstandig
der Klimaschutzzone 2. Ordnung zugeordnet. (Fachtechnische Stellungnahme Klima/ Lufthygiene)
Das Plangebiet ist durch die offene Feldflur mit angrenzender, kleinflachiger Strauch -Baumpflanzung
gepragt. Diese unversiegelten Flachen produzieren Kaltluft und wirken positiv auf das Kleinklima.
Auch die angrenzenden Bereiche dienen als Ventilationsbahnen zur Be- und Entliiftung der Stadt. Der
Teilgeltungsbereich 2 wird der Klimaschutzzone 2 mit maRig aktivem Mischraum zugeordnet. Durch
die vorgesehene Sanierung der vorhandenen Geholzstrukturen fordert die Ausgleichsflache M6 das
lokale Kleinklima sowie die Kaltluftgestehung.

Insgesamt wird der Untersuchungsraum mit einer geringen Bedeutung bzw. Empfindlichkeit
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft eingestuft.

Luft

Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat ist Gber § 26 der 39. BImSchV geregelt. In Erfurt werden
seit 2012 die Immissionsgrenzwerte fir Stickstoffdioxid und Feinstaub an allen Messstationen
eingehalten. In Gebieten, in denen die Werte unter den Immissionswerten liegen, halten die
zustandigen Behorden nach § 26 Abs. 1 die Werte unterhalb dieser Grenzwerte. Nach § 26 Abs. 3
bericksichtigen sie dieses Ziel der bestmoglichen Luftqualitat bei allen relevanten Planungen.

Im Bebauungsplan LIN587 ,Am Tonberg” wurden Bauhohenbegrenzungen und klimatische
Freihaltebereiche vorgesehen, die fiir eine Bellftung des Stadtgebiets relevant sind (Freihaltung
entlang der Klimaschutzzone 1. Ordnung, StraRe am Tonberg bzw. Eisenbahngleise). Zusatzlich
erfolgt eine Festsetzung zum Ausschluss der Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen.
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Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Analyse des Schutzgutes Wasser umfasst die Oberflachengewdsser und das Grundwasser. Im
Geltungsbereich des B-Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewasser (FlieB- und
Stillgewasser).

Oberflachengewasser (FlieB- und Stillgewdsser)
Es befinden sich keine Oberflachengewadsser im Planungsbereich.

Grundwasser

Hinsichtlich der Beschreibung/ Bewertung des Grundwassers lassen sich folgende Aussagen zum
Teilgeltungsbereich 1 treffen. Das Baugrundgutachten (GeoConsult 2014) weist fir den
Planungsraum quartdren Lehm und Mergel auf, welche durch ihren eher bindigen Charakter als
Grundwassergering- bzw. —nichtleiter einzustufen sind. In sandig-kiesigen Zwischenschichten kénnen
Schichtwasserfiihrungen auftreten. Am Standort ist ein geschlossener durchgehender
Grundwasserleiter erst in Tiefen > 10 m u. GOK zu erwarten.

Auf den Internetseiten der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie wird flir die Ortschaft
Linderbach eine Grundwasserneubildungsrate von 50 bis unter 100 mm/ Jahr angegeben.

Die Nutzung des Teilgeltungsbereichs 2 als AusgleichsmalRnahme M6 fihrt zu einer dauerhaften und
gesicherten Bodenfunktion. Damit einhergehend wird die Grundwasserneubildung nicht negativ
beeinflusst.

Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete
Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen (FNP Stand 2017).

Gegenwartig ist die Funktion des Schutzgutes Wasser flir den Naturhaushalt als sehr gering zu
bewerten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter steht in engen Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch und
gegebenenfalls mit dem Schutzgut Landschaftsbild. Auswirkungen auf das Schutzgut kénnen daher
auch Bedeutung fiir die anderen beiden genannten Schutzgiter haben.

Im Plangebiet selbst sind keine ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmdler vorhanden. Das
Planungsgebiet Teilgeltungsbereich 1 befindet sich jedoch in einem archdologischen Relevanzgebiet.
Es werden somit voraussichtlich Auswirkungen durch den Bau des Gewerbegebietes resultieren. Fir
Bauvorhaben bedarf es demnach einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Die Ackerflache ist als
wirtschaftlich genutzte Flache ein Sachgut.

Wirkungsgefiige/Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (§ 1Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern untereinander und den
Auswirkungen von Anderungen dieser Beziehungen durch die Planung sind vielschichtig und sehr
komplex. Die Beziehungen zwischen abiotischen und biotischen Faktoren mit der Landnutzung,
anthropogenen Storungen etc. kann nur ansatzweise dargelegt und bewertet werden.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Die nachfolgenden aufgefiihrten Wechselwirkungen sind als
bestandsrelevant anzusehen:

Das Wirkungsgefiige von Fauna und Flora ist durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes
bereits beeintrachtigt bzw. verandert. Die vorhandenen Boéden dienen unter anderem der
Speicherung von Niederschlagswasser. Durch die Agrarnutzung kommt es je nach Fruchtfolge zu
schwachen bis starken Funktionseinschrankungen hinsichtlich der Wasserspeicherfdhigkeit, sowie
der daraus erwachsenden Grundwasserneubildung. Natirliche Vegetation wird durch die
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Bewirtschaftung des Teilgeltungsbereichs 1 vollstandig ausgeschlossen. Eine natirliche Fauna
besteht in Grundzligen durch Nagetiere sowie Avifauna und Entomofauna. Veranderungen des
Wasserhaushaltes in Form von Drainagen und sonstigen Entwasserungsvorkehrungen, sowie das
Lockern und Wenden der Ackerkrume verandern erheblich die anstehenden Bodentypen und das
Bodenleben. Grundwasserabsenkungen kdnnen zur Beeinflussung der Vegetation fihren. Somit
ergeben sich Wechselwirkungen zur Fauna, zum Kleinklima und zum Stadtbild. Emissionen des
Agrarsektors in Form von Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen haben Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und stehen in Wechselwirkung mit den Schutzgiitern Landschaftsbild, Klima, Mensch
und Sachgiiter.

In der vorliegenden Umweltpriifung sind Wechselwirkungskomplexe insoweit angesprochen, wie sie
im jetzigen Bestand deutlich werden. Es wird beschrieben, welche Wirkungen moglich sind. Der
Teilgeltungsbereich 2 wird keiner weiteren Wechselwirkungspriifung unterzogen. Durch die Nutzung
als reine AusgleichsmaRRnahme sind ausschlieBlich keine bis positive Auswirkungen der
Teilgeltungsflache auf ihre Umwelt zu erwarten.

2.2  Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Ermittlung der Beeintrachtigungen bzw. des Eingriffs erfolgt in nachfolgender Tabelle schutzgut-
und einzelfallbezogen verbal-argumentativ. Folgende Beeintrdachtigungen kénnen durch den
Teilgeltungsbereich 1 vorliegen (der Teilgeltungsbereich 2 findet hier aufgrund der Nutzung als
AusgleichsmaRBnahme und Okokontofldche keine Betrachtung):

> Baubedingte Auswirkungen wie Baustelleneinrichtung oder —larm sind zeitlich beschrankt
und stellen in der Regel keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es sind Auswirkungen,
welche wahrend der Bauphase entstehen.

» Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden durch
Flachenbeanspruchung (versiegelte Lagerflichen, Verdichtung) hervorgerufen. Es sind
Auswirkungen, die durch die Existenz der Bauwerke selbst entstehen.

> Betriebsbedingte Auswirkungen konnen ggf. durch Schall- und Schadstoffimmissionen auf
die Schutzgiiter entstehen. Es sind Auswirkungen die durch die Nutzung entstehen.

Die nachfolgenden Tabellen stellen einen Uberblick der zu erwartenden Auswirkungen auf die
jeweiligen Schutzgiter dar.

Schutzgut Mensch, Bevolkerung und Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c)

BEEINTRACHTIGUNG = WIRKFAKTOR AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT MENSCH

Larm-, Schadstoff-,
Baubedingte Staubimmissionen, Beeintrachtigung der Wohn- und Wohnumfeldqualitat
Auswirkungen Erschiitterungen durch (Stérung des Wohlbefindens angrenzender Bevoélkerung)

Baustellenbetrieb

Visuelle Beeintréchtigungen,
Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Auswirkungen durch Bebauung Offenlandcharakter geht verloren
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BEEINTRACHTIGUNG | WIRKFAKTOR AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT MENSCH

Die Gerauschbelastung des Geltungsbereiches nimmt zu.
Dies ist darin begriindet, dass durch den Bau der
Gewerbebetriebe die Anzahl der Mitarbeiter und

Larm- und Besucher steigt. Es besteht laut

Schadstoffimmissionen durch | Schallemissionsprognose bereits eine stark erhéhte

die Gewerbebetriebe und der | Vorbelastung der umgebenden Flachen durch die
Verkehrsflachen umliegenden StraBen sowie Gewerbeflachen. Die
Schallemissionen verbleiben unterhalb der umgebenden
Vorbelastung (Thiringer Anlagentechnik GmbH & Co. KG
Bericht 8121/072/12)

Betriebsbedingte
Auswirkung

Lichtemission Storende Beleuchtungen entsteht

Zielsetzungen des Umweltschutzes fiir die Verwirklichung B-Planes LIN587 fiir das Schutzgut
Mensch/Bevélkerung sind:
e Beschrankung der Inanspruchnahme von Boden bzw. der Versiegelung durch Bebauung auf
ein unbedingt notwendiges Mal
o ggf. geeignete MaRRnahmen gegen  Liarmemissionen und  Larmimmissionen
(Schallleistungspegel — Kontingentierung der Schallpegel Umsetzungsebene B-
Plan/Umsetzung)

Insgesamt ist mit einer geringen bis mittlere Bedeutung hinsichtlich der Wohn- und
Erholungsfunktion zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung bleiben die Bedingungen fir das Schutzgut unverandert gleich. Die
Verkehrssituation bliebe in gleicher Hohe erhalten. Auch Beeinflussungen durch die
landwirtschaftliche Nutzung blieben im gleichen Umfang.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT TIERE,

BEEINTRACHTIGUNG WIRKFAKTOR
PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

(vorriibergehende)
Flacheninanspruchnahme, z.B. durch
Baustelleneinrichtung, Lagerplatze

Inanspruchnahme (Verlust) und
Beeintrachtigung von Lebensraumen;
Verdrangung von Flora und Fauna

etc.
Baubedingte Larm-, Schadstoff-, Et%?brxrzzmgflij:gli\éﬁ;ﬁ”Aeme\rg?Q/ertreibun von
Auswirkungen Staubimmissionen, Erschitterungen 9 P X 9

Brutstéatten (Feldlerche, Schafstelze)

durch Baustellenbetrieb (Faunistisches Gutachten IBS Jérg Weipert)

Veranderung der standoértlichen Gegebenheiten;
Zerstérung des Bodens als Lebensraum fir
Bodenorganismen

Bodenauf- und abtrag,
Bodenverdichtung

Flacheninanspruchnahme und

Uberbauung, z.B. durch Gebaude, Verlust von Biotoptypen und von Lebens- und

ErschlieBung etc. Nahrungsraumen
Anlagebedingte Deckschichtenminderung durch Veranderung der standortlichen Gegebenheiten;
Auswirkungen Bodenabtrag, Bodenauftrag und Zerstorung des Bodens als Lebensraum fuir
Bodenverdichtung Bodenorganismen
Zusatzlicher Larm und visuelle Anstieg von Storfaktoren und dadurch Verlust
Stérungen von Fortpflanzungsstétten

Stérung oder Vertreibung vor allem

Larmimmisionen durch stoérungsempfindlicher Arten (Feldlerche,
Betriebsbedingte ErschlieBungsverkehr Schafstelze) (Faunistisches Gutachten IBS Jorg
Auswirkung Weipert)

Anlockeffekte auf Insekten; Stérung

Lichtemission lichtempfindlicher Arten

Zielsetzungen des Umweltschutzes fiir die Verwirklichung B-Planes LIN587 fiir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt sind:
e Flachenversiegelungen sollten auf das notwendige Mal} beschrankt werden
e Erhalt und Neuanlage von Gehdlz- und sonstigen Biotopstrukturen
e zeitliche Einschrankungen fiir Geholzschnitt sowie Rodungsmallnahmen und Abschiebung
des Oberbodens

Wegen der landwirtschaftlichen Nutzung und der umliegend stark befahrenen Straf3en ist die Flache
des Teilgeltungsbereichs 1 bereits negativ gepragt. Im Bereich der Planung kommen verschiedene
Vogel, welche nach dem europdischen oder deutschen Artenschutzrecht besonders bzw. streng
geschitzt sind vor.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Biotope und Schutzgebiete durch die vorliegende Planung
ist aufgrund der Trennwirkung der das Gebiet umgebenden stark befahrenen StraRen nicht gegeben.

Insgesamt ist mit einer geringen Auswirkung hinsichtlich der Lebensraumbedeutung fiir Flora und
Fauna zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene Artenvielfalt, die durch die landwirtschaftliche Pragung vorhanden ist, wirde
weiterhin in ihren Lebensraum existieren. Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleiben die
Bedingungen somit flir das Schutzgut unverdndert gleich. Die biologische Vielfalt entsprechend
landwirtschaftlich genutzter Flachen wiirde erhalten bleiben.
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Bebauungsplan LIN 587 ,,Am Tonberg“

Schutzgut Boden und Flache (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

BEEINTRACHTIGUNG

WIRKFAKTOR

Stand: 09.2026

AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT BODEN

Baubedingte
Auswirkungen

(vorriibergehende)
Flacheninanspruchnahme, z.B. durch
Baustelleneinrichtung, Lagerplatze etc.

Verlust bzw. Beeintréachtigung aller
Bodenfunktionen; Veranderung der Bodenstruktur

Schadstoff-, Staubimmissionen

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
Schadstoffeintrag und Schadstoffanreicherung im
Boden

Anlagebedingte
Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme z.B. durch
Gebaude, Erschlieung,
Neuversiegelung etc.

Verlust bzw. bei Teilversiegelung Beeintréchtigung
aller Bodenfunktionen

Deckschichtenminderung durch
Bodenabtrag, Bodenauftrag und
Bodenverdichtung

Verlust bzw. Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen; Verédnderung der Bodenstruktur;
Veranderung der Topografie

Betriebsbedingte
Auswirkung

Zielsetzungen des Umweltschutzes fiir die Verwirklichung B-Planes LIN587 fiir das Schutzgut Boden

sind:

e Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Versiegelungen des Bodens sind auf das notwendige Mal} zu beschrdanken

e Schadstoffeintrage jeglicher Art sind zu vermeiden

e ggf. notige Zuwegungen und Versorgungsflachen wasserdurchlassig gestalten

Insgesamt ist mit einer geringen bis mittleren Planauswirkung zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut Boden unverandert
gleich. Es wird weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erfolgen.
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Schutzgut Landschaftsbild (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

BEEINTRACHTIGUNG = WIRKFAKTOR AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
(vorriibergehende)

Baubedingte Flacheninanspruchnahme, z.B. Beeintrachtigungen des Landschaftshildes;

Auswirkungen durch Baustelleneinrichtung, Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

Lagerplatze etc.

Flacheninanspruchnahme und
Uberbauung, z.B. durch Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen
Gebaude, Erschlieung etc.

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkung

Zielsetzungen des Umweltschutzes fiir die Verwirklichung B-Planes LIN587 fiir das Schutzgut
Landschaftsbild ist der Erhalt bzw. Neupflanzung von Gehdlzstrukturen zur entsprechenden
Anpassung der Fldche an das Umland.

Der Teilgeltungsbereich 1 besitzt insgesamt eine geringe bis mittlere Landschaftsbildqualitat. Die

Planauswirkungen sind als gering bis mittel zu bewerten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild
unverandert gleich. Es wird weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erfolgen.

Schutzgut Klima/ Luft (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

BEEINTRACHTIGUNG = WIRKFAKTOR AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT KLIMA/ LUFT

(vorriibergehende)
Flacheninanspruchnahme, z.B.
durch Baustelleneinrichtung,
Lagerplatze etc.

Baubedingte
Auswirkungen

Veranderung des Kleinklimas

Schadstoff-, Staubimmissionen Beeintrachtigung der Luftqualitéat

Flacheninanspruchnahme, z.B.
durch Versiegelung durch
Gebéude, ErschlieRung etc.

Anlagebedingte
Auswirkungen

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen;
kleinrAumiger Temperaturanstieg

Kleinklimataveranderungen durch
Betriebsbedingte Heizung, Verringerung des
Auswirkung Albedoeffektes durch Verkehrs-
und sonstige Nutzflachen

Veranderung des Kleinklimas

Zielsetzungen des Umweltschutzes fiir die Verwirklichung B-Planes LIN587 fiir das Schutzgut Klima ist
die Beachtung der Neuversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu beschrinken sowie die Einhaltung
Klimaférdernder MafSnahmen. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima, sowie
dessen Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels, wird durch massive
Begriinungsauflagen, sowie der Auswahl klimastabiler Gehélze Rechnung getragen.

Der § 26 der 39. BImSchVIm regelt die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitéit. In Erfurt werden seit
2012 die Immissionsgrenzwerte fiir Stickstoffdioxid und Feinstaub an allen Messstationen
eingehalten. In Gebieten, in denen die Werte unter den Immissionswerten liegen, halten die
zusténdigen Behérden nach § 26 Abs. 1 die Werte unterhalb dieser Grenzwerte. Nach § 26 Abs. 3
beriicksichtigen sie dieses Ziel der bestmdglichen Luftqualitéit bei allen relevanten Planungen.

Insgesamt weist das Schutzgut Klima eine mittlere bis hohe Bedeutung auf. Es ist mit einer mittleren
Planauswirkung fur das Schutzgut zu rechnen.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Bedingungen fir das Schutzgut Klima und Luft
unverandert gleich. Es wird weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erfolgen.

Schutzgut Wasser (§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

BEEINTRACHTIGUNG WIRKFAKTOR AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT WASSER
(vorriibergehende)
Flacheninanspruchnahme,
z.B. durch Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes

Baustelleneinrichtung,
Lagerplatze etc.

Baubedingte Auswirkungen Mogliche Verschmutzung des Grundwassers,
Grundwasserneubildung gering bis Nichtleiter

(Bodengutachten GeoConsult 2014)

Schadstoff-,
Staubimmissionen

geringe Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
Grundwasserneubildung gering bis Nichtleiter
(Bodengutachten GeoConsult 2014)

Bodenabtrag,
Bodenverdichtung

Flacheninanspruchnahme,
Anlagebedingte z.B. durch Versiegelung Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes
Auswirkungen durch Gebaude, Verlust von Flachen mit Retentionsvermdgen

Erschlieung etc.

Méogliche Verschmutzung des Grundwassers
Grundwasserneubildung gering bis Nichtleiter
(Bodengutachten GeoConsult 2014)

Betriebsbedingte Schadstoff-,
Auswirkung Staubimmissionen

Zielsetzungen des Umweltschutzes fiir die Verwirklichung B-Planes LIN587 fiir das Schutzgut Wasser
sind:

e Retention des Regenwasserabflusses

e Vermeidung von Verschmutzungen des Regenwassers

e Vermeidung von Verschmutzung des Grundwassers

Insgesamt ist im Teilgeltungsbereich 1 eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser zu

verzeichnen. Die Planauswirkungen werden als sehr gering eingeschatzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das Oberflachenwasser wiirde weiterhin auf der Flache versickern und als Schichtenwasser im
Untergrund abflieRen. Die Bedingungen fiir das Schutzgut Wasser bleiben unverandert.

Natura 2000-Gebiete (§ 1Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzgebiete sind
von dem Vorhaben nicht beriihrt.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (§ 1Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Da sich der Teilgeltungsbereich 1 in einem archaologischen Relevanzgebiet befindet, ist der Verlust
kulturhistorischer Zeugnisse bei Umsetzung der Planung moglich. Die Ackerflache bildet als
wirtschaftlich genutzte Flache ein Sachgut. Erhebliche Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
der Kultur- und sonstigen Sachgliter sind dementsprechend zu erwarten.

AUSWIRKUNG AUF DAS SCHUTZGUT KULTUR- UND

BEEINTRACHTIGUNG WIRKFAKTOR -
SONSTIGE SACHGUTER

Flacheninanspruchnah
me, z.B. durch
Baubedingte Auswirkungen | Erstellung von
Gebaude, Freianlagen
und Erschlieung

Verringerung der wirtschaftlich nutzbaren Ackerflache
Maoglicher Verlust kulturhistorischer Zeugnisse

Flacheninanspruchnah
me, z.B. durch
Versiegelung durch Verringerung der wirtschaftlich nutzbaren Ackerflache
Gebéude, ErschlieRung
etc.

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkung

Zielsetzungen des Umweltschutzes fiir die Verwirklichung B-Planes LIN587 fiir das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgliter ist die Vermeidung von Zerstérung und der Verlust kulturhistorischer
Zeugnisse.

Wirkungsgefiige/Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (§ 1Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Wechselbeziehungen im Teilgeltungsbereich 1 zwischen den einzelnen Schutzgitern
untereinander und den Auswirkungen von Anderungen dieser Beziehungen durch die Planung sind
vielschichtig und sehr komplex. Die Beziehungen zwischen abiotischen und biotischen Faktoren mit
der Landnutzung, anthropogenen Storungen etc. kann nur ansatzweise dargelegt und bewertet
werden.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichen MaRen. Die nachfolgenden aufgefiihrten Wechselwirkungen sind als
planungsrelevant anzusehen:

Die Realisierung des Gewerbegebietes im Teilgeltungsbereich 1 fiihrt zu einer Uberbauung von
Boden und dem Verlust der Funktionen dieser Boéden, wozu auch die Speicherung von
Niederschlagswasser zahlt. Dadurch kommt es zur Erhéhung des Oberflaichenwasserabflusses,
wahrend die Versickerung und Grundwasserneubildung unterbunden wird. Fauna und Flora werden
dementsprechend zuriickgedrangt.

Veranderungen des  Wasserhaushaltes in  Form von Drainagen und  sonstigen
Entwasserungsvorkehrungen verdandern erheblich die anstehenden Bodentypen und das
Bodenleben. Grundwasserabsenkungen kénnen zur Beeinflussung der Vegetation fiihren. Somit
ergaben sich Wechselwirkungen zur Fauna, zum Kleinklima und zum Stadtbild.

Durch das  Gewerbegebiet  entstehen  Versiegelungen, @ wodurch  sich  gednderte
Regenwasserversickerungen bzw. Regenwasserableitungen mit Auswirkungen auf die Vorflut
ergeben. An das Gebiet grenzende Vorfluter (Entwéasserungsgraben) werden entlastet. Dadurch
werden im Hinblick auf die Flora und Fauna zwangslaufig Anderungen entstehen.

Emissionen des Kfz-Verkehrs in Form von Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen haben
Auswirkungen auf die Schutzgiiter und stehen in Wechselwirkung mit den Schutzgitern
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Landschaftsbild, Klima, Mensch und Sachgliter. So beeintrachtigen starke Immissionen die
Erholungsfunktion und evtl. gesundheitsschadliche Auswirkungen kdnnen auftreten.

Das Wirkungsgeflige von Fauna und Flora ist durch die landwirtschaftliche Nutzung des
Teilgeltungsbereich 1 bereits beeintrachtigt bzw. verandert. Durch die Ausweitung der gewerblichen
Nutzung wird das Wirkungsgeflige weiter beeintrachtigt

In der vorliegenden Umweltpriifung sind Wechselwirkungskomplexe insoweit angesprochen, wie sie
zum jetzigen Stand der Planung deutlich werden. Es wird beschrieben, welche Wirkungen maéglich
sind. Bei der Ausarbeitung von Detailplanungen zur Konkretisierung des Bauvorhabens sind die zu
erwartenden Wechselwirkungen gegebenenfalls zu aktualisieren und bei Bedarf zu konkretisieren.

Teilgeltungsbereich 2 wird keiner weiteren Wechselwirkungspriifung unterzogen. Durch die Nutzung
als reine AusgleichsmaRRnahme sind ausschlieBlich keine bis positive Auswirkungen der
Teilgeltungsflache auf ihre Umwelt zu erwarten.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Ausgleich

Der Bebauungsplan LIN587 ist mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden, fiir die im
Bebauungsplan MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich festgesetzt werden.
Des Weiteren werden im Bebauungsplan sowie dem Grinordnungsplan empfehlende MaRnahmen
fiir die nachgeordnete Umsetzungsphase aufgefiihrt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen aufgezeigt
und MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich gegenibergestellt. Eine
detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanz folgt im Anschluss.

VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG/ UMSETZUNGSEBENE
SCHUTZGUT/ AUSGLEICH (MARNAHMEN-
UMWELTAUSWIRKUNG /FESTSETZUNGSNUMMER LT. B-PLAN /

GOP)
Mensch/Bevélkerung

Larmemissionskontingentierung B-Plan LIN587

(B-Plan 1.3.1/1.3.2)

Beriicksichtigung der Belange des Umsetzungsphase
La h ah Bauph

Beeintrachtigung der Wohn- N (grorr;s\c/_;;c)zes wahrend der Bauphase

und Wohnumfeldqualitat
Berlcksichtigung moglicher Festlegung der maximalen
Verschattungseffekte der angrenzenden | Bauhéhen durch den
Wohnbereiche Bebauungsplan

Optische Aufwertung des Geldndes durch | B-Plan LIN587
Anlage einer Geholzpflanzungen und

Offenlandcharakter geht - | extensiver Wiesenflache

|
verioren (B-Plan 9.7 - Streuobstwiese)
Larmemissionskontingentierung B-Plan LIN587
Ladrmemissionszunahme - | (B-Plan 1.3.1/1.3.2)
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SCHUTZGUT/
UMWELTAUSWIRKUNG

VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG/
AUSGLEICH (MARNAHMEN-
/FESTSETZUNGSNUMMER LT. B-PLAN /
GOP)

UMSETZUNGSEBENE

Lichtemissionszunahme

Minimierung der AuRenbeleuchtung auf
das notwendige MindestmaR
(B-Plan Hinweise 6)

Umsetzungsphase

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Verlust von Biotoptypen und
von Lebens- und
Nahrungsraumen sowie
Fortpflanzungsstatten

AusgleichsmalRnahmen in Form von
Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und
extensivem Griinland

(B-Plan 9.7-9.10 / M1-M4)

Schaffung extensiver Dachbegriinung
(B-Plan 9.6)

Schaffung von Ersatzquartieren
(B-Plan Hinweise 6)

AusgleichsmalRnahmen

(B-Plan 9.12) (GOP Fl. 5, Flst.20/3-M6)
Zeitliche Einschrankung fur
Gehdlzrodungen/ Gehdlzschnitt /
Abschieben des Oberbodens
Schaffung von Ersatzquartieren
(B-Plan Hinweis 6)

B-Plan LIN587

Umsetzungsphase

Veranderung der
standortlichen Gegebenheiten;
Zerstorung des Bodens als
Lebensraum

AusgleichsmalRnahmen in Form von
Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und
extensivem Griinland

(B-Plan 9.7-9.10 / M1-M4)

Schaffung extensiver Dachbegriinung
(B-Plan 9.6)

AusgleichsmalRnahmen

(B-Plan Hinweise 8.3-8.4) (GOP FI. 5,
Flst.20/3 — M6)

Schaffung von Ersatzquartieren

(B-Plan Hinweis 6)

Erhaltung von Geholz-, Strauchstrukturen
(V2, Mi 3)

B-Plan LIN587

Umsetzungsphase

Anlockeffekte auf Insekten;
Stérung lichtempfindlicher
Arten

Minimierung der AuRenbeleuchtung auf
das notwendige MindestmaR
(B-Plan Hinweis 6)

Umsetzungsphase

24 |

Seite




Umweltbericht zum

Bebauungsplan LIN 587 ,,Am Tonberg“

Stand: 09.2026

VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG/ UMSETZUNGSEBENE
SCHUTZGUT/ AUSGLEICH (MABNAHMEN-
UMWELTAUSWIRKUNG /FESTSETZUNGSNUMMER LT. B-PLAN /
GOP)
Boden/Fliche
bedarfsgerechte B-Plan LIN587
Flacheninanspruchnahme
(B-Plan 1.2.2; 4.1; 4.2; 5.1)
AusgleichsmalRnahmen in Form von
Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und
Verlust bzw. bei extensivem Griinland
Teilversiegelung (B-Plan 9.7-9.10 / M1-M4)
Beeintrachtigung aller
Bodenfunktionen Vermeidung von schéadlichen Umsetzungsphase
Veranderung der Bodenverdnderungen (GOP V1)
Bodenstruktur
Vermeidung von Schadstoffeintragen B-Plan LIN587
(B-Plan 7.1)
Schadstoffeintrag und
Schafstoffanreicherung
Landschaftsbild
Begrenzung von Bebauungshéhen auf ein | B-Plan LIN587
notwendiges Mal}
(B-Plan 2.1)
Verbot von Bebauungen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache
(B-Plan 4.1-4.2)
AusgleichsmalRnahmen in Form von
Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und
extensivem Grinland
Beeintrachtigung des (B-Plan 9.7-9.10 / M1-M4)
Landschaftsbildes durch
Verlust von Biotopelementen Erhalt bestehender Griinstrukturen sowie | Umsetzungsphase
Einschrankung von Griineinfassungen im Norden, Osten und
Sichtbeziehungen Suden (GOP V2, Mi 3)
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VERMEIDUNG/ VERMINDERUNG/ UMSETZUNGSEBENE
SCHUTZGUT/ AUSGLEICH (MARNAHMEN-
UMWELTAUSWIRKUNG /FESTSETZUNGSNUMMER LT. B-PLAN /
GOP)
Klima/ Luft
bedarfsgerechte B-Plan LIN587
Flacheninanspruchnahme
(B-Plan 1.2.2; 4.1; 4.2; 5.1)
Erstellung von Bereichen mit
kleinklimatischer Ausgleichswirkung,
grinordnerische Mallnahmen mit
Ausgleichswirkung
Ausgleichsmallnahmen in Form von
Streuobstwiesen, Wiesenflachen,
Heckenstrukturen, Baumgruppen und
Durch extensivem Griinland
Flacheninanspruchnahme (B-Plan 9.6-9.10 M1-M4, Streuobstwiese,
Verlust von extensive Griindacher)
Kaltluftproduktionsflachen, Verbot von Bebauungen auBerhalb der
Erhéhung des Kleinklimata Uberbaubaren Grundstiicksflache
(B-Plan 4.1-4.2)
Erhalt bestehender Griinstrukturen sowie | Umsetzungsphase
Grineinfassungen im Norden, Osten und
Stden (GOP V2, Mi 3);
Minimierung negativer klimatischer
Effekte (Neuversiegelungen auf das
Mindestmal} begrenzen)
(B-Plan Hinweis 6)
Verwendungsverbot fester und fliissiger | B-Plan LIN587
Betriebsbedingte Brennstoffe (B-Plan 7.1)
Luftverunreinigung
Wasser
Retention durch ein naturnahes B-Plan LIN587
Beeintrachtigung des Regenriickhaltebecken
Bodenwasserhaushaltes; (B-Plan 6.1; 9.1; 9.2)
mogliche Verschmutzung der Versickerung von Niederschlagswasser
Vorflut; (B-Plan 9.1;9.2)
Verlust von Flachen mit Minimierung von Neuversiegelungen
Retentionsvermogen (B-Plan 1.2.2; 4.1; 4.2; 5.1)
Kultur-/Sachgiiter
Durch Erdaufschlisse (B-Plan Hinweis 2) Umsetzungsphase

Flacheninanspruchnahme
Zerstorung/ Beeintrachtigung
von Kultur- und Sachgiitern,
moglicher Verlust
kulturhistorischer Zeugnisse,
Verlust von Ackerflache

baubegleitende Sicherung

(B-Plan Hinweis 4)

Es stehen keine Flachen zur Entsiegelung
und Wiederherstellung von Ackerflachen
zu Verflgung.
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Wirkungsgefiige/Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (§ 1Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern untereinander und den
Auswirkungen von Anderungen dieser Beziehungen durch die Planung sind vielschichtig und sehr
komplex. Die Beziehungen zwischen abiotischen und biotischen Faktoren mit der Landnutzung,
anthropogenen Stoérungen etc. kann nur ansatzweise dargelegt und bewertet werden.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichen MaRen. Die nachfolgenden aufgefiihrten Wechselwirkungen sind als
planungsrelevant anzusehen:

Die Realisierung des Gewerbegebietes flihrt im Plangebiet Teilgeltungsbereich 1 zu einer
Uberbauung von Béden und dem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung
von Niederschlagswasser zdhlt. Dadurch kommt es zur Erhohung des Oberflaichenwasserabflusses,
wahrend die Versickerung und Grundwasserneubildung unterbunden wird. Fauna und Flora werden
dementsprechend zuriickgedrangt.

Verdanderungen des  Wasserhaushaltes in  Form von Drainagen und  sonstigen
Entwasserungsvorkehrungen verdndern erheblich die anstehenden Bodentypen und das
Bodenleben. Schichtenwasserverluste konnen zur Beeinflussung der Vegetation fihren. Somit
ergaben sich Wechselwirkungen zur Fauna, zum Kleinklima und zum Stadtbild.

Durch das Gewerbegebiet Teilgeltungsbereich 1 entstehen Versiegelungen, wodurch sich gednderte
Regenwasserversickerungen bzw. Regenwasserableitungen mit Auswirkungen auf die Vorflut
ergeben. An das Gebiet grenzende Vorfluter (Entwéasserungsgraben) werden entlastet. Dadurch
werden im Hinblick auf die Flora und Fauna zwangslaufig Anderungen entstehen.

Emissionen des Kfz-Verkehrs in Form von Liarm-, Staub- und Schadstoffemissionen haben
Auswirkungen auf die Schutzgiliter und stehen in Wechselwirkung mit den Schutzgiitern
Landschaftsbild, Klima, Mensch und Sachgiiter. So beeintrachtigen starke Immissionen die
Erholungsfunktion und evtl. gesundheitsschadliche Auswirkungen kdnnen auftreten.

Die vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmallnahmen wirken diesen
Konflikten entgegen.

Das Wirkungsgefilige von Fauna und Flora ist durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes
Teilgeltungsbereich 1 bereits beeintrachtigt bzw. verdandert. Durch die Ausweitung der gewerblichen
Nutzung wird das Wirkungsgefiige weiter beeintrachtigt.

In der vorliegenden Umweltpriifung sind Wechselwirkungskomplexe insoweit angesprochen, wie sie
zum jetzigen Stand der Planung deutlich werden. Es wird beschrieben, welche Wirkungen mdglich
sind. Bei der Ausarbeitung von Detailplanungen zur Konkretisierung des Bauvorhabens sind die zu
erwartenden Wechselwirkungen gegebenenfalls zu aktualisieren und bei Bedarf zu konkretisieren.
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Bewertung der Eingriffsflichen GRZ 0,8 SO/GE-Flachen

Bedeutungs| _ .. .
Ein- Fliche/m? Bestand e stufen-g Fldchendquvivalen
iff A B = differenz t Wertverlust
g Biotoptyp C Bedeutun |ot?ptyp Bedeutun e FD H= BxG
gsstufe D (Auspragung) E gsstufe F
Ackerland Industrie/Gewerbeflachen
E1l E1.1 | 17.606,00 20 0 -20 -352.120,00
(4110) (SO) (9140)
Ackerland Pflaster ungebunden,
E1.2 | 11.004,00 20 . 2 -18 -198.072,00
(4110) Stellplatze (SO)
E13 | 660200 |Ackerland g0 [Asphatfldchen, 0 -20 -132.040,00
(4110) vollversiegelt (SO)
£ £21 6.779,00 Ackerland 20 Industrie/Gewerbeflachen 0 20 -135.580,00
(4110) (Gewerbe 1) (9140)
£22 4.237,00 Ackerland 2 Pflasterflachen ) 18 -76.266,00
(4110) (Gewerbe 1)
Ackerland Asphaltflachen
E2.3 2.542,00 20 0 -20 -50.840,00
(4110) (Gewerbe 1)
Ackerland Industrie/Gewerbeflichen
E3 E3.1 6.489,00 20 0 -20 -129.780,00
(4110) (Gewerbe 2) (9140)
£32 4.056,00 Ackerland 20 Pflasterflachen ) 18 -73.008,00
(4110) (Gewerbe 2)
£33 2.433,00 Ackerland 20 Asphaltflachen 0 20 48.660,00
(4110) (Gewerbe 2)
AsphaltstraRe Zufahrt mit
Ackerland
E4 E4.1 3.194,00 (4110) 20 Wendehammer, 0 -20 -63.880,00
vollversiegelt
Asphaltstralle
E4.2 1.345,00 0 AsphaltstralRe Zufahrt 0 0 0,00
Zufahrt
Betonsteinpfl.
E4.3 259,00 2 Asphalt Zufahrt 0 -2 -518,00
Gehweg
StraRen-
Eas | 22200 [PTO°CM 10 |Asphalt Zufahrt 0 -10 -2.220,00
begleitgriin
Verkehrsflache .
. Versiegelte
E4.5 120,00 unversiegelt 10 Verkehrsfliche 0 -10 -1.200,00
(9200)
Summe 66.888,00 -1.264.184,00
Summe SO 35.212,00 m? -682.232,00
Summe Gewerbe 1 13.558,00 m? -262.686,00
Summe Gewerbe 2 12.978,00 m? -251.448,00
Summe ErschlieBungsstr. |5.140,00 m? -67.818,00
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Bewertung der KompensationsmaRRnahmen Geltungsbereich LIN 587 Am Tonberg, Erfurt

Bestand Planung Bedeutungs| _ . Squvi
MaRnahme | Fliche/m? stufendiffer| | Cncnaduvivalen
A B enz t Wertverlust
) Bedeutun Biotoptyp Bedeutun H= BxG
LT E gsstufe D (Auspragung) E gsstufe F G=F-D
Ackerland Streuobstbestand auf
M 10 18.395,00 20 40 20 367.900,00
(4110) Griinland (6510)
Ackerland Feldhecke, Gberwiegend
M11 2.453,00 20 . 35 15 36.795,00
(4110) Biische (6110)
M 12 5.374,00 Ackerland 20 F?Idhecke, tiberwiegend 40 20 107.480,00
(4110) Baume (6120)
Ackerland Laubbdume
M 13 1.570,00 20 ! 35 15 23.550,00
(4110) Baumgruppen (6310)
M 14 342500 |Ackerland 20 |aubbaume, 35 15 51.375,00
(4110) Baumgruppen (6310)
Ackerland StralRenbegleitgehdlze
M 15 1.245,00 20 35 15 18.675,00
(4110) (6320)
Ackerland . .
M 16 650,00 (4110) 20 Einzelbdume (6320) 35 15 9.750,00
Gestaltete Park- oder
Ackerland .
M 17 3.389,00 (4110) 20 Grinanlage (Gewerbe 1) 30 10 33.890,00
(9311)
Gestaltete Park- oder
Ackerland N
M 18 3.245,00 (4110) 20 Griinanlage (Gewerbe 2) 30 10 32.450,00
(9311)
Ackerland Gestaltete Park- oder
M 19 8.803,00 20 30 10 88.030,00
! (4110) Griinanlage (SO) (9311)
M 20 5.021,00 Ackerland 20 Regenriickhaltebecken 30 10 50.210,00
(4110) (2515)
. Dachbegriinung Neigung <
M 21 14.085,00 |ndustrie/Gewerbe | o o Aufbau, 9 9 126.765,00
flachen (SO) (9140) .
extensiv (SO)
Industrie/Gewerbe Dachbegriinung Neigung <
M 22 5.423,00 [flachen (Gewerbe 0 5° ab 10cm Aufbau, 9 9 48.807,00
1) (9140) extensiv (Gewerbe 1)
Industrie/Gewerbe Dachbegriinung Neigung <
M 23 5.191,00 [flachen (Gewerbe 0 5°ab 10cm Aufbau, 9 9 46.719,00
2) (9140) extensiv (Gewerbe 2)
Summe 53.570,00 1.042.396,00
Bewertung der KompensationsmaBnahmen Schwedenschanze, Erfurt-Siid
Bestand Planung Bedeutung Flacheniquvivale
MaRnahme | Fliche/m? sstufen- ot Wertverlust
A B ., Bedeutun Biotoptyp Bedeutun| differenz H= BxG
Biotoptyp C . G=F-D
gsstufe D (Auspragung) E gsstufe F
Verbuschte
M6 10.139.00 Obstbaumwiese 2500 Obstbaumwiese auf 47 2200 23.058.00
FI.5 FIst.20/3 D auf Grinland ! Griinland (6510) ! U
(6550)
Summe 10.139,00 223.058,00
Gesamtsumme AusgleichsmaBnahmen 223.058,00
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Zusammenfassung Bilanz der Bauflachen
Wertverlust Bauflichen -1.196.366,00
Wertzuwachs intern (M10-M23 ohne Ausgleichsflachen fiir ErschlieBung M15 & M20) 973.511,00
Defizit / Uberschuss (Flicheniquivalentenpunkten) -222.855,00
Wertverlust ErschlieBung -67.818,00
Wertzuwachs intern fiir ErschlieBung (M15 & M20) 68.885,00
Defizit / Uberschuss (Flicheniquivalentenpunkten) 1.067,00
Wertzuwachs Kompensation Schwedenschanze M6 (Flachendquivalent) 223.058,00
Defizit / Uberschuss (Flichenidquivalentenpunkten) 203,00

Im Ergebnis steht der in Form von AusgleichmaRnahmen erzielte Wertzuwachs von 973.511
Flachendquivalenten einem Wertverlust von 1.196.366 Flachendquivalenten gegeniber. Der
benotigte Kompensationsbedarf fiir die Eingriffe durch Bauflachen kann unter Beriicksichtigung des
Teilgeltungsbereich 2 in vollem Umfang im Geltungsbereich realisiert werden.

Das durch die Bauflachen verursachte Ausgleichsdefizit von 222.855 Punkten wird im Bereich
Schwedenschanze Gemarkung Erfurt-Sid, Fl. 5, Flst.20/3 in Form der KompensationsmaRnahme M6
vollstandig ausgeglichen.

Unter Berticksichtigung des Ausgleichs M15 und M20 fiir die Erschliefungsanlagen entsteht fir das
Bebauungsgebiet ein Ausgleichsliberschuss von 203 Punkten.
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2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativenpriifung)

Im Rahmen der Umweltprifung sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten zu
beriicksichtigen. In Betracht kommen nur solche Planungsalternativen, die bei realistischer
Betrachtungsweise geeignet sind das verfolgte Planungsziel in anderer Weise gleichwertig zu
erreichen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Umweltpriifung im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplans.

Insoweit sind Alternativen der Konfiguration im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
untersuchen. Die Standortalternativen innerhalb des Stadtgebiets werden im Verfahren zur
Anderung des Flichennutzungsplanes untersucht.

Im Geltungsbereich des im Ergebnis aufzustellenden Bebauungsplanes waren verschiedene
Planungsziele zu berlicksichtigen die aufgrund der ortlichen Gegebenheiten zwangslaufig zu einer
bestimmten inneren Struktur fihren. Das mit der Planung verfolgte Ziel besteht aus der Festsetzung
eines Sondergebietes Einzelhandel fir einen Bau- und Gartenmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 17.498 m? und der Festsetzung von Gewerbegebietsflichen ausschlieBlich fur
dienstleistende und produzierende Gewerbebetriebe auf den verbleibenden Bauflachen.

Der Geltungsbereich wurde so aufgeteilt, dass eine ausreichend groRe Flache fiir das Sondergebiet
Einzelhandel mit Bau- und Gartenmarkt, Drive-In und Stellplatzflachen, sowie Flachen fir den
Lieferverkehr bereitgestellt werden kann. Diese Flache wurde nur im 6stlichen Teil des
Geltungsbereichs an der Konrad-Adenauer-Strae vorgefunden.

Der Bau- und Gartenmarkt wird Gber die PlanstraBe A erreicht. Diese dient der Anbindung an das
HaupterschlieBungsnetz vom Knotenpunkt Weimarische Stralle lber einen Anschluss an die StraRe
"An der Henne", als weiteres Planungsziel. Die PlanstraRe A befindet sich in der Mitte des Plangebiets
und teilt die Ubrige Flache in zwei festgesetzte Gewerbegebiete. Die Aufteilung der Flachen dient zur
Bereitstellung von gut teilbaren Zuschnitten fiir Gewerbegrundstiicke. Durch die Lage der PlanstraRe
in der Mitte der Flache sind keine weiteren ErschlieBungsstralien fiir die Gewerbegebiete notwendig.
Um eine effektive Verkehrsfiihrung zu gewahrleisten und die Zuwegung aller Grundstiicke fiir Polizei
und Feuerwehr dauerhaft, auch wdhrend Revisions- und Instantsetzungsarbeiten, zu gewadhrleisten
wird eine Zufahrt zum Bau- und Gartenmarkt Uber die Weimarische Stralle vorgesehen. Diese
befindet sich im slidostlichen Bereich des Plangebietes. Um den Verkehr der Weimarischen StraRe
nicht negativ zu beeintrachtigen, wird diese Zufahrt mit einer Abfahrtsspur versehen.

Der StraBenquerschnitt von insgesamt 17,0 m ist neben einer beidseitigen Baumpflanzung in einem
Pflanzstreifen von je 3,0 m mit 6,5 m Fahrbahn, 2,5 m Parkstreifen und 2,0 m Gehweg geplant. Die
Gewerbegebiete sollen neben der ErschlieBung per PKW, auch zu Full erreichbar sein. der
Pflanzstreifen dient dem Ausgleich fiir diese Flache. Zu Breite des Fahrstreifens fir die Planstralle
und GrolRe des Wendehammers bestehen keine Alternativen, da die Gewerbegebiete und das
Sondergebiet durch Lieferverkehr mit groReren LKW erreicht werden missen.

Aufgrund der guten Versickerungsmoglichkeit im nérdlichen Bereich und der Lage der
schutzwirdigen Siedlungsbereiche wurde die Ausgleichsfliche Streuobstwiese im Norden
konzentriert. Das Regenwasserriickhaltebecken wurde in diese Flache integriert, da ein gedrosselter
Zufluss zum Linderbach vorgesehen ist, der nérdlich des Plangebietes liegt.
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Fazit:

Unter Zugrundelegung der engen Rahmenbedingungen bestehen, unter Beriicksichtigung der
Planungsziele auch beziiglich der inneren Strukturierung des Geltungsbereiches keine
grundsatzlichen Alternativen.

32 | Seite



Umweltbericht zum
Bebauungsplan LIN 587 ,,Am Tonberg“ Stand: 09.2026

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Einschatzung der Umweltfolgen durch das geplante Vorhaben orientiert sich streng
an den in § 2a BauGB bzw. an dem im Anhang des BauGB geforderten Angaben fiir einen
Umweltbericht.

Der Untersuchungsraum zur Erfassung der Umweltauswirkungen orientiert sich am Geltungsbereich
des Bebauungsplanes LIN 587 ,Am Tonberg“. Der Betrachtungsraum umfasst die
Teilgeltungsbereiche sowie deren ndhere Umgebung je nach Wirkungsraum der einzelnen
Schutzgiiter.

Die entsprechenden Daten zur Bestandsbeschreibung wurden aus dem Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Erfurt, durch Biotopkartierungen gesammelt und zusammenfassend dargestellt.
Die Biotoptypen wurden nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (TMLNU; Eingriffsregelung in
Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) in Verbindung mit
dem Bilanzierungsmodell Thiringens (TMLNU 2005) sowie durch Angaben der UNB aufgenommen.

Weiterhin wurden im Teilgeltungsbereich 1 eine Schallimmissionsprognose (TUV Thiiringen
Anlagentechnik GmbH & Co.KG) und ein Faunistisches Gutachten (Avifauna, Feldhamster) (Institut
flur biologische Studien J6rg Weipert) als Sondergutachten mit einbezogen (Anlage 1,3/4).

3.2 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung (Monitoring Gem. §4c BauGB)

Das Monitoring umfasst geplante MaRBnahmen zur Uberwachung von méglichen erheblichen
Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig erkannt und erforderliche MaRnahmen ergriffen werden.

Die Verantwortung fiir die Durchfiihrung eines Monitorings liegt bei der Stadt/Gemeinde, wobei zur
Erhebung von Uberwachungsdaten Fachbehérden mit einbezogen werden kénnen.

Dementsprechend soll zur Einhaltung naturschutzrechtlicher Vorschriften sowie zur Vermeidung von
Verbotstatbestidnden ein sachkundiges Biiro mit der 6kologischen Uberwachung beauftragt werden.
Bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehérden stehen zudem dem fiir das Monitoring
Verantwortlichen zur Verfligung. Die Fachbehdrden haben weiterhin im Rahmen ihrer Tatigkeit
gegeniber der Stadt/ Gemeinde eine ,Bringschuld”. Somit besteht auch nach Abschluss der Planung
eine Informationspflicht gegentiber der Stadt/ Gemeinde (§ 4 (3) BauGB).

UBERWACHUNGSMARNAHMEN ZEITPUNKT

Uberwachung der Erhaltung der planungsrechtlichen/
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Sicherung, Behandlung ggf. auftretender archdologischer Funde
(Meldepflicht) wahrend der BaumalRnahme
Boden, Altlasten, sonstige Bodenverunreinigungen - Anzeige von
Zufallsfunden (gesetzliche Pflicht)

Kontrolle der Umsetzung von KompensationsmaBnahmen sowie der wahrend/ nach der Herstellung
Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen der KompensationsmalRnahmen
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen gemaR DIN 18920

Uberwachung der Entwicklung der KompensationsmaRnahmen/ des Nach Fertigstellungs- /
Zielbiotops (Effizienzkontrolle) Entwicklungspflege

wéahrend der BaumaRnahme

wiahrend der BaumaRRnahme

wéahrend der BaumaRnahme
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UBERWACHUNGSMARNAHMEN ZEITPUNKT

Kontrolle der Artenschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens,

insbesondere die Auswirkung des Regenriickhaltebeckens auf die Nach Fertigstellungs- /
langfristigen Amphibienwanderungen und Riickschliisse auf ggf. zukiinftig | Entwicklungspflege
umzusetzender SchutzmalRnahmen

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplans LIN 587 ,Am Tonberg” umfassen ca. 13 ha, wovon nur
ca. 6 ha als Gewerbeflachen genutzt werden und dementsprechend einen Eingriff in Natur und
Landschaft darstellen, weshalb entsprechend § 2 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren ist.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die natirlichen Gegebenheiten innerhalb des
Untersuchungsraumes fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild umfassend dargestellt und
bewertet sowie die Planauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt
und beschrieben. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind durch geeignete MalRknahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig zu vermeiden, zu minimieren bzw. in der
weiteren Planungsabfolge auszugleichen.

Der Teilgeltungsbereich 1 (Gewerbegebiet und AusgleichsmaBnahmen) des Bebauungsplanes liegt im
Osten der Stadt Erfurt im Stadtteil Linderbach und umfasst eine Flache von ca. 12 ha. Er wird im
Stiden durch die Bundesstralle 7 und im Osten durch die Konrad-Adenauer StraRe (L 1052) begrenzt.
Nordlich grenzt die Nebenstrale ,,Am Tonberg” und ostlich der Strale ,An der Henne“ an.
Beabsichtigt wird eine Umwandlung der Ackerflaiche in gewerbliche Nutzfliche mit Hilfe des
Bebauungsplanes LIN 587 ,Am Tonberg”.

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt im Western der Stadt Erfurt im Stadtteil Erfurt Brihlervorstadt
zwischen den Wegeverbindungen Héhenweg im Norden, Langer graben im Westen und Sonnenleite
im Sliden. Beabsichtigt wird eine vollstdndige Sanierung des dort befindlichen Obstbaumbestandes.

Der Untersuchungsraum Teilgeltungsbereich 1 wird vorwiegend gepragt durch intensive,
ackerbauliche Nutzung, von der nahen Lage zu den Bundesstraflen und den umgebenden gewerblich
genutzten Flachen sowie den nérdlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbauflachen. Die relativ
jungen Baum- und Strauchpflanzungen stellen die hoherwertigen Biotopstrukturen dar, welche
jedoch von Bebauung freigehalten werden. Die Bereiche der intensiv genutzten Ackerflache sind
durch Uberbauung als nachhaltigen Eingriff zu werten. Neben den erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt” durch
Luftverunreinigungen sowie Ldrmemissionen, beschrianken sich weitere Planauswirkungen auf die
Schutzgiiter ,Flora, Fauna, biologische Vielfalt” durch die Verringerung von straRennahen
Habitatstrukturen; das Schutzgut ,Boden, Flache” durch eine zunehmende Versiegelung, das
Schutzgut ,Landschaftsbild“ durch die Errichtung von gewerblich genutzter Bauwerke und die
Reduzierung der randlichen Eingriinung sowie das Schutzgut , Klima, Luft” in Form des Verlustes von
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten. Zudem ist auch das Schutzgut , Kultur- und Sachgiter”
durch den Verlust ertragreicher Béden und einen moglichen Verlust archaologischer Zeugnisse
betroffen. Diese Faktoren nehmen in Summe negativen Einfluss auf das Wirkungsgeflige sowie die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiltern.

Der Untersuchungsraum Teilgeltungsbereich 2 wird gepragt durch einen verbuschten und
Uberalterten Obstbaumbestand. Der Bereich dient als Ausgleichsflache und wird dementsprechend
von jedweder Bebauung freigehalten. Es entstehen demnach keine Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut ,Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt”. Luftverunreinigungen sowie
Larmemissionen, beschrdanken sich vollends auf die Umsetzungsphase der Sanierungsarbeiten. Es
ergeben sich positive Planauswirkungen auf die Schutzglter ,,Flora, Fauna, biologische Vielfalt” durch
die Wiederherstellung von Habitatstrukturen. Die Schutzgiter ,Boden, Flache sowie das
Landschaftsbild“ werden nicht beeintrachtigt. ,Klima, Luft“ werden durch die MaBnahmen aktiv
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verbessert. Weiter ist auch das Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter” nicht betroffen. Diese Faktoren
nehmen in Summe positiven Einfluss auf das Wirkungsgefilige sowie die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern.

Es ist davon auszugehen, dass nach der Realisierung der KompensationsmalBnahmen keine
erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw.
neugestaltet ist.
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4 QUELLEN

4.1 Literatur — Recht
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 01.02.2024

- Braugrundgutachten in der Fassung vom 14.08.2014, GeoConsult — Ingenieursgesellschaft fiir
Umweltschutz und Geotechnik mbH

- Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Erfurt 05.02.1999 Stand 3. Anderung 18.08.2017

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.07.2023

- Begriinungssatzung bei BaumafSnahmen in der Stadt Erfurt vom 21.08.1995

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Stand 03.07.2022

- Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz Stand 18.08.2021

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) Stand 23.10.2024

- Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) Stand 04.03.2021

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) Stand 22.12.2023

- Hiekel, W., F. Fritzlar, A. Nollert & W. Westhus (2004): Die Naturrdume Thiiringens.
Naturschutzreport 21, Jena

- Ministerium fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt [Hrsg.] (1999): Die Eingriffsregelung in
Thiiringen, Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens, Erfurt

- Ministerium fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt [Hrsg.] (2005): Die Eingriffsregelung in
Thiiringen, Bilanzierungsmodell, Erfurt

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 4G vom 14.06.2021

- Rahmenkonzept zur Fortschreibung des Landschaftsplanes der Landeshauptstadt Erfurt (2015);

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm - TA Ldrm) in der Fassung vom 26. August 1998 (GMBI S. 503)
zuletzt gedindert am 01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)
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- Institut fiir biologische Studien, J6rg Weipert (2013): Faunistischer Fachbeitrag (Avifauna,
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- Stadtwerke Erfurt Gruppe (ThiiWa) 10.12.2021

- Stadtwerke Erfurt Gruppe (Erfurter Verkehrsbetriebe AG) 01.12.2021

- Thiiringer Energienetze GmbH 01.12.2021

- Deutsche Telekom Technik GmbH 11.01.2018

- Thiiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr 08.12.2021

- Strafsenbauamt Mittelthiiringen 31.01.2018

- Deutsche Bahn AG Liegenschaftsmanagement Leipzig 05.01.2018

- Eisenbahn-Bundesamt 19.11.2021

- Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft 10.11.2021

- Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege 09.11.2021

- Thiiringer Landesamt fiir Verbraucherschutz 09.01.2018

- Thiiringer Liegenschaftsmanagement 22.01.2018

- Industrie- und Handelskammer Erfurt 30.11.2021
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- Thiiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Ldndlichen Raum 11.11.2021
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- LAV-Thiiringen 08.01.2018

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 03.12.2021
- Arbeitskreis Heimische Orchideen 24.11.2021
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ANLAGEN
Anlage 1: Faunistischer Fachbeitrag
Anlage 2: Schallimmissionsprognose
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