Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV
| Zeichnerische Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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MaRnahmen zum Schutz von Boden und Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)
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Versickerungsmulde

Versickerungsschacht
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

M1

Bezeichnung der Anpflanzflachen

Erhaltung von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
14 ¢ Bemalung in Meter

Stutzmauer mit einer Maximalhdohe von 30 cm lber Oberkante
angrenzendes Gelande Flurstiick 101/1

Aufschittung / Erdwall

1T

Rasenmulde

L 11

Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Bebauung

) vorhandene Baume
e — vorhandene Flurstiicksgrenzen gemaf aktuellem Liegenschaftskatasternachweis
zB.102 vorhandene Flurstiicksbezeichnung
=== vorhandene Gemarkungsgrenzen
z.B. 22870

Hoéhenlage des Geldndes in m . NHN

Verfahrensvermerke zur Aufstellung einer Erganzungssatzung
gemadR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur die Ortslage Hochheim, westlich Flurweg (ERG008)
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

6. Der Stadtrat Erfurt hat am

Der Stadtrat Erfurt hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22, dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB vom 22.03.2022 fir das Vorhaben ,Errichtung von 3
Einfamilienhausern in Erfurt- Hochheim® auf den Flurstiicken Gemarkung Hochheim, Flur 5, Flursti-

cke 100, 101/1 und 102 gemaR § 12 Abs. 2 Satz 1BauGB stattgegeben.

Der Stadtrat Erfurt hat am 05.11.2025 mit Beschluss Nr. 1155/25, den Aufstellungsbeschluss gefasst,

den Entwurf der Erganzungssatzung und deren Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung

gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 23 vom 10.12.2025 ortslblich bekannt gemacht wor-

den.

Der Entwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 16.05.2025 und dessen Begriindung waren

gem. §13 Abs.2 Nr.2 i.V.m. §3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 22.12.2025 bis zum

30.01.2026 im Internet verdffentlicht und haben zusatzlich éffentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 13

Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2025 zur Stellungnahme aufgefordert

worden.

mit Beschluss Nr.

nach Prifung der abgegebenen

Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und die Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1

Nr. 3 BauGB i.V.m. § 97 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberburgermeister

Die Erganzungssatzung einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemal § 21 Abs. 3 ThurKO der

Rechtsaufsichtsbehdorde mit Schreiben vom

vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Erganzungssatzung mit dem Wil-
len der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur

Aufstellung der Ergdnzungssatzung werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A. Horn
Oberblrgermeister

Die Erganzungssatzung wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.

vom ortstiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde die Ergédnzungssatzung

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberburgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach

dem Stand vom Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Dipl.-Ing. (FH) Stephan Fleischer, ObVI

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB

Nr.

1

1.1

2.1

22

23

24

25

2.51

252

3.1

Festsetzung

Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken sind Flachen fir die Riickhaltung
und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
von bebauten und befestigten Flachen in den zeichnerisch
dafir festgesetzten Bereichen, Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz von Boden und Natur, vorzusehen. Siehe text-
liche Festsetzung 2.4 und 2.5

MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die Dachflachen der Gebaude sind mit einer Substratdicke
von mindestens 0,15 m vollflachig zu begriinen und die Be-
grinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen
sind Flachen fir technische Anlagen und Kiesstreifen im
Randbereich der Attika bis zu einer Breite von maximal
0,50 m.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind nur als
aufgestanderte Konstruktionen in einer technischen Ausfiih-
rung zuldssig, die die Ausbildung eines extensiven Grin-
dachs zulasst.

Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 18,00 m? bei einer Breite
von mindestens 2,00 m zu gewabhrleisten. Die Wurzelberei-
che sind durch geeignete MaBnahmen dauerhaft luft- und
wasserdurchlassig zu erhalten.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Bdume
sind von Versiegelung freizuhalten und durch geeignete
MaRnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei muss der
Abstand von versiegelten Flachen zum Stammmittelpunkt
mindestens 2,50 m betragen.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie sonstige befestigte
Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlas-
sigen Materialien so auszubilden, dass ein Abflussbeiwert
von 0,5 nicht Uberschritten wird.

Das dem ortlichen Wasserkreislauf durch Versiegelung und
Uberbauung der Baugrundstiicke entzogene Regenwasser
ist in diesen durch folgende Mallnahmen zurtickzufihren:

Auf den Baugrundstiicken ist das auf den Dachflachen an-
fallende Niederschlagswasser auf diesen zu sammeln und
auf den Flachen fuir MaRnahmen zum Schutz von Boden
und Natur in die zu begrinenden Versickerungsmulden ,V*
(Rigolen) zu versickern. Die Mulden (Rigolen) miissen ein
Mindestrickhaltevolumen von 6,2 m®* und eine Mindest-
lange von 8,4 m (Flurstick 100) und 6,9 m* und 9,4 m (Flur-
stlicke 101/1 und 102) aufweisen.

An der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 100 sowie entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein zu begriinen-
der Erdwall mit einer Héhe von 0,5 m zu errichten und im
norddstlichen Bereich des Flurstiicks 100 eine Mulde anzu-
legen.

An der noérdlichen Grenze des Flurstiicks 101/1 ist eine
Stltzmauer mit einer Héhe von 0,3 m zu errichten. Auf dem
Flurstlick 100 ist in Ost-West Ausrichtung eine Rasenmulde
gem. zeichnerischer Festsetzung anzulegen.

Das von den befestigten Flachen der Baugrundstiicke ge-
sammelte anfallende Niederschlagswasser ist zu den fest-
gesetzten Versickerungsmulden auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken zuleiten und dort zu versickern.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreini-
gender Stoffe

In Feuerungsanlagen diirfen keine festen oder fliissigen Brenn-
stoffe verbrannt werden. Die Errichtung und der Betrieb von Ka-
minen sind unzulassig.

Ermachtigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m.

Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m.

Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m.

Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

4.1

4.2

4.3

5

5.1

6.1

6.2

Nr.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die nicht Uberbauten oder unterbauten Grundstucksflachen
sind vollstandig mit standortgerechten Geholzen, Grasern,
Stauden und Rasenflachen zu begrinen, gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten.

Mindestens 20 % der zu begrinenden Grundsticksflachen
sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlz-
bestande der MalRnahme M1 kdnnen bei der Ermittlung der Fla-
chengréRe angerechnet werden.

Innerhalb der Maflnahmenflachen M1 sind flachige Pflanzun-
gen aus Strauchern und Heistern zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Heister Héhe 100-125 cm und verpflanzter
Strauch, Héhe 60-100cm. Es sind 10 % der Geholze der Arten-
liste Heister und 90 % der Artenliste Straucher zu pflanzen. Es
sind mindestens 0,75 Geholze/m?2 zu pflanzen.

Artenliste Heister:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Mehlbeere)
Artenliste Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartrie-
gel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Lo-
nicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Salix caprea (Sal-
Weide), Ribes uva-crispa (Stachelbeere), Rosa canina (Hunds-
rose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), Rubus fruticosus (Brom-
beere), Rubus idaeus (Himbeere), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder) sowie weitere einheimische Straucher und Heister.

Pro Grundstiick sind 4 Baume zu pflanzen. Es sind standortge-
rechte Obstbdume als Hochstamm oder klimaresilienter Laub-
baume in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm StU 16-18 cm
zu pflanzen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Mdgliche Baumarten:

Arten entsprechend der Empfehlungen des Erfurter Stadt-
grinkonzept (SIKEF-BUGA-2021 Betrachtungsraum 2B und
2C).

Festsetzung

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als begrinte
Flachdacher auszufihren.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie der Einfriedungen

Einfriedungen an den der Offentlichen Verkehrsflache zuge-
wandten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind nur in
Form von mit standortgerechten Laubholzhecken bepflanzten
Zaunen aus Metall oder Holz mit einer Hohe von maximal 1,2 m
zulassig.

Entlang der sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen
nur in Form von standortgerechten Laubholzhecken, Holz-
zaune mit dem Spaltmal} 1:1 oder Metallzaune, mit einer maxi-
malen Hoéhe von 1,8 m zulassig.

Im Bereich der Erdwalle und der festgesetzten Stitzmauer sind
Kombinationen aus standortgerechten Laubholzhecken und
Zaunen in der nach Satz 1 festgesetzten Art zulassig. Die Ma-
ximalhéhe dieser Anlagen darf dabei 1,80 m einschlief3lich
Wallhéhe bzw. Stitzmauerhéhe (Héhe tUber OK Gelande hoé-
hergelegene Seite) nicht lGberschreiten.

Vorgartenflachen die nicht fir Zufahrten, Zugange und Stell-
platze genutzt werden, sind flachig zu begriinen. Schottergar-
ten sind nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 97 ThurBO

Ermachtigung

§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 97 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

Teil C: Hinweise
(ohne Festsetzungscharakter)

1.

Archaologische Bodenfunde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist davon aus-
zugehen, dass bei den Erdarbeiten bau- und bodenarchaologische Siedlungs- oder Grabbe-
funde zerstort werden. Deshalb missen diese denkmalrechtlich erlaubt werden. Vorrausetzung
fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit dem Tharin-
gischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Uiber ggf. notwendige archaologische
Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/ oder das Vorhaben begleitender Un-
tersuchungen hat der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen (§§ 13 Abs. 3,14 Abs. 1 S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz).

Zur Berucksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kos-
ten wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologie empfohlen. Auf die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten zu Zu-
fallsfunden nach § 16 und auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen nach § 17 Thiringer
Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.

Auffélliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei ErdbaumaRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der
Luft oder auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffillungen
angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt
Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.a. kénnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes und der Begrindung erfolgt und geman § 10 Abs. 3 BauGB
der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, d.h. nach
derzeitiger Sachlage im Bauinformationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt, 99092 Erfurt, Wars-
bergstralie 3.

Erdaufschlisse

Geplante Erdaufschlliisse und gréRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschliel3lich der
Erkundungsdaten und die Lagepléne der Bohrungen sind der Thiringer Landesamt fir Um-
welt, Bergbau und Naturschutz zu Gbergeben.

Fur die Dauer der Baumalinahmen sind die nach § 202 BauGB i. V. m. der DIN 18915 gelten-
den Schutzvorgaben des Oberbodens einzuhalten®.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Vermeidungsmalnahme V1/saP:

Zeitliche Beschrankung fir die Baufeldfreimachung

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberflache)
dirfen zwingend nur aulRerhalb der Brutzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
jeden Jahres erfolgen.

Vermeidungsmafinahme V2/saP:

Baumkontrolle vor Fallung (Schutz Végel und Fledermause)

Die zu fallenden Baume/Geholze sind unmittelbar (1-3 Tage) vor dem Fallen/Roden auf vor-
handene besetzte Nester, Horste und Héhlen zu begutachten (Kontrolle). Bei Funden ist das
weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vermeidungsmafinahme V3/saP:

Vergramung Zauneidechsen

Kurzrasige Mahd aller baubedingt in Anspruch zu nehmenden Flachen mit dem Ziel der Ver-
drangung dort eventuell lebender Zauneidechsen. Aufrechterhaltung des kurzrasigen Zustan-
des bis zum Baubeginn, um die Flachen in einem fir die Zauneidechse unattraktiven Zustand
zu halten.

Vermeidungsmaflnahme V4/saP:

Durchfiihrung von Kontrollbegehungen der Bauflachen zu geeigneter Zeit (wahrend des Akti-
vitatszeitraumes der Zauneidechse) vor Baubeginn. Sollte dort trotz des kurzrasigen Zustan-
des die Anwesenheit von Zauneidechsen festgestellt werden, sind diese zu fangen und auf
geeignete angrenzende, nicht von den BaumafRnahmen betroffene Flachen umzusetzen (z.B.
Ruderalsdume in der Verlangerung der Stralke Am Elsterberg).

VermeidungsmaRnahme V5:

Minimierung Falleneffekt

Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe, unter 2.200 Kelvin
und nach unten gerichteten Lichtquellen zulassig. Dadurch wird der Falleneffekt fur Nachtin-
sekten minimiert.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

3. Thuringer Bauordnung (ThirBO)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZV 90)

5. Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen Fassung.

Erganzungssatzung ERGOO8
Hochheim "Westlich Flurweg"

Erfurt P
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