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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

1. Tabellarische Zusammenfassung
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

1.1

Tabelle:  Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2

BauGB

Die Beteiligung zum Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom 16.05.2025 (EP) er-
folgte durch das Schreiben des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadtver-

waltung Erfurt vom 16.12.2025.

Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger

Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-

nahme
vom

Eingang

nicht
berihrt

keine
Einwadnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden berick-
sichtigt

wurden

nicht beriicksichtigt

B1

Thiringer Landesverwaltungsamt
Referat 224
Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar

19.01.26

20.01.26

2.T.

2.T.

B2

Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und

Naturschutz
Goschwitzer Strasse 41
07745 Jena

19.01.26

23.01.26

B3

Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

27.01.26

27.01.26

B4

Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11

99423 Weimar

keine

B5

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

keine

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

23.12.25
29.12.25
13.01.26
05.01.26

15.01.26

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiWa Thiringen Wasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

14.01.26

15.01.26

B8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

07.01.26

13.01.26

B9

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

06.01.26

08.01.26

B10

TEN Thiiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Strale 30

99087 Erfurt

17.02.26

17.02.26
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-

nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden beriick-
sichtigt

wurden
nicht beriicksichtigt

B10

Thiringer Netkom GmbH
Postfach 90 01 32
99104 Erfurt

13.02.26

13.02.26

B11

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

keine

B12

S50Hertz Transmission GmbH
Heidestralle 2
10557Bonn

18.12.25

18.12.25

B13

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr, Referat 27

Europaplatz 3,

99091 Erfurt

keine

B14

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr

Region Mitte
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

22.01.26

22.01.26

B15

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Stidost
Trondlinring 3

04105 Leipzig

13.01.26

16.01.26

B16

Eisenbahnbundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

16.01.26

16.01.26

B17

Landeseisenbahnaufsicht Thiiringen
Landesbeauftragter fir Eisenbahn-
aufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

keine

B18

Landesamt fir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

keine

B19

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

08.01.26

08.01.26

B20

Ev. Kirchenkreisverband
Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StralRe 42
99084 Erfurt

keine

B21

Thiringer Landesamt fur Verbrau-
cherschutz, Abt. Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

19.12.25

19.12.25

B22

Bundesanstalt fiir Immobilienaufga-
ben

Hauptstelle Portfoliomanagement
Otto-von-Guericke-Stralle 4

39104 Magdeburg

keine

B23

Industrie- und Handelskammer
Erfurt

Arnstadter StralRe 34

99096 Erfurt

keine
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1

lich Flurweg*

Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-

Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger

Trager offentlicher Belange

Stellung-

nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden beriick-
sichtigt

wurden
nicht beriicksichtigt

B24

Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststraRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

17.12.25

23.12.25

B25

Thiringer Landesamt fiir Landwirt-
schaft und Landlichen Raum
Zweigstelle S6mmerda
UhlandstralRe 3

99610 Sémmerda

13.01.26

13.01.26

B26

Thiringer Ministerium fur Bildung,
Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Strafe 7
99096 Erfurt

keine

B27

Bundesamt fur Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infral 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

29.12.25

29.12.25

143

nX

= trifftzu

L2 T = trifft teilweise zu
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-

lich Flurweg*

1.2.  Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzvereinigungen nach § 63 BNatSchG

Die Beteiligung zum Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom 16.05.2025 erfolgte
durch das Schreiben des Amtes fur Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadtverwaltung

Erfurt vom 16.12.2025.

Reg. | Beteiligter anerkannter Natur- Stellung-

Nr. schutzverband und Verein nach §45 | nahme
ThirNatG vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden beriick-
sichtigt

wurden
nicht beriicksichtigt

N1 NABU Thiringen e.V. keine
Leutra 15
07751 Jena

N2 | Landesanglerverband Thiringene.V. | keine
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

N3 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald | 30.01.26
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Mithlhausen / OT Seebach

30.01.26

N4 Arbeitskreis Heimische Orchideen keine
Thiringen e.V., Geschaftsstelle
AuenstralRe 31

99880 Mechterstadt

N5 | Arbeitsgruppe Artenschutz 29.01.26
Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

29.01.26

z.T.

z.T.

N6 Bund fiir Umwelt und Naturschutz 30.01.26
Deutschland e.V.
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

30.01.26

2.T.

2.T.

N7 | Griine Ligae.V. keine
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

N8 | Kulturbund fur Europa e.V. 30.01.26
Landesverband Thiringen
Geschaftsstelle
Rennsteiggarten Oberhof
Am Pfanntalskopf 3
98559 Oberhof

30.01.26

z.T.

z.T.

N9 | Landesjagdverband Thiiringen e.V. keine
Franz-Hals-Strale 6¢
99099 Erfurt

N10 | Verband fir Angeln und Naturschutz |30.01.26
e.v.

Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

30.01.26

X = trifft zu
LZ. T = trifft teilweise zu

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die Veroffentlichung des Entwurfs der Erganzungssatzung in der Fassung vom 16.05.2025
und der Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.12.2025 bis 30.01.2026
im Internet unter www.erfurt.de/ef111560 und zusatzlich durch Auslegung im Bauinformati-
onszentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Warsbergstralle 3, Zwischenbau, 3.0G innerhalb der
Offnungszeiten. Eine Informationsveranstaltung im Ortsteil Hochheim fand am 08.09.2025 in
der Mensa der staatlichen Gemeinschaftsschule ,Steigerblick” (GEM 6) statt. Die vorab, im
Rahmen der Informationsveranstaltung mit Bezug zu der vorgestellten Planung, eingegange-
nen Anregungen der Blrgerinnen und Birger wurde ebenfalls in die Abwagung eingestellt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme berihrt | Einwédnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- | wurden
riicksichtigt nicht beriicksichtigt
01 29.01.26 |30.01.26 zT. 2.T.
09 30.01.26 |30.01.26
010 30.01.26 |[30.01.26
014 30.01.26 |30.01.26
016 30.01.26 |30.01.26
018 30.01.26 |30.01.26
021 30.01.26 |30.01.26
022 28.01.26 |[29.01.26
026 28.01.26 |29.01.26
02 29.01.26 |30.01.26 zT. 2.T.
02.02.26
025 30.01.26 |30.01.26
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt | Einwadnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden
ricksichtigt nicht beriicksichtigt
03 29.01.26 |30.01.26 z.T. 2.T.
020 29.01.26 |30.01.26
04 27.01.26 |29.01.26 z.T. 2.T.
05 30.01.26 |30.01.26 z.T. 2.T.
06 25.01.26 |29.01.25 zT. 2.T.
07 04.09.25 | 04.09.25 z.T. 2.T.
29.01.26 |30.01.26
08 30.01.26 |30.01.26 z.T. 2.T.
011 21.01.26 |02.02.26 z.T. 2.T.
019 21.01.26 |22.01.26
012 19.01.26 |20.01.26/ z.T. 2.T.
21.01.26
013 31.01.26 |31.01.26 z.T. 2.T.
015 25.01.26 |30.01.26 zT. 2.T.
017 30.01.26 |30.01.26 zT. 2.T.
z.T. 2.T.
023 23.01.26 |29.01.26
024 16.01.26 [19.01.26
027 27.08.25 |05.09.25 zT. 2.T.
04.09.25
028 02.09.25 |[03.09.25 zT. 2.T.
"x" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

1.4 Tabelle:

meindlichen Abstimmung

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge- I

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.
Die Beteiligung zum Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom 16.05.2025 (EP) er-

folgte durch das Schreiben des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadtver-
waltung Erfurt vom 16.12.2025.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang nicht | keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme be- Einwadnde
vom rihrt | oder
Hinweise
wurden wurden
berlicksich- | nicht berlicksichtigt
tigt
I Tiefbau- und Verkehrsamt 15.01.26 |21.01.26 X
12 Umwelt- und Naturschutzamt 02.02.26 |[03.02.26 z.T. z.T.
13 Amt fir Soziales und Gesundheit 27.01.26 |27.01.26 X
14 Bauamt 14.01.26 [16.01.26 z.T. 2.T.
I5 Entwasserungsbetrieb 30.01.26 |30.01.26 X
(14.07.25)
X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

2. Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“
Verfahren
von Thuringer Landesverwaltungsamt
Referat 224

Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 19.01.2026
vom

Punkt 1:
Durch den o.g. Satzungsentwurf werden grundsdtzlich keine durch das Thiiringer Landesver-
waltungsamt zu vertretende offentliche Belange beriihirt.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass die festgesetzte Stiitzmauer zwischen den Grund-
Sticken 100 und 101/1 in der Planzeichnung schwer erkennbar ist und eine Mindesthohe
festgesetzt werden sollte, um die Zielsetzung der Mauer abzusichern.

Abwagung
Der Hinweis wird beachtet.

Begrindung

Die vorgenommene Darstellung einer Stitzmauer zwischen den Flursticken 100 und 100/1
wird dadurch erganzt, dass eine Maximalhéhe von 30 cm Uber angrenzender Oberkante an-
stehendes Geldnde des Flurstiicks 101/1 festgesetzt wird. Die Legende der Planzeichnung
wird dementsprechend erganzt.

Punkt 3:

Wir bitten kiinftig vom postalischen Versand der Planunterlagen bei Beteiligungsverfahren
nach § 4 BauGB gemdall ¢ 4 Abs. 2 S. 2 BauGB abzusehen und die Unterlagen ausschlieBlich
elektronisch zuzustellen.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung

Zukunftig erfolgt ausschlieRlich eine elektronische Ubermittlung der jeweiligen Planunterla-
gen.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZ
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“
Verfahren
von Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
GoOschwitzer Strasse 41
07745 Jena
mit Schreiben 19.01.2026
vom

Abteilung 3: Naturschutz
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Punkt 1: Hinweis, Informationen

Die ONB hat den Vorgang hinsichtlich der Betroffenheit von Schutzgebieten der Kategorien
Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Biosphdrenreservat/Kern- und Pflegezonen, Na-
tionalpark und Nationales Naturmonument gepriift. Die Zustindigkeit fiir die Priifung aller
anderen naturschutzrechtlichen Belange liegt vollstindig bei der unteren Naturschutzbehdr-
de.

Im hier vorliegenden Verfahren liegt die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vollstandig bei der unteren Naturschutzbehorde im
Ortlich zustandigen Landratsamt.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt wurde in seiner Funktion als Untere Natur-
schutzbehorde (UNB) im Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme der UNB liegt vor und wurde
in die Abwdgung eingestellt.

Abteilung 4: Wasserwirtschaft |
Abteilung 6. Wasserwirtschaft Il

Belange Flussgebietsmanagement, Hochwasserschutz
Belange Siedlungswasserwirtschaft, Zulassungsverfahren
Keine Betroffenheit

Punkt 2: Hinweis, Informationen

Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fiir die die obere

Wasserbehdrde gemdl$ 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdérde
($ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert abzu-

fragen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt wurde in seiner Funktion als Untere Was-
serbehorde (UWB) im Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme der UWB liegt vor und wurde in
die Abwdgung eingestellt.

Punkt 3: Hinweis

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesit-
zes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbar-
keiten, Auflosung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich wer-
den, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit der Thiiringer Landgesell-
schaft mbH, Abteilung Liegenschaften, abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Mit der Erganzungssatzung ERGO08 werden keine Darstellungen und Festlegungen getroffen,
die einer Berlcksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Abteilung 6: Technischer Umweltschutz - Genehmigungen
Belange des Immissionsschutzes
Keine Betroffenheit.

Belange Abfallrechtliche Zulassungen
Keine Betroffenheit.

Abteilung 7: Technischer Umweltschutz - Uberwachung
Belange der Immissionsiiberwachung
Keine Bedenken

Punkt 4: Planungsgrundsatz
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BiImSchG eingehalten.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teill

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet tiberschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann verzich-
tet werden, wenn bereits bei einer groben Abschitzung festgestellt wird, dass keine Uber-
schreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Werden die v.g.
Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebiets iiberschritten, sind
zielfiihrende aktive oder passive Schallschutzmalnahmen in die Planung aufzunehmen.

Einhaltung der Werte der DIN 47109
Die bauliche Ausfiihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufge-

flihrten Werte nicht liberschritten werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Da das Plangebiet von Verkehrslarm (Stralen- und Schienenldarm) betroffen ist, wurde eine
Schallimmissionsprognose erstellt, dessen Ergebnis in die vorliegende Erganzungssatzung
eingeflossen ist. Die Schallimmissionsprognose liegt als Anlage zur Begriinung der Satzung
bei.

Punkt 5: Hinweis - AVV Bauldrm:

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschritt
zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen - (AVV Bauldrm vom 19.08.1970) festge-
setzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem
wéhrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis
7:00 Uhr.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Mit der Erganzungssatzung ERGO08 werden keine Darstellungen und Festlegungen getroffen,
die einer Berlcksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 6: Hinweis - 12. BlmSchV- Stérfallverordnung:
Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von 5 km keine der Storfallverord-
nung unterliegende Anlage.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung
Keine Betroffenheit.

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Punkt 7: Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysikali-
sche oder geochemische Messungen - sind gemdl$ 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spétes-
tens zwei Wochen vor Baubeginn unautgefordert beim Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz {TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumen-
tation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u.d.) ge-
mdl§ 9 GeolDG spdtestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unautgefordert
durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu liberge-
ben. Es wird gebeten, in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin-
zuweijsen. Fiir die digitale Ubermittlung ist das Onlineportal ,Bohranzeige Thiiringen" (bohr-
anzeige.thueringen.de) zu verwenden. Ist dies nicht méglich, so kann die Anzeige als PDF-
Formular tibermittelt werden. Informationen hierzu, Links zum Anzeigeformular sowie zu
Merkbldttern und Downloads sind unter tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-und-
boden/geologiedatengesetz verfiigbar.

Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurver-
figungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben” (Geologiedatenge-

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

setz, GeolDG) in Verbindung mit der , Thiiringer Bergrecht- und Geologiedaten-
Zustdndigkeitsverordnung” (ThiirBGZustVO).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de onli-
ne recherchiert werden.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung

Im Entwurf der Ergdnzungssatzung ERGO08 wurde der Hinweis zur Anzeige- und Ubergabe-
pflicht von geologischen Untersuchungen unter "Teil C: Hinweise, Nr. 4 Erdaufschlisse® auf-
genommen.

Des Weiteren werden mit der Erganzungssatzung ERGO08 keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie
Keine Betroffenheit.

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung
Keine Bedenken

Punkt 8: Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Nach digitaler geologischer Karte 1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet im Ausstrichbe-
reich der Schichten des Oberen Muschelkalks (moC, Ceratitenschichten: Wechsellagerung aus:
Kalkstein, schillfihrend, mikritisch bis arenitisch, plattig bis diinnbankig, grau; Kalkstein,
mikritisch, plattig, grauweils; Kalkmergelstein, griingrau bis blaugrau; Tonsiltstein, grau-
schwarz). Die mehrere Dekameter machtigen schichten werden lokal von quartdren Sedimen-
ten der Hauptterrasse (qgsHM, fluviatile Bildungen [Hauptmittelterrasse von Gera und Apfel-
stadt]: Kies, sandig bis steinig, z. T. siltig) tiberlagert. Im erweiterten Umfeld des Planungsge-
bietes waren dem TLUBN zum Zeitpunkt der Abfrage keine Georisikoereignisse bekannt. Erd-
falle und Einsenkungen sind zwar méglich, kommen aber sehr selten vor. Es ist von einer weit
fortgeschrittenen Subrosion auszugehen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Im Rahmen der Vorbereitung zur Erarbeitung der Erganzungssatzung ERGO0O8 wurde ein Bau-
grundgutachten fur den Bereich der geplanten Bebauung durch das Ingenieurbiiro fir Bau-
grund Erfurt GbR erstellt. Danach ist die Bebaubarkeit gegeben.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz
Keine Bedenken

Belange Geotopschutz
Keine Betroffenheit
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Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Punkt 9: Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Punkt 9.1.:

Der Planbereich befindet sich vollstandig im Erlaubnisfeld der Erlaubnis ,Erfurt’, die gemall §
7 Bundesberggesetz (BBergG) zur Autsuchung von Erdwdrme bis zum 07.05.2029 erteilt wur-
de. Die Inhaberin dieser Bergbauberechtigung, die SWE Energie GmbH, Magdeburger Allee 34
in 99086 Erfurt, plant im Stadtgebiet eine Erkundung mit Linienseismik. Eine bergrechtliche
Betriebsplangenehmigung durch das Referat 84-des TLUBN steht bevor.

Der Planbereich befindet sich vollstandig im Erlaubnisfeld der Erlaubnis , Thiiringen-Nord",
die gemdll § 7 Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsuchung von Lithium, Mangan und Zink bis
zum 21.10.2030 erteilt wurde. Die Inhaberin dieser Bergbauberechtigung, die ESSO Deutsch-
land GmbH, Ericusspitze 2, in 20457 Hamburg, hat bis dato keine Unterlagen fiir die Durch-
fiihrung der Aufsuchungsarbeiten im Erlaubnisfeld vorgelegt.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 9.2.:

Fiir den oben genannten Bereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau,
Halden, Restlocher und unterirdische Hohlraume im Sinne des Thiiringer Altbergbau- und un-
terirdische-Hohlréume-Gesetzes (ThiirABbUHG) vor.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt9.3.:

Bergbauberechtigungen werden nicht fiir Grundstiicke, sondern fiir bergfreie Bodenschétze
erteilt. Da sich das Eigentum an einem Grundstiick auf diese Bodenschdtze nicht erstreckt, hat
die Lage eines Grundstiickes innerhalb einer Bergbauberechtigung keinerlei Einfluss auf die
zivilrechtliche Verfigungsbefugnis liber ein Grundstiick. Daher bedarf der Bergbauberechtig-
te in Bezug auf die Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die Durchfiihrung von Aufsu-
chungsarbeiten der Einwilligung des Grundeigentiimers.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BB
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

mit Schreiben 27.02.2026
vom

Keine Einwande

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o.g. Plan.

Punkt 1: Allgemeine Hinweise Planunterlagen

Bitte verwenden Sie immer die Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Bel der Stellung-
nahme wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster
geprtift. Die Bestédtigung miissen Sie sich separat einholen.

Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke im Geltungsbereich und die Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstiicke, welche direkt an den Geltungsbereich angrenzen, miissen ein-
deutig bzw. lesbar dargestellt werden.

Abwagung
Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Begrindung

Der Entwurf der Erganzungssatzung ERGO08 wurde auf einem durch einen 6ffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur (ObVI Stephan Fleischer) erstellten Lage- und Hohenplan auf der
Grundlage der ALK erstellt. Der ObVI wird auch die Bescheinigung tiber die Ubereinstimmung
der Grenzen und Bezeichnungen rechtsverbindlich ausstellen.

GemdR dem verwendeten Lage- und Héhenplan werden in der Planzeichnung die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke im Geltungsbereich und die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke, welche direkt an den Geltungsbereich angrenzen, eindeutig bzw. lesbar darge-
stellt.

Punkt 2: Festpunkte der geoddtischen Grundlagennetze
Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geoddtischen Grundlagenetze Thiiringens.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 3: Bodenordnung
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Die tibersandten Planunterlagen wurden vom Referat 27 unter bodenordnerischen Gesichts-
punkten gepriift. Im beplanten Bereich sind keine eigenen Bodenordnungsverfahren nach den
$$ 45-84 Baugesetzbuch (BauGB) anhangig. Die Belange des Referats 27 sind nicht beriihrt.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Eine 6ffentliche Bodenordnung ist nicht geplant.

Punkt 4: Flurbereinigung

Die o.g. Ergdnzungssatzung ist von Flurbereinigungs- oder Bodenordnungsverfahren nicht
betroffen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben 23.12.2025; 29.12.2025;
vom 13.01.2026;05.01.2026

Stellungnahme vom 23.12.2026 - Allgemein

Punkt 1:
Im Auftrag der ausgewiesenen Netzeigentiimer erhalten Sie als Anlage die Stellungnahmen
und speziellen Leitungspldne der

SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend
SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend
ThiiWa ThiiringenWasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden nachfolgend im Einzel-
nen behandelt. Die aufgefiihrte Stellungnahme der ThiiWa ThiiringenWasser GmbH liegt ge-
sondert mit Datum 14.01.2026 vor und wird demgemaR unter B7 nachfolgend abgewogen.

Punkt 2:

Im betreffenden Bereich befinden sich keine Kommunikationsanlagen in Rechtstréagerschaft
der SWE Digital GmbH. Im betreffenden Bereich befinden sich keine fernwdrmetechnischen
Versorgungsanlagen in Rechtstragerschaft der SWE Energie GmbH.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 3:

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit den unter Reg.-Nr.: 2102/25 bestdtigten Be-
standspldnen der ausgewiesenen Netzeigentimer vom 22.12.2025 zu lhrer Anfrage vom
16.12.2025.

Abwagung
Dem Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Ubergebenen Bestandsplane werden bei der Erarbeitung des finalen Planwerkes beachtet
und unter den jeweiligen Abwdgungen zu den unter Punkt 1 beschriebenen Teilbereichen
eingestellt.
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Stellungnahme vom 29.12.2025: mit Anlagen Gas

In Bezug auf Ihr o.g. Schreiben und nach Priifung des Vorhabens iibergeben wir lhnen in der
Anlage den Bestandsplan Gas der SWE Netz GmbH fir den Planungs- und angrenzenden
Randbereich.

Punkt 1:

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch erschlossen. Seitens der SWE Netz GmbH Bereich Tech-
nik Gasnetz besteht gegen das Planungsvorhaben bei Beachtung unserer Hinweise keine Ein-
wénde gegen den vorliegenden Entwurf. Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Sparte Gas-
versorgung sind aktuell im Vorhabenbereich nicht in Arbeit. Weiterhin erhalten Sie in der An-
lage die Stellungnahme der SWE Netz GmbH entsprechend des vorgegebenen Gliederungs-
musters des Ministeriums fiir Wirtschaft und Infrastruktur.

Abwagung
Der Hinweis zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die gesicherte gastechnische ErschlieBung wird zur Kenntnis genommen. In der Erganzungs-
satzung wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung dieser Hinweise
im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:
Allgemeine Hinweise zur Ausfiihrung.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

In der Ergdnzungssatzung wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Anlage vom 13.01.2026: Anlage Gas

Keine Einwande

Punkt 1: Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
griindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage

Siehe unser Schreiben vom 13.01.2026

Abwagung
Die Hinweise werden gemdl der Abwadgung zur Stellungnahme vom 29.12.2026 beachtet.

Begriindung
Das aufgefihrte Schreiben vom 13.01.2026 ist das Formblatt zur Stellungnahme Datum
29.12.2025.
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Stellungnahme vom 05.01.2026: mit Anlagen Strom
Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

Punkt 1:

Grundsdtzlich ist der Flurweg niederspannungsseitig erschlossen. Je nach Anschlussbegehren
und der Entwicklung der Betrachtungsumgebung kann sich ein folgender Netzausbau einstel-
len. Dieser ist im bekannten Koordinierungsverfahren zu planen und zu errichten.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Standort ist somit generell stromtechnisch erschlossen.

Die vorgebrachten Hinweise zu einem ggf. erforderlichen Netzausbau haben keine Belange
des Verfahrens zur Aufstellung der Erganzungssatzung an sich zum Gegenstand, sondern be-
treffen Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 2:
Allgemeine Hinweise zur Ausfiihrung.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern nachgela-
gerter Planungs- bzw. Realisierungsphasen.

Anlage zur Stellungnahme vom 05.01.2026: Strom

Punkt 1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den oben genannten Plan be-
rithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:
Siehe Stellungnahme (v. 05.01.2026 - d.V.)

Abwagung
Die Hinweise werden beachtet.

Begrindung
Siehe Begriindung zur Stellungnahme vom 05.01.2026.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThirWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 14.01.2026
vom

Dem vorgelegten Entwurf der Ergdnzungssatzung der Stadt Erfurt ERGOOS ,, Westlich Flurweg*
(Stand: 16.05.2025) wird seitens der ThiWa ThiiringenWasser GmbH (im Weiteren: ThiWa
GmbH) als zustindiger Trinkwasserversorger grundsatzlich und bei Einhaltung folgender
Pramissen, welche sich aus dem vorhandenen Leitungsbestand der dffentlichen Trinkwasser-
versorgungsanlagen unseres Unternehmens ergeben, zugestimmt.

Punkt 1: Vorhandene Trinkwassersituation

Das zur Bebauung vorgesehene Areal ist grundsétzlich aus den umgebenden dffentlichen Ver-
sorgungsnetzen mit Trinkwasser dulferlich erschlossen. Als Anlage iibergeben wir lhnen die
entsprechenden Ubersichtspline der ThiWa GmbH. Wir empfehlen, zu Baubeginn jeweils
aktuelle Bestandsunterlagen von unserem Unternehmen anzufordern. Fragen zum Bestand
richten Sie bitte an die SWE Service GmbH, Abteilung Dokumentation, erreichbar unter 0361
564-2519 oder per Mailunter geodaten@stadtwerke-erfurt.de. Aufgrund des Alters unserer
Anlagen und der vorhandenen Bestandsunterlagen weisen wir auf eine mdogliche Lageunsi-
cherheit ausdriicklich hin. Die mit a. B. gekennzeichneten Leitungen sind abgetrennt und au-
Ber Betrieb und kénnen daher vernachldssigt werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Plinen enthaltenen Angaben und
MaBzahlen hinsichtlich Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerech-
net werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dartiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen,
auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Standort ist somit generell mit Trinkwasser erschlossen. Die weiteren Hinweise beziehen
sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern auf die nachfolgenden
Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Ergdnzungssatzung ERGO08 wurden keine
Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.

Punkt 2: Trinkwasserversorgung
Unter Beachtung der beigefiigten Anlage 1 kann der Vorhabenbereich mit Trinkwasser ver-
sorgt werden.

Die ThiiWa GmbH kann die Versorgung des in der Erganzungssatzung ausgewiesenen Bereichs

mit Trinkwasser sichern. Die trinkwassertechnische Versorgung kann von der Stralfe Flurweg
tiber die vorhandene Versorgungsleitung DN 100 GGG (Baujahr: 1999) erfolgen. Fiir die Fest-
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legung des Leistungsumfangs, die Dimension und die Trassen der neuen Hausanschliisse ist
eine formelle Antragstellung durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer notwendig.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die aus versorgungstechnischer Sicht erfolgte Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen. Die technischen Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Er-
ganzungssatzung, sondern auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung.
Mit der Erganzungssatzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlick-
sichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3: Léschwasserversorgung

Fiir das Bereitstellen von Loschwasser ist das DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung“ mallgebend. In Anlehnung an die-
ses Regelwerk stellt die ThiiWa GmbH Léschwasser im Grundschutz in Héhe von 43,2 m¥h am
Hydranten im Flurweg (iber einen Zeitraum von zwei Stunden bereit.

Ein Objektschutz wird von der ThiWa GmbH fiir keines der kiinftigen Anschlussobjekte ge-
wahrleistet. Fiir diesen tiber den Grundschutz hinausgehenden Loschwasserbedarf sind ge-
eignete Malknahmen durch den ErschlieBungstrager vorzusehen. Es wird die Anordnung von
Speicherbehdltern empfohlen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die aus versorgungstechnischer Sicht erfolgte Zustimmung zur Planung hinsichtlich des
Loschwasser-Grundschutzes wird zur Kenntnis genommen. Die technischen Hinweise zum
Objektschutz beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4: Versorgungsdruck

Die kiinftigen Entnahmestellen liegen in einem historisch gewachsenen Versorgungsgebiet.
Im Bereich des Flurwegs betragt der Ruhedruck derzeit ca. 4,4 bar.

Sofern die Anforderungen fir die zu versorgenden Objekte diesen typischen Gegebenheiten
nicht entsprechen, muss der Abnehmer selbst die Voraussetzungen fir einen ausreichenden
Druck schaffen (Einbau einer hausinternen Druckerhéhungsanlage).

In Abhdngigkeit von der jeweiligen Netzbetriebssituation und von der Verbrauchsganglinie
kénnen Druckschwankungen auftreten. Unabhdngig davon machen wir darauf aufmerksam,
dass groBere Abweichungen jederzeit bei auergewdéhnlichen Betriebssituationen, z. B. Hava-
rien, méglich sind. Von einem garantierten Druck kann deshalb generell nicht gesprochen
werden (vgl dazu auch die AVBWasserV § 4 (3) und Stellungnahmen des DVGW dazu in Ver-
bindung mit der DIN EN 1717 im Rahmen der allgemein anerkannten Regeln der Technik).

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Die technischen Hinweise zur ggf. notwendigen Erh6hung desVersorgungsdrucks beziehen
sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern auf die nachfolgenden
Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung ERGO08 wurden keine
Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.

Punk 5: Planungen und MaRBnahmen in Eigenregie der ThiiWa GmbH
Im Planungsbereich der Ergéanzungssatzung ERGOOS "Westlich Flurweg"vom 16.05.2025 exis-
tieren zum gegenwdrtigen Zeitpunkt in der Stralfe Flurweg keine eigenen Planungen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punk 6: Allgemeine Planungsgrundsatze
Es werden mit den Punkten 1. bis 10. allgemeine Hinweise hinsichtlich nachfolgender Pla-
nungsphasen im Rahmen einer technischen ErschlieBung vorgetragen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern nachgela-
gerter Planungs- und Realisierungsphasen. Mit der Erganzungssatzung ERGO08 wurden keine
Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.

Punk 7: Bestandsplan Wasser

Diese Stellungnahme gilt nur in Verbindung mit dem Bestandsplan Wasser fir Erfurt-
Hochheim, Flurweg, mit dem AZ 2102/25 vom 23.12.2025 und hat eine Gliltigkeit von sechs
Monaten ab Ausstellungsdatum. Ein Andern/Neuerarbeiten ist bei wesentlichem Andern des
Bauvorhabens oder des Trinkwasserbedarfes erforderlich.

Abwagung
Die Hinweise werden beachtet.

Begrindung

Der Bestandsplan Wasser wurde bei der Planung beachtet. Sollten sich Anderungen an der
Planung ergeben, wird eine neuerliche Stellungnahme eingeholt.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B8
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 07.01.2026
vom

Punkt 1: Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung"”

Die GUV-R 2113"Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tadtigkeiten der Abfallwirtschaft” re-
gelt unter Punkt 3.2.5.1, dass ein Riickwdrtstahren nicht erforderlich sein darf. Abfélle miissen
fiir das beauftragte Personal ohne Gefdhrdung abgeholt werden kénnen. Daher sind Sackgas-
sen und StichstralBen so zu planen, dass fir das Abfallsammelfahrzeug Wendemdglichkeiten
bestehen.

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf
der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und Entsor-
gungstahrzeug 10 Meter nicht lberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie ausrei-
chendbreit und befestigt sein.

Konnen diese Bedingungen nicht gewahrleistet werden, so legt die Stadt gern. $ 10 Abs. 5
AbfwS einen Ubernahmeplatz fest.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise wurden bei der Erarbeitung der Erganzungssatzung ERGOO8 beriicksichtigt. Zur
Abfallentsorgung ist die Vorfahrt des Entsorgungsfahrzeugs vor den Baugrundstiicken im Be-
reich Flurweg geplant. Mit der Erganzungssatzung ERGO0O8 wurden keine Festsetzungen ge-
troffen, die einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenste-
hen.

Punkt 2: Eingesetzte Fahrzeugtechniken
Angaben fiir die Anforderungen an StraBen (RAST 06) hinsichtlich der Fahrzeugtechnik (MLill-
auto). Aussagen zu ggf. erforderlichen Ubernahmepldtzen fiir Abfallgefdie.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Hinweise wurden bei der Erarbeitung der Erganzungssatzung ERGO08 beriicksichtigt. Mit

der Erganzungssatzung ERGO08 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksich-
tigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3: Aktuell zum Projekt ,Westlicher Flurweg “
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Punkt 03.01. Holsystem

Es kann anhand der Planunterlagen nicht beurteilt werden, ob samtliche grundstiicksbezoge-
nen Abfallgefile zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kénnen -
deshalb Hinweis zur Beachtung der Rahmenbedingungen gemalk ¢ 10 Abfallwirtschaftssat-
zung. Einhaltung der Mindestbreiten fiir den Transportweg der Abfallbehdlter. Aussagen zu
Mtdillbehdltereinhausungen (DoppelschlieBanlage) bzw. Bereitstellung vor/an oéffentlichen
StralSen.

Punkt 03.02. Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und
Altpapier tiber sog. Depotcontainer.

Punkt 03.03. Bauphase
Hinweise zur Entsorgung der von der Baumalnahme betroffenen Grundstticke.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise wurden bei der Erarbeitung der Erganzungssatzung ERGO08 beriicksichtigt. Mit
der Erganzungssatzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichti-
gung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 06.01.2026
vom

Keine Bedenken
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l Oa
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 17.02.2026
vom

Keine Einwande

Weitere Hinweise:

Punkt 1:

Im ausgewiesenen Baubereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanlagen der
TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG. Das Plangebiet befindet sich nicht im Versor-
gungsgebiet der TEN.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:
In dem von Ihnen angegebenen Planungsbereich sind derzeit keine Baumalnahmen vorgese-
hen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Punkt 3:

Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei
den ortlichen Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauaustiihrung. Die erfor-
derliche Auskunft iiber Versorgungsleitungen der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG
ist durch das ausfiihrende Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das
Planauskunftsportal unter:

https./www.thueringer-energienetze.com/Service und _Leistungen/Porta le/ Planauskunft-
sportal.

Der Bauunternehmer ist aufgrund seiner erhohten Sorgfaltspflicht von Rechts wegen ver-
pflichtet, im Baufeld den Leitungsbestand durch geeignete Malnahmen selbst zu ermitteln.
Beachten Sie bitte, dass zeitweise auller Betrieb befindliche Leitungen wie in Betrieb befind-
liche zu behandeln sind.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern die bauli-
che Umsetzung der zuldssigen Bauvorhaben im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssat-
zung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Beriicksichtigung dieses Hin-
weises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4:

Netzausbaumalnahmen infolge von Bedarfsanforderungen unserer Kunden bzw. Netzverstar-
kungsmalnahmen, die sich aus der Abnahmepflicht von erzeugter Energie entsprechend dem
Erneuerbaren-Energie-Gesetz bzw. des Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes ergeben, konnen je-
doch nicht ausgeschlossen werden. Wir verweisen darauf, dass bei Stérungen, zur Abwendung
von Gefahren und zur Wiederherstellung der Versorgung eine Verlegung von Versorgungsan-
lagen notwendig sein kann.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern die bauli-
che Umsetzung der zuldssigen Bauvorhaben im Vollzug der Satzung. Andere Netzbetreiber
wurden als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Mit der Erganzungssatzung ERGO08 wurden
keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieses Hinweises im Vollzug der
Satzung entgegenstehen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I O b
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Thuringer Netkom GmbH

Postfach 9001 32
99104 Erfurt

mit Schreiben 13.02.2026
vom

Keine Einwdnde

Hinweise:
In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich weder Informationskabel der TEAG Thii-
ringer Energie AG noch der Thiiringer Netkom GmbH.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 2
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*
Verfahren
von S50Hertz Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557Bonn
mit Schreiben 18.12.2025
vom
Punkt 1:

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zéhlen z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Punkt 2: Hinweis zum Netzentwicklungsplan

Zu lhrer Information teilen wir mit, dass sich lhre Planung im Bereich des geplanten Vorha-
bens M1000 gemall Netzentwicklungsplan befindet. Dieses ist jedoch nicht entscheidungsre-
levant. Weitere Informationen siehe:

https.;/www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/202404/NEP_ 2037 2045 V2023 A
nhang_2E_Aktualisierung April_2024.pdf.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Punkt 3: Weitere Hinweise zur Digitalisierung

Fiir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Beteijli-
gungen nach Mdglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfliche(n) sowie eventueller exter-
ner Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in einem standardisierten und georeferenzierten Geo-
datenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oder im SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern formale
Fragen des zuklnftigen Datenaustausches bei der Verfahrensbeteiligung. Es wird geprift, ob
die Beteiligung zukiinftig entsprechend erfolgen kann.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-

lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

im ERGO08 ,Westlich Flurweg“
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Region Mitte
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

22.02.2026

Keine Betroffenheit
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l 5
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Siidost
Trondlinring 3

04105 Leipzig
mit Schreiben 13.01.2026
vom

Nicht beriihrt — keine Bedenken und keine Anregungen
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-

lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B16

im ERGO08 ,Westlich Flurweg“
Verfahren
von Eisenbahnbundesamt

Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

16.01.2026

Nicht beriihrt — keine Bedenken und keine Anregungen
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-

lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B19

im ERGO08 ,Westlich Flurweg”
Verfahren
von Bischhofliches Ordinariat

Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

08.01.2026

Keine Bedenken. Kircheigene Grundstiicke sind nicht betroffen.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 1
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz, Abteilung Arbeitsschutz

Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

mit Schreiben 19.12.2025
vom

Keine Einwdnde
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-

lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B24

im ERGO08 ,Westlich Flurweg“
Verfahren
von Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode

Forststralle 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben
vom

17.12.2025

Keine forstwirtschaftlichen Belange betroffen.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 5
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum

Zweigstelle Sdmmerda
UhlandstraRke 3
99610 SOmmerda

mit Schreiben 13.01.2026
vom

Das Thiiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum, Referat 42-Agrarstruktur,
nimmt zur Ergdnzungssatzung ERGO08 "Westlich Flurweg" Ortslage Hochheim wie folgt Stel-
lung:

Punkt 1:

Vom Geltungsbereich der o.g. Ergdnzungssatzung ist eine kleine Teilfldche des Ackerlandfeld-
blockes AL50312263 betroffen.

Fiir den betroffenen Ackerlandfeldblock wurde im Jahr 2025 von einem Landwirtschaftsun-
ternehmen Fldchenbeihilfe im InVeKoS (Integriertes Verwaltungs-und Kontrollsystem) Ver-
fahren beantragt.

Der Bewirtschafter ist somit friihzeitig in das Vorhaben einzubeziehen, um Riickforderungen
von Zahlungsanspriichen im Rahmen der Antragstellung der EU-Agrarforderung fiir landwirt-
schaftliche Flachen zu vermeiden. Die Frist fiir die Antragstellung endet am 15. Mai eines je-
den Jahres.

Fiir die Flurstiicke in der Gemarkung Hochheim, Flur 5, Flurstiicke 100, 101/1 und 102 liegen
uns keine Pachtvertrdge vor.

Abwagung
Die Hinweise werden beachtet.

Begrindung

Der Bewirtschafter des Ackerlandfeldblockes AL50312763 wurde bereits durch die Eigenti-
mer der Flurstiicke Gemarkung Hochheim, Flur 5, Flurstiicke 100, 101/1 und 102 hinsichtlich
der Planungsziele der Ergdnzungssatzung umfassend informiert. Im Rahmen einer mindli-
chen Vereinbarung Uber die landwirtschaftliche Nutzung der betroffenen Flurstiicke ist der
Bewirtschafter gemdR vorgenommener Absprache bereit, die mit der Ergdnzungssatzung als
Bauland geplanten Grundstiicksflachen aus seiner landwirtschaftlichen Nutzung herauszuld-
sen. Damit ist klar, dass fir diese Flachen keine Antragstellung auf EU-Agrarforderung zum
15.05.2026 und dariber hinaus durch den Landwirt erfolgen wird.

Punkt 2:

Auf Grund der unmittelbaren Nahe des geplanten Vorhabens zu angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzfldachen, weisen wir auf landwirtschaftliche Immissionen hin, die bei Bo-
denbearbeitung, Pflanzenschutzmalnahmen, Diingung und Ernte auftreten und nicht zu ver-
meiden sind.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Punkt 3:
Grenzabstinde zur Landwirtschaftlichen Fldche sind einzuhalten (§ 46 ThirNRG).

Abwagung
Der Hinweis wird beachtet.

Begriindung

Der Hinweis bezieht sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern auf
die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Ergdanzungssatzung
ERGOO8 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Beriicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4: Hinweise und Forderungen aus agrarstruktureller Sicht
Die Erreichbarkeit (Zuwegung) der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ist jeder-
zeit zu gewahrleisten.

Abwagung
Der Hinweis wird beachtet.

Begriindung

Die Erreichbarkeit der an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen ist durch vorhandene Landwirtschaftswege bzw. landwirtschaftliche Zuwegungen un-
eingeschrankt gewahrleistet.

Punkt 5: Hinweise und Forderungen aus agrarstruktureller Sicht

Lanadwirtschaftliche Flacheninanspruchnahme sind dem Bewirtschafter friihzeitig anzuzei-
gen, um eine vorausschauende Planung (der Anbaustruktur, Saat- Bearbeitung- und Ernteter-
mine) zu gewdhrleisten um mogliche Sanktionen und Riickforderungen von Fordermitteln zu
vermeiden.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung

Der Bewirtschafter des Ackerlandfeldblockes AL50312763 wurde bereits durch die Eigenti-
mer der Flurstiicke Gemarkung Hochheim, Flur 5, Flurstiicke 100, 101/1 und 102 hinsichtlich
der Planungsziele der Ergdanzungssatzung umfassend informiert. Im Rahmen einer mindli-
chen Vereinbarung tber die landwirtschaftliche Nutzung der betroffenen Flurstiicke ist der
Bewirtschafter gemdR vorgenommener Absprache bereit, die mit der Erganzungssatzung als
Bauland geplanten Grundsticksflachen aus seiner landwirtschaftlichen Nutzung herauszulé-
sen. Eine vorausschauende Planung der Feldbewirtschaftung durch den Landwirt ist somit
moglich.

Punkt 6: Hinweise und Forderungen aus agrarstruktureller Sicht

Die betroffene Ackerfldche sollte moglichst erst nach der Ernte der Kulturen fiir MaBnahmen
beansprucht werden. Ertragsaustdlle die durch die Baumalnahmen verursacht werden sind
den Landwirtschaftsbetrieb entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entschadigen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung

Der Bewirtschafter des Ackerlandfeldblockes AL50312Z63 wurde bereits durch die Eigentu-
mer der Flurstiicke Gemarkung Hochheim, Flur 5, Flurstiicke 100, 101/1 und 102 hinsichtlich
der Planungsziele der Erganzungssatzung umfassend informiert. Im Rahmen dessen erfolgte
eine konkrete Absprache zur Vermeidung von Ernteausfallen. Eine ggf. anfallende Entschadi-
gungspflicht ist gesetzlich geregelt.

Punkt 7:

Falls Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auBerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssat-
zung geplant werden, bitten wir sie das Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landli-
chen Raum, Zweigstelle Sommerda friihzeitig zu beteiligen. Dabei ist es nach § 15 Abs.3
BNatSchG zu vermeiden, hochwertige landwirtschaftliche Boden in Anspruch zu nehmen.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung

Es sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs der Ergadn-
zungssatzung geplant.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 827

im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infral 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreiben 29.12.2025
vom

Belange der Bundeswehr werden nicht beeintrachtigt - keine Einwande.
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzvereinigungen nach N
§ 63 BNatSchG und deren Abwagung
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Mihlhausen / OT Seebach

mit Schreiben 30.01.2026
vom

Keine Einwdnde
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Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thuringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena
mit Schreiben 29.01.2026
vom
Punkt 1:

Auf den im FNP bereits als Wohnbaufldche gekennzeichneten Grundstticken, welche an die
Ortslage angrenzen, sollen 3 Einfamilienhéduser errichtet werden. Grundsdtzlich kann dem
Vorhaben bei Umsetzung der vorgegebenen Ausgleichsmallnahmen zugestimmt werden, auch
wenn diese keine Entsiegelungen beinhalten.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Fiir das Plangebiet wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der ein Vorkommen
des Feldhamsters ausschlieSt. Da es sich teilweise um landwirtschaftliche Fliche handelt,
wdre dies ggf. in Abstimmung mit der UNB zu bestatigen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag vom 08.07.2024 wurde mit Datum vom 14.05.2026
erganzend Uberarbeitet. Demgemall kann nach ortlicher Untersuchung in 2026 ein Feldhams-
tervorkommen im Planungsbereich ausgeschlossen werden. Die Untere Naturschutzbehorde
beim Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt wurde im Verfahren beteiligt. Eine zu-
stimmende Stellungnahme liegt vor und wurde in diese Abwadgung eingestellt.

Punkt 3:

Positiv ist, dass bei der neuen Bebauung eine extensive Dachbegriinung vorgesehen ist und
die Nebenanlagen mit durchldssigen Materialien zu befestigen sind. Diese Nebenanlagen
sollten trotzdem auf ein notwendiges Mal§ beschrankt werden. Giinstig ist ebenfalls eine Vor-
gabe zur insektenfreundlichen Beleuchtung.

Zu beachten wdre auch, dass an den Gebduden keine fiir Vogel gefdhrlichen Glasflachen ent-
stehen. Eine naturnahe Gartengestaltung mit heimischen Gehdlzen und Wildstauden ohne
geflillte Bliiten wdre wiinschenswert, ebenso wie eine Anreicherung mit kleineren Struktu-
relementen (z.B. Trockenmauer, offene Sandstelle).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGOO8 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Beriicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Fldachen
durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen geprdgt werden. Insoweit gilt fiir die
Flachen der Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft das Einfugungsgebot nach § 34 Abs. 1
und 2 BauGB. Darlber hinaus sind einzelne Festsetzungen moglich, da die Regelungsdichte
nicht die eines Bebauungsplans sein darf. Das ist mit der vorliegenden Ergdanzungssatzung
erfolgt.

Punkt 4:
Auch wenn dies schwer zu beeinflussen ist, sollten von den zukiinftigen Bewohnern wegen
des Zauneidechsenvorkommens moglichst keine Freigdngerkatzen gehalten werden.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*

Verfahren

von Bund Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt
mit Schreiben 30.01.2026

vom

Punkt 1: Grundsatzliche Einordnung

Mit der Ergdanzungssatzung sollen bislang dem AulBenbereich zuzuordnende, derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Fldachen (Flurstiicke 100, 101/1, 102 tiw., Flur 5, Gemarkung Hoch-
heim) in den Innenbereich einbezogen und die Errichtung von drei Einfamilienhdusern er-
mdglicht werden. Der Geltungsbereich umfasst ca. 2.940 m?.

Auch wenn der Flichenumfang vergleichsweise gering erscheint, handelt es sich planungs-
rechtlich um einen klassischen Fall der AuBenbereichsiiberfiihrung zu neuer baulicher Nut-
zung. Solche Schritte sind aus Sicht des BUND stets besonders kritisch zu priifen, da sie eine
schleichende Siedlungserweiterung am Ortsrand und somit die Zersiedelung férdern sowie
eine Prazedenzwirkung fiir weitere Arrondierungen entfalten kénnen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit der Durchfuhrung des Aufstellungsverfahrens der Erganzungssatzung mit der dabei er-
folgten umfangreichen Beteiligung von Tragern offentlicher Belange, anerkannten Natur-
schutzvereinigungen und der Offentlichkeit wurde eine wie angesprochen kritische Priifung
der mit der Satzung einhergehenden ,Aullenbereichsiiberfiihrung® vorgenommen und die
Ergebnisse in die Abwdgung eingestellt.

Punkt 2: Flachenentwicklung & Siedlungsentwicklung

Punkt 2.1.

Nach LEP-Grundsdtzen soll die Siedlungsentwicklung dem Prinzip ,,Innen- vor Auenentwick-
lung” folgen. Zwar wird argumentiert, es handele sich um eine ,Abrundung” des Ortsrandes,
tatsdchlich wird jedoch aktive landwirtschaftliche Fldche in Bauland dberfiihrt.

Aus Sicht des BUND:

. Auch kleine Fldchenverluste summieren sich — insbesondere im stadtnahen Raum mit
hohem Nutzungsdruck.

. Ortsrandlagen erfiillen wichtige Ubergangs- und Pufferfunktionen zwischen Siedlung
und freier Landschaft (Biodiversitat, Kaltluftentstehung, Landschaftsbild).

. Einfamilienhausbebauung weist eine sehr geringe Flacheneffizienz pro Kopf auf und

tragt strukturell zu weiterem Fldachenverbrauch, Verkehrserzeugung und Infrastruktur-
autfwand bei, wahrend Sozialwohnungen fehlen.
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. Die personellen Ressourcen der Stadt sollten besser fiir Wohnungsbau fiir viele, Sanie-
rung von Bestandsgebduden und innerstadtische Entwicklung eingesetzt werden, an-
statt fir Bauprojekte von wenigen Privilegierten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Uberplante Flache der Erganzungssatzung ist eine Randlageflache zur bereits im Zusam-
menhang bebauten Ortslage. Sie stellt dabei eine unbebaute Fldche entlang einer vorhande-
nen, derzeit den Ortsrand bildenden ortlichen StraRenverkehrsflache ,Flurweg“ dar. Die dem
Ort zugewandte Flache dieser StraRBe ist mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern bebaut. Nordlich und direkt an das Plangebiet angrenzend setzt sich in Verlange-
rung der vorbeschriebenen Ortsstrale Flurweg mit der Ortsstrale ,Am Stadtblick” ein Stra-
Renraum fort, der beiderseits der StralRenverkehrsflachen mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Deshalb stellt auch der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt die Flache der Ergdnzungssat-
zung als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die Stadt Erfurt hat einen nachgewiesenen Mangel an zur Verfiigung stehendem Wohnraum
aus dem nachgewiesenen Eigenbedarf heraus. Zusatzlich dazu wurde mit den Ergebnissen der
Siedlungsflachenkonzeption ,Erfurter Kreuz“ ein erheblicher Zusatzbedarf an Wohnraum im
4-stelligen Bereich ermittelt und dargestellt. Innerhalb dieses Zusatzbedarfs spielt auch die
Errichtung von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern neben dem GeschoBwohnungsbau fir
die Stadt Erfurt eine erhebliche Rolle: So wird die Zielmenge fiir Ein- und Zweifamilienhduser
fur die Stadt Erfurt im Siedlungsflachenkonzept mit 720 bis 1.860 Einheiten aufgefiihrt. Dem
entgegen ist aufzufiihren, dass die Stadt Erfurt derzeit weder im Innenbereich noch im gemal
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelbaren AuRenbereich tber ausreichende Fla-
chenpotentiale verfugt, um nur anndhernd die aufgefihrten Zielvorgaben in den nachsten
Jahren erfiillen zu kdnnen. Insoweit ist es die Aufgabe der Stadt Erfurt, vorhandene Flachen-
potentiale mit vorhandener bzw. einfach herstellbarer ErschlieRung unter Abwdgung und
Wirdigung aller fachlichen Argumente, wenn moglich einer baulichen Nutzung zuzufihren.

Dem vorgenannten Prinzip folgend wurde daher der Beschluss zur Aufstellung einer Ergdn-
zungssatzung ERGO08 gefasst. Die Flache bietet sich als Bauflache an. Dabei wurde eine
Ubergangs- und Pufferfunktionen zwischen Siedlung und freier Landschaft fur den konkreten
Bereich betrachtet. Im Ergebnis der Bewertung kann jedoch festgestellt werden, dass sich der
Planungsbereich in seiner derzeitigen Form ohne Bebauung eher als Fehlstelle in der Orts-
randausbildung darstellt, da die vorhandene Struktur der angrenzenden ortstypischen Stra-
Renbereiche durch eine beiderseitige tangierende raumbildende Bebauung (mit Einfamilien-
hdusern) gepragt werden.

Der Ortsteil Hochheim ist eine zwar zentrumsnahe, aber in den meisten Bereichen landlich
gewachsene und gepragte Siedlungsstruktur. Diese wird in einem Uberwiegenden Malk von
einer Einfamilienhausbebauung gepragt. Die Siedlungsentwicklung Richtung Kernstadt wird
gleichermaRen bzw. prinzipiell durch eine seit den 30-iger Jahren des 20. Jahrhunderts bis
heute sich fortsetzende Einfamilienhausbebauung gepragt. Auch wenn die allgemein gultige
Argumentation des BUND zur Effizienz von Einfamilienhausbebauung im Verhdltnis zu Ge-
schoBwohnungsbau prinzipiell nachvollziehbar ist, ist der Planungsbereich in Hochheim aus
der vorhandenen Ortsbildtypik und stadtebaulichen Struktur heraus eindeutig nur flr eine
Bebauung mit Einfamilienhdusern geeignet.

Das Einfamilienhaus ist mit ca. 68% Anteil am Gesamtwohnungsbestand in Deutschland die
weitverbreitetste Wohnform.
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Hinsichtlich der in der Stellungnahme dargestellten Umnutzung von aktiver Landwirtschafts-
flache in Bauland ist festzustellen, dass sich nur eine sehr kleine Restflache des Planungsbe-
reiches im Ackerlandfeldblock AL50312/63 befindet. Der lberwiegende Teil der Flache der
Erganzungssatzung befindet sich aullerhalb des vorgenannten Ackerlandfeldblocks. Das zu-
standige TLLLR hat mit Stellungnahme vom 13.01.2026 der Ergdnzungssatzung zugestimmt
und dabei auch in seine Zustimmung die Umnutzung von Landwirtschaftsflache in Bauland
einbezogen.

Punkt 2.2.:
Wir regen an, im Abwéagungsprozess deutlicher darzulegen,

. welche konkreten Innenentwicklungspotenziale in Hochheim und angrenzenden
Stadtteilen gepriift wurden und
. warum diese nicht vorrangig mobilisiert werden kénnen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Wie schon unter Punkt 2 beschrieben, besitzt die Stadt Erfurt nachweislich einen erheblichen
Bedarf an zusdtzlichen Wohnungen, der im vierstelligen Bereich anzusiedeln ist.

Die Flachen sind im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt bereits als
Wohnbauflache dargestellt und sind somit Teil des Wohnbaupotentials in der Ortslage Hoch-
heim. Diese Flachen stellen ein Nachverdichtungspotential auf Ebene des FNP dar. Mit der
vorliegenden Erganzungssatzung wird dieses Ubergeordnete Entwicklungsziel konkret umge-
setzt. Auch aus stadtebaulicher Sicht bietet sich die Flache fir eine zusatzliche straRenbeglei-
tende Bebauung an. Vorhandene Infrastrukturen werden durch die beidseitige Bebauung ei-
nervorhandenen ErschlieRungsstralle genutzt.

Andere Innenentwicklungspotentiale gibt es derzeit weder in Hochheim, noch in angrenzen-
den Stadtteilen.

Punkt 3: Klimatologische Bedeutung

Punkt 3.1.:
Besonders kritisch bewertet der BUND die Lage des Gebietes in einer Klimaschutzzone 1 so-
wie in einem Nebenarm einer Luftleitbahn laut gesamtstadtischer Klimaanalyse.

Auch wenn die Begriindung von ,nur unwesentlichen Auswirkungen” ausgeht, ist festzuhal-
ten:

. Gerade Rand- und Nebenarme von Kaltluftbahnen sind fiir die Frischlufterzeugung
funktional wichtig.

. Versiegelung, Gebdudevolumen und Gartenstrukturen verdandern bodennahe Luftstro-
mungen und ndchtliche Kaltluftentstehung.

. In Zeiten zunehmender Hitzebelastung und hdufiger Inversionslagen ist eine konse-
quente Sicherung aller klimarelevanten Freirdume erforderlich — nicht nur der Haupt-
achsen.

Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Flachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich gemal der gesamtstad-
tischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt® im
stadtklimatischen Einzugsbereich innerhalb einer Klimaschutzzone 1, konkret in einem Ne-
benarm einer Luftleitbahn. Die Flache ist im Norden, Osten und Siiden durch die bebaute
Ortslage begrenzt.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Grinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt” sowie des angefertigten Klimagutachtens aus 2024 durch
das Biiro Lohmeyer untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschdtzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Suden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die tberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Stralle Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergweg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO08 ge-
bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groRer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m kdnnen die
geplanten Gebdude Uberstrémt werden.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukodrpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstiicke beglinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.

Die Flachen, die durch die Grundfldchen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen konnen als mi-
nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fir die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Strale Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fir die angren-
zenden bestehenden Wohngebdude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Erganzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch beglinstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.

Den vorgenannten Aussagen des Textteils des Griinordnungsplans folgend hat das Umwelt-
und Naturschutzamt als zustandige Untere Immissionsschutzbehdrde mit Stellungnahme
vom 02.02.2026 dem Entwurf der Erganzungssatzung mit der einzigen Einschrankung, ,Die
Errichtung und der Betrieb von Kaminen sind unzuldssig“zugestimmt.

Punkt 3.2.:
Positiv bewertet der BUND:

. die Festsetzung von Griinddchern,
. Baumpflanzungen und
. Malnahmen zur Regenwasserriickhaltung.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Diese Malnahmen mindern die Auswirkungen, kdnnen aber die grundsdtzliche klimatische
Funktion einer bislang offenen Fldache nicht vollstindig ersetzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Mit dem Grinordnungsplan zur Erganzungsatzung wird im Rahmen der Bilanzierung des mit
der Planung von statten gehenden Eingriffs nachgewiesen, dass durch die vorgesehenen
Malknahmen der Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann. Dabei
wurde die Festsetzung von Griindachern, die erforderlichen Anpflanzflachen und die MaRk-
nahmen zur Regenwasserriickhaltung einbezogen. Durch die geplante hoherwertige Bepflan-
zung kann ein addquater Ausgleich erreicht werden.

Den vorgenannten Aussagen des Textteils des Griinordnungsplans folgend haben das Umwelt-
und Naturschutzamt als zustdndige Untere Immissionsschutzbehdrde als auch das Natur-
schutzamt als zustandige Untere Naturschutzbehdérde mit Stellungnahme vom 02.02.2026
dem Entwurf der Erganzungssatzung zugestimmt.

Punkt 4: Boden, Wasserhaushalt & Versiegelung
Die Fldche ist bislang unversiegelt und libernimmt natiirliche Funktionen ftir:

. Wasserriickhalt
. Versickerung
. Bodenleben

Zwar ist eine vollstindige Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken vor-
gesehen (Mulden/Rigolen, Abflussbeiwertbegrenzung). Dies ist aus Umweltsicht ausdriicklich
zu begriilBen.

Dennoch weist der BUND darauf hin:

. Die Berechnungsgrundlage im Gutachten fiir die Regenwasserversickerung vom August
2024 ist nicht mehr aktuell und sollte erneut gepriift werden.

. Nach Hinweisen der Anwohner kam es in der Vergangenheit bereits mehrfach zu Uber-
schwemmungen bei Starkregenereignissen.

. Technische Riickhaltesysteme ersetzen nicht vollstandig die nattirliche Speicher- und
Filterfunktion gewachsener Bdden.

. Der geplante Erdwall zur Wasserfiihrung verdeutlicht, dass bereits mit verdnderten

Abflussverhdltnissen gerechnet wird.

Wir empfehlen eine dauerhafte rechtliche Sicherung der Entwdsserungs- und Versickerungs-
malnahmen sowie klare Pflege- und Unterhaltungspflichten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Hinweis folgend wurde die Berechnungsgrundlage erneut geprift. Nach erfolgter Uber-
prifung kann festgestellt werden, dass die Programmanwendung die seit Oktober 2024 gel-
tende Norm DWA A 138.1 bereits berticksichtigt. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkre-
genkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen Wetterdienstes giltig. Dieser wurde ebenfalls
bei den Berechnungen zu Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der unteren Wasserbe-
horde der Stadt Erfurt wurde die Bemessung der Anlagen mit einem 30-jdhrigen Regen
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(T=30a) gerechnet. Gemald den gesetzten Berechnungsgrundlagen und den Abstimmungen
sind die in der Erganzungssatzung festgesetzten MindestgroRen fur die Rigolen ausreichend
dimensioniert. Infolge der geodatischen Geldndeverhdltnisse (Grundstucksgefalle von siid-
westlicher Richtung in norddstliche Richtung) ist es erforderlich, auf der Nordseite des Flur-
stiicks 100 einen Erdwall (Hohe ca. 50 cm) anzuordnen, um anfallendes AuRengebietswasser
im Bereich des Elsterberggrabens gesteuert abzuleiten. Des Weiteren wird auf der Westseite
der Flurstiicke 100, 101/1 und 102 ein weiterer Erdwall (H6he ca. 50 cm) vorgesehen, um dort
eventuell anfallendes AulRengebietswasser aus sidwestlicher Richtung vor den drei Bau-
grundstiicken abzufangen und dann am ndérdlichen Schnittpunkt der beiden Erdwalle zu ver-
sickern. Zusatzlich wird das Regenwassermanagement auf den Baugrundsticken durch die
Errichtung einer Stitzmauer zwischen den Flurstiicken 100 und 101/1 sowie einer Entwadsse-
rungsmulde in Ost-West-Richtung mittig im Flurstiick 100 unterstitzt.

Die Erganzungssatzung trifft im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten gem. BauGB einzelne
Festsetzungen zum Regenwassermanagement. Diese MaRnahmen sind in den der Satzung
nachgeordneten Verfahrensschritten zu beachten und umzusetzen.

Punkt 5: Arten- und Biotopschutz

Die Fldche stellt als Offenland am Ortsrand potenziell Lebensraum fiir Arten der Agrarland-
schaft und der Siedlungsrandbereiche dar. In den Unterlagen werden artenschutzrechtliche
Untersuchungen sowie Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen (u. a. fiir Reptilien, Brut-
vogel, Fledermduse) benannt.

Der BUND fordert:

. Die MaBnahmen mtissen verbindlich, kontrollierbar und dauerhaft gesichert werden
(nicht nurvertraglich, sondern auch vollzugstauglich).

. Die Ausgleichsmalnahmen (u. a. Biume, Hecken, MaBnahmenfliche M1) sollen 6kolo-
gisch hochwertig, heimisch und strukturreich ausgefiihrt werden.

. Ein besonderes Augenmerk ist auf die Vermeidung von ,,Ziergdrten mit geringer ékolo-

gischer Qualitat”zu legen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern nachgela-
gerter Planungs- und Umsetzungsphasen. GemaR den textlichen Festsetzungen ,Planungs-
rechtliche Festsetzungen® zur Erganzungsatzung werden unter Punkt 3 Aussagen zu geplan-
ten MaRnahmefldachen, Pflanzqualitaten, Artenlisten und anzupflanzenden Baumen vorge-
nommen. Damit ist eine 6kologisch hochwertige, heimische und strukturreiche Ausfiihrung
von Ausgleichs- und BegriinungsmaBnahmen inhaltlich gesichert. Die Umsetzung dieser
Malknahmen im Rahmen der Bauausfiihrung betrifft nicht den Regelungsinhalt der Ergdn-
zungssatzung.

Punkt 6: Orts- und Landschaftsbild

Der westliche Ortsrand von Hochheim bildet einen sensiblen Ubergang in die freie Land-
schaft. Die geplante Bebauung verschiebt diesen Rand weiter nach Westen. Auch bei lockerer
Bebauung geht eine weitere Verfestigung des Siedlungskorpers einher.

Die gestalterischen Festsetzungen (Hecken statt Mauern, Begriinung, Griinddcher) sind posi-
tiv, dndern jedoch nichts daran, dass ein bisher freier Landschaftsraum baulich tiberpragt
wird.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Beschlusses zur Aufstellung einer Ergdnzungssatzung ERGO08 wurde eine
Ubergangs- und Pufferfunktionen zwischen Siedlung und freier Landschaft fir den konkreten
Bereich betrachtet. Im Ergebnis der Bewertung kann jedoch festgestellt werden, dass sich der
Planungsbereich in seiner derzeitigen Form ohne Bebauung eher als Fehlstelle in der Orts-
randausbildung darstellt, da die vorhandenen angrenzenden Ortsrandstrukturen durch eine
jeweils beiderseitige tangierende raumbildende Bebauung (mit Einfamilienhdusern) und zum
Landschaftsraum hin orientierten Hausgdrten gepragt werden. Der beschriebene ,sensible
Ubergang in die freie Landschaft” stellt sich an der Stelle aber eher als eine abgebrochene
Siedlungsentwicklung dar, da hier durch die nur einseitig nach Osten bebaute Stralle ,Flur-
weg“ als derzeit finales bauliches Element kein typischer Ortsrand geschaffen wird. Mit der
geplanten stralenbegleitenden Bebauung wird vielmehr die Moglichkeit er6ffnet, den Stra-
Benraum zu komplettieren und gleichzeitig dem Landschaftsraum zugewandte Hausgarten
als dorftypische Ubergéange zur offenen Landschaft zu schaffen.

Punkt 7: Fazit des BUND

Punkt7.1.:

Aus Sicht des BUND Erfurt ist die Planung nur eingeschrankt mit den Zielen des Flachen- und
Klimaschutzes vereinbar. Auch kleine Arrondierungen tragen kumulativ zur Zersiedlung, zum
Verlust landwirtschaftlicher Boden und zur Schwéachung klimarelevanter Freirdume ber.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Siehe Begriindungen zu den Punkten 2 bis 6.

Punkt 7.2.: Sollte die Planung dennoch weiterverfolgt werden, fordert der BUND mindestens:
1. Maximale Begrenzung der tiberbaubaren Flachen und Minimierung der Versiegelung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Fldachen
durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen gepragt werden. Insoweit gilt fir die
Flachen der Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1
und 2 BauGB. Zur Definition der tberbaubaren Grundstucksflache wurde von der Festsetzung
einer Baugrenze Gebrauch gemacht. Darliberhinausgehend sind nur einzelne Festsetzungen
moglich. Dieser Rechtssystematik ordnen sich auch die in der Stellungnahme vorgeschlage-
nen Festsetzungen und fachlichen Vorgaben unter.

Punkt 7.3.:
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2 Verbindliche, dauerhaft gesicherte Umsetzung aller Grinordnungs-, Arten- und Re-
genwassermalnahmen.

3. Verwendung ausschlieBlich heimischer, standortgerechter Gehdlze mit hoher 6kologi-
scher Wertigkeit.

4. Strikte Kontrolle der Vorgaben zu Griinddchern, Durchldssigkeit befestigter Fldchen
und Ausschluss von Schottergdrten.

5 Dokumentation, dass Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil und Umfeld nicht vor-
rangig verfigbar sind.
6. Die verwendeten Baumaterialien sollten mindestens den Anforderungen des KFN

Lklimafreundlichen Neubaus*” der KFW und dem QNG Siegel (Qualitdtssiegel, nachhal-
tiges Bauen) entsprechen, dartiber hinaus sollen liberwiegend schadstoffminimierte
Baustoffe aus nachwachsenden Rohstoffen, wie z.B. Holz, Stroh, Hanf usw. sowie
Lehmbaustoffe statt gebranntem Ziegel, verwendet werden.

7. Ressourcenintensive Baumaterialien wie Beton oder erddlbasierende Stoffe miissen
auf das Notwendigste reduziert werden.

8. Die Positionen fiir eine klimagerechte Architektur in Stadt und Land des BDA (Bund
deutscher Architekteninnen und Architekten) ,Das Haus der Erde” sollten beriicksich-
tigt werden.

. Alle Gebdude sollten eine Photovoltaikanlage installiert bekommen.

10.  Fldssige oder gasférmige Brennstoffe diirfen nicht verwendet werden, die Beheizung
der Gebédude und die Brauchwassererwdrmung sollte mittels Warmepumpe erfolgen.

717. Fiir die AuBenbeleuchtung sind ,insektenfreundliche”Leuchtmittel zu verwenden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich teilweise nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung,
sondern auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung Die vorliegende Bau-
leitplanung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im Rahmen des-
sen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Flachen durch die bau-
liche Nutzung der angrenzenden Flachen gepragt werden. Insoweit gilt fiir die Flachen der
Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2
BauGB. Darliberhinausgehende Festsetzungen sind nur sehr eingeschrankt moglich, da die
Regelungsdichte nicht der eines Bebauungsplans entsprechen darf. Diesen rechtlichen Anfor-
derungen stehen die in der Stellungnahme vorgeschlagenen Festsetzungen und weiteren
fachlichen Vorgaben entgegen.

Rechtliche Sicherungen zur Umsetzung und Kontrolle von Maknahmen liegen nicht im Rege-
lungsinhalt einer Erganzungssatzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 8
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Kulturbund flr Europae.V.

Landesverband Thiringen
Geschaftsstelle
Rennsteiggarten Oberhof
Pfanntalskopf 3

98559 Oberhof
mit Schreiben 31.01.2026
vom
Punkt 1:

An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Fliche mit Planzeichen Nr. 13.1 ,,Malnah-
men zum Schutz von Boden und Natur (¢ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. $ 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB)“
ausgewiesen. Die Zweckbestimmung ist in der Legende als auch in den textlichen Festsetzun-
gen als Versickerungsflache angegeben. Die Angaben kénnen der Planzeichnung nicht ent-
nommen werden. Es handelt sich um einen Erdwall mit einer Héhe von 0,50 m, welcher der
Regelung / Zuriickhaltung des Regenwasserabflusses dienen soll (siehe Regenwasserkonzept,
stadtebauliches Konzept). Der Regenwasserkonzeption ist ebenfalls eine Mulde zu entneh-
men, die an dem norddstlichen Bereich verortet ist. Dass es sich um eine vorhandene Mulde
handelt ist ebenfalls der Planzeichnung nicht zu entnehmen. Es ist lediglich die Signatur des
Planzeichens Nr. 13.1 ohne textliche oder weitere zeichnerische Festsetzungen abgebildet.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Darstellungen der Planzeichnung mit der Planzeichenerkldarung und den textlichen Fest-
setzungen 2.5 und 2.5.2 stellen in einem ausreichenden Mal die firr eine Erganzungssatzung
notwendigen planungsrechtlichen Regelungen dar und werden zusdatzlich im Grinordnungs-
plan und der in der Anlage zur Begriindung beigefligten Regewasserkonzeption umfangreich
erldutert.

An der nordlichen Grenze des Planungsgebietes ist ein Erdwall festgesetzt. An der nordostli-
chen Ecke des Geltungsbereichs ist zudem noch eine weitere Versickerungsmulde anschlie-
Bend an den Erdwall geplant - diese ist im Istzustand nicht vorhanden. Der Erdwall wird durch
das sonstige Planzeichen ,Aufschittung/Erdwall” gekennzeichnet.

Punkt 2:

Es wird angeregt, dass die Anpflanzflachen nicht in West-Ost-Ausrichtung angelegt werden,
sondern entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze. Dies wiirde der Ortsrandeingriinung
dienen und bildet einen fiir das Landschaftsbild guten Ubergang zum Aulenbereich. Es ist
nicht nachvollziehbar, dass die Ausgleichsmallnahmen nach Westen ,hinausragen”und nicht
L,bindig“mit der Geltungsbereichsgrenze abschlielen.

Abwagung
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Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Untere Naturschutzbehdrde beim Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt wurde im
Verfahren beteiligt. Eine zustimmende Stellungnahme zum Entwurf einschlieflich Grund-
ordnungsplan liegt vor und wurde in diese Abwdgung eingestellt.

Die Ausweisung von Anpflanzflachen wurde wie dargestellt vorgenommen, um die erforderli-
chen Flachen im Geltungsbereich nachweisen zu kénnen, ohne dem Baufeldbereich zu nahe
zu kommen und um primar linienhafte Versickerungsmulden an der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze einordnen zu konnen.

Punkt 3:

Dem Griinordnungsplan ist zu entnehmen, dass zwei Baume aufgrund der ErschlieBung ge-
fallt werden miissen und hierfiir Ersatzpflanzungen vorgenommen werden (siehe Griinord-
nungsplan Seite 28). In dem Griinordnungsplan sind keine weiteren Angaben zu den Ersatz-
pflanzungen zu entnehmen. Dem Plan der Ergdnzungssatzung sind die zu fallenden Biume
zeichnerisch aufzunehmen. Weiterhin fehlt eine verbindliche textliche Festsetzung fiir die
Baumféllungen als auch die damit verbundenen Ersatzpflanzungen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die genannten Baume befinden sich aulRerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung.
Insofern betrifft der Hinweis keinen Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung. Der Geltungs-
bereich des Grlinordnungsplanes umfasst einen groReren Bereich.

Punkt 3:

Die Pflanzfliche M1 besteht aus Heistern und Strauchern. Es ist eine Pflanzliste mit
Pflanzqualitdten der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 zu entnehmen. Es fehlen jedoch Angaben
zur Pflanzquantitdt. Somit kénnen momentan Strducher und im schlimmsten Fall nur ein
Baum auf der Fliche angepflanzt werden (oder auch umgekehrt). In den textlichen Festset-
zungen wird fiir die Obstbaumarten auf die Empfehlungen des Erfurter Stadtgriinkonzept
(SIKEF-BUGA-2021 Betrachtungsraum 2B und 2C) verwiesen. Diese Festsetzung ist nicht
rechtseindeutig, da auf ein weiteres Dokument, welches nicht Bestandteil der Ergénzungssat-
zung ist, verwiesen wird. Das Stadtgriinkonzept enthélt keine Pflanzempfehlungen fiir Obst-
bdume im Betrachtungsraum 2B und 2C. Es besteht die Erforderlichkeit, konkret die Sorte so-
wie die Qualitdt der zu pflanzenden Obstbdume anzugeben.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

In den textlichen Festsetzungen 4.2 und 4.3 werden die moglichen zu pflanzenden Heister
und Straucher aufgezahlt und eine Mindesthohe geregelt. Fir Baumpflanzungen gelten Arten
entsprechend der Empfehlungen des Erfurter Stadtgriinkonzept (SiKEF-BUGA-2021 Betrach-
tungsraum 2B und 2C). Hierauf wird im Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) unter
Nr. 3 verwiesen. Hier wird die Einsichtnahme von Vorschriften usw. erldutert, die den Festset-
zungen zu Grunde liegen. Dies betrifft auch die Empfehlungen des Erfurter Stadtgriinkonzep-
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tes (SIKEF-BUGA-2021 Betrachtungsraum 2B und 2C). Je Grundstick sind gem. Festsetzung 4.3
zusdtzlich 4 Bdume mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

Punkt 4:
Die Einfriedungen sollten eine Bodenfreiheit von 0,15 m haben, damit Kleinsduger barriere-
frei passieren kénnen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Bauleitplanung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB. Im Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AulRenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MalRgabe, dass die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen geprdgt werden. Insoweit gilt
fir die Flachen der Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB. Daruberhinausgehende Festsetzungen sind nur eingeschrankt moglich.
Dieser Rechtswirksamkeit ordnet sich auch die in der Stellungnahme vorgeschlagene Festset-
zungen unter.

Punkt 5:
Es wird begriiSt, dass Schottergdrten ausgeschlossen sind.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 6:

Die stdadtebauliche Flachenbilanz (Seite 13 der Begriindung) spiegelt sich nicht in der Ein-
griffs-und Ausgleichbilanzierung wider.

In der stdadtebaulichen Flachenbilanz wird das Plangebiet mit 2.940 m? angegeben. Im Text-
teil GOP wird die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach Flurstiicken vorgenommen. Fiir
die Flurstiicke 101/1 und 102 wird eine FlachengréBe von 1.087 m? angegeben. Flir den nord-
lichen und sidlichen Teil des Flurstiicks 100 werden jeweils 866 mZ2 angegeben. In Summe
ergibt sich daraus ein Plangebiet von 2.819 m?.

In der Flachenbilanz wird die iiberbaubare Fldche mit 753 m? bilanziert. In der Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung kommt man bei der Addition von Wohngebadude mit Dachbegriinung,
die mit 180 m? angesetzt sind, und Wohngebadude (Gebdude und Nebenflichen), welche mit
100 m? in die Berechnung einflieBen, auf eine (iberbaute Fldche von 840 m? Damit gibt es
einen Unterschied von 87 m? die mehr versiegelt werden, als in der stidtebaulichen Bilanz
dargestellt.

AuBerdem kénnen die Angaben der Gehdlzpflanzungen M1 der stidtebaulichen Flachenbilanz
und der Eingriffs- und Ausgleichsplanung nicht miteinander verglichen werden. In der stadte-
baulichen Bilanz wird die MaBnahme M1 mit 510 m? angegeben und in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung mit 512 m? Die Wertpunkte fir Garten mit 25 Punkten erscheint sehr
hoch bilanziert. Zundchst muss festgehalten werden, dass als Biotoptyp 9111 die Bedeu-
tungsstufe mit ,sehr gering“ festgelegt ist (siehe Die Eingriffsregelung in Thiiringen - Anlei-
tung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens). Die Bedeutungsstufe ,sehr gering” wird
nach ,Die Eingriffsregelung in Thiiringen — Bilanzierungsmodell” mit 6 bis 15 Punkten bewer-
tet. Demzufolge ist die Bewertung mit 25 Punkten fiir einen Hausgarten zu hoch angesetzt, da
der Garten oft eine Griinfldche darstellt und durch hdufiges Mahen mehr einem intensiv ge-
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nutzten Griin gleicht, bei dem keine Artenvielfalt geférdert wird. Aufgrund dessen miisste die
Bedeutungsstufe herabgesetzt werden und mit maximal 15 Punkten bilanziert werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird aufgrund der Fehler nicht anerkannt. Es wird
um Uberarbeitung gebeten, so dass diese nachvollziehbar ist.

Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Flachenbilanz des GOP wird nach Uberprifung wie folgt redaktionell gedndert:
Flurstiicke 101/1 und 102 zusammen: 1.087 m?

Flurstiick 100 / nordlicher Teil: 934 m?

Flurstiick 100/ Stidlicher Teil: 922 m?

Gesamtfldche Baugrundsticke: 0,294 ha

Damit gehen die Flachenbilanz gemald Begriindung der Erhaltenssatzung und dem GOP kon-
form. GeméaR dieser Anderung dndert sich zwar die Bilanzierung des GOP, jedoch ohne Werte-
punktedifferenz.

Die GroRe der festgesetzten Malknahmeflache M1 wird im GOP auf die in der Begriindung be-
schriebene GroRe von 510 m? korrigiert.

Die vorliegende Planung ist eine Ergdanzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Fir
die Fldchen der Ergdnzungssatzung gilt nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach §
34 Abs. T und 2 BauGB. Wie viel Flachen tatsachlich versiegelt werden, wird erst in den der
Satzung nachfolgenden Planungsschritten und der erforderlichen Baugenehmigung ersicht-
lich. Bei den Flachenbilanzen handelt es sich daher um eine Uberschldagige Berechnung. Im
Textteil des GOP wird mit der maximalen Bebauung der Grundsticke gerechnet. Hier wird der
Nachweis gefiihrt, dass auch bei maximaler Bebauung der Grundstiicke ein Ausgleich sicher-
gestellt werden kann.

Das Thuringer Bilanzierungsmodell ermdglicht fir Garten den Ansatz einer Wertpunktzahl
von 10 bis 30 Wertpunkte (zur Orientierung: Ackerflachen weisen eine Wertpunktzahl von 20
auf). In der vorliegenden Bilanzierung wurden die versiegelten Flachen der Garten (Wege
usw.) mit O Punkten bewertet. Somit sind die Garten Flachen mit Rasen, Beeten und Geholz-
bestdanden. Ein ,Garten in Nutzung“ hat gem. Dje Eingriffsregelung in Thiiringen - Anleitung
zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens einen geringen bis mittleren Wert. Der Ansatz von
25 Wertpunkten ist somit nachvollziehbar und gerechtfertigt fiir diese Gartenflachen, die
nicht wie Acker jedes Jahr umgebrochen werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1 O
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*

Verfahren

von Verband fir Angeln und Naturschutze.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 30.01.2026
vom

Punkt 1:

Mit den in der Artenschutzrechtlichen Prifung empfohlenen und im Griinordnungsplan fest-
gesetzten Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen fir die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft ist der VANT einverstanden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:
Bei den geplanten extensiven Dachbegriinungen halten wir es fiir notwendig, dass eine insek-
tenfreundliche Blihmischung mit gebiets-raumheimischen Arten verwendet wird.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung
Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwégung O
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,:ABEWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAH- O‘I , 09’ O'I O’ O'] 4’
016,018, 021,
022,026

im ERGO08 ,Westlich Flurweg*
Verfahren

Von Mit Schreiben vom

29.01.26

30.01.26

30.01.26

30.01.26

30.01.26

30.01.26

30.01.26

28.01.26

28.01.26

Alle Stellungnahmen mit identischem Wortlaut einschlieRlich Nummerierung:

Mit Beschluss des Stadtrats vom 05.11.2025 wurde der Entwurf fiir die Erganzungssatzung in
der Ortslage Hochheim ERG 008 "Westlich Flurweg" gebilligt und dessen offentliche Ausle-
gung mit der Moglichkeit zur AuBerung und Erérterung der Planung beschlossen. Im Rahmen
dieser Moglichkeit mochten wir die nachfolgende Stellungnahme abgeben:

Punkt 1:

Zundchst bitten wir darum, dass den Ortsteilratsmitgliedern und insbesondere dem Ortsteil-
biirgermeister Hochheim unsere Stellungnahme nur in anonymisierter Form libersandt wird.
In der Informationsveranstaltung zu dem Baugebiet durch den Ortsteilbiirgermeister von Er-
furt-Hochheim wurden die Namen derjenigen verlesen, die bereits Fragen zu dem Baugebiet
gedulert hatten, ohne dass sich alle hierzu bereit erkldrt hatten. Da der Ortsteilbiirgermeister
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in der Stadtratssitzung am 05.11.2025 mitgeteilt hat, sich jede einzelne Stellungnahme an-
sehen zu wollen, bitte wir von der namentlichen Nennung Abstand zu nehmen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Verfahrensdurchfihrung inklusive der Information des Ortsteilrates zu den eingegange-
nen Stellungnahmen erfolgt gemadR den gesetzlichen Vorgaben.

Punkt 2:

Im Hinblick auf das geplanten Baugebiet wurde uns mitgeteilt, dass von der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB und dem damit verbundenen Durch-
fihrungsvertrag abgesehen wurde, also auch auf den Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages
zur Ubernahme etwaiger damit einhergehender Kosten verzichtet wurde. Damit entféllt auch
die Priifung, ob die Vorhabentrager bereit und in der Lage sind, ihr Vorhaben in der vorgege-
benen Frist durchzufiihren. Lediglich die Erarbeitung der erforderlichen Fachplanungen und
Gutachten wurde mittels eines Kostentibernahmevertrages auf die Vorhabentrager tibertra-
gen. Flir uns stellt sich die Frage, ob dies noch durch die vorhergehenden Beschlusstfassungen
des Stadtrates gedeckt ist.

Dariiber hinaus sind die Griinde fiir ein Absehen von der Beschlusstfassung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes nach ¢ 12 BauGB von Interesse, da - entgegen der Darstellung des
Ortsteilbiirgermeisters in der vorgenannten Einwohnerversammlung - nicht alle Kosten von
den Vorhabentragern tibernommen werden, sondern nur die Planungskosten (nicht aber die
ErschlieBungskosten).

Auch die Fristen zur Umsetzung des Bauvorhabens entfallen damit. Inwieweit missen die
Einwohnerinnen und Einwohner der hiervon betroffenen Gebiete vor diesem Hintergrund mit
ldngeren Einschrdankungen bei der Umsetzung der Baumalinahme, insbesondere bei Zuwe-
gung, rechnen?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1T wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Im Rahmen der Umsetzung des vorgenannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das
Verfahren rechtskonform nunmehr als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg“ gemadR
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB weitergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der er-
forderlichen Gutachten zur Beurteilung des Planungsgebietes und der damit verbundenen
Bewertung der vorhandenen Rahmenbedingungen fir den konkreten Standort durch den
Stadtrat getroffen.

Im Rahmen der Ergdanzungssatzung wird mit der Planung eine Einbeziehung von Aulenbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe angestrebt,
dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Fldchen ge-
pragt werden. Insoweit gilt fur die Flachen der Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft das
Einflgungsgebot nach §34 Abs. 1 und 2 BauGB.
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GemdR einer Kostentibernahmeerkldrung der Eigentiimer der von der Ergdnzungssatzung be-
troffenen Grundstiicke werden durch diese die Kosten fur die Aufstellung der Erganzungssat-
zung Ubernommen.

Die Grundsticke sind erschlossen. Dies wurde durch die Stadtwerke Erfurt bestatigt. Weitere
ErschlieBungsmaRnahmen sind von offentlicher Seite damit nicht erforderlich. Durch die
Grundstuckseigentimer sind die Grundstucke selbststandig an die vorhandenen Versorgungs-
leitungen anzuschliefen und dies mit den Stadtwerken abzustimmen.

Da nach Rechtskraft der Erganzungssatzung die betroffene Flache als Innenbereich zu be-
trachten ist, regeln sich alle ggf. anfallenden weiteren Kosten im Rahmen von dann mogli-
chen Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Ggf. auftretende Einschrankungen fir die umliegenden Anwohner, die aus Bautatigkeit resul-
tieren, resultieren aus den zu erteilenden Baugenehmigungen und ggf. damit verbundenen
Auflagen an die Antragsteller.

Zeitliche Bindungen an die bauliche Umsetzung im Bereich der Erganzungssatzung gibt es
von Rechtswegen nicht. Eine Bauverpflichtung besteht ausdriicklich nicht. Zeitliche Bindun-
gen ergeben sich einzig aus zu erteilenden Baugenehmigungen und deren zeitliche Bindung.

Punkt 3:

Punkt 3.1.:

Das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Erfurt hat die im Jahr 2022 bean-
tragten Bauabsichten fir das in Rede stehende Gebiet unter Beteiligung der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde abgelehnt. Die Griinde waren u. a. die Notwendigkeit eines Bebauungs-
plans aufgrund umweltrelevanter Belange wie der fortschreitenden Zersiedelung des Land-
schaftsraumes, der Lage der Grundstticke in der Klimaschutzzone 1. Ordnung und deren Frei-
haltung und Sicherung zur Gewdhrleistung der lufthygienischen und klimadkologischen Situ-
ation von Erfurt sowie die durch die Hanglage des Plangebietes bedingten Aulengebietswas-
serzufliisse bei Starkniederschlagsereignissen. Von der Fachbehdrde wurde die Nutzung des
Teilbereiches Elsterberg West aufgrund der Schallimmissionen durch den Ausbau der ICE
Trasse fiir die Entwicklung neuer Wohngebiete abgelehnt.

Da diese Griinde, insbesondere die Zersiedelung des Landschaftsraumes, die Bebauung der
Klimaschutzzone 1. Ordnung und die dadurch bedingte Stdrung des Mikroklimas nicht entfal-
len, bitte wir um Darlegung zum Entfallen dieser Griinde. Hierbei sollte eine inhaltliche Aus-
einandersetzung mit den von der Fachbehdrde vorgetragenen Argumenten in den vorberaten-
den Ausschusssitzungen bzw. der Stadtratssitzung erfolgen. Dies erfolgte bisher nicht. Das
Argument, dass 3 bauwillige Biirger von Hochheim ihre Bauvorstellungen realisieren wollen,
dirfte in der Abwdgung kaum ausschlaggebend sein. Zudem steht zu befiirchten, dass auf-
grund der Vorbildwirkungen (die Bauplanungen fir das Baugebiet um den Friedhof sollen
demndchst wieder aufgerufen werden) landwirtschaftliche Flachen nicht nur in einem raum-
lich sehr eng begrenzten Bereich in Anspruch genommen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Im Rahmen der Umsetzung des vor-
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genannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das Verfahren rechtskonform nunmehr
als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg® gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wei-
tergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der erforderlichen Gutachten zur Beurtei-
lung des Planungsgebietes und der damit verbundenen Bewertung der vorhandenen Rahmen-
bedingungen fiir den konkreten Standort im Kontext des nachgewiesenen Bedarfs der Stadt
Erfurt fur entwickelbare kleine Bauflachen, fir die das Instrument der Erganzungssatzung
durch das Vorhandensein eines fur das Einfligungsgebot anwendbaren Malistabes des an-
grenzenden baulichen Umfeldes umsetzbar ist, getroffen. Da dieser anwendbare Malistab
vorliegt, wurde die Entscheidung zu Gunsten der Erganzungssatzung durch den Stadtrat vor-
genommen. Wohl wissend, dass die bereits 2022 angesprochenen Themen auch bei der Beur-
teilung der Planung grundsatzlich von Belang sein wirden, wurden vorab zum Entwurf der
Erganzungssatzung neben einem Grinordnungsplan (GOP) folgende Fachgutachten erstellt
und deren Ergebnisse in die Planung einbezogen:

. Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermduse, Feldhamster)
. Schallimmissionsprognose
. Regenwasserkonzeption

Mit der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung sind die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
(T6B)/Behorden einschliellich der betroffenen Naturschutzorganisationen zu beteiligen. Dies
ist erfolgt. Die AuRerungen in den Stellungnahmen der Behorden und Naturschutzorganisati-
onen werden in die Abwagung eingestellt.

Hinsichtlich der angesprochenen ,Vorbildwirkung® fiir andere zu untersuchende potentielle
Bauflachen ist die Entscheidung liber eine nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entwickelbare Flache
durch die Behorde zu treffen. Sollte dies nicht der Fall sein, muss im Rahmen der Planungsho-
heit der Stadt Erfurt darlber entschieden werden, wie weiter zu verfahren ist. Beschriebene
Lvorbildwirkungen“ von standortbezogenen Einzelplanungen auf andersgelegene Standorte
kdnnen im Rahmen dieses demokratischen Aufstellungsprozederes ausgeschlossen werden.
Auf die Aufstellung von Bauleitplanungen und stadtebaulichen Satzungen besteht gem. §1
Abs. 3 BauGB kein Anspruch.

Punkt 3.2.:

Zur Larmsituation werden die Grenzwerte aufgrund der Bahntrasse der DB zwar derzeit nur
leicht tiberschritten. Hier stellt sich aber die Frage, inwieweit der geplante Ausbau der Bahn-
strecke in Richtung Bischleben schon mitberiicksichtigt wurde. Die vorgelegten Gutachten
wie zum Artenschutz und der Schallimmissionsprognose sind zudem schon tber 1 Jahr alt. So
wurden in dem im Artenschutzgutachten bezeichneten Untersuchungsgebiet mit 17 beo-
bachteten Vogelarten (Pkt. 4.2.1 Tab.1) im Jahr 2025 durch Anwohner folgende weitere Vogel-
arten beobachtet: Kleiber, Zaunkdnig, Eichelhdher, Blaumeise, Schwanzmeise, Bunt-
/Mittelspecht, Rotmilan. Inwieweit wurden der Beschlussfassung des Stadtrats neue Werte
oder Artenschutzuntersuchungen zugrunde gelegt? Welche konkreten Auswirkungen hat das
Baugebiet auf die lufthygienische und klimadkologische Situation im Ortsteil von Hochheim?

Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Dem Entwurf der Erganzungssatzung ERGO08 lagen folgende Fachgutachten bei:
e Grunordnungsplan 2/2025
e Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermaduse) 7/2024
e Schallimmissionsprognose 4/2024
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Die Erstellung dieser Gutachten bendétigt einen erheblichen zeitlichen Vorlauf. Darliber hin-
aus sind sie z.B. bei der Erfassung von faunistischen Kategorien an vorgegebene Zeiten ge-
bunden. Insoweit ist eine laufende Aktualisierung nicht realistisch und auch nicht Gblich.
Dies insbesondere unter dem Gesichtspunkt, dass sich im Zeitraum der Gutachtenerstellung
bis zur Offenlage des Entwurfs die Rahmenbedingungen am Standort nicht gedandert haben.
Dies betrifft auch zukinftige AusbaumaRnahmen der Deutschen Bahn.

Die aufgefuihrte Erfassung von 17 Vogelarten entspricht dem faunistischen Hintergrund des
Standortes. Hierbei geht es um Brutvogel und Nahrungsgdste. Zusatzliche Sichtungen von mit
dem Gutachten nicht vorgefundenen Vogelarten kénnen sporadisch durch Vogeldurchflug
und sonstige einmalige Ereignisse auftreten.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt” sowie des erarbeiteten Klimagutachtens von 2024 durch
das Biiro Lohmeyer untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschatzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Stiden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die tberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Stralle Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergwerg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO08 ge-
bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groRer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m kdnnen die
geplanten Gebdude uberstromt werden.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukdrpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstiicke begiinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.

Die Flachen, die durch die Grundflachen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen kénnen als mi-
nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fur die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Strale Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fir die angren-
zenden bestehenden Wohngebdude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Erganzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch beglinstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.

Punkt 4:

Zu Art und Mak8 der baulichen Nutzung wird in der Begriindung zu den textlichen Festsetzun-
gen davon ausgegangen, dass eine Wohnbebauung in offener Bauweise mit maximal zwei
Vollgeschossen innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig ist.
Hier fehlen entsprechende textliche Festlegungen in der Erganzungssatzung.
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Die Umgebungsbebauung besteht ausnahmslos aus einer 1,5 geschossigen Bebauung mit
Sattelddchern ohne aufgestdanderte Solaranlage. Diese Umgebungsbebauung mit einer 1,5
geschossigen Bebauung mit Sattelddchern wurde in der Vergangenheit autgrund der Beson-
derheit der Siedlung rund um den Elsterberg bei der Berticksichtigung des Einfiigungsgebotes
nach ¢ 34 BauGB sehr streng - auch unter Einbeziehung der oberen Bauaufsichtsbehdrde - ge-
handhabt.

In der Vergangenheit wurde ein beabsichtigtes Vorhaben zu einem vollgeschossigen riicksei-
tigen Anbau an ein Bestandshaus mit Satteldach, wegen der besonderen Siedlungsstruktur
rund um den Elsterberg, als mit dem Einfiigungsgebot nach § 34 BauGB unvereinbar angese-
hen (siehe hierzu das Bauvorhaben Scharbergweg 14 aus dem Jahr 2011, V 0426/2011.3). Ge-
sprdche mit dem damaligen Baudezernenten der Stadt Erfurt, Herrn Ingo Mlejnek (CDU) unter
telefonischer Hinzuziehung des Thiiringer Landesverwaltungsamtes fihrten zu keiner ande-
ren bauplanungsrechtlichen Bewertung. Die Bebauung im Scharbergweg 16 wurde dabei als
sogenannter "Ausreiller” betrachtet.

Zwei Vollgeschosse mit einer aufgestanderten Solaranlage wiirden damit von der Umge-
bungsbebauung insbesondere autgrund des steil ansteigenden Geldndes in erheblichem Ma-
Be abweichen.

Gleiches gilt fiir die Festsetzung, die Ddcher der Haupt- und Nebengebdude als begriinte
Flachddcher auszufiihren. Auch das wdre ein Novum in der Umgebungsbebauung. Eine har-
monische Einordnung der Bauten in die Umgebungsbebauung und die Landschaft am Orts-
rand von Erfurt-Hochheim ist damit nicht gegeben.

Vorgaben zur GréBe der Kubatur und eine genaue Festlegung zur tiberbaubaren Grundstiicks-
flache fehlen in der Ergdnzungssatzung als textliche Festsetzungen. Die Erganzungssatzung
dirfte angesichts der erheblich abweichenden Festsetzungen von der Umgebungsbebauung
von ihrer Zielsetzung nicht den Innenbereich um einzelne Auenbereichsflachen nur ergan-
zen, sondern - wie die Stadtverwaltung im Jahr 2022 feststellte - die Funktion eines Bebau-
ungsplanes tibernehmen. Die Planungspflicht der Gemeinde diirfte insoweit in nicht zuldssi-
ger Weise nachg 1 Abs. 3 BauGB leerlaufen (BVerwG, Beschluss vom 13.03.2003, Az: 4 BN
20/03, Rz. 3, zitiert nach juris).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen und
deren vorhandene Bebauung geprdgt werden. Insoweit gilt fir die Flachen der Erganzungssat-
zung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Darliberhin-
ausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen ableitende
Notwendigkeiten (z.B. Grindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit anfallendem
Regenwasser) nicht erforderlich. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB. Darliberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser, ergibt sich die

Festsetzung von begrinten Flachddchern einschlieBlich der damit gegebenen Mdoglichkeit
von Retentionsmalknahmen im Flachdachbereich. Sattelddcher kénnen diese Eigenschaften
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nicht bieten. Die Ausfihrung von begriinten Satteldachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu
einer Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachflache sind nicht
moglich.

Den vorgenannten Grundsatzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fir
die Hauptgebdude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malistabpragenden Bau-
massenausformung des Bestandes, mit den in den Einwdnden sogenannten 1,5-geschossiger
Bebauung mit Satteldach, gerecht zu werden.

Punkt 5:
Die Voraussetzungen fiir den Erlass einer Erganzungssatzung nach ¢ 34 Abs. 4 Satz Nr. 3
BauGB sind nicht gegeben.

Die Ergdnzungssatzung erlaubt es der Gemeinde, einzelne AuBenbereichsfldchen stadtebau-
lich angemessen in Ortsteile nach § 34 BauGB einzubeziehen. Voraussetzung ist, dass die ein-
zubeziehenden AuBenbereichsflachen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angren-
zen. Dabei kommt es darauf an, dass die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die stadtebauliche Situation muss so
sein, dass sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs eine hinreichende Pragung
der bisherigen Auenbereichsflichen insbesondere nach Art und Mak der baulichen Nutzung
ergibt (Battis, Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 16. Auflage, § 34, Rz. 88 ff., OVG Rhein-
land-'Pfalz, Urteil vom 09.11.2005, Az. 8 C 10463/05, zitiert nach juris). Das ist vorliegend -
wie in Punkt 4) bereits ausgefiihrt - nicht der Fall. Hier hdtte entsprechend der Stellungnahme
der Stadtverwaltung aus dem Jahr 2022 ein "normaler” Bebauungsplan wie in den Ortsteilen
Marbach oder Schmira aufgestellt werden miissen.

Die in den Innenbereich einzubeziehenden Grundstiicke sind Ackerflichen, die derzeit iiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Der angrenzende siidliche Bereich besteht aus
gdrtnerisch genutzten Flachen. Der gesamte Bereich westlich des Flurweges ist nicht bebaut
bzw. nur geringfligig im Rahmen der gartnerischen Nutzung mit Garagen bzw. kleineren Gar-
tenhdusern bebaut. Die geplante Bebauungsfliche wird von der vorhandenen Sied-
lung/Bebauung durch eine Stralle bzw. einen Feldweg fiir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
getrennt. Die betroffenen Grundstiicke sind damit durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs nicht entsprechend gepragt. Die in den AuBenbereich hineinragende Bebau-
ung wiirde damit einen Siedlungssplitter darstellen.

Soweit eine Bebauung zuldssig sein sollte, stellt sich die Frage, aus welchen Griinden die ge-
samte Fldche der AuBBenbereichsgrundstiicke einschlieBlich der als M1 gekennzeichneten
Ausgleichsfldchen in die Erganzungssatzung als "Bauland” einbezogen werden soll. Hier wére
eine Ausweisung als Gartenland ausreichend, auch um eine weitere Bebauung der Grundsti-
cke von vornherein auszuschlieen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Uberplante Flache der Erganzungssatzung ist eine Randlageflache zur bereits im Zusam-
menhang bebauten Ortslage. Sie stellt dabei eine unbebaute Flache entlang einer vorhande-
nen, derzeit den Ortsrand bildenden ortlichen StraRBenverkehrsflache ,Flurweg® dar. Die dem
Ort zugewandte Flache dieser StraRe ist mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Dop-
pelhausern bebaut. Nordlich und direkt an das Plangebiet angrenzend setzt sich in Verlange-
rung der vorbeschriebenen Ortsstrale Flurweg mit der Ortsstralle ,Am Stadtblick® ein Stra-
Renraum fort, der beiderseits der StralRenverkehrsflichen mit Einfamilienhdusern bebaut ist.
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Das Planungsgebiet der Erganzungssatzung stellt sich derzeit auf Grund der vorbeschriebe-
nen angrenzenden Bebauungen eher als eine ,abgebrochene” Siedlungsentwicklung dar, da
hier durch die nur einseitig nach Osten bebaute StraRe ,Flurweg® als derzeit finales bauliches
Element kein typischer Ortsrand geschaffen wird. Mit der geplanten strallenbegleitenden Be-
bauung wird vielmehr die Moglichkeit eroffnet, den Strallenraum ortsbildgerecht zu komplet-
tieren und gleichzeitig dem Landschaftsraum zugewandte Hausgarten als dorftypische Uber-
gdange zur offenen Landschaft zu gestalten. Im Rahmen dessen kann der vorhandene Innenbe-
reich eine hinreichende Pragung der bisherigen AuRenbereichsflachen insbesondere nach Art
und Mald der baulichen Nutzung limitieren (Battis, Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 16.
Auflage, § 34, Rz. 88 ff.,, OVG Rheinland-'Pfalz, Urteil vom 09.11.2005, Az. 8 C 10463/05).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Flache der Erganzungssatzung als Wohn-
bauflache nach § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die Stadt Erfurt hat einen nachgewiesenen Mangel an zur Verfigung stehendem Wohnraum
aus dem nachgewiesenen Eigenbedarf heraus. Zusatzlich dazu wurde mit den Ergebnissen der
Siedlungsflachenkonzeption ,Erfurter Kreuz“ ein erheblicher Zusatzbedarf an Wohnraum im
vierstelligen Bereich ermittelt und dargestellt. Innerhalb dieses Zusatzbedarfs spielt auch die
Errichtung von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern neben dem GeschoRwohnungsbau fir
die Stadt Erfurt eine erhebliche Rolle. Die Stadt Erfurt verfiigt derzeit weder im Innenbereich
noch im gemaR rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelbaren AuBenbereich Uber
ausreichende Flachenpotentiale, um nur anndhernd die aufgefiihrten Zielvorgaben der Sied-
lungskonzeption in den nachsten Jahren erfiillen zu kénnen. Insoweit ist es die Aufgabe der
Verantwortlichen der Stadt Erfurt, vorhandene Flachenpotentiale mit vorhandener bzw. ein-
fach herstellbarer Erschliefung unter Abwagung und Wirdigung aller fachlichen Argumente,
wenn moglich einer baulichen Nutzung zuzufihren.

Insoweit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die Voraussetzungen fir den Er-
lass einer Erganzungssatzung gegeben sind.

Punkt 6:

Punkt 6.1.:

Die im Mai 2025 erstellte Regenwasserkonzeption wurde mit einer veralteten Softwareversi-
on von 2016 erstellt und berticksichtigt nicht die aktuell (seit Oktober2024) geltende Norm
DWA A 138 1, welche Starkregenereignisse stdrker berticksichtigt.

Die in der Regenwasserkonzeption der Bauherren angenommenen Bodendurchldssigkeiten
liegen mit k f=6x10"*m/s im Bereich gut durchldssiger sandiger Béden. Fiir die Regenwasser-
versickerung auf einem Nachbargrundstiick wurde eine ingenieurgeologische Stellungnahme
zur Versickerungstahigkeit durch das Ingenieurbiiro fiir Baugrund Jacobi erstellt. Der daftir
durchgefiihrte Durchldssigkeitsversuch nach DIN 18130 ergab eine um GréBenordnungen ge-
ringere Bodendurchldssigkeit (kf 7x10°9m/s) aufgrund der tonigen Béden in dieser Gegend,
die auch Ursache fiir die wiederkehrenden starken Uberschwemmungen bei Starkregenereig-
nissen sind.

Die textlichen Festlegungen der Erganzungssatzung legen die Fldachen fir die Riickhaltung
und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den zeichnerisch daftir festgesetz-
ten Fldchen fest (siehe Ziffer 1, 1.1., GroRe der Rigolen und des Erdwalls in Ziffer 2.5.1 und
2.5.2). Hier stellt sich fir uns zum einen die Frage, wie die Rigolen- und Muldenauslegung
ohne eine Ingenieurgeologische Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit und eines Durch-
lassigkeitsversuches nach DIN18130 auf Grundlage von unrealistischen Annahmen zur Versi-
ckerungsfahigkeit mit veralteter Software und auf Grundlage veralteter Normen als textliche
Festsetzung aufgenommen werden kann. Flir eine fachlich fundierte Festsetzung ist das Vor-
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liegen einer ingenieurgeologischen Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit und ein Durch-
lassigkeitsversuch nach DIN 18130 im Bereich der geplanten Versickerungsrigolen notwendig,
um die realistische Versickerungstahigkeit des Bodens festzustellen und eine fundierte Rigo-
lendimensionierung durchfiihren zu konnen. Dies muss vor dem Beschluss tiber die Ergan-
zungssatzung durch den Stadtrat in die textliche Festsetzung einflieen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Hinweis folgend wurde die Berechnungsgrundlage erneut geprift. Nach erfolgter Uber-
prifung kann festgestellt werden, dass die Programmanwendung die seit Oktober 2024 gel-
tende Norm DWA A 138-1 bereits berticksichtigt. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkre-
genkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen Wetterdienstes glltig, in dem die Nieder-
schlagshdhen nachvollzogen werden kdnnen. Die Niederschlagsh6éhen sind dabei maRgeblich
fir die Groe einer Rigole. Der Starkregenkatalog wurde ebenfalls bei den Berechnungen zu
Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde der Stadt Erfurt wur-
de die Bemessung der Anlagen mit einem 30-jahrigen Regen (T=30a) gerechnet. Gemall den
gesetzten Berechnungsgrundlagen und den Abstimmungen sind die in der Ergdanzungssat-
zung festgesetzten MindestgroRen fir die Rigolen ausreichend dimensioniert.

Die Software entspricht dem heutigen Stand und bericksichtigt alle geltenden Normen und
Gesetze.

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwdssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundstiicke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefuhrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfdhigkeit gerechnet
und der Nachweis gefihrt.

Die im Ergebnis dessen mit der Erganzungssatzung unter 2.5.1. festgesetzten Versickerungs-
mulden (Rigolen) werden mit einem gemdR vorliegender Regenwasserkonzeption ermittel-
tem Mindestriickhaltevolumen und Mindestlangen festgesetzt. Da die finale Entscheidung
zur Ausfuhrung der Regenwasserableitung/Riickhaltung/Versickerung auf den durch die Er-
ganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrundstiicken erst mit der Entwasse-
rungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen
erfolgen wird, ist die konkrete Dimensionierung der dargestellten Elemente im Rahmen die-
ses Antragsverfahrens vorzunehmen. Da die Festsetzung sich auf MindestmaRe bzw. Volumen
bezieht und die Erganzungssatzung keine BemalRung aufweist, ist eine ggf. erforderliche Ver-
groRerung dann unkompliziert moglich. Demgemall missen die textlichen Festsetzungen
diesbezlglich nicht gedndert werden. Die Begriindung wird redaktionell zur Erlduterung er-
ganzt und die Anlage ,Regenwasserkonzeption® zur Begriindung hinsichtlich der vorbeschrie-
benen Sachstande (Berechnungsgrundlage usw.) redaktionell ebenfalls erganzt.

Punkt 6.2.:

Sollte das Baugrundgutachten aus dem Jahr 2020, welches als Anlage zur Vorhabenbeschrei-
bung zum Antrag in der Drucksache 1287/22 auch fiir die vorliegende Erganzungssatzung als
Grundlage herangezogen werden, weisen wir vorsorglich auf Folgendes hin:

In dem aufgefiihrten Baugrundgutachten wurden nur zwei Bohrprofile auf dem gesamten
Baugrundstiick angelegt und dort Durchldssigkeitsversuche durchgefiihrt (Sch 1 und Sch 2).
Diese weisen eine stark unterschiedliche Durchldssigkeit des Bodens auf. Einmal wurde sehr
gut durchldssiger Boden an der Entnahmestelle Sch 1 mit einem Durchldssigkeitstaktor von
6,4*10° m/s vorgefunden. Dagegen wurde an der Entnahmestelle Sch 2 ein sehr schlecht
durchldssiger Boden mit einer mehr als eine GroBenordnung schlechteren Bodendurchldssig-
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keit von 3,0*10° m/s vorgefunden. In dem Baugrundgutachten ist zudem nicht ersichtlich, an
welchen Stellen des Grundstiicks die zwei Bohrprofile angelegt wurden. Fiir uns ist nur er-
kennbar, dass das Grundsttick schlecht und gut durchldssigen Boden enthadlt.

In der Ergdnzungssatzung wurde lediglich der fir die Bauherren giinstigere Wert zugrunde
gelegt. Aus unserer Sicht kann dieser giinstige Wert fiir die Rigolenauslegung insgesamt nicht
maligeblich sein. Wegen der unterschiedlichen Bodenversickerung sind aus unserer Sicht
mindestens 3 Bohrprofile (iber die Ldnge der geplanten Rigolen notwendig. Hintergrund ist
die Uberschwemmungsgefahr sowohl auf den zu bebauenden Grundstiicken selbst als auch
auf den Nachbargrundstiicken bei Starkregenereignissen, um eine sorgfdltige und ausrei-
chend dimensionierte Versickerung von Regenwasser auf den Grundstticken zu gewdhrleisten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwdssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundstiicke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefiihrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfdhigkeit gerechnet
und der Nachweis wie vorbeschrieben gefihrt.

Da die finale Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen der
Bauantrdge bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen wird, ist die konkrete Di-
mensionierung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen. Da die Festsetzung 2.5.1. sich
auf Mindestmalle bzw. Volumen bezieht und die Erganzungssatzung keine Bemallung auf-
weist, ist eine ggf. erforderliche VergroRerung dann unkompliziert moglich. Unabhdngig da-
von ist festzustellen, dass mit der fir die Planung entscheidenden Schiirfe (Schurf 1) im Pla-
nungsbereich eine sehr gute Durchldssigkeit fiir Oberflaichenwdsser nachgewiesen werden
kann und damit die auf dem Grundstiicksbereich mégliche Versickerung von Oberflachenwas-
ser nachweisbar ist. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen eines Entwdsserungsgesu-
ches in einem nachgelagerten Bauantragsverfahren.

Punkt 6.3.:

Die Karten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoddsie fiir Starkregengefahren in Thii-
ringen, zu finden im Geoportal.de, haben sich als sehr aussagekrédftig herausgestellt. Hier
werden auf Teilen der mit der Ergdnzungssatzung belegten Grundstiicke Uberflutungstiefen
von lber einem halben Meter und hohe FlieBgeschwindigkeiten von mehr als 2 m/s ber Ext-
remwetterereignissen ausgewiesen.
(https.//www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-hinweiskarte-starkregengefahren-th).

In der nachfolgenden Darstellung ist ein Ausschnitt aus der Planzeichnung (Anlage 2 Ergéan-
zungssatzung ERGO08 westl. Flurweg Entwurfsstand 16.05.2015) mit den Uberflutungstiefen
im Bereich 10-200cm entsprechend Farbskala aus der Hinweiskarte Starkregengefahren Flur-
weg 99094 Erfurt-Hochheim des deutschen Geoportals fiir ein extremes Starkregenereignis
tberlagert. Auch ein typisches Bild des Uberschwemmungsgeschehens im unmittelbaren
Nachbarbereich ist eingefligt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung


https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-hinweiskarte-starkregengefahren-th

Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Uberflutung von
Grundstlicken

Uberflutung von

Mulden und Erdwall >
-
(2.5.2 Planungskarte) ‘/‘__

e \ ;”’ " ) \

Ausschnitt aus der Planzeichnung (Anlage2 Erganzungssatzung ERGOOS westl. Flurweg Ent-
wurfsstand 16.05.2015) liberlagert mit den Uberflutungstiefen im Bereich 10-200cm entspre-
chend Farbskala aus der Hinweiskarte Starkregengefahren Flurweg 99094 Erfurt-Hochheim
des deutschen Geoportals fiir ein extremes Starkregenereignis

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung
Die in der Stellungnahme herangezogenen Karten des Bundesamtes fiir Kartographie und Ge-
odasie fur Starkregengefahren stellen folgende Sachverhalte dar:

Auszug aus dem Erlauterungstext des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie zu den
Karten fir Starkregenereignisse:

Zitat:

LZielsetzung
Mit Fokus auf den bundesweiten Katastrophenschutz baut die Hinweiskarte Starkregengefah-

ren auf einheitlichen Grundlagendaten, generalisierten Annahmen sowie vergleichbaren Sze-
narien auf. Sie bietet die Moglichkeit hinsichtlich potenzieller Uberflutungen durch Starkre-
gen zu sensibilisieren und auf mogliche Risikozonen hinzuweisen.

Die Karte soll nicht fur eine metergenaue Gefahrenbewertung oder als Planungsgrundlage fir
AnpassungsmaRnahmen verwendet werden. Fir diese Anwendungen kénnen kommunale
Starkregengefahrenkarten infrage kommen, die oftmals fur Planungszwecke an lokale Ver-
hadltnisse und Bedarfe angepasst sind.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren dient als Erstinformation im personlichen und 6ffentli-
chen Starkregenrisikomanagement sowie im Katastrophenschutz, um einen Uberblick uber
eine potenzielle Gefahrensituation zu erhalten.

Welche Informationen zeigt die Karte?
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Die Hinweiskarte Starkregengefahren zeigt fiir jeden Quadratmeter in Deutschland die ma-
ximale Uberflutungstiefe, die maximale FlieRgeschwindigkeit und die FlieRrichtung nach
zwei simulierten Starkregenereignissen:

e Ein aulergewdhnliches Ereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (regi-
onal unterschiedliche Niederschlagsmengen nach dem Datensatz KOSTRA-DWD)

e Einextremes Ereignis mit 100 mm Niederschlag in einer Stunde (siehe Abbildung 1)

Die Karte entsteht mithilfe von Daten des Bundes und der Lander zur Gelandeoberflache (u.a.
DGMT1, Basis-DLM, ATKIS, ALKIS) sowie zu abflussrelevanten Bauwerken wie Durchldssen,
Pumpwerken und Gebduden.”

Wie beschrieben, geht es in den Darstellungen der Starkregenkarte um auRergewdhnliche
Ereignisse, die statistisch alle 100 Jahre auftreten kdnnen und um Extremereignisse mit
100mm Niederschlag in einer Stunde. Dabei ist zu konstatieren, dass im ndrdlichen Bereich
des Flurstiicks 100 gemaR Starkregenkarte eine ,extreme Uberflutungstiefe von 50 bis 100cm*
gemadl der Ereignislage (s.0.) auftreten kdnnte. Um diesen Ereignissen im Rahmen der Ergan-
zungssatzung vorzubeugen, wurde an der nordlichen Grenze des Flurstiicks 100 gemal$ zeich-
nerischer Festsetzung und textlicher Festsetzung 2.5.2. ein 50 cm hoher Erdwall in Kombina-
tion mit einer zusatzlichen Auffangmulde vorgesehen, die zusammen ein Eindringen ggf. an-
fallender Extremregenwadsser auf den Grundstiicksbereich FL.-St. 100 verhindern sollen bzw.
dazu dienen, anfallendes Extremwasser in die geplanten Versickerungsmulden auf den Bau-
grundstiicken zu fihren und dort zu versickern.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen
der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete
Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Punkt 6.4:
Aus der Abbildung werden drei Dinge offensichtlich:

a) Die Bewohner der Grundstiicke am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und am Stadtblick
1) sind schon jetzt signifikanten Uberschwemmungsgefahren bei Starkregen ausgesetzt. Dies
deckt sich mit den Erfahrungen der Bewohner aus den katastrophalen Uberschwemmungser-
eignissen der/jahre 1996, 2013 und 202 3.

b) Von den 3 beplanten Grundstiicken befindet sich das nérdliche Grundstiick in einem Be-
reich mit hoher Uberschwemmungsgefahr. In der Ergdnzungssatzung festgelegte Malnahmen
zum Hochwasserschutz (50 cm hohe Erdwadlle und Riickhaltetimpel unter Punkt 2.5.2) befin-
den sich in diesem Bereich, sind aber bei den prognostizierten Uberflutungstiefen deutlich
liber 50 cm wirkungslos.

¢) Statt die bekannten Uberschwemmungsgefahren aktiv anzugehen und Malnahmen zum
Schutz der Bewohner in der Umgebungsbebauung zu ergreifen, werden durch die zusétzlichen
Versieglungen im Bereich der geplanten Ergdnzungssatzung die Bewohner der Grundstticke
am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und Am Stadtblick 1) wissentlich erhdhten Uber-
schwemmungsgefahren ausgesetzt. Ihre Gebdude werden bei Starkregenereignissen noch
Ofter und noch stdrker in Mitleidenschaft gezogen werden. Dies wirkt sich auch auf die Be-
wohner im Ortsteil von Hochheim selbst, insbesondere entlang der Bischlebener Stralfe, aus.

Auch in dem Informationsschreiben des Thiiringer Landtages vom 25.11.2025 (iber die Stel-
lungnahme der Thiiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 wird auf
die Karte des Geoportal.de Bezug genommen. Aus Sicht des Umweltministeriums sei es ange-
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raten, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden einzubeziehen, um mdégliche
Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden.

Wir weisen autfgrund der Betroffenheit der Anwohner von Starkregenereignissen dringend
darauf hin, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung einzubeziehen. Falls dies nicht der Fall
ein sollte, bleiben Haftungsanspriiche der betroffenen Anwohner vorbehalten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Zua)

GemdR der vorliegenden Starkregenkarte ist es zutreffend, dass die beschriebenen Grundstu-
cke am Elsterberg bei Extremereignissen von heranriickendem Regenwasser aus dem &ffentli-
chen StralRenraum ,Am Elsterberg® betroffen sind. Aus dem in der Stellungnahme beigefiigten
Foto ist jedoch auch zu erkennen, dass die beschriebenen Uberflutungen sich primar auf den
StraRenraum konzentrieren.

Zu b)

Es ist korrekt, dass gemadl Starkregenkarte ein groRer Teil des Flurstiicks 100 innerhalb der
Ergdnzungssatzung in einem prognostizierten Uberflutungsbereich befindet. Gerade um dem
entgegenzuwirken, wurden mit der gemadl aktueller Regenwasserkonzeption ergdnzten
textlichen Festung 2.5.2. und der Darstellung in der Planzeichnung der Erganzungssatzung
mittels eines Schutzwalls an der nérdlichen Grundstiicksgrenze und gemaR der aktualisierten
Regenwasserkonzeption aus 5/2026 einem zusatzlichen Schutzwall an der westlichen Grund-
stucksgrenze sowie zusatzlicher Mulden geeignete bauliche MaRnahmen vorgesehen, die eine
Uberflutung bei Extremwetterereignissen verhindern sollen. Die konkrete Entscheidung zur
Ausfuhrung der Regenwasserableitung/Ruckhaltung/Versickerung auf den durch die Ergan-
zungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrundsticken wird aber erst mit der
Entwadsserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugeneh-
migungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestell-
ten Elemente dann vorzunehmen.

Zuq)

GemadR den getroffenen Regelungen der Erganzungssatzung ist festgelegt, dass das auf den
im Geltungsbereich befindlichen Baugrundstiicken nach deren Aufsiedlung anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundsticken zu belassen ist. Dem entsprechend wurde die Ausfiih-
rung aller Gebadude als begriinte Flachdacher festgesetzt. Gleichermalen sind Festsetzungen
getroffen, die absichern, dass zusatzliches, auf den Freifldchen der Grundstiicke der Ergan-
zungssatzung anfallendes Oberflachenwasser im Grundstiicksbereich zu versickern ist. Die
beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorliegende
Planung einbezogen. Mit der Erganzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberfldachen-
wasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung fiir das Planungsgebiet getroffen, die eine ne-
gative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Elster-
berg verhindern.

Gleichermalien sind die aus Westen tber den vorhandenen Feldweg im Ereignisfall anfallen-
den Starkregenmengen in unveranderter bzw. durch die vorzunehmenden Rickhalte- bzw.
Versickerungsmalknahmen auf den 3 Grundstiicken der Erganzungssatzung reduzierter GroRRe
im Strallenraum bei den beschriebenen Extremsituationen anzutreffen. Veranderungen sind
daher auch im Bereich der Bischlebener Stralle durch eine Bebauung gemdR Erganzungssat-
zung nicht zu erwarten.

Der Hinweis auf ein Informationsschreiben des Thiringer Landtages vom 25.11.2025 uber die
Stellungnahme der Thiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 mit
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dortigem Verweis auf die Karte des Geoportal.de wird zur Kenntnis genommen. Der Rat aus
Sicht des Umweltministeriums, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden
einzubeziehen, um mogliche Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden, kann nur zuge-
stimmt werden. Gerade die vorliegende Erganzungssatzung als einfaches bauleitplanerisches
Instrument folgt bereits diesem Hinweis und setzt wie bereits beschrieben Malknahmen fest,
um durch Neubebauung keine zusdtzlich abzuleitenden Oberflachenwdsser zu erzeugen, den
grundsticksinternen Anfall auf den Baugrundstiicken zu belassen und MaRnahmen gegen
Extremwasserereignisse durchzufiihren.

Punkt 7.:

Wir bitten um kritische Uberpriifung der Berechnungsgrundlagen im Gutachten, eine Aktuali-
sierung auf Grundlage der aktuellen Norm DWA A 138-1 und um Berticksichtigung der beson-
deren Starkregensensitivitdt des nérdlichen Bereichs des Planungsgebietes sowie der Grund-
stiicke am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und Am Stadtblick 1).

Fiir die Auslegung der Versickerungsmallnahmen auf den Baugrundstiicken bitten wir um eine
ingenieurgeologische Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit, die Durchldssigkeitsversu-
che entlang der geplanten Rigolenfldche nach DIN 18130 beinhaltet.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemdR Abwdgung Punkt 6.1. wurde die Berechnungsgrundlage der Regenwasserkonzeption
auf ihre Aktualitat hin Uberprift und hinsichtlich ihrer Korrektheit bestatigt.

Die beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorlie-
gende Planung einbezogen. Mit der Erganzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberfla-
chenwasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung flr das Planungsgebiet getroffen, die eine
negative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Els-
terberg verhindern.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Ergdnzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen
der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete
Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen. Sich dar-
aus ergebende fachliche Anforderungen zu Planung, Bemessung und Ausfihrung sind im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens durch die Untere Wasserbehdrde aufzustellen.

Punkt 8.:
Die Anbindung an die StraBenentwdsserung ist kritisch, da die bisherigen Abwasserkandle an
der Kapazitdtsgrenze sind. Diese Informationen wurden Anwohnern vom Entwdsserungsbe-
trieb mitgeteilt. Daher ist der Anschluss von 3 weiteren Einfamilienhdusern nicht nachvoll-
ziehbar.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt

Begriindung

GemadR der vorliegenden Erganzungssatzung missen alle auf den entstehenden Baugrundsti-
cken anfallen Oberflachenwdsser auf den Grundstilicken verbleiben. Insoweit wird keine An-
bindung von Oberflachenwasserableitungen an den vorhandenen Abwasserkanal erfolgen.
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Im Rahmen der Beteiligung der Amter der Stadt Erfurt bzw. der stadteigenen Ver- und Entsor-
gungsbetriebe zur Erganzungssatzung gibt es keine ablehnende Stellungnahme zur Einlei-
tung von Schmutzwadssern in den vorhandenen Abwasserkanal.

Punkt 9.:

In den StraBen Am Elsterberg, Flurweg, Hangweg und Scharbergweg sind kaum Ausweichmog-
lichkeiten fiir den ruhenden Verkehr vorhanden. Die Ausweisung der Tempo-30-Zone hat an-
gesichts haltender und parkender Autos kaum zu einer Entlastung gefiihrt. Die Erfahrung im
ldndlichen Bereich zeigt, dass gerade Familien mit Kindern - auch mit regelmdaliger Busan-
bindung - oft iiber mehr als 1 KFZ verfiigen. Insoweit wdre darzulegen und zu priifen, inwie-
weit der Flurweg zu erweitern wdre, um entsprechende Parkmoglichkeiten zu schaffen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dennoch ist festzuhalten: Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde in einem Abstand von 5
Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, sodass in den Einfahrtsbereichen auch
zusatzliche Flachen fir den ruhenden Verkehr entstehen kénnen. Die Abdeckung des Bedarfs
an Flachen fir den ruhenden Verkehr ist auf den privaten Baugrundstiicken zu planen und zu
realisieren und nicht auf 6ffentlichen Flachen.

Punkt 10.:
Im Rahmen der Beschusstassung sollte auch gepriift werden, welche Anforderungen fiir die
Baustelleneinrichtung und deren Realisierbarkeit bestehen:

. Die Zutfahrt und die Wendeschleife fiir Baufahrzeuge sollte auf den Baugrund-
Stiicken hergestellt werden, da der Flurweg die einzige Zuwegung zum Flurweg,
Hangweg und Scharbergweg ist. Hier erschlielSt sich fiir uns noch nicht, wie ge-
wahrleistet werden soll, dass der Flurweg wahrend der gesamten Bauphase fiir
Rettungswagen und Feuerwehrfahrzeuge befahrbar ist.

. Inwieweit reicht die Traglast der StraBen einschlielich der FuBwege und Bord-
steine im Bereich des Elsterberges fir die Baustellenfahrzeuge aus? Die vor-
handenen StraBen Am Elsterberg, Am Stadtblick und Flurweg verfiigen u. E.
nicht iiber die erforderliche Tragfihigkeit fir die durch eine Bautdtigkeit zu er-
wartenden Belastungen durch Schwerlast- verkehr. Es steht zu erwarten, dass
die Befahrungen durch schwere Bagger, Tieflader, Betonpumpen, Betontrans-
portfahrzeuge und schwere Kipper zum Transport von Erd- und Baustoffen die
vorhandenen Stralen nachhaltig beschddigen. Den vorgenannten Fahrzeugen
mit einem zu erwartenden Gesamtgewicht von jeweils 20 t oder gar 40 t wiirde
der derzeitige Stralenautbau sicherlich nicht standhalten.

Die bestehenden Stralen wissentlich einer Uberlastung auszusetzen wére un-
verantwortlich. Die ggf. hieraus entstehenden Kosten kimen auf die Stadt Er-
furt zu. Momentan vorhandene Schlaglocher Am Elsterberg bestehen teilweise
schon seit tber einem halben Jahr und wurden noch nicht repariert. Es stellt
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sich die Frage, wie, wann und durch wen weitere StraBenschédden beseitigt und
finanziert werden!?

. Inwieweit werden Uberfahrten zu den Grundstiickseinfahrten geschiitzt, die
von den Eigentimern selbst finanziert wurden und bereits jetzt aufgrund der
Enge der Straen als Ausweichflache von Fahrzeugen bei Gegenverkehr liber-
fahren werden? Wie wird sichergestellt, dass Baufahrzeuge diese im Rahmen
der Baumalknahmen aufgrund der Enge des Elsterberges nicht tiberfahren?

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlcksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 02 5
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Mit Schreiben vom

29.01.26 ( Em%ang als mail 30.01.26
und Postalisch 02.02.2026)

30.01.26

Mit Beschluss des Stadtrats vom 05.11.2025 wurde der Entwurf fir die Erganzungssatzung in
der Ortslage Hochheim ERG 008 "Westlich Flurweg" gebilligt und dessen offentliche Ausle-
gung mit der Moglichkeit zur AuRerung und Erérterung der Planung beschlossen. Im Rahmen
dieser Moglichkeit mochte ich die nachfolgende Stellungnahme abgeben:

Punkt 1:

Diese Stellungnahme kann in anonymisierter Form den Ortsteilratsmitgliedern und dem
Ortsteilbiirgermeister Hochheim vorgelegt werden. In der Informationsveranstaltung zur ge-
planten Bebauung wurden Namen von Menschen genannt, die sich bereits mit Fragen gedu-
Bert haben sollen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Verfahrensdurchfiihrung inklusive der Information des Ortsteilrates zu den eingegange-
nen Stellungnahmen erfolgt gemadld den gesetzlichen Vorgaben.

Punkt 2:

Im Hinblick auf das geplanten Baugebiet wurde uns mitgeteilt, dass von der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB und dem damit verbundenen Durch-
fihrungsvertrag abgesehen wurde, also auch auf den Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages
zur Ubernahme etwaiger damit einhergehender Kosten verzichtet wurde. Damit entféllt auch
die Priifung, ob die Vorhabentrager bereit und in der Lage sind, ihr Vorhaben in der vorgege-
benen Frist durchzufiihren. Lediglich die Erarbeitung der erforderlichen Fachplanungen und
Gutachten wurde mittels eines Kosteniibernahmevertrages auf die Vorhabentriger iibertra-
gen. Flir uns stellt sich die Frage, ob dies noch durch die vorhergehenden Beschlussfassungen
des Stadtrates gedeckt ist.

Dariiber hinaus sind die Griinde fiir ein Absehen von der Beschlusstfassung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB von Interesse, da - entgegen der Darstellung des
Ortsteilbiirgermeisters in der vorgenannten Einwohnerversammlung - nicht alle Kosten von
den Vorhabentragern tibernommen werden, sondern nur die Planungskosten (nicht aber die
ErschlieBungskosten).

Auch die Fristen zur Umsetzung des Bauvorhabens entfallen damit. Inwieweit missen die
Einwohnerinnen und Einwohner der hiervon betroffenen Gebiete vor diesem Hintergrund mit
ldngeren Einschrdankungen bei der Umsetzung der Baumalinahme, insbesondere bei Zuwe-
gung, rechnen?
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde gemal8 § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Im Rahmen der Umsetzung des vorgenannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das
Verfahren rechtskonform nunmehr als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg” gemal3
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB weitergefuhrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der er-
forderlichen Gutachten zur Beurteilung des Planungsgebietes und der damit verbundenen
Bewertung der vorhandenen Rahmenbedingungen fiir den konkreten Standort durch den
Stadtrat getroffen. Im Rahmen der Erganzungssatzung wird mit der Planung eine Einbezie-
hung von AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaR-
gabe angestrebt, dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzen-
den Fldchen gepragt werden. Insoweit gilt fur die Flachen der Erganzungssatzung nach deren
Rechtskraft das Einfligungsgebot nach §34 Abs. 1 und 2 BauGB.

GemdR einer Kostentibernahmeerkldrung der Eigentiimer der von der Ergdnzungssatzung be-
troffenen Grundstiicke werden durch diese die Kosten fur die Aufstellung der Erganzungssat-
zung Ubernommen.

Die Grundsticke sind erschlossen. Dies wurde durch die Stadtwerke Erfurt bestatigt. Weitere
ErschlieBungsmaRlnahmen sind von offentlicher Seite damit nicht erforderlich. Durch die
Grundstiickseigentimer sind die Grundstiicke selbststandig an die vorhandenen Versorgungs-
leitungen anzuschliefen und dies mit den Stadtwerken abzustimmen.

Da nach Rechtskraft der Erganzungssatzung die betroffene Fldache als Innenbereich zu be-
trachten ist, regeln sich alle ggf. anfallenden weiteren Kosten im Rahmen von dann mogli-
chen Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Ggf. auftretende Einschrankungen fir die umliegenden Anwohner, die aus Bautatigkeit resul-
tieren, resultieren aus den zu erteilenden Baugenehmigungen und ggf. damit verbundenen
Auflagen an die Antragsteller.

Zeitliche Bindungen an die bauliche Umsetzung im Bereich der Erganzungssatzung gibt es
von Rechtswegen nicht. Eine Bauverpflichtung besteht ausdriicklich nicht. Zeitliche Bindun-
gen ergeben sich einzig aus zu erteilenden Baugenehmigungen und deren zeitliche Bindung.

Punkt 3:

Punkt 3.1.:

Das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Erfurt hat die im Jahr 2022 bean-
tragten Bauabsichten fiir das in Rede stehende Gebiet unter Beteiligung der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde abgelehnt. Die Griinde waren u. a. die Notwendigkeit eines Bebauungs-
plans aufgrund umweltrelevanter Belange wie der fortschreitenden Zersiedelung des Land-
schaftsraumes, der Lage der Grundstticke in der Klimaschutzzone 1. Ordnung und deren Frei-
haltung und Sicherung zur Gewdhrleistung der lufthygienischen und klimackologischen Situ-
ation von Erfurt sowie die durch die Hanglage des Plangebietes bedingten AuBengebietswas-
serzufliisse bei Starkniederschlagsereignissen. Von der Fachbehdrde wurde die Nutzung des
Teilbereiches Elsterberg West aufgrund der Schallimmissionen durch den Ausbau der ICE
Trasse fiir die Entwicklung neuer Wohngebiete abgelehnt.
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Da diese Griinde, insbesondere die Zersiedelung des Landschaftsraumes, die Bebauung der
Klimaschutzzone 1. Ordnung und die dadurch bedingte Storung des Mikroklimas nicht entfal-
len, bitte wir um Darlegung zum Entfallen dieser Griinde. Hierbei sollte eine inhaltliche Aus-
einandersetzung mit den von der Fachbehdrde vorgetragenen Argumenten in den vorberaten-
den Ausschusssitzungen bzw. der Stadtratssitzung erfolgen. Dies erfolgte bisher nicht. Das
Argument, dass 3 bauwillige Biirger von Hochheim ihre Bauvorstellungen realisieren wollen,
dirfte in der Abwdagung kaum ausschlaggebend sein. Zudem steht zu befiirchten, dass auf-
grund der Vorbildwirkungen (die Bauplanungen fir das Baugebiet um den Friedhof sollen
demndchst wieder aufgerufen werden) landwirtschaftliche Fldchen nicht nur in einem raum-
lich sehr eng begrenzten Bereich in Anspruch genommen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Im Rahmen der Umsetzung des vor-
genannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das Verfahren rechtskonform nunmehr
als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg” gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wei-
tergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der erforderlichen Gutachten zur Beurtei-
lung des Planungsgebietes und der damit verbundenen Bewertung der vorhandenen Rahmen-
bedingungen fir den konkreten Standort im Kontext des nachgewiesenen Bedarfs der Stadt
Erfurt fur entwickelbare kleine Baufldchen, fir die das Instrument der Erganzungssatzung
durch das Vorhandensein eines fur das Einfligungsgebot anwendbaren Malistabes des an-
grenzenden baulichen Umfeldes umsetzbar ist, getroffen. Da dieser anwendbare Malistab
vorliegt, wurde die Entscheidung zu Gunsten der Erganzungssatzung durch den Stadtrat vor-
genommen. Wohl wissend, dass die bereits 2022 angesprochenen Themen auch bei der Beur-
teilung der Planung grundsatzlich von Belang sein wiirden, wurden vorab zum Entwurf der
Erganzungssatzung neben einem Grinordnungsplan (GOP) folgende Fachgutachten erstellt
und deren Ergebnisse in die Planung einbezogen:

. Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermaduse, Feldhamster)
. Schallimmissionsprognose
. Regenwasserkonzeption

Mit der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung sind die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
(T6B)/ Behdrden einschliellich der betroffenen Naturschutzorganisationen zu beteiligen. Dies
ist erfolgt. Die AuRerungen in den Stellungnahmen der Beh6rden und Naturschutzorganisati-
onen werden in die Abwagung eingestellt. Im Ergebnis dessen wurde die Artenschutzrechtli-
che Beurteilung um Aussagen zu Feldhamstervorkommen ergdnzt. Die Regenwasserkonzepti-
on wurde ebenfalls im Ergebnis der eingegangenen Stellungnahmen redaktionell erganzt.

Hinsichtlich der angesprochenen ,Vorbildwirkung“ fiir andere zu untersuchende potentielle
Bauflachen ist die Entscheidung Uber eine nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entwickelbare Flache
durch die Behorde zu treffen. Sollte dies nicht der Fall sein, muss im Rahmen der Planungsho-
heit der Stadt Erfurt darliber entschieden werden, wie weiter zu verfahren ist. Beschriebene
Lvorbildwirkungen“ von standortbezogenen Einzelplanungen auf andersgelegene Standorte
kdnnen im Rahmen dieses demokratischen Aufstellungsprozederes ausgeschlossen werden.

Punkt 3.2.:
Zur Larmsituation werden die Grenzwerte aufgrund der Bahntrasse der DB zwar derzeit nur
leicht (iberschritten. Hier stellt sich aber die Frage, inwieweit der geplante Ausbau der Bahn-
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Strecke in Richtung Bischleben schon mitberiicksichtigt wurde. Die vorgelegten Gutachten
wie zum Artenschutz und der Schallimmissionsprognose sind zudem schon tiber 1 Jahr alt. So
wurden in dem im Artenschutzgutachten bezeichneten Untersuchungsgebiet mit 17 beo-
bachteten Vogelarten (Pkt. 4.2.1 Tab.1) im Jahr 2025 durch Anwohner folgende weitere Vogel-
arten beobachtet: Kleiber, Zaunkonig, Eichelhdher, Blaumeise, Schwanzmeise, Bunt-
/Mittelspecht, Rotmilan. Inwieweit wurden der Beschlussfassung des Stadtrats neue Werte
oder Artenschutzuntersuchungen zugrunde gelegt? Welche konkreten Auswirkungen hat das
Baugebiet auf die lufthygienische und klimadkologische Situation im Ortsteil von Hochheim?

Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Dem Entwurf der Erganzungssatzung ERGO08 lagen folgende Fachgutachten bei:
e Grinordnungsplan 2/2025
e Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermause) 7/2024
e Schallimmissionsprognose 4/2024

Die Erstellung dieser Gutachten bendtigt einen erheblichen zeitlichen Vorlauf. Darlber hin-
aus sind sie z.B. bei der Erfassung von faunistischen Kategorien an vorgegebene Zeiten ge-
bunden. Insoweit ist eine laufende Aktualisierung nicht realistisch und auch nicht Gblich.
Dies insbesondere unter dem Gesichtspunkt, dass sich im Zeitraum der Gutachtenerstellung
bis zur Offenlage des Entwurfs die Rahmenbedingungen am Standort nicht geandert haben.
Dies betrifft auch zukinftige AusbaumaRnahmen der Deutschen Bahn.

Die aufgefiihrte Erfassung von 17 Vogelarten entspricht dem faunistischen Hintergrund des
Standortes. Hierbei geht es um Brutvogel und Nahrungsgdste. Zusatzliche Sichtungen von mit
dem Gutachten nicht vorgefundenen Vogelarten kénnen sporadisch durch Vogeldurchflug
und sonstige einmalige Ereignisse auftreten.

Die lufthygienischen und klimadkologischen Auswirkungen werden im Griinordnungsplan
umfangreich erldutert.

Punkt 4:

Zu Art und Mak der baulichen Nutzung wird in der Begriindung zu den textlichen Festsetzun-
gen davon ausgegangen, dass eine Wohnbebauung in offener Bauweise mit maximal zwei
Vollgeschossen innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig ist.
Hier fehlen entsprechende textliche Festlegungen in der Erganzungssatzung.

Die Umgebungsbebauung besteht ausnahmslos aus einer 1,5 geschossigen Bebauung mit
Sattelddchern ohne aufgestdnderte Solaranlage. Diese Umgebungsbebauung mit einer 1,5
geschossigen Bebauung mit Sattelddchern wurde in der Vergangenheit autgrund der Beson-
derheit der Siedlung rund um den Elsterberg bei der Berticksichtigung des Einfiigungsgebotes
nach ¢ 34 BauGB sehr streng - auch unter Einbeziehung der oberen Bauaufsichtsbehdrde - ge-
handhabt.

In der Vergangenheit wurde ein beabsichtigtes Vorhaben zu einem vollgeschossigen riicksei-
tigen Anbau an ein Bestandshaus mit Satteldach, wegen der besonderen Siedlungsstruktur
rund um den Elsterberg, als mit dem Einfiigungsgebot nach ¢ 34 BauGB unvereinbar angese-
hen (siehe hierzu das Bauvorhaben Scharbergweg 14 aus dem Jahr 2011, V 0426/2011.3). Ge-
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spréache mit dem damaligen Baudezernenten der Stadt Erfurt, Herrn Ingo Mlejnek (CDU) unter
telefonischer Hinzuziehung des Thiiringer Landesverwaltungsamtes fiihrten zu keiner ande-
ren bauplanungsrechtlichen Bewertung. Die Bebauung im Scharbergweg 16 wurde dabei als
sogenannter "Ausreiller” betrachtet.

Zwei Vollgeschosse mit einer aufgestinderten Solaranlage wiirden damit von der Umge-
bungsbebauung insbesondere autgrund des steil ansteigenden Geldndes in erheblichem Ma-
Ke abweichen.

Gleiches gilt fiir die Festsetzung, die Ddcher der Haupt- und Nebengebdude als begriinte
Flachddcher auszufiihren. Auch das wdre ein Novum in der Umgebungsbebauung. Eine har-
monische Einordnung der Bauten in die Umgebungsbebauung und die Landschaft am Orts-
rand von Erfurt-Hochheim ist damit nicht gegeben.

Vorgaben zur GréBe der Kubatur und eine genaue Festlegung zur tiberbaubaren Grundstiicks-
flache fehlen in der Ergdnzungssatzung als textliche Festsetzungen. Die Ergdnzungssatzung
diirfte angesichts der erheblich abweichenden Festsetzungen von der Umgebungsbebauung
von ihrer Zielsetzung nicht den Innenbereich um einzelne Auenbereichsflachen nur ergan-
zen, sondern - wie die Stadtverwaltung im Jahr 2022 feststellte - die Funktion eines Bebau-
ungsplanes tibernehmen. Die Planungspflicht der Gemeinde diirfte insoweit in nicht zuldssi-
ger Weise nachg 1 Abs. 3 BauGB leerlaufen (BVerwG, Beschluss vom 13.03.2003, Az: 4 BN
20/03, Rz. 3, zitiert nach juris).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen und
deren vorhandene Bebauung gepragt werden. Insoweit gilt fiir die Flachen der Erganzungssat-
zung nach deren Rechtskraft das Einflgungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Darlberhin-
ausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen ableitende
Notwendigkeiten (z.B. Griindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit anfallendem
Regenwasser) nicht erforderlich. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach §34 Abs. 5
Satz 2 BauGB. Daruiberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser ergibt sich die Fest-
setzung von begriinten Flachdachern einschlieRlich der damit gegebenen Méglichkeit von
RetentionsmaRBnahmen im Flachdachbereich. Satteldacher kénnen diese Eigenschaften nicht
bieten. Die Ausfihrung von begriinten Satteldachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu einer
Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachflache sind nicht mog-
lich.

Den vorgenannten Grundsdtzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fur
die Hauptgebdude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malistabpragenden Bau-
massenausformung des Bestandes, mit den in den Einwanden sogenannten 1,5-geschossiger
Bebauung mit Satteldach, gerecht zu werden.

Punkt 5:
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Die Voraussetzungen fiir den Erlass einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz Nr. 3
BauGB sind nicht gegeben.

Die Ergdnzungssatzung erlaubt es der Gemeinde, einzelne Auenbereichsflichen stadtebau-
lich angemessen in Ortsteile nach $ 34 BauGB einzubeziehen. Voraussetzung ist, dass die ein-
zubeziehenden AuBenbereichsflachen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angren-
zen. Dabei kommt es darauf an, dass die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die stddtebauliche Situation muss so
sein, dass sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs eine hinreichende Pragung
der bisherigen AuBenbereichsfldchen insbesondere nach Art und Mal8 der baulichen Nutzung
ergibt (Battis, Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 16. Auflage, § 34, Rz. 88 ff., OVG Rhein-
land-'Pfalz, Urteil vom 09.11.2005, Az. 8 C 10463/05, zitiert nach juris). Das ist vorliegend -
wie in Punkt 4) bereits ausgefiihrt - nicht der Fall. Hier hdtte entsprechend der Stellungnahme
der Stadtverwaltung aus dem Jahr 2022 ein "normaler” Bebauungsplan wie in den Ortsteilen
Marbach oder Schmira aufgestellt werden miissen.

Die in den Innenbereich einzubeziehenden Grundstiicke sind Ackerfldchen, die derzeit iiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Der angrenzende siidliche Bereich besteht aus
gdrtnerisch genutzten Flachen. Der gesamte Bereich westlich des Flurweges ist nicht bebaut
bzw. nur geringfiigig im Rahmen der gartnerischen Nutzung mit Garagen bzw. kleineren Gar-
tenhdusern bebaut. Die geplante Bebauungsfliche wird von der vorhandenen Sied-
lung/Bebauung durch eine Stralle bzw. einen Feldweg fiir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
getrennt. Die betroffenen Grundstiicke sind damit durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs nicht entsprechend gepragt. Die in den AuBenbereich hineinragende Bebau-
ung wiirde damit einen Siedlungssplitter darstellen.

Soweit eine Bebauung zuldssig sein sollte, stellt sich die Frage, aus welchen Griinden die ge-
samte Fldache der AuBBenbereichsgrundstiicke einschlieBlich der als M1 gekennzeichneten
Ausgleichstfldchen in die Erganzungssatzung als "Bauland” einbezogen werden soll. Hier wére
eine Ausweisung als Gartenland ausreichend, auch um eine weitere Bebauung der Grundstd-
cke von vornherein auszuschlielen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die Uberplante Flache der Erganzungssatzung ist eine Randlageflache zur bereits im Zusam-
menhang bebauten Ortslage. Sie stellt dabei eine unbebaute Flache entlang einer vorhande-
nen, derzeit den Ortsrand bildenden ortlichen StraRenverkehrsflache ,Flurweg“ dar. Die dem
Ort zugewandte Flache dieser StraRe ist mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern bebaut. Nordlich und direkt an das Plangebiet angrenzend setzt sich in Verlange-
rung der vorbeschriebenen Ortsstrale ,Flurweg“ mit der Ortsstralle ,Am Stadtblick” ein Stra-
Renraum fort, der beiderseits der StralBenverkehrsflachen mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Das Planungsgebiet der Erganzungssatzung stellt sich derzeit auf Grund der vorbeschriebe-
nen angrenzenden Bebauungen eher als eine ,abgebrochene” Siedlungsentwicklung dar, da
hier durch die nur einseitig nach Osten bebaute Stralle ,Flurweg® als derzeit finales bauliches
Element kein typischer Ortsrand geschaffen wird. Mit der geplanten stralenbegleitenden Be-
bauung wird vielmehr die Méglichkeit er6ffnet, den StraBenraum ortsbildgerecht zu komplet-
tieren und gleichzeitig dem Landschaftsraum zugewandte Hausgarten als dorftypische Uber-
gange zur offenen Landschaft zu gestalten. Im Rahmen dessen kann der vorhandene Innenbe-
reich eine hinreichende Pragung der bisherigen AuRenbereichsflachen insbesondere nach Art
und Mald der baulichen Nutzung limitieren (Battis, Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 16.
Auflage, § 34, Rz. 88 ff., OVG Rheinland-'Pfalz, Urteil vom 09.11.2005, Az. 8 C 10463/05).
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Fldche der Erganzungssatzung als Wohn-
baufldche nach § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die Stadt Erfurt hat einen nachgewiesenen Mangel an zur Verfigung stehendem Wohnraum
aus dem nachgewiesenen Eigenbedarf heraus. Zusatzlich dazu wurde mit den Ergebnissen der
Siedlungsflachenkonzeption ,Erfurter Kreuz“ ein erheblicher Zusatzbedarf an Wohnraum im
vierstelligen Bereich ermittelt und dargestellt. Innerhalb dieses Zusatzbedarfs spielt auch die
Errichtung von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern neben dem GeschoBwohnungsbau fir
die Stadt Erfurt eine erhebliche Rolle. Die Stadt Erfurt verfiigt derzeit weder im Innenbereich
noch im gemaR rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelbaren AuRenbereich Uber
ausreichende Flachenpotentiale, um nur anndhernd die aufgefiuihrten Zielvorgaben der Sied-
lungskonzeption in den nachsten Jahren erfillen zu kénnen. Insoweit ist es die Aufgabe der
Verantwortlichen der Stadt Erfurt, vorhandene Flachenpotentiale mit vorhandener bzw. ein-
fach herstellbarer ErschlieRung unter Abwagung und Wirdigung aller fachlichen Argumente,
wenn moglich einer baulichen Nutzung zuzufihren.

Insoweit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die Voraussetzungen fur den Er-
lass einer Erganzungssatzung gegeben sind.

Punkt 6:

Punkt 6.1.:

Die im Mai 2025 erstellte Regenwasserkonzeption wurde mit einer veralteten Softwareversi-
on von 2016 erstellt und beriicksichtigt nicht die aktuell (seit Oktober2024) geltende Norm
DWA A 138 1, welche Starkregenereignisse starker berticksichtigt.

Die in der Regenwasserkonzeption der Bauherren angenommenen Bodendurchldssigkeiten
liegen mit kf =6x10*m/s im Bereich gut durchldssiger sandiger Boden. Fiir die Regenwasser-
versickerung auf einem Nachbargrundstiick wurde eine ingenieurgeologische Stellungnahme
zur Versickerungstahigkeit durch das Ingenieurbiiro fiir Baugrund Jacobi erstellt. Der daftir
durchgefiihrte Durchldssigkeitsversuch nach DIN 18130 ergab eine um GréBenordnungen ge-
ringere Bodendurchldssigkeit (kf 1x10°)m/s) aufgrund der tonigen Bdden in dieser Gegend,
die auch Ursache fiir die wiederkehrenden starken Uberschwemmungen bei Starkregenereig-
nissen sind.

Die textlichen Festlegungen der Ergdnzungssatzung legen die Fldchen fiir die Riickhaltung
und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den zeichnerisch dafiir festgesetz-
ten Fldchen fest (siehe Ziffer 1, 1.1., GroRe der Rigolen und des Erdwalls in Ziffer 2.5.1 und
2.5.2). Hier stellt sich fiir uns zum einen die Frage, wie die Rigolen- und Muldenauslegung
ohne eine Ingenieurgeologische Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit und eines Durch-
lassigkeitsversuches nach DIN18130 auf Grundlage von unrealistischen Annahmen zur Versi-
ckerungstahigkeit mit veralteter Software und auf Grundlage veralteter Normen als textliche
Festsetzung aufgenommen werden kann. Flir eine fachlich fundierte Festsetzung ist das Vor-
liegen einer ingenieurgeologischen Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit und ein Durch-
ldssigkeitsversuch nach DIN 18130 im Bereich der geplanten Versickerungsrigolen notwendig,
um die realistische Versickerungstihigkeit des Bodens festzustellen und eine fundierte Rigo-
lendimensionierung durchfiihren zu kénnen. Dies muss vor dem Beschluss lber die Ergan-
zungssatzung durch den Stadtrat in die textliche Festsetzung einflieen.

Abwagung
Der Stellungnahme in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
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Dem Hinweis folgend wurde die Berechnungsgrundlage erneut geprift. Nach erfolgter Uber-
prifung kann festgestellt werden, dass die Programmanwendung die seit Oktober 2024 gel-
tende Norm DWA A 138-1 bereits beriicksichtigt. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkre-
genkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen Wetterdienstes gultig, in dem die Nieder-
schlagshohen nachvollzogen werden konnen. Die Niederschlagshdhen sind dabei maRgeblich
fir die Groe einer Rigole. Der Starkregenkatalog wurde ebenfalls bei den Berechnungen zu
Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde der Stadt Erfurt wur-
de die Bemessung der Anlagen mit einem 30-jdhrigen Regen (T=30a) gerechnet. GemdR den
gesetzten Berechnungsgrundlagen und den Abstimmungen sind die in der Erganzungssat-
zung festgesetzten MindestgrolRen fur die Rigolen ausreichend dimensioniert. Die Software
entspricht dem heutigen Stand und beriicksichtigt alle geltenden Normen und Gesetze.

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwdssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundstiicke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefuhrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfdhigkeit gerechnet
und der Nachweis wie vorbeschrieben gefihrt.

Die im Ergebnis dessen mit der Ergdnzungssatzung unter 2.5.1. festgesetzten Versickerungs-
mulden (Rigolen) werden mit einem gemaR vorliegender Regenwasserkonzeption ermittel-
tem Mindestriickhaltevolumen und Mindestlangen festgesetzt. Da die finale Entscheidung
zur Ausfuhrung der Regenwasserableitung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Er-
ganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrundstiicken erst mit der Entwasse-
rungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen
erfolgen wird, ist die konkrete Dimensionierung der dargestellten Elemente im Rahmen die-
ses Antragsverfahrens vorzunehmen. Da die Festsetzung 2.5.1. sich auf MindestmaRe bzw.
Volumen bezieht und die Erganzungssatzung keine Bemallung aufweist, ist eine ggf. erforder-
liche VergroRRerung dann unkompliziert moglich. Demgemall missen die textlichen Festset-
zungen diesbezuglich nicht gedandert werden. Die Begriindung wird redaktionell zur Erlaute-
rung erganzt und die Anlage ,Regenwasserkonzeption® zur Begriindung hinsichtlich der vor-
beschriebenen Sachstande (Berechnungsgrundlage usw.) redaktionell ebenfalls erganzt.

Punkt 6.2.:

Sollte das Baugrundgutachten aus dem Jahr 2020, welches als Anlage zur Vorhabenbeschrei-
bung zum Antrag in der Drucksache 1287/22 auch fiir die vorliegende Ergdnzungssatzung als
Grundlage herangezogen werden, weisen wir vorsorglich auf Folgendes hin:

In dem aufgefiihrten Baugrundgutachten wurden nur zwei Bohrprofile auf dem gesamten
Baugrundstiick angelegt und dort Durchldssigkeitsversuche durchgefiihrt (Sch 1 und Sch 2).
Diese weisen eine stark unterschiedliche Durchldssigkeit des Bodens auf. Einmal wurde sehr
gut durchldssiger Boden an der Entnahmestelle Sch 1 mit einem Durchlidssigkeitstaktor von
6,4*10-s m/s vorgefunden. Dagegen wurde an

der Entnahmestelle Sch 2 ein sehr schlecht durchldssiger Boden mit einer mehr als eine Gro-
RBenordnung schlechteren Bodendurchldssigkeit von 3,0*10¢ m/s vorgefunden. In dem Bau-
grundgutachten ist zudem nicht ersichtlich, an welchen Stellen des Grundstiicks die zwei
Bohrprofile angelegt wurden. Fiir uns ist nur erkennbar, dass das Grundstiick schlecht und gut
durchldssigen Boden enthalt.

In der Ergdnzungssatzung wurde lediglich der fir die Bauherren giinstigere Wert zugrunde
gelegt.

Aus unserer Sicht kann dieser gtinstige Wert fiir die Rigolenauslegung insgesamt nicht mak-
geblich sein. Wegen der unterschiedlichen Bodenversickerung sind aus unserer Sicht mindes-
tens 3 Bohrprofile iber die Linge der geplanten Rigolen notwendig. Hintergrund ist die Uber-
schwemmungsgefahr sowohl auf den zu bebauenden Grundstiicken selbst als auch auf den
Nachbargrundstiicken bei Starkregenereignissen, um eine sorgfiltige und ausreichend di-
mensionierte Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken zu gewahrleisten.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwadssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundsticke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefuhrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit gerechnet
und der Nachweis wie vorbeschrieben gefihrt.

Da die finale Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen der
Bauantrdge bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen wird, ist die konkrete Di-
mensionierung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen. Da die Festsetzung 2.5.1.sich
auf Mindestmalle bzw. Volumen bezieht und die Ergdanzungssatzung keine Bemallung auf-
weist, ist eine ggf. erforderliche VergroRerung dann unkompliziert moglich. Unabhadngig da-
von ist festzustellen, dass mit der fur die Planung entscheidenden Schirfe (Schurf 1) im Pla-
nungsbereich eine sehr gute Durchldssigkeit fir Oberflachenwdsser nachgewiesen werden
kann und damit die auf dem Grundsticksbereich mogliche Versickerung von Oberflachenwas-
ser nachweisbar ist. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen eines Entwdsserungsgesu-
ches in einem nachgelagerten Bauantragsverfahren.

Punkt 6.3.:

Die Karten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoddsie fir Starkregengefahren in Thi-
ringen, zu finden im Geoportal.de, haben sich als sehr aussagekréftig herausgestellt. Hier
werden auf Teilen der mit der Ergdnzungssatzung belegten Grundstiicke Uberflutungstiefen
von liber einem halben Meter und hohe FlieBgeschwindigkeiten von mehr als 2 m/s bei Ext-
remwetterereignissen ausgewieser.

(https.//www.geoportal.de/map.html?map=tk 04-hinweiskarte-starkregengefahren-th).

In der nachfolgenden Darstellung ist ein Ausschnitt aus der Planzeichnung (Anlage 2 Ergan-
zungssatzung ERGOO8 westl. Flurweg Entwurfsstand 16.05.2015) mit den Uberflutungstiefen
im Bereich 10-200cm entsprechend Farbskala aus der Hinweiskarte Starkregengefahren Flur-
weg 99094 Erfurt-Hochheim des deutschen Geoportals fiir ein extremes Starkregenereignis
tberlagert. Auch ein typisches Bild des Uberschwemmungsgeschehens im unmittelbaren
Nachbarbereich ist eingefligt.
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Ausschnitt aus der Planzeichnung (Anlage2? Erganzungssatzung ERGOOS westl. Flurweg Ent-
wurfsstand 16.05.2015) liberlagert mit den Uberflutungstiefen im Bereich 10-200cm entspre-
chend Farbskala aus der Hinweiskarte Starkregengefahren Flurweg 99094 Erfurt-Hochheim
des deutschen Geoportals fiir ein extremes Starkregenereignis

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung
Die in der Stellungnahme herangezogenen Karten des Bundesamtes fiir Kartographie und Ge-
odasie fur Starkregengefahren stellen folgende Sachverhalte dar:

Auszug aus dem Erlauterungstext des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie zu den
Karten fir Starkregenereignisse:

Zitat:

LZielsetzung
Mit Fokus auf den bundesweiten Katastrophenschutz baut die Hinweiskarte Starkregengefah-

ren auf einheitlichen Grundlagendaten, generalisierten Annahmen sowie vergleichbaren Sze-
narien auf. Sie bietet die Moglichkeit hinsichtlich potenzieller Uberflutungen durch Starkre-
gen zu sensibilisieren und auf mogliche Risikozonen hinzuweisen.

Die Karte soll nicht fiir eine metergenaue Gefahrenbewertung oder als Planungsgrundlage fur
AnpassungsmaRnahmen verwendet werden. Fir diese Anwendungen kénnen kommunale
Starkregengefahrenkarten infrage kommen, die oftmals fur Planungszwecke an lokale Ver-
haltnisse und Bedarfe angepasst sind.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren dient als Erstinformation im persénlichen und 6ffentli-
chen Starkregenrisikomanagement sowie im Katastrophenschutz, um einen Uberblick tuber
eine potenzielle Gefahrensituation zu erhalten.

Welche Informationen zeigt die Karte?
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Die Hinweiskarte Starkregengefahren zeigt fir jeden Quadratmeter in Deutschland die ma-
ximale Uberflutungstiefe, die maximale FlieRgeschwindigkeit und die FlieRrichtung nach
zwei simulierten Starkregenereignissen:

e Ein aulergewdhnliches Ereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (regi-
onal unterschiedliche Niederschlagsmengen nach dem Datensatz KOSTRA-DWD)

e Einextremes Ereignis mit 100 mm Niederschlag in einer Stunde (siehe Abbildung 1)

Die Karte entsteht mithilfe von Daten des Bundes und der Lander zur Geldndeoberfldche (u.a.
DGMT1, Basis-DLM, ATKIS, ALKIS) sowie zu abflussrelevanten Bauwerken wie Durchldssen,
Pumpwerken und Gebduden.”

Wie beschrieben, geht es in den Darstellungen der Starkregenkarte um auRergewdhnliche
Ereignisse, die statistisch alle 100 Jahre auftreten kénnen und um Extremereignisse mit
100mm Niederschlag in einer Stunde. Dabei ist zu konstatieren, dass im nordlichen Bereich
des Flurstlicks 100 eine gemaR Starkregenkarte eine ,extreme Uberflutungstiefe von 50 bis
100cm*“ gemal der Ereignislage (s.0.) auftreten kdnnte. Um diesen Ereignissen im Rahmen der
Erganzungssatzung vorzubeugen, wurde an der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 100 gemaR
zeichnerischer Festsetzung und textlicher Festsetzung 2.5.2. ein 50 cm hoher Erdwall in Kom-
bination mit einer zusatzlichen Auffangmulde vorgesehen, die zusammen ein Eindringen ggf.
anfallender Extremregenwadsser auf den Grundstiicksbereich FL.-St. 100 verhindern sollen bzw.
dazu dienen, anfallendes Extremwasser in die geplanten Versickerungsmulden auf den Bau-
grundstiicken zu fihren und dort zu versickern.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen
der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete
Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Punkt 6.4:
Aus der Abbildung werden drei Dinge offensichtlich:

a) Die Bewohner der Grundstiicke am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und am Stadtblick
1) sind schon jetzt signifikanten Uberschwemmungsgefahren bei Starkregen ausgesetzt. Dies
deckt sich mit den Erfahrungen der Bewohner aus den katastrophalen Uberschwemmungser-
eignissen der/jahre 1996, 2013 und 202 3.

b) Von den 3 beplanten Grundstiicken befindet sich das nérdliche Grundstiick in einem Be-
reich mit hoher Uberschwemmungsgefahr. In der Ergdnzungssatzung festgelegte Malnahmen
zum Hochwasserschutz (50 cm hohe Erdwadlle und Riickhaltetimpel unter Punkt 2.5.2) befin-
den sich in diesem Bereich, sind aber bei den prognostizierten Uberflutungstiefen deutlich
liber 50 cm wirkungslos.

¢) Statt die bekannten Uberschwemmungsgefahren aktiv anzugehen und Malnahmen zum
Schutz der Bewohner in der Umgebungsbebauung zu ergreifen, werden durch die zusdtzlichen
Versieglungen im Bereich der geplanten Ergdnzungssatzung die Bewohner der Grundstticke
am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und Am Stadtblick 1) wissentlich erhdhten Uber-
schwemmungsgefahren ausgesetzt. lhre Gebdude werden bei Starkregenereignissen noch
Ofter und noch stdrker in Mitleidenschaft gezogen werden. Dies wirkt sich auch auf die Be-
wohner im Ortsteil von Hochheim selbst, insbesondere entlang der Bischlebener Stralfe, aus.

Auch in dem Informationsschreiben des Thiiringer Landtages vom 25.11.2025 iiber die Stel-
lungnahme der Thiiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 wird auf
die Karte des Geoportal.de Bezug genommen. Aus Sicht des Umweltministeriums sei es ange-
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raten, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden einzubeziehen, um mdgliche
Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden.

Ich weise aufgrund der Betroffenheit der Anwohner von Starkregenereignissen dringend da-
rauf hin, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung einzubeziehen. Falls dies nicht der Fall ein
sollte, bleiben Haftungsanspriiche der betroffenen Anwohner vorbehalten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Zua)

GemdR der vorliegenden Starkregenkarte ist es zutreffend, dass die beschriebenen Grundsti-
cke am Elsterberg bei Extremereignissen von heranriickendem Regenwasser aus dem offentli-
chen StralRenraum ,Am Elsterberg® betroffen sind. Aus dem in der Stellungnahme beigefligten
Foto ist jedoch auch zu erkennen, dass die beschriebenen Uberflutungen sich primar auf den
StraRenraum konzentrieren.

Zu b)

Es ist korrekt, dass gemadl Starkregenkarte ein groRer Teil des Flurstiicks 100 innerhalb der
Ergdnzungssatzung in einem prognostizierten Uberflutungsbereich befindet. Gerade um dem
entgegenzuwirken, wurden mit der textlichen Festung 2.5.2. und der Darstellung in der Plan-
zeichnung der Ergdanzungssatzung mittels eines Schutzwalls und einer zusatzlichen Mulde
geeignete bauliche MaBnahmen vorgesehen, die eine Uberflutung bei Extremwetterereignis-
sen verhindern sollen.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen
der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete
Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Zuc)

GemadR den getroffenen Regelungen der Erganzungssatzung ist festgelegt, dass das auf den
im Geltungsbereich befindlichen Baugrundstiicken nach deren Aufsiedlung anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken zu belassen ist. Dem entsprechend wurde die Ausfiih-
rung aller Gebadude als begriinte Flachdacher festgesetzt. Gleichermalien sind Festsetzungen
getroffen, die absichern, dass zusatzliches, auf den Freiflachen der Grundstiicke der Ergan-
zungssatzung anfallendes Oberflachenwasser im Grundstiicksbereich zu versickern ist. Die
beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorliegende
Planung einbezogen. Mit der Ergdnzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberflachen-
wasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung fiir das Planungsgebiet getroffen, die eine ne-
gative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Elster-
berg verhindern.

Gleichermallen sind die aus Westen tber den vorhandenen Feldweg im Ereignisfall anfallen-
den Starkregenmengen in unveranderter bzw. durch die vorzunehmenden Rickhalte- bzw.
Versickerungsmallnahmen auf den 3 Grundstiicken der Erganzungssatzung reduzierter GroRe
im Stralenraum bei den beschriebenen Extremsituationen anzutreffen. Verdanderungen sind
daher auch im Bereich der Bischlebener Stralle durch eine Bebauung gemdR Erganzungssat-
zung nicht zu erwarten.

Der Hinweis auf ein Informationsschreiben des Thiiringer Landtages vom 25.11.2025 Uber die
Stellungnahme der Thiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 mit
dortigem Verweis auf die Karte des Geoportal.de wird zur Kenntnis genommen. Der Rat aus
Sicht des Umweltministeriums, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden
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einzubeziehen, um mogliche Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden, kann nur zuge-
stimmt werden. Gerade die vorliegende Erganzungssatzung als einfaches bauleitplanerisches
Instrument folgt bereits diesem Hinweis und setzt wie bereits beschrieben Malknahmen fest,
um durch Neubebauung keine zusdtzlich abzuleitenden Oberflachenwdsser zu erzeugen, den
grundstucksinternen Anfall auf den Baugrundstiicken zu belassen und Malknahmen gegen
Extremwasserereignisse durchzufiihren.

Punkt 7.:

Ich bitte um kritische Uberpriifung der Berechnungsgrundlagen im Gutachten, eine Aktuali-
sierung auf Grundlage der aktuellen Norm DWA A 138-1 und um Berticksichtigung der beson-
deren Starkregensensitivitdt des nérdlichen Bereichs des Planungsgebietes sowie der Grund-
stiicke am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und Am Stadtblick 1).

Fiirdie Auslegung der Versickerungsmalnahmen auf den Baugrundstiicken bitten wirum eine
ingenieurgeologische Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit, die Durchldssigkeitsversu-
che entlang der geplanten Rigolenfldche nach DIN 18130 beinhaltet.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemdR Abwagung Punkt 6.1. wurde die Berechnungsgrundlage der Regenwasserkonzeption
auf ihre Aktualitat hin tberpruft und hinsichtlich ihrer Korrektheit bestatigt.

Die beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorlie-
gende Planung einbezogen. Mit der Erganzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberfla-
chenwasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung fiir das Planungsgebiet getroffen, die eine
negative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Els-
terberg verhindern.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen
der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete
Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen. Sich dar-
aus ergebende fachliche Anforderungen zu Planung, Bemessung und Ausfihrung sind im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens durch die Untere Wasserbehorde aufzustellen.

Punkt 8.:

Die Anbindung an die StraBenentwdsserung ist kritisch, da die bisherigen Abwasserkandle an
der Kapazitdtsgrenze sind. Diese Informationen wurden Anwohnern vom Entwdsserungsbe-
trieb mitgeteilt. Die Reinigung des straenbeildufigen Grabens der Stralle Am Elsterberg wird
nur unregelmdalig und mit groBen Abstdanden durchgefiihrt. Aus diesem Grund nimmt der
Graben meist nur wenig Wasser bei Regen auf. Auf Anfrage einer Biirgerin wahrend der Infor-
mationsveranstaltung, wer fiir die Reinigung und Grasmahd zustandig sei, wusste der Orts-
teilbiirgermeister keine Antwort. Die Wasserabfiihrung der StralBe selbst und der Kanalisation
ist an ihrer Grenze. Im Weiteren Wiederholt war die Stralle kaum in der Lage das Wasser bei
Starkregen abzufiihren. Besonders an der Kreuzung Elsterberg - Scharbergweg besteht eine
besonders hohe Gefahr bei Starkregenereignissen. Speziell durch die Neigung des Elsterbergs
in Richtung der Hiuser Nummer 18, 19, 20 und 21 sowie des ablaufenden Wassers vom Schar-
bergweg, in Richtung der Gebdude 20 und 21, sind diese bereits starker Daher ist der An-
schluss von 3 weiteren Einfamilienhausern nicht nachvollziehbar.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemdR der vorliegenden Erganzungssatzung mussen alle auf den entstehenden Baugrundsti-
cken anfallen Oberflachenwadsser auf den Grundsticken verbleiben. Insoweit wird keine An-
bindung von Oberflachenwasserableitungen an den vorhandenen Abwasserkanal erfolgen.
Eine Anbindung des Schmutzwassers in den vorhandenen Kanal ist moglich und wurde durch
den Entwasserungsbetrieb Erfurt bestatigt. Im Rahmen der Beteiligung der Amter der Stadt
Erfurt bzw. der stadteigenen Ver- und Entsorgungsbetriebe zur Erganzungssatzung gibt es
keine ablehnende Stellungnahme zur Einleitung von Schmutzwdssern in den vorhandenen
Abwasserkanal.

Fragen zu Unterhaltung und Pflege vorhandener Entwdsserungsanlagen im offentlichen Stra-
Benraum aulerhalb des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung sind nicht Gegenstand
dieser Satzung.

Punkt 9.:

In den StraBen Am Elsterberg, Flurweg, Hangweg und Scharbergweg sind kaum Ausweichmog-
lichkeiten fiir den ruhenden Verkehr vorhanden. Die Ausweisung der Tempo-30-Zone hat an-
gesichts haltender und parkender Autos kaum zu einer Entlastung gefiihrt. Die Erfahrung im
landlichen Bereich zeigt, dass gerade Familien mit Kindern - auch mit regelmdaBiger Busan-
bindung - oft iiber mehr als 1 KFZ verfiigen. Insoweit wdre darzulegen und zu priifen, inwie-
weit der Flurweg zu erweitern wdare, um entsprechende Parkmdglichkeiten zu schaffen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dennoch ist festzuhalten: Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wurde in einem Abstand von 5
Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, sodass in den Einfahrtsbereichen auch
zusatzliche Flachen fir den ruhenden Verkehr entstehen kénnen. Die Abdeckung des Bedarfs
an Flachen fir den ruhenden Verkehr ist auf den privaten Baugrundstiicken zu planen und zu
realisieren und nicht auf 6ffentlichen Flachen.

Punkt 10.:
Im Rahmen der Beschusstassung sollte auch gepriift werden, welche Anforderungen fiir die
Baustelleneinrichtung und deren Realisierbarkeit bestehen:

. Die Zutfahrt und die Wendeschleife fiir Baufahrzeuge sollte auf den Baugrund-
stiicken hergestellt werden, da der Flurweg die einzige Zuwegung zum Flurweg,
Hangweg und Scharbergweg ist. Hier erschlielSt sich fiir uns noch nicht, wie ge-
wéhrleistet werden soll,
dass der Flurweg wahrend der gesamten Bauphase fiir Rettungswagen und Feu-
erwehrfahrzeuge befahrbar ist.

. Inwieweit reicht die Traglast der StraBen einschlieBlich der FuBwege und Bord-
steine im Bereich des Elsterberges, Flurweges fiir die Baustellenfahrzeuge aus?
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Schon jetzt weist der Elsterberg in der StraBendecke erhebliche Lécher und Un-
ebenheiten auf.

. Inwieweit werden Uberfahrten zu den Grundstiickseinfahrten geschiitzt, die
von den Eigentiimern selbst finanziert wurden und bereits jetzt aufgrund der
Enge der StraBen als Ausweichfldche von Fahrzeugen bei Gegenverkehr liber-
fahren werden? Wie wird sichergestellt, dass Baufahrzeuge diese im Rahmen
der Baumalnahmen aufgrund der Enge des Elsterberges nicht tiberfahren?

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGOO8 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Beriicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 11.:

Im Weiteren ist mir nicht verstandlich, weshalb in der der Klimazone | Bebauungen vorge-
nommen werden kénnen und auch damit die Frischluftzufuhr eingeschrankt wird. Es ist in
aller Munde, dass etwas gegen die Uberhitzung der Stidte, auch der Stadt Erfurt getan wer-
den muss und hier wird dem entgegengewirkt!

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Flachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich gemaR der gesamtstad-
tischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt® im
stadtklimatischen Einzugsbereich innerhalb einer Klimaschutzzone 1, konkret in einem Ne-
benarm einer Luftleitbahn. Die Flache ist im Norden, Osten und Stden durch die bebaute
Ortslage begrenzt.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt® sowie des angefertigten Klimagutachtens des Biiro
Lohmeyer von 2024 untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschatzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Suiden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die Uberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Stralle Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergwerg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO08 ge-
bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groBer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m kdnnen die
geplanten Gebdude Uberstromt werden.
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Durch die festgesetzte Dachbegriinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukodrpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstiicke beglinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.

Die Flachen, die durch die Grundflachen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen konnen als mi-
nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fir die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Stralle Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fir die angren-
zenden bestehenden Wohngebadude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Erganzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch beglinstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME e A
03,020
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“
Verfahren
von Mit Schreiben vom:
29.01.2026
29.02.2026

Als Bewohnerin des Ortsteils Hochheim der Stadt Erfurt méchte ich nachfolgende Stellung-
nahme, auch im Interesse des Gemeinwohls, abgeben.
Ich halte das o.g. Bauprojekt fir nicht genehmigungstahig aus folgenden Griinden:

Punkt 1:

Das betroffene Gebiet oberhalb des bereits bebauten Areals Am Elsterberg ist fruchtbares
Ackerland bzw. Gartenland und dient, wie bereits aus entsprechenden Gutachten aus den
NeunzigerJahren des letzten Jahrhunderts bekannt, als Frischluftzufuhr fiir die Stadt Erfurt.
Ebenso ist das Gebiet wichtig, um das Uberschwemmungsrisiko bei Starkregenereignissen,
wie sie aufgrund des Klimawandels hdufiger stattfinden, fiir die Bewohner des Ortsteils
Hochheim zu verringern. Jede weitere Bodenversiegelung in diesem Gebiet sollte aus den vor-
genannten Griinden unterbleiben.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Flache des Planungsge-
bietes als Wohnbaufldache nach §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Damit hat die Stadt Erfurt ihren
hoheitlichen Willen zum Ausdruck gebracht, die Flache bei Bedarf als Wohnbauland zu entwi-
ckeln. Die Stadt Erfurt hat einen nachweislichen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum und da-
mit verbunden entwickelbaren Wohnbauflachen. Dem Anspruch folgend wurde gemall Antrag
der Grundstickeeigentiimer der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst. Das
Verfahren wird zur Vereinfachung durch das Stadtplanungsamt als Ergdnzungssatzung fort-
gefihrt.

Die Flachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich gemaR der gesamtstad-
tischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt® im
stadtklimatischen Einzugsbereich innerhalb einer Klimaschutzzone 1, konkret in einem Ne-
benarm einer Luftleitbahn. Die Flache ist im Norden, Osten und Siiden durch die bebaute
Ortslage begrenzt.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Grinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt® sowie des angefertigten Klimagutachtens des Biiro
Lohmeyer aus 2024 untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschatzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Suiden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.
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Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die tberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Stralle Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergwerg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO08 ge-
bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groRer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m kdnnen die
geplanten Gebdude uberstromt werden.

Durch die festgesetzte Dachbegrinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukdrpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstiicke begiinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.

Die Flachen, die durch die Grundflachen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen kénnen als mi-
nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fur die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Stralle Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fiir die angren-
zenden bestehenden Wohngebdude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Erganzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch begilinstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.

GemdR der vorliegenden Starkregenkarte des Geoportals Thiuringen ist es zutreffend, dass die
beschriebenen Grundstiicke am Elsterberg bei Extremereignissen von heranriickendem Re-
genwasser aus dem offentlichen StraBRenraum ,,Am Elsterberg” betroffen sind. Gerade um dem
entgegenzuwirken, wurden mit der textlichen Festung 2.5.2. und der Darstellung in der Plan-
zeichnung der Erganzungssatzung mittels eines Schutzwalls und einer zusdtzlichen Mulde
geeignete bauliche MaBnahmen vorgesehen, die eine Uberflutung bei Extremwetterereignis-
sen verhindern sollen. Gemall der im Ergebnis der Abwadgung der eingegangenen Stellung-
nahmen ergdnzten Regenwasserkonzeption wurde ein zusatzlicher Schutzwall mit Versicke-
rungsmulde an der westlichen Grundstiicksgrenze der geplanten Baugrundstiicke eingeord-
net.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfiihrung der Regenwasserableitung/ Riickhaltung/ Versi-
ckerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrund-
stucken wird aber erst mit der Entwasserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw.
der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw.
Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen. GemdR den getroffenen Regelun-
gen der Erganzungssatzung ist festgelegt, dass das auf den im Geltungsbereich befindlichen
Baugrundstiicken nach deren Aufsiedlung anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstu-
cken zu belassen ist. Dem entsprechend wurde die Ausfihrung aller Gebaude als begriinte
Flachddcher festgesetzt. GleichermaRen sind Festsetzungen getroffen, die absichern, dass
zusatzliches, auf den Freiflachen der Grundsticke der Erganzungssatzung anfallendes Ober-
flachenwasser im Grundstucksbereich zu versickern ist.

Punkt 2:

Eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Béden ist fiir den Erhalt der fruchtbaren Mut-
terbéden (LoBbdden - nicht Sandbdden) sinnvoll, um auch fiir die Zukunft entsprechende Res-
sourcen fiir die Eigenversorgung der Bevélkerung vorzuhalten.

Abwagung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Flache des Planungsge-
bietes als Wohnbauflache nach §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. DemgemaR soll die noch vorhan-
dene landwirtschaftliche Nutzung der Flachen durch dritte Landwirte in Abstimmung mit
diesen kurzfristig aufgegeben werden und die Flache gem. des Beschlusses des Stadtrates mit
der Erganzungssatzung entwickelt werden.

Die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die &rtlichen Landwirte weiter
bewirtschaftet werden.

Punkt 3:

Der Wunsch nach Bebauung des genannten Gebietes lag schon kurz nach der Wende vor und
wurde aus den oben genannten Griinden abgelehnt. Um stadtnahen Wohnraum zu schaffen,
sollte m. E. die Mdglichkeit von Liickenbebauung, Aufstockung von vorhandenen Gebduden
bzw. Modernisierung und Nachnutzung von vorhandenem Bestand genutzt werden, um wei-
terer Bodenversiegelung vorzubeugen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Fldche der Erganzungssatzung als Wohn-
bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar, sie sind somit Teil des Wohnbaupotentials in der
Ortslage Hochheim. Diese Flachen stellen ein Nachverdichtungspotential auf Ebene des FNP
dar. Mit der vorliegenden Erganzungssatzung wird dieses lUbergeordnete Entwicklungsziel
konkret umgesetzt. Unabhdngig davon, dass die Stadt Erfurt dem Prinzip des Regionalplans
Mittelthiringen ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung” folgend standig bestrebt ist, in-
nerortliche Bauland- und Erweiterungspotentiale zu nutzen, bietet sich die Flache fir eine
zusatzliche straBenbegleitende Bebauung an. Vorhandene Infrastrukturen werden durch die
beidseitige Bebauung einer vorhandenen ErschlieBungsstralle genutzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von

mit Schreiben 27.01.2026

vom

Mit Beschluss des Stadtrats vom 05.11.2025 wurde der Entwurf fiir die Erganzungssatzung in
der Ortslage Hochheim ERG 008 ,Westlich Flurweg“ gebilligt und deren 6ffentliche Auslegung
mit der Moglichkeit zur AuBerung und Erérterung der Planung beschlossen. Im Rahmen dieser
Moglichkeit mochten wir die nachfolgende Stellungnahme abgeben:

Punkt 1: Entwasserung am Elsterberg unzureichend, Uberschwemmungsgefahr

Punkt 1.1.:

Bei Starkregenereignissen (Bilder aus 2013 und 2023 liegen vor) haben Anlieger im oberen
Bereich des_Elsterberges vollgelaufene Keller. Der Zusammenlauf von westlichen Agrar-
Gartenfldchen (geplantes Bauvorhaben) Flurweg und Stadtblick fiihren zusammen und sollen
in einem straBenbeildufigen Graben autgefangen werden. Dieser Graben wird unzureichend
gepflegt und hat ein zu geringes Durchflussvermdgen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung.

Die Hinweise betreffen die Pflege und Wartung vorhandener Anlagen im 6ffentlichen Stra-
Renraum aulerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung

Punkt 1.2.:

Eine weitere Versiegelung neuer dariiber liegender Flichen verschdrft dieses Problem. Ge-
plante Rigolen-Versickerungen sind aufgrund veralteter Annahmen zur Versickerungsfahig-
keit (sandige Boden) in der Erganzungssatzung neu nach DIN 18130 zu priifen. Hier handelt es
sich ausschlieBlich um Ackerfldachen mit tonigen Boden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Hinweis folgend wurde die Berechnungsgrundlage erneut geprift. Nach erfolgter Uber-
prifung kann festgestellt werden, dass die Programmanwendung die seit Oktober 2024 gel-
tende Norm DWA A 138-1 bereits berticksichtigt. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkre-
genkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen Wetterdienstes giltig, in dem die Nieder-
schlagshdhen nachvollzogen werden kdnnen. Die Niederschlagsh6hen sind dabei maRgeblich
fur die GroRe einer Rigole. Der Starkregenkatalog wurde ebenfalls bei den Berechnungen zu
Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde der Stadt Erfurt wur-
de die Bemessung der Anlagen mit einem 30-jahrigen Regen (T=30a) gerechnet. Gemal} den
gesetzten Berechnungsgrundlagen und den Abstimmungen sind die in der Erganzungssat-
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zung festgesetzten MindestgroRen fur die Rigolen ausreichend dimensioniert. Die Software
entspricht dem heutigen Stand und berlcksichtigt alle geltenden Normen und Gesetze.

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwadssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundsticke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefuhrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit gerechnet
und der Nachweis gefiihrt.

Die im Ergebnis dessen mit der Erganzungssatzung unter 2.5.1. festgesetzten Versickerungs-
mulden (Rigolen) werden mit einem gemaR vorliegender Regenwasserkonzeption ermittel-
tem Mindestriickhaltevolumen und Mindestlangen festgesetzt. Da die finale Entscheidung
zur Ausfuhrung der Regenwasserableitung/Riickhaltung/Versickerung auf den durch die Er-
ganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrundstiicken erst mit der Entwasse-
rungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrdge bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen
erfolgen wird, ist die konkrete Dimensionierung der dargestellten Elemente im Rahmen die-
ses Antragsverfahrens vorzunehmen. Da die Festsetzung 2.5.1. sich auf Mindestmalle bzw.
Volumen bezieht und die Ergdnzungssatzung keine Bemallung aufweist, ist eine ggf. erforder-
liche VergroRerung dann unkompliziert moglich.

Punkt 2: Nicht geeignete Zufahrtstralen
Die Zutfahrt in das Wohngebiet iber den Elsterberg stellt bereits heute eine gréere Heraus-
forderung dar. Autgrund des erhéhten Verkehrsautkommens und des damit verbundenen ru-
henden Verkehrs sind Ausweichmanover, zum Teil tiber Gehwege, unumgdanglich. Die Traglas-
ten dieser und angrenzender StralSen ist fiir einen Bauverkehr nicht geeignet. Wer kommt fiir
die Instandsetzung und die Kosten auf?

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Ergdnzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3: Klimaschutzzone

Bis zur ICE Ansiedlung bestand eine Trinkwasserschutzzone die eine Bebauung nicht zulieks.
Eine Klimaschutzzone 1 wird negiert obwohl einschldgige Gutachten fiir Erfurt eine westliche
Bebauung sehr kritisch betrachten. Nattirlich werden drei Einfamilienhduser dies nicht beein-
trichtigen, aber es bleibt nicht dabei. Hier beginnt eine Initialziindung. Weitere Grund-
Sticksbesitzer im Flurweg und in der Verldangerung des Elsterberges haben Bauvorhaben an-
gekiindigt. Auch sind die landwirtschaftlichen Acker des Herrn Gloria hier im Blick. Wie wol-
len Sie diesen mdoglichen Baumalnahmen entgegentreten oder wird hier dann alles nur noch
durchgewunken??

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Flache der Erganzungssatzung als Wohn-
bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar, sie sind somit Teil des Wohnbaupotentials in der
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Ortslage Hochheim. Diese Flachen stellen ein Nachverdichtungspotential auf Ebene des FNP
dar. Mit der vorliegenden Erganzungssatzung wird dieses Ubergeordnete Entwicklungsziel
konkret umgesetzt. Auch aus stadtebaulicher Sicht bietet sich die Flache fiir eine zusatzliche
stralenbegleitende Bebauung an. Vorhandene Infrastrukturen werden durch die beidseitige
Bebauung einer vorhandenen Erschliefungsstralle genutzt.

Hinsichtlich der beschriebenen Vorbildwirkung (,Initialziindung®) fiir andere zu untersuchen-
de potentielle Bauflachen ist die erforderliche Prifung nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB durch
die Behorde durchzufiuhren oder, sollte eine Entwickelbarkeit der Flache nach dieser Rechts-
grundlage nicht moglich sein, muss im Rahmen der Planungshoheit der Stadt Erfurt darliber
entschieden werden, wie weiter zu verfahren ist. Dies betrifft alle Flachen im Stadtgebiet
gleichermaRen.

Die getroffenen Aussagen hinsichtlich weiterfihrender Bebauungsabsichten der Bereiche Am
Flurweg und Am Elsterberg durch Dritte betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungs-
satzung.

Punkt 4: Zersiedelung eines gewachsenen Wohngebietes

Auch wenn man heute nach wirtschaftlich und 6kologischen Gesichtspunkten an die Errich-
tung von Bauwerken herangeht, ist die geplante Bauweise in keiner Weise zu vertreten. Hier
handelt es sich um ein gewachsenes Wohngebiet in Satteldachbauweise. Eine harmonische
Einordnung der Bauten in die Umgebungsbebauung und die Landschaft am Ortsrand von Er-
furt-Hochheim ist damit nicht gegeben. Diese Umgebungsbebauung mit einer 1,5 geschossi-
ge Bebauung mit Satteldéachern wurde in der Vergangenheit aufgrund der Besonderheit der
Siedlung rund um den Elsterberg bei der Berlicksichtigung des Einfiigungsgebotes nach § 34
BauGB sehr streng gehandhabt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Bauleitplanung ist eine Ergdnzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB. Im Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AulRenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MalRgabe, dass die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen
und deren vorhandene Bebauung geprdgt werden. Insoweit gilt fur die Flachen der Ergdn-
zungssatzung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.
Dartberhinausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen
ableitende Notwendigkeiten (z.B. Griinddcher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit an-
fallendem Regenwasser) nicht moglich. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach § 34
Abs. 5 Satz 2 BauGB. Dartiberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberfldchenwasser, ergibt sich die
Festsetzung von begriinten Flachddachern einschliellich der damit gegebenen Mdoglichkeit
von Retentionsmallnahmen im Flachdachbereich. Satteldacher kénnen diese Eigenschaften
nicht bieten. Die Ausfihrung von begriinten Sattelddachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu
einer Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachfldche sind nicht
moglich.

Den vorgenannten Grundsdtzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fur
die Hauptgebdude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malistabprdagenden Bau-
massenausformung des Bestandes, mit den in den Einwdnden sogenannter 1,5-geschossiger
Bebauung mit Satteldach, gerecht zu werden. Die Zuladssigkeit von aufgestanderten Anlagen
zur Nutzung von erneuerbaren Energien steht dem nicht entgegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von

mit Schreiben 30.01.2026

vom

Teil A: Email vom 30.01.2026

Die Eigentiimerin des Grundstiicks, das jetzt im Besitz eines Bauunternehmers ist, hat verge-
bens versucht eine Baugenehmigung zu bekommen. Der Bauunternehmer hat Kontakt zum
Katasteramt, zur Politik und zu Amtern und Behdrden. Siehe da, es kann gebaut werden.

Ich bin ehrenamtlich engagiert und appelliere immer an Demokratie und Freiheit zu glauben.
Es fdllt mir selbst immer schwerer.

Wir haben demografischen Wandel. Was passiert mit den Hausern, die die bauwilligen Fami-
lien haben? Es ist ja nicht so, dass wohnungslose bauen.

Was ist an Stadtvillen sozial?

Es sind noch andere Grundstiickseigentimer am Bauen interessiert. Sollen die Einschrankun-
gen, die Baustellen nach sich ziehen, noch Jahre gehen? Der Baumturbo macht ja viel méglich.
Wir haben Fledermduse im Sommer im Garten. Rehe und Hasen und andere Tiere beobachten
wir bei unseren Spaziergangen. Wir verknappen diese Fldchen und erzdhlen nur: wir missen
Mal die Natur schiitzen. Mérchenbiicher stehen immer in der 2 .Etage.

Das war meine emotionale Stellungnahme. Die Paragraphen sind angehangen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Durch die Grundstiickseigentiimer wurde ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanver-
fahrens gem. § 12 BauGB gestellt. Diesem Antrag hat der Stadtrat am 26.01.2023 mit Be-
schluss Nr. 1287/22 zugestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Aufstellung der
Erganzungssatzung die Stadt Erfurt im Rahmen ihrer Planungshoheit ein ergebnisoffenes
Verfahren fiihrt, in dem sowohl Trager 6ffentlicher Belange, anerkannte Naturschutzverbande,
Amter der Stadt Erfurt und die Offentlichkeit ihr Recht zur Stellungnahme wahrnehmen kon-
nen. Diese Stellungnahmen werden gem. § 1 Abs. 7 BauGB untereinander und gegeneinander
gerecht durch den demokratisch gewdhlten Stadtrat abgewogen.

Teil B: Stellungnahme (ohne Absender und ohne Datum) — gemdR vorstehender Email vom
30.01.2026 : Anlage: 18.01.26 - Stellungnahme zum Baugebiet Westlich Flurweg pdf

Mit Beschluss des Stadtrats vom 05.11.2025 wurde der Entwurf fiir die Erganzungssatzung in
der Ortslage Hochheim ERG 008 "Westlich Flurweg" gebilligt und dessen offentliche Ausle-
gung mit der Moglichkeit zur AuBerung und Erérterung der Planung beschlossen. Im Rahmen
dieser Moglichkeit mochten wir die nachfolgende Stellungnahme abgeben:

Punkt 1:

Zundchst bitten wir darum, dass den Ortsteilratsmitgliedern und insbesondere dem Ortsteil-
biirgermeister Hochheim unsere Stellungnahme nur in anonymisierter Form libersandt wird.
In der Informationsveranstaltung zu dem Baugebiet durch den Ortsteilbiirgermeister von Er-
furt-Hochheim wurden die Namen derjenigen verlesen, die bereits Fragen zu dem Baugebiet
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gedulert hatten, ohne dass sich alle hierzu bereit erkldrt hatten. Da der Ortsteilbiirgermeister
in der Stadtratssitzung am 05.11.2025 mitgeteilt hat, sich jede einzelne Stellungnahme an-
sehen zu wollen, bitte wir von der namentlichen Nennung Abstand zu nehmen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Verfahrensdurchfihrung inklusive der Information des Ortsteilrates zu den eingegange-
nen Stellungnahmen erfolgt gemdld den gesetzlichen Vorgaben.

Punkt 2:

Im Hinblick auf das geplanten Baugebiet wurde uns mitgeteilt, dass von der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB und dem damit verbundenen Durch-
fihrungsvertrag abgesehen wurde, also auch auf den Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages
zur Ubernahme etwaiger damit einhergehender Kosten verzichtet wurde. Damit entféllt auch
die Priifung, ob die Vorhabentrager bereit und in der Lage sind, ihr Vorhaben in der vorgege-
benen Frist durchzufiihren. Lediglich die Erarbeitung der erforderlichen Fachplanungen und
Gutachten wurde mittels eines Kostentibernahmevertrages auf die Vorhabentrager tibertra-
gen. Fiir uns stellt sich die Frage, ob dies noch durch die vorhergehenden Beschlussfassungen
des Stadtrates gedeckt ist.

Dariiber hinaus sind die Griinde fiir ein Absehen von der Beschlusstfassung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes nach ¢ 12 BauGB von Interesse, da - entgegen der Darstellung des
Ortsteilbiirgermeisters in der vorgenannten Einwohnerversammlung - nicht alle Kosten von
den Vorhabentragern tibernommen werden, sondern nur die Planungskosten (nicht aber die
ErschlieBungskosten).

Auch die Fristen zur Umsetzung des Bauvorhabens entfallen damit. Inwieweit miissen die
Einwohnerinnen und Einwohner der hiervon betroffenen Gebiete vor diesem Hintergrund mit
ldngeren Einschrankungen bei der Umsetzung der Baumalinahme, insbesondere bei Zuwe-
gung, rechnen?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. T wurde gemal3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Im Rahmen der Umsetzung des vorgenannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das
Verfahren rechtskonform nunmehr als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg“ gemadR
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB weitergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der er-
forderlichen Gutachten zur Beurteilung des Planungsgebietes und der damit verbundenen
Bewertung der vorhandenen Rahmenbedingungen fiir den konkreten Standort getroffen.

Im Rahmen der Ergdnzungssatzung wird mit der Planung eine Einbeziehung von Aulenbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der Mallgabe angestrebt,
dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Fldachen ge-
pragt werden. Insoweit gilt fur die Flachen der Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft das
Einflgungsgebot nach §34 Abs. 1 und 2 BauGB.
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GemdR einer Kostentibernahmeerkldrung der Eigentiimer der von der Ergdnzungssatzung be-
troffenen Grundstiicke werden durch diese die Kosten fur die Aufstellung der Erganzungssat-
zung Ubernommen.

Die Grundsticke sind erschlossen. Dies wurde durch die Stadtwerke Erfurt bestatigt. Weitere
ErschlieBungsmaRnahmen sind von offentlicher Seite damit nicht erforderlich. Durch die
Grundstuckseigentimer sind die Grundstiicke selbststandig an die vorhandenen Versorgungs-
leitungen anzuschliefen und dies mit den Stadtwerken abzustimmen.

Da nach Rechtskraft der Erganzungssatzung die betroffene Flache als Innenbereich zu be-
trachten ist, regeln sich alle ggf. anfallenden weiteren Kosten im Rahmen von dann mogli-
chen Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Ggf. auftretende Einschrankungen fir die umliegenden Anwohner, die aus Bautatigkeit resul-
tieren, resultieren aus den zu erteilenden Baugenehmigungen und ggf. damit verbundenen
Auflagen an die Antragsteller.

Zeitliche Bindungen an die bauliche Umsetzung im Bereich der Erganzungssatzung gibt es
von Rechtswegen nicht. Eine Bauverpflichtung besteht ausdriicklich nicht. Zeitliche Bindun-
gen ergeben sich einzig aus zu erteilenden Baugenehmigungen und deren zeitliche Bindung.

Punkt 3:

Punkt 3.1.:

Das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Erfurt hat die im Jahr 2022 bean-
tragten Bauabsichten fir das in Rede stehende Gebiet unter Beteiligung der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde abgelehnt. Die Griinde waren u. a. die Notwendigkeit eines Bebauungs-
plans aufgrund umweltrelevanter Belange wie der fortschreitenden Zersiedelung des Land-
schaftsraumes, der Lage der Grundstticke in der Klimaschutzzone 1. Ordnung und deren Frei-
haltung und Sicherung zur Gewdhrleistung der lufthygienischen und klimadkologischen Situ-
ation von Erfurt sowie die durch die Hanglage des Plangebietes bedingten Aulengebietswas-
serzufliisse bei Starkniederschlagsereignissen. Von der Fachbehdrde wurde die Nutzung des
Teilbereiches Elsterberg West aufgrund der Schallimmissionen durch den Ausbau der ICE
Trasse fiir die Entwicklung neuer Wohngebiete abgelehnt.

Da diese Griinde, insbesondere die Zersiedelung des Landschaftsraumes, die Bebauung der
Klimaschutzzone 1. Ordnung und die dadurch bedingte Storung des Mikroklimas nicht entfal-
len, bitte wir um Darlegung zum Entfallen dieser Griinde. Hierbei sollte eine inhaltliche Aus-
einandersetzung mit den von der Fachbehdrde vorgetragenen Argumenten in den vorberaten-
den Ausschusssitzungen bzw. der Stadtratssitzung erfolgen. Dies erfolgte bisher nicht. Das
Argument, dass 3 bauwillige Biirger von Hochheim ihre Bauvorstellungen realisieren wollen,
dirfte in der Abwdgung kaum ausschlaggebend sein. Zudem steht zu befiirchten, dass auf-
grund der Vorbildwirkungen (die Bauplanungen fir das Baugebiet um den Friedhof sollen
demndchst wieder aufgerufen werden) landwirtschaftliche Flachen nicht nur in einem raum-
lich sehr eng begrenzten Bereich in Anspruch genommen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Im Rahmen der Umsetzung des vor-
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genannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das Verfahren rechtskonform nunmehr
als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg“ gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wei-
tergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der erforderlichen Gutachten zur Beurtei-
lung des Planungsgebietes und der damit verbundenen Bewertung der vorhandenen Rahmen-
bedingungen fiir den konkreten Standort im Kontext des nachgewiesenen Bedarfs der Stadt
Erfurt fur entwickelbare kleine Bauflachen, fir die das Instrument der Ergdnzungssatzung
durch das Vorhandensein eines flur das Einfligungsgebot anwendbaren Malistabes des an-
grenzenden baulichen Umfeldes umsetzbar ist, getroffen. Da dieser anwendbare Malistab
vorliegt, wurde die Entscheidung zu Gunsten der Erganzungssatzung vom Stadtrat vorge-
nommen. Wohl wissend, dass die bereits 2022 angesprochenen Themen auch bei der Beurtei-
lung der Planung grundsatzlich von Belang sein wiirden, wurden vorab zum Entwurf der Er-
ganzungssatzung neben einem Grinordnungsplan (GOP) folgende Fachgutachten erstellt und
deren Ergebnisse in die Planung einbezogen:

. Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermduse, Feldhamster)
. Schallimmissionsprognose
. Regenwasserkonzeption

Mit der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung sind die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
(T6B)/Behorden einschliellich der betroffenen Naturschutzorganisationen zu beteiligen. Dies
ist erfolgt. Die AuRerungen in den Stellungnahmen der Beh6rden und Naturschutzorganisati-
onen werden in die Abwagung eingestellt. Im Ergebnis dessen wurde die Artenschutzrechtli-
che Beurteilung um Aussagen zu Feldhamstervorkommen erganzt. Die Regenwasserkonzepti-
on wurde ebenfalls im Ergebnis der eingegangenen Stellungnahmen redaktionell erganzt.

Hinsichtlich der angesprochenen ,Vorbildwirkung“ fiir andere zu untersuchende potentielle
Bauflachen ist die Entscheidung Uber eine nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entwickelbare Flache
durch die Behorde zu treffen. Sollte dies nicht der Fall sein, muss im Rahmen der Planungsho-
heit der Stadt Erfurt darlber entschieden werden, wie weiter zu verfahren ist. Beschriebene
Lvorbildwirkungen“ von standortbezogenen Einzelplanungen auf andersgelegene Standorte
kdnnen im Rahmen dieses demokratischen Aufstellungsprozederes ausgeschlossen werden.
Auf die Aufstellung von Bauleitplanungen und stadtebaulichen Satzungen besteht gem. § 1
Abs. 3 kein Anspruch

Punkt 3.2.:

Zur Larmsituation werden die Grenzwerte aufgrund der Bahntrasse der DB zwar derzeit nur
leicht iiberschritten. Hier stellt sich aber die Frage, inwieweit der geplante Ausbau der Bahn-
Strecke in Richtung Bischleben schon mitberiicksichtigt wurde. Die vorgelegten Gutachten
wie zum Artenschutz und der Schallimmissionsprognose sind zudem schon tiber 1 Jahr alt. So
wurden in dem im Artenschutzgutachten bezeichneten Untersuchungsgebiet mit 17 beo-
bachteten Vogelarten (Pkt. 4.2.7 Tab.1) im Jahr 2025 durch Anwohner folgende weitere Vogel-
arten beobachtet: Kleiber, Zaunkonig, Eichelhdher, Blaumeise, Schwanzmeise, Bunt-
/Mittelspecht, Rotmilan. Inwieweit wurden der Beschlussfassung des Stadtrats neue Werte
oder Artenschutzuntersuchungen zugrunde gelegt? Welche konkreten Auswirkungen hat das
Baugebiet auf die lufthygienische und klimabkologische Situation im Ortsteil von Hochheim?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Dem Entwurf der Erganzungssatzung ERGO08 lagen folgende Fachgutachten bei:

e Grinordnungsplan 2/2025
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e Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermause) 7/2024
e Schallimmissionsprognose 4/2024

Die Erstellung dieser Gutachten bendtigt einen erheblichen zeitlichen Vorlauf. Darlber hin-
aus sind sie z.B. bei der Erfassung von faunistischen Kategorien an vorgegebene Zeiten ge-
bunden. Insoweit ist eine laufende Aktualisierung nicht realistisch und auch nicht lblich.
Dies insbesondere unter dem Gesichtspunkt, dass sich im Zeitraum der Gutachtenerstellung
bis zur Offenlage des Entwurfs die Rahmenbedingungen am Standort nicht geandert haben.
Dies betrifft auch zukinftige AusbaumaRnahmen der Deutschen Bahn.

Die aufgefiihrte Erfassung von 17 Vogelarten entspricht dem faunistischen Hintergrund des
Standortes. Hierbei geht es um Brutvogel und Nahrungsgdste. Zusatzliche Sichtungen von mit
dem Gutachten nicht vorgefundenen Vogelarten kénnen sporadisch durch Vogeldurchflug
und sonstige einmalige Ereignisse auftreten.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt® sowie des angefertigten Klimagutachtens des Biiro
Lohmeyer aus 2024 untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschatzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Suiden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die tberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Stralle Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergwerg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO08 ge-
bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groRer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m kénnen die
geplanten Gebdude Uberstromt werden.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukdrpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstiicke beglinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.

Die Flachen, die durch die Grundflachen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen kdénnen als mi-
nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fur die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Strale Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fiir die angren-
zenden bestehenden Wohngebaude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Erganzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch beglinstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.

Punkt 4:
Zu Art und Mak der baulichen Nutzung wird in der Begriindung zu den textlichen Festsetzun-
gen davon ausgegangen, dass eine Wohnbebauung in offener Bauweise mit maximal zwei
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Vollgeschossen innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig ist.
Hier fehlen entsprechende textliche Festlegungen in der Erganzungssatzung.

Die Umgebungsbebauung besteht ausnahmslos aus einer 1,5 geschossigen Bebauung mit
Sattelddchern ohne aufgestdanderte Solaranlage. Diese Umgebungsbebauung mit einer 1,5
geschossigen Bebauung mit Sattelddachern wurde in der Vergangenheit aufgrund der Beson-
derheit der Siedlung rund um den Elsterberg bei der Berticksichtigung des Einfiigungsgebotes
nach ¢ 34 BauGB sehr streng - auch unter Einbeziehung der oberen Bauaufsichtsbehdrde - ge-
handhabt.

In der Vergangenheit wurde ein beabsichtigtes Vorhaben zu einem vollgeschossigen riicksei-
tigen Anbau an ein Bestandshaus mit Satteldach, wegen der besonderen Siedlungsstruktur
rund um den Elsterberg, als mit dem Einfiigungsgebot nach § 34 BauGB unvereinbar angese-
hen (siehe hierzu das Bauvorhaben Scharbergweg 14 aus dem Jahr 2011, V 0426/2011.3). Ge-
sprdche mit dem damaligen Baudezernenten der Stadt Erfurt, Herrn Ingo Mlejnek (CDU) unter
telefonischer Hinzuziehung des Thiiringer Landesverwaltungsamtes fiihrten zu keiner ande-
ren bauplanungsrechtlichen Bewertung. Die Bebauung im Scharbergweg 16 wurde dabei als
sogenannter "Ausreiller” betrachtet.

Zwei Vollgeschosse mit einer aufgestanderten Solaranlage wiirden damit von der Umge-
bungsbebauung insbesondere autgrund des steil ansteigenden Geldndes in erheblichem Ma-
Be abweichen.

Gleiches gilt fiir die Festsetzung, die Ddcher der Haupt- und Nebengebdude als begriinte
Flachddcher auszufiihren. Auch das wdre ein Novum in der Umgebungsbebauung. Eine har-
monische Einordnung der Bauten in die Umgebungsbebauung und die Landschaft am Orts-
rand von Erfurt-Hochheim ist damit nicht gegeben.

Vorgaben zur GréBe der Kubatur und eine genaue Festlegung zur tiberbaubaren Grundstiicks-
flache fehlen in der Ergdnzungssatzung als textliche Festsetzungen. Die Erganzungssatzung
dirfte angesichts der erheblich abweichenden Festsetzungen von der Umgebungsbebauung
von ihrer Zielsetzung nicht den Innenbereich um einzelne Auenbereichsflachen nur ergan-
zen, sondern - wie die Stadtverwaltung im Jahr 2022 feststellte - die Funktion eines Bebau-
ungsplanes tibernehmen. Die Planungspflicht der Gemeinde diirfte insoweit in nicht zuldssi-
ger Weise nachg 1 Abs. 3 BauGB leerlaufen (BVerwG, Beschluss vom 13.03.2003, Az: 4 BN
20/03, Rz. 3, zitiert nach juris).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen und
deren vorhandene Bebauung geprdgt werden. Insoweit gilt fir die Flachen der Erganzungssat-
zung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Darliberhin-
ausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen ableitende
Notwendigkeiten (z.B. Grindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit anfallendem
Regenwasser) nicht erforderlich. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB. Daruiberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.
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Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser ergibt sich die Fest-
setzung von begrinten Flachdachern einschlieRlich der damit gegebenen Mdoglichkeit von
Retentionsmalnahmen im Flachdachbereich. Satteldacher kdnnen diese Eigenschaften nicht
bieten. Die Ausfuhrung von begriinten Sattelddchern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu einer
Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachflache sind nicht mog-
lich.

Den vorgenannten Grundsatzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fur
die Hauptgebdude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malistabpragenden Bau-
massenausformung des Bestandes, mit den in den Einwdnden sogenannter 1,5-geschossiger
Bebauung mit Satteldach, gerecht zu werden. Die Zuladssigkeit von aufgestanderten Anlagen
zur Nutzung von erneuerbaren Energien steht dem nicht entgegen.

Punkt 5:
Die Voraussetzungen fiir den Erlass einer Ergdnzungssatzung nach ¢ 34 Abs. 4 Satz Nr. 3
BauGB sind nicht gegeben.

Die Ergdnzungssatzung erlaubt es der Gemeinde, einzelne Auenbereichsflichen stidtebau-
lich angemessen in Ortsteile nach § 34 BauGB einzubeziehen. Voraussetzung ist, dass die ein-
zubeziehenden AuBenbereichsflachen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angren-
zen. Dabei kommt es darauf an, dass die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die stddtebauliche Situation muss so
sein, dass sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs eine hinreichende Pragung
der bisherigen AuBenbereichsfldchen insbesondere nach Art und Mal8 der baulichen Nutzung
ergibt (Battis, Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 16. Auflage, § 34, Rz. 88 ff., OVG Rhein-
land-"Pfalz, Urteil vom 09.11.2005, Az. 8 C 10463/05, zitiert nach juris). Das ist vorliegend -
wie in Punkt 4 bereits ausgefiihrt - nicht der Fall. Hier hdtte entsprechend der Stellungnahme
der Stadtverwaltung aus dem Jahr 2022 ein "normaler” Bebauungsplan wie in den Ortsteilen
Marbach oder Schmira aufgestellt werden miissen.

Die in den Innenbereich einzubeziehenden Grundstiicke sind Ackerfldchen, die derzeit iiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Der angrenzende siidliche Bereich besteht aus
gdrtnerisch genutzten Flachen. Der gesamte Bereich westlich des Flurweges ist nicht bebaut
bzw. nur geringfiigig im Rahmen der gartnerischen Nutzung mit Garagen bzw. kleineren Gar-
tenhdusern bebaut. Die geplante Bebauungsfliche wird von der vorhandenen Sied-
lung/Bebauung durch eine Stralle bzw. einen Feldweg fiir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
getrennt. Die betroffenen Grundstiicke sind damit durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs nicht entsprechend gepragt. Die in den AuBenbereich hineinragende Bebau-
ung wiirde damit einen Siedlungssplitter darstellen.

Soweit eine Bebauung zuldssig sein sollte, stellt sich die Frage, aus welchen Griinden die ge-
samte Fldche der AuBenbereichsgrundstiicke einschlieBlich der als M1 gekennzeichneten
Ausgleichstldchen in die Erganzungssatzung als "Bauland” einbezogen werden soll. Hier wére
eine Ausweisung als Gartenland ausreichend, auch um eine weitere Bebauung der Grundsti-
cke von vornherein auszuschlieen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die uberplante Flache der Erganzungssatzung ist eine Randlageflache zur bereits im Zusam-
menhang bebauten Ortslage. Sie stellt dabei eine unbebaute Fldche entlang einer vorhande-
nen, derzeit den Ortsrand bildenden ortlichen StraRenverkehrsflache ,Flurweg® dar. Die dem
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Ort zugewandte Fldache dieser StraRe ist mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern bebaut. Nordlich und direkt an das Plangebiet angrenzend setzt sich in Verlange-
rung der vorbeschriebenen Ortsstrale Flurweg mit der Ortsstralle ,Am Stadtblick” ein Stra-
Renraum fort, der beiderseits der StraRenverkehrsflichen mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Das Planungsgebiet der Erganzungssatzung stellt sich derzeit auf Grund der vorbeschriebe-
nen angrenzenden Bebauungen eher als eine ,abgebrochene” Siedlungsentwicklung dar, da
hier durch die nur einseitig nach Osten bebaute StraRe ,Flurweg” als derzeit finales bauliches
Element kein typischer Ortsrand geschaffen wird. Mit der geplanten straRenbegleitenden Be-
bauung wird vielmehr die Moglichkeit eroffnet, den Strallenraum ortsbildgerecht zu komplet-
tieren und gleichzeitig dem Landschaftsraum zugewandte Hausgarten als dorftypische Uber-
gange zur offenen Landschaft zu gestalten. Im Rahmen dessen kann der vorhandene Innenbe-
reich eine hinreichende Prdgung der bisherigen Aullenbereichsflachen insbesondere nach Art
und Mal der baulichen Nutzung limitieren (Battis, Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 16.
Auflage, § 34, Rz. 88 ff., OVG Rheinland-'Pfalz, Urteil vom 09.11.2005, Az. 8 C 10463/05).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Fldche der Erganzungssatzung als Wohn-
bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die Stadt Erfurt hat einen nachgewiesenen Mangel an zur Verfiigung stehendem Wohnraum
aus dem nachgewiesenen Eigenbedarf heraus. Zusatzlich dazu wurde mit den Ergebnissen der
Siedlungsflachenkonzeption ,Erfurter Kreuz“ ein erheblicher Zusatzbedarf an Wohnraum im
vierstelligen Bereich ermittelt und dargestellt. Innerhalb dieses Zusatzbedarfs spielt auch die
Errichtung von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern neben dem GeschoBwohnungsbau fir
die Stadt Erfurt eine erhebliche Rolle: Insoweit ist es die Aufgabe der Verantwortlichen der
Stadt Erfurt, vorhandene Flachenpotentiale mit vorhandener bzw. einfach herstellbarer Er-
schlieBung unter Abwdgung und Wirdigung aller fachlichen Argumente, wenn moglich einer
baulichen Nutzung zuzufuhren.

Insoweit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die Voraussetzungen fir den Er-
lass einer Erganzungssatzung gegeben sind.

Punkt 6:

Punkt6.1.:

Die im Mai 2025 erstellte Regenwasserkonzeption wurde mit einer veralteten Softwareversi-
on von 2016 erstellt und berticksichtigt nicht die aktuell (seit Oktober2024) geltende Norm
DWAA 138 1, welche Starkregenereignisse stdrker beriicksichtigt.

Die in der Regenwasserkonzeption der Bauherren angenommenen Bodendurchldssigkeiten
liegen mit k f=6x10“4m/s im Bereich gut durchldssiger sandiger Béden. Flir die Regenwasser-
versickerung auf einem Nachbargrundstiick wurde eine ingenieurgeologische Stellungnahme
zur Versickerungstahigkeit durch das Ingenieurbiiro fiir Baugrund Jacobi erstellt. Der daftir
durchgefiifirte Durchldssigkeitsversuch nach DIN 18130 ergab eine um GréBenordnungen ge-
ringere Bodendurchldssigkeit (kf 1x10¢)m/s) autgrund der tonigen Boden in dieser Gegend,
die auch Ursache fiir die wiederkehrenden starken Uberschwemmungen bei Starkregenereig-
nissen sind.

Die textlichen Festlegungen der Erganzungssatzung legen die Flachen fir die Rickhaltung
und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den zeichnerisch dafiir festgesetz-
ten Fldchen fest (siehe Ziffer 1, 1.1., Groe der Rigolen und des Erdwalls in Ziffer 2.5.1 und
2.5.2). Hier stellt sich fiir uns zum einen die Frage, wie die Rigolen- und Muldenauslegung
ohne eine Ingenieurgeologische Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit und eines Durch-
lassigkeitsversuches nach DINT18130 auf Grundlage von unrealistischen Annahmen zur Versi-
ckerungstahigkeit mit veralteter Software und auf Grundlage veralteter Normen als textliche
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Festsetzung aufgenommen werden kann. Fiir eine fachlich fundierte Festsetzung ist das Vor-
liegen einer ingenieurgeologischen Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit und ein Durch-
ldssigkeitsversuch nach DIN 18130 im Bereich der geplanten Versickerungsrigolen notwendig,
um die realistische Versickerungstihigkeit des Bodens festzustellen und eine fundierte Rigo-
lendimensionierung durchfiihren zu kénnen. Dies muss vor dem Beschluss lber die Ergan-
zungssatzung durch den Stadtrat in die textliche Festsetzung einflieen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Hinweis folgend wurde die Berechnungsgrundlage erneut geprift. Nach erfolgter Uber-
prifung kann festgestellt werden, dass die Programmanwendung die seit Oktober 2024 gel-
tende Norm DWA A 138-1 bereits beriicksichtigt. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkre-
genkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen Wetterdienstes gultig, in dem die Nieder-
schlagshohen nachvollzogen werden konnen. Die Niederschlagshéhen sind dabei maRgeblich
flir die GroRe einer Rigole. Der Starkregenkatalog wurde ebenfalls bei den Berechnungen zu
Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde der Stadt Erfurt wur-
de die Bemessung der Anlagen mit einem 30-jdhrigen Regen (T=30a) gerechnet. Gemal den
gesetzten Berechnungsgrundlagen und den Abstimmungen sind die in der Erganzungssat-
zung festgesetzten MindestgroRen fur die Rigolen ausreichend dimensioniert. Die Software
entspricht dem heutigen Stand und bericksichtigt alle geltenden Normen und Gesetze.

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwdssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundstiicke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefuhrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfdhigkeit gerechnet
und der Nachweis wie vorbeschrieben gefiihrt.

Die im Ergebnis dessen mit der Ergdnzungssatzung unter 2.5.1. festgesetzten Versickerungs-
mulden (Rigolen) werden mit einem gemaR vorliegender Regenwasserkonzeption ermittel-
tem Mindestriickhaltevolumen und Mindestlangen festgesetzt. Da die finale Entscheidung
zur Ausfuhrung der Regenwasserableitung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Er-
ganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrundstiicken erst mit der Entwasse-
rungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen
erfolgen wird, ist die konkrete Dimensionierung der dargestellten Elemente im Rahmen die-
ses Antragsverfahrens vorzunehmen. Da die Festsetzung 2.5.1. sich auf Mindestmalie bzw.
Volumen bezieht und die Erganzungssatzung keine Bemalung aufweist, ist eine ggf. erforder-
liche VergroRerung dann unkompliziert moglich. Demgemall missen die textlichen Festset-
zungen diesbezuglich nicht gedandert werden. Die Begriindung wird redaktionell zur Erlaute-
rung erganzt und die Anlage ,Regenwasserkonzeption® zur Begriindung hinsichtlich der vor-
beschriebenen Sachstande (Berechnungsgrundlage usw.) redaktionell ebenfalls ergdnzt.

Punkt 6.2.:

Sollte das Baugrundgutachten aus dem Jahr 2020, welches als Anlage zur Vorhabenbeschrei-
bung zum Antrag in der Drucksache 1287/22 auch fiir die vorliegende Erganzungssatzung als
Grundlage herangezogen werden, weisen wir vorsorglich auf Folgendes hin:

In dem aufgefiihrten Baugrundgutachten wurden nur zwei Bohrprofile auf dem gesamten
Baugrundstiick angelegt und dort Durchldssigkeitsversuche durchgefihrt (Sch 1 und Sch 2).
Diese weisen eine stark unterschiedliche Durchldssigkeit des Bodens auf. Einmal wurde sehr
gut durchldssiger Boden an der Entnahmestelle Sch T mit einem Durchldssigkeitstaktor von
6,4*10-s m/s vorgefunden. Dagegen wurde an
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der Entnahmestelle Sch 2 ein sehr schlecht durchldssiger Boden mit einer mehr als eine Gro-
Renordnung schlechteren Bodendurchldssigkeit von 3,0*10¢ m/s vorgefunden. In dem Bau-
grundgutachten ist zudem nicht ersichtlich, an welchen Stellen des Grundstiicks die zwei
Bohrprofile angelegt wurden. Fiir uns ist nur erkennbar, dass das Grundsttick schlecht und gut
durchldssigen Boden enthalt.

In der Ergdnzungssatzung wurde lediglich der fir die Bauherren giinstigere Wert zugrunde
gelegt. Aus unserer Sicht kann dieser giinstige Wert fiir die Rigolenauslegung insgesamt nicht
maligeblich sein. Wegen der unterschiedlichen Bodenversickerung sind aus unserer Sicht
mindestens 3 Bohrprofile iiber die Ldnge der geplanten Rigolen notwendig. Hintergrund ist
die Uberschwemmungsgefahr sowohl auf den zu bebauenden Grundstiicken selbst als auch
auf den Nachbargrundstiicken bei Starkregenereignissen, um eine sorgfdltige und ausrei-
chend dimensionierte Versickerung von Regenwasser auf den Grundstticken zu gewdhrleisten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwdssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundstiicke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefuhrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfdhigkeit gerechnet
und der Nachweis wie vorbeschrieben gefihrt.

Da die finale Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen der
Bauantrdge bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen wird, ist die konkrete Di-
mensionierung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen. Da die Festsetzung 2.5.1. sich
auf Mindestmalle bzw. Volumen bezieht und die Ergdnzungssatzung keine Bemalung auf-
weist, ist eine ggf. erforderliche VergroRerung dann unkompliziert moglich. Unabhdngig da-
von ist festzustellen, dass mit der fir die Planung entscheidenden Schiirfe (Schurf 1) im Pla-
nungsbereich eine sehr gute Durchldssigkeit fiir Oberflachenwdsser nachgewiesen werden
kann und damit offensichtlich die auf dem Grundstiicksbereich mogliche Versickerung von
Oberflachenwasser nachweisbar ist. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen eines Ent-
wdsserungsgesuches in einem nachgelagerten Bauantragsverfahren.

Punkt 6.3.:

Die Karten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoddsie fiir Starkregengefahren in Thi-
ringen, zu finden im Geoportal.de, haben sich als sehr aussagekrédftig herausgestellt. Hier
werden auf Teilen der mit der Ergdnzungssatzung belegten Grundstiicke Uberflutungstiefen
von liber einem halben Meter und hohe FlieBgeschwindigkeiten von mehr als 2 m/s bei Ext-
remwetterereignissen ausgewieser.

(https.//www.geoportal.de/map.html?map=tk 04-hinweiskarte-starkregengefahren-th).

In der nachfolgenden Darstellung ist ein Ausschnitt aus der Planzeichnung (Anlage 2 Ergan-
zungssatzung ERGOO8 westl. Flurweg Entwurfsstand 16.05.2015) mit den Uberflutungstiefen
im Bereich 10-200cm entsprechend Farbskala aus der Hinweiskarte Starkregengefahren Flur-
weg 99094 Erfurt-Hochheim des deutschen Geoportals fiir ein extremes Starkregenereignis
tberlagert. Auch ein typisches Bild des Uberschwemmungsgeschehens im unmittelbaren
Nachbarbereich ist eingefligt.
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Uberflutung von
Grundstlicken

Uberflutung von

Mulden und Erdwall "
-
(2.5.2 Planungskarte) ‘l‘__

. SR N S\ LA

Ausschnitt aus der Planzeichnung (Anlage2 Erganzungssatzung ERGOO8 westl. Flurweg Ent-
wurfsstand 16.05.2015) liberlagert mit den Uberflutungstiefen im Bereich 10-200cm entspre-
chend Farbskala aus der Hinweiskarte Starkregengefahren Flurweg 99094 Erfurt-Hochheim
des deutschen Geoportals fiir ein extremes Starkregenereignis

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung
Die in der Stellungnahme herangezogenen Karten des Bundesamtes fiir Kartographie und Ge-
odasie fur Starkregengefahren stellen folgende Sachverhalte dar:

Auszug aus dem Erlauterungstext des Bundesamtes flir Kartographie und Geoddsie zu den
Karten fir Starkregenereignisse:

Zitat:

LZielsetzung
Mit Fokus auf den bundesweiten Katastrophenschutz baut die Hinweiskarte Starkregengefah-

ren auf einheitlichen Grundlagendaten, generalisierten Annahmen sowie vergleichbaren Sze-
narien auf. Sie bietet die Moglichkeit hinsichtlich potenzieller Uberflutungen durch Starkre-
gen zu sensibilisieren und auf mogliche Risikozonen hinzuweisen.

Die Karte soll nicht fur eine metergenaue Gefahrenbewertung oder als Planungsgrundlage fir
AnpassungsmaRnahmen verwendet werden. Fir diese Anwendungen kénnen kommunale
Starkregengefahrenkarten infrage kommen, die oftmals fur Planungszwecke an lokale Ver-
haltnisse und Bedarfe angepasst sind.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren dient als Erstinformation im persénlichen und 6ffentli-
chen Starkregenrisikomanagement sowie im Katastrophenschutz, um einen Uberblick tber
eine potenzielle Gefahrensituation zu erhalten.
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Welche Informationen zeigt die Karte?

Die Hinweiskarte Starkregengefahren zeigt fiir jeden Quadratmeter in Deutschland die ma-
ximale Uberflutungstiefe, die maximale FlieBgeschwindigkeit und die FlieRrichtung nach
zwei simulierten Starkregenereignissen:

e Ein aulergewdhnliches Ereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (regi-
onal unterschiedliche Niederschlagsmengen nach dem Datensatz KOSTRA-DWD)

e Einextremes Ereignis mit 100 mm Niederschlag in einer Stunde (siehe Abbildung 1)

Die Karte entsteht mithilfe von Daten des Bundes und der Lander zur Gelandeoberflache (u.a.
DGMT1, Basis-DLM, ATKIS, ALKIS) sowie zu abflussrelevanten Bauwerken wie Durchlassen,
Pumpwerken und Gebauden.”

Wie beschrieben, geht es in den Darstellungen der Starkregenkarte um auBergewdhnliche
Ereignisse, die statistisch alle 100 Jahre auftreten kdnnen und um Extremereignisse mit
100mm Niederschlag in einer Stunde. Dabei ist zu konstatieren, dass im nordlichen Bereich
des Flurstiicks 100 eine gemaR Starkregenkarte eine ,extreme Uberflutungstiefe von 50 bis
100cm“ gemald der Ereignislage (s.0.) auftreten kdnnte. Um diesen Ereignissen im Rahmen der
Erganzungssatzung vorzubeugen, wurde an der nordlichen Grenze des Flurstiicks 100 gemal}
zeichnerischer Festsetzung und textlicher Festsetzung 2.5.2. ein 50 cm hoher Erdwall in Kom-
bination mit einer zusatzlichen Auffangmulde vorgesehen, die zusammen ein Eindringen ggf.
anfallender Extremregenwdsser auf den Grundsticksbereich Flurstick 100 verhindern sollen
bzw. dazu dienen, anfallendes Extremwasser in die geplanten Versickerungsmulden auf den
Baugrundstiicken zu fuhren und dort zu versickern.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen
der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete
Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Punkt 6.4:
Aus der Abbildung werden drei Dinge offensichtlich:

a) Die Bewohner der Grundstiicke am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und am Stadtblick
1) sind schon jetzt signifikanten Uberschwemmungsgefahren bei Starkregen ausgesetzt. Dies
deckt sich mit den Erfahrungen der Bewohner aus den katastrophalen Uberschwemmungser-
eignissen derJahre 1996, 2013 und 2023.

b) Von den 3 beplanten Grundstiicken befindet sich das ndrdliche Grundstiick in einem Be-
reich mit hoher Uberschwemmungsgefahr. In der Frgdnzungssatzung festgelegte MaBnahmen
zum Hochwasserschutz (50 cm hohe Erdwidlle und Riickhaltetimpel unter Punkt 2.5.2) befin-
den sich in diesem Bereich, sind aber bei den prognostizierten Uberflutungstiefen deutlich
tiber 50 cm wirkungslos.

¢) Statt die bekannten Uberschwemmungsgefahren aktiv anzugehen und MaBnahmen zum
Schutz der Bewohner in der Umgebungsbebauung zu ergreifen, werden durch die zusdtzlichen
Versieglungen im Bereich der geplanten Erganzungssatzung die Bewohner der Grundstticke
am Elsterberg (insbesondere

714,15,16,17 und Am Stadtblick 1) wissentlich erhéhten Uberschwemmungsgefahren ausge-
setzt. Ihre Gebdude werden bei Starkregenereignissen noch ofter und noch starker in Mitlei-
denschaft gezogen werden. Dies wirkt sich auch auf die Bewohner im Ortsteil von Hochheim
selbst, insbesondere entlang der Bischlebener Stralfe, aus.
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Auch in dem Informationsschreiben des Thiiringer Landtages vom 25.11.2025 iiber die Stel-
lungnahme der Thiiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 wird auf
die Karte des Geoportal.de Bezug genommen. Aus Sicht des Umweltministeriums sei es ange-
raten, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden einzubeziehen, um mdgliche
Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden.

Wir weisen aufgrund der Betroffenheit der Anwohner von Starkregenereignissen dringend
darauf hin, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung einzubeziehen. Falls dies nicht der Fall
ein sollte, bleiben Haftungsanspriiche der betroffenen Anwohner vorbehalten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Zua)

GemadR der vorliegenden Starkregenkarte ist es zutreffend, dass die beschriebenen Grundsti-
cke am Elsterberg bei Extremereignissen von heranriickendem Regenwasser aus dem offentli-
chen StralRenraum ,Am Elsterberg® betroffen sind. Aus dem in der Stellungnahme beigefligten
Foto ist jedoch auch zu erkennen, dass die beschriebenen Uberflutungen sich priméar auf den
Strallenraum konzentrieren.

Zu b)

Es ist korrekt, dass gemaR Starkregenkarte ein groRer Teil des Flurstiicks 100 innerhalb der
Ergdnzungssatzung in einem prognostizierten Uberflutungsbereich befindet. Gerade um dem
entgegenzuwirken, wurden mit der textlichen Festung 2.5.2. und der Darstellung in der Plan-
zeichnung der Erganzungssatzung mittels eines Schutzwalls und einer zusatzlichen Mulde
geeignete bauliche MaRBnahmen vorgesehen, die eine Uberflutung bei Extremwetterereignis-
sen verhindern sollen.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen
der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete
Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Zuc)

GemdR den getroffenen Regelungen der Erganzungssatzung ist festgelegt, dass das auf den
im Geltungsbereich befindlichen Baugrundstiicken nach deren Aufsiedlung anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken zu belassen ist. Dem entsprechend wurde die Ausfiih-
rung aller Gebdude als begriinte Flachdacher festgesetzt. Gleichermallen sind Festsetzungen
getroffen, die absichern, dass zusatzliches, auf den Freifldchen der Grundstiicke der Ergan-
zungssatzung anfallendes Oberflachenwasser im Grundstiicksbereich zu versickern ist. Die
beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorliegende
Planung einbezogen. Mit der Ergdnzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberflachen-
wasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung flr das Planungsgebiet getroffen, die eine ne-
gative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Elster-
berg verhindern.

Gleichermallen sind die aus Westen uber den vorhandenen Feldweg im Ereignisfall anfallen-
den Starkregenmengen in unveranderter bzw. durch die vorzunehmenden Rickhalte- bzw.
Versickerungsmallnahmen auf den 3 Grundstiicken der Erganzungssatzung reduzierter GroRe
im Stralenraum bei den beschriebenen Extremsituationen anzutreffen. Veranderungen sind
daher auch im Bereich der Bischlebener Strale durch eine Bebauung gemall Erganzungssat-
zung nicht zu erwarten.
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Der Hinweis auf ein Informationsschreiben des Thiringer Landtages vom 25.11.2025 Uber die
Stellungnahme der Thiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 mit
dortigem Verweis auf die Karte des Geoportal.de wird zur Kenntnis genommen. Der Rat aus
Sicht des Umweltministeriums, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden
einzubeziehen, um mogliche Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden, kann nur zuge-
stimmt werden. Gerade die vorliegende Erganzungssatzung als einfaches bauleitplanerisches
Instrument folgt bereits diesem Hinweis und setzt wie bereits beschrieben MaRnahmen fest,
um durch Neubebauung keine zusdtzlich abzuleitenden Oberflachenwdsser zu erzeugen, den
grundsticksinternen Anfall auf den Baugrundstiicken zu belassen und MaRnahmen gegen
Extremwasserereignisse durchzufihren.

Punkt 7.:

Wir bitten um kritische Uberpriifung der Berechnungsgrundlagen im Gutachten, eine Aktuali-
sierung auf Grundlage der aktuellen Norm DWA A 138-1 und um Berticksichtigung der beson-
deren Starkregensensitivitdt des nordlichen Bereichs des Planungsgebietes sowie der Grund-
Stiicke am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und Am Stadtblick 7).

Fiir die Auslegung der Versickerungsmallnahmen auf den Baugrundstiicken bitten wir um eine
ingenieurgeologische Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit, die Durchldssigkeitsversu-
che entlang der geplanten Rigolenfldche nach DIN 18130 beinhaltet.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemdR Abwdgung Punkt 6.1. wurde die Berechnungsgrundlage der Regenwasserkonzeption
aufihre Aktualitdt hin tberprift und hinsichtlich ihrer Korrektheit bestatigt.

Die beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorlie-
gende Planung einbezogen. Mit der Erganzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberfla-
chenwasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung fiir das Planungsgebiet getroffen, die eine
negative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Els-
terberg verhindern.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen
der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete
Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen. Sich dar-
aus ergebende fachliche Anforderungen zu Planung, Bemessung und Ausfihrung sind im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens durch die Untere Wasserbehdrde aufzustellen.

Punkt 8.:
Die Anbindung an die StraBenentwdsserung ist kritisch, da die bisherigen Abwasserkandle an
der Kapazitdtsgrenze sind. Diese Informationen wurden Anwohnern vom Entwdsserungsbe-
trieb mitgeteilt. Daher ist der Anschluss von 3 weiteren Einfamilienhdusern nicht nachvoll-
ziehbar.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
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GemdR der vorliegenden Erganzungssatzung mussen alle auf den entstehenden Baugrundsti-
cken anfallen Oberflachenwadsser auf den Grundstiicken verbleiben. Insoweit wird keine An-
bindung von Oberflachenwasserableitungen an den vorhandenen Abwasserkanal erfolgen.

Im Rahmen der Beteiligung der Amter der Stadt Erfurt bzw. der stadteigenen Ver- und Entsor-
gungsbetriebe zur Erganzungssatzung gibt es keine ablehnende Stellungnahme zur Einlei-
tung von Schmutzwdssern in den vorhandenen Abwasserkanal.

Punkt 9.:

In den StraBen Am Elsterberg, Flurweg, Hangweg und Scharbergweg sind kaum Ausweichmog-
lichkeiten fiir den ruhenden Verkehr vorhanden. Die Ausweisung der Tempo-30-Zone hat an-
gesichts haltender und parkender Autos kaum zu einer Entlastung gefiihrt. Die Erfahrung im
ldndlichen Bereich zeigt, dass gerade Familien mit Kindern - auch mit regelmdaliger Busan-
bindung - oft iiber mehr als 1 KFZ verfiigen. Insoweit wdre darzulegen und zu priifen, inwie-
weit der Flurweg zu erweitern wdre, um entsprechende Parkmoglichkeiten zu schaffen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dennoch ist festzuhalten: Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde in einem Abstand von 5
Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, sodass in den Einfahrtsbereichen auch
zusatzliche Flachen fir den ruhenden Verkehr entstehen kénnen. Die Abdeckung des Bedarfs
an Flachen fir den ruhenden Verkehr ist auf den privaten Baugrundstiicken zu planen und zu
realisieren und nicht auf 6ffentlichen Flachen.

Punkt 10.:
Im Rahmen der Beschusstassung sollte auch gepriift werden, welche Anforderungen fiir die
Baustelleneinrichtung und deren Realisierbarkeit bestehen:

. Die Zutfahrt und die Wendeschleife fiir Baufahrzeuge sollte auf den Baugrund-
stiicken hergestellt werden, da der Flurweg die einzige Zuwegung zum Flurweg,
Hangweg und Scharbergweg ist. Hier erschlielSt sich fiir uns noch nicht, wie ge-
wéhrleistet werden soll,
dass der Flurweg wéahrend der gesamten Bauphase fiir Rettungswagen und Feu-
erwehrfahrzeuge befahrbar ist.

. Inwieweit reicht die Traglast der StraBen einschlieBlich der FuBwege und Bord-
steine im Bereich des Elsterberges, Flurweges fiir die Baustellenfahrzeuge aus?
Schon jetzt weist der Elsterberg in der StraBendecke erhebliche Locher und Un-
ebenheiten auf.

. Inwieweit werden Uberfahrten zu den Grundstiickseinfahrten geschiitzt, die
von den Eigentiimern selbst finanziert wurden und bereits jetzt aufgrund der
Enge der Stralen als Ausweichfldche von Fahrzeugen bei Gegenverkehr tiber-
fahren werden? Wie wird sichergestellt, dass Baufahrzeuge diese im Rahmen
der Baumalnahmen aufgrund der Enge des Elsterberges nicht tiberfahren?

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGOO8 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Beriicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 06
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*

Verfahren

von

mit Schreiben 29.01.2026

vom

Mit Beschluss des Stadtrats vom 05.11.2025 wurde der Entwurf fiir die Erganzungssatzung in
der Ortslage Hochheim ERG 008 "Westlich Flurweg" gebilligt und dessen offentliche Ausle-
gung mit der Moglichkeit zur AuBerung und Erérterung der Planung beschlossen. Im Rahmen
dieser Moglichkeit méchten wir die nachfolgende Stellungnahme abgeben:

Punkt 1:
Zundchst bitten wir darum, dass den Ortsteilratsmitgliedern und insbesondere dem Ortsteil-
birgermeister Hochheim unsere Stellungnahme nur in anonymisierter Form dbersandt wird.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Verfahrensdurchfiihrung inklusive der Information des Ortsteilrates zu den eingegange-
nen Stellungnahmen erfolgt gemadld den gesetzlichen Vorgaben.

Punkt 2:

Im Hinblick auf das geplanten Baugebiet wurde uns mitgeteilt, dass von der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB und dem damit verbundenen Durch-
fihrungsvertrag abgesehen wurde, also auch auf den Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages
zur Ubernahme etwaiger damit einhergehender Kosten verzichtet wurde. Damit entféllt auch
die Priifung, ob die Vorhabentrager bereit und in der Lage sind, ihr Vorhaben in der vorgege-
benen Frist durchzufiihren. Lediglich die Erarbeitung der erforderlichen Fachplanungen und
Gutachten wurde mittels eines Kostentibernahmevertrages auf die Vorhabentrager tibertra-
gen. Fiir uns stellt sich die Frage, ob dies noch durch die vorhergehenden Beschlussfassungen
des Stadtrates gedeckt ist.

Dariiber hinaus sind die Griinde fiir ein Absehen von der Beschlussfassung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes nach $¢ 12 BauGB von Interesse, da - entgegen der Darstellung des
Ortsteilbiirgermeisters in der vorgenannten Einwohnerversammlung - nicht alle Kosten von
den Vorhabentragern tibernommen werden, sondern nur die Planungskosten (nicht aber die
ErschlieBungskosten).

Auch die Fristen zur Umsetzung des Bauvorhabens entfallen damit. Inwieweit missen die
Einwohnerinnen und Einwohner der hiervon betroffenen Gebiete vor diesem Hintergrund mit
ldngeren Einschrdankungen bei der Umsetzung der Baumalinahme, insbesondere bei Zuwe-
gung, rechnen?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
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Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Im Rahmen der Umsetzung des vorgenannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das
Verfahren rechtskonform nunmehr als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg” gemal3
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB weitergefihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der er-
forderlichen Gutachten zur Beurteilung des Planungsgebietes und der damit verbundenen
Bewertung der vorhandenen Rahmenbedingungen fiir den konkreten Standort durch den
Stadtrat getroffen.

Im Rahmen der Ergdanzungssatzung wird mit der Planung eine Einbeziehung von Aullenbe-
reichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der Mallgabe angestrebt,
dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Fldchen ge-
pragt werden. Insoweit gilt fur die Flachen der Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft das
Einflgungsgebot nach §34 Abs. 1 und 2 BauGB.

GemadR einer Kostentibernahmeerkldrung der Eigentiimer der von der Erganzungssatzung be-
troffenen Grundstiicke werden durch diese die Kosten fur die Aufstellung der Erganzungssat-
zung Ubernommen.

Die Grundstucke sind erschlossen. Dies wurde durch die Stadtwerke Erfurt bestatigt. Weitere
ErschlieBungsmalknahmen sind von offentlicher Seite damit nicht erforderlich. Durch die
Grundstiickseigentimer sind die Grundstiicke selbststandig an die vorhandenen Versorgungs-
leitungen anzuschliefen und dies mit den Stadtwerken abzustimmen.

Da nach Rechtskraft der Erganzungssatzung die betroffene Flache als Innenbereich zu be-
trachten ist, regeln sich alle ggf. anfallenden weiteren Kosten im Rahmen von dann mogli-
chen Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Ggf. auftretende Einschrankungen fiir die umliegenden Anwohner, die aus Bautatigkeit resul-
tieren, resultieren aus den zu erteilenden Baugenehmigungen und ggf. damit verbundenen
Auflagen an die Antragsteller.

Zeitliche Bindungen an die bauliche Umsetzung im Bereich der Erganzungssatzung gibt es
von Rechtswegen nicht. Eine Bauverpflichtung besteht ausdriicklich nicht. Zeitliche Bindun-
gen ergeben sich einzig aus zu erteilenden Baugenehmigungen und deren zeitliche Bindung.

Punkt 3:

Punkt 3.1.:

Das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Erfurt hat die im Jahr 2022 bean-
tragten Bauabsichten fiir das in Rede stehende Gebiet unter Beteiligung der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde abgelehnt. Die Griinde waren u. a. die Notwendigkeit eines Bebauungs-
plans aufgrund umweltrelevanter Belange wie der fortschreitenden Zersiedelung des Land-
schaftsraumes, der Lage der Grundstticke in der Klimaschutzzone 1. Ordnung und deren Frei-
haltung und Sicherung zur Gewdhrleistung der lufthygienischen und klimadkologischen Situ-
ation von Erfurt sowie die durch die Hanglage des Plangebietes bedingten AuBengebietswas-
serzufliisse bei Starkniederschlagsereignissen. Von der Fachbehdrde wurde die Nutzung des
Teilbereiches Elsterberg West aufgrund der Schallimmissionen durch den Ausbau der ICE
Trasse fir die Entwicklung neuer Wohngebiete abgelehnt.

Da diese Griinde, insbesondere die Zersiedelung des Landschaftsraumes, die Bebauung der
Klimaschutzzone 1. Ordnung und die dadurch bedingte Storung des Mikroklimas nicht entfal-
len, bitte wir um Darlegung zum Entfallen dieser Griinde. Hierbei sollte eine inhaltliche Aus-
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einandersetzung mit den von der Fachbehdrde vorgetragenen Argumenten in den vorberaten-
den Ausschusssitzungen bzw. der Stadtratssitzung erfolgen. Dies erfolgte bisher nicht. Das
Argument, dass 3 bauwillige Biirger von Hochheim ihre Bauvorstellungen realisieren wollen,
dirfte in der Abwdgung kaum ausschlaggebend sein. Zudem steht zu befiirchten, dass auf-
grund der Vorbildwirkungen (die Bauplanungen fir das Baugebiet um den Friedhof sollen
demndchst wieder aufgerufen werden) landwirtschaftliche Fldchen nicht nur in einem raum-
lich sehr eng begrenzten Bereich in Anspruch genommen werden. Insbesondere durch den auf
Bundesebene beschlossenen ,Bauturbo” besteht diese Gefahr auch fiir weitere Grundstiicke in
der Nachbarschaft der geplanten Grundstiicke.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Im Rahmen der Umsetzung des vor-
genannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das Verfahren rechtskonform nunmehr
als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg“ gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wei-
tergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der erforderlichen Gutachten zur Beurtei-
lung des Planungsgebietes und der damit verbundenen Bewertung der vorhandenen Rahmen-
bedingungen fir den konkreten Standort im Kontext des nachgewiesenen Bedarfs der Stadt
Erfurt fur entwickelbare kleine Bauflachen, fir die das Instrument der Ergdnzungssatzung
durch das Vorhandensein eines fur das Einfligungsgebot anwendbaren Malistabes des an-
grenzenden baulichen Umfeldes umsetzbar ist, getroffen. Da dieser anwendbare Malistab
vorliegt, wurde die Entscheidung zu Gunsten der Ergdnzungssatzung vorgenommen.

Wohl wissend, dass die bereits 2022 angesprochenen Themen auch bei der Beurteilung der
Planung grundsatzlich von Belang sein wiirden, wurden vorab zum Entwurf der Ergdnzungs-
satzung neben einem Grinordnungsplan (GOP) folgende Fachgutachten erstellt und deren
Ergebnisse in die Planung einbezogen:

. Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermaduse, Feldhamster)
. Schallimmissionsprognose
. Regenwasserkonzeption

Mit der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung sind die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
(ToB)/Behorden einschlieBlich der betroffenen Naturschutzorganisationen zu beteiligen. Dies
ist erfolgt. Die AuBerungen in den Stellungnahmen der Behérden und Naturschutzorganisati-
onen werden in die Abwagung eingestellt. Im Ergebnis dessen wurde die Artenschutzrechtli-
che Beurteilung um Aussagen zu Feldhamstervorkommen ergdnzt. Die Regenwasserkonzepti-
on wurde ebenfalls im Ergebnis der eingegangenen Stellungnahmen redaktionell erganzt.

Hinsichtlich der angesprochenen ,Vorbildwirkung“ fiir andere zu untersuchende potentielle
Bauflachen ist die Entscheidung Uber eine nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entwickelbare Flache
durch die Behorde zu treffen. Sollte dies nicht der Fall sein, muss im Rahmen der Planungsho-
heit der Stadt Erfurt darliber entschieden werden, wie weiter zu verfahren ist. Beschriebene
Lvorbildwirkungen“ von standortbezogenen Einzelplanungen auf andersgelegene Standorte
kdnnen im Rahmen dieses demokratischen Aufstellungsprozederes ausgeschlossen werden.
Auf die Aufstellung von Bauleitplanungen und stddtebaulichen Satzungen besteht gem. §1
Abs. 3 BauGB kein Anspruch.

Punkt 3.2.:
Zur Larmsituation werden die Grenzwerte aufgrund der Bahntrasse der DB zwar derzeit nur
leicht tiberschritten. Hier stellt sich aber die Frage, inwieweit der geplante Ausbau der Bahn-
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strecke in Richtung Bischleben schon mitberiicksichtigt wurde. Die vorgelegten Gutachten
wie zum Artenschutz und der Schallimmissionsprognose sind zudem schon tiber 1 Jahr alt. So
wurden in dem im Artenschutzgutachten bezeichneten Untersuchungsgebiet mit 17 beo-
bachteten Vogelarten (Pkt. 4.2.1 Tab.1) im Jahr 2025 durch Anwohner folgende weitere Vogel-
arten beobachtet: Kleiber, Zaunkonig, Eichelhdher, Blaumeise, Schwanzmeise, Bunt-
/Mittelspecht, Rotmilan. Inwieweit wurden der Beschlussfassung des Stadtrats neue Werte
oder Artenschutzuntersuchungen zugrunde gelegt? Welche konkreten Auswirkungen hat das
Baugebiet auf die lufthygienische und klimadkologische Situation im Ortsteil von Hochheim?
Das Klimagutachten kommt dabei wohl zu dem Ergebnis, dass aufgrund der sich aus der Um-
gebung ergebenden geringen Gebdudehohen die Gebdude durch die entstehende Kaltluft
tiberstrémt werden kénnen und dadurch die lokalklimatische Situation nach wie vor begiins-
tigt ist. Die Fldchen, die fir die Kaltluftproduktion durch die geplante Bebauung entfallen,
sind damit im Vergleich zum gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Fiir
uns stellt sich hier insbesondere die Frage, inwieweit diese Bebauung — die geringen Gebdu-
dehdhen in der Umgebung sorgen dafiir, dass weiterhin die entstehende Kaltluft Richtung
Innenstadt, Hochheim Ortsmitte strémen kann, Einfluss auf die weitere Bebaubarkeit der
Umgebungsbebauung hat, wenn die geringfigigen Auswirkungen der geplanten Bebauung
nurdadurch entstehen.

Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Entwurf der Ergdnzungssatzung ERGO08 lagen folgende Fachgutachten bei:
e Grinordnungsplan 2/2025
e Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermause) 7/2024
e Schallimmissionsprognose 4/2024

Die Erstellung der Gutachten bendtigt einen erheblichen zeitlichen Vorlauf. Darliber hinaus
sind sie z.B. bei der Erfassung von faunistischen Kategorien an vorgegebene Zeiten gebunden.
Insoweit ist eine laufende Aktualisierung nicht realistisch und auch nicht Gblich. Dies insbe-
sondere unter dem Gesichtspunkt, dass sich im Zeitraum der Gutachtenerstellung bis zur Of-
fenlage des Entwurfs die Rahmenbedingungen am Standort nicht gedndert haben. Dies be-
trifft auch zukinftige AusbaumaRnahmen der Deutschen Bahn.

Die aufgefiihrte Erfassung von 17 Vogelarten entspricht dem faunistischen Hintergrund des
Standortes. Hierbei geht es um Brutvogel und Nahrungsgdste. Zusatzliche Sichtungen von mit
dem Gutachten nicht vorgefundenen Vogelarten kénnen sporadisch durch Vogeldurchflug
und sonstige einmalige Ereignisse auftreten.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt® sowie des angefertigten Klimagutachtens des Biiro
Lohmeyer aus 2024 untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschatzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Suden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die Uberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Stralle Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergwerg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO08 ge-
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bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groRer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m kénnen die
geplanten Gebdude Uberstromt werden.

Durch die festgesetzte Dachbegrinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukorpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstiicke begiinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.

Die Flachen, die durch die Grundflachen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen kénnen als mi-
nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fur die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Stralle Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fiir die angren-
zenden bestehenden Wohngebadude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Erganzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch beglinstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.

Punkt 4:

Zu Art und Mal8 der baulichen Nutzung wird in der Begriindung zu den textlichen Festsetzun-
gen davon ausgegangen, dass eine Wohnbebauung in offener Bauweise mit maximal zwei
Vollgeschossen innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig ist.
Hier fehlen entsprechende textliche Festlegungen in der Erganzungssatzung.

Die Umgebungsbebauung besteht ausnahmslos aus einer 1,5 geschossigen Bebauung mit
Sattelddchern ohne aufgestdnderte Solaranlage. Diese Umgebungsbebauung mit einer 1,5
geschossigen Bebauung mit Satteldédchern wurde in der Vergangenheit aufgrund der Beson-
derheit der Siedlung rund um den Elsterberg bei der Beriicksichtigung des Einfiigungsgebotes
nach $ 34 BauGB sehr streng - auch unter Einbeziehung der oberen Bauaufsichtsbehdrde - ge-
handhabt.

In der Vergangenheit wurde ein beabsichtigtes Vorhaben zu einem vollgeschossigen riicksei-
tigen Anbau an ein Bestandshaus mit Satteldach, wegen der besonderen Siedlungsstruktur
rund um den Elsterberg, als mit dem Einfiigungsgebot nach ¢ 34 BauGB unvereinbar angese-
hen (siehe hierzu das Bauvorhaben Scharbergweg 14 aus dem Jahr 2011, V 0426/2011.3). Ge-
spréache mit dem damaligen Baudezernenten der Stadt Erfurt, Herrn Ingo Mlejnek (CDU) unter
telefonischer Hinzuziehung des Thiiringer Landesverwaltungsamtes fiihrten zu keiner ande-
ren bauplanungsrechtlichen Bewertung. Die Bebauung im Scharbergweg 16 wurde dabei als
sogenannter "Ausreiller” betrachtet.

Zwei Vollgeschosse mit einer aufgestinderten Solaranlage wiirden damit von der Umge-
bungsbebauung insbesondere autgrund des steil ansteigenden Geldndes in erheblichem Ma-
Be abweichen.

Gleiches gilt fir die Festsetzung, die Ddcher der Haupt- und Nebengebdude als begriinte
Flachddcher auszufiihren. Auch das wdre ein Novum in der Umgebungsbebauung. Eine har-
monische Einordnung der Bauten in die Umgebungsbebauung und die Landschaft am Orts-
rand von Erfurt-Hochheim ist damit nicht gegeben.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Vorgaben zur Grole der Kubatur und eine genaue Festlegung zur liberbaubaren Grundstlicks-
flache fehlen in der Ergdnzungssatzung als textliche Festsetzungen. Die Erganzungssatzung
diirfte angesichts der erheblich abweichenden Festsetzungen von der Umgebungsbebauung
von ihrer Zielsetzung nicht den Innenbereich um einzelne AulBenbereichsflichen nur ergan-
zen, sondern - wie die Stadtverwaltung im Jahr 2022 feststellte - die Funktion eines Bebau-
ungsplanes tibernehmen. Die Planungspflicht der Gemeinde diirfte insoweit in nicht zuldssi-
ger Weise nachg 1 Abs. 3 BauGB leerlaufen (BVerwG, Beschluss vom 13.03.2003, Az: 4 BN
20/03, Rz. 3, zitiert nach juris).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen und
deren vorhandene Bebauung geprdgt werden. Insoweit gilt fiir die Flachen der Erganzungssat-
zung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Dariiberhin-
ausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen ableitende
Notwendigkeiten (z.B. Grindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit anfallendem
Regenwasser) nicht moglich. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB. Dariiberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser ergibt sich die Fest-
setzung von begrinten Flachdachern einschlieRlich der damit gegebenen Moglichkeit von
RetentionsmaRlnahmen im Flachdachbereich. Satteldacher kénnen diese Eigenschaften nicht
bieten. Die Ausfihrung von begriinten Satteldachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu einer
Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachflache sind nicht mog-
lich.

Den vorgenannten Grundsdtzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fir
die Hauptgebdude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malstabprdagenden Bau-
massenausformung des Bestandes, mit den in den Einwdnden genannter 1,5-geschossiger
Bebauung mit Satteldach, gerecht zu werden. Die Zuldssigkeit von aufgestanderten Anlagen
zur Nutzung von erneuerbaren Energien steht dem nicht entgegen.

Punkt 5:
Die Voraussetzungen fiir den Erlass einer Ergdnzungssatzung nach ¢ 34 Abs. 4 Satz Nr. 3
BauGB sind nicht gegeben.

Die Ergdnzungssatzung erlaubt es der Gemeinde, einzelne AuBenbereichsflichen stddtebau-
lich angemessen in Ortsteile nach § 34 BauGB einzubeziehen. Voraussetzung ist, dass die ein-
zubeziehenden AuBenbereichsflachen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angren-
zen. Dabei kommt es darauf an, dass die einbezogenen Fldachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die stadtebauliche Situation muss so
sein, dass sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs eine hinreichende Pragung
der bisherigen Auenbereichsflichen insbesondere nach Art und Mak der baulichen Nutzung
ergibt (Battis, Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 16. Auflage, § 34, Rz. 88 ff., OVG Rhein-
land-"Pfalz, Urteil vom 09.11.2005, Az. 8 C 10463/05, zitiert nach juris). Das ist vorliegend -
wie in Punkt 4) bereits ausgefiihrt - nicht der Fall. Hier hdtte entsprechend der Stellungnahme
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der Stadtverwaltung aus dem Jahr 2022 ein "normaler” Bebauungsplan wie in den Ortsteilen
Marbach oder Schmira aufgestellt werden miissen.

Die in den Innenbereich einzubeziehenden Grundstiicke sind Ackerflichen, die derzeit iiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Der angrenzende siidliche Bereich besteht aus
gdrtnerisch genutzten Flachen. Der gesamte Bereich westlich des Flurweges ist nicht bebaut
bzw. nur geringfligig im Rahmen der gartnerischen Nutzung mit Garagen bzw. kleineren Gar-
tenhdusern bebaut. Die geplante Bebauungsfliche wird von der vorhandenen Sied-
lung/Bebauung durch eine Stralle bzw. einen Feldweg fiir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
getrennt. Die betroffenen Grundstiicke sind damit durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs nicht entsprechend gepragt. Die in den AuBenbereich hineinragende Bebau-
ung wiirde damit einen Siedlungssplitter darstellen.

Soweit eine Bebauung zuldssig sein sollte, stellt sich die Frage, aus welchen Griinden die ge-
samte Fldche der AulBenbereichsgrundstiicke einschlieBlich der als M1 gekennzeichneten
Ausgleichsfldchen in die Ergdnzungssatzung als "Bauland” einbezogen werden soll. Hier ware
eine Ausweisung als Gartenland ausreichend, auch um eine weitere Bebauung der Grundstii-
cke von vornherein auszuschlielen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die uberplante Flache der Erganzungssatzung ist eine Randlageflache zur bereits im Zusam-
menhang bebauten Ortslage. Sie stellt dabei eine unbebaute Fldche entlang einer vorhande-
nen, derzeit den Ortsrand bildenden ortlichen StraBenverkehrsflache ,Flurweg® dar. Die dem
Ort zugewandte Flache dieser StraRe ist mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern bebaut. Nordlich und direkt an das Plangebiet angrenzend setzt sich in Verlange-
rung der vorbeschriebenen OrtsstraRe ,Flurweg“ mit der Ortsstralle ,Am Stadtblick” ein Stra-
Renraum fort, der beiderseits der StralRenverkehrsflachen mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Das Planungsgebiet der Erganzungssatzung stellt sich derzeit auf Grund der vorbeschriebe-
nen angrenzenden Bebauungen eher als eine ,abgebrochene” Siedlungsentwicklung dar, da
hier durch die nur einseitig nach Osten bebaute StraRe ,Flurweg” als derzeit finales bauliches
Element kein typischer Ortsrand geschaffen wird. Mit der geplanten straRenbegleitenden Be-
bauung wird vielmehr die Moglichkeit eroffnet, den Strallenraum ortsbildgerecht zu komplet-
tieren und gleichzeitig dem Landschaftsraum zugewandte Hausgarten als dorftypische Uber-
gange zur offenen Landschaft zu gestalten. Im Rahmen dessen kann der vorhandene Innenbe-
reich eine hinreichende Prdgung der bisherigen Aullenbereichsflachen insbesondere nach Art
und MaR der baulichen Nutzung limitieren (Battis, Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 16.
Auflage, § 34, Rz. 88 ff.,, OVG Rheinland-'Pfalz, Urteil vom 09.11.2005, Az. 8 C 10463/05).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Flache der Erganzungssatzung als Wohn-
bauflidche nach § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die Stadt Erfurt hat einen nachgewiesenen Mangel an zur Verfiigung stehendem Wohnraum
aus dem nachgewiesenen Eigenbedarf heraus. Zusatzlich dazu wurde mit den Ergebnissen der
Siedlungsflachenkonzeption ,Erfurter Kreuz“ ein erheblicher Zusatzbedarf an Wohnraum im
vierstelligen Bereich ermittelt und dargestellt. Innerhalb dieses Zusatzbedarfs spielt auch die
Errichtung von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern neben dem GeschoBwohnungsbau fir
die Stadt Erfurt eine erhebliche Rolle. Die Stadt Erfurt verfiigt derzeit weder im Innenbereich
noch im gemaR rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelbaren AuRenbereich Uber
ausreichende Flachenpotentiale, um nur anndhernd die aufgefiuhrten Zielvorgaben der Sied-
lungskonzeption in den nachsten Jahren erfillen zu kénnen. Insoweit ist es die Aufgabe der
Verantwortlichen der Stadt Erfurt, vorhandene Flachenpotentiale mit vorhandener bzw. ein-

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

fach herstellbarer Erschliefung unter Abwagung und Wirdigung aller fachlichen Argumente,
wenn moglich einer baulichen Nutzung zuzufihren.

Insoweit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die Voraussetzungen fir den Er-
lass einer Erganzungssatzung gegeben sind.

Punkt 6:

Punkt 6.1.:

Die im Mai 2025 erstellte Regenwasserkonzeption wurde mit einer veralteten Softwareversi-
on von 2016 erstellt und berticksichtigt nicht die aktuell (seit Oktober2024) geltende Norm
DWA A 138 1, welche Starkregenereignisse starker berticksichtigt.

Die in der Regenwasserkonzeption der Bauherren angenommenen Bodendurchfdssigkeiten
liegen mit k f =6x10%m/s im Bereich gut durchldssiger sandiger Boden. Fiir die Regenwasser-
versickerung auf einem Nachbargrundstiick wurde eine ingenieurgeologische Stellungnahme
zur Versickerungstahigkeit durch das Ingenieurbiiro fiir Baugrund Jacobi erstellt. Der daftir
durchgefiihirte Durchldssigkeitsversuch nach DIN 18130 ergab eine um GréBenordnungen ge-
ringere Bodendurchldssigkeit (kf 1x10¢)m/s) autgrund der tonigen Boden in dieser Gegend,
die auch Ursache fiir die wiederkehrenden starken Uberschwemmungen bei Starkregenereig-
nissen sind.

Die textlichen Festlegungen der Ergdnzungssatzung legen die Fldchen fir die Riickhaltung
und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den zeichnerisch dafiir festgesetz-
ten Fldchen fest (siehe Ziffer 1, 1.1., GroRe der Rigolen und des Erdwalls in Ziffer 2.5.1 und
2.5.2). Hier stellt sich fiir uns zum einen die Frage, wie die Rigolen- und Muldenauslegung
ohne eine Ingenieurgeologische Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit und eines Durch-
lassigkeitsversuches nach DIN18130 auf Grundlage von unrealistischen Annahmen zur Versi-
ckerungstahigkeit mit veralteter Software und auf Grundlage veralteter Normen als textliche
Festsetzung aufgenommen werden kann. Fiir eine fachlich fundierte Festsetzung ist das Vor-
liegen einer ingenieurgeologischen Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit und ein Durch-
lassigkeitsversuch nach DIN 18130 im Bereich der geplanten Versickerungsrigolen notwendig,
um die realistische Versickerungstihigkeit des Bodens festzustellen und eine fundierte Rigo-
lendimensionierung durchfiihren zu kénnen. Dies muss vor dem Beschluss liber die Ergan-
zungssatzung durch den Stadtrat in die textliche Festsetzung einflieen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Hinweis folgend wurde die Berechnungsgrundlage erneut geprift. Nach erfolgter Uber-
prifung kann festgestellt werden, dass die Programmanwendung die seit Oktober 2024 gel-
tende Norm DWA A 138-1 bereits berlicksichtigt. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkre-
genkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen Wetterdienstes giltig, in dem die Nieder-
schlagshoéhen nachvollzogen werden kénnen. Die Niederschlagshéhen sind dabei maRgeblich
fir die GroRe einer Rigole. Der Starkregenkatalog wurde ebenfalls bei den Berechnungen zu
Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde der Stadt Erfurt wur-
de die Bemessung der Anlagen mit einem 30-jahrigen Regen (T=30a) gerechnet. Gemal} den
gesetzten Berechnungsgrundlagen und den Abstimmungen sind die in der Erganzungssat-
zung festgesetzten MindestgroRen fur die Rigolen ausreichend dimensioniert. Die Software
entspricht dem heutigen Stand und berlcksichtigt alle geltenden Normen und Gesetze.

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwdssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundstiicke der
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Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefuhrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit gerechnet
und der Nachweis wie vorbeschrieben gefihrt.

Zusatzlich dazu wird im nordwestlichen Teil des nordlichen Baugrundstiickes (FL.-St. 100) ge-
madR ergdanzter Regenwasserkonzeption ein Versickerungsschacht eingeordnet, der die mit
einem zusatzlichen Erdwall an den westlichen Grundstiicksgrenzen erfassten Aulenbe-
reichswdsser aus den westlich angrenzenden Grundstiicken aufnehmen soll.

Die im Ergebnis dessen mit der Ergdnzungssatzung unter 2.5.1. festgesetzten Versickerungs-
mulden (Rigolen) werden mit einem gemdR vorliegender Regenwasserkonzeption ermittel-
tem Mindestriickhaltevolumen und Mindestldangen festgesetzt. Da die finale Entscheidung
zur Ausfuhrung der Regenwasserableitung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Er-
ganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrundstiicken erst mit der Entwadsse-
rungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrdge bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen
erfolgen wird, ist die konkrete Dimensionierung der dargestellten Elemente im Rahmen die-
ses Antragsverfahrens vorzunehmen. Da die Festsetzung 2.5.1.. sich auf Mindestmale bzw.
Volumen bezieht und die Erganzungssatzung keine Bemallung aufweist, ist eine ggf. erforder-
liche VergroRerung dann unkompliziert méglich. DemgemadR missen die textlichen Festset-
zungen diesbeziglich nicht gedandert werden. Die Begriindung wird redaktionell zur Erlaute-
rung erganzt und die Anlage ,Regenwasserkonzeption® zur Begriindung hinsichtlich der vor-
beschriebenen Sachstande (Berechnungsgrundlage usw.) redaktionell ebenfalls erganzt.

Punkt 6.2.:

Sollte das Baugrundgutachten aus dem Jahr 2020, welches als Anlage zur Vorhabenbeschrei-
bung zum Antrag in der Drucksache 1287/22 auch fiir die vorliegende Erganzungssatzung als
Grundlage herangezogen werden, weisen wir vorsorglich auf Folgendes hin:

In dem aufgefiihrten Baugrundgutachten wurden nur zwei Bohrprofile auf dem gesamten
Baugrundstiick angelegt und dort Durchldssigkeitsversuche durchgefiihrt (Sch 1 und Sch 2).
Diese weisen eine stark unterschiedliche Durchldssigkeit des Bodens auf. Einmal wurde sehr
gut durchldssiger Boden an der Entnahmestelle Sch 1 mit einem Durchldssigkeitstaktor von
6,4*10° m/s vorgefunden. Dagegen wurde an der Entnahmestelle Sch 2 ein sehr schlecht
durchldssiger Boden mit einer mehr als eine GréRenordnung schlechteren Bodendurchldssig-
keit von 3,0*10° m/s vorgefunden. In dem Baugrundgutachten ist zudem nicht ersichtlich, an
welchen Stellen des Grundstiicks die zwei Bohrprofile angelegt wurden. Fiir uns ist nur er-
kennbar, dass das Grundsttick schlecht und gut durchldssigen Boden enthdlt.

In der Ergdnzungssatzung wurde lediglich der fir die Bauherren gilinstigere Wert zugrunde
gelegt. Aus unserer Sicht kann dieser giinstige Wert fiir die Rigolenauslegung insgesamt nicht
malgeblich sein. Wegen der unterschiedlichen Bodenversickerung sind aus unserer Sicht
mindestens 3 Bohrprofile iiber die Ldnge der geplanten Rigolen notwendig. Hintergrund ist
die Uberschwemmungsgefahr sowohl auf den zu bebauenden Grundstiicken selbst als auch
auf den Nachbargrundstiicken bei Starkregenereignissen, um eine sorgfaltige und ausrei-
chend dimensionierte Versickerung von Regenwasser auf den Grundstticken zu gewdhrleisten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwdssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundstiicke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefiihrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
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wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfdhigkeit gerechnet
und der Nachweis wie vorbeschrieben gefuhrt.

Zusatzlich dazu wird im nordwestlichen Teil des nordlichen Baugrundstiickes (FL.-St. 100) ge-
mafRk erganzter Regenwasserkonzeption ein Versickerungsschacht eingeordnet, der die mit
einem zusatzlichen Erdwall an den westlichen Grundsticksgrenzen erfassten AuRenbe-
reichswdsser aus den westlich angrenzenden Grundstiicken aufnehmen soll.

Da die finale Entscheidung zur Ausfuhrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen der
Bauantrdge bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen wird, ist die konkrete Di-
mensionierung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen. Da die Festsetzung 2.5.1. sich
auf Mindestmalle bzw. Volumen bezieht und die Ergdanzungssatzung keine Bemalung auf-
weist, ist eine ggf. erforderliche VergréRerung dann unkompliziert moglich. Unabhangig da-
von ist festzustellen, dass mit der fur die Planung entscheidenden Schirfe (Schurf 1) im Pla-
nungsbereich eine sehr gute Durchldssigkeit fir Oberflachenwdsser nachgewiesen werden
kann und damit offensichtlich die auf dem Grundstiicksbereich mogliche Versickerung von
Oberflachenwasser nachweisbar ist. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen eines Ent-
wasserungsgesuches in einem nachgelagerten Bauantragsverfahren.

Punkt 6.3.:

Die Karten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoddsie fir Starkregengefahren in Thi-
ringen, zu finden im Geoportal.de, haben sich als sehr aussagekréftig herausgestellt. Hier
werden auf Teilen der mit der Ergénzungssatzung belegten Grundstiicke Uberflutungstiefen
von liber einem halben Meter und hohe FlieBgeschwindigkeiten von mehr als 2 m/s bei Ext-
remwetterereignissen ausgewieser.

(https.//www.geoportal.de/map.html?map=tk 04-hinweiskarte-starkregengefahren-th).

In der nachfolgenden Darstellung ist ein Ausschnitt aus der Planzeichnung (Anlage 2 Ergan-
zungssatzung ERGOO8 westl. Flurweg Entwurfsstand 16.05.2015) mit den Uberflutungstiefen
im Bereich 10-200cm entsprechend Farbskala aus der Hinweiskarte Starkregengefahren Flur-
weg 99094 Erfurt-Hochheim des deutschen Geoportals fir ein extremes Starkregenereignis
tberlagert. Auch ein typisches Bild des Uberschwemmungsgeschehens im unmittelbaren
Nachbarbereich ist eingefligt.

Ausschnitt aus der Planzeichnung (Anlage2? Erganzungssatzung ERGO0O8 westl. Flurweg Ent-
wurfsstand 16.05.2015) iiberlagert mit den Uberflutungstiefen im Bereich 10-200cm entspre-
chend Farbskala aus der Hinweiskarte Starkregengefahren Flurweg 99094 Erfurt-Hochheim
des deutschen Geoportals fiir ein extremes Starkregenereignis
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Uberflutung von
~ Grundstiicken

o
o
-

Uberflutung von
Mulden und Erdwall
(2.5.2 Planungskarte)

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die in der Stellungnahme herangezogenen Karten des Bundesamtes fiir Kartographie und Ge-
oddsie flr Starkregengefahren stellen folgende Sachverhalte dar:

Auszug aus dem Erlduterungstext des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie zu den
Karten fur Starkregenereignisse:

Zitat:

LZielsetzung
Mit Fokus auf den bundesweiten Katastrophenschutz baut die Hinweiskarte Starkregengefah-

ren auf einheitlichen Grundlagendaten, generalisierten Annahmen sowie vergleichbaren Sze-
narien auf. Sie bietet die Moglichkeit hinsichtlich potenzieller Uberflutungen durch Starkre-
gen zu sensibilisieren und auf mogliche Risikozonen hinzuweisen.

Die Karte soll nicht fiir eine metergenaue Gefahrenbewertung oder als Planungsgrundlage fur
AnpassungsmaRnahmen verwendet werden. Fir diese Anwendungen kénnen kommunale
Starkregengefahrenkarten infrage kommen, die oftmals fur Planungszwecke an lokale Ver-
haltnisse und Bedarfe angepasst sind.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren dient als Erstinformation im persdnlichen und 6ffentli-
chen Starkregenrisikomanagement sowie im Katastrophenschutz, um einen Uberblick tber
eine potenzielle Gefahrensituation zu erhalten.

Welche Informationen zeigt die Karte?

Die Hinweiskarte Starkregengefahren zeigt fir jeden Quadratmeter in Deutschland die ma-
ximale Uberflutungstiefe, die maximale FlieRgeschwindigkeit und die FlieBrichtung nach
zwei simulierten Starkregenereignissen:
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e Ein aulergewdhnliches Ereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (regi-
onal unterschiedliche Niederschlagsmengen nach dem Datensatz KOSTRA-DWD)

e Einextremes Ereignis mit 100 mm Niederschlag in einer Stunde (siehe Abbildung 1)

Die Karte entsteht mithilfe von Daten des Bundes und der Lander zur Gelidndeoberfldche (u.a.
DGMT1, Basis-DLM, ATKIS, ALKIS) sowie zu abflussrelevanten Bauwerken wie Durchlassen,
Pumpwerken und Gebduden.”

Wie beschrieben, geht es in den Darstellungen der Starkregenkarte um auRergewdhnliche
Ereignisse, die statistisch alle 100 Jahre auftreten kdnnen und um Extremereignisse mit
100mm Niederschlag in einer Stunde. Dabei ist zu konstatieren, dass im nordlichen Bereich
des Flurstlicks 100 eine gemaR Starkregenkarte eine ,extreme Uberflutungstiefe von 50 bis
100cm*“ gemal der Ereignislage (s.0.) auftreten kdnnte. Um diesen Ereignissen im Rahmen der
Erganzungssatzung vorzubeugen, wurde an der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 100 gemal}
zeichnerischer Festsetzung und textlicher Festsetzung 2.5.2. ein 50 cm hoher Erdwall in Kom-
bination mit einer zusatzlichen Auffangmulde vorgesehen, die zusammen ein Eindringen ggf.
anfallender Extremregenwadsser auf den Grundstucksbereich Flurstiick. 100 verhindern sollen
bzw. dazu dienen, anfallendes Extremwasser in die geplanten Versickerungsmulden auf den
Baugrundstiicken zu fihren und dort zu versickern.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserablei-
tung/Rickhaltung/Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft
entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen
der Bauantrage bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete
Dimensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Punkt 6.4:
Aus der Abbildung werden drei Dinge offensichtlich:

a) Die Bewohner der Grundstiicke am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und am Stadtblick
1) sind schon jetzt signifikanten Uberschwemmungsgefahren bei Starkregen ausgesetzt. Dies
deckt sich mit den Erfahrungen der Bewohner aus den katastrophalen Uberschwemmungser-
eignissen der/jahre 1996, 2013 und 202 3.

b) Von den 3 beplanten Grundstiicken befindet sich das ndrdliche Grundstiick in einem Be-
reich mit hoher Uberschwemmungsgefahr. In der Ergénzungssatzung festgelegte MaBnahmen
zum Hochwasserschutz (50 cm hohe Erdwadlle und Riickhaltetimpel unter Punkt 2.5.2) befin-
den sich in diesem Bereich, sind aber bei den prognostizierten Uberflutungstiefen deutlich
tiber 50 cm wirkungslos.

¢) Statt die bekannten Uberschwemmungsgefahren aktiv anzugehen und Malnahmen zum
Schutz der Bewohner in der Umgebungsbebauung zu ergreifen, werden durch die zusétzlichen
Versieglungen im Bereich der geplanten Erganzungssatzung die Bewohner der Grundstticke
am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und Am Stadtblick 1) wissentlich erhéhten Uber-
schwemmungsgefahren ausgesetzt. lhre Gebdude werden bei Starkregenereignissen noch
Ofter und noch stdrker in Mitleidenschaft gezogen werden. Dies wirkt sich auch auf die Be-
wohner im Ortsteil von Hochheim selbst, insbesondere entlang der Bischlebener Stralfe, aus.

Auch in dem Informationsschreiben des Thiiringer Landtages vom 25.11.2025 iiber die Stel-
lungnahme der Thiiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 wird auf
die Karte des Geoportal.de Bezug genommen. Aus Sicht des Umweltministeriums sei es ange-
raten, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden einzubeziehen, um mdgliche
Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden.
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Wir weisen aufgrund der Betroffenheit der Anwohner von Starkregenereignissen dringend
darauf hin, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung einzubeziehen. Falls dies nicht der Fall
ein sollte, bleiben Haftungsanspriiche der betroffenen Anwohner vorbehalten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Zua)

GemdR der vorliegenden Starkregenkarte ist es zutreffend, dass die beschriebenen Grundsti-
cke am Elsterberg bei Extremereignissen von heranriickendem Regenwasser aus dem offentli-
chen StralRenraum ,Am Elsterberg® betroffen sind. Aus dem in der Stellungnahme beigefligten
Foto ist jedoch auch zu erkennen, dass die beschriebenen Uberflutungen sich priméar auf den
StraRenraum konzentrieren.

Zu b)

Es ist korrekt, dass gemadR Starkregenkarte ein groRer Teil des Flurstiicks 100 innerhalb der
Ergdnzungssatzung in einem prognostizierten Uberflutungsbereich befindet. Gerade um dem
entgegenzuwirken, wurden mit der textlichen Festung 2.5.2. und der Darstellung in der Plan-
zeichnung der Erganzungssatzung mittels eines Schutzwalls und einer zusatzlichen Mulde
geeignete bauliche MaRBnahmen vorgesehen, die eine Uberflutung bei Extremwetterereignis-
sen verhindern sollen.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserableitung/ Ruckhaltung/ Versi-
ckerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrund-
stucken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw.
der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw.
Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Zuc)

GemdR den getroffenen Regelungen der Erganzungssatzung ist festgelegt, dass das auf den
im Geltungsbereich befindlichen Baugrundstiicken nach deren Aufsiedlung anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken zu belassen ist. Dem entsprechend wurde die Ausfiih-
rung aller Gebdude als begriinte Flachdacher festgesetzt. Gleichermalien sind Festsetzungen
getroffen, die absichern, dass zusatzliches, auf den Freiflachen der Grundstiicke der Ergan-
zungssatzung anfallendes Oberflachenwasser im Grundstiicksbereich zu versickern ist. Die
beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorliegende
Planung einbezogen. Mit der Erganzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberflachen-
wasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung fiir das Planungsgebiet getroffen, die eine ne-
gative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Elster-
berg verhindern.

Gleichermallen sind die aus Westen tber den vorhandenen Feldweg im Ereignisfall anfallen-
den Starkregenmengen in unverdnderter bzw. durch die vorzunehmenden Ruckhalte- bzw.
Versickerungsmallnahmen auf den 3 Grundstiicken der Erganzungssatzung reduzierter GroRe
im Stralenraum bei den beschriebenen Extremsituationen anzutreffen. Veranderungen sind
daher auch im Bereich der Bischlebener Stralle durch eine Bebauung gemdR Erganzungssat-
zung nicht zu erwarten.

Der Hinweis auf ein Informationsschreiben des Thiringer Landtages vom 25.11.2025 Uber die
Stellungnahme der Thiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 mit
dortigem Verweis auf die Karte des Geoportal.de wird zur Kenntnis genommen. Der Rat aus
Sicht des Umweltministeriums, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden
einzubeziehen, um mogliche Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden, kann nur zuge-
stimmt werden. Gerade die vorliegende Erganzungssatzung als einfaches bauleitplanerisches
Instrument folgt bereits diesem Hinweis und setzt wie bereits beschrieben MaBnahmen fest,
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um durch Neubebauung keine zusdtzlich abzuleitenden Oberflachenwdsser zu erzeugen, den
grundsticksinternen Anfall auf den Baugrundstiicken zu belassen und MaRnahmen gegen
Extremwasserereignisse durchzufiihren.

Punkt 7.:

Wir bitten um kritische Uberpriifung der Berechnungsgrundlagen im Gutachten, eine Aktuali-
sierung auf Grundlage der aktuellen Norm DWA A 138-1 und um Berticksichtigung der beson-
deren Starkregensensitivitdt des nérdlichen Bereichs des Planungsgebietes sowie der Grund-
stiicke am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und Am Stadtblick 1).

Fiirdie Auslegung der Versickerungsmalnahmen auf den Baugrundstiicken bitten wir um eine
ingenieurgeologische Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit, die Durchldssigkeitsversu-
che entlang der geplanten Rigolenfldche nach DIN 18130 beinhaltet.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
GemdR Abwagung Punkt 6.1. wurde die Berechnungsgrundlage der Regenwasserkonzeption
aufihre Aktualitdt hin tberprift und hinsichtlich ihrer Korrektheit bestatigt.

Die beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorlie-
gende Planung einbezogen. Mit der Erganzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberfla-
chenwasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung fiir das Planungsgebiet getroffen, die eine
negative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Els-
terberg verhindern.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfiihrung der Regenwasserableitung/ Riickhaltung/ Versi-
ckerung auf den durch die Ergdnzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrund-
stucken wird aber erst mit der Entwasserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw.
der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw.
Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen. Sich daraus ergebende fachliche
Anforderungen zu Planung, Bemessung und Ausfiihrung sind im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens durch die Untere Wasserbehorde aufzustellen.

Punkt 8.:
Die Anbindung an die StraBenentwdsserung ist kritisch, da die bisherigen Abwasserkandle an
der Kapazitdtsgrenze sind. Diese Informationen wurden Anwohnern vom Entwdsserungsbe-
trieb mitgeteilt. Daher ist der Anschluss von 3 weiteren Einfamilienhdusern nicht nachvoll-
ziehbar.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemdR der vorliegenden Erganzungssatzung mussen alle auf den entstehenden Baugrundsti-
cken anfallen Oberflachenwdsser auf den Grundstilicken verbleiben. Insoweit wird keine An-
bindung von Oberflachenwasserableitungen an den vorhandenen Abwasserkanal erfolgen.

Im Rahmen der Beteiligung der Amter der Stadt Erfurt bzw. der stadteigenen Ver- und Entsor-
gungsbetriebe zur Erganzungssatzung gibt es keine ablehnende Stellungnahme zur Einlei-
tung von Schmutzwadssern in den vorhandenen Abwasserkanal.
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Punkt 9.:

In den StraBen Am Elsterberg, Flurweg, Hangweg und Scharbergweg sind kaum Ausweichmog-
lichkeiten fiir den ruhenden Verkehr vorhanden. Die Ausweisung der Tempo-30-Zone hat an-
gesichts haltender und parkender Autos kaum zu einer Entlastung gefiihrt. Die Erfahrung im
landlichen Bereich zeigt, dass gerade Familien mit Kindern - auch mit regelmdliger Busan-
bindung - oft iiber mehr als 1 KFZ verfiigen. Insoweit wdre darzulegen und zu priifen, inwie-
weit der Flurweg zu erweitern wdre, um entsprechende Parkmoglichkeiten zu schaffen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berticksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dennoch ist festzuhalten: Die Gberbaubare Grundstiicksflache wurde in einem Abstand von 5
Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, sodass in den Einfahrtsbereichen auch
zusatzliche Flachen fir den ruhenden Verkehr entstehen kénnen. Die Abdeckung des Bedarfs
an Flachen fir den ruhenden Verkehr ist auf den privaten Baugrundstiicken zu planen und zu
realisieren und nicht auf 6ffentlichen Flachen.

Punkt 10.:
Im Rahmen der Beschussfassung sollte auch gepriift werden, welche Anforderungen fiir die
Baustelleneinrichtung und deren Realisierbarkeit bestehen:

. Die Zutfahrt und die Wendeschleife fiir Baufahrzeuge sollte auf den Baugrund-
stiicken hergestellt werden, da der Flurweg die einzige Zuwegung zum Flurweg,
Hangweg und Scharbergweg ist. Hier erschlielSt sich fiir uns noch nicht, wie ge-
wéhrleistet werden soll,
dass der Flurweg wéahrend der gesamten Bauphase fiir Rettungswagen und Feu-
erwehrfahrzeuge befahrbar ist.

. Inwieweit reicht die Traglast der StraBen einschlieBlich der FuBwege und Bord-
steine im Bereich des Elsterberges, Flurweges fiir die Baustellenfahrzeuge aus?
Schon jetzt weist der Elsterberg in der StraBendecke erhebliche Lécher und Un-
ebenheiten auf.

. Inwieweit werden Uberfahrten zu den Grundstiickseinfahrten geschiitzt, die
von den Eigentiimern selbst finanziert wurden und bereits jetzt aufgrund der
Enge der StraBBen als Ausweichfldche von Fahrzeugen bei Gegenverkehr liber-
fahren werden? Wie wird sichergestellt, dass Baufahrzeuge diese im Rahmen
der Baumalnahmen aufgrund der Enge des Elsterberges nicht tiberfahren?

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berticksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 07
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*
Verfahren
von
mit Schreiben 04.09.2026
vom
29.01.2026

Schreiben vom 04.09.2026 (E-Mail)
Punkt 1:
- wie wurden die Starkregenereignisse der letzten Jahre bei der Berechnung der Rigolen
berticksichtigt und wohin erfolgt der Uberlauf der Rigolen
- Im Gutachten zur Ermittlung der Niederschlagsmengen wird von einem reinen Grtin-
dach ausgegangen - vorgesehen sind jedoch Griinddcher mit aufgestinderter Solaran-
lage, wie verdndern sich dadurch die Regenmengen
- fir mich nicht ganz schlissig ist der Verlauf der Regenleitung zu den Rigolen (anstei-
gendes Geldnde und Winkel) - mit welchem Gefélle verlduft die vorgesehene Regenlei-
tung oder ist eine Weiterleitung mit Pumpen vorgesehen oder wird das Geldnde insge-
samt angehoben, um die Entwdsserung sicher zu stellen
- gibt es entsprechende Bodenuntersuchungen, dass die Errichtung der Rigolen an vor-
gesehener Stelle erfolgen kann - inwieweit wurde Schichtenwasser beriicksichtigt
- wo liegen die Messwerte fiir die ermittelten Niederschlagsmengen und inwieweit
wurden Starkregenereignisse beriicksichtigt

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Die Berechnung der Rigolen und Entwdsserungsanlagen erfolgte durch ein Ingenieurbiiro mit-

tels einer Software. Die Software beriicksichtigt die seit Oktober 2024 geltende Norm DWA A
138-1. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkregenkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen
Wetterdienstes gultig, in dem die Niederschlagshohen nachvollzogen werden kdnnen. Die
Niederschlagshdhen sind dabei maligeblich fiir die GroRe einer Rigole. Der Starkregenkatalog
wurde ebenfalls bei den Berechnungen zu Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der
unteren Wasserbehdrde der Stadt Erfurt wurde die Bemessung der Anlagen mit einem 30-
jahrigen Regen (T=30a) gerechnet. GemaR den gesetzten Berechnungsgrundlagen und den
Abstimmungen sind die in der Erganzungssatzung festgesetzten MindestgrolRen fur die Rigo-
len ausreichend dimensioniert.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserableitung/ Ruckhaltung/ Versi-
ckerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrund-
stiicken wird erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw. der zu
erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw. Be-
messung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Zur Ermittlung der Versickerungsfdhigkeit des Bodens wurde ein Baugrundgutachten erstellt.
Im westlichen Teil der Grundstiicke werden die Versickerungsmulden/Rigolen mittels Plan-
zeichnung verortet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf 1 durchgefiihrt, bei
dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Der Nachweis der Versickerung wurde
entsprechend dieses Nachweises gefiihrt.
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Punkt 2:

- nach dem Starkregenereignis von 2013 wurde aus Mitteln fiir Hochwasserschutz des
Bundes und der EU der Durchlass zur Bischlebener StralSe vergrofert, jedoch keine Ver-
anderungen am eigentlichen Entstehungspunkt der Wassermassen - welche konkreten
MalBnahmen am bestehenden Vorfluter sind in Arbeit

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.
HochwasserschutzmaBnahmen an dem beschriebenen Vorfluter unterliegt dem zustandigen
Gewadsserunterhaltungsverband.

Punkt 3:

« zwischen dem Flurstiick 100 und 101 ist die Errichtung einer Schutzwand geplant, wo-
hin wird das Wasser, das sich an dieser Stelle sammelt, geleitet - unter Beachtung des
Gefélles im Geldnde und zum Straenverlauf

- wieso gibt es keine entsprechende Schutzwand zwischen den geplanten Hausern und
dem Graben auf dem Flurstiick 100 - und als Abgrenzung zum Elsterberggraben - auch
hier besteht ein Gefdlle

- welche Werte liegen der Berechnung der Mulde in Hohe von 50 cm am unteren Ende
des Flurstiickes 100 zugrunde und wie wird an dieser Stelle sichergestellt, dass es zu
keiner Einleitung / Versickerung ins éffentliche Netz kommt?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die geplante Stitzmauer dient der Rickhaltung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stiick 101/1 und 102. Das mit der Stitzmauer zuriickgehaltene und gemald natirlichem Gefal-
le bis an das 6stliche Ende der Stutzmauer gefiihrte Oberflachenwasser soll in die auf dem
Grundstiick vorgesehene Versickerungsmulde im westlichen Grundstiicksteil geleitet werden.
Zwischen den geplanten Baugrundstiicken auf dem Flurstiick 100 soll eine Rasenmulde das
abflieRen des Niederschlagswassers von einem auf das andere Baugrundstiick vermeiden.

Am nordlichen Ende des Flurstiicks 100 ist ein Erdwall geplant. Es handelt sich nicht um eine
Mulde. Dieser Erdwall soll verhindern, dass Niederschlagswasser von den Grundstiicken in
den Elsterberggraben flieRt und diesen so weiter belastet. Gleichzeitig dient der Erdwall auch
als Schutz des Grundstiickes vor Auengebietswasser, welches im Falle eines Starkregens auf
das Grundstiick flieBen kdnnte. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb
des Grundstucks FL.-St. 100 im noérdlichen Bereich erfolgt entlang des dort geplanten Erdwalls
bis zu einer Auffangmulde am 6stlichen Ende. Von dort wird das Wasser mittels Leitung in die
an der westlichen Grundstiicksgrenze geplante Rigole geleitet.

Punkt 4:

- inder Begriindung zur Anderung der Ergdnzungssatzung wird angegeben, dass fiir eine
Bebauung der siidlich an die vorgesehenen Flurstiicke eine ErschlieBung aus abwasser-
technischer Sicht kritisch gesehen wird, worauf begriindet sich diese Aussage, da die
Voraussetzungen (verkehrstechnische ErschlieBung) fir diese Grundstiicke die glei-
chen sind - wie bei den Flurstiicken 100 und 107

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Begriindung:

Bei einer Aufnahme weiterer Flachen wirden dulere ErschlieBungsmaknahmen erforderlich
werden. Es misste die Entwdsserung der Verkehrsflache und die Entwadsserung der Grundsti-
cke ganzlich Uberpriift und geplant werden. Eine kursorische Prifung wurde durch die Stadt-
verwaltung durchgefiihrt. Im Ergebnis konnte jedoch festgestellt werden, dass die Machbar-
keit hinsichtlich der Entwdsserung (Niederschlagswasser) kritisch gesehen wurde.

Punkt 5:

- In welchem zeitlichen Rahmen ist die Sanierung der Stralen und Versorgungsleitun-
gen Am Elsterberg und Flurweg vorgesehen und wie verdndern sich hier die baurechtli-
chen Voraussetzungen, wenn die Abwasserleitungen der Bebauung angepasst werden -
ist in diesem Fall eine weitere Anderung der Ergénzungssatzung vorgesehen

-  bismind. 2015 gab es fiir die Stralle Am Elsterberg eine Gewichtsbegrenzung fiir Fahr-
zeuge, die zuldssige Traglast wurde mit entsprechendem Verkehrsschild ausgewiesen -
wie ist sichergestellt, dass die vorhandenen - und seit Jahrzehnten nicht erneuerten
Versorgungsleitungen in der Strale und die bereits jetzt beschadigte Stralfe dem Bau-
stellenverkehr gewachsen ist?

- wie erfolgt der Anschluss der neu zu errichteten Hauser an die vorhandenen Versor-
gungsleitungen (die sich am Flurweg unter der gesamten StraBenbreite befinden und
in Folge der geplanten BaumalBnahme mdglicherweise zu einer Vollsperrung des Flur-
weges fiihren)- der weitere Stralenverlauf (Hangweg und Scharbergweg) ist eine Sack-
gasse - wie ist sichergestellt, dass jederzeit Rettungsfahrzeuge, insbesondere Feuer-
wehr passieren kénnen ?

- wie erfolgt die Protokollierung zum Zustandes der Strallen / Gehwege / Grundstiicks-
zufahrten und wie wird sichergestellt, dass die Beseitigung madglicherweise unver-
meidbarer Folgeschdden zu Lasten des Bautrdgers erfolgt

- beim Bautrdger handelt es sich um eine GbR - wer handelt in diesem Fall als Ansprech-
partner fiir eventuell betroffene Grundstiickseigentiimer

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung selbst,
sondern auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungs-
satzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die der Satzung nachgeordneten Verfahrensschritte obliegen den zustandigen Fachamtern.
Hinsichtlich 6ffentlicher Verkehrsflachen liegt die Zustandigkeit im Tiefbau- und Verkehrs-
amt. Anderungen an der Ergédnzungssatzung werden durch sonstige Bauliche MaBnahmen an
den ErschlieBungswegen nicht begriindet.

Schreiben vom 29.01.2026
Zur geplanten Bebauung des westlichen Flurweges mdchte ich folgende Stellungnahme ab-
geben:

Punkt 1:

Durch das Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung wurde das beantragte Bauvorhaben
im Jahre 2022 unter Einbindung der unteren Immissionsschutzbehdrde abgelehnt.

Die Griinde fiir die Ablehnung waren u.a. die Notwendigkeit eines Bebauungsplans autgrund
umweltrelevanter Belange wie die der Klimaschutzzone 1. Ordnung und deren Freihaltung
und Sicherung fiir die Gewahrleistung der lufthygienischen und klimadkologischen Situation
von Erfurt sowie die durch die Hanglage des Plangebietes bedingten Aullengebietswasserzu-
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flisse bei Starkniederschlagereignissen. Von der Fachbehdrde wurde die Nutzung des Teilbe-
reiches Elsterberg West aufgrund der Schallimmissionen durch den Ausbau der ICE Trasse fiir
die Entwicklung neuer Wohngebiete abgelehnt.

Da diese Griinde, insbesondere die Zersiedlung des Landschaftsraumes, die Bebauung der
Klimaschutzzone 1. Ordnung und die dadurch bedingte Storung des Mikroklimas nicht entfal-
len, bitte ich um Darlegung zum Entfallen dieser Griinde.

Hierbei sollte eine inhaltliche Auseinandersetzung mit den von der Fachbehdrde vorgetrage-
nen Argumenten in den vorberatenden Ausschusssitzungen bzw. der Stadtratssitzung erfol-
gen. Dies erfolgte bisher nicht. Das Argument, dass 3 bauwillige Biirger von Hochheim ihre
Bauvorstellungen realisieren wollen, diirfte in der Abwdgung kaum ausschlaggebend sein.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Im Rahmen der Umsetzung des vor-
genannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das Verfahren rechtskonform nunmehr
als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg“ gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wei-
tergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der erforderlichen Gutachten zur Beurtei-
lung des Planungsgebietes und der damit verbundenen Bewertung der vorhandenen Rahmen-
bedingungen fir den konkreten Standort im Kontext des nachgewiesenen Bedarfs der Stadt
Erfurt fir entwickelbare kleine Bauflachen, fir die das Instrument der Erganzungssatzung
durch das Vorhandensein eines fur das Einfligungsgebot anwendbaren Malistabes des an-
grenzenden baulichen Umfeldes umsetzbar ist, getroffen. Da dieser anwendbare Malistab
vorliegt, wurde die Entscheidung zu Gunsten der Erganzungssatzung durch den Stadtrat vor-
genommen. Wohl wissend, dass die bereits 2022 angesprochenen Themen auch bei der Beur-
teilung der Planung grundsatzlich von Belang sein wirden, wurden vorab zum Entwurf der
Erganzungssatzung neben einem Griinordnungsplan (GOP) folgende Fachgutachten erstellt
und deren Ergebnisse in die Planung einbezogen:

. Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermause)
. Schallimmissionsprognose
. Regenwasserkonzeption

Mit der Aufstellung einer Erganzungssatzung sind die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
(ToB)/Behorden einschlieBlich der betroffenen Naturschutzorganisationen zu beteiligen. Dies
ist erfolgt. Die AuBerungen in den Stellungnahmen der Behérden und Naturschutzorganisati-
onen werden in die Abwagung eingestellt. Im Ergebnis dessen wurde die Artenschutzrechtli-
che Beurteilung um Aussagen zu Feldhamstervorkommen erganzt. Die Regenwasserkonzepti-
on wurde ebenfalls im Ergebnis der eingegangenen Stellungnahmen redaktionell erganzt.

Die von der Planung als untere Behorden betroffenen Amter der Stadt Erfurt wurden ebenfalls
zur Stellungnahme aufgefordert und diese dann in die vorliegende Abwdgung eingestellt. Es
wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die dem weiteren Verfahren und dem Vollzug der
Satzung entgegenstehen. Auf die Aufstellung von Bauleitplanungen und stadtebaulichen
Satzungen besteht gem. §1 Abs. 3 BauGB kein Anspruch.

Punkt 2:

Desweijteren ist nicht nachvollziehbar, warum sdmtliche Gutachten durch den Investor in Auf-
trag gegeben wurden. Wieso wurden keine Gutachten von der Stadt Erfurt von vereidigten
Gutachtern in Auftrag gegeben?
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das Verfahren zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens wurde formgerecht durch die
Eigentlimer der betroffenen Flurstiicke 100, 101/1 und 102 an den Stadtrat gestellt. Der nach-
folgende Stadtratsbeschluss beinhaltet dabei die Forderung zur Kostentibernahme aller Pla-
nungs- und ggf. sich ergebenden Erschliefungskosten durch die Antragsteller.

GemadR einer Kostentibernahmeerkldrung der Eigentiimer der von der Erganzungssatzung be-
troffenen Grundstiicke werden durch diese die Kosten fur die Aufstellung der Erganzungssat-
zung komplett Ubernommen. Die dabei zum Einsatz kommenden Planer und Gutachter wer-
den dabei in Abstimmung und letztlich mit Zustimmung der Fachbehorden der Verwaltung
ausgewadhlt. Fur die Fachbeitrdge, Planungen und weiteren Gutachten werden in der Regel
keine vereidigten Gutachter eingesetzt.

Da nach Rechtskraft der Erganzungssatzung die betroffene Flache als Innenbereich zu be-
trachten ist, regeln sich alle ggf. anfallenden weiteren Kosten im Rahmen von dann mogli-
chen Baugenehmigungsverfahren auf der planungsrechtlichen Grundlage des § 34 Abs. 1 und
2 BauGB und der ThurBO.

Punkt 3: Niederschlagswasser

Punkt 3.1.:

Im Entwurf der Erganzungssatzung ist die vollstindige Versickerung des Niederschlagwassers
aufden Grundstiicken vorgesehen.

In den textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 2.1. lediglich von begriinten Flachddchern die
Rede. Inwieweit ist die hier angegebene Substratdicke von 0,15 m auch bei Starkregenereig-
nissen ausreichend bzw. wdren fiir die vollflichige Versickerung nicht Retentionsdécher er-
forderlich?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die Erganzungssatzung trifft im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten gem. BauGB einzelne
Festsetzungen zum Regenwassermanagement. Diese Malknahmen sind in den der Satzung
nachgeordneten Verfahrensschritten zu beachten und umzusetzen.

Die Erganzungssatzung setzt nicht nur begriinte Flachdacher fest. In der textl. Festsetzung
2.5.1 wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den Dachflachen zu
sammeln ist und in den vorgesehenen Flachen auf den Grundstiicken zu versickern ist. Diese
Festsetzung ist nur mit einer Ausfiihrung als Retentionsdach umsetzbar. Weiter werden Ver-
sickerungsrigolen und wasserdurchldssige Materialien zur Befestigung von Zufahrten und
Stellplatzen festgesetzt. Anpflanzvorgaben unterstiitzen die Regenwasserversickerung auf
den Grundstucken.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserableitung/ Rickhaltung/ Versi-
ckerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrund-
stiicken wird aber erst mit der Entwasserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw.
der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw.
Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.
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Punkt 3.2.:

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten / Hanglage kommt es bei Starkregenereignissen immer
wieder zu Uberflutungen der Keller und Grundstiicke Am Elsterberg, mit erheblichen Schdden
flir die betroffenen Anwohner in den Jahren 1996, 2013, 2023 sowie der Infrastruktur.

Der vorhandene Vorfluter ist hier nicht ausreichend. Mit Ausgliederung der Pflege auf den
Gewdsserunterhaltungsverband erfolgt nur noch einmal jdhrlich eine Mahd. Um gréBere
Schdden von den vorhandenen Bewohnern / Infrastuktur abzuwenden wdre dariiber hinaus
auch die regelmdalige Pflege und Aushebung des Grabens - auch im weiteren Verlauf Richtung
Bischleben erforderlich.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung.

Wie beschrieben, unterliegt die Pflege der beschriebenen Vorfluter dem zustandigen Gewas-
serunterhaltungsverband.

Punkt 3.3.:

Bereits in friiheren Zeiten war die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens in Planung - wie
mirimJuli 2025 auch noch einmal von der Leiterin des Gewdsserunterhaltungsverbandes Frau
Albrecht bestatigt wurde.

Nach schweren Schaden auch an der 6ffentlichen Infrastruktur im Jahre 2013 (u.a. Erneuerung
der StraBendecke) wurde der Durchlass des Grabens zur Bischlebener Stralfe vergrofBert (aus
Mitteln des Hochwasserfonds von BUND und EU), ohne am eigentlichen Problem anzusetzen.
Uber die bereits jetzt nicht ausreichende Kapazitit der Abwasserrohre kam es zum Riickstau
in mehreren Hausern. Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verdanderungen an den Ent-
sorgungsleitungen/ Graben etc. geplant sind, wird eine weitere Versieglung als nicht nach-
vollziehbar gesehen. Welche MaBnahmen sind hier kiinftig geplant?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken ist komplett auf den Baugrundstu-
cken zu belassen und zu versickern. Die vorliegende Regenwasserkonzeption belegt die kon-
krete Umsetzbarkeit nachhaltig.

Ein Ausbau bzw. eine Erweiterung der vorhandenen 6ffentlichen Entwdsserungsanlagen ob-
liegt den zustandigen Amtern und Eigenbetrieben der Stadt Erfurt sowie ggf. dem Gewads-
serunterhaltungsverband.

Punkt 3.4.:

Dariiber hinaus stellt sich die Frage, an welchen Stellen Probebohrungen fiir die Versicke-
rungstahigkeit der Rigolen erfolgt sind. Aufgrund des bekanntermallen lehmigen Bodens (sie-
he auch Entnahmestelle Sch 2) werden ingenieurtechnische Probebohrungen und ein Durch-
lassigkeitsversuch nach DIN 18130 hierzu an mindestens 3 vorgesehenen Stellen der Rigolen
auf der gesamten Lange als notwendig erachtet. Die Ermittlung der Grole der Rigolen erfolgte
anhand von Gberalterter Software von 2016 und beriicksichtigt nicht die seit Oktober 2014
geltende Norm DWA A 138 1, welche Starkregenereignisse stérker berticksichtigt.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Hinweis folgend wurde die Berechnungsgrundlage erneut geprift. Nach erfolgter Uber-
prifung kann festgestellt werden, dass die Programmanwendung die seit Oktober 2024 gel-
tende Norm DWA A 138-1 bereits beriicksichtigt. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkre-
genkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen Wetterdienstes gultig, in dem die Nieder-
schlagshohen nachvollzogen werden konnen. Die Niederschlagshdhen sind dabei maRgeblich
fur die Grole einer Rigole. Der Starkregenkatalog wurde ebenfalls bei den Berechnungen zu
Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde der Stadt Erfurt wur-
de die Bemessung der Anlagen mit einem 30-jdhrigen Regen (T=30a) gerechnet. GemdR den
gesetzten Berechnungsgrundlagen und den Abstimmungen sind die in der Erganzungssat-
zung festgesetzten MindestgroRen fur die Rigolen ausreichend dimensioniert. Die Software
entspricht dem heutigen Stand und beriicksichtigt alle geltenden Normen und Gesetze.

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwdssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundstiicke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefuhrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfdhigkeit gerechnet
und der Nachweis wie vorbeschrieben gefihrt.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserableitung/ Ruckhaltung/ Versi-
ckerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrund-
stiicken wird aber erst mit der Entwasserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw.
der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw.
Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Punkt 3.5.:

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Karte des Geoportal.de Bezug genommen. Hier
wird Seitens des Umweltministeriums auf mogliche Haftungsfragen im Schadensfall hinge-
wiesen.

Die in der Ergdanzungssatzung festgelegten Malnahmen zum Hochwasserschutz (50 cm hohe
Erawidlle und Riickhaltemulde unter Punkt 2.5.2.) befinden sich im Gebiet mit Uberschwem-
mungsgefahr und sind bei den prognostizierten Uberflutungstiefen deutlich wirkungslos
bzw. fiihren bei Uberschreitung zu Flutwellen und noch gréBeren Schiden der hangabwérts
liegenden Hauser.

Wie erfolgt die Bautiberwachung / Kontrolle / Abnahme der Rigolen, damit sichergestellt ist,
dass es nicht zu unterirdischen Unterspiilungen der hangabwadrts liegenden Grundstiicke
kommt?

Die Bewohner der Grundstiicke Am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und Am Stadtblick 1)
sind schon jetzt signifikanten Uberschwemmungsgefahren bei Starkregen ausgesetzt.

Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die in der Stellungnahme herangezogenen Karten des Bundesamtes fir Kartographie und Ge-
odasie fur Starkregengefahren stellen folgende Sachverhalte dar:

Auszug aus dem Erlduterungstext des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoddsie zu den
Karten fur Starkregenereignisse:
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Zitat:

LZielsetzung
Mit Fokus auf den bundesweiten Katastrophenschutz baut die Hinweiskarte Starkregengefah-

ren auf einheitlichen Grundlagendaten, generalisierten Annahmen sowie vergleichbaren Sze-
narien auf. Sie bietet die Moglichkeit hinsichtlich potenzieller Uberflutungen durch Starkre-
gen zu sensibilisieren und auf mogliche Risikozonen hinzuweisen.

Die Karte soll nicht fiir eine metergenaue Gefahrenbewertung oder als Planungsgrundlage fur
AnpassungsmaRnahmen verwendet werden. Fir diese Anwendungen kénnen kommunale
Starkregengefahrenkarten infrage kommen, die oftmals fir Planungszwecke an lokale Ver-
hadltnisse und Bedarfe angepasst sind.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren dient als Erstinformation im personlichen und 6ffentli-
chen Starkregenrisikomanagement sowie im Katastrophenschutz, um einen Uberblick tber
eine potenzielle Gefahrensituation zu erhalten.

Welche Informationen zeigt die Karte?

Die Hinweiskarte Starkregengefahren zeigt fiir jeden Quadratmeter in Deutschland die ma-
ximale Uberflutungstiefe, die maximale FlieBgeschwindigkeit und die FlieRrichtung nach
zwei simulierten Starkregenereignissen:

e Ein aulergewdhnliches Ereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (regi-
onal unterschiedliche Niederschlagsmengen nach dem Datensatz KOSTRA-DWD)

e Einextremes Ereignis mit 100 mm Niederschlag in einer Stunde (siehe Abbildung 1)

Die Karte entsteht mithilfe von Daten des Bundes und der Lander zur Geldndeoberfldche (u.a.
DGMT1, Basis-DLM, ATKIS, ALKIS) sowie zu abflussrelevanten Bauwerken wie Durchlassen,
Pumpwerken und Gebduden.”

Wie beschrieben, geht es in den Darstellungen der Starkregenkarte um auRergewdhnliche
Ereignisse, die statistisch alle 100 Jahre auftreten kdnnen und um Extremereignisse mit
100mm Niederschlag in einer Stunde. Dabei ist zu konstatieren, dass im nordlichen Bereich
des Flurstiicks 100 gemaR Starkregenkarte eine ,extreme Uberflutungstiefe von 50 bis 100cm*
gemadl der Ereignislage (s.0.) auftreten kdnnte. Um diesen Ereignissen im Rahmen der Ergan-
zungssatzung vorzubeugen, wurde an der nordlichen Grenze des Flurstiicks 100 gemal zeich-
nerischer Festsetzung und textlicher Festsetzung 2.5.2. ein 50 cm hoher Erdwall in Kombina-
tion mit einer zusadtzlichen Auffangmulde vorgesehen, die zusammen ein Eindringen ggf. an-
fallender Extremregenwdsser auf den Grundstiicksbereich Flurstiick 100 verhindern sollen
bzw. dazu dienen, anfallendes Extremwasser in die geplanten Versickerungsmulden auf den
Baugrundstiicken zu fihren und dort zu versickern.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfiihrung der Regenwasserableitung/ Riickhaltung/ Versi-
ckerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrund-
stucken wird aber erst mit der Entwasserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw.
der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw.
Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Die dargestellte Frage der Bauausfihrung von gemdl Regenwasserkonzeption und Festset-
zung in der Erganzungssatzung auszufuhrenden Rigolen einschlieBlich der Bautiberwachung /

Kontrolle / Abnahme der Rigolen obliegt nicht dem Regelungsinhalt der Erganzungssatzung,
sondern nachgelagerter Planungs- und Umsetzungsphasen.

Punkt 4: Traglast StraRendecke

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Aus eigener Erfahrung (im Zusammenhang mit dem Bau eines Carports im Jahre 1998) weil8
ich, dass es bis Anfang der 2000 er Jahre eine gewichtsmalige Begrenzung fir Baufahrzeuge
im Hinblick auf die Traglast fiir die StraBe Am Elsterberg gegeben hat.

Eine Sanierung der Strale ist seither nicht erfolgt. Daher stellt sich die Frage, wie nunmehr
Jahrzehnte spdter die Traglast der StralSe fiir den anstehenden Baustellenverkehr ausreichen
soll.

Hierbei verweise ich ebenfalls darauf, dass der FuBweg der Stralle Flurweg - lediglich aus Kies
besteht, unter dem sich die Elektrik vu.a. fiir die StraBenbeleuchtung befindet. Bereits jetzt
kommt es zu Uberfahrten des nicht befestigten FuBweges. Wie ist sichergestellt, dass sgmtli-
che mit dem Bauvorhaben entstehende Schiden an Ein- und Uberfahren / FuBwegen / StralSe
vom Investor beglichen werden?

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Ergdnzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 08
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von

mit Schreiben 30.01.2026

vom

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung nehmen wir zu dem Entwurf der Ergénzungssatzung
in der Ortslage Hochheim ERGOOS8 "Westlich Flurweg"gemal ¢ 3Abs. 21. V.m. § 34 Abs. 4 5. 1
Nr. 3, Abs. 6, 5. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Unsere Mandantin [...] ist Miteigentiimerin, Herr [...] Nutzungsberechtigter des dem Geltungs-
bereich der Ergdnzungssatzung gegentiberliegenden Hausgrundstiicks [..] und von den Aus-
wirkungen der Planung in schutzwiirdigen und stddtebaulich beachtlichen Belangen betrof-
fen. Dem Satzungsentwurf haften nachfolgende Mangel an:

1. Mangelnde "Pragung"” der Auenbereichsflacheni.S. d. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB

Punkt 1.1.:

Nach § 34 Abs. 4 5. 1 Nr. 3 BauGB kommt eine Erganzungssatzung nur in Betracht, sofern die
einbezogenen Fldachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Hiernach muss die stadtebauliche Situation derart sein, dass sich aus der vor-
handenen Bebauung durch den Innenbereich eine hinreichende Pragung der bisherigen Au-
Renbereichstldchen, insbesondere nach Art und Malk der baulichen Nutzung ergibt. Hierzu
gentigt nicht die Feststellung, dass der Innenbereich ein derartiges Geprdge aufweist, dass
1hm nach Art und Mak8 der baulichen Nutzung ein Mastab entnommen werden kann, an dem
sich die Bebauung des einbezogenen Bereichs orientieren kénnte. Eine Erganzungssatzung I.
S.d $34Abs. 45. 1 Nr. 3BauGB darf erstens keine Festsetzungen i. S. d. § 34 Abs. 55. 2 1. V. m.
$ 9 Abs. 1 BauGB enthalten, aufgrund deren auf den einbezogenen Fldachen eine Bebauung
ausgelost wiirde, die den aus der angrenzenden Bebauung ermittelten Malstab tibertreffen
wiirde.

vgl. BVerwG, Beschluss v. 13.03.2003 - 4 BN 20.03 - Rdn. 3, zit. nach juris ; Rieger in: Schrodter,
BauGB, 9. Aufl 2019, § 34 Rdn. 122 m. w. N.; OVG Miinster, Beschluss vom 11.11.2020 - 2 B
1342/20.NE - Rdn. 19, zit. nach juris.

Dies ist hier jedoch der Fall. Die Ergdnzungssatzung ERGOOS setzt fiir das Mals der baulichen
Nutzung eine Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen fest. Hiermit wird der aus der Umge-
bungsbebauung folgende Rahmen lberschritten, da sich aus dem dortigen, einheitlichen Ge-
prage lediglich ein auf 1,5 Vollgeschosse begrenztes Mals der baulichen Nutzung ergibt. Die
Satzung wiirde mithin eine Bebauung legitimieren, die das Einfligungsgebot des § 34 Abs. 1
BauGB verletzen wiirde.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Bauleitplanung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB. Im Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AulRenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MalRgabe, dass die einbezogenen
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Flachen durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen
und deren vorhandene Bebauung geprdgt werden. Insoweit gilt fur die Flachen der Ergan-
zungssatzung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.
Daruberhinausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen
ableitende Notwendigkeiten (z.B. Griindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit an-
fallendem Regenwasser) nicht erfolgt. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach § 34
Abs. 5 Satz 2 BauGB. Dartiberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Bei einer Beurteilung einer im Geltungsbereich der Erganzungssatzung zuldssigen Bebauung
wird nach Rechtskraft der Satzung das Einfigungsgebot gemadlR § 34 BauGB zum Mal} der bau-
lichen Nutzung angewandt. Dieses wird durch die vorhandenen Gebdude mit Satteldach im
Bereich Am Elsterberg, Flurweg und Am Stadtblick gebildet. Die Festsetzung von zwei Vollge-
schossen wurde in der Erganzungssatzung nicht getroffen. Jedoch kann ein 2-geschossiges
Gebdude mit Flachdach diesem Einfligungsmalstab entsprechen, da sich die Kubatur eines
solchen Gebdudes in seiner hdhenmaRigen Ausbildung in den vorhandenen Bestand einfiigen
kann. Die im stadtebaulichen Konzept demgemadR beispielhafte Darstellung einer moglichen
Losung ist keine Festsetzung in der Erganzungssatzung.

Punkt 1.2.:

Andergemall § 34 Abs. 4 5. 1 Nr. 3 BauGB erforderlichen Pragung fehlt es zweitens deshalb, da
sich die den Geltungsbereich der Erganzungssatzung von dem bebauten Innenbereich tren-
nende StraBe "Flurweg" fiir eine vollstandige ErschlieBung der einbezogenen Fldchen nicht
eignet. Selbst wenn man annimmt, die Strale sei auch zur Aufnahme des durch die neue
Wohnbebauung ausgeldsten Verkehrs hinreichend ausgestattet, so ist der dort vorhandene
Mischwasser-Kanal allenfalls fiir die Aufnahme weiteren Schmutzwassers, jedoch, was fest-
steht, nicht fiir die Aufnahme von Regenwasser geeignet. Die Pragung durch die bauliche Nut-
zung endet folglich an den letzten Baukdrpern des Innenbereichs und setzt sich nicht jenseits
des Flurweges auf die dortige, im tibrigen aullenbereichstypisch landwirtschaftlich genutzte
Fldche, welche von der Ergdnzungssatzung umfasst ist, fort.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung

Die Uberplante Flache der Erganzungssatzung ist eine Randlageflache zur bereits im Zusam-
menhang bebauten Ortslage. Sie stellt dabei eine unbebaute Flache entlang einer vorhande-
nen, derzeit den Ortsrand bildenden ortlichen StraRenverkehrsflache ,Flurweg“ dar. Die dem
Ort zugewandte Flache dieser StraRe ist mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern bebaut. Nordlich und direkt an das Plangebiet angrenzend setzt sich in Verlange-
rung der vorbeschriebenen OrtsstraRe ,Flurweg“ mit der Ortsstralle ,Am Stadtblick ein Stra-
Renraum fort, der beiderseits der StralBenverkehrsflachen mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Das Planungsgebiet der Erganzungssatzung stellt sich derzeit auf Grund der vorbeschriebe-
nen angrenzenden Bebauungen eher als eine ,abgebrochene® Siedlungsentwicklung dar, da
hier durch die nur einseitig nach Osten bebaute StraRe ,Flurweg®, die stadtebaulich keinen
trennenden Charakter aufgrund ihrer Breite und verkehrlichen Funktion entfaltet, als derzeit
finales bauliches Element kein typischer Ortsrand geschaffen wird. Mit der geplanten stra-
Renbegleitenden Bebauung wird vielmehr die Moglichkeit erdffnet, den StraRenraum orts-
bildgerecht zu komplettieren und gleichzeitig dem Landschaftsraum zugewandte Hausgarten
als dorftypische Ubergdnge zur offenen Landschaft zu gestalten. Im Rahmen dessen kann der
vorhandene Innenbereich eine hinreichende Pragung der bisherigen AuRenbereichsflachen
insbesondere nach Art und MaR der baulichen Nutzung limitieren (Battis, Krautzberger/Lohr,
BauGB, Kommentar, 16. Auflage, § 34, Rz. 88 ff.,, OVG Rheinland-'Pfalz, Urteil vom 09.11.2005,
Az.8 C10463/05).
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In den vorhandenen Mischwasserkanal wird nur Abwasser der Gebdude eingeleitet, nicht aber
das anfallende Niederschlagswasser. Dieses ist auf den Baugrundstiicken zu halten und zu
versickern.

Punkt 1.3.:

Auch wenn fiir eine Einbeziehung nach $ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB gleichwoh! eine Pragung
minderer Art geniigt, ist, drittens, anerkanntermalen nur eine malvolle Erweiterung des In-
nenbereichs in den AuBenbereich hinein zuldssig, die nicht wesentlich iber eine bloBe Ab-
rundung hinausgeht. Die Erganzungssatzung ist kein Instrument, um den AulBenbereich zum
nichtiiberplanten Innenbereich umzuwidmen.

vgl. VGH Miinchen, Urteil v. 14.12.2023-15 N 23.100- Rdn. 15, zit. nach juris m. w. N.; Sof-
ker/Hellriegel in: Ernst/Zinkah n/Bielen berg/Krautzberger, BauGB, Stand: Mai 2023, § 34 Rdn.
117 ff.,; Rieger in: Schrédter, BauGB, a. a. 0, $ 34 Rdn. 118; BayVGH, Urteil v. 13.03.2019 - 15N
17.1194 - Rdn. 26, zit. nach juris.

Auch diesem Gebot widerspricht der Entwurf der Ergdanzungssatzung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Bei der Erganzungssatzung ERGOO8 handelt es sich um eine maRvolle Erweiterung. Mit der
geplanten tangierenden maRvollen Bebauung mit wenigen Einfamilienhdusern an einer der-
zeit nur einseitig bebauten Ortsrandstrale eine typische Ortsrandausbildung zwischen der
Stralle Am Elsterberg und dem Scharbergweg erreicht werden kann.

Punkt 2. Unvereinbarkeit mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung (§ 34 Abs. 5S. 1 Nr. 1

BauGB)

Da eine Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. Nr. 3 BauGB den erfassten Fldchen konstitutiv
die Qualitdt von Innenbereichsgrundstiicken vermittelt, setzt dies gemal ¢ 34 Abs. 55. 1 Nr. 1
BauGB die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung voraus. Auch die-
ses Erfordernis ist in mehrerlei Hinsicht nicht erfiillt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt stellt die Flachen der Erganzungssatzung als
Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar, sie sind somit Teil des Wohnbaupotentials
in der Ortslage Hochheim. Diese Flachen stellen ein Nachverdichtungspotential auf Ebene des
FNP dar. Mit der vorliegenden Erganzungssatzung wird dieses Ubergeordnete Entwicklungs-
ziel konkret umgesetzt. Auch aus stadtebaulicher Sicht bietet sich die Flache fiir eine zusatz-
liche straBenbegleitende Bebauung an. Vorhandene Infrastrukturen werden durch die beid-
seitige Bebauung einer vorhandenen ErschlieBungsstrale genutzt. Dem libergeordneten stdd-
tebaulichen Entwicklungsziel des Flachennutzungsplans wird somit mit der Planung Rech-
nung getragen. Sie ist vereinbar mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Punkt 2.a):

Der Erlass einer Erganzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
bereits dann nicht vereinbar, wenn, wie hier, ein Bedlirfnis fir eine Bebauungsplanung be-
steht. Insbesondere dann, wenn stidtebauliche Spannungen und Konflikte hervorgerufen
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werden, die einer Bewdltigung in einem Bebauungsplan-Verfahren bedtirfen, kommt der Er-
lass einer Ergdnzungssatzung anerkanntermallen nicht in Betracht.

vgl. OVG Sachsen-Anhalt, Urteil v. 11.08.2010 - 2 K 108/09-; ZfBR 2010, 799; VGH Miinchen,
Beschluss v. 01.09.2008 - 15 NE 08.1507 - zit. nach juris; VGH Mannheim, Urteil v. 08.04.2009 -
5517054/08 - ZfBR 2009, 793; Diirr in: Briigelmann, BauGB, § 34 Rdn. 111 m.w.N.

So liegen die Dinge hier.

Stadtebauliche Konfliktlagen, welche den Bedarf an planerischer Bewdltigung im Rahmen
eines Bebauungsplanes auslosen, liegen insbesondere in den von der Planung betroffenen,
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigenden Belange des Umweltschutzes, einschliels-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere umfassend

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft und Klima;

- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Beviélkerung insgesamt;

- die Darstellungen in Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasserrechts.

Das vorliegende Verfahren auf Erlass der Erganzungssatzung ERGOOB beriihrt die vorstehen-
den Belange und offenbart, wie nachfolgend zu zeigen ist, zugleich, dass diesen Belangen
nach ihrem Gewicht und Bedeutung nicht Rechnung getragen wurde.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Die mit dem Entwurf der Erganzungssatzung ERGOOS8 als Anlagen vorgelegten Unterlagen

Grunordnungsplan

Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermause, Feldhamster)
Schallimmissionsprognose mit Nachweisfiihrung
Regenwasserkonzeption mit Nachweisfiihrung

werden mit ihren Ergebnissen und den jeweiligen Nachweisfihrungen den Erfordernissen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hinsichtlich der zu berlicksichtigenden Belange des Umweltschut-
zes, einschliel8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend gerecht.

Mit der Erganzungssatzung werden keine stadtebaulichen Konflikte oder Spannungen ausge-
l6st, die die Aufstellung eines Bebauungsplans erfordern wiirden. Mit der Vorlage und Aus-
wertung der Ergebnisse der aufgefiihrten Gutachten und Konzeptionen zum Plangebiet konn-
te die Entscheidung zu Gunsten der Aufstellung einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB im Gegensatz zur Aufstellung eines Bebauungsplans getroffen werden.

Eine Gewichtung der abzuwdgenden Belange erfolgt mit vorliegender Abwdgung. Die Ge-
wichtung verschiedener Belange ist immanenter Bestandteil einer Abwdgung fur den konkre-

ten Fall. Dabei werden alle Belange des § 1 Abs. 6 BauGB entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB ge-
geneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Punkt 2.b):
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Die Ergdnzungssatzung ERGOOB wdre jedoch im Falle ihres Erlasses bereits unwirksam, da sie
den Regelungsrahmen des § 34 Abs. 5 S. 2 BauGB nicht wahrt, vielmehr Festsetzungen trifft,
die der Regelungsdichte eines Bebauungsplans vorbehalten sind.

Nach $34 Abs. 55. 2 1. V.m. Abs. 4 5. 1 Nr. 3 BauGB sind nur einzelne Festsetzungen zuldssig.
Insbesondere Festsetzungen zu Art und Mak der baulichen Nutzung, wie sie die Erganzungs-
satzung ERGOOB betrifft, kommen in der Regel nur in Betracht, wenn sie die in dem vorhande-
nen Bebauungszusammenhang angelegte bauliche Entwicklung unterstiitzen und etwaigen,
in dem Siedlungsansatz bereits erkennbaren Einzelkonflikten geringerer Art Rechnung tragen.
Hingegen konnen sie nicht dazu dienen, eine bestimmte stadtebauliche Entwicklung erst auf
den Weg zu bringen.

VGH Miinchen, Urt. v. 13.09.2016 - 1 N 15.4, Beck’s 2016, 53212, Rdn. 12; Mitschang/Reidt in
Battis/Krautzberger/L6hr, BauGB, 15. Aufl, ¢ 34, Rdn. 95 m. w. N.

Die Ergdnzungssatzung ERGOOB trifft hier neben den Festsetzungen zu Art und Mal8 der bauli-
chen Nutzung, Bauweise und tiberbaubarer und nicht iiberbaubarer Grundstiickstldchen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (vgl. ¢ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) unter Ziffer 3 und
Ziffer 4 des Satzungsentwurfes sowie aufgrund der dortigen Bezugnahme auf die zum Inhalt
der Satzung gehorenden Niederschlagswasserkonzeption und Grinordnungsplan detaillierte
Regelungen zur Vorsorge betreffend die Grundstiicksentwdsserung, zur Bewdltigung von
Uberschwemmungsgefahren und zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.
Hieraus folgt eine Regelungsdichte, die tiber den Rahmen des § 34 Abs. 5 S. 2 BauGB hinaus-
geht. Mit der Festsetzung von drei in Flachbauweise errichteten, 2-geschlossigen Gebduden
Lbertrifft sie dariiber hinaus das in der Umgebungsbebauung malkgebliche Makk der baulichen
Nutzung. Eine derartige Ergdnzungssatzung ist durch die Anforderungen des ¢ 34 Abs. 5 5. 2
BauGB nicht mehr gedeckt.

vgl. nochmals Mitschang/Reidt, a. a. 0, ¢ 83 m. w. N.; eingehend dazu auch BayVGH, Urt. v.
16.04.2024 - 1 N 21.1790 -, Rdn. 18 £, zit. n. juris; BayVGH, Urt. v. 13.09.2016 - 1 N 15.4 -, Ran.
12und 13 m. w. N.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Fldchen
durch die bauliche Nutzung und bauliche Malstablichkeit der angrenzenden Flachen und
deren vorhandene Bebauung geprdgt werden. Insoweit gilt fiir die Flachen der Erganzungssat-
zung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Uber die
Festsetzungen, der z.B. iberbaubaren Grundstiicksflache und sich aus anderen Rahmenbedin-
gungen ableitende Notwendigkeiten (z.B. Griindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs
mit anfallendem Regenwasser) werden nicht erforderlich. Dieses Vorgehen entspricht den
Vorgaben nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberfldchenwasser, ergibt sich die
Festsetzung von begrinten Flachddchern einschlieBlich der damit gegebenen Mdoglichkeit
von Retentionsmalnahmen im Flachdachbereich. Sattelddcher kénnen diese Eigenschaften
nicht bieten. Die Ausfihrung von begriinten Satteldachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu
einer Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachflache sind nicht
moglich.
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Den vorgenannten Grundsdtzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Art und Mald der baulichen Nutzung, wie in den Einwdnden behaup-
tet, werden in der Ergdnzungssatzung nicht festgesetzt und unterliegen weiter dem Einfi-
gungsgebot gem. § 34 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB.

Punkt 2.c):

Eine Ergdnzungssatzung erfordert im Hinblick darauf, dass sie - in eingeschranktem Umfang -
die Bebauung der von der Satzung erfassten Grundstiicke regelt, wie beim Bebauungsplan
eine gerechte Abwdgung der dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander, und zwar als Grundsatz jeder rechtsstaatlichen Planung allgemein.

vgl. BVerwG, Urteil v. 22.09.2010 - 4 CN 2/10; BVerwGE 138/12, Rdn. 15; OVG Sachsen-Anhalt,
Urteilv. 11.08.2010-2 K 108/09; ZfBR 2010, 799 m.w.N.

Das Abwdgungsgebot ist nach der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
dann verletzt, wenn eine sachgerechte Abwdagung liberhaupt nicht stattgefunden hat, ferner,
wenn in die Abwdgung nicht das an Belangen einstellt wird, was nach Lage der Dinge in sie
eingestellt werden muss oder, wenn die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt oder der
Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten Belange in einer Weise vorgenommen
wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler Verhdaltnis steht.

Grundlegend BVerwG, Urteil v. 12.12.1969 - IV C 105.66, BVerwGE 34, 301 ff.; BVerwG, Urteil
v. 05.07.1974 -1V C 50.72; BVerwGE 45,309 ft.

Dies ist hier der Fall. Die Erganzungssatzung missachtet die nachfolgenden Belange und trigt
1hnen in keinerlei Hinsicht angemessene Rechnung:

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. T wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Im Rahmen der Umsetzung des vorgenannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das
Verfahren rechtskonform nunmehr als Erganzungssatzung ERG008 ,Westlich Flurweg” gemal3
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB weitergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der er-
forderlichen Gutachten zur Beurteilung des Planungsgebietes und der damit verbundenen
Bewertung der vorhandenen Rahmenbedingungen fiir den konkreten Standort getroffen.

Der Entwurf der Erganzungssatzung und deren Begriindung mit Datum vom 16.05.2025, be-
schlossen in der Sitzung des Stadtrates am 05.11.2025, war Grundlage fiir die Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

Die Trager offentlicher Belange, die betroffenen Amter der Stadtverwaltung und die aner-
kannten Naturschutzverbande wurden mit dem Schreiben vom 16.12.2025 zur Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf der Erganzungssatzung wurde mit dem Amtsblatt Nr. 23 vom 10.12.2025 ortsub-
lich bekanntgemacht und vom 22.12.2025 bis 30.01.2026 6ffentlich ausgelegt.

Nach erfolgter Vorlage der Stellungnahmen der Behérden, der Naturschutzverbande, der Am-

ter der Stadt und der Offentlichkeit zum Entwurf der Ergdnzungssatzung werden die einge-
gangenen Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise gemdf der hier vorliegenden Abwa-
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gung mit Beschlussfassung des Stadtrates gegeneinander und untereinander nach dem
Grundsatz einer rechtsstaatlichen Planung abgewogen.

Punkt 2.c) aa): Belange des Naturschutzes und Landschaftsschutzes

Zur Betroffenheit dieser Belange hat bereits das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
zur Drs. 1287/22 betreffend den urspringlichen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplan-
verfahrens nach $12 BauGB wie folgt festgestellt:

"Die betreffende Fldche wurde in der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Stadt Er-
furt als landwirtschaftliche Fldche dargestellt. Zugleich wird der Flurweg als westliche Be-
bauungsgrenze ("Begrenzung kiinftiger Baufldchen aus oOkologischen und gestalterischen
Griinden”) eingestuft. Damit liegt das Gebiet aulerhalb einer moglichen baulichen Entwick-
lung. Die Einleitung eines B-Plan-Verfahrens nach § 12 BauGB fiir eine kiinftige Wohnbebau-
ung westlich Flurweg widerspricht damit den Darstellungen des Landschaftsplanes.

Die mit der Bebauung in exponierter Lage fortschreitende Zersiedelung des Landschaftsrau-
mes stellt zudem u. U. eine nicht unerhebliche Beeintrdachtigung des Landschaftsbildes mit
Vorbildwirkung dar.”

vgl. Beschlussvorlage Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 07.11.2022 zur
Drs.1287/22 S. 3 4. Absatz; hier als - Anlage 1 - beigefligt.

Den hierdurch in erheblicher Weise betroffenen Belangen des Schutzes der Landschaft und
Natur setzt der Entwurf zur Erganzungssatzung ERGOOS nichts das Vorhaben Rechtfertigen-
des entgegen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB fir den Bereich ,Westlich Flurweg® im Ortsteil
Hochheim zugestimmt. Damit wurde den im Rahmen der erfolgten Ablehnungen der Bauge-
suche der Grundstiickeigentlimer der betroffenen Grundstiicke durch die einzelnen Fachbe-
horden vorgebrachten Griinden zu Klimaschutz, Landschaftsbild und Umweltvorsorge betreffs
der geregelten Ableitung von Oberflachenwasser Rechnung getragen.

Zur Entscheidungsfindung des Stadtrates zur Drucksache 1287/22 wurde durch die Verwal-
tung zundchst eine ablehnende Stellungnahme abgegeben, die die in der Stellungnahme un-
ter 2.c)aa. aufgefuhrten Griinde unter dem Punkt ,naturrdumlichen Rahmenbedingungen®
thematisiert.

Der Stadtrat hat jedoch entschieden, dass diese 6ffentlichen Belange im Rahmen eines Ver-
fahrens mit allen anderen 6ffentlichen und privaten Belangen zusammenzutragen und dann
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen sind. Der Stadtrat hat die Aufstellung
eines Bebauungsplans nach § 12 BauGB am 26.01.2023 beschlossen.

Zu den durch die Verwaltung in ihrem Beschlussvorschlag vorgetragenen Griinden hinsicht-
lich der naturraumlichen Rahmenbedingungen folgendes festzustellen:

1. Der aufgefiihrte Landschaftsplan der Stadt Erfurt ist aus dem Jahr 1997. Dieser stellt -
wie beschrieben - die Flache des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache dar und
beschreibt den Flurweg als westliche Bebauungsgrenze (,Begrenzung kiinftiger Bau-
flachen aus 6kologischen und gestalterischen Griinden®)
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2. Im § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes ist folgendes geregelt:
(2) Landschaftspldne sind aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfor-
dernisse und Malknahmen im Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 erforderlich ist,
insbesondere, weil wesentliche Verdnderungen von Natur und Landschaft im Pla-
nungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.
(3) Die in den Landschaftsplanen fir die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erforder-
nisse und Malknahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Ab-
wagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berlcksichtigen und kénnen als
Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des Baugesetzbuches in die
Bauleitpldne aufgenommen werden.
(4) Landschaftspldane sind mindestens alle zehn Jahre daraufhin zu prifen, ob und in
welchem Umfang mit Blick auf die in Absatz 2 Satz 1 genannten Kriterien eine Fort-
schreibung erforderlich ist.

3. Es ist das Ziel der Stadt Erfurt, den Landschaftsplan aus 1997 zu aktualisieren. Im
Rahmen dessen wurde mit Stand 2015 ein Rahmenkonzept ,,Masterplan Grin“ durch
die Stadtverwaltung als 1. Stufe der Aktualisierung erarbeitet. Der ,Masterplan Grin“
wurde am 22.04.2016 im Amtsblatt der Stadt Erfurt bekanntgemacht. In Bezug auf das
Planungsgebiet der ERGO08 kdnnen aus dem Planwerk aus 2015 keine direkten Ein-
schrankungen abgeleitet werden.

4. Die Neuveroffentlichung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Erfurt als
rechtswirksame vorbereitende Bauleitplanung in der Fassung vom 14.07.2017 stellt
das gesamte Planungsgebiet der Erganzungssatzung ERGOO8 und weiterer angrenzen-
der Flachen als Wohnbauflache (W) gemaR § 1 Abs.1T Nr. 1 BauNVO dar. Damit wurde
eine seitens der Stadt Erfurt als sinnvoll angesehene perspektivische Ausweisung von
Wohnbauflachen im beschriebenen Bereich entgegen den Darstellungen und Be-
schreibungen des Landschaftsplans aus 1997 vorgenommen.

5. Die Konsequenz aus der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans ist die Ein-
arbeitung der getroffenen Darstellungen in die noch zu ausstehenden Detailplanun-
gen zum Masterplan Griin. Dem entsprechend sind die betroffenen Flachen der Ergan-
zungssatzung ERGO08 dann als Siedlungsflache darzustellen.

Der Stadtrat ist mit seiner Beschlussfassung zur Drucksache 1287/22 zur Aufstellung
eines Bebauungsplans nach § 12 BauGB offensichtlich den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplans gefolgt.

Im Rahmen der Umsetzung des vorgenannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das
Verfahren rechtskonform nunmehr als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg® gemal}
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB weitergefiihrt.

Im Rahmen des Beschlusses zur Aufstellung einer Erganzungssatzung ERGOO8 wurde eine
Ubergangs- und Pufferfunktionen zwischen Siedlung und freier Landschaft fir den konkreten
Bereich betrachtet. Im Ergebnis der Bewertung kann jedoch festgestellt werden, dass sich der
Planungsbereich in seiner derzeitigen Form ohne Bebauung eher als Fehlstelle in der Orts-
randausbildung darstellt, da die vorhandenen angrenzenden Ortsrandstrukturen durch eine
jeweils beiderseitige tangierende raumbildende Bebauung (mit Einfamilienhdusern) und zum
Landschaftsraum hin orientierten Hausgdrten gepragt werden. Der beschriebene ,sensible
Ubergang in die freie Landschaft” stellt sich an der Stelle aber eher als eine abgebrochene
Siedlungsentwicklung dar, da hier durch die nur einseitig nach Osten bebaute Strale ,Flur-
weg“ als derzeit finales bauliches Element kein typischer Ortsrand geschaffen wird. Mit der
geplanten strallenbegleitenden Bebauung wird vielmehr die Moglichkeit er6ffnet, den Stra-
Benraum zu komplettieren und gleichzeitig dem Landschaftsraum zugewandte Hausgdrten
als dorftypische Ubergédnge zur offenen Landschaft zu schaffen.
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Punkt 2.c) aa) (i.): Belange des Naturschutzes und Landschaftsschutzes
Soweit der Entwurf zur Erganzungssatzung zu Ziff. 1.1 "Planerfordernis” ausftiihrt, die Einbe-
ziehung der Grundstiicke solle erfolgen,

"um aus stadtebaulichen Griinden eine Abrundung der Siedlung vorzunehmen und somit ei-
nen neuen Ortsrand zu schaffen.”

so widerspricht dieses angegebene Ziel zum einen bereits der Tatsache, dass der Landschafts-
plan der Stadt Erfurt den Flurweg als westliche Bebauungsgrenze gerade zum Zweck der Be-
grenzung kiinftiger Bauflachen aus ékologischen und gestalterischen Griinden festlegt, zum
anderen jedoch auch der Umstand, dass der Ortsrand nach Westen hin durch die Klarstel-
lungssatzung KLSOOT vom 29.09.1993 bestimmt wird und dariiber hinaus gerade durch ihre
erste Anderung aktuell neu definiert wurde, wobei jedoch die Grenzen in dem der Ergan-
zungssatzung ERGOOS gegentiberliegenden Bereich unverdndert blieben (vgl ERGOOS; Be-
griindung zum Entwurf Ziff. 2.2, S. 6 u. 8). Hiernach gibt es also einen tatsdchlichen Bedarf an
Abrundung der bebauten Ortslage nicht.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Die Bezlglichkeit bzw. Wirksamkeit des Landschaftsplans aus 1997 wurde im vorstehenden
Punkt 2.c)aa) erlautert.

Die 1. Anderung der Klarstellungsatzung KLS001 vom 20.11.25 ist keine Planaussage, sondern
stellt lediglich die Grenze fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung dar. Eine Einbeziehung von AuRenbereichsfldachen ist damit nicht moglich.
Die Erganzungssatzung verfolgt dariiberhinausgehend aber das Ziel, durch Einbeziehung von
derzeitigen bereits erschlossenen AuRenbereichsflachen aus stdadtebaulichen Griinden eine
Abrundung des Siedlungsbereiches an dieser Stelle vorzunehmen. Die Uberplante Flache der
Erganzungssatzung ist dabei eine Randlageflache zur bereits im Zusammenhang bebauten
Ortslage. Sie stellt derzeit eine unbebaute Flache entlang einer vorhandenen, gegenwartig
den Ortsrand bildenden ortlichen Strallenverkehrsflache ,Flurweg® dar. Die dem Ort zuge-
wandte Flache dieser Stralle ist mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Doppelhdu-
sern bebaut. Nordlich und direkt an das Plangebiet angrenzend setzt sich in Verldngerung der
vorbeschriebenen OrtsstralRe Flurweg mit der Ortsstralle ,Am Stadtblick® ein StraRenraum
fort, der beiderseits der StraBenverkehrsflachen mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Unter Wirdigung vorgenannter Griinde ist die Aufstellung der Erganzungssatzung ERGO08
eine sinnvolle Planung unter dem Hintergrund der Ausweisung zusatzlicher Wohnbaufldchen
in einem defacto zu erweiternden Innenbereich. Sie steht dabei der rechtskraftigen Klarstel-
lungssatzung nicht entgegen, sondern erganzt diese.

Punkt 2.c) aa) (ii.): Belange des Naturschutzes und Landschaftsschutzes

Die Satzung rechtfertigt die Inanspruchnahme der AuBenbereichsfldchen landwirtschaftlicher
Nutzung zum anderen damit, dass diese "in einem raumlich sehr begrenzenden Bereich" er-
folgt und die bestehende Bebauung nur "geringfiigig erganzt” wiirde (vgl. Begriindung zum
Entwurfzu Ziff. 2.1, S. 5).

Auch hiermit tragt sie den in der Stellungnahme des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadt-
planung vom 07.11.2022 zur Drs. 1287/22 erfolgten Hinweisen nicht Rechnung: Sie ldsst un-
beriicksichtigt, dass die Bebauung in exponierter Lage erfolgt, das Landschaftsbild nicht un-
erheblich beeintrdachtigt und iberdies Vorbildwirkung hat. Indem die Satzung zur Inan-
spruchnahme der Landschaft auf die bloBe GréBe der betroffenen Fldche abstellt, verkennt sie
hierin ersichtlich das tatsdchliche Gewicht und die Bedeutung des betroffenen Belanges.
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Auch der Grinordnungsplan vom 06.06.2025, insbesondere die dort vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen kompensieren den hier geschehenden Eingriff und Verlust an Landschaft
und Natur nicht.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Bezuglichkeit des Landschaftsplans aus 1997 wurde im vorstehenden Punkt 2.c)aa) erlau-
tert.

Die uberplante Flache der Erganzungssatzung ist eine Randlageflache zur bereits im Zusam-
menhang bebauten Ortslage. Sie stellt dabei eine unbebaute Fldche entlang einer vorhande-
nen, derzeit den Ortsrand bildenden ortlichen StraBenverkehrsflache ,Flurweg® dar. Die dem
Ort zugewandte Fldache dieser StraRe ist mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern bebaut. Nordlich und direkt an das Plangebiet angrenzend setzt sich in Verlange-
rung der vorbeschriebenen Ortsstralle Flurweg mit der OrtsstraRe Am Stadtblick ein StraRen-
raum fort, der beiderseits der Stralenverkehrsflaichen mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Im Ergebnis der Bewertung kann festgestellt werden, dass sich der Planungsbereich in seiner
derzeitigen Form ohne Bebauung eher als Fehlstelle in der Ortsrandausbildung darstellt, da
die vorhandenen angrenzenden Ortsrandstrukturen durch eine jeweils beiderseitige tangie-
rende raumbildende Bebauung (mit Einfamilienhdusern) und zum Landschaftsraum hin ori-
entierten Hausgdrten gepragt werden.

Punkt 2.c) bb): Belange des Klimaschutzes
Auch hierzu findet sich in der Erganzungssatzung ERGOOS8 nichts, was diesem Belang erhebli-
cher Bedeutung und Gewichts Rechnung tragen wiirde.

Abwégung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Belange des Klimaschutzes wurden gutachterlich untersucht, siehe Klimagutachten des
Blros Lohmeyer von November 2024 in der Anlage zum Grunordnungsplan. Der Grinord-
nungsplan zum Entwurf der Erganzungssatzung beschreibt die Belange des Klimaschutzes fir
den Geltungsbereich der Erganzungssatzung ERG008.

Punkt 2.c) bb) (i.): Belange des Klimaschutzes

Zur Kennzeichnung dessen nehmen wir erneut Bezug auf die Stellungnahme des Amtes fiir
Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 07.11.2022 zur Drs. 1287/22 und die dortigen Fest-
stellungen:

"Eine bauliche Erweiterung des Ortsteils Hochheim auf den o. g. Flurstiicken wird aufgrund
der Lage in der Klimaschutzzone 1. Ordnung innerhalb des stadtklimatischen Einflussbereichs
abgelehnt. Die Flurstiicke liegen nach gesamtstddtischem Klimagutachten (2016) in der Kli-
maschutzzone 1. Ordnung innerhalb des stadtklimatischen Einflussbereichs. Die Klima-
schutzzone 1. Ordnung umfasst die Fldchen der Luftleitbahnen (u. a. Kalt- und Frischluft,
Durchliiftung) sowie deren bedeutendste Einzugsbereiche im stadtklimatischen Einflussbe-
reich. langfristiges Planungsziel ist die Freihaltung und Sicherung der klimatischen Funktion,
um die lufthygienische und klimadkologische Situation von Erfurt nachhaltig zu gewahrleis-
ten. Die Fldchen besitzen eine sehr hohe Schutzbedliirftigkeit. Diese Fldchen werden mit einer
hohen Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsandernden Eingriffen bewertet, das heillt bauli-
che und zur Versiegelung beitragende Nutzungen fiihren zu bedenklichen, klimatischen Be-
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eintrachtigungen. Eine Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (z. B. durch Bebauung) sowie gro-
Rere Versiegelungen und Querbebauungen missen aus klimafunktionaler Sicht ausgeschlos-
sen bleiben."

zitiert aus Stellungnahme des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 07.11.2022
zurDrs. 1287/22, S. 3, bereits -Anlage T -

Die vorstehenden unter Bezug genommene "Gesamtstddtische Klimaanalyse - Klimagerechtes
Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt von Marz 2018" stellt zur Klimaschutzzone
1. Ordnung der Stadt Erfurt wie folgt fest

"Klimaschutzzone 1

Die Klimaschutzzone 1. Ordnung umfasst die Fldchen der Luftleitbahnen (u. a. Kalt- und
Frischluft, Durchliiftung) sowie deren bedeutendste Einzugsbereiche im stadtklimatischen
Einflussbereich. Der Bereich bemisst sich auf unter 60 % des Stadtgebietes und versorgt das
Kernstadtgebiet, in dem ca. 90 % der Erfurter Bevilkerung leben mit Kalt- und Frischluft in
eigenblirtigen Wetterlagen, die auf Grund der Lagen von Erfurt im Thiiringer und im Erfurter
Becken haufig auftreten.

Die Fldchen besitzen eine sehr hohe Schutzbediirftigkerit.

Diese Flachen werden mit einer hohen Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsdndernden Ein-
griffen bewertet, das heilft bauliche und zur Versiegelung beitragende Nutzungen fiihren zu
bedenklichen, klimatischen Beeintrachtigungen. Eine Erhéhung der Oberflichenrauigkeit (z.
B. durch Bebauung) sowie groRere Versiegelungen und Querbebauungen miissen aus klima-
funktionaler Sicht ausgeschlossen bleiben.

Stromungshindernisse in diesen Bereichen sind mdglichst zuriickzubauen. Einzelbaumals-
nahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie nachweislich nicht die klimatische Funktion
mehr als bisher einschranken.

Dies betrifft auch den Umbau bestehender Anlagen.

In Randbereichen zu anderen lokalen Klimazonen konnen kleinrdumige Aronndierungsbebau-
ungen nach vorheriger klimatischer Bewertung entwickelt werden."”

Zitat aus "Gesamtstadtische Klimaanalyse - Klimagerechtes Flachenmanagement der Landes-
hauptstadt Erfurt von Mdrz 2008" des INKEK Institut fir Klima- und Energiekonzepte Lohfel-
denvon Mdrz 2018, Bl. 121 f.; hier im Auszug als-Anlage 2 -

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Belange des Klimaschutzes wurden gutachterlich untersucht, siehe Klimagutachten des
Blros Lohmeyer von November 2024 in der Anlage zum Grunordnungsplan. Der Grinord-
nungsplan zum Entwurf der Erganzungssatzung beschreibt die Belange des Klimaschutzes fir
den Geltungsbereich der Erganzungssatzung ERGO08 unter den Punkten:

3.2.Klima
4.2. Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzguter

und nimmt dabei auch Bezug auf das Rahmenkonzept ,Masterplan Grin“ und das "Gesamt-
stadtische Klimaanalyse - Klimagerechtes Flaichenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt"
des INKEK Institut fur Klima- und Energiekonzepte Lohfelden von Madrz 2018 sowie auf das
erstellte Klimagutachten des Blros Lohmeyer von November 2024.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich in der Klimaschutzzone 1 entspre-
chend der ‘Klimafunktionskarte‘ der gesamtstadtischen Klimaanalyse innerhalb eines Neben-
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armes einer Luftleitbahn. Gemal der in der "Gesamtstddtische Klimaanalyse - Klimagerechtes
Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt von Mdrz 2018" getroffenen Aussagen kon-
nen EinzelbaumaRlnahmen — wie mit der Ergdnzungssatzung fir den klar definierten Bereich
geplant — zugelassen werden, wenn sie nachweislich nicht die klimatische Funktion mehr als
bisher einschranken. Dies trifft hier zu. Wie im GOP beschrieben und mit Kartenauszug darge-
stellt, grenzt der Planungsbereich am Rande der Klimaschutzzone 1 an einen Ubergangsbe-
reich an.

Das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt mit der dort integrierten Unteren Immissi-
onsschutzbehdrde stimmte mit Stellungnahme vom 02.02.2026 dem Entwurf der Ergan-
zungssatzung mit der Auflage zu, in zu errichtenden Feuerungsanlagen keine festen oder
flussigen Brennstoffe zu verbrennen und Kamine fur unzuldssig zu erkldaren. Einschrankende
Auflagen, Hinweise oder fachliche Erlduterungen zur Lage des Plangebietes in der Klima-
schutzzone 1 und sich ggf. daraus ergebende Einschrankungen erfolgen nicht.

Punkt 2.c) bb) (ii.): Belange des Klimaschutzes

Der Entwurf zur Erganzungssatzung ERGOOS hat sich mit den vorstehenden Belangen des Kli-
maschutzes, die ganz betrdchtlich sind, nicht im Ansatz auseinandergesetzt, erst recht keine
Regelungen vorgesehen, welche geeignet wdren, diesen Belangen Rechnung zu tragen. In der
Begriindung zum Entwurf zur Erganzungssatzung zu Ziff. 2.4.1 Lufthygiene/Klima enthdlt der
Satzungsentwurf zwar die vorstehende zitierte Klimaanalyse, beschrankt seine Befassung
jedoch auf die Aussagen, dass

. die klimatischen Auswirkungen "im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes
unter Bezugnahme auf die gesamtstadtische Klimaanalyse 'Klimagerechtes Fldchen-
management der Landeshauptstadt Erfurt' untersucht” worden seien;

. im Ergebnis festgestellt werden konne, dass "aufgrund der Lage in einem Nebenarm
der Luftleitbahn, die zudem im Siiden, Osten und Norden durch bestehende bauliche
Anlagen begrenzt"” sei, sowie "der Einfligung von nur drei Einfamilienhdusern ohine we-
sentlichen Eingriff in Gehdlzstrukturen, "keine bis nur unwesentliche negative Auswir-
kungen"auf das Mikro-Klima im Umfeld eintreten wiirden.

Eine Untersuchung, welche ein derartiges Ergebnis bzw. Bewertung rechtfertigen kénnte, hat
es jedoch, soweit ersichtlich, nicht gegeben. Eine derartige Untersuchung ist auch dem Griin-
ordnungsplan Stand 06.06.2025 nicht zu entnehmen. Die Befassung mit der gesamtstadti-
schen Klimaanalyse beschrinkt sich darauf, dass der Grinordnungsplan zu Ziff. 3.2, S. 14,
zwar die maligeblichen Aussagen der gesamtstddtischen Klimaanalyse von Mdrz. 2018 zur
Klimaschutzzone t der Stadt Erfurt (BL 122 1.), wie vorstehend zitiert, wiederholt, sagt jedoch
gerade nichts dazu, wie diesen Anforderungen Rechnung getragen werden soll. Angesichts der
dortigen, gutachterlichen und unzweifelhaft belastbaren Feststellungen, wonach hiermit die
"bedeutendsten” Einzugsbereiche im stadtklimatischen Einflussbereich erfasst seien, die Fli-
chen eine "sehr hohe" Schutzbediirftigkeit besalen und mit einer "hohen" Empfindlichkeit
gegentiber nutzungsdndernden Eingriffen, d. h. baulichen und zur Versiegelung beitragenden
Nutzungen bewertet wiirden, sowohl die Erhdhung der Oberflichenrauigkeit (z. B. durch Be-
bauung) sowie Versiegelung, Querbebauungen aus klimafunktionaler "Sicht ausgeschlossen
bleiben miissten’, hdtte es, sofern tiberhaupt denkbar, héchsten Aufwand erfordert, gut-
achterlich zu belegen, dass die im hier betroffenen Einzelfall die in der gesamtstddtischen
Klimaanalyse gedulerten Besorgnisse konkret nicht bestehen. Derartige Malnahmen sind
nicht ergriffen worden. Der bloBe Hinweis auf die angebliche Geringfiigigkeit der Bebauung
und Eingriffs in Gehélzstrukturen genligt ersichtlich nicht.

Allein hiernach kann der Satzungsentwurf keinen Bestand haben.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Flachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich gemal der gesamtstad-
tischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt” im
stadtklimatischen Einzugsbereich innerhalb einer Klimaschutzzone 1, konkret in einem Ne-
benarm einer Luftleitbahn. Die Flache ist im Norden, Osten und Siiden durch die bebaute
Ortslage begrenzt.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Ergdanzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt” sowie im erstellten Klimagutachten des Biiros Lohmeyer
von November 2024 untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschatzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Stiden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die Uberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Stralle Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergwerg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO0O8 ge-
bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groRer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m kdnnen die
geplanten Gebdude uberstromt werden.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukdrpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstiicke beglinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.

Die Flachen, die durch die Grundflachen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen kénnen als mi-
nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fur die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Stralle Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fiir die angren-
zenden bestehenden Wohngebdude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Erganzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch beglinstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.

Es wird auf die Abwdgung zum Punkt 2.c) bb) (i.): Belange des Klimaschutzes verwiesen.

Punkt 2.c) cc): Belange des Larmschutzes
Zu den Belangen des Larmschutzes stellt die erneut zu zitierende Stellungnahme des Amtes
fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 07.11.2022 zur Drs. 1287/22 wie folgt fest:

"Die untere Immissionsschutzbehdrde lehnt die beabsichtigte Wohnbebauung aus nachfol-
genden Griinden ab.
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- Im Teilbereich ‘Elsterberg - West' sind durch den Ausbau der siidlich angrenzenden ICE-
Trasse je nach Lage der Entwicklungsorte Gerduschpegel zwischen ca. 54 bis 60 dB(A) im
Nachtzeitraum zu erwarten. Am Tage werden ca. 57 bis 58 dB(A) erreicht. Fiir Tagesnutzungen
(Kleingdrten bzw. Erholungsgdrten) bestehen keine Bedenken. Da jedoch der schalltechnische
Orientierungspegel gemdal DIN 18005 fiir die Nacht 45 dB(A) um bis zu 15 dB(A) liberschritten
wird, kann der Entwicklung von neuen Wohngebieten nicht zugestimmt werden.

- Die hier genannten Beurteilungspegel beruhen noch auf der alten Berechnungsgrundlage
Schall 03. Die Schall 03 wurde inzwischen liberarbeitet, insbesondere ist der Schienenbonus
(Abzug von 5 dB(A) weggefallen. Daher werden nach einer Neuberechnung eher noch hohere
Werte erwartet.”

vgl. Stellungnahme des Amtes fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 07.11.2022 zur
Drs. 1287/22, S. 3; hier als - Anlage T -

Die in dem Satzungsentwurf zu Ziff. 2.4.2 unter Bezug genommene Schallimmissionsprogno-
se des Ing.-Biiros Frank & Schellenberger GbR LG 12/2024 vom 24.04.2024 stellt im Unter-
schied dazu fest, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein "allgemeines Wohn-
gebiet" am Tag um mindestens 2 dB und in der Nacht um mindestens 1 dB unterschritten
werden, so dass hier ein offener Widerspruch zu der AuBerung der Unteren Immissionsschutz-
behdrde in der Stellungnahme des Amtes fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom
07.11.2022 zu Drs. 1287/22 offen zutage tritt. Dieser Widerspruch ist notwendig zu kldren, d.
h. festzustellen, welche der beiden schallimmissions-rechtlichen Bewertungen unrichtig ist
und welche nicht.

Im Ubrigen stiitzt sich die Schallimmissionsprognose LG 12/2024 auf die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet. Diese Einordnung ist fragwiirdig, da die
angrenzende Wohnbebauung vielmehr dem Typus eines reinen Wohngebietes (§ 3 BauNVO)
entspricht. Auch hierzu bedarf es vor Satzungserlass weiterer, belastbarer Feststellungen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Der in der Stellungnahme vom 30.01.2026 zitierten Erlduterung der Verwaltung zur Drucksa-
che 1287/22 mit Datum 07.11.2022 zur dort vorgetragenen Ablehnung einer Bebauung am
Flurweg liegt auch aus Larmschutzgriinden kein standortbezogenes Larmschutzgutachten zu
Grunde.

Die als Anlage zur Begriindung des Entwurfs der Erganzungssatzung beigefiigte Schallimms-
sionsprognose des Ing.-Blros Frank & Schellenberger GbR LG 12/2024 vom 24.04.2024 unter-
sucht dementgegen den konkreten Standort der Erganzungssatzung auf Basis der aktuell an-
zuwendenden rechtlichen und fachlichen Rahmenbedingungen. Das Gutachten ist in seiner
Aussage eindeutig und konkret. Dem entsprechend hat Umwelt- und Naturschutzamt der
Stadt Erfurt mit der dort integrierten Unteren Immissionsschutzbehérde mit Stellungnahme
vom 02.02.2026 dem Entwurf der Ergdnzungssatzung ohne Einschrankungen bei Kenntnis der
dem Entwurf der Erganzungssatzung als Anlage beigefligten Schallimmissionsprognose des
Ing.-Buros Frank & Schellenberger GbR LG 12/2024 vom 24.04.2024 hinsichtlich der Belange
des Ldrmschutzes zugestimmt.

Das angrenzende aufgesiedelte Wohngebiet entspricht vom Charakter und den dort anzutref-
fenden Nutzungen eindeutig einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 1 Abs.2 Nr. 3 und § 4
BauNVO. Die vorhandene Typik beschreibet kein Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO. Unab-
hangig davon existiert fur die an die Erganzungssatzung angrenzenden Bestandsbereiche
kein Bebauungsplan. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Bestandsflache als Wohn-
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bauflache nach § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO dar. Die Annahme eines Allgemeinen Wohngebietes
als am wenigsten spezifische und einschrankende Art einer Wohnbauflachen fur den Ansatz
der zuldssigen Schallwerte im Larmschutzgutachten und ist daher nachvollziehbar und folgt
auch dervor Ort feststellbaren Typik des Gebietes.

Punkt 2.c) dd): Artenschutz

Anlieger stellten fest, dass die in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der G & P Umwelt-
planung GbR vom 08.07.2024 unter 4.2.1 befindliche Tabelle der beobachteten Brutvogel im
Untersuchungsgebiet unvollstindig ist: Beobachtet wurden folgende weiteren Vogelarten:
Kleiber, Zaunkénig, Eichelhaher, Blaumeise, Schwanzmeise, Bunt-/Mittelspecht und Rotmilan.
Aufgrund dieser Informationen ist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag der G & P Umwelt-
planung GbR nochmals einer Untersuchung zu unterziehen, da die Bewertungsgrundlage
nicht belastbar ware und mdoglicherweise die bisherige Bewertung zur Frage der erheblichen
Storung 1. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG in Ziff. 5.2 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
vom 08.07.2024 nicht aufrecht zu erhalten sein kénnte.

Abwidgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der in der Stellungnahme vom 30.01.2026 zitierten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der G
& P Umweltplanung GbR vom 08.07.2024 lag dem Entwurf der Ergdnzungssatzung als Anlage
zur Begrundung bei.

Die Erstellung eines solchen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bendtigt einen erhebli-
chen zeitlichen Vorlauf. Darliber hinaus gibt es bei der Erfassung von faunistischen Katego-
rien zeitliche Bindungen mit einem definierten Beobachtungszeitraum. Insoweit ist eine lau-
fende Aktualisierung nicht realistisch und auch nicht Ublich. Dies insbesondere unter dem
Gesichtspunkt, dass sich im Zeitraum der Gutachtenerstellung bis zur Offenlage des Entwurfs
die Rahmenbedingungen am Standort nicht gedndert haben.

Die im Fachbeitrag aufgefiihrte Erfassung von 17 Vogelarten entspricht dem faunistischen
Hintergrund des Standortes. Hierbei geht es um Brutvogel und Nahrungsgdste. Zusatzliche
Sichtungen von mit dem Gutachten nicht vorgefundenen Vogelarten kénnen sporadisch durch
Vogeldurchflug und sonstige einmalige Ereignisse auftreten.

Punkt 2.c) ee): Abwassertechnische ErschlieBung; Regenwasserkonzeption

Punkt 2.c) ee) (i.): Schmutzwasser

Der Annahme in der Begriindung zum Entwurf zu Ziff. 3.3, wonach das auf den drei weiteren
Grundstiicken im Geltungsbereich der Ergdanzungssatzung anfallende Schmutzwasser vom
vorhandenen Mischwasserkanal autgenommen werden kénne, wird entgegengetreten. Alle
Entwdsserungsplanungen in der Ortslage Hochheim gingen und gehen von dem jetzigen bau-
lichen Bestand aus und berticksichtigten keine stadtebauliche Entwicklung. Die Stellung-
nahme des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 07.11.2022 zur Drs. 1287/22
stellt fest, dass die sich abzeichnenden Planungsansdtze daher einer umfassend hydrauli-
schen Untersuchung des gesamten Einzugsgebietes des alten (Ortslage Hochheim) und neuen
Hauptsammlers (zwischen Bahntrasse und Gera) bediirfe. Eine solche hat bislang nicht statt-
gefunden.

Uberdies duBerte der Entwdésserungsbetrieb der Stadt Erfurt selbst in der Vergangenheit wie-
derholt, dass die vorhandenen Abwasserkandle an der Kapazitdtsgrenze lagen. Die vorhande-
ne ErschlieBungssituation gestattet daher nicht die Ableitung weiteren Abwassers, auch
Schmutzwassers in den in der Stralle Flurweg verlegten Mischwasserkanal.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde als Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
der Erganzungssatzung ERGO08 beteiligt. Mit Stellungnahme vom 30.01.2026 wird auf die
Stellungnahme des Entwasserungsbetriebes vom 14.07.2025 zur Drucksache 1155/25 (Ent-
wurf und 6ffentliche Auslegung ERGO08) verwiesen. In dieser Stellungnahme wird nur Stel-
lung bezogen zur Oberflachenwasserableitung. Zur Schmutzwasserentsorgung des Plangebie-
tes der ERGOO8 Uber den vorhandenen Mischwasserkanal gibt es keine einschrankenden Au-
Berungen. Damit ist davon auszugehen, dass eine Ableitung der von den 3 geplanten Einfami-
lienhdusern anfallenden Schmutzwasser in den vorhandenen Kanal unkompliziert moglich
ist.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Schmutzwasserbeseitigung auf den durch die
Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrundstiicken wird aber erst mit
der Entwasserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrdge bzw. der zu erteilenden Bauge-
nehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw. Bemessung der erforder-
lichen Anschluss-Elemente dann vorzunehmen.

Punkt 2.c) ee) (ii.): Niederschlagswasser; Uberflutungssicherheit

Es steht fest, dass das Niederschlagswasser in den vorhandenen Mischwasserkanal nicht auf-
genommen werden kann und daher vollstindig auf den Grundstiicken zurtickzuhalten und zu
versickern ist. Nach der Stellungnahme des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
vom 07.11.2022 zur Drs. 1287/22 ist, bedingt durch die Sensibilitdt des Elsterberg-Grabens als
Vorflut nur eine stark gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser in diesen mdglich, so
dass Elemente der dezentralen Regenwasserriickhaltung und -bewirtschaftung vorzusehen
sind. Zugleich sei fiir die einzelnen Grundstiicke eine nach den technischen Regelwerken aus-
reichend Uberflutungssicherheit bei Starkregen nachzuweisen.

vgl. hierzu nochmals Stellungnahme des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom
07.12.2022; zur Drs. 1287/22; dort S. 4, bereits -Anlage T -

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die vorliegende Regenwasserkonzeption des Ingenieurbiiros John & Stolze GmbH folgt dieser
bekannten Vorgabe und hat mit seiner Regenwasserkonzeption vom Marz 2025 eine demge-
maR technische Losung auf Grundlage einer Berechnung und Nachweisfiihrung erarbeitet, die
unmittelbar in den Entwurf der Erganzungssatzung eingeflossen ist. Unter Beachtung der
zum Entwurf der Erganzungssatzung eingegangenen Stellungnahmen wurde die Regenwas-
serkonzeption demgemafl mit Stand 05/2026 nochmals ergdnzt.

Punkt 2.c) ee) (ii.): Niederschlagswasser; Uberflutungssicherheit

Punkt (1):

Die bisherige Planung tragt diesen Erfordernissen nicht Rechnung. Die beauftragte Regen-
wasserkonzeption des Ing.-Biiros John & Stolze GmbH vom 31.03.2025 ist aus folgenden
Griinden nicht hinreichend belastbar:

[1]
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Die Regenwasserkonzeption bezieht sich auf die Annahme guter Bodendurchldssigkeiten mit
k_f 0,000064 m/s (gut durchldssige, sandige Boden). Fiir ein Nachbargrundstiick ergab eine
Durchldssigkeitsuntersuchung nach DIN 18130 aufgrund der in der Gegend anzutreffenden
tonigen Bdden jedoch bereits eine geringere Bodendurchldssigkeit. Bodengrunduntersuchun-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser des Ing.-Biiro John & Stolze GmbH vom
21.01.2021, vorgelegt zum urspriinglich beantragten Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erga-
ben stark unterschiedliche, zum Teil deutlich schlechtere Bodendurchldssigkeiten (so 3,0 *10°
m/s).

Hieraus folgt zum einen, dass das Grundsttick Béden von deutlich unterschiedlicher Boden-
durchldssigkeit aufweist, zum anderen schlechtere Bodendurchldssigkeiten, so dass es nicht
regelrecht ist, lediglich, wie dies die Regenwasserkonzeption tut, von dem giinstigsten Wert
auszugehen. Aus hiesiger Sicht bedarf es mindestens dreier Bohrprofile iiber die Lange der
geplanten Rigolen; anders ist eine sorgtaltige und ausreichend dimensionierte Versickerung
von Regenwasser auf den Grundstiicken nicht zu gewdhrleisten.

Hinzukommt, dass die Regenwasserkonzeption offenbar aufgrund einer veralteten Software-
version (2016) erstellt wurde, mithin die seit Oktober 2024 geltende Norm DWA A 138 1, wel-
che Starkregenereignisse starker in den Blick nimmt, nicht berlicksichtigt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von Ober-
flachenwdssern Rigolen geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundstiicke der
Erganzungssatzung ERGO08 angeordnet. In diesem Bereich wurde der Bodenaufschluss Schurf
1 durchgefuhrt, bei dem Terrassenschotter und Kies festgestellt wurde. Aus diesem Grund
wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10° m/s hinsichtlich der Versickerungsfdhigkeit gerechnet
und der Nachweis wie vorbeschrieben gefihrt.

Unabhadngig davon ist festzustellen, dass mit der fir die Planung entscheidenden Schirfe
(Schurf 1) im Planungsbereich eine sehr gute Durchlassigkeit fir Oberflachenwdsser nachge-
wiesen werden kann und damit die auf dem Grundstiicksbereich mégliche Versickerung von
Oberflachenwasser nachweisbar ist. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen eines Ent-
wdsserungsgesuches in einem nachgelagerten Bauantragsverfahren.

Dem Hinweis folgend wurde die Berechnungsgrundlage erneut geprift. Nach erfolgter Uber-
prifung kann festgestellt werden, dass die Programmanwendung die seit Oktober 2024 gel-
tende Norm DWA A 138-1 bereits berticksichtigt. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkre-
genkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen Wetterdienstes giltig, in dem die Nieder-
schlagshohen nachvollzogen werden konnen. Die Niederschlagshdhen sind dabei maRgeblich
fur die Grole einer Rigole. Der Starkregenkatalog wurde ebenfalls bei den Berechnungen zu
Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde der Stadt Erfurt wur-
de die Bemessung der Anlagen mit einem 30-jahrigen Regen (T=30a) gerechnet. Gemall den
gesetzten Berechnungsgrundlagen und den Abstimmungen sind die in der Erganzungssat-
zung festgesetzten MindestgréRen fur die Rigolen ausreichend dimensioniert. Die Software
entspricht dem heutigen Stand und beriicksichtigt alle geltenden Normen und Gesetze.

Punkt (2):

[2]

Der Planungsentwurf und die zur Entwésserung angedachten Malnahmen sind nicht geeig-
net, der drohenden Uberflutung von Grundstiicken bei Starkregen entgegenzuwirken.
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Aus der im November 2024 vom Bundesamt fiir Kartographie und Geoddsie (BKG) im Geopor-
tal des Bundes verdffentlichten Hinweiskarte "Starkenregengefahren fiir Thiiringen” ergibt
sich eine erhebliche Starkregenbetroffenheit fir das nordlichste der drei Grundstiicke unter-
halb des Elsterberg-Grabens; hier sind Wassertiefen von bis zu 90 cm und FlieBgeschwindig-
keiten lber 3 m/s bei extremen Starkregenereignissen zu erwarten. Derartige Erfahrungen
ergaben sich bereits aus den Uberschwemmungs-ereignissen-der Jahre 1996; 20-13 und 2023;

Die in der Erganzungssatzung vorgesehenen MaBnahmen zum Hochwasserschutz (50 cm hohe
Erdwidlle und Riickhaltetimpel; vgl. dort zu Ziff. 2.5.2), wie sie in diesem Bereich vorgesehen
sind, sind angesichts solcher Uberflutungstiefen von deutlich iiber 50 cm wirkungslos.

vgl. dazu Ausschnitt aus der Planzeichnung samt Uberlagerung mit den Uberflutungstiefen
aus der Hinweiskarte des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoddsie (BKG) "Starkregenge-
fahren fiir Thiiringen”als - Anlage 2 -

Eine solche Planung tragt den hierdurch betroffenen Belangen ersichtlich nicht Rechnung.

Erforderlich ist daher eine kritische Uberpriifung der Berechnungsgrundlagen in der Entwds-
serungskonzeption und den diesbeziiglichen Untersuchungen auf der Grundlage aktueller
Normen sowie unter Berticksichtigung der erheblichen Sensibilitdt des nérdlichen Bereichs
des Plangebietes sowie der angrenzenden Grundstiicke im Hinblick auf kiinftige Starkregene-
reignisse. Zusdtzlich bedarf es einer, Durchldssigkeitsversuche nach DIN 18130 entlang der
geplanten Rigolenfliche umfassenden, ingenieurgeologischen Stellungnahme zur Versicke-
rungstahigkert.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Die Berechnungsgrundlagen wurden Uberprift. Erlduterungen hierzu sind unter dem voran-
gegangenen Punkt 2.c) ee) (ii.): Punkt (1) und dessen Abwagung nachzulesen.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Karten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoda-
sie fir Starkregengefahren stellen folgende Sachverhalte dar:

Auszug aus dem Erlduterungstext des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoddsie zu den
Karten fir Starkregenereignisse:

Zitat:

LZielsetzung
Mit Fokus auf den bundesweiten Katastrophenschutz baut die Hinweiskarte Starkregengefah-

ren auf einheitlichen Grundlagendaten, generalisierten Annahmen sowie vergleichbaren Sze-
narien auf. Sie bietet die Moglichkeit hinsichtlich potenzieller Uberflutungen durch Starkre-
gen zu sensibilisieren und auf mogliche Risikozonen hinzuweisen.

Die Karte soll nicht fiir eine metergenaue Gefahrenbewertung oder als Planungsgrundlage fir
AnpassungsmaRnahmen verwendet werden. Fir diese Anwendungen kénnen kommunale
Starkregengefahrenkarten infrage kommen, die oftmals fur Planungszwecke an lokale Ver-
hdltnisse und Bedarfe angepasst sind.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren dient als Erstinformation im personlichen und 6ffentli-
chen Starkregenrisikomanagement sowie im Katastrophenschutz, um einen Uberblick uber
eine potenzielle Gefahrensituation zu erhalten.

Welche Informationen zeigt die Karte?
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Die Hinweiskarte Starkregengefahren zeigt fiir jeden Quadratmeter in Deutschland die ma-
ximale Uberflutungstiefe, die maximale FlieRgeschwindigkeit und die FlieRrichtung nach
zwei simulierten Starkregenereignissen:

e Ein aulergewdhnliches Ereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (regi-
onal unterschiedliche Niederschlagsmengen nach dem Datensatz KOSTRA-DWD)

e Einextremes Ereignis mit 100 mm Niederschlag in einer Stunde (siehe Abbildung 1)

Die Karte entsteht mithilfe von Daten des Bundes und der Lander zur Geldandeoberflache (u.a.
DGMT1, Basis-DLM, ATKIS, ALKIS) sowie zu abflussrelevanten Bauwerken wie Durchldssen,
Pumpwerken und Gebduden.”

Wie beschrieben, geht es in den Darstellungen der Starkregenkarte um auRergewdhnliche
Ereignisse, die statistisch alle 100 Jahre auftreten kdnnen und um Extremereignisse mit
100mm Niederschlag in einer Stunde. Dabei ist zu konstatieren, dass im nordlichen Bereich
des Flurstlicks 100 gemaR Starkregenkarte eine ,extreme Uberflutungstiefe von 50 bis 100cm
gemadl der Ereignislage (s.0.) auftreten kdnnte. Um diesen Ereignissen im Rahmen der Ergan-
zungssatzung vorzubeugen, wurde an der nordlichen Grenze des Flurstiicks 100 gemal$ zeich-
nerischer Festsetzung und textlicher Festsetzung 2.5.2. ein 50 cm hoher Erdwall in Kombina-
tion mit einer zusatzlichen Auffangmulde vorgesehen, die zusammen ein Eindringen ggf. an-
fallender Extremregenwdsser auf den Grundstiicksbereich Flurstiick 100 verhindern sollen
bzw. dazu dienen, anfallendes Extremwasser in die geplanten Versickerungsmulden auf den
Baugrundstiicken zu fihren und dort zu versickern.

In der vorliegenden Regenwasserkonzeption werden zur notwendigen Versickerung von auf
den Grundstiicksbereichen der Erganzungssatzung anfallenden Oberflachenwdssern Rigolen
geplant. Diese werden dabei im westlichen Teil der Grundsticke der Erganzungssatzung
ERGOO08 angeordnet. Die konkrete Entscheidung zur Ausfihrung der Regenwasserableitung/
Ruckhaltung/ Versickerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft ent-
standen Baugrundstucken wird aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen der
Bauantrdge bzw. der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Di-
mensionierung bzw. Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Die Begriindung wurde redaktionell zur Erlduterung erganzt und die Anlage ,Regenwasser-
konzeption“ zur Begriindung hinsichtlich der vorbeschriebenen Sachstdnde (Berechnungs-
grundlage usw.) redaktionell mit dem Stand 05/2026 ebenfalls erganzt.

Punkt 2.c) ff): Belange des § 34 Abs. 1 (Gebot der Riicksichtnahme)

Das durch die Erganzungssatzung planungsrechtlich zu legitimierende Vorhaben verletzt die
Malgaben des Einfiigungsgebotes aus ¢ 34 Abs. 1 BauGB und damit die schutzwiirdigen Be-
lange unserer Mandanten sowie der Eigentimer und Nutzungsberechtigter ebenso an der
Strale "Flurweg" angrenzender Wohngrundstticke. Die dortige Bebauung, aus deren Geprige
sich insbesondere das Maks der baulichen Nutzung fiir den Geltungsbereich der Erganzungs-
satzung zu ergeben hat ($ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) weist durchweg 1,5-geschossige, liberdies
mit Sattelddchern errichtete Wohngebdude auf. Die durch die Ergénzungssatzung vorgesehe-
nen, mit Flachddchern und mit zwei Vollgeschossen zu errichtenden Gebdude halten diesen
Rahmen in einer, die schutzwiirdigen Belange unserer Mandanten berticksichtigenden Weise
nicht ein. Dies gilt umso mehr, als die vom Satzungsentwurf erfasste Fldche, betrachtet vom
Standpunkt der errichteten Wohngebdude an der dstlichen Seite des Flurweges, deutlich an-
steigt. Es ist daher mit einem nennenswerten Entzug von Licht bzw. Verschattung durch die
geplanten, 2-geschossigen Wohngebdude zu rechnen, die besonders spiirbar ist, da die Vorha-
ben aus Sicht des Grundstiickes unserer Mandanten und angrenzender Wohngrundstiicke im
Westen liegen.
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Hinzu tritt, dass gemdalk der zum Inhalt der Erganzungssatzung gehdrenden Regenwasserkon-
zeption, Stand Mérz 2025, des Ing.-Biiros John & Stolze GmbH (vgl. dort Lageplan) auf der siid-
lichen Seite des Geltungsbereiches der Satzung, d. h. in dem, dem Grundstiick unserer Man-
danten genau gegentiberliegenden Bereich, eine Stiitzwand zur Geldndeanpassung fir die
Riickhaltung des Regenwassers festgesetzt ist. Angesichts dessen ist mit einer Anhebung des
Geldndeniveaus und der Héhe des dort errichteten Gebdudes zu rechnen.

Die vorstehenden Nachteile, die ohne Weiteres iiber den Verlust eines grundsétzlich nicht
geschiitzten, bloBen Lagevorteils hinausgehen, werfen einen stidtebaulichen Konflikt auf,
der sowoh! iiber den Malstab der "Pragung”i. S. d. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB hinausgeht, als
auch die MalLgabe des Gebotes des Einfiigens gemdl8 § 34 Abs. 1 BauGB und das dort beinhal-
tete Gebot der Riicksichtnahme nachbarlicher Interessen hinausgeht und hiermit zu einer
deutlichen Einschrankung der Nutzbarkeit und des Verkehrswertes des Grundstilickes unserer
Mandanten fihrt. Auch diesen privaten Belangen tragt der Entwurf zur Erganzungssatzung
ERGOOS nicht Rechnung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Bauleitplanung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB. Im Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AulRenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen
und deren vorhandene Bebauung geprdgt werden. Insoweit gilt fur die Flachen der Ergan-
zungssatzung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.
Darliberhinausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen
ableitende Notwendigkeiten (z.B. Griinddcher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit an-
fallendem Regenwasser) nicht moglich.

Aus dem Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser erforderlich ergibt sich fir die Er-
ganzungssatzung die Festsetzung von begriinten Flachdachern einschlieRlich der damit ge-
gebenen Moglichkeit von Retentionsmallnahmen im Flachdachbereich. Sattelddcher kdnnen
diese Eigenschaften nicht bieten. Die Ausfiihrung von begriinten Satteldachern ist zwar mog-
lich, jedoch nur bis zu einer Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der
Dachflache sind nicht moglich.

Den vorgenannten Grundsdtzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fir
die Hauptgebdude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malistabpragenden Bau-
massenausformung des Bestandes mit den in den Einwdnden sogenannter 1,5-geschossiger
Bebauung mit Satteldach gerecht zu werden. Die Zuldssigkeit von aufgestanderten Anlagen
zur Nutzung von erneuerbaren Energien steht dem nicht entgegen.

Die im Quartier vorherrschende Bauweise ist die offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BauNVO.
Die Gebdude (Einzel- oder Doppelhduser) stehen mit seitlichem Grenzabstand und einer aus-
gepragten Vorgartenzone zu jeweils erschlieBenden StraRe. Die im Quartier vorhandenen Ge-
bdudeabstdnde der Wohngebdude betragen zwischen 10,5 und ca. 15,5 m. Die durchschnittli-
chen Gebdudeabstande im StraRenraum Scharberweg beidseitig angeordneter Wohngebaude
betrdgt ca. 15 m, der Abstand zwischen dem Wohngebdude Scharbergweg 16 und dem west-
lich davon liegenden Wohngebdude Scharbergweg 14 betragt derweil nur ca. 10,5 m. Dabei
steigt bzw. fallt das Gelande im Quartier bereits heute in unterschiedlichen Ausprdgungen, je
nach Standort. Der Abstand der Gebaudekante des Wohngebdudes Scharbergweg 16 (Fassa-
denseite Flurweg) bis zu festgesetzten &stlichen Baugrenze der Erganzungssatzung betragt
ca. 17 m. Eine Verschattung der benachbarten Grundstiicke der Erganzungssatzung ist trotz
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des Einsatzes einer Stitzmauer und ggf. erforderlichen Gelandemodellierungen nicht zu er-
warten.

Der Hinweis bzgl. des Verkehrswertes der Grundstiicke betrifft keinen Regelungsinhalt der
Erganzungssatzung.

2. Unvereinbarkeit mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung (§ 34 Abs. 5S. 1 Nr. 1 BauGB)
Da eine Ergdanzungssatzung nach $ 34 Abs. 4 S. Nr. 3 BauGB den erfassten Fldchen konstitutiv
die Qualitdt von Innenbereichsgrundstiicken vermittelt, setzt dies gemall $ 34 Abs. 55. 1 Nr. 1
BauGB die Vereinbarkeit mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung voraus. Auch die-
ses Erfordernis ist in mehrerlei Hinsicht nicht erfiillt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die mit der Erganzungssatzung ERGO08 geplante Entwicklung dient einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Fldche der Erganzungssatzung als Wohn-
bauflache nach § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO dar. Es wird somit ein der Bauleitplanung vorgelager-
tes stddtebauliches Ziel umgesetzt.

3. Zusammenfassend
Ist daher der Ergdnzungssatzung ERGO08 aus nachfolgenden Griinden zu widersprechen

Punkt (1.)
Fiir den Erlass der Satzung fehlt das nach § 34 Abs. 4 5. 1 Nr. 3 BauGB erforderliche Geprage

der Umgebungsbebauung auf die einbezogenen Fldchen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Es wird auf die Begriindung zu den Punkten 1.1 bis 1.3 verwiesen.

Punkt (2.)
Dije Satzung geht tiber die nach § 34 Abs. 55. 2 BauGB zuldssige Regelungsdichte hinaus.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Es wird auf die Begriindung zu den Punkten 1 bis 2.b) verwiesen.

Punkt (3.)

Zusammenfassend ist daher der Ergédnzungssatzung ERGOO8 aus nachfolgenden Griinden zu
widersprechen:

Punkt (3)(1.)
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Fiir den Erlass der Satzung fehlt das nach ¢ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB erforderliche Geprage
der Umgebungsbebauung auf die einbezogenen Fldachen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Es wird auf die Begriindung zu den Punkten 1.1 bis 1.3 verwiesen

Punkt (3)(2.)
Die Satzung geht tiber die nach § 34 Abs. 5 S. 2 BauGB zuldssige Regelungsdichte hinaus.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Es wird auf die Begriindung zu den Punkten 1 bis 2.b) verwiesen.

Punkt (3)(3.)
Die Ergdnzungssatzung ist, entgegen § 34 Abs. 5S. 1 Nr. 1 BauGB, mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung nicht vereinbar, da ...

Punkt (3)(3.)(a)
.. nach den Planungsleitsdtzen zu § 1 Abs. 5 u. 6 BauGB zu berlicksichtigende dffentliche und
private Belage entgegen ihrer Bedeutung und ihrem Gewicht nicht beriicksichtigt werden;,

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Der Entwurf der Erganzungssatzung und deren Begriindung mit Datum vom 16.05.2025, be-
schlossen in der Sitzung des Stadtrates am 05.11.2025, war Grundlage fiir die Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

Die Trager o6ffentlicher Belange, die betroffenen Amter der Stadtverwaltung und die aner-
kannten Naturschutzverbande wurden mit dem Schreiben vom 16.12.2025 zur Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf der Erganzungssatzung wurde mit dem Amtsblatt Nr. 23 vom 10.12.2025 ortsiib-
lich bekanntgemacht und vom 22.12.2025 bis 30.01.2026 6ffentlich ausgelegt.

Die Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt mit diesem Dokument. Die 6ffent-
lichen und privaten Belange werden gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Punkt (3)(3.)(b)

..Insbesondere die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Landschaft und Klima ersichtlich
nicht zu rechtfertigen sind; die Begriindung zum Satzungsentwurf zeigt belastbare Griinde
einer solchen Rechtfertigung nicht auf;

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung
Zum Entwurf der Ergdnzungssatzung wurden neben einem Grinordnungsplan (GOP) folgende
Fachgutachten erstellt und deren Ergebnisse in die Planung einbezogen:

. Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermduse)
. Schallimmissionsprognose
. Regenwasserkonzeption

Im Grinordnungsplan wurden die Belange des Klimaschutzes eindringlich begutachtet, be-
wertet und MaRnahmen zur Anpassung aufgezeigt.

Die Ergebnisse der Fachgutachten sowie externer Konzepte (z.B. gesamtstadtische Klimaana-
lyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt) wurden in die Pla-
nung eingestellt und bewertet und anschlieRend eingebracht und gerecht abgewogen. Weiter
wird auf die Begriindungen zu den Punkten 2.c) aa) bis 2.c) cc) verwiesen.

Punkt (3.)(3.)(c)
die Planung keine geniigende Vorsorge gegen. die Gefahren unzureichender Abwasserablei-
tung und drohender Uberschwemmungen trifft

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Erganzungssatzung trifft im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten gem. BauGB einzelne
Festsetzungen zum Regenwassermanagement. Diese MaRnahmen sind in den der Satzung
nachgeordneten Verfahrensschritten zu beachten und umzusetzen.

Die Abwasserbeseitigung (Haushaltsabwadsser) erfolgt Giber den vorhandenen Mischwasserka-
nal und ist somit ebenfalls gesichert. Weiter wird auf die Begriindungen zu den Punkten 2.c)
ee) bis 2.c) ff) verwiesen.

Punkt (3)(3.)(d)
die Satzung das Mak der baulichen Nutzung der Umgebungsbebauung ibertrifft und, entge-
gen§ 34 Abs. 1 BauGB schutzwiirdige Belange nachbarlicher Interessen verletzt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Erganzungssatzung trifft keine Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung. Fur die Flachen der Erganzungssatzung gilt nach deren Rechtskraft das Einfligungsge-
bot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Punkt (4.)

Eine beanstandungsfreie Berlicksichtigung und Abwdgung der betroffenen Belange findet
nicht statt; insbesondere rechtfertigt das blol private Interesse an der Errichtung von drei
EFH die hiermit verbundenen, betrachtlichen Eingriffe in Natur, Landschaft und Klima nicht.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange findet mit diesem Dokument statt.

Es wird auf die Begriindung zu Punkt 2.c) verwiesen.

Private Interessen stehen dem Vorhaben nicht vor, da es sich um eine Erganzungssatzung und
nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. Es besteht ein 6ffentliches Inte-
resse der Stadt Erfurt zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Die Stadt Erfurt hat einen erhebli-
chen Bedarf an zusdtzlichem Wohnraum auch in Form einer hohen Anzahl notwendigen Ein-
familienhduser. Auch 3 Einheiten leisten dabei einen wichtigen Beitrag auch im Sinne des
Gemeinwohls.

Punkt (5.)
Die Planung ist stadtebaulich und gemal § 1 Abs. 3 BauGB-nicht erforderlich ihr fehlt daher

die stadtebauliche Rechtfertigung, es handelt sich um eine unzuldssige Gefalligkeitsplanung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Durch die Grundstiickseigentiimer wurde ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanver-
fahrens gem. § 12 BauGB gestellt. Diesem Antrag hat der Stadtrat am 26.01.2023 mit Be-
schluss Nr. 1287/22 zugestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Aufstellung der
Erganzungssatzung die Stadt Erfurt im Rahmen ihrer Planungshoheit ein ergebnisoffenes
Verfahren fiihrt, in dem sowohl Trager 6ffentlicher Belange, anerkannte Naturschutzverbande,
Amter der Stadt Erfurt und die Offentlichkeit ihr Recht zur Stellungnahme wahrnehmen kon-
nen. Diese Stellungnahmen werden gem. § 1 Abs. 7 BauGB untereinander und gegeneinander
gerecht durch den demokratisch gewdhlten Stadtrat abgewogen.

Mit der Errichtung der geplanten 3 Einfamilienhduser handelt es sich um eine ortsbildtypi-
sche Ausbildung eines in sich geschlossenen Ortsrandes. Die geplante Bebauung setzt die, fir
den Bereich in Hochheim, typische Stralenraumgestaltung mit beidseitig angeordneten
Wohngebauden parallel zur StraBenraumfihrung fort.

Gemall § 1Abs.3 BauGB kann eine Gemeinde insbesondere dann Bauleitpldane aufstellen,
wenn es dabei um die Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau geht. Hiervon wird mit
der vorliegenden Erganzungssatzung Gebrauch gemacht.

4. Offentliche Auslegung (§3 Abs. 1 BauGB)

Nach dem Beschlul8 des Stadtrates vom 05.11.2025 zu- Drs: Nr.:1155/25 ist der Entwurf der
Ergdnzungssatzung nach ¢ 34 Abs. 6 S. 1 BauGB analog § 13 Abs. 2 BauGB 1. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Die Auslegung gemdl § 3 Abs. 2 S. 1 umfasst die nach Einschdt-
zung. der Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen, behdrdlichen
Stellungnahmen. Eine solche findet sich in der hier als - Anlage 1 - beigefiigten Stellungnah-
me des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 07.11.2022 zu Drs. Nr.: 1287/22
mit den dortigen Darlegungen der Unteren Naturschutzbehorde und Unteren Umweltschutz-
behdrde zu den betroffenen Umweltbelangen, welche der Planung entgegenstehen. Die Stel-
lungnahme enthalt ohne Zweifel objektiv wesentliche umweltbezogene Feststellungen, so-
dass eine etwa anderweitige Einschdtzung-der Stadt Erfurt von deren Beurteilungsspielraum
nicht mehr gedeckt und als rechtlich unbeachtlich ware.

Nach hiesiger Auffassung ist die dffentliche Auslegung daher unvollstandig und fehlerhaft.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung

Der Stadtrat der Stadt Erfurt hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Zur Beschlussvor-
lage DS 1287/22 lag eine Stellungnahme des Amtes fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
mit Datum vom 07.11.2022 vor. GemaR dieser Stellungnahme wurde empfohlen, den Antrag
abzulehnen. Die dazu vorgetragene Begriindung ging davon aus, dass durch die der Planung
entgegenstehende Umweltbelange (Larm / Klimaschutzzone 1) und fehlendes offentliches
Interesse die Planung abzulehnen sein. Der Stadtrat hat diesem Beschlussvorschlag entgegen
die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach §12 BauGB beschlossen.

Im Rahmen der Umsetzung des vorgenannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das
Verfahren rechtskonform nunmehr als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg® gemal3
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB weitergefuhrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der er-
forderlichen Gutachten zur Beurteilung des Planungsgebietes und der damit verbundenen
Bewertung der vorhandenen Rahmenbedingungen fir den konkreten Standort hinsichtlich
der umweltrelevanten Belange (Larm, Klima usw.) im Kontext des nachgewiesenen Bedarfs
der Stadt Erfurt fur entwickelbare kleine Bauflachen, fur die das Instrument der Erganzungs-
satzung durch das Vorhandensein eines fir das Einfligungsgebot anwendbaren Malistabes
des angrenzenden baulichen Umfeldes umsetzbar ist, getroffen.

Eine Erganzungssatzung gemdR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird analog eines vereinfach-
ten Verfahrens gemdR § 13 BauGB aufgestellt. Insoweit gibt es keinen Verfahrensschritt ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB mit der Aufforderung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange zur
AuBerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. DemgemaR wurde der
Entwurf der Erganzungssatzung gemdR Beschluss zur Drucksache Nr. 1155/25 durch den
Stadtrat beschlossen. Der Entwurf der Ergdnzungssatzung mit Begriindung und allen Anlagen
wurde analog § 13 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt.
GemdR § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden, beteiligt.

Der Entwurf der Erganzungssatzung ERGO08 und die Begriindung mit allen Anlagen wurde
gemadlR § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB analog § 13 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.12.25 bis 30.01.26 im Internet verdffentlicht und in der Stadtverwaltung zur Ein-
sichtnahme durch die Offentlichkeit vorgehalten.

In analoger Anwendung der Regelungen des § 13 Abs.3 BauGB konnte im Rahmen der Offenla-
ge des Entwurfs der Erganzungssatzung ERGO08 in dem Zusammenhang von Angaben nach §
3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
abgesehen werden.

Damit ist die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Erganzungssatzung ERGO08 regelkon-
form erfolgt.

Die in der Stellungnahme zur Drucksache 1287/22 vorgebrachten umweltbezogenen Belange
wurden in der Planung vertieft untersucht und in die Abwadgung eingestellt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME e e
011,019

im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

Von Mit Schreiben vom
21.01.26
21.01.26

Beide Stellungnahmen mit identischem Wortlaut einschlieflich Nummerierung:

Im Interesse der Stadt Erfurt und der Biirger der Stadt Erfurt mdchte ich nachfolgende Stel-
lungnahme im Interesse des Gemeinwohls abgeben.

Dies vorausgeschickt, halte ich eine Genehmigung des o.g. Bauprojekts aufgrund der nachste-
hend aufgefiihrten Bedenken fiir nicht genehmigungsfihig. Folgende Punkte stehen einer
Ausfiihrung des o.g. Bauprojektes entgegen.

Punkt 1: Nicht geeignete ZufahrtsstraRe

Fiir die Ausfiihrung des Bauprojektes fehlen die hierfiir geeigneten Zufahrtsstrallen. Die vor-
handenen StraBen Am Elsterberg und evtl. Am Stadtblick verfiigen nicht iiber die erforderliche
Tragfdhigkeit fiir die durch eine Bautdtigkeit zu erwartenden Belastungen durch einen
Schwerlastverkehr. Die Befahrungen durch schwere Bagger, Tieflader, Betonpumpen, Beton-
transporttfahrzeuge und schwere Kipper zum Transport von Erd- und Baustoffen wiirden die
vorhandenen Strallen nachhaltig beschddigen bzw. zerstéren. Den vorgenannten Fahrzeugen
mit einem zu erwartenden Gesamtgewicht von jeweils 20t oder gar 40t wiirde der derzeitige
StraBenautbau sicherlich nicht Stand halten. Zumal schon jetzt die sichtbaren Verschleiler-
scheinungen der vorgenannten StraBen mit den vorhandenen sichtbaren Rissen und Schlaglo-
chern schon jetzt die Belastungsgrenze der StraBen anzeigen. Betroffen wéren ebenfalls Geh-
wege bzw. selbstgeschaffene Einfahrten, die durch notwendige Ausweichmandver befahren
wlirden. In Zeiten knapper Kassen wdére es somit unverantwortlich, die bestehenden Stralfen
einer Uberlastung auszusetzen. Die ggf. hieraus entstehenden Kosten kdmen dann auf die
Stadt Erfurt zu. Da die momentan vorhandenen Schlaglocher Am Elsterberg tw. schon seit
tiber einem halben Jahr bestehen und nicht repariert wurden, stellt sich die Frage, wie und
wann sollten weitere StraBenschdden beseitigt und durch die Stadt finanziert werden?.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung bzw. betreffen Belange die
nicht Teil der Erganzungssatzung sind. Mit der Ergdnzungssatzung ERGO08 wurden keine
Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist verkehrstechnisch erschlossen. Inwieweit es
im Vollzug der Satzung hinsichtlich der Befahrung mit Baufahrzeugen Beschrankungen geben
muss, wird vom Tiefbau- und Verkehrsamt beurteilt.
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Punkt 2: Fehlende Kapazitaten bei Ver- und Entsorgungsarbeiten

Wie Ihnen bekannt sein diirfte, waren die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen schon
Anfang der 2000er Jahre an ihre Leistungsgrenzen gestoSen. Exemplarisch sei an dieser Stelle
auf die bestehende Abwasserhauptleitung mit einer Nennweite von 250 mm hingewiesen.
Die Anwohner glauben nicht, dass eine weitere Belastung der Abwasserhauptleitung durch
eine Erweiterung des Wohngebietes vertretbar ist. Wer triige ggt. die entstehenden Kosten fiir
die Erneuerung der Leitung?

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung. Der Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung ist abwassertechnisch erschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken ist jedoch komplett auf den Bau-
grundstiicken zu belassen und zu versickern. Die vorliegende Regenwasserkonzeption belegt
die konkrete Umsetzbarkeit nachhaltig.

Ein Ausbau bzw. eine Erweiterung der vorhandenen 6ffentlichen Entwadsserungsanlagen, soll-
ten diese notwendig werden, obliegt den zustandigen Amtern und Eigenbetrieben der Stadt
Erfurt sowie ggf. dem Gewdsserunterhaltungsverband.

Punkt 3: Steigerung des Uberschwemmungsrisikos am Elsterberg

Punkt 3.1.:

Die Reinigung des straBenbeildufigen Grabens der StraBe Am Elsterberg wird nur unregelma-
RBig und mit groBen Abstanden durchgefiifrt. Aus diesem Grund nimmt der Graben meist nur
wenig Wasser bei Regen auf.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung.

Grundsatzlich obliegt die Wartung, Unterhaltung und Pflege der Grdaben im Bereich Am Els-
terberg dem zustandigen Gewdsserunterhaltungsverband.

Punkt 3.2.:

Im Weiteren ist die Wasserabfiihrung der Stralfe selbst und der Kanalisation an ihrer Grenze.
Wiederholt war die StralBe kaum in der Lage das Wasser bei Starkregen abzufiihren. Besonders
an der Kreuzung Elsterberg - Scharbergweg besteht eine besonders hohe Gefahr bei Starkrege-
nereignissen.

Speziell durch die Neigung des Elsterbergs in Richtung der Hauser Nummer 18, 19, 20 und 21
sowie des ablaufenden Wassers vom Scharbergweg, in Richtung der Gebdude 20 und 21, sind
diese bereits starker gefdhrdet. Dies kénnen Sie sehr gut aus der in Anlage 1 aufgefiihrten Kar-
te der Webseite: https.//www.geoportal.de/map.html am Ende dieses Briefs entnehmen.
Kommt es nun noch zu einer weiteren Bebauung am Flurweg, ist das Risiko bei einem Starkre-
genereignis fiir die anliegenden Gebdude und besonders der oben erwéahnten Hauser am Els-
terberg erheblich héher, weil durch die weitere Versiegelung/ Teilversiegelung neuer Flédchen
mehr Wasser auf den Elsterberg sowie in die Kanalisation geraten wiirde.
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Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Karten des Bundesamtes fur Kartographie und Geoda-
sie fiir Starkregengefahren stellen folgende Sachverhalte dar:

Auszug aus dem Erlauterungstext des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoddsie zu den
Karten fir Starkregenereignisse:

Zitat:

LZielsetzung
Mit Fokus auf den bundesweiten Katastrophenschutz baut die Hinweiskarte Starkregengefah-

ren auf einheitlichen Grundlagendaten, generalisierten Annahmen sowie vergleichbaren Sze-
narien auf. Sie bietet die Moglichkeit hinsichtlich potenzieller Uberflutungen durch Starkre-
gen zu sensibilisieren und auf mogliche Risikozonen hinzuweisen.

Die Karte soll nicht fiir eine metergenaue Gefahrenbewertung oder als Planungsgrundlage fir
AnpassungsmaRnahmen verwendet werden. Fir diese Anwendungen kénnen kommunale
Starkregengefahrenkarten infrage kommen, die oftmals fir Planungszwecke an lokale Ver-
haltnisse und Bedarfe angepasst sind.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren dient als Erstinformation im personlichen und 6ffentli-
chen Starkregenrisikomanagement sowie im Katastrophenschutz, um einen Uberblick tber
eine potenzielle Gefahrensituation zu erhalten.

Welche Informationen zeigt die Karte?

Die Hinweiskarte Starkregengefahren zeigt fiir jeden Quadratmeter in Deutschland die ma-
ximale Uberflutungstiefe, die maximale FlieBgeschwindigkeit und die FlieRrichtung nach
zwei simulierten Starkregenereignissen:

e Ein aulergewdhnliches Ereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren auftritt (regi-
onal unterschiedliche Niederschlagsmengen nach dem Datensatz KOSTRA-DWD)

e Einextremes Ereignis mit 100 mm Niederschlag in einer Stunde (siehe Abbildung 1)

Die Karte entsteht mithilfe von Daten des Bundes und der Lander zur Geldndeoberfldache (u.a.
DGMT1, Basis-DLM, ATKIS, ALKIS) sowie zu abflussrelevanten Bauwerken wie Durchlassen,
Pumpwerken und Gebduden.”

Wie beschrieben, geht es in den Darstellungen der Starkregenkarte um aulergewdhnliche
Ereignisse, die statistisch alle 100 Jahre auftreten kdnnen und um Extremereignisse mit
100mm Niederschlag in einer Stunde.

GemdR den getroffenen Regelungen der Erganzungssatzung ist festgelegt, dass das auf den
im Geltungsbereich befindlichen Baugrundstiicken nach deren Aufsiedlung anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken zu belassen ist. Dem entsprechend wurde die Ausfiih-
rung aller Gebdude als begriinte Flachdacher festgesetzt. Gleichermallen sind Festsetzungen
getroffen, die absichern, dass zusatzliches, auf den Freifldchen der Grundstiicke der Ergan-
zungssatzung anfallendes Oberflachenwasser im Grundstiicksbereich zu versickern ist. Die
beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorliegende
Planung einbezogen. Mit der Ergdanzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberfldachen-
wasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung flr das Planungsgebiet getroffen, die eine ne-
gative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Elster-
berg verhindern.
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Punkt 3.3.:

Wer kommt fiir etwaige erhohte Versicherungskosten und ggt. auftretende Schaden an Hau-
sern und Grundstiicken durch Uberflutung auf? Dies kénnte zu einer starken finanziellen Be-
lastung der Stadt Erfurt im Falle von Starkregen und Uberflutung fiihren, wenn einer weiteren
Bebauung zugestimmt wird und keine Verbesserungsmalnahmen der Stralle und der Wasser-
abfiihrung eingeleitet werden.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.

Punkt 4: Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr der Stadt Erfurt

Es st nicht verstandlich, weshalb die Stadt Erfurt entgegen der langjahrigen Praxis die Frisch-
luftzufuhr fiir die Stadt mit Baumalnahmen im vorgenannten Bereich einschrdnkt. Gerade in
Zeiten des Klimawandels sollte dies auch fiir die Innenstadt von groBer Wichtigkeit sein, um
eine Uberhitzung des Stadtkerns zu minimieren.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Flachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich gemaR der gesamtstad-
tischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt® im
stadtklimatischen Einzugsbereich innerhalb einer Klimaschutzzone 1, konkret in einem Ne-
benarm einer Luftleitbahn. Die Fldche ist im Norden, Osten und Siiden durch die bebaute
Ortslage begrenzt.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt® sowie des angefertigten Klimagutachtens des Biiro
Lohmeyer von November 2024 untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschatzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Suiden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die Uberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Strale Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergwerg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO08 ge-
bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groBer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m konnen die
geplanten Gebdude uberstromt werden.

Durch die festgesetzte Dachbegrinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukdrpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstiicke begiinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.

Die Flachen, die durch die Grundflachen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen kénnen als mi-
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nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fur die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Stralle Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fir die angren-
zenden bestehenden Wohngebadude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Erganzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch beglnstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.

Punkt 5: Unangepasster Baustil der 3 geplanten Gebdude

In dem o.g. Wohngebiet besteht der gesamte Baubestand ausschlieBlich aus Hausern mit Sat-
teldach. Eine hiervon abweichende Bauausfiihrung wiirde den Gesamteindruck des bestehen-
den Wohngebietes nachhaltig beeintrachtigen. Auch hier stellt sich die Frage: Weshalb will
die Stadt von der bisher getibten, bewdhrten Praxis abweichen?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Fldachen
durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen und
deren vorhandene Bebauung gepragt werden. Insoweit gilt fiir die Flachen der Erganzungssat-
zung nach deren Rechtskraft das Einflgungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Dariiberhin-
ausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen ableitende
Notwendigkeiten (z.B. Griindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit anfallendem
Regenwasser) nicht erfolgt. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB. Dariiberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberfldchenwasser, ergibt sich die
Festsetzung von begriinten Flachddchern einschlieRlich der damit gegebenen Mdglichkeit
von Retentionsmallnahmen im Flachdachbereich. Satteldacher kdnnen diese Eigenschaften
nicht bieten. Die Ausfiihrung von begriinten Satteldachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu
einer Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachfldache sind nicht
moglich.

Den vorgenannten Grundsatzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt.

Punkt 6: Ziele und Zwecke der Planung

In lhrer Veréffentlichung im Amtsblatt vom 10.12.2025 fiihren Sie aus, dass Sie ,,dem Wunsch
nach Wohnen in einer stadtnahen, landlichen Umgebung Rechnung tragen'”. Weiterhin wird
in o.g. Verdffentlichung auf die Mdglichkeit der Schaffung weiterer Wohnbaufldchen hinge-
wiesen. Unter Bezugnahme der wie vor gemachten Ausfiihrungen erscheint dies undenkbar.
Im Ubrigen wurde im Rahmen der Biirgerinformation am 08.09.2025 erkldrt, es gehe lediglich
um drei Hauser. Gibt es etwa weitere Bebauungsplane?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Begriindung

Grundsdtzlich obliegt die Ausweisung zusatzlicher Bauflachen der Planungshoheit der Stadt
Erfurt. Grundlage dafir ist der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan mit Stand 2017. Der
Flachennutzungsplan stellt am westlichen Rand von Hochheim eine Wohnbaufldche (W) ge-
maRk § 1 Abs.1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. Der Planungsbereich befindet sich
in dieser Flache.

Die Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 23vom 10.12.2025 lautet wortlich:

»,Mit der Bebauung der o.g. Fldchen in Form von 3 Einfamilienhdusern wird dem Wunsch nach
Wohnen in einer stadtnahen landlichen Umgebung Rechnung getragen und die Moglichkeit
geschaffen, weitere Wohnbauflachen im Ortsteil Hochheim zur Verfiigung zu stellen.”

Mit dem Veroffentlichungstext werden als ,Weitere Wohnbauflachen® die Flachen des Gel-
tungsbereiches der Erganzungssatzung ERGO08 gemeint.

Punkt 7: Gutachten

Bisher wurden den Anwohnern lediglich Bodengrundgutachten der Antragsteller bzw. Inves-
toren zur Kenntnis gegeben. Dies entspricht nicht dem dffentlichen Interesse, da hier die Ge-
fahr besteht, dass das Gutachten nur die Interessen und Belange des oder der evtl. Bauherren
berticksichtigt. Weshalb wurden zur Wahrung der Interessen der Stadt Erfurt und der Offent-
lichkeit keine Gutachten der Stadt Erfurt von vereidigten Gutachtern vorgelegt, zumal im ers-
ten Stadtratsbeschluss das o.g. Bauprojekt richtigerweise abgelehnt wurde. Dies wirft schon
Fragen auf.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das Verfahren zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens wurde formgerecht durch die
Eigentimer der betroffenen Flurstiicke 100, 101/1 und 102 an den Stadtrat gestellt. Der nach-
folgende Stadtratsbeschluss beinhaltet dabei die Forderung zur Kostentibernahme aller Pla-
nungs- und ggf. sich ergebenden ErschlieBungskosten durch die Antragsteller.

GemadR einer Kostentibernahmeerkldrung der Eigentiimer der von der Ergdnzungssatzung be-
troffenen Grundstiicke werden durch diese die Kosten fur die Aufstellung der Erganzungssat-
zung komplett Gbernommen. Die dabei zum Einsatz kommenden Planer und Gutachter wer-
den dabei in Abstimmung und letztlich mit Zustimmung der Fachbehdrden der Verwaltung
festgelegt. Fir die vorgenannten Fachbeitrage, Planungen und weiteren Gutachten werden in
der Regel keine vereidigten Gutachter eingesetzt.

Punkt 8: Bodenqualitat

Aus langjahriger Erfahrung ist mir nicht bekannt, dass der Boden im Gebiet des Elsterberges
sehr wasserdurchldssig ist. In den meisten Bereichen stole ich auf lehmigen Boden, der
schwer wasserdurchldssig ist. Dies berichteten mir auch andere Anwohner. Es ist mir daher
nicht klar, wie der Boden am Flurweg eine andere Beschaffenheit und eine andere Wasser-
durchldssigkeit aufweisen kann. Sollte es zu einem Starkregenereignis kommen, kann ich mir
nicht vorstellen, dass lehmiger Boden groSe Mengen Regenwasser, das durch die zu verbau-
enden durchldssigen Steine auf den neuen Grundstiicken am Flurweg eindringen soll, auf-
nehmen wird. Im Weiteren ist es zu meiner Zeit bereits schon zu mehreren Starkregenereig-
nissen am Elsterberg gekommen, wobei sowohl die Kanalisation, der Wassergraben als auch
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die StralBe selbst nicht in der Lage waren, das Wasser aufzunehmen. Vielmehr ist der Asphalt
im Bereich der Kreuzung Flurweg, Am Stadtblick und Am Elsterberg wiederholt aufgebrochen
und abgetragen worden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Bebauungskonzeption des Planungsgebietes geht auf Grund der nicht in aus-
reichendem Malle vorhandenen Aufnahmefdhigkeit des vorhandenen Mischwasserkanals fir
anfallendes Oberflachenwasser davon aus, dass alle im Bereich des Planungsgebietes anfal-
lenden Oberfldchenwadsser auf den betroffenen Baugrundstiicken zu belassen sind. Aus die-
sem Grund wird festgesetzt, dass Ddcher von allen Gebduden grundsatzlich als Griinddcher
auszufihren sind und befestigte Freifldchen wasserdurchlassig auszufiuhren sind. Zusatzlich
dazu sind an der Westseite der Grundstiicke Versickerungsrigolen zu errichten. In diesem Be-
reich wurde der Bodenaufschluss Schurf 1 durchgefiihrt, bei dem Terrassenschotter und Kies
festgestellt wurde. Aus diesem Grund wurde mit dem kf-Wert von 6,4*10> m/s hinsichtlich
der Versickerungsfahigkeit gerechnet und der Nachweis einer moglichen Versickerung ge-
fuhrt.

Da die finale Entscheidung zur Ausfiihrung der Regenwasserableitung/ Rickhaltung/ Versi-
ckerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrund-
sticken aber erst mit der Entwdsserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw. der zu
erteilenden Baugenehmigungen erfolgen wird, ist die konkrete Dimensionierung der darge-
stellten Elemente dann vorzunehmen. Da die Festsetzung 2.5.1. sich auf Mindestmale bzw.
Volumen bezieht und die Erganzungssatzung keine BemalRung aufweist, ist eine ggf. erforder-
liche VergroRerung dann unkompliziert moglich.

Punkt 9: Allgemein

AbschlieBend mdchte ich klarstellen, dass ich grundsdtzlich einer Schaffung von Wohnraum
und der damit verbundenen Bautdtigkeit positiv gegenliberstehe. Ich denke aber, es gibt in
der Stadt Erfurt noch gentigend andere geeignete Baupldtze bzw. kénnte man den Bauwilli-
gen auch Mdglichkeiten der Liickenbebauung anbieten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die Stadt Erfurt hat einen nachgewiesenen Mangel an zur Verfigung stehendem Wohnraum
aus dem nachgewiesenen Eigenbedarf heraus. Zusatzlich dazu wurde mit den Ergebnissen der
Siedlungsflachenkonzeption ,Erfurter Kreuz“ ein erheblicher Zusatzbedarf an Wohnraum im
vierstelligen Bereich ermittelt und dargestellt. Innerhalb dieses Zusatzbedarfs spielt auch die
Errichtung von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern neben dem GeschoRwohnungsbau fir
die Stadt Erfurt eine erhebliche Rolle: Dem entgegen ist aufzufiihren, dass die Stadt Erfurt
derzeit weder im Innenbereich als auch im gemdR rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelbaren AuRRenbereich Uber ausreichende Flachenpotentiale verfiigt. Insoweit ist es
die Aufgabe der Verantwortlichen der Stadt Erfurt, vorhandene Flachenpotentiale mit vor-
handener bzw. einfach herstellbarer Erschliefung unter Abwagung und Wirdigung aller fach-
lichen Argumente, wenn moglich, einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

Vorstehendem Erfordernis folgend wird die betroffene Bauflache mit der geplanten Errich-
tung von drei Einfamilienhdusern dem Anspruch gerecht, geeignete Flachen fir Wohnungs-
bau zu nutzen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Stadt Erfurt in der Ortslage Hochheim ERG0O08 ,West-
lich Flurweg*

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘I 2
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von

mit Schreiben 19.01.2026

vom

Mit Schreiben vom 27.02.2023, habe ich bereits mein Interesse bekundet, das Grundstiick
(Flur 5 Flurstiick 107/1) in das Bebauungsplanverfahren Wohnbebauung westlicher Flurweg
mit aufzunehmen.

Mit Ihrem Antwortschreiben vom 10.03.2023 wurde zugesichert, dass mein Anliegen gepriift
wird und das Schreiben als Zwischenmitteilung zu werten ist.

Leider habe ich danach keine weiteren Informationen zum Stand der aktuellen Sachlage er-
halten und wurde erst jetzt mit dem Beschluss darauf aufmerksam, dass eine Ergdnzungsat-
zung beschlossen wurde.

Mit Beschluss zur Drucksache Nr. 1287/22 vom 26.01.2023 hat der Stadtrat dem Antrag auf
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach $§ 12 BauGB fiir das Vorhaben Wohnbebau-
ung westlicher Flurweg, Hochheim stattgegeben.

Im Amtsblatt vom 10.12.2025, gem. Stadtratsbeschluss Nr. 1155/25 vom 05.11.2025, wurde
die Erganzungssatzung in der Ortslage Hochheim ERGOOS ,, Westlich Flurweg" im Entwurf ver-
Offentlicht und damit die Bebauungsmoglichkeit fir die anliegenden Grundstiicke geschaf-
fen.

Hiermit bekrdftige ich noch einmal mein o.g. Anliegen und beantrage mein Grundstiick im
Flurweg 5 Flurstiick 107/1 mit in die Ergdnzungssatzung ERGOO8 aufzunehmen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Damit wurde den im Rahmen der
erfolgten Ablehnungen der Baugesuche der Grundstiickeigentiimer der betroffenen Grundsti-
cke durch die einzelnen Fachbodrden vorgebrachten Griinden zu Klimaschutz, Landschaftsbild
und Umweltvorsorge betreffs der geregelten Ableitung von Oberflachenwasser Rechnung ge-
tragen.

Im Rahmen der Umsetzung des vorgenannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das
Verfahren rechtskonform nunmehr als Erganzungssatzung ERG008 ,Westlich Flurweg® gemal3
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB weitergefiihrt.

Bei einer Aufnahme weiterer Flachen wiirden dulere ErschlieBungsmanahmen erforderlich
werden. Es musste die Entwasserung der Verkehrsflache und die Entwdsserung der Grundstu-
cke ganzlich Uberpriift und geplant werden. Eine kursorische Prifung wurde durch die Stadt-
verwaltung durchgefihrt. Im Ergebnis konnte jedoch festgestellt werden, dass die Machbar-
keit hinsichtlich der Entwdsserung (Niederschlagswasser) kritisch gesehen wurde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 'I 3
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*

Verfahren

von

mit Schreiben 31.01.2026

vom

Im Interesse der Stadt Erfurt und der Biirger der Stadt Erfurt mochte ich nachfolgende Stel-
lungnahme im Interesse des Gemeinwohls abgeben.

Punkt 1: Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr der Stadt Erfurt

Es st nicht nachvollziehbar, weshalb die Stadt Erfurt entgegen der langjdhrigen Praxis in ei-
ner ausgewiesenen Klimaschutzzone Neubauten zulassen will, hiermit zusdtzliche Fldchen-
versiegelung zuldsst und die Frischluftzufuhr fiir die Stadt Erfurt mit Baumanahmen im be-
treffenden Bereich einschrdnkt. In Zeiten des Klimawandels ist dies ein nicht nachvollziehba-
rer Vorgang, zumal im Stadtgebiet ausreichend Brachfldchen vorhanden sind, um notwendi-
gen Wohnraum zu schaffen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Flachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich gemaR der gesamtstad-
tischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt®im
stadtklimatischen Einzugsbereich innerhalb einer Klimaschutzzone 1, konkret in einem Ne-
benarm einer Luftleitbahn. Die Flache ist im Norden, Osten und Studen durch die bebaute
Ortslage begrenzt.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt® sowie des angefertigten Klimagutachtens des Biros
Lohmeyer von November 2024 untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschatzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Stiden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die Uberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Stralle Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergwerg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO08 ge-
bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groRer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m kénnen die
geplanten Gebdude Uberstromt werden.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukorpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstlicke begiinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.
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Die Flachen, die durch die Grundflachen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen kénnen als mi-
nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fur die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Strale Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fiir die angren-
zenden bestehenden Wohngebdude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Ergdnzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch beglinstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Flache der Erganzungssatzung als Wohn-
baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar, sie sind somit Teil des Wohnbaupotentials in der
Ortslage Hochheim. Diese Flachen stellen ein Nachverdichtungspotential auf Ebene des FNP
dar. Mit der vorliegenden Erganzungssatzung wird dieses Ubergeordnete Entwicklungsziel
konkret umgesetzt. Auch aus stadtebaulicher Sicht bietet sich die Flache fir eine zusdtzliche
stralenbegleitende Bebauung an. Vorhandene Infrastrukturen werden durch die beidseitige
Bebauung einer vorhandenen ErschlieBungsstralle genutzt.

Punkt 2: Unangepasster Baustil der 3 geplanten Gebaude

Im betroffenen Wohngebiet besteht der gesamte Baubestand aus eineinhalbgeschossigen
Hausern mit Satteldach. Seit Jahren gelebte und nachvollziehbare Praxis des Bauamtes ist die
Forderung des Erhalts dieses Baustils. Bauliche Veranderungen sollen sich in den Baustil der
bestehenden Wohnsiedlung einfiigen. Die nun geplante Bebauung berticksichtigt diese Vor-
gaben nicht, obwohl dies auch angesichts der geforderten baulichen Voraussetzungen insbe-
sondere zum Riickhalt von Niederschlagswasser méglich wdre. Geplant sind Neubauten mit
einem begriinten Flachdach und die Riickhaltung des Regenwassers durch Rigolen. Eine ver-
gleichbare Lésung liele sich, wenn denn eine Bebauung unausweichlich wdre, mit begriinten
Sattelddchern und in ihrer Kapazitdt in geeignetem Malle angepassten Rigolen ohne weiteres
umsetzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen und
deren vorhandene Bebauung gepragt werden. Insoweit gilt fiir die Flachen der Erganzungssat-
zung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Dariiberhin-
ausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen ableitende
Notwendigkeiten (z.B. Griindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit anfallendem
Regenwasser) nicht erfolgt. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB. Darliberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberfldchenwasser, ergibt sich die
Festsetzung von begriinten Flachddchern einschlieRlich der damit gegebenen Mdglichkeit
von Retentionsmalknahmen im Flachdachbereich. Sattelddcher kdnnen diese Eigenschaften
nicht bieten. Die Ausfihrung von begriinten Satteldachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu
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einer Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachflache sind nicht
moglich.

Den vorgenannten Grundsdtzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fir
die Hauptgebdude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malistabpragenden Bau-
massenausformung des Bestandes, mit der in den Einwdnden genannten 1,5-geschossiger
Bebauung mit Satteldach, gerecht zu werden. Die Zuldssigkeit von aufgestanderten Anlagen
zur Nutzung von erneuerbaren Energien steht dem nicht entgegen.

Punkt 3:
Die von Anwohnern des Elsterberges vorgebrachten Bedenken beziiglich der des steigenden
Risikos einer Uberschwemmung bei Starkregen sind zuséatzlich zu bedenken.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Bedenken bzgl. eines Risikos einer Uberschwemmung bei Starkregen wurden zur Kenntnis
genommen und in der Planung beachtet.

Im nordlichen Bereich des Flurstiicks 100 im Geltungsbereich der Erganzungssatzung konnte
eine, gemaRk Starkregenkarte, ,extreme Uberflutungstiefe von 50 bis 100cm“ Auftreten. Um
diesen Ereignissen im Rahmen der Erganzungssatzung vorzubeugen, wurde an der nérdlichen
Grenze des Flurstiicks 100 gemal zeichnerischer Festsetzung und textlicher Festsetzung 2.5.2.
ein 50 cm hoher Erdwall in Kombination mit einer zusatzlichen Auffangmulde vorgesehen,
die zusammen ein Eindringen ggf. anfallender Extremregenwadsser auf den Grundstiicksbe-
reich Flurstiick 100 verhindern sollen bzw. dazu dienen, anfallendes Extremwasser in die ge-
planten Versickerungsmulden auf den Baugrundstiicken zu fihren und dort zu versickern.

Dem beschriebenen ,steigenden Risikos einer Uberschwemmung bei Starkregen“ im Bereich
Am Elsterberg zielt wahrscheinlich auf befiirchtete zusatzliche Risiken durch eine Erhéhung
des Starkregenaufkommens durch die Baugrundstiicke der Ergdnzungssatzung ab. Dazu ist
festzustellen, auf den Baugrundstiicken anfallendes Oberflachenwasser grundsatzlich im Be-
reich der drei Grundstiicke zu belassen und zu versickern ist. Dazu wurden begriinte Flachda-
cher (Rentionsdacher), versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen und Rigolen in den
westlichen Grundstiicksbereichen festgesetzt. Um zusatzliches Eindringen von Auflenbe-
reichswdssern aus westlich an die 3 Baugrundstiicke angrenzende Flachen zu verhindern,
wurde im Ergebnis der Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen ein zusatzlicher Erd-
wall an der westlichen Grundsticksgrenze in Verbindung mit einem zusatzlichen Versicke-
rungsschacht vorgesehen.

Die konkrete Entscheidung zur Ausfiihrung der Regenwasserableitung/ Riickhaltung/ Versi-
ckerung auf den durch die Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft entstanden Baugrund-
stiicken wird aber erst mit der Entwasserungsgenehmigung im Rahmen der Bauantrage bzw.
der zu erteilenden Baugenehmigungen erfolgen. Dabei ist die konkrete Dimensionierung bzw.
Bemessung der dargestellten Elemente dann vorzunehmen.

Punkt 4:

Grundsdtzlich verstehe und unterstiitze ich die Haltung der Stadt Erfurt, Wohnraum im
Stadtgebiet zu schaffen. Meines Erachtens gibt es im Stadtgebiet ausreichend Brachfldchen,
die zu geeigneten Baupldtzen umgewandelt werden oder wieder genutzt werden kénnen, oh-
ne durch zusdtzliche Fldchenversiegelung der Umwelt zu schaden.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt hat einen nachgewiesenen Mangel an zur Verfigung stehendem Wohnraum
aus dem nachgewiesenen Eigenbedarf heraus. Zusatzlich dazu wurde mit den Ergebnissen der
Siedlungsflachenkonzeption ,Erfurter Kreuz“ ein erheblicher Zusatzbedarf an Wohnraum im
vierstelligen Bereich ermittelt und dargestellt. Innerhalb dieses Zusatzbedarfs spielt auch die
Errichtung von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern neben dem GeschoBwohnungsbau fir
die Stadt Erfurt eine erhebliche Rolle: Dem entgegen ist aufzufiihren, dass die Stadt Erfurt
derzeit weder im Innenbereich als auch im gemaR rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelbaren AulRenbereich Uber ausreichende Flachenpotentiale verfugt. Insoweit ist es
die Aufgabe der Verantwortlichen der Stadt Erfurt, vorhandene Flachenpotentiale mit vor-
handener bzw. einfach herstellbarer ErschlieRung unter Abwdgung und Wiirdigung aller fach-
lichen Argumente, wenn moglich, einer baulichen Nutzung zuzufihren.

Vorstehendem Erfordernis folgend wird die betroffene Baufldche mit der geplanten Errich-

tung von drei Einfamilienhdusern dem Anspruch gerecht, geeignete Flachen fir Wohnungs-
bau zu nutzen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 61 5

im ERGO08 ,Westlich Flurweg*
Verfahren

von

mit Schreiben 25.01.2026
vom

Punkt 1:

Es soll im Vorhaben um die Bebauung des Grundstiicks: ERGOOS ,, Westlich Flurweg" mit meh-
reren Hausern (kleine Mehr- und Einfamilienhduser) gehen. Ich bin gegen ein solches Bauvor-
haben!

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Der Bereich westlich Flurweg- Ortslage Hochheim ist ein landschaftlich geprdgter Bereich
Erfurts. Das Gebiet ist von Wiesen durchzogen mit und Baumen bestlickt. Es ist weitestge-
hend unberiihrt und natirlich. Die Landschaft ist artenreich und offen mit hoher Pflanzen-
und Tiervielfalt. Ermoglicht wird dies durch den Wechsel aus Wiesen, Baumbestdnden, sowie
Busch- und Heckenlandschaft. Das Grundstiick weit keine Stralen und demzufolge keine
kiinstliche Verdichtung des Bodens auf. Dies wiederum bedeutet keine Luftverschmutzung
und Regenwasser kann frei versickern. Das Grundstiick: ERGO0OS , Westlich Flurweg" ist in sei-
nem ursprtinglichen Zustand eine fiir Erfurt wertvolle Naturfldche. Sie kann zur Beliiftung der
Stadt beitragen und bietet Raum zum Versickern von Regenwasser. Die sich dort befindlichen
Bdume produzieren Sauerstoff, kiihlen die Umgebung, und festigen mit ihren Wurzeln den
Boden. ERGO0S ,Westlich Flurweg bietet Vogeln, anderen Tieren, Bodenlebewesen und Insek-
ten wichtige Lebensgrundlagen. Das Gebiet hat einen hohen Erholungswert, der zum Spazie-
rengehen, Fahrrad fahren, wandern, Naturbeobachten, Entspannen usw. einlddt. Es soll [sic!]

Eine Bebauung des Grundstiickes: ERGO08 ,,westlich Flurweg" wiirde der Landschaft groen
Schaden zufiigen. Das Landschaftsbild wiirde sich dauerhaft verdndern. Das Gebiet miisste
erschlossen werden und die Natur wiirde dauerhaft zerstort. Die Baume wiirden gefallt und
der Boden verdichtet. Die Wiesen wiirden aufgebackert und abgetragen. Eine Bebauung wiir-
de auBerdem Einfluss auf das Grundwasser (Qualitdt und Menge) nehmen. Aulerdem wiirde
die Reinheit des Bodens abnehmen/ beeintrdchtigt, da Baustoffe und andere Stoffe z.B. As-
phalt verwendet werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Flache der Erganzungssatzung als Wohn-
baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar, sie sind somit Teil des Wohnbaupotentials in der
Ortslage Hochheim. Diese Flachen stellen ein Nachverdichtungspotential auf Ebene des FNP
dar. Mit der vorliegenden Ergdanzungssatzung wird dieses lbergeordnete Entwicklungsziel
konkret umgesetzt. Auch aus stadtebaulicher Sicht bietet sich die Flache fur eine zusdtzliche
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stralenbegleitende Bebauung an. Vorhandene Infrastrukturen werden durch die beidseitige
Bebauung einervorhandenen Erschliefungsstralle genutzt.

Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft und sonstigen Aus-
wirkungen auf Klima, Landschaftsbild, Grundwasser und Boden und die sich aus einer Bebau-
ung des Plangebietes ergebenden erforderlichen MaBRnahmen werden im Griinordnungsplan
als Anlage zur Begriindung umfangreich dargestellt und erldutert. Es werden Manahmen
genannt, mit denen eine Reduzierung der Auswirkungen einhergehen.

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Fldachen
durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen und
deren vorhandene Bebauung geprdgt werden. Insoweit gilt fiir die Flachen der Erganzungssat-
zung nach deren Rechtskraft das Einflgungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Dariiberhin-
ausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen ableitende
Notwendigkeiten (z.B. Griindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit anfallendem
Regenwasser) nicht erfolgt. Eine ibermdRige Bebauung der Grundstiicke wird durch die Sat-
zung nicht begriindet.

Punkt 3:

Ein erstes Beispiel fiir eine negative Entwicklung durch eine Bebauung verdeutlicht sich durch
Betrachtung des Gebietes ,,Bunter Mantel" in Erfurt. Das heutige Wohngebiet ist eng verdich-
tet mit Ein- und Mehrfamilienhdusern. Es tragt seinen Namen nach den ehemaligen gartneri-
schen Anbauflichen, welche sich dort befanden. Im Sommer leuchtete die Blumenvielfalt wie
ein ,Bunter Mantel”, war weit hin sichtbar und trug zur touristischen Bekanntheit der Stadt
als ,Blumenstadt” bei. Mit dem Bau der Hauser verschwand dieses Naturdenkmal! Erfurt ver-
lor eine seiner charakteristischen pragenden Landschaftsmerkmale und touristischen Attrak-
tionen! Eine wertvolle Ackerfldche, welche Erfurt zu seiner Berlihmtheit verholfen hatte, war
dauerhaft und unwiederbringlich fiir den Bau eines Wohngebietes verdichtet, versiegelt, zer-
stort und geopfert wurden! Mit den traditionellen Gartenanbauflichen am ,,Bunten Mantel”
verschwanden nicht nur die traditionellen bunten Pflanzenfelder, sondern auch Insekten, Vo-
gel und andere dort lebende Tiere. Der Bau des Wohngebietes trug also erheblich zum Insek-
tensterben und dem Riickgang der Erfurter Wildvogelwelt bei, deren Ausmalle wir heute spi-
ren und tiber welche sich damals sicher von den Verantwortlichen keine Gedanken gemacht
wurden!

Ein anderes Beispiel liber die negativen Folgen von Bebauung bietet der Ringelberg. Auch hier
wurde zuerst mit Ein- und kleinen Mehrfamilienhdusern begonnen. Inzwischen ist der gesam-
te Ringelberg dicht bebaut. Dies wirkt sich auf die Beliiftung des gesamten Innenstadtbe-
reichs aus. Die Zirkulation der Luftmassen, die von Erfurts Umland mit nur wenigen Héhenzii-
gen kommen, wird durch die Bebauung beeintrichtigt. Erfurt liegt im Tal. Uber unbebaute
Hiigel flieBt der Luftstrom leichter in das Stadtzentrum als tiber Bebaute. Die Sommer werden
seit mehreren Jahren immer heiller. Die betonierten Fldchen heizen sich auf. Die heilBe Luft
steigt nach oben, anstatt zu zirkulieren. Am Ringelberg nehmen die Sickerfldchen fiir Regen-
wasser ab. Sie kénnen nicht versickern und suchen sich dem Gefélle folgend die Richtung tal-
wdrts. Bei Starkregen ergielSen sich Sturzbdche Richtung Stadt. Sie flieBen auf Straen (z.B.
Leipziger StralBe) und den StraBenbahnschienen Richtung Altstadt. Es kann zu Uberflutungen
kommen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung. Die gdrtnerischen
Anbauflachen sind lange vor Aufstellung des Bebauungsplans ,Beim bunten Mantel“ aufge-
geben worden. Es handelte sich um eine Brachflache.

Punkt 4:

Die beiden Beispiele sollen meine Stellungnahme unterstreichen und beitragen das Grund-
stiick: ERGOOS8 als wertvolles Stiick Naturland fir Erfurt anzuerkennen, vor der Bebauung zu
schiitzen und in seiner urspriinglichen Form zu erhalten! Das Schlimme ist, dass es scheinbar
keine unbertihrten Naturfldchen in Erfurts Stadtgebiet gibt, die nicht sicher sind vor irgend-
welchen Investoren und Pldnen fir Bebauungen. Natur und Umwelt brauchen wir alle zum
Anbau, zur Erholung, zum Leben! Sie ist die Grundlage unserer Existenz! Deshalb darf Natur
und Wohnungsmangel nicht gegen einander ausgespielt werden. Statt neue Gebiete zu be-
bauen, sollten lieber stattinterne Industriebrachflichen wie z.B. das ehemalige Bahnhofsge-
ldnde fiir den Wohnungsbau genutzt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Fldche der Erganzungssatzung als Wohn-
baufldche nach § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die Stadt Erfurt hat einen nachgewiesenen Mangel an zur Verfigung stehendem Wohnraum
aus dem nachgewiesenen Eigenbedarf heraus. Zusatzlich dazu wurde mit den Ergebnissen der
Siedlungsflachenkonzeption ,Erfurter Kreuz“ ein erheblicher Zusatzbedarf an Wohnraum im
vierstelligen Bereich ermittelt und dargestellt. Innerhalb dieses Zusatzbedarfs spielt auch die
Errichtung von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern neben dem GeschoRwohnungsbau fir
die Stadt Erfurt eine erhebliche Rolle. Die Stadt Erfurt verfligt derzeit weder im Innenbereich
noch im gemalR rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelbaren AuRenbereich Uber
ausreichende Flachenpotentiale, um nur anndhernd die aufgefiihrten Zielvorgaben der Sied-
lungskonzeption in den nachsten Jahren erfillen zu konnen. Insoweit ist es die Aufgabe der
Verantwortlichen der Stadt Erfurt, vorhandene Flachenpotentiale mit vorhandener bzw. ein-
fach herstellbarer Erschliefung unter Abwagung und Wiirdigung aller fachlichen Argumente,
wenn moglich einer baulichen Nutzung zuzufihren.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 'I 7
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*

Verfahren

von

mit Schreiben 30.01.2026

vom

Mit Beschluss des Stadtrats vom 05.11.2025 wurde der Entwurf fir die Erganzungssatzung in
der Ortslage Hochheim ERG 008 "Westlich Flurweg" gebilligt und dessen 6ffentliche Ausle-
gung mit der Moglichkeit zur AuBerung und Erérterung der Planung beschlossen. Im Rahmen
dieser Moglichkeit mochten wir die nachfolgende Stellungnahme abgeben:

Punkt 1:

Zundchst bitte ich darum, dass den Ortsteilratsmitgliedern und insbesondere dem Ortsteijl-
birgermeister Hochheim meine Stellungnahme nur in anonymisierter Form lbersandt wird.
In der Informationsveranstaltung zu dem Baugebiet durch den Ortsteilbiirgermeister von Er-
furt-Hochheim wurden die Namen derjenigen verlesen, die bereits Fragen zu dem Baugebiet
gedulert hatten, ohne dass sich alle hierzu bereit erklart hatten. Da der Ortsteilbiirgermeister
in der Stadtratssitzung am 05.11.2025 mitgeteilt hat, sich jede einzelne Stellungnahme an-
sehen zu wollen, bitte ich von der namentlichen Nennung Abstand zu nehmen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Verfahrensdurchfihrung inklusive der Information des Ortsteilrates zu den eingegange-
nen Stellungnahmen erfolgt gemadld den gesetzlichen Vorgaben.

Punkt 2:

Das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Erfurt hat die im Jahr 2022 bean-
tragten Bauabsichten fiir das in Rede stehende Gebiet unter Beteiligung der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde abgelehnt. Die Griinde waren u. a. die Notwendigkeit eines Bebauungs-
plans aufgrund umweltrelevanter Belange wie der fortschreitenden Zersiedelung des Land-
schaftsraumes, der Lage der Grundstticke in der Klimaschutzzone 1. Ordnung und deren Frei-
haltung und Sicherung zur Gewdhrleistung der lufthygienischen und klimadkologischen Situ-
ation von Erfurt sowie die durch die Hanglage des Plangebietes bedingten Aullengebietswas-
serzufliisse bei Starkniederschlagsereignissen. Von der Fachbehdrde wurde die Nutzung des
Teilbereiches Elsterberg West aufgrund der Schallimmissionen durch den Ausbau der ICE
Trasse fuir die Entwicklung neuer Wohngebiete abgelehnt.

Da diese Griinde, insbesondere die Zersiedelung des Landschaftsraumes, die Bebauung der
Klimaschutzzone 1. Ordnung und die dadurch bedingte Storung des Mikroklimas nicht entfal-
len, bitte ich um Darlegung zum Entfallen dieser Griinde. Hierberi sollte eine inhaltliche Aus-
einandersetzung mit den von der Fachbehdrde vorgetragenen Argumenten in den vorberaten-
den Ausschusssitzungen bzw. der Stadtratssitzung erfolgen. Dies erfolgte bisher nicht. Das
Argument, dass 3 bauwillige Biirger von Hochheim ihre Bauvorstellungen realisieren wollen,
dirfte in der Abwdgung kaum ausschlaggebend sein. Zudem steht zu befiirchten, dass auf-
grund der Vorbildwirkungen (die Bauplanungen fiir das Baugebiet um den Friedhof sollen
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demndchst wieder aufgerufen werden) landwirtschaftliche Fldchen nicht nur in einem raum-
lich sehr eng begrenzten Bereich in Anspruch genommen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Im Rahmen der Umsetzung des vor-
genannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das Verfahren rechtskonform nunmehr
als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg® gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wei-
tergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der erforderlichen Gutachten zur Beurtei-
lung des Planungsgebietes und der damit verbundenen Bewertung der vorhandenen Rahmen-
bedingungen fiir den konkreten Standort im Kontext des nachgewiesenen Bedarfs der Stadt
Erfurt fur entwickelbare kleine Baufldchen, fur die das Instrument der Erganzungssatzung
durch das Vorhandensein eines fur das Einfligungsgebot anwendbaren Malistabes des an-
grenzenden baulichen Umfeldes umsetzbar ist, getroffen. Da dieser anwendbare Malistab
vorliegt, wurde die Entscheidung zu Gunsten der Erganzungssatzung durch den Stadtrat vor-
genommen. Wohl wissend, dass die bereits 2022 angesprochenen Themen auch bei der Beur-
teilung der Planung grundsatzlich von Belang sein wiirden, wurden vorab zum Entwurf der
Erganzungssatzung neben einem Grunordnungsplan (GOP) folgende Fachgutachten erstellt
und deren Ergebnisse in die Planung einbezogen:

. Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermduse, Feldhamster)
. Schallimmissionsprognose
. Regenwasserkonzeption

Mit der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung sind die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
(T6B)/Behorden einschliellich der betroffenen Naturschutzorganisationen zu beteiligen. Dies
ist erfolgt. Die AuRerungen in den Stellungnahmen der Behorden und Naturschutzorganisati-
onen werden in die Abwagung eingestellt. Im Ergebnis dessen wurde die Artenschutzrechtli-
che Beurteilung um Aussagen zu Feldhamstervorkommen ergdnzt. Die Regenwasserkonzepti-
on wurde ebenfalls im Ergebnis der eingegangenen Stellungnahmen redaktionell erganzt.

Hinsichtlich der angesprochenen ,Vorbildwirkung® fiir andere zu untersuchende potentielle
Bauflachen ist die Entscheidung Uber eine nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entwickelbare Flache
durch die Behorde zu treffen. Sollte dies nicht der Fall sein, muss im Rahmen der Planungsho-
heit der Stadt Erfurt darlber entschieden werden, wie weiter zu verfahren ist. Beschriebene
Lvorbildwirkungen“ von standortbezogenen Einzelplanungen auf andersgelegene Standorte
kdnnen im Rahmen dieses demokratischen Aufstellungsprozederes ausgeschlossen werden.
Auf die Aufstellung von Bauleitplanungen und stadtebaulichen Satzungen besteht gem. §1
Abs. 3 BauGB kein Anspruch.

Punkt 3.:

Zur Larmsituation werden die Grenzwerte aufgrund der Bahntrasse der DB zwar derzeit nur
leicht (iberschritten. Hier stellt sich aber die Frage, inwieweit der geplante Ausbau der Bahn-
Strecke in Richtung Bischleben schon mitberticksichtigt wurde. Die vorgelegten Gutachten
wie zum Artenschutz und der Schallimmissionsprognose sind zudem schon tiber 1 Jahr alt. So
wurden in dem im Artenschutzgutachten bezeichneten Untersuchungsgebiet mit 17 beo-
bachteten Vogelarten im Jahr 2025 durch Anwohner folgende weitere Vogelarten beobachtet:
Kleiber, Zaunkdnig, Eichelhdher, Blaumeise, Schwanzmeise, Bunt-/Mittelspecht, Rotmilan.
Inwieweit wurden der Beschlussfassung des Stadtrats neue Werte oder Artenschutzuntersu-
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chungen zugrunde gelegt? Welche konkreten Auswirkungen hat das Baugebiet auf die lufthy-
gienische und klimadkologische Situation im Ortsteil von Hochheim?

Abwagung

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Entwurf der Erganzungssatzung ERGO08 lagen folgende Fachgutachten bei:
e Grunordnungsplan 2/2025
e Artenschutzrechtliche Beurteilung (Vogel, Fledermaduse) 7/2024
e Schallimmissionsprognose 4/2024

Die Erstellung dieser Gutachten bendétigt einen erheblichen zeitlichen Vorlauf. Darlber hin-
aus sind sie z.B. bei der Erfassung von faunistischen Kategorien an vorgegebene Zeiten ge-
bunden. Insoweit ist eine laufende Aktualisierung nicht realistisch und auch nicht ublich.
Dies insbesondere unter dem Gesichtspunkt, dass sich im Zeitraum der Gutachtenerstellung
bis zur Offenlage des Entwurfs die Rahmenbedingungen am Standort nicht geandert haben.
Dies betrifft auch zukinftige AusbaumaRnahmen der Deutschen Bahn.

Die aufgefiihrte Erfassung von 17 Vogelarten entspricht dem faunistischen Hintergrund des
Standortes. Hierbei geht es um Brutvogel und Nahrungsgdste. Zusatzliche Sichtungen von mit
dem Gutachten nicht vorgefundenen Vogelarten kénnen sporadisch durch Vogeldurchflug
und sonstige einmalige Ereignisse auftreten.

Die Flachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich gemal der gesamtstad-
tischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt® im
stadtklimatischen Einzugsbereich innerhalb einer Klimaschutzzone 1, konkret in einem Ne-
benarm einer Luftleitbahn. Die Flache ist im Norden, Osten und Suden durch die bebaute
Ortslage begrenzt.

Die klimatischen Auswirkungen einer Bebauung mit drei Einfamilienhdusern im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes
unter Bezugnahme der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt® sowie des angefertigten Klimagutachtens des Biiro
Lohmeyer aus 2024 untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die lokalklimatischen Auswirkungen als gering
eingeschatzt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem Nebenarm der Luftleitbahn, die zu-
dem im Stiden, Osten und Norden durch bestehende bauliche Anlagen begrenzt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert und die Uberstro-
mende Kaltluft ausgebremst. Dies hat aber aufgrund der vorliegenden Konstellation nur ge-
ringen Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsbereiche. Ein AbflieRen der Kaltluft wird nicht
beeinflusst, da die FlieRrichtung in Richtung der Stralle Am Elsterberg bestehen bleibt. Kalt-
luftstrome in Richtung Scharbergwerg werden durch die bereits vorhandene Bebauung (quer-
stehendes Doppelhaus) bereits im Istzustand ohne die geplante Bebauung der ERGO08 ge-
bremst. Weiter kann festgestellt werden, dass die Schichtdicke der Kaltluft groRer als die in
der Satzung geplanten Gebdude ist. Mit einer Schichtdicke von groRer als 7,5 m kdnnen die
geplanten Gebdude Uberstromt werden.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung und das Retentionsdach kann die Warmeproduktion
des Baukdrpers weiter begrenzt werden. Die Bepflanzung der Grundstiicke beglinstigt eben-
falls die Kaltluftproduktion.
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Die Flachen, die durch die Grundflachen der Gebdude verloren gehen sind im Vergleich zum
gesamten Einflussgebiet von untergeordneter Bedeutung. Einschrankungen kénnen als mi-
nimal betrachtet werden und finden nur in einem lokal eng begrenzten Bereich statt. Die Er-
ganzungssatzung hat keine Auswirkungen fur die Innenstadt oder Bereiche Richtung der
Ortsmitte von Hochheim. In der Stralle Am Stadtblick sind aufgrund der ansteigenden Lage
nur sehr geringe Auswirkungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung fiir die angren-
zenden bestehenden Wohngebdude ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Situation nach Erlass der Erganzungs-
satzung und der Bebauung der Grundstiicke nach wie vor stark lokalklimatisch beglinstigt ist.
Eine relevante Verschlechterung fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebdude sowie die
Ortslage Hochheim und den Innenstadtbereich Erfurts ist nicht zu erwarten.

Punkt 4:

Zu Art und Mak der baulichen Nutzung wird in der Begriindung zu den textlichen Festsetzun-
gen davon ausgegangen, dass eine Wohnbebauung in offener Bauweise mit maximal zweri
Vollgeschossen innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig ist.
Hier fehlen entsprechende textliche Festlegungen in der Erganzungssatzung.

Die Umgebungsbebauung besteht ausnahmslos aus einer 1,5geschossigen Bebauung mit Sat-
telddchern ohne aufgestinderte Solaranlage. Diese Umgebungsbebauung mit einer 1,5 ge-
schossigen Bebauung mit Sattelddchern wurde in der Vergangenheit aufgrund der Besonder-
heit der Siedlung rund um den Elsterberg bei der Berlicksichtigung des Einfiigungsgebotes
sehr streng gehandhabt.

Zwei Vollgeschosse mit einer aufgestinderten Solaranlage wiirden damit von der Umge-
bungsbebauung insbesondere aufgrund des steil ansteigenden Geldndes in erheblichem Ma-
Be abweichen.

Gleiches gilt fir die Festsetzung, die Ddcher der Haupt- und Nebengebdude als begriinte
Flachddcher auszufiihren. Auch das wdre ein Novum in der Umgebungsbebauung. Eine har-
monische Einordnung der Bauten in die Umgebungsbebauung und die Landschaft am Orts-
rand von Erfurt-Hochheim ist damit nicht gegeben.

Vorgaben zur GréBBe der Kubatur und eine genaue Festlegung zur tiberbaubaren Grundstiicks-
fldche fehlen in der Ergénzungssatzung als textliche Festsetzungen. Die Erganzungssatzung
diirfte angesichts der erheblich abweichenden Festsetzungen von der Umgebungsbebauung
von ihrer Zielsetzung nicht den Innenbereich um einzelne AuBBenbereichstldchen nur ergéan-
zen, sondern - wie die Stadtverwaltung im Jahr 2022 feststellte - die Funktion eines Bebau-
ungsplanes tibernehmen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Im
Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen Fldachen
durch die bauliche Nutzung und bauliche Malstablichkeit der angrenzenden Flachen und
deren vorhandene Bebauung gepragt werden. Insoweit gilt fiir die Flachen der Erganzungssat-
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zung nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Darlberhin-
ausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen ableitende
Notwendigkeiten (z.B. Griindacher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit anfallendem
Regenwasser) nicht erforderlich. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB. Darliberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberfldchenwasser, ergibt sich die
Festsetzung von begriinten Flachddchern einschliellich der damit gegebenen Moglichkeit
von Retentionsmalknahmen im Flachdachbereich. Sattelddcher kdnnen diese Eigenschaften
nicht bieten. Die Ausfihrung von begriinten Satteldachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu
einer Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachfldache sind nicht
moglich.

Den vorgenannten Grundsatzen folgend wurden fiir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fur
die Hauptgebdude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malistabpragenden Bau-
massenausformung des Bestandes, mit den in den Einwdanden sogenannter 1,5-geschossiger
Bebauung mit Satteldach, gerecht zu werden. Die Zuldssigkeit von aufgestanderten Anlagen
zur Nutzung von erneuerbaren Energien steht dem nicht entgegen.

Punkt 5:
Die Voraussetzungen fiir den Erlass einer Erganzungssatzung nach ¢ 34 Abs. 4 Satz Nr. 3
BauGB sind nicht gegeben.

Die Ergdnzungssatzung erlaubt es der Gemeinde, einzelne AuBenbereichsflichen stddtebau-
lich angemessen in Ortsteile nach $ 34 BauGB einzubeziehen. Voraussetzung ist, dass die ein-
zubeziehenden AuBenbereichsflachen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angren-
zen. Dabei kommt es darauf an, dass die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die stadtebauliche Situation muss so
sein, dass sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs eine hinreichende Pragung
der bisherigen Auenbereichsflichen insbesondere nach Art und Mak der baulichen Nutzung
ergibt

Die in den Innenbereich einzubeziehenden Grundstiicke sind Ackerfldchen, die derzeit tiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Der angrenzende siidliche Bereich besteht aus
gdrtnerisch genutzten Flachen. Der gesamte Bereich westlich des Flurweges ist nicht bebaut
bzw. nur geringfiigig im Rahmen der gartnerischen Nutzung mit Garagen bzw. kleineren Gar-
tenhdusern bebaut. Die geplante Bebauungsfliche wird von der vorhandenen Sied-
lung/Bebauung durch eine Stralle bzw. einen Feldweg fiir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
getrennt. Die betroffenen Grundstiicke sind damit durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs nicht entsprechend gepragt. Die in den AuBenbereich hineinragende Bebau-
ung wiirde damit einen Siedlungssplitter darstellen.

Soweit eine Bebauung zuldssig sein sollte, stellt sich die Frage, aus welchen Griinden die ge-
samte Fldche der AuBBenbereichsgrundstiicke einschlieBlich der als M1 gekennzeichneten
Ausgleichstldchen in die Erganzungssatzung als "Bauland” einbezogen werden soll. Hier wére
eine Ausweisung als Gartenland ausreichend, auch um eine weitere Bebauung der Grundst-
cke von vornherein auszuschlieen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt stellt die Fldche der Erganzungssatzung als Wohn-
baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar, sie sind somit Teil des Wohnbaupotentials in der
Ortslage Hochheim.

Im Rahmen der Ergdnzungssatzung wird mit der Planung eine Einbeziehung von AuRenbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der Mallgabe angestrebt,
dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Fldachen ge-
pragt werden. Insoweit gilt fur die Flachen der Erganzungssatzung nach deren Rechtskraft das
Einfigungsgebot nach §34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Die Uberplante Flache der Erganzungssatzung ist eine Randlageflache zur bereits im Zusam-
menhang bebauten Ortslage. Sie stellt dabei eine unbebaute Fldche entlang einer vorhande-
nen, derzeit den Ortsrand bildenden &rtlichen StraRenverkehrsflache Flurweg dar. Die dem
Ort zugewandte Flache dieser StraRBe ist mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern bebaut. Nordlich und direkt an das Plangebiet angrenzend setzt sich in Verlange-
rung der vorbeschriebenen Ortsstralle Flurweg mit der Ortsstrale Am Stadtblick ein StralRen-
raum fort, der beiderseits der Stralenverkehrsflachen mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Im Rahmen des Beschlusses zur Aufstellung einer Erganzungssatzung ERGOO8 wurde eine
Ubergangs- und Pufferfunktionen zwischen Siedlung und freier Landschaft fir den konkreten
Bereich betrachtet. Im Ergebnis der Bewertung kann jedoch festgestellt werden, dass sich der
Planungsbereich in seiner derzeitigen Form ohne Bebauung eher als Fehlstelle in der Orts-
randausbildung darstellt, da die vorhandenen angrenzenden Ortsrandstrukturen durch eine
jeweils beiderseitige tangierende raumbildende Bebauung (mit Einfamilienhdusern) und zum
Landschaftsraum hin orientierten Hausgarten gepragt werden. Der Ubergang in die Land-
schaft stellt sich an der Stelle eher als eine abgebrochene Siedlungsentwicklung dar, da hier
durch die nur einseitig nach Osten bebaute StralRe Flurweg als derzeit finales bauliches Ele-
ment kein typischer Ortsrand geschaffen wird. Mit der geplanten stralenbegleitenden Be-
bauung wird vielmehr die Mdglichkeit erdffnet, den Stralenraum zu komplettieren und
gleichzeitig dem Landschaftsraum zugewandte Hausgarten als dorftypische Ubergange zur
offenen Landschaft zu schaffen. Eine ausreichende Pragung der Flache durch die umgebene
Bebauung ist somit vorhanden.

Durch die Festsetzung einer Baugrenze wird sichergestellt, dass eine Bebauung nur im vorde-
ren, der Strale Flurweg zugewandten Grundstiicksbereich stattfindet. Die MaRnahmenfla-
chen werden von Bebauung freigehalten. Sie sind Teil des Baugebietes, da auf ihnen die fir
die Bebauung notwendige Versickerung von Niederschlagswasser der Gebaude erfolgt. Weiter
wird festgehalten, dass keine ,Flachenausweisung® als Bauland mit der Ergdnzungssatzung
vorgenommen wird. Dies wiirde den Grundsatzen des §34 Abs. 5 BauGB widersprechen.

Punkt 6:

Die im Mai 2025 erstellte Regenwasserkonzeption wurde mit einer veralteten Softwareversi-
onvon 2016 erstellt und berticksichtigt nicht die aktuell (seit Oktober 2024) geltende Norm
DWA A 138-1, welche Starkregenereignisse stdrker beriicksichtigt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Dem Hinweis folgend wurde die Berechnungsgrundlage erneut geprift. Nach erfolgter Uber-
prifung kann festgestellt werden, dass die Programmanwendung die seit Oktober 2024 gel-
tende Norm DWA A 138-1 bereits beriicksichtigt. Weiter ist seit dem 01.01.2023 der Starkre-
genkatalog Kostra-DWD-2020 des Deutschen Wetterdienstes glltig, in dem die Nieder-
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schlagshohen nachvollzogen werden kdnnen. Die Niederschlagshdhen sind dabei maRgeblich
fur die GroRe einer Rigole. Der Starkregenkatalog wurde ebenfalls bei den Berechnungen zu
Grunde gelegt. In erfolgter Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde der Stadt Erfurt wur-
de die Bemessung der Anlagen mit einem 30-jahrigen Regen (T=30a) gerechnet. Gemal} den
gesetzten Berechnungsgrundlagen und den Abstimmungen sind die in der Erganzungssat-
zung festgesetzten MindestgroRen fir die Rigolen ausreichend dimensioniert. Die Software
entspricht dem heutigen Stand und berlcksichtigt alle geltenden Normen und Gesetze.

Punkt 7:

Auch in dem Informationsschreiben des Thiiringer Landtages vom 25.11.2025 (iber die Stel-
lungnahme der Thiiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 wird auf
die Karte des Geoportal.de Bezug genommen. Aus Sicht des Umweltministeriums sei es ange-
raten, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden einzubeziehen, um mdgliche
Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden.

Wir weisen autgrund der Betroffenheit der Anwohner von Starkregenereignissen dringend
darauf hin, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung einzubeziehen. Falls dies nicht der Fall
ein sollte, bleiben Haftungsanspriiche der betroffenen Anwohner vorbehalten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis auf ein Informationsschreiben des Thiiringer Landtages vom 25.11.2025 Uber die
Stellungnahme der Thiringer Landesregierung auf die eingereichte Petition E-335/25 mit
dortigem Verweis auf die Karte des Geoportal.de wird zur Kenntnis genommen. Der Rat aus
Sicht des Umweltministeriums, diese Hinweiskarte in die Bauleitplanung der Gemeinden
einzubeziehen, um mogliche Haftungsfragen im Schadensfall zu vermeiden, kann nur zuge-
stimmt werden. Gerade die vorliegende Erganzungssatzung als einfaches bauleitplanerisches
Instrument folgt bereits diesem Hinweis und setzt MaRnahmen fest, um durch Neubebauung
keine zusatzlich abzuleitenden Oberflachenwdsser zu erzeugen, den grundstiicksinternen
Anfall auf den Baugrundstiicken zu belassen und Malknahmen gegen Extremwasserereignisse
durchzufihren.

Punkt 8.:

Ich bitte um kritische Uberpriifung der Berechnungsgrundlagen im Gutachten, eine Aktuali-
sierung auf Grundlage der aktuellen Norm DWA A 138-1 und um Berticksichtigung der beson-
deren Starkregensensitivitdt des nordlichen Bereichs des Planungsgebietes sowie der Grund-
stiicke am Elsterberg (insbesondere 14,15,16,17 und Am Stadtblick 1).

Fiir die Auslegung der Versickerungsmalnahmen auf den Baugrundstticken bitte ich um eine
ingenieurgeologische Stellungnahme zur Versickerungstahigkeit, die Durchldssigkeitsversu-
che entlang der geplanten Rigolenfldache nach DIN 18130 beinhaltet.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemdR Abwagung Punkt 6 wurde die Berechnungsgrundlage der Regenwasserkonzeption auf
ihre Aktualitat hin Uberprift und hinsichtlich ihrer Korrektheit bestatigt.

GemdR den getroffenen Regelungen der Erganzungssatzung ist festgelegt, dass das auf den
im Geltungsbereich befindlichen Baugrundstiicken nach deren Aufsiedlung anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundsticken zu belassen ist. Dem entsprechend wurde die Ausfiih-
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rung aller Gebadude als begriinte Flachdacher festgesetzt. Gleichermallen sind Festsetzungen
getroffen, die absichern, dass zusatzliches, auf den Freiflachen der Baugrundstiicke der Er-
ganzungssatzung anfallendes Oberflachenwasser im Grundstiicksbereich zu versickern ist.
Die beschriebene Starkregensensivitat des gesamten Bereiches wurde bereits in die vorlie-
gende Planung einbezogen. Mit der Erganzungssatzung wurden Festsetzungen zum Oberfla-
chenwasser, seinem Anfall und seiner Beseitigung fiir das Planungsgebiet getroffen, die eine
negative Einflussnahme auf die Situation der beschriebenen angrenzenden Bereiche Am Els-
terberg verhindern.

Punkt 9.:
Die Anbindung an die StraBenentwdsserung ist kritisch, da die bisherigen Abwasserkandle an
der Kapazitdtsgrenze sind. Diese Informationen wurden Anwohnern vom Entwdsserungsbe-
trieb mitgeteilt. Daher ist der Anschluss von 3 weiteren Einfamilienhdusern nicht nachvoll-
ziehbar.

Abwidgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemdR der vorliegenden Erganzungssatzung mussen alle auf den entstehenden Baugrundsti-
cken anfallen Oberflachenwadsser auf den Grundsticken verbleiben. Insoweit wird keine An-
bindung von Oberflachenwasserableitungen an den vorhandenen Abwasserkanal erfolgen.
Eine Anbindung des Schmutzwassers in den vorhandenen Kanal ist moglich und wurde durch
den Entwdsserungsbetrieb Erfurt bestatigt. Im Rahmen der Beteiligung der Amter der Stadt
Erfurt bzw. der stadteigenen Ver- und Entsorgungsbetriebe zur Erganzungssatzung gibt es
keine ablehnende Stellungnahme zur Einleitung von Schmutzwdassern in den vorhandenen
Abwasserkanal.

Punkt 10.:

In den StraBen Am Elsterberg, Flurweg, Hangweg und Scharbergweg sind kaum Ausweichmog-
lichkeiten fiir den ruhenden Verkehr vorhanden. Die Ausweisung der Tempo-30-Zone hat an-
gesichts haltender und parkender Autos kaum zu einer Entlastung gefiihrt. Die Erfahrung im
ldndlichen Bereich zeigt, dass gerade Familien mit Kindern - auch mit regelmdaliger Busan-
bindung - oft iiber mehr als 1 KFZ verfiigen. Insoweit wdre darzulegen und zu priifen, inwie-
weit der Flurweg zu erweitern wdare, um entsprechende Parkmdglichkeiten zu schaffen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Ergdnzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Dennoch ist festzuhalten: Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wurde in einem Abstand von 5
Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, sodass in den Einfahrtsbereichen auch
zusatzliche Flachen fir den ruhenden Verkehr entstehen kénnen. Die Abdeckung des Bedarfs
an Flachen fir den ruhenden Verkehr ist auf den privaten Baugrundstiicken zu planen und zu
realisieren und nicht auf 6ffentlichen Flachen.

Punkt 11: Fruchtbares Ackerland
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Im Rahmen der Beschussfassung sollte auch gepriift werden, welche Anforderungen fiir die
Baustelleneinrichtung und deren Realisierbarkeit bestehen:

. Die Zufahrt und die Wendeschleife fiir Baufahrzeuge sollte auf den Baugrundstiicken
hergestellt werden, da der Flurweg die einzige Zuwegung zum Flurweg, Hangweg und
Scharbergweg ist.

Hier erschlielt sich fiir mich noch nicht, wie gewdhrleistet werden soll, dass der Flur-
weg wahrend der gesamten Bauphase fiir Rettungswagen und Feuerwehrfahrzeuge be-
fahrbar ist.

. Inwieweit reicht die Traglast der StraBen einschlieBlich der FuBwege und Bordsteine

im Bereich des Elsterberges fiir die Baustellenfahrzeuge aus? Die vorhandenen Strallen
Am Elsterberg, Am Stadtblick und Flurweg verfiigen u. E. nicht iber die erforderliche
Tragfdahigkeit fiir die durch eine Bautdtigkeit zu erwartenden Belastungen durch
Schwerlastverkehr. Es steht zu erwarten, dass die Befahrungen durch schwere Bagger,
Tieflader, Betonpumpen, Betontransportfahrzeuge und schwere Kipper zum Transport
von Erd- und Baustoffen die vorhandenen Strallen nachhaltig beschddigen. Den vorge-
nannten Fahrzeugen mit einem zu erwartenden Gesamtgewicht von jeweils 20 t oder
gar40 t wiirde der derzeitige StraBenautfbau sicherlich nicht standhalten.
Die bestehenden StraBen wissentlich einer Uberlastung auszusetzen wére unverant-
wortlich. Die ggt. hieraus entstehenden Kosten kimen auf die Stadt Erfurt zu. Momen-
tan vorhandene Schlaglocher Am Elsterberg bestehen teilweise schon seit (iber einem
halben Jahr und wurden noch nicht repariert. Es stellt sich die Frage, wie, wann und
durch wen weitere StraBenschdden beseitigt und finanziert werden!?

. Inwieweit werden Uberfahrten zu den Grundstiickseinfahrten geschiitzt, die von den
Eigentiimern selbst finanziert wurden und bereits jetzt aufgrund der Enge der Strallen
als Ausweichfldche von Fahrzeugen bei Gegenverkehr tiberfahren werden? Wie wird si-
chergestellt, dass Baufahrzeuge diese im Rahmen der Baumalnahmen aufgrund der
Enge des Elsterberges nicht iiberfahren?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung selbst,
sondern auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungs-
satzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die der Satzung nachgeordneten Verfahrensschritte obliegen den zustandigen Fachamtern.
Hinsichtlich 6ffentlicher Verkehrsflachen liegt die Zustandigkeit im Tiefbau- und Verkehrs-
amt. Anderungen an der Erganzungssatzung werden durch sonstige Bauliche MaBnahmen an
den ErschlieBungswegen nicht begriindet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME A e
023,024
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“
Verfahren
von Mit Schreiben vom:
23.01.2026
16.01.2026
Punkt 1:

Zundchst finde ich es natirlich sinnvoll an der bereits einseitig bebauten Strale ,,Flurweg”
die gegenliiberliegende (im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesene) Seite mit
im Wohngebiet, Elsterberg” (iblichen Einfamilienhdusern zu bebauen.

Es erscheint mir jedoch als sehr zweckmdaliig, die oberen Flurstiicke 103, 104, 106, 107/1
(ebenso gelegen an der StralBe Flurweg) in diese Erganzungssatzung mit einzubeziehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Im Rahmen der Umsetzung des vor-
genannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das Verfahren rechtskonform nunmehr
als Erganzungssatzung ERGO08 ,Westlich Flurweg“ gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wei-
tergeflihrt.

Bei einer Aufnahme weiterer Flachen wiirden dulere ErschlieBungsmalknahmen erforderlich
werden. Es misste die Entwasserung der Verkehrsflache und die Entwasserung der Grundsti-
cke ganzlich Uberprift und geplant werden. Eine kursorische Prifung wurde durch die Stadt-
verwaltung durchgefihrt. Im Ergebnis konnte jedoch festgestellt werden, dass die Machbar-
keit hinsichtlich der Entwdsserung (Niederschlagswasser) kritisch gesehen wurde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 027
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*
Verfahren
von Mit Schreiben vom:
04.09.2025
Punkt 1:

In der Drucksache 1155/2025 wird zundchst dargelegt, dass mit dem Stadtratsbeschluss

zur Drucksache Nr. 1287/22 am 26.01.2023 die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
nach $ 12 BauGB ,Wohnbebauung westlich Flurweg (Hochheim)“ beschlossen wurde. Danach
heilt es, dass in Abstimmungen mit den Fachidmtern sowie den Grundstiickseigentimern im
Ergebnis, nach Priifung der ortlichen Gegebenheiten durch die Stadtverwaltung, anstelle der
Aufstellung eines Bebauungsplans das Verfahren der Aufstellung einer Erganzungssatzung
nach $ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB favorisiert wiirde. Soweit ich das Verfahren verstanden
habe, stellt die Stadt Erfurt nunmehr eine Erganzungssatzung nach $ 34 BauGB zu dem
Antrag nach § 12 BauGB auf. Fiir mich stellt sich hierbei die Frage, ob der Antrag nach $ 12
BauGB zurtickgenommen wurde oder ob mit der Erganzungssatzung dem Antrag nach § 12
BauGB entsprochen wird? Hat sich dieser erledigt, d.h. die Antragsteller miissen nicht mehr
einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellen und fiir deren Durchfiihrung bereit und in
der Lage sein, sondern dies wird nunmehr von der Stadt Erfurt fiir die 3 Einfamilienhduser
sichergestellt? Wenn nicht, bitte ich auch Ausfiihrungen zum Durchfiihrungsvertrag und zu
der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung zu machen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat hat am 26.01.2023 mit Beschluss Nr. 1287/22 dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. §12 BauGB stattgegeben. Von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1T wurde gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Im Rahmen der Umsetzung des vorgenannten Einleitungsbeschlusses des Stadtrates wird das
Verfahren rechtskonform nunmehr als Erganzungssatzung ERG0O08 ,Westlich Flurweg“ gemaR
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB weitergefiihrt. Diese Entscheidung wurde nach Vorlage der er-
forderlichen Gutachten zur Beurteilung des Planungsgebietes und der damit verbundenen
Bewertung der vorhandenen Rahmenbedingungen fiir den konkreten Standort getroffen.

GemadR einer Kostentibernahmeerkldarung der Eigentiimer der von der Erganzungssatzung be-
troffenen Grundstiicke werden durch diese die Kosten fur die Aufstellung der Erganzungssat-
zung Ubernommen.

Da nach Rechtskraft der Erganzungssatzung die betroffene Fldache als Innenbereich zu be-
trachten ist, regeln sich alle ggf. anfallenden weiteren Kosten im Rahmen von dann mogli-
chen Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Punkt 2:

In lhrer E-Mail sprechen Sie von umfangreichen Gutachten zum Thema Klima,

Artenschutz, Schallschutz, Abwasser etc.. Wer hat diese Gutachten in Auftrag gegeben, damit
sich der Ortsteilrat bzw. der Stadtrat ein eigenes Bild tiber den beabsichtigten Erlass der
Ergdnzungssatzung machen kann? Ich gehe davon aus, dass die Stadt Erfurt bzw. der
Ortsteilrat von Hochheim auch eine entsprechende Begutachtung veranlasst hat bzw. dazu
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eine eigene Bewertung vornimmt. Bisher werden nur Passagen der Begutachtungen in der
Ergdnzungssatzung zitiert, die ein Grundstiickseigentimer in Auftrag gegeben hat. Eigene
Ausfiihrungen und Begutachtungen der Stadt Erfurt hierzu fehlen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemdR einer Kostentibernahmeerkldrung der Eigentimer der von der Ergdnzungssatzung be-
troffenen Grundstiicke werden durch diese die Kosten fur die Aufstellung der Erganzungssat-
zung komplett Ubernommen. Die dabei zum Einsatz kommenden Planer und Gutachter wer-
den dabei in Abstimmung und letztlich mit Zustimmung der Fachbehorden der Verwaltung
festgelegt. Die Gutachten wurden durch die Amter und unteren Behérden der Stadt Erfurt um-
fassend geprift und dann ihr Inhalt bestatigt bzw. eine entsprechende Uberarbeitung gefor-
dert falls notwendig.

Punkt 3:

In der Drucksache 1155/2025 heillt es weiter, dass die Art und das Mal der Nutzung sich in
die Bebauung in der naheren Umgebung einfiigen wird. Das bedeutet, dass eine Wohnbebau-
ung in der Form von Einfamilienhdusern zuldssig ist. Das ist grundsdtzlich richtig. Jedoch be-
steht die Umgebungsbebauung ausnahmslos aus 1,5 geschossigen Einfamilienhdusern mit
Satteldach. Die Ergdnzungssatzung soll gemalk § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB lediglich die
Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
(Innenbereich) ermdglichen. Hier erbitte ich mir Ausfiihrungen, inwieweit es rechtlich zulds-
sig ist, in einem derartigen Umfang abweichende Festsetzungen von dem unbeplanten In-
nenbereich mittels einer Erganzungssatzung nach § 34 BauGB fiir die AuBenbereichsflidchen
zu treffen. (Flachdach, zweigeschossige Bebauung mit aufgestinderter Solaranlage)

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die vorliegende Bauleitplanung ist eine Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB. Im Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AulRenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MaRgabe, dass die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen
und deren vorhandene Bebauung geprdagt werden. Insoweit gilt fir die Flachen der Ergadn-
zungssatzung nach deren Rechtskraft das Einfigungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.
Darliberhinausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen
ableitende Notwendigkeiten (z.B. Griinddcher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit an-
fallendem Regenwasser) nicht erforderlich. Dieses Vorgehen entspricht den Vorgaben nach §
34 Abs. 5 Satz 2 BauGB. Dariiberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberfldchenwasser, ergibt sich die
Festsetzung von begriinten Flachddchern einschlieflich der damit gegebenen Moglichkeit
von Retentionsmallnahmen im Flachdachbereich. Sattelddacher kdnnen diese Eigenschaften
nicht bieten. Die Ausfihrung von begriinten Satteldachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu
einer Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachflache sind nicht
moglich.

Den vorgenannten Grundsatzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte

Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fur
die Hauptgebaude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malistabprdgenden Bau-
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massenausformung des Bestandes mit Satteldach gerecht zu werden. Die Zuldssigkeit von
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien steht dem nicht entgegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 028
im ERGO08 ,Westlich Flurweg*
Verfahren
von Mit Schreiben vom:
02.09.2025
Punkt 1:

Im Jahr 2014 beantragte ich, die auf meinem Grundstiick Am Elsterberg 16 geplante Zisterne
an das offentliche Abwassersystem anzuschlieBen. Dies wurde mir verwehrt mit der Begriin-
dung, das Abwassersystem sei jetzt (2014) schon vollig iiberlastet. In den letzten 10 Jahren
erfolgten keine baulichen Verbesserungen. Nun sollen mindestens 3 Hauser angeschlossen
werden. Zwischen diesen beiden Tatsachen besteht eine erhebliche Diskrepanz, welche ich
geklart wiinsche.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das anfallende Niederschlagswasser der drei Grundstiicke wird nicht in den vorhandenen
Mischwasserkanal eingeleitet. GemaR der vorliegenden Ergdnzungssatzung missen alle auf
den entstehenden Baugrundstiicken anfallen Oberflachenwadsser auf den Grundstiicken ver-
bleiben. Insoweit wird keine Anbindung von Oberflachenwasserableitungen an den vorhan-
denen Abwasserkanal erfolgen. Eine Anbindung des Schmutzwassers in den vorhandenen Ka-
nal ist moglich und wurde durch den Entwasserungsbetrieb Erfurt bestatigt. Im Rahmen der
Beteiligung der Amter der Stadt Erfurt bzw. der stadteigenen Ver- und Entsorgungsbetriebe
zur Ergdnzungssatzung gibt es keine ablehnende Stellungnahme zur Einleitung von
Schmutzwassern in den vorhandenen Abwasserkanal.

Punkt 2:

Durch die in den letzten Jahren verstdrkt auftretenden Starkregenereignisse zeigte sich das
Abwassersystem zusdtzlich unterdimensioniert. Die Versiegelung durch die grofldchige Be-
bauung und der Anschluss mehrerer Hiuser wird die Belastung stark verschdrfen. Welche
konkreten Pldane in welchem zeitlichen Rahmen liegen hierzu bei der Stadtverwaltung vor?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die Erganzungssatzung trifft im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten gem. BauGB einzelne
Festsetzungen zum Regenwassermanagement. Diese MaRnahmen sind in den der Satzung
nachgeordneten Verfahrensschritten zu beachten und umzusetzen.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser, ergibt sich die
Festsetzung von begriinten Flachddchern einschlielich der damit gegebenen Moglichkeit
von RetentionsmaRBnahmen im Flachdachbereich. Zusatzlich sind auf den Grundstiicken Ge-
landemodellierungen und Versickerungsmulden in den westlichen Grundsticksbereichen fir
das Niederschlagswasser vorgesehen.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der Innergemeindliche Abstim- I
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | ‘l
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 15.01.2026

vom

Punkt 1:

Die grundsdtzliche Anbindung an die Verkehrsinfrastruktur ist durch das umliegende Netz
Offentlicher Strallen sichergestellt.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.

Die gesicherte verkehrliche ErschlieBung Uber bestehende Anlagen bestatigt die Entwick-
lungsfahigkeit des Plangebietes fiir drei Einfamilienhduser.

Punkt 2:
Ziel aller Planungen muss es jedoch sein, dass umweltfreundliche Nahmobilitidtsformen wie
Rad fahren oder zu Ful8 gehen unterstiitzt und geférdert werden.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Ergdnzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berticksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3:

Die OPNV-ErschlieBung des Gebietes ist grundsétzlich durch die Stadtbushaltestelle ,Am Els-
terberg” gesichert, wenngleich der fulllaufige Abstand mit mehr als 400 m dberdurchschnitt-
lich hoch ist.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die gesicherte OPNV-ErschlieBung uber bestehende Anlagen bestatigt die Entwicklungsfa-
higkeit des Planungsgebietes fur drei Einfamilienhduser.

Punkt 4:
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Es ist davon auszugehen, dass aus den neuen Wohngebduden ein Bedarf fiir FulS- und Radver-
kehr entsteht, welcher bei der weiteren Bearbeitung hinreichend zu wiirdigen ist. Dabei sind
sichere und durchgdngige Wegebeziehungen zu gewdhrleisten, bei denen sich die Verkehrs-
fiihrung so gestaltet, dass eine Nutzung weitestgehend selbsterkldrend und intuitiv erfolgt,
der verkehrsorganisatorische Aufwand zur Verkehrsregelung also moglichst gering ist. Dies
beinhaltet insbesondere auch eine normgerechte fulldufige ErschlieSung im Bereich des
Flurweges.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt

Begriindung

Die Hinweise betreffen jedoch nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung. Sie bezie-
hen sich auf die ortliche Situation aullerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung.
Mit der Erganzungssatzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlick-
sichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 5:

Abstellmdoglichkeiten fir Fahrrdder sind zwingend in ausreichender Anzahl auerhalb des
Offentlichen Straenraumes auf den anliegenden Baugrundstiicken einzuordnen. Die Anzahl
der notwendigen Anlagen ist auf der Grundlage der dem Stadtrat mit DS 0628/25 zur Ent-
scheidung vorliegenden "Satzung der Landeshauptstadt Erfurt fiir die Herstellung notwendi-
ger Fahrradabstellpldtze und Kfz-Stellpldtze (Stellplatzsatzung - SpS)" zu bemessen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich jedoch nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung,
sondern auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungs-
satzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Fur die Flachen der Erganzungssatzung gilt nach deren Rechtskraft das Einfiigungsgebot nach
§34 Abs. 1 und 2 BauGB. Darauf basierend konnen durch die betroffenen Grundstickseigen-
timer Bauantrdge gestellt werden. Im Rahmen dieser Bauantrage sind die angesprochenen
Nachweise fir die Baugrundstiicke zu fiihren.

Punkt 6:

Die Anbindung der geplanten Baugrundstiicke an das bestehende Straennetz ist gemalk dem
geltenden Regelwerk so auszubilden, dass die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintrachtigt wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich jedoch nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung,
sondern auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Erganzungs-
satzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Fur die Flachen der Erganzungssatzung gilt nach deren Rechtskraft das Einfigungsgebot nach
§34 Abs. 1 und 2 BauGB. Darauf basierend kénnen durch die betroffenen Grundstiickseigen-
timer Bauantrdge gestellt werden. Im Rahmen dieser Bauantrdge sind die angesprochenen
Nachweise fur die Baugrundstiicke zu fihren.

Punkt 7:

Alle einschldgigen Untersuchungen zeigen, dass der Kfz-Bestand auch in Erfurt weiter an-
steigt. Die vorliegende Planung muss daher unbedingt darauf ausgerichtet sein, diesem Trend
nachdriicklich entgegenzuwirken. Mindestens ist jedoch der ruhende Kfz-Verkehrs so zu re-
geln, dass dem Stellplatzbedarf der Anwohner inkl. deren Besucherverkehr Gentige getan wird.
Grundlage der Bemessung bildet die dem Stadtrat mit DS 0628/25 zur Entscheidung vorlie-
gende "Satzung der Landeshauptstadt Erfurt fiir die Herstellung notwendiger Fahrradabstell-
pldtze und Kfz-Stellpldtze (Stellplatzsatzung - SpS)"; Die im Ergebnis dessen fiir die geplante
Bebauung nachzuweisenden Stellpldtze sind zwingend auf den einzelnen Baugrundstiicken
einzuordnen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine Abstellung von Kraftfahr-
zeugen im offentlichen StraBenraum ausgeschlossen ist, da das Halten (und somit auch das
Parken) im Flurweg vor dem Hintergrund der bestehenden Fahrbahnbreite von ca. 4,50 m ent-
sprechend den Regelungen des § 12 Abs. 1 StVO unzuldssig ist.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich jedoch nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung,
sondern auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Ergdnzungs-
satzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung dieser
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Fir die Flachen der Ergdnzungssatzung gilt nach deren Rechtskraft das Einfligungsgebot nach
§34 Abs. 1 und 2 BauGB. Darauf basierend konnen durch die betroffenen Grundstickseigen-
timer Bauantrdge gestellt werden. Im Rahmen dieser Bauantrage sind die angesprochenen
Nachweise fir die Baugrundstiicke zu fihren.

Punkt 8:
Der 2. Rettungsweg ist generell aulerhalb des offentlichen StraBenraumes sicherzustellen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sondern
auf die nachfolgenden Planungsphasen im Vollzug der Satzung. Mit der Ergdnzungssatzung
ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berticksichtigung dieser Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Fur die Flachen der Erganzungssatzung gilt nach deren Rechtskraft das Einfiigungsgebot nach
§34 Abs. 1 und 2 BauGB. Darauf basierend kénnen durch die betroffenen Grundstiickseigen-
timer Bauantrdge gestellt werden. Im Rahmen dieser Bauantrage sind die angesprochenen
Nachweise fur die Baugrundstiicke zu fuhren.

Punkt 9:
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Die ldrmschutzrechtliche Situation ist dahingehend zu gestalten, dass das Erfordernis der
Ergreifung verkehrsregelnder Manahmen zur Erreichung der emissionsrechtlichen Bauer-
laubnistahigkeit des Vorhabens von vornherein kategorisch ausgeschlossen ist.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.

Das der Erganzungssatzung als Anlage zur Begriindung beiliegende Schallimmissionsprogno-
se LG 12/2024 des Biros Frank & Schellenberger vom 24.04.2024 weist die Zuldssigkeit von
Wohnbebauung in Form eines Allgemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich der Ergan-
zungssatzung ERGOO08 hinsichtlich der einzuhaltenden Larmwerte nach. Verkehrsregelnde
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Punkt 10:

Bei den weiterfiihrenden Planungen sind neben dem eigentlichen Anliegerverkehr zwingend
auch die Belange von Liefer-, Ver- und Entsorgungsverkehren sowie Post- und Paketdiensten
zu berticksichtigen. Unter Berticksichtigung ausreichender Fahrbahnbreiten und Kurvenradien
sind in diesem Kontext insbesondere Standorte fiir Entsorgungsgetalle (Miilltonneniibergabe-
pldtze) so einzuordnen, dass sie einerseits fiir das Entsorgungspersonal leicht erreichbar sind,
aber andererseits auch keine éffentlichen Fldchen in Anspruch nehmen. Dariiber hinaus ist der
bestehende Standort der Altglas- und Altpapiercontainer zu berticksichtigen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung. Mit der
Erganzungssatzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
dieser Hinweise entgegenstehen.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst keine 6ffentlichen Verkehrsflachen und
deren Ausbau.

Der Hinweis bzgl. des Altglas- und Altpapiercontainers wurde an den Grundstiickseigentimer
weitergegeben.

Punkt 11:

Insoweit Erweiterungs- oder Umbaumalnahmen zur ErschlieBung des Plangebietes erforder-
lich werden, sind samtliche Planungen der Verkehrsanlagen durch geeignete Fachplaner unter
enger Beteiligung des Tiefbau- und Verkehrsamtes durchzufiihren. Daber sind die gesetzli-
chen Rahmenbedingungen sowie das geltende Regelwerk zu beachten.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.

mit der Erganzungssatzung sind keine Umbaumalnahmen an bestehenden 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen geplant.
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Punkt 12:

Es wird bereits jetzt vorsorglich auf die Anliegerpflichten hinsichtlich StraBenreinigung und
Winterdienst auf offentlichen gewidmeten Stralenverkehrstlachen hingewiesen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 02.02.2026

vom

1. Untere Naturschutzbehérde

Punkt 1:

Die untere Naturschutzbehdrde stimmt der Erganzungssatzung ERGOOS ,,Westlich Flurweg”
mit nachfolgender natur-, artenschutzrechtlicher und -fachlicher Auflage zu.

Gemdl8 fachlicher Hinweise, dass nach ca. einem Jahr Einstellung der Bewirtschaftung auf der
Fldche sich ein Riickzugsraum fiir Tierarten gebildet haben konnte, die im Fachbeitrag noch
nicht erfasst wurden, ist dies insbesondere fiir eine bedeutsame Tierart endgliltig abzukldren.
Mit Verweis auf die prdadestinierten bodengeologischen Voraussetzungen und die zwischen-
zeitlich verbesserten Lebensbedingungen fiir den Feldhamster ist nicht auszuschlieen, dass
hier mittlerweile eine Betroffenheit der Art bestehen konnte.

Um fiir das Vorhaben eine abschlieBende Rechtssicherheit zu schaffen, ist es notwendig, ins-
besondere das mdogliche Vorkommen des Feldhamsters, nach Beendigung der Winterruhe der
Art, vor Ort nochmals mittels Kartierung (zwei Begehungen im April und Mai) zu priifen und
endgliltig abzukldren und damit Verbotstatbestinde nach $ 44 BNatSchG auszuschlieBen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag” des Biro G & P Umweltplanung GbR vom 08.07.2024
wurde mit Datum vom 14.05.2026 hinsichtlich der Untersuchung einer moglichen Feldhams-
terpopulation im Bereich der Erganzungssatzung tUberarbeitet.

Im Rahmen einer dafiir durchzufiihrenden Untersuchung wurde festgestellt, dass Feldhams-
tervorkommen im westlichen Stadtgebiet von Erfurt bekannt sind, so dass Anlass fir eine
Analyse des Habitatpotenzials und eine gezielte Erfassung im Geltungsbereich der Ergan-
zungssatzung bestand. Im Ergebnis dessen kann Folgendes festgestellt werden:

e Entsprechend dem Datenbestand des Fachinformationssystems Naturschutz des
TLUBN betragt die Entfernung zu den ndchsten bekannten Nachweisorten bei Schmira
ca. 1,6 km. Diese Vorkommen liegen nicht innerhalb eines der vom TLUBN abgegrenz-
ten Feldhamster-Schwerpunktgebiete.

e Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung wdre ein Vorkommen im Hinblick auf die
dort vorherrschenden, aus pleistozdanen Lossablagerungen hervorgegangenen Bdden
theoretisch denkbar. Allerdings spricht die Lage des Geltungsbereichs aufgrund der
Tatsache, dass sich nordlich und 6stlich davon geschlossene Siedlungsflachen erstre-
cken und sich nach Suden der ebenfalls nicht landwirtschaftlich genutzte Hang des
Geratals anschlie8t, gegen eine Besiedlung durch die Art. Wenn der Feldhamster im
Geltungsbereich vorkame, wiirde es sich also um einen isolierten Vorposten deutlich
aulerhalb des ehemals geschlossenen Verbreitungsgebietes handeln.Im Ergebnis wird
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ein Vorkommen des Feldhamsters im Geltungsbereich der Erganzungssatzung als sehr
unwahrscheinlich eingestuft.

Zur Absicherung der vorausgehenden Einschatzung wurden am 15.04.2026 und 13.05.2026
durch die G&P Umweltplanung GbR eine Suche nach Baueingdngen des Feldhamsters im Gel-
tungsbereich der Erganzungssatzung und in der ndheren Umgebung (westlich anschlieBendes
Offenland) bis zu einer Entfernung von 100 m durchgefihrt. Hierzu wurden die Ackerflachen
streifenférmig in einem Abstand von ca. 5 m abgelaufen und dabei nach Spuren des Feld-
hamsters (insbesondere nach Baueingdngen) gesucht. Es wurden keine Hinweise auf ein Vor-
kommen des Feldhamsters im Untersuchungsgebiet festgestellt.

2. Untere Immissionsschutzbehdrde

Punkt 2.:

Die untere Immissionsschutzbehdrde stimmt dem Entwurf der Erganzungssatzung ERGOO8
»Westlich Flurweg*“unter Beachtung und Einarbeitung der nachfolgenden Korrektur zu.

Die folgende Festsetzung ist abzudndern:

3.1 InFeuerungsanlagen diirfen keine festen oder fliissigen Brennstoffe verbrannt werden.
Die Errichtung und der Betrieb von offenen Kaminen sind unzuldssig.

Die Bezeichnung von offenen Kaminen ist irrefiihrend. Klassisch offene Kamine werden heut-
zutage nicht mehr betrieben und werden im spdteren Verlauf zu Verwirrungen fihiren.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Festsetzung 3.1. wird dem Hinweis entsprechend redaktionell geandert.

3. Untere Abfallbehérde

Punkt 3:

Seitens der unteren Abfallbehdrde gibt es keine Einwdnde gegen die Ergdnzungssatzung
ERGOOS8 ,Westlich Flurweg”. Die untere Abfallbehdrde stimmt der Erganzungssatzung mit den
folgenden Hinweisen zu.

. Der Anschluss der vorgesehenen Wohngrundstiicke an die kommunale Abfallentsor-
gung ist moglich, da bereits jetzt Grundstiicke im Flurweg bzw. in den abzweigenden
Seitenstrallen (Scharbergweg und Hangweg) durch Entsorgungsfahrzeuge angefahren
werden. Fiir die im vorgesehenen Wohngebiet in zweiter Reihe liegenden Grundstticke
ist ggf. festzulegen, dass die Abfallbehalter zur Entsorgung am Flurweg bereitgestellt
werden missen (Ubernahmeplatz).

. Aufdem stadtischen Flurstiick Flurweg Ecke Am Elsterberg (Hochheim, Flur 5, Flurstiick
157/1), das unmittelbar an die zur Bebauung vorgesehenen Grundstticke angrenzt, be-
findet sich ein Wertstoffbehdlter-Standplatz, der erhalten bleiben muss. Bei der Pla-
nung ist zu berticksichtigen, dass der Mindestabstand von 12 m zum nachsten Wohn-
gebdude eingehalten wird. Dariiber hinaus sind die kiinftigen Eigentiimer der Wohn-
objekte tiber den vorhandenen Wertstoffbehdlter-Standplatz und dessen Bestands-
schutz zu informieren.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Grundstiicke im Bereich der Ergdnzungssatzung sind hinsichtlich der Abfallentsorgung
bereits erschlossen. Der Hinweis bzgl. des Abstandes zum Wertstoffbehalter Standplatz wur-
de an die Grundstlckseigentiimer weitergeleitet.

Mit der Erganzungssatzung ERGO08 wurden keine Festlegungen getroffen, die einer Berlck-
sichtigung dieser Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

4.Untere Wasserbehérde

In der Folge gibt die untere Wasserbehdrde hinsichtlich dero. g. Erganzungsatzung im aktuel-
len Stand ,, TOB Beteiligung - Ergdnzungssatzung ERGO0S8 ,, Westlich Flurweg“— Ortslage Hoch-
heim“folgende Stellungnahme im Beteiligungsverfahren ab:

Punkt4.1.:

Es wird begriit, dass den Magaben der unteren Wasserbehdrde aus den vorangegangenen
Planungen zur drtlichen Regenwasserbewirtschaftung auf den Baugrundstiicken sowie der
Null-Einleitung in den Elsterberggraben nunmehr Rechnung getragen wurde. In den kommen-
den Planungsschritten ist diese Zielstellung ohne Abstriche fortzufiihren, da ansonsten eine
gesicherte AbwassererschlieBung (hier Niederschlagswasser) am Standort nicht erreichet
werden kann und somit die baurechtlichen Grundlagen fir die weitere Planung entfallen
wiirden.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgetragenen Hinweise sind im Rahmen der nach Rechtskraft der Erganzungssatzung
durchzufihrenden bauordnungsrechtlichen und entwdsserungstechnischen Genehmigungs-
verfahren zu beachten.

Die Regenwasserkonzeption wurde mit Datum vom 11.05.2026 aktualisiert.

Punkt4.2.:

Die der Planung beigefiigten ,Regenwasserkonzeption” ist zum gegenwadrtigen Zeitpunkt
noch sehr kompakt/begrenzt und hinsichtlich der zu erwartenden AulBengebietswasserprob-
lematik noch zu unkonkret. Weitergehende Untersetzung im ndchsten Planungsschritt sind
hierzu unabdingbar.

In der Quintessenz zeigt der aktuelle Planstand im Hinblick auf den Standort und dessen Be-
sonderheiten eine wasserrechtlich gangbare Richtung — eine belastbare Genehmigungstahig-
keit ist dadurch noch nicht abgebildet.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt

Begriindung

Die vorgetragenen Hinweise sind im Rahmen der nach Rechtskraft der Erganzungssatzung
durchzufiihrenden bauordnungsrechtlichen und entwdsserungstechnischen Genehmigungs-
verfahren zu beachten.
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Die Regenwasserkonzeption wurde mit Datum vom 11.05.2026 aktualisiert. Im Rahmen des-
sen wurden folgende Erganzungen vorgenommen:

- Zusatzlicher Erdwall an der westlichen Grundstiicksgrenze der 3 Baugrundsticke
- Zusatzlicher Versickerungsschacht am nérdlichen Ende des westlichen Walls

- Zusatzliche Rasenmulde zwischen den 2 nérdlichen Baugrundstiicken

- StlUtzwand an der nordlichen Grenze FL.-St. 101/1 mit Hohengabe

- Textteilerganzt

Punkt4.3.:

Hinweis

Da gegeniiber dem Planstand der Beteiligung vom Juli 2025 keine weitere Entwicklung hin-
sichtlich der Punkte zur ErschlieBung erkennbar ist, wird nochmal explizit klargestellt, dass
der vorliegende Planstand noch keine Basis fiir eine verbindliche Aussage zur wasserrechtli-
chen Genehmigungstahigkeit darstellt.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung, sie sind in den
nachgeordneten Planungsphasen zu beachten.

5. Untere Bodenschutzbehdrde

Punkt 5.1.:
Gegentiber dem aktuellen Planstand bestehen keine grundsdtzlichen Versagensgriinde.

Nach Durchsicht der Planungsunterlagen ist aus Sicht des Bodenschutzes folgende Festset-
zung unter Teil C Hinweise - Planzeichnung aufzunehmen:

LFlrdie Dauver der Baumallnahme sind die nach § 202 BauGB i. V. m. der DIN 18915 geltenden
Schutzvorgaben des Oberbodens einzuhalten”.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Der Teil C- Hinweise wird demgemald redaktionell ergdnzt.

Punkt 5.2.:
Altlastenverdachtsflachen sind auf den Planungsfldchen nicht vorhanden.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Punkt 5.3.:
Hinweis
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Im derzeitigen Planstand sind im Zusammenhang mit der RegenwassererschlieBung und et-
waiger AulBengebietswasserproblematik Andeutungen fir erhebliche Tiefbauarbeiten zu er-
kennen. Hierbei ist sicherzustellen, dass dabei entfernter Mutterboden separiert und hoch-
wertig wiederverwendet wird. Eine Vermischung mit dem unterliegen Mineralboden und die
gemeinsame Entsorgung etwaiger Uberschussmassen ist nicht zuldssig (BBodSchV).

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt der Erganzungssatzung. Der Hinweis wur-
de an den Grundstiickseigentimer weitergeleitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 27.01.2026

vom

Die Stabsstelle Integrierte Planung A50 hat Kenntnis genommen und gibt hierzu keine Stel-
lungnahme ab.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 14.01.2026

vom

Punkt 1:

Zu den vom Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Planungsunterlagen —
Entwurf - bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken.

Punkt 2:
Folgende Anregungen ergehen zum Entwurf:

I. Wir empfehlen eine Regelung dahingehend zu treffen, an welcher Stelle auf den Bau-
grundstiicken (u. E. innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache) Garagen und Car-
ports einzuordnen sind.

2 Die Festsetzung 2.5.2 hinsichtlich der Einordnung einer Stiitzwand an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 101/1 passt nicht zur Festsetzung 6.1, letzter Satz.
Hier miisste ein Abgleich erfolgen. Wir empfehlen zudem die Festsetzung einer maxi-
malen Hohe fiir die festgesetzte Stiitzmauer.

Abwagung
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Planung ist eine Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und
kein Bebauungsplan nach § 9 BauGB. Demgemald konnen in der Satzung nur einzelne Festset-
zungen getroffen werden. Die angeregten Festsetzungen gemdR Nr. 1 gehen tber den genann-
ten Rahmen hinaus. Die fachliche Umsetzung der vorgeschlagenen Festsetzungen ist im
Rahmen der Beurteilung des Einfligungsgebotes nach § 34 BauGB nach Rechtskraft der Sat-
zung in den dannvorzulegenden Bauantragsunterlagen vorzunehmen.

Zu Punkt 2. wird wie folgt verfahren:

Die vorgenommene Darstellung einer Stitzmauer zwischen den Flurstiicken 100 und 100/1
wird dadurch ergdnzt, dass eine Maximalh6he von 30 cm Uber angrenzender Oberkante an-
stehendes Geldnde des Flurstiicks 101/1 festgesetzt wird. Die Legende der Planzeichnung
wird dementsprechend erganzt.

Punkt 3:
Durch die Planung ist nach Kenntnis des Bauamtes die unmittelbare Umgebung eines archdo-
logischen Relevanzgebietes betroffen.

Weil die archdologische Relevanz durch das Thiiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archgologie (TLDA) im Rahmen seiner Beteiligung im TOB- Verfahren erst genau benannt wer-
den kann, bitten wir im Falle der Bestdtigung und sofern vom TLDA nicht anderes verlangt
wird, um die Ubernahme folgenden Archidologie-Passus” unter "Hinweise" zum frihestmégli-
chen Zeitpunkt und an rechtlich geeigneter Stelle:
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In unmittelbarer rdumlicher Nahe des Planungsgebietes befinden sich mehrere Grundstiicks-
flachen, auf denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen,
dass im Planungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb miissen Eingriffe in
den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
gelten ergdnzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich des
$ 17 Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Rechtsgrundlage:

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutz-
gesetz - ThiirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBL S. 465, 562), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBL. S. 574)

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Auf der Planzeichnung wird unter

Teil C. Hinweise / Nr. 1 Archdologische Bodenfunde

sowohl auf das Vorhandensein eines archdologischen Relevanzgebietes als auch die erforder-
lichen Abstimmungen und Vorgehensweisen im Rahmen der konkreten Baugenehmigungs-
planungen und nachfolgenden Bauphasen sowie die dazu vorliegenden Rechtsgrundlagen
hingewiesen.

Punkt 4:

Die unmittelbare bauliche Umgebung ist durch eingeschossige Bebauung mit Satteldach ge-
pragt. Die vorgesehene Bauweise mit 2 Vollgeschossen und Flachdach mit aufgestdanderten
Solaranlagen - direkt am Ortsrand- fligt sich im Ortsbild weniger gut ein.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die vorliegende Bauleitplanung ist eine Ergdnzungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB. Im Rahmen dessen erfolgt mit der Planung eine Einbeziehung von AulRenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil unter der MalRgabe, dass die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung und bauliche MaRstablichkeit der angrenzenden Flachen
und deren vorhandene Bebauung geprdgt werden. Insoweit gilt fur die Flachen der Ergdn-
zungssatzung nach deren Rechtskraft das Einfiigungsgebot nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.
Darliberhinausgehende Festsetzungen sind bis auf sich aus anderen Rahmenbedingungen
ableitende Notwendigkeiten (z.B. Griinddcher auf Grund des erforderlichen Umgangs mit an-
fallendem Regenwasser) nur in begrenztem Umfang moglich. Dieses Vorgehen entspricht den
Vorgaben nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB. Darliberhinausgehende nicht notwendige Festset-
zungen erfolgen nicht.

Aus dem erforderlichen Umgang mit dem anfallenden Oberfldchenwasser, ergibt sich die
Festsetzung von begriinten Flachdachern einschlieflich der damit gegebenen Mdglichkeit
von Retentionsmalknahmen im Flachdachbereich. Sattelddcher kénnen diese Eigenschaften
nicht bieten. Die Ausfiihrung von begriinten Satteldachern ist zwar moglich, jedoch nur bis zu
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einer Dachneigung von maximal 20° sinnvoll. Speicherelemente in der Dachflache sind nicht
moglich.

Den vorgenannten Grundsdtzen folgend wurden fir Haupt und Nebengebdude begriinte
Flachddcher festgesetzt. Dem gestalterischen Einfligungsgebot folgend ergeben sich dabei fir
die Hauptgebdude 2-geschossige Losungen, um der vorhandenen malistabpragenden Bau-
massenausformung des Bestandes mit Satteldach gerecht zu werden.

Punkt 5:

Zwischen der Stadt und dem Vertragspartner Herrn Mario Schollmeyer wurde am 01.08.2024
ein stadtebaulicher Vertrag (Kosteniibernahmevertrag — Nr. 60 SB-1219/24, siehe Drucksache
D06 0004/24) gemdl $11 Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB zur Durchfiihrung und Finanzierung der
Ergdnzungssatzung ERGOO8 Hochheim ,Westlich Flurweg“sowie aller erforderlichen Pla-
nungsleistungen und Gutachten rechtsverbindlich geschlossen.

Abwidgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 5
im ERGO08 ,Westlich Flurweg“

Verfahren

von Entwdsserungsbetrieb

mit Schreiben 30.01.2026

vom

Der Erfurter Entwdésserungsbetrieb hat bereits mit seiner Stellungnahme zur DS 1155-25 auf
noch zu kldrende Punkte verwiesen. Die genannten Punkte sind im weiteren Planungs- und
Genehmigungsprozess zu berticksichtigen.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung
Im Nachfolgenden werden die Hinweise der Stellungnahme zur DS 1155/25 vom 14.07.2025
abgewogen.

Hinweise der Stellungnahme vom 14.07.2025
Folgende Punkte sind, aus Sicht des Erfurter Entwdsserungsbetriebes (EBE), im Konzept nicht
plausibel bzw. nicht ausreichend betrachtet.

Punkt 1:

AuBengebietswasserbetrachtung: Die Flachen westlich der Grundstlicke sind steil und kénnen
bei Starkniederschligen theoretisch zu einer Uberflutung der Grundstiicke fiihren. Wurde
dieses Szenario betrachtet und entwdsserungstechnisch bewertet/gepriift?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Regenwasserkonzeption wurde mit Datum vom 11.05.2026 aktualisiert. Im Rahmen des-
sen wurden folgende Erganzungen vorgenommen:

- Einordnung eines zusdtzlicher Erdwalls an der westlichen Grundstiicksgrenze der 3
Baugrundstiicke zur geregelten Ableitung von Aulengebietswadssern aus westlich
Richtung mit einem zusatzlichen Versickerungsschacht am nérdlichen Ende des Walls

- Zusatzliche Rasenmulde zwischen den 2 nordlichen Baugrundstiicken zur Wasserlei-
tung innerhalb der Baugrundstiicke

- Stutzwand an der nérdlichen Grenze FL.-St. 101/1 mit Hohengabe

- Textteil erganzt

Mit diesen Anderungen beriicksichtigt die vorliegende Regenwasserkonzeption vom
11.05.2026 die aus Westen Uber die dort vorhandenen Flachen anfallenden Oberflachenwas-
ser und auch die im Bereich des nordlichen Schotterwegs Richtung Am Elsterberg abflieRen-
den Wadsser auch fiir den Fall von Starkregenereignissen.

Punkt 2:
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Da fiir jedes einzelne Grundstiick die ordnungsgemdale Entwdésserung sichergestellt sein muss
(Riickhaltung auf dem Grundstiick, Versickerung), wird aus Sicht des EBE vermutet, dass jedes
Grundstiick eine Mulde am Tiefpunkt bendtigt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vorliegende Regenwasserkonzeption in der Fassung vom 11.05.2026 weist mit den Be-
rechnungen und den ausgewiesenen baulichen Maknahmen die Regenriickhaltung und Versi-
ckerung von anfallenden Oberflachenwdssern auf den jeweiligen Baugrundstiicken nach.

Eine finale Entscheidung ist aber erst im Rahmen der jeweiligen Entwdsserungsantrdge zu
den Bauantragen fir die geplanten 3 Einfamilienhduser und den dazu zu erteilenden Geneh-
migungen durch die Genehmigungsbehdrde zu treffen.

Punkt 3:

Der am ndrdlichen Grundstiick dargestellte Erdwall mit 0,5m Héhe soll verhindern, dass das
Niederschlagswasser des 1. Grundstticks zum Elsterberg Graben fliet (siehe Pkt. 2.5.2, dafiir
scheint der Erdwall sehr hoch) oder die Grundstiicke vor Uberflutung durch den Elsterberg
Graben schiitzen?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Erdwall an der nérdlichen Plangebietsgrenze erfillt beide Funktionen. Es soll sowohl ver-
hindert werden, das Niederschlagswasser von den Grundstiicken in den Elsterberggraben
flieRt als auch verhindert werden, dass Niederschlagswasser bei Starkregen auf die Grundsti-
cke flieBt. Die Hohe des Erdwalls orientiert sich an der Karte des Bundesamtes fiir Kartogra-
phie und Geodasie fur Starkregengefahren sowie den Erkenntnissen der Regenwasserkonzep-
tion.

Punkt 4:
Die Punkte 1 und 3 sind durch das zustindige Amt (A31) zu bewerten/prtifen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Das Amt A31 wurde im Verfahren zum Entwurf der Erganzungssatzung ERG008 zur Stellung-
nahme aufgefordert. Diese liegt vor und wurde in die Abwagung eingestellt.
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