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Bebauungsplan MARO71, 2. Anderung Grunordnerischer Fachbeitrag

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass und Planungsziel

Das Gefahrenschutzzentrum (GSZ) beabsichtigt einen Neubau der Regionalleitstelle-Mitte
und der Fahrzeughalle des Katastrophenschutzes. Die vorhandene Zentrale Leitstelle im
Gebdude des bestehenden Gefahrenschutzzentrums (Baujahr 1994-1996), wurde mehrfach
umgebaut und modernisiert. Die bestehenden Raumlichkeiten kénnen nicht erweitert
werden, so dass ein Neubau erforderlich ist. Im Rahmen der Aufgabenwahrnehmung der
Stadt Erfurt fir den Katastrophenschutz sollen Fahrzeuge und Raume fiir die
Rettungskrdfte sowie Lager- und Werkstattbereiche zentral an diesem Standort
untergebracht werden, damit das Gefahrenschutzzentrum die ihm gesetzlich
zugewiesenen Aufgaben erfullen kann.

Die Erweiterungsflache, welche den gegenstandlichen Anderungsbereich darstellt,
befindet sich siidlich des Gefahrenschutzzentrum im Bereich des Bebauungsplans MARO71
"Gebiet zwischen Schwarzburger Stralle / B4 und geplanter Stralenanbindung B4
(Gefahrenschutzzentrum)" und ist als Gewerbegebiet festgesetzt.

Vor diesem Hintergrund soll im gegenstandlichen Anderungsbereich (Teilbereich des
Baufeldes GE 4) das Mal% der baulichen Nutzung sowie die Uberbaubare Grundsticksflache
angepasst werden. Es handelt sich um die 2. Anderung des Bebauungsplanes MARO71.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes MARO71 wird mit der vorliegenden Unterlage
ein grinordnerischer Fachbeitrag aufgestellt, der den gegenstandlichen Anderungsbereich
und die Uberarbeiteten bauplanerischen Festsetzungen betrachtet und griinordnerisch
erganzt.

Als wesentliche Grundlage dient der bestehende Grinordnungsplan (GOP) zum
Bebauungsplan MAR 071 “Fiir das Gebiet zwischen Schwarzburger Strae /B 4 und
geplanter Stralenanbindung an die B 4“ der Stadt Erfurt (Freier Landschaftsarchitekt Klaus
Bierbaum, 1993). Dieser behalt fiir alle weiteren, im Rahmen der 2. Anderung unverandert
fortgefuhrten Festsetzungen sowie alle weiteren Bereiche des bestehenden
Bebauungsplans (MAR 071, 1. Anderung, in Kraft seit 16.05.2014) Gultigkeit.
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1.2 Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes MARO71 betrifft die Teilfliche GE 4. Die
betroffenen Flurstiicke 40/5,41/7,42/6 und 43/8 liegen in der Flur 3 der Gemarkung Mar-
bach. Der Anderungsbereich hat eine Fliche von 8.580 m>,

Tabelle 1:

Planzeichnung - Vergleich der 2. Anderung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes MARO71

1. Anderung MARO71

2. Anderung MARO71

Auszug aus B-Plan, Plandarstellung genordet

Geltungsbereich der 2. Anderung

1.3 Artund Umfang der Anderung des Bebauungsplans

Die nachfolgende Tabelle bildet die relevanten Anderungen fiir den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes MARO71 gegeniiber der 1. Anderung des Bebauungsplanes

ab.
Tabelle 2:

Bebauungsplanes MARO71

Auflistung relevanter Anderungen im Vergleich der 2. Anderung zur 1. Anderung des

1. Anderung MAROQ71

2. Anderung MARO71

MaR der baulichen Nutzung:
GRZ 0,7

Geschossflachenzahl 2,0
Anzahl der Vollgeschosse Il
Traufhohe als Héchstmall 11 m

MaR der baulichen Nutzung:

GRZ 0,75

Oberkante Gebdude 17,5 m

Mit Erhéhung der GRZ wird die Uberbaubare
Grundstiicksflache erh6ht und die Erweiterung
durch Baulinien und Baugrenzen zeichnerisch
festgesetzt.

Festsetzung:

Anpflanzung von 7 Bdumen an der St.-
Christophorus-Stralle im Stidwesten des Gel-
tungsbereiches

Verdnderte Festsetzung:

Anpflanzung von 6 Bdumen an der St.-
Christophorus-Strale im Stidwesten des Gel-
tungsbereiches

Neue Festsetzung:
Anpflanzung von 7 Bdumen im Nordosten des

Seite 2
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1. Anderung MARO71

2. Anderung MARO71

Geltungsbereiches

Neue Festsetzung 3.1:

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die der
Versorgung des Gefahrenschutzzentrums (GSZ)
dienen, wie z. B. stationdre Netzersatzanlagen
(Notstromversorgung).

Festsetzung (5.1):

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstucksfldchen
sind fur Wege, Zufahrten und Stellplatze was-
serdurchldssige Oberflaichenmaterialien zu ver-
wenden [...] oder anfallendes Oberfladchenwasser
ist durch geeignete Maknahmen auf dem Bau-
grundstiick zuriickzuhalten.

Verdnderte Festsetzung 4.1:

Das anfallende Niederschlagswasser ist inner-
halb des Plangebietes liber dezentrale Versicke-
rungsanlagen zu versickern und/oder zu bewirt-
schaften.

Festsetzung (5.2):

Flach- und flachgeneigte Dacher (bis 10°) der
geplanten Gebdude sind ab einer GréRe von

100 m? aus Klimaschutzgriinden extensiv zu
begriinen. Der Schichtaufbau (Vegetations-

schicht, Drain-Filterschicht), muss eine Min-
deststdrke von 6 cm aufweisen.

Verdnderte Festsetzung (4.2):

Flach- und flachgeneigte Dacher (bis 20°) sind
abeiner GroRe von 40 m? vollstandig mit einer
Begriinung zu versehen. Die durchwurzelbare
Substrath6he muss mindestens 15 cm betragen.
Entsprechend der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
ist eine Graser-/Krdutersaatgutmischung (antei-
lig zu jeweils 50 %) zu verwenden. Eine Kombi-
nation mit Solaranlagen ist zuldssig. Von der
Verpflichtung zur Dachbegriinung sind unterge-
ordnete Bauteile wie Vordadcher, Treppenhduser,
Balkone, Aufzlige etc. ausgenommen.

Esist ein Mindestanteil von 26 % der liberbau-
baren Flache (1.700 m?) mit einer Dachbe-
grinung oder gleichwertigen Biotoptypen her-
zustellen.

Festsetzung (5.3, 2. Anstrich):

Die im Plan dargestellten Anpflanzungen sind
entsprechend der Pflanzenlisten herzustellen
und zu unterhalten. Vorhandene Gehélze sind
zu integrieren.

Festsetzung (5.3, 3. Anstrich):

Alle Gehdlze miissen den Qualitatsanspriichen
des BdB Bund Deutscher Baumschulen e.V. ent-
sprechen und mindestens zweimal verpflanzt
sein. Mit Ausnahme der Obstbiaume und Strau-
cher sind Baume, Solitars und Stammbiische mit
mindestens 18 cm Stammumfang oder entspre-
chender Qualitat zu pflanzen. Die Straucher
mussen eine MindestgrolRe von 80 cm aufwei-
sen. StraBenbiume sind mit Ballen, mindestens
4 xv.20-25cm Stammumfang zu pflanzen.

Verdnderte Festsetzung (5.1):

Die in der Planzeichnung dargestellten Baum-
pflanzungen sind als Bdume 1. und 2. Ordnung
in einer Pflanzqualitdt von mindestens 16-

18 cm Stammumfang herzustellen und zu un-
terhalten. Es sind standortgerechte klimaange-
passte Laubbdume zu verwenden unter Verwen-
dung der Arten entsprechend der Konzeption
SiKEF Erfurter Stadtgriin im Klimawandel. Die
auf dem GE 4 vorhandenen Baume und sonsti-
gen Geholze, die nicht zwingend aufgrund er-
forderlicher baulicher Anlagen entfernt werden,
sind zu erhalten.

Stand: 10.09.2025
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1. Anderung MARO71

2. Anderung MARO71

Festsetzung (5.8)

Notwendige Zufahrten in der nicht Uiberbauba-
ren Grundsticksflache, insbesondere in den
"Durchluftungskorridoren” sind aus klimati-
schen Griinden mit groRkronigen Laubbaumen
in der Pflanzenliste 1 zu Uberstellen.

Verdnderte Festsetzung (5.3):

Notwendige Zufahrten in der nicht Uiberbauba-
ren Grundstucksflache sind aus klimatischen
Grinden mit groRkronigen Laubbdumen in der
Pflanzenliste 1 zu Uberstellen.

Neue Hinweise:
Artenschutz

Zum Schutz potenziell vorkommender Fleder-
mausarten und nachtaktiver Brutvogel ist nach
Méglichkeit auf eine ndchtliche AuRenbeleuch-
tung der Gebdude und Freifldchen zu verzichten.
Ist eine Beleuchtung unverzichtbar, sind in die-
sem Bereich insektenfreundliche Lichtquellen
zu verwenden. Es sind Leuchtmittel ohne UV-
und mit geringem Blauanteil mit Farbtempera-
turen < 2.200 Kelvin, dimmbar, zum Boden
strahlend, zu verwenden. Die Beleuchtungsdau-
erist auf ein Minimum zu reduzieren.

Durchfiihrung der Baufeldfreimachung im Zeit-
raum zwischen 01. Oktober und Ende Februar
des Folgejahres (aulerhalb der Hauptbrutzeit
der Avifauna) sowie Durchfiihrung einer baube-
gleitenden Untersuchung der Flachen auf das
Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Tier-
und Pflanzenarten durch Fachspezialisten. Bei
positivem Nachweis ist umgehend die zustan-
dige Naturschutzbehoérde zu informieren und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Geholzschutz

Bei einer bauzeitlich erforderlichen Grundwas-
serabsenkung sind MaBRnahmen zum Schutz von
Baumen durch regelmaRige und tiefe Bewasse-
rung des gesamten Wurzelbereichs durchzufiih-
ren, um die Wasserversorgung sicherzustellen.
Zusatzlich sollten die Wurzelbereiche der Bau-
me vor Bodenverdichtung und mechanischer
Beschadigung geschiitzt werden, beispielsweise
durch das Aufbringen von Vlies und wasser-
durchldssigem Material. Technische Schutz-
malknahmen wie Wurzelvorhange oder Schlitz-
wande kdnnen ebenfalls eingesetzt werden, um
den Grundwasserspiegelabfall fiir die Bdume zu
begrenzen. Welche Malnahmen im Einzelfall
notwendig werden, ist im Rahmen der Bauge-
nehmigung zu prifen.

Seite 4 Stand: 10.09.2025
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1. Anderung MARO71

2. Anderung MARO71

Grundwasserschutz

Verwendung biologisch abbaubarer Ole und
Schmiermittel fir Baufahrzeuge, -maschinen
und -gerdte zur Vermeidung von Schadstoffein-
tragen in das Grundwasser. Der Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen hat unter Beach-
tung der einschlagigen Sicherheitsbestimmun-
gen sowie mit allen notwendigen Schutzein-
richtungen so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung
des Grundwassers nicht zu beflrchten ist.

Stand: 10.09.2025
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1.4 Planerische Vorgaben und Vorhaben fur das Plangebiet
1.4.1 Regionalplan Mittelthlringen
Der Regionalplan Mittelthiringen von 2011 (RPG 2011) sieht fur den Geltungsbereich der

2. Anderung des Bebauungsplans MARO71 Siedlungsflache vor. Die verfolgten Planungszie-
le stehen mit der zentralortlichen Bedeutung der Stadt im Einklang.

Abbildung 1: Auszug aus der Raumnutzungskarte (West) des
Regionalplanes Mittelthlringen mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches (roter Punkt) in Erfurt-Marbach

1.4.2 Fldchennutzungsplan

Die Stadt Erfurt verflgt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Veroffentli-
chung im Amtsblatt Nr. 11/2006 vom 27.05.2006, Beschluss der Neubekanntmachung am
14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt gedndert durch die FNP-Anderungen Nr. 41,
wirksam mit Veroffentlichung im Amtsblatt vom 11.09.2024 im Amtsblatt Nr. 17,18/2024.

Der Bereich der vorliegenden Planung ist als Gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt. Die
2. Anderung MARO71 "Gebiet zwischen Schwarzburger StraRe / B4 und geplanter StraRen-
anbindung B4 (Gefahrenschutzzentrum)" im Teilbereich Baufeld GE 4 stimmt mit den Zie-
len des Flachennutzungsplanes tiberein und ist gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus diesem entwi-
ckelt.

Seite 6 Stand: 10.09.2025
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Abbildung 2: Auszug aus der Planzeichnung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Erfurt (Neubekanntmachung 2017)
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches (rotes Rechteck)
in Erfurt-Marbach

1.4.3 Bebauungsplan

Zum heutigen Zeitpunkt gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan der 1. Anderung
MARO71 "Gebiet zwischen Schwarzburger Stralle / B4 und geplanter StraRenanbindung B4
(Gefahrenschutzzentrum)" fiir diesen Bereich. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes MARO71 "Gebiet zwischen Schwarzburger Strale / B4 und geplanter Stra-
Renanbindung B4 (Gefahrenschutzzentrum)" verdrangt der gednderte Bebauungsplan die
1. Anderung MARO71 im Teilbereich Baufeld GE 4.

Auf die Ausfihrungen tber die geplanten Anderungen im Kapitel 1.3 wird verwiesen.

1.4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist durch die Ubernahme in den Flachennutzungsplan das zentrale
Element zur Verwirklichung der Ziele von Natur- und Landschaftspflege in der kommuna-
len Planung. Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt stammt aus dem Jahr 1997
(Landeshauptstadt Erfurt 1997). Analog zum Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans als Gewerbegebiet gekennzeichnet.

Stand: 10.09.2025 Seite 7
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Abbildung 3: Auszug aus der Planzeichnung des Landschafts-
planes der Stadt Erfurt (1997) mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches (rotes Rechteck) in Erfurt-Marbach

1.4.5 Masterplan Grin

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt wird in mehreren Phasen fortgeschrie-
ben. Der ,Masterplan Griin“ aus dem Jahr 2015 (Landeshauptstadt Erfurt 2015) setzt dabei
den Rahmen fir zukiinftige vertiefende Detailplanungen, welche sukzessive fur einzelne
Teilrdume der Stadt Erfurt durchgefiihrt werden sollen und zukiinftig den verbindlichen
Landschaftsplan tiberfiihrt werden. Bis zu ihrer Uberarbeitung gilt der urspriingliche Land-
schaftsplan aus dem Jahr 1997.

Im Masterplan Griun liegt die Flache des Geltungsbereiches innerhalb der Gewerbe- und
Verkehrslandschaften. Das Leitbild fir diese Landschaftseinheit ist wie folgt beschrieben:

Die Gewerbe- und Verkehrslandschaften sind durch Grinstrukturen in die Umge-
bung eingebunden.

Grunverbindungen entlang der Erholungsachsen fiihren durch die Gewerbe- und
Verkehrslandschaften.

Auf Teilen der ehemaligen Brachfldchen, insbesondere im Ubergangsbereich zur
Wohnbebauung wurden Griinflachen und Grinzige entwickelt.

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes MARQ71 ist insofern noch
der Landschaftsplan 1997 giiltig, eine Detailplanung (Teilplan Nordliches Standgebiet)
erfolgte bislang nicht.

Seite 8 Stand: 10.09.2025
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1.4.6 Grunordnungsplan

Die nachfolgende Abbildung stellt einen Auszug aus dem bestehenden Griinordnungsplan
(1993, Burro Bierbaum) dar. Gekennzeichnet sind der Geltungsbereich der 2. Anderung zum
Bebauungsplan MARO71 sowie in der Legende die zugehorigen Flachenausweisungen/
Baumstandort).

| LEGENDE
(©  ERHALT VORH. LAUBBAUME
CZ77 ERHALT VORH. GEHOLZBESTANDE

6 PFLANZUNG GROSSKROMIGER LAUBBAUME 1. ORDNUNG

(O  PFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER LAUBBAUME

2 % BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN MIT STANDORT-
HEIMISCHEN ARTEN ALS FELDGEHOLZHECKE, BOSCHUNGSBEPFLANZUNG

4 KRAUTREICHE WIESENSTREIFEN, KRAUTSAUME ENTLANG DER GEHOLZPFLANZUNGEN
|
] LANDSCHAFTSRASEN / VERKEHRSBEGLEITGRON
PE— - o .
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
PRIVATE GRUNFLACHE GARTENAMT :

=

i __.__j BAUGRENZE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN

E VERKEHRSFLACHEN MIT BES. ZWECKBESTIMMUNG
PARKPLATZE, GEH- UND RADWEGE TEILVERSIEGELT

Abbildung 4: Auszug aus dem GOP (1993) mit = 2
. , 1 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Kennzeichnung des Geltungsbereiches der = FUR VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER

2. Anderung des B-Planes MARO71 @ ELEKTRIZITAT
5 ABWASSER
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2 Methodische Vorgehensweise

Die Beschreibung und Bewertung des Bestandes erfolgt fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erho-
lung (siehe Kapitel 3). Zundchst wird der aktuelle Zustand fir den Geltungsbereich der

2. Anderung des Bebauungsplanes MARO71 unter Verwendung der aktuell verfigbaren Da-
tenbasis dargestellt. Im Anschluss erfolgt eine Beschreibung gemald bestehendem rechts-
kraftigen Bebauungsplan MARO71 (1. Anderung) i. V. m. mit dem fur den urspringlichen
Bebauungsplan MARO71 aufgestellten Grinordnungsplan. Die Bestandsbewertung bildet
die Basis fur die anschlieBende Konfliktanalyse in Kapitel 4.

Im Kapitel 4.1 werden zunachst noch einmal die mit der 2. Anderung angestrebten relevan-
ten Fldchenfunktionen und Fldchennutzungen dargestellt. Fir die anschlieRende Konflik-
tanalyse (vgl. Kapitel 4.2) sind in Bezug zu den Schutzgutern nur die durch die Anderung
induzierten Auswirkungen auf die Schutzglter von Relevanz (z. B. Erh6hung Grundflachen-
zahl, Zulassigkeit groRerer Gebdudehdhen). Diese werden entsprechend ermittelt.

3 Beschreibung und Bewertung des Bestandes (Bewerten der Landschaft nach den Zielen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlieBlich Erholungsvorsorge)

3.1 Naturraum

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes MARO71 befindet sich im Na-
turraum D18 - Thiringer Becken und Randplatten (BfN 2022).

3.2  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotope

Der Geltungsbereich ist im aktuellen Zustand durch die bestehende Griinflache (Wiesen-
flache mit Einzelgehdlzen sowie randlichen Hecken im Norden) gepragt. Angrenzend be-
finden sich Baumreihen entlang der St.-Christopherus-StralRe.

Der vorhandene Geholzbestand wurde im August 2024 erfasst und hinsichtlich seiner Er-
haltungswirdigkeit bewertet (siehe nachfolgende Abbildung). Gleichzeitig sind die fur das
Vorhaben ,Erweiterung des Gefahrenschutzzentrums® vorgesehenen Gehdlzfallungen in
der Abbildung ersichtlich. Die Abbildung ist in Originalgrofe als Anlage 5 der Begriindung
beigefugt.

Seite 10 Stand: 10.09.2025
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Legende

E:I Geltungsbereich neu
Gehdlzbestand

Fallung gem. Planung
Erhalt gem. Planung

ergdnzt (strauchartiger Baum)
Mittelpurkt Baum

sehr erhaltenswlirdig

nach Mdglichkeit erhalten, Verschiebung Stellplatze prifen

.
.
®  pedingt erhaltenswirdig, Verschiebung Stellplatze prifen
®
.

nach Moglichkeit erhalten

H-HHH Hecke, nach Moglichkeit erhalten

Susanne Frieling. erstellt am 28.08.2024, gedndert am 11.09.2024, gedndert: neuer ich 04.09,.2025

Abbildung 5: Gehélzbestand im Planbereich des Vorhabens ,Erweiterung des Gefahrenschutzzentrums*

Durch den bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplan MARO71 (1. Anderung) i. V. m.
dem GOP (zum Bebauungsplan MARO71, Buro Bierbaum1993) ist das Gebiet als Gewerbe-
flache ausgewiesen. Dabei ist die Anpflanzung von 7 Laubbdumen entlang der westlich
verlaufenden St.-Christopherus-StralRe vorgesehen. Durch diese Pflanzungen, aber auch
durch (Flach-)Dach- und Fassadenbegriinungen soll einer Gliederung und Begriinung der
Flachennutzungen erfolgen. Daruber hinaus sind schitzenswerte Einzelbdume zu erhalten
(vgl. Kapitel 4.0, Biiro Bierbaum 1993). Die nachfolgende Tabelle zeigt die gemal Bebau-
ungsplan ausgewiesene Flachennutzung im Geltungsbereich auf.

Bewertung der Bestandssituation gemaR wirksamem B-Plan (1. Anderung) Flache in m?
Gewerbegebiet 8.580
Uberbaubare, versiegelte Flache - GRZ 0,7 6.006
verbleibende Freiflache bei GRZ 0,7 2.574
Geltungsbereich 8.580

Die Auswertung der Bilanzierung im Rahmen des GOP (Biiro Bierbaum 1993) zeigt fuir den
gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes eine Anrechnung von
7.050 m? als extensiv begruinte Dachflache auf. Dies entspricht einem Flachenanteil von ca.
11 % der seinerzeit berbaubaren Fldche i. H. v. 64.560 m*. Dieser Flachenteil wird im Rah-
men der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (vgl. Kapitel 7) zusatzlich Berlcksichtigung fin-
den. Die Fassadenbegriinung wurde bilanzseitig im GOP (Buro Bierbaum 1993) nicht er-
fasst.
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Geschitzte Biotope befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich wurde im Jahr 2021 auf ein mogliches Vorkommen des nach § 44
BNatSchG besonders und streng geschiutzten Feldhamsters Uberprift. Hinweise auf ein
aktuelles Vorkommen ergaben sich nicht. Auch erscheint ein sporadisches Vorkommen in
derisoliert liegenden Flache als unwahrscheinlich (OKO-LOG Freilandforschung 2021).

Im Fachinformationssystem Naturschutz (UNB, Datenstand 11/2023) sind fur den Gel-
tungsbereich keine Nachweise geschiitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten zu
entnehmen. Fir den siidostlich gelegenen Gewerbestandort findet sich ein Nachweis eines
Wanderfalken, allerdings aus dem Jahr 2005. Die Pflanzenart Pilosella Rothianawurde
2017 im Randbereich (Griinland) des Geltungsbereiches erfasst.

Unter Bertlicksichtigung der Biotopausstattung ist innerhalb des Geltungsbereiches mit
dem Vorkommen von Brutvogeln (offenland- und gehélzbewohnende Arten) und Fleder-
mausen (z. B. Baumhohlen, -spalten, abstehende Rinde) zu rechnen.

Die zum Zeitpunkt der Erstellung des GOP (Bliro Bierbaum 1993) vorhandenen Biotopstruk-
turen, die gleichzeitig die Habitate fir Tiere und Pflanzen abbilden, sind im Geltungsbe-
reich nicht mehr vorhanden. Daher wird abweichend zur im Kapitel 3 aufgefiihrten Metho-
dik auf eine Darstellung verzichtet.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im aktuellen Zustand als gering (nach Datenlage) bis mittel
(nach potenziellem Artvorkommen) zu bewerten. Ausgehend von den Ausweisungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanesi.V. m.dem GOP (Blro Bierbaum 1993) ist die biologi-
sche Vielfalt als gering einzuschdtzen, da die Fldchennutzung durch eine gewerbliche Be-
bauung Uberpragt ware.

3.3 Boden

Laut geologischer Karte (TLUB 2025a) befindet sich der Geltungsbereich im Bereich von
weichselzeitlichem Loss, Losslehm, Lossderivaten und l6ssdominierten FlieRerden. Als Bo-
denform ist Loss-Schwarzerde (loe 1) ausgebildet (TLUBN 2025b), die generell mit durch-
schnittlichen Bodenzahlen von 86 (TLG 2000) eine sehr gute standortliche Ertragsfunktion
(Albert et al. 2022) aufweist. In der Gesamtbewertung zum Bodenfunktionserfullungsgrad
(Raum- und Bauleitplanung, TLUBN 2025c) ist der Geltungsbereich jedoch nicht bewertet.
Dies durfte durch die Uberplanung der Flache mit dem bestehenden rechtskraftigen Be-
bauungsplan MARO71 (1. Anderung) begriindet sein.

Dies ergibt auch fir den Anderungsbereich zur 2. Anderung Sinn, da mit Rechtskraftigkeit
des bestehenden Bebauungsplanes die Eingriffssituation bereits betrachtet ist (der im Gel-
tungsbereich vorhandene Boden ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 [Héchstmal3]) als
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versiegelt/teilversiegelt anzunehmen; Beriicksichtigung aullerdem im GOP 1993). Die Bo-
denfunktionen sind somit fir den Ausgangszustand bereits als verloren bzw. stark beein-
trachtigt anzunehmen. Durch einen Mindestanteil zu begriinender Flache an der Gesamt-
grundstucksfldche sind aber auch unversiegelte Boden und ihre damit verbundenen Leis-
tungen fur den Naturhaushalt zu erhalten und zu sichern. AuBerdem ist bauseitig ein
schonender Umgang mit zu beseitigendem, belebtem Oberboden sicherzustellen und
Schadstoffeintrage zu vermeiden/zu minimieren (vgl. Kapitel 4.0, Biiro Bierbaum 1993).

3.4 Wasser

Oberflachengewadsser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser.
Grundwasser

Der Untersuchungsraum befindet sich innerhalb des hydrogeologischen Raumes der ,Thi-
ringische Senke*, des GroRraumes ,Mitteldeutsches Bruchschollenland“ und des Teilrau-
mes ,Keuper der Thiiringischen Senke*. Bei den Festgesteinseinheiten des Keuper handelt
es sich um Kluftgrundwasserleiter mit tberwiegend silikatisch/karbonatischem, im Mittle-
ren Keuper auch sulfatischem Gesteinschemismus. Die Durchlassigkeiten sind mdRig bis
gering, zumeist jedoch gering (TLUBN 2025d).

Die Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung ist im Geltungsbereich mit Sickerwas-
serverweilzeiten zwischen 10 und 25 Jahren hoch (TLUBN 2025d), sodass die Empfindlich-
keit des Grundwassers gegeniiber Verschmutzungen im Allgemeinen gering ist. Im Speziel-
len steht das Grundwasser gelandenah an (0-1 m unter GOK, TLUBN 2025d), sodass vorha-
benseitige Auswirkungen nicht auszuschlieBen sind. Die GrundwasserflieRrichtung ist von
Sudosten nach Nordwesten zum Marbach ausgerichtet (TLUBN 2025d). Die Grundwasser-
neubildung ist mit einer mittleren Sickerrate von 12 mm/a (TLUBN 2025d) dufRerst gering.

Durch den bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplan MARO71 (1. Anderung) i. V. m.
dem GOP (zum Bebauungsplan MARO71, Buro Bierbaum1993) ist das Gebiet als Gewerbe-
flache ausgewiesen. Zusatzliche Abflussverscharfungen von Niederschlagswasser aus dem
Geltungsbereich sind zu vermeiden oder durch Mallnahmen (z. B. Verwendung wasser-
durchlassiger Beldge, Riickhalt und Versickerung oder Verwendung als Brauchwasser) zu
minimieren (vgl. Kapitel 4.0, Biiro Bierbaum 1993).

3.5 Klima und Luft

Die Stadt Erfurt gehort zum Klimabereich Stidostdeutsche Becken und Hiigel. Die Region
ist verhaltnismadlRig warm und trocken. Im langjahrigen Mittel herrschen in Erfurt folgende
Klimacharakteristika vor (TLUBN 2025e):

e Jahresmitteltemperatur: 8,4 bis 9,9 °C

e Jahressumme Niederschlag: 540 bis 724 mm

e Sonnenscheindauer: 1.540 bis 1.599 h/)Jahr
e TagemitSchneehéheab 10cm:  9bis 12
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e Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Siid bis Stidwest

Laut Klimafunktionskarte der Stadt Erfurt ist der Geltungsbereich weder Frisch- noch Kalt-
luftentstehungsgebiet. Er gehort zum Klimatop der Misch- und Ubergangsklimate (bebau-
tes Gebiet mit klimarelevanter Funktion). AuRBerdem befindet sich der Geltungsbereich
innerhalb eine Luftleitbahn, die in etwa parallel westlich der Hannoverschen StraRe ver-
lduft und eine Verbindungsfunktion zwischen im Norden (entlang Marbach) und Stden
(entlang Hungerbach) anschlieRenden Kaltluftbahnen hat, die die Stadt aus westlicher
Richtung mit Kaltluft von den umgebenden Offenlandflachen versorgen. Der Geltungsbe-
reich befindet sich gemaR Karte tiber die Klimaschutzzonen in der Ubergangszone mit ein-
geschranktem Bellftungsbereich (Stadt Erfurt 2018). Gemal Begriindung (Kapitel 1.5.3)
besitzen die Flachen des Geltungsbereiches eine geringe Schutzbedurftigkeit. Eine Erho-
hung der Oberflachenrauigkeit (z. B. durch Bebauung) sowie Versiegelungen kénnen vorge-
nommen werden. Klimatische Gutachten sind nicht erforderlich. In den Bereichen mit ein-
geschrankten Beluftungsfunktionen sollten MaBnahmen ergriffen werden, die die Beluf-
tungsfunktion verbessert. Dazu sollten nach Méglichkeit Stromungsbarrieren reduziert
und Bebauungen oder Heckenpflanzungen stromungsparallel errichtet werden.

Durch den bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplan MARO71 (1. Anderung) i. V. m.
dem GOP (zum Bebauungsplan MARO71, Biiro Bierbaum1993) ist das Gebiet als Gewerbe-
flache ausgewiesen. Dabei ist die Anpflanzung von 7 Laubbdaumen entlang der westlich
verlaufenden St.-Christopherus-StralRe vorgesehen, mit der u. a. eine Durchgriinung der
Gewerbeflache erreicht werden soll. AuBerdem soll die Aufheizung versiegelter und lber-
bauter Flachen durch Dach- und Fassadenbegriinung und die Uberstellung von versiegelten
Flachen mit groRkronigen Baumen minimiert werden (vgl. Kapitel 4.0, Biro Bierbaum
1993).

3.6  Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches ist im aktuellen Zustand durch die bestehende
Grinflache (Wiesenflache mit Einzelgehdlzen sowie randlichen Hecken im Norden) ge-
pragt. Angrenzend befinden sich entlang der St.-Christopherus-Stralle Baumreihen. Der
vorhandene Geholzbestand gibt der Teilflache GE 4 entlang der Nordwest-, der Siidwest-
und der Stidostseite einen Rahmen (vgl. Abbildung 1 im Kapitel 3.2). Eine besondere Be-
deutung fir die Erholung ist nicht gegeben.

Durch den bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplan MARO71 (1. Anderung) i. V. m.
dem GOP (zum Bebauungsplan MARO71, Buro Bierbaum1993) ist das Gebiet als Gewerbe-
flache ausgewiesen. Die Ausweisung kennzeichnet tberbaubare und nicht Gberbaubare
Flachen sowie die Anpflanzung von 7 Laubbdumen entlang der westlich verlaufenden St.-
Christopherus-Strale. Mit den Baumpflanzungen soll eine Einbindung des Gewerbestan-
dortes in das Orts- und Landschaftsbild erreicht werden. Fir das Landschaftsbild ist ebenso
eine Staffelung der Gebdudehdhen von Bedeutung, um den Ubergang in die freie Land-
schaft zu realisieren (vgl. Kapitel 4.0, Buro Bierbaum 1993).
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4 Konfliktanalyse

4.1 Darlegung der angestrebten Flachenfunktionen und Flachennutzungen

GemdR den Ausfihrungen in den Kapiteln 1.2 und 1.3 sind fir die nachfolgende Konflik-
tanalyse folgende Anderungen, die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes MARO71 ge-
geniiber dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan (1. Anderung) erzielt werden
sollen, von besonderer Relevanz.

Tabelle 3: Auflistung der fiir die Konfliktanalyse relevanten Anderungen im Vergleich der 2. Anderung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes MARO71

1. Anderung MARO71 2. Anderung MARO71

MaR der baulichen Nutzung: MaR der baulichen Nutzung:
GRZ 0,7 GRZ 0,75
Geschossflachenzahl 2,0 Oberkante Gebdude 17,5 m

Anzahl der Vollgeschosse Il Mit Erhéhung der GRZ wird die Uberbaubare
Traufhéhe als HochstmaR 11 m Grundstiicksfldche erh6ht und die Erweiterung
durch Baulinien und Baugrenzen zeichnerisch
festgesetzt.

Die Festsetzung 3.1 ,Aul8erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche sind nur solche Ne-
benanlagen zuldssig, die der Versorgung des Gefahrenschutzzentrums (GSZ) dienen, wie z.
B. stationdre Netzersatzanlagen (Notstromversorgung). “wird allenfalls kleinrdumig wirk-
sam und ist nicht geeignet, erheblich nachteilige Konflikte auszuldsen. Sie wird daher
nicht ndher betrachtet.

Die weiteren veranderten und neuen Festsetzungen (vgl. Tabelle 2 im Kapitel 1.3) dienen
weitgehend dem Erhalt und der Erreichung von Umweltschutzzielen, verursachen jedoch
keine Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Daher wird fir
diese Festsetzungen ebenfalls keine Konfliktanalyse durchgefiihrt.

Ermitteln und Bewerten der durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nach Art, Umfang, Ort und zeitli-
chem Ablauf

4.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der geplanten Bebauung des Geltungsbereiches gehen groRere Teile der bestehenden
Grinflache verloren und stehen kiinftig in dieser Form nicht mehr als Habitat fur Tiere und
Pflanzen zur Verfiigung. Gegentiber dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan
nimmt die Uberbaubare Fldche infolge der Erh6hung der Grundflachenzahl um rd. 430 m?
(vgl. Kapitel 7) zu. Die damit einhergehende Mehrversiegelung (Konflikt K1) ist durch land-
schaftspflegerische Maknahmen auszugleichen. Dafur wird eine hoherwertige Dachbegru-
nung des Erweiterungsbaus des Gefahrenschutzzentrums vorgesehen. Die begriinbare
Dachflache betrdgt 1.700 m? und liegt mit rd. 26 % Flachenanteil an der berbaubaren Fla-
che deutlich héher als beim bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan mit 11 % (vgl.
Kapitel 6 und 7) und kann die Mehrversiegelung gemall dem Biotopwertverfahren weitge-
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hend ausgleichen. Darliber hinaus wird mit der Festsetzung Nr. 4.2 eine starkere Substrat-
schicht vorgesehen (jetzt 15 cm). Je dicker die Substratschicht, desto groRer die mogliche
Pflanzenvielfalt und Wuchshoéhe. Damit verbunden steigt auch die Wasserspeicherfahig-
keit des Substrates und das Potenzial der Verdunstungskihlung.

Die nicht Gberbaubaren Flachen werden als Grunflachen gestaltet. 13 Laubbdume in den
Randbereichen des Geltungsbereiches werden zeichnerisch festgesetzt und bilden das
Grundgerust fur die Freiraumgestaltung.

Dartber hinaus wird festgelegt, dass die im Geltungsbereich vorhandenen Baume und
sonstigen Gehdlze, die nicht zwingend aufgrund erforderlicher baulicher Anlagen entfernt
werden missen, zu erhalten sind. Diese Geholze i. V. m. den Neupflanzungen und sonsti-
gen Grinflachen sowie der Dach- und Fassadenbegriinung bieten auch in Zukunft Ansied-
lungsmoglichkeiten fir Tiere und Pflanzen. Infolge der Intensivierung der Fldchennutzung
ist eine Verschiebung des Artenspektrums jedoch nicht auszuschlieBen. Dabei ist aller-
dings zu berticksichtigen, dass die das Teilgebiet GE 4 umgebenden Gewerbeflachen sowie
die benachbarte mehrstreifige Hannoversche Stralle bereits zu erheblichen Vorbelastungen
im Geltungsbereich fuhren.

Mit der baulichen Umsetzung des Vorhabens werden Geholzfallungen und ein Abtrag der
Vegetationsschicht/des Oberbodens einhergehen, sodass flr streng geschiitzte Tierarten
(ggf. Feldhamster und Fledermduse) und europaische Vogelarten Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kdnnen. Diesem Konflikt (K2) kann mit einer Ver-
meidungsmalknahme begegnet werden (vgl. Kapitel 5), um Tétungen, Verletzungen oder
Storungen von Individuen zu vermeiden.

Im Baufeld befindliche und zu erhaltene Geholze sind wahrend der Bauzeit einer Gefdhr-
dung durch direkte Schadigung (z. B. durch Anfahren, Astabriss oder Nutzung von Lagerfla-
chen im Wurzelbereich) infolge des Baubetriebs ausgesetzt. Hier sind die bestehenden
SchutzmaRBnahmen wahrend der Bauzeit gemdR DIN 18920 (vgl. Kapitel 5.4 GOP 1993, Biiro
Bierbaum) anzuwenden.

Aufgrund des gelandenah anstehenden Grundwassers (0-1 m unter GOK) sind bei Griin-
dungsarbeiten fiir das GSZ Grundwasseranschnitte moglich. Damit ist das Erfordernis bau-
zeitlicher Wasserhaltungen nicht auszuschlieRen, wodurch tempordr eine Grundwasserab-
senkung einhergehen kann. Diese ist in aller Regel kleinraumig wirksam, kann aber insbe-
sondere auf die umgebenden Geholzbestdnde Auswirkungen haben. Diesem Konflikt (K3)
kann mit einer VermeidungsmaRRnahme begegnet werden (vgl. Kapitel 5), die den Beein-
trachtigungen der Geholze entgegenwirkt.

Betriebsbedingt kdnnen Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen infolge der Gebdude
und Freiflachenbeleuchtung fir nachtaktive Arten (Fledermause, Brutvogel) hervorgerufen
werden. Diesem Konflikt (K4) kann mit einer VermeidungsmaBnahme begegnet werden
(vgl. Kapitel 5), um Stoérungen von Individuen entlang von Flugrouten, im Umfeld von Quar-
tieren 0. d. zu vermeiden und die Anlockwirkung (auch fir Insekten) zu reduzieren.

Geschitzte Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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4.2.2 Boden

Mit der geplanten Bebauung des Geltungsbereiches gehen groRere Teile der bestehenden
Bodenflache verloren und stehen mit ihren Funktionen dem Naturhaushalt kiinftig in die-
ser Form nicht mehr zur Verfliigung. Gegenuber dem bestehenden rechtskrdftigen Bebau-
ungsplan nimmt die Uberbaubare Flache infolge der Erhéhung der Grundflachenzahl um rd.
430 m? zu. Die damit einhergehende Mehrversiegelung wird jedoch nicht als Konflikt ge-
wertet, da dem Geltungsbereich keine besonderen Bodenfunktionen zugeschrieben sind
(vgl. Kapitel 3.3 - Gesamtbewertung zum Bodenfunktionserfullungsgrad).

Die im GOP (Kapitel 5.1, Biiro Bierbaum 1993) vorgesehenen MaRnahmen zum Erhalt und
Schutz des Bodens bleiben weiterhin giltig. Zusatzliche MaRnahmen sind nicht erforder-
lich.

4.2.3 Wasser

Eine direkte Betroffenheit von Oberflachengewadssern ist auszuschlieRen, da keine im Gel-
tungsbereich befindlich sind.

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Geltungsbereich im Ist-Zustand dulRerst gering.
Mit der geplanten Bebauung des Geltungsbereiches gehen groRere Teile der bestehenden
Infiltrationsflache verloren und stehen mit ihren Funktionen dem Naturhaushalt kinftigin
dieser Form nicht mehr zur Verfiigung. Gegentiber dem bestehenden rechtskraftigen Be-
bauungsplan nimmt die Gberbaubare Flache und die damit verbundene Flachenversiege-
lung infolge der Erhéhung der Grundfldchenzahl um rd. 430 m? zu. Umso relevanter wird
eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers vor Ort. Dies kann mit den geplanten
Festsetzungen 4.1 sowie der bestehenden Festsetzung 5.1 — u. a. Verwendung wasserdurch-
lassiger Oberflachenmaterialien weitgehend realisiert werden. Ein erheblicher Konflikt
wird daher nicht abgeleitet.

Aufgrund des geldndenah anstehenden Grundwassers (0-1 m unter GOK) sind bei Griun-
dungsarbeiten fur das GSZ Grundwasseranschnitte moglich. Damit ist das Erfordernis bau-
zeitlicher Wasserhaltungen nicht auszuschlieRen, wodurch tempordr eine Grundwasserab-
senkung einhergehen kann. Diese ist in aller Regel kleinraumig wirksam. Nach Herstellung
der Grindung und Riickbau der Wasserhaltung stellen sich die urspriinglichen Verhdltnisse
wieder ein. Ein erheblicher nachhaltiger Konflikt wird auf das Teilschutzgut Grundwasser
nicht hervorgerufen.

Gleichwenn die Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung im Geltungsbereich hoch ist,
ist aufgrund des geldndenah anstehenden Grundwassers und insbesondere bei Eingriffen
in den anstehenden Boden eine bauzeitliche Grundwassergefahrdung nicht auszuschlie-
Ben (Konflikt K5). Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat unter Beachtung der
einschldgigen Sicherheitsbestimmungen sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtun-
gen so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu besorgen ist. Zur Si-
cherstellung der Einhaltung der Vorgaben wird eine entsprechende VermeidungsmaRnah-
me vorgesehen (vgl. Kapitel 5).
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4.2.4 Klimaund Luft

Mit der geplanten Bebauung des Geltungsbereiches gehen groRere Teile der bestehenden
Vegetationsfldche verloren und stehen mit ihren Funktionen (allgemeine Bedeutung fur
Kalt- und Frischluftproduktion) dem Naturhaushalt kiinftig in dieser Form nicht mehr zur
Verfigung. Gegenlber dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan nimmt die tber-
baubare Flache infolge der Erhéhung der Grundflachenzahl um rd. 430 m? zu. Die damit
einhergehende Mehrversiegelung wird jedoch nicht als Konflikt gewertet, da der Gel-
tungsbereich keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft aufweist.

Zudem werden die nicht tberbaubaren Flachen als Grinfldchen gestaltet. 13 Laubbdaume in
den Randbereichen des Geltungsbereiches werden zeichnerisch festgesetzt und bilden das
Grundgerust fir die Freiraumgestaltung und bringen somit auch Vorteile fiir das standort-
liche Klima und die Frischluftproduktion mit sich. Dartuber hinaus wird festgelegt, dass die
im Geltungsbereich vorhandenen Baume und sonstigen Gehdlze, die nicht zwingend auf-
grund erforderlicher baulicher Anlagen entfernt werden mussen, zu erhalten sind. Diese
Geholze i.V. m. den Neupflanzungen und sonstigen Grinfldchen sowie der Dach- und Fas-
sadenbegrinung tragen zur Reduzierung der Erwdrmung des Standortes bei.

Weiterhin besteht die Moglichkeit, die begriinten Dachflachen mit Solaranlagen auszu-
statten. Mit der Nutzung erneuerbarer Energien kann ein Beitrag zur Energieversorgung
und zur Energiewende im Allgemeinen geleistet werden. Dies ist auch dem Klimaschutz
und der Luftreinhaltung dienlich.

4.2.5 Landschaftsbild und Erholung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist zu bewerten, inwieweit die neue zuldssige
Hohe des Gebdudes eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes verursacht. Im
GOP zum Bebauungsplan MAR 071 von 1993 wurden fir die Schutzguter Landschaftsbild
und Erholung Leitziele fir den gesamten Geltungsbereich formuliert. Diese beziehen sich
vor allem auf die Erhaltung der raumspezifischen Vielfalt durch natur- und kulturbedingte
Elemente, Erlebnis- und Erholungsanspriiche der Bevolkerung sowie eine landschaftsge-
rechte Neugestaltung des neuen Siedlungsraumes. Dies wurde u. a. durch die Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild durch standortheimische Gehélzpflanzungen, intensive
Durchgriinung des Gewerbegebietes sowie die Wiederherstellung von Alleen erreicht. Wei-
terhin sollten sich die Gebaudestrukturen im Ubergang zur freien Landschaft einfligen und
eine Fassadenbegriunung groRflachiger Wande umgesetzt werden. In der Bewertung des
Malstabs kommt es auf das ,,Orts“-Bild, also auf das Erscheinungsbild zumindest eines
grolReren Bereichs der Gemeinde an. Entscheidend ist, ob sich das Vorhaben in diese weite
Umgebung einpasst. Durch die Anderung der Gesamthohe (OK der baulichen Anlagen) im
GE 4 geht keine Beeintrachtigung des Ortsbildes hervor, weil die Bestandsgebdude im wei-
teren Umfeld deutlich hohere Oberkanten vorweisen. Das Ortsbild des Plangebietes wird
durch landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung entlang der Hannoverschen Stral3e
geprdgt. Die hochfrequente StralRe hat als nérdlicher Stadteingang groRe Bedeutung fur
das Ortsbild (Vorbelastung). Westlich des Stralenzuges sind es vor allem madchtige Indust-
riegebaude (nodrdlich Blumenstralle), die das Ortsbild deutlich definieren. Die Silogebdude
in diesem Bereich sind teilweise ca. 50 m hoch. Im Gewerbegebiet des Gesamtensembles
des Gefahrenschutzzentrums Uberragt der Schlauch- und Ubungsturm mit einer Hohe von
24,00 m als Hohendominate die bestehenden Gebaude. Es ist einzuschatzen, dass mit der
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Anderung der Gesamthohe im GE 4 keine zusatzliche nachteilige Beeintrachtigung des
Ortsbildes verbunden ist. Mit den getroffenen Festsetzungen zur Begriinung innerhalb des
Geltungsbereichs kdnnen die Ziele zur ortsbildgerechten Einbindung des Gewerbegebietes
erreicht werden (vgl. Kapitel 1.5.3 der Begrliindung).

4.3  Sonstige zulassungsrelevante Regelungen und MaRnahmen (Natura 2000, Arten-
schutz)

Natura 2000 - Gebiete werden vorhabenseitig nicht beeintrachtigt:

e Dasnachstgelegene FFH-Gebiet ,Steiger— Willroder Forst — Werningslebener Wald*,

stidostlich des Geltungsbereiches gelegen, weist einen Abstand von > 3,5 km auf,
sodass Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele ausgeschlossen werden
kénnen.
Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Ackerhiigelland westlich Erfurt mit Fahner-
scher Hohe“, nordwestlich/westlich des Geltungsbereiches gelegen, weist einen Ab-
stand von > 3,5 km auf, sodass Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
ausgeschlossen werden kénnen.

Bezlglich des Artenschutzes konnen mit der baulichen Umsetzung des Vorhabens infolge
von Geholzfallungen und des Abtrags der Vegetationsschicht/des Oberbodens Verbotstat-
bestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur streng geschiutzte Tierarten (ggf. Feldhamster und
Fledermduse) und europaische Vogelarten ausgelost werden. Diesem Konflikt (K2) kann
mit einer Vermeidungsmalknahme begegnet werden (vgl. Kapitel 5), um Tétungen, Verlet-
zungen oder Stérungen von Individuen zu vermeiden.

AuRerdem kdnnen betriebsbedingte Beeintrdchtigungen durch Lichtemissionen infolge
der Gebdude- und Freiflachenbeleuchtung fir nachtaktive Arten (Fledermause, Brutvogel)
hervorgerufen werden. Diesem Konflikt (K3) kann mit einer VermeidungsmaRnahme be-
gegnet werden (vgl. Kapitel 5), um Stérungen von Individuen entlang von Flugrouten, im
Umfeld von Quartieren o. d. zu vermeiden und die Anlockwirkung (auch fur Insekten) zu
reduzieren.

5 Darlegungvon Vermeidungs- und Minderungsmanahmen

Im GOP (Biro Bierbaum 1993) sind flr die Schutzgiiter Boden (Kapitel 5.1), Wasserhaushalt
(Kapitel 5.2), Klima (Kapitel 5.3), Arten- und Biotopschutz (Kapitel 5.4), Landschaftsbild,
Erholung (Kapitel 5.5) Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen aufgefiihrt, die, sofern
sie nicht durch geanderte oder neue Festsetzungen ,lberplant”werden, weiterhin Gultig-
keit behalten. So wurden diese in der Bestandsbeschreibung und -bewertung (vgl. Kapitel
3) bzw. der Konfliktanalyse (vgl. Kapitel 4) weitgehend benannt bzw. beriicksichtigt.

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
i. V. m. artenschutzrechtlichen Aspekten werden dartiber hinaus folgende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen erforderlich.
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Eingriff — Konflikt K2

Mit der baulichen Umsetzung des Vorhabens werden Geholzfallungen und ein Abtrag der
Vegetationsschicht/des Oberbodens einhergehen, sodass fir streng geschiitzte Tierarten
(ggf. Feldhamster und Fledermduse) und europdische Vogelarten Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

MaRknahmen

Durchfiihrung der Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen 01. Oktober und Ende Febru-
ar des Folgejahres (auRerhalb der Hauptbrutzeit der Avifauna) sowie Durchfihrung einer
baubegleitenden Untersuchung der Flachen auf das Vorkommen von gesetzlich geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten durch Fachspezialisten. Bei positivem Nachweis ist umgehend
die zustdndige Naturschutzbehodrde zu informieren und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

Begriindung

Um Tétungen, Verletzungen oder Stérungen von Individuen zu vermeiden, darf die Bau-
feldfreimachung (Abtrag der Vegetationsschicht, erforderliche Gehélzfdllungen und Riick-
schnitte an Gehdlzen) in Anlehnung an § 39 BNatSchG Abs. 5 nicht wdhrend der gesetzlich
festgelegten Brutzeit der Avifauna (vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres) erfolgen.
Sollte von diesem Zeitraum abgewichen werden, aber auch unter Beriicksichtigung eines
nicht vollstandig ausschliefbaren Vorkommens weiterer gesetzlich geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten, insbesondere des Feldhamsters, besteht die Notwendigkeit einer baube-
gleitenden Untersuchung der Flache durch (einen) anerkannte(n) Fachspezialisten.

Eingriff — Konflikt K3

Aufgrund des geldndenah anstehenden Grundwassers (0-1 m unter GOK) sind bei Grin-
dungsarbeiten fur das GSZ Grundwasseranschnitte moglich. Damit ist das Erfordernis bau-
zeitlicher Wasserhaltungen nicht auszuschlieRen, wodurch tempordr eine Grundwasserab-
senkung einhergehen kann. Diese ist in aller Regel kleinraumig wirksam, kann aber insbe-
sondere auf die vorhandenen Gehdlzbestande Auswirkungen haben.

MaRknahmen

Bei einer bauzeitlich erforderlichen Grundwasserabsenkung sind MaBnahmen zum Schutz
von Baumen durch regelmalige und tiefe Bewdsserung des gesamten Wurzelbereichs
durchzufiihren, um die Wasserversorgung sicherzustellen. Zusatzlich sollten die Wurzelbe-
reiche der Baume vor Bodenverdichtung und mechanischer Beschadigung geschitzt wer-
den, beispielsweise durch das Aufbringen von Vlies und wasser-durchlassigem Material.
Technische Schutzmal-nahmen wie Wurzelvorhange oder Schlitzwande kdnnen ebenfalls
eingesetzt werden, um den Grundwasserspiegelabfall fir die Biume zu begrenzen. Welche
MaRnahmen im Einzelfall notwendig werden, ist im Rahmen der Baugenehmigung zu pri-
fen.
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Begriindung

Die potenziellen Grundwasserabsenkungen wdhrend der Griindungsarbeiten von Gebau-
den innerhalb des Geltungsbereiches konnen Auswirkungen auf die vorhandenen Geholz-
bestande haben. So kann es durch fehlenden Wasseranschluss der Wurzeln zu Trocken-
stress, Beeintrachtigungen der Vitalitat bis zum Absterben der Bdume kommen. Einer Be-
schadigung oder aber einem Verlust der zu erhaltenden Geholzbestande ist daher zwin-
gend vorzubeugen. Die Vermeidung des Konfliktes hat Bedeutung fur die Schutzguter Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie das Land-
schaftsbild.

Eingriff — Konflikt K4

Storungen nachtaktiver Arten durch Lichtverschmutzung, Anlockwirkung an Leuchtquellen,
die mit Individuenverlusten verbunden sein kénnen.

MaRknahmen

Zum Schutz potenziell vorkommender Fledermausarten und nachtaktiver Brutvogel ist
nach Moglichkeit auf eine ndchtliche AuRBenbeleuchtung der Gebdude und Freiflachen zu
verzichten. Ist eine Beleuchtung unverzichtbar, sind in diesem Bereich insektenfreundliche
Lichtquellen zu verwenden. Es sind Leuchtmittel ohne UV- und mit geringem Blauanteil
mit Farbtemperaturen < 2.200 Kelvin, dimmbar, zum Boden strahlend, zu verwenden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Begriindung

Betriebsbedingt kdnnen Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen infolge der Gebdude
und Freiflachenbeleuchtung fiir nachtaktive Arten (Fledermause, Brutvogel) hervorgerufen
werden, die Stérungen von Individuen entlang von Flugrouten, im Umfeld von Quartieren
0.d.verursachen. Umfasst sind auch Beeintrachtigungen durch Anlockwirkungen (z. B. An-
flug von Insekten an Lampen), die letztendlich auch eine Verletzung oder Totung der Tiere
(durch Kollision) zur Folge haben kénnen. Aus diesen Griinden werden entsprechende Vor-
gaben zum Leuchtmitteleinsatz (kein UV-Anteil, Farbtemperatur, Abstrahlwinkel, Einsatz-
dauer) getroffen.

Eingriff — Konflikt K5

Gleichwenn die Schutzfunktion der Grundwasseriuberdeckung im Geltungsbereich hoch ist,
ist aufgrund des gelandenah anstehenden Grundwassers (O-1 m unter Geldandeoberkante)
und insbesondere bei Eingriffen in den anstehenden Boden eine bauzeitliche Grundwas-
sergefahrdung nicht auszuschlieRen.

MaRknahmen

Verwendung biologisch abbaubarer Ole und Schmiermittel fir Baufahrzeuge, -maschinen
und -gerdte zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser. Der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschldgigen Sicherheitsbestim-
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mungen sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass eine Ge-
fahrdung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist.

Begriindung

Bauzeitliche Eingriffe in den Boden kénnen zu fehlender Uberdeckung und damit zu
Schadstoffeintragen in das Grundwasser fiithren. Dies gilt insbesondere bei der Verwen-
dung wassergefdhrdender Stoffe. Daher sind Malnahmen zum vorsorgenden Grundwasser-
schutz bereits an der Quelle méglicher Eintrdge zu ergreifen. Materialien, Baustoffe oder
Abfalle, die auf oder in den Boden oder direkt ins Grundwasser eingebracht werden, dirfen
die Beschaffenheit des Grundwassers nicht beeintrachtigen. Eingriffe in den Boden, bei
denen Grundwasser freigelegt wird, missen so durchgefiihrt werden, dass Verunreinigun-
gen des Grundwassers und andere nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

6 Griinordnerische Festsetzungen und deren Begriindung

Im GOP (Biro Bierbaum 1993) sind fiir den Geltungsbereich des bestehenden rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes MARO71 MaRBRnahmen zum Ausgleich der nicht vermeidbaren Beein-
trachtigungen vorgesehen worden. Die Bedarfsermittlung erfolgte seinerzeit nach dem
Biotopwertverfahren Hessens fiir den Bestand und die Planung.

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ist nunmehr die seinerzeit
vorgesehene Planung als Ausgangssituation (Bestand) anzunehmen. Da zwischenzeitlich
die Handreichung ,Die Eingriffsregelung in Thiiringen — Bilanzierungsmodel(l*(TMLNU

2005) eingefuhrt wurde, wird diese in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
auf den Geltungsbereich angewendet. Daraus und infolge der VergroRerung der Uberbau-
baren Flache infolge der Erhéhung der Grundflachenzahlvon 0,7 auf 0,75 (jeweils als
Hochstmald) und der damit verbundenen Neuversiegelung von rd. 430 m® Flache ergibt sich
ein weiterer Kompensationsbedarf. Dieser soll innerhalb des Geltungsbereiches der 2. An-
derung umgesetzt werden.

Hierfir werden folgende Ausgleichsmalknahmen erforderlich (bereits im GOP 1993 enthal-
tene Festsetzungen sind weiterhin zu berticksichtigen):

e Pflanzungvon 13 (anstelle 7 gemaR GOP 1993) Laubbdaumen als Grundgerust fur die
Freiraumgestaltung.
Erhalt nicht zwingend wegen baulicher Anlagen zu entfernender vorhandener Bau-
me und sonstigen Geholze (Bestand im GE 4).
Begriinung der Flach- und flachgeneigten Dacher ab einer GroRe von 40 m? (ausge-
nommen sind untergeordnete Bauteile). Fiir die geplante Erweiterung des Gefah-
renschutzzentrums ergibt sich eine begriinbare Dachflache von 1.700 m*. Sollten
andere Gebdude Umsetzung finden, sind mind. 1.700 m? an Dachflache herzurich-
ten bzw. 26 % der Uberbaubaren Fldche mit gleichwertigen Biotopen herzustellen.

Darauf basierend werden folgende grinordnerische Festsetzungen abgeleitet:

Festsetzung 4.2:

Flach-und flachgeneigte Dacher (bis 20°) sind ab einer GréRe von 40 m? vollstandig mit
einer Begriinung zu versehen. Die durchwurzelbare Substrath6he muss mindestens 15 cm
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betragen. Entsprechend der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie ist eine Graser-/Krautersaatgut-
mischung (anteilig zu jeweils 50 %) zu verwenden. Eine Kombination mit Solaranlagen ist
zuldssig. Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung sind untergeordnete Bauteile wie Vor-
ddcher, Treppenhduser, Balkone, Aufziige etc. ausgenommen.

Esist ein Mindestanteil von 26 % der (iberbaubaren Flache (1.700 m?) mit einer Dachbe-
grunung oder gleichwertigen Biotoptypen herzustellen.

Festsetzung 5.1:

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumpflanzungen sind als Baume 1. und 2. Ord-
nung in einer Pflanzqualitdt von mindestens 16-18 cm Stammumfang herzustellen und zu
unterhalten. Es sind standortgerechte klimaangepasste Laubbdaume zu verwenden unter
Verwendung der Arten entsprechend der Konzeption SiKEF Erfurter Stadtgriin im Klima-
wandel. Die auf dem GE 4 vorhandenen Baume und sonstigen Gehdlze, die nicht zwingend
aufgrund erforderlicher baulicher Anlagen entfernt werden, sind zu erhalten.

Die Festsetzungen werden wie folgt ndher begriindet.

Begriindung zu Festsetzung 4.2:

Begriinte Dacher verzogern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-
lufthygienische Situation im direkten Baukdrperbereich, binden Staub, filtern Regenwas-
ser und schaffen Lebensraume fur Pflanzen und Tiere. Die Festsetzung zur Dachbegrin-

dung tragt zur Verminderung der Eingriffswirkungen durch die neue Bebauung infolge der
Erhdhung der Grundflachenzahlvon 0,7 auf 0,75 bei. Mit der Festsetzung einer Min-
destsubstratstarke von 15 cm kann den 6kologischen Zielen der Stadt entsprochen werden
und eine Begrlinung mit einer artenreichen Grdser-/Krdutersaatgutmischung erfolgen.

Die Flache von 1.700 m? entspricht der begriinbaren Dachflache des Erweiterungsbaus des
Gefahrenschutzzentrums. Sollten andere Gebdude (alternative Neubauten, Erganzungs-
bauten) umgesetzt werden, ist ebenfalls eine Dachbegriinung in o. g. GroRenordnung vor-
zusehen (Prioritat 1) bzw. 26 % der Giberbaubaren Grundstiickflichen mit mindestens
gleichwertigen Biotopen zu begriinen, um den 6kologischen Ausgleich zu gewdhrleisten.

Begriindung zu Festsetzung 5.1:

Die Baumpflanzungen und der weitmdogliche Erhalt bestehender Geholze dienen dem Er-
halt und der Verbesserung des standortlichen Klimas, der Boden- und Retentionsfunktion,
der Einbindung des Gewerbestandortes in das Orts- und Landschaftsbild sowie als Habi-
tatelemente fur die Fauna. Die fir die Neupflanzung zu verwendenden Baumarten sollen
standortgerecht und klimaangepasst sein, wobei hinsichtlich der Klimaresilienz folgendes
zu beachten ist: Je nach Standort kann z. B. neben der Hitzevertraglichkeit eine Trocken-
oder aber Staundssevertraglichkeit von Geholzen von Relevanz sein. Zudem sind vielfaltige
kumulative Wirkungen durch andere Stressoren, wie z. B. Salz- und Luftbelastungen, Ver-
siegelungen, Befestigungen, beengte Platzverhdltnisse bei der Artauswahl zu beriicksich-
tigen. Gleichzeitig sollten die verwendeten Baume eine hohe Biodiversitat, z. B. als Vogel-
nahrgeholz, Insektenweide, aufweisen.
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Die Bilanzierung zu Bestand (MARO71 1. Anderung) und Planung (MARO71 2. Anderung) ist

in nachfolgendem Kapitel aufgefiihrt.

7 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgenden Ausfuhrungen dienen der detaillierten Abarbeitung der nach §15
BNatSchG erforderlichen Inhalte zur Eingriffsregelung.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges erfolgt Gber die Auflistung
und Bewertung der beanspruchten Biotop- und Nutzungsflachen (gemaR Mar071 1. Ande-
rungi.V. m.GOP 1993) im Vergleich zur Planung des Bebauungsplanes (gemal MARO71 2.

Anderung).

Die Bilanzierung wird nach dem derzeitig gultigen Bilanzierungsmodell (,Die Eingriffsre-
gelung in Thiiringen - Bilanzierungsmodell“des Thiringer Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Naturschutz und Umwelt, TMLNU 2005) auf Grundlage der ,Anleitung zur Bewer-
tung der Biotoptypen Thiiringens“des Thiringer Ministeriums fir Landwirtschaft, Natur-

schutz und Umwelt (1999) erarbeitet.

Bilanzierung Bestand

Basis:

e 1.Anderung B-Plan Erfurt-Marbach (Gewerbegebietsflache GRZ 0,7)
e Beriicksichtigung einer Dachbegriinung in Hohe von 11 % der Gberbaubaren Flache!
e Bewertung der Freiflachen nach durchschnittlichem Wert des Ist-Zustandes

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ist in nachfolgender Tabelle
die Bilanzierung fur den Bestand dargestellt. Es ergibt sich ein Ausgangswert in Héhe von
+70.299 Flachenaquivalenten.

Tabelle 4: Ermittlung der Flachendquivalente fiir den Bestand

Bewertung der Bestandssituation
gemiR wirksamem B-Plan (MARQ71 1. Anderung)

Flache in m?

Biotopwert

Flachendquivalent

Gewerbegebiet

8.580

Uberbaubare - GRZ 0,7

6.006

Dachbegriinung = 11 % der iberbaubaren Flache

661

9

verbleibende Freifldche bei GRZ 0,7

2.574

25

Bilanz

! Die Auswertung der Bilanzierung aus dem GOP (Blro Bierbaum 1993) zeigt, dass fur den Geltungsbereich des
gesamten Bebauungsplans 7.050 m? extensiv begriinte Dachflache angesetzt wurde, was 11 % der seinerzeit

Uberbaubaren Flache i. H.v. 64.560 m? entspricht.
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Bilanzierung Planung

Basis:

e 2.Anderung B-Plan Erfurt-Marbach (Gewerbegebietsflache GRZ 0,75)
e Beriicksichtigung einer Dachbegriinung in Hohe von 1.700 m??
e Bewertung der Freiflachen nach durchschnittlichem Wert des Plan-Zustandes

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ist in nachfolgender Tabelle
die Bilanzierung fur den Planzustand dargestellt. Es ergibt sich ein Planwert in Hohe von
+68.925 Flachenaquivalenten.

Tabelle 5: Ermittlung der Flachendquivalente fiir die Planung

Bewertung der Plansituation gemaR der
vorgesehenen Anderung des B-Plans
(MAR 071 2. Anderung) Flache in m? | Biotopwert | Flichendquivalent

Gewerbegebiet 8.580
Uberbaubare - GRZ 0,75 6.435 0
Dachbegriinung 1.700 9
verbleibende Freiflache bei GRZ 0,75 2.145 25
Bilanz

Zusammenfassung verbleibt in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein geringes Defizit
i.H.v.-1.374 Flachendquivalenten. Es wird eingeschatzt, dass die nicht anrechenbare, aber
festgesetzte Fassadenbegriinung geeignet ist, dieses geringe Defizit weitgehend auszu-
gleichen.

2 Die 1.700 m? begriinbare Dachflache beziehen sich auf die fur die Erweiterung des Gefahrenschutzzentrum
geplante Dachfldche. Sollten andere Gebaude Umsetzung finden, sind mind. 1.700 m? an Dachflache herzurich-
ten bzw. 26 % der Uiberbaubaren Flache mit gleichwertigen Biotopen herzustellen.
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8 Vergleichende Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Folgender kompensationspflichtiger Konflikt wird mit der 2. Anderung des Bebauungs-
plans MARO71 2. Anderung ausgelost:

Konflikt K1:

Mit der geplanten Bebauung des Geltungsbereiches gehen groRere Teile der bestehenden
Grinflache verloren und stehen kinftig in dieser Form nicht mehr als Habitat fur Tiere und
Pflanzen zur Verfiigung. Gegentiber dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan
nimmt die Uberbaubare Flache infolge der Erh6hung der Grundflachenzahl um rd. 430 m?
(6.435m?-6.006 m* =429 m?) zu. Die damit einhergehende Mehrversiegelung (Konflikt K1)
ist durch landschaftspflegerische MaRnahmen auszugleichen. Dafiir wird eine Dachbegru-
nung des Erweiterungsbaus des Gefahrenschutzzentrums vorgesehen. Die begriinbare
Dachflache betrdgt 1.700 m? und liegt mit rd. 26 % Flachenanteil an der berbaubaren Fla-
che deutlich héher als beim bestehenden rechtskrdftigen Bebauungsplan mit 11 %. GemaR
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verbleibt dennoch ein geringes Defizit i. H. v.-1.374 Fla-
chendquivalenten. Es wird eingeschdtzt, dass die nicht anrechenbare, aber festgesetzte
Fassadenbegriinung geeignet ist, dieses Defizit und anteilig den Konflikt K1 auszuglei-
chen. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht prognostiziert.
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des TLUBN, Geologie und Boden, Geologie, Geologische Karte 1:25.000, Einsichtnahme
04.09.2025

TLUBN - Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz 2025b: Kartendienst
des TLUBN, Geologie und Boden, Boden, Grunddaten, Bodengeologische Konzeptkarte
1:100.000, Einsichtnahme 04.09.2025

TLUBN - Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz 2025c: Kartendienst
des TLUBN, Geologie und Boden, Boden, Bewertungsdaten, M242 — Gesamtbewertung
(Raum- und Bauleitplanung), Einsichtnahme 04.09.2025

TLUBN —Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz 2025d: Kartendienst
des TLUBN, Geologie und Boden, Hydrogeologie, Hydrogeologische Ubersichtskarte,
Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung, Grundwasserflurabstand, Grundwasser-
flieRrichtung, Grundwasserneubildung, Einsichtnahme 04.09.2025
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Bebauungsplan MARO71, 2. Anderung Griunordnerischer Fachbeitrag

TLUBN —Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz 2024e: Umwelt regi-
onal Stadt Erfurt — Klima/Luft, Einsichtnahme 04.09.2025

TMLNU - Thiringer Ministerium fiur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt 1999: Die
Eingriffsregelung in Thiringen, Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens

TMLNU - Thiringer Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt 2005: Die
Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell
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