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?Teil A:'Planzeichnung

Marbach
“ Flur 3

GRZ 0,75
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Planzeichenerklarung
1. Zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB,
BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz 0,75  Grundflachenzahl, Hochstmal
OK Oberkante Gebaude, Hochstmal in Meter bezogen auf 199,40 m . NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

s Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, § 23 BauNVO)

meummams  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, § 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt

BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Durchgang

LH Lichte Hohe, Mindestmal in Meter bezogen auf 199,40 m . NHN
~8.00  Magiinie, MaRzahl in Meter

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

Nr.

1

1.1

1.2

1.3

21

3.1

41

4.2

5.1

5.2

5.3

Festsetzung
MaR der baulichen Nutzung

Fir das Gewerbegebiet GE 4 wird eine GRZ gemal Planeintrag
als Héchstmal festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 4 dirfen bauliche Anlagen eine Oberkan-
te von 17,50 m (216,90 m Gber NHN) nicht Gberschreiten.

Die festgesetzte Oberkante von 17,50 m (216,90 ber NHN)
kann ausnahmsweise durch technische bedingte Aufbauten, wie
z. B. stabformige Antennen- und Blitzschutzanlagen Uberschrit-
ten werden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Gebaude sind in abweichender Bauweise entsprechend ei-
ner offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO zu er-
richten. Eine Langenbeschrankung der Gebaude nach § 22 Abs.
2 Satz 2 BauNVO besteht nicht.

Flachen fir Nebenanlagen; Stellpldtze und Garagen

AuBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind nur solche
Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung des Gefahren-
schutzzentrums (GSZ) dienen, wie z.B. stationare Netzersatzan-
lage (Notstromversorgung).

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plange-
bietes Uber dezentrale Versickerungsanlagen zu versickern
und/oder zu bewirtschaften.

Flach- und flachgeneigte Dacher (bis 20°) sind ab einer GréRe
von 40 m? vollstandig mit einer Begrinung zu versehen. Die
durchwurzelbare Substrathbhe muss mindestens 15 cm betra-
gen. Entsprechend der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie ist eine
Graser-/Krautersaatgutmischung (anteilig zu jeweils 50 %) zu
verwenden. Eine Kombination mit Solaranlagen ist zulassig. Von
der Verpflichtung zur Dachbegriinung sind untergeordnete Bau-
teile wie Vordacher, Treppenhauser, Balkone, Aufziige etc. aus-
genommen.

Es ist ein Mindestanteil von 26 % der Uberbaubaren Flache
(1.700 m?) mit einer Dachbegriinung oder gleichwertigen Bio-
toptypen herzustellen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzung en sowie Bindung en fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumpflanzungen sind
als Baume 1. und 2. Ordnung in einer Pflanzqualitat von mindes-
tens 16-18 cm Stammumfang herzustellen und zu unterhalten.
Es sind standortgerechte klimaangepasste Laubbdume zu ver-
wenden unter Verwendung der Arten entsprechend der Konzep-
tion SIKEFErfurter Stadtgriin im Klimawandel. Die auf dem GE 4
vorhandenen Baume und sonstigen Gehdlze , die nicht zwingend
aufgrund erforderlicher baulicher Anlagen entfernt werden, sind
zu erhalten.

Pro 250 m? nicht uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens
ein Laubbaum/Stammbusch/Solitar gem. Festsetzung Nr. 4.1 zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Grundstucksteile mit Festsetzungen zum Erhalt oder zur An-
pflanzung von Baumen und Strduchern werden hierbei aufge-
rechnet.

Mindestens 2/5 der Grinflache sind mit standortgerechten, ein-
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Notwendige Zufahrten in der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flache sind aus klimatischen Grinden mit groRkronigen Laub-
baumen gem. Festsetzung 4.1 zu Uberstellen.

Hinweise zu den Festsetzungen der 1. Anderung

1.

Ermaéachtigung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Soweit im Rahmen der hier gegenstandlichen 2. Anderung nicht geadnderte Regelungen getroffen
werden, gelten die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplan MARO71. Insbesondere
sind flr diese Festsetzungen auch die gesetzlichen Regelungen (BauNVO) in der zum Zeitpunkt
der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplan MARO71 giiltigen Fassung anzuwenden .

Teil C: Hinweise
(ohne Festsetzungscharakter)

Artenschutz

Zum Schutz potenziell vorkommender Fledermausarten und
nachtaktiver Brutvogel ist nach Mdoglichkeit auf eine nachtliche
AuBlenbeleuchtung der Gebaude und Freiflachen zu verzichten.
Ist eine Beleuchtung unverzichtbar, sind in diesem Bereich in-
sektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Es sind Leuchtmit-
tel ohne UV- und mit geringem Blauanteil mit Farbtemperaturen
von < 2.200 Kelvin, dimmbar, zum Boden strahlend, zu verwen-
den. Die Beleuchtungsdauer ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Durchfiihrung der Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen 01.
Oktober und Ende Februar des Folgejahres (aufderhalb der
Hauptbrutzeit der Avifauna) sowie Durchfiihrung einer baubeglei-
tenden Untersuchung der Flachen auf das Vorkommen von ge-
setzlich geschutzten Tierund Pflanzenarten durch Fachspezialis-
ten. Bei positivem Nachweis ist umgehend die zustandige Natur-
schutzbehdrde zu informieren und das weitere Vorgehen abzu-
stimmen.

Geholzschutz

Bei einer bauzeitlich erforderlichen Grundwasserabsenkung sind
MaRnahmen zum Schutz von Baumen durch regelmafige und
tiefe Bewasserung des gesamten Wurzelbereichs durchzufiih-
ren, um die Wasserversorgung sicherzustellen. Zusatzlich sol Iten
die Wurzelbereiche der Bdume vor Bodenverdichtung und me-
chanischer Beschadigung geschitzt werden, beispielsweise
durch das Aufbringen von Vlies und wasserdurchlassigem Mate-
rial. Technische SchutzmaRhahmen wie Wurzelvorhange oder
Schlitzwande koénnen ebenfalls eingesetzt werden, um den
Grundwasserspiegelabfall fir die Baume zu begrenzen. Welche
MaRnahmen im Einzelfall notwendig werden, ist im Rahmen der
Baugenehmigung zu prifen.

Grundwasserschutz

Verwendung biologisch abbaubarer Ole und Schmiermittel fiir
Baufahrzeuge, -maschinen und -gerate zur Vermeidung von
Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Der Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen sowie mit allen notwendigen Schutz-
einrichtungen so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
wassers nicht zu beflrchten ist.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —

BauNVO)

3. Thiringer Bauordnung (ThiirBO)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Verfahrensvermerke zur 2. Anderung des Bebauungsplanes MAR071

»Gebiet zw. Schwarzburger Str./B4 u. geplanter Str. -Anbindung an d. B4 (Gefahrenschutzzentrum)“

im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Gebiet zw. Schwarzburger Str./B4 u. geplanter Str. -Anbindung an d. B4
(Gefahrenschutzzentrum) ist seit dem 16.05.2014 rechtsverbindlich.

1.

Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. , ortsublich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom die 2. Anderung des Bebauungsplanes
MARO71 ,Gebiet zw. Schwarzburger Str./B4 u. geplanter Str. -Anbindung an d. B4 (Gefahrenschutz-
zentrum)® im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemaf
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13 Abs. 2
Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum offentlich ausgele-
gen.
Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert
worden.
Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Priifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwégung beschlossen und die 2. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 97 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbiirgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Textfestsetzung wurde gemaR § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom
nicht beanstandet.

vorgelegt. Die Satzung wurde

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser 2 Anderung des Bebauungsplanes
mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A. Horn
Oberbirgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-

stadt Erfurt Nr. vom

ortstblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde 2. Anderung des Bebauungsplanes

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberburgermeister

Bebauungsplan MARO71
"Gebiet zwischen Schwarzburger StralRe/B4
und geplanter Stralenanbindung B4

(Gefahrenschutzzentrum)"

2. Anderung - Entwurf

Erfurt

LANDESHAUPTSTADT

THURINGEN
Stadtverwaltung

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem

Stand vom

Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Thiringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Stand des Liegenschaftskatasters: 11.03.2025
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