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Teil A: Planzeic h nu ng

2. Zeic h nerisc h e Hinweise u nd Planzeic h en
    oh ne Festsetzu ng sc h arakter

Sta nd  d es L iegensc ha ftska ta sters: 11.03.2025

Planzeic h enerkläru ng
1. Zeic h nerisc h e Festsetzu ng en
Planu ng srec h tlic h e Festsetzu ng en nac h  § 9 Bau GB, 
Bau NVO  u nd PlanzV
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflächenzahl, Höchstmaß

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, § 23 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur 
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen
: : : : : : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

 

Maßlinie, Maßzahl in Meter  8,00 

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

::::::

Maßstabsleiste

Anpflanzungen von Bäumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)¡

0 10 20 30Meter

Datum: 10.09.2025Maßstab: 1:500

"Gebiet zwischen Schwarzburger Straße/B4

und geplanter Straßenanbindung B4

(Gefahrenschutzzentrum)"

Bebauungsplan MAR071

2. Änderung - Entwurf

Durchgang

 
 
 
Planverfasser: 

 
       Am t für Sta d tentwic klung und  Sta d tpla nung         
       Wa rsb ergstra ße 3, 99092 Erfurt                                                           

 

 
 

Es wird  b esc heinigt, d a ss d ie Flurstüc ke m it ihren Grenzen und  Bezeic hnungen a ls Grund la ge für d ie 
geo m etrisc hen Festlegungen d er neuen städ teb a ulic hen Pla nung m it d em  L iegensc ha ftska ta ster na c h d em  
Sta nd  vo m                             üb ereinstim m en. 
 
Erfurt, d en                                                       
 

Thüringer L a nd esa m t für V erm essung und  Geo info rm a tio n 
Ka ta sterb ereic h Erfurt 

 
 

 
      Rec h tsg ru ndlag en              
 

1. Bau g esetzb u c h  (Bau GB)   
2. Verordnu ng  üb er die b au lic h e Nu tzu ng  der Gru ndstüc ke (Bau nu tzu ng sv erordnu ng  – 
Bau NVO ) 

3. Th üring er Bau ordnu ng  (Th ürBO ) 
4. Verordnu ng  üb er die Au sarb eitu ng  der Bau leitpläne u nd die Darstellu ng  des Planinh alts 
(Planzeic h env erordnu ng  1990 - PlanzV 90) 

5. Th üring er Gem einde- u nd Landkreisordnu ng  (Th üring er Kom m u nalordnu ng  - Th ürKO )  
 
In der zu m  Zeitpu nkt des Satzu ng sb esc h lu sses jeweils g ültig en Fassu ng . 

 
 
 
 
 
 
 
 
  

 Vorhandene Gebäude mit Hausnummer 

Flurstücksgrenze mit Flurstücksnummer  128/7 

Flurgrenze 

Zaun 

13 

Böschung im Bestand 

GRZ 0,75

L Oberkante Gebäude, Höchstmaß in Meter bezogen auf 199,40 m ü. NHN

GE4

Verfah rensverm erke zu r 2. Änderu ng  des Beb au u ng splanes MAR071 
„Geb iet zw. Sc h warzb u rg er Str./B4 u . g eplanter Str. -Anb indu ng  an d. B4 (Gefah rensc h u tzzentru m )“ 

im  vereinfac h ten Verfah ren g em äß § 13 Bau GB  

Die 1. Ä nd erung d es Beb a uungspla n Geb iet zw. Sc hwa rzburger Str./B4 u. gepla nter Str. -Anb ind ung a n d . B4 
(Gefa hrensc hutzzentrum ) ist seit d em  16.05.2014 rec htsverb ind lic h. 

1. Der Sta d tra t Erfurt ha t a m                   m it Besc hluss Nr.                 , o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht im  
Am tsb la tt d er L a nd esha uptsta d t Erfurt Nr.      vo m                    d ie 2. Ä nd erung d es Beb a uungspla nes 
MAR071 „Geb iet zw. Sc hwa rzburger Str./B4 u. gepla nter Str. -Anb ind ung a n d . B4 (Gefa hrensc hutz-
zentrum )“  im  vereinfa c hten V erfa hren na c h § 13 Ba uGB b esc hlo ssen. 

2. V o n d er frühzeitigen U nterric htung und  Erörterung na c h § 3 Ab s. 1 und  § 4 Ab s. 1 wird  gem äß 
§ 13 Ab s. 2 Nr. 1 Ba uGB a b gesehen. 

3. Der Sta d tra t Erfurt ha t a m                  m it Besc hluss Nr.                 d en Entwurf d er 2. Ä nd erung d es Be-
b a uungspla nes m it Begründ ung geb illigt und  d ie öffentlic he Auslegung gem . § 13 Ab s. 2 Nr. 2 i.V .m .  
§ 3 Ab s. 2 Ba uGB b esc hlo ssen. 

4. Ort und  Da uer d er öffentlic hen Auslegung sind  gem . § 13 Ab s. 2 Nr. 2 i.V .m . § 3 Ab s. 2 Sa tz 2 Ba uGB 
im  Am tsb la tt d er L a nd esha uptsta d t Erfurt Nr.       vo m                    o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht wo rd en. 

5. Der Entwurf d er 2. Ä nd erung d es Beb a uungspla nes und  d essen Begründ ung ha b en gem . § 13 Ab s. 2 
Nr. 2 i.V .m . § 3 Ab s. 2 Sa tz 1 Ba uGB in d er Zeit vo m                    b is zum                    öffentlic h a usgele-
gen. 

6. Die vo n d er Pla nung b erührten Behörd en und  so nstigen Träger öffentlic her Bela nge sind  gem . § 13 
Ab s. 2 Nr. 3 i.V .m . § 4 Ab s. 2  Ba uGB m it Sc hreib en vo m                    zur Stellungna hm e a ufgefo rd ert  
wo rd en. 

7. Der Sta d tra t Erfurt ha t a m                   m it Besc hluss Nr.                 na c h Prüfung d er a b gegeb enen Stel-
lungna hm en d ie Ab wägung b esc hlo ssen und  d ie 2. Ä nd erung d es Beb a uungspla nes gem äß § 10 Ab s. 
1 Ba uGB i.V .m . § 97 Ab s. 2 ThürBO und  §§ 19, 2 ThürKO a ls Sa tzung b esc hlo ssen. 

 
Erfurt, d en 
 

Ob erb ürgerm eister 
 

  Die 2. Ä nd erung d es Beb a uungspla nes einsc hließlic h d er Textfestsetzung wurd e gem äß § 21 Ab s. 3     
  ThürKO d er Rec htsa ufsic htsb ehörd e m it Sc hreib en vo m                   vo rgelegt. Die Sa tzung wurd e  
  nic ht b ea nsta nd et. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Die Üb ereinstim m ung d es textlic hen und  zeic hnerisc hen Inha lts d ieser 2 Ä nd erung d es Beb a uungspla nes 
m it d em  Willen d er L a nd esha uptsta d t Erfurt so wie d ie Einha ltung d es gesetzlic h vo rgesc hrieb enen V erfa h-
rens zur Aufstellung d es Beb a uungspla nes werd en b ekund et. 
 

Au sfertig u ng  
 

 
Erfurt, d en 
 

L a nd esha uptsta d t Erfurt 
A. Ho rn 

Ob erb ürgerm eister 
 
Die 2. Ä nd erung d es Beb a uungspla nes wurd e gem äß § 10 Ab s. 3 Ba uGB im  Am tsb la tt d er L a nd esha upt-
sta d t Erfurt Nr.       vo m                  o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht. 
Mit d ieser Beka nntm a c hung wurd e 2. Ä nd erung d es Beb a uungspla nes  
 

Rec h tsv erb indlic h  
 
 
Erfurt, d en 
 

Ob erb ürgerm eister 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Å abweichende Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des 
öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für Gemeinbedarf, Flächen für Sport- 
und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf

Lichte Höhe, Mindestmaß in Meter bezogen auf 199,40 m ü. NHNLH

     Teil B: Textlic h e Festsetzu ng en                                           
 
 
    Planu ng srec h tlic h e Festsetzu ng en nac h  § 9 Ab s. 1 b is 3 Bau GB          
 
 
 Nr.  Festsetzu ng  

 
 Erm äc h tig u ng   

 1  Maß der b au lic h en Nu tzu ng  
 

 § 9 Ab s. 1 Nr.1 Bau GB  
 1.1  Für d a s Gewerb egeb iet GE 4 wird  eine GRZ gem äß Pla neintra g 

a ls Höc hstm a ß festgesetzt. 
 § 19 Ab s. 4 Nr. 3 Ba uNV O  
 
 

 

 1.2  Im  Gewerb egeb iet GE 4 d ürfen b a ulic he Anla gen eine Ob erka n-
te vo n 17,50 m  (216,90 m  üb er NHN) nic ht üb ersc hreiten. 
 

 § 16 Ab s. 2 Nr. 4 Ba uNV O  

 
 
 
 

1.3  Die festgesetzte Ob erka nte vo n 17,50 m  (216,90 üb er NHN) 
ka nn a usna hm sweise d urc h tec hnisc he b ed ingte Aufb a uten, wie 
z. B. sta b förm ige Antennen- und  Blitzsc hutza nla gen üb ersc hrit-
ten werd en. 
 

 § 16 Ab s. 6 Ba uNV O  

 2  Bau weise u nd üb erb au b are Gru ndstüc ksfläc h e 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 2 Bau GB  

 2.1  Die Geb äud e sind  in a b weic hend er Ba uweise entsprec hend  ei-
ner o ffenen Ba uweise na c h § 22 Ab s. 2 Sa tz 1 Ba uNV O zu er-
ric hten. Eine L ängenb esc hränkung d er Geb äud e na c h § 22 Ab s. 
2 Sa tz 2 Ba uNV O b esteht nic ht. 
 

 § 22 Ab s. 4 Ba uNV O 
 

 

 3  Fläc h en für Neb enanlag en; Stellplätze u nd Garag en 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 4 Bau GB  

 3.1  Außerha lb  d er üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc he sind  nur so lc he 
Neb ena nla gen zulässig, d ie d er V erso rgung d es Gefa hren-
sc hutzzentrum s (GSZ) d ienen, wie z.B. sta tio näre Netzersa tza n-
la ge (No tstro m verso rgung). 
 

 § 14 Ab s. 1 Ba uNV O   

 4  Maßnah m en zu m  Sc h u tz, zu r Pfleg e u nd zu r Entwic k-
lu ng  v on Boden, Natu r u nd Landsc h aft 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 20 u nd 
25a Bau GB 

 

 4.1  Da s a nfa llend e Nied ersc hla gswa sser ist innerha lb  d es Pla nge-
b ietes üb er d ezentra le V ersic kerungsa nla gen zu versic kern 
und /o d er zu b ewirtsc ha ften. 
 

 § 9 Ab s.1 Nr. 20 Ba uGB  

 4.2  Fla c h- und  fla c hgeneigte Däc her (b is 20°) sind  a b  einer Größe 
vo n 40 m ² vo llständ ig m it einer Begrünung zu versehen. Die 
d urc hwurzelb a re Sub stra thöhe m uss m ind estens 15 c m  b etra -
gen. Entsprec hend  d er FL L -Da c hb egrünungsric htlinie ist eine 
Gräser-/Kräutersa a tgutm isc hung (a nteilig zu jeweils 50 %) zu 
verwend en. Eine Ko m b ina tio n m it So la ra nla gen ist zulässig. V o n 
d er V erpflic htung zur Da c hb egrünung sind  untergeo rd nete Ba u-
teile wie V o rd äc her, Treppenhäuser, Ba lko ne, Aufzüge etc. a us-
geno m m en. 
Es ist ein Mind esta nteil vo n 26 % d er üb erb a ub a ren Fläc he 
(1.700 m ²) m it einer Da c hb egrünung o d er gleic hwertigen Bio -
to ptypen herzustellen. 
 

 § 9 Ab s.1 Nr. 20 Ba uGB  

 

   Teil C: Hinweise                       
     (o hne Festsetzungsc ha ra kter)   
 
   Artensc hutz 

 
Zum  Sc hutz po tenziell vo rko m m end er Fled erm a usa rten und  
na c hta ktiver Brutvögel ist na c h Möglic hkeit a uf eine näc htlic he 
Außenb eleuc htung d er Geb äud e und  Freifläc hen zu verzic hten. 
Ist eine Beleuc htung unverzic htb a r, sind  in d iesem  Bereic h in-
sektenfreund lic he L ic htquellen zu verwend en. Es sind  L euc htm it-
tel o hne U V - und  m it geringem  Bla ua nteil m it Fa rbtem pera turen 
vo n < 2.200 Kelvin, d im m b a r, zum  Bo d en stra hlend , zu verwen-
d en. Die Beleuc htungsd a uer ist a uf ein Minim um  zu red uzieren.  
 
Durc hführung d er Ba ufeld freim a c hung im  Zeitra um  zwisc hen 01. 
Okto b er und  End e Februa r d es Fo lgeja hres (a ußerha lb  d er 
Ha uptbrutzeit d er Avifa una ) so wie Durc hführung einer b a ub eglei-
tend en U ntersuc hung d er Fläc hen a uf d a s V o rko m m en vo n ge-
setzlic h gesc hützten Tierund  Pfla nzena rten d urc h Fa c hspezia lis-
ten. Bei po sitivem  Na c hweis ist um gehend  d ie zuständ ige Na tur-
sc hutzb ehörd e zu info rm ieren und  d a s weitere V o rgehen a b zu-
stim m en. 

   

 

 5  Anpflanzen v on Bäu m en, Sträu c h ern u nd sonstig en 
Bepflanzu ng  en sowie Bindu ng  en für Bepflanzu ng en 
u nd für die Erh altu ng  v on Bäu m en, Sträu c h ern u nd 
sonstig en Bepflanzu ng en 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25a 
Bau GB 

 

 5.1  Die in d er Pla nzeic hnung d a rgestellten Ba um pfla nzungen sind  
a ls Bäum e 1. und  2. Ord nung in einer Pfla nzqua lität vo n m ind es-
tens 16-18 c m  Sta m m um fa ng herzustellen und  zu unterha lten. 
Es sind  sta nd o rtgerec hte klim a a ngepa sste L a ub b äum e zu ver-
wend en unter V erwend ung d er Arten entsprec hend  d er Ko nzep-
tio n SiKEFErfurter Sta d tgrün im  Klim a wa nd el. Die a uf d em  GE 4 
vo rha nd enen Bäum e und  so nstigen Gehölze , d ie nic ht zwingend  
a ufgrund  erfo rd erlic her b a ulic her Anla gen entfernt werd en, sind  
zu erha lten. 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB  

 5.2  Pro  250 m ² nic ht üb erb a uter Grund stüc ksfläc he ist m ind estens 
ein L a ub b a um /Sta m m b usc h/So litär gem . Festsetzung Nr. 4.1 zu 
pfla nzen und  d a uerha ft zu unterha lten. 
Grund stüc ksteile m it Festsetzungen zum  Erha lt o d er zur An-
pfla nzung vo n Bäum en und  Sträuc hern werd en hierb ei a ufge-
rec hnet. 
Mind estens 2/5 d er Grünfläc he sind  m it sta nd o rtgerec hten, ein-
heim isc hen Gehölzen zu b epfla nzen. 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB  

 5.3  No twend ige Zufa hrten in d er nic ht üb erb a ub a ren Grund stüc ks-
fläc he sind  a us klim a tisc hen Gründ en m it gro ßkro nigen L a ub-
b äum en gem . Festsetzung 4.1 zu üb erstellen. 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB  

 
 
   Hinweise zu  den Festsetzu ng en der 1. Änderu ng  
 
1.  So weit im  Ra hm en d er hier gegenständ lic hen 2. Ä nd erung nic ht geänd erte Regelungen getro ffen 

werd en, gelten d ie Festsetzungen d er 1. Ä nd erung d es Beb a uungspla n MAR071. Insb eso nd ere 
sind  für d iese Festsetzungen a uc h d ie gesetzlic hen Regelungen (Ba uNV O) in d er zum  Zeitpunkt 
d er Aufstellung d er 1. Ä nd erung d es Beb a uungspla n MAR071 gültigen Fa ssung a nzuwend en. 
 

 
 

    
 
    

Gehölzsc hutz 
 
Bei einer b a uzeitlic h erfo rd erlic hen Grund wa ssera b senkung sind  
Ma ßna hm en zum  Sc hutz vo n Bäum en d urc h regelm äßige und  
tiefe Bewässerung d es gesa m ten Wurzelb ereic hs d urc hzufüh-
ren, um  d ie Wa sserverso rgung sic herzustellen. Zusätzlic h so llten 
d ie Wurzelb ereic he d er Bäum e vo r Bo d enverd ic htung und  m e-
c ha nisc her Besc häd igung gesc hützt werd en, b eispielsweise 
d urc h d a s Aufbringen vo n V lies und  wa sserd urc hlässigem  Ma te-
ria l. Tec hnisc he Sc hutzm a ßna hm en wie Wurzelvo rhänge o d er 
Sc hlitzwänd e können eb enfa lls eingesetzt werd en, um  d en 
Grund wa sserspiegela b fa ll für d ie Bäum e zu b egrenzen. Welc he 
Ma ßna hm en im  Einzelfa ll no twend ig werd en, ist im  Ra hm en d er 
Ba ugenehm igung zu prüfen. 
 
 
Grund wa ssersc hutz 
 
V erwend ung b io lo gisc h a b b a ub a rer Öle und  Sc hm ierm ittel für 
Ba ufa hrzeuge, -m a sc hinen und  -geräte zur V erm eid ung vo n 
Sc ha d sto ffeinträgen in d a s Grund wa sser. Der U m ga ng m it wa s-
sergefährd end en Sto ffen ha t unter Bea c htung d er einsc hlägigen 
Sic herheitsb estim m ungen so wie m it a llen no twend igen Sc hutz-
einric htungen so  zu erfo lgen, d a ss eine Gefährd ung d es Grund -
wa ssers nic ht zu b efürc hten ist. 

   

 


