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04 Amt fiir Gebdaudemanagement Erfu rt

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
Neubau Schulcampus Greifswalder Stralle Drucksache 1 O 5 8/2 5

Ausschuss fiir

Stadtentwicklung, Entscheidungsvorlage
Bau, Umwelt,

Klimaschutzund  o6ffentlich

Verkehr
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 22.05.2025 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, 05.06.2025 offentlich Entscheidung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr

Beschlussvorschlag

Die Vorplanung (Leistungsphase 2) fir das Investitionsvorhaben ,Neubau Schulcampus
Greifswalder Stralle“ mit geschatzten Gesamtkosten von 52.675.171,00 EUR wird im Sinne des §
10 Abs. 2 ThiirGemHYV beschlossen und bildet die Grundlage der weiteren Planungsphasen.

22.05.2025, gez. A. Horn

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling Nein D Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling Nein |:| Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen |:| Nein Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung im Haushalt I:I Nein I:I Ja Gesamtkosten 52.675.171,00 EUR
2024 2025 2026 2027 ff.
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermoégenshaushalt Ausgaben 1.000.000,00 EUR 4.000.000,00 EUR | 10.000.000,00 EUR | 37.675.171,00 EUR

Deckung siehe Entscheidungsvorschlag HH-Stelle Ausgaben 26000.94010

Fristwahrung

Ja D Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Erlduterungsbericht

Anlage 2 - allg. Lageplan mit neuem Flurstiick
Anlage 3 - Freianlagenplan

Anlage 4 - Plane mit Berechnungen

Anlage 5 - Kostenschatzung (nicht 6ffentlich)
Anlage 6 —-Rahmenterminplan

Sachverhalt

Die Stadtverwaltung Erfurt, vertreten durch das Amt fiir Gebdudemanagement plant auf dem
Gelande des ehemaligen Schlachthofes einen neuen Schulcampus mit Grundschule, Gymnasium
und Sporthalle fur insgesamt ca. 900 Schilerinnen und Schiler zu errichten.

Auf dem ehemals gewerblich genutzten Areal, eingerahmt von der Leipziger StraRe, der
Greifswalder Strale sowie einer Bahntrasse stehen stadtbildpragende BaumaRnahmen
unterschiedlichster Funktionen an. Als erste Malknahme wird das Vorhaben ,Einkaufs- und
Versorgungszentrum Leipziger StraRe®, durchgefuhrt von der City & Centermanagement Weimar
GmbH, beginnen. In Vorbereitung dieser ersten BaumaRlnahme wurde der betroffene Bereich
beraumt.

Fir das von der Stadt Erfurt durchgefiihrte Bauvorhaben ,Neubau Schulcampus Greifswalder
Stralle“ werden zeitnah die Abbrucharbeiten auf dem spdteren Schulgrundstiick starten. In
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Vorbereitung darauf erfolgen artenschutzrechtliche Malknahmen wie die Schaffung von
Ausweichquartieren fur Vogel und Fledermause, sowie die Umsiedlung von Zauneidechsen.

Ist das Gelande berdumt, werden detaillierte Untersuchungen des Baugrundes hinsichtlich
Schadstoffbelastung, Tragfdhigkeit und Versickerungsfahigkeit durchgefuhrt. Mit diesen
MaRnahmen werden die erforderlichen TiefbaumalRnahmen vorbereitet.

Nach der Durchfuihrung des hochbaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerbes wurden im
Jahr 2023 die Objekt- und Freiraumplanung auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses
vergeben (DS 2503/23).

Parallel zur Beauftragung der Architekten erfolgte die Durchfihrung mehrerer Vergabeverfahren
um die Fachplanungen (Tragwerksplanung und Planung fir technische Gebdudeausstattung)
sowie einen Projektsteuerer auszuwahlen.

Weitere notwendige Fachplanungen wie Brandschutz, Bauphysik, ©kologische Begleitung,
Baugrund und Sigeko wurden im Rahmen einer Unterschwellenvergabe ausgewadhlt und
beauftragt.

Auf dieser Grundlage lauft, parallel zu den teils vor Ort sichtbaren bauvorbereitenden
MaRnahmen, die Planung fir die zu errichtenden Gebdude Grundschule, Gymnasium und
Sporthalle, die eingerahmt in die neuen Freianlagen den Schulcampus bilden werden.

Mit der hier prdsentierten Vorplanung (Leistungsphase 2) werden bisher getroffene
Entscheidungen fir den Schulcampus dokumentiert. Im Zuge der Planung wurden Veranderungen
gegeniuber dem Wettbewerbsergebnis vorgenommen.

Das ca. 16.000 m? grolRe Schulgrundstiick ist mit dreiziigiger Grundschule, dreiziigigem
Gymnasium und Zweifeldsporthalle sowie den dazugehdrenden Freianlagen flaichenmaRig stark
ausgelastet. Zu erhaltende Vegetation wird nach den oben beschriebenen bauvorbereitenden
Malknahmen nicht mehrvorhanden sein.

Die Planung der Freianlagen wird alle Vorgaben der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt
einhalten. Der Anteil der zu befestigenden Flachen wird so gering wie moglich gehalten. Die nach
Schulbaurichtlinie nétigen Funktionen wie Schulhof, Sportflachen, Wirtschaftsflachen und
Stellplatze werden nach Erfordernis hergestellt. Die Griinflachen schaffen den Spagat zwischen
Attraktivitat und Robustheit. Es werden zahlreiche Baume gepflanzt, Dacher werden begriint und
mit PV-Anlagen kombiniert. Regenwasser wird auf dem Grundstiick bewirtschaftet.

Um das vom Nutzer gewinschte Clusterkonzept der beiden Schulen brandschutztechnisch
genehmigungsfahig umzusetzen, wurde in Abstimmung mit dem Bauamt und dem Amt fir
Brandschutz, Rettungsdienst u. Katastrophenschutz beschlossen, die Schulbaurichtlinie NRW zur
Anwendung zu bringen. Diese ist deutschlandweit die einzige Schulbaurichtlinie, die bereits auf
das Clusterkonzept hin angepasst wurde.

Somit konnten die geplanten Nutzungseinheiten von bis zu 600 m? beibehalten werden, was zu
flexiblen Nutzungsmoglichkeiten auch der Verkehrsflachen fir padagogische Angebote fihrt.

Die technische Ausstattung der Gebdude erfullt heutige Standards. Ausfihrlich betrachtet wurde
das Thema Luftung der Unterrichtsrdume. Nach Wertung aller Vor- und Nachteile wurde
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entschieden, die Liftung der Rdume mit einer dezentrale Losung umzusetzen. Die Ausgabekiiche
mit Mensa und die Schulsporthalle erhalten separate zentrale Liftungsanlagen. Beheizt werden
die Gebdude mit Fernwdrme. Die Gebdude werden mit FuBbodenheizungen ausgestattet. Die
Barrierefreiheit wird in allen drei Gebduden umgesetzt. Dazu werden zwei Aufzlige eingebaut,
barrierefreie WC-Anlagen werden in den Gebduden an mehreren Stellen installiert. Weitere
MaRnahmen werden in der laufenden Bearbeitung konkretisiert.

Eine nennenswerte Anderung zum Stand des Wettbewerbes stellt die neu hinzugekommene
Tiefgarage unter der Grundschule dar. Die geringe GroRe des Baugrundstiickes sowie die
erheblichen Aufwendungen fir die Herstellung eines tragfdhigen Untergrundes haben zu der
Entscheidung gefiihrt eine Tiefgarage zu errichten. Die notwendige Zufahrt wird mit dem
erforderlichen Wirtschaftshof zur Belieferung der Kiiche sowie mit gebdudenah angeordneten
behindertengerechten Stellpldtzen kombiniert.

Durch die intensive Bearbeitung grundlegender Entscheidungen kam es zu leichten
Zeitverzogerungen von wenigen Wochen, die in den kommenden Leistungsphasen eingespart
werden mussen und kdnnen.

Der ambitionierte Zeitplan kann noch eingehalten werden. Ein Meilenstein der Unsicherheiten
bietet, ist der noch nicht rechtskraftige B-Plan JOV754 fiir das Schulgrundstiick. An dieser Stelle
muss auf die Wichtigkeit des Baurechts fiir den Schulcampus hingewiesen werden.

Obwohl die Planung der Leistungsphase 2 bereits tiefgriindig erfolgte, besteht noch keine hohe
Kostensicherheit. Eine belastbarere Ermittlung bringt die Kostenberechnung in der
Leistungsphase 3. In diese fliefen dann auch Ergebnisse der weiteren Baugrundunter-suchungen
nach den AbbruchmafRnahmen ein.

Fir zeitliche und finanzielle Sicherheit wird die Vergabe der Planungs- und Bauleistungen an
einen Generalunternehmer ab der Leistungsphase 5 sorgen.

Folgekosten fir die Betreibung und Unterhaltung der Gebaude und der Freiflachen werden in der
Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) ermittelt. Erst dann liegen Ergebnisse vor, die die Verbrauche
und sonstige Aufwendungen prazise darstellen kdnnen.

Finanzielle Mitteli. H.v. 33,4 Mio. EUR zur Umsetzung der Malnahme sind im HH-Plan 2024/2025
auf der HH-Stelle 26000.94010 enthalten. Der aktuelle Stand der Gesamtkosten ist fir die
Haushaltsplanung 2026/27 angemeldet worden und steht unter dem Vorbehalt des
Haushaltsausgleichs.
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