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06 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache O 3 O /2 5
Bebauungsplan JOV754 ,Schulcampus 1
Greifswalder StralRe,, - Billigung des Entwurfs
und 6ffentliche Auslegung Entscheidungsvorlage

Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 08.05.2025 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, 05.06.2025 offentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 25.06.2025 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Zwischenabwdgung (Anlage 9) zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen wird beschlossen.

Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses.

02
Der Entwurf des Bebauungsplanes JOV754 ,Schulcampus Greifswalder Stralle“ (Anlage 2) in seiner
Fassung vom 25.03.2025 und dessen Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.

03
Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

GemdR § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

08.05.2025, gez. i. V. Langguth

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt l:l Nein Ja Gesamtkosten EUR

2025 2026 2027 2028
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

D Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja D Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1.1 - Ubersichtsskizze JOV754

Anlage 1.2 - Ubersichtsskizze Abgrenzung JOV416 mit Teilbereichen
Anlage 2 - Bebauungsplan Entwurf

Anlage 3 - Begriindung zum Entwurf

Anlage 4 - Grunordnungsplan

Anlage 5 -Umweltbericht

Anlage 6.1 - Artenschutzfachbeitrag

Anlage 6.2 - Artenschutzrechtliche Vorprifung Teil 1

Anlage 6.3 - Artenschutzrechtliche Vorprifung Teil 2

Anlage 6.4 - Begehungsprotokoll Zauneidechsen

Anlage 7 - Schallimmissionsprognose

Anlage 8.1- Geotechnischer Bericht Teil 1

Anlage 8.2- Geotechnischer Bericht Teil 2

Anlage 8.3- Geotechnischer Bericht Teil 3

Anlage 8.4 — Altlasten Bewertung von Revitalisierungskosten 2016
Anlage 8.5 - Bodenschutz und Altlasten 2027 /2014

Anlage 9.1 - Zwischenabwdgung 6ffentlich

Anlage 9.2.1 - Zwischenabwadgung nicht 6ffentlich Teil 1

Anlage 9.2.2 - Zwischenabwagung nicht 6ffentlich Teil 2

Anlage 10.1 —rechtswirksamer einfacher Bebauungsplan JOV416
Anlage 10.2 - Begriindung zum rechtswirksamen einfachen Bebauungsplan JOV416
Anlage 11 - Umweltbezogene Stellungnahmen

Anlage 12 - Stadtebauliches Konzept Durchwegung

Anlage 13 -2. Preis Wettbewerb Schulcampus Uberarbeiteter Entwurf - unverbindliche Darstellung
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Beschlusslage

Rahmenplan
Stddtebauliche Rahmenplanung EFN117 Erfurt-Ost Stadtratsbeschluss Nr. 026/94 vom
16.02.1994)

Sanierungssatzung

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes KRV421 "AuRere Oststadt" vom 20.12.1995
(Stadtratsbeschluss Nr. 328/95). Mit Beschluss des Stadtrates vom 21.07.2021 wurde die
Sanierungssatzung KRV421 fur den ndrdlichen Teilbereich Ladestralle aufgehoben (TASOOS5 -
Satzung uber die Teilaufhebung der Sanierungssatzung ,AuBere Oststadt” SA KRV421 fir den
Teilbereich Ladestralle, Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 18/2021 vom 01.10.2021.)

Verkehrsentwicklungsplan
Stadtratsbeschluss Nr. 004/98 vom 21.01.1998)

Fldchennutzungsplan

e Feststellungsbeschluss Nr. 128/2005 vom 13.07.2005

e Beitrittsbeschluss Nr. 100/2006 vom 26.04.2006, wirksam mit Veroffentlichung im
Amtsblatt Nr.11/2006 vom 27.05.2006

e Beschluss der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Nr. 1765/16 vom
14.06.2017, Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 12/2017 vom 14.07.2017

e zuletzt gedndert durch Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 41, wirksam mit
Veroffentlichung vom 25.09.2024 im Amtsblatt Nr. 17/18/2024

Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37:

e Mit der Einleitung des Anderungsverfahren, Billigung des Vorentwurfes und frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit Nr. 2430/18 vom 21.03.2019 (veréffentlicht im Amtsblatt
Nr.08 vom 03.05.2019) zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich Ostlich der Greifswalder
StraRe" - 1. Anderung wurde auch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes
vom Stadtrat eingeleitet. Die FNP-Anderung wurde im Parallelverfahren nach §38
Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

e Billigung des Entwurfes und 6ffentliche Auslegung der FNP-Anderung mit Beschluss Nr.
0256/21 vom 26.01.2022, veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 03/2022 vom 16.02.2022

e Abwigungs- und Feststellungsbeschluss der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.37 mit
Beschluss Nr. 0219/23 vom 28.06.2023, verdffentlicht im Amtsblatt Nr.19/2023 vom
25.10.2023

Bebauungsplan JOV416 und Bebauungsplan JOV754
e Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan JOV416 am 29.08.2001 (Beschluss Nr.
163/2001), rechtswirksam mit Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 3 vom 08.02.2002

e Bebauungsplan JOV416 - Einleitung des Anderungsverfahren, Billigung des Vorentwurfes
und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Beschluss zur Drucksachen Nr. 2430/18 vom
21.03.2019, veroffentlicht im Amtsblatt vom 03.05.2019

e Bebauungsplan JOV754 "Schulcampus StraRe" - Aufstellungsbeschluss, Billigung des
Vorentwurfs und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Stadtratsbeschluss zur
Drucksache 1946/21 vom 27.04.2022, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 10/2022 vom
25.05.2022.
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Sachverhalt

Der urspriungliche Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan JOV416 "Ostlich Greifswalder
Stralle" wurde 1995 gefasst. Der damalige Hauptgrundstiickseigentimer hatte seinerzeit die
Flache des ehemaligen Schlachthofs tbernommen um die Flache in Anbetracht der angrenzenden
Wohngebiete und der Fachhochschule als gemischtes Gebiet mit Wohnen und Gewerbe zu
entwickeln. Nach Insolvenz wurde 1997 die Flache an einen anderen Vorhabentrdger ibertragen.
Nach Abschluss entsprechender Vertrage mit der Stadt erfolgte 2001 der Satzungsbeschluss. Der
Bebauungsplan JOV416 ist seit 2002 rechtswirksam.

Im Jahr 2006 wurden die Flachen durch den jetzigen Vorhabentrager erworben.

In den vergangenen Jahren wurden fir die duBere Oststadt grundlegende Verdnderung
hinsichtlich der Bau- und Nutzungsstruktur beschlossen. Die Landeshauptstadt Erfurt
verzeichnete seit 2005 eine positive Bevolkerungsentwicklung verbunden mit einer wachsenden
Nachfrage nach Wohnraum in der Altstadt und in Innenstadtnadhe.

Die weitldufigen Brachflachen zwischen Johannes- und Krampfervorstadt sowie der Bahnlinie
nach Nordhausen sollen schrittweise in einen neuen, energieeffizienten urbanen Stadtteil
entwickelt werden. Die ersten Bausteine (z.B. Baugebiet KRV684 "Alter Posthof") wurden bereits
im Stadtrat beschlossen und umgesetzt.

Im Zuge der Schaffung von neuen Wohnungen ergibt sich gleichfalls der Bedarf an sozialer
Infrastruktur, der mit dem Neubau einer Gemeinschaftsschule bzw. eines Schulcampus, bestehend
aus Grundschule und Gymnasium, gedeckt werden soll.

Dazu erfolgte bereits ein Grundstiickstausch mit dem Vorhabentrdger, so dass die Stadt Erfurt in
das Eigentum eines ca. 16.000 m? groRen Grundstiicks gekommen ist, welches sich mittig
zwischen dem geplanten Wohnviertel im Norden und dem geplanten Nahversorgungsbereich an
der Leipziger StralRe befindet.

Fir das Gebiet 0Ostlich der Greifswalder StraRe haben sich somit neue stadtebauliche
Entwicklungsziele ergeben, deren Umsetzung - insbesondere bezliglich der Etablierung eines
Schulcampus und eines Wohnviertels - eine Beibehaltung der VerkehrserschlieRung auf der
Greifswalder Stralle bedingen. Das urspriingliche Ziel der Verkehrsentlastung und Minderung des
Verkehrslarms fur die Bebauung westlich der Greifswalder Strale kann dadurch nicht mehr
umgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans JOV416 wird mit vier separaten
Bauleitplanungen JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Strale", JOV753
"Wohnviertel Greifswalder StraRe" und JOV754 "Schulcampus Greifswalder StraRe" sowie JOV757
"Gewerbeflachen sudlich Heckerstieg" vollstandig Uberplant werden.

Mittlerweile ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Einkaufs- und Versorgungszentrum
Leipziger Strale" rechtswirksam, der vorhabenbezogene Bebauungsplan JOV753 fir das
"Wohnviertel Greifswalder StralRe" sowie der Bebauungsplan JOV757 "Gewerbeflachen sudlich
Heckerstieg" befinden sich in Aufstellung.

Vertrdge

Der Durchfiihrungsvertrag zur Umsetzung des Vorhabens JOV752 ‘"Einkaufs- und
Versorgungszentrum Leipziger Stralle" inkl. der damit erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen
und zum StraBenbau wurde rechtswirksam abgeschlossen. Ein Teil der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen fir das Einkaufs- und Versorgungszentrum dienen auch dem Schulcampus.
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Weiterhin besteht ein stadtebaulicher Vertrag (Rahmenvertrag) gemall § 11 Abs. 4 BauGB zur
Regelung der 6ffentlichen ErschlieRung und damit verbundener Leistungen / MaBnahmen fir die
Bebauungsplangebiete JOV752,JOV753,)JOV757 und JOV754 (Vertrag — Nr.: 60 SB-1202/23).

Im Hinblick auf die noch zusatzlich erforderliche Erschliefung und die evtl. anstehenden
Larmschutzmallnahmen an den Gebduden westlich der Greifswalder Strale sind mit dem
Vorhabentrdager der Planverfahren JOV752 (Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe)
und JOV753 (Wohnviertel Greifswalder Stralle) sowie dem Hauptgrundstiickseigentiimer JOV757
(Gewerbeflachen siidl. Heckerstieg) auf Grundlage des o. g. Rahmenvertrages weitere Vertrage zur
Umsetzung der MaBnahmen und zur anteiligen Kostentragung abzuschlielen.

Umsetzung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan JOV754 handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan,
aus dem sich keine direkte Bauverpflichtung fiir den Neubau des Schulcampus ergibt. Aufgrund
der Erforderlichkeit (z. B. Bedarf gemadl Schulnetzplanung) und der bisherigen Beschlisse des
Stadtrates (Anderung JOV416, 37. FNP-Anderung) ergibt sich ein eindeutiges
Umsetzungserfordernis. Eine Umsetzung des Gesamtvorhabens sowie der noch nachfolgenden
Malknahmen erfordert eine gesicherte Finanzierung im stadtischen Haushalt, die nicht
Bestandteil dieser Stadtratsvorlage ist.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Zeitpunkt, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben zu den Arten verfiigbarer
umweltbezogener Informationen werden gemalR §3 Abs.2 Satz2 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt ortsiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling sind somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.
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