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Erlduterungsbericht

Grundstick

Das Baugrundstiick befindet sich 6stlich der Erfurter Innenstadt an der Greifswalder Stralle
entlang der Schnittstelle der Johannesvorstadt und der Krampfervorstadt.

Das Baugrundstiick bildet den siidlichen Abschluss des sich in Planung befindlichen
~Wohnviertels Greifswalder Strale“ und wird im Osten zukinftig von einer Anliegerstrafle
und den Gleisanlagen der DB begrenzt. Stdlich des Baugrundstiicks wird ein
Nahversorgungszentrum entstehen, im Westen befinden sich die bestehenden
Wohngebdude des ,Hanseviertels“. Das Grundstiick hat eine Flache von 16.050 m>.

Das Baugrundstiick wird durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan JOV754
»Schulcampus Greifswalder Stralle“ planerisch bearbeitet.

Der Bebauungsplan dient zur Realisierung eines Schulcampus — bestehend aus
Grundschule und Gymnasium — mit zugehoriger Sporthalle zum bedarfsgerechten
Nachweis der erforderlichen Schulpladtze.

Bestandsituation und Baugrundverhaltnisse

Auf dem Baugrundstiick befinden sich diverse Bestandsbauten, unterirdische Bauwerke,
befestige Flachen und Altlasten, die im Vorfeld der Baumalknahme fachgerecht
abgebrochen und entsorgt werden missen.

Die Abbrucharbeiten bis 1,0 m unter derzeitiger Gelandeoberkante erfolgen nach
stddtebaulichem Vertrag durch den Investor, der City & Centermanagement GmbH aus
Weimar. Einher mit den Abbrucharbeiten geht eine fachkundige Begleitung durch ein
erfahrenes Ingenieurbiro, die in einem Abbruch- und Entsorgungskonzept und dessen
Umsetzung mindet. Der Investor wird das Gelande voraussichtlich nicht wieder auffillen.

In einem zweiten Schritt zur Herrichtung der Grundstiicksflache wird das Amt fur
Gebdudemanagement einen zusdtzlichen, dem Schulcampus Greifswalder Stralle
dienenden Tiefenabbruch mit Gelandemodellierungen durchfihren.

Das Freimachen des Baugrundsticks geschieht in enger Zusammenarbeit mit dem Umwelt-
und Naturschutzamt unter Zuhilfenahme fachgutachtlicher Begleitung externer
Auftragnehmer, um beispielsweise artenschutzgerechte Ausweichmallnahmen, z.B. fir
Reptilien, zu ergreifen. Auf dem Baugrundstiick sind keine signifikanten Grinstrukturen,
Geholze oder Baume vorhanden.

Laut dem Baugrundgutachten hat die Griindung der Gebaude des Schulcampus in der bis
zu 3,5 m tiefliegenden Kiesschicht zu erfolgen. Bei dieser Griindungstiefe ist der Anschnitt
von Grundwasser nicht zu erwarten.

ErschlieBung

Das Baugrundstiick wird Uber die Greifswalder StralRe erschlossen. Zukiinftig soll eine
Planstraevon der Greifswalder StraRRe Richtung Osten abzweigen und, den Schulcampus
und das ,Wohnviertel Greifswalder Stralle“ sdumend, weiter nordlich wieder an die
Greifswalder Stralle anbinden.
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Die StraBenbahnhaltestelle ,Greifswalder Stralle® an der Leipziger StraRRe wird durch die
Bushaltestelle ,Rostocker Stralke“ direkt am Baugrundstiick erganzt und bietet fur das
Baugrundstiick eine optimale Anbindung an den OPNV.

Uber die Greifswalder StraRe wird das Baugrundstiick mit Fernwarme und Trinkwasser
versorgt. Die Strom- und Telekommunikationsversorgung erfolgen lber eine neue
Trafostation der SWE durch die geplante Planstralle, von der auch das Schmutzwasser vom
Baugrundstiick abgefuhrt wird.

Anfallende Niederschlage werden auf dem Grundstiick zurlickgehalten, gedrosselt und
durch Versickerung dem Wasserkreislauf zuriickgefihrt. Ein Uberlauf an das Netz ist nicht
zugelassen. Eine Zisterne sammelt Regenwasser zur nachhaltigen Bewdsserung von
Grunflachen.

Bauwerk
Entwurfskonzeption

Die drei Baukorper Sporthalle, Grundschule und Gymnasium bilden zusammen das
Gebdudeensemble des neuen Schulstandortes an der Greifswalder StralRe. Die
zusammenhdngende Gebdudefigur schlielft den Blockrand des ,Wohnviertels Greifswalder
Strale“Richtung Suden. Der Gebaudeversatz gliedert das Grundstick in drei Freirdume,
arkadenartige Dachauskragungen schaffen witterungsgeschiitzte Eingangsbereiche,
Verbindungen und deutlich ablesbare Adressen.

Die gestaffelte Hohenentwicklung der Gebdudefigur stellt sich wie folgt dar: die
Sporthalle besteht aus einem Erdgeschoss und der 2-Feld-Halle, die mittels
Trennvorhdngen in drei Hallenbereiche unterteilt werden kann, die Grundschule besteht
aus zwei oberirdischen Geschossen zuziiglich Tiefgarage und das Gymnasium besteht aus
drei oberirdischen Geschossen. Sporthalle und Gymnasium sind nicht unterkellert.

Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende 6ffentliche Promenade fur FuRganger und Radfahrer
wird in das ErschlieBungssystem des Campus eingebunden. Die Promenade bildet
zusammen mit einem Vorplatz die raumlich gefasste Eingangssituation der Sporthalle und
der Grundschule.

Der ,Schulweg“verbindet das Gebdaudeensemble liber zentral gelegene Foyers (Sporthalle)
bzw. Hallen mit groRzugigen Treppenanlagen (Grundschule, Gymnasium) auf kurzem
Wege. Dieser abwechslungsreiche, kommunikative Begegnungsraum ist auf ganzer Lange
uberdacht und kann somit trockenen FuRes durchschritten werden.

Der Campusgedanke setzt sich auch im Inneren der drei Gebaude fort. So kdnnen aufgrund
der Nahe der Schulgebdude untereinander einige Funktionsbereiche gemeinschaftlich
genutzt werden. Synergien ergeben sich vor allem in den Bereichen Aula / Mensa sowie in
Teilen der Verwaltung und bei den Wirtschaftsflachen.

An die Mensa, die zusdtzlich mit dem angrenzenden Mehrzweckbereich gekoppelt werden
kann, schlieRen eine Freifldche, Sanitaranlagen und eine Ausgabekiiche an. Die flexible
Grundrissanordnung bietet ein breites Angebot firr verschiedenste Nutzeranforderungen,
bis hin zur externen Nutzung und Vermietung, an. Die Kombination der Aula samt
Buhnenbereich mit der Mensa der Grundschule Gber den Gberdachten Freibereich schafft
eine lebendige Verbindung und Begegnungsflache fir gemeinsame Feierlichkeiten und
Veranstaltungen beider Schulen.
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Die Verwaltungen beider Schulen befinden sich jeweils im Erdgeschoss an der jeweiligen
Fassade, die eine Einsicht des zugehdrigen Schulhofs ermdglicht. Weitere Fachraume wie
Werken und Schiilerkiiche (Grundschule) oder Kunst, Musik und Biologie (Gymnasium)
finden ebenfalls im Erdgeschoss Platz.

Die in den Obergeschossen befindlichen Unterrichtsraume sind in Clustern organisiert. Um
eine gemeinsame Mitte, dem sog. Forum, werden Lernwelten bzw. Klassenzimmer
angesiedelt. Die zentralen Foren bieten flexible Méglichkeiten fiir unterschiedlichste
Lernformen.

In der Grundschule stehen zu den Lernwelten zusatzliche Differenzierungsraume, die
Unterricht in Kleingruppen ermoglichen, zur Verfigung. AulBerhalb der Schulzeiten stehen
diese variablen Raumlichkeiten auch fiir eine Hortnutzung zur Verfigung.

Der PC-Raum im Obergeschoss vervollstandigt das Raumangebot der Grundschule.

Im Gymnasium werden zur nutzerorientierten Schaltung der Klassenzimmer die jeweils
mittigen Klassenzimmer mit mobilen Trennwdnden ausgestattet. Die beiden Cluster
werden je Obergeschoss durch eine Spange aus naturwissenschaftlichen Raumen
komplettiert.

Im Erdgeschoss der Sporthalle befinden sich neben der Hauptnutzung dienende
Nebenrdume auch Technikrdume und ein Foyer. Die Sporthalle soll auch dem Vereinssport
geoffnet werden.

Um das vom zukinftigen Nutzer gewiinschte Clusterkonzept der beiden Schulen
brandschutztechnisch genehmigungsfahig umzusetzen, wurde in Abstimmung mit dem
Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz und dem Bauamt
beschlossen, die Schulbaurichtlinie NRW zur Anwendung zu bringen.

Die SchulBauR NRW ist deutschlandweit die erste und einzige Richtlinie, die bereits auf
das zeitgemalRe Clusterkonzept von Schulen hin angepasst wurde. Darin werden sowohl
die in diesem Zusammenhang wichtigen Begrifflichkeiten und Anforderungen definiert,
als auch die maximale GroRRe von Nutzungseinheiten (Cluster) auf 600 m* festgesetzt.

Bauweise

Gemal den Empfehlungen des Baugrundgutachtens erfolgt die Griindung der drei Gebdude
mittels Einzel- und Streifenfundamenten.

Die Errichtung der beiden Schulgebdude ist in Stahlbetonbauweise geplant, die Sporthalle
wird, nach Betrachtung der moglichen Alternativen, in Hybridbauweise errichtet.

Die Wandstarke tragender AuRen- und Innenwdnde betragt 24,0 cm; die Deckenstarken
werden im Bereich von 28,0 bis 30,0 cm vorgesehen.

Die AuRenwdnde werden auBenseitig geddmmt und erhalten eine ansprechende
Fassadenbekleidung. In Teilbereichen der AuRBenwdnde wird nach statischer Moglichkeit
und Sinnhaftigkeit fir den Bauablauf der Einsatz von Fertigteilen vorgesehen.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen in den Obergeschossen, im Vergleich zu den
Erdgeschossen (und dem Kellergeschoss der Grundschule), werden die Trennwande
zwischen den Fluren/ Foren und den Lernwelten/ Klassenraumen in den Obergeschossen als
tragende Bauteile ausgebildet.

Die Decken und Dachdecken werden als Flachdecken geplant, dadurch wird ein
groRflachiger Einsatz von vorgefertigten Decken in Form von Halbfertigteildecken
ermoglicht. Die Sporthallendachdecke besteht aus Brettschichtholztragern auf denen
akustisch wirksame Trapezbleche aufliegen.
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Zum Schutz vor Ort befindlicher, geschiutzter Tierarten wie Fledermdusen und Vogeln wird
untersucht, ob Spaltenstrukturen fur Nistplatze in der Fassade umgesetzt werden kénnen.
Weiterhin wird eine Fassadenbegrinung in Betracht gezogen.

Die AuBenbauteile des Schulcampus werden auf Grundlage einer vorliegenden
Schallimmissionsprognose —den dueren Einflissen entsprechend — dimensioniert.
Bauliche Malknahmen zur Raumakustik, hier in Hauptsache durch schallabsorbierende
Unterdecken, werden entsprechend geltender DIN und technischen Regeln fir
Arbeitsstatten inklusiv ergriffen.

Die Planungen des Schulcampus werden zur Erreichung der Anforderungen des
Gebdudeenergiegesetzes 2024 - GEG und der Standards eines Effizienzgebdudes EG 40, um
der Selbstverpflichtung des Landeshauptstadt Erfurt gerecht zu werden, ausgelegt.

Technische Anlagen
Heizung, Liftung, Sanitar

In einem Nebenraum der Sporthalle werden die zentralen Ubergabestellen der Fernwarme
und der Trinkwasserversorgung errichtet. Ab Ubergabestelle erfolgt die Weiterverteilung in
die drei Gebdude, die dadurch unabhdngig voneinander betrieben werden konnen.

Die Beheizung der Gebaude wird mittels FuBbodenheizung, die eine gleichmalige
Wadrmeverteilung und ein angenehmes Raumklima ermdéglicht, gewdhrleistet.

Nach sorgfdltiger Abwdgung wurden dezentrale Liftungsgerate von den
Planungsbeteiligten und der Bauherrschaft favorisiert. In den Klassenrdaumen sorgen
speziell entwickelte dezentrale Schullliftungsgerdte mit einer kontinuierlichen
Frischluftzufuhr fur ein gesundes Lernumfeld. Diese Liftungsgerdte in den Klassenrdumen
haben den zusatzlichen Vorteil, dass die Investitions- und Betriebskosten gegentiber
zentralen Liftungsgerdten glnstiger ausfallen und Einsparungen bei der Gebdudekubatur
gemacht werden konnten.

Im Falle eines Anlagendefekts entstehen bei dezentralen Liftungsgeraten zudem nur
lokale Einschrankungen.

Elektrische Anlagen

Aus dem Untergeschoss der Grundschule werden alle Gebaude auf dem Schulcampus
sternférmig versorgt. Die universell verwendbare Verkabelung bietet die Méglichkeit der
Aufteilung in Allgemein- und Schulnetz.

Alle geeigneten Dachflachen erhalten Photovoltaikanlagen, die von den Gebaudekanten
zurlickgesetzt angeordnet werden, sodass sie von den angrenzenden Stralen nicht
einsehbar sind.

Die kiinstliche Beleuchtung erfolgt Uber effiziente LED-Leuchten. Die Mensa und Aula
werden mit audio- und videotechnischer Medientechnik ausgestattet, um den
Erfordernissen von Veranstaltungen gerecht zu werden.

Die drei Gebdude erhalten jeweils eine dulRere und innere Blitzschutzanlage. Weiterhin ist
fir jedes Gebdude eine Einbruchmeldeanlage vorgesehen.
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Der Schulcampus wird entsprechend der Brandschutzkonzeption von einer
Brandmeldeanlage ohne Aufschaltung mit automatischen und nicht automatischen
Meldern uberwacht. Die Sicherheitsbeleuchtung in den Gebauden wird uber
Zentralbatterieanlagen gewahrleitstet.

Fur die vertikale ErschlieBung der Gebaudeebenen werden in der Grundschule und dem
Gymnasium jeweils ein barrierefreier Personenaufzug eingebaut.

Freianlagen

In den Freianlagen werden alle fiir den Schulcampus erforderlichen Funktionen abgebildet.
Sie werden nachhaltig und den Nutzeranforderungen entsprechend ausgestattet. Eine
einheitliche Gestaltsprache und das wiederkehrende Motiv der ,,Griinen Inseln“ schaffen
ein dem Gebdudeensemble angemessenes Mal an Einheitlichkeit. Ein ,Griiner Rahmen*
aus Pflanzflachen mit stralenbegleitenden Baumpflanzungen setzt die Randbereiche der
Flachen in Wert und ist 6kologisch und mikroklimatisch sinnvoll. Die befestigten Flachen
sind auf das funktional erforderliche Mal§ beschrankt.

Die Pausenflachen bieten verschiedenste Angebote fiir Spiel, Bewegung, Kommunikation,
Erholung und Riickzug fir die jeweiligen Altersgruppen. Pflanzinseln mit Sitzmauern
gliedern die Fldchen und verbinden als Ubergeordnetes Thema beide Pausenflachen zu
einer gestalterischen Einheit.

Der Grundschulhof erhalt eine zentrale multifunktionale Kunststoffflache (EPDM) mit
Mini-Toren, einen Spielplatz mit Kletter- und Balancieranlage, Nestschaukel und Spielhaus
und einen Sandspielbereich. Sonnensegel beschatten die Flache. Sitzgarnituren unter
Baumen dienen als ,griines Klassenzimmer®. Ein Lager fir AulRenspielgerdte und eine
Tischtennisplatte komplettieren das Angebot.

Die ,offene Mitte“ der Pausenflache des Gymnasiums ist eine Rasenflache mit
Liegemobeln. Umgebend sind Flachen mit Drehscheibe, einer Calisthenics-Anlage und
Sitzgarnituren, einer Streetball-Anlage, einer Tischtennisplatte und einer grofRen
Sitzstufenanlage angeordnet. Sonnensegel verschatten Teilfldchen. Den AuRenbereich der
Mensa bilden sechs Sitzgarnituren.

Der Vorplatz der Turnhalle ist als 6ffentlicher, griiner Stadtplatz und Entrée des
Gebdudeensembles konzipiert. Im Zentrum liegen zwei Rasenflachen mit Bdumen. Zwei
Pflanzinseln mit Sitzmauer-Einfassung dienen als Begegnungsort. Fahrrad-
Stellplatzanlagen sind schlussig verortet. Entlang der 6ffentlichen Nord-Stuid-Promenade
sind Banke, eine Boulderwand, eine Spielkuppel aus Edelstahl und eine Tischtennisplatte
geplant.

Es werden 63 standortgerechte und klimaangepasste Baume gepflanzt. Staudenmisch- und
Strauchpflanzungen sind robust und pflegeextensiv konzipiert.

In den Hauptbewegungsflachen wird Betonpflaster verlegt. Stellplatze fiir PKW und
Fahrrader werden mit Rasenfugenpflaster versickerungsfahig ausgebildet. Im stidlich der
Grundschule gelegenen Bereich der Tiefgaragenzufahrt und der dortigen Anlieferung sowie
fur die Streetball-Anlage ist eine Asphaltdecke geplant. In Spielplatzfldchen kommen
verschiedene Fallschutzbeldge zum Einsatz. Nebenflachen werden mit Holzhackschnitzeln
angedeckt.
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In den Freianlagen sind 11 Stellplatze fiir PKW geplant, der restliche Stellplatzbedarf wird
in der Tiefgarage nachgewiesen. Weiterhin werden 274 Fahrradstellplatze - davon 96 Stiick
uberdacht - und 18 Stellplatze fir Tretroller errichtet.

In der nordostlichen Grundstiicksecke befindet sich der eingefriedete und Uberdachte
Millstandplatz. Die Einfriedung der Pausenfldachen erfolgt mit einem 1,60 m hohen Zaun.



