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Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV

| Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
Baugebiet
Grundflache Zahl der Vollgeschosse
Bauweise Hausform
Dachform OK baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

z.B.:

GR 150 m*>  Grundflache in Quadratmeter

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

OK7.5m  Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf in Meter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

o

ED
i Baulinie
|

Baugrenze

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

N[

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

[:::] Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Helile[]

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung der Malnahmeflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Bezeichnung der Anpflanzflache

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flur Bepflanzungen und zur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

z.B. E1 Bezeichnung der Erhaltungsflache

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 97 ThirBO

FD Flachdach

Sonstige Planzeichen

i'__i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L — —1 und Gemeischaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

GG Gemeischaftsgraben Niederschlagswasser
Ga Garagen / Carports / Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4BV, Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109

+85 ¢  BemaBung in Meter
$234.70 geplante Hohenlage der Verkehrsflachen in m G. NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Bebauung

vorhandene Baume

D — vorhandene Flurstiicksgrenzen gemafR aktuellem Liegenschaftskatasternachweis

z.B.:445 vorhandene Flurstiicksbezeichnung

=== vorhandene Flurgrenzen gemaf aktuellem Liegenschaftskatasternachweis

Flurstiicksgrenzen gemal Festlegung aus dem Flurbereinigungsverfahren

Molsdorf Ort (Aktenzeichen: 1-2-0641 mit Stand vom 01.02.2022)

I Flurgrenzen gemaf Festlegung aus dem Flurbereinigungsverfahren
Molsdorf Ort (Aktenzeichen: 1-2-0641 mit Stand vom 01.02.2022)

vorhandene Flurstiicksgrenzen, die durch Flurstiicksgrenzen gemaf
—_— Festlegung aus dem Flurbereinigungsverfahren Molsdorf Ort

(Aktenzeichen:

1-2-0641 mit Stand vom 01.02.2022) ersetzt werden

z.B.:°29224  HoOhenlage des Gelandes in m (. NHN

—————— geplante Grundstlicksgrenzen
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Teil B: Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und 3 BauGB

Nr.

1.

11

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.

4.1

4.2

4.3

51

6.1

6.2

6.3

7.

7.1

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

Festsetzung
Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die festgesetzte max. zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen bis zu max. 125 m2 tberschritten werden.

Die Héhe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKF
EG) muss minimal 0,30 m und darf maximal 0,50 m betra-
gen.

Die untere Bezugsebene fir die OKF EG und die Geb&aude-
hohe ist die Hohe der Oberkante der néchstliegenden die
bauliche Anlage erschlieenden StralRenverkehrsflache.
Dabei ist an der Grundstiicksgrenze in der Gebaudemittel-
achse zu messen.

Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen kdnnen
ausnahmsweise durch aufgestanderte Solaranlagen, tech-
nisch bedingte Aufbauten, wie stabférmige Antennen- und
Blitzschutzanlagen um maximal 0,80 m Uberschritten wer-
den.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksfla-
che

Ein Uberschreiten von Baulinien durch untergeordnete Ge-
baudeteile ist bis zu einer Breite von 2,50 m und einer Tiefe
von 1,50 m fur Windfange, Vordacher, Balkone sowie Au-
Renbauteile der Luftwdrmepumpen ausnahmsweise zulds-

sig.

Ein Zurtcktreten der Garagen hinter die Baulinie ist bis zu
2,00 m zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen; Garagen und Stell-
platze mit ihren Einfahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind hochbauliche
Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze nur auf
den fUr Garagen festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Ausgenom-
men hiervon sind Spielanlagen, Stellplatze im Zufahrtsbe-
reich, Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter und Fahrrad-
sténder.

AuRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache innerhalb
der rickwartigen Grundstlicksbereiche ist ausnahmsweise
je Baugrundstiick eine hochbauliche Nebenanlage gem.
§ 14 Abs.1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 10 m2 zu-
lassig.

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus in einer maximalen Breite von 4 m zuldssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Flachen far die Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ist zur Drosselung der Abflussspende auf den
Grundsticken selbst zurlickzuhalten. Die Flache muss die
Realisierung einer Retentionszisterne mit einem Riickhalte-
volumen von mindestens 1,8 m3 je Baugrundstick aufwei-
sen, so dass die Drosselmenge auf 0,2 I/s je Baugrundsttick
in den Regenwasserkanal begrenzt wird.

Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sind mit-
tels einer durchwurzelbaren Substratschicht so zu entwas-
sern, dass die daraus anfallende Wassermenge bei Einlei-
tung in die offentliche Entwéasserung einen Abflussbeiwert
von 0,3 nicht Uberschreitet.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie sonstige befestigte
Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlas-
sigen Materialien so auszubilden, dass ein Abflussbeiwert
von 0,5 nicht Uberschritten wird.

Flachen fur die Regelung des Wasserabflus-
ses

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fur die Regelung
des Wasserabflusses, Ruckhaltung von Wasser aus Nieder-
schlagen und den gedrosselten Abfluss sind fur die natdrli-
che Versickerung von Wasser aus Niederschlagen bei
Starkregen freizuhalten und als ca. 0,5 m tiefe Mulde, mit
einer Boschung, die eine Neigung von 1:2 aufweist, so aus-
zuftihren, dass sie als temporare Retentionsflachen bei
Starkregen nutzbar sind.

Diese Mulde ist mit einem Geféalle von Nord nach Siid von
ca. 5,5% auszubilden und jeweils einer Kaskade an der ge-
planten Grundstiicksgrenze zu versehen.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die Dachflachen der Gebaude sind dauerhaft zu begriinen.
Die Dachbegriinung der Hauptgebaude ist extensiv mit ei-
ner Substratdicke von mindestens 0,15 m herzustellen. Die
Dachbegriinung der Nebengebaude ist extensiv mit einer
Substratdicke von mindestens 0,10 m herzustellen. Davon
ausgenommen sind Kiesstreifen im Randbereich der Attika
bis zu einer Breite von max. 0,50 m.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind nur als
aufgestanderte Konstruktionen in einer technischen Ausfiih-
rung zuléssig, die die Ausbildung eines extensiven Grind-
achs zulasst.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume
sind von Versiegelung freizuhalten und durch geeignete
MaRnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei muss der
Abstand von versiegelten Flachen zum Stammmittelpunkt
mindestens 2,50 m betragen.

Bei der Herstellung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist
die Anlage von Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschiit-
tungen sowie die Verwendung von Geotextil oder Vegetati-
onsblockern auf einer Flache von insgesamt grofRer als 3 mz2
unzulassig.

Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 18,00 m?3 bei einer Breite
von mindestens 2,00 m zu gewahrleisten. Die Wurzelberei-
che sind durch geeignete MaBnahmen dauerhaft luft- und
wasserdurchlassig zu erhalten.

Erméchtigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,
8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

8 9 Abs. 3 BauGB,
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 16 Abs. 6 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

8§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
§ 23 Abs. 5 BauNVO
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
§ 23 Abs. 5 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
8§ 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.

9.1

10.

10.1

11.

111

12.

121

12.2

12.3

13.

131

13.2

13.3

134

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Die zeichnerisch festgesetzte Flache fiir Gemeinschaftsan-
lagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgraben Nie-
derschlagswasser GG wird allen westlich der festgesetzten
in Nord- Suid- Richtung verlaufenden StralRenverkehrsflache
gelegenen Baugrundstiicken zugeordnet.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei-
nigender Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebau-
ungsplanes neu errichtet oder verédndert werden, dirfen
keine festen oder flissigen Brennstoffe verbrannt werden.

MalRnahmen fur die Erzeugung und Nutzung
von Strom, Warme und Kalte aus erneuerba-
ren Energien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dachfla-
chen der Wohngebaude zu mindestens 50 % mit Photovol-
taikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten. Die Dachflache ist entspre-
chend Festsetzung 8.1 zu begriinen. Die Solarmodulreihen
missen eine Mindesthdhe von 20 cm zwischen Substratfla-
che und der Unterkante der PV-Module aufweisen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes

Gemal der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegel-
bereiche sind zum Schutz vor AuRenlarm die resultierenden
Schallddmm-Male Rw, res an den Auf3enbauteilen der Ge-
baude die gemaf DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fest-
gelegt werden, einzuhalten:

Larmpegelbe- | MafRgeblicher | Raumart
reich AuB_enIarmpe- Aufenthalts- Biroraume
gel in dB(A) raume in Woh-

r_l_ungen, le,res
Ubernach- in dB(A)
tungsraume
u.a.
R'w,res
in dB(A)

[} 61 - 65 35 30

v 66 - 70 40 35

In Gebauden in Baufeldern mit Larmpegelbereichen Il und
IV sind Fenstern von zur Nachtzeit genutzten schutzbeduirf-
tigen Raumen (Schlafzimmer und Kinderzimmer) in der Ost-
fassade anzuordnen.

Werden Fenster von zur Nachtzeit genutzten schutzbedurf-
tigen Raumen (Schlafzimmer und Kinderzimmer) in Baufel-
dern mit Larmpegelbereichen Il und IV in den Nord-, West
und Sudfassaden von Gebauden angeordnet, so sind die
Raume zusatzlich mit schallgeddmmten Liftungseinrichtun-
gen auszurlsten. Diese schallgedammten Liftungseinrich-
tungen muissen die Bellftung des schutzwirdigen Raumes
ohne die Offnung des Fensters gewahrleisten. Der Betrieb
der Luftungseinrichtungen darf nicht zu einer Unterschrei-
tung des gesamten erforderlichen resultierenden Schall-
damm-Males der AuRRenbauteile fihren. Die fensterunab-
héangige Luftung ist nicht erforderlich, wenn die zum Schla-
fen genutzten Raume zusatzliche Fenster in der Ostfassade
haben.

AulBerhalb der Gebaude angeordnete gerauschrelevante
Aggregate wie Luftwarmepumpen sind hinsichtlich ihrer
Schallleistungspegel und Aufstellungsorte so zu wahlen,
dass an der Grenze zu den benachbarten Grundstiicken der
Beurteilungspegel gemanR Nr. 2.10 der TA Larm einen Ma-
ximalwert von 37 dB(A) nicht Uberschreitet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen Al ist eine dreireihige
Hecke aus Strauchern und Heistern zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Heister Héhe 100-125 cm und verpflanzter
Strauch, Hohe 60-100 cm. Es sind 10 % der Gehdlze der
Artenliste Heister und 90 % der Artenliste Straucher zu
pflanzen

Es sind mindestens 0,75 Gehdlze/m? zu pflanzen.
Artenliste Heister:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Mehl-
beere)

Artenliste Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hart-
riegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Ligus-
ter), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Salix caprea
(Sal-Weide), Ribes uva-crispa (Stachelbeere), Rosa canina
(Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), Rubus frutico-
sus (Brombeere), Rubus idaeus (Himbeere), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder) sowie weitere einheimische
Straucher und Heister.

Innerhalb der Flachen sind Ersatzlebensraume fir Zau-
neidechsen entsprechend der Vorgabe der Maflnahme
V5/saP zulassig.

Rasenflachen sind mit Ausnahme der nach Festsetzung Nr.
13.2 festgesetzten Flachen fur den Hochwasserschutz (Ab-
fanggraben) und in einem 2m Bereich um die Ersatzlebens-
raume flr Zauneidechsen unzulassig.

Die Bereiche der Flachen fur den Hochwasserschutz (Ab-
fanggraben) innerhalb der Anpflanzflache Al sind mit Land-
schaftsrasen anzuséen, dauerhaft zu erhalten und extensiv
zu pflegen.

Ansaat mit einer Saatgutmischung aus 70 % Graser und
30 % schnittvertragliche Krauter.

Es ist autochthones Saatgut aus dem Produktionsraum 5
(Mitteldeutsches Flach- und Hugelland) zu verwenden.
Innerhalb der Flachen sind Ersatzlebensraume fir Zau-
neidechsen entsprechend der Vorgabe der Maflnahme
V5/saP zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A2 sind
die Grunflachen mit Landschaftsrasen anzusden, dauerhaft
zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Ansaat mit einer Saatgutmischung aus 70 % Graser und
30 % schnittvertragliche Krauter.

Es ist autochthones Saatgut aus dem Produktionsraum 5
(Mitteldeutsches Flach- und Hugelland) zu verwenden.
Innerhalb der Flachen sind Ersatzlebensraume fir Zau-
neidechsen entsprechend der Vorgabe der Maflnahme
V5/saP zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind die nicht tber-
bauten oder unterbauten Grundstiicksflachen, vollsténdig
mit standortgerechten Gehdlzen, Grasern, Stauden und Ra-
senflachen zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.

Mindestens 20 % der zu begriinenden Grundstiicksflachen
sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die gemal der Festset-
zungen 13.1 bis 13.3 anzupflanzenden sowie die gemalf der
Festsetzung 13.7 zu erhaltenden Geholzbestande kdénnen
bei der Ermittlung der Flachengro3e angerechnet werden.

8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

135

13.6

13.7

13.8

13.9

14.

14.1

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA zeichnerisch
festgesetzten Baumstandorte sind mit Laubb&umen in der
Mindestpflanzqualitat Hochstamm StU 16-18 cm zu pflan-
zen.

Bei der Pflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Acer opalus (Schneeballblattiger Ahorn), Alnus spéathii (Pur-
pur-Erle), Corylus colurna (Baum-Hasel), Fraxinus ornus
(Blumenesche), Ostyra carpinifolia (Hopfenbuche), Sorbus
intermedia ,Brouwers* (Schwedische Mehlbeere 'Brouwers')
Die festgesetzten Baumstandorte kdénnen um maximal
3,00 m parallel zur Stral3e verschoben werden.

Innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache sind ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzungen Laubbdume
mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen.
Bei der Pflanzung sind dem Standort angepasste, gegen
zeitweise Uberstauungen resistente Gehdlze zu verwen-
den. Sofern es fur die ErschlieBung der Grundstiicke erfor-
derlich wird, kdnnen die in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorte in ihrer Lage verschoben werden.

Je angefangener 200 m2 nicht Uberbauter Grundstiicksfla-
che ist ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm
oder ein klimaresilienter Laubbaum, Arten entsprechend
den Empfehlungen des Erfurter Stadtgriinkonzept (SiKEF-
BUGA-2021 Betrachtungsraum 12A und 12C), in der Min-
destpflanzqualitdt Hochstamm StU 12-14 cm zu pflanzen.
Die entlang der Erschliel3ungsstral3e festgesetzten Baum-
pflanzungen und die Bestandsbaume kénnen darauf ange-
rechnet werden.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen E1 sind die vorhandenen fla-
chigen Geholzbestédnde sowie Einzelb&dume dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht
zu beanspruchen. Es ist dauerhaft eine Naturverjingung zu-
zulassen.

Die zeichnerisch auf3erhalb der festgesetzten Flache E1
zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigun-
gen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit
Baumen gemal Festsetzung 13.7 zu ersetzen. Dabei kann
der Standort der Baume bei Neupflanzungen innerhalb des
Grundstlckes verschoben werden.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Die externe AusgleichsmaRnahme M1 auf dem Flurstiick
68/43, Gemarkung Erfurt- Std, Flur 22, werden den Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zugeordnet.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft M1 ist der vorhandene Streuobstbestand zu pflegen,
nachzupflanzen und 15 Jahre zu unterhalten. Abgéngige
B&aume sind in diesem Zeitraum zu ersetzen. Durch Sukzes-
sion aufgewachsener Gehélzbewuchs ist zu entfernen. Am
freigestellten Obstbaumbestand ist ein fachgerechter Pfle-
geschnitt durchzufthren. Licken im Obstbaumbestand sind
durch regionaltypische Obstsorten zu ersetzen, Pflanzqua-
litdt Hochstamm Stammumfang 10-12 cm. Angestrebtes
Baumraster 10 x 12 m. Der Grunlandbestand ist extensiv zu
pflegen oder zu beweiden.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. la Satz 2 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. 8 97 TharBO und nach 8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Nr.

15.

151

15.2

15.3

16.

16.1

17.

171

17.2

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

20.1

Festsetzung

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Fassaden

Die Fassaden der Hauptgebaude sind ein- oder zweifarbig
als Putz- und/oder Holzfassade auszufiihren.

Dabei sind die Fassaden von Doppelhausern einheitlich in
Material und Farbe auszufiihren.

Anlagen flr erneuerbare Energien an den Fassaden mis-
sen einen Mindestabstand von 0,6 m zur jeweiligen Haus-
ecke einhalten.

Reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien und
-elemente sind unzuléssig. Ausgenommen davon sind
Fenster, Glasbriistungen und Photovoltaikanlagen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dacher

Dachaufbauten auf Flachdéachern sind nur in Form von An-
lagen zur Solarenergienutzung und Anlagen der techni-
schen Gebdudeausriistung, wie stabférmige Antennen- und
Blitzschutzanlagen zulassig.

Dabei ist als Mindestabstand zur Auf3enkante der Attika die
Hohe der Anlage zur Solarenergiegewinnung oder der tech-
nischen Gebaudeausriistung einzuhalten.

Garagen und Stellplatze

Sind im Plan Flachen fir Garagen festgesetzt, so kénnen
diese auch in Form von Carports oder Stellplatzen ausge-
fuhrt werden.

Es sind maximal 2 Garagen nebeneinander zuléssig. Die
gemeinsame Breite darf 6,00 m nicht Uberschreiten.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten
Grundstucke sowie der Einfriedungen

Einfriedungen an den der offentlichen Verkehrsflache zuge-
wandten nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind nur in
Form von mit Laubholzhecken bepflanzten Zaunen aus Me-
tall oder Holz mit einer Héhe von maximal 1,20 m zul&ssig.
Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedun-
gen nur in Form von Laubholzhecken, Holzz&une mit dem
Spaltmalf 1:1 oder MetallzAune, mit einer maximalen Héhe
von 1,80 m zulassig.

Vorgartenflachen, die nicht fur Zufahrten sowie Zuwegun-
gen, Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter und Fahrrad-
stander genutzt werden, sind zu begrinen.

Gestaltung der Standplatze fir bewegliche Ab-
fallbehalter

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehdlter sind in die Ge-
baude zu integrieren oder allseitig mit einer Hohe von min-
destens 1,50 m und maximal 2,20 m einzuzéunen und als
Sichtschutz dauerhaft einzugriinen.

Gelanderegulierungen

Der naturliche Gelandeverlauf der Grundstuicke ist zu erhal-
ten. Abgrabungen sind nur zulassig, soweit sie im Zusam-
menhang mit der Erstellung der Gebaude und Stellplatze
zwingend erforderlich sind. Abgrabungen zur Belichtung
des Kellergeschosses sind unzuléssig.

Ermachtigung

§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

8§ 97 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 97 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

§ 97 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

20.2

20.3

Fur den Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen Grund-
stick und Verkehrsflache sind Erdanfilllungen oder Abgra-
bungen zur Anlage von Terrassen, Eingangsbereichen bis
max. 0,40 m Hoéhendifferenz, bezogen auf die OK des na-
turlichen Geléndes zuldssig. Diese sind in Form von Bo-
schungen oder Stutzmauern an das vorhandene Geléande
anzupassen. Stitzmauern sind dabei bis zu einer Héhe von
maximal 0,40 m Uber OK Gelande zulassig.

Werden Bdschungen vorgesehen, so sind sie so auszufiih-
ren, dass sie eine Neigung von 1 : 3 nicht Gberschreiten. Sie
sind gegen Bodenerosion durch eine Bepflanzung zu schiit-
zen.

Teil C: Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Trinkwasserschutzzonen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig
innerhalb der Schutzzone Ill des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes ,Erfurter Wasserwerke".

Teil D: Hinweise
(ohne Festsetzungscharakter)

1.

10.

Archéaologische Bodenfunde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist davon aus-
zugehen, dass bei den Erdarbeiten inshesondere zur ErschlieBung der neuen Baugebiete bau-
und bodenarchéologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstort werden. Deshalb missen diese
denkmalrechtlich erlaubt werden. Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Ab-
stimmung des Vorhabentragers mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chéologie Uber ggf. notwendige archéologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorberei-
tender und/ oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw. Er-
laubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (88 13 Abs. 3,14 Abs. 1 S. 6 Thiringer
Denkmalschutzgesetz).

Zur Bericksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kosten
wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéaologie empfohlen. Auf die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten zu Zufallsfunden
nach 8 16 und auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen nach 8§ 17 Thiringer Denkmal-
schutzgesetz wird ergédnzend hingewiesen.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei ErdbaumalRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der
Luft oder aufféallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffullungen an-
getroffen, so ist die untere Bodenschutzbehérde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt
zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal begleiten zu
lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Baulberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis
beim Umgang mit kontaminierten Materialien).

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.a. kénnen dort ein-
gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemafR § 10 Abs. 3 BauGB der
Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, d.h. nach der-
zeitiger Sachlage im Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung Erfurt, 99092 Erfurt, Warsberg-
stral3e 1.

Erdaufschlisse

Geplante Erdaufschlisse und grof3ere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlief3lich der Er-
kundungsdaten und die Lageplane der Bohrungen sind der Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz zu tbergeben.

Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen

Vermeidungsmalnahme V1/saP:

Zeitliche Beschrankung fiir die Baufeldfreimachung

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberflache) dir-
fen artenschutzrechtlich veranlasst abweichen von § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 zwingend nur
au3erhalb der Brutzeiten im Zeitraum vom 1. August bis 28. Februar jeden Jahres erfolgen.
Vermeidungsmalnahme V2/saP:

Baumkontrolle vor Fallung

Die zu fallenden Baume/Gehdlze werden unmittelbar (1-3 Tage) vor dem Fallen/Roden auf vor-
handene besetzte Nester, Horste und Hohlen begutachtet (Kontrolle).

VermeidungsmalRnahme V3/saP:

Gebaudekontrolle vor Abrissbeginn (Schutz Vogel, Fledermause)

Zum Abriss oder Teilriickbau vorgesehene Gebaude werden unmittelbar (1-3 Tage) vor Abrissbe-
ginn auf vorhandene besetzte Niststatten (Vogel) und Quartiere (Fledermause) begutachtet (Kon-
trolle). Bei Funden besetzter Niststatten oder besetzter Fledermausquartiere ist ein Abriss erst
nach ungestdrtem Verlassen derselben moglich. Besetzte Niststatten oder besetzter Fledermaus-
quartiere sind der uNB der Stadtverwaltung Erfurt mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit der
uNB abzustimmen.

Vermeidungsmaflnahme V4/saP:

Abfangen und Umsiedeln Zauneidechse (Schutz Zauneidechse)

Zur Vermeidung von Toétungs- und Storungstatbestanden beziiglich der Zauneidechse, sind die
Reptilien mittels mobilen Fangzauns und einer ausreichenden Anzahl Fangeimern auf der im
Nordostteil des Planungsraumes gelegenen Ruderalflache (Flurstiick 445) abzufangen und in ge-
eignete Lebensrdume umzusiedeln.

Vermeidungsmafnahme V5/saP:

Schaffung Ersatzlebensraum fiir Zauneidechse

Als Ausgleich fir den durch die BaumafRnahme in Anspruch genommenen und damit entfallenden
Lebensraum der Zauneidechse sind Ersatzlebensrdume (Grofze 5 x 60m?) einzurichten, in wel-
chen die abgefangenen Individuen unter groRtmdaglicher Schonung verbracht werden. Zum Er-
satzlebensraum zahlt auch die westlich verlaufende Mulde. Es sind 5 Steinriegel (vorzugsweise
auf der Grundstucksgrenze zwischen zwei Grundstiicken, L: 3m, H: 1m, B: 2m) mit angrenzenden
Sandbereichen (L: 1m, B: 1m, T: 1m) entsprechend der fachlichen Erfordernisse vorzusehen. Im
Umkreis von 2,00 m um diese Steinriegel sind keine Pflanzungen vorzusehen. Der Ersatzlebens-
raum wird in die Anpflanzflachen A 1 am westlichen Rand des Geltungsbereiches integriert.
VermeidungsmalRnahme V6/saP:

Vogel-Nisthilfen Héhlen- und Halbhéhlenbriter

Als Ausgleich fir verlorengehende Niststatten von Hohlen- und Halbhdhlenbritern ist an geeig-
neten Anbringungsorten (im Bereich der Streuobstwiese MaRhahme M1) die Anbringung von 8
Nistk&sten fur Hohlen- und Halbhdhlenbriter (z.B. je 2 Stick der Typen 1N, 2M, 2GR oval und
2GR Dreiloch der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) vorzusehen.

VermeidungsmalRnahme V7/saP:

Fledermausquartiere

Als Ersatz fur verlorengehende potenzielle Fledermausquartiere sind an geeigneten Anbringung-
sorten (im Bereich der Streuobstwiese MalRnahme M1) 4 Fledermausquartiere (z.B. Typen 1 FS,
2FS und 1FF der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) vorzusehen.

Vermeidungsmaflnahme V8:

Minimierung Falleneffekt

Fur die AulRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe, unter 2.200 Kelvin
und nach unten gerichteten Lichtquellen zulassig. Dadurch wird der Falleneffekt fir Nachtinsekten
minimiert.

Baumschutz
Die Flachen der Standorte der Bestandsbdume (Kronenbereich plus 1,5m) sind wahrend der Bau-
arbeiten nicht zu beanspruchen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Hinsichtlich der Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden gilt 8 49 der Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905).

Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden und Grundwasserwar-
mepumpenanlagen in Wasser- und Heilquellenschutzgebieten

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden und Grundwasserwdrmepumpenanlagen in
Wasser- und Heilquellenschutzgebieten bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis gemali § 8 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG). Uber die Erlaubnisfahigkeit des Vorhabens entscheidet im Einzelfall
auf Antrag die untere Wasserbehdorde.

Nachweis des Uberflutungsschutzes

Fiur jedes Baugrundstiick ist im Vollzug des Bebauungsplanes im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis nach DIN1986-100 fiir ein 30-jahriges Niederschlags-
ereignis zu fihren. Die Retentionszisternen auf den Baugrundstiicken sind so anzuordnen, dass
eine maximale befestigte Einzugsgebietsflache in die Retentionszisternen entwéssert und der
Uberlauf der Retentionszisternen noch als Freigefélleleitung an den Regenwasserkanal in der
ErschlieBungsstral’e angeschlossen werden kann.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 94 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO handelt, werden aufgrund von § 97
ThurBO erlassenen o6rtlichen Bauvorschriften in diesem Bebauungsplan zuwider handelt. Auf die
BuRgeldbestimmung des § 94 Abs. 3 ThurBO wird verwiesen.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

MOL463 ,,Am Zwetschenberg“

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 02.06.1999 mit Beschluss Nr. 100/99, ortsiiblich bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 25.06.1999, den Beschluss uber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes MOL463 ,Am Zwetschenberg“ gefasst, den Vorentwurf des Bebauungsplanes und
dessen Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit be-

schlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 25.06.1999, ist vom 05.07.1999 bis zum 06.08.1999 durch offent-
liche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.06.1999 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.05.2020 mit Beschluss Nr. 2183/19, ortsiiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 26.06.2020, den Beschluss tber den 2. Vorentwurf
des Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der erneuten frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

5. Die erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 26.06.2020, ist vom 06.07.2020 bis zum 14.08.2020
durch offentliche Auslegung des 2. Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefihrt worden.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.06.2020 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

7. Der Stadtrat Erfurt hat am

mit Beschluss Nr. den Entwurf des Bebauungsplanes

mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

8. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt

Erfurt Nr. vom

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
bis zum offentlich ausgelegen.

10. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gem. § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

11. Der Stadtrat Erfurt hat am

zur Stellungnahme aufgefordert worden.

mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-

lungnahmen die Abwéagung beschlossen und den Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 97 Abs. 2 TharBO und 88 19, 2 ThurKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbiurgermeister

Der Bebauungsplan einschliel3lich der Textfestsetzung wurde gemaf § 21 Abs. 3 ThirKO der Rechts-

aufsichtsbehorde mit Schreiben vom

vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Erfurt, den

Ausfertigung

Landeshauptstadt Erfurt
A.Horn
Oberbiurgermeister

Der Bebaungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.
vom ortstiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Erfurt, den

Rechtsverbindlich

Oberbirgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

3. Thiringer Bauordnung (ThurBO)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThurKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen Fassung.

Planverfasser:

Dr. Walther + Walther, Freie Architekten und Stadtplaner
Storchmihlenweg 13, 99089 Erfurt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
Warsbergstralle 3, 99092 Erfurt

Bebauungsplan MOL463
"Am Zwetschenberg"

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die ge-
ometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem

Stand vom

Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Zweigstelle Erfurt
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