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Sanierungsziele im Bahnhofsquartier

Oberziele der Sanierung

Behebung der schwerwiegenden Funktionsmangel des Gebietes durch eine
intensive Entwicklung der Flachen zwischen Innenstadt und Hauptbahnhof.

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes durch Neugestaltung der Bahnhofstrale, des
Willy-Brandt-Platzes sowie der angrenzenden SeitenstraRRen.

Umbau des Hauptbahnhofes zum ICE-Bahnhof auf Grundlage der Planfeststellung
bzw. Plangenehmigung sowie des Uberarbeiteten Wettbewerbsentwurfes.

Neuordnung des Bahnhofsbereiches zum zentralen Umsteigepunkt zwischen
Eisenbahn und stadtischem /regionalem OPNV.

Entwicklung des Bahnhofsquartiers aus seinen angelegten, vielfdltigen Strukturen
zu einer lebendigen Collage unterschiedlicher Stadtfelder.

Behebung der Substanzmdngel in den angrenzenden Seitenstrallen durch
sorgfdltige Sanierung und Instandsetzung der Bausubstanz.

Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Stabilisierung der
kleinstrukturierten Handelsnutzungen.

Entwicklung der Brachflachen. Nutzung des hohen Entwicklungspotentials,
sachgerechter Umgang mit kontaminationsverdachtigen Flachen und Gebduden.

Verbesserung des Griin- und Freiraumangebotes im Gebiet durch Entsiegelungs-
und NachbegriinungsmaRRnahmen, Entwicklung durchgehender Griinbeziehungen.

Allgemeine Ziele der Sanierung im Bahnhofsquartier

Stadtstruktur

Stadtgrundriss, Baufluchten

Zur Wahrung des geschlossenen StraBenraumes sind die straBenseitigen
Baufluchten zu erhalten bzw. zu erganzen, oder bei erforderlichen Eingriffen
wiederherzustellen. StraRe, Block und Parzelle stellen das stadtebauliche
Ordnungsprinzip im Bahnhofsquartier dar.

Stadtstrukturelle Verkniipfung mit der Innenstadt

Die BahnhofstraRe, der Willy-Brandt-Platz und der neue Bahnhof sind wieder zu
einer attraktiven, belebten Stralen- und Platzfolge der Innenstadt zu entwickeln.
Die stadtstrukturelle Verkniipfung zwischen dem Hauptbahnhof und der Kernstadt mit
Anger und Schlésserstralle ist wiederherzustellen.

Quartiersinterne FuRgdngerverbindungen

Das Bahnhofsquartier wird durch Offnung, Wiederherstellung und Aufwertung der
quartiersinternen FulBwegeverbindungen wieder zu einem in sich funktionsfahigen,
urbanen Stadtviertel. Daher soll die in den 50er Jahren geschlossene, ehemalige
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Ernstengasse zur Arkade der Bahnhofstralle hin wieder gedffnet, 6ffentlich gesichert
und angemessen in angrenzende Neuplanungen integriert werden.

Zwischen dem historischen Bahndirektionsgebdude und dem Bahndamm wird eine
offentlich zugangliche Wegeverbindung vom Willy-Brandt-Platz zu den neu
zuordnenden Flachen siidlich der ThomasstraRBe geschaffen.

Einbeziehung des Gebdudes BahnhofstraRe 22a, 23 (ehemalige “Reichsbahndirektion”)
in die Entwicklung, als Entree des sog. “Bahnhallenquartiers”

Offnung des Komplexes zum Willy-Brandt-Platz durch starkere Offnung der
eingeschossigen Vorbauten entlang der Bahnhofstralie.

Gestaltung des an der Bahnhofstralle liegenden ersten Innenhofes als Auftakt fur die
Wegeverbindung zum “Bahnhallenquartier” sowie zur Altstadt tiber die Thomasstralle.

Realisierung einer groRzugigen barrierefreien Durchwegung von der BahnhofstraRe
durch den Innenhof des Gebdudes zu den westlich angrenzenden Entwicklungsflachen.

Nutzung

Grundsatze zur Nutzung

Das Bahnhofsquartier wird zum innerstadtischen, urbanen Stadtviertel aufgewertet.
Eine bewusste und detaillierte Steuerung der zuldssigen Nutzungen unterstiitzt die
Malknahmen der Stadterneuerung und bewirkt eine gezielte Imageverbesserung des
Gebietes, besonders fiir den fuBlaufigen Stadtbenutzer.

Einzelhandelseinrichtungen und -betriebe

Einzelhandelseinrichtungen oder -betriebe Giber 200 m? Verkaufsflache sind
grundsatzlich nur dann zuldssig, wenn ein schadigender Einfluss auf das
umgebende Einzelhandelsnetz ausgeschlossen werden kann. GroRere
Einzelhandelseinrichtungen, die aus mehreren Geschaften zuldssiger GroRe bestehen,
sowie grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen kdnnen nicht zugelassen werden,
wenn eine Beeintrachtigung des umgebenden Einzelhandelsnetzes zu befiirchten ist.
Eine wohnungsnahe Versorgung soll sichergestellt werden.

Birofldachen
Buroflachen sollen stralRenseitig grundsatzlich erst ab dem ersten Obergeschoss
vorgesehen werden.

Gewerbliche Nutzungen

Storende gewerbliche Nutzungen im Gebiet sind zu verhindern. Nichtstorende
kleinstrukturierte Gewerbebetriebe sind zu erhalten und zu stdrken. Erweiterungen
und Umstrukturierungen sind im Einzelfall auf ihre Vertraglichkeit zu prufen. Die
Durchmischung vertraglicher Nutzungen wird angestrebt.

Einzelhandel und Handwerk

Kleinflachige, hochspezialisierte Fachgeschafte in Verbindung mit zugehorigen
nichtstorenden Handwerksbetrieben finden in den SeitenstralRen des
Bahnhofsquartiers eine besondere Entfaltungsmaoglichkeit.

Sicherung und Entwicklung der Wohnnutzungen
Nur dort wo die Rahmenbedingungen gesunde Wohnverhdltnisse und ein
qualitatsvolles Wohnen ermoglichen, kénnen vorhandene Wohnnutzungen gesichert
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bzw. neu entwickelt werden. Emissionsbelastete Wohnungen sind durch
larmmindernde MalRnahmen zu verbessern.

Sozialvertragliche Wohnnutzung

Wohnungen sind so zu gestalten, dass die Sozialstruktur im Gebiet verbessert
wird; sie sollen mindestens dem Standard des sozialen Wohnungsbaus entsprechen. Je
Wohnung sind mindestens ein, ab drei Raumen mindestens zwei Raume zur
larmabgewandten Seite hin zu orientieren. Die Vorgaben der DIN 4109 sind
einzuhalten (Larmschutzfenster, Liftungseinrichtungen).

Dachgeschossausbauten
Der Ausbau eines zweiten Dachgeschosses ist im Ausnahmefall zuldssig, jedoch
nur als Teil einer Wohnung im 1. Dachgeschoss.

Sex-Shops und Spielhallen

Zundchst befristet auf die Dauer der Sanierung werden im Gebiet Sex-Shops und
Spiel- bzw. Automatenspielhallen nur ausnahmsweise zugelassen, um die
stadtebaulichen Folgen einer damit einhergehenden Verschlechterung des
Warenangebotes im Umfeld ("Trading-down-Effekt") zu verhindern.

Sexgewerbliche Vergniigungsstatten

Sexgewerbliche und sexgewerbenahe Vergniigungsstatten, die stadtebauliche
Missstande verursachen konnen, sind im Gebiet nicht zulassig. Dies sind
insbesondere, Einrichtungen mit Sexfilm-, Sex- Video- oder gewaltverherrlichenden
Vorfihrungen, insbesondere in Verbindung mit Videotheken, ferner Sex-Kinos,
Peep-Shows, Striptease- und Life-Sex-Lokale, Sauna-Clubs, Eroscenter, bordellartige
Betriebe, Bordelle, sowie Unterkiinfte, die der Prostitution dienen.

Zuldssigkeit von Nutzungen auf unbebauten Grundstiicken

Die zuldssigen Nutzungen auf den heute unbebauten Grundstiicken werden durch
vertiefende Planungen definiert. Einzelvorhaben und Vermietungen fur
Zwischennutzungen kénnen zuvor nur dann zugelassen werden, wenn von ihnen
keine negativen Auswirkungen auf das Umfeld ausgehen und wenn sie den fur die
jeweiligen Flachen zu entwickelnden Sanierungszielen nicht entgegenstehen.

Einbeziehung des Gebdudes BahnhofstraRe 22a, 23 (ehemalige Reichsbahndirektion)
in die Entwicklung als Entree des Bahnhallenquartiers,

Ansiedlung von offentlichen Nutzungen mit hoher Nutzerfrequenz im Souterrains und
Hochparterre des Gebdudes.

Baustruktur und Gestaltung

Modernisierung, Instandsetzung

Die Bausubstanz im Bahnhofsquartier ist grundsatzlich zu erhalten und wird
Entsprechend der ihr eigenen Gestaltmerkmale sorgfaltig modernisiert bzw.
instandgesetzt. In den stark tiberbauten Innenhofbereichen soll minderwertige
Bausubstanz abgebrochen werden, wenn dies zur Herstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erforderlich ist.

Vorgriinderzeitliche Bebauung

Die an der Thomasstralle, der Schmidtstedter und der Birgermeister-Wagner-
Stralle in Teilen noch erhaltene vorgriinderzeitliche Bebauung ist mit besonderer
Sorgfalt zu erhalten und zu sanieren.
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Gestaltungsgrundsatze

Die gestalterischen Grundsdtze des jeweiligen Strallenraumes sind aufzunehmen.

Bei der Errichtung, Sanierung und Anderung baulicher Anlagen sind diese in Kubatur,
Form, MaRstablichkeit, Gliederung, Material und Farbe entsprechend der
Entstehungszeit des Gebdudes in das Orts- und StraRenbild einzufiigen. An Gebauden
mit hochwertigen Fassadengliederungen ist eine zusatzliche duRere
Warmedammung unzulassig.

Neubauten

Neubauten sollen bewusst modern, mit den bautechnischen Mitteln der heutigen Zeit
errichtet werden, jedoch auf die Struktur und Typik des Strallenraumes und die
Gestaltmerkmale der angrenzenden Bebauung Bezug nehmen.

Erdgeschosszonen

Bei der Offnung von Erdgeschosszonen sind tragende Elemente wie Stiitzen und
Pfeiler beizubehalten bzw. in ihren Abmessungen in Ubereinstimmung mit der
Gliederung der Gesamtfassade einzufiigen. Nischen und Rickspriinge sind nur fir
Zugange zu oberen Geschossen sowie fiir Ladenzugange in geringer Tiefe zuldssig.
Samtliche Schaufensteranlagen sind biindig zur AuRenfassade auszufiihren.

Zusatzliche Bauteile

An der Strallenfassade angebrachte zusatzliche Bauteile wie Vordacher, Markisen,
Einzelausleger sowie Werbeanlagen miissen dem StraRenbild, den
Gestaltungsmerkmalen des Gebdudes und der umgebenden Bebauung in Gestalt,
Grole und Lage angepasst sein und sind nur ausnahmsweise zuldssig. Das Anbringen
von Werbeanlagen an Dachern, Giebeln, Brandwdnden und anderen hochragenden
Bauteilen sowie an Einfriedungen ist unzuldssig. Satelliten- Empfangsanlagen sind auf
der straRenabgewandten Seite einzuordnen.

Offentlicher Freiraum und Griinflichen

Die BahnhofsstraRe als charakteristische Hauptachse des Gebiets
Die Bahnhofstralle wird zur FuRgdnger- und OPNV-Achse umgestaltet und
wesentlich aufgewertet.

Arkaden in der BahnhofstraRe

Die Arkaden in der Bahnhofstralle werden deutlich aufgewertet und in die
Gestaltung des Strallenraumes mit einbezogen. Sie sind von jeglichen festen
Einbauten und sonstigen Profileinschrankungen freizuhalten. Eine gastronomische
Nutzung des Freiraumes kann nur dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
Raumeindruck und Begehbarkeit der Arkaden nicht beeintrachtigt werden.

Der Willy-Brandt-Platz

Der Willy-Brandt-Platz wird als Endpunkt der BahnhofstraRe und Ubergang zum
neuen Bahnhofsgebdude wesentlich in Gestaltung und Funktion verbessert. Dabei
wird besonders der Aufenthaltsqualitat des ganztags besonnten Platzes Rechnung
getragen. Daher ist die Platzflache von Uberfahrten und Anlieferverkehr
weitestgehend freizuhalten. Eine ergdnzende AulRengastronomie zu in Gebduden
vorhandenen Einrichtungen kann auf Teilflachen dann zugelassen werden, wenn sie
der Qualitat des Platzes Rechnung trdgt.

Grin- und Freiraumangebot
Zur Verbesserung der Lebenssituation und des Kleinklimas wird stralenbegleitendes
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GrolRgrin dort erganzt und erweitert, wo es stadtraumlich keine trennende
Wirkung verursacht und der unterirdische Bauraum dies zuldsst. Der geringe
Altbaumbestand im Gebiet kann nur nach sorgfaltiger Prifung und bei Vornahme
ausreichender Ersatzpflanzungen zur Disposition gestellt werden.

Innenhofe

Der Grinbestand in den Innenhéfen ist zu erhalten und gezielt zu entwickeln. Die
Innenhdfe wohnlich genutzter Gebdude sind bei zu hoher Verdichtung zu entkernen,
als wohnungsnahe Freirdume herzurichten und entsprechend der Begriinungssatzung
der Stadt Erfurt zu begriinen. Sie tragen wesentlich zur Sicherung und Attraktivitat
der Wohnnutzung im Gebiet bei und werden zu Erholungsbereichen aufgewertet.

Ordnungsgemale Abfall- und Wertstoffentsorgung

Bei allen BaumaRnahmen im Gebiet ist eine ordnungsgemalle Abfall- und
Wertstoffentsorgung auf dem zugehdrigen Grundstiick so sicherzustellen, dass die
Wohn- und Arbeitsbedingungen im Gebdude und seinem Umfeld nicht beeintrachtigt
werden.

Einbeziehung des Gebdudes BahnhofstraRe 22a, 23 (ehemalige Reichsbahndirektion)
in die Entwicklung als Entree des Bahnhallenquartiers sowie der stadtischen Flachen
an der ThomasstraBe (Grundstiicke Gemarkung Erfurt- Siid, Flur 132, Flurstiicke 51/1,
52,54,53/1 und 53/4)

Entwicklung einer neuen Anbindung an die Altstadt tGber die angefiihrten Grundstiicke
an der ThomasstralRe sowie Weiterfiihrung dieser Wegebeziehung zum geplanten
Grinboulevard im Bahnhallenquartier.

Verkehr

Busbahnhof
Auf der Flache des heutigen Busbahnhofes wird ein neuer zentraler Busbahnhof mit
wesentlich verbesserter Aufenthaltsqualitat errichtet.

OPNV-Verkniipfungspunkt

Anstelle des heutigen Bahnhofstunnels soll eine neue Eisenbahnuberfiihrung
errichtet werden, in der die zentrale Haltestelle fiir Stadtbahn und Stadtbus
witterungsgeschitzt eingeordnet wird. Von der Haltestelle aus bestehen direkte
Zugadnge zu allen Bahnsteigen. Sie wird damit zu einem optimalen
Verknipfungspunkt zwischen stadtischem OPNV-Netz und dem Fern- und
Nahverkehrsnetz der Bahn.

Verteilerstralen im Gebiet

Der Anschluss des Gebietes an das StraRenhauptnetz erfolgt unverandert im
Ostteil Gber die Trommsdorffstralle und die Blrgermeister-Wagner-Strale, im
Westteil iber das Thomaseck, die Grolle Engengasse und die Rosengasse.

Verkehrsberuhigung
Alle untergeordneten Verkehrsbeziehungen sind, unterstitzt durch stadtplanerische
Malnahmen, so zu gestalten, dass das Verkehrsaufkommen minimiert wird.

Fahrradverkehr

Das Bahnhofsquartier muss seiner Bedeutung als wichtiger Zielpunkt im
Radwegekonzept der Stadt gerecht werden. In der Nahe des neuen Bahnhofes sind
daher ausreichende Fahrradabstellanlagen (Bike & Ride - Anlage) vorzusehen.
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Ruhender Verkehr

Die nachzuweisenden Stellpldtze sind konzentriert im Gebiet zu schaffen. Die
wenigen Innenhofe der Gebdude mit Wohnnutzungen dienen der Erholung; eine
Parkierung in den Innenhdfen kann daher grundsatzlich nicht zugelassen werden. Ist
die Abdeckung des Stellplatzbedarfes nicht moglich, wird die Ablésung entsprechend
Abldsesatzung oder im Einzelfall eine kostendeckende Beteiligung an der
Herstellung von Gemeinschaftsanlagen verlangt.

Durchfiihrung und MaBnahmen

Formliche Festlegung
Das Gebiet wird als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt. Die Sanierung wird im
Vollverfahren nach §142 Abs.1 und 3 BauGB durchgefiihrt

Beratung

Die Sanierung wird durch fachlichen Rat unterstiitzt, die Betroffenen privater
MaRnahmen werden durch die Stadt individuell beraten. Bauherrenkoordination, -
moderation und —-betreuung werden als Instrument der Investitionsférderung gezielt
eingesetzt.

Weitere Planungen
Die Planungs- und Entwicklungsziele werden fir die einzelnen Teilbereiche nach
Erfordernis durch Blockkonzepte und Bauleitplanungen konkretisiert.

Offentlichkeitsarbeit

Eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit informiert Gber die Entwicklung der
Sanierung des Gebiets. Information und kritische Diskussion sollen Transparenz und
Akzeptanz in der Bevolkerung erzeugen und die vorliegende Konzeption optimieren.



