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Vorhabenbeschreibung - BRV 751 ,Wohnen am Réhrenweg“ Stand 14.10.2024

1 PLANUNGSZIELE
1.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Das Vorhaben hat die Entwicklung eines neuen durchgriinten Wohnquartiers mit
einem weit gefacherten Mix an Wohn-Typologien zum Ziel.

Ziel ist es ein dichtes stadtisches Quartier mit den Qualitaten der GARTEN-
STADT zu schaffen, das im Rahmen eines autofreien Quartiers eine Mischung
aus Reihenhaus- und Geschosswohnungsbau umsetzt. Dabei wird eine typologi-
sche Vielfalt in der Architektur und in den Frei- bzw. Grinrdumen angestrebt, um
Familienwohnen in der Stadt als Alternative zu Einfamilienhaus-Siedlungen vor
der Stadt zu ermdglichen.

2 BESTANDSSITUATION

2.1 LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Landeshauptstadt Erfurt in der Bruh-
lervorstadt, in Richtung Flughafen, unweit der Binderslebener Landstral3e in ca. 2
Kilometern Entfernung zum Stadtzentrum.

Auf dem Flurstliick 1160/21 im Erfurter Ortsteil Buhlervorstadt soll ein neues auto-
freies Wohnquartier mit insgesamt 60 Wohneinheiten entstehen. Das Grundstick
ist ca. 7.159m2 grof3. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans umfasst eine Flache von ca. 8.875m2.

Das Vorhaben-Grundstlck liegt in einem heterogenen Quartier mit hauptsachli-
cher Wohnnutzung mit stark unterschiedlicher Bestandsstruktur aus unterschied-
lichen Entstehungszeiten. Die umgebende Bebauung besteht aus freistehender
Solitdrbebauung, Zeilen- und Reihenbebauung (vorrangig in Nord-Sid Orientie-
rung), offener Blockrandbebauung in Fragmenten sowie in Richtung Innenstadt
einer geschlossener Blockrandbebauung.

Im Norden wird das Grundstlick durch eine Garagenanlage mit dahinter liegender
Wohnbebauung begrenzt, im Osten schliel3t eine Wohnbebauung mit Einzelbe-
bauung, Zeilenbebauung und offene Blockrandstrukturen an, im Norden ebenfalls
Wohngebaude mit Uberwiegend freistehenden Mehrfamilienhausern. Im Westen
wird das Planungsgebiet durch eine ehemalige Bahnstrecke mit ansteigendem
Bahndamm mit anschlieRender Brucke begrenzt. In Richtung Westen schliel3en
hinter der ehemaligen Bahntrasse Wohnbebauungen und Kleingarten an.

2.2 TOPOGRAPHIE

Das Vorhabengrundstick befindet sich in Hanglage und weist ein relativ starkes
Gefalle in Nord-Sud-Richtung auf. Die H6henlage nimmt von Siiden nach Norden
hin ab. Der Héhenversatz betragt gemittelt ungefahr 11 Meter und verlauft relativ
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gleichmaRig.

In Ost-West-Richtung besteht ebenfalls ein leichtes Gefalle mit einem Héhenver-
satz von ca. 1 m bis ca. 2,8 m. Der ehemalige Bahndamm bildet nach Westen
eine topographische Begrenzung, deren Oberkante ungefahr auf dem Niveau
des Nottlebener Weg verbleibt.

2.3  KLIMA, NATUR UND LANDSCHAFTSRAUME

Das Gebiet ist gepragt durch die mit der ehemaligen Nutzung einhergehende
Struktur aus Kleingarten mit Zier- und Nutzpflanzen und weist keinen relevanten
Baumbestand auf. Der im Westen verlaufende ehemalige Bahndamm hat einen
grolRen Einfluss auf das Erscheinungsbild des Gelandes und sorgt flr einen ber-
geordneten Vegetationszusammenhang.

3 PLANUNGSKONZEPT / STADTEBAULICHER KONTEXT

3.1 STADTEBAU

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ruhige und angemessene stadtebauliche
Bebauungsstruktur in West-/ Ostausrichtung vor, die ein hohes Mal} an stadt-
und naturrdumlichen Qualitaten erzeugt. Die Baukoérper schlieen an die Typolo-
gien und Kdérnungsgrofe des Quartiers an und flhren die stadtebauliche Struktur
fort.
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Eine Orientierung der Baukdrper und eine Hohenstaffelung generiert \Weite',
Durchblicke und Sichtbeziehungen und sorgt fur Besonnung und Optimierung der
Belichtung und Reduzierung des Luftwiderstandes im Quartier.

Am unten liegenden Rohrenweg ist eine 3-4 Geschossigkeit mit Sockelgeschoss
(Talhauser - Mehrgeschosswohnungsbau) im Hang vorgesehen, bei dem das
oberste Geschoss mit durchgesteckten Dachterrassen versehen ist, die eine
Durchlassigkeit schaffen. Die Reihenhaus-Typologien der Gartenhduser und
Hanghauser gehen von einer 2-3 Geschossigkeit mit Sockelgeschoss im Hang
aus, Splitlevel sind hier zulassig.

Ein zentral angeordneter Quartiersplatz schafft eine gemeinsame Mitte fur alte
und neue Bewohner.

Auf der Basis der stadtebaulichen Grundfigur wird eine klare Zonierung in quali-
tatsvolle offentliche, halboffentliche (kollektive) und private (Frei-)Raume entwi-
ckelt.

3.2 ERSCHLIESSUNG UND ZUGANGLICHKEIT

Das gesamte neue Quartier ist von einer differenzierten und offenen Durchwe-
gung durchzogen, die das Quartier mit dem Bestand vernetzt und gleichzeitig
neue Durchwegungen flr das umgebende Wohnquartier schafft. Die Untergliede-
rung der Bauvolumen ermdglicht eine feinmaschige Durchwegung langs und
quer durch das neue Quartier.

ErschlieBungskonzept
Geplant wird ein autofreies Quartier mit einer differenzierten Anbindung Gber
Fuss- und Radwege an das umgebende Quartier.

Das Planungsgebiet ist Uber den Nottlebener Weg und den Réhrenweg zu errei-
chen, sowie Uber die Verlangerung des Réhrenweg an den Langen Graben. Es
ist geplant, dass die Haupterschlielung des neuen Quartiers mit dem Auto Uber
die neue Verlangerung des Réhrenwegs an den Langen Graben erfolgt, wahrend
die Erschlieldung tber den Nottlebener Weg FuRgangern und Radfahren vorbe-
halten ist.

Siehe auch > 7. Rettungswege und Léschwasserversorgung

3.2.1 MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR
Das Quartier ist autofrei.

Im Ausnahmefall ist eine Durchfahrung mit dem PKW oder einem Transporter
(Krankenwagen / Umzug) Uber den Nord-Sud-Privatweg an der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze maéglich. Mit dem PKW ist auch eine Befahrung der ost-westlichen
Wohnwege im Ausnahmefall méglich. Die Zu- und Ausfahrt fir den motorisierten
Verkehr wird Uber Poller beschrankt und ist nur im Ausnahmefall moglich.
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3.2.2 OPNV

Das Planungsgebiet ist an den 6ffentlichen Nahverkehr Gber die Haltestellen der
Trambahn Linie 4 und Buslinien 91, 92 entlang der Binderslebener Landstralle
angebunden.

3.2.3 FUSS- UND RADVERKEHR

Fussganger

Das neue Planungsgebiet ist fuldlaufig sehr gut erreichbar. Ful3laufige Verbin-
dungen zum umgebenden Quartier werden aufgenommen und durch das neue
Quartier und Uber den zentralen Quartiersplatz fortgesetzt.

Uber die neue Verlangerung des Réhrenwegs werden die beiden Mehrfamilien-
hauser direkt angebunden.

Eine Hauptquerung erfolgt in der Verlangerung des Nottlebener Wegs entweder
zwischen der Zeilenbebauung der Hanghduser Uber den neuen Quartiersplatz
und zwischen den Mehrfamilienhdausern der Talhduser bis auf den Réhrenweg
oder entlang der westlichen Grundstlicksgrenze. AulRerdem ist das Gebiet durch-
zogen von einer feinmaschigen Nebenerschlieung, die alle Hauser fuRlaufig
und auch per Rad erschlieft.

Fahrradfahrende

Fur Fahrradfahrende sind der Nord-Siid verlaufende Privatweg an der dstlichen
Grundstucksgrenze, sowie die beiden Ost-West-verlaufenden privaten Wohn-
wege nutzbar.

3.3 RUHENDER VERKEHR

Stellplatze KFZ

Der ruhende Verkehr (KFZ) wird in einer talseitig erschlossenen Parkgarage im
Hang untergebracht, die fuRlaufig auch Uber einen zentralen Zugang auf dem
Quartiersplatz zu erreichen ist. Die Zufahrt und Ausfahrt zur Tiefgarage erfolgt
Uber die neue Verlangerung des Réhrenwegs an den Neuen Graben im nord-
westlichen Grundsticksbereich.

Die Anzahl der Stellplatze PKW richtet sich nach der ,Handlungsrichtlinie der
Landeshauptstadt Erfurt fir die Herstellung von Fahrradabstellplatzen und KFZ-
Stellplatzen®.

Im Bereich der Verlangerung Réhrenweg an Langer Graben werden auf der
Mischverkehrsflache 2 Kurzparkflachen ausgewiesen.

Stellplatze Fahrrader

Die Anzahl der Stellplatze fur Fahrrader richtet sich nach der ,Handlungsrichtlinie
der Landeshauptstadt Erfurt fir die Herstellung von Fahrradabstellplatzen und
KFZ-Stellplatzen®. Die erforderlichen Fahrradstellplatze werden in dem ebener-

Pasel-K Architects - Seite 5



Vorhabenbeschreibung - BRV 751 ,Wohnen am Réhrenweg“ Stand 14.10 .2024

digen Fahrradraum unter dem Quartiersplatz, in den Sockelzonen der Reihen-
hauser und vor den Hausern (Besucher SP) verortet.

Im Fahrradraum sind ebenfalls eine E-Bike Ladestation fur 8 E-Bikes mit inte-
grierten Akkus, sowie eine separate Ladestation flr 4 Fahrradakkus vorgesehen.

4 ARCHITEKTUR
41 TYPOLOGIEN

Auf dem Grundstick ist der Neubau von insgesamt 6 Wohngebauden mit insge-
samt 60 WE geplant. Die Gebaude sind in Ost-West-Richtung parallel zum Hang
angeordnet und gruppieren sich um einen mittigen Quartiersplatz.

Unter Ausnutzung der topografischen Hanglage wird eine typologische Mischung
aus Mehrgeschosswohnungsbau und verschiedenen Reihenhaustypologien vor-
gesehen, die ein durchlassiges und differenziertes Quartier mit verschiedenen
privaten und gemeinschaftlichen Aulienraumen schaffen.

Die Gebaude liegen im Hang und werden alle von Norden (ber das Unterge-
schoss (Kellergeschoss) erschlossen. Im Erdgeschoss dartiber befinden sich die
Zugange zu den Terrassen und Garten nach Siden.

In den Wohnungsgrundrissen ist eine hohe typologische Vielfalt vertreten.

Die Geschosswohnungen in den beiden Mehrfamilienhausern haben teilweise
eigene Garten, Balkone oder Dachterrassen. Eingeschnittene Dachterrassen
optimieren Besonnung und Belichtung der Hauser und Garten.

4.2 WOHNEINHEITEN UND GESCHOSSIGKEIT

Insgesamt sind 60 Wohneinheiten geplant, die sich auf verschiedene Wohnungs-
Typologien mit unterschiedlichen WohnungsgréfRen verteilen. Grundlegend
lassen sich die Neubauten in drei verschiedene Gebaudetypologien unter-
scheiden:

Typologie Name Wohneinheiten | Geschossigkeit
Geschosswohnungen | Talhduser 30 WE 3-4 Geschosse
Reihenhauser Gartenhauser | 17 WE 2-3 Geschosse

> Starter Houses

Reihenhauser Hanghauser 13 WE 2-3 Geschosse
> Town Houses

SUMME 60 WE
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4.3 FASSADEN

Es ist eine optische Zweiteilung der Gebaudefassaden im Bezug auf Material und
Gestaltung vorgesehen, die die Struktur der umliegenden Bestandsgebaude im
Quartier aufnimmt und fortfihrt.

Die Fassaden der Sockelgeschosse werden in der Gestaltung von den Regelge-
schossen abgesetzt und erhalten groRmafRstébliche Offnungen, um den AuRen-
raum im Erdgeschoss zu beleben. Die Stirnseiten der Wohngebaude erhalten
groRe Offnungen, um eine Allseitigkeit zu gewahrleisten.

Die Tiefgarage liegt im Hang und grenzt aul3er mit ihrer Zuwegung nicht an die
Fassaden, um blinde Fassaden zu vermeiden.

Neubauten Fassade

Obergeschosse Mineralisch verputzt in insgesamt drei variierenden
warmen Grau- bzw. Anthrazit-Ténen.
(Einheitlicher Farbton pro Gebaude)

Sockelgeschosse Vertikal gegliederte Verkleidung. Als Material flr den
Sockel kommen Holz und Metall (Farbton Gold-Gelb) in
Frage.

4.4 FENSTER UND EINGANGSTUREN
Alle Fenster sowie die Balkon- und Terrassentiiren werden entsprechend
Schallschutzvorgaben eingesetzt.

4.4.1 EINGANGSTUREN

Eingangstiiren Talhauser:
Die Eingangstiren sind aus Glas, um den Eingangsbereich und das Treppen-
haus bestmdglich zu belichten.

Farbigkeit TUrrahmen: Dunkelgrau oder in Farbton Sockelfassade

Eingangstiiren Reihenhauser:
Die Eingangstiren sind identisch zum Sockelmaterial- und Farbe aufl3enbiindig
verkleidet, so dass sie sich optisch nahtlos in die Sockelfassade eingliedern.

Farbigkeit Turrahmen: Dunkelgrau oder in Farbton Fassade

442 FENSTER

Farbigkeit Rahmen und Absturzsicherung:
Farbigkeit wie Sockelgeschoss, alternativ anthrazitgrau

Je nach Bedarf und Positionierung der dahinter liegenden Wohnraume werden
verschiedene Fenstertypen eingesetzt.
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+ Bodentiefe Fenster mit innenliegender Absturzsicherung aus Glas oder
Rundstahlstaben.

*  Fenster mit Briistung (H6he ca. 45cm) Festverglasung mit schmalem
Offnungsfliigel und innen- oder auRen liegender, optisch unauffalliger
Absturzsicherung sofern erforderlich. Nach Méglichkeit aussenbiindig
eingesetzt.

(Fur 2.RW eventuell gesonderte Offnungsfliigel)

*  Fenster Treppenhauser Mehrfamilienhauser

Sonnenschutz: Sofern notwendig, vertikaler textiler Sonnenschutz (schienen-
oder drahtgeflihrt, unsichtbar in Parkstellung) im Farbton der Fassade.

5 VER- UND ENTSORGUNG
51 ENTWASSERUNG / REGENWASSERKONZEPT

Das Grundstuick unterliegt einer Einleitungsbegrenzung von 15 I/s in das offent-
liche Kanalnetz. Lt. Baugrundgutachten ist eine Versickerung des Regenwassers
auf dem Grundstuck nicht moglich. Daher wird das anfallende Regenwasser
mittels der Retentionsdacher, die sich auf allen Griindachern der Gebaude, sowie
auf dem Dach der Tiefgarage befinden, zurlickgehalten und verdunstet nach
Moglichkeit. Das Regenwasser, das auf die Grundacher fallt, wird dort durch den
Retentionsaufbau zuriickgehalten. Das Ulbrige Regenwasser wird direkt auf das
Retentionsdach der Tiefgarage geleitet. Regenwasser, das unterhalb des
Niveaus des Retentionsdaches auf der Tiefgarage anfallt wird in einer Zisterne
gesammelt. Die Retentionsdacher der Griindacher auf den Gebauden korrespon-
dieren mit dem Retentionsdach auf der Tiefgarage.

Die Retentionsdacher verfligen ausserdem uber einen Daueranstau, um eine
Bewasserung der Pflanzen auf den Griindachern und der Garten zu gewahr-
leisten. Das Regenwasser, das nicht verdunstet, wird zusammen mit dem Regen-
wasser aus der Zisterne, unter Einhaltung der Einleitungsbegrenzung, in die
Kanalisation eingeleitet.

Siehe auch > Anlage. Entwésserungskonzept Regenwasser
AuBengebietswasser

Ziel des Umgangs mit dem AulRengebietswasser der umliegenden Flachen der
Hanglage ist eine unveranderte, dem Bestand entsprechende, Ableitung. Die
geplante Bebauung erhalt deshalb ein umlaufendes Mulden- bzw. Ablaufsystem
fur anfallendes Auliengebietswasser im Starkregenfall entsprechend dem
Bestand.

Vorzugsvariante ware die Durchleitung des von oberhalb der geplanten
Bebauung im Starkregenfall kommenden AulRengebietswassers Uber die nordlich
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befindende Grundstiicke (Garagenhof). Hierzu steht man mit den Eigentimern im
Dialog.

Alternativ ware auch eine Ableitung Uber die neu zu errichtende 6ffentlich Ver-
kehrsanlage in Richtung Langer Graben mdglich.

5.2 ENERGIEKONZEPT

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde fur das Vorhaben ein Energiekon-
zept erarbeitet, in welchem Varianten fir Heizung und Warmwasserbereitung fur
das gesamte Quartiers definiert sind. Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ware
die Vorzugsvariante fur die Energieversorgung, diese Mdglichkeit wird zur Zeit
noch Uberpriift.

PV-Anlagen werden nach Mdglichkeit genutzt, dafir ist eine Aufstellung von PV-
Modulen im Bereich der Grindacher geplant. Zusatzlich wird ein Aufstellungsort
fur eine Luft-Warmepumpe ausgewiesen.

5.3 STROMVERSORGUNG

Das Vorhabengrundstlck ist energetisch nicht erschlossen. Fir eine Versorgung
ist daher die Aufstellung einer neuen Transformator-Station notwendig, um eine
moderne und 6kologische Heizanlage und Elektromobilitdt zu gewahrleisten.

Eine Platzierung der Transformator- Station auf dem Vorhabengrundstuick ist auf-
grund der Hanglage und der notwendigen standigen Erreichbarkeit mit 16t LKW
zwecks moglichem Austausch der Elemente nicht, bzw. nur unter grossem
Verlust von Wohnraum mdglich. Um eine optimale Zuganglichkeit zu gewahr-
leisten, wurde der Transformator am Langen Graben angeordnet.

54  ABFALLWIRTSCHAFT

Fir das gesamte Quartier ist ein gemeinschaftlicher zum Réhrenweg ebenerdiger
Mullraum im Bereich zwischen den beiden Mehrfamilienhausern vorgesehen. Der
Mullraum ist entsprechend den Anforderungen der Abfallwirtschaft der LH Erfurt
von aussen (Strallenraum) zuganglich. Ein zweiter Zugang befindet sich fir die
Bewohner Uber die Tiefgarage.

6 BARRIEREFREIHEIT

10 Wohneinheiten in den Talhdusern werden als barrierefreie rollstuhlgerechte
Wohnungen geplant. Diese werden in zwei vertikalen Strangen der Talhduser
angeordnet.

In den beiden Talhdusern wird je eine Aufzugsanlage installiert, Gber die die Park-
garage und die barrierefreien Wohnungen stufenlos erreichbar sind. In der Park-
garage werden 5 Behindertenstellplatze vorgesehen.

Pasel-K Architects - Seite 9



Vorhabenbeschreibung - BRV 751 ,Wohnen am Réhrenweg“ Stand 14.10 .2024

7 RETTUNGSWEGE UND LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die stellenweise Uberschreitung des Abstands von 50m zur 6ffentlichen
Erschliessung wird, It. Feuerwehr Erfurt, Gber die Anlage eines direkten Fuss-
wegs ab Kurve Verlangerung Réhrenweg (im Bereich des neuen Hydranten) zu
den Reihenhausern kompensiert. Diese zusatzliche Zuwegung zu den Reihen-
hausern (Gartenhduser und Hanghauser) verlauft entlang der westlichen Grund-
sticksgrenze entlang des ehemaligen Bahndamms.

7.1  LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Léschwasserversorgung ist It. Aussage Feuerwehr Erfurt ein neuer Hydrant
im Bereich der Kurve der Verlangerung des Réhrenwegs an den Langen Graben
notwendig. Ein bestehender Hydrant im Réhrenweg und ein bestehender
Hydrant im Nottlebener Weg kdnnen ebenfalls fir Loscharbeiten herangezogen
werden.

7.2 RETTUNGSWEGE

Mehrfamilienhauser (Talhauser)

Der 1. Rettungsweg erfolgt Gber das Treppenhaus, der 2. Rettungsweg Uber
Anleiterung (Feuerwehr- Aufstellflachen auf Mischverkehrsflache Verlangerung
Rohrenweg).

Rettungswege Reihenhauser (Hanghauser und Gartenhauser)
1. Rettungsweg erfolgt Uber Haustir, 2. Rettungsweg Uber Anleiterung durch
Feuerwehr.

8 GRUN- UND FREIFLACHEN

Das neue Quartier verzahnt sich mit seinen grinen Randern mit dem Bestands-
quartier und dem Ubergeordneten Naturraum des Bahndamms. Es ist vorge-
sehen, dass die 6ffentlichen und privaten Freianlagen des Planungsgebietes
Bezug zum umliegenden Quartier nehmen und bestehende Grunstrukturen auf-
greifen bzw. weiterzufihren. Notwendige Ersatzpflanzungen werden im Pla-
nungsgebiet mit Klimabaumen umgesetzt.

Das neue Quartier ist gepragt von privaten und gemeinschaftlichen Garten und
Grunflachen, die zwischen den Hausern angeordnet sind. Dachterrassen gliedern
die Baukorper und verbessern die Wohnqualitat, Besonnung und Belichtung im
gesamten Quartiers.

Zusatzlich zu den privaten Garten bieten verschiedene gemeinschaftlich genutzte
Garten- und Grunflachen im Planungsgebiet die Moglichkeit zur Erholung und
erhéhen grundsatzlich die Wohnqualitat im Quartier. Dreh und-Angelpunkt ist der
ca. 300 m2 grol3e Quartiersplatz, der sich zentral zwischen den Gartenhdusern
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befindet und von allen Richtungen sowie von der Parkgarage aus erschlossen
werden kann. Hier wird eine baumbestandene Spielflache fir Kleinkinder (0-6
Jahre) vorgesehen.

Zudem entstehen entlang des FulRweges zwischen den Privatgarten der Tal-
hauser und den Reihenhausern Gemeinschaftsgarten. Durch Bander aus Misch-
pflanzungen von Stauden und Grasern werden private von gemeinschaftlichen
Flachen getrennt. Diese bilden kleinere Nischen, die eine vielfaltige Nutzung
ermoglichen sollen. Die Pflanzbander integrieren aufierdem unauffallig die LUf-
tungsbauteile der Tiefgarage. Baumpflanzungen im Quartier erhéhen die Aufent-
haltsqualitadt durch abwechslungsreiche jahreszeitliche Aspekte und ihre
kleinklimatischen positiven Einflisse. Die Substrathdhe betragt mind. 60cm im
Bereich der Baumpflanzungen wird die notwendige Substrathéhe von min.
100cm durch eine leichte Modellierung der Flachen gewahrleistet.

Alle Gebaude erhalten Vorgarten mit Stauden-Graser-Mischpflanzungen als
attraktives Entree. Die Vorgarten der westlichen Hangh&user erhalten auf Grund
des Hohenniveaus eine bis zu 50cm hohe Einfassung.

Die Boschungsbereiche zum westlichen Bahndamm und sudlich zum 6ffentlichen
Gehweg erhalten groflziigige freiwachsende Strauch- und Gehdlzpflanzungen
unterschiedlicher Hohe. Diese bieten zum einen Sichtschutz und verbinden
gleichzeitig die extensiven, waldartigen Flachen am Bahndamm mit den intensiv
genutzten Flachen des Quartiers am Réhrenweg.

8.1  OFFENTLICHE FREI- UND GRUNFLACHEN

Die offentlichen Frei- und Grinflachen beschranken sich im Planungsgebiet auf
schmale Grinstreifen entlang des Rohrenweges und stdlich des Grundstlicks
entlang des o6ffentlichen Nottlebener Gehwegs. Beide Bereiche werden mit nied-
rigen Geholzen oder Grasern bepflanzt. Alternativ ist eine Saatmischung mit
Krautern und Grasern Ursprungsgebiet 5 zur zweimaligen jahrlichen Mahd
mdglich. Die Artenauswahl der erforderlichen Ersatzpflanzungen erfolgt gemaf
des Leitfaden ,Erfurter Stadtgrin im Klimawandel 2021 Teilraum 2C Brihlervor-
stadt.

Die Trennung der privaten und 6ffentlichen Grinflachen wird Uber die Bepflan-
zung und eine optische Kennzeichnung erfolgen. Dies unterstitzt die Einbindung
in die Umgebung.

8.2 DACHBEGRUNUNG

Die Griindacher auf den Hausern fungieren als Retentionsdacher und werden
extensiv begrint (mind. 15cm Substrataufbau). Das Dach der Parkgarage wird
ebenfalls als Retentionsdach genutzt und verflgt Uber eine mindestens 60cm
dicke Substratschicht. Im Bereich der Gemeinschaftsgarten betragt die Substrat-
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schicht auf der Parkgarage mind. 60cm und im Bereich der Baumpflanzungen
mind 100cm, um qualitatsvolle Baumpflanzungen zu ermdglichen.

8.3 PRIVATE GARTEN

Die im Erdgeschoss zum Garten hin gelegenen Wohnungen der Talhauser sowie
alle Reihenhauser erhalten private Gartenflachen zur alleinigen Nutzung.

Die Trennung zu den gemeinschaftlichen Flachen erfolgt Gber Béschungen mit
Mischpflanzungen aus Stauden und Grasern mit vielfaltigen Blihaspekten.
Geschnittene ca. 1,40m hohe Hecken rahmen die Garten an ihren Stirnseiten.

8.4 FASSADENBEGRUNUNG

An den dstlichen Fassaden der Hang- und Gartenhauser 1 und 2 sowie der
Westfassade des Gartenhaus 2 konnen z.B. Kletterrosen, Clematis und Wald-
geil’blatt Gber Ranksysteme hinaufschlingen und diese in einer durchmischten
Blutenpracht ummanteln. Insbesondere am Quartierplatz erhéhen die vertikalen
Garten die Aufenthaltsqualitat. Alle Pflanzen werden bodengebunden gepflanzt.
In den unterbauten Teilbereichen auf dem Quartiersplatz sorgen erhéhte Pflanz-
troge flr eine ausreichende Substrathéhe. Uber Kapillarréhrchen kann das
Wasser aus den Retentionsflachen den Pflanzen zugefiihrt werden.
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