Beschluss zur Drucksache Nr.0196/24 der Sitzung des Stadtrates vom 07.02.2024

Verbffentlichung Bericht Theater Erfurt - Transparenz und Schutz der Betroffenen
Genaue Fassung:

01
Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die Zusammenfassung der
Untersuchungsergebnisse schnellstmoglich 6ffentlich zu machen.

02

Die Stadtverwaltung beauftragt eine Kanzlei, die unabhdngig untersucht, wann die
Stadtverwaltung Kenntnis von den Vorfillen am Theater hatte und ob das Handeln der
Stadtverwaltung im Zusammenhang mit den Vorfdllen am Theater rechtlich korrekt und
der Umgang mit der ehemaligen Gleichstellungsbeauftragten angemessen war. Der
Untersuchungsauftrag wird zur ndchsten Sitzung dem zustandigen Ausschuss vorgestellt
und abgestimmt. Bis Ende April 2024 sind die Ergebnisse des Berichts dem zustdndigen
Ausschuss vorzulegen.

03

Die Stadtverwaltung beauftragt einen Wirtschaftspriifer sowie das
Rechnungspriifungsamt mit einer Sonderpriifung der finanziellen Verhaltnisse am Theater.
Zudem soll die Frage nach der Wirksamkeit der Kontrollmechanismen der Stadtverwaltung
uberprift werden. Der Untersuchungsauftrag wird zur nachsten Sitzung dem zustandigen
Ausschuss vorgestellt und abgestimmt. Bis Ende April 2024 sind die Ergebnisse des
Berichts dem zustandigen Ausschuss vorzulegen.

03a
Auf Grundlage des § 81 Abs. 3 Satz 3 ThiirKO begehrt der Stadtrat der Landeshauptstadt
Erfurt Auskunft vom Rechnungspriifungsamt iiber:

» die Ergebnisse Umsetzung der beschlossenen Wirtschafts-, Finanz- und
Investitionspldne des Eigenbetriebs fiir die Haushaltsjahre 2021 bis 2023. Dabei
sind die Ursachen fiir mégliche Abweichungen darzustellen.

» die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften in personalrechtliche Entscheidungen
in den Haushaltsjahren 2021 bis 2023, insbesondere mit Blick auf Auswahl- und
Entscheidungskriterien, Ursachen fir die Beendigung von Arbeitsverhdltnissen
(ausgenommen: altersbedingtes Ausscheiden).

= die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben beim Abschluss von Honorar- und
Werksvertrage und deren Umsetzung,

= die Einhaltung gesetzlicher Vorgaben beim Verkauf oder der Uberlassung von
Biuhnenbildern und anderen Vermégensgegenstdnden an Dritte,

= die Einhaltung der vergaberechtlichen Bestimmungen.

= die Wirksamkeit der Kontroll- und Steuerungsmechanismus gegeniiber der
Werkleitung
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= die Umsetzung der Haushaltsgrundsatze nach § 53 ThiirKO,

» die Einhaltung  weiterer  Vertrdge, insbesondere hinsichtlich  der
Nebenbeschaftigung der bisherigen Werkleitung und der Kooperation des Theaters
mit anderen Einrichtungen.

Das Rechnungspriifungsamt wird gebeten, die nach dem Beschlusspunkt 03a begehrten
Auskiinfte dem Stadtrat bis zum 30. April 2024 zu tibergeben.

04

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die Strukturen des Theaters zu reformieren, um
eine sichere und respektvolle Arbeitsatmosphare fiir alle Beschaftigten zu gewahrleisten
und um eine effektivere Kontrolle der Theaterleitung zu erméglichen. Die Empfehlungen
des Berichts der Berliner Kanzlei zum Theater sowie die Vorschlige des
Theatertransformationsprozesses sollen dabei als Grundlage dienen.

gez. A. Bausewein
Oberbilirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr. 1381/22 der Sitzung des Stadtrates vom 07.02.2024

Fachgutachten Klima und Lufthygiene URB 638
Genaue Fassung:

01
Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, dass “Fachgutachten Klima und Lufthygiene” fiir
den Bebauungsplan URB638 erneut durchzufiihren.

02
Die Bewertungseigenschaften/ -merkmale des neu zu erstellenden Fachgutachtens Klima
und Lufthygiene miissen insbesondere beriicksichtigen und im Einklang stehen mit:
o dem Thiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels
o den Planerischen Konsequenzen der VDI Richtlinien (z.B. VDI_3787_*,VDI_3785_%)
o den Vorgaben des Klimagerechten Flaichenmanagement der Landeshauptstadt
Erfurt
e dem § 1 BauGB, Abs. 5

03

Das neue Fachgutachten Klima und Lufthygiene ist nicht durch die LEG zu beauftragen, um
méglichen Interessenkonflikten vorzubeugen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr. 1688/22 der Sitzung des Stadtrates vom 07.02.2024

Bebauungsplan HOS762 "TEAG Campus Schwerborner StralRe" - Aufstellungsbeschluss,
Billigung des Vorentwurfs und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Genaue Fassung:

01

Fur den Bereich nérdlich der BunsenstraBe sowie westlich und dstlich der Schwerborner
StraBe soll gemdR §2 Abs.1 Satz1 BauGB der Bebauungsplan HOS762 ,TEAG Campus
Schwerborner Strae“ aufgestellt werden. Der Bereich wird entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im Vorentwurf zum Bebauungsplan
umgrenzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:
Entwicklung  eines  Gewerbegebietes, insbesondere als Biiro- und
Dienstleistungsstandort der TEAG
geordnete stadtebauliche Entwicklung brachgefallener ehemaliger Flachen der
Energieversorgung 6stlich der Schwerborner StraRRe
Definition von Bereichen fiir Gebdude mit mehr als 4 Geschossen

- Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Davon abweichend die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Annex-Einzelhandel,
Werksverkauf selber produzierter und bearbeiteter Produkte sowie von
Einzelhandelsbetrieben bis max. 40 m? Verkaufsflache (z. B. Tankstellenshops)
Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften
Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
Ausschluss von Betrieben des Transportgewerbes, selbstandiger Lagerhduser und
Lagerplatze
Ausschluss von Anlagen fiir kirchliche Zwecke sowie von Vergniigungsstatten.
Festsetzung von erforderlichen Umwelt-und NaturschutzmaBnahmen
Aufwertung des Gebietes durch strukturierte PflanzmaBnahmen mit GroRgriin und
Gehélzen
Aufwertung und Neugestaltung des StralBenraums Schwerborner Strale unter
Beriicksichtigung aller Verkehrsarten, insbesondere Ergdnzung von attraktiven
Anlagen fiir den FuB- und Radverkehr, barrierefreier Zugang zum OPNV sowie der
ErschlieBung der gewerblichen Grundstiicke
Schutz der kritischen Infrastruktur und Einordnung von Einfriedungen mit einer
Hoéhe von 2,50 m

02

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes HOS762 ,TEAG Campus Schwerborner Stralle” in
seiner Fassung vom 14.12.2023 (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3) werden
gebilligt.
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03
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch

offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes und dessen Begriindung
durchgefiihrt.

GemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale", Vorentwurf

Impressum

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Stadtverwaltung
Verfasser
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99089 Erfurt
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale", Vorentwurf
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale", Vorentwurf

1.  Allgemeine Begriindung
1.1 Planerfordernis

Die TEAG Thuringer Energie AG ist eine nicht borsennotierte Aktiengesellschaft. Mit 84,8
Prozent halten rund 630 Gemeinden und Stadte des Freistaats Thuringen die Mehrheit an
dem 2013 rekommunalisierten Unternehmen.

Die TEAG Thuringer Energie AG ist an 56 Stadtwerken und weiteren Energieunternehmen
beteiligt. Das Unternehmen versorgt im Freistaat jeden Tag rund 500.000 Kunden mit
Strom, Erdgas und Fernwdrme.

Dariliber hinaus werden viele energiespezifische Dienste angeboten, die durch Tochterfir-
men realisiert werden. Es gilt als eines der systemrelevanten Infrastrukturunternehmen in
Thiringen.

Die TEAG Thuringer Energie AG hat ihren Hauptsitz in Erfurt an der Schwerborner Stralle
30.

Es wurden bereits in den letzten Jahren umfangreiche Um- und NeubaumaRnahmen, Neu-
strukturierungen und Abrisse auf der Grundlage des § 34 BauGB bzw. der Festsetzungen
des rechtswirksamen einfachen Bebauungsplanes HOS527 "Nordwestlich der Bunsenstra-
Re" getatigt.

Fir eine geplante Baumalnahme an der Bunsenstralle im Bereich des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes HOS527 "Nordwestlich der Bunsenstralle" war eine Baugenehmigung auf
Basis der Festsetzungen des rechtswirksamen einfachen Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 3
BauGBi.V.m. § 34 BauGB) nicht moglich, da der Einfiigungsmalstab nicht gegeben war.

Gleichfalls sind weitere Umstrukturierungen und Neubaubaumalnahmen auf den unter-
nehmenseigenen Flachen beidseits der Schwerborner StralRe geplant. Hier sind stadtebau-
liche Vorgaben zur Neuordnung der zum Teil brachgefallenen Flachen nicht gegeben.

Die Brachflachen resultieren u. a. aus dem Teilriickbau von Umspannwerken, Betonteilefer-
tigungsanlagen, Kraftwerksanlagen und anderer auf Grund des technischen Fortschritts
nicht mehr bendtigter Gebaude und Anlagen. AulRerdem wurden gebietsfremde Gebdude
zuriickgebaut. Auf diesen Flachen sollen neue Gebdude entstehen bzw. die derzeit noch
voll versiegelten Flachen werden als klimatisch wirksame Griinanlagen revitalisiert.

Die TEAG Thuringer Energie AG hatte mit Datum 13.09.2022 den Antrag auf Einleitung ei-
nes Bauleitplanverfahrens nach § 12 BauGB gestellt.

Die Entwicklung aller Flachen im beantragten Geltungsbereich zur Umstrukturierung und
Neubaumalnahmen wird nach Aussage der TEAG Thiringer Energie AG einen Zeitraum von
mindestens 10 Jahren beanspruchen. Das Bauleitplanverfahren soll deshalb nach § 9 BauGB
fur einen Angebotsbebauungsplan durchgefihrt werden um entsprechenden Anforderun-
gen an zukiinftige, zurzeit noch nicht absehbare Nutzungen und Vorhaben gerecht zu wer-
den.

Mit dem Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Stralle" sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere langfristige und nachhaltige Entwick-
lung des Hauptsitzes der TEAG Thiringer Energie AG geschaffen werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale", Vorentwurf

1.2 Verfahrensablauf

Die TEAG Thuringer Energie AG hat mit Antrag vom 13.09.2022 den Antrag auf Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens zur Neugestaltung des TEAG Campus an der Schwerborner
Stralle 30 gestellt.

Das Bauleitplanverfahren soll ungeachtet dessen nach § 9 BauGB im Vollverfahren nach
den §§ 2 bis 4 BauGB durchgefuhrt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Stralie"
umfasst eine Teilflache des Geltungsbereiches des rechtswirksamen einfachen Bebau-
ungsplanes HOS527 Gewerbegebiet "Nordwestlich der BunsenstralRe" (Rechtskraft seit dem
29.04.20117).

Im Ergebnis des Planverfahrens des Bebauungsplanes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerbor-
ner Strale" soll das Planungsrecht fiir die Betriebsfldche der TEAG Thirringer Energie AG ge-
schaffen werden.

Bis zur Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner
Stralle" bleibt als Rechtsgrundlage der einfache Bebauungsplan HOS527 Gewerbegebiet
,Nordwestlich der BunsenstraRe“ weiterhin anwendbar.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner StraRRe" ver-
drangt diese spatere Norm im Uberlagerungsbereich ohne gesonderten Willensentschluss
der Gemeinde die friihere Norm ' (Ubersicht der Geltungsbereiche und der Uberlagerung
siehe Seite 8).

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes HOS527 Gewerbe-
gebiet "Nordwestlich der Bunsenstralle", die durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale" lberlagert werden, sind wichtige
Abwadgungsgegenstdnde. Sie sind deshalb als Anlage der Begriindung beigefiigt und damit
auch Gegenstand der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung.?

Wird der Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Stralle" rechtswirksam,
verdrangt er die dltere Norm (den Bebauungsplan HOS527 Gewerbegebiet "Nordwestlich
der BunsenstraRe").

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale" wird ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzungen wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 12/15, eine Linie vom siidostli-
chen Eckpunkt des Flurstiicks 12/15 zum siidwestlichen Eckpunkt des
Flurstiicks 11/20 und die siidliche Grenze des Flurstiicks 11/20 der Ge-
markung Erfurt Nord, Flur 62

150 auch BVerwG-Urt. vom 10.8.1990 - 4 C 3.90 = BauR 1991, 51
2 entsprechend dem empfohlenen Vorgehen von Séfker in Ernst / Zinkahn / Bielenberg Kommentar BauGB September 2005,
Lfg 7881 Rn 254a
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im Osten:

im Suden:

im Westen:

durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 59/4, 156/8, 53/3 und 156/8
bis zur nordostlichen Ecke des Flurstiicks 25/1, die nordwestlichen Gren-
zen der Flurstiicke 25/1 und 25/6, die westlichen Grenzen der Flurstlicke
25/6 und 70/2, die nordliche Grenze des Flurstiicks 27/4, die westliche
Grenze des Flurstiicks 27/4 bis zur stidlichen Ecke dieses Flurstiicks, die
sudostliche Grenze des Flurstiicks 27/4 bis zum Schnittpunkt mit der
westlichen Grenze des Flurstiicks 28/8, ab hier die westliche Grenze des
Flurstiicks 28/8 bis zum sidlichen Eckpunkt dieses Flurstiicks, die nord-
westliche und westliche Grenze des Flurstiicks 29/16, Gemarkung Erfurt
Nord, Flur 62

durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 28/20, 28,26, 28/23 und
28/18 (BunsenstraRe), die sitdostliche Grenze des Flurstiicks 28/4
(Schwerborner StralRe) bis 27 m vom nordwestlichen Eckpunkt des Flur-
stucks 28/22, ab hier durch eine Linie bis zum Schnittpunkt mit der sid-
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 69 und 30/3 (Schwerborner Strale), die
nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 69, die nordlichen Grenzen der
Flurstiicke 65 und 157/40 (BunsenstraRe) bis zum Schnittpunkt einer Li-
nie in gerader Verldngerung der ostlichen Grenze des Flurstlcks 42/4,
Gemarkung Erfurt Nord, Flur 62

durch die ostlichen Grenzen der Flurstlicke 42/4 und 42/27, die nérdliche
Grenze des Flurstlicks 42/27, die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 42/24,
42/22, 42/20, 64/6 und 23/1, durch die stidliche und 6stliche Grenze des
Flurstiicks 24/32, die ostliche und nordliche Grenze des Flurstiicks
63/9,die nordostlichen Grenzen der Flurstiicke 19/5 und 20/5 bis zum
Schnittpunkt mit der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 20/4, ab hier die 6st-
liche Grenze des Flurstiicks 20/4, die ostliche Grenze des Flurstiicks 98/11
bis zum stidwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 19/8, die stidliche Grenze
des Flurstlicks 19/8, die 6stliche Grenze des Flurstiicks 19/8 bis zum siid-
westlichen Eckpunkt des Flurstiicks 19/12, die sudliche Grenze des Flur-
stiicks 19/12 , die 6stliche und nordliche Grenze des Flurstlicks 12/16, die
ostliche und sidlichen Grenze des Flurstiicks 19/12 bis zum siidwestli-
chen Eckpunkt des Flurstiicks 12/18, die stidliche, 6stliche und ndérdliche
Grenze des Flurstiicks 12/18, die 6stliche Grenze des Flurstiicks 19/12 bis
zum sudwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 12/15, Gemarkung Erfurt
Nord, Flur 62

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Landeshauptstadt Erfurt nérdlich der Bunsen-
stralBe und beidseits der Schwerborner Strale.
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&bers/chz‘ Ge/tungsbe}e/ch (Ouelle: Landesh;bpfstadt Erfurt, 7 4.09 2022)
Folgende Flurstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs:

Gemarkung Erfurt Nord, Flur 62

12/17,12/19,

17/21 tlw.,, 17/22,17/23,17/24,

19/7,19/9,19/11,

24/7,24/24,24/26,24/27,24/28, 24/29, 24/30, 24/31,
25/12,25/15, 25/16, 25/18, 25/19, 25/22, 25/23, 25/24, 25/25,
28/4 tlw., 28/22,28/27,

29/15,

30/4,

35,

37/3,37/5,37/6,37/7,

40/1,
42/13,42/14,42/15,42/16,42/17,42/18,42/19,42/21,42/23,42/26,
63/11,63/13,

64/12,

69 tlw.,

134/39

Die GroRe des Geltungsbereichs betrdgt ca. 230.830 m? bzw. ca. 23,1 ha.
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29
v e v ger’y

s iy
' .‘hﬂﬂ. s nl

Darstellung der beiden Geltungsbereiche des rechtswirksamen einfachen Bebauungsplans HOS527 "Nordwest-
lich der Bunsenstrae" und des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans HOS762 "TEAG Campus Schwer-
borner Strale”.

Der Uberlagerungsbereich ist farblich markiert.
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1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die fur diesen Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung sind das
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mit-
telthiringen (RP-MT). Darin enthalten sind die fir den Standort grundsadtzlich relevanten
Aussagen:

- Entwicklung der Stadt Erfurt als Regiopole auf der Grundlage ihrer Funktion als Ober-
zentrum

- DieSiedlungsentwicklung ist auf vorhandene Strukturen zu orientieren,

- Mobilisierung von erschlossenen Fldchen hat Vorrang vor neuen Flachen,

- Erfurt hat die Funktion eines Oberzentrums

Im Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen (E-ROP-MT, Beschluss Nr. PLV
40/03/19 vom 12.09.2019) ist unter Punkt 1.2.1. Oberzentren Erfurt als gréRtes Oberzent-
rum Thiringens aufgefihrt, welches sich als Regiopole entwickeln soll.

Wie bereits unter dem Punkt 1. Planungserfordernis dargelegt, halten rund 630 Gemeinden
und Stddte des Freistaats Thiringen die Mehrheit an dem 2013 rekommunalisierten Un-
ternehmen TEAG Thiringer Energie AG mit Hauptsitz in Erfurt an der Schwerborner Strale
30.

Die TEAG Thuringer Energie AG ist an 56 Stadtwerken und weiteren Energieunternehmen
beteiligt. Das Unternehmen versorgt im Freistaat jeden Tag rund 500.000 Kunden mit
Strom, Erdgas und Fernwdrme.

GemdR den Leitvorstellungen des Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 zur Regional
Governance und interkommunalen Kooperation sollen u.a. Re-Regionalisierungsprozesse
unter der Beriicksichtigung der regionalen Eigenheiten die Wirtschaftsentwicklung ver-
bessert sowie Innovations- und Entwicklungsprozesse angestoRen werden.

Nach den Leitvorstellungen zur Energie soll die Energieversorgung sicher, kostenginstig
und umweltvertrdglich, basierend auf einem ausgewogenen Energiemix mit einem Vor-
rang fur erneuerbare Energien erfolgen.

GemdR Grundsatz 5.2.1 LEP soll ein modernes und leistungsfahiges Strom-, Warme- und
Gasversorgungsnetz als entscheidende Voraussetzung fir eine sichere Versorgung mit ei-
nem weiter anwachsenden Anteil an erneuerbarer Energie entwickelt werden.

Das entspricht den Zielen der Entwicklung des Unternehmens, welches damit die Energie-
versorgung nachhaltig und zum Schutz des Klimas gestalten will.

Mit dem Bebauungsplan soll die langfristige zukunftsorientierte Entwicklung der TEAG
Thiringer Energie AG als systemrelevantes Infrastrukturunternehmen zur Versorgung des

Oberzentrums Erfurt und weiterer Stadtwerke in Thiringen nachhaltig gesichert werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen damit den Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung nicht entgegen.
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1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt ist wirksam mit Bekanntmachung vom
27.05.2006 und wurde neu bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 12/2017 vom 14.07.2017.

Das Plangebiet ist im Stiden als gewerbliche Bauflache sowie als Flache fur Versorgungsan-
lagen fur Elektrizitat und im Norden als Flache fiir Versorgungsanlagen fiir Fernwarme, Ab-
fall und Elektrizitat sowie gewerbliche Bauflache dargestellt:

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, Neubekanntmachung 2017
(unmaRstabliche Darstellung, Quelle: Stadtverwaltung Erfurt)

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes entspricht mit seinen Planungszielen zur gewerbli-
chen Nutzung durch ein systemrelevantes Energieerzeugungsunternehmen den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Die beabsichtigte Baurechtschaffung fur ein Gewerbegebiet (GE) kann aus dieser Darstel-
lung entwickelt werden.

1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage des Geltungsbereichs / aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Landeshauptstadt Erfurt nérdlich der Bunsen-
stralle und beidseits der Schwerborner StralRe.
Das Plangebiet ist in sich relativ eben zwischen ca. 182 und 183 m i NHN.

Auf der Flache westlich der Schwerborner StraRe befindet sich das Gebdude der TEAG
Hauptverwaltung, weitere Birogebdude, umgebaute und neuerrichtete Lagergebdude und
Ausbildungsgebdude sowie bereits hochwertig gestaltete Freifldchen fir die Pausenge-
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staltung und Parkplatze fur Mitarbeiter und Besucher. Die Flache &stlich der Schwerborner
Stralle ist derzeit brachliegend.

Nordlich und westlich des Geltungsbereichs grenzen gewerbliche Anlagen an.

Im Suden befinden sich stidlich der angrenzenden Bunsenstralle gewerbliche Anlagen, eine
brach gefallene Flache und Kleingarten.

Ostlich grenzt die Bahntrasse der DB AG an den Geltungsbereich. Dahinter befinden sich
gewerbliche Anlagen, Gewachshduser und Feldflur.

1.5.2 Eigentumsverhiltnisse

Bis auf wenige Flurstiicke, z. B. an der Schwerborner Stralle sowie einiger Flurstiicke von Er-
schlieRungsflachen, befinden sich alle Flurstiicke im Eigentum der TEAG Thiringer Energie
AG.

Die Flurstiicke der Schwerborner StralRe befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt
Erfurt, die Flurstiicke 17/21 und 24/30 (Flur 62 - Gemarkung Erfurt Nord) sind aktuell im Ei-
gentum der TUS, Thiringer UmweltService GmbH.

1.5.3 VerkehrserschlieRung

Motorisierter Individualverkehr (MIV):
Das Plangebiet ist Uber die Schwerborner und Bunsenstrale mit dem &rtlichen und
tberdrtlichen HauptstraBennetz verbunden.

Die Bundesstralle B7 / Konrad-Adenauer-StraRe (Ostumfahrung) befindet sich in 1,5 km
Entfernung.

Uber diese Anbindung ist die Bundesautobahn A71 in nochmals ca. 3,0 km Entfernung (An-
schlussstelle 7 Erfurt Nord) erreichbar. Uber die Stotternheimer StraRe kann die Anschluss-
stelle 8 Erfurt Stotternheim der Bundesautobahn A71 in ca. 3.1 km Entfernung erreicht
werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Die Busanbindung ist gegenwadrtig gewdhrleistet durch die Buslinie 31 in Richtung Erfurt -
Grubenstrale bzw. Schwerborn / Stotternheim. Die Bushaltestelle befindet sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes HOS762 in der Schwerborner Stralle. An der Haltestelle
GrubenstraRe ist ein Umstieg in die StraBenbahnlinie Zoopark-Hauptbahnhof méglich.

Die fuBlaufige erreichbare Haltestelle Bunsenstrale der Strallenbahnlinie Zoopark -
Hauptbahnhof befindet sich in ca. 400 m (stidlicher Bereich des Geltungsbereichs) bis ca.
800 m (jetziger Hauptzugang).

Es gibt eine Anbindung an das Netz der Deutschen Bahn AG. Der Bahnhof Erfurt-Ost befin-

det sich gegeniber der TEAG Hauptverwaltung an der 6stlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes HOS762.
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1.5.4 Bestand an technischer Infrastruktur

Der Bereich nordlich der Bunsenstralle / nordwestlich der Schwerborner StraRe befindet
sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung Nord-Ost O1.

Das Plangebiet ist vollstandig mit den Medien Strom, Fernwdrme, Trinkwasser und Tele-
kommunikationsanlagen erschlossen.

Es gibt einen ausreichenden Schmutzwasseranschluss.

Das Regenwasser wird nicht in einen Regenwasserkanal eingeleitet. Es wird schadlos auf

dem Grundstuck gehalten, verbraucht und versickert.

1.5.5 Umweltsituation: Altlasten/Abfall

Im Areal erfolgten seit 2002 teils umfangreiche, teils einzelne AbbruchmaRnahmen, die von den
entsprechend zustandigen Landesbehdrden (Bodenschutz/Abfallbehérde) tberwacht worden
sind. Ebenso fanden seitdem auch mehrere NeubaumaRBnahmen statt. Auch hierbei waren ver-
schiedene Landesbehdrden beteiligt.

Wegen der seit dem 01.05.2008 geltenden Zustandigkeitsregelung ist nach § 11 Absatz 1, Satz 2
Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) fur die im Eigentum der TEAG Thiringer Energie AG
stehenden Flachen das Thiringer Landesverwaltungsamt [jetzt Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)] als obere Bodenschutzbehdrde zustandige Behorde.

Daher erfolgte auch bei nachfolgend bezeichneten Einzelvorhaben mit "Hinweis auf Beteiligung
LVwA"eine Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehdrde zu den Verfahren, entweder an das
Bauamt bzw. an den Bauherren/Eigentiimer.

Die Arbeitsstande sind in den nachfolgenden Verfahren zwischen den Beteiligten (Landesbehor-
de/Bauherr/Eigentiimer) abzugleichen / zu erganzen.

Inwieweit in bestimmten Arealen (ehemalige Kiesgrube, Bereiche mit Restbelastung nach Be-
weissicherung des Untergrundes) weitere Untersuchungen/Malnahmen vor bzw. wahrend kiinf-
tiger BaumaRnahmen erforderlich sind, ist abzustimmen. Hierbei ist insbesondere auch die Art
der Nachnutzung entscheidend.

Die nachfolgende Darstellung gibt einen Uberblick tiber uns bekannte MaRnahmen.

Sachstand
Nachfolgende Flachen sind im Thiringer Altlasteninformationssystem THALIS erfasst:

/1/ Schwerborner Stralke 6
THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10440 1951 1950 Umspannwerk
1981 VEB Verbundnetz, Elektroenergie, Weimar
1994 VEAG Berlin
1994 VEAG Berlin
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/2/ Schwerborner Strake 30
THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10442 1931 1950 Gartnerei
1993 ENAG Stadtwerke
/3/ Schwerborner Strale 30
THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10443 1975 Heizkraftwerk
1975 1980 Olheizwerk mit Schweréltanks
1982 1985 VEB Energiekombinat Erfurt
1993 Heizkraftwerke
/4/ Schwerborner Strake 30
THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10586 Altablagerung, ehem. Kiesabbau

Bunsenstr

Lageplan
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zu/1/ | | Schwerborner StralRe 6

10440 1951 1950 Umspannwerk
1981 VEB Verbundnetz, Elektroenergie, Weimar
1994 VEAG Berlin
1994 VEAG Berlin

Zum Grundstuick liegen folgende Unterlagen vor:

/A/ Historische Erkundung VEAG Umspannwerk Erfurt Nord vom August 1991,
erarbeitet von Lahmeyer International, Frankfurt/Main

/B/ Orientierende Altlastenerkundung Umspannwerk Erfurt Nord vom Juni 1993,
erarbeitet von Lahmeyer International, Frankfurt/Main

/C/ Sachstandsbericht vom 17.09.1993zu Bodenuntersuchungen im Umspannwerk
Erfurt Nord, erarbeitet durch das Ingenieurunternehmen fir Kraftwerks-, Energie-
und Umwelttechnik

zur Teilfldache nordlich auerhalb des ehem. Umspannwerkes
(nordlich Fernwédrmetrasse)

Entsprechend der Stadtkarte Erfurt, Blatt 52-51, Stand 1984, befanden sich auf diesen Flursti-
cken die Anschlussgleise der Werkbahn, die zum Umspannwerk fuhrten (heute teilweise rick-
gebaut). Insofern fanden hier keine altlastenrelevanten Nutzungen hinsichtlich des Umspann-
werkes statt.

Ein hinreichender Altlastenverdacht besteht fiir diesen Bereich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht. Dies schlieft nicht aus, dass bei Tiefbaumallnahmen Material angetroffen
wird, welches allgemein typische Hintergrundbelastungen eines Industriegebietes aufweist.

zum ndrdlichen Teilbereich des ehem. Umspannwerkes
(nérdlich Bunsenstralle)

GemadR /B/ wurden folgende schadstoffbelasteten Flachen auf dem Betriebsgeldande ausgewie-
sen:

-B5 Trafo 204

-B8 Trafo 201 von der GOK bis 3,5 m Tiefe

-B17 Internes Olkabel 110 kV von 1,5 - 3,5 m und GOK
-B21 Internes Olkabel von 1,5-3,5 m und GOK

ImJahr 2011 erfolgten der Riickbau baulicher Anlagen und die Sanierung dieses Teilbereiches.

Mit Vorlage der Unterlage:

Abschlussbericht -Baubegleitende Sanierungstiberwachung zum Riickbau im UW Erfurt Nord-,
vom Dezember 2011, erstellt von der Vattentall Europe Powerconsult GmbH

war die Sanierung abgeschlossen. GemdR den dokumentierten Maknahmen wurde der festgeleg-
te Sanierungszielwert von 1.000 mg/kg Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) in allen Sanie-
rungsbereichen deutlich unterschritten (als Nachnutzung ist Gewerbe vorgesehen).

Weitere bodenschutzfachliche MaBnahmen waren am Standort nicht erforderlich.
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zu/2/ | | Schwerborner StraRRe 30
10442 1931 1950 Gdrtnerei
1993 ENAG Stadtwerke
Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 24/2,113/24

Im Rahmen der Erweiterung Hauptverwaltung e-on TEAG (hier Parkplatz) erfolgten im
Jahr 2007 und 2008 der Abbruch der Villa Topf sowie der Abbruch der Unterstellgebaude
und der Gebdude D und G. Die Gesamtmalnahme fand unter Beteiligung des SUAE und
gutachterlicher Begleitung durch das Biro Jena-Geos statt.

Abbruch Villa Topf u. Unterstellgebdude (Erweiterung Hauptverwaltung e-on TEAG)
Stell SUAE 07.06.2007:

-Bezugnahme auf Stell SUAE 28.02.2007

-Schreiben von Jena-GEOS 13.04.2007

-umfangreiche Gutachten benannt, gesamte Malknahme begleitet durch Jena-Geos

Abbruch Villa Topt, Gebdude D und G, 2008

zu/3/ | \ Schwerborner Strafe 30
10443 1975 Heizkraftwerk
1975 1980 Olheizwerk mit Schweréltanks
1982 1985 VEB Energiekombinat Erfurt
1993 Heizkraftwerke

Recherche 1996

Durch den fritheren Betrieb eines Olkraftwerkes ist im Bereich der ehemaligen Oltanks und der
Abfillstation mit einer Kontamination durch MKW zu rechnen. Die Wasseraufbereitung arbeitet
mit HCL, NaOH, Ammoniak und weiteren Chemikalien mit moglichen Kontaminationen im Lage-
rungs- und Aufbereitungsbereich. Im Bereich der Ascheaufbereitung und -lagerung (moglicher-
weise friihere Verkippung in ehemalige Kiesgrube) ist mit weiteren Kontaminationen zu rechnen
(Phenole, BTXE, LHKW). Gemal vorliegender Gutachten wurden die ehemaligen Kiesgruben mit
Boden, Bauschutt, Industrie- und Gewerbeabfall, Hausmill, Autowracks und Metallschrott ver-
fullt. Im Grundwasser wurden sanierungsnotwendige LHKW- Konzentrationen nachgewiesen.

Durch Grundstiicksteilung der Flache des ehemaligen Gesamtstandortes Schwerborner StralRe 30
wurden als eigenstandige Objekte die Standorte Schwerborner Stralle 29a, e und i gebildet.

zu /3a/ Objekt: Schwerborner StraRe 29a

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 17/27,17/28

Im Jahr 2002 wurde der Antrag auf Abbruch der Kraftwerksanlagen/Gebdude gestellt.
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Das Staatliche Umweltamt Erfurt (SUAE) forderte ein Abbruch- und Entsorgungskonzept, inkl.
Beweissicherung des Bodens in Teilbereichen.

Im Rahmen der Baumalnahme ,Errichtung des Zentrallager e-on" in den Jahren 2010/2011 er-
folgte die Beteiligung/Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehdrde. Die hierbei benannten
Hauptforderungen betrafen die Auffillung im Untergrund (Altablagerung) und die entsprechen-
de Abfallentsorgung.

Abbruch Kraftwerk inkl. Schornsteine etc.,, 2002,

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE), 21.06.2002:

- Abbruch- und Entsorgungskonzept, inkl. Beweissicherung des Bodens im Bereich der Trafoauf-
standsftldachen

Neubau Zentrallager e-on, 2010
- Hinweis auf Beteiligung des Thiiringer Landesverwaltungsamtes (LVwA) als zustdndiger Bo-
denschutzbehdrde

Neubau Zentrallager e-on, 2010

Stellungnahme TLVWA vom 16.10.2010 an E.ON Thiiringer Energie AG
- keine Belange auBer Auffiillung = Entsorgung

Neubau Zentrallager e-on, Nachtrag, 20117

- Hinweis auf Beteiligung LVwWA

zu /3b/ Objekt: Schwerborner StraRe 29 e

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 12/10 (neu 12/19?),17/22,17/24

Im Jahr 2002 wurde der Antrag auf Abbruch der Kraftwerksanlagen/Gebaude gestellt.
Das Staatliche Umweltamt Erfurt (SUAE) forderte ein Abbruch- und Entsorgungskonzept, inkl.
Beweissicherung des Bodens in Teilbereichen.

Das Ausbildungsfeld Kabelortung u. Gasspiranlage wurde Im Jahr 2007 errichtet. Gemals der vor-
liegenden Recherche von 1994 bestand hier kein Altlastenverdacht.

Mit Beginn der BaumaRnahmen zur Erweiterung des Ausbildungszentrums erfolgte der Hinweis
auf Beteiligung/Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehdrde.

[FISt. 17/24]

Abbruch Kraftwerk inkl. Schornsteine etc., 2002,

Stell. SUAE, 21.06.2002:

-Abbruch- und Entsorgungskonzept, Beweissicherung Boden der Trafoaufstandflachen

[FISt. 17/24]
Ausbildungsfeld Kabelortung u. Gassptiranlage, 2007
-kein Altlastenverdacht gemalk Recherche 1994

[FISt. 17/24]
Erweiterung Ausbildungszentrum 1, 2011
--Hinweis auf Beteiligung LVwA
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[FISt. 17/24]
Dreigeschossiger Anbau an Ausbildungszentrum, 2012
--Hinweis auf Beteiligung LVwWA

[FISt.12/10]

Abbruch und Entsorgung Bestandsobjekte, 2014, hier Werkstatt-Pumpengebdude
—-Hinweis auf Beteiligung LVwA

zu/3c/ Objekt: Schwerborner StraRRe 29 i

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 19/7,24/24,63/11,63/13 (aktuell ?)

Im Jahr 2000 erfolgte der Abbruch der Gebdaude 8 und 9.

Zum Antrag auf Abbruch und Entsorgung von Bestandsobjekten im Jahr 2014 erfolgte der Hin-
weis auf Beteiligung/Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehdrde.

[24/24]
Abbruch Gebdude 8 und 9, 2000
-Entsorgung

[19/7]

Abbruch und Entsorgung Bestandsobjekte, 2014, hier Rampengebdude
—-Hinweis auf Beteiligung LVwA

zu /3d/ Objekt: Schwerborner Stralle

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 19/9 (aktuell ?)

Antrag auf Abbruch des Heizwerkes 2004.

Das vom Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) im Jahr 2002 geforderte Abbruch- und
Entsorgungskonzept, inkl. Beweissicherung des Bodens in Teilbereichen, galt hier ent-
sprechend.

Abbruch Heizwerk 1, Heizwerk 2, Heizkraftwerk 3, Schornsteine 1+2, 2004,

siehe Stell. SUAE, 27.06.2002:
-Abbruch- und Entsorgungskonzept, Beweissicherung Boden der Trafoaufstandflachen

zu /3e/ Objekt: Schwerborner StraRe 30

Gem.: EFN
Flur: 62
F(St.: 24/7,24/26,24/27,24/28, 24/29

2002 wurde der Antrag auf Abbruch der Kraftwerksanlagen/Gebdude gestellt.
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Das Staatliche Umweltamt Erfurt (SUAE) forderte ein Abbruch- und Entsorgungskonzept, inkl.
Beweissicherung des Bodens in Teilbereichen.

Im Verlauf der MaBnahmen Abbruch Gebdude A und B sowie der anschliefRenden BaumaRBnahmen
zur Erweiterung der Hauptverwaltung der e-on TEAG sind vom SUAE Grundwasseruntersuchun-
gen gefordert worden (Monitoring). Stellungnahmen zur Wiederverfullung von Auffillungsma-
terial wurden abgegeben.

Die Gesamtmalnahme fand unter Beteiligung des SUAE und gutachterlicher Begleitung durch
das Biro Jena-Geos statt.

Mit Beginn des Antrages auf Abbruch von Bestandsobjekten im Jahr 2014, hier MLK-Gebdude, er-
folgte der Hinweis auf Beteiligung/Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehorde.

[24/27, 24/29]

Abbruch Kraftwerk inkl. Schornsteine etc., 2002,

Stell SUAE, 21.06.2002:

-Abbruch- und Entsorgungskonzept, Beweissicherung Boden der Trafoaufstandflichen

Abbruch Gebdude A und B, 2006
Stell SUAE 08.09.2006:
-GW-Untersuchung 3 Messstellen, erganzende HE zu 10442

Erweiterung Hauptverwaltung e-on TEAG, 2006

Stell SUAE 28.02.2007:

-Wiedereinbau Auffillungsmaterial im Bereich vorh. Verfiillung bis Z2 mgl.
-GW-Monitoring fortfiihren

Erweiterung Hauptverwaltung e-on TEAG, 2006
Stell SUAE 12.06.2007:

[24/28]
Abbruch und Entsorgung Bestandsobjekte, 2014, hier MLK-Gebdude
-Hinweis auf Beteiligung LVwWA

zu /3f/ Objekt: Schwerborner StraRe 30a

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 37/5,37/6

[37/5]
Abbruch Werkstatt 1997

Objekt nicht als altlastenverddchtig hinsichtlich eines Altstandortes eingestuft.

Teilbereich befindet sich im Bereich einer verfullten ehemaligen Auskiesung (THALIS
10586).

zu /3g/ Objekt: ehem. Schwerborner StraRe 30b

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 35
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[35]

Abbruch Nebengebdude 2005

Objekt nicht als altlastenverddchtig hinsichtlich eines Altstandortes eingestuft.

Teilbereich befindet sich im Bereich einer verfillten ehemaligen Auskiesung (THALIS 10586).

zu/4/ Altablagerung Schwerborner StralRe

Im Bereich mehrerer Flurstiicke ist im THALIS eine Altablagerung (ehemalige Kiesgrube)
erfasst.

THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10586 Altablagerung

Die Thematik war Gegenstand in den Verfahren zur Schwerborner Stralle 30, insbeson-
dere bei der Errichtung der Hauptverwaltung inkl. Parkplatz.

1.5.6 Larm

Auf das Plangebiet wirkt erheblicher Gewerbeldarm durch angrenzende Nutzungen sowie
Verkehrsldarm (Stralle und Schiene) ein. Im weiteren Bauleitplanverfahren sind entspre-
chende gutachterliche Untersuchungen vorzunehmen und ggfls. erforderliche Umwelt-
schutzmalnahmen zu ergreifen.
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1.5.7 Klima

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans HOS762 ,, TEAG Campus Schwerborner StraRRe“ be-
findet sich nach gesamtstddtischem Klimagutachten (2016) in der Klimaschutzzone 2.
Ordnung sowie in der Ubergangszone im stadtklimatischen Einflussbereich.

Klimaschutzzone 2. Ordnung { e

Ubergangszone Einflussbereich

Die Flachen der Klimaschutzzone 2. Ordnung sind hoch aktive Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete mit hoher bioklimatischer Ausgleichswirkung fur die umliegenden Stadt-
raume. Die Flachen besitzen eine hohe Schutzbedirftigkeit und nach gesamtstadtischem
Klimagutachten sind bauliche Entwicklungen mit Auflagen aus klimafunktionaler Sicht

moglich.

Auf den Flachen der Ubergangszone ist eine Bebauung und Versiegelung moglich, da es ein
Gebiet ohne wesentliche, stadtklimatische Ausgleichsfunktion und ohne Defizite ist.
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1.5.8 Regenwasserbewirtschaftung und Starkregen-/ Uberflutungsvorsorge

GemadR Starkregengefahrenkarte befinden sich im Plangebiet mehrere tiefe Senken (im Si-
den mitTiefen_Uber0,0Sm), in d_er sich das Wa;ser bei Starkregen sammelt. '

Ausschnitt Starkregengefahrenkarte

Durch die Bebauung konnten diese Senken als natirlicher Wasserriickhalt entfallen,
wodurch die potenzielle Uberflutungsgefahrdung an anderer Stelle zunimmt. Seitens der
unteren Wasserbehérde wurde angeregt, im Hinblick der Starkregen- und Uberflutungsvor-
sorge, einen Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986:100 zu fiihren und die Ergebnisse in
das weitere Bauleitplanverfahren einzuarbeiten.

Der anstehende Boden (hauptsachlich LB, LoRlehm, z. T. auch Hanglehm, nur im Siden
Kies und Gerdll) erschwert die Versickerung des Regenwassers. Die bekannten Flachen mit
Altlasten bzw. Altablagerungen schranken die Moglichkeit der Versickerung weiter ein. Es
zur Klarung der Versickerung sollte ein Fachgutachten Regenwasser — zumindest aber Un-
tersuchungen zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens (Bestimmung des kf-
Wertes) — erarbeitet werden, die Ergebnisse sind im weiteren Bauleitplanverfahren zu be-
ricksichtigen.

In der Justus-Liebig-Strale westlich des Plangebietes gibt es einen Stauraumkanal, in dem

das Regenwasser ggf. zumindest anteilig eingeleitet werden kdnnte. Der zuldssige Dros-
selabfluss sollte mit dem Entwasserungsbetrieb Erfurt (EBE) abgestimmt werden.
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1.5.9 Vorhandene genehmigungsbedirftige Anlagen

Im Westen (auRerhalb des Geltungsbereiches) ist eine genehmigungsbedirftige Anlage
zur Betonfertigteilherstellung (Fa. Beton Fertigteilbau GmbH, Bunsenstrale 15-17) ver-
ortet. Es befinden sich Flurstiicke, die zur Genehmigung der BImSchG-Anlage gehdren, u.
a. im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Nahe der sidlichen ,TEAG Promenade®.
Bei Bebauung dieser Flurstiicke bedarf es einer Anzeige vom Betreiber der BImSchG-
Anlage. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist ggfls. Kontakt zum Betreiber aufzu-

nehmen, so dass dieser die Flachen aus der Genehmigung herausnimmt.

gShrafs

— ﬁo]l.l:‘g-l_;;:r'

e

BFE
genehmigte Flurstiicke gemak Bescheid B 15/11

Erfurt™
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Fluir

Telefon:0361 655-2601
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1.6  Allgemeine Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planziele verfolgt:

- Entwicklung eines Gewerbegebietes, insbesondere als Biiro- und Dienstleistungs-
standort der TEAG

- geordnete stddtebauliche Entwicklung brachgefallener ehemaliger Flachen der
Energieversorgung ostlich der Schwerborner StraRe

- Definition von Bereichen fliir Gebdude mit mehr als 4 Geschossen
- Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Davon abweichend: Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Annex-Einzelhandel, Werks-
verkauf selber produzierter und bearbeiteter Produkte sowie von Einzelhandelsbe-
trieben bis max. 40 m? Verkaufsflache (z. B. Tankstellenshops)

- Ausnahmsweise Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften
- Ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes

- Ausschluss von Betrieben des Transportgewerbes, selbstandiger Lagerhduser und
Lagerplatze

- Ausschluss von Anlagen fur kirchliche Zwecke sowie von Vergniigungsstatten.
- Festsetzungvon erforderlichen Umwelt- und NaturschutzmaRnahmen

- Aufwertung des Gebietes durch strukturierte Pflanzmallnahmen mit GroRgriin und
Geholzen

- Aufwertung und Neugestaltung des StraBenraums Schwerborner Strale unter Be-
ricksichtigung aller Verkehrsarten, insbesondere Erganzung von attraktiven Anla-
gen fir den FuR- und Radverkehr, barrierefreier Zugang zum OPNV sowie der Er-
schlieBung der gewerblichen Grundstiicke

- Schutz der kritischen Infrastruktur und Einordnung von Einfriedungen mit einer
Hohe von 2,50 m

Durch die Umsetzung der Planungsziele sollen die Grundlagen fir die weitere langfristige
und nachhaltige Entwicklung des Hauptsitzes der TEAG Thiringer Energie AG gesichert
werden.

Primat hat dabei die nachhaltige Entwicklung des Gewerbegebiets als Standort fiir ein sys-
temrelevantes Infrastrukturunternehmen, welches thiringenweit und in Teilen der be-
nachbarten Bundeslander Versorgungsaufgaben wahrnimmt, ausbildet, betriebliche Sozi-
al- und Versorgungseinrichtungen vorhalt und hinsichtlich der Entwicklung erneuerbarer
Energien forscht.

Um dieses Ziel zu sichern, sollen einige der nach § 8 Abs. 2 BauNVO in einem Gewerbege-
biet zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden bzw. nur ausnahmsweise zuldssig sein
sowie die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig sein.
Aufgrund des Nutzungskonzeptes der TEAG, der Lage des Plangebietes abseits von den
Wohngebieten und in Anbetracht des Erfurter Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes soll
ein genereller Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben vorgenommen werden.

Davon abweichend sollen Annex-Einzelhandel, Werksverkauf selber produzierter und bear-
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beiteter Produkte sowie Einzelhandelsbetriebe bis max. 40 m? Verkaufsflache (z. B. Kiosk-
Verkauf an Mitarbeiter) ausnahmsweise zuldssig sein.

Tankstellenshops sollen in der Verkaufsflache begrenzt werden. Dies begriindet sich u. a.
auf das Erfurter Einzelhandels- und Zentrenkonzept sowie der aktuellen Entwicklung zur
Nahversorgung mit z. B. mit kleinflachigen tlw. automatisierten Einzelhandelsbetrieben
mit z. B. 50 m? Verkaufsflache (Sortiment mit ca. 950 Produkten) oder 100 m? Verkaufsfla-
che (Sortiment mit ca. 1.200 Produkten). Aufgrund der vorbeschriebenen Verkaufsflachen
und Sortimente der kleinen Nahversorger wird eine GréRe von 40 m? Verkaufsflache in den
Tankstellenshops fiir Reisebedarf etc. als auskdmmlich betrachtet.

Weiterhin sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens
ausnahmsweise zuldssigen. Eine Genehmigungsfahigkeit kann erfolgen, sofern diese Anla-
gen einen direkten Bezug zum Unternehmen TEAG Thiringer Energie AG haben.

D. h., dass Schank- und Speisewirtschaften ausschlieBlich der Versorgung der Mitarbeiter
des Unternehmens dienen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausschlieRlich als
betriebsinterne Einrichtungen fur die kurzeitige Unterbringung / Ubernachtung zuldssig
sein sollen, z. B. im Sinne einer Internatsunterbringung flr Auszubildende oder als Unter-
kiinfte bei mehrtagigen betrieblichen Weiterbildungen.

Die TEAG verfligt als Betreiber systemrelevanter Unternehmen der Energieversorgung uber
ein Sicherheitskonzept. Zur Absicherung der kritischen Infrastruktur ist es u. a. erforderlich,
dass die Einfriedungen eine Hohe von 2,50 m aufweisen.

1.7  Planungsalternativen

Der Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Stralle" soll aus stadtebaulichen
Grinden aufgestellt werden, um die bauliche Entwicklung entsprechend aktueller Erfor-
dernisse und Anforderungen eines systemrelevanten Infrastrukturunternehmens mit den
Intensionen der Anforderungen aus der Stadtentwicklung abzugleichen. Der Standort ist
fur die nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung der TEAG Thiringer Energie AG
geeignet. Zudem ist das Unternehmen hier bereits ansdssig und hat seit der Rekommunali-
sierung im Jahr 2013 bereits umfangreiche Um- und Neubaumallnahmen, Neustrukturie-
rungen und Abrisse auf der Grundlage des § 34 BauGB bzw. der Festsetzungen des rechts-
kraftigen einfachen Bebauungsplanes HOS527 ,Nordwestlich der Bunsenstralle“ getatigt.

Erforderliche Medien fiir die weitere Entwicklung sind vorhanden oder liegen im Umfeld
an.

Die Frage nach Planungsalternativen stellt sich somit nicht.
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2.  Entwicklungskonzept

Die TEAG Thuringer Energie AG ist eine nicht borsennotierte Aktiengesellschaft. Mit 84,8
Prozent halten rund 630 Gemeinden und Stadte des Freistaats Thiringen die Mehrheit an
dem 2013 rekommunalisierten Unternehmen.

Unter dem Namen ,TEAG Campus Erfurt” wird eine besondere Arbeitsatmosphare fiir Mit-
arbeiter, Studenten und interessierte Besucher geschaffen. Unterstutzt wird dieses Vorha-
ben durch ein innovatives und modulares Freiraumkonzept mit dem das 22,5 ha grol3e Are-
al eine neue Identitdt mit Uberregionaler Strahlkraft erhalt. Zur Gewinnung von Synergie-
effekten werden Kooperationspartner energienaher Betriebe in Coworking Spaces auf dem
TEAG Campus untergebracht. Auf dem TEAG Campus werden erneuerbare Energien, wie
zum Beispiel Solarenergie, Geothermie und Windkraft etc. sowie innovative Techniken der
Energieversorgung nutzbar gemacht.

Stadtebauliche Entwicklung

Der Grundstein fir die Entwicklung des TEAG Campus wird mit dem Neubau der Biirokom-
plexe norddstlich des Hauptgebdudes (Gebdude Z1 bis Z3) und suidlicher der TEAG Akade-
mie (Gebaude A1 bis A2) gelegt. Das hier entstehende Business-Quartier mit den Gebauden
N1 bis N5 bildet das Zentrum und eine neue stddtebauliche Situation auf dem Areal. Die
bestehenden linearen GroRstrukturen der Gewerbekomplexe werden aufgenommen und
konsequent weitergefiihrt. Eine funktionelle Z3sur, innerhalb des TEAG Campus, stellt die
immer noch in Nutzung befindliche Lagerhalle L3 aus den 60er Jahren dar. Ein Durchbruch
der Lagerhalle L3 aktiviert die TEAG Promenade als zentrales verbindendes Element zwi-
schen dem nordlichen und sudlichen TEAG Campus. Die stidlich der Halle liegenden Fla-
chen werden hierdurch fir das Ubergeordnete Projekt aktiviert und in den TEAG Campus in-
tegriert. In diesem Bereich wird ein Kundenservicecenter (Gebdude C1) mit reprdsentati-
vem Vorplatz als Auftakt des TEAG Campus errichtet. Das geplante Wissenschafts-Quartier
auf einer derzeit brachliegenden Flache 6stlich der Schwerborner Stralle unterstiitzt den
progressiven Charakter des TEAG Campus durch Baupldtze fiir Lehr- und Forschungsgebau-
de. Durch diese Anlagen wird eine enge Verzahnung von Lehre, praxisnaher Forschung und
Gewerbe garantiert. Wichtiger Bestandteil des TEAG Campus ist das neue Mobilitatszent-
rum im Bereich des vorhandenen Bahnhofs Erfurt Ost mit einer Parkpalette und einer di-
rekten Anbindung an den 6ffentlichen Personennah- und Fernverkehr.

ErschlieBung

Die zentrale ErschlieBungsachse bildet die Schwerborner Stralle. Mit der stadtebaulichen
und funktionalen Neuordnung des Areals wird ein zentraler Infrastrukturknoten und
Haupteingang zum TEAG Campus entwickelt. Von dort sind das Business-Quartier und das
Mobilitatszentrum effizient erschlossen und angebunden.

Mit der Erweiterung der westlich des Hauptgebdaudes (Gebdude Z1 bis Z3) gelegenen Ver-
und Entsorgungsstralle entsteht eine direkte Anbindung an die BunsenstraRe. Die Zufahrt
der RABA ist bereits entlang der Schwerborner Strae nach Norden verschoben worden.
Durch die Neuorganisation der GelandeerschlieBung wird der Schwerverkehr aus dem TEAG
Campus entfernt.

Das Mobilitatszentrum bildet den zentralen TEAG Verkehrsknotenpunkt. Offentlicher Per-
sonennah- und Fernverkehr, Individualverkehr, Car- und Bike Sharing sowie Elektromobili-
tat sind hier konzentriert. Ein Hochsteg Uber die Schwerborner StraRe soll als fulllaufige
Verbindung vom 0&stlichen Teil (mit Mobilitatszentrum, Wissenschaftsquartier) und dem
im westlichen Teil liegenden Hauptgelande des TEAG Campus dienen.
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Erganzend werden Stellplatze dem Wissenschaftsquartier und dem Kundenserviercenter
(Gebdude C1) zugeordnet.

Arbeiten und Erholung im Freiraum

Wesentliches Element bildet die Nord-Siid-Achse, die als Promenade im Freiraum funktio-
niert. Sie verbindet das Kundenservicecenter (Gebdude C1) im Siiden mit der TEAG Akade-
mie (Gebdude A1 und A2) im Norden und erschlieRt so den gesamten TEAG Campus. Dabei
werden Ubergeordnete Funktionen, wie Arbeit, Ausbildung, Erholung und Freizeit konse-
quent miteinander verbunden. Die Wegeflihrung ermoglicht eine funktionale Vernetzung
der Nutzungen. Gleichzeitig entstehen strukturierte Garten- und Griunflachenabschnitte.
Sie bilden ein modulares und stabiles Strukturgerist fiur die Gestaltung der weitldufigen
Freianlagen. Pflanzungen aus Grdsern, Solitarstrauchern und GroRgehdlzen prdagen das
Bild. Typische Materialien und Pflanzen der Thuringer Naturlandschaften finden sich hier
wieder. Diese naturlichen Landschaftsbilder begleiten den Energiepfad (parallel zu TEAG
Promenade und 6stlich Gebaude N1, N2, A1 und A2), mit dem eine zusatzliche Erholungs-
qualitat im Freiraum geschaffen wird.

Grundgedanke des Gesamtkonzeptes ist das Gewerbe- und Wirtschaftsgelande attraktiv,
nachhaltig und zukunftsorientiert zu gestalten

3.  Verkehrliche ErschlieBung

Fur die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets soll die Schwerborner StraRe in Abstim-
mung mit den dafur zustandigen Amtern der Landeshauptstadt Erfurt umgestaltet werden.
Fir den zukiinftigen Stralenausbau sind weitergehende Planungen und Abstimmungen er-
forderlich, die bis zum nadchsten Verfahrensschritt erforderlich sind.

In dem beiliegenden Plan 2 von 2 zum Bebauungsplanvorentwurf ist ein moglicher Stra-
Renquerschnitt fir den ersten Bauabschnitt dargestellt.

Die Zufahrt zu den nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes HOS762 angren-
zenden Flachen der Stadtwerke Erfurt und der Restabfallbehandlungsanlage an die
Schwerborner Stralle wird zurzeit umgebaut. Damit wird die derzeitige Zufahrt relativ
zentral Uber das Betriebsgeldande der TEAG Thiringer Energie AG an den 6stlichen Rand des
Betriebsgeldandes parallel zur Bahntrasse der DB AG verlegt. Diese neue Zufahrt befindet
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes HOS762.

An der Bunsenstralie soll westlich der Schwerborner StralRe eine zweite untergeordnete Zu-
fahrt entstehen fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, einen kleinen Mitarbeiterparkplatz
und Besucher, die den zukiinftigen Gasteparkplatz am geplanten Kundencenter an der
Bunsenstralle nutzen mdchten. Hierfur sind ggfls. im weiteren Verfahren entsprechende
gutachterliche Nachweise / Untersuchungen zu erbringen.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens ist u. a. eine verkehrsplanerische Be-
trachtung und umfassende Erschliefungsplanung fiir die Schwerborner StraRe vorzuneh-
men. Hierbei ist gleichfalls auch die StraRenentwdsserung mit zu bertcksichtigen und
ggfls. sind im weiteren Verfahren entsprechende MaRnahmen dazu vorzusehen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 26 von 28



Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale", Vorentwurf

Ruhender Verkehr:

Die derzeitig vorhandene groRe Parkplatzanlage vor der TEAG Hauptverwaltung westlich
der Schwerborner StraRe soll dezentralisiert der neuen Betriebsstruktur des TEAG Campus’
zugeordnet werden.

Der Uberwiegende Teil der Betriebsfldche westlich der Schwerborner Strale soll bis auf Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge (Kantine u. d.) und einen kleinen Parkplatz fiir Mitarbeiter am
Tor Sud (Zufahrt von der Bunsenstralle) soll autofrei und als Landschaftspark gestaltet
werden.

Die Uberwiegende Anzahl von Stellplatzen soll im Mobilitdtszentrum &stlich der Schwer-
borner Stralle im Bereich der Bahnhofs Erfurt Ost entstehen. Fir das im siidlichen Teil des
Geltungsbereichs an der Bunsenstralle gelegenen geplanten Kundencenter westlich der
Schwerborner Strale sowie die Lehr- und Forschungsgebaude 0Ostlich der Schwerborner
Stralle sollen separate Parkpldtze entsprechend der Anforderungen aus der Thiringer Bau-
ordnung entstehen.

4. Technische Ver-und Entsorgung

Die TEAG Thuringer Energie AG verpflichtet sich in einem stadtebaulichen Vertrag nach
§ 11 BauGB zur Ubernahme der ErschlieRungskosten.

5. Folgekosten fiir die Gemeinde

Die TEAG Thiringer Energie AG verpflichtet sich in einem stadtebaulichen Vertrag nach
§ 11 BauGB zur Ubernahme der Kosten fir die Planung und Umsetzung des Bauleitplanver-
fahrens.

Im Bebauungsplan wird es durch die erforderliche Neugestaltung der Schwerborner Stralle
(u.a. FuB- und Radwege, Kreisel) Festsetzungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
geben. Derzeit befindet sich ein 6ffentlicher FuBweg auf dem Grundstiick der TEAG Thirin-
ger Energie AG. Es wird Folgekosten fir die Instandhaltung der neuen Stralenverkehrsfla-
che (inkl. Rad- und Gehwege) sowie der Pflege der 6ffentlichen Grinflachen / Stralenbau-
me geben, die nach dem Vorliegen einer mit den dafir zustandigen Amtern der Landes-
hauptstadt Erfurt im weiteren Bebauungsplanverfahren benannt werden kénnen.

Weiterhin sind Planungen zur Stralenentwadsserung (Fachbeitrag Regenwasserbewirt-

schaftung inkl. Versickerungsgutachten etc.) vorzunehmen, die Anlagen sind herzustellen
und zu unterhalten.

6. Anlagen

- Rechtswirksamer einfacher Bebauungsplan HOS527 Gewerbegebiet "Nordwestlich
der BunsenstraRe"
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale", Vorentwurf

6.1  Nichtals Anlagen beigefiigte Informationen

1. Erfurter Sortimentsliste

Die Erfurter Sortimentsliste ist Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Erfurt,
Fortschreibung mit Fassung 2017 am 11.04.2019 beschlossen (Drucksache Nr. 1772/17)
und ortsublich bekanntgemacht am 17.05.2019 mit dem Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. 9 erarbeitet durch das Biiro Junker & Kruse, Stadtforschung und Planung, Dort-
mund. Dieses ist einsehbar und erwerbbar an dem Ort, an dem die 6ffentlichen Auslegun-
gen von Bebauungspldanen stattfinden und an dem nach Ersatzbekanntmachung gemal §
10 Abs. 3 BauGB Bebauungsplane zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten werden.

2.Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt liegt in der Fort-
schreibung mit Fassung 2017, beschlossen am 11.04.2019 (Drucksache Nr. 1772/17) und
ortsiiblich bekanntgemacht am 17.05.2019 mit dem Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
furt Nr. 9, zu jedermanns Einsichtnahme an dem Ort bereit, an dem die 6ffentlichen Ausle-
gungen von Bebauungsplanen stattfinden und an dem nach Ersatzbekanntmachung gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB Bebauungsplane zu jedermanns Einsichtnahme bereit gehalten werden.
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Beschluss zur Drucksache Nr.0829/23 der Sitzung des Stadtrates vom 07.02.2024

Bauflachen in den dorflichen Ortsteilen
Genaue Fassung:

01

Die Stadtverwaltung wird aufgefordert im Zuge einer mittel- bis langfristige
Entwicklungsstrategie fiir die dorflichen Ortsteile, eine Ubersicht zu erarbeiten welche
Gebiete in den dorflichen Ortsteilen von Vorhabentragern fiir Wohnbebauung genutzt
werden kénnen.

02
Diese Ubersicht ist im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Umwelt, Klimaschutz und
Verkehr bis zum 2. Quartal 2024 vorzustellen.

03

Im Rahmen einer Umsetzungsstrategie stellt die Stadtverwaltung madgliche
Bebauungsplanprojekte in den dérflichen Ortsteilen vor, von denen pro Jahr zwei
umgesetzt werden.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0894/23 der Sitzung des Stadtrates vom 07.02.2024

Umsetzungsplanung fiir Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen
Genaue Fassung:

01

Die Stadtverwaltung wird aufgefordert, bis Ende 1. Quartal 2024 im
Stadtentwicklungsausschuss das bereits in Erarbeitung befindliche Ausgleichs- und
Ersatzpflanzungskonzept inkl. einer entsprechenden Flachenkulisse und Suchraumen fir
Baumpflanzungen vorzulegen.

02

Das Ausgleichs- und Ersatzpflanzungskonzept soll eine Struktur mit klaren
Zustandigkeiten und konkreten Verantwortlichen etablieren, mit deren Hilfe Nach- und
Ersatzpflanzungen von mindestens 10.000 Baumen bis 2030 sichergestellt werden
kénnen. Langfristig muss eine Nachpflanzkapazitdt von 1.000 bis 4.000 Badumen jdhrlich
erreicht werden (je nach Flachenverfiigbarkeit und Qualitdt der Bdume). Ebenso sind
MaRnahmen fiir die Pflege und den langfristigen Erhalt der Neupflanzungen aufzuzeigen
(bspw. Baumpatenschaften u.v.m.).

Mit dem Ausgleichs- und Ersatzpflanzungskonzept wird auch eine (heute noch fehlende)
zentrale Erfassung aller beauflagten und tatsachlich durchgefiihrten Nachpflanzungen
eingerichtet.

03

Mit dem Ausgleichs- und Ersatzpflanzungskonzept soll ferner skizziert werden, wie die
Stadtverwaltung passende Flichen akquirieren kdnnte. Dabei sind mindestens folgende
Aspekte zu priifen:

e Was sind geeignete Flichen fir welche Vorhaben (bspw. Einzelpflanzungen/
Baumgruppen/ Alleen /Miniwalder u.a.)?

e Welche Flichen von kommunalen Eigenbetrieben, der KOWO und weiteren
Wohnungsbaugenossenschaften sind geeignet und akquirierbar?

e Welche Flachen sollen bei entsprechender Haushaltsdeckung angekauft werden?

e Wie hoch sollten die dafiir vorgesehenen, jahrlichen Haushaltsmittel veranschlagt
werden?

e Mit welchen MaBnahmen lassen sich auf Bestandsflachen mehr Raume fiir neue
Baumpflanzungen gewinnen?

04

Darauf aufbauend startet das Amt fiir Geoinformation, Bodenordnung und Liegenschaften
in enger Abstimmung mit dem Garten- und Friedhofsamt ab 2024 ein gezieltes
Ankaufsmanagement fiir notwendige Flachen, um das aktuelle Defizit von nicht
nachgepflanzten Bdumen komplett abzubauen (plus Reserven).
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05

Mit Inkrafttreten des Ausgleichs- und Ersatzpflanzungskonzepts werden die fiir die
Umsetzung notwendigen Mittel (Flachenerwerb, Personaleinsatz und PflegemaRnahmen
der neu gepflanzten Bdume) seitens der Stadtverwaltung in den jahrlichen
Haushaltsentwurf eingestellt. Eine mogliche Gegenfinanzierung uber entsprechende
Férderprogramme ist dabei aufzuzeigen. Bei Verfiigbarkeit von Férderméglichkeiten
beantragt die Stadtverwaltung fortwdhrend entsprechende Férdermittel.

06

Zudem wird das Ausgleichs- und Ersatzmanahmenkonzept verpflichtender Bestandteil
aller Rahmenpldne und kiinftiger Bebauungspldne. Flachen fiir Nachpflanzungen sind
bereits im Vorentwurf von Bauleit-, bzw. Baugenehmigungsplanungen durch
Vorhabentrager nachzuweisen und zwingend textlich und zeichnerisch festzusetzen. Die
Umsetzung, sowie Pflege und Unterhaltung der MaBnahmen ist kontinuierlich durch das
Umwelt- und Naturschutzamt zu tiberwachen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr. 1644/23 der Sitzung des Stadtrates vom 07.02.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV766 "Wohnquartier am Ostpark” - Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Genaue Fassung:

01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
01.11.2023 fir das Vorhaben Wohnquartier SWE - Areal wird gemaR § 12 Abs. 2 Satz 1
BauGB nach pflichtgemadRem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren soll
eingeleitet werden.

02

Fiir den Bereich Krampfervorstadt, sudlich der Iderhoffstrale RaiffeisenstralBe soll
gemdR § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB der Bebauungsplan KRV766 ,Wohnquartier am Ostpark®
aufgestellt werden. Der Bereich wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des
Geltungsbereiches im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan umgrenzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche
Nachnutzung der Brachflache zur Errichtung von GeschoBwohnungsbau auf Basis
des Integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzepts AuBere Oststadt

Sicherung der stadtebaulichen und verkehrlichen Verknipfung mit den
angrenzenden Quartieren in der Inneren und AuBeren Oststadt.

Als Nutzungsart des Plangebiets soll ein Allgemeines Wohngebiet (gemaR §4
BauNVO) mit den allgemein zuldssigen Nutzungen festgesetzt werden. In
bestimmten Teilen des Gebiets sollen Wohngebdude mit Nutzungsunterlagerung
im Erdgeschoss durch Laden, Kita, soziale und kulturelle Einrichtungen, Biiros und
einen nicht groRflachigen Lebensmittelmarkt entstehen.

Konfliktbewdltigung hinsichtlich des Immissions-, Klima-, Boden- und
Naturschutzes

Sicherstellung der architektonisch-gestalterischen Qualitat der Gebaude

Sicherung einer 6ffentlichen Griinfldche zur Naherholung mit klimatischer Funktion
qualitatsvolle Gestaltung und Begriinung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen,
der 6ffentlichen StraBenrdaume sowie Platzflachen einschlieBlich MaBnahmen zur
Klimaanpassung

Definition der VerkehrserschlieBung und Verkniipfung mit dem vorhandenen und
geplanten Stralennetz

Einordnung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen bzw. in einer Quartiersgarage
sowie Integration eines quartiersbezogenen Mobilitatskonzepts.
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Mit dem Bebauungsplan sollen die Erhaltungs- und Sanierungsziele der
Sanierungssatzung KRV421"AuRBere Oststadt" gebietsbezogen konkretisiert werden.

03

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

04

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnquartier am Ostpark® in seiner Fassung vom
Oktober 2023 (Anlagen 2.1-2.3) und die Begriindung (Anlage 3) werden als Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KRV766 ,Wohnquartier am Ostpark® gebilligt.

05

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes KRV766 ,Wohnquartier am
Ostpark“ und dessen Begriindung durchgefiihrt.

GemaR §4 Abs.1 Satz1 BauGB werden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

06

Bis zur Vorlage des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV766
"Wohnquartier am Ostpark" ist zu priifen, inwieweit tatsachlich ein Bedarf einer
Kindertagesstatte in diesem Planungsraum besteht und die Kindertagesstdtte Aufnahme
in das Programm zur Erhaltung und dem Ausbau von Betreuungsangeboten in Erfurt bzw.
in den Kita-Bedarfsplan finden kann. In diesem Zusammenhang sind die finanziellen
Modalitdten mit dem Vorhabentrager abzustimmen und dem Stadtrat vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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ERFURT - RAHMENPLAN SWE AREAL
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REVITALIS jf

textliche Bescheibung Vorhaben
~Wohnquartier am Ostpark”

Erfurt, |derhoffstraBe / SWE-Areal - gemischt genutzte Wohngquartiersentwicklung

Die Vorhabentrdgerin beabsichtigt, auf der Grundlage von noch mit der
Landeshauptstadt Erfurt abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertragen, ein urbanes
Wohnquartier unter Beriicksichtigung der Sanierungsziele und insbesondere auch
den Anforderungen an die soziale Infrastruktur zu entwickeln. Im Einzelnen ist
vorgesehen

+ Planung eines 6kologisch nachhaltigen Wohnquartiers mit rund 82.000 m?
BGF oberirdisch, s. Anlagen 2 und 3

e Schaffung von ca. 780 Wohneinheiten inklusive Angebote fir
Gemeinschaftsflichen fiir Bewohner und ggf. dariiber hinaus fiir Stadtteil,
Diese werden ebenfalls in die Freiraumgestaltung integriert

« Das urbane Wohnquartier soll sich durch eine hohe Gestaltungsqualitét der
Gebdude sowie der AuBenflichen in einer einheitlichen Gestaltung
auszeichen (privat und o6ffentlich abgegrenzt)

« Neben Miet- und Eigentumsangeboten im Geschosswohnungsbau werden
weitere Wohnformen wie z.B. Studenten- / Mikro-Apartments der REVITALIS
Eigenmarke "behome" sowie etwaige Seniorenwohnungen und
Einrichtungen des betreuten Wohnens entwickelt und errichtet

s« Errichtung von 20% sozialem Wohnraum geméB Erfurter
Wohnbaulandmodell und nach Verfiigbarkeit von Férdermitteln in zeit-
und bedarfsgerechter Ausstattungsqualitét

» Baurechtschaffung fiir das gesamtheitliche Areal (vgl. oben genannte
Flurstiicksnummern) im Hinblick auf eine urbane und dem Standort
angepasste Quartiersentwicklung im Kontext der Rahmenplanung zur
Entwicklung der gesamten Oststadt unter Beachtung der
sanierungsrechtlichen Vorgaben

« Vorbereitung und Durchfiihrung der Altlastensanierung; die
Vorhabentréagerin wird die Altlastensanierung auf dem Gesamtstandort des
ehemaligen Gaskraftwerkes durchfiihren und schafft durch nachhaltiges
Bodenmanagement die Voraussetzungen einer wohnungswirtschaftlichen
Nachnutzung

* Planung und Herstellung aller technischer Infrastruktureinrichtungen zur
ErschlieBung des Plangebiets unter Beriicksichtigung smarter
quartierbezogener Energiekonzepte gemeinsam mit den Stadtwerken Erfurt;
Planung und Durchfiihrung der Umverlegung bestehender Leitungstrassen
(Hochspannungsleitung, Gasversorgung); klimagerechtes
Regenwassermanagement

s Integration eines quartierbezogenen  Mobilititskonzeptes  (inkl.
Beriicksichtiung der Fahrradtrassen sowie der Handlungsrichtlinie der Stadt
Erfurt); wohnraumbezogen sollen Mietern und Eigentiimern verschiedene
Mobilititsangebote  (E-Bike,  Ladeinfrastruktur, Carsharing, OPNV
Ticketsponsoring, Mobilitdts-Hub) zur Verfiigung stehen. Der KFZ-
Stellplatzschliissel soll durch die Handlungsrichtlinie der Stadt Erfurt
reduziert werden. Zur verbesserten Nutzung des Fahrrades sind attraktive
Stellplatze im Gebaude sowie im Freiraum angedacht, Diese sind ebenerdig,
im Gebaude integriert, iberdacht im Freibereich und nur teilweise im Keller
vorgesehen (Drittelaufteilung)

« Errichtung einer barrierefreien Quartiers- und weiteren Tiefgaragen unter
Beachtung einer méglichst geringen Flachenversiegelung und der
tatsdchlich notwendigen Stellplatzanzahl unter Einbezug der
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entsprechenden Handlungsrichtlinien und einem zukunftsweisenden
Mobilitdtsansatz

e« Planung und Errichtung eines Parkhauses als zentrale
Quartiersgarage/Mobilitdtshaus, ausgestattet mit Ladeinfrastruktur fir E-
Mobilitat,Fahrradstellplatze-/boxen und moglicher Paketstation

e Quartiersversorgung / sozialer Infrastruktureinrichtungen; u.a. Errichtung
einer KITA mit mindestens 90 Plidtzen gemeinsam mit einem namhaften,
leistungsfahigen, anerkannten und bereits in der Landeshauptstadt Erfurt
aktiven Betreiber

o Errichtung eines (Bio-)Lebensmittelmarktes zur Nahversorgung des
Quartiers, Erganzung durch quartierdienendes untergeordnetes Gewerbe

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Erfurt lber
die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes KRV 421 "AuBere Oststadt" gemaB
§ 142 Absatz 1 und 3 BauGB (Vollverfahren) vom 14. Oktober 1996. Zur Bebauung der
Grundstiicke wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Durchfihrungsvertrag
notwendig sein.

Das Grundstiick ist aufgrund der Nutzung in der Vergangenheit mit erheblichen
Bodenverunreinigungen belastet. Hieriiber existiert bereits eine durch die
Vorhabentrdgerin  beauftragte Sanierungsplanung, welche parallel mit den
beteiligten Fachdmtern und dem zustdndigen Landesamt abgestimmt wird.
Vorraussetzung fiir eine erfolgreiche Altlastensanierung durch die Vorhabentragerin
ist die parallel fortzuschreibende Plaungssicherheit durch die Erlangung eines
rechtkriftigen Bebauungsplans fiir das Grundstiick. Mit der vollstandigen
Altlastensanierung werden gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse auf dem
Grundstiick sichergestellt. Die MaBnahme wird aktuell seitens der Thiiringer
Aufbaubank geférdert.

Eine Projektstudie haben wir als Anlagen 2 und 3 beigefligt.
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Begriindung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV766 "Wohnquartier am Ostpark"

1  Allgemeine Begriindung

1.1 Plananlass und Planerfordernis

Fur den Bereich Krampfervorstadt stidlich der Iderhoffstral3e soll gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB der Bebau-
ungsplan KRV766 "Wohnquartier am Ostpark" aufgestellt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Umnutzung der
ehemaligen Stadtwerke-Flachen im Bereich Iderhoffstrae geschaffen werden. Aufgrund der Lage des Plan-
gebietes im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "AuRere Oststadt" (KRV421) werden durch den Bebau-
ungsplan KRV766 die Sanierungsziele konkretisiert.

Die Landeshauptstadt Erfurt ist eine der wenigen Stadte in Thdringen, die eine positive Bevdlkerungsent-
wicklung zu verzeichnen hat. Somit wachst auch die Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet.

Aus diesem Grund ist beabsichtigt, mit der Umsetzung der Fortschreibung des stddtebauliche Rahmenkon-
zept AuRere Oststadt im Gebiet zwischen der Krampfervorstadt und der Bahnstrecke Erfurt- Nordhausen die
letzten grol3eren innerstadtischen Brachflachen schrittweise als neuen Stadtteil zu entwickeln. Es wird eine
stadtebauliche Entwicklung und eine damit verbundene hochwertige und sensible Nachnutzung der Fl&-
chen vorrangig als Wohnstandort anvisiert.

Das Integrierte stadtebauliche Rahmenkonzept AuRere Oststadt vom 20.01.2016 - Fortschreibung 2022 bil-
det die konzeptionelle Grundlage fuir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Im Konzept sind die grund-
legenden Baustrukturen als Weiterentwicklung der grinderzeitlichen Blockstrukturen, der Schwerpunkt
auf Wohnnutzungen, die verkehrliche ErschlieBung sowie die Einordnung eines Quartiersparks fur diese
Teilflache festgelegt.

Die in ihrer Funktion und Nutzung aufgegebenen Flachen der Stadtwerke Erfurt wurden im Rahmen eines
Bieterverfahrens von den Stadtwerken Erfurt an den Vorhabentrager verduRert. Aulierhalb des Vorhaben-
grundstucks bleiben auf angrenzenden Grundstiicken weiterhin die Versorgungsanlagen der Stadtwerke be-
stehen (u.a. Heizkraftwerk, Umspannwerk, Gasregelstation).

1.2 Verfahren/ Verfahrensablauf

1.2.1 Gewahltes Verfahren

Der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan KRV766 dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen als MaRnahme der Innenent-
wicklung. Die Schwelle fur Giberbaubare Flachen gemaf} § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird durch das Bebauungs-
plankonzept nicht tberschritten. Die zuléassige Grundflache des Plangebiets im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
BauNVO liegt mit ca. 16.800 m? unter dem Schwellenwert. Ein enger sachlicher, rAumlicher und zeitlicher
Zusammenhang mit Bebauungspléanen im direkten Umfeld, die ebenfalls im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden, ist nicht gegeben.

1.2.2 Verfahrensablauf

Mit den vorliegenden Unterlagen - Beschluss Nr. 1644/23 - soll der Stadtrat nach pflichtgeméaem Ermessen
Uber den Antrag des Vorhabentréagers auf Einleitung und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB entscheiden.

Gleichzeitig soll der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KRV766 ,,Wohnquartier am Ost-
park“ gebilligt werden und im Anschluss die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
durchgefuhrt werden.
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Begriindung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV766 "Wohnquartier am Ostpark"

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Krampfervorstadt stidlich der Iderhoffstralle und ist Teil des Sanierungs-
gebiets "AuRere Oststadt" KRV421. Das Areal grenzt im Norden an die IderhoffstraRe bzw. Grundstiicke der
Stadtwerke sowie anderer Privateigenttimer. In westlicher Richtung befinden sich Bestandsgebaude des
grunderzeitlichen Quartiers ,Innere Oststadt” zwischen Iderhoffstrae und RuhrstralRe. Die stidliche Grenze
bilden der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan KRV706 "ICE-City Ost, Teil A" sowie ein unbebautes
Privatgrundstiick. Ostlich wird das Plangebiet durch iberwiegend brachliegende Bahngrundstiicke be-
grenzt.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 5,8 ha, wird entsprechend des Vorentwurfs umgrenzt und umfasst die fol-
genden Grundstucke: Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 44, Flurstiicke 38/8, 22, 17/1, 55/3, 328/55, 23, 114/21,
5/17,15/4, 15/5, 15/6, 270/47, 38/9.

Im nérdlichen Teilbereich waren die Flurstiicke 15/4, 15/5, 15/6 (Flur 44, EF-Mitte) bislang Teil des Geltungs-
bereichs des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans KRV690. Diese werden jedoch aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse nun Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV766.

1.4 Ubergeordnete Planungen

14.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspléane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir diesen Be-

bauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung sind das Landesentwicklungsprogramm

Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT). Darin enthalten sind die fiir den

Standort relevanten Aussagen:

- Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor Aulzenentwicklung” orientie-
ren. Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf orien-
tieren und dem Prinzip ,,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme* folgen. Der Nachnutzung ge-
eigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen.

- In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevélkerung mit Wohn-
raum gesichert werden. (LEP)

- Der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte
und der Orientierung an zukunftsféahigen Verkehrsinfrastrukturen soll ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. (LEP)

- Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen sollen so geordnet werden, dass raumlich
bedingter Verkehrsaufwand reduziert wird. (RPMT)

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Landeshauptstadt Erfurt verfiigt tiber einen Flachennutzungsplan, wirksam mit Veroffentlichung im
Amtsblatt vom 27.05.2006 und neu bekannt gemacht mit Verdffentlichung im Amtsblatt vom 14.07.2017.
Im Bereich des Plangebietes wurden zuletzt die Flachennutzungsplan-Anderungen Nr. 28 und 29 durchge-
fahrt, wirksam mit Verdffentlichung vom 12.04.2023 im Amtsblatt Nr. 07/2023. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan wird das Plangebiet grofitenteils als Wohnbauflache (W) dargestellt. Ein nérdlicher Teil zur Ider-
hoffstra3e hin ist als Gemischte Bauflache (M) dargestellt, ein stidlicher Teil als Griinflachen, Zweckbestim-
mung Parkanlage. Der Flachennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV766 soll Planungsrecht fur ein Wohnquartier sowie eine 6f-
fentliche Griinflache hergestellt werden. Als Art der baulichen Nutzung soll ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt werden. Mit der angestrebten Festsetzung eines Allgemeines Wohngebiet (WA) erfolgt
eine Konkretisierung der planerischen Aussage auf Ebene des Bebauungsplanes. Insbesondere vor dem Hin-
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Begriindung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV766 "Wohnquartier am Ostpark"

tergrund, dass sich im nérdlichen Umfeld des Plangebietes verstreute Gewerbebetriebe im Bestand befin-
den, wird die im gréRBeren raumlichen Zusammenhang im Flachennutzungsplan dargestellte Gemischte
Bauflache nicht beeintrachtigt. Die beabsichtigte Baurechtschaffung fiir das Vorhaben kann mit dem Be-
bauungsplan KRV766 aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt
werden.

(W)

Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes, Quelle: Stadt Erfurt

14.3 ISEKErfurt 2030

Fur die Bewaltigung der Zukunftsaufgaben wurde durch die Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Erfurt
ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet. Das ISEK gibt als langfristiges, informell ange-
legtes Planungsinstrument die Leitziele fur die Gesamtstadt sowie ihre raumliche, wirtschaftliche und so-
ziale Entwicklung vor. Die aktuelle Fassung des ,,ISEK Erfurt 2030“ wurde vom Stadtrat am 17. Oktober 2018
bestatigt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV766 werden die folgenden Planungsziele des ISEK Erfurt
2030 verfolgt:

Kapitel 4 Leitbild. Positionen der Stadtentwicklung Erfurt 2030

Planerische Grundséatze:
- Schaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*
- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Kapitel 5 Strategie. Konzeptbausteine
Strategische Projekte,
Wirtschaft und Innovation:
P1 - ICE-City — Chancen des ICE-Knotens fiir die Stadtentwicklung nutzen
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Begriindung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV766 "Wohnquartier am Ostpark"

Kapitel 6 MalRnahmenplan Erfurt 2030
In Karte 27 — Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung ist das Plangebiet als ,,MaRnahmenbezogener
Schwerpunktraum 3 - ICE-City/ AuRere Oststadt“ dargestellt.

1.4.4 Sanierungsgebiet KRV421 "AuRRere Oststadt" / stadtebauliches Rahmenkonzept

Der Planbereich liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet. Die Satzung SA KRV421 "AufRere Oststadt”
der Stadt Erfurt tiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes AuRere Oststadt (Vollverfahren) ist
rechtskréaftig seit 02.11.1996.

Mit Beschluss des ~ Integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzepts AuRere Oststadt” 2016 wurde fiir ein Teil-
gebiet des Sanierungsgebietes AuRere Oststadt eine Neuausrichtung der Sanierungsziele beschlossen
(Stadtratsbeschluss Nr. 2161/15 vom 20.01.2016). Das Konzept stellt eine Strategie fiir die Entwicklung der
AuReren Oststadt als Wohnstandort im innerstadtischen Verflechtungsbereich dar.

In die Fortschreibung des Rahmenkonzeptes 2022 flossen sdmtliche detaillierte und konkretisierenden Pla-
nungen, Gutachten, Untersuchungen und Erkenntnisse der vergangenen Jahre ein. Aulerdem wird der rAum-
liche Umgriff des Rahmenkonzeptes erweitert, so dass nun auch die Quartiere, fiir die 2016 kein Beschluss
zur Fortschreibung der Sanierungsziele gefasst wurde, aufgenommen wurden.

Das Integrierte stadtebauliche Rahmenkonzept AuRere Oststadt vom 20.01.2016 - Fortschreibung 2022 -
bildet die konzeptionelle Grundlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Im Konzept sind die
grundlegenden Baustrukturen als Weiterentwicklung der grinderzeitlichen Blockstrukturen, der Schwer-
punkt auf Wohnnutzungen, die verkehrliche Erschlielfung sowie die Einordnung eines Quartiersparks fur
diese Teilflache festgelegt. Nachdem mit dem Wohnquartier ,Alter Posthof* (VBP KRV684) der erste Bau-
stein des Rahmenkonzeptes AuRere Oststadt fertiggestellt ist, bildet das ,Quartier Stadtwerke" nun die
nachste grokere Wohnungsbauentwicklung in der AuReren Oststadt.

Im Rahmen der durch die Stadtwerke Erfurt beauftragten Stadtebaulichen Studie ,,Quartier Stadtwerke*
(Quaas Stadtplaner, Weimar) wurden verschiedene stadtebauliche Entwicklungsvarianten fur den Standort
unter Beachtung umweltrelevanter und abfallrechtlicher Belange untersucht und mit einer Vorzugsvariante
im August 2019 abgeschlossen (Stadtebaulichen Studie ,,Quartier Stadtwerke” - Phase 2, Aktualisierung Va-
riante V). Diese wurde in die Fortschreibung des Rahmenkonzepts AuRRere Oststadt 2022 aufgenommen (s.
Abb. 2). Aufgrund der durch die Vornutzung verursachten Altlasten wurden parallel dazu im Auftrag der
Stadtwerke umfangreiche Gutachten erarbeitet, die das Konzept bericksichtigt.

Im Jahr 2023 erfolgte im Auftrag des Vorhabentréagers auf Basis der Stadtebaulichen Studie ,,Quartier Stadt-
werke* eine Uberarbeitung und Optimierung des stadtebaulichen Konzepts. Im vorliegenden ,Rahmenplan
SWE-Areal Erfurt” (Buiro Machleidt, Berlin) wurde die stadtebauliche Planung im Vergleich zum Vorganger-
konzept optimiert. Hierbei ist ein wesentlicher Punkt die Anpassung auf die aktuelle Flachenverfligbarkeit,
da die 6stlich angrenzenden Bahnflachen gegenwartig nicht fur eine staddtebauliche Entwicklung zur Ver-
fagung stehen. Das Konzept reagiert staddtebaulich darauf und vertieft Themen wie stadtebauliche Konfi-
guration der Baukdrper, Nutzungskonzept in der Quartiersmitte, gestaffelter Hohenentwicklung, Ver-
kehrserschlieRung und Freiraumnutzung.
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Abbildung 2 - Ausschnitt Integriertes stadtebauliches Rahmenkonzept AuRere Oststadt (Buiro fur Urbane Projekte) (Stand
Fortschreibung 2022, Stadtratsbeschluss Nr.0045/22)
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15 Ausgangslage/ Bestandsdarstellung

15.1 Lage/ aktuelle Nutzung /Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in der Krampfervorstadt stidlich der Iderhoffstralie. Es grenzt im Norden an die
Iderhoffstral’e bzw. Grundsticke der Stadtwerke sowie anderer Privateigentimer. In westlicher Richtung
befinden sich Bestandsgebéude des griinderzeitlichen Quartiers ,Innere Oststadt” zwischen Iderhoffstralle
und RuhrstraRe. Die studliche Grenze bilden der Bebauungsplan KRV706 "ICE-City Ost, Teil A" sowie ein un-
bebautes Privatgrundstiick. Ostlich wird das Plangebiet durch tiberwiegend brachliegende Bahngrundstu-
cke begrenzt.

Die Vorhabengrundstiicke mit einer GroRRe von ca. 5,8 ha waren historisch Standorte der Stadtwerke Erfurt
mit dem ehemaligen Kraftwerk Iderhoffstralle bzw. Gaswerk RuhrstraBe. Die Nutzung ist seit Anfang der
1990 Jahre aufgegeben und seit Ende der 1990 Jahre von Bebauung berdumt. Das Gelénde ist derzeit unge-
nutzt und vollstandig umzaunt.

Die Grundstuicke befinden sich noch im Eigentum der SWE Energie GmbH bzw. SWE Netz GmbH.

Abbildung 3 - Luftbild ohne Maf3stab, Quelle: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand: 11.04.2020, mit schema-
tischer Darstellung des Geltungsbereichs

1.5.2 Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet ist derzeit nur von der Iderhoffstrale an das 6ffentliche Strafennetz angeschlossen.

Die OPNV ErschlieRung ist durch die Buslinie 9 mit der nachstliegenden Haltestelle Ruhrstrale gegeben.
Diese befindet sich tiber die verlangerte RuhrstralBe in ca. 350 — 750 m Entfernung. Der Hauptbahnhof / Bus-
bahnhof mit Anbindungen an den Regional- und Stadtverkehr sowie die Haltestelle Hauptbahnhof der Stra-
Renbahn sind zu FuB in einer Entfernung von ca. 1000 - 1400 m erreichbar. Der westliche Teil des Plange-
biets befindet sich in der Zone Il gem. Handlungsrichtlinie der Landeshauptstadt Erfurt fir die Herstellung
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von Fahrradabstellplatzen und Kfz-Stellplatzen.

1.5.3 Stadttechnische Erschlie3ung

Leitungsbestand und technische Anforderungen der angrenzenden Betriebsfldchen SWE:

Aufgrund der angrenzenden stadttechnischen Einrichtungen wie Umspann- und Heizwerk der SWE sowie
der ehemaligen Nutzung der Flachen sind bei der Planung vorhandene Strom- und Gasleitungen zu bertck-
sichtigen. Umverlegungen sind laut Betreiber SWE in bestimmten Bereichen mdglich. Weiterhin ist im
Nordwesten des Vorhabengrundstiicks (Flst. 38/8) stidlich der SWE Gasdruck-Regelanlage eine unterirdi-
sche “SWE-Trainingsanlage Gas” vorhanden, fiir die eine Verlegung erforderlich wird.

Im nordo6stlichen Bereich des Vorhabengrundstiicks ist der Rickbau der bestehenden 110-kV-Hochspan-
nungsleitung bzw. eine Erdverlegung notwendig.

Aufgrund ggf. notwendiger technischer UmbaumalRnahmen am Heizkraftwerk Iderhoffstralle ist sudlich
dieses Gebéaudes ein Freihalteradius von 40 m zu beachten sowie eine ca. 6 m breite mdglichst gerade Zu-
fahrt von der Iderhoffstraf3e tber die bestehende SWE-Werksstralle.

Fernwarme:

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom 07.06.2005
im Teilbereich Versorgungsgebiet Ost 01. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang, soweit nicht auch
ohne diesen Anschluss ein emissionsfreier Betrieb gewahrleistet ist. Das Plangebiet soll gemaR Energiekon-
zept AuRere Oststadt iiber ein Niedrigtemperaturnetz versorgt werden.

1.5.3 Umweltsituation
Altlasten

Das als Altlastenverdachtsflache im Thiringer Altlasteninformationssystem THALIS unter den Nummern
09597 und 10774 registrierte Grundstiick war Bestandteil des ehemaligen Gaswerks in Erfurt. In der Ver-
gangenheit wurden am Standort gefahrenrelevante Kontaminationen des Bodens insbesondere im Zusam-
menhang mit Teer- und Ammoniakgrubengruben, einer Benzolanlage und einer Benzolwasche im stdlichen
Bereich des Grundsttickes nachgewiesen.

Fur die gednderte Nutzung der Altlastenverdachtsflache (von Gewerbe zu Wohnnutzung) ist auf Basis der
Untersuchungen und Gutachten nach Mitteilung der zustandigen Oberen Bodenschutzbehdtrde, des Thirin-
ger Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN), die Sanierung unabdingbar. Zur Vorberei-
tung der Sanierung wurden in den Jahren 2017 und 2019 von JENA-GEOS® eine Sanierungsuntersuchung auf
der Basis einer Neubewertung der Altlastengefahrdung fur die gefahrlose Nachnutzung einer Wohnbebau-
ung durchgefuhrt. Die Sanierungsuntersuchung wurde mit Schreiben des Landesverwaltungsamtes vom
16.08.2018 bestatigt.

Die Obere Bodenschutzbehtrde TLUBN fordert zur Durchfihrung der Altlastensanierung eine planerische
Darstellung in Form eines Sanierungsplanes. Mit dieser Aufgabe wurde JENA-GEOS® vom Grundsttickseigen-
timer beauftragt. Aufgabe war die Erarbeitung einer Sanierungsplanung auf Ausfihrungsniveau fur die am
Standort des ehemaligen Gaswerkes sanierungswiirdigen Bodenbelastungen.

Abweichend von dem im Bericht zur Sanierungsuntersuchung vorgeschlagenen Sanierungskonzept mittels
Wabenaustauschverfahren wird aufgrund der vom Investor vorgesehenen Nachnutzung des Gelandes das
Konzept des konventionellen Aushubs des Priméarschadens mit Umspundung der als Sanierungszone 1 aus-
gewiesenen Flache verfolgt. Vorteile dieser Variante gegeniiber dem Wabenaustauschverfahren ist eine ge-
steigerte Kosteneffizienz bei Nachnutzung der entstehenden Baugrube (Sanierungszone 1) als Flache zur

Seite 10 von 14
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV766 "Wohnquartier am Ostpark"

Herstellung einer Tiefgarage, eine bessere Kontrollméglichkeit bezuiglich der Validierung des erreichten Sa-
nierungszieles sowie eine hydraulische Sicherung des Grundwasserleiters durch die bauzeitliche Umspun-
dung des Priméarschadens.

Im ersten Halbjahr 2023 wurde durch den Vorhabentréager ein Sanierungsplan beim Thiringer Landesamt
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz eingereicht, der ein detailliertes Konzept zur notwendigen Sanierung
der Altlasten vorgelegt. Die Landeshauptstadt Erfurt wurde als TOB im Verfahren "Verbindlichkeitserkla-
rung des Sanierungsplanes fur den Altstandort Gaswerk Erfurt, Ruhrstra3e/lderhoffstralRe; Gemarkung Er-
furt-Mitte, Flur 44, Flurstiicke 38/4, 38/6, 38/7, 38/8, 38/9; THALIS-Nr. 09597" beteiligt und hat eine Stel-
lungnahme abgegeben. Bei der Sanierungsplanung sind als Zielstellung auf dem gesamten Areal die Pla-
nungsziele des aufzustellenden Bebauungsplans fir die Realisierung von Wohnnutzungen (Nutzungsart
WA), einer Kindertagesstatte sowie einer 6ffentlichen Grinflache zu beriicksichtigen.

Lufthygiene und Stadtklima

Nach Aussage des gesamtstadtischen Klimagutachtens (2016) liegt das Plangebiet vollstéandig in der Kli-
maschutzzone 2. Ordnung innerhalb des stadtklimatischen Einflussbereiches.. Die Planungshinweiskarte
stellt im Plangebiet eine Durchliiftung in Stidwest-Nordost-Richtung sowie auf einem Grof3teil der Flache
Uberwarmungspotential dar.

Anhand eines Klimagutachtens ist fur den B-Plan KRV766 nachzuweisen, dass mit der Planung sich die
Durchluftung sowie die Flachen der Klimaschutzzone 2. Ordnung nicht wesentlich verschlechtern. Es sind
ggf. Malinahmenvorschlage abzuleiten.

Fur die Erstellung des Klimagutachtens kdnnen die bisherigen Erkenntnisse des Klimagutachtens KRV706
hinzugezogen werden. Im Rahmen des in raumlicher Néhe liegenden Bebauungsplanverfahrens KRV706 ICE-
City Ost, Teil Awurden die Auswirkung auf das Stadtklima und die Lufthygiene tiber den Planfall des Bebau-
ungsplans hinaus u.a. auch fir den ,Planfall Rahmenplan®, d.h. fir das ,,Stadtebauliche Rahmenplangebiet
AuRere Oststadt”, gutachterlich untersucht. Hiernach ist keine signifikante Beeintrachtigung der gegenwar-
tigen bioklimatischen und lufthygienischen Situation in diesem Bereich zu erwarten.

Larmsituation

Auf das Plangebiet wirken Immissionen unterschiedlicher Art ein, v.a. aufgrund von Verkehrslarm, beste-
henden Gewerbebetrieben und technischen Versorgungsanlagen (Heizkraftwerk) im Umfeld sowie benach-
barten Bahnflachen teilweise mit Giitergleisnutzungen. Im Rahmen einer zu erarbeitenden Schallimmissi-
onsprognose sind die Larmauswirkungen des Stra3en- und Schienenverkehrs sowie von gewerblichen, tech-
nischen und Bahn-Anlagen zu untersuchen und MalRnahmen zur Konfliktlésung vorzuschlagen.

Artenschutz/Naturschutz

Das Plangebiet stellt eine stadtebauliche Revitalisierungsflache dar. Enemalige bauliche Anlagen und Ver-
siegelungen wurden zurickgebaut. Im Zuge der Bebauungsplanung ist ein Grinordnungsplan zu erstellen,
in dem die fachlichen Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes dargestellt sowie evtl. erforderliche
MaRnahmen ermittelt und beschrieben werden.

Im Geltungsbereich befinden sich unterschiedlicher Vegetationsbestand, der aufzunehmen und fachlich zu
bewerten ist. Aufgrund der notwendigen Altlastensanierung kann in Teilen des Plangebiets der Baumbe-
stand nicht erhalten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass vor der Beplanung des Areals auf dem Vorhabengrundstiick Baume als
Ausgleichspflanzungen fir die SWE im Bereich der Gasdruckregelanlage gepflanzt wurden. Das Betriebsge-
lande wurde fur Ersatzpflanzungen auf betriebseigenen Flachen genutzt, da keine anderen geeigneten Fl&-
chen zur Verfigung standen. Hierfur sind Ersatzpflanzungen auf anderen Flachen notwendig.
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2

21

Planerische Zielstellungen

Allgemeine Planungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV766 "Wohnquartier am Ostpark™” werden die Erhaltungs-
und Sanierungsziele der Satzung tiber das féormlich festgesetzte Sanierungsgebiet SA KRV421 "AulRere Ost-
stadt" gebietsbezogen konkretisiert. Dazu zéhlen insbesondere ...

Sanierung der Altlasten

Entwicklung als attraktiver Wohnstandort mit Funktionsunterlagerung (Dienstleistung, Einzelhan-
del, Biro, nicht stérendes Gewerbe)

Integration Kita-Standort

Aufgreifen und Weiterfiihrung bestehender stadtebaulicher Strukturen der Inneren Oststadt
Anbindung des Wohnquartiers tiber neue Sammelstralle

Anbindung OPNV mit Haltepunkt (Verkniipfung ICE-City - AuRere Oststadt)

Unterbringung Stellplatze in Tiefgaragen und Mobilitatsstation

Gestaltung einer qualitatvollen 6ffentlichen Parkanlage (Teilflache Ostpark)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fiir das Bauvorhaben zur Errichtung eines Wohnquar-
tiers in der AuReren Oststadt hergestellt werden. Unter Bezugnahme auf die Sanierungsziele werden mit
dem Bebauungsplan folgende Planungsziele angestrebt:

Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche Nachnutzung der
Brachflache zur Errichtung von GeschoRwohnungsbau auf Basis des Integrierten stadtebaulichen
Rahmenkonzepts AuRere Oststadt

Sicherung der stadtebaulichen und verkehrlichen Verkntipfung mit den angrenzenden Quartieren in
der Inneren und AuReren Oststadt.

Als Nutzungsart des Plangebiets soll ein Allgemeines Wohngebiet (gemal § 4 BauNVO) mit den all-
gemein zuldssigen Nutzungen festgesetzt werden. In bestimmten Teilen des Gebiets sollen Wohn-
gebaude mit Nutzungsunterlagerung im Erdgeschoss durch Laden, Kita, soziale und kulturelle Ein-
richtungen, Biros und einen nicht groR3flachigen Lebensmittelmarkt entstehen.
Konfliktbewaltigung hinsichtlich des Immissions-, Klima-, Boden- und Naturschutzes
Sicherstellung der architektonisch-gestalterischen Qualitat der Gebaude

Sicherung einer 6ffentlichen Grinflache zur Naherholung sowie mit klimatischer Funktion
qualitatsvolle Gestaltung und Begriinung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen, der 6ffentlichen
Strallenrdaume sowie Platzflachen einschliel3lich MalRhahmen zur Klimaanpassung

Definition der VerkehrserschlieBung und Verknipfung mit dem vorhandenen und geplanten Stra-
Rennetz

Einordnung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen bzw. in einer Quartiersgarage sowie Integration
eines quartiersbezogenen Mobilitatskonzepts.

Die Planungsziele basieren auf dem mit der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und Erschlieliungsplan des
Vorhabentrégers. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und der Vorhabenbeschreibung und ist als gesondertes Plandokument beigeftigt und Gegenstand des Plan-
verfahrens. Der Vorhaben- und ErschlieSungsplan hat selbst keine Rechtswirkungen —er bekommt diese erst
als Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan kann
weitere aber nicht engere Regelungen als im Vorhaben- und ErschlieBungsplan treffen.

Bei der Transformation des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in die kommunale Satzung werden zur Ver-
meidung von Problemen im Vollzug vorzugsweise bewahrte und in der Kommentierung und Rechtspre-
chung ausgedeutete Planzeichen und Festsetzungsmdoglichkeiten verwendet.
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2.2 Vorhabenkonzept

Die vorliegende Rahmenplanung wird als Vorentwurf fuir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ins Ver-
fahren eingebracht, der jedoch noch Varianz und Spielrdume im weiteren Planungsprozess zulasst. Die Pla-
nung beinhaltet Planungsvarianten zu verschiedenen Themen, die zu diskutieren und abzuwéagen sind.

Die Planung kntipft an die Block- und ErschlielRungsstrukturen der Inneren Oststadt an und reagiert mit kla-
ren stadtebaulichen Kanten auf die nicht unproblematischen Gegebenheiten der Bestandsituation. Die
Uberwiegend fuinfgeschossigen Wohngebaude, die punktuell mit vier- bzw. sechsgeschossigen Sonderfor-
men erganzt werden, schaffen neue Blocke mit griinen Freirdumen und bilden eine Raumkante zum neuen
Quartierspark und 6stlich angrenzenden Brachflachen.

Als adressbildendes Element ist der "Stadtpark Ost" als 6ffentliche Griinflache zur Naherholung geplant, der
gleichzeitig klimatische Funktion hat. Mit der “Studie Stadtpark Ost” liegt ein Entwurfskonzept zur mogli-
chen Gestaltung einer qualitatvollen 6ffentlichen Parkanlage vor, welches einerseits Qualitéaten fur die Ent-
wicklung der AuReren Oststadt als modernes Wohnquartier in Bezug auf Griin- und Freiraume, 6ffentliche
Spiel- und Freizeitflachen entwickelt und zugleich qualitative und funktionale Defizite der angrenzenden
Inneren Oststadt ausgleicht. Dieses Konzept ist nicht Gegenstand der Vorhabenplanung und soll nach der
Altlastensanierung seitens der Landeshauptstadt als eigenstandige Planung umgesetzt werden (s. DS
0940/20).

Die Hauptanbindung des Wohnquartiers erfolgt Uber eine Sammelstralie in Nord-Siid Richtung, die auch
der zukuinftigen OPNV Anbindung mit einer Buslinie und Haltestelle im Quartier dienen soll. Die Unterbrin-
gung der notwendigen Stellplatze erfolgt in Tiefgaragen unter den Gebauden sowie in einer Quartiersga-
rage, in der ggf. auch Stellplatze fir Anwohner des angrenzenden Quartiers zur Verfigung stehen sollen.
Der Vorhabentrager plant bis zu 780 Miet- und Eigentumswohnungen im Geschosswohnungsbau mit be-
sonderen Wohnformen, einen Anteil von 20% sozialem Wohnraum (nach Verfuigbarkeit von Férdermitteln),
sowie eine Kindertagesstatte, einen Lebensmittelmarkt und weitere gewerbliche Erdgeschossnutzungen an
der zentralen ErschlieBungsstralle.

Weitere Details sind dem Vorhabenkonzept und der Vorhabenbeschreibung des Vorhabentrégers als Anlage
zu dieser Beschlussvorlage zu entnehmen.

2.3 Planungsalternativen

Die Planung geht auf den Antrag eines Vorhabentréagers nach § 12 Abs. 1 BauGB fir ein konkretes Vorhaben
auf einem konkreten Grundstuck zuriick. Im Rahmen des pflichtgemalen Ermessens hat die Landeshaupt-
stadt gepriift, ob das Vorhaben den Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.
Ein alternatives Grundstiick steht fiir den Vorhabentrager somit nicht zur Verfigung, der er es zum Zweck
der Entwicklung von den Stadtwerken erworben hat. Auch fiir anderweitige, langfristige Nutzung ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung nur mithilfe der Bauleitplanung zu sichern und zu steuern.

Eine ,Nicht-Entwicklung” ist der Lagequalitit des Standortes im innerstadtischen Kontext nicht angemes-
sen und wurde daher nicht als langfristige Option erwogen. In diesem Fall kann auch die Altlastensanierung
des Standorts in Frage stehen bzw. wiirde zumindest ohne bauleitplanerische Zielsetzung nicht auf eine
Wohnnutzung ausgerichtet.

3  Folgekosten fir die Gemeinde

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Er-
schlielungsmalRnahmen. Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt der Vorhabentrager. Es entstehen
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der Stadt durch die Realisierung der Planung keine investiven Kosten bei den ErschlieBungsmalinahmen
und jedoch Unterhaltungskosten der 6ffentlichen Erschlielfungsanlagen.

AuRerdem sind Planungs-, Bau- und Unterhaltungskosten der dffentlichen Parkanlage ,,Ostpark” durch die
Landeshauptstadt Erfurt zu tragen bzw. durch Férdermittel zu refinanzieren.
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Beschluss zur Drucksache Nr. 1689/23 der Sitzung des Stadtrates vom 07.02.2024

Wissenschaftliche Begleituntersuchung des Erprobungs- und Entwicklungsprojekts
"Innerstadtische Bahntrassen - vernetzte Lebensrdume fur Pflanze, Mensch und Tier"

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt fiir die wissenschaftliche Begleitung des
Erprobungs- und Entwicklungsvorhabens “Innerstddtische Bahntrassen - vernetzte
Lebensrdume fir Pflanze, Mensch und Tier" (vgl. Drucksache 0775/23) einen
Fordermittelantrag beim Bundesamt fir Naturschutz fir die Jahre 2024 bis 2028 zu
stellen.

02

Vorbehaltlich der Umsetzung des Hauptvorhabens ab 2024 ff (vgl. Drucksache 0775/23)
und der Férderzusage werden die Voraussetzungen fur die Durchfihrung der
Wissenschaftlichen Begleitung ab 2024 ff. geschaffen. Die Finanzierung der Personal- und
Sachkosten erfolgt zu 100% durch das Bundesamt fiir Naturschutz. Die Stadt Erfurt stellt
die erforderlichen Arbeitspldtze und leistet Mehrarbeit im Rahmen der Projektsteuerung.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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