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Planzeichenerklarung

1. Zeichnerische Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 und § 12 BauGB, BauNVO und PlanzZV

x 191.70

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§88 1 - 11 BauNVO sowie § 12 Abs.3 BauGB)
- Sonstiges Sondergebiet Einkaufs- und Versorgungszentrum (8 11 BauNVO)

SO,

Erfurt-Mitte Flur 50

Sonstiges Sondergebiet Dienstleistung (8 11 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Héchstmalfd
GFZ0,75/1,2 Geschossflachenzahl als Hochstmal

OKmax Oberkante Geb&ude als Hochstmal in Metern tiber NHN
THmax / FHmax Traufhhe / Firsthéhe als Hoéchstmal in Metern tiber NHN

5. (1)

Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

E Baulinie
E Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
|:| Offentliche StraRenverkehrsflache
E StraRenbegrenzungslinie

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Anzahl der Vollgeschosse, zwingend

Offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Feeeeeeeeeeeeeg | Jmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

ol

ecccecoceccceed gonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

® @ e 6066 e, Umngrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen u. fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Nummerierung von griinordnerischen Festsetzungen
Baum, Anpflanzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baum, Erhaltung (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

i— ————— —i Umgrgnzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garage.n und
L - Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB), Zweckbestimmung: Stellplatz
43/9 STP Zweckbestimmung: Stellplatze
Mall Zweckbestimmung: Abfallbehalter
Trafo Zweckbestimmung: Trafo

Werbe-1/ Werbe-2 Zweckbestimmung: Aufstellerkonstruktion / Werbepylon

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

- mit einem Gehrecht / Geh- und Fahrrecht fiir Fahrrader zu Gunsten der
Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit

|

MmO

- mit einem Leitungsrecht fir eine HeiRdampfleitung zu Gunsten des
Leitungstragers

431 Durchgang

LPB VI'I' LPB V

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

z.B.2,00 MaRlinie, MaRzahl in Meter

|

+6.40m Hohenangabe der geplanten Geb&ude in Meter als absolute Hohe bezogen
v’ auf jeweils 0,00 (=192,80 NHN) in den Ansichten im Teil A2

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
Flurgrenzen und Gemarkung, Flurnummer
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

Nr.

1
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1.2
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2.4

3.1

3.2

4.1
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4.4
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5.2

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird ein
Sonstiges Sondergebiet EVZ mit der Zweckbestimmung "Ein-
kaufs- und Versorgungszentrum" festgesetzt. Zulassig sind:

a) ein Einkaufs- und Versorgungszentrum mit einer Verkaufsfla-
che (VKF) von maximal 5.500 m? und dem nachfolgend ge-
nannten Warensortiment:

e nahversorgungsrelevante Sortimente mit einer Verkaufsfla-
che von insgesamt maximal 4.070 m2:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke max. 2.990 m2 VKF

- Drogeriewaren max. 740 m2 VKF
- Apothekenwaren max. 210 m? VKF
- Schnittblumen max. 90 m2 VKF
- Zeitungen / Zeitschriften max. 40 m2 VKF

e zentrenrelevante Sortimente mit einer Verkaufsflache von
insgesamt maximal 1.790 m2:

- Bekleidung max. 590 m2 VKF
- Schuhe, Lederwaren max. 530 m2 VKF
- Haushaltwaren, Glas /Porzellan /Keramik max. 400 m2 VKF
- Papier, Buroartikel, Schreibwaren max. 80 m2 VKF
- Spielwaren max. 70 m2 VKF

- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwésche
max. 60 m2 VKF

- Bucher max. 20 m2 VKF
- Sportbekleidung max. 20 m2 VKF
- Elektrokleingerate max. 10 m2 VKF
- Elektronik und Multimedia max. 10 m2 VKF

Fur jeden Einzelbetrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten
(Ausnahme: nahversorgungsrelevante Sortimente) ist eine
Verkaufsflache von maximal 800 m2 zulassig.

¢ nicht-zentrenrelevante Sortimente:

Eine Uberschreitung der VKF von 800 m? je Sortiment ist
nicht zulassig. Die Zuordnung der nicht-zentrenrelevanten
Sortimente erfolgt gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Landeshauptstadt Erfurt, Fortschreibung mit Fassung
2017, beschlossen am 11.04.2019 (Drucksache Nr. 1772/17).

b) Dienstleistungseinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

¢) Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger u. solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben

d) Buros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerrdume fir den durch
die Nutzung verursachten Bedarf.

Fremdwerbung als eine bestimmte Art der zulassigen sonstigen
Gewerbebetriebe ist unzulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet SO D mit der Zweckbestimmung
,Dienstleistung“ sind folgende Nutzungen zulassig:

- Dienstleistungseinrichtungen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stdren

- Raume fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausu-
ben

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Fremdwerbung als eine bestimmte Art der zulassigen sonstigen
Gewerbebetriebe ist unzulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die fur das Sonstige Sondergebiet EVZ festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,6 darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal
0,96 Uberschritten werden.

Die Bezugshohe fur die festgesetzte maximale H6he baulicher
Anlagen ist der in der Planzeichnung definierte Héhenbezugs-
punkt von 192,64 m U. NHN innerhalb der StraRenverkehrsflache
Leipziger Stral3e / Greifswalder Straf3e (Kreuzungsbereich).

Die Oberkante Gebaude (OK) wird festgelegt als der hdchste
Punkt des Gebaudes / Gebaudeteils, bei Gebduden mit Flach-
dach gilt als OK Gebaude die Oberkante der Attika / Briistung.

Die Traufhdhe ist die HOhenlage der Schnittkante der AufRen-
wand mit der Dachhaut. Die Firsthohe ist die Hohenlage der obe-
ren Dachbegrenzungskante.

Die in den Ansichten (Teil A2) festgesetzten Gebaudehohen diir-
fen bis zu den in der Planzeichnung (Teil Al) festgesetzten ma-
ximalen Oberkanten der Gebaude abweichen.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile der technischen Gebaudeausris-
tung und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf ei-
ner Gesamtflache von maximal 60% je Baufeld Uberschritten
werden. Die Bauteile der technischen Gebaudeausristung und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie missen mind.
1,50 m von den Gebaudekanten zurlickgesetzt angeordnet wer-
den und durfen eine H6he von max. 1,50 m nicht Uberschreiten.

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie oberirdi-
sche offene Stellplatze sind im Sonstigen Sondergebiet EVZ au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache nur innerhalb der fur
die jeweilige Zweckbestimmung festgesetzten Flachen zuldssig.

Ausgenommen davon sind Stellplatze fur Fahrrader. Diese sind
auch innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Oberirdische Garagen und Carports sind im Sonstigen Sonder-
gebiet EVZ unzulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Fur alle zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelba-
rer Raum von mindestens 18 m?3 bei einer Breite von mindestens
2,00 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeig-
nete MaRnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu erhal-
ten.

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plange-
biets Uber dezentrale Versickerungsanlagen zu versickern und /
oder zu bewirtschaften.

PKW-Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen Belag wie
Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteinen herzustellen.

Innerhalb der fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flache M1
sind versiegelte Flachen zu entsiegeln und mit Oberboden abzu-
decken.

Mindestens 30% der Flache M1 sind als blutenreiche Staudenflur
anzulegen, auf 40% der Flache M1 sind standortgerechte Strau-
cher entsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Auf den Ubrigen 30 % der Flache M1
sind mind. zwei Reptilienhabitate mit je einem Steinhaufen (min.
BxLxH=2,0x5,0x1,0m) sowie je einem Sandhaufen von 5
m2 anzulegen.

Die vorhandene Heilidampfleitung ist innerhalb der MaRnahmen-
flache zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen

Innerhalb der mit einem Gehrecht (G) sowie einem Geh- und
Fahrrecht fur Fahrrader (G+R) zu Gunsten der Landeshauptstadt
Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit belasteten Fléchen
sind Nebenanlagen, insbesondere Abstellflachen fir Einkaufswa-
gen sowie Werbeaufsteller, unzuléssig.

Die mit einem Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt
zur Nutzung durch die Allgemeinheit belastete Flache (G) darf im
Bereich der Gebaudepassage eine Mindestbreite von 10,0 m
nicht unterschreiten.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender
Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungs-
planes neu errichtet oder verandert werden, durfen keine flissi-
gen und festen Brennstoffe verbrannt werden. Das Verwen-
dungsverbot schlie3t explizit den Betrieb offener Kamine gem. §
2 Nr. 12 der 1. BImSchV ein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Im Sonstigen Sondergebiet EVZ sind insgesamt maximal 120
Stellplatze zuldssig. Der Nutzerkreis dieser Stellplatze ist auf
Kunden und Mitarbeiter des Gesamtbauvorhabens beschréankt.
Eine offentliche Nutzung ist nicht zulassig.

Die Fahrbahndecken der Fahrgassen zu den PKW-Stellplatzen
sind mit einer Asphaltdecke oder mindestens gleichwertigem
larmarmen Oberflachenbelag (z.B. Betonsteinpflaster ohne Fase)
auszufuhren. Im Fahrbereich angeordnete Uberfahrbare Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm aus-
zubilden.

Die Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben sind auf die Zeit
von 7.00 - 22.00 Uhr zu beschrénken.

Die Belieferung der Gewerbeeinheiten darf nur werktags in der
Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr stattfinden.

Die Lkw-Ladezone im dstlichen Anlagenbereich des Vollsortimen-
ters ist vollstandig einzuhausen. Die Zu- und Ausfahrt der Lkw-
Ladezone ist jeweils mit einem Rolltor mit einem Schalldamm-
Mall von R'w = 20 dB auszustatten. Bei den Entladungen sind
diese Rolltore geschlossen zu halten.
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Die haustechnischen Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Luftwar-
mepumpen, Klimageréte etc.) im Freibereich durfen einen Schall-
leistungspegel LWA = 85 dB(A) in Summe nicht Uiberschreiten.

Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume entsprechend
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (2018) sind an der zur
mafgeblichen Verkehrsgerauschquelle abgewandten Fassaden-
seite der geplanten Bebauung anzuordnen. Von der maRgebli-
chen Verkehrsgerduschquelle abgewandt sind solche Auf3en-
wande, bei denen der Winkel zwischen StralRenachse und Au-
Renwand mehr als 100 Grad betragt.

Ist eine solche Grundrissorientierung nicht mdglich, sind fir die
schutzbediirftigen Raume, an deren Fenstern die schalltechni-
schen Orientierungswerte Uberschritten werden, besondere Fens-
terkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beluftung
oder andere bauliche MaRBnahmen gleicher Wirkung umzusetzen
(z.B.: schallgedammte Liftungseinrichtungen, Prallscheiben, Vor-
hangfassaden, vorgesetzte Fensterladen). Mit den genannten
baulichen MaRnahmen muss eine Schallpegeldifferenz erreicht
werden, die sicherstellt, dass ein Innenraumpegel tags von 40
dB(A) und nachts von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Fir die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedurftigen Raume
aller Gebaude im Plangebiet ist die Einhaltung der erforderlichen
Luftschallddmmung der AuRenbauteile (Wand, Fenster, Dach)
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ im jeweils erforderli-
chen landesbaurechtlichen Genehmigungs- oder Anzeigeverfah-
ren nachzuweisen. Die erforderliche Luftschallddammung der Au-
Renbauteile ergibt sich aus den im Teil A — Planzeichnung zeich-
nerisch ausgewiesenen Larmpegelbereichen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet sind fiir die Pflanzung von Baumen ausschlieB3lich
die folgenden Laubbaumarten zu verwenden:

Baume I. und II. Ordnung:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Schmalkroniger Rot-Ahorn (Acer x freemani)

- Baum-Hasel (Corylus colurna)

- Schmalbléattrige Esche (Fraxinus angustifolia)

- Ginkgo (Gingko bilboa)

- Amerikanische Gleditschie (Gleditsia triacanthos)
- Gemeine Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

- Gemeine Robinie (Robinia pseudoacacia)

Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18 — 20 cm

Im Plangebiet sind fur die Pflanzung von Strauchern folgende Ar-
ten und Sorten zu verwenden:

Straucher V. Ordnung:

- Rosen (Rosa spec.)

- Schneeball (Viburnum opulus)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Berberitze (Berberis vulgaris)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

Mindestqualitat: 2xv, Hohe 0,6 — 1,0 m

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes EVZ sind mindestens
17 standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung und 3 standortge-
rechte Baume 2. Ordnung (im Kreuzungsbereich Leipziger Stral3e
| Greifswalder Strafl3e) der Pflanzliste und -qualitat aus Festset-
zung 8.1 entsprechend Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft
fachgerecht zu pflegen.

Die zeichnerisch festgesetzten Standorte der Baume kdnnen bis
zu 3,00 m vom festgesetzten Standort abweichen.

Mindestens 65% der Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen A-1 sowie 100% von A-
2 im Sonstigen Sondergebiet EVZ sind gartnerisch mit Baumen,
Stauden, Grasern, Frihjahrsblihern und Rasenflachen zu begru-
nen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf mindestens 50% der géartnerisch anzulegenden Flachen sind
standortgerechte Straucher entsprechend Pflanzenliste und
-qualitat aus Festsetzung 8.1 zu pflanzen.

Die Anordnung eines eingehausten Millstandortes, eines Trafos
sowie einer Larmschutzwand innerhalb der Flache A-1 ist ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzung zuléssig.

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen im SO D sind gartne-
risch mit Landschaftsrasen oder Stauden, Gréasern und Frih-
jahrsblihern anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzten Flachen entlang der Greifswalder
StralRe A-4 sind als Grinflachen mit Ansaaten und/oder Stauden
und Grasern anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen A-4 sind mindestens 8 Laubbaume
1. Ordnung mit einer Mindestqualitait von Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht
zu pflegen. Die Artenauswahl erfolgt nach SikEF.

Die zeichnerisch festgesetzten Standorte der Baume kénnen bis
max. 1,50 m vom festgesetzten Standort abweichen.

Die oberirdischen sowie unterirdischen Bereiche der Grunflachen
sind leitungsfrei zu halten und Leitungsquerungen sind auszu-
schlie3en.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen A-3 (Dachflache) im Sonstigen Sondergebiet
EVZ sowie alle geplanten Dachflachen im SO D mit einer Dach-
neigung von < 15° sind mit einer Substratdicke von mindestens
8 cm extensiv zu begriinen. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sind auf den o.g. Dachflachen nur als aufgesténderte
Konstruktionen in einer technischen Ausfiihrung zuléssig, die die
Ausbildung eines extensiven Griindachs zuléasst. Die Dachbegri-
nung ist dauerhaft zu erhalten.

In den mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen entlang der
Greifswalder StraBe sind die vorhandenen Grinflachen und
Laubb&ume zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang
der Baume sind diese durch standortgerechte Laubb&ume It.
Pflanzliste aus Festsetzung 8.1 zu ersetzen.

Notwendige Grundstiickserschliefungen sind zuléssig.

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit der ThiarBO

Nr.
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9.2

9.3

9.4

10
10.1

10.2

10.3

Festsetzung

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet EVZ sind nach
den zeichnerischen Festsetzungen Teil A.2 auszufuhren. Abwei-
chungen sind im Rahmen der sonstigen Festsetzungen aus-
nahmsweise zuldssig, soweit die gestalterischen Grundziige der
Planung nicht verletzt werden.

Die Fassaden und Dachflachen der eingeschossigen Markthallen
sind klinkersichtig in einem hellen, sandfarbenen oder gelb-
braunlichen Farbton auszufiihren. Als Referenz fir Farbigkeit und
Format ist hierbei der Klinker ,D70“ des Herstellers ,PetersenTegl"
heranzuziehen. An den Giebelseiten (Nord und Sud) ist die innere
Rahmen-Tragstruktur in hellem Sichtbeton, alternativ mit hell-
lasiertem Beton abzubilden. Die Giebelseiten sind groR3flachig zu
verglasen.

Die Fassaden des Riegels im 1. Obergeschoss sind als Vorhang-
fassade aus grof3flachigen Glaselementen sowie Metall- oder Fa-
serzementplatten in einem warmen dunklen Anthrazitton (RAL
7016 oder RAL 8091) auszufihren.

Alle Verglasungen sind mit einem Rahmen in einem warmen
dunklen Anthrazitton (RAL 7016 oder RAL 8091) auszufuhren.

Verschattungselemente sind im selben Farbton der Fensterrah-
men als aul3enliegende Jalousie auszufiihren.

Fur die eingeschossigen Geb&dude im SO EVZ sind als Dachform
ausschlieBlich flachgeneigte Satteldacher mit einer Neigung zwi-
schen 15° und 25° zul&ssig.

Fur den Riegel im 1. Obergeschoss des Gebaudes im SO EVZ ist
als Dachform nur die Ausfuhrung mit Flachdach zulassig.

Fur neue Gebaude im SO D sind ausschlie3lich Flachdacher und
flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 14° zulassig.

Technisch bedingte Aufbauten und aufgestéanderte Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie sind so anzuordnen, dass sie vom
Stral3enraum der angrenzenden Strafl3en nicht einsehbar sind.

Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich Werbe-1
ist eine Aufstellerkonstruktion / Werbepylon bis maximal 12,5 m
Hohe, im Bereich Werbe-2 bis maximal 8,0 m H6he zulassig.

Innerhalb der Flache fiur Stellplatze nérdlich von Gebaudeteil 2
sind maximal 4 Plakatwénde mit einer max. Héhe von 2,70 m und
einer max. Breite von 3,70 m zulassig.

Sonstige Werbeanlagen innerhalb der Sondergebiete SO EVZ
und SO D sind nur an Gebauden zulassig. Die Werbeanlagen sind
in ihrer Konstruktion, Héhenlage und Héhe an der jeweiligen Fas-
sadenseite einheitlich und als Einzelbuchstaben auszubilden und
dirfen die Oberkante der Gebaude nicht Uberschreiten.

Im SO D ist je Fassadenabschnitt max. 1 Werbeanlage in der
Breite von max. 4,0 m und einer H6he von max. 1,50 m zulassig.

Im SO EVZ sind die Werbeanlagen iiber den bogenférmigen Off-
nungen entlang der Traufseiten der Fassaden auf die Bogenmit-
telachse zentriert anzuordnen. Der Abstand der Werbeanlage zur
Bogenunterkante am Hochpunkt (Scheitel) betragt mind. 0,25 m,
der Abstand der oberen Begrenzung der Werbeanlage bis zur Bo-
genunterkante am Hochpunkt betragt max. 1,15 m.

Erméchtigung

8§ 97 Abs. 1 Nr.1 ThurBO
i.V.m. 8§ 12 Abs.3 BauGB
8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 97 Abs.1 Nr.1 TharBO
§ 97 Abs.1 Nr.1 ThurBO

§ 97 Abs.1 Nr.1 ThurBO

10.4

10.5

11
111

11.2

12
12.1

12.2

13
13.1

Teil C:

10

Im SO EVZ sind in den Bdgen der giebelstdandigen Fassaden
Nord (Planstrae) und Sid (Leipziger Stral3e) im Gebéaudeteil 1
sowie im Gebaudeteil 2 auf der Innenseite der Verglasung je Bo-
gen max. 1 Werbeanlage in einer max. Gesamtbreite von 10,0 m
und einer max. Héhe von 1,50 m bzw. max. 2 Werbeanlagen in
einer max. Gesamtbreite von 4,0 m und einer max. Héhe von 1,50
m zulassig. Die Werbeanlagen sind auf die Bogenmittelachse
zentriert anzuordnen. Sofern 2 Werbeanlagen je Bogen eingeord-
net werden, missen diese untereinander einen Abstand von mind.
4,0 m aufweisen.

Dariiber hinausgehende untergeordnete Hinweisschilder sind im
Bereich der Fassadenéffnungen auf einer Tragerplatte aus Edel-
stahl bis max. 1,5 m? GroéRe zulassig.

Werbeanlagen mit beweglichen Teilen sowie wechselndem oder
laufendem Licht sind unzulassig.

Gestaltung der Au3enanlagen und Einfriedungen

Die Farbigkeit der befestigten Flachen innerhalb des SO EVZ ist auf
die Farbgebung der Klinkersichtigkeit der Gebaude abzustimmen.
Innerhalb des SO EVZ sind Einfriedungen unzulassig.

Innerhalb des SO D sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
max. 2,0 m zulassig.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter

Die Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes EVZ in die Gebaude zu integrieren
oder im Bereich der Anlieferung des Vollversorgers einzuhausen.

Im Sonstigen Sondergebiet SO D sind die Stellplatze fir bewegli-
che Abfallbehélter vollstéandig einzuhausen oder mit geeigneten
hochwachsenden Gehélzen abzuschirmen oder in bauliche Anla-
gen zu integrieren.

Stellplatze und Garagen

Im Geltungsbereich sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
EVZ mindestens 111 PKW-Stellplatze u. 120 Stellplatze fir Fahrré-
der sowie mindestens 9 Stellplatze fiir Lastenfahrrader herzustel-
len.

Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Arché&ologische Bodenfunde

§ 97 Abs.1 Nr.1 ThurBO

§ 97 Abs.1 Nr.4 ThurBO
§ 97 Abs.1 Nr.4 ThirBO

§ 97 Abs.1 Nr.4 ThurBO

§ 97 Abs.1 Nr.4 ThurBO
§ 88 Abs.1 Nr.4 ThiirBO

8 52 ThurBO

§ 97 Abs.1 Nr.7 ThurBO
i.V.m. § 52 Abs.1 bis 3
ThurBO und § 12 Abs. 3
BauGB

In unmittelbarer raumlicher Nahe des Planungsgebietes befinden sich Grundstiicksflachen, auf
denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im Pla-
nungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb miissen Eingriffe in den unterir-
dischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltens-
pflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten ergénzend. Auf das Schatzregal des
Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird

erganzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage: Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thuringer
Denkmalschutzgesetz — ThirDSchG) in der Fassung vom 14.April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Thiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 (ThurVwRG

2018) vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731).

Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabensrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
konkret bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese gemaf
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Bodenschutzbehdrde anzuzeigen und die notwendigen MaRnahmen abzustimmen.

Bodenaufschlisse

Erdaufschliisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemaf3 Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzei-

gen.

Die Schichtenverzeichnisse einschlie3lich der Erkundungsdaten und die Lagepléane der Bohrun-
gen sind dem Geologischen Archiv des Freistaates Thiringen zu Gibergeben.

Rechtsgrundlagen: "Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren La-
gerstatten (Lagerstattengesetz)" in der Fassung vom 02.03.1974 (8G81. |, S. 591), zuletzt gean-
dert durch Art. 22 des "Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zustan-
digkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro" vom 10.11.2001 (BGBI. I, Nr. 58, S. 2992
ff.), die "Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes uber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstatten” in der Fassung des BGBI. 111750-1-1 sowie das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (8GBI. I, Nr. 16, S. 502 ff.).

Schallschutz

Bei Errichtung und baulicher Anderung von Gebauden ist der Nachweis uber die Einhaltung der
schallschutztechnischen Anforderungen von AuRenbauteilen entsprechend der zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt baurechtlich eingefiihrten Ausgabe der der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
zu erbringen. Die Bauteile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionie-
ren. Neuere Versionen dieser Norm konnen auf zivilrechtlicher Basis erganzend angewandt

werden.

Kampfmittelgefahrdung

Der Geltungsbereich war Bombenabwurfgebiet und ist kampfmittelgefahrdet.

Fernwarme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom
07.06 2005 (Versorgungsgebiet Ost) und 6ffentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Er-

furt vom 08.07.2005.

Artenschutz

Nachfolgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind mit Reali-
sierung des Projektes umzusetzen und durch ein durch den Vorhabentrager zu beauftragendes

Fachburo fur 6kologische Baubetreuung zu begleiten:

Vermeidungsmalnahme V1 — Zeitvorgaben Baufeldfreimachung: Notwendige Baumfallungen und
Strauchrodungen sowie Gebaudeabbriche sind auferhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten der
Avifauna vom 01.10. — 28./29.02. durchzufiihren. Aul3erhalb des Zeitraumes sind Fallungen und
Rodungen sowie Gebaudeabbriiche nur nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde in
Verbindung mit einer unmittelbaren Prifung der betroffenen Gehdlze bzw. Gebaude auf Besatz

durch Vogel/Flederméause zulassig.

Vermeidungsmalnahme 2 — 6kologische Baubegleitung: Die BaumalRnahme ist durch eine 6kolo-
gische Bauuberwachung zu begleiten, welche den bauzeitlichen Schutz gesetzlich geschitzter

Tierarten (hier; Flederméause, Vogel, Zauneidechse) sicherstellt.

VermeidungsmalRnahme 3 - Beleuchtungskonzept: Es ist eine zielgerichtete bedarfsorientierte
Beleuchtung zu verwenden, welche zum Boden strahlt und nach 22:00 Uhr entsprechend ihrer
Notwendigkeit reduziert/ abgeschaltet wird. Es ist insektenfreundliches Licht <=2.200 K mit we-
nig Blauanteil zu verwenden. Grinflachen und Gehdlzreihen als Fledermausjagdhabitate und
Ruckzugsraume sowie Einflugdffnungen in Fledermausquartiere durfen nicht angestrahlt werden

(Schaffung von Dunkelkorridoren).

Vermeidungsmaflinahme 4 - Zauneidechsenumsiedlung: Es werden im raumlich-funktionalen
Zusammenhang zum Plangebiet Zusatzstrukturen in der Malinahmenflache M2 angelegt (Repti-
lienhabitate aus Steinen verschiedener KorngréRen auf einem Beet aus grabbarem Sand oder
feinen Kies). Vor dem Zeitraum der Bauphase (Beraumung zur Vorbereitung der Baumpflanzun-
gen) sind Zauneidechsen aus der Flache in neu angelegte Reptilienhabitate umzusiedeln. In der
aktiven Phase der Zauneidechsen ab Marz /April, vor Beginn der Eiablage, ist die Sonderge-
bietsflache durch fachkundige Personen systematisch abzusuchen. Im August / September,
nach Schlupf der Jungtiere vor Aufsuchen der Winterquartiere, erfolgt eine Wiederholung durch
systematisches Absuchen der Flache. Aufgefundene Zauneidechsen sind in den Reptilienhabita-
ten der MalRnahmenflache M2 (Acer2) freizulassen. Die Flache ist wahrend der Umsiedlung und

Berdumung mit einem Reptilienzaun zu versehen.

Ausgleichsmalinahme Acerl Ersatzquartiere Vogel: Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
EVZ sind an geeigneten Anbringungsorten an den Geb&uden zum Ausgleich des Quartierverlus-
tes von Gebaudebrutern 5 Mauerseglernistkasten (Mindesthéhe unter Einflug 6 — 7 m) sowie 10
Nist- und Einbausteine vorzusehen. Die Anbringungstypen und —orte bedirfen einer Abstim-

mung und Genehmigung durch das Umwelt- und Naturschutzamt.

AusgleichsmalRnahme Acer2 — Ersatzquartiere Fledermause: Innerhalb des Sonstigen Sonder-
gebietes EVZ mindestens 5 Fledermausflachkasten als Spaltenquartiere fir Zwergfledermause in
die zu errichtenden Gebé&ude zu integrieren. Die Anbringungstypen und —orte bedirfen einer Ab-

stimmung und Genehmigung durch das Umwelt- und Naturschutzamt.

AusgleichsmalRnahme Acer3 - Herstellung von Reptilienhabitaten in Ma3nahmenflache M2: Am
Ostlichen Rand der Malinahmenflache sind mind. drei Reptilienhabitate mit je einem Steinhaufen
(min.BxLxH=2mx5mx1,0m) sowie je einem Sandhaufen von 5 m2 anzuordnen.

Ausgleichsmalnahmen aulRerhalb Geltungsbereich

Um alle durch das Planvorhaben vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
auszugleichen, sind innerhalb der MaBnahmenflache M2 aul3erhalb des Geltungsbereichs (Teil-
flache des Flurstiicks 20/5, Flur 51, Gemarkung Erfurt-Mitte; stdlich angrenzend das Flurstiick
20/1 — Heckerstieg 5) 31 standortgerechte Laubbdume 1., 2. und 3. Ordnung nach SIKEF
(Stadtgriin im Klimawandel), Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv., Stammumfang 18 - 20 cm, zu

pflanzen.

Folgende Laubbaumarten sind zu verwenden:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Schmalkroniger Rot-Ahorn (Acer x freemani)

- Baum-Hasel (Corylus colurna)

- Schmalblattrige Esche (Fraxinus angustifolia)

- Ginkgo (Gingko bilboa)

- Amerikanische Gleditschie (Gleditsia triacanthos)
- Gemeine Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

- Schnee-Felsenbirne (Amelanchier arborea)

- Thiringer Mehlbeere (Sorbus thuringiaca)

Bei der Umsetzung der MaRnahme sind artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen zu be-

rucksichtigen.

Regenwasserversickerung

Zur Versickerungsfahigkeit sind vor Bauausfuhrung zusatzliche Untersuchungen in Form von Si-
ckerversuchen im Baggerschurf zwingend erforderlich, um die in der Stellungnahme zur Versi-
ckerungsfahigkeit / Versickerungsnachweis ermittelten Bodenkennwerte zu bestatigen.

Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe-

hoérde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort einge-
sehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemafi 8 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Straf3e"

Bebauungsplan JOV416 "Bereich dstlich der Greifswalder StraRe" rechtswirksam mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 3 am 08.02.2002.

Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der Greifswalder StraRe" mit Be-
schluss Nr. 2430/18 vom 21.03.2019 bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 8 am 03.05.2019.

Billigung des Vorentwurfes und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Beschluss Nr. 2430/18 vom
21.03.2019 bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 8 am 03.05.2019. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
vom 13.05.2019 - 14.06.2019

1. Der Aufstellungsbeschluss sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand auf der Grundlage der
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlich der Greifswalder Stra-
Re" statt.

2. Der Stadtrat Erfurt hat am 26.01.2022 mit Beschluss Nr. 1199/21 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

3. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
Nr. 3 vom 16.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der
Zeit vom 28.02.2022 bis zum 01.04.2022 6ffentlich ausgelegen.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 16.02.2022 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Priifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwéagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 10 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThurBO und 8§ 19, 2 ThurKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlie3lich der Textfestsetzung wurde gemaf § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht be-
anstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A. Horn
Oberbiirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemél3 § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. vom ortsublich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberbiirgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

3. Thiringer Bauordnung (ThirBO)

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiurKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Kartengrundlage:
Amtlicher Lageplan Gemarkung Erfurt-Nord, Gemeinde Erfurt
Lagebezug: ETRS89 / UTM32, H6henbezug: DHHN92, gemessen: 08/2019

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fur die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom 15.11.2022 Ubereinstimmen.

Arnstadt, den
Dipl.-Ing. R. Pense

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Markt 11, 99310 Arnstadt

Planverfasser: quaas-stadtplaner

Marktstral3e 14 (Hof), 99423 Weimar

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Warsbergstral3e 3, 99092 Erfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV752

"Einkaufs- und Versorgungszentrum
Leipziger StraRe"

Erfurt

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Stadtverwaltung
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