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Beratungsfolge Datum Behandlung

Ortsteilrat Vieselbach 01.08.2024 offentlich

Informationen OTR lber die Entscheidung

Sachverhalt
Die Entscheidung des Stadtrates einschlieBlich der zugrundeliegenden Stellungnahme vom Amt
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung wird an den Ortsteilrat Vieselbach weitergeleitet.

In der Stadtratssitzung vom 15.05.2024 wurde der Antrag vom Ortsteilrat Vieselbach, DS 0615/24
- Antrag Ortsteilblrgermeister VIE zur DS 2686/23 - 48. Anderung des Flachennutzungsplanes fr
den Bereich Vieselbach "Nordlich Erfurter Allee/ An der Fasanerie" - Aufstellungsbeschluss,
Billigung Vorentwurf, frihzeitige Beteiligung Offentlichkeit, abgelehnt.

Stellungnahme vom Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung zum Anderungsantrag des
Ortsteilrates:

Anderungs-/ Ergdnzungsantrag OTB
Der Beschlussvorschlag wird wie folgt gedndert/ergénzt (Anderungen fett und unterstrichen):

o1

Fiir den Bereich Vieselbach ,Nérdlich Erfurter Allee/ An der Fasanerie” (Anlage 1) sowie die
weiteren 3 Plangebiete im Planungsdreieck Erfurter Allee/ Bahnhofsallee/ Fasanerieweg, soll
gemalk $ 2 BauGB 1. V.m. § 1 Abs. 8 BauGB der Fldchennutzungsplan gedndert werden.

Begriindung
Der Ortsteilrat Vieselbach-Wallichen bestitigt die DS 2886/23 - 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Vieselbach ,Nordlich Erfurter Allee/ An der Fasanerie” -
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Aufstellungsbeschluss, Billigung Vorentwurf, friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit - unter
Beachtung des folgenden Anderungsantrages.
Der Ortsteilbiirgermeister wird beauftragt den Anderungsantrag einzubringen:

Erlduterung:

Mit der Entwicklung des Neubaugebietes ,Nordlich Erfurter Allee/ An der Fasanerie” werden
umfangreiche Entwicklungen im gesamten Verlauf der Erfurter Allee vorgenommen, welche einen
bedeutenden Anderungscharakter fiir den Ortsteil Vieselbach mit sich bringen. Die freien Fléchen,
welche entlang der Erfurter Allee im genannten Planungsdreieck liegen, warten schon viele Jahre
auf eine Neugestaltung der Fliche. Mit dem Bau des Einkaufsmarktes und dem Bau des
Generationen-Wohnhauses in der Bahnhofsallee 40 bietet sich hier eine schnelle
Anschlussplanung fiir die Flachen an, um eine aufwendige und auch nicht nachvollziehbare
Nachplanung und spatere Bebauung in diesem Komplex zu vermeiden. Der Ortschaftsrat begriilSt
daher die Aufnahme in das Planverfahren um hier eine positive Ortsentwicklung voranzubringen.

Stellungnahme

Es wird bei der Beantwortung davon ausgegangen, dass mit den ,weiteren 3 Plangebieten im
Planungsdreieck  Erfurter  Allee/  Bahnhofsallee/  Fasanerieweg“ die ergdnzenden
Arrondierungsflachen 1-3 aus der Drucksache 2129/23 Bebauungsplan VIE724 ,An der Fasanerie® -
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
Anlage 6 - Erlduterungsbericht (Pkt. 6.3 Arrondierungsflachen, S. 20/21) gemeint sind.

Die Bereiche der Arrondierungsflachen 1 und 2 sudlich der Erfurter Allee werden im weiteren,
grolReren Zusammenhang und als Bestandteil des gewachsenen Ortsteils Vieselbach gesehen —
und sind im wirksamen Flachennutzungsplan FNP bereits entsprechend als gemischte Baufldache
(M) dargestellt. Nach gegenwadrtigem Sachstand konnen die fur die Arrondierungsflachen 1-2
vorgeschlagenen ,Planungsskizzen® aus dem Rahmenplan VIE724 auch aus den bestehenden
Darstellungen des FNP begriindet und entwickelt werden. Es kdnnten hier grundsatzlich auch
Bebauungsplane z.B. mit kleinrdumigen Allgemeinen Wohngebieten (WA) entwickelt werden. Die
groRraumige Darstellung von Gemischten Bauflachen (M) im FNP, die sich auf fast den gesamten
Ortsteil Vieselbach bezieht, bleibt unberiihrt.

Die Arrondierungsflache 3 ist im wirksamen FNP ebenfalls als gemischte Baufldchen (M)
dargestellt, wird jedoch als Bestandteil der neuen Bauflachenentwicklung in Vieselbach nérdlich
der Erfurter Allee/ An der Fasanerie gesehen. Deshalb ist diese Fldche bereits Bestandteil des
vorliegenden Vorentwurfs der 48. Anderung des FNP und im Geltungsbereich enthalten, siehe
hierzu die Anlage 2 — Planzeichnung zur DS 2686/23. Entsprechend der Planungsziele der 48.
Anderung des FNP und des Rahmenplanes VIE724 sollen fiir die Flache kiinftig Wohnbauflachen
(W) dargestellt werden, siehe Anlage 3 — Begriindung zur DS 2686/23.

Darliber hinaus bestehen erhebliche Bedenken in Bezug auf die rechtliche Zuldssigkeit des
Antrages in der vorliegenden Form. Es entstiinde ein Widerspruch zwischen der entsprechend dem
vorliegenden Anderungs-/Erganzungsantrag vorzunehmenden Erganzung in Bezug auf den
Beschlusspunkt 01 einerseits und dem Beschlusspunkt 02 mit der zu billigenden Planung
einschlieBlich der Anlagen andererseits.
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Sollte der vorliegende Anderungs- und Erganzungsantrag in der vorliegenden Form gefasst
werden, musste die Drucksache 2686/23 zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Bereich Vieselbach ,Nordlich Erfurter Allee/ An der Fasanerie® - Aufstellungsbeschluss, Billigung
Vorentwurf, frihzeitige Beteiligung Offentlichkeit bereits aus formalen Grinden von der
Verwaltung zuriickgezogen werden. Die Drucksache wdre auch nicht durch Umformulierung der
Beschlusspunkte zu heilen. Der Vorentwurf zur 48. Anderung des FNP misste in Bezug auf die zu
erganzenden Plangeltungsbereiche in Bezug auf neue planerische Entwicklungsziele Uberprift
und bearbeitet werden. Die Planung insbesondere in Form der Planzeichnung (Anlage 2) und
Begriindung (Anlage 3), sowie auch die Ubersichtsskizze mit dem Plangeltungsbereich (Anlage 1)
und die Drucksache mit dem Sachverhalt selbst wdren zu ergdnzen bzw. zu Uberarbeiten.
Gegebenenfalls wdre auch eine erneute Verwaltungsbeteiligung erforderlich. In jedem Falle
wiirde das bestehende Zeitfenster nicht ausreichen. Eine Behandlung des Aufstellungsbeschlusses
zur vorliegenden 48. Anderung im Bereich Vieselbach wirde damit nicht mehr vor der
Sommerpause erfolgen kdnnen.

Fazit:

Es besteht einerseits keine planerische Erforderlichkeit fir die Ebene der
Fldchennutzungsplanung, die Arrondierungsbereiche 1-2 mit in die Planung einzubeziehen, und
der Bereich 3 ist bereits Bestandteil der vorliegenden Planung. Die jeweils bestehenden und
geplanten Darstellungen des FNP stehen den formulierten Zielen des Ortsteilrates Vieselbach
nach vorliegendem Sachstand nicht entgegen.

Somit wird bereits daher empfohlen, dem Anderungs-/ Ergdnzungsantrag nicht zu folgen.

Unababhingig davon bestehen gegeniiber der Anderung-/ Erganzung des Beschlusspunktes 1 in
der vorliegenden Form ohne Anderung der im Beschlusspunkt 2 zugrunde liegenden
Planunterlagen aus verfahrensrechtlichen Griinden erhebliche Bedenken. Die Vorlage miisste
zuriickgezogen werden und die Planung erganzt und Uberarbeitet werden, bevor diese nach der
Sommerpause erneut dem Ausschuss vorgelegt werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt, den Beschlusspunkt aus den vorgenannten Griinden fiir die Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) nicht zu andern.

Anlagenverzeichnis

31.05.2024, gez. Wenzel

Datum, Unterschrift
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