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1. Vorbemerkungen
Neues vom Roten Berg

Der Rote Berg im Norden Erfurts ist ein Gebiet das gro-
Res Potenzial besitzt. Dieses Potenzial soll nun genutzt
werden, um gemeinsam eine neue Perspektive zu entwi-
ckeln. Das Ziel ist die Gestaltung eines zukunftsfahigen
Konzeptes und einer konkreten Entwicklungsperspektive.
Dazu sollen Leitbilder und ein stadtebaulicher Rahmen
erarbeitet werden.

1.1 Vorwort

Mit dem Wachstum und der Entwicklung der Stadt geht
auch ein erheblicher Druck auf den Wohnungsmarkt ein-
her. Neue Wohnbauflachen werden benétigt, Leerstande
gibt es kaum noch. Im ganzen Stadtgebiet hat die Neu-
bautdtigkeit zugenommen, die Flachen werden knapper.
Die GroRwohnsiedlungen im Erfurter Norden bieten ein
unwahrscheinliches Potenzial an nutzbaren Flachen. Die
Ruckbaufldchen in den Siedlungen sind gut erschlossen
und meist liegen sie brach. Vor diesem Hintergrund bietet
der Rote Berg mit seinen insgesamt 17,1 ha Riickbauflache
das groRte Wohnungsbaupotenzial aller untersuchten
GroRsiedlungen und bietet somit die groRten Moglich-
keiten.

Auch die Erfordernisse unserer Zeit werden immer kom-
plexer: der demografische und gesellschaftliche Wandel,
Verdnderungen der privaten Lebensentwiirfe, des Mobili-
tatsverhaltens und der Wandel der Arbeitswelten sind
Faktoren, die bei einer solchen Planung beriicksichtigt
werden mussen. Auch ist das Thema Wohnen in den ver-
gangenen Jahren zu einer sozialen Frage geworden, auf
die es Antworten zu finden gilt.

Zusammen mit dem Planungsbiiro Octagon Architektur-
kollektiv aus Leipzig hat das Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung eine mogliche Entwicklung des Roten
Berges abgebildet. Dabei war es allen Beteiligten wichtig,
auch mit den von der Planung betroffenen Biirgerinnen
und Birgern in den Dialog zu treten und diese einzube-
ziehen. Bei einem Ortsteilspaziergang im Oktober 2020
wurden zundchst die allgemeinen Wiinsche und Bedirf-
nisse erdrtert. Ebenso wurde nach den Schwachen des
Stadtteils und Arbeitsschwerpunkten gefragt. Auf dieser
Grundlage sowie den Zuarbeiten der Verwaltung wurden
drei Planungsvarianten erstellt, die in einem Planungs-
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workshop im Mai 2022 sowie bei Onlinebeteiligungsfor-
maten vorgestellt und diskutiert wurden. Es wurden viele
Inhalte gesammelt und ausgewertet. Dabei war es dem
Amt und dem Planungsbiiro besonders von Bedeutung

die Standpunkte zu kennen und diese einzubeziehen. Wir
bedanken uns daher ganz besonders bei allen Biirgerinnen
und Birgern sowie der Ortsteilvertretung, die am Entste-
hungsprozess teilgenommen haben. Auch den Wohnungs-
baugenossenschaften sowie dem Thiringer Zoopark und
den beteiligten Verwaltungsorganen gilt ein besonderer
Dank.

Entstanden ist nun ein Konzept, welches die unterschied-
lichen Bedlrfnisse und Chancen des Standortes beriick-
sichtigt. Gemalk dem Leitbild der kompakten Europai-
schen Stadt soll die Zersiedelung in die Landschaft so
gering wie moglich gehalten werden. Der Rahmenplan

ist nachhaltig, ressourcensparend und anpassungsfahig
gestaltet, sodass er auch auf zukiinftige Entwicklungen
reagieren kann. Brachflachen und Riickbauflachen wie am
Roten Berg ermdglichen einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden bei gleichzeitiger effektiver Nutzung.
Der Rahmenplan bietet einen Ausblick in die Zukunft des
Stadtteils. Auf derzeit wenig genutzten Flachen kdnnen
neue Raume flir Menschen und deren unterschiedliche Be-
dirfnisse entstehen.

Der Rahmenplan Roter Berg soll den Grundstein fur die
weitere Entwicklung des Stadtteils legen und dabei fle-
xibel genug sein, um auf zukiinftige Umstdnde reagieren
zu kdnnen. Er biindelt Informationen zur Vorbereitung
kommunalpolitischer Entscheidungen und regt konkrete
Umsetzungsschritte an.
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Blick vom Roten Berg (Abb. 02)

1.2 Anlass & Ziele

Die Landeshauptstadt Erfurt verzeichnet seit vielen Jahren
einen kontinuierlichen Bedarf an Wohnungen und Bau-
land. Weitere aktuelle Entwicklungstrends und klima-
tische Veranderungen stellen die Stadt vor die Aufgabe
neue und zukunftsfahige Baugebiete zu entwickeln. Im
Jahr 2018 beschloss der Stadtrat das Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept 2030 (ISEK 2030). Dieses Konzept
beinhaltet die Leitbilder, wie und wo sich die Stadt in den
folgenden Jahren entwickeln kann. Es benennt die Ziele
der Fortentwicklung von Siedlungs- und Nutzungsstruk-
turen. Dabei wird die aktuelle Bevdlkerungsentwicklung
und deren Anspriiche an Wohn- und Freiraum, Mobilitat,
Kultur und Freizeit beriicksichtigt.

Vor diesem Hintergrund bietet der Rote Berg mit seinen
insgesamt 17,1 ha Riickbauflache das grélite Wohnungs-
baupotenzial aller untersuchten GroRsiedlungen und gute
Entwicklungschancen. Der Bereich zwischen dem Thirin-
ger Zoopark und der bestehenden ,Roter Berg Siedlung”
ist demnach besonders fiir eine weitere Betrachtung
geeignet. Um die Entwicklung zu unterstiitzen, erarbei-
tete die Stadt im Dialog mit der Erfurter Offentlichkeit
diesen stadtebaulichen Rahmenplan durch das Planungs-
biro Octagon Architekturkollektiv. Der Rahmenplan als
sogenannte ,Informelle Planung® soll als Grundlage fur
die spatere Aufstellung von Bebauungsplanen (,Formelle
Planung®) dienen.

Folgende Ziele sollen mit dem Rahmenplan verfolgt wer-
den:
. Grundlage fur die Aufstellung von zukinftigen
Bebauungsplanen
. Standort soll vorrangig als Wohnstandort entwickelt
werden
- Soziale Infrastrukturen (Kita, Altenpflege) sollen eben-
falls dem Bedarf entsprechend eingeordnet werden
- Schaffung eines Ubergangs von der GroRwohnsied-
lung hin zum landschaftlich gepragten Zoopark
- Bebauung durch éffentliche Griinstrukturen aufwerten
- Entwicklung eines nachhaltigen und flexiblen Wohn-
quartiers

1.3 Vorgehensweise

Um eine Vorstellung der verschiedenen Entwicklungs-
moglichkeiten des Roten Berges zu bekommen, wurden
nach ersten Grundlagenermittlungen und 6ffentlichen
Dialogen vor Ort drei unterschiedliche Konzepte erstellt.
Diese unterscheiden sich grundlegend in den Bereichen
Stadtebau, ErschlieBung und Freiraumstruktur. In weite-
ren Beteiligungsformaten mit Biirgerinnen und Birgern
und den Wohnungsbaugesellschaften sowie durch Stel-
lungnahmen der Amter konnten daraufhin zielfiihrende
Planungserdrterungen durchgefiihrt werden. Aus diesen
geht final der Entwurf des Rahmenplanes hervor.
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2. Ausgangslage
Das Kleeblatt-Prinzip

Der Rote Berg war das vierte Neubaugebiet, das Ende der
1970er Jahre in Erfurt erbaut wurde und gleichzeitig das
letzte, das im Norden der Stadt entstand. Die damals er-
richteten Wohnkomplexe wurden mit duBerer, schleifen-
formiger VerkehrserschlieBung erschlossen. Dieses ,Klee-
blattmuster” gibt dem Roten Berg sein typisches Gesicht.

Die in Plattenbauweise errichtete Siedlung formt das
Gebiet sidlich der gleichnamigen Erhebung, auf der sich
zudem der Thiringer Zoopark in direkter Nachbarschaft
der Siedlung befindet. Es bildet den nérdlichen Abschluss
im rdumlichen Gefiige der Gesamtstadt. Der Stadtteil
grenzt des Weiteren im Osten an die zu Hohenwinden ge-
hoérende Rote-Berg-Siedlung und im Stiden und Westen an
Gewerbefldchen, die zu Hohenwinden und Gispersleben
gehoren, ™o

2.1Siedlungsentwicklung

Mit der Errichtung des Plattenbaugebietes als Teil des
groBeren Siedlungszusammenhangs Erfurt-Nord wurde
1977 begonnen und war fiir etwa 15.000 Einwohner vorge-
sehen. ,Von der Architektur-Fachliteratur der DDR wurde
das Wohngebiet als beispielhaft hervorgehoben. [...] Wohl
aber war der Rote Berg das einzige Neubaugebiet ohne
Stralenbahnanbindung, was insbesondere im Berufsver-
kehr zu Uberfillten Bussen fuhrte.“ ™ °2Erst 1992 erhielt
es einen Stralenbahnanschluss, welche die Siedlung in
mittiger Lage in Nord-Siid-Richtung quert. Im Zuge der
Abwanderungen in den 90er Jahren verzeichnete die Sied-
lung partiell hohen Leerstand. ,Innerhalb von zehn Jahren
ging die Einwohnerzahl von 12.000 (1995) auf 6300 (2006)
dramatisch zuriick.“ ™2 Hierauf wurden ganze Wohn-
scheiben abgebrochen.

Status Quo

Heute liegen in dem 0,77 km? groRen Plattenbaugebiet
noch 3.909 Wohnungen in 234 Gebduden. Einige Blocks
wurden infolge des Bevolkerungsriickgangs bereits riick-
gebaut oder abgerissen. Auf den Riickbauflachen befinden
sich heute ausgedehnte Griinflachen. Die bestehende
Wohnbebauung besteht zum GrofRteil aus sanierten 5-ge-
schossigen Wohnblécken aber auch aus 11-geschossigen
Wohnscheiben und 17-geschossigen Punkhochhdusern.™t©
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Ursprungsstruktur & Morphologie

Die stadtebauliche Planung von W. Nitsch, K. Thomann
und H. Ziegenriicker sah vier Teilbereiche mit jeweils ring-
férmig angeordneten Wohnblocks und duRerer schleifen-
férmiger VerkehrserschlieBung vor. ,Dazwischen waren
das ,Komplexzentrum®, Ruhezonen, Griinanlagen geplant.

Der Gebdude-Riickbau der 2000er Jahre l8ste insbesondere
im noérdlichen Siedlungsbereich die klare Konturierung
der Nachbarschaften im ,Kleeblatt-Prinzip“ auf. Freiberei-
che verloren ihren stadtebaulichen Rahmen und verddeten
mit geringer Aufenthaltsqualitat. Der hohe Anteil ver-
siegelter Flachen fir den ruhenden Verkehr und Barrieren
nach Implementierung der Stralenbahntrasse forcierten
den Ruckgang der einst angelegten Freiraumqualitat.

Aktuelle Planungen der Grundstickseigentiimerinnen
sehen teils unabhdngig von der Ursprungsstruktur eigene
stadtebauliche Ansatze vor.
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2.2 Planungsgrundlagen

Mit der Planung im Geflige einer Bestandssiedlung ergibt
sich fir stadtebauliche Ergdnzungen die Herausforde-
rung im Umgang mit dem historischen Planungskonzept
sowie bestehender Siedlungsstruktur. Des Weiteren sind
Ubergeordnete Satzungen, Planungen und Konzepte zu
beriicksichtigen. Zu nennen sind der Fldchennutzungsplan
und das ISEK 2030 der Stadt Erfurt sowie Landschaftsplan,
Baumschutzsatzung und Begriinungssatzung. Lokale Pla-
ne und Konzepte ergdnzen die Planungsgrundlagen.

2.2.1Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt ist wirk-
sam mit Bekanntmachung vom 27.05.2006 und wurde

im Amtsblatt vom 14.07.2017 neu bekannt gemacht. Der
Flachennutzungsplan weiRt die Flachen als Wohnbaufla-
chen (ehemalige Riickbauflachen) sowie als Griinflachen
(Nord-Sud Griinzug) aus.

2.2.2 ISEK 2030

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Erfurt
2030, vom 17.10.2018, sieht vor, die im Zuge des Stadtum-
baus frei gewordenen Flachen in den GroRwohnsiedlun-
gen fur ergdnzende Neubebauung zu nutzen. Die Schaf-
fung neuer und andersartiger Wohnungsangebote und
Baustrukturen bezeichnet das ISEK als Moglichkeit, die
GroRwohnsiedlungen vielfdltiger zu machen und zu einer
positiven Weiterentwicklung der Stadtteile beizutragen.
Fir den Roten Berg empfiehlt das ISEK Erfurt 2030 einen
Wohnungsneubau auf 15 Hektar der insgesamt 17,1 Hektar
an Rickbaufldchen im Stadtteil. Im nérdlichen Bereich des
Roten Berges kdnnte mit einer Richtung Thiringer Zoo-

Potenzialfldchen gem. ISEK (Abb. 09)

Lageplan Ginko
realisierte Pflanzungen

Ubersicht Planungsgrundlagen

park abgetreppten Gebaudestruktur der derzeit vorhande-
ne harte Siedlungsrand der bestehenden GroRwohnsied-
lung aufgebrochen werden. Vor allem im nordéstlichen
und ostlichen Bereich kann eine strukturelle Verndhung
mit der Rote-Berg-Siedlung gelingen. Im Inneren des Roten
Berges entlang der Stadtbahntrasse nordlich des Stadtteil-
zentrums kann durch einen neuen Geschosswohnungsbau
ein Quartierspark raumlich gefasst werden.

2.2.2 Lokale Konzepte

Fir den Siedlungsbereich liegen verschiedene lokale
Planungen und Konzepte vor. Diese betreffen u.a. Bebau-
ungspldne flr das neu zu errichtende Einkaufszentrum
nach Abriss des Bestehenden (ROB694) und die Wohn-
bauplanung im Nord-Osten der Siedlung nahe des Zoos
(ROB743). Fur die potenzielle Standortentwicklung einer
Jugendherberge liegen Bedarfsermittlungen in Form einer
Broschiire vor. Freiraumplanerische Konzepte sind z.B. mit
den realisierten Ginko-Pflanzungen zu beachten.

Relevant und die Rahmenplanung tangierend sind bei

den vorliegenden Planungen und Konzepten jeweils die
Auswirkung auf den direkten Umgriff - insbesondere die
Erschliefung der Grundstiicke und der Gebadudeteile sowie
die Beziehung von Baustruktur wie Fassaden zum &ffentli-
chen Raum.
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2.3 Bestandserfassung
2.3.1 Verkehrsstruktur

Die Siedlung wird fur den motorisierten Individualver-
kehr durch duRere schleifenformige Verkehrsfilhrung um
die vier Wohnkomplexe erschlossen. Stralenbegleitende
Stellplatze pragen Verkehrswege und untergenutzte Park-
platzflachen den 6ffentlichen Raum. Mit Stralenbahn und
Buslinie ist der 6ffentliche Nahverkehr gut ausgebaut.
Rad- & Fulwege sind teilweise vorhanden, verkniipfen
jedoch wenig in die Umgebung.

2.3.2 Freiraumstruktur

Die Ursprungsstruktur definierte einen addquaten An-
teilan Freiraumfldachen fiir Naherholung, Aktivitaten und
Begegnung, dessen Anteil nach Riickbau anstieg. Dieser
stellt wenig Aufenthaltsqualitdat und -angebote. Weite Tei-
le haben Brachen-Charakter, im Norden pragen versiegelte
Parkplatzfldchen das Bild. Programmierte Freiflachen oder
eine Quartiersmitte ist kaum erkennbar.

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

2.3.3 Nutzungsstruktur

Die Gliederung in Wohnbereiche mit halb-6ffentlichen
Innenhofen und sozialer Infrastruktur in zentraler Lage

ist charakteristisch. Typologisch ist der Wohnungsbau

mit 5-geschossigen Wohnbldcken, 11-geschossigen Wohn-
scheiben und 17-geschossigen Punkhochhdusern relativ
homogen. Kitas mischen sich partiell ins Innere der Wohn-
blécke. Das Einkaufszentrum nimmt einen zentralen Raum
ein und dient der Versorgung fur den alltdglichen Bedarf.
Die baulichen Nutzungen werden durch Freiraumstruktu-
ren begleitet, die ein geringes Nutzungsprofil anbieten.

2.3.4 Eigentumsstruktur

Die Eigentumsstruktur der Siedlung ist mit Anteilen ver-
schiedener Wohnungsbaugesellschaften (Wbg bErfurt,
Wbg Zukunft, KoWo - Kommunale Wohnungsgesellschaft
mbH Erfurt), der Stadt Erfurt und dem Christlichen Jugend-
dorfwerk (CJD) divers. Entsprechend pragen unterschied-
liche Portfoliostrategien und Sanierungstatigkeiten die
jeweiligen Bestdnde in ihrem Erscheinungsbild.
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2.4 Defizite & Potenziale

Die Bestandsanalyse offenbart diverse Defizite in der
Qualitat der aktuellen Siedlungsstruktur, viele Potenziale
sind in der Ursprungsstruktur aber bereits angelegt und
im Rahmen von Neuordnungen qualitativ zu entwickeln.

2.4.1 Defizite

Ein signifikanter Teil der rdumlichen Defizite leiten sich
aus dem Rickbau in den 2000er Jahren ab. Andere kom-
men durch Sanierungsriickstdnde oder die Vernachlas-
sigung der Freirdume hinzu. Zu nennen sind hier unter-
schiedliche Qualitaten der Gebdudesubstanz, teils in
ganzen Wohnbldcken, die unterschiedliche Qualitat und
Akzeptanz der Teilbereiche erzeugen. Die Nutzungsstruk-
tur der Wohnblécke ist homogen gehalten, was Frequenz
und Vitalitdt zu allen Tageszeiten erschwert. Freirdau-

me erscheinen im Charakter groRerer Brachflachen mit
geringer Aufenthaltsqualitdt und mangelnder Freiraum-
moblierung. Der hohe Flachenverbrauch durch ruhenden
Verkehr ist weithin sichtbar bzw. erscheinen dafir vor-
gesehene, versiegelte Flachen teils untergenutzt und dde.
Die Distanz zwischen den Wohnkomplexen aufgrund von
Freiraumbrachen und der Barrierewirkung der Strallen-
bahntrasse sind Grund fiir eine mangelhafte Verkniipfung
innerhalb und aulBerhalb der Siedlung. Darunter fallt die
undefinierte Wegebeziehung zum Zoo sowie die Bezlige
in die Nachbarschaft. Bestand und Neubauvorhaben des
Nahversorgungszentrums besetzen einen zentralen Sied-
lungsraum ohne 6ffentliche Qualitdten im Sinne einer
Quartiersmitte zu schaffen. Auch griine Freiflachen ober-
halb des Einkaufszentrum kénnen keine Mitte generieren.

2.4.2 Potenziale

Als Qualitat des Bestandes wird die in der Ursprungsstruk-
tur angelegte Gliederung in Nachbarschaften mit poten-
ziell verbindenden, groRformatigen Freirdumen gewertet.
Die Lage am Landschaftsraum des Roten Bergs mit giins-
tigen klimatischen Effekten und Naherholungsmaéglich-
keiten bilden ebenso einen spezifischen Standortvorteil
wie die Nachbarschaft zur Attraktion des Erfurter Zoos.
Nahversorgung und soziale Infrastruktur ist durch die zen-
tralen Angebote im Ansatz gut und ausbaufahig angelegt.
Im 6ffentlichen Raum finden sich zudem Flachenpoten-
ziale um Begegnungsraume zu entwickeln. Die Siedlungs-
querung von StraRenbahn und Buslinie verweisen auf eine
gute Anbindung an den stadtischen OPNV, der im Ausbau
mit anderen Umweltverkehren eine Reduktion des motori-
sierten Individualverkehrs begiinstigen kann.

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt
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LANDSCHAFTSRAUM ROTER BERG

Anbindung an den
Landschaftsraum

2.5 Leitbilder

Aus der Grundlagenermittlung, Bestandsanalyse und FREIRAUME
erster Offentlichkeitsbeteiligung, entsteht ein rdumliches = GECCHANAERED e
Leitbild, das Aussagen zu planerischen Zielen, lokalen Zu- 1 PROGRAMMIEREN

sammenhdngen und Verknipfungen trifft. D T e

Die Reaktivierung oder Reparatur der Siedlungsstruktur
mit den vier klar lesbaren ,Kleebldttern“ und deren Ver-
kntpfung tUber definierte Freirdume oder Bereiche quar-
tiersbildender Infrastruktur stellt ein grundlegendes Ziel
der aktuellen Rahmenplanung. Dafiir ist beabsichtigt,

. . . . \ Oac\wsChaft
Barrieren zwischen den Siedlungsbereichen abzubauen < i./. @

und fullaufige Querungsmoglichkeiten aufzuwerten, um B w

die separierten Nachbarschaften zu verbinden. Neben der
Qualifizierung der Siedlungswege - auch uber die Sied-
lungsgrenzen hinaus zu benachbarten Landschaftsrdu-
men und Zoo - ist die Verkntpfung durch programmierte
Freirdume herzustellen. Eine reaktivierte Siedlungsmitte
als parkdhnlicher Freiraum soll die noch unattraktiven Fl3-
chen zwischen den Kleeblattern aktivieren. Weitere bis-
lang unterfrequentiert fir ruhenden Verkehr vorgesehene
Freifladchen werden in die neue, griine Freiraumstruktur
integriert. Auf den Flachen fir bauliche Verdichtung bzw.
zur Wiederherstellung der ,Kleeblattstruktur® sind unter
anderem neue Gebdudetypologien vorgesehen, die eine
Mischung von Wohn- und Eigentumsformen ermoglichen.
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3. Konzeptvarianten
Aufgreifen vs. Loslassen

Drei Konzeptvarianten von maximaler Unterschiedlich-
keit dienen in der Konzept- oder Vorentwurfsphase der
Erdrterung moglicher, stadtebaulicher Qualitaten. Alle Va-
rianten treffen Aussagen zur Verkniipfung innerhalb und
aulerhalb der Siedlung, der Ausbildung von Teilrdumen
und Gesamtzusammenhangen sowie der Nutzungsstruk-
tur von Freirdumen und baulichen Typologien. Kernfrage
bei den Konzepten ist der Ansatz zur Weiterverfolgung der
urspringlichen stddtebaulichen Gliederung im Gegen-
satz zur freien Uberplanung der zur Verfiigung stehenden
Flachen als Bruch mit der Ursprungsstruktur. Dabei ist
auch zu beachten, dass bereits erste Planungsvorhaben
durch Grundstiickseigentiimerinnen unabhangig von der
Rahmenplanung bestehen, die sich von der historischen
Siedlungsstruktur l6sen und einen Umgang fordern.

3.1 Ubersicht der Varianten

V1- Roter Berg 3.0

Variante 1 greift die Ursprungsstruktur der vier ,Klee-
blatter” und deren Raumkanten auf - mit reduzierterem
Umgriff. Ein nord-stidlicher Freiraumverlauf pragt das
Zentrum mit dem gerahmten Park in seiner historischen
Lage. GemaR der Entwicklung von Ursprungsstruktur iiber
den Riickbau in den 2000ern bildet dies die dritte Version
der stddtebaulichen Figur.

V2 - Strukturwandel

Variante 2 adaptiert die ,Kleeblatt“-Figur in abstrakterer
Form und bildet neugegliederte Baufelder im offenen
Ubergang zu den verschiedenen Umgebungseinflissen.
Neue Gebdudetypologien ermoglichen mit differenzierten
Wohnangeboten und Kubaturen einen ,Strukturwandel”
in der stadtebaulichen Arrondierung.

V3 - Ost-West

Variante 3 ldst sich vom historischen Siedlungsgefiige und
betont die Verbindung der Siedlungsbereiche in ost-west-
licher Richtung mit Integration des Siedlungsumgriffs.
Neue Wohnbldcke verdichten das Zentrum und verkniip-
fen die Teilquartiere in Nord und Sid.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt
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3.2 Variante 1- Roter Berg 3.0

3.2.1 Konzept und Lageplan

Bei der ersten Entwurfsvariante wurden im Wesentlichen
die historischen Strukturen aufgegriffen und mit moder-
nem Stadtebau kombiniert. Die vorhandene ehemalige
Kleeblattstruktur wird aufgenommen und wieder vervoll-
standigt. Die Bebauung bewegt sich ausschlielRlich auf
den ehemaligen Rickbauflachen. Hauptsachlich handelt
es sich um Geschosswohnungsbau. Die Flachen in den
Erdgeschossen der Gebdude kdnnen fiir Liden oder andere
Einrichtungen genutzt werden. Parkrdume fir private Kfz
werden in Quartiersgaragen untergebracht.

Im Norden befindet sich ein groRer 6ffentlicher Griinraum
(,Aktivband“), in dem verschiedene, 6ffentlich nutzbare
Aktivitaten, egal ob spielerisch oder sportlich, stattfinden
kdnnen.Im ,Produktiven Band“ kdnnen kleingdrtnerische
Nutzungen und Urban-Gardening-Konzepte zur Nutzung
durch die Bewohner des Roten Berges untergebracht wer-
den.

]
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3.2.2 Verkehr, Freiraum & Nutzung

Verkehr

Der motorisierte Individualverkehr (MIV) wird weiterhin

in Schleifen um die vier Wohnkomplexe gefiihrt. Im nord-
westlichen Bereich fiihrt sie enger um die Bebaungskante,

um der Freifldchenentwicklung mehr Raum zu geben.
Quartiersgaragen sollen den ruhenden Verkehr biindeln I
und zugunsten des 6ffentlichen Raumes reduzieren.

Rad- und FuBwege innerhalb und aulRerhalb der Siedlung
werden weiterentwickelt, Zoo und Nachbarschaften an-

gebunden.

Freiraum

Eine differenzierte Freiraumstruktur mit vielfaltigen Nut-
zungsangeboten tragt zur Qualitatssteigerung der Sied-
lung bei. Ein neu gefasster Park bildet die freirdaumliche
Siedlungsmitte, kleinere Pldtze bilden nachbarschaftliche
Auftakte an den Kanten der Wohnbldcke und im Zent-
rum am Nahversorgungszentrum. Dieses wird hier mit
offentlicher Platzsituation in dessen Mitte dargestellt.

Der durchlaufende Griinzug in nord-siidlicher Richtung
wird durch Baumreihen gestdrkt und die dort verlaufende
Strallenbahntrasse im Griinverlauf eingebettet. Oberhalb
des zentralen Parks bietet ein ost-westlich orientiertes Ak-
tivband neue Spiel- und Sportangebote. An der nordlichen
Siedlungskante ist mit Klein- und Gemeinschaftsgarten Py

produktives Griin anstelle der vormaligen Parkplatzfla- < iy .,

chen vorgesehen.

Nutzung "
LN
Die neuen Baufelder besetzen ausschlieRlich die Riickbau- LR
fladchen mit reduzierter Auspragung. Die ehemaligen Bau- . ,
fluchten werden durch Wohngebdude aufgegriffen aber .'
typologisch abwechslungsreicher interpretiert. Das Wohn- "

angebot wird um Flachen fir Baugruppen, Mehrgenera-
tionen-Wohnen oder Tiny Houses im Griinen erweitert.

Mobilitatshubs mit Serviceleistungen wie Paketstation

oder Sharing-Angeboten liegen innerhalb der Erschlie-

RBungsstralRe als Bestandteil jedes Blocks wie auch weitere
soziale Einrichtungen. Aktive Erdgeschosse beleben den .

offentlichen Raum.

/=
[

Piktogramm Verkehrskonzept /ohne MaBstab

Piktogramm Nutzungskonzept /ohne MaRstab
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3.3 Variante 2 - Strukturwandel

3.3.1Konzept und Lageplan

Bei der zweiten Entwurfsvariante werden die bestehen-
den Geschosswohnungsbauten und Wohnscheiben durch
kleinere Gebaude, ebenfalls in Geschossbauweise sowie
Einzelhduser/ Einfamilienhduser erganzt. Die Struktur des
Roten Berges wird dabei merklich verandert, geschlossene
Hauserzeilen gibt es auf den neuen Bauflachen nicht. Die
Gebdudehdhen (Geschosse) sowie die GebdudegroRen
nehmen nach Norden in Richtung Zoopark ab. Die Bebau-
ung wird also immer kleiner und weniger.

Die VerkehrserschlieRung wurde verandert. Die Kleeblatt-
erschlieBung ist auf den neuen Flachen nicht mehr zu
sehen. Parkrdume fir private Kfz werden in Quartiersgara-
gen untergebracht.

Im Zentrum, nordlich des neuen Einkaufszentrums, soll
ein Aktivpark mit Sport- und Spielfldchen entstehen. Die
Grunflachen nérdlich, Richtung Zoopark, bleiben frei von b i 3

Nutzung und konnen sich ahnlich wie heute als groRe - : N i
offentliche Grinflache entwickeln.
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3.3.2 Verkehr, Freiraum & Nutzung
Verkehr

Die schleifenformige ErschlieRung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs (MIV) um die vier Wohnkomplexe wird fort-
gefuhrt. Im nord-westlichen Teilbereich wird sie jedoch
neugeordnet und fihrt auf ertiichtigten Bestandswegen
zwischen Bestandsblock und Neubaufeldern. Damit kon-
nen diese direkt in die 6ffentlichen Freirdume Gbergehen.
Quartiersgaragen sollen den ruhenden Verkehr biindeln
und zugunsten des 6ffentlichen Raumes reduzieren.

Rad- und FuBwege innerhalb und aulerhalb der Siedlung
werden weiterentwickelt, Zoo und Nachbarschaften ange-
bunden. Die Buslinie wird teils auf die Stralenbahntrasse

et ecenn.,, . "

verlegt, um zentralere Haltestellen und Umstiegsoptionen @® Wwildnis
X il e e e o .., 2] k
anzubieten. . e
Griinziige
Griine Ader - Tramkorridor
Freiraum priméreﬂFquege offentliches Griin
sekundares FuBwegenetz privates Griin /Hofe
o StraBenbahn . .
. - .. . o ere produktives Griin
Der flieRende Qbergang des nor.dllc.her? Landschafts.rau— —«  Buslinie Cettteealllll. Aktivband /Aktivpark
mes Uber waldige Griinflachen in die Siedlungsbereiche —  Radwege . Spiel-/Sportflachen
o . . . . —  ErschlieRungsstraR : 5
charakterisiert das differenzierte Freiraumkonzept. Die Dl nessiraTen Kita- /Schulflachen
Platze

locker bebauten Neubaufelder &ffnen sich zum angren- Einkaufszentrum
zenden extensiven, produktiven oder gestalteten Griin- Baumgruppen
raum. Ein so gefasster Aktivpark bildet die freiraumliche Piktogramm Verkehrskonzept / ohne MaBstab bestehende Baufelder Piktogramm Freiraumkonzept /ohne MaBstab sess+ Baumreihen
Siedlungsmitte fur Aufenthalt, Spiel und Sport. Kleinere

Platze bilden nachbarschaftliche Auftakte an den Kanten

der Wohnblécke und im Zentrum zwischen Nahversorger

und Punkthochhdusern. Die ErschlieRungsstralBen werden

durch Baumreihen gestarkt und damit das historische Mo- .

@» Quartiersgarage
neue Baufelder

tiv repariert. Die nordlichen Baufelder grenzen an Klein- L L
und Gemeinschaftsgarten, produktives Griin geht hier ._':-
in neue bewaldete Flachen an der Nordkante tiber. Diese "= -
ersetzen die vormaligen Parkplatz- und Brachflachen. - .-.I A‘.: -
"
Nutzung . " 1ak . .
ny .
Die neuen Baufelder besetzen die Riickbauflachen mit !
lockerer Auspragung. Die ehemaligen Baufluchten werden
leicht rausgeschoben und typologisch abwechslungsreich
interpretiert. Das Wohnangebot wird um Flachen fir Bau-
gruppen, Mehrgenerationen-Wohnen oder Tiny Houses Einfamilien-/ Reihenhaus A
erweitert. Mobilitatshubs mit Serviceleistungen wie Pa- Y om : Zﬁﬁo"gjv”ﬁ‘:j; Petredtes/ mefrgenerationen/ Baugrupper
ketstation oder Sharing-Angeboten liegen an der Erschlie- n m - @  urbanes Wohnen
Bungsstrale als Bestandteil jedes Blocks wie auch weitere ¥ | " . @  Tiny House/ Gemeinschaftsraume
. — . m | Sozial/ Gemeinschaftsrdume/ Kita
soziale Einrichtungen. Aktive Erdgeschosse beleben den - _l @  nicht storendes Gewerbe
offentlichen Raum. - » @»  Mobilitatshubs/ Service-Zentrale

s m . | KN bestehendes/ geplantes Wohnen
bestehende Sozialeinrichtungen
bestehendes Gewerbe/ Dienstleister

Piktogramm Nutzungskonzept /ohne MaRstab e aktives EG/ Dienstleister/ Laden

I,
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3.4 Variante 3 - Ost-West

3.3.1Konzept und Lageplan

In der dritten Entwurfsvariante wird die Urstruktur des
Roten Berges ganzlich aufgeldst und nicht mehr durch den
Stadtebau aufgegriffen. Die Teilquartiere sollen in Ost-
West Richtung miteinander vernetzt werden. Es werden
sowohl geschlossene Hauserzeilen als auch kleinteiliger
Geschosswohnungsbau sowie Einzelhduser / Einfamilien-
hauser vorgesehen. Die Einfamilienhduser befinden sich
nordlich auf den derzeit bestehenden Parkplatzflachen.
Sie sind sowohl als Reihenhduser als auch als freistehende
Einfamilienhduser angeordnet. Sie sind durch das Aktiv-
band mit Sport- und Spielflachen von der librigen Bebau-
ung getrennt.

Der Quartierspark erstreckt sich von Ost nach West und
wird von Bebauung umschlossen. Die Verkehrserschlie-
RBung wurde auch hier verdndert. Parkrdume fiir private Kfz
werden in Quartiersgaragen untergebracht.

.- " g
—
— | ]

Schwarzplan /M 1:10.000
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3.4.2 Verkehr, Freiraum & Nutzung
Verkehr

Die schleifenformige ErschlieRung des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) um die vier Wohnkomplexe
wird fortgefiihrt. Im nord-westlichen Teilbereich wird sie
jedoch neugeordnet und fuhrt auf ertiichtigten Bestands-
wegen zwischen Bestandsblock und Neubaufeldern. Hier
wird auch die Buslinie gefuihrt. Damit kann der Park frei
von StralRen bleiben und Gebdude an diesen heranrticken.
Quartiersgaragen sollen den ruhenden Verkehr biindeln
und zugunsten des 6ffentlichen Raumes reduzieren.

Rad- und FuBwege innerhalb und auRerhalb der Siedlung
werden weiterentwickelt, Zoo und Nachbarschaften an-
gebunden. Ein Fokus liegt auf den ost-westlichen FuRwe-
gebeziehungen.

Freiraum

Griine, baumbebleitende Wegeverldufe und klar kontu-
rierte Freiraumabfolgen charakterisieren das Freiraum-
konzept. Die neuen Baufelder umfassen mit ihren Raum-
kanten einen zentralen Park. Kleinere Pldtze ergdnzen als
festere Freiraumfldchen bei erdgeschossigen Angeboten
und im Zentrum zwischen Nahversorger und Punkthoch-
hausern. Die Ost-West-Verbindungen werden durch Baum-
reihen gestarkt und so der Anschluss in den benachbarten
Siedlungsumgriff betont. Zwischen bestehenden und
addierten Wohnblécken einerseits und den kleinteiligen
Baufeldern an der Nordkante andererseits liegt ein Aktiv-
band mit Spiel- und Sportangeboten. Extensives Griin
begrenzt die Siedlungskante als Pufferband im Norden
und Siden.

Piktogramm Verkehrskonzept /ohne MaBstab

Nutzung

Die neuen Baufelder l6sen sich von der historischen Glie- ]
derung und verbinden dstliche und westliche Teilbereiche.
Das Wohnangebot wird im Zentrum durch Geschosswoh-
nungsbau abgebildet und, durch Aktivband separiert, um
Flachen fir Einfamilienhduser in Ketten-, Reihentypologie
oder Tiny Houses erweitert. Mobilitatshubs mit Service-
leistungen wie Paketstation oder Sharing-Angeboten
liegen an der ErschlieRungsstralle als Bestandteil jedes
Blocks wie auch weitere soziale Einrichtungen. Aktive Erd- .
geschosse beleben den 6ffentlichen Raum an relevanten
Orten mit Bezug zum &ffentlichen Raum.

-
—. ......-

I

Piktogramm Nutzungskonzept /ohne Mafstab ]
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V1-Roter Berg 3.0 V2 - Strukturwandel V3 - Ost-West

3.5 Bilanzierung der Kennwerte

3.5.1Kennwerte

Die drei Konzeptvarianten bilden unterschiedliche
GroRenordnungen von stadtebaulichen Kennwerten wie
baulicher Dichte ab. Diese errechnen sich aus dem Ver-
haltnis von bebauten Flachen, den Grundstiicken, welche
dem Nettobauland zugerechnet werden, den Griin- bzw.
Freiflachen und Verkehrsflachen.

Von Variante 1zu Variante 3 ist ein kontinuierlicher An- T

stieg der Dichte bzw. des Anteils an iiberbauten Flachen B’ B B B B’ B2

im Verhdltnis zum Freiraum zu verzeichnen. Betrachtet NBL = 23.781m? 25.434 m? NBL® 33318 m? 38.729 m? NBL " 29.164 m? 48.940 m?

sind hier nur die Bereiche der Riickbauflachen im Norden. GFF 47386 m 15.626 m? GEED  41.059 m? 107517 m? GFF 47386 m: 96.499 m?
NBLY Nettobauland VF 10.656 m? 16.602 m? VF 8.312m? 12.282 m? VF 8.750 m? 13.730 m?
GFF  Grin-/ Freiflachen BGF ) 46.551m? 52.779 m? BGF ) 58.171m? 69.449 m? BGF ) 61165 m? 83.933 m?
VF Verkehrsflachen GRZ 0,13/ 0,44 0,08/0,47" GRZ  0,17/0,43" 0,11/ 0,43 GRZ 0,18/ 0,51" 0,147/ 0,44"
BGF ) Bruttogeschossflache Neubau GFZ  0,57/1,96" 0,71/1,75" GFZ  o,71/175" 0,45/1,79" GFZ  0,75/2,0" 0,54/1,72"

:Belation Gesamtfldche
Relation Nettobauland

3.5.2 Wohneinheiten

Entsprechend der Zunahme an baulicher Dichte bei den
drei Varianten steigt die Anzahlan Wohnflache bzw. die
der Wohneinheiten. Der nummerische Anstieg der Wohn-
einheiten geht zudem einher mit der Vielfalt an Wohnty-
pologien. Grundsatzlich werden in allen Varianten primar
Mehrparteien-Wohnkonzepte in unterschiedlicher Aus-
pragung vorgeschlagen, private Eigentumswohnungen,
freistehend oder in Reihe, kdnnen jedoch partiell ergdnzen
und zur Diversifizierung der Anwohnerschaft beitragen.

PRV Privat (EFH/ RH)

- Gemeinschaftswohnen
- Mehrfamilienhaus

B2 Anzahl WE BGF B2 Anzahl WE BGF B2 Anzahl WE BGF

PRV - - PRV 1n 2.656 m? PRV 71 13.392 m?
50 4.950 m? 100 9.999 m? 107 10.668 m?

GEM - GEM GEM
- 278 27.808 m> - 332 33.189 m> - 760 76.007 m>

Gesamt 389 32.758 m? Gesamt 443 45.845 m? Gesamt 838 100.067 m?
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4. Beteiligung
Aktive Offentlichkeit

4.1 Beteiligungsschritte

Bestandteil des Rahmenplanprozesses war ein breit
angelegtes Beteiligungsverfahren, bei dem sich die An-
wohnerinnen und Anwohner des Roten Bergs und weitere
Interessierte einbringen konnten. Als erstes Beteiligungs-
format wurde im Oktober 2020 ein Ortsteilspaziergang
angeboten, der zur Abfrage von Bedarfen, Kritik und
Wiinschen dienen sollte und Grundlage fiir die Konzepter-
stellung bildete. Nach Erarbeitung der drei Konzeptvarian-
ten wurden diese im Zeitraum von Anfang Januar bis Ende
Mai 2022 auf der Website der Stadt Erfurt prasentiert;
Videos dienten der moglichst barrierefreien Zuganglich-
keit. Die Zwischenergebnisse konnten mittels eines On-
lineforums oder per Post kommentiert werden. Zusatzlich
fand im Mai 2022 ein Birgerforum im Zoo statt, bei dem
die drei Varianten vorgestellt und diskutiert wurden.

Parallel wurden die Variantenkonzepte von den fachlich
involvierten Amtern der Stadt Erfurt ausgewertet und mit
den betreffenden Wohnungsbaugesellschaften sowie der
Zooverwaltung und der Ortsteilvertretung erértert. Im Er-
gebnis lieferten zahlreiche Stellungnahmen Hinweise fir
die weitere Planung. Eine Er6rterung des Arbeitsstandes
im Bauausschuss fand am 30. November 2022 statt.

Beteiligungen

Amterbeteiligungen

Untere Naturschutzbehérde

Untere Wasserbehdrde
Untere Immisionsschutzbehérde

Stellungnahme Entwéasse-
rungsbetrieb

Ubersicht Beteiligungsschritte

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

4.2 Beteiligung 1- Ortsspaziergang

Der Ortsteilspaziergang wurde am 9. Oktober 2020 im
nordlichen Bereich der Siedlung durchgefihrt. Hier
bekamen die ca. 60 Teilnehmenden an verschiedenen
Stationen die Gelegenheit, vorbereitete Fragestellungen
zur allgemeinen Qualitat des Ortes, zu sozialrdumlichen
Aspekten, zu Mobilitdt und Verkehr, Freiraumstruktur und
Nutzungsangeboten mittels Abstimmung per Farbkarte
zu beantworten. Die Erkenntnisse wurden in der Folge
inhaltlich ausgewertet und als relevante Einfliisse fiir die
weitere Konzepterstellung zu Grunde gelegt.

Ein grundsatzlich positives Stimmungsbild der mehr-
heitlich anwohnenden Teilnehmer und Teilnehmerinnen
und deren Identifikation mit der Siedlung wurde ebenso
ersichtlich wie die Zufriedenheit mit den Nutzungs- bzw.
Nahversorgungsangeboten. Soziale Infrastruktur und
Laden scheinen eine gute Grundversorgung herzustellen.
Auch die Anbindung an die Kernstadt mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln wurde gewdirdigt, wenn auch die Stralen-
bahntrasse eine Barriere innerhalb der Siedlung darstellt
oder Radwege fehlen. Die Nahe zum Landschaftsraum und
hohe Anteil an griinen Freirdumen wird positiv gewertet,
jedoch besteht Unzufriedenheit mit den fehlenden Auf-
enthaltsangeboten im 6ffentlichen Raum. Die Parkplatze
an der nordwestlichen, entfernten Siedlungskante werden
mehrheitlich als kaum nitzlich definiert und vielmehr im
Zusammenhang mit dem umgebende Freiraum von gerin-
ger Qualitat erachtet. Wiinsche der Anwesenden beinhal-
teten entsprechend viele Freiraumthemen.
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4.3 Beteiligung 2 -
Dialog im Elefantenhaus

Am 06. Mai 2022 fand ein Biirgerforum fir Anwohnende
und weitere an der Planung Interessierte statt. Im alten
Elefantenhaus des Zooparks wurden die drei Varianten

fir die zuklnftige Entwicklung des Stadtteils Roter Berg
vorgestellt. Uber 50 interessierte Gaste beteiligten sich

an dieser Veranstaltung und tauschten sich zu den Planen
aus. Nach Vorstellung des Verfahrensstandes erlduterten
die Planerinnen und Planer die Konzepte in einer Beamer-
prasentation. Im Anschluss wurden drei Gruppen gebildet,
die abwechselnd an Pldnen und Modellen mit den Fach-
leuten von Amt und Planungsbiiro detailliert diskutierten.

Die Positionen der Teilnehmenden variierten vom Festhal-
ten an den aktuellen Freiraumfléchen, Giber das Interesse
an Wiederherstellung der urspriinglichen Siedlungsstruk-
tur mit seinen Bebauungskanten zu Offenheit gegeniiber
neuen Typologien und Angeboten, einer neuen Mischung.
Im Verhdltnis der baulichen Dichte zum Freiraumanteil
zeichnete sich eine Priorisierung der ersten beiden Varian-
ten ab. Die Ideen zu starker programmierten und vielfalti-
geren Freiraumangebote wurden begrif3t.

Variantenmodelle beim Dialog (Abb. 14)
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4.4 Stellungnahme der Amter &
Wohnungsbaugesellschaften

Die Konzeptvarianten sowie die vorgebrachten Anregun-
gen und Wiinsche aus der Offentlichkeitsbeteiligung
wurden mit den Anregungen anderer Akteure, wie der
Wohnungsbaugenossenschaften und der Zooverwaltung,
durch die Planerinnen und Planer und in Stellungnahmen
der Fachdamter detailliert ausgewertet. Die Erkenntnisse
und Abwagungen fanden Eingang in die Uberarbeitung
der Konzepte zu einer Vorzugsvariante im Rahmenplan.

4.4.1Stellungnahmen der Amter

Die Stellungnahmen der betreffenden Fachamter zu den
drei Konzeptvarianten gaben Hinweise zu Realisierungs-
hemmnissen, férderlichen Planungsansatzen und weiterer
Belange beziiglich der drei Konzeptvarianten.

4.4.2 Dialog mit den Wohnungsbaugesellschaften

Am12. Januar 2022 fand zwischen den Wohnungsbau-
gesellschaften, deren Flachen die vorliegende Planung
tangiert, dem Dezernat Kultur und Stadtentwicklung und
dem Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung sowie
dem Planungsbiiro ein Termin zum Austausch tiber Be-
darfe, Interessen und die Konzeptansatze statt. Debattiert
wurden u.a. der prognostizierte Bedarf an neuen Wohn-
bauflachen und die Frage nach Typologien und Eigen-
tumsmodellen. Mit der Annahme wachsender Nachfrage
sprachen sich die Wohnungsbaugesellschaften mehrheit-
lich flr die Konzeptvarianten aus, die mehr Entwicklungs-
moglichkeiten bieten.
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5. Rahmenplan
Neues vom Roten Berg

Der stadtebauliche Entwurf des Rahmenplans bildet die
Synthese aus den konzeptionellen Variantenuntersu-
chungen, den Stellungnahmen aus Offentlichkeit, Stadt-
verwaltung und lokalen Flacheneigentimerinnen. Er
vermittelt im Spannungsfeld zwischen der Verpflichtung
gegeniber historischen Planungsideen, zeitgendssischen
Herausforderungen und dem richtigen MaR an Neubau
und Freiraum. Der Rahmenplan nimmt explizit die Struk-
tur der Gesamtsiedlung in den Blick. Wenn gleich sich die
Neuordnung primar auf die Riickbauflachen fokussiert,
bietet er auch Anpassungsvorschlage fur den Bestand. Die
vorliegende Planung integriert alle Belange und liefert
Orientierung fir weitere Planungsaktivitdten am Roten
Berg.
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Axonometrie Rahmenplanung ,Roter Berg“
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5.1 Strukturplan

Durch die Entwicklung neuer Baufelder werden die Klee-
blatter zu vier einzelnen Schollen ergdnzt. Nach aulen bil-
den sie eine harte Kante, nach innen einen weichen Uber-
gang zum Blockinneren. Die alte Kleeblattstruktur bleibt
erkennbar und wird durch modernen Stddtebau erganzt.
Die neue Bebauung geht tiber die Riickbauflachen hinaus
und verzahnt sich mit dem angrenzenden Freiraum.

Der zentrale Griinraum und ein ausgepragtes Wegenetz
knipfen im Norden und Siiden an den Landschaftsraum
beziehungsweise die Stadt an. Der Griinraum wird mit
unterschiedlichen Programmen gestaltet. Ein zentraler
Platz (Quartiersplatz) verbindet das gesamte Quartier mit-
einander.

Die Aktivierung der Sockelzonen und Fassadensanierung
sorgen fir eine Bestandsaufwertung der Gebdude am
Platz. Quartiersgaragen dienen als Mobilitatspunkte und
bindeln die bestehenden Parkplatze.

ac
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5.2 Gestaltungsplan

Zwischen den Kleeblatt-Schollen entsteht der Freiraum
mit einer klaren Abfolge von unterschiedlichen Pro-
grammen: zentraler Platz, Park, aktives Griin, intensives
Griin, produktives Griin sowie private und &ffentliche
Freiflachen. Im Gegensatz zum Bestand bildet der Neu-
bau kleinere Baufelder mit vielfdltigen Typologien aus:
Geschosswohnen, Solitar, Zeile, Punkt, Reihenhaus. Die
unterschiedlichen Typologien ermdglichen zukiinftig so-
ziale Durchmischung sowie eine Bewohnerschaft verschie-
denster Generationen.

An den Schnittstellen zum Landschaftsraum im Norden
sowie zur Einfamilienhaussiedlung im Nord-Osten sorgt
die kleinteilige Bebauung mit geringeren Geschosshdhen
fur einen flieRenden Ubergang zum Roten Berg. Um den
zentralen Platz werden die Sockelzonen der Bestandsge-
baude aktiviert sowie Fassaden saniert. Ein neuer Hoch-
punkt am Park kédnnte nach Moglichkeit die bestehenden
Punkthochhduser aufgreifen. An Standorten wie Kita oder
Schule dienen Platze als Treff- und Anlaufpunkte. Vor-
handene soziale Angebote werden betont und durch Kita-,
Jugendherbergs- und CJD-Standorte erganzt. Die Samm-
lung der Stellplatze in Quartiersgaragen mit aktiven Erd-
geschossen ermoglicht die Umnutzung der grolflachigen
Parkpldtze. Die Einzelnen Kleeblatt-Schollen sind durch
ein ausgepragtes Ful- und Radwegenetz miteinander ver-
bunden. Eine Anbindung an den OPNV erfolgt durch die
bestehende Bus-Linie und die platzquerende Tram-Linie.
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5.3 Verkehr, Freiraum & Nutzung

Verkehr

Die HaupterschlieBung durch den MIV erfolgt liber die m

StraBen Am Roten Berg, August-Fréhlich-Stralle, Am Zoo-

park und BonhoefferstralBe rund um das Quartier. Durch

einzelne Loops werden die Kleeblatt-Schollen erschlossen. ]

Wohnbldcke sind tiber Wohnwege, die als Shared Space

ausgebildet sind, zu erreichen. Das ausgeprdgte FuR- und |

Radwegenetz sorgt fiir kurze Wege im Quartier. Die An- [

bindung an den OPNV wird durch die bestehende Bus- und

Tram-Linie mit zahlreichen Haltestellen im Quartier ge-

wahrleistet. Die konzentrierte Unterbringung der Park- ’

platze in Quartiersgargen ermoglicht die Umwidmung ] Wildnis

einzelner Parkflachen zu Griinrdumen. Die Bestandspark- Park

platze werden teilweise entlang der HaupterschlieRung Griinzige

erhaten - e e 1H e

H sekundares FuBwegenetz | privates Grin /Hofe
Freiraum - Stralenbahn '-. produktives Griin
— BuslinAie """""""" ’ e Aktivband /Aktivpark

Der durchlaufende, vernetzende Freiraum mit unter- H ] _ E;ﬂ!;gungsmage” Seatases Spiel- /Sportflachen
. . . i — Kita- /Schulflachen

schiedlichen Programmen (Aufenthalt, Erholung, Spiel A/t e Platze T TN S Platze

und Sport, Retention und Okologie, Landwirtschaft und € 4/‘\7 ¢ \’\; , @ Quartiersgarage s Einkaufszentrum

Girtnerei) bietet vielfiltige Angebote. Durch groRziigige neue Baufelder Baumgruppen

Freifldchen wird der Landschaftsraum im Norden sowie Piktogramm {griehrskonzept /ohne Mafistab pestehende pautelder Piktogramm Fretraumkonzept fohne Makstab Saumreihen
die Stadt im Siden angebunden. Bestehende Baumreihen
werden erhalten bzw. stralenbegleitend fortgefiihrt.
Nutzung

. . . . o . ' [ |
Eine groRe Vielfalt an Gebdudetypologien ergdnzt die h.w .
vorhandene, eher homogene Struktur. Das Wohnangebot " - ..
in den Vielgeschossern wird um Typen flir Baugruppen, r_ ™ .J
Mehrgenerationen-Wohnen oder Tiny Houses erwei- | ™ r.
tert. Solitare Baukdrper wechseln mit kurzen Zeilen und .- L
Reihen, sowohl im Geschosswohnungsbau als auch im ¥ - i u
wesentlich geringeren Anteil an Einfamilienhausern. m |

Hochpunkte bilden Anziehungs- und Blickpunkte mit
Sozial- und Gewerbefunktionen. Am Park korrespondiert
der Hochpunkt mit den bestehenden Punkthochhdusern
und ist im Besonderen auf Realisierungsfahigkeit zu

. L. Einfamilien-/ Reihenhaus
prifen. Durch Sockel- und Fassadenaktivierungen am Platz

experimentelles/ betreutes/ mehrgenerationen/ Baugruppen

werden die Bestandsgebdude aufgewertet. Weitere aktive
Erdgeschosse beleben den 6ffentlichen Raum. Auch die
Quartiersgaragen mit Serviceleistungen wie Paketstation
oder Sharing-Angeboten beleben die Wohnquartiere wie
auch neue soziale Einrichtungen.
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aktives EG/ Dienstleister/ Laden
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5.4 Siedlungsschnitte

Die Querschnitte durch die Siedlung zeigen im Bereich
der neuen, nordlichen Baufelder eine Aufldsung der Be-
bauungsstruktur. Solitdrstruktur l6st die langen Kanten

Versickerung, Verdunstung und Speicherung von Regen-
wasser kann auf den vielen Griinflachen erfolgen. Neben
der Durchliftung tragen an den nérdlichen und stidlichen
Siedlungskanten vermehrt extensive Griinflachen mit
hohem Baumbestand zur Kiihlung des Wohnumfeldes bei.

der Wohnblécke ab und schafft eine neue Porositat von
Wohnblock gegeniiber Freiraum. Sie steht gleichzeitig in
Korrespondenz mit den bestehenden Punkthochhdusern.
Die Hohenentwicklung der Gebdude verlauft abnehmend
von Sud nach Nord Richtung Landschaftsraum. Wadhrend
die nordlichen Neubaufldachen von geringerer Hohe und
Dichte gepragt sind, ist die Siidkante der Siedlung gegen-
Uber dem urbanen Verkehrsraum robuster entwickelt. Die
baulichen Ergdnzung auf den Riickbauflachen werden im
Stile héheren Geschosswohnungsbaus ausgepragt. Im Um-
feld des Parkes finden sich in zentraler Lage die hochsten
Neusetzungen.

Blaugriindacher bei den Neubauten unterstiitzen das
Regenwassermanagement, das auch Uber Speicherung der
Wasser-Versorgung dienen kann. Regenerative Warme-
und Energieerzeugung - z.B. durch Nutzung von Sonnen-
energie, Luft- oder Erdwdrme - sollte zudem Bestandteil
maximal kologisch-orientierter Gebdudeplanung wer-
den.

Die Erh6hung des Nutzungskomforts bei den Umwelt-
verkehren durch Frequenzerhdhung bei StraBenbahn

und Bus oder durch Radwegeausbau soll langfristig zur
Reduzierung den motorisierten Individualverkehr und des
Stellplatzbedarfes im &ffentlichen Raum beitragen. Auch
Quartiersgaragen versuchen den ruhenden Verkehr zu
biindeln. Eine Senkung der Feinstaubbelastung und sons-
tigen Emissionen kann neben der dkologischen Umwand-
lung von obsolet werdenden Verkehrsflachen maRgeblich
zum guten Siedlungsklima beitragen.

Sa

Der glinstige Anteil von Grinflachen im Verhaltnis zum
Uberbauten Raum wird in den Schnitten sichtbar. Dar-
unter fallen die groRen, zusammenhdnge Freiflachen wie
auch die gut proportionierten Blockinnenhofe der Be-
standsbldécke. Ein addquates Angebot vielfaltiger Flachen
sogenannten ,wohnungsnahen Griins‘ ist somit vorhan-
den.

]

0y

Exkurs: Umweltaspekte & Klimamanagement

Schnitt A-A/M 1:2.500
Zusammen mit der Entsiegelung vormaliger Verkehrs- und
Parkplatzflachen, der Freiraumkonvertierung zu extensi-
ven Grinflachen und Erhéhung des Baumanteils hat der
hohe Freiflachenanteil positiven Einfluss auf das Sied-
lungsklima. Durch die landschaftsraumliche Ndhe ohne-
hin begiinstigt, tragt die offene Bebauung oder Porosi-
tat der nordlichen Baufelder dazu bei, diese Vorteile an
Durchliiftung in die Tiefe der Siedlung zu holen.
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Griine Nachbarschaftshofe

Gruine Nachbarschaftshofe

Schnitt B-B/M 1:2.500

Extensives Griin Gruine Nachbarschaftshofe
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