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Betreff: Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren MOP 695

-Wohnanlage Talliner StraRe“ — Vorentwurf

anbei erhalten Sie unsere fachliche Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplanverfahren. Nach
Sichtung der im Internet wenigen eingestellten Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren

bringen wir folgende Bemerkungen/Einwénde vor:

Im Vorentwurf gibt es kaum Hinweise zur eigentlichen Bebauung. Deshalb lehnen wir den
Vorentwurf ab und bringen fur einen verbesserten Entwurf vorsorglich folgende Empfehl-
ungen ein, damit neben der Erschliefsung von Wohnraum geniigend Raum fur Stadt-Natur
bleiben kann und der neu entstehende Wohnkomplex lebenswert fur Mensch und Natur

entwickelt und gestaltet wird:

o Dach-/ Fassadenbegriinung zur Verbesserung des Kleinklimas und der Staubbindung
o statt Totalversiegelung durch Asphalt Einsatz von &kologischem Pflaster, das Regen-
wasser ungehindert in den Untergrund versickern kann '

o energieeffiziente Bauweise nach EnEV 2016 , statt Einzelbaukaorper lieber

Reihenhaus
vassanschire Verwendung zeitgenpéer und nachhaltigetiologischenBaustafime: Der BUND ist ein anerkannter
Trommsdorffstr. 5 Erfurter Bank Erfurter Bank Erfurt 95 Naturschutzverband nach § 63
99084 Erfurt BLZ 82 06 42 28 BLZ 82 06 42 28 Steuernummer: Bundesnaturschutzgesetz. Spenden sind
Konta 43 24 15 Konto 43 24 15 151/141/07473 steuerabzugsfahig. Erbschaften und
IBAN DE34 8206 4228 0000  IBAN DE34 8206 4228 0100 Verméchtnisse an den BUND sind von der
432415 432415 Erbschaftssteuer befreit.
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e Anschluss an das Fernwarmenetz

o Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen und Stauden

s Beleuchtung mit energiesparenden und insektenfreundlichen Leuchtkorpern

o Integration von Nistméglichkeiten in die Fassaden far gebaudebritende Vogelarten
und Fledermause, die Tiergruppen, die im Umfeld durch Sanierungen der Platten-

bauten in den letzten 20 Jahren zahlreiche Quartierméglichkeiten verloren haben

&

Gerne stehen wir Ihnen fiir Riickfragen zur Verfligung.
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Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archaologie

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange Dienststelle Weimar
Humboldtstrake 11

fachgesetzlicher

Abwagung

.......................................................... 99423W,e.|mar ......................

O Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen mit rechtlicher - Verbindlichkeit ) aufgrund
Regelungen, die ohne  Zustimmung, Befreiung 0.A. in der

’Ubervvunden werden kénnen (bitte alle 3 Rubriken ausfiillen)

a) Elnwendung
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b) Rechtsgrundlage
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c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z B.

...Ausnahmen oder Befrelungen)

Btu (/bﬂ/l (Z ,Q_L Lq b&j[j '/(’, A( = "/Kfaby /9 A 3

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

b)  Untersuchungsumfang fir die aktuell beab'sichtigte Planung

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

b) Méglichkeiten_zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

a Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

O Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem

0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

|.andesamt fir Denkmal-
pflege und Arch&ologie
- Dienststelle Weimar
Humboldtstrake 11
99423 Weimar

Datum, Unter
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Herrn Borsch
Kontakt
Tel:655 6030
Fax: 655 6039

o - MeinZeichen
Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt
- vorhabenbezogener Bebauungsplan MOP695 "Wohnanlage Talliner Stra-
‘ Re" (Vorentwurf)
Beteiligung von Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs.1 BauGB, " Ihr zeichen

Beteiligung von anerkannten Naturschutzverbanden und Vereinen nach §
45 ThirNatG bzw. innergemeindliche Beteiligung von Amtern der Stadt-
verwaltung Erfurt

— Sehrgeehrter Herr- ’ 2.Juni 2017

dieunsim Rahmen der innergemeindlichen Beteiligung von Amtern der Stadtverwaltung
vorgelegten Planungsunterlagen zum Vorentwurf haben wir fur unseren Zustéandigkeitsbereich
gepruft.

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Folgenden Hinweis der Unteren Denkmalbehérde mochten wir jedoch geben:

. Durch die Planung ist nach unserer Kenntnis unmittelbar gegenstandlich ein archiologisches
Relevanzgebiet betroffen.

Sofern vom TLDA nicht anderes verlangt wird, um die Ubernahme folgenden Archéologie-Passus’
unter "Hinweise" zum frithestméglichen Zeitpunkt und an rechtlich geeigneter Stelle in die Un-
terlagen des B-Planes gebeten:

‘Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon aus-
zugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbefunde zer-
stort werden. Deshalb miissen Fingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich er-
laubt werden.

Vorrausetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstrigers
mit dem Thiiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie iiber ggf. no twendige
archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben be-
gleitender Untersuchungen hat der Vorhabenstriger bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zu-
mutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1S. 6 Thiiringer Denkmalschutzgesetz)

Je nach Vorhabensumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der Zeitpla-

nung des Vorhabens zu beachten und andererseits kénnen erhebliche Zusatzkosten entstehen, so
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dass sich eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archéologie empfiehlt. _

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz gel-
ten ergdnzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich des § 17
Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen."

- Rechtsgrundlage: _
Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutzge-
setz-ThurDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBL. S. 465, 562), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBL. S. 574)

Mit freundlichen GriiRen

Amtsleiterin
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- Mein Zeichen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Erfurt 31.09 tho-01-MOP695
MOP695 "Wohnantage Talliner StraRe" (Vorentwurf) _ ‘
‘ ‘ Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange thr Zeichen

nach § 4 Abs. 2 BauGB und innergemeindliche Beteiligung von Amtern

Sehr geehrter Her_ , 02.Juni 2017

die untere Naturschutzbehorde (mit Auflage), die untere Immissionsschutzbehorde (mit
Auflagen), die untere Abfallbehorde (mit Auflage), die untere Bodenschutzbehérde (mit Hinweis)
. und die untere Wasserbehérde stimmen dem Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes zu.

Untere Naturschutzbehdrde

Es sind folgende naturschutzfachlich relevante Unterlagen zu erstellen:

1.) Griinordnungsplan nach §11 Abs. 1 BNatSchG

~ Die naturschutzfachlichen Schwerpunkte firdie Erarbeitung des Grinordnungsplanes sind:

' - Kartierung der Bestandsbaume

. Im Bereich des B-Plans finden sich zahlreiche Bestandsbaume, sowohl dltere nach
Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt geschiitzte Baume (u.a. Birken, Robinien und
Schwarzkiefern) sowie mehrere lineare, jiingere Baumpflanzungen (u.a. Ahorn, Ebereschen,
Kirschen).
Die Ergebnisse der Kartierung sind bei der weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen.
Entsprechend sind die jiingeren Pflanzungen nach Méglichkeit in die Planung zu integrieren.
Die Altbestandsbidume, insbesondere die Schwarzkiefern, sind zwingend zu erhalten und die
Planung ist entsprechend anzupassen.

- der Schutz des nordéstlich angrenzenden geschitzten Landschaftsbestandteils

- die zukiinftige Wohngebiets- und Ortsrandgestaltung

- besondere Artenschutzmalnahmen

2.) Biotoptypenkartierung
Fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes ist eine Erfassung der Bestandssituation der
Biotoptypen auf Grundlage folgender Leitfaden durchzufihren:
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- Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (TMLNU, 1999)
- Die Eingriffsregelung in Thiiringen - Bilanzierungsmodell (TMLNU, 2005)

3.) Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) auf Grundlage des § 44 BNatSchG

Fdr die national streng geschutzten/europarechtlich besonders und streng geschiitzten Arten

‘nach 'EG-Vogelschutzrichtlinie und FFH-Richtlinie ist eine spezielle artenschutzrechtliche

Prifung durchzufiihren. Grundlage sind die Listen planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten

der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt- und Geologie sowie die auf das Erfurter Stadtgebiet
reduzierte Artenliste. Beurteilungsgrundlage sind der Landschaftsplan der Landeshauptstadt
Erfurt sowie die Artendaten des Landesinformationssystems Naturschutz. Im Rahmen der saP ist
durch den Gutachter in Zusammenarbeit mit der UNB Erfurt festzulegen, ob weiterfithrende
Artenschutzgutachten erforderlich werden. Ziel der saP ist die Feststellung, ob fur geschiitzte
Tier-/Pflanzenarten artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu

erwarten sind bzw. wie diese vermieden werden kénnen. Die saP ist durch einen Biologen zu
erstellen und mit der uNB abzustimmen. A .
4.)Eingriffs—/Ausgleichsbilanzierung ‘/'

Mit dem Griinordnungsplan ist eine Ermittlung des Eingriffes der geplanten BaumaRnahmen in
den Naturhaushalt durchzufihren und ggf. erforderliche AusgleichsmaRnahmen, inkl.
artenschutzrechtlicher VermeidungsmaRnahmen abzuleiten. Die Erstellung der Bilanzierung
erfolgt auf Grundlage der
- Speziellen artenschutzrechtlichen Prufung

- der Biotoptypenkartierung

= Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung (TMLNU, 1999) :
- Die Eingriffsregelung in Thiiringen - Bilanzierungsmodell (TMLNU, 2005)

Es ist zu beachten, dass der Ausgleich nach Mdglichkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes
umgesetzt wird, da derzeit an anderer Stelle keine Flichen flr AusgleichsmaRnahmen zur
Verfligung stehen. '

5.) Umweltbericht nach § 2a BauGB .

Der Umweltbericht ist auf Grundlage des § 2a BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1
BauGB zu erstellen. Es wird empfohlen, die Darstellung des Bestandes, der Prognose und der
- MaBnahmen in tabellarischer Form zu bearbeiten.

Untere Immissionsschutzbehérde

Klimadkologie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach aktualisiertem Klimagutachten in der
klimatischen Ubergangszone. Auf den Flachen der Ubergangszone ist eine Bebauung und
Versiegelung méglich, da es ein Gebiet ohne stadtklimatische Ausgleichsfunktion und ohne
Defizite ist. Jedoch ist einer thermischen Belastung durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie
durch ausreichende Griinflidchen im Geltungsbereich und durch eine offene Bauweise
vorzubeugen. Um diese bisher glinstige lokalklimatische Situation auch nach Umsetzung der
Planung zu gewdhrleisten, ist die Tiefe der Abstandsflachen nicht zu unterschreiten

(§ 6 Abs. 5 ThirBO) und fiir ein allgemeines Wohngebiet eine GRZ von 0,4 festzulegen.
. Seite 2 von 4



Im Geltungsbereich (vor allem an der westlichen und suidlichen Seite) befinden sich zahlreiche,
hoch gewachsene Baume, die zu schiitzen sind. Aus klimatischer Sicht (klimaokologische
Funktion der Baume wie Schattenwurf und Kiihlung durch Verdunstung) sind in diesen
Bereichen keine Bauflichen auszuweisen, sondern auf die vorhandenen Freifldchen zu verlagern.

Aufgrund der in der Planung angestrebten, um 50 % tiberschrittenen GRZ von 0,6 ist der tiber die
Gebiude hinausgehende Versiegelungsgrad ganzheitlich zu begrenzen. Einen Beitrag hierzu
haben Tiefgaragen oder Stellpldtze in den Gebauden zu leisten, die den GroRteil des ruhenden
Verkehrs unterbringen. Insbesondere die griine Quartiersmitten und sonstige Grunfldchen in den
Innenbereichen sind von Parkierungsanlagen und Verkehrsflachen freizuhalten, um lokale
Aufenthaltsbereiche zu schaffen und deren Nutzung zu gewadhrleisten.

Lufthygiene

Das Vorhabengebiet liegt im Fernwarmesatzungsgebiet der Stadt Erfurt, sodass fur Fernwarme
Anschluss- und Benutzungszwang besteht. In Anbetracht der lufthygienischen Situation im
Stadtgebiet ist ein Ausschluss von festen und fliissigen Brennstoffen festzusetzen. Dieses
Verwendungsverbot schlieBt den Betrieb offener Kamine gemaR § 2 Nr. 12 der 1. BlmSchV
explizit ein. r
Besonnung/Verschattung

Einen in der Bauleitplanung zu beruck51cht1genden Belang bilden nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die in § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB u. a.
als Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeitsstdtten definiert werden.

Eine ausreichende Mindestbesonnungsdauer ist aus medizinischer Sicht notwendig und tragt
zur Gesundheit und zum Wohlbefinden der Menschen bei. Um gesunde Wohnverhaltnisse zu
ermoglichen, ist deshalb eine zufriedenstellende Besonnung der Wohn- und Aufenthaltsrdume
zu gewihrleisten. Insbesondere bei der hier beabsichtigten Uberschreitung der GRZ muss
sichergestellt sein, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt
werden. ‘ :

Nach der DIN-Vorschrift 5034 "Tageslicht in Innenrdumen” sollten folgende Anforderungen fur
mindestens einen der Aufenthaltsrdume jeder Wohnung erfullt werden. Ein Minimum von vier
Stunden zur Tag-und-Nacht-Gleiche (am 21. Marz bzw. 23. September) und von einer Stunde am
17.Januar (bei einem Hohenwinkel von mind. 6° in Fenstermitte) ist dabei nicht zu
unterschreiten (bei maximal méglicher Sonnenscheindauer, d. h. keiner Bewolkung).

Dies kann als Grenze zur gesundheitlichen Beeintrachtigung bei der Beurteilung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse herangezogen werden. Diese wohnhygienische :
Minimalanforderung zur Vermeidung einer gesundheitlichen Beeintrdchtigung ist fur die
geplante Bebauung zu gewahrleisten und gutachtlich fir alle Fassaden nachzuweisen.

Larm

Es befinden sich in rund 150 m Entfernung ein Baseballplatz sowie ein Bolzplatz in rund 90 m

~ Entfernung. In der weiteren Planung ist zu untersuchen, ob durch den Betrieb dieser
Einrichtungen die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV)
fiir Wohngebiete (WA) von 50 dB(A) am Tag innerhalb der Ruhezeiten und 40 dB(A) nachts
eingehalten werden konnen. '
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Indirekter sidostlicher Nachbarschaft befindet sich ein gastronomischer Betrieb mit Freiflache.
Firdiesen ist Larmvorbelastung aufgrund der gewerblichen Nutzung zu ermitteln.

Ausgehend von der Vorgabe der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der

DIN 18005, sind tiber die Bedingungen der freien Schallausbreitung die Mindestabstdnde der
Wohngebaude zu den Sportanlagen und zum Gewerbebetrieb zu ermitteln. Bei Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte sind die Abstande zwischen der Wohnnutzung und den Emissions-
quellen entsprechend zu vergroRern, oder die Ldrmeintrage durch aktive SchallschutzmaR-
nahmen an den Emittenten zu senken.

Untere Abfalibehoérde ,
Die abfallwirtschaftlichen Anforderungen an das Vorhaben sind zu beriicksichtigen und
planerisch umzusetzen.

P
7
i

Untere Bodenschutzbehdrde
Die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen bzw. unmittelbar angrenzenden Flachen wurden
bislang nicht im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst, d. h. es sind keine
Nutzungen bekannt geworden, die einen Altlastenverdacht bzw. schédliche Bodenverdnderun-
gen hinsichtlich Schadstoffbelastungen begriindet hatten. '

Hinweis: :
Bei Flachenversiegelungen groReren AusmaRes ist mit dem Ziel des Ausgleichs gegebenenfalls
die Betrachtung der Bodenfunktionen im gegenwartigen und zukiinftigen Zustand notwendig.

Untere Wasserbehorde
Keine Belange betroffen.

Mit freundlichen GriafRen

Amtsleiter
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