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Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner StraRe", Vorentwurf

1.  Allgemeine Begriindung
1.1 Planerfordernis

Die TEAG Thuringer Energie AG ist eine nicht borsennotierte Aktiengesellschaft. Mit 84,8
Prozent halten rund 630 Gemeinden und Stadte des Freistaats Thuringen die Mehrheit an
dem 2013 rekommunalisierten Unternehmen.

Die TEAG Thuringer Energie AG ist an 56 Stadtwerken und weiteren Energieunternehmen
beteiligt. Das Unternehmen versorgt im Freistaat jeden Tag rund 500.000 Kunden mit
Strom, Erdgas und Fernwdrme.

Dariliber hinaus werden viele energiespezifische Dienste angeboten, die durch Tochterfir-
men realisiert werden. Es gilt als eines der systemrelevanten Infrastrukturunternehmen in
Thiringen.

Die TEAG Thiringer Energie AG hat ihren Hauptsitz in Erfurt an der Schwerborner Stralle
30.

Es wurden bereits in den letzten Jahren umfangreiche Um- und NeubaumaRnahmen, Neu-
strukturierungen und Abrisse auf der Grundlage des § 34 BauGB bzw. der Festsetzungen
des rechtswirksamen einfachen Bebauungsplanes HOS527 "Nordwestlich der Bunsenstra-
Re" getatigt.

Fir eine geplante Baumalnahme an der Bunsenstralle im Bereich des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes HOS527 "Nordwestlich der Bunsenstralle" war eine Baugenehmigung auf
Basis der Festsetzungen des rechtswirksamen einfachen Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 3
BauGBi.V.m. § 34 BauGB) nicht moglich, da der Einfligungsmalstab nicht gegeben war.

Gleichfalls sind weitere Umstrukturierungen und Neubaubaumalnahmen auf den unter-
nehmenseigenen Flachen beidseits der Schwerborner StralRe geplant. Hier sind stadtebau-
liche Vorgaben zur Neuordnung der zum Teil brachgefallenen Flachen nicht gegeben.

Die Brachflachen resultieren u. a. aus dem Teilriickbau von Umspannwerken, Betonteilefer-
tigungsanlagen, Kraftwerksanlagen und anderer auf Grund des technischen Fortschritts
nicht mehr bendtigter Gebaude und Anlagen. AulRerdem wurden gebietsfremde Gebaude
zuriickgebaut. Auf diesen Flachen sollen neue Gebdude entstehen bzw. die derzeit noch
voll versiegelten Flachen werden als klimatisch wirksame Griinanlagen revitalisiert.

Die TEAG Thuringer Energie AG hatte mit Datum 13.09.2022 den Antrag auf Einleitung ei-
nes Bauleitplanverfahrens nach § 12 BauGB gestellt.

Die Entwicklung aller Flachen im beantragten Geltungsbereich zur Umstrukturierung und
Neubaumalnahmen wird nach Aussage der TEAG Thiringer Energie AG einen Zeitraum von
mindestens 10 Jahren beanspruchen. Das Bauleitplanverfahren soll deshalb nach § 9 BauGB
fur einen Angebotsbebauungsplan durchgefiihrt werden um entsprechenden Anforderun-
gen an zukiinftige, zurzeit noch nicht absehbare Nutzungen und Vorhaben gerecht zu wer-
den.

Mit dem Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Stralle" sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere langfristige und nachhaltige Entwick-
lung des Hauptsitzes der TEAG Thiringer Energie AG geschaffen werden.
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1.2 Verfahrensablauf

Die TEAG Thuringer Energie AG hat mit Antrag vom 13.09.2022 den Antrag auf Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens zur Neugestaltung des TEAG Campus an der Schwerborner
Stralle 30 gestellt.

Das Bauleitplanverfahren soll ungeachtet dessen nach § 9 BauGB im Vollverfahren nach
den §§ 2 bis 4 BauGB durchgefuhrt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Stralke"
umfasst eine Teilflache des Geltungsbereiches des rechtswirksamen einfachen Bebau-
ungsplanes HOS527 Gewerbegebiet "Nordwestlich der BunsenstralRe" (Rechtskraft seit dem
29.04.20117).

Im Ergebnis des Planverfahrens des Bebauungsplanes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerbor-
ner Strale" soll das Planungsrecht fiir die Betriebsfldche der TEAG Thiringer Energie AG ge-
schaffen werden.

Bis zur Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner
Stralle" bleibt als Rechtsgrundlage der einfache Bebauungsplan HOS527 Gewerbegebiet
,Nordwestlich der BunsenstraRe“ weiterhin anwendbar.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner StraRe" ver-
drangt diese spatere Norm im Uberlagerungsbereich ohne gesonderten Willensentschluss
der Gemeinde die friihere Norm ' (Ubersicht der Geltungsbereiche und der Uberlagerung
siehe Seite 8).

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes HOS527 Gewerbe-
gebiet "Nordwestlich der Bunsenstralle", die durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale" lberlagert werden, sind wichtige
Abwadgungsgegenstdnde. Sie sind deshalb als Anlage der Begriindung beigefiigt und damit
auch Gegenstand der Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung.?

Wird der Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Stralle" rechtswirksam,
verdrangt er die dltere Norm (den Bebauungsplan HOS527 Gewerbegebiet "Nordwestlich
der BunsenstraRe").

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Strale" wird ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzungen wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 12/15, eine Linie vom siidostli-
chen Eckpunkt des Flurstiicks 12/15 zum siidwestlichen Eckpunkt des
Flurstiicks 11/20 und die siidliche Grenze des Flurstiicks 11/20 der Ge-
markung Erfurt Nord, Flur 62

150 auch BVerwG-Urt. vom 10.8.1990 -4 C 3.90 = BauR 1991, 51
2 entsprechend dem empfohlenen Vorgehen von Séfker in Ernst / Zinkahn / Bielenberg Kommentar BauGB September 2005,
Lfg 7881 Rn 254a
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im Osten:

im Suden:

im Westen:

durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 59/4, 156/8, 53/3 und 156/8
bis zur nordostlichen Ecke des Flurstiicks 25/1, die nordwestlichen Gren-
zen der Flurstiicke 25/1 und 25/6, die westlichen Grenzen der Flurstlicke
25/6 und 70/2, die nordliche Grenze des Flurstiicks 27/4, die westliche
Grenze des Flurstiicks 27/4 bis zur stidlichen Ecke dieses Flurstiicks, die
sudostliche Grenze des Flurstiicks 27/4 bis zum Schnittpunkt mit der
westlichen Grenze des Flurstiicks 28/8, ab hier die westliche Grenze des
Flurstiicks 28/8 bis zum sldlichen Eckpunkt dieses Flurstiicks, die nord-
westliche und westliche Grenze des Flurstiicks 29/16, Gemarkung Erfurt
Nord, Flur 62

durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 28/20, 28,26, 28/23 und
28/18 (BunsenstraRe), die sitdostliche Grenze des Flurstiicks 28/4
(Schwerborner StralRe) bis 27 m vom nordwestlichen Eckpunkt des Flur-
stucks 28/22, ab hier durch eine Linie bis zum Schnittpunkt mit der sid-
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 69 und 30/3 (Schwerborner Strale), die
nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 69, die nordlichen Grenzen der
Flurstiicke 65 und 157/40 (BunsenstraRe) bis zum Schnittpunkt einer Li-
nie in gerader Verldngerung der ostlichen Grenze des Flurstlcks 42/4,
Gemarkung Erfurt Nord, Flur 62

durch die ostlichen Grenzen der Flurstlicke 42/4 und 42/27, die nérdliche
Grenze des Flurstlicks 42/27, die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 42/24,
42/22, 42/20, 64/6 und 23/1, durch die stidliche und 6stliche Grenze des
Flurstiicks 24/32, die ostliche und nordliche Grenze des Flurstiicks
63/9,die nordostlichen Grenzen der Flurstiicke 19/5 und 20/5 bis zum
Schnittpunkt mit der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 20/4, ab hier die 6st-
liche Grenze des Flurstiicks 20/4, die 6stliche Grenze des Flurstiicks 98/11
bis zum stidwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 19/8, die stidliche Grenze
des Flurstlicks 19/8, die 6stliche Grenze des Flurstiicks 19/8 bis zum siid-
westlichen Eckpunkt des Flurstiicks 19/12, die sudliche Grenze des Flur-
stiicks 19/12 , die 6stliche und noérdliche Grenze des Flurstiicks 12/16, die
ostliche und sidlichen Grenze des Flurstiicks 19/12 bis zum siidwestli-
chen Eckpunkt des Flurstiicks 12/18, die stidliche, 6stliche und ndérdliche
Grenze des Flurstiicks 12/18, die 6stliche Grenze des Flurstiicks 19/12 bis
zum sudwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 12/15, Gemarkung Erfurt
Nord, Flur 62

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Landeshauptstadt Erfurt nérdlich der Bunsen-
straBe und beidseits der Schwerborner Strale.
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&bers/chz‘ Ge/tungsbe}e/ch (Ouelle: Landesh;bpfstadt Erfurt, 7 4.09 2022)
Folgende Flurstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs:

Gemarkung Erfurt Nord, Flur 62

12/17,12/19,

17/21 tlw.,, 17/22,17/23,17/24,

19/7,19/9,19/11,

24/7,24/24,24/26,24/27,24/28, 24/29, 24/30, 24/31,
25/12,25/15, 25/16, 25/18, 25/19, 25/22, 25/23, 25/24, 25/25,
28/4 tlw., 28/22,28/27,

29/15,

30/4,

35,

37/3,37/5,37/6,37/7,

40/1,
42/13,42/14,42/15,42/16,42/17,42/18,42/19,42/21,42/23,42/26,
63/11,63/13,

64/12,

69 tlw.,

134/39

Die GroRe des Geltungsbereichs betrdgt ca. 230.830 m? bzw. ca. 23,1 ha.
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Darstellung der beiden Geltungsbereiche des rechtswirksamen einfachen Bebauungsplans HOS527 "Nordwest-
lich der Bunsenstrae" und des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans HOS762 "TEAG Campus Schwer-
borner Strale”.

Der Uberlagerungsbereich ist farblich markiert.
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1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die fur diesen Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung sind das
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mit-
telthiringen (RP-MT). Darin enthalten sind die fur den Standort grundsadtzlich relevanten
Aussagen:

- Entwicklung der Stadt Erfurt als Regiopole auf der Grundlage ihrer Funktion als Ober-
zentrum

- DieSiedlungsentwicklung ist auf vorhandene Strukturen zu orientieren,

- Mobilisierung von erschlossenen Flachen hat Vorrang vor neuen Flachen,

- Erfurt hat die Funktion eines Oberzentrums

Im Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen (E-ROP-MT, Beschluss Nr. PLV
40/03/19 vom 12.09.2019) ist unter Punkt 1.2.1. Oberzentren Erfurt als gréRtes Oberzent-
rum Thiringens aufgefihrt, welches sich als Regiopole entwickeln soll.

Wie bereits unter dem Punkt 1. Planungserfordernis dargelegt, halten rund 630 Gemeinden
und Stddte des Freistaats Thiringen die Mehrheit an dem 2013 rekommunalisierten Un-
ternehmen TEAG Thiringer Energie AG mit Hauptsitz in Erfurt an der Schwerborner Strale
30.

Die TEAG Thuringer Energie AG ist an 56 Stadtwerken und weiteren Energieunternehmen
beteiligt. Das Unternehmen versorgt im Freistaat jeden Tag rund 500.000 Kunden mit
Strom, Erdgas und Fernwdrme.

GemdR den Leitvorstellungen des Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 zur Regional
Governance und interkommunalen Kooperation sollen u.a. Re-Regionalisierungsprozesse
unter der Beriicksichtigung der regionalen Eigenheiten die Wirtschaftsentwicklung ver-
bessert sowie Innovations- und Entwicklungsprozesse angestoRen werden.

Nach den Leitvorstellungen zur Energie soll die Energieversorgung sicher, kostenginstig
und umweltvertrdglich, basierend auf einem ausgewogenen Energiemix mit einem Vor-
rang fur erneuerbare Energien erfolgen.

GemdR Grundsatz 5.2.1 LEP soll ein modernes und leistungsfahiges Strom-, Warme- und
Gasversorgungsnetz als entscheidende Voraussetzung fir eine sichere Versorgung mit ei-
nem weiter anwachsenden Anteil an erneuerbarer Energie entwickelt werden.

Das entspricht den Zielen der Entwicklung des Unternehmens, welches damit die Energie-
versorgung nachhaltig und zum Schutz des Klimas gestalten will.

Mit dem Bebauungsplan soll die langfristige zukunftsorientierte Entwicklung der TEAG
Thuringer Energie AG als systemrelevantes Infrastrukturunternehmen zur Versorgung des

Oberzentrums Erfurt und weiterer Stadtwerke in Thiringen nachhaltig gesichert werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen damit den Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung nicht entgegen.
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1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt ist wirksam mit Bekanntmachung vom
27.05.2006 und wurde neu bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 12/2017 vom 14.07.2017.

Das Plangebiet ist im Stiden als gewerbliche Bauflache sowie als Flache fur Versorgungsan-
lagen fur Elektrizitat und im Norden als Flache fiir Versorgungsanlagen fiir Fernwarme, Ab-
fall und Elektrizitat sowie gewerbliche Bauflache dargestellt:

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, Neubekanntmachung 2017
(unmaRstabliche Darstellung, Quelle: Stadtverwaltung Erfurt)

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes entspricht mit seinen Planungszielen zur gewerbli-
chen Nutzung durch ein systemrelevantes Energieerzeugungsunternehmen den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Die beabsichtigte Baurechtschaffung fur ein Gewerbegebiet (GE) kann aus dieser Darstel-
lung entwickelt werden.

1.5  Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage des Geltungsbereichs / aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Landeshauptstadt Erfurt nérdlich der Bunsen-
stralle und beidseits der Schwerborner StraRe.
Das Plangebiet ist in sich relativ eben zwischen ca. 182 und 183 m i NHN.

Auf der Flache westlich der Schwerborner StraRe befindet sich das Gebdude der TEAG
Hauptverwaltung, weitere Birogebdude, umgebaute und neuerrichtete Lagergebdude und
Ausbildungsgebdude sowie bereits hochwertig gestaltete Freifldchen fir die Pausenge-
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staltung und Parkplatze fur Mitarbeiter und Besucher. Die Flache &stlich der Schwerborner
Stralle ist derzeit brachliegend.

Nordlich und westlich des Geltungsbereichs grenzen gewerbliche Anlagen an.

Im Suden befinden sich sidlich der angrenzenden Bunsenstralle gewerbliche Anlagen, eine
brach gefallene Flache und Kleingarten.

Ostlich grenzt die Bahntrasse der DB AG an den Geltungsbereich. Dahinter befinden sich
gewerbliche Anlagen, Gewachshduser und Feldflur.

1.5.2 Eigentumsverhiltnisse

Bis auf wenige Flurstiicke, z. B. an der Schwerborner Stralle sowie einiger Flurstiicke von Er-
schlieRungsflachen, befinden sich alle Flurstiicke im Eigentum der TEAG Thiringer Energie
AG.

Die Flurstiicke der Schwerborner StralRe befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt
Erfurt, die Flurstiicke 17/21 und 24/30 (Flur 62 - Gemarkung Erfurt Nord) sind aktuell im Ei-
gentum der TUS, Thiringer UmweltService GmbH.

1.5.3 VerkehrserschlieRung

Motorisierter Individualverkehr (MIV):
Das Plangebiet ist Uber die Schwerborner und Bunsenstrale mit dem ortlichen und
tberdrtlichen HauptstraBennetz verbunden.

Die Bundesstralle B7 / Konrad-Adenauer-StraRe (Ostumfahrung) befindet sich in 1,5 km
Entfernung.

Uber diese Anbindung ist die Bundesautobahn A71 in nochmals ca. 3,0 km Entfernung (An-
schlussstelle 7 Erfurt Nord) erreichbar. Uber die Stotternheimer StraRe kann die Anschluss-
stelle 8 Erfurt Stotternheim der Bundesautobahn A71 in ca. 3.1 km Entfernung erreicht
werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Die Busanbindung ist gegenwadrtig gewdhrleistet durch die Buslinie 31 in Richtung Erfurt -
Grubenstrale bzw. Schwerborn / Stotternheim. Die Bushaltestelle befindet sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes HOS762 in der Schwerborner Stralle. An der Haltestelle
GrubenstraRe ist ein Umstieg in die StraBenbahnlinie Zoopark-Hauptbahnhof méglich.

Die fuBlaufige erreichbare Haltestelle Bunsenstrale der Strallenbahnlinie Zoopark -
Hauptbahnhof befindet sich in ca. 400 m (siidlicher Bereich des Geltungsbereichs) bis ca.
800 m (jetziger Hauptzugang).

Es gibt eine Anbindung an das Netz der Deutschen Bahn AG. Der Bahnhof Erfurt-Ost befin-

det sich gegeniber der TEAG Hauptverwaltung an der 6stlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes HOS762.
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1.5.4 Bestand an technischer Infrastruktur

Der Bereich nordlich der Bunsenstralle / nordwestlich der Schwerborner StraRe befindet
sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung Nord-Ost O1.

Das Plangebiet ist vollstandig mit den Medien Strom, Fernwdrme, Trinkwasser und Tele-
kommunikationsanlagen erschlossen.

Es gibt einen ausreichenden Schmutzwasseranschluss.

Das Regenwasser wird nicht in einen Regenwasserkanal eingeleitet. Es wird schadlos auf

dem Grundstuck gehalten, verbraucht und versickert.

1.5.5 Umweltsituation: Altlasten/Abfall

Im Areal erfolgten seit 2002 teils umfangreiche, teils einzelne AbbruchmaRnahmen, die von den
entsprechend zustandigen Landesbehdrden (Bodenschutz/Abfallbehérde) tberwacht worden
sind. Ebenso fanden seitdem auch mehrere NeubaumaRBnahmen statt. Auch hierbei waren ver-
schiedene Landesbehdrden beteiligt.

Wegen der seit dem 01.05.2008 geltenden Zustandigkeitsregelung ist nach § 11 Absatz 1, Satz 2
Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) fur die im Eigentum der TEAG Thiringer Energie AG
stehenden Flachen das Thiringer Landesverwaltungsamt [jetzt Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)] als obere Bodenschutzbehdrde zustandige Behorde.

Daher erfolgte auch bei nachfolgend bezeichneten Einzelvorhaben mit "Hinweis auf Beteiligung
LVwA"eine Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehdrde zu den Verfahren, entweder an das
Bauamt bzw. an den Bauherren/Eigentiimer.

Die Arbeitsstande sind in den nachfolgenden Verfahren zwischen den Beteiligten (Landesbehor-
de/Bauherr/Eigentiimer) abzugleichen / zu erganzen.

Inwieweit in bestimmten Arealen (ehemalige Kiesgrube, Bereiche mit Restbelastung nach Be-
weissicherung des Untergrundes) weitere Untersuchungen/Malnahmen vor bzw. wahrend kiinf-
tiger BaumaRnahmen erforderlich sind, ist abzustimmen. Hierbei ist insbesondere auch die Art
der Nachnutzung entscheidend.

Die nachfolgende Darstellung gibt einen Uberblick tiber uns bekannte MaRnahmen.

Sachstand
Nachfolgende Flachen sind im Thiringer Altlasteninformationssystem THALIS erfasst:

/1/ Schwerborner Stralke 6
THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10440 1951 1950 Umspannwerk
1981 VEB Verbundnetz, Elektroenergie, Weimar
1994 VEAG Berlin
1994 VEAG Berlin
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/2/ Schwerborner Strake 30
THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10442 1931 1950 Gartnerei
1993 ENAG Stadtwerke
/3/ Schwerborner Strale 30
THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10443 1975 Heizkraftwerk
1975 1980 Olheizwerk mit Schweréltanks
1982 1985 VEB Energiekombinat Erfurt
1993 Heizkraftwerke
/4/ Schwerborner Strake 30
THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10586 Altablagerung, ehem. Kiesabbau

Bunsenstr

Lageplan

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 13 von 28



Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner StraRe", Vorentwurf

zu/1/ | | Schwerborner Stral8e 6

10440 1951 1950 Umspannwerk
1981 VEB Verbundnetz, Elektroenergie, Weimar
1994 VEAG Berlin
1994 VEAG Berlin

Zum Grundstuck liegen folgende Unterlagen vor:

/A/ Historische Erkundung VEAG Umspannwerk Erfurt Nord vom August 1991,
erarbeitet von Lahmeyer International, Frankfurt/Main

/B/ Orientierende Altlastenerkundung Umspannwerk Erfurt Nord vom Juni 1993,
erarbeitet von Lahmeyer International, Frankfurt/Main

/C/ Sachstandsbericht vom 17.09.1993zu Bodenuntersuchungen im Umspannwerk
Erfurt Nord, erarbeitet durch das Ingenieurunternehmen fir Kraftwerks-, Energie-
und Umwelttechnik

zur Teilfldache nordlich auerhalb des ehem. Umspannwerkes
(ndrdlich Fernwdrmetrasse)

Entsprechend der Stadtkarte Erfurt, Blatt 52-51, Stand 1984, befanden sich auf diesen Flursti-
cken die Anschlussgleise der Werkbahn, die zum Umspannwerk fihrten (heute teilweise rick-
gebaut). Insofern fanden hier keine altlastenrelevanten Nutzungen hinsichtlich des Umspann-
werkes statt.

Ein hinreichender Altlastenverdacht besteht fiir diesen Bereich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht. Dies schlielt nicht aus, dass bei Tiefbaumallnahmen Material angetroffen
wird, welches allgemein typische Hintergrundbelastungen eines Industriegebietes aufweist.

zum ndrdlichen Teilbereich des ehem. Umspannwerkes
(nérdlich Bunsenstralle)

GemadR /B/ wurden folgende schadstoffbelasteten Flachen auf dem Betriebsgelande ausgewie-
sen:

-B5 Trafo 204

-B8 Trafo 201 von der GOK bis 3,5 m Tiefe

-B17 Internes Olkabel 110 kV von 1,5 - 3,5 m und GOK
-B21 Internes Olkabel von 1,5-3,5 m und GOK

ImJahr 2011 erfolgten der Riickbau baulicher Anlagen und die Sanierung dieses Teilbereiches.

Mit Vorlage der Unterlage:

Abschlussbericht -Baubegleitende Sanierungstiberwachung zum Riickbau im UW Erfurt Nord-,
vom Dezember 2011, erstellt von der Vattentall Europe Powerconsult GmbH

war die Sanierung abgeschlossen. GemdR den dokumentierten Maknahmen wurde der festgeleg-
te Sanierungszielwert von 1.000 mg/kg Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) in allen Sanie-
rungsbereichen deutlich unterschritten (als Nachnutzung ist Gewerbe vorgesehen).

Weitere bodenschutzfachliche MaBnahmen waren am Standort nicht erforderlich.
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zu/2/ | | Schwerborner StraRe 30
10442 1931 1950 Gdrtnerei
1993 ENAG Stadtwerke
Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 24/2,113/24

Im Rahmen der Erweiterung Hauptverwaltung e-on TEAG (hier Parkplatz) erfolgten im
Jahr 2007 und 2008 der Abbruch der Villa Topf sowie der Abbruch der Unterstellgebaude
und der Gebdude D und G. Die Gesamtmalnahme fand unter Beteiligung des SUAE und
gutachterlicher Begleitung durch das Biro Jena-Geos statt.

Abbruch Villa Topf u. Unterstellgebdude (Erweiterung Hauptverwaltung e-on TEAG)
Stell SUAE 07.06.2007:

-Bezugnahme auf Stell SUAE 28.02.2007

-Schreiben von Jena-GEOS 13.04.2007

-umfangreiche Gutachten benannt, gesamte Mallnahme begleitet durch Jena-Geos

Abbruch Villa Topt, Gebdude D und G, 2008

zu/3/ | \ Schwerborner Strafe 30
10443 1975 Heizkraftwerk
1975 1980 Olheizwerk mit Schweréltanks
1982 1985 VEB Energiekombinat Erfurt
1993 Heizkraftwerke

Recherche 1996

Durch den fritheren Betrieb eines Olkraftwerkes ist im Bereich der ehemaligen Oltanks und der
Abfillstation mit einer Kontamination durch MKW zu rechnen. Die Wasseraufbereitung arbeitet
mit HCL, NaOH, Ammoniak und weiteren Chemikalien mit moglichen Kontaminationen im Lage-
rungs- und Aufbereitungsbereich. Im Bereich der Ascheaufbereitung und -lagerung (moglicher-
weise friihere Verkippung in ehemalige Kiesgrube) ist mit weiteren Kontaminationen zu rechnen
(Phenole, BTXE, LHKW). Gemal vorliegender Gutachten wurden die ehemaligen Kiesgruben mit
Boden, Bauschutt, Industrie- und Gewerbeabfall, Hausmill, Autowracks und Metallschrott ver-
fullt. Im Grundwasser wurden sanierungsnotwendige LHKW- Konzentrationen nachgewiesen.

Durch Grundstiicksteilung der Flache des ehemaligen Gesamtstandortes Schwerborner StralRe 30
wurden als eigenstandige Objekte die Standorte Schwerborner Stralle 29a, e und i gebildet.

zu /3a/ Objekt: Schwerborner StraRe 29a

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 17/27,17/28

Im Jahr 2002 wurde der Antrag auf Abbruch der Kraftwerksanlagen/Gebdude gestellt.
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Das Staatliche Umweltamt Erfurt (SUAE) forderte ein Abbruch- und Entsorgungskonzept, inkl.
Beweissicherung des Bodens in Teilbereichen.

Im Rahmen der BaumaRnahme ,Errichtung des Zentrallager e-on" in den Jahren 2010/2011 er-
folgte die Beteiligung/Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehdrde. Die hierbei benannten
Hauptforderungen betrafen die Auffillung im Untergrund (Altablagerung) und die entsprechen-
de Abfallentsorgung.

Abbruch Kraftwerk inkl. Schornsteine etc.,, 2002,

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE), 21.06.2002:

- Abbruch- und Entsorgungskonzept, inkl. Beweissicherung des Bodens im Bereich der Trafoauf-
standsftliachen

Neubau Zentrallager e-on, 2010
- Hinweis auf Beteiligung des Thiiringer Landesverwaltungsamtes (LVwA) als zustdndiger Bo-
denschutzbehdrde

Neubau Zentrallager e-on, 2010

Stellungnahme TLVWA vom 16.10.2010 an E.ON Thiiringer Energie AG
- keine Belange auBer Auffiillung = Entsorgung

Neubau Zentrallager e-on, Nachtrag, 20117

- Hinweis auf Beteiligung LVwWA

zu /3b/ Objekt: Schwerborner StralRe 29 e

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 12/10 (neu 12/19?),17/22,17/24

Im Jahr 2002 wurde der Antrag auf Abbruch der Kraftwerksanlagen/Gebadude gestellt.
Das Staatliche Umweltamt Erfurt (SUAE) forderte ein Abbruch- und Entsorgungskonzept, inkl.
Beweissicherung des Bodens in Teilbereichen.

Das Ausbildungsfeld Kabelortung u. Gasspiranlage wurde Im Jahr 2007 errichtet. Gemals der vor-
liegenden Recherche von 1994 bestand hier kein Altlastenverdacht.

Mit Beginn der BaumaRnahmen zur Erweiterung des Ausbildungszentrums erfolgte der Hinweis
auf Beteiligung/Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehdrde.

[FISt. 17/24]

Abbruch Kraftwerk inkl. Schornsteine etc., 2002,

Stell. SUAE, 21.06.2002:

-Abbruch- und Entsorgungskonzept, Beweissicherung Boden der Trafoaufstandflachen

[FISt. 17/24]
Ausbildungsfeld Kabelortung u. Gassptiranlage, 2007
-kein Altlastenverdacht gemalk Recherche 1994

[FISt. 17/24]
Erweiterung Ausbildungszentrum 1, 2011
--Hinweis auf Beteiligung LVwWA
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[FISt. 17/24]
Dreigeschossiger Anbau an Ausbildungszentrum, 2012
--Hinweis auf Beteiligung LVwWA

[FISt.12/10]

Abbruch und Entsorgung Bestandsobjekte, 2014, hier Werkstatt-Pumpengebdude
—-Hinweis auf Beteiligung LVwA

zu/3c/ Objekt: Schwerborner StraRRe 29 i

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 19/7,24/24,63/11,63/13 (aktuell ?)

Im Jahr 2000 erfolgte der Abbruch der Gebdaude 8 und 9.

Zum Antrag auf Abbruch und Entsorgung von Bestandsobjekten im Jahr 2014 erfolgte der Hin-
weis auf Beteiligung/Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehdrde.

[24/24]
Abbruch Gebdude 8 und 9, 2000
-Entsorgung

[19/7]

Abbruch und Entsorgung Bestandsobjekte, 2014, hier Rampengebdude
—-Hinweis auf Beteiligung LVwA

zu /3d/ Objekt: Schwerborner Stralle

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 19/9 (aktuell ?)

Antrag auf Abbruch des Heizwerkes 2004.

Das vom Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) im Jahr 2002 geforderte Abbruch- und
Entsorgungskonzept, inkl. Beweissicherung des Bodens in Teilbereichen, galt hier ent-
sprechend.

Abbruch Heizwerk 1, Heizwerk 2, Heizkraftwerk 3, Schornsteine 1+2, 2004,

siehe Stell. SUAE, 27.06.2002:
-Abbruch- und Entsorgungskonzept, Beweissicherung Boden der Trafoaufstandflachen

zu /3e/ Objekt: Schwerborner StraRe 30

Gem.: EFN
Flur: 62
F(St.: 24/7,24/26,24/27,24/28, 24/29

2002 wurde der Antrag auf Abbruch der Kraftwerksanlagen/Gebdude gestellt.
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Das Staatliche Umweltamt Erfurt (SUAE) forderte ein Abbruch- und Entsorgungskonzept, inkl.
Beweissicherung des Bodens in Teilbereichen.

Im Verlauf der MaBnahmen Abbruch Gebdude A und B sowie der anschliefRenden BaumaRBnahmen
zur Erweiterung der Hauptverwaltung der e-on TEAG sind vom SUAE Grundwasseruntersuchun-
gen gefordert worden (Monitoring). Stellungnahmen zur Wiederverfullung von Auffillungsma-
terial wurden abgegeben.

Die Gesamtmalnahme fand unter Beteiligung des SUAE und gutachterlicher Begleitung durch
das Biro Jena-Geos statt.

Mit Beginn des Antrages auf Abbruch von Bestandsobjekten im Jahr 2014, hier MLK-Gebdude, er-
folgte der Hinweis auf Beteiligung/Stellungnahme der Oberen Bodenschutzbehorde.

[24/27, 24/29]

Abbruch Kraftwerk inkl. Schornsteine etc., 2002,

Stell SUAE, 21.06.2002:

-Abbruch- und Entsorgungskonzept, Beweissicherung Boden der Trafoaufstandflichen

Abbruch Gebdude A und B, 2006
Stell SUAE 08.09.2006:
-GW-Untersuchung 3 Messstellen, erganzende HE zu 10442

Erweiterung Hauptverwaltung e-on TEAG, 2006

Stell SUAE 28.02.2007:

-Wiedereinbau Auffillungsmaterial im Bereich vorh. Verfiillung bis Z2 mgl.
-GW-Monitoring fortfiihren

Erweiterung Hauptverwaltung e-on TEAG, 2006
Stell SUAE 12.06.2007:

[24/28]
Abbruch und Entsorgung Bestandsobjekte, 2014, hier MLK-Gebdude
-Hinweis auf Beteiligung LVwA

zu /3f/ Objekt: Schwerborner StraRe 30a

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 37/5,37/6

[37/5]
Abbruch Werkstatt 1997

Objekt nicht als altlastenverddchtig hinsichtlich eines Altstandortes eingestuft.

Teilbereich befindet sich im Bereich einer verfullten ehemaligen Auskiesung (THALIS
10586).

zu /3g/ Objekt: ehem. Schwerborner StraRe 30b

Gem.: EFN
Flur: 62
FISt.: 35

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 18 von 28



Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner StraRe", Vorentwurf

[35]

Abbruch Nebengebdude 2005

Objekt nicht als altlastenverddchtig hinsichtlich eines Altstandortes eingestuft.

Teilbereich befindet sich im Bereich einer verfullten ehemaligen Auskiesung (THALIS 10586).

zu/4/ Altablagerung Schwerborner StralRe

Im Bereich mehrerer Flurstiicke ist im THALIS eine Altablagerung (ehemalige Kiesgrube)
erfasst.

THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10586 Altablagerung

Die Thematik war Gegenstand in den Verfahren zur Schwerborner Stralle 30, insbeson-
dere bei der Errichtung der Hauptverwaltung inkl. Parkplatz.

1.5.6 Larm

Auf das Plangebiet wirkt erheblicher Gewerbeldarm durch angrenzende Nutzungen sowie
Verkehrsldarm (Stralle und Schiene) ein. Im weiteren Bauleitplanverfahren sind entspre-
chende gutachterliche Untersuchungen vorzunehmen und ggfls. erforderliche Umwelt-
schutzmalnahmen zu ergreifen.
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1.5.7 Klima

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans HOS762 , TEAG Campus Schwerborner StraRRe“ be-
findet sich nach gesamtstddtischem Klimagutachten (2016) in der Klimaschutzzone 2.
Ordnung sowie in der Ubergangszone im stadtklimatischen Einflussbereich.

Klimaschutzzone 2. Ordnung { e

Ubergangszone Einflussbereich

Die Flachen der Klimaschutzzone 2. Ordnung sind hoch aktive Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete mit hoher bioklimatischer Ausgleichswirkung fur die umliegenden Stadt-
raume. Die Flachen besitzen eine hohe Schutzbedirftigkeit und nach gesamtstadtischem
Klimagutachten sind bauliche Entwicklungen mit Auflagen aus klimafunktionaler Sicht

moglich.

Auf den Flachen der Ubergangszone ist eine Bebauung und Versiegelung moglich, da es ein
Gebiet ohne wesentliche, stadtklimatische Ausgleichsfunktion und ohne Defizite ist.
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1.5.8 Regenwasserbewirtschaftung und Starkregen-/ Uberflutungsvorsorge

GemadR Starkregengefahrenkarte befinden sich im Plangebiet mehrere tiefe Senken (im Si-
den mitTiefen_Uber0,0Sm), in d_er sich das Wa;ser bei Starkregen sammelt. '

Ausschnitt Starkregengefahrenkarte

Durch die Bebauung konnten diese Senken als natirlicher Wasserriickhalt entfallen,
wodurch die potenzielle Uberflutungsgefahrdung an anderer Stelle zunimmt. Seitens der
unteren Wasserbehérde wurde angeregt, im Hinblick der Starkregen- und Uberflutungsvor-
sorge, einen Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986:100 zu fiihren und die Ergebnisse in
das weitere Bauleitplanverfahren einzuarbeiten.

Der anstehende Boden (hauptsachlich LB, LoRlehm, z. T. auch Hanglehm, nur im Siden
Kies und Gerdll) erschwert die Versickerung des Regenwassers. Die bekannten Flachen mit
Altlasten bzw. Altablagerungen schranken die Moglichkeit der Versickerung weiter ein. Es
zur Klarung der Versickerung sollte ein Fachgutachten Regenwasser — zumindest aber Un-
tersuchungen zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens (Bestimmung des kf-
Wertes) — erarbeitet werden, die Ergebnisse sind im weiteren Bauleitplanverfahren zu be-
ricksichtigen.

In der Justus-Liebig-StralBe westlich des Plangebietes gibt es einen Stauraumkanal, in dem

das Regenwasser ggf. zumindest anteilig eingeleitet werden kdnnte. Der zuldssige Dros-
selabfluss sollte mit dem Entwadsserungsbetrieb Erfurt (EBE) abgestimmt werden.
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1.5.9 Vorhandene genehmigungsbedirftige Anlagen

Im Westen (auRerhalb des Geltungsbereiches) ist eine genehmigungsbedirftige Anlage
zur Betonfertigteilherstellung (Fa. Beton Fertigteilbau GmbH, Bunsenstrale 15-17) ver-
ortet. Es befinden sich Flurstiicke, die zur Genehmigung der BImSchG-Anlage gehdren, u.
a. im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Nahe der sidlichen ,TEAG Promenade®.
Bei Bebauung dieser Flurstiicke bedarf es einer Anzeige vom Betreiber der BImSchG-
Anlage. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist ggfls. Kontakt zum Betreiber aufzu-
nehmen, so dass dieser die Flachen aus der Genehmigung herausnimmt.

Dezernat 02 Telefon:0361 655-2601 Fax: 0361 655-2609

x M
i BFE J
i @' genehmigte Flurstiicke gemak Bescheid B 15/11 4
E E rfu rt Stadtgrundkaime mit Kataster dngaten MaBstab: 12000

I LANDESHALIPTS TADT ::.?Js:e;:mwgaxutlls::l:lﬁum ur Infarsation E:: aruung

: THORMHGEN Stadreerwalrung Erfut Flurstck:

g Sladteerwaliung Dwtwn: DE0EI023 Machdmuck oder Wervie? Stigung verboten

i

B

Urmwelt- und Naturschutzamt E-Mail: umweltamt@erfurt.de

Ubersicht: BFE genehmigte Flurstiicke gemaR Bescheid B 15/11
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1.6  Allgemeine Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planziele verfolgt:

- Entwicklung eines Gewerbegebietes, insbesondere als Biiro- und Dienstleistungs-
standort der TEAG

- geordnete stddtebauliche Entwicklung brachgefallener ehemaliger Flachen der
Energieversorgung ostlich der Schwerborner StraRe

- Definition von Bereichen fliir Gebdude mit mehr als 4 Geschossen
- Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Davon abweichend: Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Annex-Einzelhandel, Werks-
verkauf selber produzierter und bearbeiteter Produkte sowie von Einzelhandelsbe-
trieben bis max. 40 m? Verkaufsflache (z. B. Tankstellenshops)

- Ausnahmsweise Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften
- Ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes

- Ausschluss von Betrieben des Transportgewerbes, selbstandiger Lagerhduser und
Lagerplatze

- Ausschluss von Anlagen fur kirchliche Zwecke sowie von Vergniigungsstatten.
- Festsetzung von erforderlichen Umwelt- und NaturschutzmaRnahmen

- Aufwertung des Gebietes durch strukturierte Pflanzmallnahmen mit GroRgriin und
Gehdlzen

- Aufwertung und Neugestaltung des StraBenraums Schwerborner Strale unter Be-
ricksichtigung aller Verkehrsarten, insbesondere Erganzung von attraktiven Anla-
gen fir den FuR- und Radverkehr, barrierefreier Zugang zum OPNV sowie der Er-
schlieBung der gewerblichen Grundstiicke

- Schutz der kritischen Infrastruktur und Einordnung von Einfriedungen mit einer
Hohe von 2,50 m

Durch die Umsetzung der Planungsziele sollen die Grundlagen fir die weitere langfristige
und nachhaltige Entwicklung des Hauptsitzes der TEAG Thiringer Energie AG gesichert
werden.

Primat hat dabei die nachhaltige Entwicklung des Gewerbegebiets als Standort fiir ein sys-
temrelevantes Infrastrukturunternehmen, welches thiringenweit und in Teilen der be-
nachbarten Bundeslander Versorgungsaufgaben wahrnimmt, ausbildet, betriebliche Sozi-
al- und Versorgungseinrichtungen vorhalt und hinsichtlich der Entwicklung erneuerbarer
Energien forscht.

Um dieses Ziel zu sichern, sollen einige der nach § 8 Abs. 2 BauNVO in einem Gewerbege-
biet zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden bzw. nur ausnahmsweise zuldssig sein
sowie die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig sein.
Aufgrund des Nutzungskonzeptes der TEAG, der Lage des Plangebietes abseits von den
Wohngebieten und in Anbetracht des Erfurter Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes soll
ein genereller Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben vorgenommen werden.

Davon abweichend sollen Annex-Einzelhandel, Werksverkauf selber produzierter und bear-
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beiteter Produkte sowie Einzelhandelsbetriebe bis max. 40 m? Verkaufsflache (z. B. Kiosk-
Verkauf an Mitarbeiter) ausnahmsweise zuldssig sein.

Tankstellenshops sollen in der Verkaufsflache begrenzt werden. Dies begriindet sich u. a.
auf das Erfurter Einzelhandels- und Zentrenkonzept sowie der aktuellen Entwicklung zur
Nahversorgung mit z. B. mit kleinflachigen tlw. automatisierten Einzelhandelsbetrieben
mit z. B. 50 m? Verkaufsflache (Sortiment mit ca. 950 Produkten) oder 100 m? Verkaufsfla-
che (Sortiment mit ca. 1.200 Produkten). Aufgrund der vorbeschriebenen Verkaufsflachen
und Sortimente der kleinen Nahversorger wird eine GréRe von 40 m? Verkaufsflache in den
Tankstellenshops fiir Reisebedarf etc. als auskdmmlich betrachtet.

Weiterhin sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens
ausnahmsweise zuldssigen. Eine Genehmigungsfahigkeit kann erfolgen, sofern diese Anla-
gen einen direkten Bezug zum Unternehmen TEAG Thiringer Energie AG haben.

D. h., dass Schank- und Speisewirtschaften ausschlieBlich der Versorgung der Mitarbeiter
des Unternehmens dienen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausschlieRlich als
betriebsinterne Einrichtungen fur die kurzeitige Unterbringung / Ubernachtung zuldssig
sein sollen, z. B. im Sinne einer Internatsunterbringung flr Auszubildende oder als Unter-
kiinfte bei mehrtagigen betrieblichen Weiterbildungen.

Die TEAG verfligt als Betreiber systemrelevanter Unternehmen der Energieversorgung tber
ein Sicherheitskonzept. Zur Absicherung der kritischen Infrastruktur ist es u. a. erforderlich,
dass die Einfriedungen eine Hohe von 2,50 m aufweisen.

1.7  Planungsalternativen

Der Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner Stralle" soll aus stadtebaulichen
Grinden aufgestellt werden, um die bauliche Entwicklung entsprechend aktueller Erfor-
dernisse und Anforderungen eines systemrelevanten Infrastrukturunternehmens mit den
Intensionen der Anforderungen aus der Stadtentwicklung abzugleichen. Der Standort ist
fur die nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung der TEAG Thiringer Energie AG
geeignet. Zudem ist das Unternehmen hier bereits ansdssig und hat seit der Rekommunali-
sierung im Jahr 2013 bereits umfangreiche Um- und Neubaumalnahmen, Neustrukturie-
rungen und Abrisse auf der Grundlage des § 34 BauGB bzw. der Festsetzungen des rechts-
kraftigen einfachen Bebauungsplanes HOS527 ,Nordwestlich der Bunsenstralle“ getatigt.

Erforderliche Medien fiir die weitere Entwicklung sind vorhanden oder liegen im Umfeld
an.

Die Frage nach Planungsalternativen stellt sich somit nicht.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 24 von 28



Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner StraRe", Vorentwurf

2.  Entwicklungskonzept

Die TEAG Thuringer Energie AG ist eine nicht borsennotierte Aktiengesellschaft. Mit 84,8
Prozent halten rund 630 Gemeinden und Stadte des Freistaats Thiringen die Mehrheit an
dem 2013 rekommunalisierten Unternehmen.

Unter dem Namen ,TEAG Campus Erfurt” wird eine besondere Arbeitsatmosphare fiir Mit-
arbeiter, Studenten und interessierte Besucher geschaffen. Unterstutzt wird dieses Vorha-
ben durch ein innovatives und modulares Freiraumkonzept mit dem das 22,5 ha grol3e Are-
al eine neue Identitdt mit Uberregionaler Strahlkraft erhalt. Zur Gewinnung von Synergie-
effekten werden Kooperationspartner energienaher Betriebe in Coworking Spaces auf dem
TEAG Campus untergebracht. Auf dem TEAG Campus werden erneuerbare Energien, wie
zum Beispiel Solarenergie, Geothermie und Windkraft etc. sowie innovative Techniken der
Energieversorgung nutzbar gemacht.

Stadtebauliche Entwicklung

Der Grundstein fir die Entwicklung des TEAG Campus wird mit dem Neubau der Biirokom-
plexe norddstlich des Hauptgebdudes (Gebdude Z1 bis Z3) und stidlicher der TEAG Akade-
mie (Gebaude AT bis A2) gelegt. Das hier entstehende Business-Quartier mit den Gebauden
N1 bis N5 bildet das Zentrum und eine neue stddtebauliche Situation auf dem Areal. Die
bestehenden linearen GroRstrukturen der Gewerbekomplexe werden aufgenommen und
konsequent weitergefuhrt. Eine funktionelle Z3sur, innerhalb des TEAG Campus, stellt die
immer noch in Nutzung befindliche Lagerhalle L3 aus den 60er Jahren dar. Ein Durchbruch
der Lagerhalle L3 aktiviert die TEAG Promenade als zentrales verbindendes Element zwi-
schen dem nordlichen und sudlichen TEAG Campus. Die stidlich der Halle liegenden Fla-
chen werden hierdurch fir das Ubergeordnete Projekt aktiviert und in den TEAG Campus in-
tegriert. In diesem Bereich wird ein Kundenservicecenter (Gebdude C1) mit reprdsentati-
vem Vorplatz als Auftakt des TEAG Campus errichtet. Das geplante Wissenschafts-Quartier
auf einer derzeit brachliegenden Flache 6stlich der Schwerborner Stralle unterstiitzt den
progressiven Charakter des TEAG Campus durch Baupldtze fiir Lehr- und Forschungsgebau-
de. Durch diese Anlagen wird eine enge Verzahnung von Lehre, praxisnaher Forschung und
Gewerbe garantiert. Wichtiger Bestandteil des TEAG Campus ist das neue Mobilitatszent-
rum im Bereich des vorhandenen Bahnhofs Erfurt Ost mit einer Parkpalette und einer di-
rekten Anbindung an den 6ffentlichen Personennah- und Fernverkehr.

ErschlieBung

Die zentrale ErschlieBungsachse bildet die Schwerborner Stralle. Mit der stadtebaulichen
und funktionalen Neuordnung des Areals wird ein zentraler Infrastrukturknoten und
Haupteingang zum TEAG Campus entwickelt. Von dort sind das Business-Quartier und das
Mobilitatszentrum effizient erschlossen und angebunden.

Mit der Erweiterung der westlich des Hauptgebdudes (Gebdude Z1 bis Z3) gelegenen Ver-
und Entsorgungsstralle entsteht eine direkte Anbindung an die BunsenstraRe. Die Zufahrt
der RABA ist bereits entlang der Schwerborner Strae nach Norden verschoben worden.
Durch die Neuorganisation der GelandeerschlieBung wird der Schwerverkehr aus dem TEAG
Campus entfernt.

Das Mobilitatszentrum bildet den zentralen TEAG Verkehrsknotenpunkt. Offentlicher Per-
sonennah- und Fernverkehr, Individualverkehr, Car- und Bike Sharing sowie Elektromobili-
tat sind hier konzentriert. Ein Hochsteg Uber die Schwerborner StraRe soll als fulllaufige
Verbindung vom 0&stlichen Teil (mit Mobilitatszentrum, Wissenschaftsquartier) und dem
im westlichen Teil liegenden Hauptgelande des TEAG Campus dienen.
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Erganzend werden Stellplatze dem Wissenschaftsquartier und dem Kundenserviercenter
(Gebadude C1) zugeordnet.

Arbeiten und Erholung im Freiraum

Wesentliches Element bildet die Nord-Siid-Achse, die als Promenade im Freiraum funktio-
niert. Sie verbindet das Kundenservicecenter (Gebdude C1) im Siiden mit der TEAG Akade-
mie (Gebdude A1 und A2) im Norden und erschlieRt so den gesamten TEAG Campus. Dabei
werden Ubergeordnete Funktionen, wie Arbeit, Ausbildung, Erholung und Freizeit konse-
quent miteinander verbunden. Die Wegeflihrung ermoglicht eine funktionale Vernetzung
der Nutzungen. Gleichzeitig entstehen strukturierte Garten- und Griunflachenabschnitte.
Sie bilden ein modulares und stabiles Strukturgerist fiur die Gestaltung der weitldufigen
Freianlagen. Pflanzungen aus Grdsern, Solitarstrauchern und GroRgehdlzen prdagen das
Bild. Typische Materialien und Pflanzen der Thuringer Naturlandschaften finden sich hier
wieder. Diese naturlichen Landschaftsbilder begleiten den Energiepfad (parallel zu TEAG
Promenade und 6stlich Gebaude N1, N2, A1 und A2), mit dem eine zusatzliche Erholungs-
qualitat im Freiraum geschaffen wird.

Grundgedanke des Gesamtkonzeptes ist das Gewerbe- und Wirtschaftsgelande attraktiv,
nachhaltig und zukunftsorientiert zu gestalten

3.  Verkehrliche ErschlieBung

Fur die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets soll die Schwerborner StraRe in Abstim-
mung mit den dafur zustandigen Amtern der Landeshauptstadt Erfurt umgestaltet werden.
Fir den zukiinftigen Stralenausbau sind weitergehende Planungen und Abstimmungen er-
forderlich, die bis zum nadchsten Verfahrensschritt erforderlich sind.

In dem beiliegenden Plan 2 von 2 zum Bebauungsplanvorentwurf ist ein moglicher Stra-
Renquerschnitt fir den ersten Bauabschnitt dargestellt.

Die Zufahrt zu den nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes HOS762 angren-
zenden Flachen der Stadtwerke Erfurt und der Restabfallbehandlungsanlage an die
Schwerborner Strale wird zurzeit umgebaut. Damit wird die derzeitige Zufahrt relativ
zentral Uber das Betriebsgeldande der TEAG Thiringer Energie AG an den 6stlichen Rand des
Betriebsgeldandes parallel zur Bahntrasse der DB AG verlegt. Diese neue Zufahrt befindet
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes HOS762.

An der Bunsenstralie soll westlich der Schwerborner StralRe eine zweite untergeordnete Zu-
fahrt entstehen fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, einen kleinen Mitarbeiterparkplatz
und Besucher, die den zukiinftigen Gasteparkplatz am geplanten Kundencenter an der
Bunsenstralle nutzen mdchten. Hierfur sind ggfls. im weiteren Verfahren entsprechende
gutachterliche Nachweise / Untersuchungen zu erbringen.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens ist u. a. eine verkehrsplanerische Be-
trachtung und umfassende Erschliefungsplanung fiir die Schwerborner StraRe vorzuneh-
men. Hierbei ist gleichfalls auch die StraRenentwdsserung mit zu bertcksichtigen und
ggfls. sind im weiteren Verfahren entsprechende MaRnahmen dazu vorzusehen.
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Ruhender Verkehr:

Die derzeitig vorhandene groRe Parkplatzanlage vor der TEAG Hauptverwaltung westlich
der Schwerborner StraRe soll dezentralisiert der neuen Betriebsstruktur des TEAG Campus’
zugeordnet werden.

Der Uberwiegende Teil der Betriebsfldche westlich der Schwerborner Strale soll bis auf Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge (Kantine u. d.) und einen kleinen Parkplatz fiir Mitarbeiter am
Tor Sud (Zufahrt von der Bunsenstralle) soll autofrei und als Landschaftspark gestaltet
werden.

Die Uberwiegende Anzahl von Stellplatzen soll im Mobilitdtszentrum &stlich der Schwer-
borner Stralle im Bereich der Bahnhofs Erfurt Ost entstehen. Fir das im sidlichen Teil des
Geltungsbereichs an der Bunsenstralle gelegenen geplanten Kundencenter westlich der
Schwerborner Strale sowie die Lehr- und Forschungsgebdude 0Ostlich der Schwerborner
Stralle sollen separate Parkpldtze entsprechend der Anforderungen aus der Thiringer Bau-
ordnung entstehen.

4. Technische Ver-und Entsorgung

Die TEAG Thuringer Energie AG verpflichtet sich in einem stdadtebaulichen Vertrag nach
§ 11 BauGB zur Ubernahme der ErschlieRungskosten.

5.  Folgekosten fiir die Gemeinde

Die TEAG Thiringer Energie AG verpflichtet sich in einem stadtebaulichen Vertrag nach
§ 11 BauGB zur Ubernahme der Kosten fiir die Planung und Umsetzung des Bauleitplanver-
fahrens.

Im Bebauungsplan wird es durch die erforderliche Neugestaltung der Schwerborner Stralle
(u.a. FuB- und Radwege, Kreisel) Festsetzungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
geben. Derzeit befindet sich ein 6ffentlicher FuBweg auf dem Grundstiick der TEAG Thirin-
ger Energie AG. Es wird Folgekosten fir die Instandhaltung der neuen Stralenverkehrsfla-
che (inkl. Rad- und Gehwege) sowie der Pflege der 6ffentlichen Grinflachen / Stralenbau-
me geben, die nach dem Vorliegen einer mit den dafir zustandigen Amtern der Landes-
hauptstadt Erfurt im weiteren Bebauungsplanverfahren benannt werden kénnen.

Weiterhin sind Planungen zur Stralenentwadsserung (Fachbeitrag Regenwasserbewirt-

schaftung inkl. Versickerungsgutachten etc.) vorzunehmen, die Anlagen sind herzustellen
und zu unterhalten.

6. Anlagen

- Rechtswirksamer einfacher Bebauungsplan HOS527 Gewerbegebiet "Nordwestlich
der BunsenstraRe"

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 27 von 28



Begriindung zum Bebauungsplan HOS762 "TEAG CAMPUS Schwerborner StraRe", Vorentwurf

6.1  Nichtals Anlagen beigefiigte Informationen

1. Erfurter Sortimentsliste

Die Erfurter Sortimentsliste ist Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Erfurt,
Fortschreibung mit Fassung 2017 am 11.04.2019 beschlossen (Drucksache Nr. 1772/17)
und ortsublich bekanntgemacht am 17.05.2019 mit dem Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. 9 erarbeitet durch das Biiro Junker & Kruse, Stadtforschung und Planung, Dort-
mund. Dieses ist einsehbar und erwerbbar an dem Ort, an dem die 6ffentlichen Auslegun-
gen von Bebauungspldanen stattfinden und an dem nach Ersatzbekanntmachung gemal §
10 Abs. 3 BauGB Bebauungsplane zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten werden.

2.Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt liegt in der Fort-
schreibung mit Fassung 2017, beschlossen am 11.04.2019 (Drucksache Nr. 1772/17) und
ortsiiblich bekanntgemacht am 17.05.2019 mit dem Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
furt Nr. 9, zu jedermanns Einsichtnahme an dem Ort bereit, an dem die 6ffentlichen Ausle-
gungen von Bebauungspldanen stattfinden und an dem nach Ersatzbekanntmachung gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB Bebauungsplane zu jedermanns Einsichtnahme bereit gehalten werden.
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