Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

Information zu den redaktionellen Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe“— Stand Entwurf 22.12.2021 zum
Stand Satzung 20.11.2023

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB), der Behorden, der aner-
kannten Naturschutzverbdnde, der innergemeindlichen Abstimmung sowie der Beteiligung
der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wurden der Abwdgung unterzogen. Entsprechend des Abwadgungsergebnisses
wird die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Stand 20.11.2023 zum Stand Ent-
wurfvom 22.12.2021 in folgenden Punkten gedandert bzw. erganzt.

Materielle Regelungsinhalte werden durch die Anderungen, Korrekturen und Ergdnzungen im
Bebauungsplan vom Stand des Entwurfes zum Stand der Satzung nicht berihrt.

1. Planzeichnung - Zeichnerische Festsetzungen

1.1 Baumpflanzung

Nach positiv erfolgtem Prifauftrag zum Stadtratsbeschluss 1199/21 werden auf dem Vor-
platz des Einkaufs- und Versorgungszentrums an der Stidseite drei mittel- bis groRkronige
Baume 2. Ordnung (statt einem Baum 1. Ordnung) als Schattenspender eingeordnet.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Anderung der Planzeichnung
betroffen sind. Die Anderung erfolgt mit Zustimmung des Vorhabentragers. Eine Be-
troffenenbeteiligung ist daher nicht erforderlich.
1.2 Kartengrundlage / Kataster

In der Plangrundlage wurde das neue Kataster beriicksichtigt, da im Geltungsbereich
Grundstiicke neu aufgeteilt wurden:

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind.

2. Planzeichnung - textliche Festsetzungen

2.1 Artderbaulichen Nutzung
Erganzung und Klarstellung in der textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 unter a):
LFlr jeden Einzelbetrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten (Ausnahme: nahversor-
gungsrelevante Sortimente) ist eine Verkaufsfliche von maximal 800 m?zuldssig.

- nicht-zentrenrelevante Sortimente:

0 [aaVaVa, &) a¥a

t nicht zuldssig. Die

Zuordnung ... “

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Ergdnzung / Klarstellung be-
troffen sind, vgl. Stellungnahme ThiirLVA, Schreiben vom 28.03.2022 - Punkt 6a).
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Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

2.2 Dachflachenbegriinung, Anderung der Zuordnung aufgrund Rechtsgrundlage)

Die Festsetzung zur Dachbegriinung (ehem. 4.3, neu 8.6) wird aufgrund der Rechtsgrund-
lage bei den textlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB ,Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eingeordnet. Dadurch
andern sich die Nummerierungen folgender Festsetzungen wie folgt:

alt: 4.3 > neu 8.6 alt: 4.4 > neud.3
alt: 4.5 > neud.4 alt: 8.6 2 neu 8.7

Inhaltliche Anderungen erfolgten nicht. Die Begriindung sowie der Umweltbericht und
der Grinordnungsplan wurden entsprechend geandert.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Anderung betroffen sind.

2.3 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anderung der Festsetzung 8.2 (fett):

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes EV.Z sind mindestenst8 17 standortgerechte
Laubbdume 1. Ordnung und 3 standortgerechte Biume 2. Ordnung (im Kreuzungsbereich
Leipziger StraBe / Greifswalder Stra8e) der Pflanzliste und -qualitdt aus Festsetzung 8.1
entsprechend Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind,
vgl. Pkt. 1.1 Baumpflanzung.

2.4 Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen

Der1 Absatz der Festsetzung Nr 10.1 Wurde gestrlchen %M@@ea%;ge%%%

Fremdwerbung berelts mlt der Festsetzung Nr 1.1 ausgeschlossen ist.

Entsprechend wurde auch der 1. Satz der Festsetzung Nr. 10.3 wie folgt prazisiert: Sons-
z‘/ge Werbean/agen mnerhalb derSondergeb/ete 50 I_-' l/Z und 50 D sind nuran Gebduden
4 ebe zuldssig.

Die Festsetzung Nr. 10.4 wurde wie folgt prazisiert (Erganzungen fett): Dariiber hinaus-
gehende untergeordnete Hinweisschilder sind im Bereich der Fassadendffnungen auf
einer Tragerplatte aus Edelstahl bis max. 1,5 m? Grée zuldssig.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind,
vgl. Stellungnahme Bauamt, Schreiben vom 04.04.2022 - Punkte 1, 2 und 6.

3. Planzeichnung - Hinweise

3.1 Punkt 7 ,Artenschutz“
Erganzung folgender Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen gemdll GOP:

- VermeidungsmaBBnahme 2 — 6kologische Baubegleitung,

- VermeidungsmaRnahme 3 - Beleuchtungskonzept,

- VermeidungsmalBnahme 4 — Zauneidechsenumsiedlung,

- AusgleichsmalRnahme ACEF2 - Ersatzquartiere Fledermduse,

- AusgleichsmaRnahme ACEF3 - Herstellung v. Reptilienhabitaten in Malnahmen-
flache M2
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3.2

4.2

Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

und Streichung des Absatzes, da durch ,Vermeidungsmalnahme 3 - Beleuchtungskon-
zept“ersetzt:

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der redaktionellen Anderung / Ak-
tualisierung betroffen sind, vgl. Stellungnahme Umwelt- und Naturschutzamt, Untere
Naturschutzbehorde, Schreiben vom 06.04.2022 - Punkte 2, 3 und 4 sowie Griinordnungs-
plan.

Punkt 8 ,Ausgleichsmanahmen auBerhalb Geltungsbereich®

- Erganzung der Angabe des Flurstiicks fir die vorgesehene Ausgleichsmallnahme:
(Teilfldche des Flurstiicks 20/5, Flur 51, Gemarkung Erfurt-Mitte; stidlich angren-
zend das Flursttick 20/1 — Heckerstieg 5)

- Anderung der Anzahl der zu pflanzenden Bdume von 35 auf 31 (Korrektur gem. GOP)

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Prdzisierung / Klarstellung be-
troffen sind. Die Anderung erfolgt mit Zustimmung des Vorhabentréagers. Eine Betroffe-
nenbeteiligung ist daher nicht erforderlich.

Vgl. Stellungnahme ThirLVA, Schreiben vom 28.03.2022 - Punkt 10 und Pkt. 1.1 Baum-
pflanzung bzw. Grinordnungsplan.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Baumpflanzung

Entsprechend den Antrdgen der Stadtratsfraktionen von Bindnis 90/ Die Griinen und
Mehrwertstadt werden auf dem Vorplatz des Einkaufs- und Versorgungszentrums an der
Stidseite drei mittel- bis groRkronige Baume 2. Ordnung (statt einem Baum 1. Ordnung)
als Schattenspender eingeordnet.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind.
Die Anderung erfolgt mit Zustimmung des Vorhabentréagers. Eine Betroffenenbeteiligung
ist daher nicht erforderlich.

BemaRung Fassadendetail (Einordnung Werbung)

Die Bemallung des Fassadendetails wird gedndert, so dass diese eindeutig zu den sonsti-
gen Angaben in den Fassaden und den textlichen Festsetzungen (10.3) passen (25 und 90
cm statt 45 und 70 cm).

Im Fassadendetail bezog sich die BemalRung auf die Grundlinie der Schrift ohne die Be-
ricksichtigung der Unterldngen der Kleinbuchstaben g, j, p, q und y, welche mit der sog.
p-Linie begrenzt werden. Die Hohenangabe der Werbung mit max. 90 cm umfasst die Ge-
samtschrifthéhe einschl. eventueller Unter- oder Oberlangen wie bei b, d, f, h, k und L.
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Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

4.3

4.4

4.5

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind,
vgl. Stellungnahme Bauamt, Schreiben vom 04.04.2022 — Punkte 4 und 5.

Erganzung der max. Verkaufsflachen im VE-Plan und in der Vorhabenbeschreibung

Lt. Festsetzung 1.1 sind im Sonstigen Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Einkaufs- und
Versorgungszentrum® max. 5.500 m? Verkaufsflachen zulassig. Im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie in der Vorhabenbeschreibung wurde der Eintrag zu den maxima-
len Verkaufsflachen je Gebdudeteil (Gebaudeteil 1: 3.100m?, Gebdudeteil 2: 2.400m?) als
vorhabenbezogene Verkaufsflachenbeschrankung erganzt.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind,
vgl. Stellungnahme ThirLVA, Schreiben vom 28.03.2022 - Punkt 6b).

Erganzung der FL-Maste in der Leipziger StraRe
Die vorhandenen Fahrleitungsmasten (FL-Masten) in der Leipziger Stralle werden im Vor-
haben —und ErschlieBungsplan erganzt (im Bebauungsplan schon vorhanden).

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Erganzung betroffen sind, vgl.
Stellungnahme Erfurter Verkehrsbetriebe AG, Schreiben vom 25.03.2022 - Punkt 4.

Korrektur der Griinfldche 6stlich der Wendeanlage

Die Grunflache dstlich der Wendeanlage war urspriinglich vollstandig als "zukinftige 6f-
fentliche Grinflache" (Dunkelgriin) dargestellt. GemaR der Darstellung im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ist der nordliche Teil als 6ffentliche Grunflache und der siidliche
Teil als nichtiberbaubare Grundstiicksflache mit einer Maknahme gemal § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festgesetzt.

T LEGENDE
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Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

In der Korrektur des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist der nérdliche Teil als " zukinf-
tige 6ffentliche Grunflache" (Dunkelgriin) und der stdliche Teil als "Rasenflache / Grin-
flache Vorhaben" (Hellgriin) dargestellt.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Korrektur betroffen sind.

4.6 Einfugung Textfeld und Schraffur

"Dieser Bereich wird im Rahmen der Fortschreibung der Planung, u. a. hinsichtlich der
Flhrung des FuRganger- und Radverkehrs, prazisiert." Der Bereich (Schraffur) bezieht sich
auf die ostliche Teilflache der Greifswalder StraRe.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Der Bereich bezieht sich auf
StralRenverkehrsflachen, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als solche zeichne-
risch festgesetzt sind. Eine GroRenveranderung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
innerhalb der festgesetzten Stralenbegrenzungslinie erfolgt nicht. Eine erneute Beteili-
gung der TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbdnde sowie der Offentlichkeit
kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Erganzung betrof-
fen sind.

5. Begriindung

5.1 Seite 7: Erganzung des Verfahrensschrittes der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange etc.

L,Dievon der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. $4 Abs. 1 5atz 1 BauGB mit Schreiben vom 03.05.2019 zur Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 04.05.2021 den Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens nach ¢ 12 Abs. 2 BauGB fiir die Realisierung des Vorhabens
JEinkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger Strae” im siidlichen Teilbereich des B-
Plans JOV416 gestellt. Dem Antrag wurde gemal ¢ 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach pflichtge-
mdBem Ermessen zugestimmt - fiir das Vorhabengebiet éstlich der Greifswalder Stralle
und nordlich der Leipziger Strale soll gemalk § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB dervorhabenbezogene Bebauungsplan/OV752 ,,Einkaufs- und Versorgungs-
zentrum Leipziger StralBe”aufgestellt werden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes JOV752 in seiner Fassung vom
22.12.2021 und dessen Begriindung sowie Anlagen wurden am 26.01.2022, Beschluss-Nr.
1199/21 vom Stadtrat gebilligt und haben gemdl8 § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
28.02.2022 bis zum 01.04.2022 (Monatsfrist) éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Offenlage sind unter der Bezeichnung JOV752 ,Einkaufs- und Versorgungszentrum
Leipziger StraBe”im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 3 vom 16.02.2022 ortsiib-
lich bekannt gemacht worden. Die Zwischenabwdagung zu den im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden eingegangenen Stellungnahmen
wurde in dieser Stadtratssitzung beschlossen.

Die von der Planung beriihirten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. $ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.02.2022 zur Stellungnahme aufgefordert
worden.
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Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normative Hinderungsgrinde auf-
gezeigt, die der Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens und dem Satzungsbe-
schluss entgegenstehen. Die erfassten Hinweise und Anregungen wurden in der Abwd-
gung der privaten und offentlichen Belange geprtift.”

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der redaktionellen Anderung/ Er-
ganzung betroffen sind.

5.2 Seite 7/8: Ergdnzung "Anderungen nach Offenlage”.

"Nach der offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden die nach-
folgend aufgefiihrten Anderungen in den Bebauungsplan und dessen Anlagen eingearbeitet.
Diese haben sich aus der Beschlusslage des Stadtrats (Baume), der Beteiligung und den Stel-
lungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange (TOB) ergeben bzw. wurden auf Wunsch des Vor-
habentragers eingearbeitet.

Diese Anderungen tangieren nicht die Grundziige der Planung, sondern sind lediglich redakti-
onelle Ergdanzungen, Klarstellungen oder Korrekturen von Schreibfehlern, so dass von einer er-
neuten Beteiligung der TOB oder einer Betroffenenbeteiligung abgesehen werden kann.

Aufzéhlung der Anderungen:

Nach positiv erfolgtem Priifauftrag zum Stadtratsbeschluss 1199/21 werden auf dem Vor-
platz des Einkaufs- und Versorgungszentrums an der Siidseite drei mittel- bis groBkronige
Biume 2. Ordnung (statt einem Baum 1. Ordnung) als Schattenspender eingeordnet. (Ande-
rung Planzeichnung und textliche Festsetzung 8.2 sowie Anderung im GOP).

Ergdnzung in der textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 unter a), dass fiir jeden Einzelbetrieb mit
zentrenrelevanten Sortimenten (Ausnahme: nahversorgungsrelevante Sortimente) eine Ver-
kaufsflache von maximal 800 m?zuldssig ist.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung (ehem. 4.3, neu 8.6) wird aufgrund der Rechtsgrundlage
bei den textlichen Festsetzungen nach $ 9 Abs. 1 Nr. 253) BauGB Fldachen zum Anpflanzen
von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eingeordnet. Daraus ergeben sich
tlw. neue Nummerierungen fiir Festsetzungen. Inhaltliche Anderungen erfolgten nicht.

Korrekturen und Erganzungen bzgl. Werbeanlagen:

Der 1. Absatz der Festsetzung Nr. 10.1 wurde gestrichen, da Fremdwerbung bereits mit der
Festsetzung Nr. 1.1 ausgeschlossen ist. Entsprechend wurde auch der 1. Satz der Festsetzung
Nr. 10.3 korrigiert.

Prazisierung der Festsetzung Nr. 10.4 hinsichtlich Lage und Material fiir untergeordnete
Hinweisschilder.

Im Teil C, Hinweise wurden unter Punkt 7 ,Artenschutz”die Vermeidungsmalnahmen 2 bis
4 sowie die Ausgleichsmalinahmen Acer2 und Acer3 erganzt.

Unter Punkt 8 wurde die Angabe des Flurstlicks fiir die vorgesehene Ausgleichsmallnahme
erganzt.

Des Weiteren wurden in der Begriindung Korrekturen und Erganzungen in folgenden Kapi-
teln vorgenommen:

- 1.5.3Stadttechnische ErschlieBung /Abwasser
- 1.5.4 Umweltbelange

- 1.6 Allgemeine Planungsziele

- 2.1 Artder baulichen Nutzung
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Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

- 2.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
- 2.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- Anderung der Reihenfolge des Inhaltsverzeichnisses und der Abfolge im Text.
Punkt 6. wird zu Punkt 5. bzw. Punkt 5. "Flachenbilanz" wird zu Punkt 6. "Folgekosten fiir
die Gemeinde", Konkretisierung des Textes und Einfiigung einer Tabelle zu den Folge-
kosten

- AuBerdem wurde in der Plangrundlage das neue Kataster berlicksichtigt, da im Geltungsbe-
reich Grundstiicke neu aufgeteilt wurden (zuziigl. in Begriindung unter Pkt. 1.3 Geltungsbe-
reich).

Die vollstindige Ubersicht bzw. Information zu den Anderungen ist Anlage des Sachverhal-
tes zur Stadtratsvorlage.”

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der redaktionellen Erganzung be-
troffen sind.

5.3 Seite 9: Korrektur der Angaben der Flurstiicke im Geltungsbereich, da Grundstiicke neu
aufgeteilt wurden

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind,
vgl. hierzu auch Punkt 1.2 Kartengrundlage.

5.4 Seite 10: Redaktionelle Anderung zu Punkt 1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Erfurt verfligt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam geworden mit
Bekanntmachung vom 27.05.2006 (Vertffentlichung im Amtsblatt Nr. 11/2006), neu be-
kannt gemacht im Amtsblatt Nr. 12/2017 vom 14.07.2017 und zuletzt geandert durch die
FNP-Anderung Nr. 37, wirksam mit Veroffentlichung vom 25.10.2023 im Amtsblatt Nr.
19/2023.

Die mit den geplanten Bebauungsplanen JOV752,JOV753 und JOV754 beabsichtigte Bau-
rechtschaffung flr ein Nahversorgungszentrum, Wohnnutzungen und eine Gemeinbe-
darfsflache fur eine Schule mit Schulsporthalle konnte nach § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB aus
der Darstellung des wirksamen FNP nicht entwickelt werden. Daher wurde der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren nach §8 Abs.3 BauGB geandert (37. Anderung des
FNP). Der vorliegende B-Plan ist somit aus dem wirksamen FNP entwickelbar.
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Abb. 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt — Plan ohne MaBstab
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Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

Da die FNP-Anderung Nr. 37 mittlerweile wirksam ist, wurde der komplette Punkt 1.4.2
redaktionell gedndert. Die Grundziige der Planung werden durch die redaktionelle Ande-
rung nicht tangiert. Eine erneute Beteiligung der TOB, Behorden, anerkannten Natur-
schutzverbande sowie der Offentlichkeit kann entfallen, da keine materiellen Regelungs-
inhalte auf Grund der redaktionellen Anderungen betroffen sind.

5.5. Seite 11: Redaktionelle Anderung zu Punkt 1.4.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Bei der Baulandbereitstellung und Baurechtschaffung ist der Innenentwicklung konse-
quent der Vorrang gegenuber einer Au@enentwmklung emzuraumen—9+e—emgeb¢9@heﬁ

bauzureaktivieren (Leitsatz 18 "Vorrang der InnenentWICklung im Wohnungsbau ).

Hinweis:

Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bis 2040

Die Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt 2040 wurde am 01.06.2022 durch den
Stadtrat zur Kenntnis genommen.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und
die derzeit aktuelle Bevilkerungsprognose der Stadt Erfurt 2020 bis 2040.

Fiir den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann
rund 123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der
rein quantitativen Zunahme der Bevélkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Ent-
wicklung der Altersstruktur und ein verdndertes Haushaltsbildungsverhalten der Men-
schen zu einer fortlaufenden Verkleinerung der durchschnittlichen Haushaltsgrole fiih-
ren werden.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bilden die Ergebnisse der
Haushaltsprognose. Zusétzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgdngen durch
Neubau ausgeglichen werden, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf
25 Wohnungen pro Jahr beziffert wird. In der Summe besteht ein zusadtzlicher Wohnungs-
bedarf fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2040 von bis zu 6.450 Wohnungen.

Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfdllt auf Ein- und Zweifamilienhduser. Wird von
einer konstanten Bautdtigkeit in diesem Segment ausgegangen, entsteht bis 2040 eine
Nachfrage an 2.450 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhédusern. Diese Zahl vom ge-
samten Wohnungsbedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau.
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Sollte sich die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedener
Einflisse abweichend entwickeln, wiirde sich der Nachfrageanteil an Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau vom o. g. Gesamtwohnungsbedarf von 6.450 Wohneinheiten ent-
sprechend anpassen.

Textstreichung (durchgestrichener Text); Texterganzung (Fettdruck).

Die Grundzuge der Planung werden nicht tangiert. Eine erneute Beteiligung der TOB, Be-
horden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfallen, da
keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der redaktionellen Anderungen betroffen
sind.

5.6 Seite 19: Austausch des 3. Absatzes unter 1.5.3 Stadttechnische ErschlieRung Abwasser:

Eine hohe Versiegelung im Einzugsgebiet des HS13 fiihrt unter anderem zu einer starken
hydraulischen Belastung im Hauptsammler.

Daher wird bei NeuerschlieBungen bzw. bei der baulichen Umgestaltung von Baugebie-
ten eine deutliche Reduzierung des Versiegelungsgrades von Seiten des Entwdsserungs-
betriebes gefordert. Uber Entkopplungsmalnahmen auf den Grundstiicken sowie Mal-
nahmen der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Griinddcher, Versickerung, ist
das anfallende Regenwasser vollstandig bzw. weitgehend vom Mischwasserkanal zurlick-
zuhalten und zu versickern. Im Bereich der Leipziger Stralle wird an anderer Stelle bereits
erfolgreich versickert.

Daher muss mit Beginn der Planung (Baugrunduntersuchung) die Versickerung detaillier-
ter betrachtet, untersucht und beriicksichtigt werden. Auf Grundlage der sich daraus er-
gebenen Ergebnisse und Planungsansdtze (Regenwasserkonzept) kann vom Entwdésse-
rungsbetrieb die Festsetzung von Einleitmengen und ggf. erforderlichen Riickhaltemal-
nahmen erfolgen.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Textstreichung betroffen sind,
vgl. vgl. Stellungnahme Entwdsserungsbetrieb, Schreiben vom 28.03.2022 - Punkt 2.

5.7 Seite 21: Neues Kapitel unter 1.5.4 Umweltbelange ,Gefahrdung durch Hochwasser und
Starkregenereignisse®

Gefahrdung durch Hochwasser und Starkregenereignisse

Gemdll den mit dem Landesprogramm Hochwasserschutz 2016-2021 verdffentlichten
Hochwassergefahren- und -risikokarten besteht fiir das Gebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum" keine Gefahr infolge eines
Hochwasser in der Gera mit einer niedrigen Eintrittswahrscheinlichkeit (HQextrem, HQ
200), da die Anschlaglinie fiir ein HQ200 bereits in Hohe der Staufenbergallee endet.

Das Plangebiet ist laut aktueller Starkniederschlagsgefahrenkartierung der Stadt Erfurt
potenziell von Einstauungen und wilden AbflusstlieBwegen betroffen. Dies ist in den
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nachfolgenden Planungen zu berticksichtigen und unter Beteiligung der Unteren Wasser-
behdrde ein geordneter Oberflichenwasserabfluss zu gewahrleisten und eventuelle
Uberschwemmungen durch Starkniederschlag zu vermeiden.

% Y LA \ =
‘g\'.f' ETRS89 UTM Rechtswert: 8438773 / Hochwert: 565/

e P, o A A

Abb. 7: Starkregengefahrenkarte im Bereich Leipziger Strale; Quelle: Stadt Erfurt

Gemdl8 DIN 1986:100 ist fir Grundstiicke tiber 800 m? der Sicherheitsnachweis gegen
schadlose Uberflutung mit einem mindestens 30-jghrigen Regenereignis (Hiufigkeit
n=0033a-1)zu fiihren. Haben Dachfldchen und nicht schadlos tiberflutbare Fldchen ei-
nen Anteil von tber 70 % des Grundstiicks, so ist bei der Uberflutungspriifung ein 100-
jdhriges Regenereignis der Dauerstufe D=5 min (rD,n = r5min; 0,01) anzusetzen.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der redaktionellen Erganzung be-
troffen sind, vgl. Stellungnahme ThirLVA, Schreiben vom 28.03.2022 - Punkt 3.

5.8 Seite 24: Ergdnzung der Planungsziele

Mit dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
JOV752 durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 26.01.2022 (Beschluss-Nr. 1199/21) wur-
den die Planungsziele fiir dessen Geltungsbereich wie folgt prazisiert:

- bauplanungsrechtliche Umsetzung eines Nahversorgungszentrums mit max. 5.500 m?
Verkaufstldiche

- Umsetzung der fiir das Vorhaben notwendigen ErschlieBungsmalnahmen, inkl. des
Straenbaus

- Sicherung einer offentlichen Durchwegung des Plangebietes im Bereich der ,Markthal-
len“sowie entlang des Bahndamms

- Realisierung des Preistragerentwurfes zum Wettbewerb ,Einkaufs- und Versorgungs-
zentrum Leipziger StralBe”

- Einbeziehung von angrenzenden Baustrukturen in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan zur langfristigen und nachhaltigen Entwicklung des Gebietes

- gebietsbezogene Konkretisierung der Sanierungsziele KRV421
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Die Grundzlge der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbiande sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind.

5.9 Seite 27: Ergdnzung bei ,Unterpunkt a)“, 2. Absatz:

Entsprechend sind die Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten — aus-
genommen sind nahversorgungsrelevante Sortimente — auf eine Verkaufstliche von ma-
ximal 800 m? je Betrieb begrenzt.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Erganzung betroffen sind, vgl.
Stellungnahme ThirLVA, Schreiben vom 28.03.2022 - Punkt 3.

5.10 Seite 30-32: neues Kapitel

Kompatibilitdt des Projektvorhabens mit dem Erfurter Einzelhandelskonzept:

Mit Blick auf die Einordnung des Standortes in das lokale Einzelhandelsgefiige wird auf
das Erfurter Zentrenkonzept Bezug genommen, in dem die stidtebaulichen Zielvorstel-
lungen zur Einzelhandelsentwicklung widergespiegelt werden.

DerVorhabenstandort soll als ein zentraler Versorgungsbereich entwickelt werden, derin
Bezug auf seine Hierarchiestufe als Nahversorgungszentrum definiert wurde. Konkret
wird im Zentrenkonzept ausgefiihrt:,,Im Bereich der Johannesvorstadt ist im Zusammen-
hang mit der Einrichtung eines kinftigen OPNV-Umsteigepunktes (Bahn) und eines
neuen Wohnquartiers mit sozialer Infrastruktur perspektivisch ein Nahversorgungszent-
rum oder-standort im Einmindungsbereich Greifswalder StralBe /Leipziger Stralfe vorge-
sehen.“T

Hinsichtlich seiner Funktion soll der Handelsstandort demnach tiberwiegend eine quar-
tiersbezogene Nahversorgungsfunktion fiir die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche
tibernehmen, was auf Grund des geplanten Branchenkonzepts auch méglich ist. Auf
Grundlage des Erfurter Zentrenkonzeptes ordnet sich das Vorhaben funktionsgerecht in
die ortliche Einzelhandelsstruktur der Landeshauptstadt ein.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept, das vom Erfurter Stadtrat beschlossen wurde,
stellt ein sog. stadtebauliches Entwicklungskonzept i. S. d. des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
dar, das bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berticksichtigen ist. Fiir die Zuldssigkeit
des Projektvorhabens i. S. d. Erfurter Zentrenkonzeptes ist die Kompatibilitit des Vorha-
bens mit den Zielsetzungen in diesem Konzept zu priifen. Hierbei sind die definierten
Steverungsgrundsdtze zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung relevant.

Im Zentrenkonzept ist der unter Punkt 6.7 formulierte Grundsatz 1 malgeblich, der Aus-
fihrungen zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten enthdlt. Dieser Grundsatz ist fiir einen Groteil der Betriebe des geplan-
ten Nahversorgungszentrums, insbesondere fiir die Anbieter von Nahrungs- und Genuss-
mitteln, Drogeriewaren und Apothekenwaren relevant. Mit diesem Grundsatz wird [t.
Zentrenkonzept folgendes Ziel verfolgt:

Sicherung und Starkung einer attraktiven, moglichst flachendeckenden wohnungsnahen
Grundversorgung im Stadtgebiet durch Sicherung und Entwicklung von funktionstahi-
gen Zentren sowie von Standorten im Sinne einer verbrauchernahen Versorgung der Er-
furter Bevélkerung.

Abbildung: Grundsatz 1 des Erfurter Zentrenkonzeptes (Ausschnitt)

T vgl. Junker und Kruse, Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 fiir die Landeshauptstadt Erfurt (Nov. 2017), Seite 80.
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1.1 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (gemaR Erfurter Sorti-
mentsliste) sind in zentralen Varsorgungsbereichen (Hauptzentrum, Nebenzentrum und Nahversor-
gungszentren) anzusiedeln.

Quelle: Junker und Kruse, Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 fur die Landeshauptstadt Erfurt (Nov. 2017), Seite 133

Vor dem Hintergrund der formulierten Zielsetzung einer hierarchisch gegliederten Zen-
trenstruktur sowie des Ausbaus und der Sicherung einer mdglichst fldchendeckenden
wohnortnahen Grundversorgung sollen Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment zukdiinftig in den zentralen Versorgungsbereichen
(Hauptzentrum, Nebenzentrum und Nahversorgungszentren) liegen.

Dem entspricht der Ansiedlungsstandort, da dieser gemdall dem Erfurter Zentrenkonzept
als perspektivischer zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen ist (vgl. Karte 7). Hin-
sichtlich der Hierarchiestufe handelt es sich um ein Nahversorgungszentrum, in dem so-
wohl groBfldachige als auch nicht-groBflichige Handelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten angesiedelt werden kénnen. Das Projektvorhaben — d.h. die An-
siedlung der Handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten — entspricht
vollstandig diesem Grundsatz.

Der Grundsatz 2 bezieht sich auf die Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit (sonsti-
gen) zentrenrelevanten Kernsortimenten. Dieser Grundsatz entféllt auf die Betriebe des
Textilhandels, des Schuhhandels und auf den Multisortimentsmarkt. Mit diesem Steue-
rungsgrundsatz wird folgendes Ziel verfolgt:

Erhalt und Stdrkung deroberzentralen Versorgungsfunktion und der regionalen Ausstrah-
lung des Erfurter Hauptzentrums (Altstadt) als bedeutendster Einzelhandelsstandort
durch Sicherung und Entwicklung der Einzelhandelszentralitit, der Funktionsvielfalt
und der Identifikationsmdoglichkeiten sowie Sicherung und Stdrkung der Versorgungs-
funktion der Neben- und Nahversorgungszentren

Abbildung: Grundsatz 2 des Erfurter Zentrenkonzeptes (Ausschnitt)

2.1 Einzelhandelsbetriebe mit (sonstigen) zentrenrelevanten Kernsortimenten (gemaR Erfurter Sor-
timentsliste) sind in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln.

2.2 GroRflachige Einzelhandelsbetriebe (> 800 m* Verkaufsflache) mit (sonstigen) zentrenrelevan-
ten Sortimenten (gemaR Erfurter Sortimentsliste) sind auf den zentralenVersargungshereich der
Altstadt zu konzentrieren und ausnahmsweise auch im Nebenzentrum Magdeburger Allee anzusie-
deln.

Quelle: Junker und Kruse, Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 fur die Landeshauptstadt Erfurt (Nov. 2017), Seite 137

Mit dem Grundsatz 2.1 soll die Zukunftstahigkeit insbesondere des innerstadtischen
zentralen Versorgungsbereichs Altstadt mit seiner funktionalen Zuordnung als Hauptge-
schdftsbereich, aber auch der niederrangigen zentralen Versorgungsbereiche gewdahrleis-
tet werden. Mit dem Grundsatz 2.2 sollen groBSfldchige Einzelhandelsbetriebe (> 800 m?
Verkaufsfliche) mit zentrenrelvantem Kernsortiment kiinftig nur noch im zentralen Ver-
sorgungsbereich Altstadt oder ausnahmsweise im Nebenzentrum Magdeburger Allee an-
gesiedelt werden, um diese Standorte in ihrer Versorgungsbedeutung zu stdrken.

Gemdl8 der Ausweisung des Projektstandortes als (zukiinftiger) zentraler Versorgungsbe-
reich entspricht das Planvorhaben dem Ansiedlungsgrundsatz 2.1, da zentrenrelevante
Sortimente grundsdtzlich in zentralen Versorgungsbereichen etabliert werden sollen.

Die Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten, d.h. mit Textilien, Schuhen oder
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten, entsprechen beziiglich ihrer geplanten Fla-
chengroe dem Ansiedlungsgrundsatz 2.2, da die genannten Betriebe unterhalb der
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Schwelle zur GroBflachigkeit liegen. - Eine entsprechende Passage wurde unter der Fest-
setzung 1.1.a) erganzt (siehe Begriindung Punkt 6). Demnach sind diese Anbieteri. S. d.
Erfurter Zentrenkonzepts an dem Planstandort zuldssig.

Ferner ist der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente den nahversorgungsrelevanten
Sortimenten deutlich untergeordnet (Verhaltnis 30:70, vgl. Tab. 1). Somit wird die Mak-
gabe des Erfurter Zentrenkonzeptes eingehalten, wonach in einem Nahversorgungszent-
rum der Schwerpunkt mit Waren des kurzfristigen Bedarfs tiberwiegen soll.?

Fazit: Fiirdas avisierte Vorhaben ist eine Kompatibilitat mit dem Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt gegeben, da sich alle Ansiedlungsbetriebe in
die Zielsetzungen dieses stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes einordnen.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der redaktionellen Erganzung be-
troffen sind, vgl. Stellungnahme ThiirLVA, Schreiben vom 28.03.2022 — Punkt 3.

5.11 Seite 36: Erganzung des folgenden Absatzes zur Begriindung der textlichen Festsetzung
4.2 Niederschlagswasser als Erlduterungen zur Rigole:

Im Rahmen des durch das Ingenieurbliiro fiir Baugrund JACOBI durchgefiihrten Versicke-
rungsnachweises (V21-018 zu B21-113 vom 23.04.2021) erfolgte eine Vorbemessung der
Versickerungsanlagen bezogen aufein 30-jahriges Regenereignis.

Nach Berdumung des Grundstticks, im Zuge der Vorbereitung der Ausfiihrungsplanung
werden weitere detaillierte Bodenuntersuchungen an den markanten und notwendigen
Stellen vertieft. Des Weiteren kénnen ggf. reduzierende Parameter, wie z.B. Abflussbei-
werte, Griinfldchen, Drosselabfluss etc. dann in die konkrete Berechnung der Anlagen-
grolBe einbezogen werden (Bauantragsphase). Grundsdtzlich stehen auf dem Vorhabeng-
rundstiick ausreichend Fldchen resp. Volumen zur Verfigung (vorzugsweise im Bereich
des Parkplatzes und den Fahrgassen), um Riickstaurdaume und oder Versickerungsanlagen
fiir anfallendes Regenwasser zu schaffen.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Erganzung des Erlduterungstex-
tes betroffen sind, vgl. Stellungnahme ThiirLVA, Schreiben vom 28.03.2022 - Punkt 3.

5.12 Seite 38/39: Erganzung unter,2.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen®allgemeine Erlduterungen zum Larmschutz und Trennungsgrundsatz:

Der Trennungsgrundsatz aus $ 50 BImSchG, wonach bei raumbedeutsamen Planungen die
fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden, stellt kein zwin-
gendes Gebot, sondern eine Abwdgungsdirektive dar.

Die Stadt Erfurt hat ein berechtigtes Interesse, an diesem Standort einen zentralen Ver-
sorgungsbereich neu zu entwickeln, da es sich um eine integrierte Stadtlage mit einer
hohen Einwohneranzahl und Kautkraft im (fiir Fugéanger und Radfahrer gut angebunde-

2 Nahversorgungszentren — Diese Zentren haben eine Versorgungsfunktion fir umliegende Wohnsiedlungsbereiche bzw. Ort-
steile. Zwingende Voraussetzung fiir ein Nahversorgungszentrum ist es, dass das Einzelhandelsangebot an Waren zur Deckung
des kurzfristigen Bedarfs, mit einem Schwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Angebot iberwiegt und eine regionale Ausstrah-
lung nicht gegeben ist.

vgl. Junker und Kruse, Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 fiir die Landeshauptstadt Erfurt (Nov. 2017), Seite 79.
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nen) Einzugsbereich handelt. Diese wird nach Realisierung des zusdtzlich geplanten ver-
dichteten Wohnungsbaus im nérdlichen Nahbereich noch weiter zunehmen. Damit liegt
ein stadtebaulicher Grund von besonderem Gewicht vor, der es rechtfertigt, eine planeri-
sche Vorsorge durch rdumliche Trennung zurticktreten zu lassen.

Im vorliegenden Fall sind auch aktive Larmschutzmallnahmen - wie Larmschutzwdnde o-
der Walle - nicht realisierbar, da weder entsprechende Flachen zur Verfiigung stehen noch
eine derartige LOsung aus stdadtebaulicher und stadtgestalterischer Sicht nicht wiin-
schenswert ist.

Insofern verbleiben nur passive Larmschutzmallnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes JOV752 ,Einkaufs-und Versorgungszentrum Leipziger Strale”. Der erforderli-
che Schallschutz ist absehbar mit schalloptimierter Grundrissgestaltung in Verbindung
mit baulich-technischen Malnahmen (passiver Schallschutz) umsetzbar, sodass die
Grundaussagen des Gutachtens im Hinblick auf den Verkehrslarmschutz im Plangebiet
und damit der Schallschutz im Rahmen der Bauleitplanung abgewogen sind. Das zu er-
stellende Schallschutzkonzept, welches auf der ermittelten Larmbelastung und der
Kenntnis derrelevanten Emittenten aufbaut, verbindet die Erfordernisse des Schallschut-
zes mit den standortbezogenen Mdglichkeiten. Hauptziel bleibt dabei, die Nutzungsmo-
dalitdten der geplanten Nutzung mdglichst wenig zu beschranken und weitreichende
Reglementierungen zu vermeiden.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind,
vgl. Stellungnahme Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Schrei-
benvom 29.03.2022 — Punkt 4

5.13 Seite 40: unter,2.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen®
erganzende Erlduterungen im letzten Absatz zur Festsetzung 7.7 (fett):

Die effektivste passive Schallschutzmalinahme besteht darin Rdume, die zum dauern-
den Aufenthalt vorgesehen sind, auf die [drmabgewandte Seite zu verlagern. Dies ist im
Sonstigen Sondergebiet SO EVZ aufgrund der Lage am Bahndamm und zur Leipziger
Stralle bzw. Greifswalder StralBe nicht méglich, hier greift Absatz 2 der Festsetzung 7.7.
Im Sonstigen Sondergebiet SO D kénnen, in Abhdngigkeit einer zukiinftigen Baukdrper-
gestaltung innerhalb des Baufeldes, ggfls. larmabgewandte Fassadenseiten entstehen,
Z.B. durch Ausbildung eines Innenhofes. (Siehe hierzu auch Schallimmissionsprognose,
Anlagen 4/1, 4/2 und 5).

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Erganzung betroffen sind, vgl.
Stellungnahme ThurLVA, Schreiben vom 28.03.2022 - Punkt 9.

5.14 Seite41:unter,2.10 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen®Erganzung / Korrektur aufgrund der Einordnung von drei mittel- bis
groBkronigen Baumen 2. Ordnung statt einem Baum 1. Ordnung (fett):

Nach § 4 (3) Begrunungssatzung ist fir je 4 Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge mindestens 1
Baum 1. Ordnung mit einer Pflanzqualitdt von StU 18/20 cm zu pflanzen. Damit sind im
Vorhabenbereich (SO EVZ.) fiir die vorgesehenen 111 Stellplatze 28 Laubbdaume 1. Ord-
nung anzupflanzen. Im Vorhabengebiet (SO EVZ) kénnen 38 17 Laubbdume 1. Ordnung;
Stammumfang 18/20 cm und 3 Laubbdume 2. Ordnung, Stammumfang 18/20 cm ange-
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Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

ordnet werden. Weitere 8 Laubbdaume 1. Ordnung; Stammumfang 20/25 cm werden in Ab-
stimmung mit der Stadt Erfurt an der Greifswalder Strale in die StraRenverkehrsflache
integriert. Die reihig angeordneten Baumstandorte entsprechen den Vorgaben des Land-
schaftsplans Erfurt 1997, der Baumreihen entlang der Verkehrsflachen vorsieht, und be-
tonen die Wegebeziehungen im Gebiet. DerEinzelbaum Die drei Baume 2. Ordnung auf
dem Baugrundstiick im Kreuzungsbereich Leipziger StraRe / Greifswalder Stralle betont
betonen als Selitdr Baumgruppe den Zugang in das neue Zentrum und sehafft schaffen
eine besondere Aufenthaltsqualitdat im Bereich des hier angeordneten Cafés. Im Plange-
biet konnen somit 26 28 Laubbdaume gepflanzt werden. Da die 3 Bdume 2. Ordnung rech-
nerisch als ein Baum 1. Ordnung betrachtet werden, entspricht das 26 Laubbdumen 1.
Ordnung.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der redaktionellen Erganzung / Kor-
rektur betroffen sind, vgl. Pkt. 1.1 Baumpflanzung.

Seite 49: Textergdnzung in Punkt 4.8

"*Die externe Manahmenfldche M2 befindet sich im Geltungsbereich des zur Aufstel-
lung beschlossenen Bebauungsplans JOV757 "Gewerbefldchen siidlich Heckerstieg" Das
Grundstiick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.”

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behdrden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der redaktionellen Erganzung /
Klarstellung betroffen sind

Seite 50: Anderung der Reihenfolge, Punkt 6. wird zu Punkt 5. bzw. Punkt 5. wird zu Punkt
6. und Einfigung einer Tabelle zu den Folgekosten

5. Fldchenbilanz /stddtebauliche Kennziffern
GrolSe des Plangebiets 25.140 m?
davon:
- StraRenverkehrstldchen 8516 m?
- Offentliche Griinfldche 167 m?
- Sonstiges Sondergebiet "Dienstleistung” (SO D) 2.607 m?
- Sonstiges Sondergebiet "Einkaufs- und Versorgungszentrum” (SO EVZ) 13.850 m?
davon:
- GrélBe der zuldssigen Grundfldchen der baulichen Anlagen /
durch Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksfldache 7.575m?
- Fldchen fiir Nebenanlagen und oberirdische Stellplitze 3.220 m?
- sonstige nicht tiberbaubare Grundstiickstldche 3.055m?
6. Folgekosten fiir die Gemeinde
Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorha-

bens und der ErschlieBungsmalnahmen. Die Planungs- und ErschlieSungskosten sowie anteils-
makig ggfls. notwendige Schallschutzmanahmen an den benachbarten Wohngebduden (zzgl.
Bestandswohnungen SO D) tragt der Vorhabentrager. Der Stadt entstehen durch die Realisie-
rung der Planung ggfls. Kosten fiir notwendige Schallschutzmanahmen an den benachbarten
Wohngebduden westlich Greifswalder Stralfe (Kostenbeteiligung) und Unterhaltungskosten

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 15von 18
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fir die (neuen) offentlichen Verkehrsflachen (Planstralle) inkl. Lichtsignalanlage und Strallen-
beleuchtungsanlagen sowie der dffentlichen Griinflache.

Offentliche Anlage Nettobetrag
(Schatzwert)

Straenverkehrsflichen

Insgesamt: 8516 m?xca. 1,10 Euro/m?/a ca. 9.367,60 Euro pro Jahr

(Davon neue PlanstralBe: ca. 1.900 m?xca. 1,10 Euro/m?/a) (2.090,00 Euro pro Jahr)

Lichtsignalanlage (LSA)
Kosten f. Energie, Wartung u. Sicherheitspriifung Auslegermaste 4 ca. 1.066,00 Euro pro Jahr

d

Offentliche Griinfliche
167 m?xca. 500 Euro/m?/a ca. 835,00 Euro pro Jahr

Neue StraBenbdume Greifswalder Stralfe Ostseite
mit Unterpflanzung ohne Anpflanzpflege

8xca. 6500 Euro/Stilick/a ca. 520,00 Euro pro Jahr

Beleuchtungsanlagen (in der neuen Planstralle Nordseite)

7 Leuchten x ca. 110,00 Euro f. Energie u. Wartung /a ca. 770,00 Euro pro Jahr

Jahrliche Folgekosten gesamt netto: ca. 12.558,60 Euro pro
Jahr

6.2

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Anderung der Reihenfolge der
Punkte 5. und 6. sowie der Konkretisierung des Textes und Einfligung der Tabelle zu den
Folgekosten in Punkt 6. betroffen sind.

Grunordnungsplan
Seite 28 wurde folgendermalen erganzt:

,Unter Berticksichtigung der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt, sind fiir 1117 Stellpldtze
rechnerisch 27,75 und damit 28 Laubbiume anzupflanzen. Im Plangebiet konnen 25
Laubbdume 1. Ordnung, Stammumfang 18/20 cm und 3 Laubbdume 2. Ordnung ange-
pflanzt werden. Die 3 Laubbdume 2. Ordnung ersetzen dabei einen Laubbaum 1. Ordnung.
Damit sind weitere 2 Biume nach Begriinungssatzung zusdtzlich zu pflanzen.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind,
vgl. Pkt. 1.1 Baumpflanzung.

Auf Seite 33 wurde die griinordnerische Festsetzung 4 (Festsetzung 8.2) um 3 Laubbdume
2.Ordnung erganzt:

JInnerhalb der im SO EVZ zeichnerisch dargestellten Pflanzstandorte sind 17 standortge-
rechte Laubbdume 1. Ordnung und 3 standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung der Pflanz-
liste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind,
vgl. Pkt. 1.1 Baumpflanzung.

In der Karte Griinordnungsplan-Planung wurde in der sidwestlichen Ecke die Darstellung
eines Baumes durch drei Einzelbdume ersetzt.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind,
vgl. Pkt. 1.1 Baumpflanzung.

Aufgrund der unter 2.2. aufgefuhrten gedanderten Zuordnung der Rechtsgrundlage fir
Dachbegrinung und der damit einhergehenden Neunummerierung einiger Festsetzun-
gen, mussten diese Nummerierungen auch im GOP korrigiert werden.

Artenschutzfachbeitrag

Seite 40: Erganzung des Satzes: Fir den potenziellen Verlust von Spaltenquartieren von
Fledermdusen werden zusatzliche Ersatzquartiere geschaffen.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Erganzung betroffen sind, vgl.
Stellungnahme Umwelt- u. Naturschutzamt, Untere Naturschutzbehdérde - Punkt 3.

Tabelle 2 auf Seite 41 wurde um folgende Malknahmen erganzt:

Acer2  Ersatzquartier Fledermause

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes EVZ mindestens 5 Fledermausflachkasten
als Spaltenquartiere Zwergfledermause in die zu errichtenden Gebdude zu integrie-
ren. Die Anbringungstypen und —-orte bedirfen einer Abstimmung und Genehmigung
durch das Umwelt- und Naturschutzamt.

V2  Okologische Baubegleitung

Die BaumaRnahme ist durch eine 6kologische Bauliberwachung zu begleiten, welche
den bauzeitlichen Schutz gesetzlich geschitzter Tierarten (hier: Fledermduse, Vogel,
Zauneidechse) sicherstellt.

V3  Beleuchtungskonzept

Esisteine zielgerichtete bedarfsorientierte Beleuchtung zu verwenden, welche zum
Boden strahlt und nach 22:00 Uhr entsprechend ihrer Notwendigkeit reduziert/ abge-
schaltet wird. Es ist insektenfreundliches Licht <=2.200 K mit wenig Blauanteil zu
verwenden. Grinflachen und Gehdlzreihen als Fledermausjagdhabitate und Riick-
zugsrdume sowie Einflugdffnungen in Fledermausquartiere dirfen nicht angestrahlt
werden (Schaffung von Dunkelkorridoren).

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht gedndert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Erganzung betroffen sind, vgl.
Stellungnahme Umwelt- und Naturschutzamt, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben
vom 06.04.2022 - Punkte 2, 3 und 4.

Die urspriingliche MaBnahme Acer2 wurde neu nummeriert in Acers umbenannt. Die MaR-
nahme V2 -Zauneidechsenumsiedlung wurde neu nummeriert in V4 umbenannt.
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Information zu den redaktionellen Anderungen zum Satzungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOV752 "Einkaufs- und Versorgungszentrum Leipziger StraRe"

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht geandert. Eine erneute Beteiligung der
TOB, Behorden, anerkannten Naturschutzverbinde sowie der Offentlichkeit kann entfal-
len, da keine materiellen Regelungsinhalte auf Grund der Aktualisierung betroffen sind.

8. Umweltbericht

Die Anpassungen aus GOP und ASB wurden gleichlautend auch im Umweltbericht aufge-
nommen.
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