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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

1 Allgemeine Begriindung

1.1 Planerfordernis

Der Stadt Erfurt fehlt es an ausreichend groRen und zusammenhangenden (> 3,0 ha) Gewerbeflachen.
Die zurzeit vorhandenen und o6ffentlich geférderten Gewerbegebiete sind weitgehend ausgelastet.

Aus diesen Griinden hat sich die Stadt Erfurt dafiir entschieden, sidlich der Kiihnhduser Stral3e weitere
grolRere Gewerbeflachen planerisch vorzubereiten. Diese Flachen sind stadtstrukturell eingebunden in
einen homogen, gewerblich genutzten Bereich entlang der Mittelhduser StraRe. Sie befinden sich in
verkehrsglinstiger Lage an der BAB A71 und sind weitgehend von schutzwiirdigen Nutzungen raumlich
getrennt. Der Bereich besitzt mit der guten Verkehrsanbindung und der Nachbarschaft von
Gartenbaubetrieben spezifische Potentiale fiir die erfolgreiche Ansiedlung bzw. Fortentwicklung von
Gewerbebetrieben.

Diese Potentiale sollen fiir die Entwicklung der Stadt erschlossen werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 verfolgt die Stadt Erfurt das Ziel, ein groRes,
zusammenhangendes Gebiet zu entwickeln, das den gewerblich genutzten Bestand umfasst und
entsprechende Erweiterungen ermdoglicht Innerhalb des Stadtgebietes gibt es keine vergleichbar groRen
Gewerbegebietsflachen, deren Grundstiicke auf Grund der geklarten eigentumsrechtlichen Verhaltnisse
geeignet sind, entsprechend groRe gewerbliche Ansiedlungen auch kurzfristig zu ermoglichen. Die im
Plangebiet bislang festgesetzten Sondergebietsflachen fir Gartenbau sind lediglich teilweise in Anspruch
genommen worden. Stattdessen besteht das Interesse an der Erweiterung einer bestehenden
gewerblichen Nutzung (Logistikzentrum). Die notwendige Umstrukturierung der Konfiguration der
Sondergebietsflachen erfolgt unter weitgehender Beibehaltung der FlachengrofRe bestandskraftiger
Nutzungen. Nach einer moglichen Aufgabe von gartenbaulichen Nutzungen im Sondergebiet 1 sollen
anderweitige gewerbliche Nachnutzungen ermdoglicht werden.

Bis auf die Zusammenfassung bislang separat dargestellter Gewerbeflachen zur Realisierbarkeit grofler
gewerblicher Nutzungen und die teilweise Umstrukturierung bislang als SO Gartenbau festgesetzter
Flachen (Teile des SO1) als Gewerbeflachen sowie einigen Korrekturen bezlglich der Zulassigkeit von
Unterarten von Gewerbebetrieben, der Wegebeziehungen im Stiden der Gewerbegebiete und
Neuregelungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich bleiben die bisherigen Zuldssigkeitstatbestdande
gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan weitgehend erhalten.

Die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt bedarf einer Anderung des
Bebauungsplanes, um die planungsrechtliche Zuldssigkeit der angestrebten Nutzungen herzustellen.

1.2 Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren zum rechtskraftigen Bebauungsplan GIS 532 "Kiihnhauser StraRe - Sid" wurde
mit dem Aufstellungsbeschluss Nr. 167/2002 vom 16.10.2002, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 20
vom 25.10.2002, eingeleitet.

Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan erging am 13.07.2005 mit Beschluss Nr. 129/05. Die
Genehmigung des Bebauungsplans wurde durch die obere Verwaltungsbehdrde am 19.09.2005 erteilt.

Die Rechtskraft trat durch ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 21 am 21.10.2005 ein.

Die Einleitung der 1. Anderung, die Billigung des Vorentwurfes und die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wurde mit der Drucksachen-Nummer 2183/11 in der Sitzung des Stadtrates vom
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

14.12.2011 beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom
30.12.2011 offentlich bekannt gemacht.

‘L//‘i‘ )

Auszug aus der Stadtkarte, schwarz-weil}
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 09.01.2012 bis zum 10.02.2012.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbadnde
erfolgte mit Schreiben vom 30.12.2011.

Im Rahmen der frithzeitigen und im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sind Bedenken und Hinweise eingegangen, die Anderungen
im Rahmen einer Entwurfserarbeitung erforderlich machten. Die Anderungen wurden entsprechend
dem Abwagungsergebnis im Plan eingearbeitet und damit der Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
vorbereitet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1. Anderung erfolgte vom 23. April bis zum 25. Mai

2012. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbdnde zum
Entwurf der 1. Anderung erfolgte mit Schreiben vom 12.04.2012.
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

Aufgrund zwischenzeitlich gednderter Entwicklungsvorstellungen eines Grundstiickseigentliimers hat
sich die Landeshauptstadt Erfurt zur Erarbeitung eines 2. Vorentwurfs der 1. Anderung entschlossen.

Innerhalb dieses Anderungsverfahrens sollen im weiteren Verlauf auch die erforderlichen Gutachten
(insbesondere Artenschutz, Lirm und Verschattung) aktualisiert werden.

13 Geltungsbereich

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhauser StraBe-Siid" wird umgrenzt:
im Norden: Sidliche StraRenbegrenzung der "Kiihnhduser StraRe"

im Osten : Westliche StraRenbegrenzung "Am Bahnhofsweg"

im Stiden: Grenze der Planfeststellung der Autobahn BAB 71

im Westen: Ostliche Flurstiicksgrenze Eisenbahnstrecke Erfurt — Wolkramshausen

ungefahre Lage des Geltungsbereiches in der Stadt, Stadtverwaltung Erfurt / Umwelt- und Naturschutzamt, Luftbild Erfurt
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhauser StraRe-Siid" umfasst
folgende Grundstiicke ganz oder teilweise:

Gemarkung Kiihnhausen:
Flur-Nr. 3, Flurstlick-Nr. :
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

49/3, 49/5, 50/1, 50/2, 52, 53/1, 53/4, 54, 55 (tw), 84/1 (tw), 84/2 (tw), 84/3, 84/4 (tw), 84/5, 86/1, 87,
90/1, 90/3 (tw), 159/15

Gemarkung Mittelhausen:

Flur-Nr. 3, Flurstlick-Nr. :

386/2, 386/16, 386/18, 386/21, 406/8, 408/4 tw., 408/5 tw., 408/7, 408/8 tw., 408/10, 408/13,
408/16, 409/4 tw., 427/1,427/2,427/9, 429/2, 430/11, 430/13, 430/15, 430/16, 430/17, 430/18,
430/19, 430/20, 430/23, 430/24, 430/26, 430/27, 430/30, 430/32, 430/33, 430/34, 430/35, 430/36,
430/37, 430/38, 430/39, 430/41, 433/7, 433/8, 433/9, 433/10, 433/11, 433/12, 433/14, 433/15, 433/16,
436/2,436/3,436/4, 436/5, 436/6, 436/8, 436/10, 436/12, 436/13, 436/14, 436/16, 436/17, 436/18,
436/19, 436/20, 436/21, 440/1, 440/2, 440/3, 440/4, 447/5, 447/9, 447/11, 447/12, 447/13, 447 /14,
447/15, 447/17, 455/6, 455/9, 455/12, 455/13, 455/15, 455/18, 455/21, 455/22, 455/23, 455/26,
455/31, 455/36, 455/38, 455/39, 455/42, 455/43, 455/44 (tw), 455/46 (tw), 455/48, 455/49, 455/50,
455/51, 455/52, 455/53, 455/54, 455/55, 455/56, 455/57, 455/58, 455/59, 455/60, 455/61, 455/64,
456/2 (tw), 1326/1, 1326/2, 1326/3, 1326/4, 1326/7, 1326/9, 1326/10, 1326/11, 1326/12, 1326/13,
1326/14, 1326/15, 1326/16, 1326/17, 1326/18, 1347/2, 1347/4, 1347/5, 1347/6, 1647/7, 1347/8,
1347/9, 1347/11, 1347/12, 1347/13, 1347/14, 1446/2, 1446/3, 1446/5, 1446/11, 1446/12, 1446/13,
1446/14, 1446/15, 1446/16, 1446/17, 1446/18, 1446/19, 1446/20, 1479/1, 1479/2, 1479/3, 1479/5,
1479/6, 1479/7

Gemarkung Mittelhausen:
Flur-Nr. 4, Flurstlick-Nr. :
459 (tw.)

Gemarkung Gispersleben-Viti

Flur-Nr. 4, Flurstlick-Nr. :

17/1,17/2,17/4,17/6, 18/1, 62/5, 67/1, 67/3, 68/1, 68/3, 68/5, 68/7, 68/9, 68/11, 69/2, 70/1, 88/5,
89/5, 89/6, 89/11, 89/12, 89/13, 89/14, 89/16, 89/20, 89/21, 89/22, 89/23,92/2, 96/4, 96/5, 96/7, 96/9,
799/90, 1108/68, 1649/94, 1650/94

Gemarkung Gispersleben-Viti

Flur-Nr. 5, Flurstlick-Nr. :

1/1 (tw), 2/1, 11/2, 11/3, 13/1 (tw), 13/2 (tw), 22/5 (tw), 23, 25/7, 25/8, 25/9, 25/10, 25/11, 25/12,
26/6, 26/7,29/1,31/1,36/2,37/2,38/1, 38/2,42/2,42/4, 138/27, 138/28 (tw), 341/32 (tw)

Im Geltungsbereich des Flurbereinigungsverfahren Tiefthal liegen folgende Flurstiicke.
Gemarkung Gispersleben-Viti, Flur 5, Flurstiicke

1/1 (tw), 11/2, 11/3, 13/1 (tw), 13/2 (tw), 22/5 (tw), 31/1, 36/2, 37/2, 38/1, 42/2, 138/28 (tw) und
341/32 (tw).

Maligebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teils.

Der Geltungsbereich umfasst ein eigenstandig betrachtbares Areal, das klar ablesbar durch
stadtebauliche Zasuren begrenzt wird (Bahntrasse, Bundesautobahn A71, Kihnhauser StraRe, Am
Bahnhofsweg).

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kithnhauser StraRe-Siid" wurde der Umgriff
des Bebauungsplanes gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan beibehalten. Grundlage der
Planung sind die Angaben aus dem amtlichen Liegenschaftskataster mit Stand vom 10.09.2020.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 92 ha.
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

Flachenbilanz

Kategorie, FlachengroBe | Kategorie, FlachengroRe
B-Plan Bestand in ha B-Plan 1. Anderung | in ha '
Gewerbegebiete 42,34 Gewerbegebiete 59,2
(Nach Aufgabe der gartenbaulichen (65,6)
Nutzung im SO1)
Sondergebiete 22,77 Sondergebiete Gartenbau 9,4
Gartenbau (Nach Aufgabe der gartenbaulichen (3)
Nutzung im SO1)
Sondergebiet Photovoltaik und 11,1
Landwirtschaft
Verkehrsflachen 3,68 StraRenverkehrsflachen 1,80
- Verkehrsflachen besonderer 0,78
Zweckbestimmung
Nicht Gberbaubare 1,2 Planfestgestellte Bereiche 1,63
Grundstiicksflachen
Flache fir Entsorgung 0,2
Flachen fir 15,72 Flachen fir Landwirtschaft 3,7
Landwirtschaft
Grinflachen 6,57 . Grinflachen -
Externe 22,37 MaBnahmenflachen im Geltungsbereich 4,3
MaRBnahmenflachen fiir
Natur und Landschaft 4
Geltungsbereich / inkl. 92,27 und Geltungsbereich 92,1
Externer Flichen 114,64

Nach Uberpriifung der zeichnerischen Darstellung und der Flichenbilanz (alt) ergibt sich eine
geringfligige Differenz, die aus der Summierung bisheriger Zeichenungenauigkeiten und
Katasteranderungen resultiert.

14

Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP) ist am 5. Juli 2014 in Kraft getreten. Es fiihrt u.
a. zur Siedlungsentwicklung Folgendes aus:

241G

Die Siedlungsentwicklung in Thiiringen soll sich am Prinzip ,,Innen- vor AufSenentwicklung”
orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der
Ausrichtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfédhigen
Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

242G
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhauser StraRe-Siid"

Die Fldcheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf
orientieren und dem Prinzip ,,Nachnutzung vor Fldchenneuinanspruchnahme” folgen. Der
Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsfléichen wird dabei ein besonderes Gewicht
beigemessen.

Das Plangebiet umfasst einen bereits vorhandenen Siedlungsbereich mit guter infrastruktureller
Anbindung. Mit der vorliegenden Anderung wird die Inanspruchnahme von Flichen durch gewerbliche
Nutzungen rdumlich konzentriert. Die Planung tragt dem Flachenbedarf ortsansassiger und potenziell
ansiedlungsbereiter Gewerbebetriebe Rechnung.

Der Regionalplan Mittelthiringen (RPMT) ist seit dem 01.08.2011 wirksam. Die zeichnerische
Darstellung weist fiir den Betrachtungsbereich einen "Siedlungsbereich" sowie ein Vorbehaltsgebiet fiir
Hochwasserschutz hw 3 ,Gera unterhalb der Miindung der Apfelstadt bis zur Unstrut” aus.

% Betrachtungsbereich

Auszug dem Regionalplan Mittelthiringen
Zur Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe wird im RPMT u. a. weiter ausgefiihrt:

G2-2

"Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen so geordnet werden, dass réumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und einer
Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird."
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

G2-3

“Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GrofSe, ErschliefSung und Vorbelastung geeignete Brach- und
Konversionsfldchen nachgenutzt werden, bevor im Aufsenbereich Neuausweisungen erfolgen."

Der Wirtschaftsstandort Erfurt ist flr eine groBe Zahl von Einpendlern aus der Planungsregion
Arbeitsort. Hier wird ein bedeutender Anteil der regionalen Wertschépfung erwirtschaftet. Diese
Funktionen gilt es im Sinne der Region zu festigen. Die Entwicklung des im Anderungsbereich gelegenen
Gewerbestandortes im Norden Erfurts bietet hierzu beste Moéglichkeiten.

Durch eine optimierte bauliche Inanspruchnahme von Flachen im Anderungsbereich kann die
vorhandene Infrastruktur hervorragend genutzt und andere Flachen vor Bebauung bewahrt werden, die
sich nicht in einem bereits so gut erschlossenen eindeutigen Bebauungszusammenhang befinden.

Im bisherigen Bebauungsplan sind die teilweise bereits bebauten Flachen u. a. als Baugebiete
festgesetzt. Der RPMT stellt den Bereich entsprechend als Siedlungsbereich Bestand dar. Damit
beschrankt sich die Abwagung des Hochwasserschutzes hier auf die bautechnisch durchfiihrbaren
MalRnahmen. In nachfolgenden Genehmigungen ist regelbar, in welcher Art und Weise die Belange des
Hochwasserschutzes im Rahmen der bautechnischen Moglichkeiten zu beachten sind.

Darliber hinaus beruht nach Aussage der regionalen Planungsstelle die Darstellung des
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereiches im Regionalplan Mittelthiiringen, in dem sich auch das
Bebauungsplangebiet befindet, auf dlteren Berechnungen. Nach den aktuellen Berechnungen der
Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie (TLUG) liegt das Plangebiet nicht mehr im
Uberschwemmungsgefdahrdeten Bereich (Berechnung des HQ 200). Auf Anfrage der Stadtverwaltung
Erfurt bei der TLUG wurde mitgeteilt, dass diese Ergebnisse die Grundlage der zukiinftigen
Darstellungen und Festsetzungen zu Uberschwemmungsgebieten fiir diesen Bereich sein werden.
Die Planung steht somit im Einklang mit den im Regionalplan Mittelthiiringen formulierten Zielen.

Im 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplanes (Anhérung / Offentliche Auslegung vom 07.11.2019 bis
10.02.2020) ist das Plangebiet nicht mehr im Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich dargestellt.
Entlang des sidlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Bereich der landwirtschaftlich
genutzten Flachen entlang der BAB A71 ein Vorbehaltsgebiet GroRflachige Solaranlagen (sol-7)
dargestellt. Gemal Grundsatz 3-64 sollen in den Vorbehaltsgebieten GroRflachige Solaranlagen der
Nutzung der Solarenergie bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden. Die Planung von Solaranlagen ist aufgrund der Festsetzung
eines Sondergebietes im Bebauungsplan dem Grunde nach moéglich.

Grundsatz 2-2 des rechtskraftigen Regionalplans ist im Anderungsentwurf unveridndert als Grundsatz G
2-6 beibehalten. Grundsatz 2-3 des rechtskriftigen Regionalplans ist sinngemaR im Anderungsentwurf
als Grundsatz G 2-7 beibehalten. Dem tragt die Planung — wie oben dargelegt — Rechnung.

GemaR der Darstellung des Biotopverbundsystems (ONB / TLUG 2016) im Umweltbericht verlduft 6stlich
und westlich des Plangebiets jeweils ein Verbund fir Auen- und Feuchtlebensrdume. Gemald der
Klimabewertung (TLUG 2016) ist das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet mit Bellftungspotential
Bebauung bzw. als Belastungsgebiet - Wirkraum Kaltluft und Belliftung zu bewerten.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Landeshauptstadt Erfurt verfligt seit Mai 2006 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
(Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 vom
27.05.2006). Die Neubekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 12 am 14.07.2017.
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhauser StraRe-Siid"

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerblich genutzte Bauflache "G", als Sondergebiet"
Gartenbau" sowie als Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im Bereich der nordlichen, 6stlichen und
westlichen Grenze des Geltungsbereichs sind im Flachennutzungsplan Grinflachen dargestellt.

Der Bebauungsplan GIS 532 soll gemeinsam mit dem Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB geandert werden.

Auszug aus dem bislang wirksamen Flachennutzungsplan, Stadtverwaltung Erfurt / Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

1.4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan GIS 532 grenzt im Norden an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan KUE506
"ZufahrtstraBe zum Gewerbegebiet Das Riedfeld" sowie im Osten an die Bebauungsplane MIT686
"Mittelhausen - Erfurter StraRe" und MIT296 "Sonder- und Gewerbegebiet Mittelhausen, Erfurter
StraRe" in Anderung befindlichen Bebauungsplan MIT296 "Erfurter StraBe" an. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan MIT296 soll durch den bereits mit Aufstellungsbeschluss eingeleiteten Bebauungsplan
MIT 634 "Gewerbegebiet Alte Mittelhduser StraBe/Erfurter StraRe" mittelfristig ersetzt werden.

Sudlich der Autobahn befindet sich der Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans GIV113
"Bernauer StralRe — Teilgebiet 1", der zukilinftig weitere groRe zusammenhangende

Gewerbegebietsflaichen ausweisen soll. Diese Flachen kdnnen jedoch kurzfristig aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse nicht mobilisiert werden.

1.4.4 Flurbereinigungsverfahren
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

Im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplans Gemarkung Gispersleben-Viti, Flur 5,
Flurstiicke 11 /2,11 /3,31 /1, 36/2, 37 /2, 38/1, 42/2 und weiterer Teilflaichen kommt es zu
einer Uberschneidung mit dem Flurbereinigungsverfahren Tiefthal.

1.5 Bestandsdarstellung
1.5.1 Lage des Geltungsbereichs

Das Plangebiet des Teilgeltungsbereichs A befindet sich am nordlichen Stadtrand von Erfurt, ca. 6,5 km
vom Innenstadtbereich entfernt.

Im Westen grenzt die Ortslage Kiihnhausen, im Norden landwirtschaftliche Flachen, im Osten die
Ortschaft Mittelhausen und im Siiden die BAB A 71 an das Plangebiet an. Das siidlich an die BAB A71
angrenzende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, es liegt jedoch ein in Aufstellung
befindlicher Bebauungsplan (GIV 113, Darstellung als gewerbliche Bauflache im FNP Entwurf) fur dieses
Areal vor.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tiber die Autobahn BAB 71 sowie die August-Rébling-StralRe und die
Kiihnhduser Stralle.

1.5.2 Eigentumsverhiltnisse / Aktuelle Nutzung

Die im Teilgeltungsbereich A des Bebauungsplans vorhandenen Grundstiicke befinden sich zum grofSten
Teil im Eigentum Privater, der Thiiringer Landgesellschaft mbH , der Landeshauptstadt Erfurt und dem
Freistaat Thiringen.

Die vorhandenen Gebaude und Flachen sind derzeit weitestgehend in Nutzung (Gartenbaubetriebe,
Blro- und Lagergebadude, Forschungseinrichtungen (TLL, Institut flr Zierpflanzen u.a.), Logistikzentrum,
Gewerbebetriebe, Landwirtschaft).

Die unbebauten Flachen stehen zurzeit fir gewerblichen Ansiedlungen und gartenbauliche Nutzungen
zur Verfuigung. In der Entwicklung der letzten Jahre ist ein Riickgang der gartenbaulichen Nutzung durch
den umfangreichen Riickbau von Gewéachshausflache zu verzeichnen.

1.5.3 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die StraRenanbindung lGber die Autobahn BAB A71 sowie die August-Robling-
StraRe und Kihnhauser StraBe sehr gut erschlossen. Die innere Erschlielung erfolgte durch die 2006
errichtete , Ferdinand-Jihlke-Stralie”, in deren StralRenraum alle notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen, Strom, Gas, Wasser und Abwasser im ausreichendem Mal} verlegt wurden. Die
ErschlieBung des Gewerbegebietes wurde mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” (GA) sowie des ,Europdischen Fonds fiir regionale Entwicklung” (EFRE)
gefordert.

Das Gewerbegebiet befindet sich zudem an der Eisenbahnstrecke Erfurt - Wolkramshausen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine 110 kV-Hochspannungsleitung. In einem Abstand von 20
Metern, ab Mittelachse der Trasse, bestehen Baubeschrankungen fiir Gebdaude bzw. verschiedene
Nutzungen.

Das Plangebiet wird von mehreren Ferngasleitungen durchquert. Die Nord-Stid-Trasse verlauft von der
Einmindung Friedrich-Kritz-StraRe/Kihnh&user StraRe kommend Gber die Ferdinand-Jihlke-StraRe und
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bindet senkrecht auf die parallel zur Autobahn verlaufenden Ferngasleitungen ein. Die Ferngastrasse in
Ost-West-Richtung verlauft nahezu parallel zur BAB A71 in einem Abstand von ca. 130 m. Von der
Gastrasse in Ost—West—Richtung zweigt eine weitere Ferngasleitung Richtung Stiden ab, quert die
Autobahn und fliihrt weiter in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes GIV 113 "Bernauer StraRe —
Teilgebiet 1".

Parallel zur Ferngasleitung in Nord—Sud-Richtung verlauft der Hauptwassersammler der
Entwasserungsbetriebe der Stadt Erfurt DN 2400 in Richtung Klarwerk Kiihnhausen.

1.5.4 Umweltsituation
1.5.4.1 Larm

Bezliglich des StraBenverkehrslarms sind Vorbelastungen auf Grund des Verkehrs auf der Kiihnhauser
StraRe gegeben. Bislang befahren taglich etwa 8.281 Kfz die Kilhnhauser Stralle mit einem
Schwerlastanteil von 861 Kfz/24h (Stand 30.05.2002).

Die Prognoseverkehrsstarke fiir 2010/2015 liegt bei taglich 7.360 Kfz./24h (Schwerlastanteil 1.472
Kfz/24h). Fur die Nordseite der August-Rébling-Strae betragt die Prognoseverkehrsstirke 13.300
Kfz/24h mit einem Schwerlastverkehrsanteil von 1.862 Kfz/24h.

Die Autobahn A71 wird nach der Prognose fiir 2010/2015 von 49.600 Kfz/24h mit einem
Schwerverkehrsanteil von 13,8 % - 15,7 % befahren.

In der urspriinglichen Schallimmissionsprognose der Fa. G.U.B. Zwickau vom 08.10.2004 wird dariber
hinaus ausgefihrt: Eine ,[...] ,Vorbelastung durch Gewerbeldrm besteht ebenfalls. Quellen hierfiir sind u.
a. der Einkaufsmarkt u. eine Tankstelle siidéstlich des Plangebietes, das Asphaltmischwerk Kiihnhausen
und der Gewerbepark Kiihnhausen (nérdlich bzw. éstlich des Plangebietes). Die genaue Héhe der
Vorbelastung durch Gewerbeldrm ist nicht bekannt [...]. Bei durchgefiihrten Ortsbegehungen wurde eine
deutliche Dominanz des Verkehrsldrms und nur eine vergleichsweise untergeordnete Einwirkung von
Gewerbeldrm festgestellt.”

1.5.4.2 Altlasten

Im Untersuchungsgebiet befindet sich eine Flache gem. § 9 Absatz 5 Nr. 3. BauGB sowie mehre Flachen
mit abfallrelevanten Bezug:

Al.1: Ehemaliger Waschplatz und Giftlager

A1.2: Ehemaliger Wasch- und Reparaturplatz

A1.3: Ehemaliges Ollager

A2: Ehemaliges Abwasserstapelbecken

A3: Ablagerungsstelle aus Erdstoff vermischt mit Bauschutt

A4: Altablagerung von Bauschutt

A5: Altablagerungen

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass nach den Verdachtsmomenten nicht solche
Bodenverunreinigungen zu erwarten sind, die einer GE-Festsetzung entgegenstehen kdnnten. Die
getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind somit auch vor dem Hintergrund der
Verdachtsflachen sachgerecht.

Vor Durchfiihrung von Baumalnahmen auf den gekennzeichneten Flachen mit abfallrelevantem Bezug

ist die untere Bodenschutzbehoérde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, einzubinden und das
weitere Vorgehen abzustimmen.
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Fiir den Bereich A1.3 - Ollager ist ein fachkundiges Ingenieurbiiro mit einer Detailerkundung zu
beauftragen. Der Ergebnisbericht ist der unteren Bodenschutzbehérde, Umwelt- und Naturschutzamt
der Stadt Erfurt vorzulegen.

Flr die Altablagerungen A4 und A5 ist eine organoleptische und analytische Bewertung des
abgelagerten Materials durchzufiihren. Diese Bewertung kann im Rahmen der Berdumung bzw. von
Tiefbauarbeiten in diesem Bereich oder wahrend der Planungsphase durch Anlagen von mindestens drei
Schiirfen je Flache erfolgen. Die Festlegung des Analyseumfangs erfolgt entsprechend der Organoleptik
bzw. bei unspezifischem Verdacht nach TR LAGA Boden.

1.5.4.3 Klima

Klimaschutzzone
2./Ordnung

Stadtverwaltung Erfurt / Umwelt- und Naturschutzamt, Auszug aus der Ubersicht der Klimazonen

Sanierungszone
Flachen méaRiger bis hoher Uberwarmung mit negativer Bedeutung insbesondere fiir das Bioklima
Vorrangzone
Flachen mit Bedeutung als Puffer bzw. Ubergangszone zu den Uberwirmungsbereichen
Klimaschutzzone 2. Ordnung
Flachen mit groRer Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftentstehung sowie fiir die Be- und Entliftung und die
bioklimatische Situation der Stadt Erfurt

Der westliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich tiberwiegend in der Klimaschutzzone

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 15 von 31
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2. Ordnung. Diese Luftleitbahn ist von Bebauung freizuhalten.

1.6 Allgemeine Planungsziele

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 Kiihnhauser StraRe - Siid soll das Gebiet fiir Gewerbe-
und Gartenbaubetriebe sowie fir landwirtschaftliche Flachen gesichert werden.

Dieser Standort ist auf Grund

e seiner raumlichen Lage,
e der ausgezeichneten Verkehrsanbindung,
e der allgemeinen Standortbedingungen

in besonderer Weise fiir eine gewerbliche Ansiedlung geeignet und soll die im Regionalen
Raumordnungsplan - Mittelthiringen (RROP-MT) ausgewiesene Vorrangflache fiir Industrie und
Gewerbe sidlich der geplanten A 71 fiir die Ansiedlung von groRflachigen Gewerbeunternehmen (GIV
113) ergédnzen. Die im Geltungsbereich vorhandenen gewerblichen Sondergebietsflachen fir Gartenbau
sollen in Teilen im Rahmen der bestandkraftigen Nutzung erhalten werden. Fiir die an der August-
Robling-StraRe liegenden Sondergebietsflache SO1 die aufgrund lhrer ErschlieBungssituation und Lage
eine Eignung flir anderweitige gewerbliche Nutzungen aufweist, wird flr den Fall einer Aufgabe der
gartenbaulichen Nutzung eine Nachnutzung als Gewerbegebiet vorgesehen. Die als GE4 dargestellten
Flachen, die bislang keiner gartenbaulichen Nutzung zugefiihrt wurden, sollen zukiinftig gewerblich
genutzt werden. Zudem erfolgt die Eingliederung der Flachen im Nordwesten des Plangebiets in das
GE3, sodass hier eine grolRere gewerbliche Nutzung und die Erweiterung der bestandskraftigen Nutzung
(Logistikzentrum) moglich wird.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden landwirtschaftliche Flichen in Anspruch
genommen, die flir Photovoltaikanlagen nutzbar gemacht werden.

Als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft werden im weiteren Verfahren
Kompensationsmalinahmen festgesetzt.

Dariber hinaus sollen klimatische und gestalterische Aspekte bei der Ausgestaltung des B-Planes
besonders beriicksichtigt werden. So soll gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung (Ortsrand
Kdhnhausen und Mittelhausen) eine optische Abgrenzung durch Eingriinung der gewerblichen Flachen
erfolgen.

Die stadtebaulichen Ziele der 1. Anderung sind:

e Nachfragegerechte Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplans GIS532 "Kiihnhauser
StraRe - Sud";

e Ausweisung glinstig geschnittener, zusammenhadngender Baugebiete fiir gewerbliche und
gartenbauliche Nutzungen durch Umstrukturierung der bestehenden und Festsetzung neuer
Baufelder;

e Einrdumung einer Oberkante baulicher Anlagen von bis zu 40 m auf Teilflachen, um den
Anforderungen an Gewerbeimmobilien im Bereich des Logistikgewerbes zu entsprechen;

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von produzierenden und
dienstleistungsorientierten Gewerbebetrieben durch Ausschluss von Vergniigungsstatten und
Einzelhandelsbetrieben, Beschrankung der Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften auf
solche, die der Versorgung des Gewerbegebietes dienen;

e Schutz der Ortslagen Mittelhausen und Kiihnhausen vor stérenden Emissionen.
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e Ausschluss einer Verschattung von Gartenbauflachen durch gewerbliche Hochbauten im

Gewerbegebiet GE3.

Mit Bdumen und Strauchern bepflanzter Ubergang des Gewerbegebietes zur Ortslage von
Mittelhausen und Kiihnhausen.
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2 Begriindung der Festsetzungen

Die bislang im Vorentwurf vorliegenden Festsetzungen werden im weiteren verfahren erganzt.
Die nachfolgend aufgefiihrten Begriindungen zu den vorgesehenen Festsetzungen werden im weiteren
verfahren konkretisiert.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Zur textlichen Festsetzung 1.1.1/1.1.4/1.1.5/1.1.7:

Planerische Konzeption der Landeshauptstadt Erfurt ist es, mit dem Bebauungsplan Flachen fir
Gewerbetriebe im engeren Sinne (Logistikgewerbe, produzierendes und dienstleistendes Gewerbe)
bereitzustellen. Um diesen Gewerbetrieben die entsprechenden Entfaltungsmoglichkeiten zu sichern,
sollen solche Nutzungen ausgeschlossen werden, die aufgrund ihrer hdheren Wertschépfung derartige
Gewerbebetriebe verdrangen oder die allein aufgrund ihrer Zulassigkeit zu Bodenwertsteigerungen
flhren kdnnen und die eine Ansiedlung dieser Gewerbebetriebe erschweren.

Dazu gehoren insbesondere Vergnligungsstatten, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Einzelhandelsbetriebe.

Da der Ausschluss letzterer Nutzung nicht dem Schutz zentraler Versorgungsbereiche dient, bedarf es
nicht des ansonsten erforderlichen Nachweises, dass diese Nutzungsarten ohne die Beschrankung an
anderen Standorten gefdhrdet sind (so auch das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) 4. Senat, 4 BN
15/99 vom 11.05.1999).

Die Zweckbestimmung eines Gewerbebetriebes wird nach eben dieser Rechtsprechung durch den
Ausschluss dieser Nutzungen nicht verletzt.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.1.2 und 1.1.7:

In dem Gewerbegebiet werden Bordelle und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind im
Plangebiet aus stadtebaulicher Sicht nicht erwiinscht, da diese dem zukinftigen Entwicklungsziel des
Gewerbegebietes nicht entsprechen.

Weiterhin weisen Bordelle und Vergniligungsstatten gegenliber den Handwerksbetrieben bzw.
Gewerbebetrieben eine hohere Wertschopfung auf, die zu einer Verdrangung der Handwerksbetriebe
bzw. der produzierenden Gewerbebetriebe fiihren wiirden. Die Zuldssigkeit derartiger Nutzungen ist in
anderen Bereichen des Stadtgebietes gegeben.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.3:

Photovoltaikanlagen als Nebenanlagen von zuldssigen Nutzungen z.B. auf Gewerbebauten oder als
Testflache von Forschungs- und Produktionseinrichtungen sind nach der Festsetzung uneingeschrankt
zuldssig. Gleiches gilt fiir Photovoltaikanlagen, die als Hauptanlage auf Gebauden oder (iber
Stellplatzanlagen errichtet werden. Gegenstand der Festsetzungen sind ausschlieRRlich
Photovoltaikfreiflachenanlagen.

Diese werden unter Ausnahmevorbehalt gestellt.
Mit der Festsetzung soll durch Prifung im Einzelfall die Zweckentfremdung gut erschlossener

Gewerbeflachen durch ebenerdige Photovoltaikanlagen als Hauptanlagen vermieden werden. Derartige
Flachen sind im Stadtgebiet nur beschrankt vermehrbar.
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Die Ausnahme ist im Einzelfall zu prifen. Als Ausnahmen kommen z.B. folgende Fallkonstellationen in
Frage:
e nicht nutzbare untergeordnete Restflaichen anderweitig gewerblich genutzter Baugrundstiicke;
e Flachen, die aufgrund ihrer Lage, oder sonstigen Griinden auch kiinftig keine andere
gewerbliche Nutzung erwarten lassen.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.4:

Des Weiteren sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art
ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Betriebe erfolgt, da eine Entwicklung des Gebietes zu einem
Bereich mit Hotels, Pensionen, Ferienhduser, Ferienappartements oder Ferienzimmer stadtebaulich auf
Grund der bestehenden Immissionen nicht erwiinscht ist.

Nach der planerischen Konzeption der Stadt sollen diese Einrichtungen anderen geeigneteren Bereichen
der Stadt vorbehalten bleiben.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.5:
In Anbetracht der Lage, direkt an der Autobahnabfahrt bzw. der stark frequentierten Gewerbestralle,
ergibt sich ein Ansiedlungsdruck auf autokundenorientierte Schnellrestaurants.

Durch die Steuerung im Rahmen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften
als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art soll eine Versorgung des Gebietes abgesichert (z.B.
Kantinen), aber andererseits einer Verdrangung der Produktions- und Dienstleistungsunternehmen auf
Grund der hoheren Wertschopfung der Gaststatten entgegengewirkt werden.

Durch den Ausnahmevorbehalt soll weiterhin eine Konzentration dieser Nutzungen in dem
Gewerbegebiet vermieden sowie eine stadtebaulich vertragliche Einordnung besagter Nutzungen
ermoglicht werden.

Zu den textlichen Festsetzungen 1.1.6 und 1.1.8:

Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sollen ausgeschlossen werden, da diese Nutzungen nicht mit den Entwicklungszielen dieses
Gewerbegebietes in Einklang zu bringen sind. Diese Nutzungen sollen und kénnen stadtebaulich sinnvoll
in anderen Stadtbereichen integriert werden.

Zur textlichen Festsetzung 1.2.1.:

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird zur Umsetzung der Nutzungskonzepte
in Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein Sondergebiet Gartenbau festgesetzt. Die
gartenbauliche Erzeugung allein ware nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB privilegiert. Ziel der Festsetzung ist
es jedoch dariliber hinaus Landschaftsgartnereien und gartnerische Forschungseinrichtungen zu
ermoglichen, die sich unter den Begriff der gartenbaulichen Erzeugung nicht subsumieren lassen.

Zur textlichen Festsetzung 1.3.1.:

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend wird zur Umsetzung bzw.
Weiterentwicklung der baulichen Nutzungen des Sondergebietes SO1 eine bedingte Festsetzung
getroffen, welche die Nachnutzung der gartenbaulichen Flachen regelt. Ziel ist es nach Aufgabe der
gartenbaulichen Nutzung die Entwicklung einer gewerblichen Nutzung zu erméglichen.

Die Art der gewerblichen Nachnutzung erfolgt analog der Festsetzungen der bestehenden
Gewerbegebiete.

Das Sondergebiet SO1 wird nach Aufgabe der gartenbaulichen Nutzung das Gewerbegebiet GE7.
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Bedingte Festsetzungen sind nach § 9 Abs. 2 BauGB nur in besonderen Fallen zul&ssig. Eine solche
stadtebauliche Sondersituation ist hier aus folgenden Griinden gegeben:

Nach der Rechtsprechung! ynd Kommentierung? muss davon ausgegangen werden, dass groRe

Gartenbaubetriebe wie sie im Bestand im Geltungsbereich vorhanden sind, in einem Gewerbegebieten
nicht zulassig sind.

Aus diesem Grund wird fiir die Flachen in denen der Bestand oder die Neuentwicklung von
Gartenbaubetrieben gesichert werden soll, ein SO Gartenbau festgesetzt.

Die Flache SO1 weist aufgrund der ErschlieRungssituation (Zufahrt von der August-Robling-StraRe) und
der Lage eine Eignung fir andere gewerbliche Nutzungen auf.

Auf diesen Flachen soll fiir den Fall der Aufgabe oder Verlagerung der gartenbaulichen Nutzung zur
Vermeidung von Brachflachen eine Nachnutzung durch ein Gewerbegebiet GE8 bereits festgesetzt
werden.

Durch die Festsetzung die zeichnerische Festsetzung des SO1 und die textliche Festsetzung 1.2 wird
hinreichend bestimmt eine Nutzung festgesetzt, die bis zum Eintritt einer Bedingung zulassig ist.

Die nach Eintritt der Bedingung zulassige Folgenutzung ist ebenfalls hinreichend bestimmt durch die
textliche Festsetzung 1.3 festgesetzt.

Die Festsetzungen zur tGberbaubaren Grundstiicksflaiche und zum Mal der baulichen Nutzung und der
Bauweise in der Nutzungsschablone werden nicht gedandert und gelten somit auch nach Eintritt der
Bedingung fort.

Der wirksame Flachennutzungsplan wurde mit der 19. Anderung so gedndert (bedingte / befristete
Darstellung-Erstnutzung), dass in diesem Bereich befristet die bestehende Erstnutzung (SO-Gartenbau)
und bei Eintreten der Bedingung die Folgenutzung (Gewerbegebiet) als bedingte Festsetzung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar ist.

Die auflosende Bedingung fiir die gartenbauliche Nutzung stellt gleichzeitig die aufschiebende
Bedingung fir die Nachnutzung dar. Die Umstdnde bis zu deren Eintritt die Zwischennutzung zulassig
und die Folgenutzung unzuldssig ist, werden in Festsetzung 1.3.1 (Stichtag der Erklarung der
dauerhaften Aufgabe des gartenbaulichen Nutzung Gartenbaus gegenlber der Stadt) hinreichend
bestimmt.

Der Eintritt der Bedingung ist hinreichend gewiss bzw. kann von den Eigentlimern beeinflusst werden,
da der Eigentlimer mit seiner Erklarung gegenliber der Stadt fiir sein Baugrundstiick die bedingte
Nachnutzung auslost.

1 BVerwG Beschluss vom 06.01.1993 Az 4 NB 38/92
"...Leitsatz ...3. Gartenbaubetriebe gehdren stadtebaurechtlich zur Landwirtschaft und daher in der Regel nicht zu
den Gewerbebetrieben; sie sind deshalb als landwirtschaftliche Betriebe im Gewerbegebiet unzulassig. ..."

2 sefker 2008 in Ernst Zinkahn/Bielenberg Kommentar BauNVO, § 8 BauNVO Rn 25:"... Gartenbaubetriebe sind,

auch sofern sie gewerblich betrieben werden, nicht nach Nr. 1 zu beurteilen..."
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Die Tatsache, dass damit aufgrund der Eigentumssituation auch auf Teilflachen des SO1 ein GE aufleben
kann ist mit den Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da sowohl der
Storgrad als auch der Schutzanspruch beider Baugebiete miteinander kompatibel sind.

Auch nach dem rechtswirksamen Bebauungsplan befanden sich die Gartenbaubetriebe bereits in einer
"Gemengelage" mit direkt angrenzenden Gewerbegebieten.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur textlichen Festsetzung 2.1. bis 2.3.:

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird fiir die Sondergebietsflachen sowie fir die Gewerbegebietsflaichen
aulerhalb des GE3 entsprechend der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes im
Wesentlichen beibehalten und nur im GE3 erhoht.

Fiir das Gewerbegebiet GE3 erfolgt eine Regelung, die eine Ansiedlung von Logistikbetrieben mit
Anlagenho6hen bis 209,57 m tGber NHN zulasst. Es ergibt sich eine durchschnittliche maximale
Gebdudehoéhe um die 40 m. Aufgrund der Gelandeneigung betrdgt abhangig von der Lage im GE3 die
maximale Hohe konkret 39,3 m bis 41,7 m.

Dieses Hohenmal orientiert sich an den konkreten Anforderungen eines ansiedlungsinteressierten
Unternehmens.

Es wurden Festsetzungen zur Minderung der Wirkungen der Bauhohe getroffen:

- Reduzierung der GRZ

- Abweichendes Mal% der Abstandsflachen

- Baumpflanzungen

- Regelungen zur Farbgebung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhauser StraBe-Siid" erfolgt die Anpassung des
Hohenbezugsystems von NN (Hohe liber den Meeresspiegel) auf NHN (Normalhéhennull) des
Deutschen Haupthohennetztes. Bei der Umrechnung der Hohen von NN auf NHN waren fiir das
Plangebiet 3,4 cm abzuziehen.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen in Bezug auf NHN stellt sicher, dass Gelandeaufschiittungen
nicht zu unkontrollierten Hohenzuwachsen fihren.

Dargestellte Hohenpunkte im Geltungsbereich gewahrleisten die Ablesbarkeit der Auswirkungen der
Festsetzungen.

Je nach Stellung der Anlagen innerhalb der Baugebiete und entsprechend der natirlichen
Gelandetopographie ergeben sich daraus folgende maximalen Gebdaudehdhen tber dem natiirlichen
Gelande:

Gebietsbezeichnung Hohe der baulichen Anlage Gebietsbezeichnung HGhe der baulichen Anlage
bezogen auf OK Geldnde bezogen auf OK Geldnde

GE1 ' 11,1mbis114m SO01 10,1 m bis 11,5 m
GE2a ' 11,4 m bis 13,0 m ' S02 ' 10,9 m bis 11,8 m
GE2b ' 12,1 mbis12,7 m ' '

GE2c [ 11,3mbis12,0m

GE3 ' 39,3 mbis 41,7 m

GE4 - 10,8 m bis 11,6 m

GE5 : 12,4 m bis 13,0 m

GE6 . 10,6 mbis11,4m
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Eine Uberschreitung der maximalen Anlagenhéhe soll in Ausnahmen fiir notwendige Elemente der
technischen Gebdudeausstattung wie Be- und Entliftungsanlagen, Aufstiegsmaoglichkeiten, und
dhnliches ermdglicht werden. Durch den Ausnahmevorbehalt wird gesichert, dass im Einzelfall geprift
werden kann, ob es sich um notwendige und untergeordnete Anlagen handelt.

Die BMZ des Gewerbegebietes GE3 orientiert sich an den Obergrenzen des § 17 BauNVO. Die
festgesetzte GRZ entspricht den Orientierungswerten der festgesetzten baugebiete gemal BauNVO.

Die Hohenfestsetzung der Oberkante der baulichen Anlagen erfolgt in absoluten Werten tiber NHN und
ist damit eindeutig beschrieben.

2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die (iberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen groRzligig eingefasst, wodurch fiir die Gebaude der
anzusiedelnden Betriebe hohe Flexibilitat in der Grundstlicksausnutzung gegeben ist. Die festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache sichert die erforderliche raumliche Distanz zu angrenzenden Nutzungen
und den StralRenverkehrsflachen.

Zur textlichen Festsetzung 3.1:

Die Festsetzung der "abweichenden" Bauweise "a" soll sicherstellen, dass in den Baugebieten u.a.
Produktionshallen oder Lagerhallen und in den Sondergebieten z.B. Gewachshauser mit einer Lange von
mehr als 50 m in offener Bauweise, d.h. mit seitlichem Grenzabstand, errichtet werden kénnen.

Zur textlichen Festsetzung 3.2.:

Aufgrund der vorgesehenen erheblichen Uberschreitungen im GE3 gegeniiber dem bislang festgesetzten
Hohenmald werden zum Schutz der gartnerischen Nutzung der Sondergebietsflachen vor
Beeintrachtigungen durch Verschattung besondere Abstandsregelungen im GE3 aus stadtebaulichen
Griinden erforderlich.

Das festgesetzte Mal ist aus der Verschattungsanalyse abgeleitet. Die worst-case-Fall-Verschattung bei
Ausnutzung des nach den Festsetzungen maximal Zulassigen ist in der Anlage dargestellt.

Der Verschattungsnachweis beschrénkt sich auf die Bereiche, in denen durch die 1. Anderung
Abweichungen von den Hohenfestsetzungen des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes erfolgen
und in denen atypisch hohe baulichen Anlagen zugelassen werden, aus denen besondere
bewaltigungsbedirftige Konflikte erwartet werden, die durch Verweis auf die Abstandsflachen der
ThiirBO nicht gel6st werden.

Soweit keine abweichende Abstandsflache festgesetzt ist, gilt automatisch das AbstandsflachenmaR
nach § 6 Abs. 5 ThurBO.

Die Festsetzungsermachtigung des § 9 Abs. 1 Nr.2a BauGB beschrankt sich allein auf das Mal} der Tiefe
der Abstandsflache nicht jedoch auf die Ermittlung des MalRes "H". Dazu gelten die Regelungen der
ThirBO, sodass weitere Definitionserfordernisse nicht bestehen. 3

Da sich das stadtebauliche Erfordernis einer abweichenden Abstandsflache nur zu den besonders
schutzwiirdigen Sondergebieten Gartenbau ergibt, beschrankt sich die Regelung nur auf die

abweichende Regelung der Distanz zu den Begrenzungen der Sondergebiete Gartenbau.

Zusammenfassung der Verschattungsanalyse:

3 Ernst/Zinkahn/Bielenberg BauGB Kommentar, §9 Rn 42d
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Im Rahmen der Verschattungsdarstellung wurde nachgewiesen, dass keine unvertretbare Verschattung
der vorhandenen Gartenbaubetriebe und Nachbargrundstiicke, auf Grundlage der Festsetzung der
zulissigen Héhenregularien, der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532, einhergeht.

Zur Abbildung der Verschattung wurde ein Hohenmodell auf der Grundlage der zuldssigen
Gebaudeabstianden und Gebaudehdéhen als Baumasse auf dem Baugebiet GE3 abgebildet.

Das Hohenmodell verlauft an der Nordgrenze entsprechend der Festsetzung 3.2 des Bebauungsplanes in
Verbindung mit der zeichnerischen Festsetzung der Baugrenze. Beginnend mit dem nérdlichen Abstand
von 30 m, steigt der Baukorper mit einer Hohe von 12 m unter der Einhaltung der Bedingung, dass der
Grundsticksabstand der zweieinhalbfachen Gebaudehéhe entsprechen muss, bis zur max.
Gebdudehothe an.

Die Berechnung der Verschattungsanalyse stellt den Schattenwurf abgeleitet von dem jahreszeitlichen
Verlauf der Sonne in Abhangigkeit von der geographischen Lage des betrachteten Standorts, dar. Die
Ermittlung der Verschattung erfolgt fiir den Standort Erfurt (geographische Koordinaten: 50.900000N
11.020000E), zur Ermittlung der Sonnenbahnen im Verlauf des Jahres bedingt aus dem
Sonnenhohenwinkel und dem Azimutwinkel. Die im Programm zur Darstellung der Verschattung
hinterlegten Daten zu Sonnenauf- bzw. -untergang wurden durch die Sonnenstandsdiagramme des
Amtes flir Umweltschutz, Abteilung Stadtklimatologie der Landeshauptstadt Stuttgart verifiziert. GemaR
dem jahreszeitlichen Verlauf, wurde durch Darstellung des Schattenverlaufes in Richtung Norden
dargestellt, dass fir die Gartenbaubetriebe keine unzumutbare Verschattung aus der Festsetzung
stattfinden wird.

Zur textlichen Festsetzung 3.3.:

Die Einordnung von hochbaulichen Nebenanlagen sind nur im Zuge des Ausnahmevorbehaltes in der
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, um im Wege der Einzelfallpriifung priifen zu kénnen, ob
nach Haufung oder Umfang der Anlagen das Planungsziel einer weitgehenden Freihaltung dieses
Bereiches unterlaufen wird.

24 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und deren Einfahrten

Zu den Festsetzungen 4.1.und 4.2.:
Aufgrund der hohen baulichen Dichte werden oberirdische Garagen auRerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen ausgeschlossen und Stellplatze nur ausnahmsweise zugelassen.

Mit dem Ausnahmevorbehalt soll geregelt werden, dass Stellplatze in der Abstandsflache des GE3 zum
Sondergebiet Gartenbau zuldssig sind wohingegen sie in den nicht bebaubaren Flachen im westlichen
Bereich der Baugebiete (Bereich der Kaltluftbahn) nicht zugelassen werden.

Zur Festsetzung 4.3. und 4.4.:

Um die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in den strallenbegleitenden Griinstreifen steuern zu
kénnen wird die Moglichkeit der Herstellung von notwendigen Zuwegungen, Ein- und Ausfahrten mit
Fahrgassenbreite Gber 6 m unter Ausnahmevorbehalt gestellt.

Eine konkrete Lokalisierung von Zufahrten (iber zeichnerische Festsetzungen wurde unterlassen, um
kiinftigen Grundstiicksteilungen und damit gednderten Zufahrtserfordernissen Rechnung tragen zu
kénnen.

Gleiches gilt flr die Zuwegungen, Ein- und Ausfahrten entlang der Ferdinand-Jiihlke-Stralle.

Zur Festsetzung 4.5 :
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Das Sondergebiet SO1 ist liber zwei vorhandene Anbindungen an die August-Robling-StralRe erschlossen
und planungsrechtlich durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.

Auf Grund der Verkehrsfunktion der August-Robling-StralSe werden keine weiteren Bereiche fir Ein- und
Ausfahrten zugelassen.

Die bisherige ErschlieBung der Gartenbaubetriebe wird aufrecht erhalten.

2.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Zur textlichen Festsetzung 5.1:

Zur Gewahrleistung der Kaltluftzufuhr der Stadt Erfurt wurde 6stlich der Bahnlinie Erfurt-Kiihnhausen
eine Luftleitbahn von ca. 67 m Breite festgesetzt. Da die Bemessung der Breite dieser Luftleitbahn nach
den Forderungen der zustandigen Behorde von der Achse der Gleisanlagen in Richtung Osten erfolgte
(75 m), die Bahnanlage sich aber nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befand, ergab sich o.g.
Breite der Luftleitbahn im Geltungsbereich.

Die bisherigen Festsetzungen zur Luftleitbahn wurden in der ersten Anderung beibehalten.

Fiir die Beurteilung der Beeintrachtigung der Kalt- und Frischluftzufuhr der Stadt Erfurt ist die Hohe der
baulichen Anlagen unerheblich. Die Kalt- und Frischluftstrome flieen oberflachennah.

Weitaus wahrscheinlicher ist dagegen ein Kaltluftstau durch die in Dammlage errichtete BAB A 71, da
das Briickenbauwerk tiber die Eisenbahnstrecke nur eine geringe lichte Weite aufweist.

Zur textlichen Festsetzung 5.2:

Die von Bebauung freizuhaltende Flache entspricht der Schutzzone der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gelegenen 110 kV-Freileitung (ab Mittelachse der Freileitung nach Westen und Ost
jeweils 20 Meter).

Hochbauliche Anlagen sind hier unzuldssig, unbefestigte Lager- und Abstellplatze zuladssig. Bauliche
Anlagen kdonnen mit Abstandsnachweis nach DIN EN 50341 ausnahmsweise zugelassen werden. Ein
Bereich von 2,0 m um den Maststandort ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Im Bereich der
Schutzzone sind Bepflanzungen mit einer Wuchsendhéhe von 3,00 m zulassig.

2.6 Verkehrsflachen

Zur sinnvollen wirtschaftlichen Nutzung der Gewerbeflachen war der Neubau einer ErschlieBungsstralie,
die heutige Ferdinand-Jihlke-StralRe, notwendig. Diese PlanstraRe innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wurde als Sammelstralle ausgelegt. Die PlanstralSe erhielt einen Wendehammer (der
eine Wendeschleife gemaR EAE 85/95, Bild 35, aufnehmen kann), der das Wenden von LKW
(Sattelzligen) in einem Zug erlaubt.

Die StraBenverkehrsflaiche wurde mit einer Breite von 8,50 m festgesetzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhauser StraRe-Siid" und Zusammenlegung von
Gewerbegebietsflachen zu einer groRRen, zentralen Gewerbegebietsflache GE3 erfolgt ein teilweiser
Rickbau der Ferdinand-Jihlke-StralRe bis zur 6stlichen Grenze des GE3.

Der FuBweg der Ferdinand-Jihlke-StraRe wird abgeschwenkt nach Siiden und bindet im weiteren
Verlauf auf den 6ffentlichen Wirtschaftsweg mit eingeschrankter Nutzung fir FuRganger und Radfahrer

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 24 von 31



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

auf. Der FuBweg zwischen Ferdinand-Jiihlke-StraRe und dem Wirtschaftsweg wird in einer Breite von 2,5 m
auf den privaten Flachen des Gewerbegebietes GE3 hergestellt und dauerhaft dinglich zu Gunsten der
Allgemeinheit gesichert.

Die zuldssige Anderung der Lage und Konfiguration der Wendeanlage und der FuR- und
Radwegeverbindung soll die Anpassung an ggf. entgegenstehende Zwangspunkte aus der gewerblichen
Nutzung des GE3 ermoglichen.

Die Baugebiete GE1 und SO2 sind direkt an die Kithnhaduser Stral’e angebunden, das Baugebiet SO1 ist
Uber die August-Robling-Stralle erschlossen.

Flr die spatere ErschlieBung einzelner Teile der Baugebiete ist es zuldssig, notwendige Zufahrten auf der
privaten Griinflache slidlich der Kiihnhduser Stral3e zu errichten.

Die August-Robling-StraRe erschlielSt die Baugebiete GE5 und GE6.

2.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Bereich der stidlichen Baugebietsgrenzen des GE2b, Ge2c, GE3 und in Verlangerung weitergehend bis
Bahndamm ist ein Wirtschaftsweg in Ost—West—Richtung mit eingeschrankter offentlicher Benutzung fir
Radfahrer und FuRganger festgesetzt.

Eine Nord-Sld-Verbindung ist parallel zur Bahntrasse als Wirtschaftsweg mit eingeschrankter

offentlicher Benutzung fir Radfahrer und Fullganger festgesetzt.

Im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine Rad- und FuRwegeverbindung (im Planfestgestellten
Bereich) mit dem Neubau der August-Rébling-StraRe hergestellt worden. Sie durchquert das Gebiet in
Nord-Sidrichtung.

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches existiert eine Rad- und FuBwegeverbindung entlang der
Kidhnhduser StraRe.

Mit der Festsetzung der FulR-, Rad- und Wirtschaftswege wurde die Verknlpfung mit dem Fuf3- und
Radwegenetz der Stadt Erfurt und die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie zu den
Wirtschafts- und Wartungswegen der planfestgestellten Bereiche der BAB A71 sichergestellt.

2.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur textlichen Festsetzung 6.1:
Auf der mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager zu belastenden Flache L1 bis L4 werden
von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen festgesetzt.

Das Gewerbegebiete GE3 ist mit Leitungsrechten L 4 zu Gunsten der Versorgungstrager SWE Strom, SWE
Wasser, Gasversorgung Thiringen GmbH, des Entwasserungsbetriebes der Landeshauptstadt Erfurt zu
belasten. Das Leitungsrecht dient der Sicherung der ErschlieBungsanlagen in der Ferdinand-Jihlke-
StraRe, welche im Weiteren die Gewerbegebiete GE2 a bis c medientechnisch erschliefRen.

Bei einer moglichen Umverlegung der medientechnischen Infrastruktur innerhalb des GE3, auf Grund
von Bebauungen, sind die Leitungsrechte mitzufihren.

Zur textlichen Festsetzung 6.2:
Das Gewerbegebiet GE3 ist im Bereich G/F/L 3 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Allgemeinheit und der Versorgungstrager zu belasten.
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Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Allgemeinheit, auf dieser Flache eine
allgemein zugangliche Wendeanlage fiir LKW, BemessungsgrolRe Gelenkbus gemaR RASt 06, Bild 61,
einschlielRlich einer Bushaltestelle mitzunutzen.

Die Herstellung der Wendeanlage erfolgt auf den privaten Flachen des Gewerbegebietes GE3.

Das Geh- und Fahrrecht dient der Sicherung von Wendemaoglichkeiten fiir fehlgeleiteten Verkehr. Der
Quell- und Zielverkehr resultiert weitgehend aus der gewerblichen Nutzung des GE3.

Das Geh- und Fahrrecht wird abschlieRend dinglich durch Eintragung in das Grundbuch gesichert und
durch eine privatrechtliche Regelung fiir eine entschadigungsfreie und nicht
verkehrssicherungspflichtige, 6ffentliche Mitnutzung vorhandener StralRenerganzt.

Die Festsetzung erfolgt in Abstimmung mit dem Eigentiimer. Bei der Wendeanlage handelt es sich um
eine ohnehin vorgesehene privatniitzige nicht eingefriedete Wendeanlage im GE3, fiir die lediglich eine
Mitbenutzung eingeraumt wird.

Zur textlichen Festsetzung 6.3:
Das Gewerbegebiet GE3 ist mit dem Gehr- und Fahrrecht G 1 fur FuRganger und Radfahrer zu Gunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Das Wegerecht dient mit einer Breite von 2,5 m der Sicherung der durchgehenden Verbindung zwischen
F.-Jihlke-StraRe und sidlich gelegenem Wirtschaftsweg / Geh- und Radweg.

Das Geh- und Fahrrecht wird abschlieBend dinglich durch Eintragung in das Grundbuch gesichert und
durch eine privatrechtliche Regelung fiir eine entschadigungsfreie und nicht

verkehrssicherungspflichtige, 6ffentliche Mitnutzung vorhandener Wegeflachen, die ohnehin fiir die
ErschlieBung und Nutzung des Grundstiickes von privater Seite hergestellt werden mussen, erganzt.

2.9 Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens wird ein Griinordnungsplan erarbeitet. Die entsprechenden
Festsetzungen werden in den Bebauungsplan integriert.

2.9 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Zuge der weiteren Bearbeitung und der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden innerhalb des
Plangebiets Flachen oder MaBRnahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Gegebenenfalls werden
auch planextern AusgleichsmalRnahmen umzusetzen sein, die im weiteren Verfahren vertraglich

gesichert werden.

2.12  Gestalterische Festsetzungen
Zur textlichen Festsetzung 9.1:
Um Beeintrachtigungen des StralRenbildes oder der Grundstiicksflachen zu vermeiden, sind bewegliche

Abfallbehélter und Wertstoffsammelstellen einzuhausen oder einzugriinen oder im Gebaude zu
integrieren.
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Zur textlichen Festsetzung 9.2 bis 9.4. :

Auf Grund der Nahe zur zukiinftigen Autobahn A 71 ist zu vermeiden, dass durch iberdurchschnittlich
GrolRe und unangemessene Haufung von Werbeanlagen sowie durch Lauflicht und
Wechselwerbeanlagen eine Beeintrachtigung fiir den Fahrzeugverkehr entsteht.

Zur textlichen Festsetzung 9.5. :

Um ein gebietstypisches Erscheinungsbild zu erzielen, werden fiir das Plangebiet Hecken oder
durchsichtige Zaune vorgeschrieben, die eine max. Héhe von 2,50 m nicht Gberschreiten dirfen. Im
Bereich der Ferdinand-Jihlke-Strale sind die Zadune hinter den Strallenbegleitenden Baumpflanzungen
mit mindestens 5 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie vorzusehen.

Zur textlichen Festsetzung 9.6. :

Mit der Festsetzung des Remissionswertes des Farbanstriches fiir bauliche Anlagen iber 12 m
Gebaudehohe wird gesichert, dass die Fernwirkung der Baumassen gemindert wird und es zu keinen,
den Fahrverkehr beeintréchtigenden, Blendwirkungen / Lichtreflektionen kommt.

2.12  Nachrichtliche Ubernahmen
Bundesautobahn A71 / Neue Mittelhduser StralRe (August-Rébling-Stralle)

Der Bebauungsplan hat das Ergebnis der Planfeststellung nachrichtlich Gbernommen. Die
Bauverbotszonen und Baubeschrankungszonen gemal} Bundesfernstralengesetz sind zu beachten.

Gasleitungen

FGL 445 Ferngasleitung:

Eine Uberbauung ist nicht gestattet. Es ist ein Bebauungsabstand von je 4,00 m einzuhalten. Im
Schutzstreifen (8,00 m) ist die Bepflanzung sowie die Errichtung von Stellplatzen unzulassig.
BaumaRnahmen im Bereich der EVG-Anlagen sind gesondert zur Stellungnahme und Zustimmung
einzureichen.

FGL 440 Ferngasleitung:

Eine Uberbauung ist nicht gestattet. Es ist ein Bebauungsabstand von je 15,00 m einzuhalten. Im
Schutzstreifen (6,00 m) ist die Bepflanzung sowie die Errichtung von Stellplatzen unzulassig.
BaumaRnahmen im Bereich der EVG-Anlagen sind gesondert zur Stellungnahme und Zustimmung
einzureichen.

FGL 445.03 Ferngasleitung:

Eine Uberbauung ist nicht gestattet. Es ist ein Bebauungsabstand von je 15,00 m einzuhalten. Im
Schutzstreifen (4,00 m) ist die Bepflanzung sowie die Errichtung von Stellplatzen unzulassig.
BaumaBnahmen im Bereich der EVG-Anlagen sind gesondert zur Stellungnahme und Zustimmung
einzureichen.

2.13 Hinweise

Altlasten

Der Hinweis zu eventuell vorhandenen Bodenverunreinigungen wurde gegeben, damit der Bauherr tiber
die Moglichkeit des Vorhandenseins von umweltgefahrdeten Stoffen im Boden in Kenntnis gesetzt ist
und im Vorfeld von Bauvorhaben, Entsiegelungen oder Gebaudeabbriichen entsprechende
Altlastenuntersuchungen fiir die betroffenen Grundstiicke oder die Bausubstanz in Auftrag gibt.
Grundsatzlich ist bei Antreffen von schadstoffkontaminierten Boden die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, abzustimmen.
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Schutz des Mutterbodens
Dieser Hinweis wird gegeben, da sowohl durch die Errichtung der Gebaude als auch der verkehrlichen
ErschlieBung ein Eingriff in den Boden vorgenommen wird.

Archdologische Bodenfunde und Bodenaufschliisse

Die Hinweise zu den bodenarchaologischen Funden und den Bodenaufschlissen sind in der
Genehmigungs- und Realisierungsphase zu beachten. Sie sind notwendig, da auf Grund der Lage des
Bebauungsplangebietes im Bereich des Siedlungsgebietes der Stadt Erfurt mit Bodenfunden zu rechnen
ist und geplante Erdaufschliisse sowie groRere Baugruben rechtzeitig anzuzeigen sind.

Baubeschrankungszone und Freileitungsbereich Hochspannungsleitung
Bauliche Anlagen (u.a. auch Werbeanlagen) im Bereich der Baubeschrdankungszone der A 71 bediirfen
der Zustimmung des Landesamtes fiir StraRenbau.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft unmittelbar parallel zur Eisenbahn-Strecke Erfurt -
Wolkramshausen. Alle im Naherungsbereich der Bahnstrecke vorgesehenen MalRnahmen sind mit dem
Betreiber der Strecke abzustimmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Hochspannungsfreileitung. Zu dieser sind
Sicherheitsabstande einzuhalten und die Anforderungen nach den einschlagigen Normen und Richtlinien
zu beachten.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist ehemaliges Bombenabwurfgebiet. Dieser Hinweis wurde gegeben, da bei
BaumaRnahmen vor Baubeginn Luftbildauswertungen bzw. Sondierungen durch systematische
Flachenabsuche von den Bauherrn durchgefiihrt werden missen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Soweit sich Festsetzungen des Bebauungsplanes auf nichtstaatliche Regelungen beziehen (DIN-Normen
etc.) sind die Anforderungen des rechtstaatlichen Publizititsgebotes zu beachten. Die Offentlichkeit
muss verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis von der Vorschrift erlangen kénnen. Nach der
Rechtsprechung 4 kann dem entsprochen werden, wenn

— eine prazise Bezugnahme durch Titel und Fassung erfolgt (verlasslich)

und

- ein "barrierefreier" Zugang zur Vorschrift durch Einsichtnahmemaéglichkeit bei der
Verwaltungsstelle ermoglicht wird, bei der die Einsichtnahme des Bebauungsplanes erfolgt und
ein entsprechender Hinweis auf der Planurkunde aufgebracht ist (in zumutbarer Weise).

Die zitierten DIN-Normen werden im Original erworben und im Bauinformationsbiro zur Einsichtnahme
vorgehalten. Da kiinftige Anderungen des Ortes in dem die Einsichtnahme erfolgt, nicht ausgeschlossen
ist, wird der Ort nach seiner Funktionsbezeichnung beschrieben.

4 BVerwG , Beschluss vom 29.Juli 2010 - 4BN21.10
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

6 ErschlieBung
6.1 Verkehr

Erschlossen wird das Plangebiet (iber die Kiihnhduser StraRe, die August-Robling-StralRe und tberértlich
Uber die Bundesautobahn A 71.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid" wurde eine
verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt die beispielhaft die Auswirkungen der Ansiedlung eines
groflRen Logistikbetriebes sowie die Vollauslastung der Gewerbegebiete aufzeigt. Im Rahmen der
Untersuchung wurde festgestellt, dass die vorhandenen Verkehrsanlagen grundsatzlich ausreichend
leistungsfahig sind. Notwendige Detailanderungen sind innerhalb der planfestgestellten bzw.
festgesetzten StraBenverkehrsflachen realisierbar.

Die verkehrstechnische Untersuchung des Biiros PTV Planung Transport Verkehr AG, Dresden vom
27.01.2012 liegt der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kithnh&user StraRe-Siid"
bei.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kithnh&user StraRBe-Siid" werden die westlichen
Abschnitte der Ferdinand-Jiihlke-StraRe bis zur dstlichen Baugebietsgrenze des Gewerbegebietes GE 3
zurlickgebaut.

6.2 Wasserversorgung

Betreiber des Wasserleitungsnetzes und zustandig fir die Versorgung ist die Thiringenwasser GmbH
(ThiGWA) der Stadtwerke Erfurt GmbH (SWE). Die Trinkwasserversorgung des neu zu erschlieBenden
Gebietes wurde durch eine Netzerweiterung in der Ferdinand-Jihlke-Stral3e, durch die Verlegung einer
Trinkwasserleitung DN 150, sichergestellt.

Die Bereitstellung von Wasser fur einen evtl. Loschwassereinsatz der Feuerwehr mit 96 m3/h ist
gesichert, darliber hinausgehender Feuerldschwasserbedarf muss durch die Bauherren sichergestellt
werden, wie zum Beispiel durch den Bau von Zisternen und Feuerloschteichen.

Notwendige Hydranten kdnnen im Bereich des Gehweges errichtet werden.

Mit dem Teilrlickbau der Ferdinand-Jiihlke-StraRe sind die Anlagen der Wasserversorgung zu erhalten,
oder soweit notwendig, umzuverlegen. Dem Versorgungstrager werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zum Betrieb und zur Wartung der Anlagen eingerdumt.

6.3 Abwasserentsorgung

Zustandig fur die Abwasserbeseitigung des Stadtgebietes Erfurt ist der Entwasserungsbetrieb der Stadt
Erfurt. Durch das Planungsgebiet verlauft im Westen der Hauptsammler 1 der Stadt Erfurt, dessen
Kapazitat ausreichend ist fir die Entwasserung des Gebietes.

In der Ferdinand-Jihlke-StraRe wurden Abwasserkandle DN 300/400 im Mischsystem errichtet und an
zwei Anbindepunkte angeschlossen.

Mit dem Teilrlickbau der Ferdinand-Jihlke-StraflSe sind die Anlagen der Abwasserversorgung zu erhalten,

oder soweit notwendig, umzuverlegen. Dem Versorgungstrager werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zum Betrieb und zur Wartung der Anlagen eingeraumt.
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

6.4 Elektroenergie-, Gas- und Warmeversorgung
Die Elektroenergieversorgung des Gebietes Uiber eine duflere und innere Erschlieung gesichert.

Mit dem Teilrlickbau der Ferdinand-Jihlke-StraRe sind die Anlagen der Energie- und Gasversorgung zu
erhalten, oder soweit notwendig, umzuverlegen. Dem Versorgungstrager werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zum Betrieb und zur Wartung der Anlagen eingeraumt.

Eine im westlichen Teil des Planungsgebietes befindliche teils oberirdische, teils unterirdische 10KV-
Leitung wird durch den ErschlieRungstrager zuriickgebaut bzw. umverlegt (im Bereich des jetzigen
Flurstiickes 22/2 Flur 5, Gemarkung Gispersleben-Viti), ebenso ein unterirdisches Fernmeldekabel.

Die Baugebiete GE 6 und GE 7 sind elektrotechnisch tber die Station Norma versorgt. Bei
auBergewohnlich hohem Abnahmebedarf wird eine weitere Station zur Versorgung des Gebietes
errichtet.

6.5 Gas

Mit dem Teilrlickbau der Ferdinand-Jihlke-StralSe sind die Anlagen der Gasversorgung zu erhalten, oder
soweit notwendig, umzuverlegen. Dem Versorgungstrager werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zum

Betrieb und zur Wartung der Anlagen eingerdumt.

Die Baugebiete GE 1, GE 6,GE 7 sowie die Sondergebietsflaichen kdnnen lber in der Kthnhauser Stralle
bzw. im Bahnhofsweg befindliche Versorgungsleitungen erschlossen werden.
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans GIS 532 "Kiihnhiuser StraRe-Siid"

7 Anlagen
1. Rechtskraftiger Bebauungsplan GIS 532
2. Machbarkeitsuntersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser des B-Plangebietes
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