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Planzeichenerklärung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete mit Gebietsbezeichnung 
(§§ 1 Abs. 3 i. V. m. Abs. 2 Nr. 9 i. V. m. § 8 BauNVO) 

Sondergebiete für Gartenbau
(§§ 1 Abs. 3 i. V. m. Abs. 2 Nr. 11 i. V. m. § 11 BauNVO) 

Sondergebiete für Photovoltaik und Landwirtschaft
(§§ 1 Abs. 3 i. V. m. Abs. 2 Nr. 11 i. V. m. § 11 BauNVO) 

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflächenzahl (GRZ)
(§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 19 BauNVO)

Geschossflächenzahl (GFZ)
(§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 20 BauNVO)

Baumassenzahl (BMZ)
(§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 21 BauNVO)

Höhe baulicher Anlagen in Metern über NHN
(§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. § 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 i. V. m. Abs. 3 i. V. m. Abs. 5 BauNVO)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber Verkehrsflächen besonderer 
Zweckbestimmung

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
landwirtschaftlicher Weg mit einer beschränkten  
öffentlichen Nutzung durch Fußgänger und Radfahrer

Flächen für die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flächen für Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
- Abwasser

Flächen für die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a BauGB)

Flächen für die Landwirtschaft

Zweckbestimmung:
- Wiesen- und Weidewirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für 
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsträger zu belastende 
Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Erfurt 
zur Nutzung durch die Allgemeinheit und der Versorgungsträger zu 
belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

mit Geh- und Fahrrecht für Radfahrer zugunsten der Landeshauptstadt 
Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit zu belastende Flächen (§ 9 
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit 
umweltgefährdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnungen:
Altstandort - Öllager
Fläche mit abfallrelevantem Bezug
Altablagerung

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

Planfestgestellte Bereiche

oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung 110 kV

unterirdische Hauptversorgungsleitungen

Gas

Abwasser

Strom

ZEICHNERISCHE HINWEISE UND PLANZEICHEN 
OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Flurstücksgrenze und Flurstücksnummer

Flurgrenze

Bestandsgebäude mit Hausnummer

Höhenangabe in m über NHN

BMZ 10

GE1-5

SO1-2

GRZ 0,8

OK 180
ü. NHN

a

GFZ 2,0

1

171,84

A / SW HS 1

E

G / Gas

Elt 110 KV

427/10

Wiesen- und
Weidewirtschaft

A1.3
A1.1 A1.2A2A3

A4A5

1

SO Photovoltaik/
Landwirtschaft

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes  
GIS532 "Kühnhäuser Straße - Süd" – 1. Änderung  

1. Der Stadtrat Erfurt hat am            mit Beschluss Nr.             , ortsüblich bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.       vom                 den Beschluss über die Aufstellung des 
Bebauungsplanes gefasst. 

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt 
der Landeshauptstadt Erfurt Nr.      vom                 , ist vom              bis zum               durch öffentli-
che Auslegung des Vorentwurfs und dessen Begründung durchgeführt worden. 

3. Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. § 4 
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom                 zur Äußerung auch im Hinblick auf den erforderlichen 
Detailierungsgrad der Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. 

4. Der Stadtrat Erfurt hat am                 mit Beschluss Nr.                 den Entwurf des Bebauungsplanes 
mit Begründung gebilligt und die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 

5. Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung sind im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.       
vom                 ortsüblich bekannt gemacht worden. 

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begründung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 
                bis zum                 öffentlich ausgelegen. 

7. Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem § 4 
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom                 zur Stellungnahme aufgefordert  worden. 

8. Der Stadtrat Erfurt hat am        mit Beschluss Nr.             , ortsüblich bekannt gemacht im Amtsblatt 
der Landeshauptstadt Erfurt Nr.       vom                 die Änderung des Aufstellungsbeschlusses so-
wie den 2. Vorentwurf des Bebauungsplans und dessen Begründung gebilligt und die Durchführung 
einer erneuten frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit beschlossen. 

9. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt 
der Landeshauptstadt Erfurt Nr.      vom                 , ist vom           bis zum                   durch öffentli-
che Auslegung des 2. Vorentwurfs und dessen Begründung durchgeführt worden. 

10. Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. § 4 
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom                 zur Äußerung zum 2. Vorentwurf auch im Hinblick auf 
den erforderlichen Detailierungsgrad der Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert wor-
den. 

11. Der Stadtrat Erfurt hat am                 mit Beschluss Nr.                 den 2. Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begründung gebilligt und die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 

12. Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs, sowie Angaben dzu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfügbar sind, sind im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.       
vom                 ortsüblich bekannt gemacht worden. 

13. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begründung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 
                bis zum                 öffentlich ausgelegen. 

14. Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem § 4 
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom                 zur Stellungnahme zum 2. Enwurf aufgefordert  wor-
den. 

15. Der Stadtrat Erfurt hat am                 mit Beschluss Nr.                 nach Prüfung der abgegebenen 
Stellungnahmen die Abwägung beschlossen und den Bebauungsplan gemäß § 10 Abs. 1 BauGB 
i.V.m. § 88 Abs. 2 ThürBO und  §§ 19, 2 ThürKO als Satzung beschlossen. 

 
 
Erfurt, den 
 
 

Oberbürgermeister 
 

Der Bebauungsplan einschließlich der Textfestsetzung wurde gemäß § 21 Abs. 3 ThürKO der Rechts-
aufsichtsbehörde mit Schreiben vom                 vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet. 
 

Die Übereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Wil-
len der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur 
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. 
 

Ausfertigung 
 
Erfurt, den 
 

Oberbürgermeister 
 

Der Bebaungsplan wurde gemäß § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.       
vom                 ortsüblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan 
 

Rechtsverbindlich 
 
Erfurt, den 
 

Oberbürgermeister 
 

 
 

Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) 
   
 
1. Altlasten 

Werden bei Erdbaumaßnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in 
der Luft angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehörde, Umwelt- und Naturschutzamt der 
Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. 
 

 

2. Schutz des Mutterbodens 
Das Naturgut Mutterboden ist nach § 1 Abs. 3 Nr. 7 ThürNatG zu schützen. Der Mutterboden 
ist von allen zu versiegelnden Flächen vor Beginn der Bauarbeiten in der anstehenden Höhe 
abzuziehen und gesondert zu lagern. Der Mutterboden ist für das Andecken von durch das 
Bauvorhaben entstandenen Rohboden wieder zu verwenden.  
 

 

3. Archäologische Bodenfunde 
Der Geltungsbereich befindet sich in einem archäologischen Relevanzgebiet. Es ist davon 
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchäologische Siedlungs- oder Grabbe-
funde zerstört werden. Deshalb müssen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-
rechtlich erlaubt werden. 
Vorrausetzung für eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenträgers 
mit dem Thüringischen Landesamt für Denkmalpflege und Archäologie über ggf. notwendige 
archäologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben 
begleitender Untersuchungen hat der Vorhabensträger bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen 
des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thüringer Denkmalschutzgesetz).  
Zur Berücksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung   und zur Ermittlung der 
Kosten wird eine frühzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thüringischen Landesamt für Denk-
malpflege und Archäologie empfohlen.  
Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thüringer Denkmalschutzgesetz 
gelten ergänzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thüringen im Anwendungsbereich 
des § 17 Thüringer Denkmalschutzgesetz wird für die Ziff. 1 bis 3 ergänzend hingewiesen. 
 

 

4. Näherungsbereich Bahnstrecke 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans verläuft unmittelbar parallel zur eingleisigen nicht 
elektrifizierten Eisenbahn-Strecke Wolkramshausen-Erfurt-Hauptbahnhof. Alle im Nähe-
rungsbereich der Bahnstrecke vorgesehenen Maßnahmen sind mit dem Betreiber der Stre-
cke abzustimmen. 
 

 

5. Beschränkung der baulichen Nutzung der an die Freileitungsbereiche angrenzenden 
Grundstücke 
Eine Errichtung von Bauwerken in der Schutzzone ist mit dem jeweils zuständigen Energie-
versorgungsträger abzustimmen. Es ist vor Einreichen der Bauantragsunterlagen ein Antrag 
auf Zustimmung des Energieversorgungsträgers einzureichen. Bepflanzungen im Bereich der 
Hochspannungsfreileitungen sind mit den betreffenden Versorgungsträgern abzustimmen. 
 

 

6. Bodenaufschlüsse 
Geplante Erdaufschlüsse und größere Baugruben sind dem Thüringer Landesamt für Geolo-
gie Weimar rechtszeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschließlich der Erkundungs-
daten und die Lagepläne der Bohrungen sind der Thüringer Landesanstalt für Geologie in 

 

Weimar zu übergeben. 
  

7. Planfestgestellte Bereiche der BAB A71 und August-Röbling-Straße 
Die Bauverbotszone und Baubeschränkungszone gemäß Bundesfernstraßengesetz sind zu 
beachten. Die Rampen der Anschlussstellen sind hierbei Bestandteil der Autobahn (Bauver-
botszone für Hochbauten = 40 m, gemessen von der befestigten Fahrbahnkante der Auto-
bahn. Baubeschränkungszone für Hochbauten = 100 m. Sie bedürfen der Zustimmung des 
Landesamtes für Straßenbau). In die Regenrückhaltebecken der August-Röbling-Straße darf 
weder direkt noch indirekt Wasser eingeleitet werden. 
 

 

8. Einsichtnahme von Vorschriften 
Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.ä. können dort 
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB die öffentliche 
Auslegung des Bebauungsplanes und der Begründung erfolgt und gemäß § 10 Abs. 3 
BauGB der Bebauungsplan mit der Begründung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. 
(derzeit Bauinformationsbüro der Stadtverwaltung Erfurt, 99092 Erfurt, Warsbergstraße 1) 
 

 

9. Kampfmittelgefährdung 
Der Geltungsbereich gilt als kampfmittelgefährdet. Munitions- und Bombenfunde sind sofort 
der zuständigen Behörde, dem Munitionsbergungsdienst und Bürgeramt der Stadt Erfurt zu 
melden. Bauvorhaben sind vor Abbruch/Baubeginn dem Munitionsbergungsdienst anzuzei-
gen. 
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Datum:  27.03.2023 
 

Planausschnitt unmaßstäblich                Nachdruck oder Vervielfältigung verboten 
 

Rechtsgrundlagen 
   
 
1. Baugesetzbuch (BauGB)    
2. Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)  
3. Thüringer Bauordnung (ThürBO)  
4. Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts 

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 
 

5. Thüringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thüringer Kommunalordnung - ThürKO)   
 
In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gültigen Fassung. 

Teil B: Textliche Festsetzungen                          
   
 
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB          
 
Nr. Festsetzung  

 
Ermächtigung  

1 Art der baulichen Nutzung 
 

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB  

1.1 Für die Gewerbegebiete GE1, GE2a, GE2b, GE2c, GE3, GE4, GE5 und 
GE6 wird festgesetzt: 
 

  

1.1.1 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulässigen Einzelhandels-
betriebe sind nicht zulässig. 

§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. 
§ 1 Abs. 9 BauNVO 
 

 

1.1.2 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulässigen Bordelle sind 
nicht zulässig. 

§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m.  
§ 1 Abs. 9 BauNVO 
 

 

1.1.3 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulässigen Photovoltaik-
Freiflächenanlagen sind in den Gewerbegebieten GE1, GE2a, GE2b, 
GE2c, GE4, GE5 und GE6 nur ausnahmsweise zulässig. Innerhalb des 
GE3 sind Photovoltaik-Freiflächenanlagen allgemein zulässig. 
 

§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m.  
§ 1 Abs. 9 BauNVO 
 

 

1.1.4 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulässigen Betriebe des 
Beherbergungsgewerbes sind nicht zulässig. 
 

§ 1 Abs. 5 BauNVO  

1.1.5 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulässigen Schank- und 
Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zulässig. 
 

§ 1 Abs. 5 BauNVO  

1.1.6 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulässigen Anlagen für 
sportliche Zwecke sind nicht zulässig. 
 

§ 1 Abs. 5 BauNVO  

1.1.7 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Vergnü-
gungsstätten sind nicht zulässig. 
 

§ 1 Abs. 6 BauNVO  

1.1.8 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Anlagen 
für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht 
zulässig. 
 

§ 1 Abs. 6 BauNVO  

1.2. Für die Sondergebiete SO1 und SO2 wird festgesetzt: 
 

  

1.2.1 Die Sondergebiete SO1 und SO2 sind Sondergebiete für Gartenbau. Sie 
dienen vorwiegend der Unterbringung von Gartenbaubetrieben. 
Allgemein zulässig sind Gartenbaubetriebe. 
Ausnahmsweise zulässig sind Landschaftsgärtnereien und gartenbauli-
che Forschungseinrichtungen. 
 

§ 11 Abs. 2 BauNVO  

1.3 Bedingte Festsetzungen 
 

§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB  

1.3.1 Auf der zeichnerisch festgesetzten Fläche Sondergebiet für Gartenbau 
SO1 gilt nach schriftlicher Erklärung der dauerhaften Aufgabe der garten-

§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB  

baulichen Nutzung durch den Eigentümer gegenüber der Landeshaupt-
stadt Erfurt (Stichtag Posteingang) für das jeweilige Baugrundstück Fol-
gendes: 
 
Die Festsetzungen zur Art der Nutzung Sondergebiet für Gartenbau nach 
Nr. 1.2 – 1.2.1 verlieren ihre Gültigkeit. 
 
Auf der Fläche gilt ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit der Be-
zeichnung „GE7“  als festgesetzt.  
Die Art der Nutzung richtet sich entsprechend nach den Festsetzungen 
1.1 bis 1.1.8. 
  

2 Maß der baulichen Nutzung 
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB  

2.1 Die Oberkante der baulichen Anlagen (OK) ist der höchste Punkt bauli-
cher Anlagen. 
 

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO  

2.2 Eine Überschreitung der Oberkante baulicher Anlagen (OK) durch unter-
geordnete Bauteile oder Nebenanlagen ist ausnahmsweise zulässig. 
 

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. 
V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO. 

 

3 Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche   
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB  

3.1 In der abweichenden Bauweise werden Gebäude entsprechend einer of-
fenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO errichtet. 
Eine Längenbeschränkung der Gebäude nach § 22 Abs. 2 Satz 2 
BauNVO besteht nicht. 
 

§ 22 Abs. 4 BauNVO  

3.2 Im Gewerbegebiet GE3 ist abweichend von der ThürBO eine Tiefe der 
Abstandsfläche von mindestens 2,5 H gegenüber dem Sondergebiet SO2 
einzuhalten. 
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB  

3.3 Hochbauliche Nebenanlagen sind außerhalb der überbaubaren Grund-
stücksfläche nur ausnahmsweise zulässig. 
 

§ 23 Abs. 5 BauNVO  

4 Stellplätze und Garagen, Zufahrten 
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 
 

 

4.1 Oberirdische Garagen sind außerhalb der überbaubaren Grundstücksflä-
che nicht zulässig. 
 

§ 12 Abs. 6 BauNVO 
 

 

4.2 Stellplätze sind außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche nur aus-
nahmsweise zulässig. 
 

§ 12 Abs. 6 BauNVO 
 

 

4.3 Entlang der Kühnhäuser Straße sind notwendige Zuwegungen, Ein- und 
Ausfahrten zu hinter den Maßnahmenflächen angrenzenden Baugrund-
stücken über ein Gesamtbreitenmaß von 6,0 m je Baugrundstück nur 
ausnahmsweise zulässig. 
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO 
 

 

4.4 Entlang der Ferdinand-Jühlke-Straße sind notwendige Zuwegungen, Ein- 
und Ausfahrten zu angrenzenden Baugrundstücken über ein Gesamtbrei-
tenmaß von 6,0 m je Baugrundstück nur ausnahmsweise zulässig. 

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO 
 

 

 
4.5 Entlang der August-Röbling-Straße wird außerhalb festgesetzter Anbin-

dungen ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. 
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO 
 

 

5 Von Bebauung freizuhaltende Flächen 
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB  

5.1 Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Fläche entlang der westli-
chen Geltungsbereichsgrenze sind hochbauliche Anlagen und das An-
pflanzen von Bäumen und Sträuchern unzulässig.  
 

  

5.2 Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Fläche entlang der 110-
kV-Trasse sind hochbauliche Anlagen nur ausnahmsweise zulässig. Be-
pflanzungen mit einer Wuchsendhöhe über 3,00 m sind nicht zulässig. 
 

  

5.3 Auf den mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungsträger zu belas-
tenden Flächen L1 bis L4 werden von der Bebauung freizuhaltende Flä-
chen festgesetzt. Bauliche Anlagen sind ausnahmsweise zulässig. 
 

  

6. Flächen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten 
sind 
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB  

6.1 Die Lageveränderung der Fläche L4, die mit einem Leitungsrecht zu 
Gunsten der Versorgungsträger zu belasten ist, ist ausnahmsweise zu-
lässig. 
 

  

6.2 Die Änderung der Lage und der Konfiguration der Fläche G/F/L3, die mit 
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu 
belasten ist, ist zulässig. 
 

  

6.3 Die Änderung der Lage und der Konfiguration der Fläche G1, die mit ei-
nem eingeschränkten Wegerecht für Fußgänger und Radfahrer zu Guns-
ten der Allgemeinheit zu belasten ist, ist zulässig. 
 

  

7 Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen und 
die Erhaltung von Bepflanzungen 
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB  

 Hinweis: Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergänzt! 
 

  

8 Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
 

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB  

 Hinweis: Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergänzt! 
 

  

 
 
 
 

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit der ThürBO          
 
 
Nr. Festsetzung  

 
Ermächtigung  

9 Gestaltungsfestsetzungen 
 

§ 88 Abs. 1 i. V. m.  
Abs. 4 ThürBO 
 

 

9.1 Standplätze für bewegliche Abfall- und Wertstoffbehälter sind durch ge-
eignete Maßnahmen vor der Einsicht von den Straßenverkehrsflächen zu 
schützen. Abgrabungen an Gebäuden sind nicht zulässig. 
 

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThürBO  

9.2 Je Baugrundstück ist höchstens eine Anlage der Fremdwerbung mit einer 
Höhenlage der Oberkante von 5,0 m als Höchstmaß und einer Fläche von 
bis zu 4,0 m² zulässig. 
 

 § 83 Abs. 1 Nr. 1 ThürBO  

9.3 Werbeanlagen an der Stätte der Leistung dürfen die Traufhöhe des Ge-
bäudes, an dem sie angebracht sind, nicht überschreiten und maximal 10 
% der jeweiligen Fassadenfläche bedecken. 
 

  

9.4 Lauflicht und Wechselwerbeanlagen sind nicht zulässig. 
 

  

9.5 Einfriedungen sind ausschließlich als Hecken oder Zäune mit vertikalen 
oder horizontalen Stäben oder Maschendraht bis zu einer Höhe von 2,5 m 
zulässig. Entlang der Ferdinand-Jühlke-Straße sind Einfriedungen erst in 
einem Abstand von mindestens 5,0 m hinter der Straßenbegrenzungslinie 
zulässig. 
 

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThürBO  

9.6 Bauliche Anlagen, die eine Oberkante von 12 m überschreiten, sind mit 
einem matten Farbanstrich mit einem Remissionswert von 20 – 40 % zu 
versehen. Reine oder leuchtende Farben sind unzulässig. 
Ausgenommen davon sind zulässige Werbeanlagen. 
 

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThürBO  
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