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• 5 Geschosse

• 82.000 m² BGF

• GRZ 0,51

• GFZ 2,43

• 5 Geschosse

• 84.000 m² BGF

• GRZ 0,51

• GFZ 2,43
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LAGEPLAN (STAND MAI 2023)

Diskutierte Punkte:

- Quartiersmitte

- Integration Punkttypologie

- Höhenentwicklung

AUSGANGSLAGE
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RAHMENPLAN



RAHMENPLAN
LAGEPLAN OPTION A
(alle weiteren Abbildungen basieren 
exemplarisch auf Option A; Option B 
ist jeweils möglich)

Option Mobilitätshaus
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• 4-6 Geschosse

• 82.000 m² BGF
• Wohnen (20% gefördert)  77.600 m² 

Aktive EGs  2.000 m² 
Supermarkt  1.800 m² 
Kita 600 m²

• GRZ 0,50

• GFZ 2,30

RAHMENPLAN

Option Mobilitätshaus

LAGEPLAN OPTION A
(alle weiteren Abbildungen basieren 
exemplarisch auf Option A; Option B 
ist jeweils möglich)
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RAHMENPLAN

• 4-6 Geschosse

• 82.000 m² BGF
• Wohnen (20% gefördert)  77.600 m² 

Aktive EGs  2.000 m² 
Supermarkt  1.800 m² 
Kita 600 m²

• GRZ 0,50

• GFZ 2,30

Option Mobilitätshaus

LAGEPLAN OPTION B
(alle weiteren Abbildungen basieren 
exemplarisch auf Option A; Option B 
ist jeweils möglich)
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RAHMENPLAN
LAGEPLAN (ZOOM-IN WEST)

QUARTIERSMITTE

Option Mobilitätshaus
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Aktive EG-Zone (Gastro/Laden/Büro)

Mögliche aktive EG-Zone 

Nahversorgung

Soz. Infra (Kita)

Wohnen

NUTZUNGSKONZEPT

RAHMENPLAN

• 82.000 m² BGF
• Wohnen (20% gefördert)  77.600 m² 

Aktive EGs  2.000 m² 
Supermarkt  1.800 m² 
Kita 600 m²

• 

ERFURT - RAHMENPLAN SWE AREAL

     11Machleidt GmbH  Städtebau I Stadtplanung      



PROFIL QUARTIERSSTRASSE

RAHMENPLAN

Fahrbahn Multi-

funktions-

streifen

GehwegVor-

zone

Multi-

funktions-

streifen

Gehweg

Privat

Öffentlich

Privat

2,501,75 2,50

16,50

2,50 2,50 1,75

20,00

Fuß- und Rad-

verkehrsfläche

Vor-

garten-

zone

Privat

Öffentlich

3,00

12,00 (9 - 15,00)

15,00 (12 - 18,00)

Aktives 

Grünes Band

4,00 6,00 (3-09,00)

Mischvehrkehrs-

fläche

Vorgartenzone

Privat

Privatstraße

4,00

9,00

17,00

Retentions-

streifen

6,003,00

Vorgartenzone

4,00

Privat

6,50

Vor-

zone

Bahnfläche/ 

Park

2,00

Optionale

Fläche

IMPRESSIONEN MULTIFUNKTIONSSTREIFEN
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Nutzungsflexibilität durch einheitliche Geschosshöhe von 4,00m  

Zugangssituation (Musterblock) EG mit Hausflur, Treppenhaus, Fahrstuhl und FahrradraumKommunikative Erdgeschosszone: Hauseingang mit Sichtbezug, café mit Sitzplätzen im Außenbereich und Ausstellungsraum; 

Oderberger 56, Berlin; BAR Architekten, Berlin

Gestaltungshandbuch Modellquartier Neckarbogen - Fortschreibung I  |  teil c - allgemeine gestalterische Vorgaben

51

Mehrwert durch nutzungsflexibilität

Erdgeschosszonen sollen flexibel und nutzungs-
offen gestaltet sein, um eine unkomplizierte 
Nutzungsänderung von Wohnen zu Gewerbe 
bzw. sozialen Zwecken und umgekehrt zu er-
möglichen.

Eine hohe Nutzungsflexibilität wird durch eine 
großzügige, einheitliche Raumhöhe von min-
destens ca. 3,6 m im Lichten gewährleistet, dies 
entspricht einer Oberkante Fertigfußboden im 
ersten Obergeschoss von 4,0 m. 

Im Bereich des Karlssees mit einem Schwer-
punkt auf Wohnnutzungen kann von dieser 
Forderung abgewichen werden, insbesondere 
was die sogenannten „Townhäuser“ betrifft.

Gestaltung hauseingang

Die Einangssituationen sollen übersichtlich und 
einladend gestaltet werden. Wichtig ist dabei 
insbesondere der Sichtbezug von Innen und 
Außen.

Der Hauseingang kann durch Farb- und Mate-
rialwahl oder einen Rücksprung in der Fassade 
(‚Subtraktion‘) hervorgehoben werden. Vor-
bauten werden dagegen als zu ‚vorstädtisch‘ 
ausgeschlossen. 

Bei den Stadthäusern am Karlssee sind maßvol-
le Vordächer im Sinne eines minimalen Regen-
schutzes zulässig, allerdings nur als Auskragung 
und ohne seitliche Einhausung. 
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Gestaltung hauseingang

Die Einangssituationen sollen übersichtlich und 
einladend gestaltet werden. Wichtig ist dabei 
insbesondere der Sichtbezug von Innen und 
Außen.

Der Hauseingang kann durch Farb- und Mate-
rialwahl oder einen Rücksprung in der Fassade 
(‚Subtraktion‘) hervorgehoben werden. Vor-
bauten werden dagegen als zu ‚vorstädtisch‘ 
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schutzes zulässig, allerdings nur als Auskragung 
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NUTZUNGSFLEXIBLITÄT AKTIVE EG-ZONE

GEWERBENUTZUNG 
EG +0.00

WOHNNUTZUNG 
EG (HOCHPARTERRE) +0.80

WOHN- UND GEWERBENUTZUNG 
EG +0.00 / +0.80

RAHMENPLAN
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RAHMENPLAN
LAGEPLAN (ZOOM-IN WEST)

ANBAU BESTANDSGEBÄUDE

Option Mobilitätshaus
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RAHMENPLAN
LAGEPLAN (ZOOM-IN SÜDOST)

PUNKTTYPOLOGIE

Option Mobilitätshaus
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PUNKTTYPOLOGIE BEISPIELGRUNDRISSE

RAHMENPLAN

BEISPIELFOTOS

Duplex Architekten

CLUSTERWOHNEN

Duplex Architekten

MITTELGANGERRSCHLIESSUNG

Atelier Kempte 
22m

28m
Zanderroth Architekten

ATRIUMGEBÄUDE

30m
Talhouk Architekten

Zanderroth Architekten Talhouk Architekten
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LAGEPLAN (ZOOM-IN SÜDOST)

STAFFELUNG ZUM HOF

RAHMENPLAN

Option Mobilitätshaus
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PROFIL WOHNSTRASSE / WOHNWEG

RAHMENPLAN

IMPRESSIONEN WOHNSTRASSE / WOHNWEG

Fahrbahn Multi-

funktions-

streifen

GehwegVor-

zone

Multi-

funktions-

streifen

Gehweg

Privat

Öffentlich

Privat

2,501,75 2,50

16,50

2,50 2,50 1,75

20,00

Fuß- und Rad-

verkehrsfläche

Vor-

garten-

zone

Privat

Öffentlich

3,00

12,00 (9 - 15,00)

15,00 (12 - 18,00)

Aktives 

Grünes Band

4,00 6,00 (3-09,00)

Mischvehrkehrs-

fläche

Vorgartenzone

Privat

Privatstraße

4,00

9,00

17,00

Retentions-

streifen

6,003,00

Vorgartenzone

4,00

Privat

6,50

Vor-

zone

Bahnfläche/ 

Park

2,00

Optionale

Fläche

Öffentlich

ERFURT - RAHMENPLAN SWE AREAL

     18Machleidt GmbH  Städtebau I Stadtplanung      



PROFIL WOHNSTRASSE / WOHNWEG MIT ERHÖHTEM SOCKEL

RAHMENPLAN

IMPRESSIONEN WOHNSTRASSE / WOHNWEG

Fahrbahn Multi-

funktions-

streifen

GehwegVor-

zone

Multi-

funktions-

streifen

Gehweg

Privat

Öffentlich

Privat

2,501,75 2,50

16,50

2,50 2,50 1,75

20,00

Fuß- und Rad-

verkehrsfläche

Vor-

garten-

zone

Privat

Öffentlich

3,00

12,00 (9 - 15,00)

15,00 (12 - 18,00)

Aktives 

Grünes Band

4,00 6,00 (3-09,00)

Mischvehrkehrs-

fläche

Vorgartenzone

Privat

Privatstraße

4,00

9,00

17,00

Retentions-

streifen

6,003,00

Vorgartenzone

4,00

Privat

6,50

Vor-

zone

Bahnfläche/ 

Park

2,00

Optionale

Fläche

Mischvehrkehrs-

fläche

Vorgartenzone

Privat

Privatstraße

4,00

9,00

17,00

Retentions-

streifen

6,003,00

Vorgartenzone

4,00

Privat

Öffentlich
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RAHMENPLAN
LAGEPLAN (ZOOM-IN NORDOST)
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PROFIL PARKRANDPROMENADE

RAHMENPLAN

IMPRESSIONEN PARKRANDPROMENADE

Fahrbahn Multi-

funktions-

streifen

GehwegVor-

zone

Multi-

funktions-

streifen

Gehweg

Privat

Öffentlich

Privat

2,501,75 2,50

16,50

2,50 2,50 1,75

20,00

Fuß- und Rad-

verkehrsfläche

Vor-

garten-

zone

Privat

Öffentlich

3,00

12,00 (9 - 15,00)

15,00 (12 - 18,00)

Aktives 

Grünes Band

4,00 6,00 (3-09,00)

Mischvehrkehrs-

fläche

Vorgartenzone

Privat

Privatstraße

4,00

9,00

17,00

Retentions-

streifen

6,003,00

Vorgartenzone

4,00

Privat

6,50

Vor-

zone

Bahnfläche/ 

Park

2,00

Optionale

Fläche
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RAHMENPLAN
MOBILITÄTSKONZEPT

TG

QG (TG)

Option 
Mob.-haus

Bus

Bus

TG

TG

TG

TG

TG

Quartiersstraße

Wohnstraße (Mischverkehr)

Wohnweg (Mischverkehr)

Möglicher Buslinienverlauf

Bike-Sharingstation

Übergeordnete Fahrradroute

Parkrandpromenade (Fuß- und Radweg)

TG/QG (optional/auf Teilflächen)

Car-Sharing / E-Ladestation

Mobility-Hub

ERFURT - RAHMENPLAN SWE AREAL
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RAHMENPLAN
MOBILITÄTSKONZEPT

STELLPLÄTZE V1

100 SP

• WE: ca. 800 
SP-Schlüssel Auto: 0,75 
SP-Schlüssel Rad: 2,00 (1/3 Keller)

• SP Auto: 600 (15.000 m²)

• SP Rad: 600 (1.800 m²)

• Kellerfläche: 6.000 m²

ERFURT - RAHMENPLAN SWE AREAL
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RAHMENPLAN
MOBILITÄTSKONZEPT

STELLPLÄTZE V2

100 SP

• WE: ca. 800 
SP-Schlüssel Auto: 0,75 
SP-Schlüssel Rad: 2,00 (1/3 Keller)

• SP Auto: 600 (15.000 m²)

• SP Rad: 600 (1.800 m²)

• Kellerfläche: 3.000 m²
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RAHMENPLAN
MOBILITÄTSKONZEPT

STELLPLÄTZE V3

100 SP

• WE: ca. 800 
SP-Schlüssel Auto: 0,75 
SP-Schlüssel Rad: 2,00 (1/3 Keller)

• SP Auto: 600 (15.000 m²)

• SP Rad: 500 (1.500 m²)

• Kellerfläche: 0 m²
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FREIRAUM- /  
RETENTIONSKONZEPT

RAHMENPLAN

Öffentliches Grün

Grüne Gemeinschaftshöfe

Private Gärten / Kitafreifläche

Dachbegrünung

Platzfläche

Multifunktionsstreifen (Retention)
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BEISPIEL  
GEMEINSCHAFTSFLÄCHE

RAHMENPLAN
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HÖHENENTWICKLUNG

RAHMENPLAN

15-16 m Traufhöhe

18-19 m Traufhöhe

10-11 m Traufhöhe

13-14 m Traufhöhe

<10 m Traufhöhe

NÖRDLICHE UMGEBUNG:

• Bestand 3 Geschosse + Dach 

• Neubau 4 / 5 Geschosse (Posthof)
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HÖHENENTWICKLUNG

15-16 m Traufhöhe

18-19 m Traufhöhe

10-11 m Traufhöhe

13-14 m Traufhöhe

<10 m Traufhöhe

UNMITTELBARE UMGEBUNG:

• Bestand 4 Geschosse + Dach

RAHMENPLAN
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