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1 AUFGABENSTELLUNG

1.1 Anlass und Ziel

Die Landeshauptstadt Erfurt verzeichnet infolge von Zuwanderung und Riickgang der
HaushaltsgroBen bis 2030 einen jahrlichen Bedarf von 700 bis 900 neuen Wohnungen, davon
etwa 200 im Segment der Ein- und Zweifamilienhduser. Die Stadt steht daher vor der Aufgabe, in
den Ortsteilen mit guter Infrastruktur und OPNV-Anbindung ein angemessenes Flachenpotenzial
fiir den bedarfsgerechten Neubau von Wohnungen bereit zu stellen.

Dariiber hinaus verfolgt die Stadtentwicklung das strategische Ziel, der zunehmenden
suburbanen Abwanderung der Bevélkerung in das Umland entgegenzutreten und erganzende
Angebote im nachfragestarken Ein- und Zweifamilienhaussegment zu schaffen.

Die landlich gepragten Ortsteile bieten aufgrund ihrer Arrondierungsmdglichkeiten gentigend
Flachenpotenziale fiir einen nachhaltigen, flachen- und kostensparenden Wohnungsbau. Dem
gegeniiber stehen oft 6kologische und stadtklimatische Aspekte, die fiir eine nachhaltige
Stadtentwicklung ebenfalls von grundlegender Bedeutung sind. Das 2018 vom Stadtrat
beschlossene ISEK 2030 hat vor dem Hintergrund dieser konkurrierenden Nutzungsanspriiche
geeignete Potenzialflachen fiir Ein- und Zweifamilienhausgebiete untersucht.

Im Ergebnis hat sich herausgestellt, dass der im Osten von Erfurt gelegene Ortsteil Vieselbach
vorrangig entwickelt werden soll. Aufgrund des Bahnhaltepunktes und der Néhe zu bereits
vorhandenen Gewerbe- und Infrastrukturen soll in Vieselbach ein bedeutender Teil der
Wohnungsbauentwicklung vollzogen werden. Diese iibergeordnete Zielsetzung korrespondiert
mit den Ergebnissen einer friiheren Rahmenplanung fir die Ortslage Vieselbach, die in den
Jahren 2003-05 vom Biiro Baum, Freytag, Leesch aus Weimar erarbeitet wurde. In dieser auf den
Gesamtort bezogenen Rahmenplanung wurden der Nordwesten von Vieselbach als potenzieller
Wohnungsbaustandort identifiziert.

2 VORGEHENSWEISE / METHODIK

Ausgangspunkt fiir die Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes fir den westlichen Ortsrand
von Vieselbach ist eine abgestimmte Methodik, die aus den folgenden Planungsschritten
besteht:

e Bestandsuntersuchung und Analyse des Plangebietes

e Formulierung von Planungsgrundsatzen

. Erarbeitung von Testentwiirfen (Variantenuntersuchung)
e I|dentifikation einer Vorzugsvariante

e Beteiligung der Fachamter

e Weiterentwicklung der Planung zum Strukturkonzept

e Stadtebauliche Kalkulation
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3 BESTANDSUNTERSUCHUNG /
ANALYSE DES PLANGEBIETES

3.1 Vieselbach — Lage und Charakteristik

Die am FuBe des Ettershergs gelegene Ortslage Vieselbach befindet sich im Osten der
Landeshauptstadt Erfurt. Die Entfernung zum Stadtzentrum betrdgt ca. 9 km. Vom Bahnhof
Vieselbach ist das Stadtzentrum mit der Regionalbahn in ca. 30 Min. zu erreichen. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt leben ca. 2.500 Menschen in Vieselbach.

Die gewachsene Ortslage Vieselbach kann als dorflich bezeichnet werden. Im historischen
Ortskern ist die landwirtschaftliche Ausrichtung noch gut erkennbar. Der Ortskern ist geprégt von
einer Nutzungsmischung aus Wohnen, kleinen Handwerksbetrieben, Dienstleistungen und vielen
offentlichen Einrichtungen wie dem Rathaus, der Grundschule mit Turnhalle, einer Kita, Kirche,
Feuerwehr, Altenheim und einer Reihe von weiteren Einrichtungen. In den Lagen auBerhalb des
Ortskerns dominiert die Wohnnutzung. Zur Verbesserung der Versorgung werden gegenwartig
die Voraussetzungen fiir die Ansiedelung eines groBflachigen Lebensmittelmarktes an der
Erfurter Allee geschaffen. Mit dem Bau des Bahnhofes hat sich die Siedlungsentwicklung im 20.
Jahrhundert vorwiegend in siidwestlicher Richtung vollzogen. Neben den gewachsenen
Siedlungsstrukturen sind daher auch kleinstadtisch gepragte Karrees und Bereiche mit
mehrgeschossigem Wohnungsbau vorhanden.

3.2 Plangebiet
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Abb. 01: Ubersichtskarte Plangebiet und Arrondierungsfidchen 1 -3
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Das Plangebiet fiir die stadtebauliche Rahmenplanung befindet sich im Westen von Vieselbach.
Das Kerngebiet umfasst die Flurstlicke nérdlich der Erfurter Allee (Gemarkung Vieselbach,
Flurstlicke 464, 465, 466, 446/1, 467, 470, 471, 472, 473, 474, 475, 966, 1056 und 453/6). Das
Plangebiet hat eine Flache von ca. 17,3 ha und wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Areal wird im Stiden durch die Erfurter Allee begrenzt. Die Westgrenze wird geprégt durch
einen offenen, durch Infrastrukturen geprdgten Landschaftsraum. Der Norden des Plangebiets
wird definiert durch den Verlauf des Zapfengrabens und das Feuchtgebiet der Fasanerie, die sich
mit einer markanten Waldkante prasentiert. Im Osten grenzt das Untersuchungsgebiet an den
gewachsenen Ortsrand von Vieselbach, der mit seinen Hecken- und Baumstrukturen einen
harmonischen Ubergang zur Landschaft bildet.

Im Zuge der Planung wurde das Plangebiet um drei Teilflachen erweitert, die im Rahmen der
Planung als ,Arrondierungsflachen” bezeichnet werden. Die Teilfldche 1 befindet sich stdlich der
Erfurter Allee in der Nahe zur Einmiindung in den Fasanenweg (Gemarkung Vieselbach,
Flurstlicke 512/6, 512/7 und 513/2). Bei der Teilflache 2 handelt es sich um den westlichen
Ortsrand, der direkt an das Kerngebiet angrenzt (Gemarkung Vieselbach, Flurstiicke 952, 962,
963, 964, 965, 982, 953, 988/4, 988/6, und 988/5). Die Teilflache 3 befindet sich ebenfalls
stdlich der Erfurter Allee, westlich der Einmiindung der Bahnhofsallee (Gemarkung Vieselbach,
Flurstiicke 528/4, 529/1, Teilflache von 529/2, 197/3 und 197/5). Die Arrondierungsflachen
haben insgesamt eine GréBe von ca. 2,3 ha.

33 Ubergeordnete Planungen

331 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Landeshauptstadt Erfurt verfiigt Gber einen Flachennutzungsplan, wirksam mit
Bekanntmachung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006 und neu bekannt gemacht am
14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017. Im Flachennutzungsplan ist der tiberwiegende Teil der
Flachen auf rund 16,4 ha als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Ein Gstlicher Teilbereich an
der Erfurter Allee, der dem bebauten Siedlungsbereich vorgelagert ist, ist auf rund 0,5 ha als
Gemischte Baufldche (M) dargestellt. Die Entwicklung eines gréBeren, neuen Wohnstandortes im
Bereich Vieselbach entspricht dabei nicht der Grundkonzeption zur Entwicklung von Baufldchen
des wirksamen FNP. Die Entwicklung des Standortes leitet sich jedoch aus den gednderten
Entwicklungszielen der Stadt Erfurt ab, welche mit dem vom Stadtrat am 17.10.2018
beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Erfurt 2030 aufgestellt worden sind.
Zur Umsetzung dieser Zielstellung muss der Flachennutzungsplan entsprechend geandert
werden.

332 Wohnungsbedarfsprognose Erfurt 2030

Das ISEK Erfurt 2030 enthdlt Angaben zum zukiinftigen Wohnungshedarf, welche inzwischen
iberarbeitet wurden und in Form einer aktuellen Wohnungsbedarfsprognose vorliegen, die dem
Stadtrat am 01. Juni 2022 zur Kenntnis vorgelegt wurde. Im Ergebnis der Prognoseberechnungen
zeigt sich, dass innerhalb der Landeshauptstadt Erfurt bis zum Jahr 2040 ein Bedarf an weiteren
etwa 4.000 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern besteht. Zusatzlich werden im Segment der
Ein- und Zweifamilienhauser bis 2040 etwa 2.500 weitere Wohneinheiten benétigt. Mit dem
Rahmenplan VIE724 ,An der Fasanerie” wird die notwendige Bereitstellung eines Teils an
nachgefragtem Wohnraum in der Stadt Erfurt ermdglicht. Die Planung ist daher in ihrem
Grundsatz zur Schaffung eines bedarfsgerechten Wohnraumangebotes zu befiirworten.
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Um den Wohnraummehrbedarf im Einfamilienhaussegment innerhalb des Gebietes der Stadt
Erfurt mdglichst bedarfsgerecht und gleichzeitig umwelt- und ressourcenschonend bedienen zu
kénnen, wird im Rahmen der Wohnungsbedarfsprognose 2040 im Zusammenhang mit der
Zielstellung der Reduzierung des Flachendefizits fiir den Eigenheimbau die Schlussfolgerung
gezogen, ab sofort Einfamilienhausgebiete deutlich kompakter zu planen. Mit dem Typus des
LErfurter Hauses” wird die Planung eines Angebotes an individuellen und kompakten
Eigenheimen in Form von Reihen- und Doppelhdusern empfohlen, welche eine
Grundstiicksflache von ca. 250 bis 350 m? nicht iiberschreiten soll. Hohe stadtebauliche und
nachbarschaftliche Qualitaten sind dabei wesentliche Voraussetzungen, um die Akzeptanz dieses
Typus herbeizufiihren. Im Geltungsbereich des Rahmenplanes VIE724 ,An der Fasanerie” sind
aus diesem Grund vorrangig kompakte Grundstiicksflachen zu planen, welche den Gebaudetypus
des ,Erfurter Hauses" ermdglichen.

34 Naturraum

341 Topographie

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine leichte Hanglange. Das Areal fallt von der
siidwestlichen Ecke an der Erfurter Allee gleichm&Big in nordéstliche Richtung ab.

Der Hohenunterschied bis zur tiefsten Stelle im Nordosten (Flurstiick 475) betragt ca. 18 m.
Die ausgepragte Topographie bietet die Méglichkeit, das natirliche Gefélle zu nutzen und
Niederschlagswasser nach Nordosten in Richtung Fasanerie/Zapfengraben abzuleiten und so
weit maglich zu versickern.

Abb. 02: Topographie im Plangebiet

342 Boden

Der im Westen von Vieselbach vorhandene Boden wird als sehr schiitzenswert eingestuft.
Aufgrund der vorgefundenen Bodenart (Ton, Schluff) wird die Versickerungsfahigkeit als eher
gering eingeschatzt. Im weiteren Planungsverlauf ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
konkretisieren. Eine Baugrunduntersuchung liegt gegenwartig nicht vor.

Seite 7



343 Klima

Das Plangebiet befindet sich in der Klimaschutzzone II. Ordnung auBerhalb des stadtklimatischen
Einflusshereiches. Diese Zone besitzt eine mittlere Schutzbediirftigkeit. Dariiber hinaus liegt der
iiberwiegende Teil des Plangebietes in einem Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet, das den
Ortsteil Vieselbach mit Kalt- und Frischluft versorgt. Vor dem Hintergrund der geplanten
Baulandentwicklung sind im weiteren Planungsverlauf MaBnahmen vorzuschlagen, die einer
Uberhitzung entgegenwirken.

3.5 Orts- und Landschaftsbild

Fiir die Gebietsentwicklung haben die an das Plangebiet angrenzenden Orts- und
Landschaftsrdume eine besondere Bedeutung. Sie haben wesentlichen Einfluss auf die
Attraktivitat des neuen Wohnungsbaustandorts und die Lebensqualitat der zukiinftigen
Bewohner*innen.

3.5.1 Westlicher Ortsrand Vieselbach

Der an das Plangebiet angrenzende westliche Ortsrand ist durch offenes Gartenland und eine
lockere Bebauung an der Karl-Marx-StraBe gepragt. Charakteristisch sind raumbildende
Heckenstrukturen, die einen maBstabsgerechten harmonischen Ubergang zur Landschaft bilden.

3.5.2 Fasaneriewald im Norden

Bei der im Nordwesten von Vieselbach gelegenen Fasanerie handelt es sich um ein ehemaliges
Feuchtgebiet. Markant ist die Struktur aus Baumreihen, offenen Griinlandflachen, Hecken und
GebUschen. Zum Untersuchungsgebiet prasentiert sich die Fasanerie mit einer deutlich
wahrnehmbaren Waldkulisse, die das Image des neuen Wohngebietes positiv pragen wird. Nach
dem Thiringer Naturschutzgesetzt (ThiirNatG) ist die Fasanerie als besonders geschiitztes Biotop
einzustufen.

353 Infrastrukturell gepragte Landschaft im Westen

Im Gegensatz zur Fasanerie prdsentiert sich der Landschaftsraum im Westen des Plangebietes
wenig attraktiv. Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen wirken ausgerdumt und werden durch
iberdrtliche Infrastrukturen geprdgt. In ca. 450 m Entfernung auBerhalb des Plangebietes
verlduft seit dem Jahr 2015 die ICE-Hochgeschwindigkeitstrasse Erfurt-Halle/Leipzig, die als
Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 8 realisiert wurde. Unmittelbar dahinter befindet sich das
Umspannwerk Erfurt-Vieselbach. Im Nordwesten tangiert ein Teil der 380 KV-
Hochspannungsfreileitung Pulgar-Vieselbach das Plangebiet. Vor dem Hintergrund wird es im
Zuge der weiteren Planung wichtig, einen attraktiven, gut gestalteten und harmonischen
Ubergang vom neuen Wohngebiet zum tiberformten Landschaftsraum zu entwickeln.

3.6  Stadtstruktur und Stadtgestalt

3.6.1 Blick- und Sichtbeziehungen

Die visuelle Wahrnehmung eines Raumes, insbesondere Blick- und Sichtbeziehungen férdern die
Identitdt und machen einen Ort unverwechselbar. In diesem Zusammenhang kénnen der Blick
auf den gewachsenen Ortsrand von Vieselbach sowie die markante Kulisse des Fasanerie-Waldes
als Potenziale betrachtet werden, die bei der weiteren Planung beachtet werden sollten. Der
Blick in Richtung der durch Infrastrukturen Gberformten Landschaft im Westen des
Untersuchungsgebiets wird als technoid, unattraktiv wahrgenommen. Dieses Defizit muss im
Rahmen der Planung reduziert werden.
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3.6.2 Fehlende Raumkanten

Vieselbach hat mit dem historischen Ortskern und seinen stidwestlichen Erweiterungen des 20.
Jh. eine klar ableshare Raumstruktur mit hohen Qualitaten. Lediglich an der Stidseite der Erfurter
Allee ist in dem Bereich zwischen der Bahnhofsallee und dem Fasanerieweg keine klare
Raumkante vorhanden. Dieses Defizit kann durch die baulichen Arrondierungen leicht behoben
werden.

3.7 Verkehr und technische Infrastruktur

3.7.1 Erfurter Allee

Das Plangebiet ist verkehrlich sehr gut iiber die Erfurter Allee erschlossen, die Vieselbach mit
Azmannsdorf verbindet. Von der Erfurter Allee ist der Bahnhof Vieselbach (iber den Fasanerieweg
in ca. 1 km zu erreichen. Die Erfurter Allee (K45) wurde bis 2020 grundhaft ausgebaut und
enthalt alle notwendigen Medien zur ErschlieBung eines neuen Wohngebietes. Auf der siidlichen
Seite schlieBt ein Rad-/ Gehweg im Zweirichtungsverkehr an die Fahrbahn an. Hier verlduft der
nationale Radweg D4 (Mittellandroute), der Weimar mit Erfurt verbindet. Auf der Nordseite
wurde ein Entwésserungsgraben angelegt. Eine Bepflanzung mit Allee-Baumen ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorhanden. Die Erfurter Allee ist eine nicht anbaufreie KreisstraBe.
Sie hat den Charakter einer gut ausgebauten Verbindungsstrae. Im Bereich des
Untersuchungsgebietes betrdgt die zuldssige Hochstgeschwindigkeit 50 km/h. Die geradlinige
StraBenflihrung und der gute Ausbauzustand verleiten dazu, schneller zu fahren.

372 Feldwege

Innerhalb des Plangebietes verlaufen vier landwirtschaftlich genutzte Feldwege in Nord-
Stidrichtung, die orthogonal von der Erfurter Allee abzweigen. Diese Wege kdnnen im Zuge der
Gebietsentwicklung iiberplant werden. Ein weiterer Feldweg verlauft entlang der Nordseite des
Untersuchungsgebietes am Rand des Fasanerie-Waldes und miindet weiter éstlich in die Karl-
Marx-StraBBe. Dieser Weg ist fiir die landwirtschaftliche Nutzung zwingend erforderlich und zu
erhalten.

3.8 Nutzungen

3.8.1 Vielfalt der Wohnformen

Vieselbach bietet bereits heute eine ganze Reihe von unterschiedlichen Wohnangeboten mit
jeweils eigenen Qualitaten. Ausgehend von den gewachsenen Wohnlagen im Ortskern sind von
freistehenden Siedlungshausern aus der ersten Halfte des 20. Jh. bis hin zum standardisierten
Geschosswohnungshau aus DDR-Zeiten nahezu alle Wohnungstypologien vorzufinden.

Bei der Gebietsentwicklung sollte daher darauf geachtet werden, dass diese Vielfalt an
Wohnangeboten zeitgemaB fortgefiihrt wird. Dabei kénnen neue Wohnformen und
sozialraumliche Konzepte, die Nachbarschaft und Gemeinschaft férdern, zukiinftig besonderen
Stellenwert haben.

3.8.2 Kita und Grundschule

Laut Aussage des Amtes fiir Bildung sind fiir eine Siedlungsentwicklung von bis zu 230
Wohneinheiten bereits heute ausreichend Kita- und Grundschulplétze in Vieselbach vorhanden.
Obwohl sich aus dieser Aussage kein Neubaubedarf ableitet, soll im Zuge der langfristig
angelegten Rahmenplanung eine Vorbehaltsflache fiir einen neuen Kitastandort von ca. 100 bis
120 Kinder vorgesehen werden.
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383 Verbrauchermarkt

Mit dem B-Plan VIE 747 ,Stdlich der Erfurter Allee” wurde Baurecht fiir den Neubau eines
Verbrauchermarktes geschaffen. Der Verbrauchermarkt soll an der Stidseite der Erfurter Allee auf
dem Flurstlick 527/7 entstehen. Die Planung sieht einen von der StraBenflucht zurlick gesetzten
Baukaérper vor, dem ein groB3flachiger Pkw-Stellplatz vorgelagert ist. Eine Wohnanlage aus acht
Reihenhdusern, die weitgehend orthogonal zur Erfurter Allee stehen, rundet die Entwicklung ab.

3.84 Zentraler Bereich

Im Zuge der Planung soll innerhalb des Wohngebietes ein leicht verdichteter zentraler Bereich
entwickelt werden, in dem alternative Wohnangebote (z. B. gemeinschaftliches Wohnen,
Generationenwohnen, etc.) oder besondere Dienstleistungen (Gesundheitsdienstleistungen,
Serviceangebote) realisiert werden kdnnen. Die Lage und GroBe sind im Verlauf der Planung
differenziert zu untersuchen.

3.9  Weitere Rahmenbedingungen

3.91 Mindestabstand zum Fasaneriewald

GemaB § 26, Abs. 5 Thiiringer Waldgesetz (ThiirWaldG) ist aus Sicherheitsgriinden ein
Mindestabstand von 30 m von Wald zu einer angrenzenden Bebauung einzuhalten. Durch diese
Rahmenbedingung wird die Siedlungsentwicklung limitiert.

392 Schutzstreifen der 380 KV Hochspannungsfreileitung Pulgar-Vieselbach

Zum Schutz vor elektromagnetischer Strahlung sind Schutzbereiche zu beachten, die u. a. nicht
mit Wohngebauden, Schulen, Kindergarten und -horten, Spielplatze und Kleingarten bebaut
werden diirfen. GemaB den LAI-Hinweisen zur Durchfiihrung der 26. BImSchV' aus dem Jahr
2014 sind bei einer rund 380 KV-Freileitung beidseitig eine Breite von je 20 m ausgehend von
den duBeren Leitern als Abstandsfldche zu definieren. Bei den im Plangebiet vorhandenen, bis zu
65 m hohen Masten ergibt sich bei einer Quertragerlange von 16 m eine Schutzstreifenbreite von
beidseitig je 36 m, die parallel zur Leitungsachse verlduft. Bei der Schutzstreifenbreite handelt es
sich um ein MindestmaB.

Aus Griinden der Lebensqualitdt und der Gesundheitsvorsorge schlagen wir vor, den
tatsachlichen Abstand zwischen der Leitungstrasse und den ersten Wohngebduden jedoch
angemessen groBer zu wahlen. Dies entspricht bereits heute der Planungspraxis in anderen
Bundeslandern. Eine gesetzliche Grundlage, die den Abstand von Freileitungen zu
Wohngebduden regelt, existiert zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht.

" Hinweise zur Durchfiihrung dber elektromagnetische Felder (26.8/mSchV), 128.Sitzung der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz am 17. und 18. September 2014 in Landshut
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ANALYSE & RAHMENBEDINGUNGEN

e Roos

Abb. 03: Bestandsuntersuchung und Analyse, Rahmenbedingungen fiir die Gebietsentwicklung

4 PLANUNGSGRUNDSATZE

Aus der Analyse des Untersuchungsgebietes lassen sich folgende Planungsgrundsatze ableiten:

e Nutzung der Topographie zur Ableitung und Versickerung von Oberflachenwasser

e MaBnahmen zur Forderung der Klimaresilienz im Baugebiet

e  Gliederung des Baugebietes unter Beachtung der Blickbeziehungen zur Fasanerie

e Entwicklung eines harmonischen Ortsrandes, der Sichtschutz zum Umspannwerk bietet
e Umgestaltung der Erfurter Allee als charakterstarke griine Raumkante

e SchlieBung von Raumkanten

e Forderung von Identitdt und neuen Nachbarschaften
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5 ENTWICKLUNGSVARIANTEN

Auf Grundlage der Analyse und der daraus abgeleiteten Planungsgrundsétze werden in einem
ndchsten Arbeitsschritt stadtebauliche Testentwiirfe erarbeitet, die unterschiedliche
Entwicklungsrichtungen aufzeigen. Die Testentwiirfe werden anschlieBend entlang einheitlicher
Kriterien vergleichend bewertet.

Die Ausarbeitung erfolgt im MaBstab 1:2000 als Strukturkonzept, das eine Gesamtschau tiber
die geplante Entwicklung ermdglicht. Es werden folgenden Entwiirfe vorstellt und diskutiert:

Testentwurf 1 — KARREES
Testentwurf 2 — CLUSTER
Testentwurf 3 — GRUNE FUGEN

Bei der anschlieBenden Bewertung der Testentwiirfe handelt es sich um eine einfache fachliche
Einschatzung zu folgenden Arbeitsthemen:

e Stadtstruktur und Stadtgestalt
e Typologie und Nutzung

e Verkehr und Mobilitat

e Griin- und Freiraum

e Topographie und Umwelt
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5.1 KARREES

o=

Abb. 04: Testentwurf T - ,Karrees”

Beschreibung / Charakteristik

Der Testentwurf greift die in Vieselbach vorhandenen Karree-Strukturen auf, die sich im
siidwestlichen Ortserweiterungsbereich rund um die Theodor-Kénig-StraBe befinden. Die
vorgeschlagenen Blécke sind durch eine aufgelockerte Bebauung aus Reihen-, Doppel- und
Einfamilienhdusern gepragt.

Die kompakt besetzten Baufelder werden durch kleine offentliche Griin- und Spielbereiche
(Spielplatze, Treffpunkte, etc.) gegliedert, die im neuen Baugebiet locker verteilt werden. An der
Erfurter Allee ist die Bebauung klar geordnet. Akzentbauten markieren die Zufahrten in das neue
Wohngebiet. Eine Spange aus gréBeren Geb&uden (Geschosshauten, Arztehaus, Laden) markiert
einen zentralen Bereich im neuen Quartier. Die Ortsrdnder werden als markante bauliche Kante
ausgebildet. Die Garten gewihrleisten einen harmonischen Ubergang zum offenen
Landschaftsraum und zum Wald stdlich der Fasanerie.
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5.2 CLUSTER

Abb. 05: Testentwurf 2 - "Cluster”

- cd
Beschreibung / Charakteristik L fﬁ:
’

Der Testentwurf basiert auf der Grundiiberlegung, in dem neuen Baugebiet neue »%\ : i ": '
Nachbarschaftsformen zu ermdglichen. Dazu werden Gruppen aus Einfamilien-, Doppel- und . -~ \ o * L R "
R - X X X . . %y ., ‘- .
Reihenh&usern um eine gemeinschaftlich nutzbare griine Mitte angeordnet. ',“\‘ ‘:"‘,“ “ﬁ‘:“ ." 31"' \v'.H

%% X0 c e
Die auf diese Weise gebildeten ,Cluster” haben den Charakter von Wohnhofen. Die Cluster T .:“‘ - \\“:"‘" »""“‘ o 'H—_L: ﬂ
variieren in ihrer GroBe und iiberziehen teppichartig das Baugebiet in West-Ostrichtung. ,ﬂ‘\‘-“ A "‘:é; v"l;"l'
Gebdude mit besonderen Funktionen (Quartiersversorgung, Laden, Kita, Seniorenwohnen, etc.) “ ot e % ’N ST v
werden ,in die Struktur eingewebt”. An der Erfurter Allee ist die Bebauungsstruktur e®%t”® ‘,\: ' D r'_‘j‘;i kN
konventioneller, um eine klare Raumkante zu bilden und die Eingange in das Quartier zu .t : v ’ Nf :.'. Sy
definieren. Die Ortsrander sind baulich klar definiert. Durch unterschiedlich tiefe Garten wird ein _,"$ ey ¥ A ..L.-:C_-:‘_"_ ;,
harmonischer Ubergang zum Landschaftsraum und zur Fasaneriewald gewéhrleistet. 1%.7. !_ st es s



5.3 GRUNE FUGEN

Abb. 06: Testentwurf - 3, , Griine Fugen”

Beschreibung / Charakteristik

In dem Testentwurf wird das neue Wohngebiet durch ,griine Fugen” gegliedert, die Blick-
beziehungen von der Erfurter Allee in Richtung Fasanerie ermdglichen. Die landschaftlich
gepragten Fugen dienen der Regenwasserversickerung und stehen den Bewohnern als extensive
Spiel- und Freibereiche zur Verfligung. Bebauungsbander in Nord-Stidrichtung und sind klar

gegliedert.

Pragend sind Wohn- und Nachbarschaftshéfe, die durch Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser
gebildet werden. Charakteristisch sind griine Gemeinschaftsbereiche. Ein zentraler Bereich mit
etwas héherer Dichte gliedert als kompaktes Bebauungsband das neue Baugebiet.

Die Ortsrander werden durch Garten gebildet, die den Ubergang zur offenen Landschaft

gewdhrleisten.




5.4 Bewertung der Testentwiirfe

KARREES

Beschreibung / Charakteristik

Der Testentwurf greift die in Vieselbach vorhandenen
Karreestrukturen auf, die sich im siidlichen Ortserweiterungsbereich
rund um die Theodor-Konig-StraBe befinden. Die vorgeschlagenen
Blocke sind durch eine aufgelockerte Bebauung aus Reihen-,

ca. 220 - 250 WE

&
Doppel- und Einfamilienhdusern gepragt. . "‘ \I’ '::" ":“ L = :"‘ gl
Die kompakt besetzten Baufelder werden durch kleine 6ffentliche o . ‘,‘:‘ P L 390% ““ }F M
Grin- und Spielbereiche (Spielplatze, Treffpunkte, etc.) gegliedert, “‘ CI\ A “‘ % - _:_{ r _-:i:
die im neuen Baugebiet locker verteilt werden. An der Erfurter Allee " \“‘ % oo* A v i~ jy=
ist die Bebauung klar geordnet. Akzentbauten markieren die '\ . LY "‘ - 3 "{ . ‘_I
Zufahrten in das neue Wohngebiet. Eine Spange aus groBeren " e L) “‘ s By %
Gebauden (Geschossbauten, Arztehaus, Laden) markiert einen v . ‘4 ‘a0 2 A‘G T .
zentralen Bereich im Quartier. LA N &% w8 -
Die Ortsrander werden als markante bauliche Kante ausgebildet. o” . i 4 LA s =}
Die Garten gewahrleisten einen harmonischen Ubergang zum R TR A AL PAF SA K
offenen Landschaftsraum und zum Wald siidlich der Fasanerie. .f; o L 0\}' oys o0 0ot R
| o,« ST ’ - " Bl
Bewertung
Stadtstruktur und +  klar ablesbare zentrale Spange Griin- und Freiraum +  vielfaltige und dezentrale Griin-
Stadtgestalt gliedert das neue Quartier und Freiraumangebote im Quartier
+/-  aufgrund der locker angeordneten - hoher Pflege- und Unterhaltungs-

Griin- und Freibereiche wird die aufwand

stadtebauliche Ordnung

geschwacht
Typologie und Nutzung - konventionelle Wohnhaustypen Topographie und Umwelt - die in Ost-Westrichtung

ohne besondere Angebote zur verlaufenden Entwasserungs-

Entwicklung von Nachbarschaften mulden korrespondieren nicht

optimal mit der Topographie
+/-  zentrale Versorgungsspange liegt
weit vom Ortskern entfernt, +/-  klare Ausbildung des
Starkung des Verbrauchermarktes Ortsrandes jedoch kein aktiver

Verkehr und Mobilitat - hoher ErschlieBungsaufwand,

jedoch gute Orientierung

Sichtschutz zum Umspannwerk
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CLUSTER

Beschreibung / Charakteristik

Der Testentwurf basiert auf der Grundiiberlegung, in dem neuen
Baugebiet neue Nachbarschaftsformen zu ermdglichen. Dazu
werden Gruppen aus Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusermn um
eine gemeinschaftlich nutzbare griine Mitte angeordnet.

Die auf diese Weise gebildeten , Cluster” haben den Charakter von
Wohnhofen. Die Cluster variieren in ihrer GroBe und tberziehen
teppichartig das Baugebiet in West-Ostrichtung. Gebaude mit
besonderen Funktionen (Quartiersversorgung, Laden, Kita,
Seniorenwohnen, etc.) werden ,in die Struktur eingewebt”.
An der Erfurter Allee ist die Bebauungsstruktur konventioneller, um
Sinﬁe klare Raumkante zu bilden und die Eingange in das Quartier zu
efinieren.

Die Ortsrander sind baullich klar definiert. Durch unterschiedlich
tiefe Garten wird ein harmonischer Ubergang zum Landschaftsraum
und zur Fasaneriewald gewahrleistet.

Bewertung
Stadtstruktur und - stadtebauliche und
Stadtgestalt stadtrdumliche Ordnung wirkt

heterogen, teilweise unklar

- Blickbeziehungen in Ost-West
Richtungen, z. T. auf das
Umspannwerk

ca. 220 - 250 WE 'i'h:“
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Griin- und Freiraum

lineare Griin- und Freibereiche
entwickeln nur eine geringe
raumliche Qualitat

Typologie und Nutzung . konventionelle Wohnhaustypen

um einen halboffenen Hof

+/-  zentraler Bereich an der Erfurter
Allee korrespondiert mit dem
Verbrauchermarkt, wirkt jedoch
unmaBstablich

+ gunstiger Kitastandort im
Nordosten

Verkehr und Mobilitat +  sparsame ErschlieBung iiber

StichstraBen

Topographie und Umwelt

die in Ost-Westrichtung
verlaufenden Entwasserungs-
mulden korrespondieren nicht
optimal mit der Topographie

kein aktiver Sichtschutz zum
Umspannwerk
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GRUNE FUGEN

Beschreibung / Charakteristik ca. 210 - 240 WE

In dem Testentwurf wird das neue Wohngebiet durch , griine

Fu&en" gegliedert, die Blickbeziehun?en von der Erfurter Allee in ae o™
Richtung Fasanerie ermdglichen. Die landschaftlich gepragten . ‘¢‘, : A%
Fugen dienen funktional der Regenwasserversickerung und stehen g P . . -
den Bewohnern als extensive Spiel- und Freibereiche zur Verfigung. “\ (‘ oy o““ X o -‘ |'
L) LY . -
‘ -
Die Bebauungsbander verlaufen in Nord-Sudrichtung und sind klar “ ’: “‘ “ "ot +* 1 ':'J?: -
gegliedert. Pragend sind Wohn- und Nachbarschaftshofe, die durch b o0y YL \ Y . o s” ¢ r el
Einfamilien-, Doppel und Reihenhauser gebildet werden. % % Y PR » T jym=
Charakteristisch sind griine Gemeinschaftsbereiche. o L R - o . . o ot ,&' ',{ a “.|
s et (3 * ,° i
Ein zentraler Bereich mit etwas hoherer Dichte gliedert als g kY " o 'ﬁ . ‘oot 4.‘.‘[].,_- o
: R PR ¥ & o -
kompaktes Bebauungsband das neue Baugebiet. L P Q we 18 -
o’ x P NVETUGL
Die Ortsrander werden durch Garten gebildet, die einen weichen o . Vi alS» ?_ S o
und zugleich harmonischen Ubergang zur offenen Landschaft o "B /\o AL Lxran
gewihrleisten. .f; ”Z ’Q’ L Sl
1570 Ve i
Bewertung
Stadtstruktur und - klar ablesbare stadtebauliche Griin- und Freiraum + gute raumliche Qualitat und
Stadtgestalt und landschaftsarchitektonische Erlebarkeit der Griinen Fugen
Ordnung
+ geringer Pflege- und Unter-
- Blickbeziehungen auf den altungsaufwand aufgund
Fasaneriewald extensiver Wiesenflur
Typologie und Nutzung - Hausgruppen mit einem Gemein- Topographie und Umwelt ~ +  die in Nord-Siidrichtung
schaftsbereich fordern die Aus- orientierten Entwasserunggraben
bildung von Nachbarschaften sind auf die Topographie
abgestimmt
+  zentraler Bereich vermittelt
zwischen dem Verbrauchermarkt +  Versickerungsflachen an den
und der alten Ortslage tiefsten Stellen des Areals
- Kitastandort noch nicht geldst + A#sbildung ges O;ttsrandes zur
offenen Landschaft durch Gérten
Verkehr und Mobilitat +  sparsame ErschlieBung iiber - kein Sichtschutz zum
StichstraBen Umspannwerk
>>>

5.5  Fazit — Empfehlung fiir die weitere Bearbeitung

Der Testentwurf ,Griine Fugen” wird Grundlage fiir die weitere Bearbeitung. Die klare

stadtebauliche und landschaftsarchitektonische Gliederung, die gute Verteilung von bebauten

und unbebauten Bereichen, die Blickbeziehungen zur Fasanerie und die
nachbarschaftsférdernden Hausgruppen sind tragfahige Vorschldge fir eine Weiterentwicklung

der Planung. Dabei sind die Lage des zentralen Bereichs, die Ausbildung der Rander sowie die
Funktion und Gestaltung der griinen Fugen weiterzuentwickeln.
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6 STRUKTURKONZEPT

6.1 Planen im Kontext

Die nachfolgenden Darstellungen zeigen vier Planungsvarianten in denen, basierend auf dem
Konzept der ,Griinen Fugen”, die Lage und die Dimension des geplanten Zentrums, die
Orientierung und Ausrichtung der Bebauung innerhalb der Siedlungsfinger und die Geometrie
der Freibereiche zwischen den Siedlungsfingern vergleichend untersucht wurde.

Die Gegeniiberstellung zeigt, dass die Lage des zentralen Bereichs einerseits als ,Trittstein”
zwischen der Ortsmitte und dem geplanten Verbrauchermarkt im Stiden der Erfurter Allee
betrachtet werden kann (Varianten A und C). Andererseits besteht auch die Mdglichkeit, das
geplante Zentrum naher an den Verbrauchermarkt anzusiedeln und die Nutzungen raumlich zu
konzentrieren (Varianten B und D). Allerdings wiirde eine Konzentration der Nutzungen dazu
fithren, dass die Ortsmitte perspektivisch geschwdcht wiirde, wenn neben dem Verbrauchermarkt
weitere Einzelhandels- oder Dienstleistungsflachen entstehen wiirden.

Variante A t’ i Variante B
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Abb. 07: Weiterentwicklung der , Griine Fugen’, Gegendiberstellung von vier Planungsvarianten
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Dariiber hinaus ist anhand der Schwarzplane sehr gut die MaBstéblichkeit des zentralen
Bereiches zu erkennen. Hier zeigt sich, dass die Baukdrperdimensionen der Varianten B, Cund D
im Vergleich zur alten Ortslage groBmaBstéblich wirken und nicht der Kérnigkeit des Ortes
entsprechen.

Die als Siedlungszwischenrdume bezeichneten ,griinen Fugen” wurden in Richtung der Fasanerie
leicht aufgeweitet, um die Blickbeziehungen in Richtung der Fasanerie zu verbessern und den
Freiraumanteil im Baugebiet zu erhdhen. Durch eine Abstaffelung der Baufelder auf der Ostseite
der Siedlungsfinger gelingt es in den Varianten A und B besser, die Blickbeziehungen in Richtung
des Fasaneriewaldes zu lenken. Dariiber hinaus ist anhand der Schwarzpléne gut der Umgang
mit dem westlichen Siedlungsrand zu erkennen. Die Varianten A und B formulieren einen
harmonischen Siedlungsrand, welcher der Ortstypik von Vieselbach entspricht. Die Varianten C
und D beschreiben eine harte Raumkante, die als klare Kante zur Landschaft wahrgenommen
wird.

6.2 Angemessenheit und MaBstab

Im Ergebnis der Variantendiskussion wird die Variante A weiterverfolgt. Die Uberlegung, den
zentralen Bereich als ,Trittstein” zwischen der bestehenden Ortslage und dem Verbrauchermarkt
zu entwickeln ist tragfahig. Der zentrale Bereich formuliert einen in der MaBstablichkeit
angemessenen Auftakt in das neue Wohnviertel. In diesem Bereich sind besondere Wohnformen
(3-geschossiger Geschossbau, Generationenwohnen, gemeinschaftliches Wohnen, etc.)
vorstellbar, die durch Dienstleistungs- und Serviceangebote im Erdgeschoss erganzt werden
kénnen.

6.3 Arrondierungsflachen

Die Arrondierungsfldchen bieten die Mdglichkeit, Vieselbach in seinem baulichen Bestand
maBstabsgerecht zu ergénzen. Dabei wird im Wesentlichen nicht genutztes Gartenland mit Ein-
und Zweifamilienhdusern bebaut.

Die Arrondierungsfldche 1 befindet sich stidlich des Lebensmittelmarktes an der Erfurter Allee.

Aufgrund ihrer introvertierten Lage wird die Flache (ca. 0,7 ha) Gber einen verkehrsheruhigten
Wohnweg erschlossen. Hier kénnen etwa 10 Einfamilienhduser entstehen.

AP w,a" - &
&,’ - Q

Abb. 08: Arrondierungsflache 1,

Ertfurter Allee, siidwestlich des
/@\ Lebensmittelmarktes
N 2 X a

s
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Mit der Bebauung der Arrondierungsflache 2 gelingt es, die offene Raumkante an der Erfurter

Allee zu schlieBen. In diesem Areal (ca. 0,5 ha) kdnnen bis zu 11 Einfamilienhduser entstehen,

die direkt oder tiber Stichwege von der Erfurter Allee erschlossen werden.

Abb. 09: Arrondierungsfldche 2,
Erturter Allee, norddstlich des
Lebensmittelmarktes

Die am westlichen Ortsrand gelegene Arrondierungsflache 3 bietet Raum fiir ca. 18 Ein- und
Zweifamilienhduser sowie fiir einen Geschosshau an der Erfurter Allee. Das als Gartenland
genutzte Areal hat eine Flache von insgesamt ca. 1,1 ha. Zur ErschlieBung muss der heute
vorhandene Feldweg zu einem verkehrsberuhigen Wohnweg ausgebaut werden.

C

/{
L Abb. 10: Arrondierungsfldache 3,
. westlicher Ortsrand

I
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STRUKTURKONZEPT

Abb. 11: Strukturkonzept , Griine Fugen” mit den Arrondierungsfiachen 1-3 als Gesamtolan.

Flidche gesamt: 172.970 m?
Griinflachen: 67.301 m?
3 offene Wiesenlandschaften: 26911 m?
[ Retentionsfléchen: 10.566 m?
3 Versickerungsfléchen: 14.051 m?
[ Feldgehdlzstreifen und Hecken: 13.165 m?
3 Spielplatzflachen: 1.294 m?
Anger: 1314 m?
ErschlieBungsflachen: 26.296 m?
[ StraBen: 7.753m?
[ FuB- & Radwege: 12.419 m?
[ Anger: 6.124 m?
[ Baufelder: 79.373 m?
71 optionales Baufeld: 3.143m?
(Kita oder Griinfliche)

(Fldchenbilanz Kerngebiet)

Abb. 12: Neue Baugebiete im Kontext
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6.4 Charakter und Identit&t

Die nachfolgend beschriebenen Merkmale bestimmen den Charakter und prégen die Identitét

des neuen Baugebietes. Die skizzenhaften Darstellungen erldutern die Grundprinzipien der
Planung.

6.4.1 Landschaft und Freiraum

Abb. 13: Blickbeziehungen

e Weiterentwicklung der ,griinen Fugen” als offene Wiesenlandschaft, um die
Blickbeziehungen zur Fasanerie zu starken. Die Fugen werden auf der Westseite durch eine
geradlinige Raumkante gefasst. Auf der Ostseite verbreitert sich der Freiraum durch
Staffelung der Baufeldkanten. Dadurch weitet sich der Blick auf die Fasanerie.

1 Feldgeholz und Hecken
I Baumreihen an der Erfurter Allee

Abb. 14; Raumkanten
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e Aushildung des westlichen Siedlungsrandes durch einen Feldgehélzstreifen, der den
Ubergang zum offenen infrastrukturell geprégten Landschaftsraum harmonisiert. GroBe
Feldhecken bieten Sichtschutz zum Umspannwerk und der ICE-Trasse.

e Stérkung der Erfurter Allee durch eine doppelte Baumreihe an der Nordseite der StraBe.

Q [ Retentionsmulden I Feldgehdlz und Hecken
[ Versickerungsflachen 3 offentliche Griinflachen

1 Spielplatze 1 gemeinschaftliche Griinflachen

Abb. 15: Gliederung der Griin- und Freibereiche

. Funktionale Gliederung der Freibereiche in offene Wiesenlandschaften, Retensionsflachen,
Versickerungsflachen, Feldgehdlzstreifen und Hecken sowie Spielplatzflachen.
e Naturnahe Spielplatze am Ende der Siedlungsfinger.

“‘
. /\

. Leicht erhdhte Akzentbauten (3-geschossig) an der Erfurter Allee betonen die Einfahrten in
die Siedlungsfinger und rhythmisieren den StraBenraum.

6.4.2 Typologie und Gestalt

Abb. 16: Akzentbauten an der Erfurter Allee
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Abb. 17: Neue Nachbarschaften — gemeinschaftliche und soziale Raume

e Durcharbeitung der Gebaudetypen in Abstimmung auf die GrundstiicksgroBen zur
Gewdhrleistung eines ausgewogenen Angebotes an kompakten Haustypologien.

e Konkretisierung der ,neuen Nachbarschaften” als sozialrdumliche Einheit nach dem Prinzip
eines Angers. Dabei hat der Anger den Charakter einer privaten, zentral gelegenen
Gemeinschaftsflache, die der informellen Aneignung dient und vielfaltige
Nutzungsoptionen fiir die zukiinftigen Bewohner*innen bietet.

e Entwicklung des zentralen Bereichs als ,Trittstein” zwischen der historischen Ortslage und
dem Verbrauchermarkt. Ein kleiner baumbestandener Platz korrespondiert mit einem
winkelférmigen Gebaude.

6.4.3 Mobilitat und Verkehr

3 offentliche ErschlieBungsstraBe
1 verkehrsberuhigte AnwohnerstraBe
[ private Gemeinschaftsflache

—= FuB- und Radwegenetz

Abb. 18 Verkehr und Mobilitat

e Konkretisierung der ErschlieBung als verkehrsberuhigte Wohnwege mit einer
Wendemdglichkeit fir ein dreiachsiges Miillfahrzeug (o 18 m).
¢ Organisation des ruhenden Verkehrs auf den privaten Baugrundstticken,
Stpl.-Schliissel = 2 Stpl./WE sowie Car-Sharing Optionen im Bereich der Geschossbauten.
e Entwicklung der Angerfldchen als private Verkehrsflachen.
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e Querung der Erfurter Allee mittels Mittelinsel in Verldngerung des Fasanenweges.
e Weitere FuBgdngerquerungen gegeniiber dem Verbrauchermarkt sowie am éstlichen
Gebietsrand und norddstlichen Gebietsrand

6.4.4 Nutzungen

— 1 Einfamilienhaus
" — 1 Doppelhaus
_ Il Reihenhaus
_— 3 Geschosswohnungsbau
Abb. 19: Nutzungsverteilung im neuen Baugebiet

e Vielfaltiges Wohnangebot bestehend aus Reihen-, Doppel- und Einfamilienhdusern
e Gemischte Wohnformen mit gewerblicher Unterlagerung im EG
(z. B. Generationenwohnen, gemeinschaftliches Wohnen mit Dienstleistungs- und
Serviceflachen) sind im zentralen Bereich und in den Akzentbauten vorstellbar.

6.4.5 Bauabschnitte

3 1. Bauabschnitt
3 2. Bauabschnitt
— bestehende Flurstiicksgrenzen

Abb. 20: mdgliche Realisierungsabschnitte

e Die vorgelegte Rahmenplanung ist auf die aktuellen Flurstlicksgrenzen abgestimmt und
[dsst sich je nach Grundstiicksverfligharkeit abschnittsweise realisieren.
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7/ FREIRAUM- UND UMWELTPLANUNG

7.1 Gliederung und Gestaltung der StraBenrdume

Erfurter Allee (K45)

ERFURTER ALLEE

Abb. 21. StralBBenraumprofil Frfurter Allee (23,3 m)

»  Die Erfurter Allee erhdlt nérdlich der vorhandenen Stral3e einen 2,5 m breiten
wohngebietshegleitenden Gehweg, der durch zwei Baumreihen mit
stadtklimaresilienten Laubbdumen 1. Ordnung begleitet wird.

e Der bereits vorhandene StraBenraum der Erfurter Allee wird in ndrdliche Richtung um
10,0 m erweitert.

e Der StraBenraum wird nach Norden klar fasst und bildet eine wirkungsvolle Kulisse
gegeniber dem dahinterliegenden Wohngebiet.
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ErschlieBungsstraBen

WEST H

="

Abb. 22: Strallenraumprofil HaupterschlieBungsstralse (8,0 m)

»  Die HaupterschlieBungsstraBen sind im &ffentlichen Verkehrsraum auf 8,0 m begrenzt,
wobei davon 3,0 m der begriinte Entwésserungsgraben einnimmt.

"
f

_
'

WEST | :
l- i

Abb. 23: Strallenraumprofil Wendehammer (22,5 m)

Seite 28



e Der Wendehammer ist fiir ein drei-achsiges Mllfahrzeug dimensioniert.
¢ Im Bereich des Wendehammers akzentuiert mittig ein stadtklimaresilienter Laubbaum
1. Ordnung den Verkehrsraum.

Anger / Gemeinschaftsfldchen

ANGER

prival + ofertich

4.
j -
1 ; B [r—
ﬂl.,
—— e —ti — —Lc
1 - —
sup NORD
E | !
£ | :
‘ Rl - o |
AN X |
VAR pd Lo |

Abb. 24: Strallenraumprofil (12,5 m)

e Die Anger sind private Gemeinschafts- und sozialrdumlich bedeutsame
Nachbarschaftsflachen im neuen Baugebiet.

e Siesind durch einen pragenden, stadtklimaresilienten Laubbaum 2. Ordnung, der
besondere jahreszeitliche Bliih- und Fruchtaspekte aufweist, gekennzeichnet und
gewdhrleisten gleichzeitig untergeordnet die notwendigen Fahrereignisse.

Seite 29



7.2 Gliederung und Gestaltung der Griin- und Freibereiche

Abb. 25: Griine Finger, Anger und private Garten

Siedlungszwischenraume ,Griine Finger”

¢ Die ¢ffentlichen ,Griinen Finger” werden von West nach Ost durch gartenbegleitende,
artenreiche Laubgehdlzhecken von einer max. Hohe von 3,0 m, einem nach Norden
fiihrenden FuBweg mit begleitender Retentionsmulde, die im Norden in ca. 35 cm
abgesenkte Versickerungsmulde miindet, sowie sich nach Norden verbreiternden
Wiesenflachen mit Obstbdumen gepragt.

Siedlungsrand im Westen
e Derwestliche Siedlungsrand wird als mehrstufige Feldgehdlzhecke mit Laubgehélzen
und einer Héhe von ca. 6,0 bis 10,0 m ausgebildet.
o Erbildet einen gestalteten Ubergang vom Siedlungsraum zum infrastrukturell
gepragten Landschaftsraum und dient zugleich als ,Sichtschutz”.
Private Garten
¢ Die privaten Garten sollen dem Charakter des dorflichen Ortsteils Vieselbach

entsprechend einer hohen, divers begriinten Eigenart ausbilden.
*  Die Versieglung in den privaten Garten soll auf ein MindestmaB begrenzt werden.
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7.3 Entwasserung des Baugebietes

Abb. 26: Entwdsserung im Baugebiet (Prinzipskizze)

Prinzip Entwdsserung, offentlich

¢ Die Qberflachenwasser der Erfurter Allee werden im Bestand weiterhin im offenen
Graben gefiihrt und abgeleitet.

¢ Die Qberflachenwasser der ErschlieBungsstraBen und FuBwege werden ebenfalls im
offenen Graben gefiihrt und den nérdlichen, ca. 35 cm abgesenkten
Versickerungsflachen zugeleitet.

Prinzip Entwdsserung, privat
¢ Die Oberflachenwasser der Angerfldchen werden gesammelt und dem offenen Graben
entlang der ErschlieBungsstraBen zugefiihrt.

¢ Die sonstigen privaten Oberflachenwasser werden in Retentionsmulden den
nordlichen, ca. 35 cm abgesenkten Versickerungsflachen zugeleitet.
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7.4 Ausgleich und Ersatz

Das Untersuchungsgebiet mit 172.970 m? stellt sich, wie bereits in den Kapiteln 3.2 und 3.3

beschrieben, als Ackerflachen mit wenigen Feldwegen dar.

Uberschldgige Ausgleichsbilanzierung

Zur Uberschldgigen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde neben dem Leitfaden zur

Eingriffsregelung (Die Eingriffsregelung in Thiiringen — Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiiringens — im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, TMLNU, 1999) auch das
empfohlene Bilanzierungsmodell (Die Eingriffsregelung in Thiiringen — Bilanzierungsmodell,

TMLNU, 2005) angewandt.

Danach Iasst sich die naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache unter Beriicksichtigung des

Einzelfalles in einer Skala (Bewertungsstufe) von 0 bis 55 einstufen.

: hr hoch
. thel hoch ==
sehr gering 2014 e
versiegelt ]
—
||||||||||||||| |||||||| |||||||| Trrprre |I||I|Ir
o} 10 20 a0 40 ED‘
& s
Schotterweg Extensiv-Griniand Hochmaoor
A i
Asphaltweg Acksr Feldhecke

Abb. 27: Bewertung der Biotoptypen

Bedeutungsstufe

(Quelle. Die Eingriffsregelung in Thiiringen — Bilanzierungsmodel], TMLNU, 2005)

Zunachst wird der Bestand Giberschldgig bewertet, dann die Planung:

okologische Bewertung des Bestandes
Biotopstrukiur

4110 Ackeriand

9159 Flachen mi besonderer baul. Pragung
9214 Wirschafswege

9280 Straenbeglefgrin

Summe Bestand

Bewertung

Ackerfachen

Trafk-Gebaude

teilversiegek

Entwasserungsgraben

Bedeutungsstule

20
(16-45)
(0-15)

10
(6-15)

10
(6-35)

Flache
inm?

167.100

4700

1.155

Punke
Biotopiypen

3.342.000

47.000

11.550

3.400.550

Abb. 28: kologische Bewertung des Bestandes
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Bewertung der Planung

Biotopstrukiur

6110 Hecke, Uberwiegend Staucher
91N zusammenhéngende Wohniiachen
9213 sonsige Stralken

9280 Strallenbeglefgrin

9311 gestakiete Griinanlagen

9340 Spielplatziidchen

Summe Planung

Eingriff - Ausgleich

Bewertung Bedeutungsstuie
Feldgeholzstreiien / Hecker 40
(16-55)
GRZ 04 13
niedrige, ofiene Bauweise (6-15)
versiegelt 0
r
—
L ]
Anger - gruner Antei 10
(6-35)
oOfieniches Griin 35
(6-45)
Strukiurreich 30
(6-25)

Flache
inm?
13.165

82516

26.296

1.314

48385

Punkie
Biotoptypen
526.600

1.072.708

13.140

1.693.475

38.820

3344743

-55.807

Abb. 29: 6kologische Bewertung der Planung / Gegentiberstellung Fingriff — Ausgleich

Zusammenfassung

Im Ergebnis der Gberschldgigen Betrachtung ergibt sich ein Defizit beim Ausgleich in Hohe von

55.807 Biotoppunkten, was einen Ausgleich von 98,6 % im Gebiet bedeutet. Vor diesem

Hintergrund kann derzeit die Gesamtplanung als naturschutzfachlich ausgeglichen eingeschétzt

werden. Im Rahmen der folgenden Planungen ist dieser Aspekt zu konkretisieren.
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8 STADTEBAULICHE KALKUATION

GRUNE FUGEN * KERNGEBIET

FLACHENUBERSICHT

FLACHENNUTZUNG Flachen (in m?) Anteil
Flache (Gesamt) 172.970 100%
Griinflachen 67.301 39%
offene Wiesenlandschaften 26.911

Retentionsflachen 10.566
Versickerungsfléchen 14.051

Feldgehdlzstreifen & Hecken 13.165

Spielplatzflachen 1.294

Anger 1314
ErschlieBungsflachen 26.296 15%
StraBen 7.753

FuB-& Radwege 12.419

Anger 6.124

Baufelder 79.373 46%
optionales Baufeld: (Kita / Griin) 3.143 2%
TYPOLOGIE Geschossflache (GF) in m? Anzahl WE
1. Bauabschnitt 25.206 119
EFH 7722 39
DH 3.872 22
RH 9.636 42

*

GESCHOSSWOHNUNGSBAU 1638 16
ZENTRALER BEREICH 7338

2. Bauabschnitt 20.580 110
EFH 8712 44
DH 4.224 24
RH 6.006 26

*

GESCHOSSWOHNUNGSBAU 1638 16
GESAMT 45.786 230

Abb. 30: Fldchenbilanz und stadtebauliche Kennwerte fir das Kerngebiet
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GRUNE FUGEN * ARRONDIERUNGEN

FLACHENUBERSICHT

FLACHENNUTZUNG Flachen (in m?) Anteil
Flache (Gesamt) 23.440 100%
Griinflachen 597 3%
offentliche Grinflachen 119
gemeinschaftliche Griinflachen 478
ErschlieBungsflachen 2.074 9%
StraBen: 1.955

FuB-& Radwege: 119

Baufelder 20.769 89%
TYPOLOGIE Geschossflache (GF) in m? Anzahl WE
EFH 5896 31
DH 1408 8
RH 0 0
GESCHOSSWOHNUNGSBAU* 819 8
GESAMT 8.123 47

Abb. 31: Fldachenbilanz und stadtebauliche Kennwerte fiir die Arrondierungen 7 - 3

Hinweis zur Berechnung der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) im Geschosswohnungsbau wurde unter folgenden Annahmen

lberschlagig ermittelt:

e je 100 ¥ Geschossfidche entstehen ca. 75 n? Wohnflache (Wohnfldche = 0,75 x GF)

e dje GroBe einer durchschnittlichen WE im Geschosswohnungsbau wird mit 75 n?
angenommen (WohnungsgroBe o 75 nv’)

Alle Werte sind gerundet und dienen der Giberschidgigen Ermittiung.

Seite 35



9 EMPFEHLUNGEN
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Abb. 32: Axonometrie des Baugebietes mit den Arrondierungstiachen

9.1 Weitere Vorgehensweise

Es wird empfohlen, die vorliegende Rahmenplanung als Grundlage fiir die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens heranzuziehen.

Darliber hinaus schlagen wir vor, parallel zu den iiblichen Fachplanungen ein
Gestaltungshandbuch zu erarbeiten. Dabei sollte ein Fokus auf eine charakterstarke Gliederung
und Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freirdume gelegt werden, also auf die
verkehrsberuhigten ErschlieBungsstraBen mit den offenen Graben, die gemeinschaftlichen Anger,
die ,Griinen Fugen”, und die Siedlungsrander.

Ein weiterer stadtgestalterischer Schwerpunkt sollte auf ein einheitliches Erscheinungsbild der
Hausgruppen um einen Anger gelegt werden. In diesem Zusammenhang ist die architektonische
Frage zu untersuchen, wie sich die neuen, durch flache klimaaktive Retensionsdacher gepragten
Bautypen, (z. B. die Akzentbauten an der Erfurter Allee, die Einfamilien- und Reihenhaustypen)
mit der dorflich-landlichen Bauweise von Vieselbach harmonisieren lassen.
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