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Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 6 /2 3
Vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV766 1 44
"Wohnquartier am Ostpark" - Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Entscheidungsvorlage
Vorentwurfs und friihzeitige Beteiligung der Stadtrat
Offentlichkeit offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 04.01.2024 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, 16.01.2024 offentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 07.02.2024 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
01.11.2023 fir das Vorhaben Wohnquartier SWE - Areal wird gemald § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach
pflichtgemalRem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren soll eingeleitet werden.

02

Fir den Bereich Krampfervorstadt, stidlich der Iderhoffstrale Raiffeisenstralle soll gemal § 2
Abs. 1 Satz 1 BauGB der Bebauungsplan KRV766 ,Wohnquartier am Ostpark“ aufgestellt werden.
Der Bereich wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im
Vorhaben- und Erschliefungsplan zum Bebauungsplan umgrenzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir eine geordnete stddtebauliche
Nachnutzung der Brachflache zur Errichtung von GeschoBwohnungsbau auf Basis des
Integrierten stidtebaulichen Rahmenkonzepts AuBere Oststadt

Sicherung der stddtebaulichen und verkehrlichen Verknupfung mit den angrenzenden
Quartieren in der Inneren und AuBeren Oststadt.

Als Nutzungsart des Plangebiets soll ein Allgemeines Wohngebiet (gemall § 4 BauNVO) mit
den allgemein zuldssigen Nutzungen festgesetzt werden. In bestimmten Teilen des Gebiets
sollen Wohngebdaude mit Nutzungsunterlagerung im Erdgeschoss durch Laden, Kita, soziale
und kulturelle Einrichtungen, Biros und einen nicht grolflachigen Lebensmittelmarkt
entstehen.

Konfliktbewdltigung hinsichtlich des Immissions-, Klima-, Boden- und Naturschutzes
Sicherstellung der architektonisch-gestalterischen Qualitdt der Gebaude
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Sicherung einer 6ffentlichen Griinflache zur Naherholung mit klimatischer Funktion
qualitatsvolle Gestaltung und Begriinung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen, der
offentlichen StraRenrdume sowie Platzflachen einschlieflich MaRnahmen zur
Klimaanpassung

Definition der VerkehrserschlieBung und Verknipfung mit dem vorhandenen und
geplanten StralRennetz

Einordnung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen bzw. in einer Quartiersgarage sowie
Integration eines quartiersbezogenen Mobilitatskonzepts.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Erhaltungs- und Sanierungsziele der Sanierungssatzung
KRV421"AuRere Oststadt" gebietsbezogen konkretisiert werden.

03

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB
aufgestellt.

04

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnquartier am Ostpark® in seiner Fassung vom
Oktober 2023 (Anlagen 2.1-2.3) und die Begrindung (Anlage 3) werden als Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KRV766 ,Wohnquartier am Ostpark® gebilligt.

05

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.1 Satz1BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes KRV766 ,Wohnquartier am
Ostpark“ und dessen Begriindung durchgefihrt.

GemadR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden, beteiligt.

06

Bis zur Vorlage des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV766 "Wohnquartier am
Ostpark" ist zu prifen, inwieweit tatsachlich ein Bedarf einer Kindertagesstatte in diesem
Planungsraum besteht und die Kindertagesstatte Aufnahme in das Programm zur Erhaltung und
dem Ausbau von Betreuungsangeboten in Erfurt bzw. in den Kita-Bedarfsplan finden kann. In
diesem Zusammenhang sind die finanziellen Modalitdten mit dem Vorhabentrager abzustimmen
und dem Stadtrat vorzulegen.

04.01.2024, gez. i.V. Hofmann-Domke

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

l

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja —

Nutzen/Einsparung

Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

|:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt

Deckung im Haushalt D Nein D Ja Gesamtkosten
l
2023 2024 2025 2026
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

D Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja D Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtskizze

Anlage 2.1 - VE-Plan-Lageplan

Anlage 2.2 - VE-Plan-Rahmenplanung
Anlage 2.3 - VE-Plan-Vorhabenbeschreibung
Anlage 3 - Begrindung

Anlage 4 - Antrag auf Einleitung (nicht 6ffentlich)

Die Anlagen liegen in den Fraktionen und im Bereich Oberblrgermeister zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage
Flachennutzungsplan

07/2023.
Sanierungsgebiet "AuRere Oststadt"

Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntmachung vom 27.05.2006 im Amtsblatt
Nr.11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017,

zuletzt gedndert durch die FNP-Anderung Nr. 37, wirksam mit Veréffentlichung vom
25.10.2023 im Amtsblatt Nr. 19/2023

im Bereich des Plangebietes wurden zuletzt die Flichennutzungsplan-Anderungen Nr. 28
und 29 durchgefihrt, wirksam mit Veroffentlichung vom 12.04.2023 im Amtsblatt Nr.

Satzung SA KRV421der Stadt Erfurt Gber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
AuRere Oststadt (Vollverfahren), rechtskraftig seit 02.11.1996
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Integriertes stadtebauliches Rahmenkonzept AuRere Oststadt, Stadtratsbeschluss Nr.
2161/15vom 20.01.2016,

Bestatigung des Integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzeptes AuRere Oststadt -
Fortschreibung 2022, Stadtratsbeschluss Nr. 0045/22 vom 24.05.2023

Sachverhalt

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Krampfervorstadt stdlich der Iderhoffstrale und ist Teil des
Sanierungsgebiets "AuRere Oststadt". Das Areal grenzt im Norden an die IderhoffstraBe bzw.
Grundstiicke der Stadtwerke sowie anderer Privateigentiimer. In westlicher Richtung befinden
sich Bestandsgebdude des griinderzeitlichen Quartiers ,Innere Oststadt“ zwischen IderhoffstralRe
und Ruhrstralle. Die siidliche Grenze bilden der Bebauungsplan KRV706 "ICE-City Ost, Teil A" sowie
ein unbebautes Privatgrundstiick. Ostlich wird das Plangebiet durch Uberwiegend brachliegende
Bahngrundstiicke begrenzt.

Die Vorhabengrundstiicke mit einer GréRe von ca. 5,8 ha waren historisch Standorte der
Stadtwerke Erfurt mit dem ehemaligen Kraftwerk IderhoffstraBe bzw. Gaswerk Ruhrstralle. Die
Nutzung ist seit Anfang der 1990 Jahre aufgegeben und seit Ende der 1990 Jahre von Bebauung
berdumt.

Stadtebauliches Konzept

Das Integrierte stadtebauliche Rahmenkonzept AuRere Oststadt vom 20.01.2016 - Fortschreibung
2022 bildet die stddtebauliche Grundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Im
Konzept sind die grundlegenden Baustrukturen als Weiterentwicklung der griinderzeitlichen
Blockstrukturen, die verkehrliche Erschliefung sowie fur dieses Quartier die Einordnung eines
Quartiersparks festgelegt. Nachdem mit dem Wohnquartier ,Alter Posthof” (VBP KRV684) der erste
Baustein des Rahmenkonzeptes AuRere Oststadt fertiggestellt ist, bietet das ,Quartier
Stadtwerke“ nun die nachste groBere Wohnungsbauentwicklung in der AuReren Oststadt.

Die in ihrer Funktion und Nutzung aufgegebenen Fldachen der Stadtwerke Erfurt wurden im
Rahmen eines Bieterverfahrens an den Vorhabentrdger verduRert. Aulerhalb des
Vorhabengrundstiicks bleiben zu erhaltende Versorgungsanlagen der Stadtwerke auf
angrenzenden Grundstiicken bestehen (u.a. Heizkraftwerk, Umspannwerk, Gasregelstation).

Im Rahmen der durch die Stadtwerke Erfurt beauftragten ,Stadtebaulichen Studie Quartier
Stadtwerke® (Blro Quaas, Weimar) wurden verschiedene stadtebauliche Entwicklungsvarianten
fir den Standort unter Beachtung umweltrelevanter Belange untersucht und mit einer
Vorzugsvariante im August 2019 abgeschlossen. Diese wurde in die Fortschreibung des
Rahmenkonzepts AuBere Oststadt aufgenommen. Aufgrund der durch die Vornutzung
verursachten Altlasten wurden parallel dazu im Auftrag der Stadtwerke umfangreiche Gutachten
erarbeitet, die das Konzept beriicksichtigt. Aktuell wurde durch den Vorhabentrdger ein
Sanierungsplan beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz eingereicht, der
ein detailliertes Konzept zur notwendigen Sanierung der Altlasten vorgelegt.

Auf Basis der Stadtebaulichen Studie erfolgte im Auftrag des Vorhabentragers 2023 eine
Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts. Im vorliegenden ,Rahmenplan SWE-Areal Erfurt®
(Blro Machleidt, Berlin) wurde die stddtebauliche Planung im Vergleich zum Vorgdngerkonzept
optimiert. Ein wichtiger Punkt war die aktuelle Flachenverfliigbarkeit, da die 6stlich angrenzenden
Bahnflachen gegenwartig nicht fur eine stddtebauliche Entwicklung zur Verfligung stehen. Das
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Konzept reagiert stadtebaulich darauf und vertieft Themen wie Baukdrperstellung und
Hohenentwicklung, Nutzungskonzept, VerkehrserschlieRung und Freiraumnutzung.

Die vorliegende Rahmenplanung wird als Vorentwurf fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ins Verfahren eingebracht, der jedoch noch Varianz und Spielrdume im weiteren Planungsprozess
zuldsst. Die Planung beinhaltet Planungsvarianten zu verschiedenen Themen, die zu diskutieren
und abzuwdgen sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine geordnete stadtebauliche Umnutzung der ehemaligen Stadtwerke-Flachen im Bereich
IderhoffstralBe geschaffen werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet "AuRere Oststadt" (KRV421) werden durch den Bebauungsplan KRV766 die
Sanierungsziele konkretisiert. Im nérdlichen Teilbereich sind die Flurstiicke 15/4, 15/5, 15/6 (Flur
44, EF-Mitte) bislang Teil des Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
KRV690. Diese werden jedoch nun Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV766.

Das Rahmenplankonzept knipft an die Block- und ErschlieBungsstrukturen der Inneren Oststadt
an und reagiert mit klaren stadtebaulichen Kanten auf die nicht unproblematischen
Gegebenheiten der Bestandsituation. Die Uberwiegend flinfgeschossigen Wohngebdude, die
punktuell mit vier- bzw. sechsgeschossigen Sonderformen erganzt werden, schaffen neue Blocke
mit grinen Freirdumen und bilden eine Raumkante zum neuen Quartierspark und 06stlich
angrenzenden Brachfldchen. Als adressbildendes Element ist der "Stadtpark Ost" als 6ffentliche
Grinflache mit Funktionen der Naherholung und als Frischluftschneise geplant.

Die Hauptanbindung des Wohnquartiers erfolgt Uber eine Sammelstralle in Nord-Sid Richtung,
die auch der zukinftigen OPNV Anbindung mit einer Buslinie dienen soll. Die Unterbringung der
notwendigen Stellpldtze erfolgt in Tiefgaragen unter den Gebduden sowie in einer
Quartiersgarage, die auch zur Nutzung fur die Anwohner des westlich angrenzenden Quartiers zur
Verflgung stehen soll.

Der Vorhabentrager plant bis zu 780 Miet- und Eigentumswohnungen im Geschosswohnungsbau
mit besonderen Wohnformen, einen Anteil von 20% sozialem Wohnraum (nach Verfligbarkeit von
Fordermitteln), sowie eine Kindertagesstatte, einen Lebensmittelmarkt und weitere gewerbliche
Erdgeschossnutzungen an  der  zentralen  ErschlieBungsstrale. Die  Kosten  des
Bebauungsplanverfahrens werden durch den Vorhabentrdager getragen. Der Vorhabentrager hat
die Grundzustimmung fir das Wohnbauland erteilt. (siehe Anlage 4)

Weitere Details sind dem Vorhabenkonzept und der Vorhabenbeschreibung des Vorhabentragers
als Anlage zur Beschlussvorlage zu entnehmen.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der Aufstellungsbeschluss wird gemd8 § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB ortstblich im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.

Zeitpunkt, Ort und Dauer der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden ortsiiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.
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