Beschluss zur Drucksache Nr.0549/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Anderung Ausschussbesetzung und Stellvertreterbesetzung
Genaue Fassung:

01
In den Ausschuss Soziales, Arbeitsmarkt und Gleichstellung wird Herr Rowald Staufenbiel

und als sein 1. Stellvertreter Herr Niklas WalRmann, als seine 2. Stellvertreterin Frau Lilli
Fischer, als sein 3. Stellvertreter Herr Michael Hose und als sein 4. Stellvertreter Herr Juri
Goldstein entsandt.

02
Die Stellvertreterregelung wird wie folgt beschlossen:

4, Stellvertreter fiir Thomas Pfistner im Ausschuss WBD/WA
neu: Herr Rowald Staufenbiel (bisher: Kristina Vogel)

4. Stellvertreter fiir Michael Hose im Ausschuss BuK
neu: Rowald Staufenbiel (bisher: Kristina Vogel)

4. Stellvertreter fiir Dominik Kordon im Ausschuss SBUKV
neu: Rowald Staufenbiel (bisher: Juri Goldstein)

4. Stellvertreter fur Lilli Fischer im SBUKV
neu: Rowald Staufenbiel (bisher: Thomas Pfistner)

2. Stellvertreter fiir Michael Panse im Ausschuss SBUKV
neu: Rowald Staufenbiel (bisher: Juri Goldstein)

4. Stellvertreter fiir Heiko Vothknecht im Ausschuss FLRV
neu: Rowald Staufenbiel (bisher: Juri Goldstein)

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0551/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Anderung der Aufsichtsratsbesetzung der CDU-Fraktion
Genaue Fassung:
01
Herr Heiko Vothknecht wird als Aufsichtsratsmitglied aus dem Aufsichtsrat der SWE Netz
GmbH abberufen.
02

Herr Rowald Staufenbiel wird als Aufsichtsratsmitglied in den Aufsichtsrat der SWE Netz
GmbH entsandt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0552/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Entsendung eines Mitglieds in den Stiftungsrat der Stiftung Kramerbriicke
Genaue Fassung:

01
Herr Heiko Vothknecht wird als Mitglied des Stiftungsrates der Stiftung Kramerbriicke
abberufen.

02

Herr Rowald Staufenbiel wird als Mitglied des Stiftungsrates der Stiftung Kramerbriicke
entsandt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0554/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Neubesetzung Verbandsrat in der Verbandsversammlung des Sparkassenzweckverbandes
Mittelthiringen

Genaue Fassung:

01
Herr Daniel Stassny wird als Verbandsrat in der Verbandsversammlung des
Sparkassenzweckverbandes Mittelthiiringen abberufen.

02

Frau Stefanie Hantke wird als Verbandsrdtin in die Verbandsversammlung des
Sparkassenzweckverbandes Mittelthiiringen entsandt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr. 2324/21 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

FNP-Anderung Nr. 46 Bereich 1 Hochstedt, "Ostlich Flachsweg/ nérdlich BrunnenstraRe",
Bereich 2 Hochstedt "Talsperre Vieselbach" und Bereich 3 Hochstedst, Vieselbach "Ehem.
Trinkwasserschutzzone Hochstedt" - Aufstellungsbeschluss, Billigung Entwurf

Genaue Fassung:

01

Fiir den Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich Flachsweg/ nérdlich BrunnenstraRe®, den Bereich 2
Hochstedt ,Talsperre Vieselbach“ und den Bereich 3 Hochstedt, Vieselbach ,Ehemalige
Trinkwasserschutzzone Hochstedt” soll gemdR §2 Abs.1 iV.m. § 1 Abs.8 BauGB der
Fldchennutzungsplan gedndert werden (Anlage 1).

02

Der Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung Nr.46 im Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich
Flachsweg/ nérdlich BrunnenstraBBe®, Bereich 2 Hochstedt ,Talsperre Vieselbach®, Bereich 3
Hochstedt, Vieselbach ,Ehemalige Trinkwasserschutzzone Hochstedt“ in seiner Fassung
vom 14.12.2022 (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Bereich der Anderung

Der Stadtrat Erfurt hat am .........cccceoeeeo.. mit Beschluss Nr. ......................., ortsiiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. ... VOM oo, den Beschluss Uber die Aufstellung der 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst.

Die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im vereinfachten Verfahrensweg nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Stadtrat Erfurt hat am .................. mit Beschluss Nr. ................. den Entwurf der 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs.2 Nr.2i.V.m § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Erfurt Nr. ....cccccooeveeees VOM e OFtsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der 46. Anderung des Flichennutzungsplanes und dessen Begriindung haben gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vOM ....cccocoeevsuvree. IS ZUM e OFfentlich ausgelegen.

Die von der Planung berlihrten Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3
i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am ........cccoeeeec.. mit Beschluss Nr. ................... nach Prifung der abgegebenen
Stellungnahmen die Abwégung beschlossen und die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich der
Begriindung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Die 46. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gemiR § 6 Abs. 1 BauGB der Rechtsaufsichtsbehérde zur
Genehmigung mit Schreiben vom ..........c......... VOrgelegt.
Die Genehmigung wurde mit Schreiben vom ... (AZ. i
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Oberbirgermeister

Flachennutzungsplan - Anderung Nr.46
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Die Ubereinstimmung des zeichnerischen Inhalts der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Willen der
Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbirgermeister

Grundlage der Anderung ist der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, wirksam mit Bekanntmachung vom 27.05.2006 im
Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt gedndert durch die FNP Anderung Nr. 33
wirksam mit Veréffentlichung vom 20.04.2022 im Amtsblatt Nr.07/2022. Die weiteren Nutzungsdarstellungen sind in der Planzeichen-
legende zum wirksamen Flachennutzungsplan erldutert. Dieser kann im Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung oder im Internet
unter www.erfurt.de/ef115906 eingesehen werden.

Die 46. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gemiR § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt N1 e VOM e OFEsUblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

Wirksam
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 46, Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich Flachsweg/ nérdlich BrunnenstraRe®,
Bereich 2 Hochstedt , Talsperre Vieselbach®, Bereich 3 Hochstedt, Vieselbach ,,Ehemalige Trinkwasserschutz-
zone Hochstedt“ - Entwurf

1 Planungsanlass und -erfordernis
1.1 Bereich Hochstedt, éstlich Flachsweg/ nérdlich BrunnenstralRe

Im Erfurter Ortsteil Hochstedt befindet sich der ehemaligen Gutshof des Petersklosters in
Erfurt. Zuletzt wurden die Flachen des Gutshofes durch eine LPG genutzt, welche weitere,
umfangreiche Anlagen zur Nutztierzucht und -haltung errichtete. Nach 1990 wurde die
Nutzung aufgegeben. Zwischenzeitlich ist das Gehoft des ehemaligen Gutshofes aus dem
18.Jh. als einzelnes Kulturdenkmal (eKD) in der Denkmalliste' der Stadt Erfurt erfasst. Auf-
grund langjdhrigen Leerstandes und fehlender Nutzungsperspektive verfallt das gesamte
Areal jedoch, auch wenn einzelne SicherungsmalRnahmen erfolgt sind.

Bereits im Jahr 1999 war fiir den Ortskern des Ortsteils Hochstedt, in dessen 6stlichen Be-
reich der ehemalige Gutshof liegt, die Rahmenplanung und das Freiflachenkonzept
HOT481 erarbeitet worden und durch den Stadtrat am 05.07.2000 als Arbeitsgrundlage fir
die Verwaltung beschlossen worden (Beschluss Nr. 139/2000). Ziel dieser Planung ist es,
die traditionellen dorflichen Strukturen von Hochstedt zu erhalten und mit Nutzung zu
erfiillen. Schwerpunkte dabei sind MaRnahmen der Erhaltung, Gestaltung und Umnutzung
landlicher Bausubstanz, ein Vorschlag fur kleine Erweiterungsflachen der Siedlung am
nordlichen Ortsrand und an den Hochstedter Teichen mit Wohnungsbau (Einfamilienhau-
ser) sowie zur Erhaltung und Umnutzung des Gutshofes, sowie die Gestaltung des Stra-
Renbereiches zwischen Kirchberg und der Stralle ,Am Bach?“in ortsbildgerechter Form.

Der danach erarbeitete und seit Mai 2006 wirksame FNP stellt die fiir eine Entwicklung von
Baugebieten vorgesehenen Flachen in Hochstedt entsprechend Bauflachen dar. Im gréRe-
ren Zusammenhang mit dem bestehenden dorflichen Ortskern von Hochstedt erfolgte eine
Darstellung als Gemischte Bauflachen (M). Es war davon auszugehen, dass die Ziele der
Rahmenplanung HOT481entsprechend auf den nachfolgenden Planungsebenen aus diesen
Darstellungen des FNP entwickelt werden kénnen.

Seither erfolgten keine weiteren Planungs- und Realisierungsschritte in Bezug auf die Um-
setzung der Erweiterungsfldche und die Umnutzung des Gutshofes. Griinde hierfur kénn-
ten in einer Kombination aus einer damals fehlenden Nachfrage nach Wohnungsbau, den
finanziellen Anforderungen bei der Sanierung und Umnutzung des Denkmals und der Be-
raumung alter landwirtschaftlicher Anlagen, als auch der bisherigen Eigentumsverhaltnis-
se zu suchen sein.

Zwischenzeitlich hat ein Vorhabentrager einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes gestellt. Das Gutshaus des Gutshofes soll wieder aufgebaut, frei-
gestellt und fir Wohnnutzungen umgenutzt werden. Die ehemaligen Anlagen der LPG sol-
len beraumt werden. Auf der kleine Erweiterungsflachen am nérdlichen Ortsrand und an
den Hochstedter Teichen sollen acht Einfamilienhduser errichtet werden. Dies entspricht
grundsatzlich den Zielen des vorgenannten Rahmenplanes HOT481. Am 27.05.2020 hat der
Stadtrat mit Beschluss Nr. 2009/19 den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, die Billi-
gung des Vorentwurf und die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan HOT729 ,Wohnen am Klostergut“ beschlossen.

" Denkmalliste der Stadt Erfurt, Stand 20.01.2020, https://www.erfurt.de/mam/ef/rathaus/buergerservice/doc/
denkmalliste_der_stadt_erfurt.pdf, abgerufenam 11.01.2022

2 1m Jahr 2000 wurden mehrere StraRen in Hochstedt umbenannt. Die StraRe ,Am Bach“wurde umbenannt in
~Waidgarten®.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 46, Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich Flachsweg/ nordlich BrunnenstraRe®,
Bereich 2 Hochstedt ,Talsperre Vieselbach®, Bereich 3 Hochstedt, Vieselbach ,,Ehemalige Trinkwasserschutz-
zone Hochstedt“ - Entwurf

Aus der Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes als obere Genehmigungs-
behdrde im Verfahren HOT729 ergab sich, dass die Entwicklung der kleinen Erweiterungs-
flachen am nordlichen Ortsrand und an den Hochstedter Teichen sowie die Umnutzung des
Gutshofes fiir Wohnnutzungen aus der bestehenden Darstellungen einer Gemischten Bau-
flache (M) des wirksamen FNP nicht als entwickelt angesehen wird.

Das unmittelbare Planungserfordernis im Geltungsbereich der 46. Anderung des FNP
ergibt sich somit aus dem eingeleiteten Bebauungsplanverfahren HOT729 ,Wohnen am
Klostergut® zur Umsetzung von Wohnnutzungen entsprechend der Zielstellungen des
Rahmenplanes HOT481.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Art der Nutzung kann in Teilen nicht aus dem wirksa-
men FNP entwickelt werden. Damit wird gegen das Entwicklungsgebot gemald § 8 Abs. 2
BauGB verstoRen. Mit der 46. Anderung des FNP werden die Darstellungen des wirksamen
FNP somit entsprechend der planerischen Zielstellung fiir das Gebiet gedndert. In der vor-
liegenden 46. Anderung des FNP ist dieser Planbereich im Bereich 1 Hochstedt als ,Ostlich
Flachsweg/ nérdlich BrunnenstralBe“ bezeichnet.

1.2 Hochstedt, Talsperre Vieselbach

Stdlich von Hochstedt befindet sich die Talsperre Vieselbach. Bei einer Uberprifung der
des FNPs in diesem Bereich hat sich ergeben, dass Talsperre Vieselbach in der Planzeich-
nung offenbar nicht richtig wiedergegeben ist. Hierzu wurde die Thiringer Fernwasserver-
sorgung als Betreiber angefragt, um Informationen unter anderem zur genauen Lage mit
dem Verlauf der tatsachlichen Wasserlinie zu erhalten. Hierzu wurde ein Lageplan mit den
entsprechenden Wasserlinien ibergeben. Das ganzjihrige Stauziel ist bei 236,34 m NHN?,
der Vollstau bei 243,31 m NHN und die Oberkante Dammkrone (Kronenstau) bei 245,26 m
NHN angegeben. Daraus ergeben sich im FNP selbst im DarstellungsmaRstab 1:10 000
deutliche Diskrepanzen zur bisherigen Plandarstellung. Um dem Informationsgebot der
vorbereitenden Bauleitplanung Rechnung zu tragen und die Art der Bodennutzung im
Grundzug richtig wiederzugeben, sollen die Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses entsprechend der tatsachlich beste-
henden Gegebenheiten dargestellt werden. Mit der 46. Anderung des FNP werden die Dar-
stellungen des wirksamen FNP somit entsprechend der tatsdchlichen Situation fir das Ge-
biet gedndert, das Gebiet ist in der vorliegenden 46. Anderung des FNP im Bereich 2 Hoch-
stedtals ,Talsperre Vieselbach“ bezeichnet. Die grundlegende planerische Zielstellung des
wirksamen FNP im Bereich 2 andert sich jedoch grundsatzlich nicht.

1.3 Hochstedt, Vieselbach, Ehemalige Trinkwasserschutzzone Hochstedt

Die Bereiche 1 und 2 tangieren ein Gebiet, fir das die Planzeichnung zum wirksamen FNP
nachrichtlich ibernommen Trinkwasserschutzzonen Il und Il wiedergibt. Die Trinkwasser-
schutzzonen in Hochstedt waren jedoch bereits mit der Thiringer Verordnung zur Aufhe-
bung von Wasserschutzgebieten in der Stadt Erfurt und in den Gemeinden Hallleben und
Moénchenholzhausen vom 26. April 2006 (Thuringer Staatsanzeiger Nr. 22/2006 vom
29.05.20086, Seite 209) aufgehoben worden. Bei der Neubekanntmachung des FNP im Jahr
2017 war dies nicht berlcksichtigt worden. Mit der 46. Anderung des FNP soll nun die
nachrichtliche Ubernahme der ehemaligen Trinkwasserschutzzone Hochstedt aus der Plan-

* https://www.thueringer-fernwasser.de/talsperren/talsperren/detail/talsperre-vieselbach.html, abgerufen am
11.01.2022
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 46, Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich Flachsweg/ nérdlich BrunnenstraRe®,
Bereich 2 Hochstedt , Talsperre Vieselbach®, Bereich 3 Hochstedt, Vieselbach ,,Ehemalige Trinkwasserschutz-
zone Hochstedt“ - Entwurf

zeichnung des wirksamen FNP entfernt werden. Die Wiedergabe der Trinkwasserschutzzo-
ne umfasst dabei den Bereich 1 teilweise und den Bereich 2 vollstandig. Der weitere Be-
reich, in dem lediglich die ehemaligen Trinkwasserschutzzonen nachrichtlich aus der Plan-
zeichnung entfernt wird, die eigentlichen planerischen Darstellungen des FNP jedoch
ganzlich unberiihrt bleiben, wird in der vorliegenden 46. Anderung des FNP im Bereich 3
Hochstedt, Vieselbach als ,Ehemalige Trinkwasserschutzzone Hochstedt® bezeichnet.

2 Verfahren
2.1 Allgemein

Der FNP der Stadt Erfurt ist wirksam mit Bekanntmachung vom 27.05.2006 im Amtsblatt
Nr. 11/2006, wurde neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017 und
zuletzt gedndert durch die FNP-Anderung Nr. 33, wirksam mit Veroffentlichung vom
20.04.2022 im Amtsblatt Nr. 7/2022.

Der FNP stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen rdumlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bedirfnissen in den
Grundzigen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu dndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt
erfolgt immer im MaRstab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatz-
lich nicht parzellenscharf ablesbar.

Fir die Stadt Erfurt selbst und fiir Behdrden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen dar. Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der Stadt die stddtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

2.2 Verfahrensablauf

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderung liegt das Baugesetzbuch in der jeweils gultigen
Fassung zugrunde.

Die vom Stadtrat beschlossenen stadtebaulichen Zielstellungen des Rahmenplanes
HOT481 haben bereits zur Aufstellung des wirksamen FNP bestanden. Es muss davon aus-
gegangen werden, dass wenn bei der Aufstellung des wirksamen FNP bereits ersichtlich
gewesen ware, dass die Umsetzung der kleine Erweiterungsflachen am nérdlichen Orts-
rand und an den Hochstedter Teichen sowie die Umnutzung des Gutshofes fiir Wohnnut-
zungen einer gesonderten Darstellung als Wohnbauflachen (W) bedurft hatte, dieser Be-
reich bereits damals zur Aufstellung des wirksamen entsprechend als solche dargestellt
worden ware.

Es ist weiter festzustellen, dass im gesamten Plangebiet der 46. Anderung des FNP keine
grundlegend neuen Entwicklungsziele der Stadtentwicklung aufgestellt werden. Vielmehr
sollen im Bereich 1 zur Umsetzung vom Stadtrat bereits beschlossener Ziele der Stadtent-
wicklung die Darstellungen im FNP entsprechend angepasst werden. Im Bereich 2 erfolgt
eine Anpassung der Darstellungen der Flachen im Bereich der Talsperre Vieselbach an den
tatsdchlichen Bestand bzw. die bestehenden Gegebenheiten. Weiter erfolgt mit der vorlie-
genden 46. Anderung des FNP die nachrichtliche Herausnahme der ehemaligen Trinkwas-
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serschutzzonen aus der Planzeichnung des FNP, wobei im Bereich 3 die Darstellungen pla-
nerischer Zielstellungen des FNP ganzlich unberihrt bleiben.

Da somit die vorgesehene 46. Anderung des FNP die Grundzige der Planung des wirksamen
FNP nicht bertihrt werden, wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB
angewandt. Die hierfir gemal § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB erforderlichen umweltbezo-
genen Voraussetzungen werden als erfullt angesehen.

Somit wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Ebenso wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen, § 4 c wird nicht angewandt.

Im Rahmen der 46. Anderung des FNP wurden bisher keine Verfahrensschritte durchge-
fihrt.

Mit dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Entwurfes und der Be-
teiligung der Offentlichkeit wird die 46. Anderung des FNP eingeleitet.

Als nachster Verfahrensschritt ist vorgesehen, der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit
zur Stellungnahme durch éffentliche Auslegung des Entwurfes der FNP- Anderung gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB zu gegeben und die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange unter Anwendung des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Ausle-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

2.3  Plangebiet
Lage

Der Geltungsbereich der 46. Anderung des FNP umfasst groRere Flachen von insgesamt
rund 157,2 ha im Bereich der Ortsteile Hochstedt und Vieselbach, im 6stlichen Stadtgebiet
von Erfurt. Die mittlere Entfernung des Gutshofes im Ortsteil Hochstedt zum Domplatz
betragt ca. 8,3 km, zum Stadtzentrum/ Anger ca. 7,5 km. Die mittlere Entfernung von der
Talsperre Vieselbach zum Domplatz betragt ca. 8,6 km, zum Stadtzentrum/ Anger ca.

7,6 km.

Der Anderungsbereich liegt im Bereich der Ortsteile Hochstedt und Vieselbach und um-
fasst drei Bereiche. Der Bereich 1 umfasst Flachen im Bereich des ehemaligen Gutshofes in
Hochstedt ostlich des Flachsweges und nérdlich der BrunnenstralRe auf rd. 1,7 ha. Der Be-
reich 2 umfasst in Hochstedt die Talsperre Vieselbach aufrd. 15,5 ha. Der Bereich 3 umfasst
zu den Bereichen 1 und 2 im Bereich Hochstedt und Vieselbach auf rd. 140 ha weitere Fla-
chen, fur die im wirksamen FNP nachrichtlich die zwischenzeitlich aufgehobene Trinkwas-
serschutzzone Hochstedt wiedergegeben ist.

MaRgeblich fir den Anderungsbereich ist die Planzeichnung zum vorliegenden Entwurf der
46. Anderung des FNP.
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Abbildung 1 - Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet

Beschreibung Plangebiet

Im Bereich 1 befindet sich das ehemalige Gutshof des Petersklosters Erfurt mit dem Guts-
haus und ehemaligen Wirtschaftsflachen. Vom Gutshaus ist der westliche Teil mit dem
Haupthaus erhalten, jedoch ohne Nutzung, die 6stlichen Teile sind weitgehend ruinds. Von
der ehemaligen LPG auf dem Geldande errichtete Stallanlagen sind verfallen. Ein im 0stli-
chen Teil befindlicher Obsthain ist verwildert.

Im Bereich 2 befindet sich die Talsperre Vieselbach, welche den gleichnamigen Bach staut.
Die Talsperre Vieselbach dient der Bewdsserung landwirtschaftlicher Fldchen sowie der
Niedrigwasseraufhohung und sperrt das Vieselbachtal fiir den Hochwasserschutz und die
Fischerei ab. Der Hochststand bei Vollstau ist mit 243,31 m NHN angegeben, das ganzjah-
rige Stauziel liegt bei 236,34 m NHN. Der Bereich 2 umfasst die sich daraus ergebende Fla-
chen der Thiringer Fernwasserversorgung einschlieBlich dem eigentlichen Dammbauwerk.

Der Bereich 3 ist im @stlichen Teil durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Von der
Talsperre verlauft der Vieselbach weiter Richtung Norden zum Ortsteil Hochstedt hin. Im
Bereich des Bachlaufs befinden sich Waldstrukturen und Obstwiesen. Daran schliellen
nordlich die dstlichen Teile des Ortsteils Hochstedt an. Vorgelagert befinden sich hier ein
Sportplatz und einzelne Privatgarten. Der Ubergangsbereich vom Siedlungsbereich in die
freie Landschaft im gesamten 6stlichen Bereich von Hochstedt ist durch Garten und Wald-
strukturen geprdgt. Nordlich des Ortsteils befindet sich ein einzelnes Einfamilienhaus, der
Hochstedter Teich und Wald- und Wiesenstrukturen. Im weiteren Verlauf des Vieselbachs
Richtung Vieselbach befindet sich eine grolRere Kleingartenanlage.

Planungsumfeld

Der Geltungsbereich der 46. Anderung des FNP umfasst neben Flachen des ehemaligen
Gutshofes in Hochstedt im Wesentlichen das ehemalige Trinkwasserschutzgebiet Hoch-
stedt. Entsprechend verlduft die Grenze des Geltungsbereiches mitten durch Hochstedt
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hindurch. Westlich angrenzend setzten sich die Siedlungsstrukturen des Ortsteils Hoch-
stedt somit fort. Nordwestlich schlieRt eine groRere landwirtschaftlich genutzte Flache an.
Nordlich verlduft eine zweigleisige Hauptbahnstrecke, welche Erfurt mit Halle/ Saale als
Teil der Bahnstrecke Halle-Bebra verbindet. Nordlich davon schliel3t der Erfurter Ortsteil
Vieselbach an. Ostlich liegen ausgedehnte landwirtschaftliche Nutzflachen. Sudlich im
Bereich der Talsperre Vieselbach schlieRt sich der weitere Stauraum der Talsperre an, wel-
cher sich aulRerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Erfurt befindet. Weiter sudlich befin-
det sich der Ort Mdnchenholzhausen im Weimarer Land. Stidwestlich befindet sich das
Guterverkehrszentrum Erfurt GVZ, welches das groRRte Gewerbegebiet in Erfurt ist. Die un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden durch groRflachige Photovolta-
ikanlagen genutzt. Stidwestlich davon verlauft die Bundesstralle B7.

Abbildung 2 - Luftbild ohne MaRstab, Quelle: Amt fiir
Geoinformation und Bodenordnung, Stand: 11.04.2020
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ErschlieBung und Infrastruktur

Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet tber die unmit-
telbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten.

Unmittelbar in Hochstedt befinden sich keine sozialen und 6ffentlichen Einrichtungen.
Der nachste erreichbare Kindergarten (Landidylle) und die ndchste erreichbare Grundschule
(Staatliche Grundschule GS 43) befinden sich in rd. 1.900 m Entfernung im nérdlich an-
grenzenden Ortsteil Vieselbach. Im Ortsteil Kerspleben befindet sich eine Gemeinschafts-
schule (Staatliche Gemeinschaftsschule GM 7).

FuBlaufig ist der Bahnhof Vieselbach in ca. 1.000 m von der Ortsmitte Hochstedt aus er-
reichbar. Von da besteht regelmallig Anschluss an die Regionalbahnlinien zum Erfurter
Hbf. (Fahrzeit 6 Minuten), nach Gotha und Eisenach, sowie nach Weimar und nach Jena.
Durch Hochstedt verkehrt zudem regelmadRig eine Stadtbuslinie mit Halt in der Ortsmitte.
Diese verkehrt vom Bahnhof Vieselbach tiber das GVZ Erfurt, die Weimarische Str. mit di-
versen Einzelhandelseinrichtungen und das Thiringer Einkaufscenter T.E.C. zum Busbahn-
hof am Erfurter Hbf. Es bestehen von Hochstedt somit Direktverbindungen mit dem 6ffent-
lichen Personennahverkehr in die Erfurter Innenstadt und zu Versorgungseinrichtungen.

Fir den KFZ-Verkehr ist das Plangebiet sowohl aus dem Stadtgebiet wie auch Uber das
uberdrtliche Verkehrsnetz gut zu erreichen. Nach Siiden besteht direkter Anschluss an die
BundestraRe B7, iiber diese besteht weiter Anschluss an die Autobahnen A4 und A71. Das
Plangebiet ist somit unmittelbar an Hauptverkehrsstrallen von lberértlicher und 6rtlicher
Bedeutung angebunden. Die BinnenerschlieBung ist liber das vorhandene Stralensystem
in der Ortslage Hochstedt gegeben.

2.4 Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 46. Anderung des FNP umfasst eine Flache von insgesamt rund
157,2 ha. Im wirksamen FNP sind dargestellt:

Bereich 1, Fladchen im Bereich des ehemaligen Gutshofes in Hochstedt aufrd. 1,7 ha

e Gemischte Bauflachen (M)
e Wald
e nachrichtliche Ubernahme Trinkwasserschutzzone Hochstedt (aufgehoben)

Bereich 2, Flachen im Bereich Talsperre Vieselbach aufrd. 15,5 ha

e Grinflache ohne Zweckbestimmung
e Wasserfliche
e nachrichtliche Ubernahme Trinkwasserschutzzone Hochstedt (aufgehoben)

Bereich 3, weitere Flachen zu den Bereichen 1 und 2 auf rd. 140 ha der aufgehobenen
Trinkwasserschutzzone Hochstedt

Gemischte Bauflachen (M)

Grinflache, ohne Zweckbestimmung
Grunflache, Zweckbestimmung ,Kleingarten®
Grunflache, Zweckbestimmung ,Sportplatz®
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e Flachen firdie Landwirtschaft
e Wald
e nachrichtliche Ubernahme Trinkwasserschutzzone Hochstedt (aufgehoben)

MaRgeblich fir den Anderungsbereich ist die Planzeichnung zur 46. Anderung des FNP.
Der Erlduterungsbericht zum FNP fihrt unter anderem aus:

3.3.2 Wohnbaufldchen — Planungsziele

Die hohe Attraktivitat der Stadt Erfurt muss sich in einer ihr angemessenen Anzahl der
Wohnbevélkerung wiederspiegeln. Dafiir sind die Voraussetzungen zu schaffen, indem
Bauland zur Verfligung gestellt wird, der Bestand saniert und die Wohnumfeldqualitat
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Abbildung 3 - Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt
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einzelner Stadtteile aufgewertet wird. (...) Im gewachsenen Stadtgebiet und in den dorflich
geprdgten Ortsteilen sind ausdifferenzierte Wohnbaustrukturen und Wohnformen anzu-
bieten, die sowohl die jeweilige Ortstypik wie auch die unterschiedlichen Nachfrageseg-
mente des Wohnungsmarktes beriicksichtigen.

3 Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung
Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

Thiringer Verordnung uber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014, verkiin-
det im GVBL. Nr.6/2014,S. 205, in Kraft getretenam 5. Juli 2014.

Der Bereich westlich der Ortslage Hochstedt und der Talsperre sind in der Karte 10 ,Frei-
raum*“als Freiraumbereiche Landwirtschaft dargestellt.

G6.2.2

In den zeichnerisch in der Karte 10 dargestellten Freiraumbereichen Landwirtschaft soll
der landwirtschaftlichen Bodennutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

3.2  Regionalplanung
Regionalplan Mittelthiringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Thuringer Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011, rechtskraftig mit Veroffentlichung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011
vom 1. August 2011, erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012 vom
15. Oktober 2012.

Der Bereich der bebauten Ortslage ist als Siedlungsflache Bestand dargestellt.

Der Uberwiegende Teil der sudlich und stidwestlich anschlieRenden Flachen fur Wald laut

FNP ist als Vorranggebiet Freiraumsicherung ,FS-146 — Hange bei Hochstedt/ Erfurt” darge-
stellt. Aus der gewahlten Figurierung kann geschlussfolgert werden, dass die derzeit groR3-

tenteils bewaldeten Hangbereiche am Ostufer des Vieselbaches umfasst sind. Fur das Vor-

ranggebiet gilt folgende Ziel-Aussage bindend:

Z4-1

Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte be-
stimmten - Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der schutzgutorien-
tierten Freiraumfunktionen der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna
sowie des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in die-
sen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar
sind.

Der gesamte Ostliche Teil des Geltungsbereiches, etwa 0stlich des in N-S-Richtung direkt
uber den Pfaffenberg verlaufenden Feldweges ist als Vorranggebiet Landwirtschaftliche
Bodennutzung,LB-11 - Stdwestlich von Weimar“ dargestellt. Fiir das Vorranggebiet gilt
folgende Ziel-Aussage bindend:

Stand: 14.12.2022 Seite 9 von 21
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 46, Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich Flachsweg/ nordlich BrunnenstraRe®,
Bereich 2 Hochstedt ,Talsperre Vieselbach®, Bereich 3 Hochstedt, Vieselbach ,,Ehemalige Trinkwasserschutz-
zone Hochstedt“ - Entwurf

Z4-3

Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte be-
stimmten - Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind fir eine nachhaltige
Entwicklung der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen
sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht
vereinbar sind.

Die Talsperre Vieselbach selbst ist als Vorranggebiet Hochwasserschutz ,HW-12 — Talsperre
Vieselbach® dargestellt. Fiir das Vorranggebiet gilt folgende Ziel-Aussage bindend:

Z24-2

Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte be-
stimmten - Vorranggebiete Hochwasserschutz sind fur die Sicherung von Uberschwem-
mungsbereichen zum vorbeugenden Hochwasserschutz vorgesehen. Andere raumbedeut-
same Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen
Funktion nicht vereinbar sind.

Die verbleibenden Teile des Plangebietes sind als Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung
,fs-81 — Gramme-, Vippach-, Linderbachaue und Zufliisse“ dargestellt. Hier gelten folgende
Aussagen, die im Rahmen einer Abwdgung Uberwindbar waren:

G4-5

In den folgenden — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten - Vorbehaltsgebie-
ten Freiraumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der
Naturglter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes bei
der Abwdgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden.

Entwurf zur Anderung des Regionalplan Mittelthiringen

Am 12. September 2019 fasste die Planungsversammlung der Regionalen Planungsge-
meinschaft Mittelthlringen den Beschluss tiber den ersten Entwurf zur Anderung des Re-
gionalplanes, veréffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger 43/2019 vom 28. Oktober 2019.
Die 6ffentliche Auslegung des 1. Entwurfs zur Anderung des Regionalplanes Mittelthirin-
gen fand in der Zeit vom 7. November 2019 bis einschlieRlich 10. Februar 2020 statt.

Im Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen sind die nachfolgenden Er-
fordernisse der Raumordnung betreffend den Geltungsbereich enthalten.

Grundsatzlich ergeben sich nur geringfugige Anderungen an der Darstellung der Raumnut-
zungskarte: Das Vorranggebiet Freiraumsicherung umfasst jetzt auch die Talsperre und
westlich angrenzende Flachen bis zur LandstraRe. Dafiir ist das Vorranggebiet Hochwasser-
schutz im Bereich der Talsperre entfallen. Das Vorranggebiet Landwirtschaftliche Boden-
nutzung greift im ndrdlichen und sudlichen Bereich teilweise Uber den Feldweg nach Wes-
ten in Richtung Ortslage Hochstedt bzw. Talsperre aus. Die Fldchen westlich des Vieselba-
ches, stdlich der Ortslage sind nicht mehr als Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung, son-
dern als Vorranggebiet Freiraumsicherung und als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche
Bodennutzung dargestellt.

G4-12
In den —zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — Vorbehaltsgebieten Land-
wirtschaftliche Bodennutzung soll einer nachhaltigen Entwicklung der Landbewirtschaf-
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tung bei der Abwdgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzun-
gen besonderes Gewicht beigemessen werden.

3.3  Kommunale Planungen

3.3.1 Formelle Planungen

Bebauungspldne

In einem Teil des Geltungsbereichs der 46. Anderung des FNP befindet sich der Bebauungs-
plan HOT729 ,Wohnen am Klostergut® in Aufstellung, um in dessen Geltungsbereich neues
Baurecht zu schaffen. Mit der 46. Anderung des FNP kann der Bebauungsplan dementspre-

chend aufgestellt werden.

3.3.2 Informelle Planungen, Prognosen
Bevélkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040

Die aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040 wurde im November 2021
verdffentlicht®.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die
derzeit aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt 2020 bis 2040.

Fir den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann
rund 123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der rein
quantitativen Zunahme der Bevolkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Entwicklung
der Altersstruktur und ein verandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer
fortlaufenden Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe fiihren werden.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bilden die Ergebnisse der
Haushaltsprognose. Zusatzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgangen durch Neu-
bau ausgeglichen werden, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf 25
Wohnungen pro Jahr beziffert wird. In der Summe besteht ein zusatzlicher Wohnungsbe-
darf fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2040 von bis zu 6.450 Wohnungen.

Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfallt auf Ein- und Zweifamilienhauser. Wird von
einer konstanten Bautdtigkeit in diesem Segment ausgegangen, entsteht bis 2040 eine
Nachfrage an 2.450 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern. Diese Zahl vom ge-
samten Wohnungsbedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau.

Sollte sich die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedener Ein-
fliisse abweichend entwickeln, wiirde sich der Nachfrageanteil an Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau vom o.g. Gesamtwohnungsbedarf von 6.450 Wohneinheiten entspre-
chend anpassen.

4 Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 113, Ausgabe 11/2021; https://www.erfurt.de/
mam/ef/service/mediathek/publikationen/2021/bevolkerungsprognose_bis_2040_heft_113.pdf, abgerufen am
11.01.2022
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Erfurt 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestdtigt.

Kapitel 2 Verdnderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Dieses Kapitel enthalt Aussagen zur Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung in der Lan-
deshauptstadt Erfurt aus dem Jahr 2015. Aktuell ist im November 2021 eine neue Bevdlke-
rungsprognose veroffentlicht worden, siehe den vorherigen Punkt Bevélkerungsprognose
bis 2040. In der Landeshauptstadt Erfurt werden im Abstand von ca. fiinf Jahren kommuna-
le Einwohnerprognosen berechnet. Die Werte der vorangegangenen Haushalts- und Woh-
nungsbedarfsprognose, wie sie in das Kapitel 2 des ISEK 2030 Eingang gefunden haben,
sind nun entsprechend nicht mehr aktuell und werden somit nicht mehr herangezogen.

Kapitel 3 Handlungsfelder der Stadtentwicklung, Ziele

4 Wohnen
- dorflich gepragte Ortsteile in ihrer Qualitat weiter starken und den Bezug zur Land-
schaft erhalten

8 Ortsteile
- dorflich gepragte Ortsteile in ihren Strukturen erhalten, Uberformungen verhindern
und auf maRvolle Weise zur demografischen Stabilisierung entwickeln
- Siedlungsrander der Ortsteile (Griin, Freiraum und Landschaft) stabilisieren und er-
halten

Kapitel 4.2 Rdumliches Leitbild Erfurt 2030

In Karte 19 Gesamtstddtisches Leitbild Erfurt ist Hochstedt in der Kategorie ,Eigenentwick-
lung Wohnen“verortet.

Kapitel 5.2 Wohnen und Stadtebau

Leitsdtze

In der Kategorie ,Eigenentwicklung“sind die ldndlichen Ortsteile zusammengefasst, wel-
che Uber ein gewisses infrastrukturelles Grundgerist, teilweise mit Kapazitaten zur Ver-
sorgung weiterer Einwohner, verfiigen. Uber BauliickenschlieBung und Arrondierungen der
Ortslagen hinaus ist je ein Ortsteil innerhalb von zehn Jahren eine Siedlungsflachenerwei-
terung von 5% der bestehenden Siedlungsflache moglich. Je nach den teilrdumlichen Ge-
gebenheiten ist eine gewisse Uberschreitung dieser Entwicklungsgrenze denkbar. Eine
ubermdRige Flachenerweiterung ist jedoch zur Verhinderung negativer Umweltauswir-
kungen und einer dispersen Siedlungsstruktur zu vermeiden. Der Ortsteil Hochstedt gehort
zu dieser Kategorie.

Stadtebauliche Rahmenplanung und Freiraumplanung Hochstedt HOT481

Die Rahmenplanung und das Freiflachenkonzept HOT481 fiir den Ortskern des Ortsteils
Hochstedt wurde durch den Stadtrat am 05.07.2000 mit Beschluss Nr. 139/2000 als Ar-
beitsgrundlage fur die Verwaltung beschlossen.
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Mit der Planung wird grundsatzlich das Ziel verfolgt, die traditionellen dorflichen Struktu-
ren von Hochstedt zu erhalten und mit Nutzung zu erfillen. Die zur Zeit isoliert liegenden
Bereiche Hochstedter Teich und der Gutshof und damit auch der historische Ortsteil Hoch-
stedt sollen funktional wieder miteinander verbunden werden. Die nérdlich des Gutshofes
liegende, groRere brachliegende Freiflache in unmittelbarer Nahe zum Hochstedter Teich
wird als geeignet flir eine Bebauung angesehen. Westlich des Teiches sollen ca. acht Ein-
familienhduser entstehen und eine neue Wegeverbindung geschaffen werden. Die dort
befindlichen ehemaligen LPG-Stallanlagen sollen abgetragen werden. Das unter Denk-
malsschutz stehende, ortsbildpragende Gutshaus an der Brunnenstralle soll in seiner
Struktur als urspringlich dreiseitig geschlossener Gutshof erhalten bzw. wiederhergestellt
sowie fir eine Wohnnutzung hergerichtet werden. Die dstlichen Teile des Gutshofes mit
den ehemaligen Nebenanlagen weisen jedoch einen sehr schlechten baulichen Erhaltungs-
zustand und einen geringen Erhaltungswert auf. Entsprechend wird unter wirtschaftlichen
und qualitativen Aspekten vorgeschlagen, diese durch neue, angepasste Baustrukturen
ebenfalls mit Wohnnutzungen zu ersetzen. Eine 6stlich des Gutshofes anschlieRende, 6ko-
logisch wertvolle, alte Streuobstwiese soll gepflegt und erhalten werden.

Klimaanpassungskonzept ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt
Erfurt®

Die Klimafunktionskarte trifft Darstellungen in Bezug auf die klimadkologische Wertig-
keit. Im Bereich 1 befinden sich Flachen mit ,Uberwarmungspotential®, sowie ,Misch- und
Ubergangsklimate®. Der Bereich 2 mit der Talsperre ist durch ,Misch- und Ubergangs-
klimate“ gepragt. Der Bereich 3 ist hauptsachlich durch ,Misch- und Ubergangsklimate®
sowie ,Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete“ gepragt.

Durch den gesamten Geltungsbereich verlauft von Suden tber die Talsperre Vieselbach
entlang des Vieselbachs nach Norden tber den Ortsteil Hochstedt eine ,Kaltluftleitbahn/
ein Kaltluftabfluss®.

In der Planungshinweiskarte ist der gesamte Geltungsbereich der 46. Anderung weitge-
hend als ,Klimaschutzzone 2. Ordnung*“ dargestellt. Im Bereich einer ,Ubergangszone®,
welche Uberlagert als ,eingeschrankter Beliiftungsbereich“ dargestellt ist, liegt im Be-
reich 1 in Hochstedt der stidliche Teil sowie im Bereich 3 die Flachen im Bereich der Klein-
gartenanlagen nordlich von Hochstedt.

Eine ,Klimaschutzzone 1. Ordnung* verlduft bandartig ausgehend vom Bereich 2 mit der
Talsperre Vieselbach weiter durch den Bereich 3 entlang des Vieselbaches nach Norden,
sowie Uber den Bereich 1 im Bereich der Hochstedter Teiche.

3.4  Fachplanungen
Landschaftsplan 1997

Fur den Geltungsbereich der Planung sind im Landschaftsplan 1997 Darstellungen vorhan-
den, wie sie auch im seit 2006 wirksamen FNP wiedergegeben wurden.

Die Entwicklungskarte (Karte 18) stellt fir den Bereich 1 mit dem Gutshof und der nérdlich
angrenzenden Freiflache am Hochstedter Teich ,Siedlungsstrukturen der Ortsteile“ dar.
Unmittelbar 6stlich im Bereich des verwilderten Obsthains grenzt ,Biotopentwicklungsfla-
che auf potentiellen Trockenstandorten“an. Im Bereich 3 ist als Entwicklungsziel der Vie-
selbach in seinem urspriinglichem Verlauf als ,FlieRgewadsser mit naturnaher Uferzone“
dargestellt. Fir die anliegenden Flachen ist ,,Feuchtbiotop®, ,Erhalt und Entwicklung von
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Extensivgrinland®, sowie ,streifenférmiges Feldgeholz“ dargestellt. Die Talsperre Viesel-
bach ist nicht enthalten. Der Bereich 2 ist weitgehend im Bestand dargestellt. Der land-
wirtschaftlich gepragte Bereich ist groRflachig als ,landwirtschaftliche Flachen struktur-
reich“beschrieben. Der Feldweg vor dem Hochstedt Gut sieht ,Allee, Baumreihe Obstbaum*
vor, der 6stlich aus Hochstedt herausfihrende Feldweg liber den Pfaffenberg sieht ,Strei-
fenformiges Feldgeholz“ vor. Der Abschnitt im Bereich des Vieselbach zwischen der Tal-
sperre und Hochstedt ist als ,Naturschutzgebiet“ dargestellt. Sidwestlich davon liegen
Flachen zum ,Erhalt und Entwicklung von Dauergrasland z.B. hoch erosionsgefahrdeten
Flachen® Norddstlich davon liegen , Trockenbiotop“Fldchen. Entlang der Utzberger Hohle,
welche aus Hochstedt nach Stidosten herausfuhrt, ist ebenfalls ,Naturschutzgebiet“ darge-
stellt. Der von da sudlich angrenzende Zwischenraum zum Vieselbach ist als ,Erhalt und
Entwicklung von Extensivgriinland® dargestellt.

Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“

Im Geltungsbereich der 46. Anderung des FNP stellt das Rahmenkonzept Masterplan Griin,
Karte ,Raumempfindlichkeiten- und Funktionen (Bestand)“ fiir den westlichen Bereich des
Ortsteils Hochstedt einschliel8lich seiner baulichen Strukturen ,Boden mit besonderer Er-
tragsfahigkeit“dar. Diese Darstellung betrifft auch den westlich des Vieselbach gelegenen
Raum sowie den Raum &stlich oberhalb des Vieselbachtals. Nahezu der gesamte Geltungs-
bereich ist als ,besondere Bedeutung fir Kalt- und Frischluftversorgung® dargestellt, davon
ausgenommen ist ein 0stlicher Teilbereich von Hochstedt im Bereich norddstlich von St.
Pankratius. Der Bereich des verwilderten Obsthains des Gutshofes, der Bereich Utzberger
Hohle sowie Teile der Niederungen des Vieselbachs sind als ,,Kernbereiche fiir den Arten-
und Biotopschutz“ dargestellt. Dort im siidlichen Bereich befinden sich auch Flachen mit
Darstellungen von ,Biotoptypen mit besonderer Bedeutung®. Die Kleingdrten sowie der
Sportplatz sind als ,Griinflachen und Parkanlagen” dargestellt.

Die Karte ,Erfurter Griines Leitbild“ stellt fiir den Bereich Hochstedt ,Dorflandschaft” dar.
Der Verlauf des Vieselbachs einschlieflich der Talsperre ist als ,Tal und Aueraum* darge-
stellt. Durch den Raum verlduft eine Verbundachse ,Feuchtlebensraum®. Die angrenzenden
Flachen sind als ,vielfdltige Kulturlandschaft®, der gesamte 6stlich angrenzende Raum ist
als ,durchgriinte Kulturlandschaft® dargestellt.

4 Umweltsituation
4.1 Artenschutz

Flr national streng geschitzte/europarechtlich besonders und streng geschitzte Arten
nach EG-Vogelschutzrichtlinie und FFH-Richtlinie ist fiir die Umsetzung von Vorhaben und
Malknahmen auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchzufihren. Im Rahmen der saP ist festzulegen, ob
weiterfihrende Artenschutzgutachten erforderlich werden. Ziel der saP ist die Feststel-
lung, ob flr geschiitzte Tier-/ Pflanzenarten artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz zu erwarten sind bzw. wie diese durch konkrete Manahmen und
Regelungen auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene vermieden werden
kénnen.
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4.2 Immissionsschutz
Klimaschutz

Entlang der Vieselbachaue besteht ein Kalt- und Frischluftabfluss, der relevant fir die
ldndlich gepragten Ortsteile Hochstedt und Vieselbach ist. Der Bereich 1 der 46. Anderung
des FNP befindet sich im Norden in der Klimaschutzzone I. Ordnung und im Stiden in einer
Ubergangszone mit eingeschrankter Beluftungsfunktion. Die Beliiftung ist eingeschrankt
durch vorhandene Bebauungsstrukturen.

Auf der nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsebene kénnen entsprechend MaR-
nahmen ergriffen werden, um klimatische Auswirkungen zu kompensieren bzw. zu mini-
mieren. In Betracht kommen z. B. Regelungen zu Baukorperstellung, GréRe und Kubatur,
sowie zum zuldssigen Grad der Uberbauung/ Versiegelung. Auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung wird mit der vorliegenden 46. Anderung des FNP durch Verkleinerung der
Bauflache im Bereich 1 insgesamt sowie durch Umwandlung von gemischten Baufla-

chen (M) in Wohnbauflachen (W) der auf der nachfolgenden Planungsebene zu erwartende
Bebauungs- und Versiegelungsumfang reduziert.

Larm

Schitzenswerte Nutzungen werden im Rahmen der vorliegenden 46. Anderung des FNP im
Bereich 1 vorgesehen. In diesem Bereich sind bisher keine fiir die Ebene des FNP relevanten
Immissionsbelastungen bekannt. Im Bereich 2 werden keine neuen, insbesondere keine
schutzbedurftigen Nutzungen auf Ebene des FNP vorgesehen, im Bereich 3 erfolgt lediglich
eine nachrichtliche Ubernahme der Aufhebung einer Trinkwasserschutzzone.

Im Zuge der Umsetzung von Vorhaben wird daher davon ausgegangen, dass ein ausrei-
chender Immissionsschutz im Bereich des Plangebietes grundsatzlich gegeben ist bzw.
grundsatzlich im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene z.B.
durch unempfindliche Zwischenzonen sowie spezielle planerische Festsetzungen (wie
Schutzmalnahmen, bedingte Festsetzungen) sowie Regelungen durch das Immissions-
schutzrecht sicher gestellt werden kann. Innerhalb von Bauflachen kénnen im Bereich ge-
gebenenfalls besonders belasteter Flachen unempfindliche Nutzungen angeordnet wer-
den, die ihrerseits keine zusadtzlichen Konflikte verursachen. Dies kdnnen nicht wesentlich
storende Nutzungen oder Anlagen wie z. B. Parkierungsanlagen oder gebietsbezogene
Grinflachen sein.

4.3  Starkregen

Im Bereich des Ortsteils Hochstedt ist von einer mittleren bis hohen Gefahrdung durch
Starkregen auszugehen. Auf Ebene des FNP werden mit der vorliegenden 46. Anderung des
FNP im Bereich 1 Bauflachen sowohlim Umfang reduziert, als auch von Gemischter Baufla-
che (M) in Wohnbauflache (W) umgewandelt. Mit den auf der nachfolgenden Planungs-
ebene zu entwickelnden Bebauungsplanen wird der zu erwartende Umfang der baulichen
Versiegelungen reduziert. Auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen
kdnnen konkrete Regelungen und Mallnahmen zur Starkregenvorsorge sowie beziiglich der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung erfolgen. In Betracht kommen z.B. eine weitere
Begrenzung der Versiegelung, offene Entwdsserungsgraben und Mulden mit Riickhalte-
funktion.
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5 Ziele und Zwecke der Planung

Die Ziele der Planung im Einzelnen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine maRvolle, bedarfs-
und nachfragegerechte Entwicklung von neuem Wohnraum, zur Revitalisierung und
Umnutzung einer ehemals mit landwirtschaftlichen und Wohnnutzungen gemischt
genutzten Flache und fir den Erhalt und die Nachnutzung eines Kulturdenkmals
Wiedergabe der Talsperre Vieselbach entsprechend des tatsachlichen Bestandes
einschlieBlich Umgrenzung der Flachen fir die Wasserwirtschaft und zum Hoch-
wasserschutz
nachrichtliche Herausnahme einer nicht mehr existierenden Trinkwasserzone im
Bereich Hochstedt/ Vieselbach aus der Planzeichnung

Zu diesem Zweck werden im Bereich 1 kiinftig Wohnbaufldchen dargestellt. Die vorliegen-
de 46. Anderung des FNP hélt sich dabei an die formulierten Zielstellungen des Rahmen-
planes HOT481und beschrankt sich in Bezug auf die Entwicklung von neuem Wohnraum
auf im wirksamen FNP bereits bestehende Bauflachen bzw. weitgehend im Bestand vor-
handene Siedlungsflachen in Hochstedt. Damit wird auf Ebene des FNP den Zielstellungen
des ISEK 2030 entsprochen, im Ortsteil Hochstedt lediglich eine Eigenentwicklung vorzu-
sehen. Nicht bendtigte Bauflachen in diesem Bereich werden zuriickgenommen. Die Rand-
bereiche am Vieselbach als Ubergangsbereich sollen im Bestand als Griinfliche, bzw. als
Wald dargestellt werden. Der verwilderte und wieder herzustellende Obsthain wird als
Grinflache dargestellt. Im Bereich 2 wird das entsprechend der Angaben der Thiringer
Fernwasser angegebene ganzjdhrige Stauziel entsprechend der gegebenen Wasserlinie als
Wasserflache dargestellt. Die weiteren Flachen im Bereich der angegebenen Hochstpegel
mit den in dem Fall zu Uberschwemmenden Flachen, sowie die Betriebsfldchen einschliel3-
lich der Dammanlage, werden in eine Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses einbezogen. Im Bereich 3
werden die eigentlichen planerischen Zielstellungen fiir die Art der Bodennutzung nicht
beriihrt, lediglich die ibernommene nicht mehr existierende Trinkwasserschutzzone wird
aus dem Plan entfernt.

Die vorliegende 46. Anderung des FNP gewdahrleistet die weitere geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangebietes. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen insbe-
sondere fur die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fur den entspre-
chenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan HOT729 ,Wohnen am Klostergut® geschaf-
fen. Damit konnen die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen des Bebauungspla-
nes konkretisiert und das Baurecht geregelt werden.

6 Planungsalternativen

Anlass der vorliegenden FNP-Anderung im Bereich Hochstedt sind im Bereich 1 bestehende
stddtebauliche Zielstellungen, welche durch den Stadtrat mit dem Rahmenplan und Frei-
flachenplan fir den Ortsteil Hochstedt HOT481 beschlossen worden waren. Die bisherigen
dargestellten Zielstellung kdnnen im wirksamen FNP in der jetzigen Form nicht belassen
und mussen angepasst werden, da sich mit der bisherigen Darstellung von Gemischten
Flachen (M) die Ziele des Rahmenplanes nicht umsetzen lassen. Weder eine vollige Aufga-
be der Bauflachen, noch die Beibehaltung der Gemischten Baufldche (M) scheint sinnvoll,
dasich in diesem Fall der bisherige Stillstand und Verfall des denkmalgeschiitzten Gutsho-
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fes aller Voraussicht nach fortsetzen bzw. der Totalverlust des Denkmals eintreten wiirde.
Vollig andere Zielstellungen wirden nicht den Zielstellungen des Rahmenplanes Hoch-
stedt entsprechen und werden daher im Rahmen der vorliegenden 46. Anderung des FNP
nicht weiter betrachtet.

Fur die Anpassung der Darstellung der Talsperre Vieselbach an die tatsachlichen Gegeben-
heiten sowie die nachrichtliche Herausnahme der aufgehobenen Trinkwasserschutzzone
sind keine Alternativen erkennbar, da der FNP sein Informationsgebot erfillen muss.

7 Inhalte der Planung
7.1 Darstellungen

Darstellungen gemalR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, in denen die Grundziige der angestrebten Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden.

Den allgemeinen Zielen der FNP-Anderung entsprechend Punkt 5 Ziele und Zwecke der Pla-
nung werden im Anderungsbereich als Art der Nutzung dargestellt:

e Wohnbauflachen
e Gemischte Bauflachen
e Griunfldchen ohne Zweckbestimmung, mit Zweckbestimmung Kleingartenanlage
sowie mit Zweckbestimmung Sportplatz
Wasserflachen
Flachen fur die Landwirtschaft
Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserflusses

MaRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung.

Wohnbauflachen gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Der Bereich 1 umfasst im Wesentlichen den Gutshof mit dem denkmalgeschutzten Guts-
haus sowie die nordwestlich angrenzenden Freiflachen am Hochstedter Teich. Diese bisher
als Gemischte Bauflachen (M) dargestellten Fldchen sind seit Jahren ohne Nutzung. Diese
Flachen sollen entsprechend der Zielstellungen des Rahmenplanes als Wohnbaufldchen
(W) dargestellt werden, damit der Bebauungsplan HOT729 entsprechend aufgestellt wer-
den kann. Die im Bereich 1T im wirksamen FNP bisher als Gemischte Bauflache (M) darge-
stellten Flachen liegen in sensiblen klimatischen Bereichen wie der Klimaschutzzone 1 und
innerhalb der Kaltluftbahn. Mit der Reduzierung der Bauflache insgesamt und kiinftigen
Darstellung von Wohnbauflache ist die auf der nachgelagerten Planungsebene mogliche
Baudichte reduziert. Ein Teil der bisher nicht als Baugebiet genutzten bzw. entwickelten
Bereiche werden kiinftig nicht mehr als Wohnbauflachen dargestellt, siehe Punkt

7.1 Darstellungen — Griinflachen gemall § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.
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Gemischte Bauflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO

Die im Bereich 3 dargestellten Gemischten Bauflache (M) bleiben mit der vorliegenden

46. Anderung des FNP unberiihrt. Die Flachen befinden sich im Plangeltungsbereich, da sie
sich im Bereich der aufgehobenen und mit der vorliegenden 46. Anderung des FNP nach-
richtlich zu entfernenden Trinkwasserschutzzone Hochstedt befinden.

Grinflachen gemdlk § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Im Bereich 1 wird westlich von der Freiflache vor dem Hochstedter Teich der Niederungsbe-
reich zum Vieselbach hin als Griinflache dargestellt. Damit soll geregelt werden, dass sich
Baugebiete dort nicht bis zum Vieselbach hin entwickeln. Der Bereich ¢stlich des Gutshau-
ses mit dem verwilderten, wiederherzustellenden Obsthain wird ebenfalls als Griinflache
dargestellt.

Im Bereich 2 umfasst die Darstellung von Grinflachen ohne Zweckbestimmung weitere, im
Falle eines Vollstaus zu Uberschwemmende, teils stark bewachsenen Flachen westlich der
Wasserflache sowie die Dammanlage selbst.

Im Bereich 3 werden die im wirksamen FNP dargestellten Griinflachen lediglich im Bestand
wiedergegeben. Diese bleiben mit der vorliegenden 46. Anderung den FNP unberihrt. Die
Flachen befinden sich im Plangeltungsbereich, da sie sich im Bereich der aufgehobenen
und mit der vorliegenden 46. Anderung des FNP nachrichtlich zu entfernenden Trinkwas-
serschutzzone Hochstedt befinden.

Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB

Im Bereich 2 umfasst die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft weitere, im Falle
eines Vollstaus zu tberschwemmende, landwirtschaftlich genutzten Flachen &stlich der
Wasserfldche der Talsperre.

Im Bereich 3 werden die im wirksamen FNP dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft n
im Bestand wiedergegeben. Diese bleiben mit der vorliegenden 46. Anderung den FNP un-
beriihrt. Die Flachen befinden sich im Plangeltungsbereich, da sie sich im Bereich der auf-
gehobenen und mit der vorliegenden 46. Anderung des FNP nachrichtlich zu entfernenden
Trinkwasserschutzzone Hochstedt befinden.

Fldchen fiir Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB

Im Bereich 1 wird an der westlichen Geltungsbereichsgrenze ein kleiner, im Bestand vor-
handener Waldbereich entsprechend dargestellt.

Im Bereich 3 werden die im wirksamen FNP dargestellten Flachen fir Wald wiedergegeben.
Diese bleiben mit der vorliegenden 46. Anderung den FNP unberthrt. Die Flichen befinden
sich im Plangeltungsbereich, da sie sich im Bereich der aufgehobenen und mit der vorlie-
genden 46. Anderung des FNP nachrichtlich zu entfernenden Trinkwasserschutzzone Hoch-
stedt befinden.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 46, Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich Flachsweg/ nérdlich BrunnenstraRe®,
Bereich 2 Hochstedt , Talsperre Vieselbach®, Bereich 3 Hochstedt, Vieselbach ,,Ehemalige Trinkwasserschutz-
zone Hochstedt“ - Entwurf

Wasserflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Im Bereich 2 wird das von der Thiringer Fernwasserversorgung als Betreiber angegebene
ganzjdhrige Stauziel bei 236,34 m NHN als Wasserfldche dargestellt.

Im Bereich 3 werden die im wirksamen FNP dargestellten Flachen des Hochstedter Teiches
sowie des Vieselbachs im Bestand wiedergegeben und bleiben mit der vorliegenden

46. Anderung den FNP unberihrt. Die Flachen befinden sich im Plangeltungsbereich, da sie
sich im Bereich der aufgehobenen und mit der vorliegenden 46. Anderung des FNP nach-
richtlich zu entfernenden Trinkwasserschutzzone Hochstedt befinden.

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB

Die weiteren Flachen im Bereich der von der Thiringer Fernwasserversorgung als Betreiber
angegebenen Hochstpegel mit den in dem Fall zu Gberschwemmenden Flachen, sowie die
Betriebsflachen einschliellich der Dammanlage, werden in eine Umgrenzung von Flachen
flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
einbezogen.

7.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts ge-
maR § 5 Abs. 4 BauGB

Im Bereich 3 sind im wirksamen FNP im Bereich des Vieselbachs und der Vieselsbachaue,
im Bereich der Utzberger Hohle und 6stlich von St. Pankratius entsprechende Umgrenzun-
gen von nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzten Biotopen nachrichtlich in
die Planzeichnung tbernommen worden. Diese Wiedergaben bleiben mit der vorliegenden
46. Anderung den FNP unberihrt. Die Bereiche befinden sich lediglich deshalb im Plangel-
tungsbereich, da sie sich im Bereich der aufgehobenen Trinkwasserschutzzone Hochstedt
befinden.

8 Hinweise
8.1 Denkmalschutz
Archdologische Funde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbe-
funde zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-
rechtlich erlaubt werden.

Denkmale

Im Plangebiet Bereich 1 befindet sich der in der Brunnenstralle 12 das Gehoft des ehemali-
gen Gutshofes des Petersklosters Erfurt, welches als einzelnes Kulturdenkmal (eKD) in der
Denkmalliste der Stadt Erfurt erfasst ist.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 46, Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich Flachsweg/ nordlich BrunnenstraRe®,
Bereich 2 Hochstedt ,Talsperre Vieselbach®, Bereich 3 Hochstedt, Vieselbach ,,Ehemalige Trinkwasserschutz-
zone Hochstedt“ - Entwurf

8.2  Altlasten
Munitionsgefdahrdung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Im Vorfeld von Bauarbei-
ten sollten entsprechende Sicherheitsmalknahmen, wie Luftbildauswertungen oder Son-
dierungen, durch geeignete Unternehmen durchgefihrt werden.

Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Derzeit wird davon ausgegangen, dass keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vor-
handen sind, was aber nicht ausschlieRt, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten auffallige
Bereiche freigelegt werden kdnnen. In einem solchen Fall ist das Erfurter Umwelt- und Na-
turschutzamt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

8.3  Abwassertechnische Erschliefung

Die Behandlungskapazitdt der Klaranlage Wallichen ist begrenzt. Bei Starkregen wird ein
Teil des Mischwassers mehr oder weniger unbehandelt in die Vorflut/ den Vieselbach ab-
gegeben. Wasserrechtlich ist die Mischwassereinleitung nicht zu beanstanden. Diese zu-
satzliche hydraulische und stoffliche Belastung fuir das Gewasser ist jedoch zu vermeiden.
Im Plangebiet anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist daher
vom Mischsystem abzukoppeln und dezentral zu bewirtschaften (versickern, verdunsten,
speichern, verwenden). Der Uiberschiissige Anteil ist in die vorhandenen Gewadsser Viesel-
bach im westlichen Teil und den Vorfluter im nérdlichen Teil des Bereichs 1 des Plange-
biets einzuleiten.

Im Bestand befindet sich in nérdlicher Richtung ab Stralle Zum Landhaus eine Abwasser-
hauptleitung mit Gberdrtlicher Funktion (Hauptsammler DN700 und DN90O).
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 46, Bereich 1 Hochstedt ,Ostlich Flachsweg/ nérdlich BrunnenstraRe®,
Bereich 2 Hochstedt , Talsperre Vieselbach®, Bereich 3 Hochstedt, Vieselbach ,,Ehemalige Trinkwasserschutz-
zone Hochstedt“ - Entwurf

9 Stddtebauliche Kennziffern / Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengroBen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der vorlie-
genden 46. Anderung des FNP:

Flachendarstellung Wirksamer FNP 46. Anderung des FNP
im Geltungsbereich

Wohnbauflache (W) - - 1,0 ha 0,7%
Gemischte Bauflache (M) 2,7 ha 1,7% 1,3ha 0,8%

Griinfldche -ohne Zweckbestimmung 10,5 ha 6,7% 13,8 ha 8,8%
- Zweckbestimmung ,Kleingarten® 6,7 ha 4,2% 6,7 ha 4,2%
- Zweckbestimmung ,Sport* 0,8 ha 0,5% 0,8 ha 0,5%
Wasserflache 10,1 ha 6,5% 5,5 ha 3,5%
Flachen firr die Landwirtschaft 106,8 ha 67,9% 108,8 ha 69,2%
Wald 19,6 ha 12,5% 19,3 ha 12,3%

Gesamtflache der 46. Anderung des FNP 157,2 ha 100,0% 157,2 ha 100,0%
- davon Trinkwasserschutzzonen 1682 ha* /

- davon Umgrenzung von Flachen fiir die - - 14,0 ha 89%
Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz
und dje Regelung des Wasserabflusses

*Teile der ehemaligen Trinkwasserschutzzone verlaufen auRerhalb des Stadtgebietes, deshalb ist diese in der
Statistik groRer als der tatsiachliche Geltungsbereich der 46. Anderung des FNP.

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.
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Beschluss zur Drucksache Nr.0914/22 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Einfacher Bebauungsplan LIN736 "Am Weiherweg" - Billigung des Entwurfs und 6ffentliche
Auslegung

Genaue Fassung:

01

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes LIN736 "Am Weiherweg" (Anlage 2) in seiner
Fassung vom 10.10.2022 und die Begriindung in der Fassung vom 10.10.2022 (Anlage 3)
werden gebilligt.

02
Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes und dessen Begriindung werden nach § 13
Abs. 2 Nr.2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Gemdalk § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behérden und

sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 6 von 25



 — 37T TT ~ = € = N 248/11
. - - /1 :'_' 9 51 @ » eg ) q N
Teil A: Zeichnerische Festsetzungen U 2480 \—\ & ‘
_ ° ® 246/52 - 246/44 € o ?%; Verfahrensvermerke zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes
| 70/4 246/1 ° oadi36244/37 9 g 24321 " . "
94/ ods 50/2 ) 244/35 LIN736 "Am Welherweg
9 - 246 i . . "
40 B . . . im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
— (o _ U Siare 2\ oaaloo Planzeichenerklirung Teil B: Textliche Festsetzungen gemat S
244/7
o . 64/2 2 o _ 2) oaal o |0 47 - - . 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 21.07.2021 mit Beschluss Nr. 1368/20, ortsiiblich bekannt gemacht im
] ™ 3 Sort t d Sort t Verkaufsfldch
=] Uy @ . .
g 23 "ms%% o 5 397 oaclia ‘ . s ortimentsgruppen und Sortimente ver zau stlache Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 15 vom 20.08.2021 den Beschluss tber die Aufstellung
§ = o e : <& hm des Bebauungsplanes gefasst.
18 .-. 64/1 28/2 2a8\s — Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a und 2b BauGB Sortimentsgruppe nahversorgungs- und zu- 5.400 2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 wird gemaR
< ’ Oper den T8 48/1 leich zentrenrelevante Sortimente
d o s A > | ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gleich z vante Sort § 13 Abs. 2. 1 BauGB abgesehen.
18/6, 2 248/36 . . 243/9 Hierunter folgende Sortimente: 3. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des Bebauungsplanes
65/3 < § ) B o ‘A‘ Sonstige Planzeichen Nr. Festsetzung Erméachtigung - Apothekerwaren 96 mit  Begrindung gebilligt und die offentliche Auslegung gem. § 13 Abs.2Nr.2
5 . 18/1 Q 22 > D Schrittblumen = i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
; s 246/%7 2438 : -
65/4 31z D 203 0o — 2440313 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Drogeriewaren 674 4. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2
l 29 28/1 19 P 24k/344/34 _ _ - BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom ortsuiblich bekannt gemacht
2 Flur 2 /3 7 2 246/39\ 24610 11 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zentrenrele- § 9 Abs. 2a BauGB - Getranke 1.150 worden
I o L u 18/7 ‘% 46/38 307/1 ) . . _ . vante Einzelhandelsbetriebe unzulassig, sofern die Ubrigen textlichen - Nahrungs-/Genussmittel 3.435 '
65/2 31/3 ® / { ok o . 1812 %%% c . 46/ 8 Flachenabgrenzung und Be;elchnung von Teilflachen (hier: "TF A" = Teilflache A) Festsetzungen des Bebauungsplans nichts anderes bestimmen. - - : - 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
D J Mg 389 innerhalb des Geltungsbereichs - Zeitungen/Zeitschriften 43 § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum offentlich ausgelegen.
- ) . . . Co . : - :
= ® 18/8 52 12 Zent.renrelevant smd. Elnzelhandelsbetrlebe,.dle n emnem nicht furuner § 9 Abs. 2a BauGB Sortimentsgruppe sonstige zentrenrelevante 2.700 6. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13
83/1 50/5 heblichen Umfang eines oder mehrere Sortimente anbieten, die geman i . . .
0/6 247/ Sortimente Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert
66 84/ 83/3 388 der festgesetzten Erfurter Sortimentsliste zentrenrelevant sind. Hierzu ] ) _ : TE R : 9 9
84 84/6 3/ Flur 4 gehoren alle Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Kern- Hierunter folgende Sortimente: worden.
sa/7 z = sortiment. Einzelhandelsbetriebe, deren Randsortiment zentrenrelevante - Augenoptik 54 i 3
883/53 8h/23 287 Il ZE'CHNER'SCHE HINWEISE UND PLANZE'CHEN : eret ; ” genop 7. Der Stadtrat Erfurt. hat arrl mit Beschluss Nr. nach Pruf.ung der abgegebenen
S 881 891 84/10 3 o S 9/4 Sortlmerllte ]ft;lsar:meggenommen in Hcl)he von rgehr als 10 ﬁldher Ge - Bastel- und Kiinstlerartikel 24 Stellungnahmen die Abwégung beschlossen und den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB
‘ \ 84/19 2’ samtverkaufsflache oder ein zentrenrelevantes Sortiment in Héhe von ; - -
5 . i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.
54/18 . ™ "Sdorter o, 280/a 386 OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER mehr als 100 m? Verkaufsflache umfasst, sind ebenso zentrenrelevant. - Bekleidung 533 S 38 9
88/2 ] 8 2z 57 @ Bi
B 83/11 814 s . o - Blcher 85 Erfurt, den
e e [T 83/10 Q Se3 427/10 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer Erfurter Sortimentsliste: Campinaartikel 2
s 84/1 ol ) ) 8 83/9 83/1 ﬁ D 3 385 Nahversorgungs- und zugleich zentrenrelevante Sortimente - -ampingartixe
2 84/13 5 = - Computer und Zubehér 29
s 5 s - Apothekerwaren Oberburgermeister
94/45 5 429 84/14 8p8 [ - {\ﬁ : 264 Flurgrenze Schrittblumen - Elektrokleingerate 211
E . -
292 3 Q Flur 4 } : ——
84/15 8 - Drogeriewaren Elektronik und Multimedia 82 Der Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemaf § 21 Abs. 3 ThirKO der Rechts-
[POf [ , N . . . - Fahrrader und technisches Zubehor 36 aufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.
) 428 84/1 D S p Bestandsgebaude mit Hausnummer - Getranke inkl. Wein/Sekt/Spirituosen
94/46 : 84p2 8 @ - Nahrungs-/Genussmittel inkl. Kaffee/Tee/Tabakwaren sowie Back- - Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor 29 o o _ _ . _ _ _
84 83/22 - E Q Q 265/1 und Fleischwaren - Glas/Porzellan/Keramik 164 Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Wil-
83/19 E] len der Landeshauptstadt Erfurt ie die Einhalt d tzlich hrieb Verfah
D 86/ P 0o 0o A 65/2 252/5 Zeitungen/Zeitschriften - Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware/Stoffe/ | 24 en der Landeshauptsta urt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
derG’OBenM 0o 0 D Wolle Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
l 89/2 g D ,__—I ; ! Sonstige zentrenrelevante Sortimente
3 818, - D - Anglerartikel - Haushaltswaren 390 Ausfertigung
nter gep, Wengq - Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwa- 173
84/33 g - i , s
89/1 (50 O O =\\z \ Augenoptk sche Erfurt, den
8 g 9 - Bastel- und Kiinstlerartikel Kt oo Bilder. Bilderran .
81/20 - Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen ; i
83/29 e @ 375/4 - Bekleidung 9 Oberbirgermeister
inter e 1, - Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme 31
8 ande = G o - Biicher P T T
- - Musikinstrumente und Zubehor .. ;
- J66 — - Campingartikel (zu Camping- und Outdoorartikeln zihlen u. a. Zelte, S e - Der Bebaungsplan"WL{rde gemalf § 10 Abs. 3.Ba.uGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.
— : 2/4 Isomatten und Schlafsécke (ohne Caravanzubehdr, Bekleidung und - Papier, Biroartikel, Schreibwaren vom ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
eiManisohe Strap, 266/4 25313 Schuhe)) - Parfiimerie- und Kosmetikartikel 84
° Rechtsverbindlich
5 Weimari, ) o6/ - Computer und Zubehér - Schuhe 204
‘ s S“’aBe .
= E 376/2 A 377 2/ 308/1 - Elektrokleingeréte - Spielwaren 244 Erfurt, den
380/2 - Elektronik und Multimedia (Bild- und Tontrager, Telekommunikation - Sportartikel/-kleingerate 60 ) .
/ srent 43112 und Zubehor, Unterhaltungselektronik und Zubehér) - Sportbekleidung 26 Oberbirgermeister
- ~ 81/ 81/24 - Fahrrader und technisches Zubehor - Sportschuhe 47
5 2 AN P .~ . . .
= ) - Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor - Uhren/Schmuck 53 Planverfasser: Stadt | Okonomie | Recht - Steinke & Zemke GbR
oz > 427 / . u Waidmuhlenweg 5, 99089 Erfurt
/ o Weimarsche o - Glas/Porzellan/Keramik (ohne Pflanzgefalie) Aktionsfldche (nahversorgungs- und zugleich | 100
437/4 © Strage . . . . .
332 2388 : > D 26712 - Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware/Stoffe/Wolle zentrenrelevante Sortimente und sonstige zen- Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
254/5 j Warsbergstralie 3, 99092 Erfurt
3 81/22 81/26 253 1 - Haushaltswaren (Kichenartikel und -geréte (ohne Elektrokleingeré- trenrelevante Sortimente) g
? 3 438/2 9 8 El 267/1 25§/5 54/ te); Messer, Scheren, Besteck, Eimer, Waschestander und -kérbe, Verkaufsfliche gesamt (nahversorgungs- und | 7.633
2 g, = . .. . . .
@ » ) { 3 - zugleich zentrenrelevante Sortimente, sonstige
§ o/ 0 e B : e % ) g Tellﬂ aCh e A ?:S:r::[::i:zt:t;ﬁ:fohj::f;u::uz?::sdsiliz::hwésche zegtrenrelevante Sortimente, Aktionsflé'chen,g . f h b |
: ’ ’ nicht zentrenrelevante Sortimente) Einfacher Bebauungsplan LIN736
= 33011 273/12 - Horgerate
: - "Am Weih "
=l . - Jagdartikel, Waffen und Zubehdr Auf der Aktionsflache sind Waren aller Art saisonal zuldssig; die sorti- m vveinerwesg
6/3 46 ere, 2 : .
- Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen mentsgruppenbezogepen und die sort|m?ntsbezogenep “Verkauftsfla
ou 330/2 7412 chenbegrenzungen dieser Festsetzung konnen hierbei Gberschritten
329/3 273/4 b1 i SE4/11 - Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme werden. f
>7 - % - Musikinstrumente und Zubehdr Entwur
431 329/1 Weimg; 54/7 : - : ; 1.6 Kerngebietstypische Vergnligungsstatten sind nicht zulassig, sofern die § 9 Abs. 2b BauGB
O >N Strage Y - Papier, Buroartikel, Schreibwaren tibrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans nichts anderes
E 254/3 - Parflimerie- und Kosmetikartikel bestimmen.
261 % - Sammlerbriefmarken und -minzen 1.7 Folgende nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten sind nicht zu- § 9 Abs. 2b BauGB
o - 7110 - Schuhe lassig, sofern die Ubrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
2 27714 14 W  Spietwaren nichts anderes bestimmen: Spielhallen sowie spielhallenghnliche Ver-
275/7 : : - gnugungsstatten.
- Sportartikel/-kleingerate r u rt
> 21508 278122 Weimeriee, 1 - Sportbekleidung 1.8 Innerhalb der Teilflache B sollen Spielhallen sowie spielhallendhnliche § 9 Abs. 2b BauGB
@ © Strage . Soortschuh Vergnigungsstatten ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es sich LANDESHAUPTSTADT
o 78/12 - ~ portschuhe um nicht kerngebietstypische Vergnligungsstatten handelt. .
5 (| 278/24 N4 212 - Uhren/Schmuck ;I: ljsl NG El,\,lf
27717 078183 278/25 78/16 Alle anderen Sortimente gelten als nicht-zentrenrelevant adtverwattung
18
/\\/ 785 2 278119 —— § 9 Abs. 2a BauGB
1.3 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 gelten
507 T : nicht fir Tankstellenshops, in denen gemal der festgesetzten Erfurter . . 055” .g
D 278} 278/9 - Weimarische Strafte Sortimentsliste zentrenrelevante Sortimente angeboten werden, wenn Hinweise (Oh ne Festsetzungscharakter) \ %&’
454 20/3 die Verkaufsstatte in einem raumlichen und betriebliche Zusammenhang j&;
D D Q mit dem Tankstellenbetrieb steht. \\ S GVzZ
= %]
278/21 _ ) ) _ 1. Aus dem abgegrenzten Geltungsbereich ergibt sich keine Festlegung der Grenzen fir die im Zusam- il , ,§
lur 5 1.4 Im Geltungsbereich des Bebauungfplanes kénnen Verkaufsflachen, die § 9 Abs. 2a BauGB menhang bebauten Ortsteile gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB. Der Plangeber weist dem Be- - JER S = § S
382 U ] [j zentrenrelevante Sortimente gemafR der festgesetzten Erfurter Sorti- bauungsplan die Funktion einer solchen Satzung nicht zu. Lmderbach e 2o g : .
D mentsliste umfassen, flir den Verkauf an letzte Verbraucher nach den ] & it T e =
— 27713 L_____l D D m D Einfligungskriterien des § 34 BauGB ausnahmsweise zugelassen wer- e e J e ) |
87 D D D 29/5 den, wenn sie einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbe- - A, < el 8 i) \ |
292 181/3 trieb funktional zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und ‘ |
85 Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschliellich dort herge- [
53 381 170 stellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu = il " 0
veraufern. T \ .
131 5 ;
88 Rechtsgrundi n :
455 1.5 Innerhalb der Teilflache A sind SB-Warenhauser mit einer Verkaufsfla- § 9 Abs. 2a BauGB ec tsg u d age
4 g che von maximal 7.633 m? zulassig. Die Mindestverkaufsflache von SB- ’
\j Warenhausern betragt 5.000 m2. In SB-Warenhausern sind zentrenrele- B
D vante Sortimente gemal der festgesetzten Erfurter Sortimentsliste all- 1. Baugesetzbuch (BauGB)
130 D gemein zuldssig, wenn keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
D Versorgungsbereiche zu erwarten sind und folgende Verkaufsflachen 3. Tharinger Bauordnung (ThirBO) ‘
s 0 N \_{grbehslt_;ch derdwe'tere” Ausfiihrungen in dieser Festsetzung nicht 4.  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
81/5 Uberschritten werden: .
456 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
199 5.  Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO)
— 457 . . O
— o3 29301 In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gliltigen Fassung.
Y \
132 / Om 25m 50m 75m \

\

MaRstab: 1:1.000

Datum: 10.10.2022 Planausschnitt unmaRstablich Nachdruck oder Vervielféltigung verboten




Einfacher Bebauungsplan LIN736 ,Am Weiherweg“

Entwurf

Begrindung

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT

THURINGEN
Stadtverwaltung

Gvz




Impressum

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT

THURINGEN
Stadtverwaltung

Verfasser

Stadt | Okonomie | Recht - Steinke & Zemke GbR
Waidmuhlenweg 5

99089 Erfurt

Tel. +49(0) 361 39134432

Fax +49(0) 361 30252684

in Zusammenarbeit mit

Amt flr Stadtentwicklung
und Stadtplanung

Datum
10.10.2022

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 2 von 38



Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans LIN736 "Am Weiherweg"

Inhaltsverzeichnis

1.1
1.2
1.3
1.4
1.4.1
1.4.2
1.4.3
1.4.4
1.4.5
1.5
1.5.1
1.5.2
1.5.3
1.5.4
1.6

2.1
2.2
2.3

Allgemeine Begriindung

Planerfordernis

Verfahrensablauf

Geltungsbereich

Ubergeordnete Planungen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Flachennutzungsplan

Verbindliche Bauleitplanung
Stadtebauliche Konzepte
Auswirkungsanalyse

Bestandsdarstellung

Lage des Geltungsbereichs
Eigentumsverhaltnisse / Aktuelle Nutzung
ErschlieBung und technische Infrastruktur
Umweltsituation

Allgemeine Planungsziele

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Nachrichtliche Ubernahmen
Hinweise

Folgekosten fiir die Gemeinde

Anlagen

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

~N~No A

11

13
17
22
22
23
23
23
24

25

25
36
36

37

38

Seite 3von 38



Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans LIN736"Am Weiherweg"

1 Allgemeine Begriindung
1.1 Planerfordernis

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtliche Zulassigkeit von
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstatten im Plangebiet
verbindlich zu ordnen. Das Plangebiet befindet sich auch infolge der Aufhebung alterer
Planungen im unbeplanten Innenbereich, die Zuldssigkeit solcher Nutzungen bestimmt sich
demnach nach § 34 BauGB. Die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und
Vergniigungsstatten soll vorausschauend durch einen Bebauungsplan erfolgen, anstatt in
Zukunft lediglich einzelfallbezogene Beurteilungen von Vorhaben vornehmen zu missen. Im
unbeplanten Innenbereich hat der Gesetzgeber den Gemeinden die Moglichkeit eingerdumt,
in einem Bebauungsplan lediglich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zu treffen,
wenn der Bebauungsplan ausschlieflich der Erhaltung oder Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und damit der Steuerung von Einzelhandelsbetrieben (§ 9 Abs. 2a
BauGB) bzw. der Steuerung von Vergniugungsstatten (§ 9 Abs. 2b BauGB) dient. Hiervon macht
die Landeshauptstadt Erfurt mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan gebrauch, da im
gegenstdandlichen Plangebiet Uber die Steuerung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
und Vergnigungsstdtten hinaus kein weiteres wesentliches Steuerungserfordernis besteht.
Mit dem Bebauungsplan sollen somit zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe im
Wesentlichen ausgeschlossen werden, um die zentralen Versorgungsbereiche zu schiitzen.
Spielhallen und spielhallendahnliche Vergniigungsstatten sollen ausgeschlossen werden, um
bestehende Wohnnutzungen zu schitzen. Der Bestand soll dabei gewiirdigt und gesichert
werden. Erweiterungen und Verdnderungen des im Plangebiet bestehenden SB-Warenhauses
sollen in geringfligigem Malle mit klar geregelten Verkaufsflachenobergrenzen zuldssig sein,
innerhalb derer sich das Vorhaben nachweisbar nicht schadlich auf die zentralen
Versorgungsbereiche und die Nahversorgung auswirkt.

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist in Linderbach
der Standort Globus Il als ein Sonderstandort bezeichnet. Es handelt sich hierbei um einen
verkehrsgiinstig gelegenen Standort mit einem groRflachigen Verbrauchermarkt mit
zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten. Der Standort erfillt teilweise
eine Grundversorgungsfunktion fur die dorflichen Ortsteile. Es ist erforderlich, die
bestehenden Verkaufsflachen fur zentren- oder nahversorgungsrelevanten Einzelhandel zu
sichern und neu zu regeln, um negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche,
bspw. die Innenstadt und die Nahversorgungszentren, zu verhindern. Bislang beurteilt sich
die Zuldssigkeit von Vorhaben im Plangebiet nach § 34 BauGB, sodass die Erweiterung
bestehender und die Errichtung neuer Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten grundsatzlich denkbar ist. Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
kdnnen damit nicht vorausschauend ausgeschlossen werden. Angesichts konkreter
Erweiterungsabsichten seitens des bestehenden Globus SB-Warenhauses am Sonderstandort
Globus Il wird deutlich, dass fur die Beurteilung der Zuldssigkeit solcher Vorhaben im
Plangebiet eine verldssliche und verbindliche Grundlage fehlt. Seitens der Firma Globus ist
flr das am Standort bestehende SB-Warenhaus eine Umstrukturierung und geringfligige
Erweiterung der Verkaufsflache um 325 m? bzw. rd. 4% im Sortiment Nahrungs-/
Genussmittel, also im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente, beabsichtigt. In
Relation zur bestehenden Gesamtverkaufsflache von rd. 7.308 m* handelt es sich um eine
geringflugige Erweiterung, deren Vereinbarkeit mit den stddtebaulichen Zielen der Stadt im
Planverfahren Gberprift wird. GemdR dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Erfurt ist eine Erweiterung der bestandsgeschiitzten Verkaufsflachen zentrenrelevanter
Sortimente an diesem Standort auszuschlieBen. Derzeit existieren aufgrund der nach § 34
BauGB vorzunehmenden Beurteilung von Bauvorhaben allerdings keine planungsrechtlichen
Vorgaben, die wesentliche Erweiterungen oder Anderungen ausschlieRen wiirden. Mit dem
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans LIN736 "Am Weiherweg"

einfachen Bebauungsplan LIN736 soll ein solches Instrument geschaffen werden. In das
Planverfahren wird eine Auswirkungsanalyse eingestellt, die die Vertraglichkeit der
genannten Erweiterungsabsicht beurteilt. Eine darliiberhinausgehende Erweiterung soll nach
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes aber ausgeschlossen werden.

Auch im Weiteren besteht innerhalb des Sonderstandortes Globus Il ein Regelungserfordernis.
Der ehemalige Baumarkt steht seit 2013 leer. Aufgrund fehlender planungsrechtlicher
Reglementierungen ist zu befuirchten, dass sich dort weiterer Einzelhandel mit zentren- bzw.
nahversorgungsrelevanten Sortimenten ansiedelt. Gleiches trifft auf den weiteren Verlauf der
Weimarischen StralRe in Richtung des Linderbachs zu. U. a. im Bereich der Kreuzung
Weimarische Stralle / Azmannsdorfer Stralle besteht eine groRere Brachfldche, die fir
Vorhaben grundsatzlich infrage kommen kdnnte.

Weiterhin sollen im Plangebiet solche Nutzungen ausgeschlossen werden, die
Wohnnutzungen oder andere schutzbedirftige Anlagen oder die stadtebauliche Funktion des
Gebietes beeintrachtigen. Das Plangebiet ist derzeit von einem Nebeneinander von Gewerbe
und Wohnnutzungen geprdgt. Teil des Plangebiets sind zudem zwei Vergnigungsstatten
(Spielhallen). Vergnugungsstatten konnen aufgrund ihrer héheren Wertschopfung andere
gewerbliche Nutzungen verdrangen oder aufgrund ihrer Zulassigkeit zu
Bodenwertsteigerungen fiihren, die eine Ansiedlung anderer Gewerbebetriebe zumindest
erschweren. Dies soll durch die aktive Planung des derzeit noch nicht reglementierten
Abschnitts der Weimarischen StraRRe verhindert werden. Im Plangebiet sollen somit
Nutzungskonflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben zukinftig vermieden und
Wohnnutzungen geschiitzt werden. Eine Konfliktlage kann sich bereits aus der erstmaligen
Ansiedlung einer Vergnlgungsstdtte ergeben, sodass die Planung die entsprechende
Gebietsfunktion zu wahren und eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung zu vermeiden
sucht. Ein Bebauungsplan mit Regelungen nach § 9 Abs. 2b BauGB stellt gerade einen
ausdriicklich zuldassigen Ausschlussbebauungsplan fur die genannte spezielle Nutzungsart
der Vergniigungsstatte dar. Der Ausschluss soll sich dabei im Wesentlichen auf
kerngebietstypische Vergniigungsstatten beschranken. Darlber hinaus soll sich der
Ausschluss auch auf solche nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstdatten beziehen, die im
Plangebiet bereits vorzufinden sind und deren nachteilige Haufung dem Grunde nach
moglich erscheint. Kerngebietstypische Vergniigungsstdtten sind zentrale
Dienstleistungsbetriebe mit Publikum aus einem Ubergemeindlichen Einzugsgebiet. Durch
sie konnen aufgrund der Offnungszeiten und des Besucherverkehrs z. B. erhebliche
Beeintrachtigungen auf benachbarte Wohnnutzungen entstehen. Solche Beeintrdchtigungen
kdnnen auch durch nicht kerngebietstypische Vergnligungsstatten auftreten, wenn sie in
unmittelbarer Lage an bestehenden Wohnstandorten und/oder durch ihre nachteilige
Haufung in rdumlicher Konzentration die Wohnruhe beeintrachtigen.

Der Planumgriff umfasst einen groRen Teil Linderbachs, in welchem bereits verschiedene
Gewerbebetriebe ansdssig sind. Die Einzelhandelsnutzungen bestehen mit Ausnahme des
Sonderstandortes Globus Il Gberwiegend aus nicht zentrenrelevanten Sortimenten,
beispielsweise mehreren Autohdndlern, einem Fachgeschaft fir Garten- und Forstgerate,
einer Zoohandlung und einem Fachhandler fir Bodenbeldge. Diese Gewerbetreibenden
werden durch den neuen Bebauungsplan im Wesentlichen nicht beriihrt, da bzw. sofern sie
keine zentrenrelevanten Sortimente fiihren. Durch den einfachen Bebauungsplan werden
auch keine Bauflachenreglementierungen oder Beschrankungen geschaffen und die
vorhandene Eigenart der Umgebung wird nicht verandert. Fir die vorhandenen
Gewerbebetriebe entstehen aus der Planung keine erkennbaren Nachteile.

In Anbetracht der vorhandenen baulichen Situation ist eine weitergehende Regelung, die

Uber die Planungsziele zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und Vergniligungsstatten
hinausgeht, stddtebaulich nicht erforderlich. Eine zukiinftige Beurteilung des Plangebietes
erfolgt auf Grundlage des § 34 BauGB. Die im Plangebiet urspringlichen Planungen, in Form
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans LIN736 "Am Weiherweg"

der Bebauungsplane LIA278 1. Anderung sowie LIA276 und LIN602, werden aufgehoben, da
die urspringlichen Planungsziele jeweils Uberholt sind bzw. mit dem neuen Bebauungsplan
weiterverfolgt werden sollen. Der qualifizierte Bebauungsplan LIA278 ,Auf der groRen Mihle/
Hinter den Wanden/ Hinterm Gasthofe® wird durch den Bebauungsplan LIN736 teilweise
uberlagert und deshalb aufgehoben. Dies erfolgt in einem gesonderten Aufhebungsverfahren.

Die in dem gegenstdndlichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen auf der
Rechtsgrundlage von § 9 Abs. 2a und 2b BauGB hatten auch in jeweils voneinander
unabhdngigen Bebauungsplanverfahren getroffen werden kdnnen. Der Bebauungsplan istin
diesem Sinne teilbar. Die den jeweiligen Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a und 2b BauGB
zugrundeliegenden Planungsziele werden auch unabhdngig voneinander und somit auch fur
den Fall der etwaigen Rechtsfehlerhaftigkeit der einen oder anderen Festsetzungsinhalte
stadtebaulich als erforderlich angesehen.

1.2 Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan wurde mit dem Aufstellungsbeschluss Nr.
1368/20 vom 21.07.2021, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 15 vom 20.08.2021, eingeleitet.
Das Verfahren wird gemal® § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, da lediglich
Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a und 2b BauGB (Regelungen zum Einzelhandel und zu
Vergnigungsstatten) getroffen werden sollen. Das Verfahren wird gemalR § 13 Abs. 3 BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Auf die
frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemal3 §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Auszug aus der Stadtkarte, schwarz-weif
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Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans LIN736 "Am Weiherweg"

1.3 Geltungsbereich
Das Gebiet des Geltungsbereichs wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die stidliche StraRenbegrenzungslinie der StraRe Elsterweg, der nérdlichen
Begrenzungslinie des Flurstiicks 83/3, Flur 4, Gemarkung Linderbach und von der nordlichen
Strallenbegrenzungslinie der Stralle ,Hinter den Wanden“ sowie der nérdlichen Grenze der
Flursticke 252/5, 265/2, Flur 4, Gemarkung Linderbach;

im Osten: von der 6stlichen Grenze des Flursticks 249/3, Flur 4, Gemarkung Linderbach, der
Zufahrt zum ehemaligen Baumarkt auf dem Flurstiick 253/3, Flur, Gemarkung Linderbach und
der ostlichen Grenze des Flurstiicks 261/10, Flur 4, Gemarkung Linderbach;

im Suden: Von der studlichen Stralenbegrenzungslinie der Stralle "Weimarische StraRe", die
nordliche Begrenzung des Bachflurstiicks (Linderbach) 328, Flur5, Gemarkung Linderbach; und
des Bachflurstiicks (Peterbach)277/3, Flur 5, Gemarkung Linderbach, sowie der sudlichen
Begrenzungslinie der Flurstiicke 278/21 und 278/9, Flur 5,Gemarkung Linderbach;

im Westen: von der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 271, Flur 4 Gemarkung Linderbach.

Malgebend ist die Abgrenzung durch den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzten Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich umfasst ein eigenstandig betrachtbares Areal, das klar ablesbar durch
stadtebauliche Zdsuren begrenzt wird.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 23,3 ha
Die Teilfldche A innerhalb des Geltungsbereichs umfasst 1,1 ha.
Die Teilfldche B innerhalb des Geltungsbereichs umfasst 0,1 ha.

1.4 Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP) ist am 5. Juli 2014 in Kraft getreten.
Esfuhrt u. a. Folgendes aus:

2257

Oberzentren sind die Stddte Erfurt, Gera und Jena.

226G

In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftstahig weiterentwickelt werden.
Dazu zahlt insbesondere

- Innovations- und Wettbewerbsfunktion,

- private und 6ffentliche Steuerungs- und Dienstleistungsfunktion,

-zentrale Einzelhandelsfunktion,

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 7 von 38



Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans LIN736 "Am Weiherweg"

-groBraumige Verkehrsknotenfunktion (Bundesautobahn sowie Fernverkehr bzw.
schneller SPNV),

- zentrale Bildungs- und Wissensfunktion,

-zentrale Gesundheits-, Kultur-, Freizeitfunktion.

Mit der vorliegenden Planung werden zentrale Einzelhandelsfunktionen in der
Landeshauptstadt Erfurt auf die zentralen Versorgungsbereiche gelenkt bzw. in ihrem
Bestand gesichert. Der Bebauungsplan steuert Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevantem
Sortiment.

26121

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von
EinzelhandelsgroBprojekten ist nurin Zentralen Orten héherer Stufe zuldssig
(Konzentrationsgebot). Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsgrolprojekte

- in Grundzentren, wenn sie zur Sicherung der Grundversorgung dienen und

- innichtzentralen Orten, wenn sie der Grundversorgung dienen, die
Funktionstdhigkeit der umliegenden Zentralen Orte nicht beeintrachtigen und der
Einzugsbereich nicht wesentlich iiber das Gemeindegebiet hinausgeht.

In der Landeshauptstadt Erfurt sind grol¥flachige Einzelhandelsprojekte raumordnerisch
zuldssig. Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Landeshauptstadt Erfurt u. a. die
Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche durch die Lenkung
grolflachiger zentrenrelevanter Einzelhandelsvorhaben. Hierzu wird die Ansiedlung und
wesentliche Anderung zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe im Wesentlichen
ausgeschlossen. Innerhalb der Teilfldche A besteht groRflachiger Einzelhandel, der
fortbestehen soll und dessen Erweiterungen und Anderungen die Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche nicht gefahrden sollen.

26.2G

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von
EinzelhandelsgroBprojekten soll sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem
einfiigen (Kongruenzgebot). Als raumlicher MaBstab gelten insbesondere die
mittelzentralen Funktionsraume.

263G

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevilkerung im Versorgungsbereich und die
Funktionstdhigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und
wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten nicht oder nicht wesentlich
beeintrachtigt werden (Beeintrdchtigungsverbot).

264G

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten
mit liberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stadtebaulich integrierter
Lage und mit einer den ortlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den
OPNV erfolgen (Integrationsgebot). Die Siedlungsentwicklung in Thiiringen soll sich
am Prinzip,Innen- vor AuBenentwicklung“orientieren. Dabei soll der Schaffung
verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte
und der Orientierung an zukunftstahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes
Gewicht beigemessen werden.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine Bestandsiberplanung bzw. eine
Uberplanung von Potenzialflachen fiir zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe und
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Vergnigungsstatten. Mit der Planung soll die Ansiedlung weiterer bzw. die wesentliche
Erweiterung bestehender zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden,
sodass dem Kongruenzgebot entsprochen wird. Weiterhin heilst es in der Begriindung des LEP:
,Erweiterungen und wesentliche Anderungen, die sich nicht auf Erfordernisse der
Raumordnung auswirken oder den raumordnerischen Anliegen besser als der bisherige
Bestand Rechnung tragen, sind hiervon nicht berihrt.“ Mit dem Bebauungsplan wird die
Entwicklung weiteren zentrenrelevanten Einzelhandels im Plangebiet im Wesentlichen
begrenzt. Die Planung dient somit auch der Intention der Raumordnung, die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte, der Innenstadte sowie weiterer Orte mit vorhandenen
Handelsstrukturen aufrechtzuerhalten. Eine Beeintrachtigung von Versorgungsstrukturen soll
hiermit verhindert werden.

Der Plangebiet ist gemdR Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Erfurt kein zentraler
Versorgungsbereich. Der dstliche Teil des Plangebiets mit bestehenden
Einzelhandelsnutzungen ist Teil eines Sonderstandortes. Es ist Teil eines
Siedlungszusammenhangs und an den 6ffentlichen Personennahverkehr und das FuR-(und
Rad)-wegenetz angebunden. Dem Grunde nach ist die Ansiedlung weiterer groRflachiger
Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet mdglich. Die Realisierbarkeit von
Einzelhandelsnutzungen soll sich aufgrund des fehlenden Vorliegens eines zentralen
Versorgungsbereichs jedoch nicht mit zentrenrelevanten Sortimente gestalten.
Ausgenommen werden hiervon soll der bestehende Einzelhandel, dem Bestandsschutz
innerhalb enger Grenzen eingerdaumt werden soll.

Der Regionalplan Mittelthiringen (RPMT) ist seit dem 01.08.2011 wirksam. Die zeichnerische
Festlegung zur Raumnutzung stellt den Geltungsbereich nachrichtlich iberwiegend als
,oledlungsbereich“dar.

Die vorliegende Planung steht den im Regionalplan Mittelthiringen formulierten Zielen
nicht entgegen.

Im 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplanes (Anhérung / Offentliche Auslegung vom
07.11.2019 bis 10.02.2020) ist das Plangebiet in der zeichnerischen Darstellung der
Raumnutzung weiterhin nachrichtlich iberwiegend als ,Siedlungsbereich® dargestellt. Der 1.
Entwurf enthalt folgende fiir den Bebauungsplan relevante Grundsatze:

G 2-16

Fiir die Region Mittelthiiringen wird folgende Sortimentsliste festgelegt. Folgende
Sortimente sollen i.d.R. als nahversorgungsrelevant eingestuft werden:

= Apotheken

= (Schnitt-) Blumen

» Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel

* Nahrungs- und Genussmittel, Getréinke und Tabakwaren

= Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel

= Zeitschriften, Zeitungen

= zoologischer Bedarf: Tiernahrung und -zubehér

Folgende Sortimente sollen 1.d.R. als sonstige zentrenrelevante Sortimente eingestuft
werden:

= Antiquariat

= Antiquitdten

= Bekleidung inkl. Wésche, Miederwaren, Bademoden

= Briefmarken, Miinzen

= Biicher

» Campingartikel (ohne Campingmébel)
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= Devotionalien

= Elektroklein- und -grofigerdte

= Erotikartikel

= Fahrrdder, Fahrradteile und -zubehér

= Foto und Zubehér

= Geschenkartikel

= Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltsgegenstinde

» Kunstgegenstdnde, Bilder und -rahmen

= kunstgewerbliche Erzeugnisse

» Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Wolle

» medizinische und orthopddische Artikel (u. a. auch Hérgerdte)
» Musikinstrumente und Musikalien

» Optik

* Sanitdtsbedarf

= Schuhe und Lederwaren

= Spielwaren, Bastelartikel

= Sportartikel, -geriite, -bekleidung, -schuhe

= Telekommunikationsgerdte, Computer und Zubehér
= Textilien (Haus- / Heimtextilien, Vorhdnge, Gardinen, Haus-, Bett- Tischwdsche, Bettwaren)
= Uhren und Schmuck

= Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrdger

» Waffen, Jagdbedarf

Folgende Sortimente sollen 1.d.R. als nicht zentrenrelevante Sortimente eingestuft
werden:

» Bauelemente und -stoffe

= Kajaks, Boote und Zubehér

= Biiromaschinen, z. B. Standkopierer

» Eisenwaren, Beschldge

= Elektroinstallationsmaterial

* Farben und Lacke

* Fliesen

* Fuf3bodenbeldge

= Gartenbedarf (z. B. Erde, Terracotta, Zdune), Gartengerdte
* Holz

» Kamine und Kacheléfen

» Kfz-Handel, Kfz- und Motorradzubehér

= Kindersitze

= Kinderwagen

= Lampen, Leuchten

* Maschinen und Werkzeuge

= Matratzen

= Mébel (Wohn-, Bliromébel, Kiichen)

* Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel

= Rollléden und Markisen

= Sanitdrartikel

= Tapeten

= Teppiche

= zoologischer Bedarf: Tiermébel und lebende Tiere
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Die als Grundsatz der Raumordnung vorgegebene Sortimentsliste soll gemaR der Begriindung
nicht als abschlieBende Aufzdhlung anzusehen sein, um unterschiedliche 6rtliche
Gegebenheiten auf kommunaler Ebene beriicksichtigen zu kdnnen. Sie kdnne vielmehr bei
entsprechender Begriindung fir Entscheidungen auf kommunaler Ebene angepasst werden.
Unterschiede zur Erfurter Sortimentsliste bestehen im Sortiment Heimtierfutter, das gemafl
Erfurter Sortimentsliste nicht zentrenrelevant und nicht nahversorgungsrelevant ist. Zudem
sind Antiquitaten (als Teil des Sortiments Mdbel) nicht zentrenrelevant. Die Definition
zentrenrelevanter Sortimente folgt in dem vorliegenden Bebauungsplan der Erfurter
Sortimentsliste, in der die Sortimente nach den ortlichen Gegebenheiten bestimmt sind und
weicht damit in den genannten Sortimenten von der Liste der Raumordnung ab.

G2-17

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von groBflichigen
Einzelhandelsbetrieben mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten soll in den
Innenstadten der Zentralen Orte héherer Stufe erfolgen. Ausnahmsweise sollen sie als
Randsortimente mit Bezug zum Hauptsortiment in groflachigen
Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortiment im begrenzten
Umfang zuldssig sein.

Mit der vorliegenden Planung sollen Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevantem
Kernsortiment im Plangebiet ausgeschlossen und so in die zentralen Versorgungsbereiche
gelenkt werden. Innerhalb des Teilbereichs A soll ein erweiterter Bestandsschutz gelten. Das
zulassige Sortiment soll iberwiegend und im begrenztem Umfang nahversorgungsrelevant
sein. Das sonstige zentrenrelevante Sortiment wird ebenfalls in seinem Umfang begrenzt. Die
Grole des zentrenrelevanten Randsortiments von groRflachigen Einzelhandelsvorhaben im
gesamten Geltungsbereich wird durch entsprechende Festsetzungen begrenzt. Dies gilt auch
fur Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment, deren Randsortiment
zentrenrelevant ist.

G2-18

Die Ansiedlung von groflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten soll nur an einzelhandelsgeprigten Standorten der
Zentralen Orte hoherer Stufe erfolgen.

Der Bebauungsplan steuert zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen und
Vergnigungsstatten. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit ausschliellich nicht
zentrenrelevanten Sortimenten gemdR Erfurter Sortimentsliste werden von den Regelungen
des Bebauungsplans nicht erfasst. lhre Zuldssigkeit innerhalb des Plangebiets richtet sich
somit weiterhin nach § 34 BauGB. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten gemdR Erfurter Sortimentsliste werden dann von den
Regelungen des Bebauungsplans erfasst, wenn sie zentrenrelevante Randsortimente im Sinne
der textlichen Festsetzung Nr. 2 besitzen. Solche Betriebe sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zulassig, sofern sie den Festsetzungen entsprechen bzw. nicht
widersprechen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt ist wirksam mit Bekanntmachung vom
27.05.2006, wurde neu bekannt gemacht im Amtsblatt vom 14.07.2017 und zuletzt gedndert
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durch die FNP Anderungen Nr. 38 und 40 wirksam mit Veroffentlichung im Amtsblatt Nr.
15/2020 vom 21.08.2020. Im Flachennutzungsplan liegt der Bebauungsplan im Bereich der
Darstellung von Sonstigen Sondergebieten "Handel" (SO), gemischten Bauflachen ,M*,
gewerblichen Bauflachen "G", Griinfldchen ohne Zweckbestimmung sowie von Flachen fir den
uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige "Sonstige tberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraRen". Hinsichtlich des SB-Warenhauses und des ehemaligen
Baumarktes wird zur beabsichtigten Beschrankung des Einzelhandelssortimentes auf
Folgendes hingewiesen: Die Stadt Erfurt hat sich fur diese Flachen im wirksamen FNP auf die
Darstellungstiefe eines Sonstigen Sondergebiet "Handel" (SO) beschrankt. Diese Darstellung,
die auch auf die Versorgung der értlichen Bevélkerung abzielt, wird mit dem
gegenstdndlichen Bebauungsplan und damit auf der dem Flachennutzungsplan
nachfolgenden Planungsebene konkretisiert. MaRRgeblich fur einzelhandelsbezogene
Regelungen ist ferner das Einzelhandelskonzept 2017 der Stadt Erfurt sowie dessen Ziele zum
Sonderstandort "Globus II".

Der Bebauungsplan kann gemdR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Stadtverwaltung Erfurt / Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

1.4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst ausschlieBlich Fldchen, die nicht bereits
durch einen rechtsgultigen Bebauungsplan tiberplant sind.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befand sich der Bebauungsplan LIA278
LAuf der GroRen Miihle /Hinter den Wdnden / Hinterm Gasthofe®. Der Bebauungsplan war seit
23.10.1992 rechtswirksam. Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes (LIA278_1) war eingeleitet
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worden. Die Aufhebung der Bebauungsplans inklusive seiner im Verfahren befindlichen 1.
Anderung erfolgen in einem zeitgleichen Verfahren.

Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb des Aufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan LIN602 fiir das Gebiet ,Linderbach Siid-Ost“ sowie des Bebauungsplans
LIA276 "Am Weiher". Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan LIN602, der
Aufstellungsbeschlusssowie der Beschluss tber die Billigung des Entwurfes zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan LIA276 ,Am Weiher“ und der Abwadgungs- und Satzungsbeschluss zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan LIA276 ,Am Weiher“ wurden am 21.07.2021 durch den
Stadtrat (Beschlussnummer 1368/20) aufgehoben. Hierfiir war kein spezielles
Aufhebungsverfahren notwendig, da die Bekanntmachung und damit die Rechtswirksamkeit
des Vorhaben-und ErschlieRungsplanes LIA276 ,Am Weiher“ nicht nachweisbar sind. Der Plan
hat somit nie Rechtswirksamkeit erhalten.

Im Osten an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans LIA284 ,Gliterverkehrszentrum Erfurt, 5.Anderung, rechtswirksam seit
11.09.2015.

Nordostlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans LIA273 ,Uber den Teichen, Teil 3 der seit 07.01.1995 rechtswirksam ist.

1.4.4 Stadtebauliche Konzepte

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK 2030)

Der Ortsteil Linderbach befindet sich etwa fiinf Kilometer 6stlich des Zentrums der Erfurter
Kernstadt. Er grenzt im Osten an das Guterverkehrszentrum, im Stiden an die Ortsteile Urbich
und BuRleben, im Westen an die Stadtteile Daberstedt und Krampfervorstadt sowie im
Norden an den Ortsteil Azmannsdorf an.

Die historisch gewachsene Ortslage Linderbachs befindet sich im Bereich der Stralen Am Gut
und Zur Steinhohle sowie des Edmund-Schaefer-Platzes. Die Bautypologie aus mehrseitigen
Gehoftstrukturen mit angrenzenden Garten sowie strallenseits liegenden Wohngebauden
endet Richtung Norden und Stden rasch an der Azmannsdorfer Stralle, welche sich durch die
gesamte Ortslage zieht. Spatere Siedlungserweiterungen fanden vom Ortskern ausgehend in
alle Richtungen statt. Durch Einfamilienhausgebiete, teils mit Mehrfamilienhdusern
durchsetzt, wird die Ortslage im Osten, Westen und Norden umschlossen. Eine erhebliche
Uberformung erféhrt Linderbach durch das betrachtliche Vorhandensein von Gewerbe in
direkter stidlicher Angrenzung an den Ortsteil beiderseits der Weimarischen StralRe.

Nahezu die gesamte Ortslage ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben, jedoch nur
in sudlicher Richtung jenseits der gewerblichen Nutzungen Linderbachs auf weitldaufige Art.
In kurzer Distanz schlielen an die Landwirtschaftsflachen Richtung Osten das
Guterverkehrszentrum, Richtung Westen die BundesstraRRe 7 (Ostumfahrung) sowie Richtung
Norden eine Bahntrasse an.

Westlich der historischen Ortslage verlauft der Linderbach, welcher im Siiden vom Peterbach
gespeist wird. Die begleitende Ufervegetation stellt eine den Ortsrand pragende Grinstruktur
dar. Weitere landschaftsbildprdgende Elemente sind nicht vorhanden.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK), beschlossen vom Erfurter
Stadtratam 17.10.2018, klassifiziert Linderbach als Ortsteil der Entwicklungskategorie
"Eigenentwicklung" (vgl. ISEK Erfurt 2030, Teil 2: 38f). Rein faktisch sind in den Ortsteilen

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 13von 38



Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans LIN736 "Am Weiherweg"

dieser Kategorie tiber BauliickenschlieBungen und Arrondierungen hinaus
Siedlungserweiterungen von fiinf Prozent der bestehenden Siedlungsfldche in zehn Jahren
moglich. Je nach den teilraumlichen Gegebenheiten ist dariiber hinaus eine gewisse
Uberschreitung dieser Entwicklungsgrenze denkbar. Linderbach wird gemaR ISEK Erfurt 2030
eine Eigenentwicklung eingerdumt, weil es bereits Uber ein infrastrukturelles Grundgerust
verfligt, welches Kapazitaten zur Versorgung weiterer Einwohner aufweist.

Ubergeordnete Verkehrsflachen sowie naturraumliche Restriktionen fiihren jedoch zu einer
eher maRigen Entwicklungsmoglichkeit Linderbachs. Nordlich der Ortslage stellen dortige
Uberschwemmungsgebiete sowie ein vorhandenes Biotop Ausschlusskriterien fur bauliche
Entwicklungen dar. Ahnlich verhalt es sich mit Feldhamsterpopulationen stidlich der
Ortslage. Uber bereits im Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflachen dargestellte
Bereiche Am Gut sowie wenige vorhandene Brachfldchen hinaus ist eine ausgepragte weitere
Bauentwicklung in Linderbach als schwierig einzustufen.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Landeshauptstadt Erfurt verfligt Uber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept (vgl.
Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 fir die Landeshauptstadt Erfurt, 10.11.2017,
gedandert gemald Stadtratsbeschluss DS 0705/19 vom 10. April 2019, Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung (Hg.), Junker + Kruse Stadtforschung Planung). Wesentliches Ziel ist die
Sicherung und Stdrkung einer attraktiven, moglichst flachendeckenden wohnungsnahen
Grundversorgung im Stadtgebiet durch Sicherung und Entwicklung von funktionsfahigen
Zentren sowie von Standorten im Sinne einer verbrauchernahen Versorgung der Erfurter
Bevolkerung. Weiteres Ziel ist der Erhalt und die Stdarkung der oberzentralen
Versorgungsfunktion und der regionalen Ausstrahlung des Erfurter Hauptzentrums (Altstadt)
als bedeutendstem Einzelhandelsstandort durch Sicherung und Entwicklung der
Einzelhandelszentralitat, der Funktionsvielfalt und der Identifikationsmoglichkeiten sowie
Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion der Neben- und Nahversorgungszentren
(vgl.a.a.0.: 133f). Zudem soll eine raumliche Konzentration auch des groRflachigen
Einzelhandels mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten auf dafiir festgesetzte
Sonderstandorte und die Sicherung einer zukunftsfahigen Arbeitsteilung zwischen
Hauptzentrum (Altstadt), Nebenzentrum und Nahversorgungszentren sowie den
Sonderstandorten zur Sicherung und zum Ausbau einer quantitativ und qualitativ guten
Versorgung der Bevolkerung erzielt werden. Entwicklungsabsichten sowie
unverhadltnismdRige Angebotsverschiebungen zentrenrelevanter Sortimente an
Angebotsstandorte, die nicht den zentralen Versorgungsbereichen oder erganzenden
(stadtebaulich wiinschenswerten) Sonder- bzw. Erganzungsstandorten zugeordnet sind,
werden kritisch bewertet. Fiir diese (und weitere) Ziele enthalt das Konzept Grundsatze, die in
die Bauleitplanung einzustellen sind. Die wesentlichen Grundsatze, die fiir den vorliegenden
Bebauungsplan relevant sind, sind die Grundsatze 1 bis 3 und 8. Diese und die weiteren
Grundsdtze werden im Rahmen der Abwdgung aufgegriffen.

Grundsatz 1 (Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten) (a.a.0.: 133f):
» 1.1 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (gemal
Erfurter Sortimentsliste) sind in zentralen Versorgungsbereichen (Hauptzentrum,
Nebenzentrum und Nahversorgungszentren) anzusiedeln.

1.2 Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment sollen nicht in Gewerbe-
und Industriegebieten oder anderen stadtebaulich nicht integrierten Lagen
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angesiedelt werden. Die bestehende planungsrechtliche Zuldssigkeit in
Bebauungspldnen ist unter Wiirdigung des Vertrauens auf den Fortbestand von
Festsetzungen ggt. an gednderte planungsrechtliche Anforderungen anzupassen und
zu prazisieren.

1.3 Ausnahme

In Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten, Urbanen Gebieten, allen Wohngebieten

und im Siedlungszusammenhang von dorflichen Ortsteilen konnen

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten

Kernsortimenten, ausnahmsweise angesiedelt werden (Nachweis erforderlich), wenn

- sieder Nahversorgung und /oder der Gebietsversorgung dienen und

- negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche (Hauptzentrum,
Nebenzentrum und Nahversorgungszentren) ausgeschlossen werden konnen."”

GemdR diesem Grundsatz soll grolflachiger Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment auf die zentralen Versorgungsbereiche konzentriert werden. Dies ist auch
AnstoR fur den vorliegenden Bebauungsplan, in dem nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
dem Grunde nach ausgeschlossen wird. Das Plangebiet befindet sich im
Siedlungszusammenhang, demnach ware nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (lediglich)
ausnahmsweise moglich, wenn er der Nahversorgung und / oder der Grundversorgung dient
und negative Auswirkungen ausgeschlossen werden. Da im Plangebiet bereits ein
grol¥flachiges SB-Warenhaus besteht, ist der Beitrag weiterer vor allem groRflachiger
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment zur Nah- und / oder
Grundversorgung nicht zu erwarten bzw. nicht erforderlich. Vielmehr dirften solche Vorhaben
das Planungsziel der Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche gefahrden.
Negative Auswirkungen sind auszuschlielRen.

Grundsatz 2 (Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit (sonstigen) zentrenrelevanten
Kernsortimenten) (a.a.0.: 137):
»2. 1 Einzelhandelsbetriebe mit (sonstigen) zentrenrelevanten Kernsortimenten
(gemdl8 Erfurter Sortimentsliste) sind in den zentralen Versorgungsbereichen
anzusiedeln.

2.2 GroBflachige Einzelhandelsbetriebe (> 800 m? Verkaufstliche) mit (sonstigen)
zentrenrelevanten Sortimenten (gemdal Erfurter Sortimentsliste) sind auf den
zentralen Versorgungsbereich der Altstadt zu konzentrieren und ausnahmsweise auch
im Nebenzentrum Magdeburger Allee anzusiedeln.

2.3 Ausnahmsweise sind auch kleine Betriebseinheiten auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche an stadtebaulich integrierten Standorten méglich, wenn sie der
Versorgung des umliegenden Siedlungsbereiches dienen (Laden zur
Gebietsversorgung).

2.4 Einzelhandelsbetriebe mit (sonstigen) zentrenrelevantem Kernsortiment sollen
nicht in Gewerbe- und Industriegebieten oder anderen stadtebaulich nicht
integrierten Lagen angesiedelt oder (liber den Bestandsschutz hinaus) erweitert
werden.”

Grundsatz 2 lenkt zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment nicht
nahversorgungsrelevant ist (diese werden vom Grundsatz 1 erfasst) auf die zentralen
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Versorgungsbereiche. Innerhalb des Plangebiets, das sich nicht innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs befindet, soll zentrenrelevanter Einzelhandel folglich nicht zuldssig
sein, wenn er groRflachig ist und nicht der Versorgung des umliegenden Siedlungsbereichs
dient. Kleine Betriebe kdnnen ausnahmsweise zuldssig sein, wenn sie der Gebietsversorgung
dienen.

Grundsatz 3 (Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten) (a.a.0.: 138):
»3.1 GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
sind ausschlieBlich in bestehenden Sondergebieten Einzelhandel und im
Hauptzentrum (Altstadt) sowie im Nebenzentrum (Magdeburger Allee) anzusiedeln.

3.2 Nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten sind vorrangig anzusiedeln

- in Sondergebieten mit Einzelhandelspragung,

- in den zentralen Versorgungsbereichen (Hauptzentrum, Nebenzentrum und
Nahversorgungszentren), Mischgebieten und Gewerbegebieten, die nach dem
gesamtstadtischen Gewerbeflichenkonzept nicht der Ansiedlung produzierender oder
dienstleistender Gewerbebetriebe vorbehalten sind.

Zum Erreichen und zur spateren Einhaltung des Zielsystems zur Einzelhandelsentwicklung fur
die Landeshauptstadt Erfurt sollen auch Ansiedlungen nicht-zentrenrelevanter Sortimente
raumlich auf die stadtebaulich-funktionalen Zentren und insbesondere in bestehende
Agglomerationen (Sonderstandorte) nicht-zentrenrelevanter Einzelhandelsangebote gelenkt
werden. Das Plangebiet enthdlt nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel (Zoohandlung,
Fachhandel fir Rasenmadher und Bodenbeldge) sowie Leerstand ehemals nicht-
zentrenrelevanter Einzelhandelsangebote (Baumarkt). Dieser nicht-zentrenrelevante
Einzelhandel soll durch den Bebauungsplan (auch im Sinne des Grundsatzes 3) nicht
ausgeschlossen werden. Sein Ausschluss ist zum Erreichen des Planungsziels nicht zwingend
erforderlich.

GemdR Einzelhandelskonzept befindet sich innerhalb des Plangebiets ein Sonderstandort
(Globus I1). Dieser besteht aus derzeit acht Einzelhandelsanbietern mit dem
Sortimentsschwerpunkt Nahrungs- und Genussmittel und zentrenrelevanten (insbesondere
nahversorgungsrelevanten) und nicht-zentrenrelevanten Warenangeboten. Einziger
groRfldchiger Anbieter ist ein SB-Warenhaus (Globus). Innerhalb des Sonderstandortes
besteht zudem Leerstand mit ehemals rund 7.500 m* Verkaufsflache (ehemaliger Baumarkt).
Der Standort besitzt gemdl seiner funktionalen Einordnung Grundversorgungsfunktion fir
die dorflichen Gebiete im Ostlichen Stadtgebiet. Seine Perspektive besteht in der Entwicklung
im Sinne der Ziele und unter besonderer Berlicksichtigung des Grundsatzes 8 des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und in der Belebung des Leerstandes mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (im gesamtstadtischen Zusammenhang und vor dem
Hintergrund der Entwicklungspotenziale, beispielsweise im Bereich Baumarktsortimente).
Alternativ seien auch andere gewerbliche Nutzungen priifen. (vgl. a.a.0.: 113f)

Grundsatz 8 (Bestandsschutz, Erweiterungen und Nutzungsanderungen) gibt vor (a.a.0.: 141):
»8.1 Der Bestandsschutz und vorhabenkonkrete Entscheidungen des Stadtrates, die vor
der Billigung dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erfolgt sind, werden durch
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht bertihrt.
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Genehmigungspflichtige Erweiterungen und Nutzungsdnderungen (auch Anderungen
der zuldssigen Sortimente), soweit sie wesentliche Auswirkungen erwarten lassen und
nicht durch den Bestandsschutz erfasst werden, sind nach den gleichen Regeln zu
beurteilen wie Neuansiedlungen.

Die bestehende planungsrechtliche Zuldssigkeit in Bebauungspldnen ist unter
Wiirdigung des Vertrauens auf den Fortbestand von Festsetzungen ggft. an gednderte
planungsrechtliche Anforderungen anzupassen und zu prazisieren.

8.2 Bei einer Verldngerung von Baugenehmigungen ist zu priifen, ob sich
zwischenzeitlich die Genehmigungsvoraussetzungen (insbesondere hinsichtlich der
zu erwartenden Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche) gedndert haben.

8.3 Umstrukturierungen innerhalb der bestehenden Sonderstandorte konnen bei
Einhaltung der planungsrechtlich festgesetzten oder bestandsgeschiitzten
Verkaufsflachenobergrenzen zentrenrelevanter Sortimente ermdglicht werden, soweit
zur Vermeidung von Interessenkollisionen durch eine stadtebauliche
Wirkungsanalysen auf Kosten des Vorhabentragers im Auftrag der Stadt negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die Erfurter Altstadt und die sonstigen zentralen
Versorgungsbereiche sowie deren Entwicklungstahigkeit ausgeschlossen werden
kénnen.*”

Bestandskraftige Nutzungen werden durch das Einzelhandelskonzept somit nicht beriihrt.
Erweiterungen und Nutzungsanderungen sind dann nach den gleichen Regeln zu beurteilen
wie Neuansiedlungen, soweit sie wesentliche Auswirkungen erwarten lassen und nicht durch
den Bestandsschutz erfasst werden. Erweiterungen und Nutzungsanderungen
bestandskrdftiger Betriebe sind folglich hinsichtlich ihrer Auswirkungen zu untersuchen. Sie
sind dann im Sinne des Grundsatzes moglich und nicht als Neuansiedlung zu betrachten,
wenn ihre Auswirkungen nicht wesentlich sind.

Die weiteren Grundsdtze betreffen Einzelhandelsagglomerationen (Grundsatz 4), Kioske,
Backshops (Grundsatz 5), Tankstellenshops (Grundsatz 6) und Annexhandel / Werksverkauf
(Grundsatz 7).

1.4.5 Auswirkungsanalyse

Anldsslich des gegenstdandlichen Bebauungsplans und der damit beabsichtigten
Einzelhandelssteuerung sowie angesichts der beabsichtigten Erweiterung des bestehenden
SB-Warenhauses der Firma Globus wurde eine Auswirkungsanalyse erarbeitet, die in die
Abwdgung eingestellt wird.

Hierin wurden insbesondere Fragen zum Einzelhandelsbestand im Plangebiet (differenziert
nach nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten bzw. nicht zentrenrelevanten
Verkaufsfldchen sowie nach sortimentsweisen Verkaufsfldchen), zu Anhaltspunkten, dass die
beabsichtigte Erweiterung des SB-Warenhauses im Hinblick auf die Regelannahmen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes einen Sonderfall darstellt sowie zu den wesentlichen
Auswirkungen der beabsichtigten Erweiterungen und Umstrukturierungen auf das
Plangebiet, das Hauptzentrum Altstadt sowie andere zentrale Versorgungsbereiche und
Sonderstandorte im Stadtgebiet (sowie ggf. dariber hinaus) beantwortet.

Hinsichtlich der beabsichtigten Erweiterung des SB-Warenhauses der Firma Globus werden
fur das Planvorhaben die iiber den Bestand hinausgehenden Flachen als Vorhaben behandelt
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und die zu erwartenden Umsatze sortimentsweise unter Berlicksichtigung eines worst-case-
Ansatzes und der planungsrechtlichen Steuerungsmaoglichkeiten errechnet.

Es wurden eine Aufteilung des Planvorhabens auf einzelne Sortimente vorgenommen und die
zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens sortimentsbezogen ermittelt. Dabei wurden
sortimentsbezogene Zuschlage vorgenommen, um dem Betreiber —,,im Rahmen des
Vertraglichen“- eine gewisse Flexibilitat zu erméglichen, ,ohne bei Anderungen der
Sortimentsstruktur den B-Plan andern bzw. eine Freistellung erteilen zu missen“ (Dr. Donato
Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH: 3).

Hinsichtlich der Erweiterung werden fiir das Planvorhaben die Gber den Bestand
hinausgehenden Flachen als Vorhaben behandelt. Die beabsichtigten Erweiterungsflachen
von rund 325 m? betreffen das Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel. In diesem Kernsortiment
des SB-Warenhauses wird ein Flexibilisierungsaufschlag von 10% auf den Bestand inklusive
Erweiterung angesetzt, ,um geringfigige Spielraume der sortimentsweisen Verkaufsflachen -
z.B.vor dem Hintergrund saisonaler Veranderungen der Angebotsstruktur - gegenliber dem im
Rahmen einer Begehung erfassten/ verifizierten Bestand zu erméglichen.” (a.a.0.: 4) Fiir alle
anderen Sortimente wird ein Flexibilisierungsaufschlag von 20% auf den Bestand angesetzt.
(vgl.ebd.)

Die Summe der Verkaufsflachenobergrenzen der einzelnen nahversorgungsrelevanten bzw.
sonstigen zentrenrelevanten Sortimente ist jeweils groRer als die maximale
Gesamtverkaufsflache nahversorgungsrelevanter bzw. sonstiger zentrenrelevanter
Sortimente. Dies gilt entsprechend auch flr die Summe der nahversorgungs- und der
sonstigen zentrenrelevanten Sortimente, die groRer ist als die maximale
Gesamtverkaufsflache des Globus-SB-Warenhauses (ohne nicht zentrenrelevantes Sortiment).
(vgl.a.a.0.: 14). Der Bestand nach Sortimenten und der Vorschlag fur im Bebauungsplan
festzusetzende sortimentsweise Verkaufsflachenobergrenzen ist der Auswirkungsanalyse auf
S. 16 wie folgt zu entnehmen:
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Sortiment Verkaufsfldche
Bestand Max. Diffe-
Verkaufs- renz
flache
(Vorschlag)
Nahversorgungs- und zugleich zentrenrelevante 4.581 5.400 819
Sortimente
hierunter: ]
-Apothekerwaren | 80 .| 9% __...|16 |
-Schnittblumen ] 60 |72 |12 ]
-Drogeriewaren [ 562|674 |12 |
-Getranke | 882 [1.150 268 |
-Nahrungs-/Genussmittel | 2.961 13435 | 474
- Zeitungen/ Zeitschriften 36 43 7
Sonstige zentrenrelevante Sortimente 2.436 2.700 244
hierunter- ]
-Augenoptik .. .| 45 54 ] 9
-Bastel-undKunstlerartikel | 20 24 | 4
-Bekleidung | 444 1533 | 83 |
-Bocher ... | A 8s 14
-Campingartiket | 35 | 2 ] [
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-Computerund Zubehor | 28 129 5]
-Elektrokleingerate | 176 210 35 ]
-Elektronikund Multimedia | 68 | 82 ..M ]
-Fahrrader und technisches Zubehor | 30 36 | 6 ]
-Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehér | 24 129 ]
-Glas/Porzellan/Keramik | 137 |64 |27 ]
-Handarbeitsbedarf/ Kurzwaren/ Meterware/ Stoffe/ 20 24 4
Wolle ]
-Haushaltswaren | 325 3% | 65 |
-Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-und Tischwasche | 144 1173 129 |
-Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen | 60 |72 |12 ]
-Lederwaren/Taschen/ Koffer/ Regenschirme | 26 31 5]
-Musikinstrumente und Zubehor | 0 12 2]
-Papier, Biroartikel, Schreibwaren | 216 1259 | 43
-Parfimerie-und Kosmetikartikel | 0 | 84 .14 |
-Schube | 170 1204 |34 |
-Spielwaren | 203|244 | 41 ]
-Sportartikel/ kleingerate | 50 | 60 |10 ]
-Sportbekleidung | 80 .| % |16 |
-Sportschuhe | 39 | a7 ] 8 ]
-Uhren/ Schmuck 44 53 9
Nicht zentrenrelevante Sortimente 191 (300) (109)
Aktionsflache (temporar nahversorgungs- und zugleich 100 100 0
zentrenrelevante Sortimente und sonstige

zentrenrelevante Sortimente)

Verkaufsflache gesamt (nahversorgungs- und zugleich 7.308 7.633 325
zentrenrelevante Sortimente, sonstige zentrenrelevante

Sortimente, Aktionsfldchen, nicht zentrenrelevante

Sortimente)

Die fiir die Berechnung der Vertrdglichkeit angesetzte maximale Verkaufsflache fir
nahversorgungsrelevante Sortimente betrdgt insgesamt 5.400 m? und basiert auf der
Bestandsverkaufsflache von 4.581 m? zzgl. der beabsichtigten Erweiterung von rd. 325 m? (in
der Summe 4.903 m?, zzgl. einem Flexibilisierungsaufschlag von rd. 10%). Die angesetzte
maximale Verkaufsfldache fir sonstige zentrenrelevante Sortimente von insgesamt 2.700 m?
resultiert aus der Bestandsverkaufsflache von 2.436 m? zzgl. Flexibilisierungsaufschlag (10%).
Da fir die einzelnen nahversorgungsrelevanten und (sonstigen) zentrenrelevanten
Sortimente also jeweils eine Obergrenze zugrunde gelegt wird, konnen nicht alle
sortimentsweisen Maximalflachen zugleich realisiert werden. Bei der Ubernahme dieser
Obergrenzen in die Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich demzufolge eine gewisse

Flexibilitat bei der Sortimentsgestaltung.

Auf der Grundlage des sortimentsweisen Bestands und des Vorschlags fir sortimentsweise
Verkaufsfldchenobergrenzen wurde der potenzielle Mehrumsatz berechnet. Demzufolge
betragt der Umsatz im Kernwirkungsbereich/ Untersuchungsgebiet ohne das bestehende SB-
Warenhaus im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel inkl. Getranke rund 164,3 Mio. € (bei rd.
25.325 m? Verkaufsflache). Im Sortiment Drogerie/Parfimerie betrdgt der Umsatz 18,7 Mio. €
(beirund. 3.975 m? Verkaufsflache). Der potenzielle Mehrumsatz auf Grund des angesetzten
Flexibilisierungszuschlags und der geplanten Erweiterung liegt im Sortiment Nahrungs-/
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Genussmittel inklusive Getranke bei rund 4,5 Mio. € (bei 742 m? zusatzlicher Verkaufsflache)
und im Sortiment Drogerie/ Parfimerie bei rd. 0,8 Mio. € (bei rund 126 m* zusatzlicher
Verkaufsflache).

Die Relation von Vorhabenverkaufsflache zu Bestandsverkaufsflache (ohne bestehendes SB-
Warenhaus) betrdagt im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel inkl. Getranke rund 2,9% und im
Sortiment Drogerie/ Parfimerie rund 3,2%, wahrend die Relation von Vorhabenumsatz zu
Bestandsumsatz (relative Umsatzumverteilung, wiederum ohne bestehendes SB-Warenhaus)
im Sortiment Nahrungs-/Genussmittel inklusive Getranke rund 2,8% und im Sortiment
Drogerie/ Parfimerie rund 4,1% betrdgt.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu der Einschatzung, dass die aus der Erweiterung der
Verkaufsflache im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel inklusive Getranke und dem
Flexibilisierungszuschlag resultierenden absoluten Umsatzumverteilungen gering sind. Es
sind weder wesentliche stadtebauliche Auswirkungen gegen zentrale Versorgungsbereiche
noch gegen die verbrauchernahe Versorgung zu erwarten. (vgl. a.a.0.: 28, 29)

In Anbetracht der vorgesehenen Steuerung von Einzelhandelshandelsvorhaben mit
Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 2a BauGB leitet die Auswirkungsanalyse die
Steuerung fur die im Plangebiet bestehenden Standortlagen her. Bislang sind innerhalb des
Plangebiets folgende Standortkategorien bzw. -bereiche festzustellen:

e nichtintegrierter Teil aufgrund weit Uberwiegend gewerblicher Nutzungen innerhalb
des Gebiets selbst sowie der Uberwiegenden Umgebungsnutzungen,

e Sonderstandort Il des SB-Warenhauses und des 6stlich gelegenen ehemaligen
Baumarkts,

e sonstige integrierte Lage des Wohnsiedlungsbereich an der Azmannsdorfer StraRe (vgl.
a.a.0.: 34).

Fir das Plangebiet sind aufgrund der nichtintegrierten Standortlage mit Ausnahme des
Sonderstandorts Globus Il und des Wohnsiedlungsbereichs an der Azmannsdorfer Stralle
folgende Aussagen der Steuerungsgrundsatze zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Landeshauptstadt Erfurt bei der Beurteilung der
Auswirkungen relevant (vgl. die Ausfihrungen hierzu im vorigen Kapitel der Begriindung):

e Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment sollen nicht in Gewerbe- und
Industriegebieten oder anderen stadtebaulich nicht integrierten Lagen angesiedelt
werden.

e Einzelhandelsbetriebe mit (sonstigem) zentrenrelevantem Kernsortiment sollen nicht
in Gewerbe- und Industriegebieten oder anderen stadtebaulich nicht integrierten
Lagen angesiedelt oder (Uber den Bestandsschutz hinaus) erweitert werden.

e GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sind
ausschlielRlich in bestehenden Sondergebieten Einzelhandel und im Hauptzentrum
(Altstadt) sowie im Nebenzentrum (Magdeburger Allee) anzusiedeln.

e Nicht groRRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten sind vorrangig in Mischgebieten und Gewerbegebieten, die nach
dem gesamtstadtischen Gewerbefldchenkonzept nicht der Ansiedlung produzierender
oder dienstleistender Gewerbebetriebe vorbehalten sind, anzusiedeln.

e DasAngebot an Rand- und Erganzungssortimenten von Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortiment ist auf 10% der Gesamtverkaufsflache zu
beschranken; zudem ist ein direkter funktionaler Zusammenhang zu Kernsortimenten
erforderlich.

e In Gewerbegebieten sind Backshops und Kioske zur Versorgung der dort arbeitenden
Menschen moglich, wobei die Verkaufsflache von der Zahl der Beschdftigten abhangt.
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e Tankstellenshops kdnnen angesiedelt werden, wenn die Verkaufsflache fir Waren dem
Tankstellenbetrieb rdumlich zugeordnet und die GroRe der Verkaufsflache in einem
deutlich untergeordneten Verhaltnis zur GroRe der Tankstelle steht.

e Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben kénnen ausnahmsweise unter
Einhaltung bestimmter Kriterien angesiedelt werden (a.a.0.: 35).

In Verbindung mit den genannten Steuerungsgrundsatzen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts wird ausgefiihrt, dass innerhalb des Plangebiets mit Ausnahme des
Sonderstandorts Globus Il und des Wohnsiedlungsbereichs an der Azmannsdorfer StralRe
keine Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und (sonstigem)
zentrenrelevantem Kernsortiment moglich sein sollen. Ansiedlungen von Einzelhandel mit
nicht zentrenrelevantem Kernsortiment sind unterhalb der Schwelle der GroRflachigkeit von
800 m> moglich. Backshops und/ oder Kioske sollen nicht zugelassen werden, da innerhalb des
gesamten Plangebiets bereits ein entsprechendes Angebot innerhalb des SB-Warenhauses mit
Erweiterungsabsichten besteht. Der bestehende Tankstellenshop entspricht unter
Beriicksichtigung seiner Verkaufsflache dem entsprechenden Steuerungsgrundsatz.
Ausnahmsweise konnen Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben bei Einhaltung
der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept genannten Kriterien angesiedelt werden. (vgl.
a.a.0.: 36)

Hinsichtlich der im Gebiet bestehenden Einzelhandelsbetriebe fiihrt die Auswirkungsanalyse
zusammengefasst Folgendes aus:

Der nordostlich des Kreuzungsbereichs Weimarische Stralle/ Linderbacher Stralle ansdssige
Zoofachmarkt (,Z00 & Co. Erfurt®) weist nicht zentrenrelevante Kernsortimente — zoologische
Artikel, Heimtierfutter, Hygieneartikel fir Heim- und Kleintiere, lebende Tiere —auf und ist
grolflachig. Erist in seinem Bestand zu sichern und zentrenrelevante Rand- und
Erganzungssortimente (z.B. Fachblicher und -zeitschriften) auf maximal 10% der
Verkaufsflache zu begrenzen.

Der nordwestlich des Kreuzungsbereichs Weimarische StralRe/ Am Weiherweg angesiedelte
Betrieb fiir Gartengerate (,SCHNELLE - Schnelle & Co. EBI GmbH*) ist nicht groRflachig und
besitzt ein nicht zentrenrelevantes Kernsortiment (Gartenartikel/ -gerdte). Neben dem nicht
zentrenrelevanten Sortiment Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér, Motorradbekleidung
werden auf einer Verkaufsfldache deutlich unterhalb von 10% der Gesamtverkaufsflache die
zentrenrelevanten Sortimente Bekleidung und Schuhe angeboten.

Fir das Gebiet des Sonderstandorts Globus Il wird im Besonderen auf den
Steuerungs(teil)grundsatz 8.3 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts abgestellt. Die
Erweiterungsabsichten widersprechen diesem Steuerungs(teil)grundsatz, da nur die aktuelle
Gesamtverkaufsflache bestandsgeschitzt ist. Da Verkaufsflachenobergrenzen fur die
Gesamtverkaufsfldche, fiir die Verkaufsflache nahversorgungsrelevanter sowie (sonstiger)
zentrenrelevanter Sortimente insgesamt und fiir die einzelnen Sortimente in einem
Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, wiirden aber aktuell grundsatzlich mégliche
Umstrukturierungen, die zu groReren Auswirkungen gegen zentrale Versorgungsbereiche oder
die verbrauchernahe Versorgung fiithren kénnen, nachhaltig ausgeschlossen werden. Die
beabsichtigte Erweiterung kann gleichsam als erweiterter Bestandsschutz betrachtet werden.
Die beabsichtigte Erweiterung ist vergleichsweise gering. Das Vorhaben steht somit mit dem
Steuerungsgrundsatz mit Ausnahme der vergleichsweise geringen Erweiterung im Einklang.
Die Auswirkungsanalyse fihrt aus, dass fur das SB-Warenhaus innerhalb des Bebauungsplans
vom Ausschluss des zentrenrelevanten Einzelhandels abweichende Regelungen getroffen
werden, die Verkaufsflachenobergrenzen beinhalten (vgl. a.a.0.: 37, 38).

Zum Gebiet des leerstehenden Baumarkts innerhalb des Sonderstandorts Globus Il ist
insbesondere des Ziel des Steuerungsgrundsatzes 3 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
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maRgeblich. Relevant ist auch das Standortblatt zum Sonderstandort Globus, das eine
Revitalisierung des Leerstandes mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten als
einzelhandelsbezogene Entwicklungsperspektive darstellt. Auch zukiinftig soll Einzelhandel
mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment —auch groRflachig — sowie zentrenrelevantem
Rand-/ Ergdanzungssortiment auf maximal 10% der Verkaufsflache (und funktionalem Bezug
zum Kernsortiment) moglich sein.

Der Wohnsiedlungsbereich an der Azmannsdorfer Strale ist Teil des Wohnsiedlungsbereichs
Linderbach und damit ebenso eine sonstige integrierte Standortlage, innerhalb derer Laden
zur Gebietsversorgung mit nahversorgungsrelevantem und (sonstigem) zentrenrelevantem
Kernsortiment moglich sind, wenngleich sie vor dem Hintergrund kurzer Wege moglichst
zentralinnerhalb des Wohnsiedlungsbereichs angesiedelt werden sollten. (vgl. a.a.0.: 38, 39).

Zusammenfassend stellt die Auswirkungsanalyse zu den bestehenden
Einzelhandelsbetrieben bzw. Standortlagen dar, dass eine Erweiterung des am
Sonderstandort Globus Il bestehenden SB-Warenhauses um rd. 325 m?

e keine wesentlichen Auswirkungen gegen zentrale Versorgungsbereiche und/ oder die
verbrauchernahe Versorgung mit sich bringt,

e den Steuerungsgrundsatzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts nicht zur Ganze
entspricht, allerdings durch die Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen aktuell
mogliche groRere Auswirkungen gegen zentrale Versorgungsbereiche oder die
verbrauchernahe Versorgung nachhaltig ausgeschlossen werden kénnen,

e alserweiterter Bestandsschutz betrachtet werden kann

e undsomitdie zukiinftigen Verkaufsflachenfestsetzungen innerhalb eines
Bebauungsplans den Makel der geringen Erweiterung deutlich Gberwiegen (vgl. a.a.0.:
39).

Fir den am Sonderstandort befindlichen ehemaligen Baumarkt sollte auch weiterhin die
Ansiedlung von Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment —auch groRflachig -
ermoglicht werden. (vgl. a.a.0.: 40).

Im sonstigen Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment unterhalb der Schwelle der GroRflachigkeit von 800 m?, Tankstellenshops und
Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben moglich. AuszuschlieRen sind in jedem
Fall Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem und (sonstigem)
zentrenrelevantem Kernsortiment. Dies trifft nicht auf den Wohnsiedlungsbereichs an der
Azmannsdorfer Stralle zu, da hier - wie innerhalb des gesamten Wohnsiedlungsbereichs
Linderbach - Laden zur Gebietsversorgung mit nahversorgungsrelevantem und (sonstigem)
zentrenrelevantem Kernsortiment moglich sein sollten, wenngleich derartige Laden
moglichst zentral innerhalb des Wohnsiedlungsbereichs angesiedelt werden sollten. (vgl.
ebd.)

1.5  Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich befindet sich am Ostlichen Stadtrand von Erfurt im Ortsteil Linderbach.
Er wird im Norden durch die Stralen Hinter den Wanden und Elsterweg abgegrenzt. Im Osten

befinden sich angrenzend an den Geltungsbereich Griin- und landwirtschaftlich genutzte
Flachen.Im Stden ist der Geltungsbereich durch den Linderbach und den Peterbach
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abgegrenzt, im Anschluss an den Geltungsbereich befinden sich Griin- und landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Westen ist das Plangebiet durch den Linderbach abgegrenzt.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die Weimarische Stralle (B7).

1.5.2 Eigentumsverhaltnisse / Aktuelle Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Grundstiicke befinden sich zum
grolten Teil im Eigentum Privater.

Die vorhandenen Gebdude und Flachen sind derzeit weitestgehend in Nutzung (Wohnen,
Gewerbe, Einzelhandel, Beherbergung, Tankstelle).

Auf den derzeit unbebauten Flachen ist die Zuldssigkeit von Vorhaben aufgrund fehlender
bauplanungsrechtlicher Vorgaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.

1.5.3 ErschlieRung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die StraBenanbindung tber die Weimarische Stralle (B7) erschlossen.
Diese durchquert das Gebiet in Ost-West-Richtung und bindet es an die Innenstadt von Erfurt
bzw. das Umland in Richtung Weimar und BAB A4 an. Hieran anschlieend fuhrt die
Azmannsdorfer StralRe nach Norden in Richtung Azmannsdorf. Das Gebiet ist an den
Offentlichen Personennahverkehr (Buslinien) angeschlossen (Haltestellen Linderbach
Einkaufsmarkt, Linderbach B7 und Auf der groRen Mihle). Innerhalb des Plangebiets verlaufen
die Strallen Azmannsdorfer Stralle, Hinter den Wanden, Auf der groRen Miihle und Am
Weiherweg.

1.5.4 Umweltsituation

Im Plangebiet befinden sich Gewerbe- und Wohnnutzungen in Nachbarschaft zueinander.
Diese werden im Wesentlichen durch die Weimarische StrafRe sowie durch die Azmannsdorfer
StraRe und den Weiherweg getrennt. Neben dem StralRenverkehrslarm wirkt sich zudem der
Betriebslarm der Tankstelle und der gewerblichen Nutzungen (Betrieb fiir Bodenbelage,
Elektrogrolhandel) auf die Wohnnutzungen am Weiherweg aus. Mit zwei Spielhallen
befinden sich an der Kreuzung Weimarische StraRe/ Azmannsdorfer Stralle weitere
Einrichtungen mit Kundenverkehr im Plangebiet. Weitere Ldrmquellen bestehen in Form
gewerblicher Nutzungen durch Autohduser (Anlieferverkehr) und KfZ-Service
(Reparaturbetrieb). Die Einzelhandelsbetriebe im 6stlichen Teil des Plangebietes wirken sich
auf die Wohnbebauung Am Weiherweg aus.

Das Wohnen innerhalb des Plangebiets ist somit durch verkehrliche und gewerbliche
Nutzungen mit Larmeinwirkungen gepragt. Durch die hohe Frequentierung der Weimarischen
Stralle zu allen besteht der Strallenverkehrslarm im Plangebiet sowohl tags als auch nachts.
Zudem findet Spielhallenbetrieb im Plangebiet auch in den spaten Abendstunden statt. Die
Larmbelastung des Wohnens ist somit aufgrund mehrerer Larmquellen im Planungsgebiet
insgesamt hoch und nicht auf den Tag beschrankt, sodass Maknahmen zur Ldrmbegrenzung
durch gezielte Planungen ergriffen werden sollen. Kerngebietstypische und nicht
kerngebietstypische Vergniigungsstatten sollen aufgrund ihrer hohen Frequentierung tags
und nachts ausgeschlossen werden. Durch das tbergemeindliche Einzugsgebiet derartiger
Einrichtungen kommt es in den Bereichen vermehrt zu Larmbeldstigungen durch An-und
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Abfahrtsverkehr sowie betriebliche Gerdusche der Vergniigungsstdtte selbst. Um die
Belastung fur die schiitzenswerten Bereiche innerhalb des Planungsgebietes so gering wie
moglich zu halten und um das Entstehen weiterer Konfliktlagen zu vermeiden, sollen
Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden. Weitere Larmbelastungen sollen vermieden
werden.

1.6 Allgemeine Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele angestrebt:
e Sicherung der bestehenden baulichen Nutzung,
e Schutz der zentralen Versorgungsbereiche,

e Ermoglichung von Entwicklungen im Sinne des Grundsatzes 8 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes,

e Regelung zur Zuldssigkeit von zentrenrelevantem und nicht zentrenrelevantem
Einzelhandel im Umgriff des Bebauungsplans,

e Sicherung zentrenrelevanter Sortimente im Bereich des bestehenden Globus Il in
Linderbach,

e Ausschluss von Vergniigungsstdtten, soweit sie geeignet sind, die Wohnruhe zu stdren
bzw. den Charakter des Gebietes nachhaltig zu verandern.
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2 Begriindung der Festsetzungen

Bestandteil des Geltungsbereichs sind Grundstiicke im Innenbereich, die nicht bereits durch
einen Bebauungsplan Gberplant sind. Aufgrund der stadtebaulichen Gegebenheiten kommen
diese Flachen fir Einzelhandelsnutzungen und fir Vergnlgungsstatten grundsatzlich in
Frage, da es sich entweder um
e Freiflachen,
e ungenutzte Gebdudesubstanz,
e flreine Funktionsunterlagerung geeignete Bausubstanz,
e funktionalerganzungsfahige Bausubstanzoder
e durch Folgenutzung nachnutzbare Bausubstanz
handelt.
Zudem handelt es sich um Flachen, die verkehrlich angebunden sind und deren Erschliefung
gesichert ist bzw. auf denen ein ErschlieBungsanspruch besteht. Innerhalb des Plangebiets ist
fur Einzelhandelsnutzungen und Vergniigungsstdtten ein Einzugs- und Absatzgebiet
vorhanden, entweder durch entsprechendes Potenzial in unmittelbarer Umgebung oder durch
die verkehrsgiinstige Lage und entsprechende Frequenz (PKW-Orientierung). In der ndheren
Umgebung der Uberplanten Flurstiicke ist zudem teilweise Einzelhandelsbestand vorhanden,
sodass sich im Rahmen der Beurteilung nach § 34 BauGB die Zulassigkeit weiterer
Einzelhandelsnutzungen ergibt. Es handelt sich hierbei um Bereiche, in denen
e beiderBeurteilung nach § 34 Abs. 2 BauGB (faktische Baugebiete im Sinne von insbes.
§§ 4 bis 9 BauNVO) Einzelhandelsnutzungen und/oder Vergnugungsstatten zuldssig
wdren oder
e beiderBeurteilung nach § 34 Abs. 1 BauGB Einzelhandelsnutzungen und/oder
Vergnigungsstatten zuldssig waren (kein faktisches Baugebiet, Gemengelage
vorhanden, vergleichbare Vorbilder vorhanden) oder
e die Erweiterung, Anderung, Erneuerung oder Nutzungsianderung bestehender
Nutzungen moglich ist oder
e die Entwicklung einer schleichenden Agglomeration von Einzelhandelsnutzungen
bzw. die rdumliche Konzentration von Vergniigungsstatten moglich erscheint
und somit am entsprechenden Standort die Realisierung zentrenrelevanter
Einzelhandelsbetriebe und/oder Vergnigungsstatten denkbar werden lasst.
Das Plangebiet ist von Wohn-, Gewerbe-, Einzelhandels- und Beherbergungsnutzungen
geprdgt. Das Nebeneinander von Wohn-, Gewerbe- und sonder- bzw. kerngebietstypischen
Nutzungen (groRflachiger Einzelhandel) spricht insbesondere fiir den 6stlichen Teil des
Geltungsbereichs (beidseitig der Weimarischen StraRe bis zur StraBe Am Weiherweg) im
Wesentlichen fur eine Beurteilung nach § 34 Abs. 1 BauGB. Daran anschlieRend und bis zur
Azmannsdorfer Stralle und zur Weimarischen Stralle (Bereich stidwestlich der bestehenden
Vergnugungsstdtten)) ist der Planbereich Uberwiegend gewerblich gepragt. Westlich der
Azmannsdorfer Stralle und der Weimarischen StraRe (Abschnitt siidwestlich der bestehenden
Vergniigungsstatten) bestehen im Wesentlichen Wohnnutzungen.
Im Plangebiet befinden sich ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb sowie eine
kerngebietstypische und eine nicht kerngebietstypische Vergnigungsstdtte (Spielhallen).

2.1 Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan enthalt als einfacher Bebauungsplan ausschlieBlich Regelungen zur Art

der baulichen Nutzung im allgemeinen; im speziellen steuert er die Zulassigkeit von
zentrenrelevantem Einzelhandel und von Vergniigungsstatten. Danach richtet sich die
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Zulassigkeit von solchen Vorhaben im Geltungsbereich nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans und im Weiteren nach den Einfigungskriterien des § 34 BauGB. Bestandteil
der Festsetzungen sind ausschliellich Regelungen zur Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben auf der Grundlage von § 9 Abs. 2a BauGB, nach denen nur bestimmte
Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht zuldssig
sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen sowie zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstatten auf der Grundlage von § 9 Abs. 2b BauGB, nach denen
Vergnugungsstdtten oder bestimmte Arten von Vergnigungsstatten zuldssig oder nicht
zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden konnen.

Bislang sind innerhalb des Plangebiets folgende Standortkategorien bzw. -bereiche
festzustellen:
e nichtintegrierter Teil aufgrund weit Uberwiegend gewerblicher Nutzungen innerhalb
des Gebiets selbst sowie der iberwiegenden Umgebungsnutzungen,
e Sonderstandort Il des SB-Warenhauses und des ¢stlich gelegenen ehemaligen
Baumarkts,
e sonstige integrierte Lage des Wohnsiedlungsbereich an der Azmannsdorfer StraRe (vgl.
Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH: 34).

Flr das bestehende SB-Warenhaus werden innerhalb des Bebauungsplans auf der Grundlage
von § 9 Abs. 2 a BauGB vom Ausschluss des zentrenrelevanten Einzelhandels abweichende
Regelungen getroffen, die Verkaufsflachenobergrenzen wie in der Auswirkungsanalyse als
»,max. Verkaufsfldchen“fir die Beurteilung der Auswirkungen dargestellt, beinhalten (vgl.
a.2.0.: 16). Durch die Erweiterung sind aufgrund der geringen absoluten Umsatzumverteilung
weder wesentliche stadtebauliche Auswirkungen gegen zentrale Versorgungsbereiche noch
gegen die verbrauchernahe Versorgung zu erwarten (vgl. a.a.0.: 28, 29). Im Bebauungsplan
wird deshalb innerhalb des Geltungsbereichs der Teilbereich A festgesetzt, der dem Standort
des SB-Warenhauses mit begrenzten Erweiterungsmoglichkeiten entspricht und zukinftig
Einzelhandel (und damit auch dem bestehenden Betrieb) innerhalb dieser Grenzen
entsprechende Entwicklungsmdglichkeiten einrdumt, die fiir den bestehenden Betrieb einem
erweiterten Bestandsschutz gleichkommen. Firr diese Teilfldche des Bebauungsplans werden
also gesonderte Regelungen getroffen. Die Abgrenzung der Teilfldche bemisst sich eng an der
derzeitigen Nutzung mit entsprechenden Erweiterungsmoglichkeiten. Um Potenziale fur die
Ansiedlung weiterer zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe auf den umliegenden Flachen
auszuschlieRen und damit die Entwicklung einer immer gréReren Agglomeration zu
verhindern, sind Flachen bzw. Grundstiicke, die derzeit nicht Bestandteil der vorhandenen
bestandskraftigen Nutzung als SB-Warenhaus sind, kein Bestandteil des Teilbereichs A.

Der gegenstandliche Bebauungsplan setzt keine Baugebiete fest. Die Zuldssigkeit von
Vorhaben hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung bemisst sich demnach zwar auch nach
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans, sofern es sich um zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten handelt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben
anderer Arten baulicher Nutzung, die von den Festsetzungen nicht erfasst werden, bemisst
sich (weiterhin) nach § 34 BauGB. Die Zuldssigkeit groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevantem Kernsortiment wird durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.
Durch die Festsetzung der Zuldssigkeit von zentrenrelevanten Randsortimenten ergeben sich
auch fir (grolRflachige) nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe allerdings
entsprechende (begrenzte) Spielrdaume bei der Ausgestaltung des Sortiments. Damit wird die
Zuldssigkeit (groRflachiger) nicht zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe (z. B. Baumadrkte,
Mobelmarkte) durch den Bebauungsplan nur hinsichtlich der Ausgestaltung ihres
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zentrenrelevanten Randsortiments beruihrt. Die Begrenzung des Randsortiments wiirde auch
bei einer Nachnutzung des leerstehenden Baumarkts innerhalb des Sonderstandorts Globus Il
zum Tragen kommen. Dieser Standort hat im Rahmen der Beurteilung nach § 34 BauGB
weiterhin eine Perspektive fiir Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment. Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment — auch groRflachig -
sowie zentrenrelevantem Rand-/ Erganzungssortiment auf maximal 10% der Verkaufsflache
(und funktionalem Bezug zum Kernsortiment) sollen den Ausfiihrungen der
Auswirkungsanalyse folgend hier weiterhin moglich sein. (vgl. a.a.0.: 38, 39)

Der Wohnsiedlungsbereich an der Azmannsdorfer Strale ist Teil des Wohnsiedlungsbereichs
Linderbach und damit ebenso eine sonstige integrierte Standortlage, innerhalb derer Laden
zur Gebietsversorgung mit nahversorgungsrelevantem und (sonstigem) zentrenrelevantem
Kernsortiment moglich sind, wenngleich sie vor dem Hintergrund kurzer Wege moglichst
zentralinnerhalb des Wohnsiedlungsbereichs angesiedelt werden sollten. (vgl. a.a.0.: 38, 39).
Der Wohnsiedlungsbereich an der Azmannsdorfer StralRe stellt gemall den Ausfiihrungen der
Auswirkungsanalyse einen Teil des Wohnsiedlungsbereichs Linderbach dar, innerhalb dessen
Laden zur Gebietsversorgung mit nahversorgungsrelevantem und (sonstigem)
zentrenrelevantem Kernsortiment moglich sind (vgl. a.a.0.: 38, 39). Innerhalb der
Festsetzungen des gegenstdandlichen Bebauungsplans wiirde dies bedeuten, dass fiir den
kleinenWohnsiedlungsbereich an der Azmannsdorfer Stralle der Ausschluss
zentrenrelevanten Einzelhandels nicht oder nur eingeschrankt vorzunehmen ware. Angesichts
der Lage des Wohnsiedlungsbereichs Azmannsdorfer StraRe am Rande des
Siedlungszusammenhangs Linderbach soll zentrenrelevanter Einzelhandel auch hier
ausgeschlossen werden. Laden zur Gebietsversorgung mit nahversorgungsrelevantem und
(sonstigem) zentrenrelevantem Kernsortiment sollten vielmehr vorwiegend in zentraler Lage
des bewohnten Ortsteils zugelassen werden. Angesichts der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans am Sonderstandort Globus Il bereits erzielten Umsatze mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten sollen weitere Umsatzbindungen, sofern der
Einzelhandel nicht in der Ortsmitte des bewohnten Ortsteils der Nahversorgung der ortlichen
Bevolkerung dient, ausgeschlossen werden.

Die textlichen Festsetzungen werden nachfolgend begriindet.

1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe unzuldssig, sofern die Gbrigen textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans nichts anderes bestimmen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2a BauGB)

Diese textliche Festsetzung dient grundlegend der Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche der Landeshauptstadt Erfurt. Grundsatzlich sollen zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Dem
Einzelhandelskonzept ist dies als Grundsatz 1 und 2 zu entnehmen. Um das Planungsziel der
Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche zu erreichen, ist die
Zulassigkeit (bzw. die Schaffung der entsprechenden Zulassigkeitsvoraussetzungen) von
Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten in den zentralen Versorgungsbereichen allein
nicht ausreichend. Vielmehr erfolgt mit der gegenstandlichen Festsetzung ein praventiver
Umgang mit Ansiedlungsbegehren auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche im Sinne
des Einzelhandelskonzeptes, um an ungeeigneten Standorten nur bestimmte Arten von
Einzelhandelsbetrieben zuzulassen bzw. auszuschlieBen. Zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe nach der Definition der textlichen Festsetzung Nr.1.2 sind deshalb
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unzulassig. Die Landeshauptstadt Erfurt macht in diesem Zusammenhang von der
nachvollziehbaren und widerspruchsfreien und ordnenden Funktion ihres
Einzelhandelskonzepts gebrauch und bezieht sich auf dessen Inhalte, die die Grundlage fur
die Steuerung des zentrenrelevanten Einzelhandels mit dem vorliegenden strategischen
Bebauungsplan bilden.

Von den Regelungen unberihrt bleiben nicht zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen.
Deren Zulassigkeit bemisst sich weiterhin nach den Einfligungskriterien des § 34 BauGB. Im
Geltungsbereich besteht u. a. eine leerstehende bauliche Anlage, die als Baumarkt genutzt
wurde. Die Zuldssigkeit einer solchen Nutzung wird von den Regelungen des
gegenstandlichen Bebauungsplans nicht berlhrt, sofern sie nicht zentrenrelevant im Sinne
der zweiten textlichen Festsetzung ist.

1.2 Zentrenrelevant sind Einzelhandelsbetriebe, die in einem nicht nur unerheblichen
Umfang eines oder mehrere Sortimente anbieten, die gemaR der festgesetzten
Erfurter Sortimentsliste zentrenrelevant sind. Hierzu gehéren alle
Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment.
Einzelhandelsbetriebe, deren Randsortiment zentrenrelevante Sortimente
zusammengenommen in Héhe von mehr als 10 % der Gesamtverkaufsfldache oder ein
zentrenrelevantes Sortiment in Hohe von mehr als 100 m? Verkaufsflache umfasst,
sind ebenso zentrenrelevant.

Erfurter Sortimentsliste:
Nahversorgungs- und zugleich zentrenrelevante Sortimente
- Apothekerwaren
- Schnittblumen
- Drogeriewaren
- Getranke inkl. Wein / Sekt / Spirituosen
-Nahrungs-/ Genussmittel inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und
Fleischwaren
- Zeitungen/ Zeitschriften
Sonstige zentrenrelevante Sortimente
- Anglerartikel
- Augenoptik
- Bastel- und Kiinstlerartikel
- Bekleidung
- Biicher
- Campingartikel (zu Camping- und Outdoorartikeln zdhlen u. a. Zelte, Isomatten und
Schlafsdacke (ohne Caravanzubehor, Bekleidung und Schuhe)
- Computer und Zubehor
- Elektrokleingerate
- Elektronik und Multimedia (Bild- und Tontrdger, Telekommunikation und Zubehér,
Unterhaltungselektronik und Zubehor)
- Fahrrader und technisches Zubehor
- Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor
- Glas/ Porzellan/ Keramik (ohne Pflanzgefalie)
-Handarbeitsbedarf/ Kurzwaren/ Meterware/ Stoffe/ Wolle
-Haushaltswaren (Kiichenartikel und -gerdte (ohne Elektrokleingerate); Messer,
Scheren, Besteck, Eimer, Waschestdnder und -korbe, Besen, Kunststoffbehdlter und -
schisseln)
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- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwdsche
-Horgerdte

- Jagdartikel, Waffen und Zubehor

- Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

- Lederwaren/ Taschen/ Koffer/ Regenschirme

- Musikinstrumente und Zubehor

- Papier, Buroartikel, Schreibwaren

- Parfiimerie- und Kosmetikartikel
-Sammlerbriefmarken und -miinzen

-Schuhe

-Spielwaren

- Sportartikel/-kleingerdte

- Sportbekleidung

-Sportschuhe

- Uhren/ Schmuck

Alle anderen Sortimente gelten als nicht-zentrenrelevant

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2a BauGB)

Die textliche Festsetzung definiert zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe und bezieht sich
hierbei auf die vom Stadtrat beschlossene Erfurter Sortimentsliste gemald dem
Einzelhandelskonzept. Diese abschlieBende Sortimentsliste wird als ,Erfurter
Sortimentsliste® textlich festgesetzt. Zentrenrelevante Sortimente bestehen aus
,nahversorgungsrelevanten Sortimenten® und ,(sonstigen) zentrenrelevanten Sortimenten®.
Sortimente, die hierin nicht benannt sind, gelten als nicht zentrenrelevant. Verkaufsflache
sind alle Flachen, die vom Kunden betreten werden kdnnen oder die er - wie bei einer
Fleischtheke mit Bedienung durch Geschaftspersonal - einsehen, aber aus hygienischen und
anderen Griinden nicht betreten darf. Hierzu ist auch die Kassenzone zu zahlen. Nicht zur
Verkaufsfldche gehoren hingegen reine Lagerflachen und abgetrennte Bereiche, z. B. zur
Zubereitung oder Portionierung von Waren.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment sollen von der Steuerung dieses
Bebauungsplans erfasst werden. Allerdings sollen auch Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Kernsortiment von der Definition zentrenrelevanter
Einzelhandelsbetriebe erfasst werden, wenn ihr Randsortiment aus zentrenrelevanten
Sortimenten in nicht nur unerheblichem Umfang besteht. Durch diese Regelung wird die
Bereitstellung zentrenrelevanter Randsortimente nicht ausgeschlossen, sondern lediglich
begrenzt. Die zulassige absolute GroRe des zentrenrelevanten Randsortiments betragt 10 %
der Gesamtverkaufsflache und ist somit vom Umfang des Kernsortiments abhdngig. Dies ist
eine in der Praxis weithin Ubliche Regelung. Somit werden auch grolRflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment und verhaltnismalig
unwesentlichem zentrenrelevanten Randsortiment (unter 10 % der Gesamtverkaufsflache)
von der Regelung erfasst, sofern das einzelne Randsortiment die GroRenordnung von 100 m?
Verkaufsflache Ubersteigt. Ein solcher Betrieb ist im Sinne der Festsetzung zentrenrelevant.
Hiervon nicht erfasst und somit durch die textliche Festsetzung 1.1 nicht ausgeschlossen bzw.
nicht geregelt sind (groRfldchige) Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment, deren Randsortiment geringer als der in der Festsetzung beschriebene
Umfang ist. Von solchen Einzelhandelsbetrieben gehen regelmalig keine schddlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche aus. Aus dem Einzelhandelskonzept l3sst
sich nichts Gegenteiliges entnehmen. Die Steuerung solcher Vorhaben ist fiir das Erreichen
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des Planungsziels somit nicht erforderlich. Ohnehin diirfen gemaR § 34 Abs. 3 BauGB von
solchen nach § 34 Abs. 1 oder 2 BauGB zu beurteilenden Vorhaben keine schddlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden
zu erwarten sein.

1.3 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 gelten nicht fir
Tankstellenshops, in denen gemaR der festgesetzten Erfurter Sortimentsliste
zentrenrelevante Sortimente angeboten werden, wenn die Verkaufsstatte in einem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb steht.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2a BauGB)

Kennzeichnend fiir Tankstellenshops ist, dass das Sortiment regelmaRig zentrenrelevant ist
und Uber den Reisebedarf hinausgeht. In der Regel und so auch in Erfurt handelt es sich um
Shops mit Verkaufsflachen unter 100 m2. Ein prinzipieller Ausschluss dieser Shops ist aus
Grinden des Zentrenschutzes nicht zwingend und in jedem Fall erforderlich, da
Tankstellenshops zuldssig sein sollten, wenn sie nachweisbar keine schddlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche erwarten lassen. Bei einem generellen
Ausschluss kdnnte die Errichtung bzw. der Betrieb (weiterer) wirtschaftlicher Tankstellen im
Geltungsbereich nahezu ausgeschlossen oder wenigstens ernsthaft erschwert werden.
Voraussetzung fur die Zuldssigkeit von Tankstellenshops ist, dass die Verkaufsstatte in einem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb steht und den
Zentrenschutz nicht beeintrachtigt. Unter diesen Voraussetzungen widerspricht das
Vorhaben nicht dem Ziel des Bebauungsplanes, sodass die Bestimmungen der textlichen
Festsetzungen 1.1 und 1.2 nicht gelten sollen. Dies steht in Ubereinstimmung mit Grundsatz
6 des Einzelhandelskonzepts.

1.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Verkaufsflachen, die
zentrenrelevante Sortimente gemaR der festgesetzten Erfurter Sortimentsliste
umfassen, fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nach den Einfligungskriterien des
§ 34 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie einem Produktions-,
Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihre Geschossflache
ihm gegenuber deutlich untergeordnet ist, um ausschliellich dort hergestellte oder
weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauBern.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2a BauGB)

Die Regelung steuert den sogenannten ,Annex-Handel®, der Handwerksbetrieben und
produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben funktional zugeordnet ist. Der
Verkauf ist hierbei der handwerklichen bzw. gewerblichen Nutzung untergeordnet. Von einer
deutlichen Unterordnung der Verkaufsflache, wie sie fiir die ausnahmsweise Zuldssigkeit
vorausgesetzt wird, ist gegeniiber der Geschossflache des gesamten Betriebes auszugehen,
wenn die Verkaufsfldche nicht mehr als ein Drittel der Geschossfldche einnimmt.

Ein prinzipieller Ausschluss ist fiir das Erreichen des Planungsziels nicht vollends erforderlich,
da die einzelfallbezogene und standortindividuelle Priifung anhand der konkreten
Vorhabeneigenschaften auch zu dem Ergebnis kommen kann, dass keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Annex-Handel kann in
unterschiedlichen GréRenordnungen stattfinden und somit verschiedenste
Vorhabeneigenschaften aufweisen, bis hin zu sehr kleinen Verkaufsflachen. Mit der
Festlegung wird somit von Grundsatz 7 des Einzelhandelskonzepts Gebrauch gemacht.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit ist an die funktionale Zuordnung und die deutliche
Unterordnung der Verkaufsflachen in Grundflache und Baumasse gegentiber dem Betrieb
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geknipft. Es durfen auf den Verkaufsflachen ausschliellich die in diesem Betrieb am Standort
selbst hergestellten, weiter zu verarbeitenden oder weiter verarbeiteten Produkte angeboten
werden, um zu verhindern, dass Verkaufsflachen entstehen, auf denen auch weitere Produkte
angeboten werden. Annex-Handel ist im Sinne der Kriterien eine funktionale Ergdnzung des
Betriebs. Die Verkaufsflachendimensionierung ist dabei auch von der GroRe und der Anzahl
der am Standort selbst hergestellten, weiter zu verarbeitenden oder weiter verarbeiteten
Produkte abhdngig. Eine allgemeine und somit sortiments- bzw. branchenibergreifende
Verkaufsflachenbegrenzung ist nicht zweckmdRig. Es ist allerdings auch nicht
auszuschlieRen, dass die Verkaufsflachendimensionierung und/oder die Attraktivitat des
Angebots die Zielerreichung des Bebauungsplans gefahrdet. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit
bleibt somit einer Einzelfallprifung vorbehalten, in der die Auswirkungen insbesondere bei
zentrenrelevantem Sortiment auf zentrale Versorgungsbereiche gepriift werden.

1.5 Innerhalb der Teilfldche A sind SB-Warenhduser mit einer Verkaufsflache von maximal
7.633 m? zuldssig. Die Mindestverkaufsfldche von SB-Warenhdusern betragt 5.000 m>.
In SB-Warenhdusern sind zentrenrelevante Sortimente gemaR der festgesetzten
Erfurter Sortimentsliste allgemein zuldssig, wenn keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind und folgende Verkaufsfldachen
vorbehaltlich der weiteren Ausfithrungen in dieser Festsetzung nicht Giberschritten

werden:
Sortiment Verkaufsflache
(m?)
Sortimentsgruppe nahversorgungs- und zugleich 5.400
zentrenrelevante Sortimente
hierunter: ]
_-Apothekerwaren %
cschnittblumen T2 ]
_-Drogeriewaren. ... 674 ]
cGetranke XS0
_-Nahrungs-/ Genussmittel 343 |
- Zeitungen/ Zeitschriften 43
Sortimentsgruppe sonstige zentrenrelevante Sortimente 2.700
hierunter: ]
-Augenoptik 5
_-Bastel-und Kunstlerartiket . 124 |
_-Bekleidung 1533
_-Bocher ... |8
-Campingartiketl ] a2 ]
_-Computerund Zubehor ... 129
- Elektrokleingerdte 211 ]
_-Elektronik und Multimedia |8 |
_-Fahrrader und technisches Zzubehér . 136 |
_-Fotoapparate, Digitalkameras und Zuben6r 129 |
_-Glas/Porzellan/Keramik ... |164 |
_-Handarbeitsbedarf/ Kurzwaren/ Meterware/ Stoffe/ Wolle |24 |
_-Haushaltswaren ... 13%9 |
-Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche 173 |
_-Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen |72 |
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_-Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme |31 .|
_-Musikinstrumente und Zubehor 12
_-Papier, Blroartikel, Schreibwaren 1259 ]
_-Parflmerie- und Kosmetikartikel |8 |
-Schuhe 204
copielwaren 2% ]
_-Sportartikel/ -kleingerdte |60 |
_-Sportbekleidung %6 ]
-Sportschube ] A7 ]
- Uhren/ Schmuck 53

Aktionsflache (nahversorgungs- und zugleich zentrenrelevante 100

Sortimente und sonstige zentrenrelevante Sortimente)

Verkaufsfldche gesamt (nahversorgungs- und zugleich 7.633
zentrenrelevante Sortimente, sonstige zentrenrelevante

Sortimente, Aktionsfldchen, nicht zentrenrelevante Sortimente)

Auf der Aktionsflache sind Waren aller Art saisonal zuldssig; die sortimentsgruppen-
bezogenen und die sortimentsbezogenen Verkaufsflachenbegrenzungen dieser
Festsetzung kénnen hierbei tiberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2a BauGB)

Die Teilflache Awird durch Teile der Flurstiicke 267/2 und 268/2 gebildet. Hier besteht bereits
ein genehmigter groRflachiger Einzelhandelsbetrieb (SB-Warenhaus). Die genannten
Flursticke sind Teil einer Zusammenlegungsbaulast, die weitere Flurstiicke umfasst und die
Eigentumer verpflichtet, ihre Grundstiicke fiir die Dauer der Bebauung als Grundstiickseinheit
zusammengefasst zu lassen.

Der Zuldssigkeitsmalistab fur grolflachige Einzelhandelsbetriebe besteht damit bereits. SB-
Warenhduser haben in der Regel eine Verkaufsfldche Giber 5.000 m?, die aus Sortimenten einer
leistungsfahigen Lebensmittelabteilung und umfangreichen Non-Food-Abteilungen
bestehen, welche ganz oder liberwiegend in Selbstbedienung angeboten werden. Dem SB-
Warenhaus sind auch dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnete, in ihrer Verkaufsflache
deutlich untergeordnete und dessen Angebot erganzende Shops in einer Shopzone zugehorig.

Nach MaRgabe der textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 ist die bauliche Anderung und
Erneuerung von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben einschlieRlich einer Veranderung
der angebotenen Sortimentsstruktur und auch einer im Verhaltnis zum Bestand
angemessenen Erweiterung des Betriebs vorbehaltlich der weiteren Festsetzungen
unzuldssig. Dies kann dazu fuhren, dass betriebswirtschaftlich fiir den Erhalt des Betriebs an
einem Standort innerhalb des Geltungsbereichs erforderliche Erweiterungen und
Erneuerungen unterbleiben missen. Die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder die
sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks, die sich aus der
verwirklichten Nutzung ergeben, werden damit unter Umstanden unmaglich gemacht oder
wesentlich erschwert.

Innerhalb der Teilflache A soll zentrenrelevanter Einzelhandel in begrenztem Umfang
(GroRenordnung des genehmigten Bestands und vorgesehene Erweiterung) zuldssig sein.
Grol¥flachiger Einzelhandel soll weiterhin zuldssig sein, jedoch nur, wenn er Gberwiegend
nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR der Erfurter Sortimentsliste fihrt und somit
auch tatsdchlich Nahversorgungsfunktion erfiillen kann. Dadurch wird auch dem Betrieb de
facto ein erweiterter Bestandsschutz zugestanden. Dies dient auch der Sicherung der
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Nahversorgung. Die Festsetzung der Verkaufsflachenobergrenzen orientiert sich an den in der
Auswirkungsanalyse fir die Beurteilung der Auswirkungen herangezogenen maximalen
Verkaufsflachen, die auch die Erweiterungsabsicht und Flexibilisierungszuschlage
beinhalten. Die Summe der Verkaufsfldchenobergrenzen der einzelnen
nahversorgungsrelevanten bzw. sonstigen zentrenrelevanten Sortimente ist hierbei jeweils
groRer als die maximale Gesamtverkaufsflache nahversorgungsrelevanter bzw. sonstiger
zentrenrelevanter Sortimente, um entsprechende Spielraume in der Sortimentsgestaltung
einzurdumen, die jedoch nicht zu einer Erweiterung der zentrenrelevanten
Gesamtverkaufsfldche fiihren sollen. Da fir die Sortimentsgruppe nahversorgungsrelevanter
Sortimente eine Obergrenze von 5.400 m? Verkaufsfldche festgesetzt wird, kénnen nicht alle
sortimentsweisen Maximalfldchen zugleich realisiert werden. Da fur die Sortimentsgruppe
(sonstiger) zentrenrelevanter Sortimente ebenfalls eine Obergrenze festgesetzt wird (2.680
m?), kénnen auch nicht alle sortimentsweisen Maximalflachen zugleich realisiert werden. Die
Festsetzung ermdglicht innerhalb der vorgegebenen Obergrenzen also eine gewisse
Flexibilitat bei der Sortimentsgestaltung. Die zuldssige Erweiterung der Sortimentsgruppe
Nahrungs-/ Genussmittel inklusive Getranke gegeniiber dem Bestand und der
Flexibilisierungszuschlag fihren zu geringen absoluten Umsatzumverteilungen, aus denen
weder wesentliche stadtebauliche Auswirkungen gegen zentrale Versorgungsbereiche noch
gegen die verbrauchernahe Versorgung zu erwarten sind (vgl. vgl. Dr. Donato Acocella Stadt-
und Regionalentwicklung GmbH: 28, 29).

Die Summe der in den Sortimentsgruppen nahversorgungs- und der sonstigen
zentrenrelevanten Sortimente sowie der Aktionsflache zuldssigen Einzelsortimente ist
demzufolge groRer als die zuldssige Gesamtverkaufsflache zentrenrelevanter Sortimente
innerhalb des Teilbereichs A. Nicht festgesetzt wird die GroRRe des nicht zentrenrelevanten
Sortiments, da hierflr kein Erfordernis besteht. Demzufolge ergibt sich die zuldssige
Gesamtverkaufsfldche zentrenrelevanter Sortimente aus dem Bestand und der vorgesehenen
Erweiterung von 325 m?im Sortiment Nahrungs-/Genussmittel.

Ein ,Windhundrennen®zwischen den Grundstiickseigentimern in Form der Realisierung einer
die Teilflache A insgesamt und damit nicht grundstiicksbezogen wirkenden
Verkaufsfldchenobergrenze ist ausgeschlossen, da auf dem Flurstiick 267/2 allein SB-
Warenhduser mit einer Mindestverkaufsflache von 5.000 m? aufgrund des bestehenden
Zuschnitts nicht realisiert werden kénnen. Auch ist nicht davon auszugehen, dass mehrere SB-
Warenhduser auf der Teilfldche A realisiert werden kdnnen, da die enge Umgrenzung des
Teilbereichs A dies ausschliel8t. Innerhalb des Teilbereichs A ist damit de facto (nur) ein SB-
Warenhaus zuldssig, ohne dies nummerisch in der Festsetzung zum Ausdruck zu bringen.

Die Beschrankung der Verkaufsflache berticksichtigt sowohl die stadtebaulich nicht
erwilinschte wesentliche Erweiterung als auch das vorliegende betriebswirtschaftliche
Interesse der vorliegenden Nutzung und einer wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks.
Sollte eine Erweiterung erforderlich sein, ist diese innerhalb der begrenzten GréRenordnung
moglich. Eine dariberhinausgehende Erweiterungsmoglichkeit oder andere zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzungen mit groReren Verkaufsflachen sind nicht zuldssig. Einzelhandel ist
somit im angegebenen Rahmen zuldssig, dies schlieBt auch die Erweiterung, Anderung,
Nutzungsanderung und Erneuerung des bestandskrdftig genehmigten Betriebes ein. Davon
unberiihrt bleibt die Zuldssigkeit nicht zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe.
Zentrenrelevanter Einzelhandel in Form von SB-Warenhdusern ist auf dem Flurstiick 267/2
allein — also ohne Zusammenlegungsbaulast, wie sie bislang u. a. mit dem Flurstiick 268/2
besteht —nicht moglich.
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Im Sinne des Grundsatzes 8 des Einzelhandelskonzepts sind die angegebenen maximalen
VerkaufsflachengréRen, die eine unwesentliche Anderung der bestandskraftigen Nutzung
beinhalten, nicht als Neuansiedlung zu behandeln, da ihre Auswirkungen nicht wesentlich
sind.

In Anbetracht der zu erwartenden Umsatzumverteilungen wurde eine Auswirkungsanalyse
erarbeitet, die die Verkaufsflachengrofen und somit die GroRenordnung der Erweiterung
hinsichtlich ihrer Auswirkungen prognostiziert. Diese kommt im Wesentlichem zu dem
Ergebnis, dass es sich gegeniiber dem Bestand um geringe absolute Umsatzumverteilungen
des Planvorhabens (Erweiterung der Verkaufsflache des Sortiments Nahrungs-/ Genussmittel
inkl. Getranke und Flexibilisierungszuschlag) handelt, von denen weder wesentliche
staddtebauliche Auswirkungen gegen die im Kernwirkungsbereich/ Untersuchungsgebiet
gelegenen zentralen Versorgungsbereiche noch Auswirkungen gegen die verbrauchernahe
Versorgung in diesem Bereich/ Gebiet zu erwarten sind. Dies gilt auch bei Berticksichtigung
der unterschiedlichen raumlichen/ zeitlichen Entfernungen der einzelnen Standorte/
Standortbereiche zum Planstandort. (vgl. a.3.0.: 29)

Der Sonderstandort erhalt im gegenstandlichen Bebauungsplan somit eine vom Ausschluss
zentrenrelevanten Einzelhandels abweichende Regelung. Hierbei wird vom letzten Halbsatz
von § 9 Abs. 2a S. 1 BauGB Gebrauch gemacht.

Die Festsetzung ermoglicht somit die Zuldssigkeit von Einzelhandel innerhalb der
Zulassigkeitsschranken der Festsetzung und darlber hinaus — soweit durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht geregelt — nach den Einfuigungskriterien von § 34 BauGB.

1.6 Kerngebietstypische Vergniigungsstatten sind nicht zuldssig, sofern die ibrigen
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans nichts anderes bestimmen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2b BauGB)

Die Festsetzung erfolgt, um innerhalb des Geltungsbereichs den von Wohnnutzungen
geprdgten Planbereich zu schiitzen und den durch gewerbliche Nutzungen geprdgten
Planbereich fir (weitere) gewerbliche Nutzungen zu sichern. Im Plangebiet ist eine
kerngebietstypische Spielhalle ansidssig, deren Offnungszeiten bis spat in die Abend- bzw.
Nachstunden erfolgen, sodass (bei Beurteilung nach § 34 BauGB) ein Vorbild fur weitere
kerngebietstypische Vergniigungsstatten vorliegt. Eine weitere nicht kerngebietstypische
Spielhalle besteht daran anliegend im gleichen Gebaude. Beide Spielhallen teilen sich einen
Parkplatz. Die (auRen wahrnehmbare) Gestaltung lasst eine gewisse Einheitlichkeit erkennen.
Lediglich die getrennten Eingange weisen darauf hin, dass es sich um zwei separate
Vergniigungsstatten handelt. Die Wirkung und damit die Attraktivitat des Standortes als
Vergnigungsstatte ist damit auch unter diesen Umstanden zu bewerten.

Der Ausschluss kerngebietstypischer Vergnigungsstatten erfolgt zum Schutz der
Wohnnutzungen sudlich der Weimarischen Stralle sowie ndrdlich der Stralen Hinter den
Wanden und Auf der groRen Miihle und insbesondere entlang der Azmannsdorfer Stralle. Auch
wenn die Wohnruhe hier bereits durch den Verkehr auf der Weimarischen Stralle gestort sein
kann, bedeutet dies nicht, dass der Ausschluss potenziell stérender Nutzungen zu ihrem
Schutz beitragen kann. Das Plangebiet zeichnet sich gerade dadurch aus, dass es von einer
hochfrequentierten StraRe durchzogen ist und ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
seit ldngerer Zeit besteht. Dartiber und somit Uber ,das gewohnte“ Malk hinausgehende
Beeintrachtigungen sollen allerdings ausgeschlossen werden.

Der dem Planungsziel entgegenstehende Fortbestand und die Ansiedlung weiterer
kerngebietstypischer Vergnlgungsstdtten ist grundsatzlich denkbar. Im Plangebiet bestehen
einzelne Freifldchen, auf denen die Errichtung von Vergniigungsstdtten moglich erscheint.
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Gleiches trifft auf die Nachnutzung zukinftig ggf. leerstehender Gewerbe- und Wohngebdude
zu. SchlieBlich ist das Gebiet Uber die Weimarische Stralle gut angebunden und somit fur die
Errichtung kerngebietstypischer Vergniigungsstatten interessant. Die gute Anbindung wird
auch durch die bestehenden Busverbindungen gestutzt. Die Inanspruchnahme durch
kerngebietstypische Vergnigungsstatten soll ausgeschlossen werden, um die sich in dieser
flr solche Nutzungen giinstigen Lage denkbare Konzentration friihestmdglich
auszuschlieRen. Von Vergnigungsstatten an diesem Standort kdnnen aufgrund der fehlenden
zentralen Lage und des damit verbunden haufig erforderlichen Besuchs mit dem
motorisierten Individualverkehr Beeintrachtigung in Form immanenter Larmemissionen
auftreten, die besonders in den Abend- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertaren
besonders belastigend sein kénnen. In Erfurt sind Flachen fir Gewerbebetriebe knapp. Das
Plangebiet soll im gewerblich gepragten Planbereich insbesondere Gewerbebetrieben
vorbehalten bleiben, die eine entsprechende verkehrliche Anbindung am Ortseingang von
Erfurt bendtigen und keine mit kerngebietstypischen Vergniigungsstatten vergleichbare
(auch nachtliche) Beeintrachtigungen hervorrufen.

1.7 Folgende nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten sind nicht zuldssig, sofern
die Ubrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans nichts anderes bestimmen:
Spielhallen sowie spielhallendhnliche Vergniigungsstatten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2b BauGB)

Aufgrund der Vorprdgung der Planbereiche ist die Ansiedlung von Vergnlgungsstdtten in
Form von Spielhallen sowie spielhallendahnlichen Vergniigungsstatten grundsatzlich moglich.
Gerade bei einer Beurteilung nach § 34 Abs. 1 BauGB ergibt sich die Zuldssigkeit solcher
Nutzungen bzw. Anlagen, da ein entsprechendes Vorbild existiert. Hinsichtlich der im
Plangebiet bestehenden Fldchen fiir die Errichtung von Vergniigungsstdtten und die
verkehrliche Anbindung wird auf die Begriindung zur Festsetzung 1.6 verwiesen.

Das Plangebiet soll insbesondere fir Wohnnutzungen sowie im Bereich der gewerblichen
Vorpragung fur Gewerbebetriebe gesichert werden, welche sich in nicht mit Spielhallen sowie
spielhallendhnliche Vergniigungsstdtten vergleichbarer Weise stérend auf Wohnnutzungen
auswirken. Die zunehmende Inanspruchnahme durch Vergniigungsstatten in Form von
Spielhallen sowie spielhallendhnlichen Vergniigungsstatten soll ausgeschlossen werden, um
diesich in dieser fir solche Nutzungen giinstigen Lage denkbare Konzentration
fruhestmoglich auszuschlielen. Die von solchen Vergnligungsstatten ausgehenden
Beeintrachtigungen tragen wie in der Begriindung zur Festsetzung 1.6 ausgefiihrt auch zum
Ausschluss von Spielhallen sowie spielhallendhnlichen Vergniugungsstdtten .

1.8 Innerhalb der Teilflache B sollen Spielhallen sowie spielhallendhnliche
Vergniigungsstatten ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es sich um nicht
kerngebietstypische Vergniigungsstatten handelt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen zwei Spielhallen. Aufgrund der bestandskraftig
genehmigten GroRenordnung diirfte es sich um mindestens eine kerngebietstypische
Vergnugungsstatte handeln. Die Anderung, Nutzungsanderung und Erneuerung von
Spielhallen sowie spielhallendhnlichen Vergniigungsstdtten soll ausnahmsweise zuldssig
sein,um die Zuldssigkeit solcher Anlagen nicht vollstandig auszuschliefen. Damit bleiben die
bestehenden Nutzungen, sofern es sich um seit dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes bestandskraftig genehmigte nicht kerngebietstypische
Vergniigungsstatten handelt, weiterhin zuldssig. Damit ware auch die Anderung,

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 35von 38



Begriindung zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans LIN736 "Am Weiherweg"

Nutzungsdanderung und Erneuerung der kerngebietstypischen Vergniigungsstatte moglich,
sofern sie (zukunftig) nicht mehr der Kerngebietstypik entspricht. Die Formulierung ,sollen ...
zulassig sein, sofern“impliziert ein intendiertes Ermessen, das in der Regel zu erteilen ist,
wenn die Voraussetzung (keine Kerngebietstypik) vorliegt. Ein intendiertes Ermessen liegt
dannvor, wenn —wie hier —eine bestimmte Ermessensrichtung vorgezeichnet ist, obwohl es
sich bei der entsprechenden Regelung dem Wortlaut nach um eine Kann-Bestimmung
handelt, die von einer Ist-Bestimmung abzugrenzen ist. Die Festsetzung erfolgt somit
abweichend von den Festsetzungen 1.6 und 1.7. Mit der Festsetzung wird somit auch der
genehmigte Bestand gewdlrdigt. Spielhallen, oder spielhallenahnliche Vergniigungsstdtten,
die der Kerngebietstypik entsprechen, sind dadurch ausgeschlossen. Es ist auch
ausgeschlossen, dass eine nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatte durch Erweiterung
eine Kerngebietstypik erreicht. Die Festsetzung kommt nur innerhalb der Teilflache B zur
Anwendung. Dies ist moglich, da die Festsetzungen nach § 9 Abs. 2b BauGB - so der
ausdrickliche Wortlaut —auch fir Teile des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
getroffen werden kdnnen.

2.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen erfolgen nicht.

2.3 Hinweise

Geltungsbereich

Aus dem abgegrenzten Geltungsbereich ergibt sich keine Festlegung der Grenzen fir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemdR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB. Der Plangeber weist
dem Bebauungsplan die Funktion einer solchen Satzung nicht zu.
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3 Folgekosten fiir die Gemeinde

Es sind keine finanziellen Auswirkungen und Folgekosten fiir die Gemeinde zu erwarten.
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4 Anlagen

1. Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des SB-Warenhauses der Fa. Globus in
Erfurt/ Linderbach vom 30.09.2021, Dr. Donato Acocella Stadt- und
Regionalentwicklung GmbH.

2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 fir die Landeshauptstadt Erfurt, 10.11.2017,
gedndert gemadR Stadtratsbeschluss DS 0705/19 vom 10. April 2019, Landeshauptstadt
Erfurt Stadtverwaltung (Hg.), Junker + Kruse Stadtforschung Planung.
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Beschluss zur Drucksache Nr. 1004/22 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Neufassung der Satzung tiber die Mitwirkung der Senioren in der Landeshauptstadt Erfurt
Genaue Fassung:

Der Stadtrat beschliet die in Anlage 1 beigefiigte Neufassung der Satzung iiber die
Mitwirkung der Senioren in der Landeshauptstadt Erfurt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Satzung uber die Mitwirkung der Senioren in der
Landeshauptstadt Erfurt

Auf der Grundlage der §§ 2, 19 Abs. 1 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung — ThirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 - in der
jeweils gultigen Fassung, i. V. m. §§ 3, 4 des Thirringer Gesetzes zur Starkung der Mitwirkungs-
und Beteiligungsrechte von Senioren (ThirSenMitwBetG) vom 10. Oktober 2019 (GVBLS. 411) in
der jeweils gultigen Fassung hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt in seiner Sitzung am

nachfolgende Neufassung der Satzung uber die Mitwirkung der Senioren in der
Landeshauptstadt Erfurt (Drucksache 1004/22) beschlossen.

§1

Funktion, Aufgaben und Stellung des Seniorenbeirats

(1) Die Stadt Erfurt bildet zur Starkung der Mitwirkungs- und
Beteiligungsrechte der Senioren einen Seniorenbeirat. Der Seniorenbeirat ist
eine eigenstdndige, konfessionell, verbandspolitisch sowie
parteipolitisch unabhdngig arbeitende Interessenvertretung der Senioren
der Landeshauptstadt Erfurt.

(2) Der Seniorenbeirat ist vor allen Entscheidungen des Stadtrates, die

Senioren betreffen anzuhoren.

(3) DerSeniorenbeirat hat folgende Aufgaben:

. Beratung der Stadt in den Senioren betreffenden Fragen

o Erarbeitung von Stellungnahmen und Empfehlungen

. Ansprechpartner fir die Senioren der Stadt Erfurt zu sein und

o Unterstltzung des Erfahrungsaustauschs zwischen verschiedenen
Tragern der Seniorenarbeit in Erfurt.

(4) Der Seniorenbeirat arbeitet mit dem Seniorenbeauftragten der Stadt

vertrauensvoll zur Verwirklichung der Ziele des ThirSenMitwBetG zusammen.



(5)
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Das Informationsrecht des Seniorenbeirats wird insbesondere dadurch

gewahrleistet, dass alle in 6ffentlicher Sitzung zu behandelnden Vorlagen des

Stadtrates, seiner Ausschiisse und der Ortsteilrdte, die Senioren betreffen durch

den Oberbirgermeister an den Seniorenbeirat rechtzeitig und unaufgefordert

ubersandt werden. Fehlende Stellungnahmen des Seniorenbeirates hindern

den Stadtrat nicht an einer Beschlussfassung.

(6)

Der Beirat kann von sich aus Vorschlage, Anregungen, Stellungnahmen

und Gutachten abgeben, die auf Antrag in den zustandigen Gremien oder der

Verwaltung zu behandeln und in angemessener Frist zu bearbeiten sind.

(M)

§2
Mitglieder des Beirates

Dem Seniorenbeirat gehdren mit Stimmrecht als Mitglieder an:

- derOberblrgermeister der Stadt Erfurt oder dessen Stellvertreter

- derSeniorenbeauftragte oder dessen Stellvertreter

- jeweils ein Vertreter von folgenden Vereinen, Verbanden und Organisationen

Arbeiter-Samariter-Bund, Regionalverband Mittelthiringene. V.
Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Erfurt

Auslanderbeirat Erfurt

Beirat fir Menschen mit Behinderung Erfurt

Caritasverband flr das Bistum Erfurte. V.

DGB Stadtverband Erfurt

Diakonie Mitteldeutschland, Station Erfurt

DRK Kreisverband Erfurte. V.

Evangelische Stadtmission und Gemeindedienst Erfurt gGmbH
Evangelischer Kirchenkreis Erfurt

FrauenZentrum Erfurt

Johanniter-Unfallhilfe e.V. Erfurt

Landsenioren Erfurte. V.

Schutzbund der Senioren und Vorruhestdndler Thuringen e. V.
Sozialverband VdK Hessen-Thuringen e. V.

Stadtsportbund Erfurte.V.

Stadtverband Erfurt der Kleingdrtnere. V.
2
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e Thuringer Seniorenverband BRH e. V.
e Volkssolidaritat Regionalverband Mittelthiiringen e.V.
e fiirdie stadtischen Seniorenclubs (Amt fiir Soziales)
e jeweils eine von jeder der im Stadtrat vertretenen Fraktionen benannte

Person, die nicht Mitglied des Stadtrates sein muss.

(2) Sollten sich weitere Vereine, Verbdnde und Organisationen, die sich
schwerpunktmadlig mit Seniorenarbeit beschaftigen, um die Aufnahme in den Beirat
bemihen, erfolgt die Aufnahme durch Satzungsanderung, auf der Grundlage der
Vorberatung des Ausschusses fur Soziales, Arbeitsmarkt und Gleichstellung, nach

Anhorung des Seniorenbeirates.

(3) Stimmberechtigte Mitglieder sollten nur Vertreter der in Absatz 1 benannten
Organisationen sein, die in der Regel ehrenamtlich arbeiten und in der Regel das 55.
Lebensjahr vollendet haben. Die Mitglieder werden von den Entsendeorganisationen in
einem demokratischen Beschlussverfahren (z. B. Mitglieder- oder Vorstandsbeschluss)

bestimmt.

(4) Dem Seniorenbeirat gehdren mit beratender Stimme an:
. der Leiter des Amtes fiir Soziales

o der Leiter des Kompetenz- und Beratungszentrums.

(5) Die Mitglieder des Seniorenbeirats werden durch den Stadtrat fiir die Wahlperiode des
Stadtrates auf Vorschlag der delegierenden Vereine, Verbande, Organisationen, die ihren
Sitz in Erfurt haben mussen, und der Stadtratsfraktionen gewdhlt. Scheidet ein Mitglied
oder Vertreter vorzeitig aus, erfolgt auf Vorschlag der entsendenden Organisation eine

Neuwahl durch den Stadtrat fir die verbleibende Amtszeit des Seniorenbeirates.

(6) Der Seniorenbeirat kann einzelne, langjahrige, verdiente Mitglieder zu

Ehrenmitgliedern ernennen. Sie haben nur beratende Stimme.

§3
Wahl-und Amtszeit

(1) Der Seniorenbeirat wahlt in seiner konstituierenden Sitzung einen Vorsitzenden und
zwei stellvertretende Vorsitzende. Der Vorsitzende und seine Stellvertreter bilden den

Vorstand des Seniorenbeirates. Der Vorsitzende, bei dessen Verhinderung sein Stellvertreter,
3
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vertritt den Seniorenbeirat gegenlber der Stadt. Das Ndhere regelt die Geschdftsordnung.
Die Einberufung der konstituierenden Sitzung erfolgt durch den Oberblrgermeister der

Landeshauptstadt Erfurt.

(2) Die Amtszeit entspricht der Wahlperiode des Stadtrates. Ist nach Ablauf der
Amtszeit ein neuer Vorsitzender noch nicht gewahlt, so fuhrt der bis dahin amtierende
Vorsitzende sein Amt so lange weiter, bis die Neuwahl erfolgt ist. Der Seniorenbeirat
kann den Vorsitzenden nur abwadhlen, wenn er gleichzeitig mit der Mehrheit seiner

stimmberechtigten Mitglieder einen Nachfolger wahlt.

(3) Die Amtszeit des Seniorenbeirats endet mit der Neuwahl des Seniorenbeirats.

§4

Sitzung des Seniorenbeirats

(1) DerSeniorenbeirat tagt in der Regel monatlich.

(2) Die Mitglieder des Seniorenbeirats werden spatestens 10 Tage vor jeder Sitzung unter
Bekanntgabe der Tagesordnung schriftlich eingeladen; hierzu sollen die notwendigen

Beratungsunterlagen beigefiigt werden.

(3) Die Einberufung und Festsetzung der Tagesordnung erfolgt durch den Vorsitzenden.
Eine Angelegenheit ist auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung des Seniorenbeirats zu
setzen, wenn 1/3 aller stimmberechtigten Mitglieder dies verlangen. Eine Sitzung ist
unverziglich einzuberufen, wenn dies mindestens 1/3 aller stimmberechtigten Mitglieder

unter Angabe der zu verhandelnden Themen verlangen.

(4) DieSitzungen des Seniorenbeirats sind 6ffentlich.

(5) Der Seniorenbeirat bildet Arbeitsgruppen. Eine Arbeitsgruppe besteht aus bis zu 9
Mitgliedern. Die Mehrheit der Mitglieder der Arbeitsgruppen missen Mitglieder im

Seniorenbeirat sein.

§5

Aufgaben des Vorsitzenden und des Vorstands
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Anlage 1
(1) Der Vorsitzende fiihrt die laufenden Geschafte des Seniorenbeirats. Er bereitet
gemeinsam mit dem Vorstand die Sitzungen vor, legt die Tagesordnung fest und beruft sie

ein.

(2) Der Vorsitzende leitet die Sitzungen des Seniorenbeirats. Der Vorsitzende erteilt
das Wort nach der Reihenfolge der Meldungen. Dem Oberburgermeister ist jederzeit das

Wort zu erteilen.

(3) Der Vorsitzende fuhrt den Schriftverkehr allein nach MaRgabe der Entscheidungen des

Seniorenbeirats

(4) Der Vorsitzende des Seniorenbeirats oder ein Vertreter kann jahrlich im Rahmen einer

regelmalligen Stadtratssitzung Bericht Uber die Arbeit des Seniorenbeirats erstatten.

§6
Geschéaftsstelle

(1) Zur technisch organisatorischen Unterstitzung der Arbeit des Seniorenbeirats

unterhdlt die Stadt Erfurt eine Geschdftsstelle und beschaftigt einen Leiter.

(2)  Uber jede Sitzung ist durch die Geschaftsstelle eine Niederschrift anzufertigen. Die
Niederschrift muss Tag und Ort der Sitzung, die Namen der anwesenden Mitglieder und
der abwesenden Mitglieder sowie der behandelten Themen, die Entscheidungen und das

Abstimmungsergebnis erkennen lassen.

(3) Die Niederschrift wird von dem Vorsitzenden und dem Schriftfiihrer unterzeichnet
und ist in der ndchsten Sitzung des Seniorenbeirats zu genehmigen. Das Protokoll ist den

Mitgliedern zur Verfligung zu stellen.

§7

Beschliisse des Seniorenbeirats

(1) Der Seniorenbeirat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Hdlfte der Mitglieder
anwesend sind und sdmtliche Mitglieder ordnungsgemdR eingeladen wurden.
Beschlusse werden mit einfacher Mehrheit gefasst. Bei Stimmengleichheit entscheidet

der Vorsitzende.
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(2) DerSeniorenbeirat gibt sich eine Geschadftsordnung.

§8
Ehrenamt und Entschddigung

(1) DieTatigkeit der Mitglieder des Seniorenbeirats ist ehrenamtlich.

(2) Eine Aufwandsentschadigung der Mitglieder des Seniorenbeirats und der Mitglieder

der Arbeitsgruppen des Seniorenbeirates erfolgt nach Mallgabe der Hauptsatzung.

§9

Seniorenbeauftragter

(1)  Der Seniorenbeirat der Landeshauptstadt Erfurt besitzt ein Vorschlagsrecht fur die
Person des Seniorenbeauftragten und dessen Stellvertreter; dieser ist dem Stadtrat durch

die Verwaltung mitzuteilen.

(2) Der Seniorenbeauftragte und dessen Stellvertreter werden vom Stadtrat fiir die Dauer
einer Wahlperiode gewahlt; nach Ablauf der Wahlperiode lbt er sein Ehrenamt bis zu einer

Neuwahl weiter aus.
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(3) Der Seniorenbeauftragte und dessen Stellvertreter/in nimmt die Vertretung der
Interessen der Senioren der Landeshauptstadt Erfurt auf Landesebene wahr. Dies erfolgt in
enger Abstimmung mit dem Seniorenbeirat. Der Seniorenbeauftragte ist grundsatzlich und
rechtzeitig vor Entscheidungen des Stadtrates, die Senioren betreffen, anzuhoren; § 1 Abs. 4

gilt entsprechend.

(4)  Strukturell und organisatorisch hat der Seniorenbeauftragte seinen Sitz beim

Seniorenbeirat und damit bei dessen Geschaftsstelle.

§10

Gleichstellungsbestimmung

Status- und Funktionsbezeichnungen in dieser Satzung gelten jeweils fir alle Geschlechter.

§11

In Kraft treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig mit
Inkrafttreten tritt die Satzung uber die Mitwirkung der Seniorinnen und Senioren in der
Landeshauptstadt Erfurt vom 15. Mai 2015 auRer Kraft.



Beschluss zur Drucksache Nr. 1083/22 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Bereitstellung von kostenfreien Periodenprodukten in 6ffentlichen Einrichtungen der
Stadt Erfurt

Genaue Fassung:
Der Oberbiirgermeister wird mit der Priifung folgender Punkte beauftragt:

01

In dauerhaft &6ffentlich zuganglichen Sanitdrrdumen sowie in den Sanitdarrdumen von
offentlichen kommunalen Einrichtungen, wie Biirger und - Sozialamt, fiir die Dauer von
zwei Jahren als Modellversuch Spender anzubringen, um kostenfrei Periodenprodukte zur
Verfligung zu stellen.

02

Ein Modellprojekt an ausgewdhlten weiterfihrenden Schulen zu starten, in deren
Sanitdrraumen ebensolche Spender angebracht werden sollen. Dabei sind Erfahrungen von
anderen Schulen aus Erfurt, die solche Artikel bereits vorhalten, in die Planung der
Umsetzung miteinzubeziehen. Das Projekt mége im 2. Jahr des Modellversuchs erfolgen.

03

Die Nutzung nach einem Jahr Laufzeit zu evaluieren und das Ergebnis der Priifung dem
zustandigen Fachausschuss mitzuteilen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr. 1501/22 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Einfacher Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner
Platz/Augsburger StralBe"; Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Genaue Fassung:

01
Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan BEP722 "Zentraler Versorgungsbereich
Berliner Platz" vom 22.05.2019, Beschluss-Nr. 0597/19, wird aufgehoben.

02

Die Abwégung (Anlage 4) zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wird
beschlossen.

Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses.

03

GemdlR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 2 Thiringer Bauordnung
(ThGirBO) und §& 19 Abs. 1 Satz 1, § 2 Abs. 1 und 2 Thiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung, wird der einfache Bebauungsplan BEP738
"Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/Augsburger Strale", bestehend aus
der Planzeichnung (Anlage 2, M 1:2000) mit den textlichen Festsetzungen in seiner
Fassung vom 07.09.2022, als Satzung beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Einfacher Bebauungsplan BEP738

"Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/
Augsburger StraRe "

Abwagung

Prifung derim Verfahren abgegebenen Stellungnahmen
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

1 Tabellarische Zusammenfassung
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

1.1

Tabelle:  Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und B

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 29.06.2022.

Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwadnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B1

Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung IlI

Referat 310
Jorge-Semprin-Platz 4

99423 Weimar

08.08.22

08.08.22

X

B2

Thiringer Landesamt flir Umwelt, Berg-
bau und Naturschutz

AuRenstelle Weimar

Referat 82

Carl-August-Allee 8-10

99423 Weimar

08.08.22

11.08.22

B3

Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Weimar

HumboldtstraRe 11

99423 Weimar

13.07.22

19.07.22

B4

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StrafRe 30

99087 Erfurt

keine
AuRerung

B5

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

20.07.22

08.08.22

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

20.07.22

08.08.22

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

20.07.22

08.08.22

B8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

14.07.22

18.07.22

B9

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

26.07.22

01.08.22

B10

Thiringer Landesamt fiir Bau und Ver-
kehr

Referat 27 Liegenschaften

Europaplatz 3

99091 Erfurt

09.08.22

12.08.22

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwadnde oder Hinweise

wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt berlicksichtigt

B11

Thiringer Landesamt fiir Bau und Ver-
kehr

Region Mitte

Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

26.07.22

29.07.22

B12

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region Stidost
Trondlinring 3
04105 Leipzig

keine
AuRerung

B13

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

12.07.22

12.07.22

B14

Thiringer Ministerium fir Infrastruktur
und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fir Eisenbahn-
aufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

04.08.22

09.08.22

B15

Thiringisches Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

07.07.22

13.07.22

B16

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

keine
AuRerung

B17

Thiringer Landesamt fiir
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

04.07.22

06.07.22

B18

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Hauptstelle Portfoliomanagement
Otto-von-Guericke-Strale 4

39104 Magdeburg

keine
AuRerung

B19

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Strale 34
99096 Erfurt

keine
AuRerung

B20

Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststraRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

13.07.22

20.07.22

B21

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

keine
AuRerung

B22

StraBenbauamt Mittelthiringen
Warsbergstralle 3
99092 Erfurt

keine
AuRerung

B23

Landesamt fiir Landwirtschaft und Land-
lichen Raum

Zweigstelle S6mmerda

UhlandstraRe 3

99096 Erfurt

19.07.22

01.08.22
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt | Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt berlicksichtigt

B24 | Thiringer Ministerium fur Bildung, 11.07.22 |18.07.22 X

Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-StraRe 7

99096 Erfurt
B25 | Thiringer Landesamt fir Bodenma-|01.08.22 |02.08.22 X

nagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt

Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt
B26 | 50Hertz Transmission GmbH 11.07.22 | 11.07.22 X

HeidestraRe 2

10557 Berlin
B27 |Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-|26.07.22 |26.07.22 X

schutz und Dienstleistungen des Bun-

deswehr

Referat Infral 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn
X" = trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

1.2

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbiande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 29.06.2022.

Reg. | Beteiligter anerkannter Naturschutz- Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. | verband und Verein nach nahme beriihrt Einwédnde
§ 45 ThirNatG vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
N1 NABU Thiringen e.V. keine
Leutra 15 AuRerung
07751 Jena
N2 | Landesanglerverband Thiringene.V. 02.08.22 (02.08.22 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
N3 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 04.08.22 |04.08.22 X
Landesverband Thirringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Miithlhausen / OT Seebach
N4 | Arbeitskreis Heimische Orchideen keine
Thiringen e.V. AuRerung
Geschaftsstelle
AuenstralRe 31
99880 Mechterstddt
N5 | Arbeitsgruppe Artenschutz 15.08.22 | 18.08.22 X
Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
N6 | Bund fir Umwelt und Naturschutz keine
Deutschland e.V. AuBerung
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt
N7 | Kulturbund fur Europa e.V. keine
Landesverband Thiringen AuRerung
BahnhofstraRe 27
99084 Erfurt
N8 | Landesjagdverband Thiiringene.V. keine
Franz-Hals-StralRe 6¢ AuRerung
99099 Erfurt
N9 | Verband fiir Angeln und Naturschutz keine
Thiringen e.V. AuRerung
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
X" = trifftzu
"zT." = trifft teilweise zu
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 11.07.2022 bis
12.08.2022 anhand der Planfassung vom 01.02.2022 durchgefiihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwédnde
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht

riicksichtigt beriicksichtigt
01 09.08.22 |09.08.22 X
X" = trifft zu
"zT." =trifft teilweise zu
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

1.4 Tabelle:

gemeindlichen Abstimmung

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner- I

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behérden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 29.06.2022.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
11 Amt fur Soziales 27.07.22 |27.07.22 X
12 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst 19.07.22 |17.08.22 X
und Katastrophenschutz
13 Bauamt 22.07.22 |26.07.22 X
14 Umwelt- und Naturschutzamt keine
AuRerung
I5 Tiefbau- und Verkehrsamt 12.08.22 |19.08.22 X
16 Entwdsserungsbetrieb 08.08.22 [ 19.08.22 X
X" = trifft zu
"zT." = trifft teilweise zu
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

2  Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern éffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Thiringer Landesverwaltungsamt

Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 08.08.2022
vom

Belange der Raumordnung

Punkt 1

Die gezielte Entwicklung und Gestaltung des ZVB Berliner Platz (Teilgebiet 1) unter Wahrung
des Charakters ist zu unterstitzen. Eine Ausweitung der Verkaufsflachen fur zentrenrelevante
Sortimente, die nicht unter die nahversorgungsrelevanten Sortimente fallen, ist zu vermei-
den. Die Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen, Leitvorstellungen und Grundsatzen
uber die Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Berliner Platz und
die Sicherung der wohnort- und verbrauchernahen Versorgung wird bestatigt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2
Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 3

Die Festsetzungen nach §1 Abs. 5,9 und 10 BauNVO sind aus den textlichen Festsetzungen als
Rechtsgrundlage zu streichen, da im bislang nicht Uberplanten Geltungsbereich kein Bauge-
biet nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauNVO festgesetzt ist.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

Begriindung
Die Angaben der entsprechenden Rechtsgrundlagen zu den Gliederungsmoglichkeiten wur-
den aus den textlichen Festsetzungen gestrichen.

Punkt 4
Hinweise zur Sicherung des Bestandsschutzes eines vorhandenen groRRflachigen Discounters.

Abwagung
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Begriindung
Der Hinweis wurde beriicksichtigt und die Begriindung erganzt.
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B2

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

Aulenstelle Weimar
Referat 82
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

08.08.2022

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

13.07.2022

Punkt 1

Belange der archaologischen Denkmalpflege sind ausreichend beriicksichtigt.

Abwadgung

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise sind im Planverfahren beriicksichtigt. Kein Abwagungsbedarf
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt
mit Schreiben 20.07.2022
vom

Anlagebestand Fernwarme

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise zu Leitungsnetzen.
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt
mit Schreiben 20.07.2022
vom

Anlagebestand Strom

Keine Einwande
Weitere, nicht planungsrelevanten Hinweise.

Anlagebestand Gas

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise zu Leitungsnetzen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 20.07.2022
vom

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B8
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 14.07.2022
vom
Punkt 1

Anhand der Planunterlagen ist nicht zu beurteilen, ob samtliche grundstiicksbezogenen Ab-
fallgefalRe zum Zwecke der Entleerung vom Grundstick abgeholt werden kénnen.

Abwadgung
Kein Inhalt des Bebauungsplans.

Begriindung
nicht abwdgungsrelevant.
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B9

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 26.07.2022

vom

Keine Einwande
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B10

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Thuringer Landesamt fiir Bau und Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben
vom

09.08.2022

Keine Einwande
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B11

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Thuringer Landesamt fiir Bau und Verkehr

Region Mitte
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

26.07.2022

Keine Einwande
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 3
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)

von Eisenbahn-Bundesamt

Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 12.07.2022
vom

Keine Einwande
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)
von Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fur Eisenbahn-
aufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

04.08.2022

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 23 von 51




Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B15

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)
von Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

07.07.2022

Keine Einwande
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 7
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)
von Thuringer Landesamt fur

Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben 04.07.2022
vom

Keine Einwande
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZO
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)
von Thuringer Forstamt Erfurt-Willrode

ForststraRe 71

99097 Erfurt-Egstedt
mit Schreiben 13.07.2022
vom

Keine Einwande

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 26 von 51




Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B23

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)
von Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum

Zweigstelle Sdmmerda
Uhlandstrale 3
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

19.07.2022

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevanten Hinweise.
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B24

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)
von Thuringer Ministerium fur Bildung,

Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

11.07.2022

Keine Einwande

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 28 von 51




Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZ 5
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)

von Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 01.08.2022
vom

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 826
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)

von 53123 Bonn

S50Hertz Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreiben 11.07.2022
vom

Keine Einwande
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 7

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger

Verfahren Stralke" (Entwurf)

von Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen des
Bundeswehr

Referat Infral 3
Fontainengraben 200

mit Schreiben 26.07.2022
vom

Keine Einwande
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N
nach § 45 ThiirNatG und deren Abwagung
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)

von Landesanglerverband Thiiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 02.08.2022
vom

Keine Einwande
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben
vom

04.08.2022

Keine Einwande
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)

von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreiben 15.08.2022
vom

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hnweise.
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwéagung O
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)

von

mit Schreiben 09.08.2022
vom

Aufgrund der Folgen des Planverfahrens fiir den Bestandsmarkt wird darum gebeten, das
Planverfahren einzustellen.

Punkt 1
Beabsichtigte ModernisierungsmalRnahmen gehen mit der Erweiterung der Verkaufsflache
einher.
e Damit wird nicht die Ausweitung des Sortiments beabsichtigt sondern eine grolRzigi-
gere Warenreprasentation und Wegefihrung.
e Die Filiale hat sich bereits am aktuellen Standort etabliert, weshalb mit einem ange-
passten Einkaufsverhalten der Verbraucher gerechnet wird.
e Durch die ModernisierungsmaBnahmen erfolgen beziiglich Standort und Objekt keine
Anderungen, weshalb mit keiner groRartigen Anderung der Kunden- und Kaufkraft-
strome zu rechnen ist.

Verkaufsflachenerweiterungen sind nachvollziehbare Entwicklungen, welche der veranderten
Nachfragesituation der Kunden entsprechen. Fiir einen weiterhin wirtschaftlichen Betrieb sei
eine Verkaufsflache von rund 1.500 m* erforderlich.

Der Bestandsstandort ist aufgrund seiner giinstigen Lage im Einzelhandelsnetz der Stadt Er-
furt sowie der Kundschaft etabliert und leistet einen wichtigen Beitrag zur Nahversorgung.
Derzeit ungenutzte Lagerfldche sowie das Grundstiick an sich bietet Potenzial zur Verkaufs-
flachenerweiterung.

Weitere Hinweise zu privatwirtschaftlichen Interessen des Betreibers hinsichtlich Erweite-
rung und Modernisierung des Betriebs werden mehrmals geduRert.

Abwagung
Den Hinweisen kann nicht gefolgt werden.

Begrindung

Das Planverfahren kann nicht eingestellt werden, es ja genau darauf abzielt, kiinftig keine
neuen Verkaufsfldchen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten zuzulassen.
Bei dem vorhandenen Einzelhandelsbetrieb handelt es sich eben nicht um eine verbraucher-
nahe Versorgung sondern diese befindet sich innerhalb des Nahversorgungsbereiches Berliner
Platz und soll dort dauerhaft erhalten und verstdrkt werden. Deshalb wurde der Bebauungs-
plan aufgestellt,um o. g. Ziel umzusetzen.

Die privatwirtschaftlichen Ziele des Einzelhandelsmarktes konkurrieren in diesem Fall mit
den stddtebaulichen Zielen des Erfurter Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und dessen
konkreter Umsetzung im vorliegenden Bebauungsplan zur Einzelhandelssteuerung in diesem
Bereich mit dem folgende Ziele angestrebt werden:
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Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

e Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs Berliner Platz

e Sicherung der wohnort- und somit der verbrauchernahen Versorgung.

e Ausschluss der Neuansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit nah-

versorgungsrelevanten oder sonstigen zentrenrelevanten Kernsortimenten.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Erfurt — als auf die Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche bezo-
genes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB - beriick-
sichtigt. Mit der Festsetzung werden die verankerten Ziele bauplanungsrechtlich so umge-
setzt, dass dies der Erhaltung und Entwicklung sowie der Stdrkung zentraler Versorgungsbe-
reiche und der Zentrenstruktur dient.

Die Anderung und Erneuerung des vorhandenen Einzelhandelsbetriebes ist auch weiterhin
moglich, jedoch ohne Erweiterung der Verkaufsflachen.

Flur die Abwdgung von besonderer Bedeutung sind hier die von der Festsetzung positiv be-
rihrten und damit fir die Festsetzung sprechenden Belange:

a) der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkung zentraler Versorgungsbereiche im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und der Zentrenstruktur der Stadt als allgemein fiir die Bau-
leitplanung zu beriicksichtigender Belang,

b) namentlich der tatsdchlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche mit den dort
vorhandenen, dem Versorgungsbereich dienenden Nutzungen, sowie
c) des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt als auf die Erhaltung und Entwick-

lung sowie die Starkung zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur bezogenes
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Dass weitere Belange in abwdgungserheblicher Weise durch die Festsetzung positiv berthrt
werden konnten, ist nicht erkennbar.

Die genannten Belange und ihre konkrete Betroffenheit werden im Folgenden nadher be-
schrieben und gewichtet.

Die Betroffenheit des 6ffentlichen Belanges a) liegt auf der Hand. Zweck der Festsetzung ist ja
gerade die bauplanungsrechtliche Umsetzung dieses Belanges. Die Festsetzung soll dem gro-
Ren offentlichen Interesse an der Starkung der Innenentwicklung und der Urbanitat der Stad-
te, der diesem Belang zugrunde liegt, dienen sowie besonders auch zur Sicherstellung einer
wohnortnahen Versorgung beitragen. Diese bedarf angesichts der demografischen Entwick-
lung besonderen Schutzes, namentlich auch wegen der geringeren Mobilitat insbesondere
alterer Menschen.

Aber auch vor dem Hintergrund der konkreten Sachlage im Plangebiet ist die tatsdchlich ge-
gebene erhebliche Betroffenheit des Belanges offensichtlich. Die Realisierung nahversor-
gungs- und zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Teilgebietes 2 steht
dem Interesse an der Erhaltung und Entwicklung sowie der Stdarkung des hier relevanten zent-
ralen Versorgungsbereiches "Berliner Platz" und der Zentrenstruktur entgegen. Nahversor-
gungs- und zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe aulRerhalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche l6sen Kaufkraftumlenkungen bzw. Umsatzumverteilungen aus dem sortimentsrelevan-
ten Einzelhandelsbestand aus. Diese gehen zu Lasten des Einzelhandelsbestandes der zentra-
len Versorgungsbereiche. Folge sind stddtebaulich negative Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche. Dies gilt entsprechend auch fir die Ansiedlung zentrenrelevanter Ein-
zelhandelsbetriebe in unmittelbarer Randlage zu zentralen Versorgungsbereichen. Die An-
siedlung nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe im Teilgebiet 2 die-
ses Bebauungsplanes und damit im unmittelbaren Umfeld des Zentrums "Berliner Platz" wir-
de die bereits naher beschriebenen Folgen fir das Zentrum (Ausdehnung, Verlagerung, Ange-
botsentwicklung) nach sich ziehen. Damit wiirden die auf die Erhaltung und Entwicklung so-
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wie der Starkung zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur ausgerichteten Ziele
als allgemein fir die Bauleitplanung zu beriicksichtigender Belang konterkariert werden.
Dementsprechend wird dem Belang a) ein besonderes Gewicht fiir die Abwagung zugemessen.
Ebenso ist die Betroffenheit des Belanges b), der tatsachlich vorhandenen zentralen Versor-
gungsbereiche mit den dort vorhandenen, den Versorgungsbereichen dienenden Nutzungen
und mit den dort gegebenen Entwicklungspotentialen, eindeutig gegeben. Die tatsdchlich
vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche sind wesentlicher ,Gegenstand®, auf den im vor-
liegenden Fall die Belange a) und c) mit ihrem Ziel der Erhaltung und Entwicklung sowie der
Stdrkung ausgerichtet sind. Folglich ist auch hier eine erhebliche Betroffenheit durch die
Festsetzung gegeben bzw. es wdre eine erhebliche Betroffenheit gegeben, wenn die Festset-
zung nicht getroffen wiirde. Durch die dann im Teilgebiet 2 zu erwartenden zentrenrelevan-
ten Einzelhandelsnutzungen wirde die Erhaltung und Entwicklung sowie die Stdrkung der
vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche infolge von negativen Aus-wirkungen in Frage
gestellt.

Im konkreten Fall bedeutet dies: Mit den oben sowie zum Belang a) bereits angesprochenen
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich "Berliner Platz" ist mit groRer Sicherheit
zu rechnen. Damit wiirden die auf diesen zentralen Versorgungsbereich und die Zentren-
struktur ausgerichteten stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt konterkariert werden.
Dementsprechend wird auch dem Belang b) ein besonderes Gewicht zugemessen.

Dies bezieht sich allerdings — in ausdrucklicher Anerkennung der grundsatzlichen Wettbe-
werbs-neutralitat des Planungsrechts — ausschlielRlich auf die zentralen Versorgungsbereiche
und die dort vorhandenen Nutzungen in ihrer stddtebaulichen Bedeutung. Ein Schutz der in
den zentralen Versorgungsbereichen ortsansdssigen Einzelhandelsbetriebe bzw. —objekte um
ihrer selbst willen im Sinne eines ,Wettbewerbsschutzes“ — etwa durch Verhinderung von
Konkurrenz — ist ausdriicklich nicht Anlass, Ziel oder Zweck dieser Festsetzung bzw. dieses
Bebauungsplanes insgesamt. Der Bebauungsplan dient einzig und allein der Erhaltung und
Entwicklung sowie der Stdrkung zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur in
ihrer hier relevanten Gesamtheit. Eine von der Festsetzung ausgehende allgemeine Beeinflus-
sung der Marktverhdltnisse ist allerdings nicht auszuschlieRen, nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes aber unbedenklich.

Analog dazu ist auch die erhebliche Betroffenheit des 6ffentlichen Belanges c) offensichtlich:
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt eine den Belang der Erhaltung und Entwicklung
sowie der Starkung zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur inhaltlich und
raumlich als stadtentwicklungspolitische Ziele fir das Gebiet der Stadt Erfurt konkretisieren-
de Planung dar. Die Festsetzung dient insbesondere auch der bauplanungsrechtlichen Umset-
zung der Inhalte des Konzepts und leistet damit einen Beitrag zu seiner Forderung. Auch hier
gelten die obigen Ausfiihrungen hinsichtlich der vor dem Hintergrund der konkreten Sachlage
des Plangebietes tatsachlich gegebenen erheblichen Betroffenheit des Belanges entspre-
chend. Die Realisierung zentrenrelevanter Einzelhandelsvorhaben innerhalb des Teilgebietes
2 stiinde den Inhalten und Zielen des Konzepts entgegen. Diese wirden durch die ohne diese
Festsetzung im Teilgebiet 2 mdgliche Neuansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnut-
zungen zumindest in wesentlichen Teilen in Frage gestellt. Dies gilt ebenso fiir die genannten
ergdanzenden Ziele, die mit der Beschlussfassung tber diesen Bebauungsplan ausdriicklich
gesetzt werden.

Dementsprechend wird auch dem Belang c) ein besonderes Gewicht zugemessen.
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Ermittlung und Gewichtung der ge gen die Festsetzung sprechenden
Belange:

Den oben dargelegten Belangen gegenuber zu stellen sind die von der Festsetzung in abwa-
gungserheblicher Weise negativ beriihrten und damit gegen die Festsetzung sprechenden
Belange. Dabei wurde eher weit gefasst ermittelt, welche Belange in diesem Falle von der
Festsetzung negativ beriihrt werden kdnnen. Naher zu betrachten sind danach die Belange:

d) der Eigentiimer der von der Festsetzung betroffenen Grundstiicke mit ihrem Interesse
an einer Beibehaltung der ohne die Festsetzung bestehenden Rechtslage auch fur Teilgebiet 2
des Bebauungsplanes und der sich daraus ergebenden vielfdltigeren Moglichkeiten zur (bau-
lichen) Nutzung oder Verwertung ihrer Grundstiicke,

e) der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen (bzw. ihrer Entwickler oder Betreiber),
die bestrebt sind, sich an Standorten im Teilgebiet 2 und damit aullerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches anzusiedeln.

Dass weitere Belange in abwagungserheblicher Weise durch die Festsetzung negativ beriihrt
werden konnten, z.B. die Interessen sonstiger im Plangebiet vorhandener, oben nicht genann-
ter Nutzungen, ist im Ubrigen nicht erkennbar.

Die Betroffenheit des Belanges d) — das Interesse der Eigentlimer der negativ betroffenen
Grundstiicke an der Beibehaltung der bestehenden Rechtslage auch fur Teilgebiet 2 des Be-
bauungsplanes und der sich daraus ergebenden vielfaltigeren Moglichkeiten zur (baulichen)
Nutzung oder Verwertung ihrer Grundstiicke - ist als gegeben anzusehen. Seitens der Stadt
wird von einem solchen Interesse ausgegangen, unabhangig davon, ob sich die Eigentimer
der betroffenen Grundstiicke im Aufstellungsverfahren entsprechend gedulert haben oder
nicht. Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich deshalb ausdriicklich auf die im Teilgebiet 2
gelegenen Grundstiicke bzw. deren Eigentiimer, auch wenn diese sich wahrend des Verfahrens
nicht gedulert haben.

Die Festsetzung schrankt flr die negativ betroffenen Grundstiicke die bisher gegebenen Nut-
zungsmoglichkeiten insofern ein, dass zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen (auller
»1ankstellenshops® und des ,Werksverkaufs“) nicht mehr zuldssig sind. Folglich kénnen z.B.
SB-Markte, Getrankemarkte dhnliche Betriebe nicht mehr angesiedelt werden.

Die Moglichkeiten zur (baulichen) Nutzung bzw. Verwertung des Grundstiickes werden dem-
entsprechend eingeschrankt. Dies ist von Bedeutung fur die Verwertbarkeit des Grundbesitzes
und kann folglich auch fur dessen wirtschaftlichen Wert von Bedeutung sein.

Diese Beschrankung ist den Grundstickseigentimern aber grundsatzlich zumutbar, weil die-
sen neben der jeweils ausgelibten Nutzung (soweit vorhanden) noch die ganze Palette von
Nutzungen bleibt, die auch nach Aufstellung dieses Bebauungsplanes noch zuldssig sind. Die
Stadt muss im Rahmen ihrer Bauleitplanung den Grundstiickseigentimern nicht die lukra-
tivste Nutzung gestatten, sondern darf die lukrativste Nutzung ausschlieRen, wenn dies der
Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche dient, und sie kann Nut-
zungsmoglichkeiten, die Uber die ausgelbte Nutzung hinausgehen und grundsatzlich nicht
geschitzt sind, planungsrechtlich einschranken. Dies ist hier der Fall.

Hinsichtlich der Zumutbarkeit ist auch von Bedeutung, dass die zukiinftige Nutzung oder
Vermarktung der Grundstiicke fir Einzelhandelsnutzungen mit nichtzentrenrelevanten Sor-
timenten oder fir ganzlich andere Zwecke (auch mit mehrgeschossigen Gebduden, soweit
nach § 34 BauGB zuldssig) durch diesen Bebauungsplan nicht eingeschrankt wird. Der Bebau-
ungsplan steht somit einer angemessenen wirtschaftlichen Nutzung oder Verwertung der
Grundstiicke grundsatzlich nicht im Wege. Inwieweit die allgemeinen Marktverhadltnisse und
ihre Entwicklung zu gegebener Zeit eine angemessene wirtschaftliche Nutzung ermdglichen
oder nicht, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Die Annahme, dass bestehendes Baurecht erhalten bleiben muss, wiirde im Ubrigen den Pla-
nungsgrundlagen des Stadtebaurechts widersprechen, insbesondere dem § 1 Abs. 3 BauGB.
Hinsichtlich Entschadigungsansprichen aufgrund eventueller Wertminderung der Grundstu-
cke, die bei der Abwagung zu beriicksichtigen wdren, ist von grundsatzlicher Bedeutung:

- Eine Entschadigungspflicht auf der Grundlage des hier allein einschlagigen § 42 BauGB kann
in der Regel nur dann in Betracht kommen, wenn die aufgehobene oder eingeschrankte Einzel-
handelsnutzbarkeit erst innerhalb des 7-Jahres-Zeitraumes vor Aufstellung des Bebauungspla-
nes entstanden ist und wenn durch die Ausschluss- oder Beschrankungsfestsetzung eine nicht
nur unwesentliche Verkehrswertanderung des Grundstlickes eingetreten ist.

- Diese Voraussetzungen sind vorliegend allein schon deshalb nicht gegeben, weil die mit
dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes aufgehobene bzw. eingeschrankte Einzelhandels-
nutzbarkeit bereits seit mehr als sieben Jahren gegeben war. Fir die nicht fur Einzelhandel
genutzten Grundstiicke durfte im Ubrigen allein schon aufgrund der Nichtaustbung der auf-
gehobenen Nutzungsmoglichkeiten kein Entschddigungsanspruch bestehen.

Weitere Betrachtungen dazu sind vorliegend nicht erforderlich. Selbst, wenn die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes zu einer gewissen Wertminderung der im Teilgebiet 2 gelegenen
Grundstucke fuhren sollte, so waren die Grundsticke damit nicht vollig entwertet, denn der
Bebauungsplan steht einer angemessenen anderweitigen wirtschaftlichen Nutzung oder
Verwertung der Grundstiicke grundsdtzlich nicht im Wege (zur Zumutbarkeit dessen siehe
oben).

Von Bedeutung ist aullerdem, dass es sich um wirtschaftliche Interessen nur einzelner Be-
troffener handelt.

Im Ergebnis wird dem Belang somit kein besonderes Gewicht zuzumessen.

Die Betroffenheit des Belanges e), derjenigen zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen
(bzw. ihrer Entwickler oder Betreiber), die bestrebt sind, sich im Teilgebiet 2 dieses Bebau-
ungsplanes anzusiedeln, ist eindeutig gegeben, da diese Festsetzung dem Ansiedlungsinte-
resse entgegen steht. Bertihrt ist aber lediglich das Interesse, bestehende Markt- und Erwerbs-
chancen im Rahmen des all-gemeinen wirtschaftlichen Wettbewerbs auch im Teilgebiet 2
nutzen zu kénnen. Diese Moglichkeit entfallt. Dies ist aber hinzunehmen, da das 6ffentliche
Interesse an der Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und an der
Umsetzung des auf diese Erhaltung und Entwicklung ausgerichteten Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts — siehe Belange a) bis c) — weitaus schwerer wiegt, als dieses private Interesse,
welches grundsdtzlich ebenso gut innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche — hier z.B. im
unmittelbar angrenzenden Teilgebiet 1 des Bebauungsplanes — verwirklicht werden kann.
Geschiitzte Rechtspositionen werden nicht berihrt.

Auch handelt es sich nicht um einen Verstoll gegen die Niederlassungsfreiheit und die Dienst-
leistungsrichtlinie der europaischen Union. Planungsrechtlich bewirkte Beschrankungen der
Standorte von Einzelhandelsbetrieben aus Grinden der Stadtentwicklung und des Verbrau-
cherschutzes sind grundsatzlich zuldssig und stehen nicht im Widerspruch zu Unionsrecht.
Dementsprechend wird diesem Belang nur ein untergeordnetes Gewicht zugemessen, zumal
auch hier nur von einzelnen Betroffen auszugehen ist.

AbschlieBende Abwdgungsentscheidung:

Die Stadt entscheidet sich im Ergebnis der Ermittlung und Gewichtung der von der Festset-
zung berthrten Belange fur die Bevorzugung der unter a) bis c¢) genannten, fiir die Festsetzung
sprechenden Belange. Die unter d) und e) genannten, gegen die Festsetzung sprechenden Be-
lange wiegen dagegen weniger schwer und werden deshalb zuriickgesetzt. Die Wahrung des
Grundsatzes der VerhdltnismadRigkeit ist dabei gegeben.

Von Bedeutung dafiir ist insbesondere (im Einzelnen siehe oben):
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. Bei den Belangen a) bis c) handelt es sich um gewichtige ¢ffentliche Belange, die auch
dem Beddrfnis des Uberwiegenden Teils der in den Einzugsbereichen der tatsdchlich vorhan-
denen und im Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgelegten zentralen Versorgungsberei-
chen lebenden Wohnbevdlkerung nach Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung ent-
sprechen.

. Bei den Belangen d) und e) handelt es sich dagegen um die (wirtschaftlichen) Interes-
sen Einzelner Diese wiegen insgesamt weniger schwer als die 6ffentlichen Belange nach a) bis
c).

. Die Wahrung des Grundsatzes der Verhadltnismaligkeit ist jeweils gegeben. Die sich
aus dem Bebauungsplan fir die nachteilig Betroffenen ergebenden Auswirkungen sind zu-
mutbar und deshalb hinzunehmen.

Hinsichtlich Entschadigungsanspriichen aufgrund eventueller Wertminderung der Grund-
stucke, die bei der Abwagung zu berlicksichtigen wadren, sind fiir das Abwdgungsergebnis die
zu Belang d) dargelegten Gesichtspunkte von Bedeutung. Von diesen ausgehend ist fest-
zustellen:

. Soweit mit den planerischen Festsetzungen eine Wertminderung der betroffenen
Grundstucke verbunden ist, die nicht zu planungsrechtlichen Entschadigungsansprichen
fuhrt, wird dies im Hinblick auf die planerische Zielsetzung, der Bevolkerung in einem zentra-
len Versorgungsbereich zusammengefasste Versorgungsmaoglichkeiten zur Verfigung zu stel-
len, fir vertretbar und zumutbar gehalten.

Bei dem in der Stellungnahme zitierten Urteil des BVerG vom 24.11.2005 - 4 C 10.04 handelt
es sich um Einzelhandelsbetrieb, die der wohnungsnahen Versorgung dienen. Das ist ja gera-
de bei dem vorliegenden Betrieb gemal} Erfurter Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht der
Fall. Das Urteil ist daher auch nicht zutreffend.

Punkt 2

Weitere Potenzialfldchen innerhalb des nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereiches
"Nahversorgungszentrum Berliner Platz" sind flr eine Verlagerung und Erweiterung der Filiale
nicht ersichtlich.

Abwagung
Der Hinweis ist nicht abwdgungsrelevant.

Begriindung

Im Nahversorgungszentrum Berliner Platz sind ausreichend Grundsticke und Mdéglichkeiten
vorhanden, um diesen langfristig zu stabilisieren und zu sichern. Hier gibt es auch immer mal
wieder Umstrukturierungen. Welcher Mitbewerber hier zum Tragen kommt, kann und darf die
Bauleitplanung nicht regeln, da dies ein unzuldssiger Eingriff in den Wettbewerb ware. Es
steht dem Betreiber offen, sich an diesem Standort, um Flachen/Geb&dude o.4. fir die Betrei-
bung eines Einzelhandelsbetriebes zu bemuhen.

Punkt 3

Das gednderte Markt- und Wettbewerbsumfeld erfordert die Verkaufsfldchenerweiterung, um
die Filiale wirtschaftlich halten zu kénnen. Das Schlielen der Filiale wiirde zu einer Ausdiin-
nung des Nahversorgungsnetzes fihren.
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Abwagung
Der Hinweis kann nicht berlcksichtigt werden.

Begriindung

Die Abwagung zwischen 6ffentlichen stadtebaulichen Interessen und privaten Interessen im

Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wird unter Punkt 1 (siehe oben) ausfihrlich erlau-
tert.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'I
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralle" (Entwurf)

von Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 27.07.2022
vom

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

|2

im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)
von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben
vom

19.07.2022

keine Hinweise
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren StraRe" (Entwurf)

von Bauamt

mit Schreiben 22.07.2022
vom

Punkt 1

Der AulRenbereich ist von Kunden betretbar und daher als Verkaufsbereich zu bewerten oder
muss aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden.

Die Flurstiicksgrenze existiert nach der Katasterverschmelzung (neu: Flurstiick 78/12) in die-
sem Bereich nicht mehr.

Bei dem genehmigten Discounter handelt es sich tatsdchlich um einen groRflachigen Einzel-
handelsbetrieb, weshalb das "nicht" in der Begriindung (Seite 19, Sicherung des Bestands-
schutzes) zu streichen ist. Es ist zu prufen, ob der genehmigte aber nicht realisierte nicht
grol¥flachige Getrankemarkt in der Begriindung unter "Sicherung des Bestandsschutzes" auf-
zufiihren ist.

Hinweise zur Ubernahme des beigefiigten Archdologie-Passus unter "Hinweise".

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde entsprechend der Hinweise geandert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 5
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 12.08.2022
vom

Keine Einwande.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 48 von 51



Abwdgung zum einfachen Bebauungsplan BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger StralRe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |6
im BEP738 "Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger
Verfahren Stralke" (Entwurf)

von Entwdsserungsbetrieb

mit Schreiben 08.08.2022 08.08,.
vom

Keine Einwande
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T1 -T2 Teilgebiete 1-2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebaude

384/3 | Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Flurgrenze

im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB

Nr. Festsetzung Erméachtigung
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 2a BauGB
11, Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungsrelevante und sonstige

zentrenrelevante Kernsortimente fihren, sind ausschlieBlich in
Teilgebiet 1 (siehe Planzeichnung) des raumlichen Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans zulassig

Im Teilgebiet 1 sind ausschlieBlich folgende Arten der baulichen
Nutzung im Erdgeschoss der Gebaude zulassig:
a. Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungsrelevante
Kernsortimente fihren,
b. sonstige Einzelhandelsbetriebe bis zu 800 m2 Verkaufs-
flache je Einzelhandelsbetrieb,
c. Dienstleistungseinrichtungen, Schank- und Speisewirt-
schaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des Teilgebietes 2 des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe, die nahversor-
gungsrelevante und sonstige zentrenrelevante Kernsortimente
fuhren, nicht zulassig.

Zentrenrelevant sind nach der Erfurter Sortimentsliste im Einzel-
handels- und Zentrenkonzept 2017 der Landeshauptstadt Erfurt in
der geanderten Fassung vom 10.04.2019 folgende Sortimente:

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Apothekenwaren,

Schnittblumen,

Drogeriewaren,

Getranke,

Nahrungs- und Genussmittel,
Zeitungen / Zeitschriften

(Sonstige) zentrenrelevante Sortimente
Anglerartikel,

Augenoptik,

Bastel- und Kiinstlerartikel,

Bekleidung,

Blcher,

Campingartikel,

Computer und Zubehoér,

Elektrokleingerate,

Elektronik und Multimedia,

Fahrrader und technisches Zubehor,
Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehdr,
Glas / Porzellan / Keramik,
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware Stoffe / Wolle,
Haushaltswaren,

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche,
Horgerate,

Jagdartikel, Waffen und Zubehor,
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen,
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme,
medizinische und orthopadische Artikel,
Musikinstrumente und Zubehdr,

Papier, Buroartikel, Schreibwaren,
Parfimerie- und Kosmetikartikel,
Sammlerbriefmarken und —miinzen,
Schuhe,

Spielwaren,

Sportartikel / -kleingerate,

Sportbekleidung,

Sportschuhe,

Uhren / Schmuck

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.05.2020 mit Beschluss Nr. 0036/20, ortsiiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 26.06.2020 den einfachen Bebauungsplan BEP738
Einzelhandelssteuerung Wohngebiet Berliner Platz/ Augsburger Stral’e® im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB beschlossen.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1und §4 Abs. 1 wird geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Stadtrat Erfurt hat am 01.06.2022 mit Beschluss Nr. 2426/21 den Entwurf des einfachen Bebau-
ungsplanes mit Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 12 vom 29.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 11.07.2022 bis zum 12.08.2022 6ffentlich ausgelegen.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gem. § 13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.06.2022 zur Stellungnahme aufgefordert
worden.

7. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Priifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwagung beschlossen und den einfachen Bebauungsplan gemaft § 10 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThurBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberblrgermeister

Der einfache Bebauungsplan einschlielich der Textfestsetzung wurde gemaR §21 Abs. 3
TharKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde
nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbuirgermeister

Der einfache Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
Nr. vom ortsliblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberburgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Thiuringer Landesamt fiir Bodenmanagementund Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Bebauungsplan BEP738

"Einzelhandelssteuerung
Wohngebiet Berliner Platz/Augsburger StralRe"

Erfu rt

LANDESHAUPTSTADT

THURINGEN
Stadtverwaltung

Stand der ALK: 10.11.2021

Planverfasser: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Warsbergstrafle 3, 99092 Erfurt

MaRstab: 1:2.000 Datum: 07.09.2022 Planausschnitt unmaRstablich Nachdruck oder Vervielfiltigung verboten




Beschluss zur Drucksache Nr. 1813/22 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

AbschlieRende Empfehlung zur "StraBenumbenennung Nettelbeckufer"
Genaue Fassung:

01
Der Stadtrat beschlieft die Aufhebung der Drucksache 0051/21 "Runder Tisch zum
Nettelbeckufer - wie geht es weiter?"

02
Der Stadtrat beschlieBt, dass der StraBenname "Nettelbeckufer" nicht gedandert wird. Die
Stralenschilder werden mit einem Zusatzschild versehen.

03
Der Stadtrat beschlieBt, dass der Teil der KarlstraBe zwischen Adalbertstrale und
Nettelbeckufer nach Gert Schramm benannt wird.

04

Der Stadtrat beschlieft, dass im Stralenraum vor der Jena-Plan-Schule eine Gedenktafel
errichtet wird, die sowohl die Biographien von Gert Schramm als auch von Joachim
Nettelbeck darstellt.

05

Die StraBennamenkommission wird beauftragt, die Umsetzung der Beschlusspunkte 2 bis
4 vorzubereiten.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 10 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr. 1876/22 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Museumsentwicklung in Erfurt - Umsetzungskonzept
Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat beschlieBt vorbehaltlich der haushaltsrechtlichen Sicherung der zu planenden
EinzelmaRBnahmen das Umsetzungskonzept zur Museumsentwicklung im Sinne einer
Arbeitsrichtung.

02

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, dem zustdndigen Ausschuss fir Bildung und Kultur
fortlaufend, mindestens jedoch einmal jahrlich zum aktuellen Umsetzungsstand der
MaBnahmen zu berichten.

03
In der Anlage 1 (Umsetzungskonzept Version 2) werden alle Passagen entfernt, welche die
Defensionskaserne fiir die Nutzung eines Kulturgeschichtlichen Museums betreffen.

04
Als Alternative sind bauliche Verdanderungen am "Haus zum Stockfisch" oder Neubau zu
prifen

05

Die beschlossenen Stadtratsbeschliisse die das Museumsentwicklungskonzept betreffen,
werden im Museumsentwicklungskonzept entsprechend eingearbeitet.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 11 von 25



Stadtverwaltung Erfurt
Dezernat Kultur und Stadtentwicklung
Kulturdirektion

Museumsentwicklung in der Landeshauptstadt Erfurt (Umsetzungskonzept der Exper-
tise ,Kommunales Museumsentwicklungskonzept fiir die Stadt Erfurt” der actori GmbH)

1. Vision

Die Museen der Landeshauptstadt Erfurt machen Kunst- und Kulturgeschichte multidi-
mensional erlebbar. Multidimensional bedeutet: analog, digital und an unterschiedli-
chen Orten der Stadt. Wichtigstes Ziel des Umsetzungskonzeptes ist es, die Leistungsfa-
higkeit und Wahrnehmung der Erfurter Museumslandschaft zu erh6hen und in ihrer At-

traktivitat fur vielfaltige Zielgruppen zu steigern.

2. Einleitung
Im Auftrag der Landeshauptstadt Erfurt, Dezernat Kultur und Stadtentwicklung, hat die

actori GmbH im Juli 2021 einen Abschlussbericht zur Untersuchung der Moglichkeiten
kommunaler Museumsentwicklung in Erfurt vorgelegt. Vorausgegangen war auf der
Grundlage einer beschrankten Ausschreibung ein partizipativer Erarbeitungsprozess, an
dem sich in unterschiedlicher Intensitat die Museumsleitungen, der Stadtrat sowie die
Verwaltung beteiligten. In betrachtlichem Male stellte die Kulturdirektion statistische
Daten (bzw. Aggregationen) und abgefragte Informationen zur Verfiigung. Dies bedeute-
te auch einen erheblichen Bearbeitungsaufwand seitens der Verwaltung, die - ein-
schlieBlich Vor- und Nachbereitung - den gesamten Prozess steuerte. Finanziert wurde
das Vorhaben (70 T€) aus Fordermitteln des Freistaats Thiringen sowie Eigenmitteln der
Stadt Erfurt. Daher gibt es eine berechtigte Erwartung, dass aus der Untersuchung tat-

sdchliche Veranderungsprozesse resultieren mogen.

Beeintrachtigt wurde der Arbeitsprozess durch die fortdauernde Corona-Pandemie, ins-
besondere die Kontaktbeschrankungen. Sobald moglich, fanden auch im personlichen
Kontakt Auswertungen der erhobenen Daten, der Interpretationen und Schlussfolgerun-
gen nach Vorlage des Abschlussberichtes statt; eine 6ffentliche Vorstellung mit Diskus-
sion fuhrte die Kulturdirektion am 24.11.2021 in der Kunsthalle Erfurt durch. Diese fand

aufgrund der Pandemie in hybrider Form statt und ist komplett im Internet abrufbar.



Danach verdffentlichte die Kulturdirektion eine mit dem Auftragnehmer abgestimmte
Kurzfassung des Berichtes. In der Folge erarbeitete sie nach griindlicher verwaltungsin-
terner Auswertung aller vorliegenden Daten die hier vorliegende kulturpolitische Um-
setzungsstrategie, die dem Stadtrat zur Diskussion und Entscheidung empfohlen wird
und in die Novellierung des ,Strategischen Kulturkonzepts® einflieRen soll. Diese wurde

auch mit den Museumsleitungen abgestimmt.

Dieses Vorgehen, insbesondere der Einbezug externen Sachverstands, machte sich auf-
grund andauernder Defizite im kommunalen Museumsbereich erforderlich. Die Museen
stellen nach dem Theater Erfurt die umfangreichste und kostenintensivste kulturelle In-
frastruktur der Landeshauptstadt Erfurt dar. Sie bewahren und erforschen wertvolles
Kulturgut, gelten nach den Grundsdtzen des Internationalen Museumsverbandes (ICOM)
und der deutschen Kulturstatistik bzw. Haushaltssystematik als wissenschaftliche Ein-
richtungen, die einen besonderen Bildungs- und Kulturauftrag umsetzen. Ferner stellen
sie in Dauer- und Sonderausstellungen Kulturgut aus und beteiligen sich z.B. in Form von
Leihverkehren am Austausch mit wissenschaftlichen Institutionen und Netzwerken. Mu-
seen verkorpern im kommunalen Kontext lokale Geschichte und Identitdt, sie zeugen
vom Bewahrungswillen ihrer Biirgerinnen und Birger. Sie gelten neben Archiven als ein
Gedachtnis und Profilbild der 6rtlichen Gemeinschaft, haben eine touristische Funktion.
Zugleich sind sie kommunikative und kreative Orte, die sich unterschiedlichen Themen

und Ausdrucksformen Gber Ausstellungen hinaus zuwenden.

Ausschlaggebende Defizite fur eine ndhere Befassung mit den Entwicklungspraferenzen
der Museen sieht die Kulturverwaltung etwa in problematischen baulichen, raumlichen
und finanziellen Voraussetzungen, der Depotsituation, Hemmnissen in der Sammlungs-
entwicklung, bei den Vermarktungs- und Vermittlungsfahigkeiten und daraus resultie-
render zu geringer Publikumsresonanz. Wesentliches davon wurde bereits im ,Strategi-
schen Kulturkonzept® aus dem Jahr 2013 problematisiert und teilweise umgesetzt bzw.
behandelt'; trotzdem hat sich die Lage, vor allem hinsichtlich der Depotsituation, zuge-

spitzt.

Es ist auch darauf zu verweisen, dass es Uber Erfurt hinaus eine grundsatzliche Diskussi-

"Vgl. Stadtverwaltung Erfurt/Kulturdirektion: Zwischenbericht zum Stand der Umsetzung des
"Strategischen Kulturkonzepts der Landeshauptstadt Erfurt” - DS 1796/17 vom 09.11.2017



on Uber bisherige Museumskonzepte und veranderte Resonanzrdume in der Gesellschaft
gibt. Dabei reicht die Spannweite der Argumente von einer Ablehnung des Quotendrucks
in Hinblick auf Besuche? bis hin zum Pladoyer fiir Museen als ,Dritte Orte®, die sich be-
wusst als Begegnungsstitten begreifen.? Diese Diskussion kann hier nicht im Detail ab-
gebildet werden, doch flieBt sie in das Nachdenken lber eine wirksame Museumsland-
schaft in Erfurt mit ein. Wie stark und mit Fliehkraften behaftet die Suche nach neuen
Gewissheiten und normativen Setzungen ausfallt, belegt der jlingste, erfolglose Versuch,
die geltenden ICOM-Standards um aktuelle Aspekte gesellschaftlicher Wirksamkeit von
Museen zu erganzen. Die in Kyoto 2019 gefiihrte internationale Museumsdebatte Uber
eine definitorische Neufassung fiuhrte zu Zerwirfnissen, nicht aber einem neuen Kon-
sens.* Die Meinungsbildung geht also weiter; nichtsdestotrotz kénnen wir in Erfurt in
die eine oder andere Richtung Entscheidungen treffen. Die Argumente liegen nicht nur
in Form einer konkreten Expertise fir Erfurt auf dem Tisch, sondern resultieren auch aus
den Erfahrungen, Expertisen und Erkenntnissen aller am Museumsentwicklungskonzept
mitwirkenden Museumsleiter/innen, Verwaltungsmitarbeiter/innen, Politiker/innen
und Experten/innen aus den unterschiedlichsten Bereichen mit Bezug auf Museums-
landschaft und Kulturpolitik.

Die Kulturverwaltung vertritt die Auffassung, dass Museen gesellschaftliche Resonanz
bendtigen und dies zur Legitimation ihrer Fortentwicklung unabdingbar ist. ,Begreift
man Museen aufgrund ihres politischen Wesens als Institutionen, in denen sich Gesell-
schaft abbildet, so gehen ihre Botschaften weit tber die Ordnung und Vermittlung von
Wissen hinaus. In einer musealen Szenografie spiegelt sich die soziale und politische
Ordnung, wie sie zum Zeitpunkt seiner Errichtung eingefroren wurde. Um eine solche
Prasentation zu analysieren, wird man dann jeweils ergrinden missen: Werordnet und
prasentiert wasund fiir wen?*> Diesem Gedanken gilt es auch fiir die Etablierungs- und
Entwicklungsgeschichte der Erfurter Museen nachzugehen, um gleichzeitig Richtungs-
impulse fir die heutige soziale und politische Ordnung zu setzen. Herkunft bestimmt

zwar Zukunft, doch sollte sie immer als lebendiger Impuls, nicht als unverriickbares

2 Vgl. Walter Grasskamp: Das Kunstmuseum. Eine erfolgreiche Fehlkonstruktion, Miinchen 2016

3 Vgl. Daniel Tyradellis: Mdide Museen. Oder: Wie Ausstellungen das Denken veréndern kénnten, Hamburg
2014

4Vgl. ICOM Deutschland: Mitteilungen 2020, Heft 42 (27.)g.),S. 5 ff.
> Christian Welzbacher: Das totale Museum, Berlin 2017, S. 81



Dogma aufgefasst werden. SchlieRlich geht es nicht darum, das Museum an sich zu mu-

sealisieren.

Wichtig schien neben der Abfrage fachlicher Kompetenz die Einbringung von Erfahrun-
gen mit anderen Stadten und Museen, die Berlicksichtigung Ubergeordneter Herausfor-
derungen sowie ein von lokalen Kontexten und Abhangigkeiten freier Blick. Uber allem
stehen die Leitfragen: Was kann und soll ein kommunales Museum heute leisten? In
welchen Beziehungen stehen kommunale Museen mit- und untereinander? Wie kann
man sie zu einer lokalen Museumslandschaft entwickeln? Wie kann man dauerhaft die
Attraktivitat der Hauser erhéhen und halten? Welche raumlichen Ressourcen gilt es,
auch im Hinblick auf Nachhaltigkeit zu erschlieRen? Wie sind die Angebote in physi-
schen Raumlichkeiten mit digitaler Vermittlung verkniipfbar? Welche kulturpolitischen

Voraussetzungen sind dafur notwendig?

Das vorliegende Umsetzungskonzept ist das Ergebnis tiefgriindiger Interpretation und
basiert auf den im Prozess gewonnenen Erfahrungen und ihrer Diskussion. Wahrend die
externe Expertise als seine Grundlage von einer Distanz zur Kommunalpolitik geprdgt
ist, gewinnt das Umsetzungskonzept durch die Riickkopplung mit Kommunalpolitik erst
Profil. Mit anderen Worten: Es ordnet die vielfaltigen Empfehlungen und Optionen in
die Realitat der Praxis ein und wahlt aus. Es ist insofern nicht final und objektiv zwin-
gend, sondern ein begriindetes Angebot fir eine ausgewogene Debatte, die neben der
Kulturpolitik das gesamte Spektrum kommunalen Handelns im Blick halten muss. Dazu
zahlen strategische Aspekte, Prioritaten der Investitionsplanung, der Auftritt der Stadt
im Ganzen sowie bergeordnete Schwerpunktsetzungen. Im Ubrigen sollten alle kom-
munalen Bedarfs-planungen das Leistungsspektrum der Stadt im Ganzen wirdigen und

nicht stets unbegrenzte Entfaltungspotenzen ihrer selbst voraussetzen.

Bevor ausgewadhlte Empfehlungen in Form einer Umsetzungsplanung dargestellt werden
(weitere Konkretisierungen kdnnen im Rahmen der Novelle des ,Strategischen Kultur-
konzepts“ erfolgen), sollen zunachst der Debatte entlehnte Grundsatze entworfen wer-
den, die eine kommunale Museumspolitik bestimmen und weitere Entscheidungen ori-

entierend unterstitzen kdnnen.



3. Museumspolitische Grundsatze

Basis museumspolitischer Grundsatze ist der kulturpolitische Wille, im Bereich der Mu-

seen tatsachlich etwas verandern und bestimmte Effekte erzielen zu wollen. Ohne Ziel-

bestimmung wird sich keine Perspektive flir Veranderung, keine Mobilisierungskraft

einstellen.

a)

Ein attraktives Netz an Museen ist profilbildend fir ein Oberzentrum bzw. im Fall
Erfurts gar einer Landeshauptstadt. Dieses Netz ist plausibel darzustellen und zu

vermarkten.

Ein Netz an Museen bedeutet, dass diese eine funktionale Museumslandschaft
bilden; die Entwicklung erfolgt also vom Einzelmuseum zur Profilierung eines

Museumssystems.

Die Profilierung einer Museumslandschaft setzt voraus, dass es eine fachlich sinn-
fallige Konzentration auf Themen, eine damit korrespondierende Sammlungspoli-
tik sowie eine gufeinander abgestimmte Ausstellungs-, Veranstaltungs- und digi-

tale Angebotsplanung gibt.

Zur kommunalen Museumslandschaft gehoren auch Museen, die sich in nicht-
kommunaler Rechtstrégerschaft befinden® Ihre Beitrige zu einem Museumssys-
tem sind notwendigerweise fakultativ, kdnnen aber Uber Kooperationsvereinba-

rungen teilweise implementiert werden.

Die Museumslandschaft verfolgt einen gesellschaftlichen Auftrag, besteht also
nicht um ihrer selbst willen. Der Rechtstrager setzt den Rahmen der Museumsar-

beit und schafft die Voraussetzungen fur die Wirksamkeit der Institutionen.

Die einzelnen Hauser der kommunalen Museumslandschaft werden gemdal c) pro-
filiert. Grundlage daflr sind kritische Revisionen bisheriger Routinen sowie die
Erarbeitung von Sammlungskonzepten und mittelfristigen Planungsinstrumen-

ten.

6 Gegenwartig sind dies das Deutsche Gartenbaumuseum, die Gedenk- und Bildungsstatte Andreasstralle,
das Erfurter Puppenstubenmuseum und das Museum Briickenhaus (Krdmerbriicke); mit Einschrankungen
das Thiringer Museum fir Elektrotechnik (derzeit ohne Ausstellung) sowie die DDR-Ausstellung DEUDERA.



g)

Wo moglich und sinnvoll, kdnnen ausgehend von Sammlungsbestanden Muse-
umstypen auch neu bestimmt oder Sammlungen zusammengefiihrt werden. Be-
sondere Bedeutung kommt dabei den rdumlichen/6rtlichen Voraussetzungen zu,
die zur Profilierung der Hauser auch hinsichtlich der Aspekte Nachhaltigkeit, be-
grenzter Ressourceneinsatz (Personal, Finanzmittel, Betriebskosten etc.) und Be-

suchersteuerung von entscheidender Bedeutung sind.

Museen sind kulturelle Bildungsorte. Ihre Leistungen im Bereich der museums-
Ubergreifenden Bildungs- und Vermittlungsarbeit sowie der Kooperation mit
schulischen und auRerschulischen Partnern sind zu starken. Daflir sind innovative
zielgruppenspezifische Vermittlungsangebote zu entwickeln und zentrale Ver-

mittlungsorte zu schaffen.

Die Kulturverwaltung nimmt als Rechtstrdgerin Aufgaben der Museums- und Per-
sonalsteuerung, insbesondere der integrierten Programmplanung (Ausstellungen,
Veranstaltungen, digitale Angebote etc.) sowie des Marketings wahr und Uber-
pruft dahingehend die bisherigen Organisationsstrukturen hinsichtlich ihrer Po-

tenzial-entfaltung.

Flr die kulturpolitische Riickkopplung der integrierten Ausstellungsplanung rich-

tet die Kulturverwaltung ein Berichtswesen an den Stadtrat ein.

Die Erhaltung und Erforschung sowie die Kldarung der Provenienz von Kulturgut
und Sammlung gewinnen zunehmend an politischer und gesellschaftlicher Rele-
vanz. Dies schliel3t die Veroffentlichung sowie Digitalisierung ein. Ein vorrangiger
Auftrag lautet: Erhaltung und Sichtbarmachung des kulturellen Erbes der Stadt Er-
furt.

Die Erfurter Museumslandschaft soll identitdtsstiftend sein, auch im Sinne kultu-
reller Vielfalt.

m) Die Optimierung der Aufenthaltsqualitit und der Wirtschaftlichkeit in der Muse-

umslandschaft der Stadt Erfurt (Gastronomie, Museumsshop, Veranstaltungen, Er-

lebnis) als beliebtestes touristisches Reiseziel in Thiiringen gilt es voranzutreiben



und die damit einhergehende Umwegrentabilitat somit zu starken.

4. Umsetzungsschritte nach Prioritdten

Die actori-Expertise legt auf der Basis einer Bestandsaufnahme und der Analyse des Ist-
Zustandes Empfehlungen und Grobszenarien vor, die in thematische und rdumliche Ver-
dnderungen unterschieden werden.” Als Voraussetzung einer Realisierung dieser Emp-
fehlungen wird eindringlich die Losung der kritischen Depotsituation benannt. Da in der
Expertise noch weitere Empfehlungen ableitbar sind, wird folgende, etwas praziser ge-

fasste Systematik vorgeschlagen:
4.1 Museumslandschaft in inhaltlich-thematischer Hinsicht
4.2 Museumslandschaft in rdumlich-infrastruktureller Hinsicht

Diese Systematik wurde den Fraktionen in der Beratung vom 17.2.2022 bereits empfoh-

len.

Die Umsetzbarkeit der Empfehlungen und Grobszenarien bedarf einer Bewertung hin-
sichtlich konkreter Voraussetzungen, aus denen sich Hinweise auf die zeitliche Einord-
nung einer Realisierung oder die Schaffung weiterer Voraussetzungen ableiten lassen.

Zur Orientierung dient folgende Prifmatrix:

Nr. Einordnung in Realisierungsplanung

l. Umsetzung kann sofort und ohne personelle, finanzielle und séchliche Voraussetzungen
Erfolgen

Il. Umsetzung kann zeitnah auf der Basis kurzfristig leistbarer organisatorischer MaRnahmen
Erfolgen

! Vgl. Expertise, S. 140 ff.



VI. Umsetzung erfordert einen Einzelbeschluss des Stadtrats und steht grundsatzlich unter Haus-
haltsvorbehalt

VII. Umsetzung erfordert MaBnahmen im Bereich der Organisationsentwicklung und kann nach

deren Durchfiihrung auf der Basis einer Organisationsverfiigung realisiert werden

VIIl.  Umsetzung bedarf zunichst weitere Untersuchungen bzw. Uberlegungen und kann derzeit

nicht beschlossen werden

IX. Umsetzung bedarf der Zustimmung von Vertragspartnern

Diese und moglicherweise weitere sich in der politischen Diskussion abzeichnende Pra-
ferenzen kénnen gebiundelt auftreten und missen im Planungsprozess berticksichtigt

werden. Sie werden im Feld ,Realisierungsplanung®(siehe Pkt. 4.1/4.2) aufgegriffen.

Ferner beinhalten die hier vorgeschlagenen Umsetzungsschritte Erganzungen um Ver-
waltungspositionen, neu gewonnene Erkenntnisse sowie die Beruicksichtigung seitdem
erfolgter Entwicklungen, denn trotz des mehrere Monate wahrenden Arbeitsprozesses

handelt es sich im Kern um eine Momentaufnahme.

4.1 Museumslandschaftin inhaltlich-thematischer Hinsicht

a) Profilierung und Priorisierung von Themen

Einzelaufgabe Zustandigkeit Realisierungsplanung
1. |Entwicklung von Ideen fir Schwerpunkte oder|A41 — Leitungskreis . (wirksam ab HH-Jahr
Leitthemen (Grundgerist) 2024)

2. |Uberprufung/Neufassung von Sammlungs-|Museen, Direktion l.
konzepten (abteilungsbezogen)

3. |Nachhaltige Programmplanung hinsichtlich|A41 - Leitungskreis I
Publikumswirksamkeit, Leih- und Wanderaus-
stellungen, personellen Kapazitaten

b) Integrierte Programmplanung (Ausstellungen, Veranstaltungen uvm.)

Einzelaufgabe Zustdndigkeit Realisierungsplanung




Uberfiihrung von Leitthemen in hduseriiber-
greifende Programmideen

A41 - Leitungskreis

I. (in Abh. von Pkt. a1)

Entwicklung und Planung kooperativer Son-
derausstellungen, Veranstaltungen sowie
analoge und digitale Angebote

A41 - Leitungskreis

. (in Abh. von Pkt. b1)

c) Ubergreifendes Konzept fiir Bildung und Vermittlung

Einzelaufgabe Zustindigkeit Realisierungsplanung

1 Entwicklung eines Ubergreifenden Konzepts|SG Soziokultur/ Kulturel- l.
fir die Bildungs- und Vermittlungsarbeit der|le Bildung, Museen
Erfurter Museen.

2. Priifung von vorhandenen Standorten auf ihre |SG Soziokultur/ Kulturel- l.
Tauglichkeit und Mdglichkeiten als zentrale|le Bildung, A41 - Lei-
Vermittlungsorte. tungskreis

3. |Schaffung der personellen und sachlichen|SG Soziokultur/ Kulturel-
Umsetzungsvoraussetzungen fiir o.g. Konzept |le Bildung, Abt. Kul-

turmanagement

4. Entwicklung von Kooperationen im Bereich|SG Soziokultur/ Kulturel- 1.
der kulturellen Bildung zwischen Kinstler-|le Bildung, Abt. Kunst-
werkstatten und Kunstmuseen museen

5. |Entwicklung von Kooperationen im Bereich|SG Soziokultur/ Kulturel- I
der kulturellen Bildung zwischen Benaryspei-|le Bildung, Abt. Ge-
cher und Geschichtsmuseen schichtsmuseen

6. Profilierung von Kooperationen im Bereich der|SG Soziokultur/ Kulturel- .
kulturellen Bildung mit externen le Bildung
Bildungseinrichtungen und Akteur/innen

d) Integrierte Marketingstrategie
Einzelaufgabe Zustandigkeit Realisierungsplanung

Entwicklung einer integrierten Marketingstra-
tegie

Abt. Kulturmanagement,
A41 - Leitungskreis

2. |Ausbau der Kooperationen mit Vermarktungs-|Abt. Kulturmanagement, I
partner (z.B. ETMG und TTG) A41 - Leitungskreis
3. |Ausbau der Marketingaktivitdten (inkl. Erhd-|Abt. Kulturmanagement,

hung des Budgets)

A41 - Leitungskreis

e) Inhaltlich-ausrichtungsbezogene Manahmen fiir einzelne museale Strukturen

Einzelaufgabe

Zustandigkeit

Realisierungsplanung

Kunstmuseen

1.

Profilierung Angermuseum als Kunstmuseum —| Abt.

Kunstmuseen, Di-




Verhaltnis Dauer- und Sonderausstellungen rektion
2. |Anderung Betreibungsmodus Margaretha-| Direktion, Abt. Kunstmu- VIIL.
Reichardt-Haus seen, Abt. Kulturma-
nagement
3. |Profilierung BarfuRerkirche, Entwicklung Nut-|Direktion, Abt. Kunstmu- l.
zungskonzept seen, Abt. Kulturma-
nagement, DO6
4. |Entwicklung interner und externer Kooperati-|A41 - Leitungskreis I
onskonzepte zur Nutzung Kunsthalle
5. |Programmatische Neupositionierung Schloss|Direktion, Abt. Kunstmu- I
Molsdorf seen, Abt. Kulturma-
nagement
Geschichtsmuseen
6. |Kooperative Nutzung des Vorderhauses Kron-|Abt. Geschichtsmuseen, l.
backen als Ausstellungsflache A41 - Leitungskreis
7. |Zuganglichmachung der Neuen Mihle Abt. Geschichtsmuseen, l.
Direktion,  Stadtwerke
Erfurt (Interessenbekun-
dung)
8. |Judisches Leben: Profilierung Alte Synagoge,|D06-Welterbe, Abt. Ge- VL.
Mikwe, Steinernes Haus, ggf. Welterbezentrum | schichtsmuseen
nach Welterbeentscheidung
9. |Profilierung Erinnerungsort Topf & Sohne|Abt. Geschichtsmuseen
(Wissenschaft, Vermittlung)
Naturkundemuseum
10. |Uberarbeitung Nutzungskonzept, siehe bauli-|Abt. Naturkundemuse- . (bis 2024:
che und rdumliche Neuplanung um, Direktion begleitend zu 4.2, c2)

4.2 Museumslandschaft in rdumlich-infrastruktureller Hinsicht

a) Verbesserung der Depotsituation

Einzelaufgabe

Zustandigkeit

Realisierungsplanung

Prifung zu Mdoglichkeiten der Optimierung
und Erweiterung der vorhandenen Depotfla-
chen

A41-Leitungskreis

Schaffung von neuen, ausreichenden und den
Anforderungen an ein modernes Depot ange-
messenen Depotflachen

A41-Leitungskreis

VI.

b)Aufbau digitaler Infrastruktur

Einzelaufgabe

Zustindigkeit

Realisierungsplanung

Einrichtung von W-LAN in allen Einrichtungen

Abt. Kulturmanagement,
A17,A23

Entwicklung einer digitalen Plattform (App

Abt. Kulturmanagement,




oder browsergestiitzte Anwendung) zur Bin-|SG Soziokultur / Kulturel-
delung und Ausspielung aller digitalen und]|le Bildung, A17

analogen Angebote

b) Weiterentwicklung bestehender musealer Standorte

Einzelaufgabe Zustindigkeit Realisierungsplanung
1. |breitere Nutzung des Standortes Angermuse-|Abt. Kunstmuseen, Di- Il
um (z.B. Gastronomie, Veranstaltungen etc.) rektion, Abt. Kulturma-
nagement, A23
2. |bauliche Erweiterung Naturkundemuseum|Abt. Naturkundemuse- VI.
und Nutzbarmachung der GroRen Arche 13 um, Direktion, D06, A23,
A60, A61
3. Entwicklung Druckereimuseum Benary-|ZRW, Abt. Kulturma-
Speicher als Ort fir kulturelle Bildung und|nagement, SG Soziokul-
Vermittlung tur/ Kulturelle Bildung
4. |Verbesserung der infrastrukturellen Situation|Direktion, Abt. Kunstmu- VI.
der BarfiiBerkirche seen, Abt. Kulturma-
nagement, DO6
5. |Gesamtensemble Kronbacken: Schaffung der|Abt. Geschichtsmuseen, VI.
baulichen und infrastrukturellen Vorausset-|Abt. Kunstmuseen, Di-
zungen zur Schaffung eines Ortes mit hoher|rektion, Abt. Kulturma-
Aufenthaltsqualitat nagement, A23
6. |Volkskundemuseum - Hospitalplatz Abt. VKM, Direktion, DO6 VI.
Prifung kultureller Nutzungen, ggf. Umnut-
zung/ Transformation
7. |Prufung baulicher Erweiterungen im ,Haus|Abt. Geschichtsmuseen,
zum Stockfisch“ Direktion, D06, A23
d) Alternative Museumsstandorte und Raumressourcen
Einzelaufgabe Zustindigkeit Realisierungsplanung
1.1 |Kurzfristige Einbindung Petersberg durch|A41 - Leitungskreis, D06, VI +IX
Implementierung POP UP Museum in Defen-|A23
sionskaserne, inkl. Betreibungskonzept in
Verbindung mit privater Eigentimerschaft
Einb Guhg —Pete sberg Ee'e STORSKASERRE; | A Leitungskreis; BO6 | VKo ;ZEEEE BeiteR—bis
Peterskirene (Stad, tigeschichtl cene Erzd #2022 Ursetzung
t & onzeptentwicki & Ee'e StoRsKase aeh—Senatiung Gervoe
Ee iy JHZZE 3 ;ELEEEg._ESE i ES ESTVILSEL ;.ESS. e}tz&l;;ge Rge
b } . } . bl
Stadt HSE.H, [ H H t 3lth—Ke zept
et stuaie; FRETEFURES—URG IEQQEE.EE
ORSKO ZEFE; verbindungmitprivaterEige
2. |Zugang zur Nutzung der Peterskirche als Ver-|Direktion, D06, Stiftung +1X

anstaltungsstatte und ggf. als Sonderausstel-
lungsflache schaffen

fir Thiringer Schldsser
und Garten
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3. |Judisches Leben: Zugdnglichmachung Steiner-| DO6-Welterbe, Abt. Ge- VI.
nes Haus, ggf. Planung und Umsetzung Welt-|schichtsmuseen
erbezentrum

4. |Prifung Option eines Museumsneubaus D06, A41, A23 VIII.

5. Fazit und Gewichtung

Die Ergebnisse des Museumsentwicklungkonzeptes zeigen die Notwendigkeit einer
starkeren Konzentration und Integration der Erfurter Museumslandschaft. Nach wie vor
gilt es, eine Reihe elementarer Entwicklungsaufgaben in den Museen umzusetzen, auch
im Bereich der digitalen Sichtbarkeit. Daneben treten herausfordernde und zukunftsge-
richtete Infrastrukturaufgaben (inklusive der kritischen Depotentwicklung). Diese sind
der Schlissel zur Entfachung einer Entwicklungsdynamik und neuer Aufmerksamkeit.
D. h, nicht alle Aufgaben sind von derselben Bedeutung, sie sollten folglich auch nicht
nach Malkgabe verfliigbarer Haushaltsmittel oder personeller Ressourcen abgearbeitet

werden. Es muss eine strategische Gewichtung erfolgen.

Die wichtigsten Aufgaben bestehen in einer integrierten Programmplanung, einer Star-
kung des Kulturmarketings (Kulturmarketingkonzept), baulichen Neuldsungen und in
der Schaffung von Voraussetzungen fur mehr Bildungsarbeit (Kulturpadagogik) respekti-
ve der Etablierung innovativer Vermittlungsformate. Mit anderen Worten: mehr AulRen-
wirkung, gezielteres Storytelling und Themensetzung, infrastrukturelle Starkung und

ein forciertes Audience Development sind erforderlich.

5.1 Transformation Geschichtsmuseen

Die entscheidenden substanziellen Impulse zur Generierung von mehr Aufmerksamkeit
fir die Erfurter Museen konnen im Bereich der Geschichtsmuseen gesetzt werden. Eine
prominente Rolle besitzen die Monumente jiudisch-mittelalterlichen Lebens, die als ten-
tatives Weltkulturerbe anerkannt sind. Ebenfalls von internationaler Bedeutung und in
enger Beziehung mit dem judischen Leben stehend, ist der Erinnerungsort Topf & Séhne.
Hier sind die rdumlichen Ressourcen gegeben bzw. gesetzt und Entwicklungswege weit-
gehend erkundet. Dies betrifft vor allem die weitere ErschlieBung des Steinernen Hauses
bzw. des Komplexes Benediktsplatz 1 sowie gegebenenfalls die Errichtung eines Welt-

erbezentrums.

Zweites prominentes Thema ist die mittelalterliche GroRstadt. Die Stadt Erfurt verfigt



Uber eine bedeutende und sich auch im (mittelalterlichen) Stadtbild einzigartig abbil-
dende Geschichte. Sie angemessen und attraktiv darzustellen, einzelne Themen in Form
von Sonderausstellungen eindrucksvoll zu vermitteln, gelingt derzeit nur eingeschrankt.
Ungeldst sind die rdumlichen und inhaltlichen Entwicklungen des aktuellen stadtge-
schichtlichen Museums®. Dies gilt in ungleich stirkerem MaRe ebenso fiir das Museum
fir Thiringer Volkskunde. Nach interner Auswertung der actori-Vorschldge scheint die
Zusammenfihrung von Stadt- und Volkskundemuseum zu einem modernen Museum fur
Kulturgeschichte mit groRerer Sonderausstellungsfldache als sinnvoller, gebotener, effi-
zienter und letztlich wohl auch befreiender Weg. Gleichzeitig kdnnte mit den Bestanden
und neuen Ausstellungsdramaturgien ein Neuanfang versucht und partizipativ ins Werk
gesetzt werden. Dass die Realisierung dieser Aufgabe am Standort Haus zum Stockfisch
ausseheiden von fachlicher Seite nicht empfohlen wird muss, hat die Informationsauf-
nahme mit Expert/innen der Museen belegt (vgl. Drucksache 1011/22). Der Hospital-
komplex mit Nutzungsgrenzen, hohem Investitionsbedarf und stadtraumlicher Randlage

bietet weiterhin keine Vorzugsoption. Bahersotteinekonzept—thd-Ravmstudieaufzel

soll die Realisierung dieser Aufgabe am Standort Haus zum Stockfisch sowie ein musea-

ler Neubau gepriift werden.

Das Gesamtensemble Kronbacken (Vorderhaus, Galerie Waidspeicher, Innenhof) soll hin-
sichtlich seiner Aufenthaltsqualitdt eine deutliche Aufwertung erfahren. Dies kann im
Zusammenspiel aus einer flexiblen programmatischen Bespielung des Vorderhauses so-

wie einer Durchwegung zur Allerheiligenstralle gelingen.

5.2 Potenzialentfaltung Naturkundemuseum

Dauerhaft steigende Besucherzahlen zeigen die gelungene Ansprache von Besu-
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cher/innen durch die Dauer- und Sonderausstellungen. Dariiber hinaus zieht die Samm-
lung internationales Forschungspublikum an. Einer Weiterentwicklung und Wachstum
steht momentan die begrenzte und teils nicht barrierefreie Ausstellungsflache im Weg.
Eine bauliche Erweiterung und Nutzbarmachung der Arche 13 ist eine Voraussetzung fur

die weitere Potenzialentfaltung.

5.3 Fehlendeldentitat und Wahrnehmung der Erfurter Kunstmuseen

Die Kunstsammlung des Angermuseums und seiner Nebeneinrichtungen spiegelt die
vielseitige Kunstlandschaft der Region wider. Dazu kommen die Kunsthalle Erfurt und
die Galerie Waidspeicher, welche regionale und Uberregionale zeitgendssische Bildende
Kunst und kunsthandwerkliches Schaffen prasentieren. Jedoch hat sich seit 2005 der Fo-
kus der Museumsbesucher/innen von den Kunstmuseen auf Geschichte und Naturkunde
verschoben. Vor allem die inhaltlich-ausrichtungsbezogenen Malknahmen sowie die
Entwicklung von Bildungs- und Vermittlungsmalnahmen (-Kooperationen) stehen im

Fokus der Potenzialentfaltung.

5.4 Innovative Formate der Vermittlung

ZeitgemalRe Konzepte zur Vermittlung sollen neue Zielgruppen erschlieRen. Der sich ver-
zahnende Dreiklang aus “Sammlung”, “Ausstellung” und “Vermittlung” wird hier die
konzeptionelle Grundlage bilden und entsprechende Voraussetzungen fur die Arbeit von
Pdadagogen und Kuratoren schaffen. Vermittlungsangebote im nicht-digitalen Raum sol-
len Begegnungsraume 6ffnen und in verschiedenen Formaten die Moglichkeit der Férde-
rung des sozialen Zusammenhaltes in gemeinsamen Gruppenerfahrungen starken. Vo-
raussetzung wird die Analyse der Ressourcen und Kapazitaten sowie der Kosten fiur un-

terschiedliche Szenarien von Projekten sein.

5.5 Digitale Sichtbarkeit

Die Vielfalt der kulturellen Angebote ist digital sichtbar zu machen. Hierfiir ist eine
browser- oder appbasierte Gesamtlosung erforderlich. In dieses Portal werden Informa-
tionen zu Ausstellungen und Veranstaltungen, auBerdem Audioguides etc. eingespielt.
Zusatzlich vermag die sukzessive Digitalisierung der Sammlungen hier ihre Nutzung

erfahren.



5.6 Vermarktung
Leitthemen und herausragende Projekte sind langfristig in Zusammenarbeit mit Touris-

tikern sowie Kooperationspartnern in der analogen und digitalen Vermarktung zu posi-

tionieren.



Beschluss zur Drucksache Nr. 1990/22 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Anderung der Sanierungssatzung KRV420 "Innere Oststadt", Ausschluss der
Genehmigungspflicht gemal § 144 Abs. 2 BauGB

Genaue Fassung:

01
Die Genehmigungspflichten nach § 144 Abs. 2 BauGB werden fiir das Sanierungsgebiet
KRV420 ,Innere Oststadt“ ausgeschlossen.

02
Die Landeshauptstadt Erfurt ersucht das Grundbuchamt, die Sanierungsvermerke fiir die
betroffenen Grundstiicke zu l8schen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 12 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr. 2122/22 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Mehr Mitbestimmung fiir die Ortsteile
Genaue Fassung:

01

Die Stadtverwaltung erarbeitet ein MaRnahmenangebot zur besseren Einbindung der
Ortsteile, zur besseren Informationspolitik und zur Verbesserung der Kommunikation zu
Vorhaben der  Stadt. Dabei sind mindestens  offentlichkeitswirksame
Informationsveranstaltungen und regelmaRige Befragungen von Biirger*innen vorzusehen.

02

Entsprechend der Ortsteilbefragung 2022 zur Einfihrung einer Ortsteilverfassung sind all
diejenigen Kommunikationskanale zu stdrken und auszubauen, die das Informations- und
Artikulationsbediirfnis in den Ortsteilen aufgreifen und befriedigen.

03

Entsprechend den Ergebnissen der Ortsteilbefragung 2022 zur Einfiihrung einer
Ortsteilverfassung wird auf die Einrichtung neuer Ortsteile verzichtet, weil sich das
Interesse der Befragten an dieser Stelle sehr in Grenzen hielt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 13 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr. 2244/22 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Aktionsplan mit MaBnahmen der Ergebnisse des Beteiligungsprozesses zu nachtlichen
Nutzungskonflikten in Erfurter Parks

Genaue Fassung:

01

Die Stadtverwaltung erarbeitet einen Aktionsplan mit MaBnahmen aus den Ergebnissen
des Beteiligungsprozesses zur Konfliktlésung nachtlicher Nutzungskonkurrenzen in
Erfurter Parks. Dazu wird dem Stadtrat eine Informationsdrucksache mit den Ergebnissen
zur Verfligung gestellt. Die MaBnahmen werden zwischen den beteiligten Amtern fir
Ordnung, Jugend und Kultur sowie dem Garten- und Friedhofsamt abgestimmt und
priorisiert. Der fertige Aktionsplan ist dem Stadtrat im 3. Quartal 2023 vorzulegen.

02

Die Stadtverwaltung identifiziert ,Quick wins“ aus den vorgeschlagenen Maknahmen des
Beteiligungsprozesses in Absprache der beteiligten Amter fiir Ordnung, Jugend und Kultur
sowie dem Garten- und Friedhofsamt. Diese werden dem Stadtrat im 2. Quartal 2023 zur
Bestatigung vorgelegt, damit diese MaRnahmen kurzfristig umgesetzt werden kdnnen.

03

Bei Aktionsplan und ,Quick wins“ stellt die Stadtverwaltung die damit verbunden
personellen Aufwendung, bendétigten Haushaltsmittel und ggf. einzurichtenden
Arbeitsgruppen dar.

04

In Verbindung mit dem 1. Nachtragshaushalt 2023 setzt die Stadtverwaltung im Sommer
2023 ein Pilotprojekt mit Awarenessteams in Erfurter Parks um. Sofern méglich, ist dafur
ein geeigneter Trager zu identifizieren. Entsprechend der Empfehlungen ist das
Awarenessteam als Peer-to-Peer-Projekt umzusetzen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 14 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr.0138/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Beitritt der Landeshauptstadt Erfurt zum Verband kommunaler Immobilien- und
Gebadudewirtschaftsunternehmen e.V. (VKIG)

Genaue Fassung:

01
Die Landeshauptstadt Erfurt schlielt sich dem Verband kommunaler Immobilien- und
Gebaudewirtschaftsunternehmen e.V. (VKIG) an.

02

Der Oberbiirgermeister wird ermdchtigt, den Beitritt gegeniiber der Geschaftsstelle des
Verbandes zu erklaren.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 15von 25



Beschluss zur Drucksache Nr.0209/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Klimagerechte Schulhofbeschattung
Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, den neugestalteten Schulhof der
Gemeinschaftsschule Kerspleben (GS) mit Baumen und anderen GroRgewdchsen fiir eine
ausreichende Beschattung zu versehen. Dazu sind klimabestindige Gewdchse zu
verwenden, deren Stammumfang bei Pflanzung mindestens 20 - 25cm betrdgt. Dabei
werden die gesammelten Erfahrungen der Fachlehrer der GS in Kerspleben bei der
Schaffung des ,Griinen Schulhofs“ im alten Teil des Schulhofs miteinbezogen.

02
Die so erreichte Beschattung des Schulhofs ist als ein Gestaltungsziel fiir zukiinftig zu
gestaltende Schulhéfe in der Landeshauptstadt Erfurt zu betrachten.

03

Die Stadtverwaltung priift, inwieweit auch auf bereits sanierten Schulhdfen in der
Landeshauptstadt Erfurt eine Nachpflanzung von Schattenspendenden Bdumen im Sinne
des BPO1 sinnvoll ist.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 16 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr.0231/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Radwegfiihrung nérdlich der Bebauung Lébertor/Léberplatz
Genaue Fassung:
Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, kurzfristige und mittelfristige Maknahmen zur

Verbesserung der Vereinbarkeit von Rad- und FuRverkehr entlang der ,Langen Briicke* zu
prifen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 17 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr.0253/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

POP UP Museum Petersberg
Genaue Fassung:

01
Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die Idee eines POP UP Museums in der
Defensionskaserne weiter zu untersetzen und ein Konzept zu erarbeiten.

02

Die Ergebnisse der Verhandlungen mit dem Eigentiimer der Defensionskaserne sind dem
zustdndigen Entscheidungstrager zusammen mit dem Konzept zur weiteren Beratung und
notigenfalls Beschlussfassung vorzulegen.

03
Das POP UP Museum wird langfristig in der Defensionskaserne etabliert. Das POP UP
Museum wird Teil des Museumsentwicklungskonzeptes.

04

Der Beschluss des Ausschusses fiir Bildung und Kultur zur Drucksache 1826/22 in Fassung
der Drucksache 0229/23 wird aufgehoben.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 18 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr.0281/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Eigenbetriebe auf dem Weihnachtsmarkt
Genaue Fassung:

01

Die Stadtverwaltung priift die Voraussetzungen dafiir, dass sowohl die Eigenbetriebe als
auch die Kapitalgesellschaften mit Beteiligungen der Stadt Erfurt die Mdglichkeit
erhalten, ab 2023 sich auf dem Erfurter Weihnachtsmarkt am Domplatz zu prasentieren.

02
Die Stadtverwaltung priift, inwiefern die Standgebiihren erlassen werden kénnen und
einzig die anfallenden Nebenkosten zu bezahlen sind.

03

Das Ergebnis der Priifung ist dem entsprechenden Ausschuss spatestens zum Ende des 2.
Quartals 2023 mitzuteilen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0304/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Neubesetzung sachkundige Burger Fraktion Mehrwertstadt Erfurt
Genaue Fassung:

01
Fur den Ausschuss Bildung und Kultur wird Frau Ulrike Nonn als sachkundige Biirgerin
entsandt).

02
Fur den Ausschuss Wirtschaft, Beteiligung und Digitalisierung sowie der Werkausschiisse

wird Frau Kathrin Peinelt als sachkundige Birgerin entsandt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 20 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr.0306/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Berufung des Wahlleiters und stellvertretenden Wahlleiters der Landeshauptstadt Erfurt
fir die Ortsteilbiirgermeisterwahlen 2023

Genaue Fassung:

Der Stadtrat beschlieBt mit sofortiger Wirkung die Berufung des Leiters der Abteilung
Statistik und Wahlen im Personal- und Organisationsamt, Herrn Norman Bulenda, zum
Wahlleiter und die Sachbearbeiterin in der Abteilung Statistik und Wahlen im Personal-
und Organisationsamt, Frau Katharina Rinke, zur stellvertretenden Wabhlleiterin fir die
Ortsteilblrgermeisterwahl im Ortsteil Mobisburg-Rhoda der Landeshauptstadt Erfurt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 21 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr.0363/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Neubesetzung Ausschiisse der Fraktion
Genaue Fassung:
01

Die Ausschussbesetzung und Stellvertreterregelung fiir die Fraktion Freie
Wahler/FDP/PIRATEN gemaR Anlage 1 wird beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 22 von 25



Ausschussbesetzung Fraktion Freie Wahler / FDP / Piraten

Ausschuss Ausschussmitglied |[1. Stellvertreter 2.Stellvertreter 3.Stellvertreter 4.Stellvertreter
Christian

Hauptausschuss Peter Stadter Poloczek-Becher Peter Stampf Stefanie Hantke Stefan schade
Christian

Bildung und Kultur Peter Stadter Stefan Schade Stefanie Hantke Peter Stampf Poloczek-Becher

Finanzen, Liegenschaften,

Rechnungspriifung und Christian

Vergaben Stefan Schade Stefanie Hantke Peter Stadter Poloczek-Becher Peter Stampf

Soziales, Arbeitsmarkt und Christian

Gleichstellung Stefanie Hantke Stefan Schade Peter Stadter Peter Stampf Poloczek-Becher

Stadtentwicklung, Bau,

Umwelt, Klimaschutz und Christian

Verkehr

Peter Stadter

Peter Stampf

Poloczek-Becher

Stefanie Hantke

Stefan Schade

Wirtschaft, Beteiligungen
und Digitalisierung sowie
alle Werkausschiisse

Peter Stampf

Stefanie Hantke

Stefan Schade

Peter Stadter

Christian
Poloczek-Becher




Ordnung, Sicherheit,

Christian

Ortsteile und Ehrenamt Poloczek-Becher Stefan Schade Peter Stampf Peter Stadter Stefanie Hantke
Vorbereitung, Begleitung

und Nachbereitung der

Bundesgartenschau 2021

in Erfurt (BUGA) Peter Stampf Christian Poloczek-BechdStefan Schade Peter Stadter Stefanie Hantke




Beschluss zur Drucksache Nr.0378/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Wahl eines Mitgliedes in den Seniorenbeirat
Genaue Fassung:

Herr Friedemann Biittner wird in den Seniorenbeirat gewahlt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksache Nr.0382/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Wahl eines Mitgliedes in den Seniorenbeirat
Genaue Fassung:

Herr Andreas Tange wird in den Seniorenbeirat gewahlt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 24 von 25



Beschluss zur Drucksache Nr.0385/23 der Sitzung des Stadtrates vom 08.03.2023

Wahl der Vertrauenspersonen des Wahlausschusses beim Amtsgericht
Genaue Fassung:
In Ergdanzung des Stadtratsbeschlusses zur Drucksache 2229/22 werden als

Vertrauensperson des Wahlausschusses beim Amtsgericht Erfurt aus dem Kreis der
Einwohnerschaft der Landeshauptstadt Erfurt folgende Personen gewahlt:

Abstimmungsergebnis
4. Vertrauensperson N.N.
stellvertretende Vertrauensperson: N.N.

6. stellvertretende Vertrauensperson
(von Frau Stefanie Hantke): Herr Peter Stampf

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 25 von 25
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