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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung:
Einkaufszentrum
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Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® (§ 20 Abs. 1BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt als HochstmaR (§ 18 BauNVO):
Traufhdhe

Oberkante Gebaude

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflache, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich

Zweckbestimmung: Fuganger- und Radfahrbereich

Ein- und Ausfahrtbereich

Griunflachen (§ 9 Abs.1Nr.15 BauGB)

Private Griinflache

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1Nr. 25 lit. a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Héhenbezugspunkt in Meter (. NHN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Fldachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaRlinie, MaRzahl in Meter

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Vorhandene Gebdude
Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —

BauNVoO)

3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thirringer Kommunalordnung - ThirKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB
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Festsetzung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans umfasst die in der Planzeichnung (Teil A) zeich-
nerisch umgrenzten Grundstucksflachen sowie dartber hinaus
die Flurstucke 316/1 und 317/1, Flur 4 der Gemarkung Walters-
leben.

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufs-
zentrum* festgesetzt. Zulassig ist ein Einkaufszentrum mit einer
Verkaufsflache (VKF) von mindestens 27.000 m? und hdchstens
28.000 m? und dem nachfolgend genannten Warensortiment:

a) Nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel;

Getranke VKF max. 6.400 m?
- Drogeriewaren VKF max. 850 m?
- Apothekenwaren VKF max. 200 m?
- Schnittblumen VKF max. 200 m?
- Zeitungen/Zeitschriften VKF max. 100 m?

b) Zentrenrelevante Sortimente:

- Parfumerie- und Kosmetikartikel VKF max. 400 m?
- Bekleidung VKF max. 13.000 m?
- Schuhe; Lederwaren/Taschen/Koffer/

Regenschirme VKF max. 1.700 m?
- Spielwaren VKF max. 800 m?
- Bastel- und Kanstlerartikel VKF max. 200 m?
- Sportartikel/-kleingerate; Sportbekleidung;

Sportschuhe VKF max. 1.300 m?

- Fahrrader und technisches Zubehér ~ VKF max. 500 m?
- Computer und Zubehor; Elektrokleingerate;
Elektronik und Multimedia; Fotoapparate,

Digitalkameras und Zubehor: VKF max. 3.600 m?
- Medizinische und orthopédische Artikel VKF max. 90 m?
- Augenoptik VKF max. 300 m?
- Horgerate VKF max. 100 m?
- Bucher VKF max. 700 m?
- Campingartikel VKF max. 100 m?
- Papier, Buroartikel, Schreibwaren VKF max. 100 m?
- Uhren/Schmuck VKF max. 300 m?

- Glas/Porzellan/Keramik; Haushaltswaren;
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen VKF max. 1.100 m?
- Heimtextilien; Dekostoffe; Haus- und
Tischwasche VKF max. 300 m?
c) Nicht zentrenrelevante Sortimente:
- Zoologische Artikel, Heimtierfutter,
Hygieneartikel fur Heim- und Kleintiere,
lebende Tiere VKF max. 2.000 m?
- sonstige Sortimente mit einer Verkaufsflache von jeweils
maximal 800 m?:
o Bauelemente, Baustoffe, Baumarktspezifisches Sorti-
ment
Bettwaren / Matratzen
Baromaschinen, Elektrogro3geréate
Erotikartikel
Gartenartikel / -geréte
Kajaks, Boote und Zubehor
Kamine / Kacheldfen / Heizungen
Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér, Motorradbeklei-
dung
Kfz- und Motorradhandel
Kinderwagen
Lampen und Leuchten, Leuchtmittel
Maobel
Pflanzen / Samen
Rollladen / Markisen
Reitartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)
Teppiche (Einzel- und Rollware), Bodenbelage
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Zulassig sind auch in das Einkaufszentrum integrierte Schank-
und Speisewirtschaften, Bankfilialen, Fotostudios, Frisérsalons,
Kosmetik- und Nagelstudios, Sonnenstudios, Reiseburos,
Schuhmacher und Schlusseldienste sowie Einrichtungen zur
Kinderbetreuung.

Unter der aufschiebenden Bedingung einer Anderung des Durch-
fuhrungsvertrages oder des Abschlusses eines neuen Durchfuh-
rungsvertrages sind im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Einkaufszentrum* auch ein Einkaufszentrum mit
einer Verkaufsflache von weniger als 27.000 m?* mit dem in der
textlichen Festsetzung Nr. 1.1 benannten Warensortiment sowie
Baro- und Verwaltungsnutzungen, selbststandige Lagernutzun-
gen sowie Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig. Im Rahmen der festgesetzten Nut-
zungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuh-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflich-
tet.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind nur Buro- und Verwaltungsgebaude
sowie Tankstellen zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fur
sportliche, kirchliche, Kkulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur Buro- und Verwaltungsgeb&dude
zulassig. Ausnahmsweise konnen Anlagen fur sportliche, kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen
werden.

MaR der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten kann die zulassige Geschossflache um
die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfla-
che hergestellt werden, erhéht werden.

In den Gewerbegebieten sind Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehé-
renden Treppenraume und ihrer Umfassungswéande bei der Er-
mittlung der Geschossflache voll anzurechnen.

Die festgesetzten Oberkanten im Sonstigen Sondergebiet bezie-
hen sich auf den in der Planzeichnung definierten H6henbezugs-
punkt von 187,12 m tGber NHN. Die festgesetzten Traufhdhen in
den Gewerbegebieten beziehen sich auf den in der Planzeich-
nung definierten Héhenbezugspunkt von 191,35 m tber NHN.

Im Sonstigen Sondergebiet kénnen oberhalb der festgesetzten
Oberkante von 13,0 m ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten
wie Lichtkuppeln, Treppenhauser, Aufzugsanlagen, Solaranla-
gen, Schornsteine und Luftungsanlagen bis zu einer Héhe von
18,0 m und Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 20,0 m zuge-
lassen werden.

Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Gebaude
als Nebenanlagen unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Landes-
hauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit sowie mit
Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager zu belasten.

Die private Verkehrsflache B und die private Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung C sind mit einem Geh- und Rad-
fahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung
durch die Allgemeinheit zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Ge-
bauden in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 mussen zum
Schutz vor Verkehrsldarm die nach aulen abschlieRenden Bau-
teile von Birordumen und ahnlichen Raumen ein gesamtes be-
wertetes Bau-Schalldamm-Mal R'w,ges gemafl DIN 4109-1:2016-
07 (inklusive Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) in Verbin-
dung mit DIN 4109-2:2016-07 von 39 dB aufweisen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R'wges sind in Abhé&ngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur Grund-
flache des Raumes Sc mit dem Korrekturwert Ka. zu korrigieren.
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Griinordnerische Festsetzungen

Im Sonstigen Sondergebiet ist die zeichnerisch festgesetzte Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft naturnah zu entwickeln bzw.
zu erhalten. Dabei ist die Flache als Extensivwiese mit einzelnen
Solitarbaumen und -strauchern sowie Hecken auszugestalten.
Baume und Straucher durfen 15 % der Flache nicht unterschrei-
ten und 25 % nicht Uberschreiten. Die Flache ist anhand des
Kronenradius zu bestimmen. Es sind die Arten der Pflanzlisten 1
und 2 (Nummern 8.1 und 8.2) zu verwenden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen
zum Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Dabei sind die Flachen naturnah als Extensivwiese auszugestal-
ten; vorhandene Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Dies gilt nicht fur Grundstickszu-
wegungen und -zufahrten in den Gewerbegebieten.

Im sonstigen Sondergebiet sind die nicht Uberbauten Grund-
sticksflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dabei
sind die Flachen naturnah als Extensivwiese auszugestalten.

In den Gewerbegebieten sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Gehdlzgruppen herzustellen. Pro 500 m?
nicht Gberbaubarer Grundsticksflache sind 150 m2 Gehdolzgrup-
pen anzulegen, wobei einzelne Gehdélzgruppen eine Grofle von
mindestens 100 m? aufweisen mussen. Pro 100 m? Gehoélzgrup-
pe sind 70 Straucher der Pflanzliste 2 (Nummer 8.2) mit der
Pflanzqualitat ,verpflanzte Straucher, 4 Triebe, H6he 60 cm® zu
verwenden.

In den Gewerbegebieten ist je angefangener 500 m2 Grund-
stucksflache jeweils ein Baum als Hochstamm mit einem
Stammumfang (StU) von mindestens 18-20 cm, gemessen in ei-
ner Héhe von 1,0 m, zu pflanzen. Dabei sind die zeichnerisch
festgesetzten Baume mit Bindungen fur die Erhaltung bzw. zum
Anpflanzen nicht mitzurechnen. Sonstige vorhandene Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 50 cm, gemessen in einer
Hoéhe von 1,0 m, sind bei der Ermittlung der Zahl der zu pflan-
zenden Baume anzurechnen. Es sind Arten der Pflanzliste 1 (Nr.
8.1) zu verwenden.

In den Gewerbegebieten sind oberirdische Stellplatzanlagen mit
Baumen zu begrinen und zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist min-
destens ein Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang
(StU) von mindestens 18-20 cm, gemessen in einer Hohe von
1,0 m zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste 1 (Nr. 8.1) zu
verwenden.

Im Sonstigen Sondergebiet sind oberirdische Stellplatzanlagen
mit Baumen zu begrinen und zu gliedern. Insgesamt sind im
Sonstigen Sondergebiet 380 Baume zu pflanzen und zu erhalten.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen und zeichnerisch festgesetzten Baume einzurech-
nen. Zu pflanzen sind B&aume als Hochstamm mit einem
Stammumfang (StU) von mindestens 18-20 cm, gemessen in ei-
ner Hohe von 1,0 m, mit Arten der Pflanzliste 1 (Nr. 8.1).

An den zeichnerisch mit der Signatur ,Anpflanzen von Baumen*
festgesetzten Stellen ist jeweils ein hochstammiger Baum der
Baumart Kaiserlinde (Tilia europaea 'Pallida’) mit einem Stamm-
umfang (StU) von mindestens 20-25 cm, gemessen in einer Ho-
he von 1,0 m, zu pflanzen.

Im Sonstigen Sondergebiet und in den Gewerbegebieten sind die
Dachflachen von Gebauden extensiv in Form von Gras-
Krautbegrinungen zu begrunen. Die Dicke der Vegetations-
schicht hat bei Grasflachen mindestens 10 cm zu betragen. Die
Verpflichtung zur Begrunung gilt nicht fur technische Einrichtun-
gen, Beleuchtungsflachen, Terrassen, Treppenaufgange und
Stellplatze. Der Anteil derartiger Einrichtungen darf im sonstigen
Sondergebiet maximal 80 % und in den Gewerbegebieten maxi-
mal 30 % der Dachflachen pro Gebaude betragen. Die Verpflich-
tung zur Begriinung gilt dartiber hinaus nicht fur Vordacher, Da-
cher von Nebenanlagen und Dacher von Tankstellen.

Innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflache der Dubliner
StralRe zwischen Lissaboner Strafle und Sonstigem Sonderge-
biet sind Flachen mit einer Gré3e von mindestens 1.000 m? dau-
erhaft in der Auspragung als Staudenfluren zu begriinen.

Die privaten Grunflachen sind gartnerisch als Rasenflachen mit
Baumgruppen anzulegen und zu unterhalten. Die vorhandenen
Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und andere bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind mit Ausnahme
der Flachen fur ErschlieRungswege und Nebenanlagen zu be-
grinen und dauerhaft zu erhalten. Die Begrinung muss pro
Baugrundstuck mindestens 50 % der nicht uberbauten Bereiche
umfassen. Die durchwurzelbare Substratschicht bei Tiefgara-
gendachern muss mind. 60 cm und im Bereich von GroRbaum-
pflanzungen mindestens 120 cm betragen.

Bei Neupflanzungen von Baumen sind die Wurzelbereiche auf
einer Flache von mindestens 12 m? bei einer Wurzelraumtiefe
von mindestens 1,50 m von Versiegelung frei zu halten und
durch geeignete Malknahmen vor Verdichtung durch Betreten
oder Befahren zu schutzen. Fur neue Baumstandorte ist dauer-
haft ein Wurzelvolumen von mindestens 18 m3 zu gewahrleisten.
Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Unter-
flur-Ruckhaltungssystemen von Niederschlagswasser unter
Pflanzflachen von Baumen ist unzulassig.

Auf den Flurstucken 316/1 und 317/1, Flur 4 der Gemarkung
Waltersleben sind Extensivgriniander trockenwarmer Auspra-
gung mit maximal 2-maliger Mahd pro Jahr in einem Umfang von
13.260 m? zu entwickeln und standortgerechte Gehdélzpflanzun-
gen im Umfang von 4.000 m? anzulegen. Die Gehélzpflanzungen
sind in Reihen mit einer maximalen Breite von 10 m, einer L&nge
von 130 m und in einem Reihenabstand zueinander von 50 m
auszugestalten. Die Gehdlzreihen haben zu einem Drittel folgen-
de Arten nachzuweisen: Prunus spinosa, Crataegus laevigata),
Rosa canina, Rubus sect. Rubus, in folgender Pflanzqualitat:
verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die auf den Flurstucken 316/1 und 317/1, Flur 4 der Gemarkung
Waltersleben festgesetzten MalRnahmen gemal textlicher Fest-
setzung Nr. 6.14 dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft auf dem Grundstuck des Gewerbegebiets GE 2.

Pflanzliste

Pflanzliste 1 — Bdume

Grol3kronige Baumarten:

Aesculus hippocastanum (Rol3-Kastanie)
Gleditsia triacanthos (Amerikanische Gleditschie)
Ostrya virginiana (Virginische Hopfenbuche)
Quercus frainetto (Ungarische Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Ulmus hollandica (Hollandische Ulme)
Ulmus minor (Feld-Ulme)

Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Ulmus laevis (Flatter-Uime)

Kleinkronige Baumarten

(Bevorzugte Verwendung alter, regionaltypischer Sorten bzw. Wildformen):

Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula (WeiRk-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Pyrus communis (Kultur-Birne)
Juglans regia (Walnuf3)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Pflanzliste 2 — Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilkdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger VWeilkdorn)
Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhiitchen)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa spec (Verschiedene weitere gebietsheimische Rosen-Arten)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

der ThirBO
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Festsetzung
Gestaltungsfestsetzungen

Wechselndes oder bewegtes Licht fur Werbeanlagen ist unzu-
lassig.

Im sonstigen Sondergebiet dirfen an der zur Nordhauser Strale
orientierten Fassade maximal 10 % der Fassadenfliche mit
Werbung versehen werden; die Anssichtsflache je Werbeanlage
darf eine GrofRe von 36,0 m? nicht Gberschreiten.

Zwischen dem Gebaude im sonstigen Sondergebiet und der
Nordhauser Strale sind maximal zwei Werbeaufsteller mit einer
maximalen GroéRe der Ansichtsflache von 4,0 m? zulassig. Auf
den wdbrigen nicht uberbauten Grundstucksflachen im sonstigen
Sondergebiet, in den privaten Grinflachen und den privaten Ver-
kehrsflachen sind bis zu 10 Werbeaufsteller mit einer Ansichts-
flache von jeweils bis zu 15,0 m? sowie bis zu 20 Fahnenmasten
als Werbetrager zulassig.

Bei der Farbgestaltung der zur Nordhduser Strale orientierten
Fassaden im sonstigen Sondergebiet und im Gewerbegebiet
GE 1 sind grelle und leuchtende Farben mit einem Buntanteil
gemal dem Natural Color System (NCS) von mehr als 50 % so-
wie dunkle Farben mit einem Schwarzanteil gema NCS von
mehr als 75 % unzulassig. Ausgenommen davon sind zuldssige
Werbeanlagen.

Dacher sind nur als Flachdacher oder in flachgeneigter Form mit
einer Neigung von maximal 15° zulassig. Dies gilt nicht far Licht-
kuppeln im sonstigen Sondergebiet.

Einfriedungen sind nur als Hecken- oder Strauchpflanzungen zu-
lassig. Die Hohe der Einfriedungen darf gemessen ab der natir-
lichen Gelandehdhe 2,0 m nicht uberschreiten. Als naturliche
Gelandehodhe gilt die Flache, die von der Einfriedung tberdeckt
wird.

Im sonstigen Sondergebiet und in den Gewerbegebieten sind
Standplatze fur Mullbehalter durch hochwachsende Gehdélze
blickdicht einzugrunen.

Teil C: Hinweise

Archaologische Bodenfunde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in ei-
nem archaologischen Relevanzgebiet in dem mit archadologi-
schen Funden und Befunden gerechnet werden muss. GemaR
§ 13 Thir DschG sind Bodeneingriffe in diesem Fall genehmi-
gungspflichtig. Den Bodeneingriffen kann unter der Auflage zu-
gestimmt werden, dass eine denkmalpflegerische Zielstellung
erarbeitet wird, die eine bodendenkmalpflegerische Begleitung
der BaumaRnahme gewa&hrleistet. Deshalb ist zwischen dem
Vorhabentrdger und dem TLDA (Thiringer Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologie) eine denkmalpflegerische Ziel-
stellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archaologi-
schen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der denk-
malschutzrechtlichen Erlaubnis wird. Entsprechend dem Thdirin-
ger Denkmalschutzgesetz vom 14. April 2004 mit Anderung vom
23. November 2005 sind die Kosten fir die denkmalfachliche
Begleitung der Erdarbeiten, flr die Sicherung und Behandlung
von Funden und flr die Dokumentation im Rahmen des Zumut-
baren vom Vorhabentréger zu tragen. Dies ist in einer gesonder-
ten Vereinbarung zwischen Vorhabentrager und dem TLDA zu
verankern.

Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind dem Thi-
ringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz rechtzei-
tig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlielich der Erkun-
dungsdaten und die Lageplane der Bohrungen sind dem Geolo-
gischen Landesarchiv zu Ubergeben.

Fernwarmesatzung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwér-
mesatzung der Stadt Erfurt vom 07.06.2005 (bekanntgemacht im
Amtsblatt vom 08.07.2005).

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie
DIN-Normen 0.4. sowie das Natural Color System NCS (Farbfé-
cher) kénnen dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntma-
chung gemal § 3 Abs. 2 BauGB die oéffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes und der Begrindung erfolgt und gemaR § 10
Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begrlindung zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten wird. (derzeit Bauinformati-
onsburo der Stadtverwaltung Erfurt, 99092 Erfurt, Warsbergstra-
Re 3)

Artenschutz

Nach dem derzeitigen Sachstand ist im Zusammenhang mit der
Realisierung von Vorhaben vom Erfordernis folgender arten-
schutzrechtlicher Manahmen nach BNatSchG auszugehen:

Va1: Zeitliche Beschrinkung von Baumfillung und
Strauchrodungen sowie sonstiger Baufeldfreima-
chung im Zeitraum der Winterruhe (vom 1. Oktober
bis 28. Februar)

Sofern das genannte Zeitfenster nicht eingehalten werden kann,

ist der genannte Geholz- und Baumbestand vor der Rodung bzw.

Fallung sowie sonstige MaRnahmen zur Baufeldfreimachung

durch qualifiziertes Fachpersonal erneut zu begutachten.

V, 2: Abriss und Sanierung von Gebauden mit Niststat-
teneignung fiir briitende Végel in der Winterruhe (vom
1. Oktober bis 29. Februar)

Sofern das genannte Zeitfenster nicht eingehalten werden kann,

ist das Gebaude vor Abriss bzw. Sanierung auf Niststatten durch

qualifiziertes Fachpersonal erneut zu begutachten.

V, 3: Ermittlung ganzjahrig geschiitzter Lebensstatten fiir
Hohlen- und Nischenbriiter

Um die MalRnahme Acgr 2 sachgerecht umsetzen zu kénnen, ist

vorab der Bedarf an Ersatzniststatten fur Héhlen- und Nischen-

bruter zu ermitteln.

V, 4: Umweltbaubegleitung bei baulichen Veranderungen,
Baum- und Strauchbeseitigung

Zur Wahrung der fachgerechten Umsetzung der MalRhahmen ist

eine Umweltbaubegleitung durchzuflihren.

Acer 1: Anlage von lineareren Geholzstrukturen

Zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktion der
Neuntéterpopulation im Untersuchungsraum sind extern Fort-
pflanzungshabitate als Ersatzquartiere zu schaffen. Als Nist-
standort fiir den Neuntoter sollen pro Neuntéterrevier 250 m lan-
ge Dorngebiische im Abstand von 300-400 m zu benachbarten
Heckenstrukturen angelegt werden. Der Deckungsgrad der He-
cken und Gebusche hat auf der MaRRnahmenflache 10 bis 15 %
zubetragen.

Acer 2: Anbringen von Nistkdsten fir Hohlen-/ Nischenbrii-
ter an Baumen und Gebauden

Zum Ausgleich flr verlorengegangene Niststétten, sind die Nist-
hilfen 1:1 an geeigneten Baumen und an Gebauden im Plange-
biet anzubringen. Die Nisthilfen missen spéatestens im Winter-
halbjahr in dem der Verlust der Niststétte stattfindet, aufgehangt
werden. Die Ermittlung des Niststattenverlustes erfolgt nach
MaRgabe der MaRnahme V, 3.

Erméachtigung
§ 88 Abs. 1 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 6 ThurBO

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark“

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 25.09.2019 mit Beschluss Nr. 1124/19, ortsiiblich bekannt gemacht
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 19 vom 18.10.2019, den Beschluss lber die
Aufstellung des Bebauungsplanes GIS727 ,Einkaufszentrum Thiringenpark® gefasst, den
Vorentwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 19 vom 18.10.2019, ist vom 28.10.2019 bis zum
29.11.2019 durch Ooffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begrindung
durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.10.2019 zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden.

4. Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahren nach § 12 Abs. 2 BauGB wurde mit
Beschluss Nr. 1269/20 vom 21.07.2021 fir das Vorhaben GIS727 ,Einkaufszentrum
Thuringenpark® gemaf § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach pflichtgemafiem Ermessen zugestimmt.
Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB fortgefuhrt.

5. Der Stadtrat Erfurt hat am 21.07.2021 mit Beschluss Nr. 1269/20 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriinung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB in der Zeit vom 13.09.2021 bis zum 15.10.2021 6ffentlich ausgelegen.

7. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 03.09.2021 ortsublich bekannt gemacht
worden.

8. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.09.2021 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der
abgegebenen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als
Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbilrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzung wurde gemaR § 21
Abs. 3 ThurKO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung
wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A. Bausewein
Oberburgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom ortsliblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberburgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir
die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Planverfasser: BSM mbH
Katharinenstraf’e 19-20
10711 Berlin

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Warsbergstralle 3
99092 Erfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GIS727
"Einkaufszentrum Thiringenpark”
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