Beschluss zur Drucksache Nr. 2202/21 der Sitzung des Stadtrates vom 14.12.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal" -
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Genaue Fassung:

01

Die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwagungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteil des Beschlusses.

02
GemdR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 2 Thiiringer Bauordnung

(TharBO) und § 19 Abs. 1 Satz 1,8 2 Abs. 1 und 2 Thiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO), wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan der Innenentwicklung, gemdR § 13a BauGB, LOV658 "Wohnbebauung
Braugoldareal", bestehend aus der Planzeichnung (Anlage 2, M 1:500) mit den textlichen
Festsetzungen in seiner Fassung vom 10.03.2022, als Satzung beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberblirgermeister
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1  Tabellarische Zusammenfassung
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

1.1

Tabelle:

Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und
2 BauGB sowie § 4a Abs. 3 BauGB

B

Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2019 nach § 4 Abs. 1 BauGB, mit Schreiben
vom 15.01.2021 nach § 4 Abs. 2 BauGB und mit Schreiben vom 22.07.2021 fiir die von der An-
derung Betroffenen nach § 4a BauGB.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden  be-|wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B1 Thiiringer Landesverwaltungsamt 23.02.21 26.02.21
Abteilung Il / Referat 310 2511.19 |29.11.19 2T.
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar
B2 Thuringer Landesamt fur Umwelt, 25.02.21 03.03.21
Bergbau und Naturschutz 27.11.19 |03.12.19 X
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar
B3 Thuringer Landesamt fiir Bodenma-|10.02.21 12.02.21
nagement und Geoinformation 11.11.19 [13.11.19
Katasterbereich Erfurt X
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt
B4 Landesamt fir Denkmalpflege und 09.02.21 12.02.21
Archdologie 27.11.19 [03.12.19
Dienststelle Weimar X
Humboldtstrale 11
99423 Weimar
B5 Stadtwerke Erfurt Gruppe 03.02.21 16.02.21
Energie GmbH (Fernwarme) 07.11.19 |25.11.19 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe 10.02.21 16.02.21
Netz GmbH (Strom / Gas) 04.02.21 X
MagdeburgerAllee 34 14.11.19 25.11.19
99086 Erfurt 06.11.19
B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 02.02.21 16.02.21
ThuWa ThiiringenWasser GmbH 15.11.19 |25.11.19 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B8 | Stadtwerke Erfurt Gruppe Keine
Stadtwirtschaft GmbH AuBerung X
Magdeburger Allee 34 051119 1111119
99086 Erfurt
B9 Stadtwerke Erfurt Gruppe 23.02.21 01.03.21
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 221119 116.11.19 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B10 | TEN Thiringer Energienetze GmbH 02.02.21 |04.02.21
Netzbetrieb Region Mitte 08.11.19 |08.11.19 X
Schwerborner StralRe 30
99087 Erfurt
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme bertihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B11 | Deutsche Telekom Technik GmbH Keine
Postfach 90 01 02 AuBerung X
99104 Erfurt 03.12.19 | 03.12.19
B12 | 50Hertz Transmission GmbH 28.10.19 | 30.10.19
HeidestralRe 2 26.01.21 27.01.21 X
10557 Berlin
B13 | Thiiringer Landesamt fiir Bau und ohne 19.02.21
Verkehr Datum
Referat 27 Liegenschaften 1311191201113 X
Europaplatz 3
99091 Erfurt
B14 | Deutsche Bahn AG Keine
DB Immobilien / Region Siidost AuBerung X
e 07.11.19 | 12.11.19
Trondlinring 3
04105 Leipzig
B15 | Thiringer Ministerium fir Infrastruktur | 03.02.21 23.02.21
und Landwirtschaft 04.11.19 | 14.11.19
Landesbeauftragter fiir Eisenbahnauf- X
sicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B16 | Landesamt fiir Denkmalpflege 11.08.21 16.08.21
und Archdologie 24.02.21 [ 05.03.21
Dienststelle Erfurt 29.11.19 [ 03.12.19 2.T.
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
B17 | Thiringer Landesamt fur 25.01.21 28.01.21
Verbraucherschutz 05.11.19 | 08.11.19
Abteilung Arbeitsschutz X
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B18 [ Industrie-und Handelskammer Erfurt 19.02.21 22.02.21
Arnstddter StralRe 34 21.11.19  126.11.19 X
99096 Erfurt
B19 | Thiringer Ministerium fir Bildung, 04.02.21 10.02.21
Jugend und Sport 30.10.19 [ 06.11.19 X
Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt
B20 | Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode 28.01.21 02.02.21
Forststrae 71 11.11.19 15.11.19 X
99097 Erfurt-Egstedt
B21 | Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft | 26.01.21 02.02.21
und Landlichen Raum 08.11.19 |14.11.19
Zweigstelle S6mmerda X
UhlandstraBe 3
99610 Sémmerda
B22 | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt- 25.01.21 25.01.21
schutz und Dienstleistungen der 28.10.19 |29.10.19
Bundeswehr, Referat Infra | 3 X
Fontainengraben 200
53123 Bonn
B23 | Thiiringer Landesamt fiir Bau und Keine
Verkehr AuRerung

Region Mitte
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme bertihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B24 | Eisenbahn-Bundesamt 27.01.21 27.01.21

Juri-Gagarin-Ring 114 X

99084 Erfurt
B25 | Bischofliches Ordinariat keine

Bauamt AuRerung

Herrmannsplatz 9

99084 Erfurt
B26 | Kreiskirchenamt Erfurt keine

Schmidtstedter StraRe 42 AuBerung

99084 Erfurt
B27 | Thiringer Landesamt fiir Boden- keine

management und Geoinformation AuRerung

Bereich Flurbereinigung

Hans-C.-Wirz-StraRe 2

99867 Gotha
B28 | Bundesanstalt fir Immobilien- keine

aufgaben Aulerung

Drosselbergstrale 2

99097 Erfurt
X" = trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

1.2

Tabelle:

Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur-
schutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

N

Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2019 nach § 4 Abs. 1 BauGB, mit Schreiben
vom 15.01.2021 nach § 4 Abs. 2 BauGB und mit Schreiben vom 22.07.2021 fur die von der An-
derung Betroffenen nach § 4a BauGB.

Reg. | Beteiligter anerkannter Naturschutz- Stellung- | Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | verband und Verein nach nahme berthrt | Einwédnde
§ 45 ThirNatG vom oder
Hinweise
wurden  be-|wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
N1 Landesanglerverband Thiringene.V. 10.02.21 10.02.21
Magdeburger Allee 34 06.11.19 | 06.11.19 X
99086 Erfurt
N2 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 19.02.21 19.02.21
Landesverband Thiringen e.V. ohne 22.11.19
Lindenhof 3 Datum X
99998 Weinbergen / OT Seebach
N3 | Arbeitskreis Heimische Orchideen 17.02.21 17.02.21
Thiringen e.V. 19.11.19 19.11.19 X
AuenstralRe 31
99880 Mechterstadt
N4 | Arbeitsgruppe Artenschutz 10.08.21 10.08.21
Thiiringen e.V. 26.02.21 26.02.21
Thymianweg 25 27.11.19 | 02.12.19 X
07745 Jena
N5 | Bund fiir Umwelt und Naturschutz Keine
Deutschland e.V. AuBerung 2 T.
TrommsdorffstraRe 5 2602.21 260221
29.11.19 29.11.19
99084 Erfurt
N6 | Kulturbund fiir Europae.V. Keine
Landesverband Thiiringen AuBerung
BahnhofstraBBe 27 071779 108.11.19 X
99084 Erfurt
N7 | Landesjagdverband Thiringen e.V. keine
Franz-Hals-StraRe 6¢ AuBerung
99099 Erfurt
N8 | Verband fiir Angeln und Naturschutz keine
Thiiringen e.V. AuBerung
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N9 [ Grineligae.V. keine
Landesvertretung Thiiringen AuBerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
N10 | NABU Erfurte.V. Keine
Tottlebener Hohe 17 AuBerung
99098 Erfurt
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs wurde in der Zeit vom 28.10.2019

bis 29.11.2019 anhand der Planfassung vom 10.07.2019 durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 25.01.2021 bis
26.02.2021 anhand der Planfassung vom 01.10.2020 durchgefihrt.

Im Ergebnis der Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf wurde eine vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich. Die von der Anderung Betroffenen wurden nach § 4a
BauGB mit Schreiben vom 22.07.2021 anhand des Entwurfs, Planfassung vom 20.07.2021 und
der Begriindung zum Entwurf beteiligt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
01 28.11.19 29.11.19
z.T.
02 16.08.21 | 16.08.21
X
"X" = trifft zu
"z.T."  =trifft teilweise zu
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

1.4 Tabelle:

gemeindlichen Abstimmung

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner- I

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.
Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2019 nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie mit
Schreiben vom 15.01.2021 nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
11 Amt fiir Soziales 19.02.21 | 22.02.21
z.T.
12 | Umwelt- und Naturschutzamt 03.03.21 |08.03.21 .
z.T.
13 | Bauamt 19.02.21 |23.02.21
z.T.
4 | Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst Keine
und Katastrophenschutz AuRerung X
27.11.19 06.12.19
I5 | Tiefbau- und Verkehrsamt 23.02.21 | 02.03.21
z.T.
6 | Entwisserungsbetrieb 24.02.21 | 03.03.21 .
z.T.
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

2 Abwdgungen und Stellungnahmen im Einzelnen
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher B
Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il
Referat 310

Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 23.02.2021
vom 25.11.2019

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Punkt 1

Stellungnahme vom 23.02.2021

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal” wurde zu-
letzt mit Datum vom 25.11.2019 eine befiirwortende raumordnerische Stellungnahme abge-
geben. Die vorgenommenen Anderungen fiihren nicht zu einer anderen raumordnerischen
Bewertung der Planung.

Stellungnahme vom 25.11.2019

Auf dem ehemaligen Betriebsstandort der Braugold Brauerei beabsichtigt der neue Vorhaben-
trager ca. 220 Wohnungen zu errichten. Die geplante Reaktivierung, Neuordnung und be-
darfsgerechte Nachnutzung des ca. 1,88 ha groBen zentrumsnah gelegenen Areals steht
grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.

Die Leitvorstellungen zur Siedlungsentwicklung besagen, dass die Flachenneuinanspruch-
nahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke weiterhin kontinuierlich reduziert werden soll mit
dem Ziel, die Neuinanspruchnahme durch aktives Flachenrecycling (in der Summe) bis 2025
auszugleichen.

Gemdls den Grundsdtzen 2.4.1 G und 2.4.2 G LEP soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiirin-
gen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung” orientieren. Dabei soll der Schaffung ver-
kehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die zentralen Orte und der Ori-
entierung an zukunftstahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen
Bedarf orientieren und dem Prinzip ,,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme"” folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflichen wird dabei ein besonderes Ge-
wicht beigemessen.

Zum Wohnen und wohnortnahen Infrastruktur besagt das LEP 2025, dass bei der Versorgung
der Bevdlkerung mit Wohnraum die Aspekte des demografischen Wandels, des Umwelt- und
Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen mak-
geblich einbezogen werden sollen.
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter Beriicksichtigung des urbanen und fla-
chensparenden Bauens und Wohnens angestrebt werden. Dazu soll insbesondere die Férde-
rung in den Bereichen Mietwohnraum, selbst genutztes Eigentum und Wohnraummoderni-
sierung sichergestellt werden. Es soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der
Bevidlkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fiir die Be-
dirfnisse einer weniger mobilen, dlteren und vielfdltigeren Gesellschaft weiterentwickelt
werdern.

Entsprechende Grundsdtze zur Siedlungsentwicklung sind auch im Regionalplan Mittelthi-
ringen verankert. Die bevorzugte Nutzung der innerdrtlichen Potentiale ist auch im Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 festgeschrieben. Nach der aktuellen Wohnbedart-
sprognose besteht bis 2030 ein Wohnungsbedarf von 6.000 — 10.000 Wohnungen entspre-
chend der errechneten Varianten, das bedeutet 420 - 720 Wohnungen jahrlich, der auf inner-
stadtischen Brachen und Fldchenreserven gedeckt werden soll.

Der ehemalige gewerblich genutzte innenstadtnahe Standort stellt eine dafiir geeignete Fla-
che dar.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie auf-
grund ihrer Lage, GroRRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsfla-
chen nachgenutzt werden, bevor im AulRenbereich Neuausweisungen erfolgen. Die Funktio-
nen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen sollen so geordnet werden, dass der raumlich
bedingte Verkehrsaufwand reduziert und einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt
wird.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
verbundenen Planungsziele zur Revitalisierung einer ehemaligen Gewerbebrache im innerdort-
lichen Stadtgebiet stehen in Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Leitvorstellungen
und Grundsdtzen zur Siedlungsentwicklung des Landesentwicklungsprogramms 2025 sowie
den regionalplanerischen Grundsatzen zur Siedlungsstruktur des Regionalplans Mittelthu-
ringen.

Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Punkt 2

Stellungnahme vom 23.02.2021

Keine Einwdnde

In der am 21.08.2020 bekanntgemachten Erteilung der Genehmigung fiir die 38. Anderung
des Flachennutzungsplans ist eine Wohnbaufldche fiir den Bereich Lébervorstadt, Siidliche
Schillerstrale / Am Stadtpark — Braugoldareal dargestellt. Die beabsichtigte Festsetzung ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes in dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans LOV658 ldsst sich aus dieser Darstellung entwickeln. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan LOV658 ist damit nach § 10 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmi-
gungsftrei. Er unterliegt lediglich der Anzeigepflicht nach § 21 Abs. 3 ThiirkO.
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 25.11.2019

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV 658 soll auf dem ehemaligen Brauereige-
ldnde Braugold in der Lébervorstadt Baurecht fiir ca. 220 Wohnungen geschaffen werden. Das
Vorhaben wurde auf Grundlage der Ergebnisse eines Realisierungswettbewerbes unter be-
sonderer Berlicksichtigung der hier relevanten denkmalschutzrechtlichen Belange entwickelt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist im malgeblichen 1,88 ha groBen Geltungsbe-
reich o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans LOV 658 eine gewerbliche Bauflache darge-
stellt, die im Norden geringfiigig tiber den Geltungsbereich o.g. vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans hinausgeht. Nordlich, westlich und &stlich der dargestellten gewerblichen Baufla-
che grenzen Darstellungen von gemischten Baufldchen an. Sidlich angrenzend an den Gel-
tungsbereich wurden ein kleines besonderes Wohngebiet und im Anschluss daran groBfldchi-
ge Wohnbaufldchen im Bereich der griinderzeitlichen Blockstrukturen der Lébervorstadt dar-
gestellt. Der Geltungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Ostlich gelegenen
Stadtpark, der im Fldchennutzungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge"dargestellt wurde.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll auf dem ehemaligen Brauereigeldnde Bau-
recht fir eine Wohnnutzung geschaffen werden. Nach Aussage der Begriindung, S. 7 ist es
vorgesehen, ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Die nach Aussage der Begriindung, S.
14 (Pkt. 3) beabsichtigte Festsetzung eines Wohngebietes kann aus der Darstellung einer ge-
werblichen Baufldche nicht entwickelt werden. Das nach § 8 Abs. 2 BauGB zu beachtende
Entwicklungsgebot ist verletzt.

Auch wenn vorliegender vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV 658 im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden soll, kann der Konflikt zum widersprechenden
vorbereitenden Bauleitplan hier aus folgendem Grund nur durch ein Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans nach ¢ 8 Abs. 3 BauGB geldst werden:

Eine Berichtigung des Flichennutzungsplans nach $ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist grundsdtzlich
nur fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans moglich. Im Hinblick
darauf, dass die im Flachennutzungsplan verbleibende Darstellung einer gewerblichen und
gemischten Baufldche im dbrigen Quartier,,Robert-Koch-Stralle - Am Stadtpark - Schillerstralle
- Semmelweisstrale” in Verbindung mit einer (innerhalb des Geltungsbereichs o.g. vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans) berichtigten Wohnbaufldchendarstellung keine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets vorgeben wiirde, wie nach $§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB gefordert, ist die Durchfiihrung einer bloBen Berichtigung des Flachennutzungsplans
im vorliegenden Fall ausgeschlossen.

Die parallele Anderung des Flachennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB ist fiir das gesamte
0.g. Quartier auch beabsichtigt. Die entsprechende 38. Anderung des Fldachennutzungsplans,
Bereich Lébervorstadt ,Stidlich SchillerstraBe / Am Stadtpark -Braugoldareal” wurde bereits
eingeleitet und liegt zeitgleich zur Beurteilung im Rahmen der Behordenbeteiligung vor. Auf
unsere diesbeziigliche Stellungnahme vom 25.11.2019 wird verwiesen.

Nach $ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der o.g. parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellte
vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV658 vor Rechtswirksamkeit des Fldchennutzungsplans
dann abgeschlossen werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist,
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dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt sein wird. Bei Abschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vor dem Flachennut-
zungsplan unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht nach ¢ 10 Abs. 2 BauGB
LV.m. $ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB. Ansonsten ist er nur kommunalrechtlich nach § 21 Abs. 3 Thiir-
KO anzuzeigen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, bekannt gemacht am 27.05.2006, neu
bekannt gemacht am 14.07.2017, wurde mit der 38. Anderung fir den Bereich Lobervorstadt
,oudlich Schillerstralle / Am Stadtpark — Braugoldareal® im Parallelverfahren gedndert, da fur
den Bereich des Vorhabens eine gewerbliche Baufldche dargestellt war. In der seit 21.08.2020
durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erfurt wirksamen Flachennutzungsplanande-
rung ist fir den Geltungsbereich eine Wohnbaufldche (W) dargestellt. Damit wird der vorha-
benbezogene Bebauungsplan LOV658 gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt und ist lediglich kommunalrechtlich nach § 21 Abs. 3 ThirKO
anzuzeigen.

Beratende Hinweise

Punkt 3

Stellungnahme vom 23.02.2021

Die textliche Festsetzung 3.1 enthalt folgende Formulierung: "Die Bauweise wird entspre-
chend den zeichnerischen Festsetzungen Teil AT und Teil A2 festgesetzt. § 22 Abs. 2 BauNVO".
Die genannte Ermdchtigungsgrundlage betrifft die in der BauNVO enthaltende Regelung zur
offenen Bauweise. Eine offene Bauweise soll hier aber nicht festgesetzt werden. Vielmehr
wird nach den Aussagen der Begriindung, S. 27, 28 mit der Festsetzung das Ziel verfolgt, dass
die bauordnungsrechtlichen Abstandsfldchenregelungen in bestimmten Bereichen im Vollzug
keine Anwendung finden sollen. Entsprechend den getroffenen zwingenden Festsetzungen
sollen geringere Abstandsfldachen gelten.

Nach den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Teil AZ enthaltenen Festlegungen zum
Vorhaben besteht dabei nicht nur ein Bedarf zur Regelung eines planungsrechtlichen Vor-
rangs gegentiber den bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenregelungen in den in der Be-
griindung, S. 27 genannten Bereichen. Vielmehr muss ein planungsrechtlicher Vorrang sowoh!
im Sinne der in $ 6 Abs. 5 ThiirBO enthaltenen Regelung (durch die Vorgabe von geringeren
Abstandsfldchen in bestimmten Bereichen) als auch im Sinne der in $ 6 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1
ThiirBO enthaltenen Regelung (durch die Vorgabe, dass Gebdude in bestimmten Bereichen
ohne Abstandsflachen errichtet werden miissen) festgesetzt werden. Dies wird durch die For-
mulierung der textlichen Festsetzung 3.1 nicht deutlich.

Durch planungsrechtliche Festsetzung kann sowohl geregelt werden, ob Gebdude mit oder
ohne Abstandsftldachen errichtet werden dtirfen bzw. miissen ($ 6 Abs. 1 ThiirBO), als auch, ob
AulBenwdnde mit abweichender Abstandsflichentiefe realisiert werden miissen bzw. diirfen
(in$ 6 Abs. 5 Satz 3 ThiirBO).
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Aus den Festsetzungen muss sich eindeutig ergeben, inwieweit sich ein Vorrang der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen bei der Anwendung des Abstandsfldchenrechts im Vollzug
ergeben soll. Ein planungsrechtlicher Vorrang kann:

— durch Festsetzungen zur Bauweise nach $ 22 BauNVO geregelt werden. (Dabei wird grund-
sdtzlich nur der Grenzabstand zum Gebdude und nicht die Abstandsflache zwischen den
Gebduden bestimmt.)

— durch Festsetzungen zum abweichenden Makk der Abstandsflichentiefe geregelt werden.
Daberi kann es einerseits um Festlegungen zu den Abstandsfldchen zwischen den Gebdu-
den ($ 9 Abs. 2a BauGB / § 88 Abs. 1 Nr. 5 ThiirBO) und andererseits um Festlegungen zu
den Abstandsflachen zwischen Gebdude und Grundstiicksgrenze ($ 9 Abs. 2a BauGB / § 88
Abs. 1 Nr. 5ThirBO 1. V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) gehen.

— durch baukdrperdhnliche Festsetzungen geregelt werden. Dabei ist zu berticksichtigen,
dass die Festsetzung von Baugrenzen fir sich genommen grundsdtzlich nichts dariiber
aussagt, ob ein Grenzanbau nach dem bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenrecht er-
laubt oder geboten ist (BVerwG, Beschluss vom 01.02.2016 —4 BN 26.15). Auch dann wenn
zwingende Festsetzungen zur tiberbaubaren Flache und zur Gebdudehdhe getroffen wur-
den, sollte aus einer erganzenden textlichen Festsetzung ausdriicklich hervorgehen, wel-
cher planungsrechtliche Vorrang im Abstandsflichenrecht mit den baukdrperdhnlichen
Festsetzungen verbunden sein soll.

Wir empfehlen die Bauweise und Abstandsflichentiefe auf Grundlage von § 22 Abs. 3, 4
BauNVO 1. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 5 ThiirBO zu regeln und dabei auf die getroffenen baukor-
perahnlichen zeichnerischen Festsetzungen Bezug zu nehmen.

In diesem Zusammenhang soll gepriift werden, ob in Pkt. 3.1 folgende Regelung zur Bauweise
/ Abstandsftldachentiefe gemeint ist: "Durch die in Teil A T und in Teil A 2 getroffenen vorha-
benkonkreten zeichnerischen Festsetzungen zur liberbaubaren Fldche (Baugrenzen, Baulinien)
und zur Hohe der baulichen Anlagen wird auch vorgegeben, wo Gebdude ohne Abstandsfldche
($ 6 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 ThiirBO) bzw. mit verringerter Abstandsfldchentiefe (§ 6 Abs. 5 ThiirBO)
zu errichten sind (§ 22 Abs. 3, 4 BauNVO i. V. m. $ 88 Abs. 1 Nr. 5 ThiirBO)."

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die textliche Festsetzung 3.1 wurde zur Klarstellung gestrichen. Mit den in der Planzeichnung
getroffenen zeichnerischen Festsetzungen zur tberbaubaren Flache sowie zur Héhe der bauli-
chen Anlagen ist die Bauweise hinreichend bestimmt.

Punkt 4

Stellungnahme vom 23.02.2021

Die in der textlichen Festsetzung 5.2 enthaltene Regelung zur maximalen Anzahl von Stell-
pldtzen fiir Abfallbehalter ist ohne Angabe der Bezugsfldache nicht rechtseindeutig. Soweit die
Festsetzung nicht grundstiicks-, sondern gebietsbezogen gemeint ist, ist zu priifen, ob es sich
um eine vorhabenabhdngige Regelung handelt. (Dies wdre der Fall, wenn nach den Regelun-
gen des Durchfiihrungsvertrages von einem zusammenhdngenden Vorhabengebiet auch bei
Vollzug des Vorhabens auszugehen ist). Gebietsbezogene vorhabenunabhdngige Festlegun-
gen zu Obergrenzen verstoBen gegen das Bestimmtheitsgebot.

Entsprechendes gilt fiir die in Pkt. 5.2 und 5.4 textlich festgesetzte maximale Grundfldache
bzw. fiir die in Pkt. 13.1 geregelte Maximalanzahl der Fahrradbiigel im Wohngebiet.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur Klarstellung wurde die textliche Festsetzung 5.2 durch die zeichnerische Festsetzung von
Standorten fiir bewegliche Abfallbehalter zur Ubergabe an die Mullabfuhr ersetzt. Gleiches
gilt fur die Maximalanzahl an Fahrradbigeln. Die textliche Festsetzung 13.1 Satz 1 wurde
durch zeichnerisch festgesetzte Standorte fur Fahrradbligel ersetzt. Die textliche Festsetzung
zur Zulassigkeit von Luftungsanlagen (ehemals 5.4, neu 5.3) wurde prazisiert.

Punkt 5

Stellungnahme vom 23.02.2021

In der textlichen Festsetzung Pkt. 9.1 sollte (ergdnzend) auf die zeichnerische Festsetzung zu
den anzupflanzenden Biumen Bezug genommen werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die textliche Festsetzung 9.1 wurde entsprechend erganzt.

Punkt 6

Stellungnahme vom 25.11.2019

Den Vorentwurfsunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 liegt bislang
kein Entwurf zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bei. Den Unterlagen wurde neben
der Begriindung lediglich ein Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (als Satzungs-
bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Abs. 3 BauGB) beigelegt. Be-
urteilungstahige Festsetzungen liegen insofern aktuell nicht vor.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen Bebauungsplanverfahren LOV658 wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans erarbeitet sowie die gesetzlich vorgeschrieben Beteiligung der Offentlichkeit
und Behdrden durchgefiihrt. Die Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom
23.02.201 liegt vor.

Punkt 7

Stellungnahme vom 25.11.2019

Auch wenn das im Quartiersinnenbereich liegende Verwaltungsgebdude und die an der Schil-
lerstralBe anliegende Fabrikantenvilla nach der Festsetzung des Geltungsbereichs des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans nicht zum unmittelbaren, im Eigentum des Vorhabentragers
befindlichen Vorhabengebiet gehdrt, sollten diese beiden Gebdude in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan nach ¢ 12 Abs. 4 BauGB einbezogen werden. Durch Festsetzungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise und Uberbaubarkeit ist die stidtebauli-
che Qualitit auf den einzubeziehenden beiden einzelnen Flédchen, die zum Kulturdenkmal
gehdren und den Vorhabenstandort "Braugoldareal Erfurt” mageblich mitpragen, langfristig
zu sichern.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Sicherung der stadtebaulichen Qualitat der zum Kulturdenkmal Brauerei gehdrenden
ehemaligen Fabrikantenvilla (SchillerstraBe 7) und dem ehemaligen Verwaltungsgebdude
(SchillerstraRe 9) kann lber die Instrumentarien des Denkmalschutzes sowie liber das Einfi-
gungsgebot nach § 34 BauGB hinreichend gewdhrleistet werden. Die Einbeziehung der beiden
Gebdude in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist hierzu nicht
erforderlich.

Punkt 8

Stellungnahme vom 25.11.2019

Die nach Aussage der Begriindung, S. 9, 20 geplanten Wegeverbindungen durch das ehemali-
ge Braugoldareal (in Nord-Siid-Richtung von der SchillerstraBe zur Robert-Koch-StralBe und in
Ost-West-Richtung von der Stralle "Am Stadtpark” zur Semmelweisstralfe) sind durch entspre-
chende Geh- und Fahrrechte fir Fuganger bzw. Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit nach
$9Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu sichern.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden entsprechende Rechte zuguns-
ten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB) festgesetzt.

Punkt 9

Stellungnahme vom 25.11.2019

Auf eine vertragliche Einbindung der nérdlichen zur Schillerstralle orientierten Zufahrt ist
insbesondere im Hinblick auf die angrenzende, unter Denkmalschutz stehende Fabrikanten-
villa und der beabsichtigten hohen Aufenthaltsqualitit des Quartierinnenbereichs zu achten.
Da von dieser Zufahrt die beiden Tietgaragen im Bereich des "Schillerfligels” und des "Platz-
hauses" erschlossen werden sollen und zudem tiber diese Zufahrt der in der "Schwankhalle”
geplante Nahversorger bzw. die sonstigen Gewerbebetriebe zu erschliefen sind, sind in dem
ndrdlichen Zufahrtsbereich Konflikte zu erwarten, die planerisch, organisatorisch, baulich
und gestalterisch zu Osen sind.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Uber die Zufahrt SchillerstraBe werden die Tiefgaragen des Schillerfligels und der zentralen
Tiefgarage (Platzhaus/Garhaus/Maschinenhaus) erschlossen. Zur Entlastung des Verkehrs im
Zufahrtsbereich SchillerstralRe bestehen weitere ErschlieBungsmoglichkeiten der zentralen
Tiefgarage Uber die SemmelweisstraBe und Robert-Koch-Stralle. Oberirdische offene Stell-
platze werden innerhalb des Geltungsbereichs zugunsten der Gewahrleistung einer hohen
Wohn- und Aufenthaltsqualitat ausgeschlossen.
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Zur Vermeidung von Konflikten in Bezug auf den Nutzerkreis wurde auf eine Entflechtung der
verschiedenen Verkehrsarten (FuRBganger, Radfahrer, PKW) geachtet. Die Fahrgasse fir den
motorisierten Verkehr und der FuR- und Radweg sind in unterschiedlichen Materialien auszu-
flhren (Zufahrt in Asphalt, Geh-/Radweg in Betonwerkstein/Ortbeton). Verbindliche Regelun-
gen dazu enthdlt der Durchfiihrungsvertrag.

Im Hinblick auf die Beriicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange wurde im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens ein schalltechnisches Gutachten erstellt, welches die Auswir-
kungen des Vorhabens prognostiziert und erforderliche MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung
vorschlagt. Diese wurden als Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tber-
nommen. Die Auseinandersetzung mit den im schalltechnischen Gutachten prognostizierten
Larmauswirkungen sowie den getroffenen MaRnahmen zur Konfliktbewadltigung sind in der
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Punkt 2.11 ausfuhrlich dargelegt.
Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Punkt 10

Stellungnahme vom 25.11.2019

Nach Aussage der Begriindung, S. 11 (Pkt. 2.1) liegt ein erheblicher Héhensprung von
ca. 7 - 12 Metern im Vorhabengebiet vor, an dem sich nach Aussage, S. 17 (Pkt. 5.2)
das Bebauungskonzept und die Tiefgaragenplanung ausrichtet. Bei der Erarbeitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollten vorhabenkonkrete Festsetzungen zur
Hohenlage der nicht lberbaubaren Flichen nach ¢ 9 Abs. 3 BauGB getroffen werden,
indem im Bereich der geplanten Wegefiihrungen und Zufahrten ein Netz von
Hohenpunkten (mit Hilfe des Planzeichens Nr. 15.10 der PlanZV Anlage) festgesetzt wird.

Unabhdngig davon wird auf die Anforderung nach § 1 Abs. 2 PlanZ\V/ hingewiesen, nach der in
der verwendeten Planunterlage die Geldndeverhdltnisse so anzugeben sind, dass der Zustand
des Plangebiets ausreichend erkennbar ist. (Dabei ist fiir die Angabe in der Planunterlage aus
Griinden des Bestimmtheitsgebotes ein anderes Planzeichen zu verwenden als fiir die Fest-
setzung der Hohenlage nach § 9 Abs. 3 BauGB.) In dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind
ergdnzend die geplanten Treppenanlagen einzutragen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde die Hohenlage des geplanten
Geldandes unter Berticksichtigung der PlanZV in verschiedenen Bereichen festgesetzt. Dabei
wurden neben den terrassenartigen unterschiedlichen Gelandeniveaus auch Gebdudezugange
und Gelandeniveauspriinge (z.B. bei Treppenanlagen) beruicksichtigt. Im Innenhof des Baukor-
pers A (Griner Winkel) wurde entsprechend dem freiraumplanerischen Konzept, eine Bo-
schung festgesetzt. Ebenso wurden zur besseren Nachvollziehbarkeit der bestehenden Gelan-
desituation im Verhaltnis zur geplanten Geldndesituation die bestehenden Gelandehdhen
und Béschungen innerhalb des Plangebiets dargestellt.
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Punkt 11

Stellungnahme vom 25.11.2019

Da nach Aussage der Begriindung, S. 14 im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauGB festgesetzt werden soll, ist ergdnzend eine
bedingte Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB zu treffen, um den Anforderungen an
den Vorhabenbezug zu gendigen.

Nach Aussage der vorliegenden Begriindung, S. 17 sollen 220 Wohnungen mit insgesamt
18.500 m? Wohnfldche und ein das Wohnen ergdanzendes Gewerbe realisiert werden. Zur Art
des Gewerbes bzw. zur Anzahl der zu realisierenden Gewerbeeinheiten liegt in der Begriin-
dung bislang keine vorhabenkonkrete Aussage vor. Zur Nutzung der unteren Geschosse der
~Schwankhalle" enthalt der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zudem keine ab-
schlieBende Festlegung. (Als Alternative zu einem Nahversorger wird hier optional ein ande-
res Gewerbe oder ein Bordinghaus angegeben.)

Bis zum Satzungsbeschluss muss das zu realisierende Vorhaben im Durchfiihrungsvertrag
auch hinsichtlich der gewerblichen Nutzung konkret festgelegt sein.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthdlt eine bedingte Festsetzung nach § 12 Abs. 3a
BauGB (Textliche Festsetzung 0), wonach im Rahmen der getroffenen Festsetzungen nur sol-
che Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsver-
trag verpflichtet. Im Durchfiihrungsvertrag wird das Vorhaben, insbesondere hinsichtlich der
gewerblichen Nutzungsangaben, im Sinne von § 30 Abs. 2 BauGB konkret genug beschrieben.

Punkt 12

Stellungnahme vom 25.11.2019

In dem auf S. 7 der Begriindung enthaltenen Auszug aus dem Flachennutzungsplan ist die
Abgrenzungslinie des dargestellten Besonderen Wohngebietes zu ergdnzen, die im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan enthalten ist (vgl. hierzu auch unsere Stellungnahme zur 38.
Anderung des Flichennutzungsplans vom 25.11.2019, Anlage 2).

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist im Punkt 1.4.2 ein Uber-
sichtsplan der 38. Anderung des Flachennutzungsplans mit Darstellung des Abgrenzungsbe-
reichs des Besonderen Wohngebiets WB enthalten.

Punkt 13

Stellungnahme vom 25.11.2019

Die auf dem Braugoldareal befindlichen Kulturdenkmale sind nach § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich zu lbernehmen. Hinsichtlich der beabsichtigten Umbauten und Anderungen des
Gebdudebestandes im Vorhabengebiet kénnen die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude
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zur besseren Lesbarkeit der nachrichtlichen Ubernahme ergdnzend in einer separaten Uber-
sichtsskizze eingetragen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindliche eingetragene
Kulturdenkmal "Brauerei" mit seinen einzelnen Bestandteilen wurde nach § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich tbernommen. Auf die sich auRerhalb des Geltungsbereichs befindlichen dazu-
gehorigen Bestandteile SchillerstraBe 7 (Wohnhaus) und SchillerstraBe 9 (Verwaltungsge-
bdude) wurde im Teil D unter Punkt 2 — Denkmalschutz hingewiesen. Unter Punkt 1.4.4 der
Begriindung zum Bebauungsplan sind die denkmalgeschitzten Anlagen des Kulturdenkmals
Brauerei in einer Ubersichtsskizze dargestellt und erlautert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz

AulRenstelle Weimar
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar

mit Schreiben 25.02.2021
vom 27.11.2019

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Punkt 1

Stellungnahme vom 25.02.2021

keine Betroffenheit

Die Zusténdigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstindig bei der unteren Naturschutzbehorde im raumlich
zustandigen Landratsamt.

Stellungnahme vom 27.11.2019

keine Betroffenheit

Die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstindig bei der unteren Naturschutzbehdrde der kreis-
freien Stadt Erfurt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die untere Naturschutzbehorde wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt.

Belange der Wasserwirtschaft

Punkt 2

Stellungnahme vom 25.02.2021 und 27.11.2019

keine Betroffenheit

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesit-
zes der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewads-
serunterhaltung (Referat 44) bzw. aus den eigenen Planungen (Stellungnahme Referate 43,
45) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiiringen
betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren
privatrechtrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung der Pachtvertrage
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etc), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der
(Teil-) Projektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwal-
tende Stelle) gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb
keinen direkten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewassern 1. Ordnung, Grundwas-
ser, Stauanlagenaufsicht, Durchgdngigkeit, Wasserbruch, Wasserschutzgebie-
te, Uberschwemmungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Punkt 3

Stellungnahme vom 25.02.2021 und 27.11.2019

keine Betroffenheit

Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehdrde gemalk § 6 Abs. 2 ThirWG zustdndig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde
(8617 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert abzu-
fragen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die untere Wasserbehdrde wurde im Rahmen der innergemeindlichen Abstimmung beteiligt.

Belange des Immissionsschutzes (Abteilung 6)

Punkt 4
Stellungnahme vom 25.02.2021 und 27.11.2019
keine Betroffenheit

Abwdgung
Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Belange Abfallrechtliche Zulassungen (Abteilung 6), Abfallrechtliche Uberwa-
chung (Abteilung 7)

Punkt 5
Stellungnahme vom 25.02.2021 und 27.11.2019
keine Betroffenheit
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In dem o. g. Gebiet sind zurzeit keine abfallrechtlichen Zulassungsverfahren in der Zustandig-
keit des Referats 6 im TLUBN anhdngig.

Abwagung
Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Belange der Immissionsiiberwachung (Abteilung 7)

Punkt 6

Stellungnahme vom 25.02.2021

Die Stadt Erfurt plant die stadtische und freiraumplanerische Neuordnung des Braugoldare-
als. Dazu wurde unter anderem ein Schallgutachten erstellt.

Bei der Lage der Immissionsorte im Bebauungsplan fehlt die nérdlichste Westfassade des
Schillerfliigels. Hier treten durch Verkehrsbeldstigungen Pegel am Tag zwischen 65 bis 70
dB(A) auf und in der Nacht zwischen 55 bis 65 dB(A). Diese Ergebnisse sind in den Rasterldrm-
karten Bild 9 und Bild 10 ersichtlich. Allerdings wird die ndrdlichste Westfassade des Schiller-
fligels im Ergebnis nicht ausgewertet, es ist nicht nachvollziehbar, warum hier keine Anfor-
derungen an den Schallschutz gestellt werden.

Weiterhin werden im Schallgutachten, als auch in der textlichen Festsetzung auf die zuriick-
gezogene DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07 hingewiesen, dies sollte durch die
aktuelle Fassung der DIN 4109 mit Stand 2018 korrigiert werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Aufgrund der Problematik, dass beim Bauen auf innerstadtischen Flachen und im Einwir-
kungsbereich von Hauptverkehrsstralen die Orientierungswerte des Beiblatts zur DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau" i. d. R. Uberschritten werden, wurde den Belangen des Schall-
schutzes ein hoher Rang eingerdaumt und ein schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan erstellt. Hierzu wurde eine immissionsschutzrechtliche Bewertung
alle Larmquellen, d.h. StraRenverkehrslarm, Schienenlarm, Gewerbeldarm und durch Anwohner
bedingter Larm (Tiefgaragen) vorgenommen.

Betrachtet wurden dabei Fassaden von Gebduden mit schutzbedurftigen Nutzungen inner-
halb und aullerhalb des Plangebiets, an denen sich Fenster von schutzbedirftigen Raumen
befinden und malgebliche Emissionen durch gewerblichen Larm oder Verkehrsldrm zu erwar-
ten sind. Da es sich bei der nordlichen Westfassade des Schillerfliigels um eine Brandwand
handelt und hier keine Fenster eingeordnet werden, wurde in diesem Bereich kein Immissi-
onspunkt gesetzt.

Die gemal Gutachten empfohlenen LarmschutzmaRnahmen wurden in die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen.

Im Zuge der vertiefenden Planungen ergaben sich notwendige Anderungen beziiglich der Lage
der Tiefgarage im Bereich der denkmalgeschutzten Kelleranlagen. Weiterhin erforderten die
im Rahmen der Beteiligung der Behorden eingegangenen Stellungnahmen eine Anpassung
des Schallgutachtens.
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Das schalltechnische Gutachten und die zur Konfliktbewaltigung getroffenen Festsetzungen
im Bebauungsplan wurden —in Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehdrde- unter
Beriicksichtigung der DIN 4109 Stand 2018 aktualisiert (Ldrmtechnisches Gutachten, Graner
Ingenieure GmbH, Leipzig, 02.07.2021).

Die Auseinandersetzung mit den im schalltechnischen Gutachten prognostizierten Larmaus-
wirkungen sowie den getroffenen Mallnahmen zur Konfliktbewdltigung sind in der Begrin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Punkt 2.11 ausfihrlich dargelegt. Das Gut-
achten ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Punkt 7
Stellungnahme vom 27.11.2019
Bei dem Viorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Punkt 8

Stellungnahme vom 27.11.2019

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet tiberschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Die Erstellung eines Schallgutachtens ist geplant und
ist auch durchzufiihren. Werden die o. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Berei-
chen des Plangebiets liberschritten, sind zielfiihrende aktive oder passive Schallschutzmal-
nahmen in der Planung auszuftihren.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
siehe Abwagung der Stellungnahme Punkt 6

Punkt 9

Stellungnahme vom 27.11.2019

Die bauliche Ausfiihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 47109 aufge-
fiihrten Werte nicht liberschritten werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens wurden Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen getroffen. Die Malknahmen zur Konfliktbewaltigung sind als text-
liche Festsetzungen unter Punkt 8 in den Bebauungsplan aufgenommen und in der Begrin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Punkt 2.11 ausfuhrlich erlautert worden.
Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

siehe auch Abwagung der Stellungnahme Punkt 6
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Punkt 10

Stellungnahme vom 27.11.2019

Klima

Mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sind verbal zu beschreiben.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer klimatischen Sanierungszo-
ne des dicht besiedelten Kernstadtbereiches von Erfurt, welcher eine hohe flaichenmaRige
Uberwdrmung mit negativer Wirkung auf das Bioklima des Menschen aufweist. In diesem
innerstadtischen Bereich ist die Beliftung mit Kalt- und Frischluft duBerst gering. Gekenn-
zeichnet durch einen sehr hohen Versieglungsgrad und geringen Grinanteil beschleunigt sich
die stadtische Uberwarmung. Derzeit sind ca. 83 % der Flache im Plangebiet durch Gebiude
oder Zufahrten und Zuwegungen sowie ehemalige offene Lagerfldchen versiegelt. Mit der
Umsetzung des Vorhabens findet eine teilweise Entsiegelung der Flachen statt. Das Areal
wird freiraumplanerisch neu geordnet sowie qualitativ und 6kologisch aufgewertet.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie zur Bepflanzung (textliche Festsetzungen Nr. 6 und 9)
leisten einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der klimatischen Situation. In der Be-
grundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Auswirkungen auf das Klima im
Punkt 2.12 dargelegt.

Punkt 11

Stellungnahme vom 27.11.2019

Luft

Mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Verschlechterung der Luftschadstoffkonzent-
ration sind verbal zu beschreiben.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets durch Verkehrsemissionen der umliegenden Stra-
Ben wurde den Belangen der Lufthygiene ein hoher Rang eingerdaumt und im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens ein lufthygienisches Gutachten erstellt, in welchem die Auswirkungen
der Planung auf die Immissionssituation des Untersuchungsgebiets gepruft und bewertet
wurden. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Untersuchungsraum insgesamt glinstige
lufthygienische Verhdltnisse herrschen. Die ermittelten ImmissionskenngréfRen liegen an der
Bestandsbebauung und der geplanten Bebauung deutlich unter den Immissionsgrenzwerten
der 39. BImSchV. In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Luftschadstoffkonzentration im Punkt 2.3 beschrieben.

Punkt 12

Stellungnahme vom 25.02.2021 und 27.11.2019

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen — (AVV Bauldrm vom
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19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20.00 Uhr bis 7.00 Uhr.

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb
keinen direkten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 13

Stellungnahme vom 25.02.2021 und 27.11.2019

Hinweise zur 12. BlImSchV - Storfallverordnung

Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von 5 Km keine der Stérfallverord-
nung unterliegende Anlage.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Belange des Geologischen Landesdienstes

Punkt 14

Stellungnahme vom 25.02.2021 und 27.11.2019

Ingenieurgeologie /Baugrundbewertung

Die Planung dient der Neuordnung und Revitalisierung einer brachliegenden innerstadti-
schen, ehemals gewerblich genutzten Fldche als Allgemeines Wohngebiet unter Beachtung
der Anforderungen aus dem Denkmalschutz. In Anbetracht der vorangegangenen Uberbauung
und Nutzung des Standortes als Brauerei sind die Baugrundverhdltnisse durch den Austausch,
die Aufschiittung oder die Abtragung von Erdstoffen erheblich beeinflusst. Die Erkundung
und Bewertung des Baugrundes fiir die Folgenutzung ist dementsprechend auszulegen.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb
keinen direkten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Der Hinweis wurde in
die Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 1.5.6 aufgenommen.

Punkt 15

Stellungnahme vom 25.02.2021 und 27.11.2019

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophy-
sikalische Messungen) sowie groere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz gemdl8 Lagerstdttengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.
Ebenso wird darum gebeten, nach Abschluss der MaBnahme unverziiglich und unaufgefordert
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die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lage-
pldane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische
Landesarchiv des Freistaates Thiiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Ausschrei-
bungs- und Planunterlagen darauf hin. Die Bearbeitung und Dokumentation erfolgt im Geo-
logischen Landesdienst des Thiiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN).

Rechtliche Grundlagen sind das ,Gesetz iiber die Durchforschung des Reichsgebietes nach
nutzbaren Lagerstdtten (Lagerstdttengesetz)”in der Fassung vom 02. 03.1974 (BGBI. 1, S. 591),
zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen
im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro” vom 10. 11.2001 (BGBI. 1, Nr.
58 5. 2992 ft.), die ,Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes lber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstdtten” in der Fassung des BGBI. Ill 750-1-1 sowie das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. 03.1998 (BGBI. 1, Nr. 16, S. 502 ft.).

Eventuell im Plangebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert werden.
(http.//www.infogeo.de).

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Auf die Anzeigepflicht und Ubergabe der Schichtenverzeichnisse wurde im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan hingewiesen (Teil D — Hinweise, Punkt 4). Die erbetenen Hinweise in den
Ausschreibungsunterlagen betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, son-
dern weiterfihrende Planungsschritte im Vollzug der Satzung. Im Bebauungsplan wurden
keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Sat-
zung entgegenstehen.

Belange des Bergbaus / Altbergbaus

Punkt 16

Stellungnahme vom 25.02.2021

Das Referat 86 des TLUBN wurde im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung am o. g.
Planverfahren (Vorentwurt) beteiligt. Die bergbauliche Stellungnahme vom 27.11.2019 gilt
inhaltlich auch fir diesen Entwurf unverandert fort und wird hiermit bestatigt. Es bestehen
keine weiteren Hinweise und Anregungen. Anderungen bzw. neue Erkenntnisse in Bezug auf
Bergbauberechtigungen und Altbergbau sind nicht hinzugekommen.

Stellungnahme vom 27.11.2019

Durch die o. g. Planung werden keine bergbaulichen Belange beriihirt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen gemall Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fiir den Planbereich liegen dem Referat 86 des TLUBN keine Hinweise auf Ge-
fahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thii-
ringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.20017)
vor.

Abwagung
Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.
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Punkt 17
Zum Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach ¢ 2 Abs. 4 BauGB bestehen kei-
ne Hinweise und Anregungen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich des Eingriffs
nicht erforderlich, da das Vorhaben als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig gilt. Damit werden durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Eingriffe in den Natur-
haushalt im Sinne des Gesetzes vorbereitet, Uber deren Unterlassung, Minderung und Aus-
gleich nach § 21 Bundesnaturschutzgesetzes Bauleitplanverfahren abschlielfend entschieden
werden muss.

Unabhangig davon wurden aus oOkologischen und stddtebaulich-gestalterischen Griinden
Malnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fiir die Bepflan-
zung auf den mit groRfldchigen Kelleranlagen unterbauten Flachen sowie den nicht liberbau-
baren Flachen festgesetzt (textliche Festsetzungen Nr. 6, Nr. 9).

Belange der Abfallwirtschaft

Punkt 17
Stellungnahme vom 27.11.2019
keine Betroffenheit

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

28von 116



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 3
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

mit Schreiben 10.02.2021
vom 11.11.2019

Punkt 1

Stellungnahme vom 10.02.2021

Plangrundlage — Allgemeiner Hinweis

Bitte verwenden Sie immer die Liegenschaftskarte als Plangrundlage. Bei der Stellungnahme
wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster gepriift.
Die Bestdtigung mtiissen Sie sich separat einholen.

Stellungnahme vom 11.11.2019

Plangrundlage — Allgemeiner Hinweis

Bitte verwenden Sie immer die Liegenschaftskarte als Plangrundlage. Bei der Stellungnahme
wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster gepriift.
Die Bestdtigung missen Sie sich separat einholen. Im Bebauungsplan fehlt die Flur- und Ge-
markungsangabe.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Plangrundlage wurde im Auftrag des Vorhabentragers durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur erstellt. Die Bestatigung der Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster durch das Vermessungsbiiro Vermessungsstelle Dipl.-Ing. (FH) Arnt Wittwer,
Erfurt, liegt mit Datum vom10.07.2020 vor.

Die Flur- und Gemarkungsangaben wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufge-
nommen.

Punkt 2

Stellungnahme vom 10.02.2021und 11.11.2019

Bodenordnung

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB
$$ 45 - 84 angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustindige Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung

Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Grundsticke befinden sich -
bis auf eine Teilflache der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache- im Eigentum des Vorha-
bentrdagers. Die Neuordnung dieser Grundstucksflachen erfolgt durch vertragliche Regelungen
zwischen dem Grundstiickseigentimer und der Stadt Erfurt.

Punkt 3

Stellungnahme vom 10.02.2021und 11.11.2019

Festpunkte der geoddtischen Grundlagennetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geoddtischen Grundlagennetze Thiiringens. Von Seiten des zustandigen Referates
Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante Baumalknahme.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Punkt 4

Stellungnahme vom 10.02.2021 und 11.11.2019

Flurbereinigung

Das zustdndige Referat — Flurbereinigungsbereich Gotha hat keine Einwdnde zu dem geplan-
ten Vorhaben.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 4
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 4

99423 Weimar

mit Schreiben 09.02.2021
vom 27.11.2019

Punkt 1

Stellungnahme vom 09.02.2021

Mit dem vorliegenden Entwurf des VBP LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal” Erfurt sind
wir einverstanden. Unsere Hinweise und Auflagen zu den Belangen der archdologischen
Denkmalpflege wurden in die Planunterlagen iibernommen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 27.11.2019
Hinweis auf die Notwendigkeit einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis fehlt.
Rechtsgrundlage: Thiiringer Denkmalschutzgesetz

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Auf die Belange der archdologischen Denkmalpflege wurde im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan (Teil D, Nr. 1) hingewiesen sowie in der Begrindung (Punkt 1.4.4) entsprechend er-
ldutert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH (Fernwdrme)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 03.02.2021
vom 07.11.2019

Punkt 1
Stellungnahme vom 03.02.2021
Netztechnische Bedingungen fir Fernwdrmeanschluss gegeben, Vorhaben im Satzungsgebiet.

Stellungnahme vom 07.11.2019
Das beplante Areal liegt zu Teilen im Fernwdrmesatzungsgebiet der Stadt Erfurt.

Abwagung
Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Auf die Lage des Vorhabens im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung wurde im Bebauungs-
plan unter D-Hinweise, Nr. 5 hingewiesen. Daruiber hinaus erfolgt eine entsprechende Rege-
lung im Durchfihrungsvertrag, so dass im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festset-
zungen getroffen, die der Beruicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 6
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH (Strom/Gas)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 10.02.2021, 04.02.2021

vom 14.11.2019,06.11.2019
Punkt 1

Stellungnahme vom 10.02.2021
Anlagenbestand Strom

Im Bereich LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal” befand sich eine kundeneigene Versor-
gung, welche aulBer Betrieb genommen wurde. Im Zuge der Neubebauung mtissen die netz-
technischen Anlagen (Kabeltrassen, -verteilerschrdnke) in das Gebiet erweitert werden. Die
geschieht auch in 6ffentlichen Bereichen. Die in der Planung des Investors eingeordnete Tra-
fostation in der Robert-Koch-StralSe stellt dabei das Minimum dar.

Stellungnahme vom 06.11.2019

Das Planungsgebiet ist derzeitig durch ein Arealnetz der ehemaligen Firma Braugold versorgt.
Im Zuge einer Wohn- und/oder Gewerberaumentwicklung mtissen Trassen und Standorte fiir
notwendige Trafostationen vorgesehen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Standort fiir eine Trafostation festgesetzt.
Sofern weitere Anlagen erforderlich sind kdnnen diese, gemdlR § 14 Abs. 2 BauNVO, als Aus-
nahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getrof-
fen, die der Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2

Stellungnahme vom 10.02.2021 und 06.11.2019

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt. Die von unseren Unternehmen als
Anlage beigefiigten speziellen Leitungspldne sind dem tiefbauausfiihrenden Unternehmen
im Original oder als Kopie zu tibergeben und auf der Baustelle mitzufiihren. Unsere Mitarbei-
ter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wéahrend der gesamten Bauphase
zu sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die
Mindestabstdnde zu unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.
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Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefdhrlicher Span-
nung stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu schneiden
bzw. aulBer Betrieb zu nehmen.

Beachten Sie bitte, dass sich auf dem Grundstiick eventuell Leitungen und Medien befinden,
die nicht grundbuchrechtlich gesichert sein kénnen, die aber bei einer Bebauung Beachtung
finden und ggf. umverlegt werden mdissen.

Da sich im geplanten Bauraum Fernmelde- und Steuerkabel fiir Strom- und Fernwdrmean!a-
gen befinden, ist vor Beginn der Arbeiten eine Riicksprache erforderlich.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen daher kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3

Stellungnahme vom 04.02.2021 und 14.11.2019

Die SWE Netz GmbH betreibt als Eigentiimerin im angrenzenden Bereich des Vorhabengebie-
tes ein Gas-Niederdrucksystem einschl. Gasnetzanschlissen mit einem Betriebsdruck von 23
mbar zur Gasverteilung. Die Lage der Leitungen ist im beiliegenden Lageplan dargestellt. Die
Sicherheit und die Zugédnglichkeit der vorhandenen Gasleitungen diirfen in keiner Weise und
zu keiner Zeit beeintréachtigt werden.

Das Planungsgebiet befindet sich im Fernwédrmesatzungsgebiet der Stadt Erfurt. Damit unter-
liegen die zukiinftigen Anschlussobjekte dem Anschluss- und Benutzungszwang zur Versor-
gung des Objektes mit Warme.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Auf die Lage des Vorhabens im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung wurde im Bebauungs-
plan unter D-Hinweise, Nr. 5 hingewiesen. Daruber hinaus erfolgt eine entsprechende Rege-
lung im Durchfiihrungsvertrag, so dass im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festset-
zungen getroffen wurden, die der Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung ent-
gegenstehen.

Punkt 4

Stellungnahme vom 14.11.2019

Sollte beabsichtigt werden ein oder mehrere gasmotorisch betriebene BHKW s zu errichten,
st es moglich, die Befreiung vom Anschluss und Benutzungszwang zu erreichen. Hierbei gilt
folgende Aussage:

Eine gasmotorische Versorgung der zukiinftigen Wohnbebauung mit Erdgas zum Zwecke des
Betriebes eines oder mehrere BHKW s ist ausgehend von der Schillerstrale und der Robert-
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Koch-StraBe moglich. Hierzu sind beim zustindigen Umwelt- und Naturschutzamt eine Be-
freiung vom Anschluss- und Benutzungszwang zu beantragen. Unter Zugrundelegung der po-
sitiven Bescheidung ist dann eine entsprechende Versorgung moglich.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Auf die Lage des Vorhabens im Fernwdrmesatzungsgebiet wird im Teil D — Hinweise, Punkt 5
der Planzeichnung verwiesen. Abweichend hiervon ist derzeit die Energieversorgung des
Plangebiets durch ein Blockheizkraftwerk geplant. Die erforderliche Befreiung vom Anschluss-
und Benutzungszwang wird der Vorhabentrager beim Umwelt- und Naturschutzamt beantra-
gen. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen einer Energiever-
sorgung durch ein BHKW nicht entgegen.

Punkt 5

Stellungnahme vom 14.11.2019

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen keine Einwdnde gegen die Flichennutzungsplan-
Anderung der Landeshauptstadt Erfurt.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Punkt 6

Stellungnahme vom 14.11.2019

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz sind im Anderungsbereich
nicht inArbeit.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 02.02.2021
vom 15.11.2019
Punkt 1
Stellungnahme vom 02.02.2021 und 15.11.2019

grundsatzlich keine Einwdnde zum vorgelegten Entwurf

Das Bebauungsplangebiet kann prinzipiell iiber die Schiller, Semmelweis- bzw. Robert-
Koch-StralBe trinkwasserseitig erschlossen werden. Vorhandene Trinkwasseranschliisse
kénnen ggf. weiter genutzt werden.

Die innere ErschlieBung- technische Losungen und Verantwortlichkeiten- ist rechtzeitig
vor geplantem Baubeginn durch den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen
Versorgungsunternehmen und Vorhabentrager zu regeln.

Die Lage neuer Trinkwasserversorgungsleitungen ist im dffentlichen Bauraum zu garan-
tieren. Die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit wird erforderlich,
wenn neu zu verlegende Trinkwasserleitungen tiber ein Privatgrundstiick verlaufen.

Fiir die Léschwasserentnahme aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz sind derzeit 96 m/h
fir den Grundschutz dber den Zeitraum von 2 Stunden im Ldschbereich von 300 m zum
Areal verfiigbar. Die Léschwassermenge wird durch die Feuerwehr tiber Hydranten im
Straenraum entnommenn.

Dem Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz der Stadt Erfurt liegen
mit der ThiiWa GmbH abgestimmte Planunterlagen zu den Loschwasserhydranten vor, die
einer kontinuierlichen Aktualisierung unterliegen.

Bitte beachten Sie unseren Hinweis, dass der Objektschutz den iiber den Grundschutz hin-
ausgehenden, objektbezogenen Loschwasserbedarf darstellt und nicht vom Wasserversor-
gungsunternehmen abgedeckt wird.

Abwagung

Die

Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen daher kei-

nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Be-

ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Stellungnahme
wurde dem Vorhabentrager zur Berlicksichtigung Ubergeben. Im Durchfihrungsvertrag, der

ZWi
che
zur

schen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrdager abzuschlieRen ist, wird auf die erforderli-
n vertraglichen Regelungen zwischen dem Vorhabentrager und den Versorgungstragern
Sicherung der stadttechnischen Erschliefung hingewiesen.
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Punkt 2

Stellungnahme vom 02.02.2021 und 15.11.2019

Allgemeine Hinweise

— Jedes Gebdude stellt grundsdtzlich eine selbststandige wirtschaftliche Einheit dar und
erhdlt daher einen separaten Trinkwasseranschluss, der vor Baubeginn durch den jeweili-
gen Bauherren bzw. Grundstiickseigentimer zu beantragen ist.

— InAnlehnung an das technische Regelwerk ist die Anschlussleitung direkt, geradlinig und
auf kirzestem Wege bis in ein Gebdude zu fiihren.

— Der Wasserzahler ist im Gebdude an der straBenseitigen Hauswand an einem frostsiche-
ren Ort so anzubringen, dass er zu jeder Zeit leicht zugdnglich und ablesbar ist, ausge-
wechselt und lberpriift werden kann.

— Im Rahmen des férmlichen Anschlussgenehmigungsverfahrens erfolgt in der SWE Netz
GmbH die Abstimmung der anschlusstechnischen Details.

— Eserfolgt keine Vorverlegung eines Trinkwasseranschlusses, wenn keine sofortige dauer-
hafte Entnahme von Trinkwasser gesichert ist.

—  Weiterhin beachten Sie bitte bereits bei der Planung, dass ein lichter Mindestabstand
zwischen allen Trinkwasserleitungen und zu anderen Medien von 0,4 m einzuhalten ist
und Trinkwasserleitungen nicht iberbaut und mit Baumen tiberpflanzt werden dtirfen.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen daher kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Stellungnahme
wurde dem Vorhabentrager zur Berlicksichtigung Ubergeben. Im Durchfuhrungsvertrag, zwi-
schen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager wird auf die erforderlichen vertraglichen Re-
gelungen zwischen dem Vorhabentrager und den Versorgungstragern zur Sicherung der stadt-
technischen ErschlieRung hingewiesen.

Punkt 3

Stellungnahme vom 02.02.2021 und 15.11.2019

Allgemeine Hinweise

— Baumpflanzungen sind mit einem lichten Abstand von mindestens 2,5 m zwischen Baum
und AulBenkante Rohrleitung einzuplanen und zu pflanzen.

— Dije Fortschreibung des B-Planes bzw. wesentliche Anderungen bedlirfen der erneuten Zu-
stimmung der ThiiWa GmbH.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Entsprechend der textlichen Festsetzung 9.1 kénnen die in der Planzeichnung zeichnerisch
festgesetzten Baumstandorte in ihrer Lage verschoben werden. Somit kann die Einhaltung
des Sicherheitsabstandes zwischen Baumen und Leitungen gewahrleistet werden.

Sofern eine wesentliche Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich wird,
erfolgt eine erneute Beteiligung der Behdrden und somit auch der Stadtwerke Erfurt Gruppe,
ThiWa GmbH.
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Punkt4
Stellungnahme vom 15.11.2019

Allgemeine Hinweise

Gebdudeeinfihrungen sind nach den technischen Vorgaben der ThiiWA GmbH herzustel-
len.

Im Zusammenhang mit der Anordnung von Fernwdrmeleitungen unmittelbar neben der
Trinkwasserleitung ist in Anlehnung an die DIN 18012 zur Vermeidung von unzuldssigen
Aufwdrmungen des Trinkwassers eine ausreichende Warmeisolierung zwischen der Fern-
wédrmeleitung und der Trinkwasserleitung sicherzustellen. Hierzu ist bei erdverlegtem
System gem. DINT19630 ein lichter Mindestabstand von 400 mm zwischen beiden Leitun-
gen einzuhalten und die Fernwdrmeleitungen sind grundsdtzlich ausreichend zu isolie-
ren. Behelfsweise kann bei Unterschreitung des Mindestabstandes eine erddruckfeste und
wasserfreie Zwischeneinlage eingesetzt werden.

In Anlehnung an die DIN18012 sind in allen Raumlichkeiten fir den Anschluss eine Frost-
sicherheit sowie ein Schutz gegen tibermdalige Aufwdrmung des Trinkwassers (tiber 25°C)
zu gewdhrleisten. Des Weiteren sind fiir eine ausreichende Beliiftung und fiir eine ent-
sprechende Isolierung der Anlagen zu sorgen.

Die Inbetriebnahme der Kundenanlage muss durch den Kunden unmittelbar nach der In-
betriebsetzung erfolgen. Zur Vermeidung von Qualititsbeeintrachtigungen muss der
Kunde eine Mindestwasserentnahme bzw. geeignete Malnahmen sicherstellen, dass kei-
ne Rickwirkung in das Offentliche Wasserversorgungsnetz madglich ist. Als geeignete
Malnahme kommen in Frage: a) einmaliger Wasseraustausch in der Kundenanlage inner-
halb von 5 Tagen (Trinkwassertemperatur < 17 °C), b) einmaliger Wasseraustausch in der
Kundenanlage innerhalb eines Tages (Trinkwassertemperatur > 17 °C).

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen daher kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 8
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 05.11.2019
vom
Punkt 1

Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung”

Ein Riickwdrtstahren darf nicht erforderlich sein. Abfalle miissen fiir das beauftragte Per-
sonal ohne Gefdhrdung abgeholt werden kénnen. Daher sind Sackgassen und StichstralBen
so zu planen, dass fiir das Abfallsammelfahrzeug Wendemdglichkeiten bestehen.

Nach § 10 Abs. 3 Abfallwirtschaftssatzung Erfurt- AbfwS darf der Weg zwischen Stand-
platz und Entsorgungstahrzeug 10 m nicht iberschreiten, er muss frei von Hindernissen
sowie ausreichend breit und befestigt sein. Bei Nichtgewdhrleistung dieser Bedingungen
legt die Stadt einen Ubernahmeplatz fest ($ 10 Abs. 5 Abfws).

Abwagung

Der

Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
GemdR der textlichen Festsetzung 13.2 sind dauerhafte Standplatze fir Mill in die Gebdude
zu integrieren. Fur die Ubernahme des Mills wurden Ubernahmeplatze im jeweiligen stra-

Ren
im

nahen Bereich der angrenzenden Strallen zeichnerisch festgesetzt. Dariiber hinaus wurden
Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Anforde-

rungen an die Abfallentsorgung im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2
eingesetzte Fahrzeugtechniken

Hinweise zur Groe der eingesetzten Fahrzeugtechnik,

Beim Bau neuer Stralen sowie beim grundhaften Ausbau vorhandener Strallen ist darauf

zu achten, dass folgenden Sachverhalten Rechnung getragen wird: Parksituation, Begeg-

nungsverkehr, Fahrbahnbreite, Belastungsklassen, Fahrbahnfihrung und Wendemdglich-

keiten.

Grundlage fir die Anforderungen an Stralen sind die "Richtlinien fiir die Anlage von

StadtstralBen (RaSt06).

Konnen Wendemdoglichkeiten nicht beriicksichtigt werden, sind geeignete Ubernahme-

pldtze fiir die Bereitstellung der AbfallgefiBe zur Leerung zu schaffen. Diese Ubernahme-

pldtze miissen entsprechend dimensioniert werden, so dass alle Abfallgefdle, deren (ibli-

cher Standplatz auf dem Grundstiick nicht angefahren werden kann, auf dieser Bereitstel-

lungsfliche auch Platz finden. Dariiber hinaus sollen die Ubernahmepldtze auch etwas
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grolBer als aktuell bendtigt austallen oder zumindest erweiterbar sein, da sich die Anzahl
der auf diesen Fldchen abzustellenden Abfallgefdle jederzeit erhéhen kann, wie z.B. in-
folge Zuziigen und dergleichen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Bau einer neuen StraRe ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Anfahr-
barkeit des Grundstiicks ist Gber die angrenzenden StraRen gesichert. Fiir die Ubernahme des
Mulls wurden Ubernahmeplatze im jeweiligen stralennahen Bereich der angrenzenden Stra-
Ben zeichnerisch festgesetzt. Darlber hinaus wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen
getroffen, die einer Berlicksichtigung der Anforderungen an die Abfallentsorgung im Vollzug
der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3

Hohlsystem

—  Sind Ubernahmestandpldtze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend die Rah-
menbedingungen gemal § 10 AbfwS zu beachten (insbesondere muss fiir den Transport-
weg der Abfallbehdlter eine Mindestbreite vorgehalten werden.

- Bei Miillbehaltereinhausungen, die durch die SWE Stadtwirtschaft zu schlieBen sind, ist
eine DoppelschlieBanlage vorzuhalten (zusdtzliche Kosten). Sofern dies nicht der Fall ist,
sind die Behdlter vor dem Grundsttick auf dem Gehweg oder am StraBenrand der angren-
zenden dffentlichen StralSe bereitzustellen.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Anforderungen an die Abfallwirtschaftssatzung im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.

Punkt 4

Bringsystem

- Hinweise zur Ausfiihrung des Standortes bei der Erfassung von Glasverpackungen und
Altpapier iiber Depotcontainer

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans LOV658 befinden sich keine
zentralen Depotcontainerstandpldtze. Neue Standplatze sind im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens nicht geplant. Dartber hinaus wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen ge-
troffen, die einer Beruicksichtigung der Anforderungen an die Abfallentsorgung im Vollzug der
Satzung entgegenstehen.
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Punkt 5
Bauphase

- Hinweise zur Gewahrleistung der Entsorgung der von der Baumanahme betroffenen
Grundstiicke wahrend der Bauphase

Abwagung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 wurden keine Festsetzungen getroffen, die

einer Beruicksichtigung der Anforderungen an die Abfallentsorgung im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 23.02.2021
vom 22.11.2019

Punkt 1

Stellungnahme vom 23.02.2021

Keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Fiir das B-Plan-Gebiet wurde korrekterweise ein Schallgutachten erstellt und auch die Schal-
lemissionen des Stadtbahnverkehrs betrachtet. Dabei wurden in Tabelle 9 auf Seite 30 des
Larmtechnischen Gutachtens auch die gefahrenen Geschwindigkeiten angesetzt. Hierbei ist
zu beachten, dass wir mit der Stadtbahn in diesem Abschnitt nicht nur tagsiiber, sondern
auch nachts mit einer Geschwindigkeit von 50 km/h fahren. Hierzu liegt uns eine Ausnahme-
genehmigung seitens des TVA Abt. Verkehr vor, welche zuletzt am 10.11.2020 verldngert wur-
de.

Im Ergebnis kénnen sich mit dem Ansatz 50 km/h auch nachts zwischen 22.00 -06.00 Uhr eine
andere Lautstdrke und auch andere Larmpegelbereiche ergeben. Unter diesem Aspekt sind die
geplanten passiven Ldarmschutzmalnahmen neu zu bewerten, um auch hier den Schutz der
zuktinftigen Bewohner in der neuen Bebauung zu gewdhrleisten.

Stellungnahme vom 22.11.2019

Hinweise zum Schallschutz

Im ndheren Umfeld der geplanten Wohnbebauung findet regelmalig Stadtbahnverkehr (2
Linien) statt. Dabei treten schienenbahntypische nicht vollstandig vermeidbare Gerdusche
auf. Dieser Aspekt sollte bei der Larmbeurteilung fiir das B-Plan-Gebiet berticksichtigt werden.

Abwagung
Den Stellungnahmen wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Aufgrund der Problematik, dass beim Bauen auf innerstddtischen Flachen und im Einwir-
kungsbereich von Hauptverkehrsstrallen die Orientierungswerte des Beiblatts zur DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau" i. d. R. Uberschritten werden, wurde den Belangen des Schall-
schutzes ein hoher Rang eingerdumt und ein schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan erstellt. Hierzu wurde eine immissionsschutzrechtliche Bewertung
alle Larmquellen, d.h. StraRenverkehrslarm, Schienenlarm, Gewerbelarm und durch Anwohner
bedingter Larm (Tiefgaragen) vorgenommen. Die empfohlenen LarmschutzmaRnahmen wur-
den in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen.
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Im Zuge der vertiefenden Planungen ergaben sich notwendige Anderungen bezuglich der Lage
der Tiefgarage im Bereich der denkmalgeschiutzten Kelleranlagen. Weiterhin erforderten die
im Rahmen der Beteiligung der Behorden eingegangenen Stellungnahmen eine Anpassung
des Schallgutachtens. Die Stellungnahme der Erfurter Verkehrsbetriebe AG wurde hierbei be-
ricksichtigt. Das schalltechnische Gutachten und die zur Konfliktbewaltigung getroffenen
Festsetzungen im Bebauungsplan wurden —in Abstimmung mit der unteren Immissions-
schutzbehorde- unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte aktualisiert (Larmtechnisches
Gutachten, Graner Ingenieure GmbH, Leipzig, 02.07.2021).

Die Auseinandersetzung mit den im schalltechnischen Gutachten prognostizierten Larmaus-
wirkungen sowie den getroffenen Malknahmen zur Konfliktbewaltigung sind in der Begrin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Punkt 2.11 ausfuhrlich dargelegt. Das Gut-
achten ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Punkt 2

Stellungnahme vom 22.11.2019

Keine Bedenken gegen das Vorhaben.

In der angrenzenden SchillerstralBe findet Bus- und StraBenbahnverkehr der EVAG statt. Bei
BaumalBnahmen zur Umsetzung des B-Planes sind der Bus- und StraBenbahnverkehr zu ge-
wahrleisten und nicht zu behindern.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berticksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3

Stellungnahme vom 22.11.2019

Anlagenbestand der EVAG

An den Hédusern SchillerstraBe Nr. 5, 7, 11 befinden sich Wandabspannungen der EVAG, wel-
che bei Baumalknahmen beachtet und zwingend erhalten werden miissen. Im beigefiigten
Lageplan wurden sie gelb markiert.

Der neben der Einfahrt zum Areal in der Schillerstralle stehende Fahrleitungsmast muss ge-
nauso erhalten bleiben. Er ist im beigefiigten Lageplan ebenfalls gelb markiert. Bei Grabung
ist ein Mindestabstand von 1,0 m zum Mastfundament einzuhalten und die Standsicherheit
des Mastes ist zu gewdhrleisten. Die Fundamentkappen sowie die Mastkonservierung diirfen
nicht beschadigt werden.

Im Gehweg in der Schillerstralle vor dem B-Plan-Grundstiick verlduft eine Bahnstromkabelt-
rasse der EVAG. Bei Baumalknahmen zur Umsetzung des B-Planes ist im Bereich der
Bahnstromkabel nur Handschachtung mit dulerster Vorsicht erlaubt. Die Kabel stehen unter
Spannung. Sie diirfen weder lage- noch hohenmdlig verdndert, nicht tiberbaut und nicht be-
schadigt werden.
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Im Gehweg in der SchillerstraBe im Bereich der Einfahrt zum B-Plan-Gebiet befindet sich ein
Kabelschacht der EVAG. Bei Bedarf ist eine Versetzung auf Kosten des Verursachers / Vorha-
bentrdgers denkbar. Im Vorfeld ist dies jedoch planerisch zu beurteilen. Des Weiteren ist die
Abt. Verkehr des TVA zu befragen, da der Schacht auch mit Anlagen der LSA belegt ist.

Auf dem B-Plan-Grundstiick in der SchillerstralBe sowie in der Semmelweisstralle verlduft eine
alte Bahnstromkabeltrasse der EVAG. Diese ist auSer Betrieb und kann bei Baumalnahmen
zur Umsetzung des B-Planes bei Bedarf entfernt werden. Sie ist im Lageplan rot markiert. Eine
digitale Einmessung der entfernten Kabel ist erforderlich — mit Weiterleitung an die EVAG.

Alle in Betrieb befindlichen EVAG-Leitungsbestdnde und Anlagen, auch die nicht explizit ge-
nannten, sind vor Beschddigungen zu schiitzen.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berticksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4
Stellungnahme vom 22.11.2019

Ein-und Ausfahrt Schillerstralle

Aus den beigefiigten Unterlagen ist nicht erkennbar, wie die Ein- / Austfahrt in der Schiller-
stralfe gestaltet werden soll. Aufgrund einer Belegung mit 2 StraBenbahnlinien in beiden
Fahrtrichtungen und der bestehenden hohen Verkehrsbelastung kdme nur rechts-raus-rechts-
rein in Betracht.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Bebauungsplangebiet wird tber drei Grundstuckszufahrten an das bestehende offentli-
che Verkehrsnetz angebunden. Uber die Zufahrt an der SchillerstraRe erfolgt die Anbindung
an das Hauptverkehrsnetz. Aufgrund der in der SchillerstralBe vorhandenen StraRenbahntrasse
ist ein Befahren des Areals nur in Fahrtrichtung (Nordost) im rechts-rein-rechts-raus-Prinzip
moglich. Die Zu- und Ausfahrt erfolgt dabei ausschlielich auf dieser Fahrspur. Die Gleisanla-
ge der Schienenbahn hat eine Trennwirkung. Eine Inanspruchnahme des Bahnkdrpers fur
eventuelle Abbiegespuren im Gleisbereich, Ausweichen o. d. ist nicht erforderlich.

Punkt 5

Stellungnahme vom 22.11.2019

Geplante Baumpflanzungen in der Schillerstralle

Die geplanten Biume sind aulBerhalb der Bahnstromkabel und mit Abstand zu den Abspan-
nungen zu platzieren.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Entsprechend der textlichen Festsetzung 9.1 kénnen die in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorte in ihrer Lage verschoben werden. Somit kann die Einhaltung des Sicherheits-
abstandes zwischen den Bdumen und den Bahnstromkabeln gewdhrleistet werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l O
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 02.02.2021
vom 08.11.2019

Stellungnahme vom 02.02.2021und 08.11.2019

— Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Erdgasversorgungsan-
lagen der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co.KG.

- Wirverweisen auf die Erkundungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei
den drtlichen Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung.

— Die erforderliche Auskunft iiber Versorgungsleitungen der TEN ist durch das ausfiihrende
Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das Planauskunftsportal.

— Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlieBlich auf den Bestand und
die Planung der von der TEN betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgung bezieht.

- Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten Ge-
biet nach Bestand und Planung.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Stellung-
nahme wurde dem Vorhabentrdger zur Berlicksichtigung tbergeben.

Im Durchfihrungsvertrag, zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager wird auf die

erforderlichen vertraglichen Regelungen zwischen dem Vorhabentrager und den Versorgungs-
tragern zur Sicherung der stadttechnischen ErschlieBung hingewiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l ‘l
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Deutsche Telekom Technik GmbH

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben 03.12.2019
vom

Stellungnahme vom 03.12.2019

Zur Versorgung des Geltungsbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom st die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBlerhalb des
Plangebiets erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder lhnen bekannten Manahmen Dritter zur ErschlieSung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes stattfinden werden. Im Speziellen bitten wir um Ubermittlung der Kon-
taktdaten des ErschlieBungstragers und méglichst auch des vom ErschlieBungstragers beauf-
tragten Ingenieurbliros.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

— furden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

— in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,2 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen sind,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage der Leitungszonen vorge-
nommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

— der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit der Telekom im erforderli-
chen Umfang Fldchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom im Grundbuch kostenlos zu sichern,

— bei geplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, insbe-
sondere Abschnitt 6 (2,5 m Mindestabstand zu geplanten Versorgungstrassen) zu beach-
ten,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
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Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahme im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH so friih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berticksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l 2
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von 50 Hertz Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreiben 26.01.2021
vom 28.10.2019

keine Betroffenheit

Stellungnahme vom 26.01.2021 und 28.10.2019

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden oder in néchster Zeit geplant
sind. Die Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die An-
lagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Abwdgung
Die Stellungnahmen wurden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B13

im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben
vom

19.02.2021 (Eingang)
13.11.2019

Stellungnahme vom 19.02.2021(Eingang) und 13.11.2019

keine Einwande oder Anderungsvorschléage
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l 4
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Deutsche Bahn AG

DB Immobilien /Region Sudost
Trondlinring 3
04105 Leipzig

mit Schreiben 07.11.2019
vom

Stellungnahme vom 07.11.2019

Gegen den vorgelegten vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Brau-

goldareal” (Vorentwurf) der Stadt Erfurt bestehen seitens der Deutsche Bahn AG und ihrer

Konzernunternehmen keine Einwénde, wenn folgende Hinweise berticksichtigt werden.

— Im angegebenen Plangebiet befinden sich keine Grundstticke und Anlagen der Deutschen
Bahn und ihrer Konzernunternehmen.

— Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Ver-
pflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive und passive Ldrm-
schutzmallnahmen zu priifen und festzusetzen.

— Jeweiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 iiberschritten werden, d. h. je starker der
Ldarm das Wohnen beeintrdchtigt, desto gewichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung
sprechenden stddtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die bauli-
chen und technischen Méglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese
Auswirkung zu verhindern.

— Abwdgungsfehler bei der Abwdagung der Belange des Immissionsschutzes und insbesonde-
re der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Ansehung der Emissi-
onen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i S. d. § 274 BauGB und fiihren zur Unwirksam-
keit des Bebauungsplans.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Aufgrund der Problematik, dass beim Bauen auf innerstddtischen Flachen und im Einwir-
kungsbereich von Hauptverkehrsstralen die Orientierungswerte des Beiblatts zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" i. d. R. Uberschritten werden, wurde den Belangen des Schall-
schutzes ein hoher Rang eingerdumt und ein schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan erstellt. Hierzu wurde eine immissionsschutzrechtliche Bewertung
alle Larmquellen, d.h. StraBenverkehrslarm, Schienenlarm, Gewerbeldarm und durch Anwohner
bedingter Larm (Tiefgaragen) vorgenommen. Die empfohlenen LarmschutzmaRnahmen wur-
denin die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen.

Im Zuge der vertiefenden Planungen ergaben sich notwendige Anderungen bezuglich der Lage
der Tiefgarage im Bereich der denkmalgeschutzten Kelleranlagen. Weiterhin erforderten die
im Rahmen der Beteiligung der Behorden eingegangenen Stellungnahmen eine Anpassung
des Schallgutachtens. Das schalltechnische Gutachten und die zur Konfliktbewaltigung ge-
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troffenen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden —in Abstimmung mit der unteren Immis-
sionsschutzbehorde- aktualisiert (Ldrmtechnisches Gutachten, Graner Ingenieure GmbH,
Leipzig, 02.07.2021).

Die Auseinandersetzung mit den im schalltechnischen Gutachten prognostizierten Larmaus-
wirkungen sowie den getroffenen MaRlnahmen zur Konfliktbewdltigung ist in der Begrin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Punkt 2.11 ausfuhrlich dargelegt. Das Gut-
achten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l 5
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 03.02.2021
vom 04.11.2019

Punkt 1

Stellungnahme vom 03.02.2021

Dem Entwurf konnen nunmehr Flurstiicke entnommen werden, welche zum Untersuchungs-
raum gehoren sollen. Im Ergebnis unserer Priifung wird festgestellt, dass die Flurstiicke mit
Betriebsanlagen der StraBenbahn vom Betrachtungsrahmen nicht erfasst sind. Eine Anderung
von Betriebsanlagen der StraBenbahn wird in den Erlduterungen nicht dargestellt.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 04.11.2019

Das Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft ist fir die Erfiillung der Auf-
gaben der Technischen Aufsichtsbehdrde gemall § 54 Abs. 1 Satz 3 Personenbeforderungsge-
setz (PBefG) vom 08. August 1990 (BGBL 1990, S. 1690) i.V.m. $ 1 Abs. 1 Nr. 4 Thiiringer Ver-
ordnung lber Zustindigkeiten und zur Ubertragung von Ermdchtigungen auf dem Gebiet des
Personenbefirderungswesens (PBefZustUV TH) vom 01. April 1993 (GVBI. 1993, 259) zustin-
dig.

Der Begriindung zum Vorhaben kann entnommen werden, dass die ErschlieBung fiir den
Kraftverkehr liber vorhandene Zu-/Abfahrten, insbesondere auch tiber die Schillerstralle erfol-
gen soll. Im Verkehrsraum der Schillerstrale wird eine Schienenbahn nach der Verordnung
tiber den Bau und Betrieb der StraBenbahnen- (StraBenbahn-Bau- und Betriebsordnung -
BOStrab) vom 11. Dezember 1987 in der aktuellen Fassung betrieben.

Die derzeitige Bauart des Bahnkdrpers in der SchillerstralBe kann nicht zweifelsfrei als stra-
Renbiindiger Bahnkdrper identifiziert werden, zumal der Gleisbereich durch Bordsteine von
der StraBenfahrbahn abgegrenzt ist. Wir empfehlen daher die Art des Bahnkdrpers gemald
BOStrab §16 Abs. 4 feststellen zu lassen.

Ziele dieser Untersuchung sollen Ableitungen/Feststellungen sein,

- obdie StraBenbahn am Stralenverkehr im Sinn des § 55 Abs. 1 der BOStrab teilnimmt oder
nicht am StralBenverkehr teilnimmt im Sinn des § 55 Abs. 3 BOStrab,

- ob der ggf. besondere Bahnkdrper durch den Kraftverkehr mit allen Arten der Inanspruch-
nahme mitbenutzt werden darf (z. B. mogliche Abbiegespuren im Gleisbereich, ausweichen
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oder Schleppkurven auf die Schillerstralle einbiegender Fahrspuren in/aus dem Quartier
Uusw.),

- zur Festlegung der Signalisierung der StraBenbahn (Fahrsignale), wenn die Verkehrssteue-
rung der Einmidndungen mit Lichtsignalanlagen erfolgen soll. Insofern sind Fahrsignale
Betriebsanlagen der StraBenbahn, weil sie dem Betrieb der Straenbahn dienen.

Weil aus den vorliegenden Unterlagen nicht erkannt werden kann, inwiefern Betriebsanlagen
der StraBenbahn neu gebaut oder gedndert werden sollen und Bebauungspldne, sofern Be-
triebsanlagen fiir StraBenbahnen darin ausgewiesen sind, die Planfeststellung ersetzen, (vgl.
$28 des Personenbefdrderungsgesetzes) fordern wir daher vorsorglich die Vorlage von Bauun-
terlagen nach den Vorgaben der BOStrab § 60 wenn Betriebsanlagen der StraBenbahn neu
gebaut oder verdandert werden sollen (vgl. BOStrab §$ 1 und 60).

Unsererseits stimmen wir dem Entwurf des "Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt
Erfurt, LOV658 'Wohnbebauung Braugoldareal” (Vorentwurf) unter Beriicksichtigung genann-
ter Aspekte, zu.

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb
keinen direkten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung
Der Hinweis ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Der Gleiskorper der Schienenbahn in
der Schillerstralle befindet sich nicht im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes.

Das Bebauungsplangebiet wird tber drei Grundstuckszufahrten an das bestehende offentli-
che Verkehrsnetz angebunden. Uber die Zufahrt an der SchillerstraRe erfolgt die Anbindung
an das Hauptverkehrsnetz. Aufgrund der in der Schillerstrale vorhandenen StraRenbahntrasse
ist ein Befahren des Areals nur in Fahrtrichtung (Nordost) im rechts rein —rechts raus - Prinzip)
moglich. Die Zu- und Ausfahrt erfolgt dabei ausschlielich auf dieser Fahrspur. Die Gleisanla-
ge der Schienenbahn hat eine Trennwirkung. Eine Inanspruchnahme des Bahnkdrpers fur
eventuelle Abbiegespuren im Gleisbereich, Ausweichen o. d. ist somit ausgeschlossen.

Dariiber hinaus wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzungen getrof-
fen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
(siehe Stellungnahme Punkt 1 vom 03.02.2021)

Punkt 2

Stellungnahme vom 03.02.2021

Unsere Bedenken hinsichtlich der Gestaltung der verkehrlichen Anbindung aus/an Richtung
Schillerstrale unter Berticksichtigung unserer Aspekte bleiben bestehen. Insofern bestehen
unsererseits keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplanes.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung
- siehe Abwagung Punkt 1 dieser Stellungnahme

54von 116



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Punkt 3

Stellungnahme vom 03.02.2021

Im Weiteren verweise ich auf die Stellungnahme des Landesbeauftragten fir Eisenbahnauf-
sicht, welche diesem Schriftsatz der Vollstandigkeit und Einfachheit halber beigefiigt wird:
Im Ergebnis meiner Prifung teile ich lhnen mit, dass im Untersuchungsgebiet keine nicht
bundeseigenen offentlichen oder nicht 6ffentlichen Eisenbahnen betrieben werden. Meiner-
seits steht dem Planentwurf nichts entgegen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 6
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 11.08.2021
vom 24.02.2021
29.11.2019

Punkt 1

Stellungnahme vom 11.08.2021

Der eigentlichen denkmalfachlichen Stellungnahme zum Planverfahren muss ich voranstel-
len, dass Anfragen an das Thiiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, insbe-
sondere bei fachlichen Stellungnahmen, nach wie vor der Briefform bediirfen (auch als An-
schreiben mit Verweis auf Downloads). Entscheidungen iiber Abweichungen und Anderungen
dieser Vorgabe liegen nicht in meiner Kompeten:z.

Die von lhnen eingerdumte Bearbeitungsfrist erscheint (auch ohne die durch technische Prob-
leme eingetretene Verzégerung um wenige Tage) fiir eine fachliche Priifung zumindest prob-
lematisch.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB ergaben sich im Ergebnis der Wertung der eingegangenen Stellung-
nahmen Hinweise, die inhaltliche und redaktionelle Anderungen gegentiber dem Bebauungs-
planentwurf erforderlich machten. Da durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht
beriihrt waren, erfolgte eine erneute Beteiligung im vereinfachten Verfahren nach § 4a Abs. 3
BauGB durch die Einholung der Stellungnahmen der von den Anderungen Betroffenen. Die
Abgabe von Stellungnahmen wurde auf die gedanderten / erganzten Teile beschrankt (§ 4a Abs.
3 Satz 2 BauGB). Die Beteiligung erfolgte vom 22.07.2021 - 06.08.2021. Diese Frist wird als
angemessen angesehen. Ein wichtiger Grund fiir eine Verlangerung der Frist lag nicht vor.
Ungeachtet dessen wurde die mit Datum vom 11.08.2021 (Posteingang 16.08.2021) einge-
gangene Stellungnahme im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB erfolgte die Mitteilung und Beteiligung in elektronischer Form. Im
Zuge weiterer erforderlicher Beteiligungen, erfolgen diese kiinftig in Briefform.
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Punkt 2

Stellungnahme vom 11.08.2021

Der vorgelegte Entwurf (acht Dateien, darunter Planzeichnung, 52 Seiten textliche Begriin-
dung, Stand 20.07.2021) spiegelt die Ergebnisse aus den fortlaufenden Beratungen zu Fragen
der gesetzlich vorgeschriebenen Erhaltung, Nutzung und Pflege von Kulturdenkmalen (bzw.
Sachteilen) und ihrer Umgebung fiir das Braugold-Areal im Wesentlichen wider. Die folgen-
den, eher redaktionellen Aspekte sind aus denkmalpflegerischer Sicht zu iiberprtifen.

Textliche Begriindungen:
S. 12: Dritter Satz kénnte missverstandlich als Zustimmung zum kompletten Abbruch ver-
standen werden. Nur fiir den bstlichen Teilbereich (Kesselhaus) trifft das Dargelegte zu.

S. 28: Dritter Absatz, letzter Satz: Die Bedeutung von Baulinien ist unbestritten hoch, jedoch
kdnnen Sie schwerlich (direkt) dem Erhalt des denkmalgeschiitzten Bestandes dienen. Sie
erhalten Strukturen bzw. schreiben solche fort, zu denen Kulturdenkmale oder Sachteile von
solchen gehdren.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Begriindung wurde in den entsprechenden Punkten angepasst.

Punkt 3

Stellungnahme vom 11.08.2021

Nachrichtlich sei der Hinweis gestattet, dass die eher umgangssprachlich gepragte, verbreite-
te Bezeichnung "Dachlandschaft” zumindest missverstandlich ist (vgl. umfassende Bedeutung
des Begriffs "Landschaft”).

Auch angesichts der durch das gewdahlte Planverfahren bereits weit fortgeschrittenen und
festgelegten stadtebaulichen und architektonischen Entwiirfe sind auch bei Bauantragen zur
Umsetzung dieser Planungen denkmalschutzrechtliche Erlaubnisverfahren erforderlich (vgl
auch S. 48 textliche Begriindung).

Stellungnahme vom 24.02.2021

Auf die Bedeutung des Hinweises Teil D, Punkt 2 (Erlaubnispflicht fiir MaBnahmen an Kultur-
denkmalen und deren Umgebung im Plangebiet selbst bzw. fiir die Umgebung der Kultur-
denkmale in der Schillerstrale 7 und 9 in unmittelbarer Nachbarschaft) sei auch an dieser
Stelle ausdriicklich hingewiesen.

Stellungnahme vom 29.11.2019

Dem vorgelegten Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das ehemalige
Braugoldareal in Erfurt stehen keine denkmalfachlichen Belange im Bereich der Bau- und
Kunstdenkmalpflege entgegen.

Diese Einschdtzung wird mit dem ausdriicklichen Hinweis auf die Notwendigkeit von denk-
malschutzrechtlichen Erlaubnissen fiir alle relevanten Malnahmen an und in der Umgebung
von Kulturdenkmalen bzw. zugehdrigen Sachteilen verbunden. Dies gilt insbesondere fiir et-
waige vorgezogene Mallnahmen vor Abschluss des Planverfahrens und schliet Sachteile ein,
fiir die eine hinreichende Bestandsdokumentation noch vorzulegen ist (Kellerbereiche).
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Abwagung

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Das im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindliche eingetragene
Kulturdenkmal "Brauerei" mit seinen einzelnen Bestandteilen wurde nach § 9 Abs. BauGB
nachrichtlich ibernommen. Auf die Notwendigkeit einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
wurde im Teil D — Hinweise unter Punkt 2 hingewiesen, sowie in der Begriindung unter Punkt
6 - Hinweise zum Planvollzug entsprechend erldutert. Dartiber hinaus wurden im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4

Stellungnahme vom 24.02.2021

Bei den im Folgenden aufgefiihrten, in der Planung getroffenen Festsetzungen, sonstigen
Festlegungen und Erlduterungen werden denkmalfachliche Belange in einer Art und Weise
beriihrt, dass vor dem Satzungsbeschluss entsprechende Uberarbeitungen bzw. Ergénzungen
des Planwerks erforderlich sind. Malgabe sind dabei die Vorgaben des Thiiringer Denkmal-
schutzgesetzes.

Textliche Festsetzung 3.1 Festlegung Bauweise (Teil A2):

Die Balkon-Briistungen an der Siidostfassade des Baufelds F (Gdrhaus, Kulturdenkmal) tragen
entsprechend der grafischen Darstellung dem Charakter der Industriearchitektur nur ungend-
gend Rechnung (gemeint: Glaselement entsprechend bauordnungsrechtliche Festsetzung
10.13). Unbeschadet der tatsdchlichen Lésung, die im Rahmen der denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis wahrend des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt werden muss, kann dieses
Detail in dervorgelegten Fassung nicht als Festsetzung gelten.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Ergebnis der Auswertung aller Stellungnahmen wurde zur Klarstellung auf die Festsetzung
der Bauweise entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen Teil AT und A2 (textliche Fest-
setzung 3.1) verzichtet, da mit den in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen die Bau-
weise hinreichend bestimmt ist. In Bezug auf die textliche Festsetzung 10.13 wurde in Ab-
stimmung mit dem Thiringer Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie klargestellt,
dass mit dieser Festsetzung fiir das Baufeld F eine Metallbriistung festgesetzt wurde (keine
Glasbriistung). Die Bedenken des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie
wurden somit ausgerdumt.

Punkt 5

Stellungnahme vom 24.02.2021

Textliche Festsetzung 6.1

Zum Schutz der Eigenart der im Plangebiet vorhandenen Kulturdenkmale konnen diese (Bau-
felder C3, C5, D2) nicht vorab in die generalisierte Festsetzung von extensiven Grindachern
einbezogen werden. Hier ist im Rahmen der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis einzelfall-
bezogen zu priifen, welche Art der Dachoberflichen dem Zeugniswert jeweils gerecht wird. In
jedem Fall muss sich die Eigenart der Kulturdenkmale auch in der Gestaltung der Dacher ge-
gentiber den anderen baulichen Anlagen in geeigneter Weise widerspiegeln.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die textliche Festsetzung 6.1 wurde im Rahmen der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planentwurfs nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB gedandert. Demnach sind auf den Dachflachen der
Baufelder C3, C5 und D2 nun extensive Dachbegriinungen nur ausnahmsweise zuldssig. Die
Bedenken des Thiringer Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie wurden damit aus-
gergumt.

Punkt 6

Stellungnahme vom 24.02.2021
Bauordnungsrechtliche Festsetzung 10.1

vgl. Stellungnahme zu textliche Festsetzung 3.1

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Bedenken des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie werden nicht
geteilt. Mit der bauordnungsrechtlichen Festsetzung 10.1 wird die Gestaltung der baulichen
Anlagen entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan konkretisiert und die Umset-
zung planungsrechtlich gesichert. Zwar werden mit der Festsetzung die Grundzlge der Fassa-
dengestaltung im Sinne einer Fassadenstruktur vorgegeben, gestalterische Abweichungen
sind jedoch moglich, sofern sie die Grundzlge der Planung nicht verletzen. Dies eréffnet ge-
stalterische Spielraume bei der Umsetzung des Vorhabens.

Auf die Festsetzung der Bauweise entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen Teil AT und
A2 (textliche Festsetzung 3.1) wurde zur Klarstellung verzichtet, da mit den in der Planzeich-
nung getroffenen Festsetzungen die Bauweise hinreichend bestimmt ist.

Punkt 7

Stellungnahme vom 29.11.2019

Redaktionell ist die graphische Darstellung des Denkmalbestandes nordwestlich (aulBerhalb)
des Plangebietes, (als ,Villa" bzw. ,Verwaltungsgebdude" bezeichnet) zu priifen (Unterschiede
im Umfang/Fldache zwischen Skizze S. 10 und Plandarstellung).

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der sich auRerhalb des Plangebiets befindliche Denkmalbestand wurde in der graphischen
Darstellung in der Begriindung, Punkt 1.4.4. - Belange des Denkmalschutzes erganzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abt. Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthlringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben 25.01.2021
vom 05.11.2019

Stellungnahmen vom 25.01.2021 und 05.11.2019
keine Einwdnde, keine Betroffenheit

Abwagung

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 19.02.2021
vom 21.11.2019

Stellungnahmen vom 19.02.2021 und 21.11.2019
keine Einwdnde, keine Betroffenheit

Abwagung

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 9
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Thuringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben 04.02.2021
vom 30.10.2019

Stellungnahmen vom 04.02.2021 und 30.10.2019
keine Einwdnde, keine Betroffenheit

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B20

im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Thuringer Forstamt Erfurt-Willrode

Forststralle 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben 28.01.2021
vom 11.11.2019

Stellungnahmen vom 28.01.2021 und 11.11.2019
keine Betroffenheit, keine Bedenken

Abwagung

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz ‘I
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlicher Raum

Zweigstelle Sdmmerda
UhlandstraRe 3
99610 S6mmerda

mit Schreiben 26.01.2021
vom 08.11.2019

Punkt 1

Stellungnahme vom 26.01.2021

Vom Geltungsbereich des o. g. Verfahrens sind keine beim Thiiringer Landesamt fiir Landwirt-
schaft und Landlicher Raum Zweigstelle S6mmerda registrierten Fldchen direkt betroffen.

Die in den Unterlagen aufgelisteten Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft (A+E MaBnahmen) befinden sich lt. ibermittelten Unterlagen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes (auller der geplanten Baumpflanzung in der Semmel-
weisstralle).

keine Bedenken

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Stellungnahme vom 08.11.2019

Vom Geltungsbereich des o. g. Verfahrens sind keine beim Thiiringer Landesamt fiir Landwirt-
schaft und Landlicher Raum Zweigstelle SOmmerda registrierten Fldchen direkt betroffen.

Keine Bedenken

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 2

im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infra | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreiben 25.01.2021
vom 28.10.2019

Stellungnahme vom 25.01.2021 und 28.10.2019

Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange
der Bundewehr bertihrt, jedoch nicht beeintrdachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager dffentlicher
Belange keine Einwdnde.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B23

im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Eisenbahn-Bundesamt

Aulenstelle Erfurt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 27.01.2021
vom

Stellungnahme vom 27.01.2021

Belange nicht bertihrt, keine Bedenken

Abwdgung

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine N
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N ‘l
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Landesanglerverband Thirringene. V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 10.02.2021
vom 06.11.2019

Punkt 1

Stellungnahme vom 10.02.2021

Nach Priifung der Unterlagen kann festgestellt werden, dass durch das o.g. Vorhaben keine
Gewdsser betroffen sind.

Da das Geldnde als Habitat fiir Fledermduse und geschiitzte Vogelarten fungiert, schliet sich
der Landesanglerverband Thiiringen e. V. den vorgeschlagenen Kompensationsmalnahmen
(vgl. Erfassung und Bewertung der geschiitzten Artengruppen Fledermduse und Gebdude be-
wohnende Vogelarten auf dem Geldnde der ehemaligen Braugold-Brauerei in Erfurt 2019/20 -
Zusammenftassung) an.

Keine Einwdnde gegen das Vorhaben

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans LOV658 wurde ein Ar-
tenschutzgutachten erstellt. Der erforderliche Untersuchungsrahmen wurde vorab mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die gutachterlichen Ergebnisse wurden bei der
Abwagung beriicksichtigt und fanden ihren Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (Teil D: Hinweise, Punkt 6 ArtenschutzmalRnahmen) und den Grinordnungsplan.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB ergaben sich im Ergebnis der Wertung der eingegangenen Stellung-
nahmen Hinweise, die inhaltliche und redaktionelle Anderungen gegentber dem Bebauungs-
planentwurf erforderlich machten. Im Zuge dessen wurde auch das Artenschutzgutachten
aktualisiert. Die erneute Beteiligung erfolgte im vereinfachten Verfahren nach §4a Abs. 3
BauGB durch die Einholung der Stellungnahmen der von den Anderungen Betroffenen.

Die im Artenschutzgutachten und Griinordnungsplan erarbeiteten Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ersatzmallnahmen tragen dazu bei, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die
geschitzten Arten zu erwarten sind, die zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden ge-
maRk § 44 BNatSchG fuhren. Die Sicherung der Mallnahmen erfolgt durch entsprechende Ver-
einbarungen im Durchfihrungsvertrag.
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Punkt 2
Stellungnahme vom 06.11.2019
keine Betroffenheit

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringene. V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben 19.02.2021
vom 22.11.2019 (Eingang)

Punkt 1
Stellungnahme vom 19.02.2021und 22.11.2019 (Eingang)
keine Betroffenheit, keine Einwdnde

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Stellungnahme vom 22.11.2019 (Eingang)

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts:
Verweis auf$ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13 aBauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich des Eingriffs
nicht erforderlich, da das Vorhaben als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig gilt. Damit werden durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Eingriffe in den Natur-
haushalt im Sinne des Gesetzes vorbereitet, Uber deren Unterlassung, Minderung und Aus-
gleich nach § 21 Bundesnaturschutzgesetzes Bauleitplanverfahren abschlielfend entschieden
werden muss.

Unabhangig davon wurden aus o6kologischen und stddtebaulich-gestalterischen Griinden
Malknahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fir die Bepflan-
zung auf den mit groRflachigen Kelleranlagen unterbauten Flachen sowie den nicht Gberbau-
baren Flachen festgesetzt (textliche Festsetzungen Nr. 6, Nr. 9).
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 3

im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen

Thiringene. V.
Auenstralle 31
99880 Mechterstadt

mit Schreiben 17.02.2021
vom 19.11.2019

Stellungnahme vom 17.02.2021und 19.11.2019
keine Betroffenheit, keine Einwdénde

Abwdgung

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 4
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thuringene. V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreiben 10.08.2021
vom 26.02.2021
27.11.2019

Punkt 1

Stellungnahme vom 10.08.2021

Die vorhabenbezogenen und dargestellten Belange lt. Schreiben vom 22.07.2021 berticksich-
tigen auch Hinweise zum Artenschutz. Die dort formulierten Hinweise bediirfen der Realisie-
rung bei der Wohnbebauung des Braugoldareals.

Aus unserer Sicht sind keine weiteren Manahmen notig.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans LOV658 wurde ein Ar-
tenschutzgutachten erstellt. Der erforderliche Untersuchungsrahmen wurde vorab mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die gutachterlichen Ergebnisse wurden bei der
Abwagung beriicksichtigt und fanden ihren Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (Teil D: Hinweise, Punkt 6 ArtenschutzmalRnahmen) und den Grinordnungsplan.

Im Zuge der vertiefenden Planungen ergaben sich notwendige Anderungen beziiglich der Lage
der Tiefgarage im Bereich der denkmalgeschutzten Kelleranlagen. Erganzend ergaben sich im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 Satz 1 BauGB im Ergebnis der Wertung der eingegangenen Stellungnahmen Hinweise, die
inhaltliche und redaktionelle Anderungen gegeniber dem Bebauungsplanentwurf erforder-
lich machten. Im Zuge dessen wurde auch das Artenschutzgutachten aktualisiert. Die erneute
Beteiligung erfolgte im vereinfachten Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB durch die Einholung
der Stellungnahmen der von den Anderungen Betroffenen.

Die im Artenschutzgutachten und Griinordnungsplan erarbeiteten Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ersatzmallnahmen tragen dazu bei, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die
geschiutzten Arten zu erwarten sind, die zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden ge-
maRk § 44 BNatSchG fiihren. Die Sicherung der Mallinahmen erfolgt durch entsprechende Ver-
einbarungen im Durchfihrungsvertrag.
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Punkt 2
Stellungnahme vom 26.02.2021
keine Einwdnde

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 3

Stellungnahme vom 27.11.2019

Aus Sicht des Artenschutzes begriiBen wir ausdriicklich, dass bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im Areal der ehemaligen Braugold-Brauerei eine innerstadtische Industriebrach-
flache fiir den Wohnungsbau umgenutzt werden soll und somit keine Neuversiegelungen in
bisher unbebauten Bereichen durchgefiihrt werden. Die AAT plant keine Vorhaben im be-
troffenen Bereich.

Bei der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass die Versiegelungen (bereits vorhanden
oder neu) so gering wie mdoglich gehalten werden, das heilSt, insbesondere bei den geplanten
Freiflachen sollten Entsiegelungen stattfinden und die Wege mit wasserdurchldssigen Mate-
rialien hergestellt werden.

Vor dem Abriss bzw. dem Umbau bestehender Gebdude ist durch sachkundige Personen unter
Einbeziehung der zustandigen Naturschutzbehdrde zu priifen, ob diese durch gebdudebrti-
tende Arten (Végel oder Fledermduse) genutzt werden und ggft. ist das weitere Vorgehen ent-
sprechend zu planen.

Griinfldchen sollten insektenfreundlich und krauterreich mit standortgeeigneten Saatgutmi-
schungen heimischer Arten regionaler Herkunft angelegt werden. Die bestehenden Gehdlze
sollten nach Mdglichkeit in die Planung integriert und erhalten werden. Auch hier ist auf
moglich Nistpldtze zu kontrollieren und ggft. Ersatzhabitate in Form von Brutkdsten anzubrin-
gen, falls Gehélzentnahmen durchgefiihrt werden missen. Baumfdllungen diirfen nur aulSer-
halb der Brutphase der Végel, also nur zwischen Oktober und Februar erfolgen. Neue Gehdlz-
pflanzungen sollten ebentalls nur mit standortgerechten Arten regionaler Herkunft durchge-
fiihrt werden. Die Beleuchtung ist insektenfreundlich mit nach unten gerichteten LED- oder
NA-Lampen zu gestalten.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Grundsatzlich stellt eine bauliche Verdichtung im Innenbereich einen wesentlichen Beitrag
zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden dar, da so eine addaquate Flacheninan-
spruchnahme im AuRenbereich vermieden und kompensiert wird. Das Areal der ehemaligen
Brauerei war im Laufe der Zeit vielfach baulichen Anderungen und Erweiterungen unterwor-
fen, so dass das Ensemble, wie es sich heute darstellt, stark Uberformt ist. Der Versiegelungs-
grad im Bestand ist mit ca. 83 % dementsprechend hoch. Mit Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans findet eine teilweise Entsiegelung der Flachen statt (ca. 75 %).

Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sowie zur Kompensation wurden MaRnahmen
zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fir die Bepflanzung auf den
mit grolRflachigen Kelleranlagen unterbauten Flachen sowie den nicht tiberbaubaren Flachen
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festgesetzt (textliche Festsetzungen Nr. 6, Nr. 9). So sind u.a. 17 im Geltungsbereich befindli-
che Baume zu erhalten. Die Baumartenwahl fir Neupflanzungen beruht auf dem fiurr das Ge-
samtquartier entwickelten Freiflachenkonzept und berlcksichtigt sowohl den jeweiligen
Standort (durch Kelleranlagen unterbaute Flachen, Flachen mit Bodenanschluss) sowie die
klimatischen Bedingungen (klimagerechte / einheimische Arten). Weiterhin wurden Festset-
zungen zur Dach- und Fassadenbegriinung getroffen. Oberfldchenbefestigungen von Wegen
sind teilweise in wasserdurchldssigen Materialien auszufiihren (textliche Festsetzung 12.1).
Alle diese MaRnahmen fiihren zu einer deutlichen Erhohung des Griinflachenanteils im Plan-
gebiet.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Bebauungsplan kénnen lediglich bodenrechtlich relevante Festsetzungen getroffen wer-
den. Der Einsatz bestimmter Beleuchtungstechniken ist dem Festsetzungsinhalt nach BauGB
nicht zuganglich und kann deshalb nicht direkt berticksichtigt werden. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wurden jedoch keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Anforderung an den Einsatz einer insektenfreundlichen Beleuchtung wurde entsprechend
der gutachterlichen Empfehlung in den Teil D — Hinweise, Punkt 6, Malnahme V3 aufgenom-

men. Verbindliche Vereinbarungen dazu erfolgen im Durchfiihrungsvertrag.

Artenschutz
siehe Punkt 1 dieser Stellungnahme
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.

Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 26.02.2021
vom 29.11.2019

Punkt 1

Stellungnahme vom 26.02.2021und 29.11.2019

Generell begriiBen wir, dass bereits genutzte Fldachen fir den Wohnungsbau o a. Zwecke um-
genutzt werden sollen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Stellungnahme vom 26.02.2021und 29.11.2019

Fiir die bauliche Umgestaltung der Gebdude sollten die Erkenntnisse, Forderungen des Um-
weltbundesamte zur "Stadt von Morgen" beachtet werden, die unter nachfolgendem Link ein-
zusehen sind: https./www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen.

Mindestens aber sollten beim Bauen / Sanieren die Kriterien der "Erfurter Griinen Hausnum-
mer” (Teil 2 Altbausanierung, siehe Anhang) angestrebt werden.

Bei der Auswahl der Sanierungsbaumaterialien ist eine Ausrichtung an den Malstaben der
"Erfurter Griinen Hausnummer" wichtig. Diese sollten sich an der Gesamtenergiebilanz und
der Umweltvertraglichkeit orientieren, um den Schaden an der Umwelt so niedrig wie mdg-
lich zu halten.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die Vision des Umweltbundesamtes "Stadt von Morgen" befasst sich mit den Themen Durch-
mischung, Kompaktheit, Griin, larmarmer und umweltschonender Mobilitdt. Soweit moglich,
orientiert sich das Vorhaben mit seinen Festsetzungen an der Vision des Umweltbundesam-
tes. Grundsatzlich kénnen im Bebauungsplan lediglich bodenrechtlich relevante Festsetzun-
gen getroffen werden. Die Kriterien der "Erfurter Grinen Hausnummer" sind dem Festset-
zungsinhalt nach BauGB nicht zuganglich und kénnen deshalb nicht direkt berlicksichtigt
werden. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stehen einer Berlicksich-
tigung der Hinweise im Vollzug der Satzung nicht entgegen.
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Punkt 3

Stellungnahme vom 26.02.2021

Klimatisch sollten die Gebdudefldchen und das Wohnumfeld wesentlich verbessert werden.
Es muss alles getan werden, damit es auf den Fldachen griint und sprieSt und das Wasser ge-
halten wird. Deshalb muss neben der Bodenbegriinung (mit Baumen, Strauchern, Stauden
etc)eine Fassaden- und Dachbegriinung festgesetzt werden. Auch sollten bis auf die FuBwege
alle Stellplatze, die Straen und auch die Feuerwehrzufahrten mit wasserdurchldassigem Ma-
terial befestigt werden. Das dient der Sicherung eines hoffentlich ausreichenden Wasser-
haushaltes. Uberhaupt soll die Versiegelung der Infrastruktur rund um das Gebiude offenpo-
rig erfolgen. Das heizt das Gebdude weniger auf und ldsst Regenwasser besser versickern. Das
liberschiissige Wasser vom Griindach, sofern es anfallen sollte, muss auf dem Grundstiick ver-
sickern.

Stellungnahme vom 29.11.2019

Eine Dachbegriinung sollte ebenfalls festgesetzt werden. Die Kombination von Dachbegrii-
nung und PV-Anlagen ist technisch méglich und befruchten sich durch Erhéhung des Wir-
kungsgrades der PV-Anlage.

Wirempfehlen auch weiterhin eine mdglichst im groBen Umfange anzupflanzende Fassaden-
begriinung. Beides, Dach- und Fassadenbegriinungen, besitzen eine groe Bedeutung fiir die
Optimierung des Stadt- und Mikroklimas im Quartier und am Haus. Sie tragen zur Staubbin-
dung bei, helfen als Temperaturpuffer und schaffen Kleinstlebensraume fiir Pflanzen und Tie-
re etc.

Wir begriiBen es sehr, wenn grolSe Teile der versiegelten Gewerbefldchen entsiegelt werden
und wo neue Wege, Parkfldchen entstehen sollen, sollten diese Wasserversickerungen ermog-
lichen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Grundsdtzlich stellt eine bauliche Verdichtung im Innenbereich einen wesentlichen Beitrag
zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden dar, da so eine addquate Flacheninan-
spruchnahme im Aulenbereich vermieden und kompensiert wird. Das Areal der ehemaligen
Brauerei war im Laufe der Zeit vielfach baulichen Anderungen und Erweiterungen unterwor-
fen, so dass das Ensemble, wie es sich heute darstellt, stark tberformt ist. Der Versiegelungs-
grad im Bestand ist mit ca. 83 % dementsprechend hoch. Mit Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans findet eine teilweise Entsiegelung der Flachen statt (ca. 75 %).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein
Ausgleich des Eingriffs nicht erforderlich, da das Vorhaben als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig gilt.

Unabhangig davon wurden aus o6kologischen und stddtebaulich-gestalterischen Griinden
Malnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fir die Bepflan-
zung auf den mit groRfldchigen Kelleranlagen unterbauten Fldchen sowie den nicht tiberbau-
baren Flachen festgesetzt (textliche Festsetzungen Nr. 6, Nr. 9).
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So sind u. a. 17 im Geltungsbereich befindliche Baume zu erhalten. Die Baumartenwahl fur
Neupflanzungen beruht auf dem fir das Gesamtquartier entwickelten Freifldchenkonzept
und bertlicksichtigt sowohl den jeweiligen Standort (durch Kelleranlagen unterbaute Flachen,
Flachen mit Bodenanschluss) sowie die klimatischen Bedingungen. Weiterhin wurden Fest-
setzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung getroffen. Oberflachenbefestigungen von We-
gen sind teilweise in wasserdurchldssigen Materialien auszufihren.

Das Niederschlagswasser soll weitestgehend auf dem Grundstiick belassen werden. Die Pla-
nung und Umsetzung ist auf eine Reduzierung der Abflussbeiwerte durch Griinddcher, Gestal-
tung der AulRenanlagen mit sickerfahigen Oberflachen, einer ausreichenden Erdiiberdeckung,
Bepflanzung etc. ausgelegt. Das verbleibende Niederschlagswassers wird in zwei Entwasse-
rungssysteme gefasst (Rigolenanlage). Beide Entwadsserungssysteme werden mit Versicke-
rungsanlagen ausgestattet.

Alle diese Mallnahmen fiuhren zu einer qualitativen Aufwertung der Wohn- und Aufenthalts-
qualitat, verbunden mit einer deutlichen Erh6hung des Griinflachenanteils im Plangebiet. Sie
tragen bei zur Verbesserung des Mikroklimas und schaffen neue Lebensraume fiir die Tierwelt.

In Anbetracht des 6ffentlichen Interesses an der Schaffung von Wohnraum, der Reparatur des
Stadtgrundrisses sowie im Zuge des flachensparenden Bauens werden die getroffenen Malk-
nahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fir die Bepflanzung
als fiir das Vorhaben angemessen eingeschdtzt.

GemdR textlicher Festsetzung 6.1 sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien nur als
aufgestanderte Konstruktion zuldssig, welche die Ausbildung eines extensiven Griindachs
zulasst. Der Anregung beziglich Dachbegriinung in Kombination mit PV-Anlagen wurde da-
mit entsprochen.

Punkt 4

Stellungnahme vom 26.02.2021

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Fernwdrmeversorgungsgebietes, so dass
es einen Anschluss- und Benutzungszwang fiir die Fernwdrme gibt. Das begriifen wir.

Zusdtzlich fordern wir, zur Reduzierung des CO2-AusstoBes im GUD-Kraftwerk der SEW-AG fiir
die Fernwdrme- und Stromerzeugung, auf den Griinddchern Solarthermie- und PV-Anlagen
verbindlich vorzuschreiben. Das beides, begriinte Dacher und PV-Anlagen, auf einem Dach
integriert errichtet werden kénnen, ist mittlerweile Stand der Technik und gewinnbringend
zugunsten der "Sonnenenergieernte” (siehe https//www.zinco.de/solar). Das Solarinvest-
Programm der Landesregierung fordert diese Investitionen bis zu 80%, wenn auch das Mieter-
strommodell genutzt wird. Diese Erhéhung der Wertschdpfung sowoh! fiir den Mieter, als
auch den Investor, sollte angestrebt werden und befolgt die zuvor genannten UBA-
Forderungen an zukunftstahiges Bauen und Wohnen.

Stellungnahme vom 29.11.2019

Ein Anschluss an das Fernwdrmenetz sollte vorgegeben werden. Wenn das nicht maglich ist,
sind Quartierslosungen fiir die Wéarme- und Stromversorgung anzustreben. Warmepumpen,
kleinere BHKW und die Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen sollten verbindlich vorge-
schrieben werden. Das Solarinvest-Programm der Landesregierung fordert diese Investitionen
bis zu 80%, wenn auch das Mieterstrommodell genutzt wird. Diese Forderung ergibt sich als
Konsequenz aus den zuvor genannten UBA-Forderungen.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt, so
dass fur Fernwdrme ein Anschluss- und Benutzungszwang besteht. Auf die Lage des Vorha-
bens im Fernwdrmesatzungsgebiet wird im Teil D — Hinweise, Punkt 5 der Planzeichnung
verwiesen. Abweichend hiervon ist derzeit die Energieversorgung des Plangebiets durch ein
Blockheizkraftwerk geplant. Dies erfordert eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungs-
zwang (Zustdndigkeit: untere Immissionsschutzbehorde). Die Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes stehen einer Energieversorgung durch ein BHKW nicht entgegen.

Gemal textlicher Festsetzung 6.1 sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien nur als
aufgestanderte Konstruktion zuldssig, die die Ausbildung eines extensiven Grindachs zu-
lasst. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen somit einer Nut-
zung der Dachfldchen als Griindach in Kombination mit PV- Anlagen nicht entgegen.

Uber die gesetzlichen Vorschriften hinausgehende MaBnahmen, wie das verbindliche Vor-
schreiben der Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen, wurden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht festgesetzt. In Anbetracht der bestehenden Anschlusspflicht an das
Fernwdrmenetz bzw. der erforderlichen Investitionen in das BHKW waren solche hohen An-
forderungen weder stadtebaulich noch wirtschaftlich gerechtfertigt.

Dariiber hinaus wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzungen getrof-
fen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 5

Stellungnahme vom 26.02.2021

Das Verbannen des ruhenden Verkehrs von offentlichen Stralen durch Festsetzung des Baus
von einer Tiefgarage begriiBen wir. Dass dort auch Stellpldtze fiir Fahrrader und E-Autos mit
Ladesdulen vorgesehen sein sollten, miisste eigentlich nicht mehr gesagt werden. Zu beden-
ken geben wir allerdings, ob der Bau von dber 200 Tiefgaragenpldtzen notwendig ist? In einer
Zeit, wo wir doch tiber alternative Mobilitdt nachdenken sollten! SchlieBlich braucht eine
Tietgarage viel Beton, das nicht zum nachhaltigen Baustoff gehort!

Stellungnahme vom 29.11.2019

Parkpldtze miissen in einer kompakten Stadt, wie Erfurt es sein will, durch den Bau von Tief-
garagen in die Erde verlegt werden. Es sind CarSharing-Pldtze vorzusehen und auch ausrei-
chend Fahrradstellpldtze herzustellen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage, einer hervorragenden OPNV-ErschlieBung und
der sehr guten Erreichbarkeit der Innenstadt zu FuR bzw. mit dem Fahrrad sowie zur Begren-
zung der Flacheninanspruchnahme innerhalb des Baugebiets wurde fur das Vorhaben ein
Stellplatzschliissel von einem Stellplatz pro Wohneinheit festgesetzt (textliche Festsetzung
14.1). Die somit indirekt indizierte Stellplatzbeschrankung ist planerisch gewollt und stadte-
baulich gerechtfertigt. Der erforderliche Stellplatznachweis fir die vorgesehenen gewerbli-
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chen Nutzungen ist auf Grundlage der Thiringer Bauordnung zu ermitteln. Dieser Bedarf wird
ebenfalls in einer Tiefgarage abgedeckt, da oberirdische Stellpldtze innerhalb des Vorhaben-
gebiets nicht der Planungsintension entsprechen und daher gemaR textlicher Festsetzung 5.4
in den Baugebieten ausgeschlossen wurden.

In Anbetracht des 6ffentlichen Interesses an der Schaffung von Wohnraum sowie der hohen
Parkraumauslastung in den umliegenden StraBen werden, im Rahmen einer sachgerechten
Abwadgung, die getroffenen Festsetzungen als stadtebaulich vertretbar angesehen.

Im Strallenraum der Robert-Koch-StraRe sind 8 6ffentliche Pkw-Stellpldtze in Freiaufstellung
sowie zwei Stellpldtze als Carsharing-Platze herzustellen.

Barrierefreie Fahrradabstellmoglichkeiten sind auf Grundlage der stadtischen Handlungs-
richtlinie fur die Herstellung von Fahrradabstellanlagen und KFZ-Stellplatzen herzustellen.
Die Sicherung erfolgt Giber eine entsprechende Regelung im Durchfiihrungsvertrag.

Punkt 6

Stellungnahme vom 26.02.2021

Fiir unumgdngliche Fallungen gilt die Baumschutzsatzung! Der fallige Ausgleich sollte mog-
lichst direkt auf der Fldche oder in der Nahe geschehen.

Stellungnahme vom 29.11.2019
Die ErschlieBung der Brachfldche ist mit Baumfallungen verbunden.
Das Pflanzen von einheimischen und klimafesten Baumen diirfte mittlerweile unstrittig sein.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Fdllung von 42 Bdumen (da-
von ein Baum auBerhalb des Geltungsbereiches), die der Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt
unterliegen, erforderlich. Die Notwendigkeit der geplanten Fallmanahmen im Geltungsbe-
reich ergibt sich daraus, dass sich Bdume im direkten bzw. unmittelbaren Bereich einer Tief-
garage sowie der Baufelder A und H befinden. Die Baumfallung auRerhalb des Geltungsberei-
ches wird erforderlich, um die Zufahrt zum Grundstiicksbereich von der Semmelweisstrale fiir
Bewohner als auch die Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr zu gewahrleisten.

Unter Beriicksichtigung der Baumschutzsatzung sind innerhalb des Plangebiets 44 Baume als
Ersatz zu pflanzen. Mit der Festsetzung zur Pflanzung von 67 Bdumen (davon 3 Baumpflan-
zungen gem. Begrinungssatzung) wird der Baumschutzsatzung in vollem Umfang entspro-
chen bzw. es verbleiben 20 zusatzliche Baumpflanzungen, die keiner Pflanzverpflichtung un-
terliegen.

Die Baumartenwahl fir Neupflanzungen beruht auf dem fuir das Gesamtquartier entwickelten

Freifldchenkonzept und beriicksichtigt sowohl den jeweiligen Standort (durch Kelleranlagen
unterbaute Flachen, Flachen mit Bodenanschluss) sowie die klimatischen Bedingungen.
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Punkt 7

Stellungnahme vom 26.02.2021

Fiir den Artenschutz wurde ein Gutachten erstellt. Die darin vorgeschlagenen Manahmen
befiirworten wir und fordern, dass diese auch wahrend der Planungs- und Bauphase umge-
setzt werden.

Stellungnahme vom 29.11.2019

Ein Artenschutzgutachten fiir das Vorkommen von Brutvégeln in der Vegetation und an den
Gebduden sowie fir hier lebende Fledermduse (Gebdude: Sommer- und Winterquartier) ist zu
erstellen. Die artenschutzrechtlichen Belange zum Stérungs- und Totungsverbot nach § 44
Abs. 1 Ziff. 1, 2 und 3 BNatSchG mtissen generell im Rahmen von Abrissarbeiten und Neubau-
ten eingehalten werden. Bei Nachweis dieser muss tiberpriift werden, inwieweit Teile der al-
ten Gebdudesubstanz als Lebensraum fiir diese Tiergruppen erhalten werden bzw. Ersatzquar-
tiere geschaffen werden kénnen.

Beim Abriss von Teilgebduden oder vollstindigen Gebduden mdiissen artenschutzrechtliche
Auflagen auf Grundlage des § 44 BNatSchG Berlicksichtigung finden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans LOV658 wurde ein Ar-
tenschutzgutachten erstellt. Der erforderliche Untersuchungsrahmen wurde vorab mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die gutachterlichen Ergebnisse wurden bei der
Abwagung beriicksichtigt und fanden ihren Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (Teil D: Hinweise, Punkt 6 ArtenschutzmalRnahmen) und den Grinordnungsplan.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB ergaben sich im Ergebnis der Wertung der eingegangenen Stellung-
nahmen Hinweise, die inhaltliche und redaktionelle Anderungen gegentber dem Bebauungs-
planentwurf erforderlich machten. Im Zuge dessen wurde auch das Artenschutzgutachten
aktualisiert. Die erneute Beteiligung erfolgte im vereinfachten Verfahren nach §4a Abs. 3
BauGB durch die Einholung der Stellungnahmen der von den Anderungen Betroffenen.

Die im Artenschutzgutachten und Griinordnungsplan erarbeiteten Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ersatzmallnahmen tragen dazu bei, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die
geschitzten Arten zu erwarten sind, die zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden ge-
maRk § 44 BNatSchG fiuhren. Die Sicherung der Mallnahmen erfolgt durch entsprechende Ver-
einbarungen im Durchfiihrungsvertrag.

Punkt 8

Stellungnahme vom 26.02.2021

Letztendlich fordern wir eine insektenfreundliche Beleuchtung! Nur in den Bereichen, in de-
nen eine dauerhafte Beleuchtung notwendig ist (Zuwegung der Hauser) sollte eine Beleuch-
tung mit auf die notwendigste, reduzierte Lichtintensitit und Lichtausstrahlung erfolgen.
Bewegungssensoren in Bereichen, wo keine dauerhafte Beleuchtung notwendig ist, helfen
Sicherheit fiir die Bewohnerinnen und Insektenschutz in Einklang zu bringen. Begriinte Fla-
chen sollen iberhaupt nicht mit Licht bestrahlt werden und dunkel bleiben, da ansonsten der
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Okologische Nutzen der Griinflachen als Lebensraum fiir nachtaktive Insekten nur einge-
schrankt oder gar nicht erreicht wird. Das Hinzuziehen eines Lichtplaners wird empfohlen.

Stellungnahme vom 29.11.2019

Fiir die Beleuchtung sollten energiesparende und insektenfreundliche Leuchtkdrper vorgese-
hen werden. Moglicherweise ergeben sich durch Fledermausvorkommen Bereiche, fiir die ein
fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept erarbeitet werden muss. Auch an die "Lichtver-
schmutzung der Nacht"sollte im neuen Quartier gedacht werden und diese durch ein speziel-
les Konzept vermindert werden.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans und kdnnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im Bebauungsplan kdnnen lediglich bodenrechtlich relevante Festsetzungen getroffen wer-
den. Der Einsatz bestimmter Beleuchtungstechniken ist dem Festsetzungsinhalt nach BauGB
nicht zuganglich und kann deshalb nicht direkt berlcksichtigt werden. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wurden jedoch keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Anforderung an den Einsatz einer energiesparenden insekten- und fledermausfreundli-
chen Beleuchtung wurde entsprechend der gutachterlichen Empfehlung in den Teil D - Hin-
weise, Punkt 6, Malnahme V3 aufgenommen. Verbindliche Vereinbarungen dazu erfolgen im
Durchfiihrungsvertrag.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 6

im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
Verfahren
von Kulturbund flr Europae. V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben 07.11.2019
vom

Stellungnahme vom 07.11.2019
keine Betroffenheit

Abwagung

Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von

mit Schreiben 28.11.2019
vom

Punkt 1

Es ist zu begriiBen, dass das mittlerweile zu einer Industriebrache verfallende Geldnde der
ehemaligen Braugoldbrauerei von einem Gewerbegebiet in ein aufgelockertes Wohngebiet
umgewidmet und entsprechend umgestaltet werden soll. Die Umwidmung bietet die einma-
lige Gelegenheit, unter Beachtung des Denkmalschutzes, die bestehende Bebauung im Griin-
derzeitviertel zu ergdnzen und die ,Baustinde” des nicht denkmalgeschiitzten oder dsthetisch
ansprechenden Sudhauses in einem Wohngebiet zumindest auf ein angemessenes Malk zu
reduzieren. Dieses Bauwerk ist aus gutem Grund nicht in den denkmalgeschiitzten Teil der
ehemaligen Brauereigebdude aufgenommen worden. Das Gebdude ist zum Erhalt des Betrie-
bes der Brauerei in den sechziger Jahren ausschlieBlich aus betrieblichen Griinden errichtet
worden und figte sich seinerzeit baulich schon nicht in die Umgebung oder die schiitzens-
werten Betriebsgebadude, die nun teilweise abgerissen werden sollen, ein.

Das vorgelegte Konzept einer fast vollstandigen Neubebauung unter nur teilweisem Erhalt
der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und moglicherweise noch einer Ausweitung des neuen
Sudhauses ist aus folgenden Griinden mit den baurechtlichen Zielen einer Bauleitplanung
und den Festlegungen der vorgegebenen Planungszielen nicht vereinbar:

Planungsziele:

- Schaffung von Raumkanten (stralenseitige Baufluchten) zur Einbindung des Areals in das
stadtebauliche Gesamtgefiige (Quartiersbildung)

- Sicherung einer quartiersvertraglichen Bebauung im Blockinnenbereich durch malstabli-
che Baustrukturen

- Teilweiser Erhalt und Umnutzung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz

Das Wohnviertel Lobervorstadt und hier insbesondere auch die an das Vorhaben angrenzen-
den StralBen bestehen fast vollstandig aus griinderzeitlich angelegten Hausern bzw. Strallen-
fassaden in drei- bis viergeschossiger Bauweise mit Ziegelddchern und liberwiegend aufgelo-
ckerter Blockrandbebauung bzw. gedffneter Bauweise. Die Ddacher sind hdufig mit Gauben
oder anderen stilbildenden Elementen versehen. Demgegeniiber sieht die Vorhabenplanung
einen modernen Baustil mit Flachdach vor, der zudem ein neues sechsgeschossiges Bauwerk
(so im Bauabschnitt A) in der siidlichen straBenseitigen Bebauung beinhaltet. Die als ,beein-
druckende stadtebauliche Prasenz" bezeichnete erdriickende Dominanz des sog. Sudhauses
gegentiber den angrenzenden Gebduden soll offensichtlich abgemildert werden durch ein
LStufenformig”bzw. terrassenformig zwischen Sudhaus und weiterer geschlossener Bebauung
neu errichtetes sechsgeschossige Gebdude entlang der Robert-Koch-Stralle. Dies verstarkt
nicht nur den nicht in das Wohnviertel passenden Hochhauscharakter des Sudhauses, sondern
fiihrt zur Schaffung einer neuen dimensional tiberproportionierten Baustruktur, die keine der
im griinderzeitlichen Viertel sonst iiblichen stilbildenden Elemente aufweist.
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Der ,edle Feinputz" dieser Neubaureihenbebauung verstarkt die Disharmonie zwischen be-
stehenden Jugendstilareal, Ziegelsteingebdude der Brauerei und der neumodischen geschlos-
senen und durchgehenden Bebauung und drangt schiitzenswerte Elemente in den Hinter-
grund.

Bezeichnenderweise sieht keiner der verdffentlichten Preistragerentwlirfe eine derart domi-
nante und geschlossene Abriegelung des Braugoldareals zur Robert-Koch-StralBe vor! Dort
werden teilweise aufgelockerte Gebdude mit 3-4 Vollgeschossen, die den Blick auf die dahin-
terliegenden Baudenkmdler nicht versperren, vorgeschlagen. Den stddtebaulichen Missstand
des Sudhauses mit einem weiteren alle anderen Gebdude siidlich der Robert-Koch-StralSe
liberragenden Geschosses mit 6 Vollgeschossen noch zu verstdrken, ist mit den Planungszie-
len unter keinen Gesichtspunkten vereinbar.

Die Umgestaltung des nicht unter Denkmalschutz stehenden Sudhauses in ein modernes
Wohnhochhaus stellt bereits keine Losung dar, die stadtebaulich vertretbar ist und die die
Interessen bzw. Rechte der Nachbarn berticksichtigt. Im Rahmen einer Neubaugenehmigung
fir einen Neubau in dieser Wohngegend wdre ein solches Vorhaben nicht genehmigungstahig
und auch niemandem vermittelbar. Nichts anderes kann aber dann gelten, wenn im Rahmen
eines Teilbebauungsplanes bzw. Anderung des Flichennutzungsplanes erstmals die rechtli-
chen Voraussetzungen der Nutzung als Wohnraum geschaffen werden.

Bei den weiteren Bauplanungen sind daher verbindliche Maximalhéhen festzulegen, die alle
Gebdude, insbesondere die der Randbebauung in Anpassung an die bestehenden Wohnhaduser
einzuhalten haben. Die derzeitigen angedachten Bauhdéhen werden zudem teilweise aus den
Bestandsbauten abgeleitet, die ohnehin abgerissen und durch moderne Neubauten ersetzt
werden. Bei Neubauten ist auf die Einpassung in die umliegende Wohnbebauung abzustellen,
um den Charakter des Griinderzeitviertels nicht zu schadigen.

Die wie vorgesehene Bebauung entspricht insoweit weder den Zielen des Denkmalschutzes
noch einer vertraglichen Bebauung in der Lébervorstadt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet befindet sich in einem griinderzeitlich gepragten Wohnviertel. Es handelt sich
um ein innerstadtisches Baugrundstiick, welches sich derzeit als eine hochversiegelte ehema-
lige Gewerbebrache darstellt. Der Vorhabentrdger beabsichtigt, diese Flache zu revitalisieren
und einer, der Stabilisierung des griinderzeitlich gepragten Wohngebiets angemessenen,
standortvertraglichen Nutzung zuzufihren.

Bei dem Areal der Brauerei handelt es sich um ein eingetragenes Kulturdenkmal, welches aus
verschiedenen Gebduden besteht. Ein GrolSteil dieser geschiitzten Bausubstanz wird in das
Konzept integriert (Garhaus, Schwankhalle, Maschinenhaus, unterirdische Kelleranlagen).

In stadtebaulicher Hinsicht ist die Grinderzeit gepragt durch groBmalstabliche kompakte
Baustrukturen. Typisch ist eine drei- bis flinfgeschossige Blockrandbebauung (i.d.R. Mietshdu-
ser) oder Villenquartiere fur das Burgertum. Die unmittelbare Umgebung des geplanten Vor-
habens ist durch einen aufgelosten Blockrand in der Robert-Koch-Stralle (mit 3- bis 4-
geschossigen Gebduden) sowie einem geschlossenen Blockrand in der Schillerstralle, Sem-
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melweisstralle und der Stralle am Stadtpark (mit i.d.R. 4-geschossigen Gebduden) gekenn-
zeichnet.

Planerischer Wille ist es nicht, mit diesem Vorhaben die Griinderzeit zu kopieren bzw. zu re-
konstruieren, sondern vielmehr ein Wohnensemble zu errichten, welches sich in stadtebau-
lich-malstablicher Hinsicht in das vorhandene Geflige integriert, bei dem jedoch bezlglich
der architektonischen Ausformulierung der Gebdude eine eigene Identitdt und Formenspra-
che ablesbar ist. Damit sollen bewusst neue architektonisch-gestalterische Akzente gesetzt
werden, die gleichzeitig mit den vorhandenen denkmalgeschutzten Gebduden der Brauerei
korrespondieren.

So folgt das geplante Vorhaben in seiner MaRstablichkeit dem vorhandenen Duktus. Die pra-
genden Gebdudehdhen der angrenzenden Bebauung werden mit der geplanten Blockrandbe-
bauung eingehalten, so dass ein hdhenmalig harmonisches Einfiigen der Neubebauung in
das vorhandene stadtebauliche Gefuge gewahrleistet ist. Die Sicherung der geplanten Ge-
bdudehdhen im Plangebiet erfolgt lber die Festsetzung von zwingenden und maximalen Ge-
baudehdhen.

An der Robert-Koch-Stralle und SemmelweisstralRe erfolgt mit der SchlieRung des Blockrandes
durch eine vier- bis fiinfgeschossige Bebauung die Reparatur des dort derzeit diffusen und
ungeordneten Stadtgrundrisses. Gedffnet wird der Blockrand lediglich im Bereich des Sud-
hauses in der Robert-Koch-Strale. Der dort eingeordnete Platz stellt den Eingang von Stiden in
das Quartier dar. Die raumliche Fassung des Platzes erfolgt durch das Sudhaus, das denkmal-
geschiutzte Garhaus und den 6-geschossigen Gebdudeteil des neuen Blockrandes. Die Erho-
hung der Randbebauung an dieser Stelle ist stadtebaulich gewollt. Erst mit dieser entsteht
ein Gebdudeensemble, welches einen angemessenen Auftakt in das Quartier darstellt und
gleichzeitig die vorhandenen Gebdude entsprechend wiirdigt.

Das stadtebauliche Konzept beruht vom Prinzip darauf Bestehendes zu bewahren, aufzugrei-
fen und weiter zu bauen. Neben der baulich-raumlichen Konzeption spiegelt sich das auch in
der Materialwahl wider. Die strallenbegleitende Bebauung schreibt die griinderzeitliche
Stadtanlage fort. Dabei wird hinsichtlich der Materialitdt die an das Plangebiet angrenzende
Putzfassadenstruktur fortgefiihrt und durch untergeordnete Klinkerelemente —in Analogie zu
den denkmalgeschiitzten Brauereigebduden- erganzt. Der architektonisch-gestalterische An-
satz besteht darin, dass zum einen die Klinkerbauten im Inneren des Quartiers kontrastierend
wirken sollen, um der industriellen Historie des Areals Ausdruck zu verleihen und zum ande-
ren die neuen Fassaden korrespondierend zu den vorhandenen Gebduden ausgebildet werden.
So wird ein gestalterisch in sich stimmiges, einheitliches Gestaltungsprinzip des gesamten
Plangebietes gewahrleistet.

Stadtebauliche oder architektonisch-gestalterische Belange, die bei dem Vorhaben eine
zwingende Anderung erfordern wirden, werden im Rahmen einer sachgerechten Abwéagung
nicht gesehen.

Sudhaus

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des Plangebiets beurteilte
sich vor Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgrund der Lage innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslage nach § 34 BauGB. Es galt somit das Gebot des Ein-
flgens in die ndhere Umgebung. Das 8-geschossige Sudhaus an der Robert-Koch-Stralle ge-
nielt Bestandsschutz.
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Der Vorhabentrdger beabsichtigt die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit seines Vorhabens
uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu schaffen. Zur Gewadhrleistung der stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich. Die planersetzende Vorschrift des § 34 BauGB zur Steuerung der stadtebau-
lichen Entwicklung geniigt im Hinblick auf die Verwirklichung des Gesamtvorhabens nicht.

Die stddtebauliche Planung sieht u. a. den Erhalt und die Umnutzung des Sudhauses in ein
Wohngebaude vor. Der Standort ist hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt ein im
Bestand vorhandenes Flachenpotential fir die immer knapper werdenden innerstadtischen
Reserveflachen dar. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die angestrebte Wohn-
nutzung im Rahmen der bestehenden Kubatur planungsrechtlich gesichert werden. Eine Re-
duzierung der bestandsgeschiitzten Baumasse widerspricht den stadtebaulichen Zielstellun-
gen fur das Quartier. Gewichtige stddtebauliche Grinde, die eine Einschrankung der bauli-
chen Nutzbarkeit des bestandsgeschitzten Gebdudes rechtfertigen, oder architektonisch-
gestalterische Belange, die bei dem Vorhaben eine zwingende Anderung erfordern wirden,
werden in Anbetracht des 6ffentlichen Interesses an der Schaffung von Wohnraum, der Repa-
ratur des Stadtgrundrisses sowie im Zuge des flachensparenden Bauens nicht gesehen.

Punkt 2

Planungsziel:

- Sicherung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat fir die bestehende angrenzende sowie ge-
plante Wohnbebauung

Bereits jetzt handelt es sich um ein Wohngebiet, in welchem viele Anwohner tiber keine

Parkmoglichkeiten auf dem eigenen Grundstiick verfigen. Die Parksituation wird zunehmend

verscharft durch Einpendler, die die Zentrums- und bahnhofsnahe Lage nutzen, um kostenlose

Parkflachen in Anspruch nehmen zu kénnen. Diese Situation wird sich voraussichtlich noch

verschlechtern, wenn die Zufahrt in die Innenstadt im Rahmen des Projekts ,,Begegnungszo-

ne"weiter eingeschrankt wird.

Im friiheren Planungskonzept wurde ein Verkehrskonzept angekiindigt. Ob dieses erstellt
wurde ist nicht bekannt. Bekannt ist aber bereits die sehr problematische Parksituation tags-
lber durch Einpendler und abends durch Anwohner. Ohne ein vorher erstelltes nachvollzieh-
bares und den Anwohnern zur Beteiligung gegebenes Verkehrskonzept, wie dieses Problem
gelost werden soll, ist eine Festlegung auf eine bestimmte Quote Stellplatz/Wohneinheit
nicht serids. Die derzeit vorgeschlagene Quote von 1 Stellplatz pro Wohnung (friiheres Kon-
zept noch von 1,2 bzw. 1,5 Stellpldtze/Wohneinheit!!!) wird hier zu einer unvertretbaren Ver-
dichtung fihren. In der Regel ist mit mehr als einem PKW pro Wohneinheit zu rechnen, zudem
ist auch der Besucherverkehr zu berticksichtigen. Ob fiir die gastronomische Nutzung des Un-
tergeschosses im Sudhaus und fiir den geplanten Nahversorger ein Parkkonzept besteht, kann
den Unterlagen ebenso nicht entnommen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Begegnungszone im Bereich der Altstadt ist umgesetzt. Demnach darf jeder in das Gebiet
einfahren. Als unnotiger Verkehr wurde der Parksuchverkehr definiert, daher ist ein Parken
innerhalb der Begegnungszone nur noch fiir Bewohner kostenfrei. Zu berticksichtigen ist, dass
ein GroRteil der Innenstadt bereits vor Umsetzung der Begegnungszone bewirtschaftet war,
so dass die Umbeschilderungen kaum Auswirkungen auf die Gebiete im Umring der Innen-
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stadt haben. Dies wurde mittels einer sehr umfangreichen Parkraumuntersuchung erhoben
und analysiert. Insbesondere die hohere Motorisierung in den Gebieten rund um die Innen-
stadt verschdrfen die Defizite.

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage, einer hervorragenden OPNV-ErschlieBung und
der sehr guten Erreichbarkeit der Innenstadt zu Full bzw. mit dem Fahrrad sowie zur Begren-
zung der Flacheninanspruchnahme innerhalb des Baugebiets wurde fur das Vorhaben ein
Stellplatzschliissel von einem Stellplatz pro Wohneinheit festgesetzt (textliche Festsetzung
14.1). Die somit indirekt indizierte Stellplatzbeschrankung ist planerisch gewollt und stddte-
baulich gerechtfertigt. Der erforderliche Stellplatznachweis fir die vorgesehenen gewerbli-
chen Nutzungen ist auf Grundlage der Thiiringer Bauordnung zu ermitteln. Dieser Bedarf wird
ebenfalls in einer Tiefgarage abgedeckt, da oberirdische Stellplatze innerhalb des Vorhaben-
gebiets nicht der Planungsintension entsprechen und daher gemaR textlicher Festsetzung 5.4
in den Baugebieten ausgeschlossen wurden.

Bestandteil der Planungen ist auch eine Neuordnung der o6ffentlichen Stellplatze in der Ro-
bert-Koch-Strale. Hierzu sind 8 o6ffentliche Stellplatze vor dem Sudhaus einzuordnen. Ergan-
zend werden dort 2 Carsharing-Platze hergestellt.

In Anbetracht des 6ffentlichen Interesses an der Schaffung von Wohnraum sowie der hohen
Parkraumauslastung in den umliegenden StraRen werden im Rahmen einer sachgerechten
Abwadgung die getroffenen Festsetzungen als stadtebaulich vertretbar und die Belange des
ruhenden Verkehrs als dem innerstadtischen Standort entsprechend angemessen berlcksich-
tigt angesehen.

Punkt 3

Fazit:

Im Ergebnis ist nochmals darauf hinzuweisen, dass die Bebauung des Braugoldareals sich,
soweit nicht der Erhalt des denkmalgeschiitzten Industrie-Ensembles im Vordergrund steht,
nach Art und Mal8 der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einzufiigen hat. Dies
gilt umso mehr, als wie bereits ausgefiihirt die Wohngegend ein Griinderzeitviertel darstellt,
welches sich nicht dazu eignet, einen weiteren Baustil mit finf, sechs- oder neungeschossi-
gen dominierenden Bauwerken zu erganzen bzw. zu erhalten.

Erfurt zeichnet seine Altstadt mit vielen Kirchen und Kirchtirmen und das darum liegende
Griinderzeitviertel aus. Das Stadtbild pragen viele bautechnische Kostbarkeiten, leider aber
auch einige zu korrigierende Baustinden wie das Sudhaus. Hohe und moderne pragende Bau-
werke mdgen derzeit ihren architektonischen und insbesondere wirtschaftlichen Reiz haben,
aber nur an geeigneten Standorten. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658
~Wohnbebauung Braugoldareal” vorgeschlagene Bauweise ist somit nicht im Sinne einer po-
sitiven Entwicklung des Bildes der Stadt Erfurt und der Lobervorstadt. Eine Diskussion hier-
liber erst nach Umsetzung der derzeitigen Planungen wdre bedauerlich, Fehlentscheidungen
wdéren nicht mehr zu korrigieren und blieben Erfurt dauerhaft erhalten.

Die in der Robert-Koch-Stralle vorgesehene geschlossene terrassenférmige sechs- bis vierge-
schossige Bauweise riegelt das neue Quartier nicht nur ab, sondern dominiert die Jugendstil-
bauwerke und die denkmalgeschiitzten Ziegelsteinbauten. Dieser optischen Abschirmung
folgt moglicherweise - wie in den Wohnguartieren in der StralBe ,Am Stadtpark” geschehen -
das VerschlieBen der Zugdnge in das Wohnquartier durch die Eigentiimer. Denkmalgeschliitzte
Gebdude sind dann weder von aullen sichtbar noch fulldufig erreichbar. Alles wiirde hinter
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JEdelputziassaden” verschwinden, die historischen Klinkerbauten und Jugendstilfassaden
ohnehin nicht ,kontrastieren’, sondern in den vorgeschlagenen Dimensionen dominieren.
Sowohl das Konzept aus dem Jahr 2014 auch als die in 2018 vorgelegten Konzepte sehen eine
autgelockerte Bauweise teilweise mit angepassten Klinkerfassaden vor, das ,Siegerkonzept”
zwar eine geschlossenen Bebauung, die aber drei- und viergeschossige Gebduderiegel im Si-
den nicht tberschreiten und sich den Planungszielen anpassen. Warum davon nunmehr ab-
gewichen wird, ist nicht aus den Unterlagen ableitbar.

Das aktuelle Planungsvorhaben drangt den Eindruck auf, dass wirtschaftliche Gesichtspunkte
auch gegentiber den anderen vorgelegten Konzepten den Ausschlag gegeben haben. Die Wir-
kung des Sudhauses auf diesen gewachsenen Stadtteil ldsst sich leicht durch einen Blick vom
Hopfenberg (Waldcasino) oder aus Richtung Daberstadt (Holbeinstralle) aus wahrnehmen.
Hier nicht nur das Sudhaus nicht zu verkleinern, sondern dieses noch durch ein weiteres
sechsgeschossige Gebdude im Bauabschnitt A einzupassen, ldsst sich unter keinem Gesichts-
punkt auller einer verdichteten und rentablen Bauweise rechtfertigen und verdandert den Cha-
rakter der gewachsenen angrenzenden Wohnbebauung in einem nicht vertretbaren Ausmalky!

Ich bitte diese Erwdgungen in die weiteren Beratungen mit einzubeziehen und im Interesse
der Stadt Erfurt und seiner Bewohner eine dem Umfeld angepasste Bebauung des Braugolda-
reals planerisch vorzugeben.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Siehe hierzu Punkt 1 dieser Stellungnahme.
Erganzend dazu folgende Ausfihrungen:

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf dem Areal der ehemaligen Brauerei ca. 254 neue Woh-
nungen, sowie das Wohnen ergdanzende gewerbliche Nutzungen zu errichten. Leitgedanke der
stddtebaulichen Planung ist die Schaffung eines urbanen Stadtquartiers mit einer eigenen
Identitdt und einem ausgewogenen Verhdltnis zwischen Dichte und Freiraum unter Bertck-
sichtigung bzw. Integration des denkmalgeschiitzten Brauereibestandes.

Um dem Vorhaben aufgrund der besonderen stadtrdumlichen Lage des Areals im Spannungs-
feld zwischen der vorhandenen griinderzeitlichen Wohnbebauung und dem denkmalge-
schitzten Brauereibestand in stadtebaulicher und architektonischer Hinsicht gerecht zu wer-
den, wurde zur Findung eines stddtebaulich, architektonisch und wirtschaftlich tberzeugen-
den Bebauungskonzeptes ein Planungswettbewerb gemall RPW 2013 durchgefihrt. Der Emp-
fehlung des qualifizierten Preisgerichts folgend, entschied sich der Vorhabentrdger, den mit
dem 1. Preis pramierten Wettbewerbsbeitrag umzusetzen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine klare Gliederung der Baustruktur vor. Strallenbeglei-
tend wird das Quartier durch eine Blockrandbebauung gerahmt und so der Bruch im Stadt-
raum geheilt. Im Inneren entsteht eine schitzende Fassung fiir Solitarbauten im Zentrum.
Diese denkmalgeschutzten Brauereigebaude bilden Bezlige flr drei neue Gebdude, die das
Ensemble ergdnzen.

Bestandteil der Planung ist auch eine 6ffentlich nutzbare Durchwegung des Quartiers. Hierfir
sind Wegebeziehungen von der Schillerstralle zur Robert-Koch-StraRe und der Semmelweis-
stralle zur Stralle Am Stadtpark vorgesehen.
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Der Vorhabentrager beabsichtigt die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit seines Vorhabens
uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu schaffen. Dieser dient als rechtswirksames
Handlungsinstrument zur Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung in die-
sem Bereich.

Den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechend soll u. a. durch Innenentwick-
lung, Revitalisierung von Siedlungskernen oder der Erhéhung der Flachenproduktivitat ein
Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Die Schaffung von Wohn-
raum in geeigneten innerstadtischen Lagen ist daher ein prioritdares Ziel der Stadtentwick-
lung, um Abwanderungen in das Umland zu vermeiden und dem steigenden Bedarf an Bau-
grundstiicken Rechnung zu tragen. Der Standort des geplanten Vorhabens ist hervorragend fur
Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper wer-
denden innerstadtischen Reservefldchen dar. In Anbetracht dieser formulierten Zielsetzungen
wird das stadtebauliche Bebauungskonzept nach Abwagung aller Belange als angemessen
betrachtet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von

mit Schreiben 16.08.2021
vom

Stellungnahme
keine Einwdnde

Abwagung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der Innergemeindlichen I
Abstimmung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 1
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Amt fir Soziales

mit Schreiben 19.02.2021

vom

Stellungnahme

Das Amt fiir Soziales stimmt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Braugoldare-
al"unter der Pramisse der in der Anlage zugesicherten Schaffung von 20%igem Anteil an So-
zialwohnungen zu und begriit ausdriicklich das Vorhalten bezahlbaren Wohnraumes auch in
sozial stabileren Gebieten wie der Lobervorstadt, um der Problematik der sozialen Segregati-
on in Erfurt zu begegnen, so wie es in verschiedenen Fachplanungen, wie dem Sozialstruktu-
ratlas 2020 und dem Seniorenbericht 2018 festgestellt wird.

Abwagungsergebnis:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Entwurf der stadtischen Richtlinie zum Erfurter Wohnbaulandmodell hat urspringlich
vorgesehen, dass Vorhabentrager bei den von der Richtlinie betroffenen Vorhaben, 20% der
planungsrechtlich moéglichen Geschossflache Wohnen im geforderten Wohnungsbau -
basierend auf der entsprechenden Forderrichtlinie (ISSP) des Freistaates Thuringen- errichten
mussen. Darlber hinaus kann der Vorhabentrager bei der Anwendung des Wohnbaulandmo-
dells je nach GroRRe und stadtebaulicher Besonderheit des Plangebietes zu weiteren im offent-
lichen Interesse liegenden MalRnahmen verpflichtet werden. Die wirtschaftliche Gesamtbe-
lastung aus diesen Verpflichtungen darf jedoch gem. dem Wohnbaulandmodell 25 % eines
pauschalisiert ermittelten Gesamtertrages nicht tiberschreiten. Aktuell fihren unter anderem
steigende Baukosten etc. dazu, dass die 20%-Quote die Angemessenheitsgrenze Ubersteigt
und demzufolge, trotz eventueller ISSP-Férderung, diese reduziert werden muss. Das Vorha-
ben Braugoldareal ist hiervon betroffen. Sollte es zudem keine ISSP-Férderung erhalten, redu-
ziert sich die Quote fir den sozialen Wohnungsbau weiter.

Ein erster Teil der Anpassung zum Erfurter Wohnbaulandmodell, der auch diese Thematik be-
ricksichtigt, wird dem Stadtrat zeitnah zum Beschluss vorgelegt. Da sich das Vorhaben Brau-
goldareal am Ende des Bebauungsplanverfahrens befindet, muss hier eine alternative Lésung
gefunden werden, trotz unglnstiger Annahmen (Baukosten, Bodenwerte, schlechte Konditio-
nen von Fordermitteln bzw. fehlende Foérdermittel, etc.) neue mietpreis- und belegungsge-
bundene Wohnungen zu schaffen. Um eine zeitnahe Realisierung gem. Durchfiihrungsvertrag
gewadhrleisten zu kdnnen, wird eine vom Erfurter Wohnbaulandmodell abweichende Verein-
barung getroffen, die zum einen den Angemessenheitsregeln gerecht wird und zum anderen
dem Ziel zur Starkung des bezahlbaren Wohnungsbaus Rechnung tragt und aus Sicht des Vor-
habentragers auch umsetzbar ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 03.03.2021

vom

Punkt 1

Die untere Naturschutzbehdrde (mit Hinweis), die untere Immissionsschutzbehdrde (mit An-
derung), die untere Bodenschutzbehdrde und die untere Abfallbehorde stimmen dem Vorent-
wurf des o. g. Bebauungsplanes zu.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehorde

Punkt 2
Die untere Wasserbehdrde lehnt den vorliegenden Entwurf ab.

Zwischen der Begriindung des B-Planes (Pkt. 5.2) sowie der Vorhabenbeschreibung (Abs. Ver-
und Entsorgung =2 Abwasser/Regenwasser) besteht eine erkennbare Inkonsistenz. Wahrend
die Begriindung eine vorhandene ErschlieSung beschreibt, benennt die Vorhabenbeschrei-
bung Limitationen. Diese sollen durch dezentrale Malnahmen (Versickerung, Verdunstung,
usw.) hinsichtlich Niederschlagswasser geldst werden.

Weiterhin wird auf eine Konkretisierung dazu im Durchfiihrungsvertrag hingewiesen. Der
parallel zur Stellungnahme/Beteiligung vorliegende Durchfiihrungsvertrag (Bearbeitungs-
stand 08.02.2021) weist eine entsprechende Konkretisierung nicht auf. Hier wird allgemein
festgehalten: "Das anfallende Regenwasser/Niederschlagswasser ist weitestgehend liber Ver-
sickerungsanlagen im Plangebiet zu versickern. Die Entwdsserung in einen dffentlichen Re-
genwasserkanal ist nur begrenzt sowie in den Mischwasserkanal der Semmelweisstrale nicht
mehr moglich. Es muss daher weitestgehend auf dem Baugrundstiick zurlickgehalten und
schadlos versickert werden." Seitens der unteren Wasserbehdrde kann damit insgesamt die
AbwassererschlieBung (maligeblich Regenwasser) nicht als hinreichend gesichert betrachtet
werden. Somit kann keine Zustimmung zum aktuellen Planstand des B-Planes erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der dezentralen MaBnahmen fir das Regen-
wasser durchaus als machbar erscheinen. Mit Blick auf die Unterlagen zum B-Plan sind dafiir
zu nutzende Flachenbereiche auszuweisen/zu sichern und dies entsprechend in der Begriin-
dung darzustellen. Die Inkonsistenzen der zwischen Begriindung und Vorhabenbeschreibung
sind auszuraumen.
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Begriindung:

Im Abschnitt 5.2 der Begriindung zum B-Plan (S. 46) wird ausgefiihrt, dass die Ver- und Entsor-
gung des Quartiers fir die Versorgungsmedien Trinkwasser, Abwasser, Elektroenergie, Fern-
wéarme und Telekommunikation innerhalb der umgebenden d&ffentlichen Verkehrsfldachen
vorhanden sind, so dass das Plangebiet (iber die vorhandenen Netze erschlossen werden kann.

Gemdl8 Vorhabenbeschreibung (S. 7) ist jedoch die Einleitung von Schmutzwasser in die stad-
tische Kanalisation nur begrenzt mdglich, die Einleitung von Regewasser ganzlich unmog-
lich. Wahrend die Entsorgung von Schmutzwasser zumindest prinzipiell in Aussicht gestellt
wird, verbleibt fiir das Regenwasser nur die dezentrale Bewirtschaftung (Versickerung, Ver-
dunstung, Aufbereitung und Nutzung als Brauchwasser).

Demnach werden somit widerspriichliche Angaben in der Begriindung einerseits und Vorha-
benbeschreibung andererseits gemacht. Bei der Uberarbeitung der Unterlagen ist die Konsis-
tenz der Angaben herzustellen.

Tatsdchlich kénnte — so wie in der Vorhabenbeschreibung dargelegt — mit der Umsetzung ei-
ner dezentralen Regenwasserbewirtschaftung dem Grundsatz des § 55 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) entsprochen werden. Allerdings ist es dann nicht ausreichend, die weitere Konkre-
tisierung der Entsorgung von Abwasser und Regenwasser im Durchfiihrungsvertrag vorzu-
nehmen. Vielmehr bedarf es zuvor entsprechender Festsetzungen im B-Plan zur Sicherstellung
der fir die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung erforderlichen Flichen. Neben den Fl3-
chen fir die semi-dezentralen Anlagen zur Versickerung/Verdunstung/Aufbereitung sind
hierbei auch die FlieBwege zu beachten, wie sie sich entweder bei der zu bevorzugenden ober-
flichigen Ableitung des Regenwassers im Normalfall oder/und zur Sicherstellung des Uber-
flutungsschutzes gemalk DIN 071986:100 im Extremfall ergeben.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Entwurfsplanung und der Verhandlungen zum Durchfihrungsvertrag wurden
die abwassertechnischen Belange umfassend mit den Fachdmtern und Fachbehérden abge-
stimmt. Demnach soll das Niederschlagswasser weitestgehend auf dem Grundstick belassen
werden. Die Planung und Umsetzung ist auf eine Reduzierung der Abflussbeiwerte durch z.B.
Grindacher, Gestaltung der AulRenanlagen mit sickerfdhigen Oberflachen etc. ausgelegt. Das
verbleibende Niederschlagswassers der abflusswirksamen Flachen wird in zwei Entwdsse-
rungssystemen gefasst, die mit Versickerungsanlagen ausgestattet sind.

Die Umsetzung der fur das Vorhaben entwdsserungstechnisch erforderlichen Maknahmen ist
durch entsprechende Regelungen, die auch eine ErschlieBungskonzeption beinhaltet, im
Durchfiihrungsvertrag gesichert. Eine gesonderte Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich.

Bezlglich der Inkonsistenz zwischen Vorhabenbeschreibung und Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wurden beide entsprechend den Regelungen im Durchfiihrungs-
vertrag angepasst und vereinheitlicht. Die Bedenken der unteren Wasserbehdrde wurden da-
mit ausgerdumt. Darlber hinaus wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Fest-
setzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entge-
genstehen.
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Untere Immissionsschutzbehérde

Punkt 3

Besonnung / Verschattung

Die Umnutzung des dichten Gewerbeareals als neues Wohngebiet verursacht aufgrund der
stadtebaulichen Quartiersstruktur und der starken Nachverdichtung im Plangebiet eine nicht
ausreichende Besonnung zahlreicher, neugeplanter sowie bestehender Wohnraume. Trotz der
Zielsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) darf laut dem Entwurf der Festsetzung 2.1
die Grundfldachenzah! (GRZ) als Mak fiir die Bebauungsdichte mit 0,8 deutlich hoher als die
Bestimmungen nach $ 17 BauNVO iiberschritten werden.

Mit diesem Hintergrund ist eine Uberarbeitung des planerischen Entwurfs notwendig, um
eine ausreichende Besonnung bestehender und geplanter Wohnungen zu gewdhrleisten. Die
beabsichtigte Umnutzung der gewerblich gewachsenen Gebdudestruktur hin zur Wohnnut-
zung ist in Anbetracht der Gewdahrleistung gesunder Wohnverhdltnisse kritisch zu beurteilen.

Begriindung:

Mit Umsetzung des Bebauungsplans werden Verschlechterungen der Besonnungssituation an
den Bestandsgebduden in der Schillerstralle 3, 5, 11 und 13, der Stralle Am Stadtpark 46 und
der SemmelweisstralBe 4 und 5 (Ostseite) durch das Besonnungsgutachten nachgewiesen, die
zu einer Unterschreitung der Mindestbesonnungszeiten fihren. Auerdem reduzieren sich die
Besonnungszeiten in der SemmelweisstraBe 23, 24 und 25 jeweils in den unteren Etagen. In
diesen Bereichen wird bereits im Bestand die Mindestbesonnung nicht erreicht.

Zusdtzlich verschatten sich die neugeplanten/umgenutzten Gebdude untereinander sehr
stark, so dass nur an einzelnen Fassaden eine ausreichende Mindestbesonnung vollstandig
eingehalten wdre.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

In der Rechtsprechung sind allgemeinverbindliche Grenzen der Zumutbarkeit der Verschat-
tung bzw. zwingende Anforderungen an eine Mindestbesonnung von Wohnungen nicht defi-
niert. Die DIN 5034-1 "Tageslicht in Innenrdaumen" hat keinen normativen Charakter. Die Vor-
schrift bietet lediglich nur eine Orientierung fiir den Planungsprozess. Die Zumutbarkeit ei-
ner Verschattung ist planungsrechtlich nach gefestigter Rechtsprechung im Einzelfall zu be-
urteilen. Das Erfordernis einer Priifung der Belichtung, Beliftung und Besonnung durch eine
gutachterliche Untersuchung ist nach § 2 Abs. 3 BauGB regelmadRig erst bei einer Unterschrei-
tung von Abstandsflachen zu sehen.

Aufgrund der Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen in Verbindung
mit der angestrebten stadtebaulich héheren Dichte wurden die Auswirkungen der Planung im
Hinblick auf die Besonnung, Belichtung und Beluftung gutachterlich gepriift und in die Ab-
wagung eingestellt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass nicht bei allen Fassaden innerhalb des Plangebiets eine
ausreichende Besonnung moglich ist. Im Rahmen des Gutachtens wurden auch die Auswir-
kungen der Planung auf die Besonnungsverhaltnisse der angrenzenden Bebauung untersucht.
Hier zeigte sich, dass ein GroRteil der Bestandsbebauung bereits im Ist-Zustand nicht ausrei-
chend besonnt ist. Einschrankungen durch die geplante Bebauung sind bei den Gebauden Am
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Stadtpark 46, SchillerstraRe 3/5,7, 11 und 13 gegeben. Dort kénnen die DIN-Kriterien fur den
17.01. nicht an allen Fassadenabschnitten eingehalten werden. In einem erganzenden Gut-
achten wurde daher gepriift, angesichts welcher Veranderungen der baulichen Dichte im Blo-
ckinnenbereich der 1h-Wert der DIN 5034-1 zur Verbesserung der Besonnungsverhdltnisse an
der Bestandsbebauung eingehalten werden kann.

Hierzu wurde, unter Berlicksichtigung der Abstandsflachen, der Abstand der Baukdrper | und H
zur jeweiligen nordlichen Grundstiicksgrenze vergroRert sowie der Baukdrper H in seiner Ku-
batur reduziert. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die zusatzliche Verschattung auf das
jeweilige Erdgeschoss sowie bei dem Gebdude Schillerstralle 5 auf einen Teilbereich des 1. OG
begrenzt wird. Um auf der gesamten Fassade der betrachteten Gebdude eine ausreichende
Besonnung am 17.01. sicherzustellen, misste gemaR Gutachten auf eine oberirdische Bebau-
ung bei den Baukdrpern H und | fast vollstandig verzichtet werden.

Weiterhin fuhrt der rickwartige Flugel des Baukorpers J an den Gebduden Schillerstrale 11
und 13 zu einer geringfiigigen Einschrankung der moglichen Besonnung im Erdgeschoss. Die-
se bezieht sich auf den Th-Wert der DIN 5034-1. Im Bereich der SemmelweisstralRe ist durch
die den Blockrand erganzenden neuen Gebdude eine ausreichende Besonnung gemall DIN
5034-1 ebenfalls nicht moglich. Dies gilt jedoch bereits fir den Ist-Zustand. Im Planfall ist mit
einer weiteren geringfligigen Reduktion der Besonnungsverhaltnisse fiir den DIN-Wert 21.03.
zu rechnen.

Die Ergebnisse des Besonnungsgutachtens und deren Abwagung sind in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Punkt 2.3 ausfuhrlich dargelegt. Zusammenfassend
wird im Rahmen einer sachgerechten Abwdgung festgestellt:

Die nachgewiesene Belichtungssituation stellt eine oft in innerstddtischen Bereichen vor-
kommende Situation dar. Insbesondere in innerstadtischen Lagen oder im Zuge flachenspa-
renden Bauens ist eine Einhaltung der DIN- Kriterien hdufig in Teilen nicht gegeben oder gar
struktur-uniiblich. In Anbetracht der 6ffentlichen Interessen an der Schaffung von Wohnraum,
der Reparatur des Stadtgrundrisses, sowie im Zuge flachensparenden Bauens wird im Rahmen
einer sachgerechten Abwagung die Belichtungssituation als stadtebaulich vertretbar und mit
den Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vereinbar eingeschatzt.

Untere Naturschutzbehérde

Punkt 4
Die untere Naturschutzbehdrde stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes LOV658 "Wohn-
bebauung Braugoldareal” mit folgendem Hinweis zu:

Zur Vereinheitlichung der planerischen Darstellungen sind die im Grinordnungsplan, aber
auch im Plan "Lageplan, Ansichten, Schnitte"” zum Vorhabenbezogenen B-Plan LOV658 darge-
stellten Fledermaus Einflug-/Ausflugbereiche in den "Entwurfsplan” des B-Plans zu (iberneh-
men.

Gemdl Stellungnahme des Naturschutzbeirates, wdren zudem die in den Hinweisen aufge-
fiihrten Artenschutzmallnahmen V' 5 und V 6 noch wie folgt zu ergdnzen:
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Vermeidungs- und Minderungsmalnahme V 5

Vogel-Nisthilfen fir Mauersegler:

Da eine aktuelle Besiedlung nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, sind fdnf Mauer-
seglerkdsten unmittelbar nach der Errichtung oder wahrend der Errichtung der Gebdude an
geeigneten Gebduden anzubringen.

Vermeidungs- und Minderungsmalnahme V 6

Vogel-Nisthilfen fir Turmfalken und Dohlen:

Da eine aktuelle Besiedlung nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, sind eine Turm-
falkennisthilfe sowie finf Nistkdsten fiir Dohlen als Koloniebriiter im Baufeld G anzubringen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans LOV658 wurde ein Ar-
tenschutzgutachten erstellt. Der erforderliche Untersuchungsrahmen wurde vorab mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die gutachterlichen Ergebnisse wurden bei der
Abwdgung beriicksichtigt und fanden ihren Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (Teil D: Hinweise, Punkt 6 Artenschutzmallnahmen) und den Griinordnungsplan.

Im Rahmen der Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB ergaben sich im Ergebnis der Wertung der eingegangenen Stellung-
nahmen Hinweise, die inhaltliche und redaktionelle Anderungen gegentber dem Bebauungs-
planentwurf erforderlich machten. Im Zuge dessen wurde auch das Artenschutzgutachten in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde aktualisiert. Die Anregungen zu den Ver-
meidungs- und Minderungsmalnahme V 5 und V 6 wurden im Zuge dessen in die Hinweise
zum Bebauungsplan (Teil D) ibernommen. Die erneute Beteiligung erfolgte im vereinfachten
Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB durch die Einholung der Stellungnahmen der von den Ande-
rungen Betroffenen.

Die raumliche Ein- und Zuordnung der Ein- und Ausflugbereiche fir Fledermduse ist mit der
Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, im Griunordnungsplan sowie im faunisti-
schen Gutachten ausreichend gewadhrleistet. Eine Festsetzung in der Planzeichnung ist hier-
fur nicht erforderlich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 19.02.2021i. V. m. Stellungnahme vom 26.08.2020

vom

Punkt 1

Stellungnahme vom 19.02.2021

Das Bauamt stimmt dem vom Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Un-
terlagen —Entwurf- grundsdtzlich zu. Die nachfolgenden Anregungen sowie die Stellungnah-
me des Bauamtes zur Drucksache 1350/20 vomn 26.08.2020 sind zu beachten.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
siehe nachfolgende Abwdgung

Abteilung Bauaufsicht

Punkt 2

Stellungnahme vom 19.02.2021

Baufeld H2 —im Lageplan ist OK des Baufeldes H2 mit 223,20 angegeben, in der Ansicht Schil-
lerstraRe ist die Hohe mit 223,3 OK angegeben.

Baufeld A1 - Im Lageplan ist OK des Baufeldes A1 mit 219,85 angegeben, in Ansicht Schiller-
stralle ist die Hohe mit 220,00 angegeben.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Gebdudehohen wurden berichtigt. Die festgesetzte Oberkante Gebdude im Baufeld AT
betragt 219,85 m Giber NHN und im Baufeld H2 223,3 m tiber NHN.

Punkt 3

Stellungnahme vom 19.02.2021

Die Stiitzmauer S3 ist im Lageplan schwer erkennbar, da es eine Uberlagerung der Darstellung
der Stiitzmauer und der Kennzeichnung des Denkmals gibt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung
Die Lage der Stitzmauer S3 wurde in der Planzeichnung deutlich dargestellt.

Punkt 4

Stellungnahme vom 19.02.2021

Wir weisen nochmals darauf hin, dass die Einordnung von privaten Stellplatzen im Vorgar-
tenbereich an der Robert-Koch-Stralfe nicht erfolgen sollte. Alle Stellpldtze sind offentlich zu
widmen und entsprechend festzusetzen (im Entwurf so eingetragen).

Stellungnahme vom 26.08.2020

Die Lage der 10 Stellpldtze im Vorgartenbereich an der Robert-Koch-Stralle ist bedenklich. Im
gesamten Areal gilt die Vorgartensatzung der Stadt Erfurt (vgl. auch Festsetzung 9.9 zu Vor-
gdrten).

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Zur Gewahrleistung der Anfahrbarkeit der geplanten Gebaude mit Rettungsfahrzeugen der
Feuerwehr wird mit der Umsetzung des Vorhabens ein Teil der vorhandenen Parkplatze in der
Robert-Koch-StralRe entfallen. Mit der zeichnerischen Festsetzung einer Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache werden die entfallenden 6ffentlichen Parkplat-
ze kompensiert, sowie zwei Car-Sharing-Stellplatze geschaffen und gleichzeitig der StralRen-
raum stadtebaulich geordnet. Die Parkierungsfldache befindet sich teilweise im Vorgartenbe-
reich. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans haben hier Vorrang vor der
Vorgartensatzung.

Punkt 5
Stellungnahme vom 19.02.2021und 26.08.2020
Redaktionelle Anderungen (Trennzeichen) in den Festsetzungen

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Schreibweise wurde berichtigt.

Punkt 6

Stellungnahme vom 26.08.2020

Die GRZ im WA 2 mit festgesetzten 1,0 bei einer GFZ von 5,2 libersteigt deutlich die Grenz-
werte nach $ 17 BauNVO, wobei ein Ausgleich im naheren Umfeld nicht gegeben ist (vgl. § 17
Abs.2 BauNVO). Daher wirkt der Umstand deutlich schwerer, dass im WA 1 die festgesetzte
Uberschreitungsmaoglichkeit der GRZ mit Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 bei einer GFZ
von 1,35 moglich ist. Auch hier wird der reguldre Grenzwert von 0,6 (50% mehr) zugunsten des
maximalen Grenzwertes 0,8 liberschritten. Diese Werte erscheinen trotz der gestalteten Frei-
rdume zu hoch.

100von 116



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Am 23.06.2021 trat das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
in Kraft. Der Gesetzgeber verfolgt damit das Ziel, die Kommunen bei der Aktivierung von Bau-
land und der Sicherung von bezahlbarem Wohnraum zu unterstitzen. Verbunden damit wa-
ren neben Anderungen im BauGB auch Anderungen der BauNVO, so auch die Anpassung des
§ 17 BauNVO. Die bislang geltenden verbindlichen Obergrenzen fir die Bestimmung des Ma-
Res der baulichen Nutzung wurden durch Orientierungswerte ersetzt. Das bedeutet sie kon-
nen auch Gberschritten werden. § 17 Abs. 2 BauNVO, der die Voraussetzungen fir ein Uber-
schreiten der Obergrenzen bis dahin regelte, entfiel in der sich daraus ergebenden Konse-
quenz.

Die GesamtgrolRe der festgesetzten GRZ im Allgemeinen Wohngebiet (Teilbereich WA 1 und
WA 2) entspricht mit 0,4 dem Orientierungswert gemdR § 17 Abs. 1 BauNVO. Im gesamten
Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) ergibt sich eine GFZ von 1,47. Die im Teilgebiet
WA?2 deutlich hohere GFZ von 5,2 ergibt sich aus dem in diesem Baufeld vorhandenen 8-
geschossigen Bestandsgebdude, welches entsprechend dem stdadtebaulichen Entwurf pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll. Die zuldssige Uberschreitung des Orientierungswertes
gem. § 17 BauNVO ist aus stadtebaulicher Sicht gerechtfertigt und wird in Anbetracht des
offentlichen Interesses an der Schaffung von Wohnraum sowie im Zuge des flachensparenden
Bauens als fuir das Vorhaben angemessen eingeschatzt:

1. Stadtebauliche Grinde:

— Die Festsetzungen sind erforderlich, um planungsrechtlich eine entsprechende Nach-
nutzung der Brachflache durch eine dem Umfeld entsprechende stadtebaulich angemes-
sene Bebauung im Kontext des Standorts zu sichern.

— Die im Planbereich vorhandene Baustruktur soll gesichert und maRvoll mit der bestehen-
den baulichen Dichte weiterentwickelt werden. Diese bauliche Dichte ist vor dem Hinter-
grund der integrierten Lage des Standorts als angemessen zu bewerten.

— Mit der Planung erfolgen die Reparatur eines untergenutzten innerstadtischen Bereiches
und damit die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.

— Die Festsetzungen sind notwendig, um planungsrechtlich die stddtebaulichen Bau-
strukturen nach den planerischen Ideen des Planungswettbewerbes zu sichern. Mit dem
Sudhaus (WA 2), das bezuglich der Uberschreitung der GFZ das Gebiet pragt, soll dabei
gemadl den allgemeinen Planungszielen die vorhandene stadtebaulich pragen-de Bau-
struktur gesichert und ein stadtraumlicher Akzent geschaffen werden.

— Das Potential fur einen Wohnstandort mit einer uberdurchschnittlich guten OPNV-Er-
schlieBung soll durch Nutzungskonzentration im Innenstadtbereich ausgeschopft werden.

2. Die Beeintrdchtigungen der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
wird durch folgende Umstande/MalRnahmen vermieden:

— Ein ausgleichender Umstand fiir die hohe bauliche Dichte besteht in der Errichtung von
angrenzenden Aulenanlagen, die der Freizeit und Erholung dienen (gdrtnerische Gestal-
tung der Freiflachen).

— In Verbindung mit der angestrebten Dichte werden Festsetzungen fiir BegriinungsmaR-
nahmen sowohl auf den unterbauten Flachen, als auch anderen Freiflachen vorgesehen.
Durch eine ausreichende Erdiiberdeckung und Bepflanzung wird gesichert, dass sich zum
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einen die Fldche nicht aufheizen kann und zum anderen das Regenwasser an Ort und Stel-
le gehalten und gespeichert werden kann.

3. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung kénnen durch fol-
gende Umstdande / MaBnahmen vermieden werden:

— Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt vielfdltige Begrinungsmaflnahmen (Pflanz-
maRknahmen, Dachbegrinung, Fassadenbegriinung) fest, die eine klimadkologische Aus-
gleichsfunktion haben und der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitat
in den wohnungsnahen Freibereich dienen.

— Die hohe bauliche Verdichtung im Innenbereich ist ein wesentlicher Beitrag zum scho-
nenden Umgang mit der Ressource Boden, da so eine addquate Flacheninanspruchnahme
im AuRenbereich vermieden und kompensiert wird.

Die festgesetzte Uberschreitungsmaéglichkeit der GRZ bis 0,8 durch Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO (textliche Festsetzung 2.1) ist insbesondere bedingt durch die sich im
Hang befindlichen grolRen Kelleranlagen, welche dem Denkmalschutz unterliegen. In diesem
Zusammenhang ist auch festzustellen, dass der Versiegelungsgrad im Bestand mit ca. 83 %
bereits sehr hoch ist und mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine teil-
weise Entsiegelung der Flachen stattfindet (ca. 75 %).

Punkt 7

Stellungnahme vom 26.08.2020

Die festgesetzten Fldchen fir die Feuerwehr in Form von Schotterrasen sind unzuldssig. Fla-
chen fiir die Feuerwehr sind nach RStO 01 bzw. 12 i. V. m. RASt in einer Qualitit mind. mit
Rasengittersteinen herzustellen. Diese Fldchen sind daher in die Berechnung der GRZ einzu-
beziehen. Stehen daher keine Feuerwehrflachen zur Verfigung, muss vor allem die Moglich-
keit eines 2. baulichen Rettungsweges (2 Treppenrdume oder 1 Sicherheitstreppenraum,)
Lberpriift werden. Die Auswirkungen auf das Vorhaben und die Fassaden sind zu beachten.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

In der Festsetzung 12.1des Bebauungsplanentwurfs wurde der Satz "Anleiterflachen fiir die
Feuerwehr sind in Schotterrasen auszufiihren" gestrichen. Bei der Berechnung der GRZ wurden
die betreffenden Fldachen bericksichtigt.

Die konkreten brandschutztechnischen MaBnahmen und Vorkehrungen werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens geprift und festgelegt. Darliber hinaus wurden im Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug
der Satzung entgegenstehen.

Punkt 8

Stellungnahme vom 26.08.2020

Die Sicherstellung des 2. Rettungsweges an der Semmelweisstrae und der Robert-Koch-
Strale wird kritisch gesehen. Fiir einen 2. Rettungsweg durch die Feuerwehr ist die Anleiter-
barkeit durch die Feuerwehr in Bezug auf den ruhenden Verkehr und den Baumbestand zu
priifen. Die Beteiligung des Brandschutzsamtes im Verfahren wird empfohlen.

102von 116



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Vorhaben wurde hinsichtlich der Sicherstellung des 2. Rettungswegs mit dem Amt fur
Brandschutz, Rettungsdienst u. Kat.-schutz abgestimmt. Zur Gewahrleistung der Anleiterbar-
keit durch die Feuerwehr wird ein Teil der Stellplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum entfallen.
Der Ausgleich erfolgt durch die Einordnung von 8 &ffentlichen Stellpldatzen in der Robert-
Koch-StraRe (zeichnerische Festsetzung). Der Baumbestand im &ffentlichen Raum bleibt bis
auf einen Baum -dessen Fallung zur Einordnung der Zufahrt Semmelweisstrale erforderlich
ist- erhalten.

Die konkreten brandschutztechnischen MaRnahmen und Vorkehrungen werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens geprift und festgelegt. Darlber hinaus wurden im Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug
der Satzung entgegenstehen.

Punkt 9

Stellungnahme vom 26.08.2020

Hinweise zur Plangrafik

1. In der Planzeichnung sind Baufelder festgesetzt. In den Ansichten werden die Bezeich-
nungen der Hiuser verwendet. Bitte die Ansichten zusdtzlich zur Ubersichtlichkeit mit
den Baufeldern beschriften.

2. Die gestrichelten roten Linien fiir Treppenanlagen ("T") und Tiefgarage ("TG") sind sehr
dick und konkurrieren teilweise mit den Baulinien; zur besseren Lesbarkeit sollte die ge-
strichelte Linie fiir Nebenanlagen diinner gewahlt werden.

3. Die Hohenbegrenzungslinien und Fensteraufteilungen sind auf dem VB-Plan teilweise
sehrschwach; eine Darstellung wie im V+E-Plan etwas kraftiger wdre gut.

4. In der Ansicht Robert-Koch-Stralle ist wahrscheinlich ein Doppelstrich iber Baufeld AT7
(GW _H9) zu viel.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
Die Hinweise zur Plangrafik wurden im Bebauungsplanentwurf berilicksichtigt, die Ansichten
beschriftet und die zeichnerischen Festsetzungen lesbarer dargestellt.

Punkt 10
Stellungnahme vom 26.08.2020
Textliche Festsetzung: Fremdwerbung ist auszuschlielSen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung
Der Ausschluss von Fremdwerbung wurde unter Punkt 1.3 in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs aufgenommen.

Punkt 11

Stellungnahme vom 26.08.2020

Festsetzung 2.2/2.3: Zur Bestimmung/Berechnung der Hohenfestsetzungen (OK max, Trauf-
héhe und Firsthohe) fehlt ein festgesetzter unterer Bezugspunkt.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Mit den als zwingend oder maximal festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen in Meter
uber NHN und den Festsetzungen zur Hohenlage des Geldndes sind die Gebdaudehdhen hinrei-
chend bestimmt. Die Festsetzung eines Bezugspunktes ist nicht erforderlich.

Punkt 12

Stellungnahme vom 26.08.2020

Festsetzung 9.9: Die Festsetzung von Heckenhdhen ist zu iiberdenken. Hier erfolgt ausdriick-
lich kein bauaufsichtlicher Vollzug.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Die Festsetzung ist aus stadtebaulich gestalterischen Grinden zur Vermeidung von Stérun-
gen auf das Ortsbild erforderlich.

Abteilung Denkmalpflege / Denkmalschutz

Punkt 13

Stellungnahme vom 19.02.2021und 26.08.2020

Wir weisen darauf hin, dass in diesem Areal denkmalschutzrechtlichen Belangen eine beson-
dere Rolle zukommt und dies insbesondere in Hinblick auf notwendige Abbriiche, bauliche
Verdnderungen des dulBeren Erscheinungsbilds der einzelnen historischen Bauten sowie die
Verdnderungen, die sich aus den neu zu errichtenden Gebduden in der unmittelbaren Nach-
barschaft zur ehemaligen Brauerei ergeben.

Die Gebdude der eh. Braugold-Brauerei sind inzwischen die einzigen in Erfurt noch erhaltenen
historischen Bauten einer solchen Industrieanlage. Sie sind, beginnend um 1888 unmittelbar
siidlich der Festungsanlagen errichtet und im Wesentlichen in den 1920er Jahren vollendet
worden.
Folgende unter Denkmalschutz stehenden Gebdude sind vom Bauvorhaben direkt betroffen:
— das Produktionsgebadude mit Gdrkeller
— das Kessel- und Maschinenhaus
— das Produktionsgebadude mit Abfiillanlage
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— dieKelleranlage ab dem ausgehenden 19. Jh.

Das Gdrhaus mit Garkeller wurde Mitte der 1920er Jahre nach Entwiirfen des bekannten Erfur-
ter Architekten Max Brockert als Produktionsgebdude gebaut. M. Brockert war ein deutsch-
landweit bekannter Architekt. Er plante in Erfurt u. a. die Kunstgewerbeschule Am Hiigel, das
Gebdude der Dresdner Bank am Anger 58 sowie eine Reihe von Villen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplanprozess erfolgte unter intensiver Begleitung der Denkmalschutzbehérden
(untere Denkmalschutzbehdrde und Thiringer Landesamt fiur Denkmalpflege und Archaolo-
gie. Die Anforderungen der Behdrden im Hinblick auf das denkmalgeschitzte Ensemble wur-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan berticksichtigt.

Punkt 14

Stellungnahme vom 19.02.2021

Stadtebauliche-denkmalpflegerische Bedenken bestehen weiterhin hinsichtlich des gegen-
tiber dem Wettbewerbsentwurf um zwei auf sechs Geschosse erhohten Gebdudes im Baufeld
G an der Robert-Koch-Stralle. Diese Entscheidung fiir einen zusdtzlichen weithin wirkenden
Hochpunkt wird deutliche Auswirkung auf das lberlieferte denkmalgeschiitzte Erschei-
nungsbild des Brauerei-Areals, insbesondere des historischen Gdrhauses und des umgeben-
den griinderzeitlichen Wohnquartiers, zur Folge haben.

Stellungnahme vom 26.08.2020

Bedenken bestehen hinsichtlich des gegeniiber dem Wettbewerbsentwurf an der Robert-Koch-
Strae um zwei Geschosse erhdhten Gebdudes Wohnen VI, weil diese deutliche Auswirkung
aufdie stadtebauliche Wirkung des Brauereiareals zur Folge hat.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet befindet sich in einem griinderzeitlich gepragten Wohnviertel. Es handelt sich
um ein innerstddtisches Baugrundstick, welches sich derzeit als eine hochversiegelte ehema-
lige Gewerbebrache darstellt. Weiterhin ist das Brauereiareal als Kulturdenkmal eingetragen,
welches aus verschiedenen Gebduden besteht.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, diese Flache zu revitalisieren und einer, der Stabilisierung
des griinderzeitlich gepragten Wohngebiets angemessenen, standortvertraglichen Nutzung
zuzufuhren. Ein GroRteil der geschiitzten Bausubstanz wird in das Konzept integriert (Gar-
haus, Schwankhalle, Maschinenhaus, unterirdische Kelleranlagen).

In stddtebaulicher Hinsicht ist die Grinderzeit gepragt durch groRmalstabliche kompakte
Baustrukturen. Die unmittelbare Umgebung des geplanten Vorhabens ist durch einen aufge-
l6sten Blockrand in der Robert-Koch-Stralle (mit 3- bis 4-geschossigen Gebduden) sowie einem
geschlossenen Blockrand in der Schillerstrale, Semmelweisstralle und der Stralle am Stadt-
park (miti.d.R. 4-geschossigen Gebdauden) gekennzeichnet.
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Planerischer Wille ist es ein Wohnensemble zu errichten, welches sich in stddtebaulich-
maRstablicher Hinsicht in das vorhandene Geflige integriert, bei dem jedoch beziglich der
architektonischen Ausformulierung der Gebdude eine eigene Identitdt und Formensprache
ablesbar ist. Damit sollen bewusst neue architektonisch-gestalterische Akzente gesetzt wer-
den, die gleichzeitig mit den vorhandenen denkmalgeschitzten Gebdauden der Brauerei kor-
respondieren.

So folgt das geplante Vorhaben in seiner MaRstablichkeit dem vorhandenen Duktus. Die pra-
genden Gebdudehdhen der angrenzenden Bebauung werden mit der geplanten Blockrandbe-
bauung eingehalten, so dass ein hthenmadlig harmonisches Einfiigen der Neubebauung in
das vorhandene stadtebauliche Geflige gewadhrleistet ist. Die Sicherung der geplanten Ge-
bdudehdhen im Plangebiet erfolgt lber die Festsetzung von zwingenden und maximalen Ge-
baudehohen.

An der Robert-Koch-Stralle und SemmelweisstralRe erfolgt mit der SchlieRung des Blockrandes
durch eine vier- bis fiinfgeschossige Bebauung die Reparatur des dort derzeit diffusen und
ungeordneten Stadtgrundrisses. Gedffnet wird der Blockrand lediglich im Bereich des Sud-
hauses in der Robert-Koch-Strale. Der dort eingeordnete Platz stellt den Eingang von Stiden in
das Quartier dar. Die raumliche Fassung des Platzes erfolgt durch das Sudhaus, das denkmal-
geschitzte Garhaus und den 6-geschossigen Gebdudeteil des neuen Blockrandes. Die Erho-
hung der Randbebauung an dieser Stelle ist stadtebaulich gewollt. Erst mit dieser entsteht
ein Gebdudeensemble, welches einen angemessenen Auftakt in das Quartier darstellt und
gleichzeitig die vorhandenen z. T. denkmalgeschiitzten Gebdude entsprechend wiirdigt.

Die stadtebauliche Planung sieht auch den Erhalt und die Umnutzung des Sudhauses in ein
Wohngebadude vor. Der Standort ist hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt ein im
Bestand vorhandenes Flachenpotential fir die immer knapper werdenden innerstadtischen
Reserveflachen dar. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die angestrebte Wohn-
nutzung im Rahmen der bestehenden Kubatur planungsrechtlich gesichert werden. Eine Re-
duzierung der bestandsgeschiitzten Baumasse widerspricht den stadtebaulichen Zielstellun-
gen fir das Quartier. Gewichtige stddtebauliche Grinde, die eine Einschrankung der bauli-
chen Nutzbarkeit des bestandsgeschitzten Gebdudes rechtfertigen, oder architektonisch-
gestalterische Belange, die bei dem Vorhaben eine zwingende Anderung erfordern wirden,
werden in Anbetracht des 6ffentlichen Interesses an der Schaffung von Wohnraum, der Repa-
ratur des Stadtgrundrisses sowie im Zuge des flachensparenden Bauens nicht gesehen.

Punkt 15

Stellungnahme vom 19.02.2021und 26.08.2020

Eine abschlieBende denkmalrechtliche Entscheidung zum Umgang mit zum Abbruch vorgese-
henen Kelleranlagen steht noch aus.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Auf die Erlaubnispflicht (gem. § 13 Abs. 1 Nr. 1 ThiirDSchG) im Hinblick auf bauliche und an-
dere eingreifende Verdnderungen an einem Kulturdenkmal wurde im Teil D: Hinweise unter
Punkt 2 - Denkmalschutz hingewiesen.
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Punkt 16

Stellungnahme vom 19.02.2021

Extensiv begriinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie werden nur auf Dach-
flachen, die auch unter dem Aspekt des Denkmalschutzes dafiir geeignet sind, im weiteren
Genehmigungsverfahren zugelassen.

Stellungnahme vom 26.08.2020

Die Zustimmung zur Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen auf dem Garhaus wird
nicht in Aussicht gestellt.

Unter 10.70. sind in den Festlegungen die "Zuldssigkeit von Blechelementen und dachinte-
grierten Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen”zu streichen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Bei den zu begriinenden Dachflachen bzw. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wur-
den die denkmalschutzrechtlichen Aspekte berticksichtigt. So wurde die Dachbegriinung und
die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien auf die nicht denkmalge-
schutzten Dachflachen begrenzt bzw. die Begriinung der denkmalgeschitzten Dachfldachen
unter einen Ausnahmevorbehalt gestellt (textliche Festsetzung 6.1).

Die Zuldssigkeit von dachintegrierten Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sowie von Blechele-
menten Anlagen wurde gestrichen.

Punkt 17

Stellungnahme vom 26.08.2020

Von der Festlegung unter 10.07. "Verschattungselemente als aullen liegende Sonnenschutz-
screens” sind die unter Denkmalschutz stehenden Bauten auszunehmen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Festsetzung wurde konkretisiert und auf die nicht denkmalgeschiitzten Gebdude be-
schrankt.

Punkt 18

Stellungnahme vom 26.08.2020

Auf die denkmalschutzrechtliche Beurteilung und Erlaubnis fir jedes der unter Denkmal-
schutz stehenden Bauten wird ausdriicklich hingewiesen. Dies betrifft neben der Sicherung
des Bestandserhalts der Gebdude der eh. Brauerei, insbesondere die Wahl der zur Verwendung
vorgesehenen Materialien an den Fassaden- wie in den Dachbereichen der Bestandsbauten.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung

Der Bebauungsplanprozess erfolgte unter intensiver Begleitung der Denkmalschutzbehdrden
(untere Denkmalschutzbehdrde und Thiringer Landesamt fiur Denkmalpflege und Archaolo-
gie. Die Anforderungen der Behérden im Hinblick auf das denkmalgeschiitzte Ensemble wur-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan berticksichtigt.

Auf die Erlaubnispflicht (gem. § 13 Abs. 1 Nr. 1 ThiirDSchG) im Hinblick auf bauliche und an-
dere eingreifende Verdnderungen an einem Kulturdenkmal wurde im Teil D: Hinweise unter
Punkt 2 - Denkmalschutz hingewiesen.

Dariiber hinaus wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzungen getrof-
fen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 19
Stellungnahme vom 26.08.2020
Unter dem Gesichtspunkt des Umgebungsschutzes der eh. Brauerei sind festzuschreiben:

Die neu zur Verwendung kommenden Bauteile, Materialien und Farben an den historischen
wie den geplanten Bauten sind mit den Denkmalbehdrden zu bemustern und einvernehmlich
zu entscheiden. Tore sind blickdicht auszufiihren.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplanprozess erfolgte unter intensiver Begleitung der Denkmalschutzbehorden
(untere Denkmalschutzbehorde und Thiringer Landesamt fur Denkmalpflege und Archdolo-
gie. Die Anforderungen der Behérden im Hinblick auf das denkmalgeschiitzte Ensemble wur-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Sicherung erfolgt ber eine
entsprechende Regelung im Durchfiihrungsvertrag.

Zur Wahrung geschlossener Raumabschliisse innerhalb des Quartiers sowie zu den angren-
zenden offentlichen Verkehrsfldchen sollen die Zufahrten zu Garagen- bzw. Tiefgaragen eine
weitestgehend geschlossene Wirkung aufweisen. Mit der Festsetzung 10.19 ist dies ausrei-
chend gewahrleistet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 4
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 27.11.2019

vom

Stellungnahme

Aus Sicht des Amtes fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz gibt es zu dem
vorgesehenen Vorhaben keine Bedenken. Fiir den o. g. Bebauungsplan werden die nachste-
hend aufgefiihrten Manahmen fiir notwendig erachtet:

I.

Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemdall Arbeitsblatt W 405 des DVGW. Als
ausreichend wird eine Loschwassermenge von 96m7/h auf die Dauer von 2 Stunden ange-
sehen.

Vorhandensein oder Einrichten von Ldschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uber-
flurhydranten nach DIN) gemal8 Arbeitsblatt W 331 des DVGW (Auswahl, Einbau und Be-
trieb von Hydranten) und Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasserverteilungs-
anlagen (TRWW), Teil 1: Planung mit einem Hydrantenabstand von max. 150 m. Neue Hyd-
ranten mtdssen so errichtet werden, dass der maximale Abstand zu den Objektzugdngen 75
m Laufweg betragt.

Fiir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend $ 5 ThiirBO die erforderlichen
Zugdange und Zutahrten zu berticksichtigen.

Fiir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MalBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans und kdnnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die konkreten brandschutztechnischen

MaRnahmen und Vorkehrungen zu priifen und festzulegen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 23.02.2021i.V. m. Stellungnahme vom 09.09.2020

vom

Punkt 1

Stellungnahme vom 23.02.2021

Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme vom 14.09.2020 zur Drucksache
1350/20. Die darin gemachten Forderungen und Hinweise sind auch weiterhin giiltig und in
der weiteren Bearbeitung der Planung zu beachten.

(Anm.: gemeint ist die Stellungnahme vom 09.09.2020)

Abwagung
siehe nachfolgende Abwagung der Stellungnahmen vom 09.09.2020

Stellungnahme vom 09.09.2020

Punkt 2
Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist durch das umliegende offentliche Stralennetz
gesichert.

Abwdgungsergebnis:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 3

Die ldrmschutzrechtliche Situation ist genauestens zu priifen. Die im Schalschutzgutachten
enthaltenen Malnahmen sind zwingend umzusetzen. Die Ergreifung verkehrsregelnder Mals-
nahmen zur Erreichung der emissionsrechtlichen Bauerlaubnistahigkeit des Vorhabens muss
von vornherein kategorisch ausgeschlossen werden.

Abwagungsergebnis:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Aufgrund der Problematik, dass beim Bauen auf innerstadtischen Flachen und im Einwir-
kungsbereich von Hauptverkehrsstrallen die Orientierungswerte des Beiblatts zur DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau" i. d. R. Uberschritten werden, wurde den Belangen des Schall-
schutzes ein hoher Rang eingerdumt und ein schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan erstellt. Hierzu wurde eine immissionsschutzrechtliche Bewertung
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alle Larmquellen, d.h. StraRenverkehrslarm, Schienenlarm, Gewerbeldarm und durch Anwohner
bedingter Larm (Tiefgaragen) vorgenommen. Die empfohlenen Larmschutzmanahmen wur-
denin die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen.

Im Zuge der vertiefenden Planungen ergaben sich notwendige Anderungen beziiglich der Lage
der Tiefgarage im Bereich der denkmalgeschutzten Kelleranlagen. Weiterhin erforderten die
im Rahmen der Beteiligung der Behorden eingegangenen Stellungnahmen eine Anpassung
des Schallgutachtens (aktuelle Rechtsgrundlage, verkehrstechnische Werte Stadtbahn). Das
schalltechnische Gutachten und die zur Konfliktbewaltigung getroffenen Festsetzungen im
Bebauungsplan wurden —in Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehorde- aktuali-
siert (Larmtechnisches Gutachten, Graner Ingenieure GmbH, Leipzig, 02.07.2021).

Die Auseinandersetzung mit den im schalltechnischen Gutachten prognostizierten Larmaus-
wirkungen sowie den getroffenen MaRlnahmen zur Konfliktbewaltigung ist in der Begriin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Punkt 2.11 ausfuhrlich dargelegt. Das Gut-
achten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Punkt 4

Besonderes Augenmerk ist den Anforderungen des ruhenden Kfz-Verkehrs zu widmen. Dieser
ist innerhalb des Gebietes so zu regeln, dass dem Stellplatzbedarf des Gewerbes (Beschdftigte
und Kunden) sowie der Anwohner inklusive deren Besucher Gentige getan wird.

Fiir das Gebiet "Robert-Koch-Strae” wurden 2014 und 2019 Parkraumuntersuchungen durch-
gefiihrt. Die Nachtauslastungen lagen jeweils bei 92 %. Ab einer Auslastung von 85 % wird
von einem vollen Parkraum ausgegangen, da nur noch vereinzelt freie Stellpldtze vorhanden
sind, deren Lage stindig wechselt. Im Tagesverlauf bleibt die Auslastung nahezu konstant
hoch. Insbesondere die hohe Nachtauslastung ist ein klares Indiz fiir fehlende private Stell-
platze.

Nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan entstehen vor dem Sudhaus 10 Stellpldtze in
Senkrechtaufstellung als Ausgleich fiir die im 6ffentlichen Straenraum entfallenden Stell-
pldtze. Die Stellplatzbilanz weist zudem in den Tiefgaragen 1 Stellplatz je Wohnung aus.
Stellpldtze, die durch das Vorhaben direkt oder durch notwendige Rettungswege entfallen
sind nicht gekennzeichnet, kénnen jedoch weitestgehend hergeleitet werden, so dass sich
nachfolgende Bilanz ergibt:

vorhandene Stellpldtze in offentlichen StraBenraum:

o /8 Stellpldtze auf der Nordseite der Robert-Koch-Stralfe zwischen Semmelweisstrale und
Betriebszufahrt Braugold

o 13 Stellpldtze in Senkrechtaufstellung im Bereich der Betriebszufahrt, die offentlich ge-
nutzt werden

o ]5Stellpldtze zwischen Betriebszufahrt und der Stralfe Am Stadtpark

o 22 Stellplitze Westseite Semmelweisstrale zwischen Schillerstrale und Robert-Koch-
Strale

o 24 Stellplitze Ostseite SemmelweisstraBe zwischen Schillerstrale und Robert-Koch-
Strale

o einStellplatz wurde von teilAuto angemietet

o DSumme: 93 Stellpldtze

zukdnftige Stellplatzanzahl im Sffentlichen Stralenraum:

e Zwischen Semmelweisstrale und Vorplatz (abziiglich Tiefgaragenzufahrt) besteht eine
Lange von 110 m, dies entspricht ca. 18 Stellpldtzen (soweit keine weiteren Stellpldtze fiir
Aus- und Einfahrten bzw. Rettungswege entfallen). Durch die notwendige Aufstellflache
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der Feuerwehr im Abschnitt Richtung Semmelweisstralle entfallen weitere 4 Stellpldtze.
— 14 Stellpldtze

e Die Erfahrungen aus Gebieten mit dhnlich hohem Parkdruck zeigen, dass das Freihalten
der Feuerwehraufstellflichen insbesondere in den Nachtstunden haufig missachtet wird.

e Die Fldche im Bereich des Vorplatzes muss aufgrund der Radien fiir das Ein- und Ausfahren
von Rettungstahrzeugen freigehalten werden.
— 0 Stellpldtze

e /m Bereich des Sudhauses sind 10 Stellpldtze angeordnet, die jedoch fiir Car-Sharing,
Elektrofahrzeuge und Kurzzeitparker vorgesehen sind. Somit sind diese Stellpldtze fiir
Bewohner nicht nutzbar.
— 0 Stellplatze

e Zwischen Sudhaus und Am Stadtpark verbleiben 11 Stellplatze.
— 117 Stellpldtze

e Damit sich die Rettungsfahrzeuge auf der Fahrbahn aufstellen und auf das Innengeldnde
fahren kénnen, entfallen auf der Westseite der Semmelweisstrale im stidlichen Abschnitt
Stellpldtze, so dass voraussichtlich nur noch 12 Stellpldtze bestehen bleiben.
— 12 Stellpldtze

o Auf der Ostseite der Semmelweisstralle entfallen Stellpldtze im Bereich der Durchfahrt
zum Quartiersplatz. Auerdem miissen Stellpldtzen entfallen, um das Austfahren der Ret-
tungstahrzeuge zu gewdhrleisten. Voraussichtlich werden dies mindestens 6 Fahrzeuge
sein.
— 18 Stellpldtze

o  DSumme: 55 Stellpldtze
o D DELTA-38 Stellpldtze

Der Wegtall von fast 40 Stellpldtzen ist nicht vermittelbar und wird zu einer hohen Unzufrie-
denheit bei den umliegenden Bewohnern, die keine Moglichkeit haben, ihr Fahrzeug auf ei-
nen privaten Stellplatz zu parken, sondern auf die Abstellung im éffentlichen Stralenraum
angewiesen sind, fiihren. Erfahrungen aus anderen Bereichen zeigen zudem, dass die Miss-
achtung von Parkverboten in stark ausgelasteten Gebieten sehr hoch ist. Somit kénnte sich
eine Rettung im Ernstfall aufgrund von Falschparkern verzogern.

Vor diesem Hintergrund sollte nach Mdglichkeiten gesucht werden, die Anfahrt der Feuer-
wehr fiir den 2. Rettungsweg so zu organisieren, dass der Stellplatzverlust im &ffentlichen
StraBenraum auf das absolut notwendige Malk minimiert wird.

Abwdgungsergebnis:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage, einer hervorragenden OPNV-ErschlieBung und
der sehr guten Erreichbarkeit der Innenstadt zu Full bzw. mit dem Fahrrad sowie zur Begren-
zung der Flacheninanspruchnahme innerhalb des Baugebiets wurde fiir das Vorhaben ein
Stellplatzschliissel von einem Stellplatz pro Wohneinheit festgesetzt (textliche Festsetzung
14.1). Die somit indirekt indizierte Stellplatzbeschrankung ist planerisch gewollt und stddte-
baulich gerechtfertigt. Der erforderliche Stellplatznachweis fur die vorgesehenen gewerbli-
chen Nutzungen ist auf Grundlage der Thiringer Bauordnung zu ermitteln. GemdR der stad-
tebaulichen Planungsintension sind alle fur das Gesamtvorhaben erforderlichen Stellplatze
innerhalb der Baufelder bzw. in Tiefgaragen nachzuweisen. Mit den zeichnerischen Festset-
zungen und textlichen Festsetzungen 5.4 und 5.5 wird dies planungsrechtlich gesichert.
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Die Anforderungen der Feuerwehr zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges wurden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens unter der Pramisse des geringstmoglichen Entfalls 6ffent-
licher Stellplatze berlcksichtigt. Der Nachweis erfolgte durch ein qualifiziertes Ingenieurbi-
ro. Entgegen der in der Stellungnahme aufgefiihrten Bilanzierung ist jedoch festzustellen,
dass durch die Planung ca. 8 Stellplatze im o6ffentlichen StraBenraum entfallen und nicht wie
dargelegt 40 Stellpldtze. Zu berlcksichtigen ist dabei u. a., dass die sich derzeit auf dem pri-
vaten Grundstick des Vorhabentrdgers befindlichen 14 Stellpldtze nicht in die Bilanzierung
eingehen kdnnen. Es handelt sich hier nicht um 6ffentliche Stellplatze. Zur Kompensation der
entfallenden Stellplatze werden 8 neue 6ffentliche Stellplatze vor dem Sudhaus in der Robert-
Koch-StraRe geschaffen und durch zwei Carsharing-Platze ergdnzt.

In Anbetracht des 6ffentlichen Interesses an der Schaffung von Wohnraum sowie der hohen
Parkraumauslastung in den umliegenden StralRen werden die getroffenen Festsetzungen als
stadtebaulich vertretbar und die Belange des ruhenden Verkehrs als dem innerstddtischen
Standort entsprechend angemessen beriicksichtigt angesehen.

Punkt 5

Neben den Bedarfen des flieBenden und ruhenden Kfz-Verkehrs muss auch die OPNV-
Erreichbarkeit sowie die ErschlieBung durch den Radverkehr angemessen berlicksichtigt wer-
den. Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader sind zwingend in ausreichender Anzahl aulBerhalb
des offentlichen StraBenraumes auf dem eigenen Grundstiick einzuordnen. Die vorliegenden
Unterlagen weisen 120 Abstellmdglichkeiten in den Freianlagen sowie eine unbekannte Zah!
in wohnungszugeordneten Kellerrdaumen aus; inwieweit diese ausreichend sind, ist auf der
Grundlage der "Hinweise zum Fahrradparken (Ausgabe 2012)" der FGSV zu bemessen.

Abwagungsergebnis:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Barrierefreie Fahrradabstellmdglichkeiten sind auf Grundlage der durch den Stadtrat besta-
tigten stadtischen Handlungsrichtlinie fir die Herstellung von Fahrradabstellanlagen und
KFZ-Stellplatzen herzustellen. Gemald Planungskonzept sind die Fahrradstellplatze den jewei-
ligen Gebduden zugeordnet und befinden sich in den Untergeschossen. Erganzend wurden
Fahrradabstellflachen in den gebdudenahen Freirdumen zeichnerisch festgesetzt. Die Siche-
rung der Herstellung der Fahrradabstellanlagen erfolgt Uber eine entsprechende Regelung im
Durchfiihrungsvertrag.

Punkt 6

Es st davon auszugehen, dass aus dem neuen Wohngebiet ein Bedarf fiir rad- oder fulSlaufi-
gen Verkehr entsteht. Diese Verkehrsanlagen sind so zu konzipieren, dass sichere und durch-
gdangige Wegebeziehungen entstehen. Die Verkehrsfihrung soll dergestalt ausgelegt sein,
dass eine Nutzung weitestgehend selbsterkldrend und intuitiv erfolgt, also der verkehrsorga-
nisatorische Aufwand zur Verkehrsregelung moglichst gering ist.

Abwdgungsergebnis:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung

Eine der Zielsetzungen des Bebauungsplans ist das Schaffen einer 6ffentlich nutzbaren fuRk-
laufigen Durchwegung des Areals in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wurden daher entsprechende Rechte zugunsten der Landeshauptstadt
Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) festgesetzt.

Grundsdtzlich kénnen im Bebauungsplan lediglich bodenrechtlich relevante Festsetzungen
getroffen werden. Fragen der Verkehrsorganisation sind dem Festsetzungsinhalt nach BauGB
nicht zuganglich und kénnen deshalb nicht direkt berlcksichtigt werden. Die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stehen einer Berlicksichtigung dieses Hinweises im
Vollzug der Satzung jedoch nicht entgegen.

Punkt 7

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass der geplante offentliche Gehweg zwi-
schen den Senkrechtstellpldtzen und dem Sudhaus mit einer Breite von 1,85 m in keinster
Weise den Richtlinien entspricht. Hierberi ist zudem zu beriicksichtigen, dass er unmittelbar
zwischen Gebdude (inkl. Lichtschédchten) und Stellpldtzen liegt, von denen jeweils ein Sicher-
heitsraum von 0,25 m zu beachten ist. Somit betragt die Breite des nutzbaren Verkehrsraums
nicht 1,85 m, sondern lediglich 1,25 m. Dies ist inakzeptabel und wird von Seiten des Tiefbau-
und Verkehrsamtes abgelehnt.

Abwdgungsergebnis:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

GemdR den Zielstellungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird fir die im 6ffentli-
chen StralRenraum entfallenden Stellplatze Ersatz geschaffen. Hierzu wurde vor dem Sudhaus
in der Robert-Koch-StraBe eine entsprechende Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6f-
fentliche Parkflache festgesetzt. Die Planung sieht ein Verschwenken des Gehwegs zugunsten
der Einordnung dieser Stellplatze sowie von zwei Carsharing-Platzen vor, ohne dass in den
StraRenraum der Robert-Koch-StraRe eingegriffen werden muss. Mit dem Tiefbau- und Ver-
kehrsamt wurde dies abgestimmt. Unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben verbleibt fir den
Gehweg eine Mindestbreite von 1,85 m Uber eine Lange von ca. 19 m (die Lichtschdchte an der
Siidseite des Sudhauses sind in den Planungen fir die Umnutzung des Gebdudes nicht vorge-
sehen). Diese Breite wird i