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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

Einleitung

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan geht auf das "Grundkonzept zur Integration von
Vergniigungsstétten in der Landeshauptstadt Erfurt” zuriick, das im Ausschuss fiir Stadtentwicklung
und Umwelt am 18.09.2001 beschlossen (StU 010/2001) wurde.

Es sah vor, zum Schutz sensibler Bereiche im Stadtgebiet in einem vergleichsweise stérunempfind-
lichen Bereich mit Vorbelastung durch einen ohnehin bereits bestehenden Bordellbetrieb sexge-
werbliche oder sexgewerbenahe Vergniigungsstatten allgemein zuzulassen.

Hierfir wurde die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans "Nordwestlich der BunsenstraRe" HOS
527 mit dem Ziel der Zulassung sexgewerblicher und sexgewerbenaher Vergniigungsstatten am
27.02.2002 beschlossen - Beschluss Nr. 023/2002 (veroffentlicht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 5
am 15.03.2002).

Nachdem durch einen angrenzenden Gewerbebetrieb Bedenken vorgebracht worden waren, wurde
durch den Stadtrat mit Beschluss Nr. 148/2006 vom 28.06.2006 dieses Ziel zwischenzeitlich aufge-
geben.

Inzwischen wurde jedoch durch das zustdndige Blirgeramt nach umfangreichen gesamtstadtischen
Untersuchungen der Entwurf einer iiberarbeiteten "Verordnung zum Schutz der Jugend und des 6f-
fentlichen Anstandes in der Stadt Erfurt" (SperrvO) vorgelegt. Dieser Entwurf kommt zu dem Ergeb-
nis, dass es sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans um einen Bereich handelt, der auf-
grund seiner Stérunempfindlichkeit als ein Toleranzgebiet geeignet ist, in dem Bordellbetriebe ord-
nungsrechtlich zugelassen werden sollen.

Dieser Entwurf und die dort vorgeschlagene Toleranzgebietsabgrenzung hat die Zustimmung der
stadtischen Gremien gefunden. Damit hat sich die planerische Konzeption der Stadt fiir den Bereich
gedndert.

Der Bebauungsplanentwurf vollzog diese Entwicklung nach, kehrte folgerichtig zum urspriinglichen
Planungsziel der Zulissigkeit von sexgewerblichen und sexgewerbenahen Vergniigungsstatten im
rdumlichen Zusammenhang mit den hier zugelassenen Bordellbetrieben zuriick. Im Bereich nord-
westlich der BunsenstraRe kénnen sie ohne unvertretbare Beeintrdchtigungen eingeordnet werden.

Mit dem Stadtratsbeschluss iiber den Entwurf des Bebauungsplans (Beschluss zur Drucksachen-Nr.
2696/09 vom 19.05.2010 - verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 9/2010vom 18.06.2010) wurde somit der
Stadtratsbeschluss Nr. 148/2006 vom 28.06.2006 aufgehoben,

1. Allgemeine Begriindung
1.1 Planerfordernis

Die Landeshauptstadt Erfurt verfolgt zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
folgende Zielstellung:
Verhinderung unerwiinschter stidtebaulicher Entwicklungen durch eine planungsrechtliche Re-
gelung von
* Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten,
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

= verschiedenen Unterarten von Vergnilgungsstatten,

* Beherbergungsbetrieben und

* Schank-und Speisewirtschaften, die ohne Bauleitplanverfahren allgemein in diesem Ge-
werbegebiet zuldssig wiren.

Die Umsetzung der Ziele erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans.
x » -a‘r- L ;

e .‘ "-r -
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ungefdhre Lage des Geltungsbereiches in der Stadt

1.2 Verfahren

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss Nr.023/2002 vom 27.02.2002 (veroffent-
licht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 5 vom 1 5.03.2002) eingeleitet.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.03.2003 (Beschluss Nr. 066/2003) die Billigung des Vor-
entwurfes des einfachen Bebauungsplans HOS 527 und die friihzeitige Biirgerbeteiligung beschlos-
sen.

Mit Schreiben vom 28.03.2003 wurden die Triger 6ffentlicher Belange frithzeitig an der Planung be-
teiligt. Die friihzeitige Birgerbeteiligung fand nach Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 7/2003 am
04.04.2003 vom 14.04. bis zum 16.05.2003 im Informations- und Ausstellungszentrum der Bauver-
waltung Erfurt statt.

Durch den Stadtrat wurde mit Beschluss Nr. 148/2006 vom 28.06.2006 die Anderung der Planungs-
ziele des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans HOS 527 durch Ausschluss der Ansiedlung

P ot T e, -
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

von weiteren sexgewerblichen Vergniigungsstitten beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 15 vom 28.07.2006 6ffentlich bekannt gemacht.

Der einfache Bebauungsplan HOS 527 wird gemiR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren fortge-
setzt.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn

. " .. durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich
aus der vorhandenen Eigenart der niheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaRstab
nicht wesentlich verdndert...",

o die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrig-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzgiiter bestehen.

Diese gesetzlichen Anwendungsvoraussetzungen liegen hier vor.

Die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zweifelsfrei nach § 34 Abs. 2 BauGB als
Gewerbegebiet einzustufen. Durch den Bebauungsplan wird der sich aus der Eigenart der niheren
Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaRstab nicht wesentlich verindert.

Daes sich bei dem Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan i.S. § 30 Abs. 3 BauGB han-
delt, der nur Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung trifft, richtet sich die Zulissigkeit im Ub-
rigen z.B. auch beziiglich des MaRes der baulichen Nutzung weiterhin nach § 34 BauGB.

Aus diesem Grund werden durch den Bebauungsplan HOS 527 keine weiteren Vorhaben zulassig, die
nicht bereits nach der Eigenart der niheren Umgebung nach § 34 BauGB bereits bisher zulissig wa-
ren.

Damit ergeben sich aus der Planung weder negative Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange
noch Eingriffe in Natur und Landschaft. GemiR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entstheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Diese Voraussetzungen sind hier gegeben.

n Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen bereits erhebliche Vorbelastungen
durch Emissionen aus den bestehenden Gewerbebetrieben bzw. den angrenzenden Nut-
zungen (Verkehr, Gewerbeldrm) sowie durch die ehemaligen Nutzungen und der daraus
bestehenden Altlastenproblematik.

Von der Erstellung eines Griinordnungsplans kann nach § 15 Abs. 3 ThiirNatG abgesehen werden. Die
Entscheidung iiber den Verzicht auf einen Grinordnungsplan trifft die untere Naturschutzbehérde,
Mit Schreiben vom 17.05.2005 hat die untere Naturschutz den Verzicht erklirt.

Mit dem Stadtratsbeschluss tiber den Entwurf des Bebauungsplans (Beschluss zur Drucksachen-Nr.
2696/09 vom 19.05.2010 - veréffentlicht im Amtsblatt Nr.9/2010 vom 18.06.2010) wurde das Bau-
leitplanverfahren weitergefiihrt.
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans erfolgte im Zeitraum vom 28.06.2010
bis zum 30.07.2010. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Behérden und zur innerge-
meindlichen Abstimmung erfolgte mit Anschreiben vom 28.06.2010 bis zum 06.08.2010.

Verdnderungssperre

Die zweite Verldngerung der Verdnderungssperre VSO15 fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans HOS527 wurde im Stadtrat am 03.03.2010 (Beschluss zur Drucksa-
chen-Nr. 2354/09) beschlossen und mit Bekanntmachung am 04.06.2010 im Amtsblatt Nr. 8/2010
rechtskraftig.

1.3 Geltungsbereich
Das Gebiet des kiinftigen Bebauungsplans HOS 527 wird umgrenzt:

im Norden: nérdliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 44/1, nérdliche Flurstiicksgrenze des Flur-
stiicks 126/44, nérdliche Flursticksgrenze des Flurstiicks 43, nordliche Flurstiicks- (
grenze des Flurstiicks 42/1, nérdliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 40/1 , nardli-
che Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 37/3,

im Osten : Ostliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 37/3, bstliche Flurstiicksgrenze des Flur-
stiicks 37/7, éstliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 37/5, Gstliche Flurstiicksgrenze
des Flurstiicks 35, éstliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 30/4 (Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans HOS 454),

im Siiden: Teilfldche des Flurstiicks 30/4, siidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 42/1 3, siid-
liche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1 34/39, sudliche Flurstiicksgrenze des Flur-'
stiicks 42/17, Teilflache des Flurstiicks 42/4, Teilflache des Flurstiicks 42/3, Teilfla-
che des Flurstiicks 43, Teilfliche des Flurstiicks 126/44, Teilfliche des Flurstiicks
4411,

im Westen:  westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 44/1.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich nachfolgende Flurstiicke der
Gemarkung Erfurt:

Flur-Nr.: 62

Flurstiick: 30/4 (Teilflache), 35, 37/3, 37/5, 37/6,37/7,40/1,42/1,42/3 (Teilfls-
che), 42/4 (Teilfliche), 42/5, 42/6,42/9,42/13,42/14,42/15, 42/18,
42/17 (Teilflache), 42/18, 42/19, 43, 44/1 (Teilflache), 126/44 (Teil-
flache), 134/39

Auf Grund des Ausbaus der BunsenstraRe wurden bei den Flurstiicken 44/1, 126/44,43,42/3,42/4
sowie 30/4 Teilflachen zum StraRenbau benétigt. Da im einfachen Bebauungsplan HOS 527 aus-
schlieRlich die Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet fiir die Steuerung des Einzelhandels
geregelt werden sollen, werden Verkehrsflachen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Wahl des Geltungsbereiches liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

- DasBebauungsplangebiet ist eine funktionale Einheit, geprdgt durch die tiberwiegend vor-
handenen Gewerbenutzungen.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 75.570 m?*Aca. 7,5 ha.
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1.4 Obergeordnete Planungen

1.4.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelthiringen bestimmt das Gebiet, in dem sich der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans HOS 527 befindet, als Siedlungsflache im Siedlungsbereich der Lan-
deshauptstadt Erfurt.

Da es sich bei dem Plangebiet bereits um ein bestehendes integriertes Gewerbegebiet handelt,
steht die Planung im Einklang mit den im Regionalplans Mittelthiiringen unter Punkt 4 Wirtschaft
(siehe Punkt 4.2.2 Wirtschaftsnahe Infrastru ktur, Punkt 4.2.4 Konversion, Punkt 4.3.1 Verarbeitendes
und Baugewerbe) formulierten Zielen.

1.42  Flachennutzungsplan

Die Landeshauptstadt Erfurt verfiigt seit Mai 2006 (iber einen wirksamen Fldchennutzungsplan
(Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 vom
27.05.2006).

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache "G" dar. Der einfache Be-
bauungsplan HOS 527 wird damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

'y LAl ]
=
=

HOS 527
Nordwestlich
der Bunsen-
strafe

|

Auszug aus dem Flachennutzungsplan - Darstellung des Bereiches der BunsenstraRe zwischen der Stotternheimer StraRe und
der Schwerborner StraRe mit StraBenverldngerung zur Ostumfahrung.
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

1.4.3  Verbindliche Bauleitplanung

Der einfache Bebauungsplan HOS 527 grenztim Siden an den Geltungsbereich des bestehenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplans HOS 454 "Ostliche Verldngerung der Nérdlichen Querverbin-
dung (StraBe am Roten Berg / BunsenstraRe) in Richtung Ostumfahrung" (Rechtskraft seit dem
29.01.1999, Amtsblatt Nr. 2 /1999).

Die Grenze des einfachen Bebauungsplans HOS 454 bildet die siidliche Grenze des einfachen Be-
bauungsplans HOS 527. Da jedoch zur Herstellung der Rad-Gehbahn im Kreuzungsbereich Bunsen-
straBe / Schwerborner StraRe zusitzlicher Flichenbedarf besteht, wird eine Teilfl4che des Flurstiicks
30/4 noch fiir den StraRenbau benétigt.

Da dem Planerfordernis entsprechend der einfache Bebauungsplan HOS 527 der Feinsteuerung der
Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet fiir die Steuerung der Einzelhandelsbetriebe und Ver-
gnigungsstitten dienen soll, werden die angrenzenden Verkehrsflichen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Sudlich der BunsenstraRe grenzt der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan HOS 597 "Gewerbe-
gebiet Schwerborner StraRe" an. Mit diesem Bebauungsplan wie auch mit dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan HOS 439 "Gewerbegebiet An der Lache" und anderen Bebauungsplidnen in diesem
Stadtgebiet sollen Flachen fiir Gewerbetriebe im engeren Sinne (Logistikgewerbe, produzierendes
und dienstleistendes Gewerbe) bereitgestellt werden. Um diesen Gewerbetrieben die entsprechen-
den Entfaltungsmoglichkeiten zu sichern, sollen in diesen Bebauungsplinen solche Nutzungen aus-
geschlossen werden, die aufgrund ihrer héheren Wertschopfung derartige Gewerbebetriebe ver-
drdngen oder die allein aufgrund ihrer Zuldssigkeit zu Bodenwertsteigerungen fiihren kénnen, die
eine Ansiedlung dieser Gewerbebetriebe erschweren.

Dazu gehdren insbesondere Bordelle, Vergniigungsstitten, Schank- und Speisewirtschaften und Ein-
zelhandelsbetriebe in allen Sortimentsbereichen.

Die Tatsache, dass im vorliegenden Bebauungsplan abweichend von diesen Bebauungsplidnen Bor-
delle, Vergniigungsstatten und nicht zentrenschddliche Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden
sollen, ist nicht Ausdruck einer gednderten planerische Konzeption beziiglich der Gewerbegebiete in
diesem Stadtgebiet. Im Zuge der zuldssigen Gliederung der Gewerbegebiete im Stadtgebiet unter-
einander (§ 1 Abs. 4 BauNVO letzter Satz) soll lediglich im Geltungsbereich des einfachen Bebau-
ungsplanes HOS 527 ankniipfend an einen bestehenden Bordellbetrieb kleinrdumig begrenzt ein
anderweitiges Planungsziel verfolgt werden.

1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1  Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich ca. 4 km vom Citybereich der Innenstadt entfernt, in einem historisch
mit Gewerbenutzungen versehenen Bereich im Erfurter Norden, dem Stadtteil Hohenwinden-Sulza.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die Stotternheimer Strae bzw. die Schwerborner StraRe
sowie iiber die BunsenstraRe als éstliche Verldngerung der nérdlichen Querverbindung - StraRe Am
Roten Berg / BunsenstraRe - in Richtung Ostumfahrung.
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

Noérdlich angrenzend an das Plangebiet und éstlich der Schwerborner StraRe befinden sich Einrich-
tungen der Energieversorgung - Heizkraftwerk Nord sowie das Umspannwerk. Vom Umspannwerk
gehen erhebliche Lirmimmissionen durch die Larmentwicklung der Transformatoren und deren
Ventilationskithlung aus. Westlich an das Plangebiet grenzt das Gewerbegebiet an der Stottern-
heimer StraRe an.

Sidlich der BunsenstraRe befindet sich eine Kleingartenanlage "Blauer Flieder" sowie weitere Ge-
werbebetriebe aus dem Bereich des Wertstoff-Recyclings, von denen ebenfalls betrichtliche Lirm-
immissionen ausgehen.

1.5.2  Eigentumsverhiltnisse / Aktuelle Nutzu ng

Die im Geltungsbereich der Bebauungsplans vorhandenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum
der Beton-Fertigteilbau Erfurt GmbH (BFE), der Elementbau Osthessen (ELO) GmbH & Co, Anlagen
KG, der E.ON Thiiringer Energie GmbH sowie einiger privater Grundstiicksbesitzer an der Bunsen-
straRe und an der Schwerborner StraRe. Die Firma ELO GmbH & Co, Anlagen KG besitzt mit ungefahr
49.600 m* ca. 65 % der Grundstiicksfliche im Geltungsbereich.

Die Firma ELO GmbH & Co, Anlagen KG nutzt die im Eigentum befindlichen Grundstiicke fiir die Pro-
duktionsanlagen und die Firma E.ON fiir Verwaltung und Schulungseinrichtungen. Eine Teilfliche
der Firma ELO wird von einem Baumaschinenverleih bzw. Krandienst genutzt.

Daneben befinden sich zwei private Wohnhé&user (BunsenstraRe 12 und 13) und das Eroscenter Ara-
bella (BunsenstraRe 9).

Das Grundstiick Schwerborner StraRe 30b, auf dem ehemals ein Wohnhaus stand, wird jetzt als
Parkplatz der E.ON Thiringer Energie GmbH fiir Verwaltung und Schulungseinrichtungen genutzt.

Auf dem Flurstiick 30/4 BunsenstraRe / Schwerborner StraBe befand sich ein pavillonartiges Gebau-
de, das bis vor einiger Zeit als Imbissbude genutzt wurde. Auf diesem Grundstiick wurde im Oktober
2002 ein groRes Zelt errichtet, in dem gastronomische Angebote und u.a. Striptease-Vorfilhrungen
(Party-Palace) sowie Diskothekenveranstaltu ngen stattfanden. Dieses Zelt wurde zwischenzeitlich
abgebaut. Auf dem Grundstiick befindet sich nun ein Gebrauchtwagenhandel.

1.5.3  Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist neben der StraBenanbindung iiber die Stotternheimer StraRe, die Schwerborner
StraBe und die BunsenstraRe ebenfalls iber den PNV ausreichend erschlossen.

Westlich der Stotternheimer StraRe an der StraRe Am Roten Berg befindet sich die Haltestelle der
Stralenbahnlinie 5, des Weiteren sind an der Stotternheimer StraRe (Linie 30) sowie der Schwer-
borner StraRe (Linie 31) Bushaltestellen vorhanden.

Die stadttechnische ErschlieBung (Fernwirme, Wasser, Abwasser, Gas, Strom ...) erfolgt hauptsich-
lich Gber die BunsenstraRe sowie die Schwerborner StraRe.
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Begriindung zum einfachen Bebauunesplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

Zur Zeit wird in den nordwestlichen Teilflichen des Geltungsbereiches das Schmutzwasser Gber ei-
ne private Hebeanlage gehoben und mittels einer privaten Schmutzwasserdruckleitung inden
Schmutzwasserkanal in der Justus-Liebig-StraRe gepumpt.

Im Gebiet befindet sich eine Kabeltrasse der Deutschen Telekom AG und wird im Bestand darge-
stellt. Damit eine flexible Bebauung der privaten Grundstiicke moglich ist, wird von einer planungs-
rechtlichen Sicherung (Leitungsrecht) dieser Kabeltrasse abgesehen.

Des Weiteren sind im Gebiet Fernwdrmeleitungen sowie Stromleitungen vorhanden, die von Nord
nach Sid in unterschiedlichen Trassen verlaufend mehrere Flurstiicke tangieren und siidlich der
BunsenstraRe sowohl Richtung Stotternheimer StraRe als auch Richtung Schwerborner StraRe fijh-
ren.

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans befindet sich im Fernwérmesatzungsgebiet.

1.5.4  Umweltsituation (Boden, Klima, Wasser)

Das Gewerbegebiet nordwestlich der BunsenstraBe zeichnet sich Uberwiegend durch eine hohe Ver-
siegelung, insbesondere im nordéstlichen Bereich aus.

BOdEI’I

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen Gebiude Uberdecken eine Fliche von ca.
10.000 m*. Daneben sind weitere versiegelte Flachen (z.B. im Bereich der Kranbahnen im Betriebsge-
lande der Firma BFE bzw. ELO mit ca. 13.000 m? sowie Parkplatze, FahrstraRen und Hofbereiche mit
ca. 16.000 m?) anzutreffen.

Innerhalb des Plangebietes zur Schwerborner Strale befindet sich ein ehemaliges Kiesabbaugebiet.
Uber das nach dem Kiesabbau abgelagerte Stoffinventar kénnen derzeit keine abschlieRenden Aus-
sagen gemacht werden.

Eine gutachterliche Untersuchung (historische Detailrecherche einer Altablagerung innerhalb des

Bebauungsplans HOS 527 von Oktober 2003) der Wiederauffiillungen liegt der Anlage der Begriin-
dung bei.

Im Rahmen der Empfehlung der gutachterlichen Untersuchung kann davon ausgegangen werden,
dass die Festsetzungen zur Prazisierung der bisher zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet "Nord-
westlich der BunsenstraRe" mit den maoglichen Bodenverunreinigungen in Einklang zu bringen sind.

Weiterhin befinden sich im westlichen Randbereich des Geltungsbereiches Teilflichen des Altlas-
tensanierungsgebietes zum BFE- bzw. ELO-Gelinde. Hier erfolgte eine Altlastensanierung.

Als Sanierungszielwert fiir den Boden wurde seinerzeit durch das Staatliche Umweltamt Erfurt, De-
zernat Abfallwirtschaft / Altlasten objektspezifisch der Wert von 3.000 mg/kg TS fiir Mineralélkoh-
lenwasserstoffe (MKW) festgelegt. Der Wiedereinbauwert fiir schwach belasteten Betonbruch oder
Erdstoff betrug 500 mg/kg TS MKW.

In diesem Bereich wurden die oberen Bodenschichten bis maximal 3 m unter Gelandeoberkante
durch unbelasteten Betonbruch ausgetauscht.
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

Unterhalb ca. 3 m bis ca. 6 m ist der Boden durch MKW belastet (teilweise > Z5 nach LAGA), d.h. bei
AushubmaBnahmen aus dieser Tiefe f4llt besonders iberwachungsbedirftiger Abfall an.

Im Anstrombereich des ELO- bzw. BFE-Gelindes, d.h. aus Richtung Stiden, wurden Belastungen des
Grundwassers mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) in Konzentrationen
bis 298 pg/l nachgewiesen, die nicht Gegenstand der Sanierung waren . Bei AushubmaRnahmen in
diesem Bereich ist in jedem Fall mit belasteten Material, d.h.>Z0, 2.T.>Z1.2 und >Z5 nach LAGA zu
rechnen.

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans ist zudem kampfmittelgefahrdeter Bereich
(Bombenabwurfgebiet).

Klima

Im Bereich der BunsenstraRe verlauft im breiten Band die Klimaschutzzone 2. Ordnung.

Sanierungszone
Flachen maRiger bis hoher Uberwdrmung mit negativer Bedeutung insbesondere fiir das Biokli-
ma

Klimaschutzzone 2. Ordnung
Flachen mit groRer Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftentstehung sowie fiir die Be- und Ent-
liiftung und die bioklimatische Situation der Stadt Erfurt
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

Ldrm

Auf Grund der angrenzenden StraRen sowie der angrenzend an das Gebiet befindlichen Gewerbebe-
triebe (insbesondere das Umspannwerk) wirken erhéhte Larmimmissionen auf das Plangebiet ein.

Fir die Firma Beton Fertigteile Erfurt GmbH (BFE) wurde 1993 ein Genehmigungsbescheid (67/93)
fur die Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur Herstellung von Betonfertigteilen mit einer Ka-
pazitdt von 100.400 t/a Fertigteile und der dazugehérigen Betonmischanlage mit einer Kapazitat
von 142.260 t/a Frischbeton erteilt.

Im Genehmigungsbescheid wurde im Punkt 2.2 Larmschutz festgelegt, dass unter Beriicksichtigung
eigener und/oder betriebsfremder Anlagen die Immissionsrichtwerte (Tag: 65 dB(A), Nacht: 50 dB(A))
an der Nordfassade (0,5 m vor den am starksten vom Ldrm betroffenen Fenstern) der Wohnhiuser
BunsenstraRe 12/13 bzw. die Immissionsrichtwerte (Tag: 55 dB(A), Nacht: 40 dB(A)) an der Nordfas-
sade (0,5 m vor den am stirksten vom Lirm betroffenen Fenstern) der Wohnhduser im Falkenhiuser
Weg (Wohngebiet "Rote Berg Siedlung") nicht iberschritten werden diirfen.

Es handelt sich um eine Gemengelage, in der aufgrund von Vorbelastungen abweichende Zumutbar-
keitsgrenzen gelten. Halten sich Vorhaben an den Rahmen der Vorbelastung, ist in bestimmten
Grenzen die erforderliche Riicksichtnahme gewdhrleistet. Durch die Immissionsrichtwerte der TA
Lérm wird in nachgeordneten Genehmigungsverfahren auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens ge-
sichert, dass die Schwelle der Gesundheitsgefahr nicht tiberschritten wird. Vorgefundene Immissi-
onsbelastungen die der Planung nicht zuzurechnen sind, miissen in diesem Fall auch nicht mit Mit-
teln der Bauleitplanung einer Losung zugefiihrt werden. Ein Verbesserungsgebot besteht nicht. Die
Verschiebung der Konfliktbewaltigung auf andere Verfahren ist zuldssig.

Wasser

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine weiteren Hinweise.

1.6 Planungsziele

Das stadtebauliche Ziel des einfachen Bebauungsplans ist es, ausschlieRlich prazisierende Regelun-
gen zur Art der baulichen Nutzung zu treffen. Das bestehende Gewerbegebiet stellt sich als Gemen-
gelage und faktisches Gewerbegebiet mit Verwaltungs- und Wohnnutzungen sowie Gewerbe und
einem Bordell dar.

Durch die bauplanungsrechtlichen Regelungen zur Art der Nutzungen soll fir die bestehende Ge-
mengelage eine geordnete stidtebauliche Entwicklung firr das Bebauungsplangebiet im Sinne der
stddtischen Planungskonzeption gesichert werden. Das MaR der baulichen Nutzung ist nicht Ge-
genstand von Festsetzungen und wird sich somit weiterhin nach den Einfigungskriterien des §34
Abs. 1 BauGB richten.

Im Zuge der zuldssigen Gliederung der Gewerbegebiete im Stadtgebiet untereinander (§ 1 Abs. 4
BauNVO letzter Satz) sollen im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans HOS 527, ankniip-
fend an einen bestehenden Bordellbetrieb kleinraumig begrenzt, insbesondere milieutypische Ver-
gnugungsstatten allgemein zugelassen werden. Entsprechend des Rechtsgutachtens von Prof. Dr.
Stier kann in einer Kommune kein flachendeckender Ausschluss der sexgewerblichen und sexge-
werbenahen Vergniigungsstitten erfolgen.
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der Bunsenstrae"

Daher sind die Kommunen angehalten, Bereiche mit einer allgemeinen planungsrechtlichen Zulis-
sigkeit besagter Nutzungen vorzusehen, um rechtsicher andernorts Nutzungsausschliisse vorneh-
men zu kénnen.

Derzeit ist die Zulassigkeit derartiger Nutzungen im Ubrigen nach § 34 BauGB bereits ausnahms-
weise gegeben.

Zur Umsetzung dieses Zieles wird abweichend von den Planungszielen der umgebenden Bebau-
ungsplane folgerichtig kleinraumig auf die Flachenvorhaltung fiir Gewerbetriebe im engeren Sinne
(Logistikgewerbe, produzierendes und dienstleistendes Gewerbe) verzichtet. Mit Aufgabe des Zieles
ist in diesem Bereich der Ausschluss von Einzelhandel nur insoweit gerechtfertigt, als dass er mit
dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche kollidiert. Ein Ausschluss
nichtzentrenrelevanter Einzelhandelsvorhaben scheidet damit aus.’

Weiterhin wird durch den Bebauungsplan eine Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandel, als Un-
terart der Gewerbebetriebe aller Art, vorgenommen. Zum Schutz der zentralen Versargungsbereiche
und zur Absicherung einer wohngebietsnahen Versorgung sollen zentrenrelevante Sortimente (u.a.
Lebensmittel) ausgeschlossen werden.

2 Begriindung der Festsetzungen
Z1 Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplans entsprechend wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Gewerbegebiet GE entwickelt.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.1:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art ausge-
schlossen. Nach der planerischen Konzeption der Stadt sollen diese Einrichtungen anderen geeigne-
teren Bereichen der Stadt vorbehalten bleiben.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.2:

Durch die Steuerung im Rahmen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirt-
schaften als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art soll eine Versorgung des Gebietes abgesichert
werden. Durch den Ausnahmevorbehalt soll eine Konzentration dieser Nutzungen in dem Gewerbe-
gebiet vermieden werden.

Allgemeine Erlduterung zu den textlichen Festsetzungen 1.1.3,1.1.4 und 1.1.6:

In Anbetracht der stadtebaulichen Leitidee, eine allgemeine Zulassigkeit verschiedener Vergnii-
gungsstatten im Plangebiet zu erméglichen, ist wie oben dargestellt ein genereller Ausschluss von
Einzelhandel nicht begriindbar. Dies ergibt sich schon allein daraus, dass Vergniigungsstatten in
gleicher Weise wie Einzelhandelsbetriebe geeignet sind, durch ihre hohere Wertschépfung produ-
zierende oder dienstleistende Gewerbebetriebe zu verdrangen und in ihrer Entwicklung zu behin-
dern.

1 entsprechend VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 28. Januar 2005 - 85 283 1/03
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Begrindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

Zur textlichen Festsetzung 1.1.3 und 1.1.4:

Durch die Festsetzung 1.1.3 werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit einer Feindifferen-
zierung nach § 1 Abs. 9 BauNVO solche Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, die andere als nicht-
zentrenrelevante Kernsortimente fithren.

Die Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes wird durch den teilweisen Ausschluss von Einzel-
handelsbetrieben nicht verletzt, da nach der Rechtsprechung selbst im Falle eines generellen Aus-
schlusses von Einzelhandelsbetrieben der Gebietscharakter als gewahrt angesehen werden kann.>

Im Ubrigen erdffnet § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Méglichkeit der Gliederung mehrer Gewerbegebie-
te im Gemeindegebiet untereinander.

Mit Beschrankung der Zulassigkeit auf solche Einzelhandelsbetriebe, die nichtzentrenrelevante
Kernsortimente fiihren, wird eine Unterart nach § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, was besondere stid-
tebauliche Griinde voraussetzt.

Diese sind hier gegeben, da zur Umsetzung der verfolgten stidtebaulichen Zielsetzung lediglich ein
Planerfordernis fiir den Ausschluss einer Unterart von Einzelhandelsbetrieben besteht.

Der gezielte Ausschluss dieser Unterart erfolgt mit dem Ziel, die Attraktivitit der zentralen Versor-
gungsbereiche zu erhalten und zu stirken. Dieses ist nach der Rechtsprechung ein legitimes stidte-
bauliches Ziel ?

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bebauungspline die Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen.

Es kénnen damit solche Sortimente ausgeschlossen werden, die nachweislich nach den spezifischen
ortlichen Gegebenheiten in der Landeshauptstadt Erfurt fiir die Erhaltung und Entwicklung der fak-
tischen zentralen Versorgungsbereiche von Bedeutung sind.

Eines Nachweises von schidlichen Auswirkungen auf den Einzelhandelsbestand der zu schiitzenden
zentralen Versorgungsbereiche bedarf es aufgrund der iber den einfachen Schutzzweck hinausge-
henden Zielsetzung zwar nicht.?, es sei jedoch auf die umfassenden Untersuchungen im durch den
Stadtrat beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt vom 18.02.2009
verwiesen, in dem fuRend auf einer gutachterlichen Untersuchung der Gesamtstadt die zentralen
Versorgungsbereiche, die Sortimentsliste und die Grundsitze der Einzelhandelsentwicklung abge-
leitet wurden.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt in der Fassung vom 18.02.2009
wurde am 29.04.2009 mit der Drucksachen-Nr. 0252/09 durch den Stadtrat beschlossen.

? Urteil BVerwG 4. Senat, 4 BN 15/99 vom 11.05. 1999

? OVG NRW Urteil vom 224204 -7aD 142/02.NE.

BVerwG, Beschluss vom 10.11.2004 - 4 BN 33.04.

*Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 466 ff
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

Die Offentlichkeit konnte und kann somit verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis vam Inhalt
dieses Konzeptes erlangen. Die Umschreibung von Einzelhandelsbetrieben durch Warensortimente
wird den in der Rechtsprechung formulierten Anforderungen an Betriebstypen gerecht.®

Die Frage, welche Warensortimente zentrenrelevant sind, wurde im Ergebnis einer gutachterlichen
individuellen Betrachtung der 6rtlichen Situation in der Landeshauptstadt ermittelt. Die értliche
spezifische Erfurter Sortimentsliste (Stand 18.02.2009) wurde als Bestandteil des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes vom Stadtrat am 29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen und ist
als Anlage der Begriindung beigefiigt. Die Festsetzung ist hinreichend bestimmt und aufgrund ihrer
Zielsetzung stadtebaulich motiviert,

Die getroffenen Festsetzungen zu den zuldssigen Sortimenten beziehen sich auf die Kernsortimente
der Einzelhandelsbetriebe. Ohne eine besondere planungsrechtliche Regelung kann das Kernsorti-
ment nach der Rechtsprechung regelmaRig durch anderweitige Randsortimente ergdnzt werden.® Al-
lein aus dem Verstindnis der Wechselbeziehungen zwischen den Begriffen Randsortiment und
Kernsortiment ist die Annahme gerechtfertigt, dass aus der Zulissigkeit eines Kernsortimentes auch
die der jeweiligen Branche zugeordneten Randsortimente zugelassen sind.’

Das Randsortiment zeichnet sich durch folgende Eigenschaften aus:

- Sachliche Zuordnung zum Kernsortiment.

- Kernsortiment wird ergéinzend angereichert.

- Gewisse Beziehung und Verwandtschaft mit dem Kernsortiment, deutliche Unterordnung nach
Umfang und Gewicht gegeniiber Kernsortiment.?

- Das Randsortiment darf nicht unter Umsatzgesichtspunkten ersichtlich ein wesentlich
(mit)tragendes Standbein des Einzelhandelsbetriebes sein.®

Nach der Kommentierung ist in der Regel bei einem Anteil von iiber 10 % an der Gesamtverkaufsfli-

che des Betriebes davon auszugehen, dass ein Randsortiment nicht mehr vorliegt.'

Zur textlichen Festsetzung 1.1.5:
Anlagen fir sportliche Zwecke werden ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Grund
der beabsichtigten Entwicklung ausgeschlossen.

So sollen u.a. Kombinationen aus Anlagen fiir sportliche Zwecke und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes (Sporthotels mit Trainingseinrichtungen: z.B. Reiterferienhotels mit Reitanlage, Tennisfe-
rienlager mit angeschlossenen Tennisplatzen und Hotel ...) ausgeschlossen werden, da diese nicht
den zukiinftigen Entwicklungszielen des Gewerbegebietes "Nordwestlich der BunsenstraRe" ent-
sprechen,

Zur textlichen Festsetzung 1.1.6:
Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sollen in dem Gewerbegebiet allgemein zuls-
sig werden.

* Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 524 ff

® Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 52

TVGH BW, Urteilvom 02.10.92 - 8 S 548/92 . OVG Reinland-Pfalz Urteil vom 24.08.2000-1C 1 1457/99, Thiringer OVG, Urteil
vom 21.08.2001 -1 KO 1240/97

® OVG NRW Urteil vom 22.06.98 - 7a D 108/96.NE

? OVG NRW, Beschluss vom 26.01.2000- 7 B 2023/99

' Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel Rn 53
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der Bunsenstrale”

Verschiedene Unterarten der Vergniigungsstitten, z.B. Spielhallen, Internet-Cafes, Diskotheken,
Bowling-Center, Billard-Cafes, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen, da
diese Nutzungen der Innenstadt mit ihrer Cityfunktion oder anderen Gewerbegebieten mit entspre-
chender stadtebaulicher Ausrichtung vorbehalten sein sollen.

Ein Ausschluss verschiedener Vergnigungsstatten, u.a. Diskotheken, erfolgt auch um nutzungsbe-
dingte Spannungen auszuschlieRen, da diese Vergniigungsstatten hauptsichlich von Jugendlichen
frequentiert werden und besagter Bereich innerhalb der vorgesehenen Toleranzzone zur Ausiibung
der Prostitution liegt.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.7:

Im Bereich der BunsenstraRe befinden sich zwei Wohnhiuser. Historisch und planungsperspekti-
visch stellen die Wohngeb&ude einen Fremdkdrper in dem gewerblich genutzten Umfeld dar. Aus
diesem Grunde erfolgte auch eine Darstellung als "gewerbliche Bauflache" im Flachennutzungsplan.

Die Wohngebéude besitzen Bestandsschutz. Um eine Erneuerung bzw. Sanierung dieser Wohnge-
baude zu erméglichen, wird daher gemiR § 1 Abs. 10 BauNVO fiir diese Grundstiicke eine Fremdkor-
perfestsetzung vorgesehen. Grundsitzliches stidtebauliches Ziel ist langfristig, die gewerbliche
Nutzung aller im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen Grundstiicke zu ermbglichen.

Fiir die Festsetzung der "Fremdkérperfestsetzung” gemiR § 1 Abs. 10 BauNVO miissen folgende Tat-
bestdnde vorhanden sein:
- Esmusssich um ein iiberwiegend bebautes Gebiet handeln.
- Esmiissen bauliche Anlagen vorhanden sein.
- Dievorhandene bauliche Anlage (Wohnhiuser) wiirde durch Uberplanung mit dem Bauge-
biet (Gewerbegebiet GE) unzulassig.

§ 1 Abs. 10 BauNVO bezieht sich auf Nutzungen, die in der Beschreibung der Baugebiete in der
BauNVO weder zu den allgemein noch zu den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungskatalog zéhlen.
Diese Vorschrift schafft somit die Rechtsgrundlage fiir die planungsrechtliche Zulassung eines
Fremdkorpers, der in dem festgesetzten andersartigen Baugebiet unzuldssig wére. Fremdkérper in

. diesem Sinne sind zumeist singulire Anlagen (Unikate), die im auffalligen Kontrast zu der sie um-
gebenden im Wesentlichen homogenen Bebauung stehen und ihre Umgebung nicht pragen oder
mit ihr eine Einheit bilden (siehe Bernhard Stiier "Der Bebauungsplan” RN 241 sowie BVerwG Ur-
teil vom 26.05.1978 sowie 15.02.1990).

Die Festsetzung des Baugebietes unter Einbeziehung der Flachen, auf denen sich bauliche Anlagen
i.5.d. § 10 Abs. 1 Satz 1 BauNVO befinden, muss sicherstellen, dass die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebietes in seinen tibrigen Teilen gewahrt bleibt. Dazu gehéren bei emittierenden
vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen vor allem, dass die Schutzwiirdigkeit des Bauge-
bietes und damit der Schutz vor entsprechenden unzumutbaren Immissionen unter Beachtung der
Planungsgrundsétze in immissionsvorbelasteten Gebieten beachtet wird (vgl. Ernst / Zinkahn /
Bielenberg / Séfker; Kommentierung zur BauNVO § 1 BauNVO, RN 11 5).

Die beiden bestehenden Wohnhauser sind als Nutzungen von ihrer "Umgebung" bereits im We-
sentlichen akzeptiert worden und werden aus formalen Gesichtspunkten durch die Festsetzung im
Bebauungsplan HOS 527 "festgeschrieben" (vgl. Fickert / Fieseler Kommentar zur Baunutzungsver-
ordnung § 1 BauNVO, RN 137).
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Dies wird auch durch den vorliegenden Genehmigungsbescheid fir die Firma BFE bzw. die Firma
ELO durch die Festlegung von Immissionsgrenzwerten zu den betroffenen Wohnhiusern Bunsen-
strale dargestellt. Auf Grund der vorhandenen Immissionsbelastungen durch BFE und weiteren Ge-
werbebetrieben im Umfeld ist der Schutzanspruch der Wohnnutzung reduziert. Gleichwohl ist der
vorbelastete Baubestand aufgrund der TA-Lirm, des Ricksichtnahmegebots und § 15 BauNVO nicht
vollig schutzlos.

Da der einfache Bebauungsplan in diesem Sinne keine iiber die bestehende Zulassigkeit nach § 34
BauGB hinausgehenden neuen Zulissigkeitstatbestinde schafft, besteht kein weitergehender Rege-
lungsbedarf zum Schutz des Wohnens.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes stimmt mit den Zielen der Stadtentwicklung tiberein und soll
eine Verfestigung der Wohnnutzungen verhindern bzw. weitere Wohnbebauungen, die der Entwick-
lung des Gewerbegebietes entgegenstehen, ausschlieRen.

2.2 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Zur textlichen Festsetzung 2.1:

Feste und fliissige Brennstoffe sind nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn die betreffenden Feue-
rungsanlagen zur dauerhaften Raumwirmeerzeugung und Warmwassergewinnung mit dem "Blau-
en Engel” des Umweltbundesamtes zertifiziert sind, da laut Umweltbundesamt diese zertifizierten
Anlagen beziiglich Partikel- und Stickoxidemissionen verringerte Werte aufweisen.

Da auBerhalb der Heizperiode konventionelle Heizanlagen zur Warmwasserversorgung nur im Teil-
lastbereich, verbunden mit héheren Emissionen, laufen, soll die Warmwasserversorgung bei derar-
tigen Heizungen auf andere Art und Weise mit emissionsfreien Anlagen wie z.B. Solaranlagen,
Warmepumpen etc. erfolgen.

Die Bewertung von bestimmten nachwachsenden Rohstoffen (u.a. Holz, Bioethanol oder Heizé! aus
Raps) und deren ausgeglichenen CO,-Bilanz bei der thermischen Verwertung wurde im Bauleitplan-
verfahren damit beriicksichtigt.

Im Bereich der StraBe Am Roten Berg und der BunsenstraRe verlauft im Breiten Band die Klima-
schutzzone Il. Ordnung. Ostlich der Bahngleise befindet sich in Nord-Siid-Richtung eine Klima-
schutzzone |. Ordnung. Auf Grund der Lage des Baugebietes und moglicher Beldstigungen des inner-
stadtischen Bereiches (Feinstaubbelastu ng, Schadstoffeintrag, Lufthygiene) besteht jedoch die Er-
forderlichkeit der Festsetzung einer Reglementierung der luftverunreinigenden Stoffe fiir Feue-
rungsanlagen zur dauerhaften Raumwéirmeerzeugung und Warmwassergewinnung sowie fiir Feue-
rungsanlagen zum gelegentlichen Betrieb.

Ungeachtet dessen befindet sich das Plangebiet innerhalb des Fernwdrmesatzungsgebietes (siehe
auch Punkt 1.5.3).

2.3 Gestalterische Festsetzungen / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur textlichen Festsetzung 3.1:

Bewegliche Abfallbehilter, die ungeordnet in den Vorgdrten bzw. den Vorbereichen zwischen Ge-
bdude und StraRe stehen, beeintrichtigen das stidtebauliche Erscheinungsbild des éffentlichen
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Raumes und der Vor(garten)bereiche. Aus diesem Grund sollen die beweglichen Abfallbehilter in
die Gebdude integriert bzw. vor Einsicht aus dem éffentlichen StraRenraum geschiitzt werden.

Zur textlichen Festsetzung 3.2 und 3.3:

Mit der Regelung der Warenautomaten, Fahnenmasten und Werbeanlagen hinsichtlich der Art, Lage
und GréRenbeschrankung sowie der Beschrénkung der Anzahl und der Anlage der Fremdwerbung je
Baugrundstiick soll eine unerwiinschte Haufung und eine einhergehende Beeintrachtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes vermieden werden.

Zur textlichen Festsetzung 3.4:
Mit der Festsetzung beziiglich der Art und der maximalen Héhe von Einfriedungen soll eine homo-
gene Gestaltung und Einfiigung der Baugrundstiicke in das Stadtgefiige sichergestellt werden.

2.4 Umweltpriifung, Umweltbericht, AusgleichsmaRnahmen

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3
BauGB, d.h. die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich neben den Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans nach § 34 BauGB. Gem4R § 1 a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren. Dieser Tatbestand trifft fir den einfachen Bebauungsplan HOS 527 zu.

Die untere Naturschutzbehérde hat nach Antragstellung mit Schreiben vom 17.05.2005 eine Befrei-
ung flr die Erstellung eines Griinordnungsplanes erteilt (siehe Anlage 8.1).

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz3und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2
ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

3 Umweltbelange

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen bereits erhebliche Beeintrdchtigungen durch
Immissionen aus den bestehenden Gewerbebetrieben bzw. den angrenzenden Nutzungen (Verkehr,
Gewerbeldrm ...) sowie durch die ehemaligen Nutzungen und der daraus bestehenden Altlastenprob-
lematik (siehe auch Punkt 1.5.4 Umweltsituation (Boden, Klima, Wasser)). Der angestrebten Siche-
rung des Gewerbegebietes stehen die Umweltbelange nicht entgegen.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die iiber das nach § 34 BauGB bereits zuldssige MaR hinausgehen,
werden aufgrund fehlender Festsetzungen planerisch nicht vorbereitet. GemaR §1aAbs. 3BauGB
ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Auf Grund dessen, dass sich das MaR der baulichen Nutzung nach dem vorhandenen Bestand richtet,
keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere in unversiegelte Flichen mit
Gehdlzbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans HOS 527 zu erwarten sind und das Gebiets
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bereits durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet ist, kann auf die Erstellung eines
Grunordnungsplanes verzichtet werden (siehe Scheiben des Umwelt- und Naturschutzamtes vom
17.05.2005 - Anlage 8.1. der Begriindung).

Das Bebauungsplanverfahren HOS 527 wird gemiR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchge-
filhrt. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegen, wird nicht begriindet.

Die bloRe abstrakte Méglichkeit, dass in einem GE-Gebiet eine UVP-pflichtige Anlage errichtet wer-
den kénnte, reicht nicht aus um die Anwendung des § 13 BauGB auszuschlieRen.

Dies ware erst dann der Fall, wenn der Bebauungsplan fiir ein bestimmtes konkret erkennbares UVP-
pflichtiges Vorhaben aufgestellt wiirde. 'Dies ist hier nicht der Fall.

4, ErschlieBung und Folgekosten

Wie im Punkt 1.5.3 bereits dargestellt, ist das Plangebiet vollstdndig erschlossen. ErschlieBungsan-
lagen bzw. (6ffentliche) StraRenverkehrsflichen werden nicht festgesetzt.

ErschlieRungskosten
Die Planung stellt eine Angebotsplanung ohne Bauverpflichtung dar. Aus dem Bebauungsplan selbst
ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen firr die Landeshauptstadt Erfurt.

5; Kennzeichnungen

Im Bereich des ehemaligen BFE-Gel4ndes erfolgte eine Altlastensanierung. Als Sanierungszielwert
fiir den Boden wurde seinerzeit durch das Staatliche Umweltamt Erfurt, Dezernat Abfallwirtschaft /
Altlasten objektspezifisch der Wert von 3.000 mg/kg TS fir Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW)
festgelegt. Der Wiedereinbauwert fiir schwach belasteten Betonbruch oder Erdstoff betrug

500 mg/kg TS MKW.

In dem gekennzeichneten Bereich wurden die oberen Bodenschichten bis maximal 3 m unter Gelén-
deoberkante durch unbelasteten Betonbruch ausgetauscht. Unterhalb ca. 3 m bis ca. 6 m ist der Bo-
den durch MKW belastet (teilweise > Z5 nach LAGA), d.h. bei AushubmaRnahmen aus dieser Tiefe
fallt besonders iberwachungsbediirftiger Abfall an.

Im Anstrombereich des BFE-Gelandes, d.h. aus Richtung Siidden, wurden Belastungen des Grundwas-
sers mit leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) nachgewiesen, die nicht Ge-
genstand der Sanierung waren (49 mg/l sowie 200 mg/l).

Bei AushubmaRnahmen in diesem Bereich ist in jedem Fall mit belasteten Material, d.h. >Z0, z.T.
>Z1.2 und >Z5 nach LAGA zu rechnen. Aus diesem Grund wird eine Versickerung des Niederschlags-
wassers im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans HOS 527 nicht iiber das bestehende
MaR hinaus vorgesehen.

"' So 2.B. Schmidt-Eichstaedt in BauR 7/2007 Seite 1150, entsprechend zur Anwendung des § 13 a BauGB
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Eine Kurzfassung des Altlastengutachten fiir die ehemalige BFE Fliche von 1997 sowie die gutach-
terliche Untersuchungen der Gesellschaft zur Erfassung und Bewertung von Umweltdaten mbH (his-
torische Detailrecherche einer Altablagerung innerhalb des Bebauungsplans HOS 527 von 27. Okto-
ber 2003) befinden sich in der Anlage der Begriindung.

Das vollsténdige Altlastengutachten und die historische Detailrecherche kann bei Bedarf im Um-
welt-und Naturschutzamt, Stauffenbergallee 18, 99085, Erfurt eingesehen werden. Weitergehende
Altlastenuntersuchungen werden im Rahmen des einfachen Bebauungsplans nicht vorgenommen.
Ein Bebauungsplan hat (grundsétzlich) nur die Probleme zu lésen, die er aufwirft.'? Dies gilt fir alle
Schutzgiter gleichermaRen. Ein einfacher Bebauungsplan, der auf faktischen Gewerbegebieten le-
diglich eine Beschrankung der bisher zulassigen Art der Nutzung vornimmt, macht Bodenuntersu-
chungen auf nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB kennzeichnungspflichtige Belastungen nicht erforderlich.

Alle bekannten Verdachtsmomente beziiglich bestehender Bodenbelastungen sind im Plan offenge-
legt. Der Hinweiszweck wird damit gleichermaRen erfiillt. Die Prifung, ob ein im GE allgemein zu-
lassiges Vorhaben nach seiner Art im Einzelfall nach §15 BauNVO unzumutbaren Stérungen und Be-
lastigungen aus Bodenkontaminationen ausgesetzt wird, ist in nachgeordnete Genehmigungsver-
fahren delegierbar.”

Uber die Vorhabenzulassung wird nach MaRgabe des Anlagenzulassungsrechts nach ThiirBO und
BlmSchG etc. in einem zusétzlichen Verfahren entschieden. Die Wahrung der Bodenschutzgiiter ist
tber entsprechende gesetzliche Regelungen durch klare Verantwortlichkeiten der Bodenschutzbe-
hérden, des Eigentiimers und der Handlungs- und Zustandstérers gesichert.

Die Anforderungen an den Bodenschutz gelten dabei ohne Unterschied auch bereits im unbeplanten
Innenbereich. Allein die Festsetzung der bestehenden Nutzung im Bebauungsplan lst kein weiter-
gehendes Schutzbediirfnis aus. Die bekannten Verdachtsmomente boten den Bodenschutzbehérden
bislang keine Veranlassung zur Intervention. Aus den Verdachtsmomenten war somit nicht abzulei-
ten, dass die Bodenbelastungen den bestehenden gewerblichen Nutzungen entgegenstehen.

Im vorliegenden Fall wird durch die Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans keine Nutzung
zugelassen, die nicht bereits nach § 34 BauGB zulassig gewesen wiire.

6. Hinweise

Archdologische Bodenfunde und Bodenaufschliisse

Die Hinweise zu den bodenarchiologischen Funden und den Bodenaufschliissen sind in der Geneh-
migungs- und Realisierungsphase zu beachten. Sie sind notwendig, da auf Grund der Lage des Be-
bauungsplangebietes im Bereich des Siedlungsgebietes der Stadt Erfurt mit Bodenfunden zu rech-
nen ist und geplante Erdaufschliisse sowie gréBere Baugruben rechtzeitig anzuzeigen sind.

Bodenverunreinigungen und Altlasten - Belasteter Aushub

Auf Grund der Vornutzung des zeichnerisch dargestellten Bereichs als ehemaliges Kiesabbaugebiet
und durch Wiederbeftillung mit unbekanntem Stoffinventar besteht ein Verdacht, dass die Béden

"?vorgefundene Immissionsbelastungen die der Planung nicht zugerechnet werden kéinnen, miissen von Ihr nicht einer Lo-
sung zugefiihrt werden.

Ernst/Zinkahn Bielenberg BauGB Kommentar Rn 240

"* Prof. Dr. Arnulf v. Heyl Bodenbelastungen- Konfliktbewsltigung bei der Bauleitplanung BauR 3/2003 5. 333 ff
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erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Ein Gutachten zur historischen Erkundung
wurde beauftragt und befindet sich in der Anlage zur Begrindung.

Die Hinweise zu den Bodenverunreinigungen wurden gegeben, damit der Bauherr iiber die Méglich-
keit des Vorhandenseins von umweltgefahrdeten Stoffen im Boden in Kenntnis gesetztistundim
Vorfeld von Bauvorhaben, Entsiegelungen oder Geb3udeabbriichen entsprechende Altlastenunter-
suchungen fir die betroffenen Grundstiicke oder die Bausubstanz in Auftrag gibt.

Grundsatzlich ist bei Antreffen von schadstoffkontaminierten Béden die weitere Vorgehensweise
mit dem Umwelt- und Naturschutzamt abzustimmen.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist ehemaliges Bombenabwurfgebiet. Dieser Hinweis wurde gegeben, da bei Bau-
maRnahmen vor Baubeginn Luftbildauswertungen bzw. Sondierungen durch systematische Fliche-
nabsuche von den Bauherrn durchgefiihrt werden miissen.

Ldrmimmissionen

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um Flichen, die bereits einer hohen
Vorbelastung durch angrenzende Gewerbebetriebe unterliegen. Fiir das Vorhaben selbst ist im
Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens der Nachweis iiber die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte nach Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Ldrm) zu erbringen und der
unteren Immissionsschutzbehérde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, zur Prifung vor-
zulegen. Im Gebiet bestehen bereits andere Gewerbebetriebe. Bei Anderungen oder Neuerrichtung
von Vorhaben missen daher die Vorbelastungen im Gebiet beriicksichtigt werden. Von einer schall-
technischen Nachweisfiihrung kann bei Buronutzungen oder nichtstérendem Gewerbe abgesehen
werden.

7. Verzeichnis der Abbildungen / Anhang

Verzeichnis der Abbildungen:

Seite 4: Stadtverwaltung Erfurt - Luftbild 2008

Seite 7: Stadtverwaltung Erfurt / Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, Auszug aus dem
rechtswirksamen FNP

Seite12: Stadtverwaltung Erfurt - Umwelt- und Naturschutzamt - Karte der Klimazonen

8. Anlagen der Begriindung

1. Schreiben des Umwelt- und Naturschutzamtes bezliglich der Befreiung von der Erstellung eines
Griinordnungsplans vom 17.05.2005

2. Ubersicht der Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
und ungeféhre Lage des ehemaligen Kiesabbaugebiets und Wiederauffillungsbereiches

3. Endbericht zu der Abriss- und Sanierungsbegleitung auf dem Gelénde BFE vom Julj 1997
(Jena Geos Ingenieurbiiro GmbH)

4. Abschlussbericht des Grundwassermonitorings der Abriss- und Sanierungsbegleitung auf dem
Gelande BFE vom Juli 1997 (Jena Geos Ingenieurbiiro GmbH)

5. Historische Erkundung (Stand Oktober 2003)

6.  Erfurter Sortimentsliste (Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshaupt-
stadt Erfurt Stand 18.02.2009)
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Anlage 1

Schreiben des Umwelt- und Naturschutzamtes bezii
Griinordnungsplans vom 17.05.2005

glich der Befreiung von der Erstellung eines



Umwelt- und Naturschutzamt Stadtverwaltung Erfurt
Amtsleiter

Mitteilung an

61 - Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt PDS!‘Eingang Datum und Zeichen Ihres Schreibens

09.05.2005 sem-ax

Mein Zeichen / Aktenzeichen

2 7. MAI 2005 (?’;L?g) ::i?:js-zu-m

Apt I s Frau Kaliske

sG] o 17 7 s 3 Telefon / Fax _
sBloli]2]X]7 [5181718 B 0361 655 2568/ 0361 655 2609

17.05.2005

Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe” -
Antrag auf Befreiung von der Erstellung eines Griinordnungsplanes

Sehr geehrter Herr Hille,

der von lhrem Amt beantragten Befreiung von der Erstellung eines Grinordnungsplanes fiir
den Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe" wird auf der Grundlage des
Bebauungsplanentwurfes HOS 527 mit Planungsstand 06.05.2005 gemap § 5 Abs. 3
ThiirNatG entsprochen,

Die untere Naturschutzbehérde kann laut § 5 Abs. 3 ThirNatG von der Erstellung eines
Grinordnungsplanes absehen, wenn die vorherrschende Nutzung der Gemarkung den
Zielen der Landschaftspflege entspricht und dies durch vorliegende Planungskonzeptionen
gewahrleistet erscheint.

Im Landschaftsplan der Stadt Erfurt ist das Gebiet des Bebauungsplanes HOS 527 als
Gewerbegebiet mit Gliederung durch Griinziige, Durchgéngigkeit mit Wegen, Sichtschutz
nach- auBen, Pufferzone zu Wohnbebauung und Biotopstrukturen als Entwicklungsziel
dargestellt. Im aktuellen Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Erfurt ist der betreffende
Bereich als gewerbliche Nutzungsflache ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutung richtet sich nach dem vorhandenen Bestand, der
Bebauungsplan regelt lediglich die Art der baulichen Nutzung zu bereits Vorhandenem.
Somit sind keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft insbesondere in
unversiegelte Flachen mit Gehdlzbestand sowie markante Baumreihen und Einzelbiume im
Geltungsbereich zu erwarten. Fiir die Eingriffe im Bebauungsplangebiet, die bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren, ist laut § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB kein Ausgleich erforderlich. Auf Grund dessen sowie der Tatsache, dass die
derzeitige Situation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Verwaltungs-, Wohn-
und Gewerbenutzung von einem hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet ist; kann auf die
Erstellung eines Griinordnungsplanes verzichtet werden,

Mit freundlichen GriiRen

W = A
Dr. Sieche
Amtsleiter
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Anlage 2

Ubersicht der Flachen, deren Bsden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind und
ungeféhre Lage des ehemaligen Kiesabbaugebietes und Wiederauffiillungsbereiches



Ubersicht der Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdeten Stoffen
belastet sind (Teilflichen des Altlastensanierungsbereiches BFE) und
ungefdhre Lage des ehemaligen Kiesabbaugebietes und
Wiederauffiillungsbereiches

.~ Sanierungsbereich

o———— chem.
Kiesgrube

Teilflachen o o iy :
im Geltungs- o _ T
bereich
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Anlage 3

Endbericht zu der Abriss- und Sanierungsbegleitung auf dem Gelande BFE vom Juli 1997 (Jena Geos
Ingenieurbiiro GmbH)
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JEim-.  JENA-GEOS-Ingenieurbiiro GmbH
; D)6 . SaalbahnhofstraBe 25¢

07743 Jena '
b i Tel.: 03641/45350
Ingenieurburo GmbH Fax: 03641/ 442806
r
*
i

E n d berich t

(4 Zwmchenberlcht)

der
;.ﬁ’bl'lﬂ— u. _:--f'i-;“amerungsbegleltung '

auf dem Gelﬁnde des ehem. BFE
Betonwerk Erfurt Stotternhelmer Strafle 40
TLG-Nr. 209135

Auftragsnummer : G 1622

Auftraggeber : Treuhand Liegenschaftsgesellschaft mbH,
Bereich Umwelt/Altlasten, Niederlassung Thiiringen UA

Bearbeiter * Dipl.-Geologe R. Seifert
Dipl.-Geologe (FH) H.-J. Kurzbach

Jena, den 14.07.1997

v /:u/ 7
Dr. F. Weihrapth Dipl.-Géol,_B

Geschitstulyef

e

Dipl.-Geologe (FH) H.-J. Kurzbach
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Abrif3- und Sanierungsbegleitung (Abfall- u. Altlastenmanagement) , JENA-GEOS-Ingenieurbiiro GmbH
Objekt : TLG-Nr.209135 ehem. BFE, Stotternheimer Strafie 40 AbschluBibericht - Stand 14.07.1997

Priambel

Die Vorgehensweise der AbriBarbeiten wurden mit dem SUAE mehrfach und durch stindigen
Kontakt wihrend der AbriB- und Sanierungsarbeiten fortlaufend abgestimmt, ’

Uber den AbriBfortschritt und Sachstandsverénderungen wurden entsprechend des Baufort-
schrittes Protokolle der ing.-techn. Begleitung der Abrif3 u, Sanierungsarbeiten [Anl. 3] erstellt.

Der Sanierungszielwert (Boden) wurde objektspezifisch seitens des SUAE auf 3000 mg/kgTS
MKW festgelegt. Der Wiedereinbauwert fiir schwach belasteten Betonbruch oder Erdstoff
wurde mit 500 mg/kgTS MKW festgelegt und bestiitigt.

Die folgende Tabelle, die die Grundlage der Abstimmung mit den SUAE zur Abrigenehmi-
gung bildete, wurde abriBbegleitend standig vervollstindigt. Der Endstand dieser Tabelle liegt

hiermit nunmehr vor und ist gleichzeitig AbschluBbericht der Abrif- und SanierungsmaBnah-
me.

Entsprechend der bearbeiteten Einzelbbjekte und Flichen der Liegenschaft werden darin alle,
fiir den Arbeitsablauf und die Sanierungserfolgskontrolle relevanten Daten, zusammengefafit.

1. Erliiuterungen zum Sanierungsablauf und den durchgefiihrten Arbeiten :

Alle relevanten Flichen und Gebaude wurden vor Abrifibeginn vor Ort zusammen mit einem
Vertreter des Staatlichen Umweltamtes begutachtet und auf zu beachtende Besonderheiten
wurde das ausflihrende AbriBunternehmen hingewiesen.

Alle Festlegungen, AufmaBe und Ergebnisse der Baustellenkontrollen sind mit dem zustindi-
gen Bauleiter Herrn Appel (ehemals Firma ADS, seit 01/97 Tréster Umwelttechnik Erfurt)
abgestimmt und schriftlich im Bautagebuch festgehalten worden. '

Bei der Bewertung der Dokumentation sind drei Arten der durchgefiihrten Beprobung zu
unterscheiden:

1. Beprobung von Erdstoff zur Beurteilung der Belastung und Notwendigkeit der Sanie-
rung, bzw. Beprobung zur Beweisfiihrung hinsichtlich der Freigabe von relevanten Flichen _
aus dem Altlastenverdacht (Vorgabe SUAE + Gutachterbewertung).

2. Beprobung nach Abrifi- u. Sanierungsarbeiten zur Beweisfiihrung der Einhaltung der
Sanierungszielwerte, d.h. es wird der Unterboden dieser Flichen z.B. unter belasteten und
separierten Betonfléichen beprobt oder es werden die StéBe und die Sohle von auszuhebenden
Baugruben nach der Sanierung hinsichtlich Erreichen der Sanierungszielwerte kontrolliert.

3. Beprobung von It. organoleptischer Ansprache offensichtlich kontaminierter und dar-
aufhin separierter Bausubstanz, zur Festlegung dessen Verwertungs- oder Entsor-
gungswege : ' ' :

- als belastet eingestufte Bausubstanz wird separiert, nach Brecherdurchgang entsprechend
der Separierungsobjekte und Chargen beprobt;

- die chargenweise zu ca. 80-100 m?, tw. ca. 50 m’ separierten Massen wurden auf einer
definierten und mit Folie gesicherten Fliche bis zur Entsorgung bereitgestellt;

- entsprechend des Beprobungsergebnisses diese Einzelchargen wird iiber deren Einbaufi-
higkeit oder den Entsorgungsweg entschieden,

- auf diese Weise konnte eine erhebliche Menge separiertes und als belastet eingestuftes
Material zur Wiederverwertung gewonnen und entsprechende Entsorgungskosten einge-
spart werden

TXT-BEG4.DOC 2



Abrif3- und Sanierungsbegleitung (Abfall- u. Altlastenmanagement) JENA-GEOS-Ingenieurblro GmbH
Objekt : TLG-Nr.209135 ehem. BFE, Stotternheimer StraBe 40 AbschluBibericht - Stand 14.07.1997

Bemerkung:
Die Beprobung-der einzelnen Chargen bedeutete einerseits einen erhohten Probenaufwand,

andererseits wurde die Moglichkeit geschaffen, einzelne Chargen deren MKW - Gehalte =/<
500 mg/kg (=/< Z 1.2) betrugen auszuhalten und in die Recyclingstrecke riickzufiihren. *
Eine Volumenreduzierung der als kontaminiert eingeschitzten Bausubstanz wurde somit
moglich,

Von den insgesamt ca. 16.000 m? als kontaminiert eingeschétzter Bausubstanz konnten auf
diese Weise ca. 4.000 m? als recyceltes und einbaufdhiges Baumaterial riickgefiihrt werden.
Bei einen Tonnagepreis von 100,-/t (einschlieBlich Transportkosten) bedeutet das eine Ein-
sparung von ca. 720.000,-DM. Diese Summe rechtfertigt den gegeniiber dem geplanten
Analytik- und Beprobungsaufwand um ca. 5.000,-DM erweiterten Kostenrahmen der Ana-
Iytik.

- und letztlich bei Uberschreitung der Wiedereinbauwerte folgt

4. Beprobung zur kompletten Deklaration von separierter zu entsorgender Bausubstanz
(oder Erdstoff, Klirschlamm etc.) entsprechend den Vorgaben der TSA (LAGA)

Zusatzlich zur Beprobung (Beweisfilhrung) ‘wurden die Arbeiten und das Ergebnis der Arbei-
ten dokumentiert und zum vorliegenden AbschluBbericht eine komplette Fotodokumentation
erstellt.

2. Gmudwassermonitoﬁng

Auf einigen der Schadensherde des BFE Gelindes erstreckt sich die Kontamination bis in die
gesiittigte Bodenzone bzw. in den bei ca. 3 - 5 m tief liegenden Grundwassserbereich.

Eine Kontamination des Grundwassers wurde 1991 lokal bereits erkundet und war anzuneh-
men. Darauthin wurde im Ergebnis der am 22.11.1996 im Staatlichen Umweltamt Erfurt statt-
gefundenen Besprechung beziiglich der Uberwachung des Grundwasser im Bereich des ehenr
BFE Gelindes, eine 4 malige Beprobung des Grundwassers im Abstand von 2 Monaten festge-
legt. ;

Die 1. Beprobung des Monitoring erfolgte am 12.12.1996, die 2. Beprobung am 13.02.1997
und die 3. Beprobung am 24.04.1997. Die 4. Beprobung stand zum Zeitpunkt der Berichtser-
stellung noch aus und ist fiir 29. KW 1997 vorgesehen. Die Ergebnisse der drei MeBrunden
wurden in separaten Berichten geliefert.

Das Monitoring belegt, daB keine, eine GW-SanierungsmaBnahme erfordernde Grundwasser-
kontamination durch MKW vom BFE Geliinde auf ausgeht. Vor allem im Bereich der ALVF
SB 1 - 4 sind GW - Verunreinigungen durch einen lokal aufschwimmenden Olfilm festgestellt
worden, der sich jedoch nicht weiter ausbreitet und den in der Anlage 1 dargestellten Flichen .

mit Kontamination in der gesttigten Zone (tiefer 3,0 m) entspricht. (~ = ' v -

-

Es wurde jedoch eine, bereits im Anstrom vorhandene erhebliche LHKW-Belastung des
Grundwassers durch Lésungsmittel nachgewiesen, Diese Kontamination ist auf sidlich des
BFE-Gelandes liegende, jedoch nicht niher zu verifizierende Verursacher zuriickzufiihren.

TXT-BEG4.DOC 3
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AbriB- und Sanierungsbegleitung (Grundwassermonitoring) JENA-GEOS Ingenieurbiro GmbH
Objekt : TLG-Nr.209135 ehem. BFE, Stotternheimer Str. 40 Endbericht/ 4. Zw.-bericht - Stand 27,07.1997

1. Priambel

Wihrend der Abrif- und Sanierungsarbeiten auf dem Gelinde des ehem. BFE wurden bei
Schurfarbeiten in den zu sanierenden Altlastbereichen SB1 - SB4 gegeniiber dem Erkun-
dungsstand neue Erkenntnisse gewonnen. Es handelt sich dabei um einen im Schwankungsbe-
Feich des Grundwasser liegenden Schadstoffkérper, einen durch MKW belasteten Kies-/Sand-
‘horizont. :

Daraufhin wurde am 22.11.1996 seitens des Staatlichen Umweltamtes Erfurt, als Erginzung
zur vorliegenden Sanierungskonzeption, die Auflage erteilt, im Bereich des BFE Gelandes 10
GrundwassermeBstellen einzurichten. Diese sollen der Beobachtung der GW-Belastung im An-
und Abstrom der Schadensbereiche auf dem BFE Gelinde dienen. '

Ziel der Messung des Grundwassermonitoring war es, die Hohe der Schadstoffbelastung des
Grundwassers, die Ausbreitung der Schadstoffahne, die Anstrombelastung und mégliche Ver-
nderungen von Parametern wihrend der Beobachtungsphase zu ermitteln.

In einem Zeitraum von ca. % Jahr wurden, beginnend vom Dezember 1996, die 10 Neupegel in
einem ca. 2 monatlichem Rhythmus 4 mal beprobt. Als weitere MeBpunkte kommen ein Altpe-
gel (P 2/92) und ein auf dem Gelinde befindlicher Brauchwasserbrunnen hinzu, so daB das
Grundwassergeschehen an insgesamt 12 MeBpunkten beobachtet werden konnten.

Der Brunnen stand wahrend der AbschluBmessung bereits nicht mehr zur Verfligung, da dieser
wiihrend der NeuerschlieBung des Gelinde liquidiert wurde. '

Im Ergebnis und nach AbschluB des GW - Monitoring und AbschluB- der AbriB und gleichzei-
tig durchgefiihrten Sanierungsarbeiten sind in Abhiingigkeit von den Beprobungsergebnissen
keine weiteren Sicherungs- oder SanierungsmaBnahmen auf dem BFE Gelinde erforderlich.
Die Abstrompegel wurden diesbeziiglich als Brunnengalerie so angelegt und als 5“-Pegel aus-
gebaut, daB sie im Bedarfsfalle als Forderbrunnen fiir evtl. erforderliche Grundwassersanie-
rungsarbeiten hitten nachgenutzt werden kdnnen.

2. Ergebnisse u. Interpretation der 4. Messung zum Grundwassermonitoring
Zur Beprobung wurden die Pegel :

1.GWBR 1/96  im GW - Anstrom (Neupegel, 2)
2.GWBR 2/96 im GW - Anstrom (Neupegel, 2*)
3.GWBR 3/96 im GW - Anstrom (Neupegel, 2*)
4. GWBR 4/96  im GW - Abstrom (Neupegel, 5)
5.GWBR 5/96 im GW - Abstrom (Neupegel, 5)
6. GWBR 6/96 im GW - Abstrom (Neupegel, 5*)
7.GWBR 7/96 im GW - Abstrom (Neupegel, 5*
3. GWBR 8/96 im GW - Abstrom (Neupegel, 5)
9. GWBR 9/96 im GW - Abstrom (Neupegel, 5*)
10. GWBR 10/96  im GW - Abstrom (Neupegel, 5*)
11. GWBR 2 /92 im GW - Abstrom (Altpegel, 5) herangezogen.

GW-MON04.DOC ; 3



Abrif- und Sanierungsbegleitung ( Grundwassermonitoring) JENA-GEQS Ingenieurbitro GmbH
Objekt : TLG-Nr.209135 chem. BFE, Stotternheimer Str. 40 Endbericht/ 4. Zw.-bericht - Stand 27.07,1997

3. Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Die Bewertung der Analysenergebnisse erfolgte nach den in Thiringen behordlicherseits her-
angezogenen Richtwerten der LAWA (Linderarbeitsgemeinschaft Wasser). Darin wird zwi-
schen Prifwerten und MaBnahmenschwellenwerten, die jeweils als Konzentrationsbereich und
nicht als feststehender Wert ausgelegt sind, unterschieden.

Die Priifwerte sind Werte, bei deren Unterschreitung der Gefahrenverdacht in der Regel als
ausgerdumt gilt (Analysenwerte sind in der n. f Tabelle nicht farbig gekennzeichnet). Bei
Uberschreitung ist eine weitere Sachverhaltsermittlung geboten (Analysenwerte sind in der n. f
Tabelle griin gekennzeichnet).

Die MaBnahmenschwellenwerte sind Werte, deren Uberschreitung in der Regel weitere MaB-
nahmen, zB. eine Sicherung bzw. eine Sanierung nach sich ziehen (Analysenwerte sind in der
n. f. Tabelle rot gekennzeichnet).

Diese Werte sind Orientierungswerte und kénnen nur eine auf die drtliche Bedingungen abge-
stimmte Bewertung des Einzelfalles sein. Gegeniiber den Normalverhiltnissen der Backgro-
undbelastung erhohte Werte sind fett gedruckt.

Die Analytikergebnisse der Einzelmessungen sind in der vorangegangenen Aufstélhmg ersicht-
lich. Die Lage der Beprobungspunkte sind in der Anlage 1 dargestellt und die Kopien der Ori-
ginallaborprotokolle sind als Anlage 2 dem Bericht beigefiigt.

Wihrend der Beprobung war, wie auch in den vorangegangenen Messungen bis auf den Pegel
1/96, in allen Pegeln eine starke Wasserfithrung, jedoch mit tw. stark gesunkenen Pegelstiinden
vorhanden. Die Differenzbetrige nehmen, wie auch bereits wihrend der vorangegangenen
Monitoringmessungen festgestellt, von Siid nach Nord zu.

Die generelle GW-FlieBrichtung ist NNE.

Die Vermutung, dafl insbesondere im Abstrom der Flichen SB 1 und SB 3 eine hohe Bela-
stung des Grundwassers durch Mineralslkohlenwasserstoffe vorhanden ist, hat sich auch in der
vierten AbschlieBenden MeBrunde nicht bestitigt. Auch der in den vorangegangenen Messun-
gen festgestellte aufschwimmenden Olfilm auf der Grundwasseroberfliche der zwei Pegel, die
unmittelbar an den Bereich der Flichen SB1 und SB3 angrenzen, ist wihrend der Messungen
nicht festgestellt worden.

Der MKW - Gehalt in der vierten MeBrunde lag in allen Pegeln unterhalb des Priifwertes bzw.

. der Nachweisgrenze (> 0,04 mg/l), d. h. es sind werden im Anstrom noch im Abstrom der
ehemaligen Schadstoffeintragsflichen des BFE geloste oder aufschwimmende MKW-
Verunreinigungen im GW nachgewiesen worden.

Nach den vorliegenden Analysenergebnissen hat eine relevante Ausbreitung der MKW-
Belastung im Grundwasser nicht stattgefunden und sich nach Beendigung der Erdbauarbeiten
wieder ein relatives Gleichgewicht eingestellt. Der wihrend der 1. Messung ermittelte, eng
begrenzte Konzentrationsherd in und um die Flichen SB1 und SB3, dessen Ausdehnung dem
im Grundwasserbereich liegenden und wihrend der Schurfarbeiten bereits aufgeschlossenen
schwarzen, stark mineralélkohlenwasserstoffhaltigen Kies/Sandhorizont weitestgehend ent-
spricht (s. Anlage 1), war auf eine Durchwirbelung der oberen Grundwasserschichten infolge
der Schurf- und Verfiillarbeiten zuriickzufithren. Diese Arbeiten sind fast Zeitgleich zur 1.
Messung durchgefiihrt worden.

Die in den vorangegangenen Messungen nicht nachweisbare MKW-Kontamination des Wasser
ist sicher weiterhin darauf zuriickzufiihren, daB die mineralélkohlenwasserstoffhaltigen Schad-
stoffkomponenten kaum eluierbar sind. Als weitere Erkliarung ist die Olart heranzuziehen. Es
handelt sich um hochkettige Schwer- und Schaléle, die nicht bzw. kaum wasserldslich sind.

GW-MON04.D0C : 8
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Die Probenahme (Pumpprobe) erfolgt je nach Grundwasseraufschiuf 0,5 - 1,5 m unter Grund-
wasseroberfliche. Damit wird gewihrleistet, daB der auf der Grundwasseroberfliche schwim-
mende Olfilm (nur in den Pegeln 5/96 und 7/96 optisch sichtbar) das MeBergebnis nicht ver-
falscht, d.h. es werden nur die im Grundwasser geldsten MKW - Schadstoffe gemessen.

Nach erfolgter abriBbegleitender Sanierung des Gelindes und einem weitestgehenden Aushub
der kontaminierten Bodenpartien bis in die gesdttigte Bodenzone mit iiber 10.000 t Boden
sind zudem die bekannten Kontaminationsquellen nahezu vollstindig beseitigt.

Als weiterer Parameter wurde in 6 MeBstellen (Pegel 1,3, 5,7, 9 und 10 ) die Belastung des
GW durch LHKW, d.h. Losungsmittel untersucht.

Gegeniiber der, wahrend der 1. MeBrunde ermittelten und im Priifwertbereich liegenden

LHKW Schadstoffkonzentration, wurde wihrend der 2. MeBrunde ein allgemeines Ansteigen -
der LHKW Belastung im Grundwasser gemessen, welches sich nunmehr auch in der 3. MeB- ~
runde fortgesetzt und in der 4. MeBrunde weiter extrem gesteigert hat. Die LHKW Belastung

des GW ist bereits im Anstrom des Gelindes vorhanden und eindeutig nicht auf Eintrige auf

dem BFE-Geliinde zuriickzufiihren, d.h. daB Gelinde wird bereits von belastetem Wasser un- )

terstromt.,

Die Belastung wird hauptsichlich durch Trichlormethan, Trichlorethen und Tetrachlorethen

hervorgerufen. Alle drei Stoffe werden insbesondere als Reinigungs-, Losungs- und Entfet-
tungsmittel eingesetzt.

In der Wasserprobe aus dem Pegel 3/96 an der siidlichen Begrenzung im Anstrom der Liegen-
schaft, lagen die gemessenen Konzentrationen fiir Trichlormethan und Tetrachlorethen wiih-
rend der 1. MeBrunde an der oberen Grenze des MaBnahmenschwellenwertes der LAWA. In
der 2. MeBrunde iibersteigt der Gehalt an Tetrachlorethen mit 62 pg/l sogar den MaBnahmen-
schwellenwert und hat in der 3. MeBrunde mit 160 pg/l und in der 4. MeBrunde mit 200 pg/l
einen bedenklichen Wert von erreicht. Die Konzentration von Trichlorethen iiberschreitet mit
je 87 pg/l die Obergrenze des MaBnahmenschwellenwertes ebenfalls. Ahnlich sind die Bela-
stungen der Pegel 9 und 10 angestiegen. Es ist als eine weitere stark ansteigende Tendenz der
LHKW - Belastungskonzentrationen im Anstrom feststellbar.

Auf Grund der starken Zunahme der LHKW Konzentrationen im GW wird seitens des
Gutachters eine Suche der Eintragsquelle im Anstrom des BFE-Geliindes als dringend
erforderlich empfohlen. ' : :

Es wird vermutet, daB der Belastungsanstieg durch derzeit laufende AbriB- und ErdbaumaB-
nahmen im Anstrom den BFE Geldndes noch verstirkt worden ist. Méglicherweise ist es infol-
ge von AbriBmaBnahmen ehemaliger Tank- und Industriestandorte im Siiden, auBerhalb der
Liegenschaft zu einer Mobilisierung LHKW - haltiger Schadstoffherde im Grundwasserbereich
gekommen die zu diesem Anstieg der LHKW Belastung im Grundwasser fiihrten. Diese An-
nahme spricht fiir den weiteren starken Anstieg von Tetrachlorethen und Trichlorethen in den
im Anstrom liegendem Pegel 3/96.

Der wihrend der 4. MeBrunde gemessenen Anstieg der LHKW - Belastungen in den abstrom-
seitig gelegenen Pegeln 7/96, 9/96 und 10/96 ist auf Grund der vorhandenen anstromseitigen
Belastungen erklérbar und nicht auf mogliche Eintragsquellen, die auf dem BFE-Gelinde liegen
konnten zuriickzufiihren. :

Es ist davon auszugehen, daB das Haupteintragszentrum im Siiden, auBerhalb der Liegens
zu suchen ist. Eine nihere Lokalisierung des Schadstoffherdes ist jedoch mit der vorliege
Datenlage nicht méglich.

Nach den Ergebnissen des Monitoring 148t sich derzeit keine Notwendigkeit von GW - Sa-
nierungsmaBnahmen auf der Liegenschaft BFE ableiten.

GW-MON04.DOC . 9
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1 Zusammenfassung

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes HOS-527 ,»Nordwestlich der Bunsenstrasse* bestand
der Verdacht einer Altablagerung. Die Stadt Erfurt beauftragte daraufhin die emc GmbH am
30.09.03 mit einer Historischen Detailrecherche zu der Flichenhistorie bis zum Zeitpunkt der
Verfiillung.

Zu dem Objekt liegen fiir den fraglichen Zeitraum nur sehr wenige Informationen vor. Im
wesentlichen  konnte  aufgrund  der Lufibildauswertung, der  multitemporalen
Kartenauswertung und der Archivrecherche festgestellt werden, dass die ehemaligen
Kiesgruben in der Zeit nach der Wende zum 20. Jahrhundert entstanden und die Gruben auf
dem Gelidnde des B-Planes HOS-527 spiitestens zum Ende des I1. Weltkriegs bereits verfiillt
waren. Zu dem Schadstoffinventar und den genauen Dimensionen der Gruben liegen keine
Informationen vor. Indizien aus den Akten der Bauverwaltung der Stadt Erfurt von 1920
weisen jedoch darauf hin, dass neben Hausmiill und Aschen auch gewerbliche Abfille
verkippt wurden.

Bei einer Altlastenuntersuchung auf dem Gelinde der BFE 1991 wurden im nordlichen Teil
des Untersuchungsgebietes in Tiefen bis ca. 4,5 m anthropogene Auffiillungen nachgewiesen,
die auf eine Altablagerung hindeuten. Chemische Analysen des Bodens und des
Grundwassers fiir diesen Bereich erbrachten keinen Hinweis auf eine akute Belastung.

Aufgrund der der langen Verweildauer seit der Verfiillung und der Lage innerhalb eines stark
industriell genutzten Umfeld mit hohem branchentypischen Altlastenpotential wird kein
erhdhter Verdacht auf eine akute Gefiihrdung von Schutzgiitern aufgrund infolge der
Altablagerung eingeschitzt. Es gibt sich daraus kein akuter Handlungs- oder
Untersuchungsbedarf. Die Gutachter empfehlen, die Fliche als Verdachtsfliche in den
entsprechenden Raumplanungen zu beriicksichtigen und bei Ausschachtungsarbeiten auf dem
Geliinde eine fachtechnische Begleitung hinzuzuzichen.
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2  Aufgaben-/Zielstellung

2.1 Veranlassung

Seitens der Stadt Erfurt wurde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes HOS-
527 ,Nordwestlich der Bunsenstrasse® eine verfiillte Auskiesungsfliche lokalisiert, iiber
deren Zusammensetzung, Miichtigkeit und das Vorhandensein umweltgefiihrdender Stoffe
zum Zeitpunkt der Angebotsabfrage keine Aussagen mé glich waren.

2.2 Aufgabenstellung

Mit der vorliegenden historischen Detailrecherche gemiB Altlastenleitfaden II —Erkundung
und Untersuchung von altlastenverdichtigen Flichen (TLUG, 2002) sollten Angaben iiber
Verfullungszeitraum, Geometrie und mdgliche Inhaltsstoffe bzw. ablagerte Stoffe fiir die
chemalige Auskiesung ermittelt werden. Eine weitergehende Recherche hinsichtlich der
Nutzungshistorie nach dem Zeitpunkt der Verfiillung war nicht Bestandteil des Auftrags.

2.3 Auftraggeber, Auftragsdatum, Auftrag- und
Nachauftragnehmer

Die emc GmbH Erfurt wurde mit Schreiben vom 30.09.2003 von der Stadt Erfurt, Umwelt-
und Naturschutzamt mit der Durchfiihrung einer historischen Detailrecherche einer
Altablagerung  innerhalb -des Geltungsbereiches - des Bebauungsplanes - HOS-527
».Nordwestlich der Bunsenstrasse* beauftragt.
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3

3.1

Kenntnisstand und Bearbeitungsschritte

Vorhandene Gutachten/Untersuchungsberichte

Zu dem Objekt liegen keine spezifischen Gutachten vor, es wurde jedoch im Rahmen von
weiter gefassten Altlastenuntersuchungen mit erfasst. Diese Gutachten sowie Untersuchungen
zu benachbarten Flichen liegen dem Staatlichen Umweltamt in Erfurt vor und konnten fiir die
Dauer der Bearbeitungszeit ausgeliehen werden.

Gutachten iiber eine orientierende Altlastuntersuchung auf dem Geldnde des
Betonwerkes Stotternheimer Strafe, Erfint, Hauptwerlk; der SGS Controll-Co. m.b.H.
Hamburg 1991, im Aufirag der BFE Beton Fertigteilbau Erfurt GmbH (schlieBt den
westlichen Teil des Untersuchungsgelindes mit ein) ' '

Gutachten iiber eine orientierende Altlastuntersuchung auf dem Gelinde des
Gipsbetonzellenwerkes Stotternheimer Strafle, Erfurt,; der SGS Controll-Co. m.b.H.
Hamburg 1991, im Aufirag der BFE Beton Fertigteilbau Erfurt GmbH (betrifft den
Bereich nordlich des Untersuchungsgebietes)

Betrieblicher Umweltschutz — Gutachten zur Sanierung der Betriebsdeponie
. Kiesteich* der Erdbaulabor Gdttingen, Gottingen 1990, im Auftrag der ENAG
Erfurt, Energieversorgung Nordthiiringen AG (betrifft den Kiesteich im Norden des
Untersuchungsgebietes, Abstand ca. 800 m vom Mittelpunkt  des
Untersuchungsgeliindes)

Betrieblicher Umweltschutz —Sanierung, Rekultivierung, Entsorgung — Bauvorhaben
HKW Erfurt-Ost, ,,Schwerborner Strafle*: Sanierung, Rekultivierung des Kiesteiches
unter Verwendung von DISPERSOPT-Kraftwerksasche; Zwischenbericht; der
Erdbaulabor Géttingen, 1992; im Auftrag der ENAG Erfurt, Energieversorgung
Nordthiiringen AG (betrifft den Kiesteich im Norden des Untersuchungsgebietes,
Abstand ca. 800 mvom Mittelpunkt des Untersuchungsgeliindes)

Betrieblicher Umweltschutz —Sanierung, Rekultivierung, Entsorgung — Bauvorhaben
HKW Erfurt-Ost, ,,Schwerborner Strafe “: Sanierung, Rekultivierung des Kiesteiches
unter Verwendung von DISPERSOPT-Krafiwerksasche der Erdbaulabor Géttingen,
1990; im Aufirag der ENAG Erfurt, Energieversorgung Nordthiiringen AG (betrifft
den Kiesteich im Norden des Untersuchungsgebietes, Abstand ca. 800 m vom
Mittelpunkt des Untersuchungsgelindes)
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3.2 Aktenstudium

Im Rahmen der historischen Erkundung wurden die im Arbeitszeitraum zugiénglichen
Unterlagen und Informationen recherchiert und ausgewertet. Bei folgenden Stellen wurde
recherchiert (Eine Recherche-Dokumentation findet sich im Anhan g):

Stadtarchiv Erfurt

Thiiringer Hauptstaatsarchiv Weimar

Staatliches Umweltamt Erfurt

Thiiringer Oberbergamt Gera

Stadtverwaltung Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt sowie Untere Wasserbehrde

bh Wb~

Weiterhin wurden die auf dem Untersuchungsgelinde ansiissigen Firmen TEAG und BFE
hinsichtlich Altunterlagen bzw. Informationen angefragt.

Zu 1: Im Stadtarchiv Erfurt wurden die Adressbiicher der Stadt Erfurt von 1948 und 1950, das
Gesamtfindbuch und die Findkartei zu den Stichwértern »otidtische Akten 1872-1950 —
KriegsmaBnahmen (Kriegsschiidenamt, Luftangriffe 1941-1949), Stadtplanung und Stidtebau
(Stadtbau und -planung 1941-44) sowie Einrichtungen der Bauverwaltung (Miillbeseitigung
und Verwertung 1898-1930) durchgesehen.

Zu 2: Im Hauptstaatsarchiv in Weimar wurden die Findkartei der Bergbehorde Erfurt
(Zeitraum 1936-1975) sowie die Akten ,Bergbau“ beim Wirtschafisministerium fiir den
Bezirk Erfurt durchgesehen.

Zu 3: Das Staatliche Umweltamt Erfurt stellte der emc¢ GmbH den kompletten ihr
vorliegenden Bestand an Gutachten und Untersuchungsergebnissen des Objektes Beton
Fertigteilewerk Erfurt fiir die Dauer der Auswertung im Original zur Verfiigung. Weiterhin
wurde der THALIS-Eintrag fiir die Altablagerung recherchiert.

Zu 4: Beim Thiiringer Oberbergamt Gera wurde eine schriftliche Anfrage hinsichtlich
Kiesgruben/Erdstoffgewinnung/Restlscher Bunsenstrasse oder Schwerborner Strasse
durchgefiihrt. Zu dieser Adresse und diesen Stichwértern fanden sich keine Unterlagen in dem
Archiv.
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3.3 Ortsbegehungen

Von einer Ortsbegehung wurde abgesehen, da die aktuelle Gebiiude/Produktionssituation fiir
die Aufgabenstellung nicht relevant ist. Das Gelinde ist tiberwiegend bebaut und teilweise
versiegelt.

3.4 Zeitzeugenbefragung

Eine Zeitzeugenbefragung gestaltete sich aufgrund des langen Zeitraumes, der seit dem
betrachteten Verfiillungszeitraum (vor 1945) vergangen ist, als schwierig. Es wurden deshalb
die fir Umweltaufgaben bzw. BaumaBnahmen auf den Gelinden der BFE und der TEAG
zustiindigen Mitarbeiter hinsichtlich Erkenntnissen aus vergangenen Altlasten- oder
Baugrunduntersuchungen befragt. (Telefonische Anfragen am 09., 10., 12., 17. und 20.
10.2003). - : -

3.5 Multitemporale Luftbilderauswertung

Zu der Fliche lagen beim Auftraggeber stereoskopische Aufnahmen der Befliegungen von
1945, 1953 und 1978 vor, die der emc GmbH fiir die Dauer des Auftrags zur Auswertung zur
Verfiigung gestellt wurden. Spiitere Befliegungsjahrgéinge wurden nicht recherchiert bzw.
ausgewertet, da sie fiir die Fragestellung nicht relevant waren.

Die genaue Bezeichnung der Lufibilder findet sich im Anhang (10.1 Quellen).

Die Bilder wurden mit einem Gerdt der Firma Zeiss (Spiegelstereoskop 16-G351 b)
stereoskopisch ausgewertet. Das Ergebnis wird verbal im Text (4.6.2) dargestellt.

3.6 Multitemporale Kartenauswertung

In die multitemporale Kartenauswertung wurden der aktuelle topograpische Stadtplan Erfurt
1:10.000 Blatt 2 (Anlage 9.3.1) sowie die beim Stadtarchiv Erfurt recherchierten
Ubersichtspline der Stadt Erfurt von 1915 (Anlage 9.3.2) und 1933 (Anlage 9.3.3), die
Topografische Karte (Messtischblatt) von 1922 (1:25.000) mit ﬁberarbeitungsstand 1936
(Anlage 9.3.4) und ein Plan zur Abwasserbeseitigung der Stadt Erfurt von 1937
(Messtischblatt von 1922 mit einzelnen Eintragungen von Hand) einbezogen.

Als Sonderkarten wurden die geologische Karte (Anlage 9.3.5) sowie die Bliitter der
Hydrogeologischen Karte (1:50.000) (Anhénge 9.3.6 bis 9.3.9) sowie die Karten aus TMLNU
(1996) ausgewertet.
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4  Standortbeschreibung

4.1 Allgemeine Standortdaten

Bezeichnung der Fliche: Bebauungsplan HOS-527 , Nordwestlich der Bunsenstrasse*
THALIS-Schliisselnummer: 10586

Adresse: Bunsenstrasse, 99097 Erfurt
Gemarkung: Erfurt Nord
Flur: 62

- Flurstiicke: 30/4, 35, 37/3, 37/5, 37/6, 37/7,.40/1, 42/1, 42/13, 42/14, 42/15, 42/16,
42/17, 42/18, 42/19, 42/3, 42/4, 42/5, 42/6, 42/9, 43, 44/1, 126/44, 134/39,
157/40

Geographische Lage: Thiiringer Becken

Ausdehnung der Fliche des Bebauungsplanes HOS-527 , Nordwestlich der Bunsenstrasse* :
75.935 m?

Zustiindige Vollzugsbehérde: Staatliches Umweltamt Erfurt

Rechtstriiger/Eigentiimer:  Beton  Fertigteilwerk Erfurt GmbH (BFE), Thiiringer
Energieversorgung AG (TEAG) (Flurstiicke 37/5 und 37/6), weitere
Eigentiimer von Einzelflichen

Geplante Nutzung: Gewerbe (GE)
4.2 Geographie/Morphologie

4.2.1 Topographie der Liegenschaft

Erfurt ist naturriumlich dem innerthiiringischen Becken- und Hiugelland der Region
»Thilringer Becken-, Platear und Stufenland® zuzuordnen! (Riese, 1987). Das
Untersuchungsgebiet liegt in der Geraniederung, im Talboden Erfurt-Stotternheim.
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4.2.2 Morphologie der Liegenschaft und der Umgebung

Das Gelédnderelief ist eben, die mittlere Hohe iiber NN liegt bei ca. 182-183 m. Bei dem
Untersuchungsgelinde handelt es sich um eine pleistozine Sedimentationsfliche der Gera mit
ca. 11 m méchtigen Schotter-, Kies und Sandschichten und geringer Reliefdydnamik.

Das Gelinde liegt in einem Gewerbe- und Industriegebiet.

4.2.3 Daten zu Niederschlag, Temperatur, Windgeschwindigkeiten und
-richtungen

Das Klima am Standort ist gepriigt durch die Lage im Thiiringer Becken, das weitgehend
gering Jahresniederschlige aufweist. So werden fiir verschiedene Stationen des Thiiringer
Beckens in Koch (1953) mittlere Jahresniederschliige unter 500 mm angegeben. Der
Gebietsniederschlag wurde in TMLNU (1996) nach GEOFEM berechnet und ist fiir diesen
Bereich angegeben zu 500 bis 600 mm pro Jahr. Die Grundwasserneubildung wird nach
GEOFEM berechnet zu 100 bis 150 mm pro Jahr angegeben. Aufgrund des hohen
Versiegelungsanteils auf der B-Plan-Fliiche wird dieser Wert jedoch kaum erreicht.

4.3 Geologie/Pedologie

4.3.1 Stratigraphie

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Erfurter Mulde des Thiiringer Beckens. Der liegende
mittlere Keuper ist an dieser Stelle mit einer mehrere Meter miichtigen Schicht pleistoziner
Sande und Kiese iiberlagert. Die Kiese und Schotter sind den unteren Gera-Terrassen
zuzuordnen.

4.3.2 Petrographie/Pedologie

Die natiirliche Ausbildung der Boden ist durch die starke anthropogene Uberpriigung
weitgehend zerstort. Aufgrund der Bautitigkeiten in den vergangenen Jahrzehnten konnte
eine Genese nicht stattfinden (mogliche Ausnahme: Gartenboden). Uberwiegend entsprechen
die Boden Initialbdden vom Typ Ranker.

4.3.3 Strukturgeologische Situation

Der Untergrund im Untersuchungsraum wird durch fluviatil abgelagerte Schotter und Sande
der unteren Geraterrassen aufgebaut. Nach Seidel (1992) liegen im Bereich der Kiesgruben
Erfurt-Nord unter einer 0,5-1,8 Meter michtigen LoBdecke 8-16m michtige Kiese der Saale-
Kaltzeit. Der liegende Mittlere Keuper wird in diesem Gebiet als Wechsellagerung von
Tonsteinen und Schluffsteinen mit eingelagerten Gips, Anhydrit und dolomitischen
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Festgesteinen beschrieben. Der oberflichennahe LB bzw. Auelehm ist nur noch vereinzelt
vorhanden.

4.4 Hydrogeologie

4.4.1 Anzahl und Lage der grundwasserleitenden Schichten

Der oberflichennahe Grundwasserleiter wird von den pleistoziinen Kiesen und Sanden
gebildet. Als Stauer fungieren die liegenden Keuperschichten (Ton- und Schluffsteine), die an
der Grenze zu den pleistozinen Sedimenten aufgrund des Wassergehaltes gequollen sind.
Darunter folgt ein GWL 2 im Unteren Keuper bis oberen Muschelkalk.

4.4.2 Arten der Grundwasserleiter

Die Hydrogeologische Grundkarte Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (s. Anlage 9.3.6) weist als
oberen Grundwasserleiter (GWL 1) quartiire Ablagerungen aus Auelehm, Mudden, L&8,
Sand, Kies und glazilimnischen Ton aus, der im Gera-Unstrut-Gebiet relevant ist und
Versalzungserscheiningen zeigen kann. Im Untersuchungsgebiet ist dieser Grundwasser
leitende stratigrafische Komplex aufgespalten und das Grundwasser LumflieBt* den Bereich
Roter Berg sowie die Stotternheimer Hohe. Das B-Plan-Gebiet liegt am Beginn des &stlichen
Teilstromes des quartdren GWL 1.

Als darunter folgender grundwasserstauender Komplex fungieren Schichten des mittleren
Keupers fiir die Mergelstein, Tonstein und Gips angegeben werden.

Darunter folgt ein GWL 2 im unteren Keuper bis oberen Muschelkalk, der als Grundwasser
leitender stratigrafischer Komplex 2 (GWIisk 2) lithografisch aus Schluffstein, Sandstein,
Dolomitbinken, Mergelstein, Tonstein und Kalkbinken besteht und als teilweise versalzen
angegeben wird.

4.4.3 Flurabstinde

Der Flurabstand schwankt nach Auswertung der vorliegenden Gutachten fiir den
Untersuchungsraum bei ca. 6-8 m u. GOK.

In dem in der hydrogeologischen Grundkarte Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (s. Anlage 9.3.6)
kartierten Aufschluss in der Siidostecke des B-Plan-Gebietes wird ein Bezugswasserstand von
5 m unter GOK angegeben. Da fiir diesen Aufschluss keine stratigrafische Zuordnung
ersichtlich ist wird aufgrund der in der Umgebung bis 1 km befindlichen, im Quartiren GWL
1 verfilterten Aufschliisse die Bezugswasserstinde von 3,7 m u. GOK, 6,2 und 6,3 m u GOK
zeigen ebenfalls eine quartiire Zuordnung angenommen.
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4.4.4 Durchlissigkeiten und Michtigkeiten der Grundwasserdeckschichten

In der hydrogeologischen Grundkarte Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (s. Anlage 9.3.6) sind
keine wirksamen Deckschichten ausgewiesen. Evtl. kénnen lokal Auelehme und LoB
dichtende Wirkung entfalten.

In der Karte der Grundwassergefihrdung Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (s. Anlage 9.3.9)
wird der obere GWL 1 als ungeschiitzten Grundwasserleiter in Lockergestein iiber Festgestein
mit Geschiitztheitsgrad A 3.1 Grundwasser in engen Flusstilern angegeben. Das Grundwasser
ist gegeniiber fliichenhaft eindringenden Schadstoffen somit nicht geschiitzt,

4.4.5 Durchldssigkeiten, Maichtigkeiten, Transmissivititen und Speicher-
koeffizienten der Grundwasserleiter

In der hydrogeologischen Grundkarte Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (s. Anlage 9.3.6) und in
der Karte der hydrogeologischen Kennwerte (s. Anlage 9.3.7) wird als Michtigkeit des oberen -
GWL 1 ein Wert > 5 - 10 m angegeben. Bei einer GOK-Hohe des zu untersuchenden B-Plan-
Gebietes von ca. 183 m NN verliuft die Basis des GWL 1 etwa bei 175 m NN.

Der folgende GWisk 2 wird mit > 100 m angegeben. Fiir einen AufschluB im Bereich der
Stotternheimer Hohe im mittleren Keuper TK2 in einer Entfernung von der
Untersuchungsfliche von ca. 4,5 km in nérdlicher Richtung wird in dem zitierten Kartenwerk
eine Filterunterkante von 155 m NN sowie ein k-Wert von 0,3 - 10° m/s angegeben bei einem
Bezugswasserstand von 166,7 m NN.

Die K-Wert-Bereiche werden in der Mitte der Talfiillung zu > 100 - 10 m/s und an den
Talrindern mit 50 - 10™ m/s angegeben. (s. Anlage 9.3.7)

In einem GW-AufschluB an der siidostlichen Ecke des zu betrachtenden Gelindes, fiir den
eine quartire Zuordnung nzunehmen ist, wird ein k-Wert von 66 - 10~ m/s angegeben. In der
Umgebung von 1 km schwanken die angegebene k Werte fiir die quartiren Aufschliisse von
12 - 10°° m/s bis 229 - 10°° mys.

Somit ist der GWL 1 durchlissig nach DIN 18130 Teil 1 zu bewerten und entspricht einem
Lockergestein aus feinkérnigem bis mittelkdrnigem Sand.

Die Transmissivitiit fiir den Aufschluss am Rande der Untersuchungsfliche wird in der Karte
der hydrogeologischen Kennwerte (s. Anlage 9.3.7) mit 66 - 10 m?s angegeben.

4.4.6 GrundwasserflieRrichtung und —geschwindigkeit

Die GrundwasserflieBrichtung des oberen Grundwasserleiters GWL 1 folgt den, teilweise
verfiillten Talbildungen und ist insgesamt nach Norden bis Nordosten aus gerichtet mit lokalen
Deformationen der Isohypsen (s. Karte der Hydroisohypsen Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 in
Anlage 9.3.8). Die Isohypse fiir die Druckhéhe 176 m NN verlduft durch die
Untersuchungsfliche. Die Fliegeschwindigkeit wird mit 1,10 bis 15,6 m/T ag angegeben.
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4.4.7 Lage von relevanten Entnahmebrunnen, Lage der Filter, Entnahme-
mengen

In der hydrogeologischen Grundkarte Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (s. Anlage 9.3.6) ist an
der Siidostecke der B-Plan-Fliche ein Brunnen eingezeichnet fiir den folgende Werte
angegeben werden:

Forderstrom: 3,31/
Absenkung: 0,5muBW
Bezugswasserstand: 5 m u. Gelinde
k-Wert: 66 - 10° m/s
Filterunterkante: 175 m NN
Filterstrecke: 10 m

Abstromig ist in der hydrogeologischen Grundkarte Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (s. Anlage
9.3.6) ein Aufschluss im quartiren GWL 1 in etwa 1,6 km angegeben mit folgenden Werten:

Forderstrom: 11,4 /s

Absenkung: 0,5 muBW
Bezugswasserstand: 7 m u. Geliinde
k-Wert: 175 10° m/s

4.4.8 Lage von nahe gelegenen Beobachtungsbrunnen

Nach Angaben der Unteren Wasserbehorde sind zwei GW-Aufschliisse des Thiiringer
Landesamtes fiir Geologie in der siidostlichen Ecke des B-Plan-Gebietes bzw. siidlich daran
anschlieBend bekannt:

GWM E 1/986 und GWM E 535/960 (5. 9.3.1).

Daten zu diesen GWM werden wie folgt angegeben:

E 1/986:
Hohe: 183,1 m ii NN Tiefe 13 m
Filterbereich: 6-11 m u GOK T-Wert 0,019 m%/s

Profil: 0-13 m u GOK Pleistoziin

E 535/960
Hoéhe: 182,97 m ii NN Tiefe 20,5 m, keine Ausbaudaten angegeben
Profil: 0-0,5 m u GOK Holoziin (T/U)

0,511 mu GOK Pleistoziin (K)
11-20,5 m u GOK Mittlerer Keuper (Tst/Mst)
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Auf dem Gelinde der BFE befinden sich nach Angaben im Gutachten zur orientierenden
Altlastuntersuchung  von 1991 (Anlage 10.1.1, S. 5) drei Brauchwasserbrunnen..
Ausbauangaben bzw. —zeichnungen liegen nicht vor. Die nachfolgenden Angaben stammen
aus den Probenahmeprotokollen in Anlage 4 des Gutachtens. Die Brunnen sind demnach mit
Stahlrohren mit einem Durchmesser von 340mm ausgebaut,

GMS 1

Lage: westliche Hiilfte des Untersuchungsgelindes, ca. Flurstiick 43
Foérderstrom: 0,52 m*h

Absenkung: --

Bezugswasserstand: 5,6 m u. Oberkante Brunnenstube

Sohltiefe: 12,46 m u. Oberkante Brunnenstube

GMS 2

Lage: Bewehrung, nordlicher Rand des Untersuchungsgeliindes, ca. Flurstiick 64/12 (nérdl.
Flurstiick 42/1)

Forderstrom: 0,46 m*/h
Absenkung: 0,07 m
Bezugswasserstand: 6,22 m u. Oberkante Brunnenstube

Sohltiefe: 12,19 m u. Oberkante Brunnenstube

GMS 3

Lage: Materiallager, ca. 250 m nérdlich des Untersuchungsgeliindes, (ca. nordl. des
Flurstiicks. 42/1)

Forderstrom: 0,39 m*h
Absenkung: 0,0 m
Bezugswasserstand: 8,22 m u. Oberkante Brunnenstube

Sohltiefe: 11,50 m u. Oberkante Brunnenstube
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4.4.9 Grundwasserchemismus

Der GWL 1 wird in der hydrogeologischen Grundkarte Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (s.
Anlage 9.3.6) als quartire Ablagerungen aus Auelehm, Mudden, LB, Sand, Kies und
glazilimnischen Ton beschrieben der Versalzungserscheiningen zeigen kann. Die Isohypse
der SiiB- / Salzwassergrenze verliiuft im Untersuchun gsgebiet bei 170 m NN angegeben.

Nach TMLNU (1996) ist der GWL 1 der Lithofazieseinheit 11: Lockergestein in Flusstiilern
zuzuordnen. Fiir den geogenen Sulfat-Gehalt im Quartdren GWL werden im Untersuchungs-
gebiet > 240 mg/l SO, stellenweise > 500 mg/l SO, angegeben. Dieselben Werte werden auch
fiir Aufschliisse im Keuper im Untersuchungsgebiet angegeben.

In TMLNU (1996) sind fiir die Grundwasserbeschaffenheit kiinozoischer Lockergesteins-
grundwasserleiter fiir Thiiringen statistische Werte angegeben (s. Tabelle 4-1). Als oft
- charakteristisch fiir diese quartiren GWL wird der Ca-SO4-Typ angegeben.

Tabelle 4-1: Ubersicht zur Grundwasserbeschaffenheit kiinozoischer Lockergesteinsgrundwasserleiter
L11 in Thiiring en aus TMLNU (1996)

Parameter n__| Minimum | Maximum | Arithm. Mittel | Medianwert
Lf [uS/cm] 54 137 19360 1186 597
Abdampfriickstand [mg/[] 56 200 16767 1106 785
Gesamthérte [°dH] 136 | 1,6 104,0 29,8 27,8
Karbonathérte [°dH] 140 1,1 31,6 11,6 11,8
pH-Wert 134 | 5,9 8,0 . 7.2 7.2
Na* [mg/l] 88 1,5 5900 120,2 24,5
K* [mg/l] 48 0,6 125 9,0 4,0
Ca*" [mg/l] 109 21 680 175 157
Mg* [mg/l] 108 2 146 39 35
NO;™ [mg/I] 19| 0,1 92 24 20
CI' [mg/|] 140 2 9645 148 44
S04* [mgll] 115 12 1522 285 219
HCOj3 [mg/l] 127 | 24 689 282 293

Seite 18 von 38



(1

Historische Detailrecherche einer Altablagerung innerhalb des Bebauungsplanes HOS-527

-Nordwestlich der Bunsenstrasse®, Erfurt
Projeki-Nr. 4612 Gutachten — Version 1

4.5 Hydrologie

4.5.1 Lage, Geometrie und FlieBgeschwindigkeit von nahe gelegenen
Oberflaichengewissern

Nichstgelegener Vorfluter ist die schmale Gera, die in ca. 1,2 km westlich des
Untersuchungsgebietes nach Norden flieBt. In ca. 500m in nérdlicher Richtung und 800 m in
nordnorddstlicher befinden sich Kiesteiche (< 20.000 m?).

4.5.2 Entwésserung der Liegenschaft zu Vorflutern
Nicht relevant.

4.5.3 Wasserex- und infiltrierende Gewisserabschnitte
Nicht relevant.

4.5.4 Oberirdische Wasserscheiden

Nicht relevant.
4.6 Zustand der Liegenschaft

4.6.1 Vorhandene Altanlagen

Das Gelinde ist vollstindig bebaut. Altanlagen aus der Zeit des Kiesabbaues oder der
Verfiillung bestehen nicht mehr.

4.6.2 Ausmale von Altablagerungen mit Volumenangaben

4.6.3 Beobachtungen von Sickerwasseraustritten, Verndssungen
Im Zuge der Aufgabenstellung nicht relevant.
4.6.4 Vegetationsschiden

Im Zuge der Aufgabenstellung nicht relevant.
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4.6.5 Art und Zustand von Oberflichenversiegelungen

Das Geliinde ist iiberwiegend versiegelt. Eine weitere Untersuchung war nicht Bestandteil des
Auftrags.

4.6.6 Zufahrt und Zugangsmaéglichkeiten zum Untersuchungsbereich

Das Gelinde kann iber die normalen Zufahrten zu dem Betonwerk und der TEAG an der
Bunsen- bzw. der Stotternheimer oder der Schwerborner Strasse begangen werden.
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9  Nutzung der Liegenschaft und historische Entwicklung

5.1 Historische Entwicklung

5.1.1 Eigentumsverhiltnisse
Uber die Eigentumsverhiltnisse liegen keine aktuellen Angaben vor.
9.1.2 Gebaudebestandsentwicklung

Fiir die Aufgabenstellung ist die Zeit vor der Bebauung des Gelidndes relevant. Deshalb wird
hier nicht auf die Gebdudeentwicklung sondemn auf die vermutete bzw. nachgewiesene
historische Nutzung bis zur Verfiillung eingegangen.

Die ersten Unterlagen, in denen explizit auf das Untersuchungsobjekt eingegangen wird, sind
die recherchierten historischen Karten. Auf dem Plan der Stadt Erfurt von 1915 (Anlage
9.3.2) sind in diesem Bereich keine Kiesgruben oder ihnliches eingetragen. Bei den drei an
der Kreuzung zur Schwerborner StraBe auf den Flurstiicken 30/4 bzw. 35 und 42/3, 42/4
eingetragenen Gebduden konnte es sich sowohl um Schuppen als auch Wohnhiuser handeln.
Die dargestellten Flichenbegrenzungen sind keine F lurstiicksgrenzen, sondern diirften
landwirtschaftlichen Schlsige sein. Da es sich bei dem Plan nicht um eine topographische
Karte sondern um einen Stadtplan handelt, in dem im wesentlichen nur das Verkehrsnetz, die
Bebauungsflichen, die FlieBgewisser und einzelne Industriebetriebe dargestellt sind, ist es
fraglich, ob Abgrabungsflichen und Kiesgruben iiberhaupt erfasst wurden. Der Plan, jedoch
muss nicht ein Indiz dafiir sein, dass zu diesem Zeitpunkt noch kein Kiesabbau im Norden'
Erfurts stattfand. In diesem Zusammenhang interessant sind die in der Umgebung der spiiteren
Bunsenstrasse angesiedelten Firmen: Fabrik Hollerbeck (Werk fiir Beton und Kunststeine) an
der Strafe ,,Am Steighiigel“, Henry Pels Maschinenfabrik (spiter Umformtechnik) an der
Schwerborner Strae, Maschinenfabrik Erfordia und EisengieBerei Bohn an der Poststrasse
(heute Magdeburger Allee), sowie weiter siidlich bis zur Bahnlinie die F abrik Hubold, die
Erfurter mechanische Schuhfabrik, die Gummiwerke Hartmann und Tuphorn sowie die
Mébelfabrik Hermings. Ostlich der Maschinenfabrik Pels befand sich weiterhin die
Eismaschinenfabrik Linus. Das Anschlussgleis, das sich in geschwungener Linie vom
Bahnhof Nord zum Gleis der Umformtechnik zieht, war zu diesem Zeitpunkt noch nicht
gebaut.

Im Ubersichtsplan der Stadt Erfurt von 1933 (Anlage 10.3.3.) hat sich prinzipiell an der
Situation auf dem Untersuchungsgelinde gegeniiber der Darstellung von 1915 nichts
gedindert. Auch hier scheint das Grundstiick landwirtschaftlich/géirtnerisch genutzt zu werden.
Die beschriebenen Gebiude sind auch hier dargestellt. Nordwestlich, an der Westseite der
Stotternheimer StraBle, ist in der Zwischenzeit der Flughafen gebaut worden. Nach der
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Signatur handelte es sich um einen mit Gras bewachsenen ebenen Platz. Der zugehérige
»Hangar* ist nach den Angaben des Messtischblattes (Anlage 10.3.4) an der Siidostecke des
Platzes, etwa in Hohe der heutigen Einmiindung des Lilienthalweges zu vermuten.

Auf dem genannten Plan von 1937 der auf dem Messtischblatt von 1922 (Nachtriige 1936) im
MabBstab von 1:25.000 basiert (Anlage 9.3.4),, sind im Bereich zwischen den Bahnlinien nach
Sondershausen und nach Sémmerda und dem Bereich Roter Berg zahlreiche Abgrabungen
eingetragen, von denen einige wassergefiillt sind. Auf dem Untersuchungsgeliinde ist auf der
Ostlichen Hilfte eine grofiere zusammenhiingende Abgrabung chne Grundwasseranschluss
mit kleineren, stirker abgetieften Bereichen, aber ebenfalls ohne Grundwasseranschluss zu
erkennen. Diese tieferen Abgrabungen befanden sich etwa im Bereich der heuti gen Flurstiicke
37/5, 30a sowie 40/1, 42/1 und 42/9. Auf den Flurstiicken 30a, 37/5 sind Verwaltungsgebiude
der Tiiringer Energieversorung AG TEAG erbaut.

5.2  Nutzungen

5.2.1 Nutzungen auf der Liegenschaft

Bekannt sind neben dem Kiesabbau die spiteren Nutzungen als Produktionsstandort fiir das
Betonfertigteile und fiir Verwaltungsgebiiude der TEAG und ihrer Vorlduferorganisationen.

5.2.2 Darstellung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Im Zuge der Aufgabenstellung nicht relevant.

5.2.3 Besondere Vorkommnisse

Nicht bekannt.

5.2.4 Geplante Nutzung

Im Bebauungsplan ist das Gebiet als Gewerbegebiet GE ausgewiesen. Auf einigen
Flurstiicken sind noch Wohnhéuser in Nutzung. Die derzeitige Uberplanung des B-Planes
HOS 527 ,Nordwestlich der Bunsenstrafe sieht ebenfalls Gewerbe (GE) mit
Sondernutzungen vor.

5.2.5 Umgebungsnutzung

Das Gebiet Erfurt Nord wird im direkten Umfeld tiberwiegend gewerblich und industriell
genutzt. Westlich schlieBt sich die Siedlung Roter Berg (Wohnnutzung) an.
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6 Darstellung von méglicherweise kontaminierten
Bereichen und Geféhrdungsabschitzung

6.1 Darstellung und Erliuterung der einzelnen
kontaminationsverdichtigen Bereiche

6.1.1 Derzeitiger Zustand
Das Gelinde ist iiberwiegend bebaut, versie gelt und gewerblich genutzt.
6.1.2 FlachengroRe

Die Ausdehnung der Fliche des Bebauungsplanes HOS-527 , Nordwestlich der
Bunsenstrasse* betrigt 75.935 m?

6.1.3 Eingesetzte Substanzen/Schadstoffliste

Nicht bekannt aufgrund fehlender Unterlagen zur Verfiillung/Planierung des Gelindes. Es
besteht jedoch ein Verdacht auf deponiebiirtige Stoffe aufgrund der historischen Nutzung und
der Nutzung als Produktionsstandort nach 1945.

6.1.4 Lager- und Umschlagsmengen

Niéht bekannt aufgrund fehleﬁder Unterlagen zur Verﬁliﬁng/PIanjemng des Gelﬁndels.
6.1.5 Umschlagstellen und Transportwege

Nicht bekannt aufgrund fehlender Unterlagen zur Verfiillung/Planierung des Gelindes.
6.1.6 Besondere Vorkommnisse

Nicht bekannt aufgrund fehlender Unterlagen zur Verfiillung/Planierung des Geliindes.

6.1.7 Beschreibung der Flichen auf Basis der Ergebnisse aus den
Ortsbegehungen, Befragungen, Unterlagen

Hinweise auf die Beschaffenheit des Untergrundes geben die in den ausgewerteten Gutachten
beschriebenen Bohrungen. Im Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchung (Anlage
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10.1.1) fiir das Beton Fertigteilwerk wurden auch Rammkemsondierungen im Siidteil des
Betriebsgelidndes, im Bereich des Untersuchungsgelindes (Flurstiicke 44/1, 126/44, 43, 42/ 1,
40/1, 42/9) abgeteuft. Nach Auswertung des Lageplans befanden sich die Sondierungen 26,
48, 35, 36, 37 und 50 im Bereich der verfiillten Auskiesungsfliiche, wobei die Sondierungen
26 und 48 eher randlich liegen. Die Schichtenverzeichnissen der Bohrungen sind in Tabelle
6-1 wieder gegeben.

In den westlich anschlieBenden Bohrungen 53, 38, 45 und 25 sowie in den noch weiter
westlich gelegenen Sondierungen 33, 34, 41, 42, 44, 47, 49, 54 wurden in Tiefen > 2 m u.
GOK keine Auffiillungen mit miillihnlichen Beimengungen (Glas, Plaste etc.) gefunden. In
einigen der Sondierungen wurden oberflichennahe Auffiillungen mit anthropogenen
Beimischungen nachgewiesen.

Die Ruhewasserspiegel der Brunnen auf dem Gelinde der BFE lag zum Zeitpunkt der
Untersuchung 1991 ca. zwischen 5,5 und 8,8 m unter GOK. In den Sondierungen wurde kein
Grundwasser angetroffen.
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innerhalb des Bebauungsplanes HOS-527

Tabelle 6-1: Schichtenverzeichnisse von Sondierungen auf dem Untersuchungsgelinde 1991:

Sondierung Bezeichnung | Tiefe [m] Bodenart Beschaffenheit
Nr.
26 - 000 - | Kies, stark grobsandig, | Beige, erdfeucht, locker, Geruch —
0,70 mittelsandig, schwach schiuffig, | neutral, Mutterboden, Aufftllung
von 0,0 - 0,3 humos
0,70 - | Schluff, sandig, schwach kiesig Braun, erdfeucht, steif, Geruch —
1,00 neutral, Auffilllung
1,00 ~ | Feinsand, stark  mittelsandig, Beige, erdfeucht, locker bis
3,00 kiesig, schluffig mitteldicht, Geruch - neutral,
Auffiillung
300 - [ Kies, schwach sandig Rot-bunt, trocken, dicht, Geruch -
4,00 neutral
35 Trafo/Spann- 0,00 - | Beton, Styroporlage bei 0,10 m Gebohrt
betondecken- 0,30
linie
0,30 - | Kies, schwach sandig Braun, feucht, mitteldicht, Geruch —
0,40 neutral, Sauberkeitsschicht
0,40 ~ | Kies, grobsandig Braunbunt, feucht, locker bis
2,80 mitteldicht, Geruch - neutral,
Auffiillung
2,80 - | Schiuff, Sand, kiesig Schwarz, feucht, weich, Geruch —
4,30 ' faulig, Auffilllung
4,30 ~ | Kies, sandig, lagenweise schiuffig Bunt, erdfeucht, Geruch — neutral,
4,80 Auffiillung
36 Trafo/Spann- 0,00 — | Beton Gebohrt
betondecken- | 0,30
linie
0,30 - | Kies Braun, feucht, mitteldichi, Geruch —
0,50 neutral, Sauberkeitsschicht
0,50 - | Kies, stark grobsandig Bunt, feucht, mitteldicht, Geruch —
2,70 neutral, Aufftillung
2,70 — | Mittelsand, feinsandig, schluffig, | Schwarz, feucht, mitteldicht, Geruch
3,70 z.T. kiesig — faulig, Aufflillung: Glas, Plaste,
Asche, Holz
37 Spannbeton- | 0,00 - | Beton Gebohrt
deckenlinie 0,20
0,20 -~ | Kies, grobsandig, schwach | Braun, feucht bis nall, locker bis
2,60 mittelsandig, schluffig, lagenweise milteldicht, Geruch - neutral,
humos ) Auffiillung: Beton, Ziegel
48 Werkstatt/ 0,00 - | Kies, grobsandig, mittelsandig Grau, trocken, Geruch - neutral,
Schlosserei 0,20 Auffillung: Schottersteine
0,20 = | Schiuff, Sand, kiesig, schwach | Dunkelbraun, erdfeucht, Geruch -
1,20 humos erdig, halbfest, Auffillung:
Ziegelreste
1,20 - | Kies, sandig Braun, erdfeucht, mitteldicht, Geruch
1,40 — neutral, Auffilllung: Schottersteine
1,40 ~ | Kies, Sand, schiufig, schwach Dunkelbraun, erdfeucht, mitteldicht,
1,70 humos Geruch — neutral, Auffiillung
1,70 - | Feinkies, stark  grobsandig, | Rot-braun, erdfeucht, mitteldicht bis
2,70 mittelsandig, lagenweise Schiuff dicht, Geruch - neutral
50 Spannbeton- | 0,00 - | Beton Vorgeschachtet
deckenlinia 0,30
0,30 - | Kies, grobsandig, stark schluffig, | Braun-beige, feucht, mitteldicht bis
1,60 schwarze, humose Lagen dicht, Geruch - neutral

Bei 1,60 m wg. Hindemis
(Beton?) abgebrochen
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Die chemischen Analysen der relevanten Sondierungen ergaben die in Tabelle 6-2
zusammengestellten Ergebnisse (Dimension: mg/kg TS, wenn nicht anders angegeben).

Tabelle 6-2: Analysenergebnisse Bodenproben aus der orientierenden Untersuchung 1991 (in mg/kg TS
wenn nicht anders angegeben)

Nr. | Tiefe[m] | pH[] | MKW [ LS* EOX | As Pb Cd Cryes. Cu Ni Hg Zn

26 | 0,0-10 |88 49 <10 <0,5 <1 108 <1 2 1 8,5 <0,5 51
1,5-25 | 86 62 <10 0,75 <1 87 <1 <1 7 4,4 <0,5 42

35 | 04-10 | 10,6 38 <10 0,88 <1 B6 <1 1 5 34 <0,5 24
28-34 |77 2600 | 100 0,96 <1 400 <1 7 92 180 <0,5 1210
38-43 | 8,0 280 <10 0,82 <1 130 <1 5 119 8,5 <0,5 140

36 | 05~-10 | 91 <10 <10 <0,5 <1 65 <1 <1 2 3.8 <0,5 34
27-37 |73 1470 | 560 0,76 <1 93 4.1 <1 <1 7,8 <0,5 2690

37 | -

48 | 02-08 | 84 40 20 <0,5 <1 32 <1 5 14 9,2 <0.,5 65
1,7-2,7 | 85 10 <10 <0,5 <1 4.8 <1 <1 2 3,0 <0,5 6

50 | 06-16 | 95 40 <10 - - - - - - - - -

*LS = Lipophile Stoffe

1) Priifwerte nach Bundesbodenschutzverordnung fiir Industrie- und Gewerbegrundstiicke [mg/kg TS]
2) Vorsorgewerte fiir Metalle (Béden) nach Bundesbodenschutzverordnung, Bodenart Sand [mg/kg 18]

As Pb Cd Craes, Cu Ni Hg Zn
1) 140 2000 | 60 1000 - 900 80 ~-
2) - 40 04 30 20 15 0,1 60

In den Proben der Sondierungen 35 und 36 wurden dariiber hinaus auch polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und polychlorierte Biphenyle (PCB) gemessen. In
Sondierung 35 wurden in 2,8-3,4 m Tiefe sowohl PAKs (Benzo-(b)-Flouranthen, Benzo-
(ghi)-Perylen und Indeno- (1,2,3-cd)-Pyren im Bereich der Bestimmungsgrenze von 0,01
mg/kg TS sowie die 6 PCB nach Ballschmiter im Bereich von 0,01 bis 0,27 mg/kg TS
gemessen. In der Probe aus 3,8 bis 4,3 m fanden sich 0,07 mg/kg TS Flouranthen und 0,04
mg/kg TS Indeno- (1,2,3-cd)-Pyren, die PCBs lagen unter der Bestimmungsgrenze von
jeweils 0,01 mg/kg TS. Auch in den Proben der Sondierung 36 wurden PAKs nachgewiesen:
0,07 und 0,02 mg Flouranthen/kg TS in 0,5-1,0 bzw. 2,7-3,7 m u. GOK sowie 0,02 und 0,03
mg Indeno- (1,2,3-cd)-Pyren/kg TS. In der hangenden Probe wurden Spuren (0,02 mg/kg TS)
des PCB 52 gefunden.

Grundwasser;

In den beiden Brauchwasserbrunnen der BFE, die im vermuteten Abstrom bzw. Seitenstrom
der Altablagerungen liegen (GWM 2 und 3) wurden im Zuge der orientierenden
Altlastuntersuchung 1991 Wasserproben gezogen und auf Mineral$lkohlenwasserstoffe, AOX
und Schwermetalle hin untersucht. Auf der Grundwasseroberfliche wurde ein Olfilm
festgestellt. Die Proben wurden daraufhin nicht als Schépf sondern als Pumpproben
gewonnen, um den Olfilm nicht mit zu erfassen (S. 5 des Gutachtens). Im Ergebnis der
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Analytik wurden hohe Leitfihigkeiten (GWM 2: 1586 puS/cm; GWM 3: 1660 pS/cm) sowie
erhdhte AOX-Werte (GWM 2: 122pg/l; GWM 3: 74 ng/l) gefunden. Die Schwermetall-
sowie die MKW-Gehalte lagen jeweils unter der Nachweisgrenze. Die Gutachter kommen zu
dem Schluss, dass die hohen AOX-Werte auf einen Eintrag von chlorierten
Kohlenwasserstoffen hinweisen. Eine Lokalisation der Eintragsstellen findet nicht statt.

Die Gutachter der orientierenden Untersuchung (Anlage 10.1.1, S. 23) konstatieren in ihrer
Zusammenfassung, dass sich unterhalb der teilweisen Versiegelung des Gelidndes eine
unterschiedlich michtige Auffiillung befindet, ,, die im nérdlichen und Gstlichen Bereich iiber
3 m mdchtig wird und z. T. aus Hausmiillablagerungen besteht.

Dieser Einschitzung (Hausmiill), muss aufgrund der Untersuchungsergebnisse widersprochen
werden. Durch Hausmiill sind die erhShten MKW und die hohen Zinkgehalte in den
Sondierungen 35 und 36 in Tiefen von ca. 2,7 bis 3,7 m u. GOK nicht zu erkliiren. Vielmehr
muss hier ein Eintrag von gewerblichen bzw. industriellen Abfallstoffen (zB. aus der
Metallverarbeitung) angenommen werden.

Eine Nachfrage bei der TEAG (Abt. Liegenschaften, Frau Dont in Riicksprache mit dem
zustindigen Umweltbeauftragten) ergab, dass beim Bau des Verwaltungsgebiudes keine
verdichtigen Bereiche im Boden angeschnitten wurden. Dieses Verwaltungsgebiiude liegt im
inneren Bereich der ehemaligen Grube. Baugrundgutachten oder Schichtenverzeichnisse zu
dem Objekt liegen jedoch nicht vor.

Von dem zustiindigen Bearbeiter bei der BFE, Herrn Antoni, konnte im Bearbeitungszeitraum
keine Auskunft zu méglichen Unterlagen, Baugrundgutachten oder Plinen erhalten werden.

Die Auswertung der Luftbilder brachte keine entscheidenden Hinweise. Die Bildqualitit der
Aufnahmen von 1945 erlaubt keine gesicherte Aussage zum Vorhandensein oder der
Ausdehnung einer Abgrabung oder Verfiillung. Der Westteil des Untersuchungsgeléindes
scheint noch landwirtschaftlich genutzt zu sein, an der Schwerbomner Strasse sind einzelne
Gebiude errichtet. Die Bodenoberfliche ist bewachsen, einige dunklere Lineaturen ktnnten
Hecken, Gebiisch oder zumindest dichtere und héhere Staudenfluren anzeigen. Die in dem
Messtischblatt (s. 9.3.4) eingetragenen Abgrabungen sind zu diesem Zeitpunkt bereits verfiillt
und bewachsen und zum Teil bebaut.

Das Luftbildpaar von der Befliegung 1953 ist in der Bildqualitdt wesentlich besser, konnte
Jjedoch nicht stereoskopisch ausgewertet werden, da auf der &stlichen Aufnahme die
Untersuchungsfliche nicht erfasst ist (zu geringe Verschneidung der Aufnahmen). Bei der
Auswertung des westlichen Bildes per Lupe fillt eine Anderung der Oberflichenstruktur bzw.
Firbung auf, die auf eine bewachsene Gelandeverflillung hindeuten kénnte. Die urspriingliche
Vertiefung ist die Fortfilhrung der im Norden anschlieBenden wassergefiillten Kiesgrube.
Dieser verfiillte Bereich erstreckt sich bis zur Schwerborner Strafle.

6.1.8 Darstellung der derzeitigen, vormaligen und geplanten Nutzung der
Flachen

Siehe nachfolgendes Kapitel.
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6.1.9 Ablauf der Entwicklung

Bis Anfang des vergangenen Jahrhunderts wurde die Fliiche bis auf einige Wohnhiuser bzw.
Schuppen an der Einmiindung der BunsenstraBe in die Schwerborner Strafe
landwirtschaftlich genutzt. Wann der Kiesabbau in diesem Bereich begann und wann er
endete, lisst sich aus den recherchierten Unterlagen nicht mit Sicherheit herauslesen. Die
Stadtpléne und Karten konnen nicht als sichere Quelle herangezogen werden, wie ein
Schreiben aus den Akten der Bauverwaltung der Stadt Erfurt von 1920 (Anlage 10.1.5)
beweist. Das Schreiben war eine Antwort auf einen Zeitungsartikel vom 3.1.1920, in dem ein
Schriftwechsel des Magistrats an die Firma Hilmar Transchel, Firberei- Chemische
Reinigung Erfurt-Nord zitiert wird: ,,Es muss Thnen iiberlassen bleiben, geeignete Plitze fiir
die aus Threm gewerblichen Betricb entstehenden Abfille zu beschaffen. Im
Sitzungsprotokoll des Magistrats vom 7.1.1920 wird dazu vermerkt (Anlage 10.1.5, 3.
Absatz): ,,Aufer der stddtischen Miillgrube konnen die alten Kiesgruben in Erfurt-Nord hinter
der Poststrale, zwischen Gruben- und LangestraBe und im Industriegelinde, sowie die
fritheren Stengerschen (?) als Schuttabladeplitze verwendet werden. AuBerdem stehen eine
Anzahl privater Gruben von Roth, Staufenbiel, Hollenbeck und mehr fiir diese Zwecke zur
Verfiigung. Millionen Fuhren Schutt und Abfille kénnen dort untergebracht werden. ...

Mit diesem Schreiben ist zum einen belegt, dass bereits 1920 zahlreiche Gruben im Bereich
des Untersuchungsgebietes bestanden und zum anderen, dass zu diesem Zeitpunkt eine
,wilde*, d.h. nicht kontrollierte Verfiillung der Gruben u. a. mit Industrieabfillen erfolgte.
Die Abfallbeseitigung oblag den Firmen in Eigenregie. Zum Teil erfolgte sie durch eigene
Mitarbeiter, zum Teil mit Sicherheit auch durch Fuhrunternehmen. Welche Abfille in
welchen Mengen wohin entsorgt wurden, dariiber bestehen jedoch keine systematischen
Aufzeichnungen. Es lisst sich damit nicht nachvollziehen, wann und wie, bzw. mit welchen
Stoffen die Auskiesungsflichen auf dem Untersuchungsgelinde verfiillt wurden. Aufgrund
des langen seither vergangenen Zeitraumes ist auch eine Recherche und Befragung von
Zeitzeugen nicht umsetzbar.

6.1.10 BaumaBnahmen
Nicht bekannt aufgrund fehlender Unterlagen.
6.1.11 Beschreibung der technologischen Prozesse

Nicht bekannt aufgrund fehlender Unterlagen zur  Auskiesung sowie zur
Verfiillung/Planierung des Geléndes.
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6.2 Abschétzung des Gefidhrdungspotenzials der
altlastenverdichtigen Fliche

6.2.1 Beurteilung des Gefahrdungspotenzials der mdglicherweise
kontaminierten Bereiche

Der Auszug aus dem Thiiringer Altlasteninformationssystem THALIS mit der
Flichenaktualitiit 30.06.2003 (s. Anlage 9.1.6) zur Fliche A10586 ist in Anlage 9.1.3
nochmals zusammengefasst. Demnach kénnen keine Aussagen iiber das abgelagerte
Schadstoffpotential getroffen werden. Als Flurstiicke mit Altablagerungen werden dort
benannt:

Tabelle 6-3: Flurstiicke, die im THALIS als Altablagerung erfasst sind

24/2 24/3 64/8 64/9 37/3 37/5 33/1 35

42/12 42/13 42/10 | 42/11 42/9 40/1 42/1

Fettdruck: Flurstiicke, die im B-Plan HOS 527 betroffen sind

Eine Abschitzung des Gefiihrdungspotenzials ist aufgrund der mangelnden Informationslage
nur schwer durchzufiihren. Den weiteren Uberlegungen liegen jedoch folgende Annahmen
zugrunde:

Der Grundwasserspiegel liegt vermutlich unter dem Sohlniveau der Auffiillung (Indiz: gemii
Messtischblatt (s. 9.3.4) kein offener Wasserspiegel innerhalb der Abbauflichen).

Aufgrund der Nihe zu Industrie- und Gewerbebetrieben zum Zeitpunkt der Verfiillung und
der ungeordneten Miillentsorgung ist neben der Ablagerung von Hausmiill, Aschen und
Bauschutt mit einer Einlagerung von belasteten Abfillen zu rechnen.

Aufgrund des langen Zeitraums, der seit der Ablagerung vergangen ist (>50 Jahre), der
fehlenden Abdichtung und des gut durchléssigen Substrates ist damit zu rechnen, dass leicht
l6sliche Stoffe bereits aus dem Verfiillungskorper ausgetragen wurden.

Eine Anreicherung von Schadstoffen in tieferen Bodenschichten ist aufgrund des
unterlagernden Grundwasserleiters nicht zu erwarten.

Im direkten Umfeld der Untersuchungsfliche befinden sich seit Jahrzehnten eine Reihe von
altlastenrelevanten Industricbetricben und Altablagerungen. Beeintriichtigungen der
Schutzgiiter Boden und Grundwasser im Bereich Erfurt Nord sind zu erwarten bzw. durch
erfolgte Altlastenuntersuchungen nachgewiesen.

6.2.2 Dokumentation der relevanten Schadstoffe

In dem Gutachten zur orientierenden Altlastenuntersuchung von 1991 (Anlage 10.1. 1) wurden
im Bereich des vermuteten ehemaligen Miillkérpers erhohte MKW- und Zinkgehalte in der
Festsubstanz des Bodens sowie Spuren von PAKs und PCBs gefunden  (siehe
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Analysenprotokolle in Anlage 10.1.1). Uber weite Bereiche der Verfiillung liegen jedoch
keinerlei Aussagen vor.

6.2.3 Beurteilung des festgestellten oder vermuteten Schadstoffpotenzials

Unter der Annahme, dass in der Vergangenheit Hausmiill, Aschen, Brandreste, Bauschutt und
gewerbliche Abfille verkippt wurden, kann das Schadstoffpotenzial nicht eingegrenzt werden.
Es muB damit gerechnet werden, dass sich lokal begrenzte Schadstoffherde befinden.
Wasseranalysen aus dem direkten Abstrom der ehemaligen Gruben, die fiir die Beurteilung
hinzugezogen werden konnten, liegen nicht vor. Wie bereits in 6.2.1 beschrieben kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass ein GroBteil der unter den gegebenen Umstiinden 16slichen
Schadstoffe bereits mit dem Sickerwasserstrom ausgetragen wurden.

Eine Ausnahme bilden Schadstoffe, die in Behiltern verkippt wurden (z.B. Altsl in
Metallfissern). Die Gebinde kénnen im Laufe der Zeit korrodieren und die Schadstoffe
konnen somit auch nach-einem langen Zeitraum noch freigesetzt werden. Diese Gefahr
besteht jedoch bei allen ungeordneten und nicht iiberwachten Altablagerungen und stellt keine
Besonderheit fiir das Untersuchungsobjekt dar.

Fiir die Einschitzung des Schadstoffpotenzials im rdumlichen Umfeld muf betont werden,
dass sich das Untersuchungsgelinde in einem Gebiet mit langjihriger intensiver industrieller
Nutzung mit hohem branchentypischen Gefihrdungspotenzial befindet (Metallverarbeitende
Betriebe, Mineraldl- und Kraftstofflager und -umschlagstellen etc.). Dies wird auch in der
Karte der Grundwassergefiihrdung (Anlage 9.3.9) ersichtlich, in der im Bereich und Umfeld
des B-Plan-Gebietes zahlreiche Signaturen fiir Industrie, Energie- und Brennstoffindustrie,
Bauwesen, Treibstoffe mit Lagerhaltung aber auch Wassergewinnungsanlagen verzeichnet
sind.

6.2.4 Gefihrdungspotenzial der Schadstoffe hinsichtlich der Umweltmedien
und Schutzgiiter ' ' '

Es liegen sehr wenige Informationen zu dem mdoglichen und tatsichlichen Schadstoffpool in
den Altablagerungen vor.

Schutzgut Grundwasser: eine akute Gefihrdung des Schutzgutes Grundwasser ist aufgrund
des langen potentiellen Austragszeitraumes von Schadstoffen aus dem Auffullungskérper
nicht zu erwarten. Ein Austrag von Stoffen mit dem Sickerwasser ist aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades deutlich verringert.

Schutzgut Boden: eine akute Gefihrdung des Schutzgutes Boden ist aufgrund des langen
potentiellen Austragszeitraumes von Schadstoffen aus dem Auffiillungskérper nicht zu
erwarten.

Schutzgut Oberflichenwasser: eine Gefihrdung ist aufgrund der rdumlichen Entfernung zum
néchsten Vorfluter nicht zu erwarten.

Schutzgut menschliche Gesundheit: eine Gefihrdung ist aufgrund der derzeitigen Nutzung
und dem  Versiegelungs- und ﬂberbauungsgrad nicht zu erwarten. Bei
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Ausschachtungsarbeiten muss dem potentiellen Gefihrdungsverdacht jedoch Rechnung
getragen und die entsprechend zu planenden ArbeitsschutzmaBnahmen sind zu beachten.

6.2.5 Aussagen zu potenziellen Kontaminationspfaden

Potenzieller ~Kontaminationspfad ist ein Austrag  von Schadstoffen mit dem
Sickerwasserstrom in das ungeschiitzte Grundwasser. Ein Austrag von fliichtigen
Schadstoffen mit der Bodenluft in angrenzende Bodenbereiche ist zum jetzigen Zeitpunkt und
unter der Primisse, dass keine Neuw-Freisetzung (korrodierende Gebinde) erfolgt, nicht
wahrscheinlich.
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6.2.6 Lage zu Schutzgebieten

Betrachtet wird das relevante Umfeld (i. d. R. bis ca. 1.000m, bei Grundwasser der
Abstrombereich).

Tabelle 6-4 Lage zu Schutzgebieten

Schutzgut Lage

Trinkwasserschutzzone nein

Trinkwasserfassung Nein

Heilquellenschutz_g_ebiet nein

Oberflachengewésser Schmale Gera, ca. 1,1km westl.

Uberschwemmungsgebiet nein

Heilklimatische Schutzzonen nein

Heil- und Kureinrichtungen nein

Kindertagesstétten Nicht bekannt

Schulen Ca. 700 m siidlich, ca. 500m nordnordéstl., ca. 1000m nérd|.

Spielplatzen nein

Wohnbebauungen Westl. der Stotternheimer StraBe (Lachesiedlung) <100m:; nérd|.
(Sulzer Siedlung) ca. 1000m

Sporiplitze oder andere Ca. 500 m nordwestlich

Freizeitnutzungen

Landwirtschaftliche oder gartenbauliche Kleingartenanlagen sidl. (Blauer Flieder, < 100m) und stidéstl. (am

Nutzung Salinengraben, <200m)

Naturschutz- und nein

Landschaftsschutzgebiete

6.2.7 Beurteilung des Gefihrdungspotenzials der altlastenverdéchtigen
Flachen aus der bisherigen Nutzung

Mit Beschrinkung auf die Nutzung als Ablagerungsstitte ist das aktuelle
Gefihrdungspotenzial fiir die Untersuchungsfliche eher als gering einzustufen. Aufgrund des
mangelnden Kenntnisstandes und der zur Zeit der Verfiillung iiblichen ,,wilden* Verkippung
von gewerblichen Abfillen kann die Fliche jedoch nicht von einem Gefihrdungsverdacht
freigesprochen werden.

Aufgrund der bereits erwiihnten intensiven industriellen Nutzung im Bereich Erfurt Nord und
dem langen Zeitraum seit Verfiillung der ehemali gen Gruben muss hinsichtlich eines weiteren
MaBnahmenbedarfes das gebot der VerhiltnismaBigkeit beachtet werden.. Da die Fliche seit
Kriegsende als Produktionsstandort genutzt wurde, ist zudem mit einer (zusiitzlichen) spiter
erfolgten Belastung aufgrund der Nutzung zu rechnen. Als Beispiel moge hier der Bereich der
Sondierpunkte 35 und 36 aus der orientierenden Altlastenuntersuchung (Anlage 10.1.1)
genannt werden, auf dem sich zwei Trafostationen befinden.

Seite 32 von 38




.Nordwestlich der Bunsenstrasse®, Erfurt
Projekt-Nr. 4612 Gutachten — Version 1

Historische Detailrecherche einer Altablagerung innerhalb des Bebauungsplanes HOS-527

6.3 Ableitung und Begriindung weiterer MaBnahmen

Aufgrund der Verfiillung der ehemaligen Kiesgruben wird zum jetzigen Zeitpunkt kein
erhohter MaBnahmenbedarf in Form von orientierenden Untersuchungen gesehen. Bei
BaumaBnahmen auf der ehemaligen Abkiesungsfliche sollte jedoch eine fachtechnische
Begleitung erfolgen um zu gewihrleisten, dass bei Anschneiden verdichtiger Bodenbereiche
fachlich schnell und richtig reagiert werden kann. AuBerdem ist damit zu rechnen, dass
ausgehobenes Untergrundmaterial mit Schadstoffen belastet sein kann und fiir eine
entsprechende Verwertung oder Beseiti gung nach Abfallrecht zu sorgen ist.

Die Auffiillung ist nach Anhang 9.3.4 fiir folgende Flurstiicke der Flur 62 der Gemarkung
Erfurt Nord zu erwarten:

Tabelle 6-5: Flurstiicke, die vermutlich von Altablagerungen betroffen sind

35 3713 3715 3716 . 37/7 40/1 42/1 42/13
42/14 42/15 42/16 42/17 42/18 42/19 42/3 42/4
42/5 42/6 42/9

Fettdruck: Flurstiicke die auch in THALIS als Altablagerung eingetragen sind

6.4 Untersuchungsprogramm fiir orientierende Untersuchung

entfillt

6.4.1 Vorschlige fiir Untgrsuchungsmedien
entfillt

6.4.2 Vorschlige fiir Probenahmepunkte
entfillt

6.4.3 Vorschlige fiir Analysenprogramm
entfallt

6.4.4 Projektplan mit Kostenschétzung

Entfillt
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7 Zusammenfassung der vorgeschlagenen MaRnahmen

Zusammenfassend sollten aufgrund der nachgewiesenen/vermuteten Schadstoffsituation auf
dem Gelinde folgende MaBnahmen getroffen werden:

Beriicksichtigung der Fliche als Verdachtsfliche in den jeweiligen Raumplinen
(Bebauungsplan etc.)

Fachtechnische Begleitung von AushubmaBnahmen auf dem Geliinde.
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9 Anlagen

9.1 Quellen

9.1.1 Gutachten

9.1.1.1 Gutachten iiber eine orientierende Altlastuntersuchung auf dem
Gelédnde des Betonwerkes Stotternheimer Strafe, Erfurt, Hauptwerk; der SGS
Controll-Co. m.b.H. Hamburg 1991, im Auftrag der BFE Beton Fertigteilbau
Erfurt GmbH (Standort SUAE), Ausziige.

9.7.1.2 Nicht reproduzierte Gutachten

Gutachten iiber eine orientierende Altlastuntersuchung auf dem Gelinde des
Gipsbetonzellenwerkes Stotternheimer Strafle, Erfurt,; der SGS Controll-Co. m.b.H.
Hamburg 1991, im Aufirag der BFE Beton Fertigteilbau Erfurt GmbH (Standort
SUAE)

Betrieblicher Umweltschutz — Gutachten zur Sanierung der Betriebsdeponie ,,Kiesteich* der
Erdbaulabor Gottingen, Gottingen 1990, im Aufirag der ENAG Erfurt,
Energieversorgung Nordthiiringen AG (Standort SUAE)

Betrieblicher Umweltschutz —Sanierung, Rekultivierung, Entsorgung — Bauvorhaben HKW
Erfurt-Ost, ,,Schwerborner StrafBe*: Sanierung, Rekultivierung des Kiesteiches unter
Verwendung  von DISPERSOPT-Kraftwerksasche; Zwischenbericht;  der.
Erdbaulabor Géttingen, 1992; im Aufirag der ENAG Erfurt, Energieversorgung
Nordthiiringen AG (Standort SUAE)

Betrieblicher Umweltschutz —Sanierung, Rekultivierung, Entsorgung — Bauvorhaben HKW
Erfurt-Ost, ,,Schwerborner Strafe*: Sanierung, Rekultivierung des Kiesteiches unter
Verwendung von DISPERSOPT-Kraftwerksasche der Erdbaulabor Gottingen, 1990;

im Auftrag der ENAG Erfurt, Energieversorgung Nordthiiringen AG (Standort:
SUAE)

9.1.2 Luftbilder (nicht reproduziert)

Befliegung 1945, AufnahmemaBstab 1:40.000, BildmaBstab ca. 1:15.000; Film Nr. 4501
(1149-21); Bilder Nr. 122, 120; Thiiringer Landesvermessungsamt, Luftbildstelle;
Standort: Umwelt- und Naturschutzamt Stadt Erfurt

Befliegung 1953, AufnahmemaBstab 1:22.000, Kontaktkopie; Film Nr. M-32-35 ErfurtN
5,6,1953; Bilder Nr. 785-53, 783-53; Thiiringer Landesvermessungsamt,
Luftbildstelle; Standort: Umwelt- und Naturschutzamt Stadt Erfurt
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9.1.3 Archivrecherchen

Stadtarchiv Erfurt, Recherche am 13.10.2003

Thiiringer Hauptstaatsarchiv Weimar, Recherche am 13.10.2003
Thiiringer Oberbergamt, Recherche am 09.10.2003

Staatliches Umweltamt Erfurt, Recherche am 06.10.2003

9.1.4 Befragungen

Thiiringer Energie AG, Befragung 09.und 10.10.2003
Beton Fertigteilwerk Erfurt, Befragungen am 09., 10., 17., 20.10.2003

9.1.5 Historische Unterlagen

- Protokoll der Bauverwaltung des Magistrats der Stadt Erfurt bzgl. Gewerbemiill-Abfuhr vom

07.01.1920, Akten 692 ,,Miillbeseitig.mg und Verwertung 1898-1930, in. Stidtische
Akten 1872-1950, Stadtarchiv Erfurt

9.1.6 Auszug aus THALIS (Flichenaktualit:it 30.06.2003)

9.2 Photodokumentation
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Historische Detailrecherche einer Altablagerung innerhalb des Bebauungsplanes HOS-527
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9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.3.4

9.3.5

9.3.6

9.3.7

9.3.8

9.3.9

9.4

Kartographische Darstellungen
Lageplan nach TK 10 M-32-35-C-c-3 Erfurt N (1:5.000)
Historischer Stadtplan 1915 nach Koordinatentransformation (1:2.500)
Historischer Stadtplan 1933 nach Koordinatentransformation (1:2.500)

Historische Karte 1922 (Nachtrage 1936) TK 25, 4932 Stotternheim
(1:2.599)

Geologische Karte 4932 nach Koordinatentransformation (1:25.000 mit
Legenden)

Hydrogeologische Grundkarte Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (1:25.000 mit
Legenden)

Karte der hydrogeologischen Kennwerte Erfurt N / Weimar N 1204-3/4
(1:25.000 mit Legenden)

Karte der Hydroisohypsen Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (1:25.000 mit
Legenden)

Karte der Grundwassergefihrdung Erfurt N / Weimar N 1204-3/4 (1:25.000
mit Legenden)

Bericht einschlieRlich Anhang in datentechnisch erfasster
Form
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan HOS 527 "Nordwestlich der BunsenstraRe"

Anlage 6

Erfurter Sortimentsliste



q

Nah ve:sargungsrelevante Sortimente (in der Regel zemrenrele vant)
Drogenewaren, Parfimerie- und Kosmenkamkel
Getranke
Nahrungs- und Genussmﬂiat
Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen / Zeitschriften S e e e i
Bekleidung Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwa-
Bettwésche sche
Bild- und Tontrager Hérgerate
Bilderrahmen Kunstgewerbe / Bilder
Blcher Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Biromaschinen Musikinstrumente und Zubehéar
Camping und Zubehdr Optik, Augenoptik
Computer und Zubehdr Papier, Blrobedarf, Schreibwaren
Elektrokleingerate Sanitatsbedarf
Fahrrader und Zubehdr Schuhe
Fotoausristung und Zubehdr Spielwaren
Gardinen Sportartikel / -gerate (ohne SportgroBgerate)
Geschenkartikel Sportbekleidung
Glas/Porzellan/Keramik Sportschuhe
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware Telekommunikation und Zubehor
Stoffe / Wolle Teppiche (Einzelware)
Haushaltswaren (Kachenartikel und —gerate - Uhren/Schmuck
ohne Elektrokleingeréte; Messer, Scheren, Unterhaltungselektronik und Zubehér
Besteck, Eimer, Waschestander, -kérbe, | Waffen, Jagdbedarf
Besen, Kunststoffbehalter, -schiisseln) Wasche/Miederwaren/Bademoden

Bauelemente, Baustoffe Kamine/Kachelafen
Bettwaren/Matratzen Kfz-Handel
Bodenbelage, Teppiche (Auslegware) Kfz- und Motorradzubehér
Baromébel Kinderwagen
Eisenwaren / Beschlage Kichenmdbel
ElekirogroBgerate Leuchten
Elektroinstallationsmaterial Maschinen/Werkzeuge (auch Gartenmaschi-
Erotikartikel nen wie Rasenmaher, Wasserpumpen)
Farben/Lacke Mébel
Fliesen Pflanzen/Samen
Gartenbedari/-gerate (auch Terrakotta, Gar- Rollladen/Markisen

tenhduser) Sanitdrbedarf
Gartenmébel Tapeten

Zoologischer Bedarf

Die Erfurter Sortimentsliste (Stand 18.02.2009) wurde als Bestandteil des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes vom Stadtrat am 29.04.2009 (Drucksachen-Nr. 0252/09) beschlossen.



Redaktionelle Anderungen, Korrekturen und Ergdnzungen im einfachen Bebauungsplan HOS527
"Nordwestlich der BunsenstraRe" Stand Satzungsbeschluss 01.11.2010 zum Stand der Auslegung
des Entwurfes des einfachen Bebauungsplans zur formlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung vom 14.04.2010

Materielle Regelungsinhalte werden durch die Anderung, Korrekturen und Ergdnzungen im Bebau-
ungsplan nicht beriihrt.

Die Erganzungen / redaktionellen Anderungen werden fett kursiv unterstrichen dargestellt.

L Planzeichnung / Hinweise
1.6 6. "Larmimmissionen"”

"Bei BaumaBnahmen und Umnutzungen ist im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfah-
rens der Nachwels iiber die Finhaltung der Immissionsrichtwerte nach Technischer Anleitung zum
Schutz gegen Lirm (TA-Ldrm) zu erbringen. Bef der Nachweisfihrung missen auch die Vorbelas-
tungen bericksichtigt werden. Die Bestimmung der Vorbelastung kann entfallen, wenn die Ge-
riuschimmissionen der Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB (A) unterschreiten.
Der Nachweis ist der unteren Immissionsschutzbehérde, Umwelt- und Naturschutzamt der S tadt
Erfurt, zur Priifung vorzulegen.

Von einer schalltechnischen Nachweisfihrung kann bei Biironutzungen oder dhnlichem nichtsté-
renden Gewerbe abgesehen werden. "

Im Rahmen der Beteiligung wurde durch das Umwelt- und Naturschutzamt (untere Immissions-
schutzbehdrde) der Hinweis abgegeben (siehe Abwagung Punkt 14), dass noch eine zusitzliche Er-
lduterung fiir die Gewerbetreibenden auf bestehende Vorbelastungen in dem Gewerbegebiet vorzu-

nehmen ist, die auf die Regelungen der TA-Ldrm Punkt 3.2.1 abstellt. Die Erganzung hat lediglich re-

daktionellen, d.h. erlauternden Charakter, da die TA-Lirm als Verwaltungsvorschrift grundsatzlich
zu beriicksichtigen ist. Eine erneute Beteiligung kann entfallen, da keine materiellen Regelungsin-
halte durch die Ergédnzung betroffen sind.

2 Begriindung
2.1 Einleitung

.. Der Bebauungsplanentwurf vollzog diese Entwicklung nach, kefirte folgerichtie zum urspringli-

chen Planungsziel der Zuléssigkeit von sexgewerblichen und sexgewerbenahen Vergnigungsstat-

Len im rdumlichen Zusammenhang mit den hier zugelassenen Bordellbetrieben zuriick, Im Bereich

nor tlich der BunsenstraBe kénnen sie ohne unvertretbare Beeintrichtisungen eingeordnet
erden.

Mit dem Stadtratsbeschluss liber den Entwurf des Bebauungsplans (Beschluss zur Drucksachen-Nr,
2696/09 vom 18.05.2010 - veréffentlicht im Amtsblatt Nr. 9/2010 vom 18.06.2010 wurde somit der
Stadtratsbeschluss Nr. 148/2006 vom 28.06.2006 aufeehobern. ..




Die Ergdnzung in der Einleitung der Begriindung verweist auf die zuletzt vorgenommenen Beschliis-
se durch den Stadtrat. Daher hat die Ergénzung lediglich redaktionellen, d.h. erliuternden Charak-
ter. Eine erneute Beteiligung kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte durch die Er-
ganzung betroffen sind.

2.2, Planerfordernis
Streichung des ersten Absatzes "Fiir die weitere planerische bzw. konzeptionelle .. entwickelt wer-

den."

Die Streichung hat redaktionellen Charakter. Eine erneute Beteiligung kann entfallen, da keine ma-
teriellen Regelungsinhalte durch die Ergénzung betroffen sind.

2.3 Planerfordernis

e Landeshauptstadt Erfurt verfolet Siche einer geordneten stidtebaulichen Entwickiun

folgende Zielstellung:

Die Umsetzung der Ziele erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Die Ergdnzung hat redaktionellen Charakter. Eine erneute Beteiligung kann entfallen, da keine ma-
teriellen Regelungsinhalte durch die Ergénzung betroffen sind.

2.4 Verfahren

. Mitdem S atsbeschiuss i den Entwurf des Bebauu lans (Beschluss zur Drucksachen-Nr.
2696/09 vom 18.05.2010 - verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 9/2010 vom 18.06.2010) wurde das Bau-
 leitplanverfahren weitergefihrt.

‘e éffentliche d urfes des Bebauungsplans erfolgte im Zeitraum vom 28.06.
sz 0.07.2010. Die Beteiligung der Triger éffentlicher Belange, Behdrden und zur innerge-
meindlichen Abstimmung erfolgte mit Anschreiben vom 28.06.2010 bis zum 06.08.2010. ..

Die Erganzung in der Begriindung verweist auf die zuletzt vorgenommenen Beschlilsse durch den
Stadtrat, die Veréffentlichung im Amtsblatt, den Zeitraum der formellen Beteiligung und die Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange am Planverfahren. Daher hat die Ergdnzung lediglich redakti-
onellen, d.h. erlduternden Charakter. Eine erneute Beteiligung kann entfallen, da keine materiellen
Regelungsinhalte durch die Ergdnzung betroffen sind.

2.5. Verfahren

Verdnderungssperre

Die zweite Verldngerung der Verdnderungssperre VSO15 fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans HOS527 wurde im Stadtrat am 03.03.2010 (Beschluss zur Drucksa-




chen-Nr. 2354/09) beschlossen und mit Bekanntmachung am 04.06.2010 imAmtsblatt Nr. 8/2010

rechtskrdftig.

Die Ergdnzung hat redaktionellen Charakter. Es wird damit der Verfahrensschritt der 2. Verlange-
rung der VS015 in der Begriindung mit angefiihrt. Eine erneute Beteiligung kann entfallen, da keine
materiellen Regelungsinhalte durch die Ergdnzung betroffen sind.

2.6 1.5.4 "Umweltsituation (Boden, Klima, Wasser)

»Im Anstrombereich des ELO- bzw. BFE-Gelidndes, d.h. aus Richtung Stiden, wurden Belastungen des
Grundwassers mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LH KW) in Konzentrationen
s 298 chgewiesen, die nicht Gegen dder

Im Rahmen der Beteiligung wurde durch das Umwelt- und Naturschutzamt (untere Bodenschutzbe-
hérde) der Hinweis abgegeben (siehe Abwigung Punkt 14), dass eine Korrektur der Angabe der
Grundwasserbelastung in der Begriindung erforderlich ist. Die Korrektur hat lediglich redaktionel-
len, d.h. erlduternden Charakter beziiglich der gemessenen bzw. ermittelten Grundwasserbelastung
mit LHKW. Eine erneute Beteiligung kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte durch
die Erganzung betroffen sind.

2.7 Begriindung der Festsetzungen

zur textlichen Festsetzung 1.1.3und 1.1.4

.. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der L andeshauptstadt Erfurt in der Fassung vom
18.02.2009 wurde am 29.04.2009 mit der Drucksachen-Nr. 0252/09 durch den Stadtrat beschlossen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt in der Fassung vom 18.02. 2009
liegt seit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 05.06.09 im Amtsblatt Nr 10 zu federmanns Ein-
sichtnahme an dem Ort bereit. an dem die éffentlichen Auslegungen von Bebauungspléinen statt-

finden und an dem nach Ersatzbekann tmachung geméB § 10 Abs. 3 BauGB Bebauungspldne zu je-

der, s Einsichtna ereit gehalten werde

Dje Offentlichkeit konnte und kann somjt verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis vom Inhalt

dieses Konzeptes erlangen. ...

Die Erganzung in der Begrindung hat lediglich redaktionellen, d.h. erliuternden Charakter, zur Be-
schlusslage und beziiglich der 6ffentlichen Einsichtnahme des Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Landeshauptstadt Erfurt. Eine erneute Beteiligung kann entfallen, da keine materiellen Rege-
lungsinhalte durch die Ergénzung betroffen sind.



2.8 6. "Hinweise"

‘Ldrmimmissionen
Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um Fldchen, die bereits einer hohen
Vorbelastung durch angrenzende Gewerbebetriebe unterliegen. Fiir das Vorhaben selbst ist im
Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens der Nachweis iiber die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte nach Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) zu erbringen und der
unteren Immissionsschutzbehérde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, zur Prifung vor-
zulegen. /m Gebiet bestehen bereits andere Gewerbebetriebe. Bei Anderungen oder Neuerricht
on Vorhaben mdssen daher die Vorbelastungen im Gebiet beriicksichtiet werden. Von einer schall-
technischen Nachweisfiihrung kann bei Blironutzungen oder nichtstérendem Gewerbe abgesehen
werden."

Im Rahmen der Beteiligung wurde durch das Umwelt- und Naturschutzamt (untere Immissions-
schutzbehérde) der Hinweis abgegeben (siehe Abwdgung Punkt 14), dass noch eine zusitzliche Er-
lduterung fiir die Gewerbetreibenden auf bestehende Vorbelastungen in dem Gewerbegebiet vorzu-
nehmen ist, die auf die Regelungen der TA-Lirm Punkt 3.2.1 abstellt. Die Ergdnzung in der Begriin- |
dung geht daher auf den geanderten Hinweis in der Planzeichnung ein. .
Die Ergdnzung in der Begriindung hat lediglich redaktionellen, d.h. erlduternden Charakter, da die
TA-Larm als Verwaltungsvorschrift grundsitzlich zu berticksichtigen ist. Eine erneute Beteiligung
kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte durch die Ergénzung betroffen sind.

Fazit:

Eine erneute Beteiligung kann entfallen, da keine materiellen Regelungsinhalte bei den Anderun-
gen / Ergdnzungen / Aktualisierungen der Planzeichnung, der Hinweise ader der Begriindung zum
einfachen Bebauungsplan HOS527 betroffen sind.



