] : A . i - Hi ' Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
TEIL A1: Planzeichnung PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: Textliche Festsetzungen TEIL C: Hinweise [OV 734 Altonaer Hofe" 8P
w 273/11 Art der baulichen Nutzung NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG ’ Uberbaubare Grundsticksfiache 2196(1()2;\|E; ; zi/lé)GB . 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- § 9 (1) Nr. 24 BauGB 9.3 Die vorhandenen, in der Planzeichnung zum Erhalt § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1 Archiologische Bodenfunde
(§9(1) Nr.1BauGB; §§ 1-11 BauNVO) au einwirkungen festgesetzten Heckenpflanzungen (geschnittene : " . .
1 Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1BauGB , . HecEe) im Bereich der iltonaergstragf sind dauer- nach §59 @) BBal:;GBB . V..m. § 88 TharBO und nach In unmittelbarer rdumlicher Ndhe des Planungsgebietes befin- 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 02.07.2020 mit Beschluss Nr. 0648/20 den Einleitungs- und Auf-
Mischgebiet LV.m. 3 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch unter- 23 (3) BauNVO 8.1 Die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. ?12 (3) Satz 2 Bau den sich Grundstcksflachen, auf denen bereits Bodenfunde veri- stellungsbeschluss gefasst, den Vorentwurf desvorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 6 BauNVO) . . geordnete bf‘U“Che Anlageﬂn, wie z.B. Balkone, mssen je nach Larmpegelbereich (siehe untenste- 10 AulBere Gestaltung der baulichen Anlagen §88 (1) Nr.1ThurBOi. V. fiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im Plan.l_mgs— und dessen Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
g 1.1 Mischgebiet (Ml) § 6 BauNVvO Tr6ppen?ulfgan6g& l\rl]otausgangj und auch Terras- hende Karte) und Raumart die nachfolgenden 9.4 In der zeichnerisch festgesetzten Pflanzflache ,P1“ §9 (1) Nr. 25 a) BauGB m. § 12 (3) Satz 2 BauGB gebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb miissen Sffentllchkelt beschlossen. Der Bezchlll:ss wurde m; Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
sen wie folgt uberschritten werden: . i \ . ) ist eine Hecke semiR Pflanzliste anzulegen und Eineriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich er- urt Nr. 14 vom 07.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
MaR der baulichen Nutzun 1.1.1 Im Mischgebiet sind nicht zuldssig: §1(5) BauNVvO . . . .. Sc.ha“damm Ma@e.R w,res nach DIN 4109-1: 2018-01 & ial ; ; 8 ; 10.1 Bauliche Anlagen sind entsprechend der zeichne- & ; i ; ; . .. . 2 . . - .
& & & e Balkone bis 2,00 m Tiefe auf einer Lange von mindestens aufweisen. dauerhaft zu erhalten. Ziel ist die Ausbildung einer ) 2 . p - laubt werden. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a (2) Nr.1i.V.m. § 13 (2) Nr.2 und § 3 (1)
(89 (1) Nr.1BauGB; §§16 - 20 BauNVO) Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 jeweils max. 8,00 m ) freiwachsenden Laubgehdlzhecke als natirliche risch festgesetzten Ansichten herzustellen. Abwei- nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten erganzend. Auf BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.14 vom 07.08.2020,
Abs.2 Nr.6 und 7 BauNVvoO, benerdige T bi Tiefe auf ei ma[f'agren:)l'ﬁffen' +Labrer?epiiﬁel' R'w.res [dB(A)] fur Raumart Betroffene Bereiche Einfriedung des Grundstuicks. chungen sind im Rahmen der sonstigen Festset- das Schatzregal des Freistaates Thlringen im Anwendungsbe- ist vom 17.08.2020 bis zum 18.09.2020 durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und
23/8 GRZ Grundflichenzahl Vereniieun stten nach § & Abs. 2 Nr. 8 so- e ebenerdige Terrassen bis 3,00 m Tiefe auf ei- o d%i . zungen ausnahmsweluse zulassig, soweit die ge- rglch dgs § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend dessen Begriindung durchgefiihrt worden.
q ergnligungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 so ner Linge von jeweils max. 8,00 m [dB(A)] 9.5 Gebsudefassaden auf der Siidseite des Gebiude- §9 (1) Nr. 25 a) BauGB stalterischen Grundziige der Planung nicht ver- hingewiesen.
/ GFZ Geschossflachenzahl \éVleNY/eégnugungSStatten gemdk § 6 Ab.3 Dachterrassen dirfen innerhalb der Bau Aufenthalts- | Burordume u.a. ’ teils Bestand 5 sowie fensterlose Mauer- und ’ letzt werden. Recht il 3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
. - . . echtsgrundlage: i i i
G I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse tau _ _ fenster A2, B2, C2 und D2 lediglich eine Fli- raume in Woh- Wandflachen von mehr als 50 m? sind flachig mit . ) ' ' o & & gem. §13a (2) Nr.11.V.m. §13 (2) Nr.1und § 4 (1) Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 07.08.2020
, . : L inzelhandelsbetriebe, die zentrenrele- . : . - i ~- ' : ie Gebdudefassaden sind als Putzfassade im uringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale :
E2 26/3 Einzelhandelsbetriebe, d trenrel " o e e I o nungen u. 4 letter- oder Rankpflanzen gem3R der Arten 3us in 10.2  Die Gebiudefassad d als Putzfassad Th Gesetz zur Pfl d zum Schutz der Kulturdenkmal zur AuBerung aufgefordert worden
Hmin. minimale lichte Hohe in Metern vgntg Kernsortimente fiihren (vgl. Defini- :neL;(;gegegne:]Zhn;ﬂaexﬁ 41,’Ind rrnnU;ieil uann 2\;ve1' 61-65 1l 35 30 Karte mit Larmpegelbe- der textl. Festsetzung 9.6 festgesetzten Pflanzliste F?rbspek_tru_m von Sand-, Beige-, Braun- und. Grau- (ThUringer'Denkmalschutzgesetz R ThUrDSchG“) in der Fassung 4. Der Stadtrat Erfurt hat am 06.10.2021 mit Beschluss Nr. 0883/21 den Entwurf des vorhaben-
tion in textl. Festsetzung 1.1.2) Seiten mindestens 2,00 m Abstand von der reichen (untenstehend) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab- ténen mit einem Hellbezugswert von 85% bis 60% vom 14.April 2004 (GVBL. 5. 465, 562), zuletzt gedndert durch Arti- bezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung
o . . . ) 5670 N o Karte mit Lairmpegelbe- ane eleichwertie zu ersetzen herzustellen. kel 1 und 2 des Thuringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 em. § 13a (2) Nr.11.V.m. § 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2) BauGB beschlossen
‘ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.1.2 Ein nicht-zentrenrelevantes Kernsortiment ist ge- §1(5) BauNVOi.V.m. Baugrenze halten. / 4 3 reichen (untenstehend) gang s & ' Glast den sind bei der F d talt (ThurVwRG 2018) vom 18.12.2018 (GVBL. S. 731). gem. o ‘ '
. ) ) o ; > . . : : : : . asfassaden sind bei der Fassadengestaltung nur 3
LR min 4,00m 204/ 4 (89 (1) Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) geben, wenn auf 90 % der Verkaufsflache des Ein- §1(9) BauNVvO e Treppenaufgange und Notausgdnge bis 2,00 R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRenfliche Die Wurzelbereiche der Pflanzen sind durch geeig- ‘m Erdeeschoss und nur bei den ewgerblichengNut- 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben
zelhandelsbetriebes nicht-zentrenrelevante Sorti- ; . . ~ . ) o . ) Rnah d haft luft- d ) 8 8 2 Denkmalschutz gem. §13a (2) Nr.1i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2) Satz 1BauGB in der Zeit vom 08.11.2021 bis
m Tiefe auf einer Lange von jeweils max. des jeweiligen Raumes. Fir den Nachweis der nete MaRnahmen dauerhaft luft- und wasser lissi . !
SE—— Baugrenze mente angeboten werden. 5 i i 5 durchléssi halt ZUNgEn zUtassig. . , : : : zum 10.12.2021 6ffentlich ausgelegen.
O #ol 3,00 m. Schalldémmung der Einzelbauteile der AuRenfla- urcntassig zu ernatten. . ) ) GemaR §13 (1) Nr. 1 ThiirDSchG sind alle baulichen und andere ein-
@B ¢ d % q D 4/3 Zentrenrelevant sind nach der Erfurter Sortiments- ) ) . chen (z. B. Fenster) ist das Rechenverfahren der DIN Auseenommen davon sind Wandbereiche in den Gestaltung in dupklen Farbtpngn unq abweichen- greifenden Veranderungen an einem Kulturdenkmal erlaubnis- 6. Ortund Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. §13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 und § 3
QD estand4 / " 1 | Fldchen und MaBnahmen zum Schutz liste im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 4 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stell- §9(1)Nr.4BauGBi.V. m. 4109-2:2018-1, Abschnitt 4.4 anzuwenden. 58 den und kontrastieren Materialien bei untergeord- flichtie. Dies schlieRt bauliche Verinderungen in der Umgebun (2) Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 29.10.2021 ortsiib-
> / 4/ Tiefgaragenzufahrten p 8 g g g
\s Q\\ und zur Pflege von Natur und Landschaft der Landeshauptstadt Erfurt in der gednderten Fas- platze mit ihren Einfahrten §12(3) S2BauGB 85 Zur Gewihrleistung einer ausreichenden Frisch- garag : nete Berelche?.n wie 'bEISpIelSWGISG Sockelberei- ein, wenn sich diese auf den Bestand oder das Erscheinungsbild lich bekannt gemacht worden.
9\6 sung vom 10.04.2019 folgende Sortimente: ' ' Wuftzufuhr im Nachtzeit ind in Schlaf- und 6 Pflanzliste Laubbiume und Pflanzaualitst chen der Gebdude, Tiefgaragenzufahrten, Neben- des Kulturdenkmals auswirken kdnnen. , der Pl beriih hérd q . <oer 6ffentlich l ind
O N < " . 4. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auRerhalb §§14 und 23 (5) BauNVO urtzutuhr im Nachtzeitraum sind in >chiat- un 9 anzlste Laubbaumed anzqualitd anlagen, Staffelgeschossen, Gesimsen 0.4. sind zu- /. Dievon der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sin
\(&(\ s A "N Baum zu erhalten Zentrenrelevante Sortimente der iiberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. der da- Klnderglrr!mer geeignete schallgedammte' LGf- ) lassig. AuRerhalb des Plangebiets und in dessen unmittelbarer Umge- gem. §13a (2) Nr.1i.V.m. §13 (2) Nr.3 und § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 29.10.2021 zur
@) N %, "N (§9 (1) Nr. 25 b) BauGB ) Nahversorgungsrelevante Sortimente fir festgesetzten Flichen unzuldssig mit Aus- tl{ngsemrlc.htungen vor;usehen, sofern in d!esen Bdume 1. Ordnung ' o _ ‘ bung befinden sich folgende Kulturdenkmale: Stellungnahme aufgefordert worden.
o) Q Q : : Reflektierende Materialien sind mit Ausnahme
\ Qe Apothekenwaren nahme technisch notwendiger Anlagen Raumen keine Fassade mit Fenstern nachgewiesen . . ' fali ' 1t Au 8. Der Stadtrat Erfurt hat + Beschluss N h Prifune der abgeceb
C\S\ ; & e 2 Baum zu erhalten oder zu verpflanzen sph ittbl ’ ' werden kann, die im Nachtzeitraum Beurteilungs- Acer x freemanii Schmalkroniger Rot-Ahorn von Glas fir Bristungen und Fenster sowie bei Hamburger Block Altonaer StraRe 15, Hamburger StraRe 21 - Derstadtrat erturt hat am mit Beschtuss Nr. nach Frutung der abgegebenen
S ‘ O F " P chnittblumen, ' ~ ~ - - ) egel aus Verkehrslarm unterhalb von 50 dB(A) auf- Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne Photovoltaikanlagen unzulissig. Wohnanlage Bremer StraRe 23-30, SchlachthofstraRe 66-72 Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
S > : 2 DX & (§9 (1) Nr. 25b) BauGB ) Drogeriewaren, 4.2 Tiefgaragen sind nur in der zeichnerisch festge- §12(6) BauNVO PEg Ginkgo biloba Ginkgo gemaR § 10 (1) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThurBO und §§ 19, 2 ThiirKO als Satzung beschlossen.
B Q b7 ,\?_) N3 ) Getranke setzten Flache (TG) zulassig. weist. o~ . . . : . : . An der Erhaltung der Kulturdenkmale und deren Bestandteile be-
eStand4 ‘ 2 % Anof .  ord ) . Gleditsia triacanthos Amerikanische Gleditschie 10.3 StralRenseitig sind gestalterisch die abgesetzten steht aus seschichtlichen und stidtebaulichen Grinden ein &f-
4 /4 ‘ ng 1an'flenz\éon ;uné%n .Ordnung Na'hrungs-und.Genu.ssmlttel, Oberirdische Stellpldtze sind nur in der zeichne- Der Nachweis des erf. R'w,res nach DIN 4109 ist un- Ulmus laevis Flatter-Ulme Sockelbereiche der vorhandenen Bebauung aufzu- fentlich flg t
W] (§9 (1) Nr. 25 2) BauGB) Zeitungen / Zeitschriften risch festgesetzten Flache (StP) und innerhalb der ter Berlcksichtigung der Luftungseinrichtungen Biume 2. Ordnung nehmen (z.B. durch unterschiedliche Farbwahl). Enticnes Interesse. Erfurt, den
Z A © ﬂ . y (Sonstige) zentrenrelevante Sortimente Baugrenzen zulassig. Oberirdische Fahrradstell- zu fuhren. 3 Altlasten ) '
/ 2 g AQ™ ‘ Anpflanzen von Baumen 1. Ordnung anel kel platze sind auRerhalb der iiberbaubaren Grund- Acer campreste Feld-Ahorn 10.4  Liftungsbauwerke fiir Tiefgaragen sind gestalte- ‘ - _ ‘ Oberbiirgermeister
“/ Bestand3 g’\fb (§9 (1) Nr. 25 a) BauGB) Azgeirg;?ike , stUclksfléche irl1 Gruppen aluf einer Fl'fiche von je- 83 Das an das dstliche Bestandsgebiude entlang der §9 (2)1.V.m. §12 (3) Satz Acer x freemanii Schmalkroniger Rot-Ahorn risctl;l l1'n die Fassa[je zu integrieren oder als Stadt- (DTeI—IrAAI\_lItSS)tjr?SeOrr;eer;;rllrr?zit‘?:rr(l)r;gei%rzéétgl?ssttreier:]r]tnflcr)nrrFr{]j:]]n(:re];StheET
/' \ $00000000Q Umerenzune von Flachen zum Anoflanzen von Bastel- und Kiinstlerartikel, Wers maxima 4,00 M mat 7,00m zuldssig sowie Schlachthofstraf&e.geplante unmittelbar anschllg 2 BauGB Amelanchlgrarborea Schpee Fe.l.sen'blrne'! mobriarzt gestatien richtung des (damaligen) Neubaukomplexes sind die altlastenre- Dervorha?enbezogene Bebau‘ungsplar.l.elnsch!leBllch'derTextfestsetzung wurde ggmaf&
g g p halb d g g p
o o . innerha er Baugrenzen. Rende Gebiude E ist vor Nutzunesaufnahme wei- Pyrus salicifolia Weidenbldttrige Birne , A -
A N ° ° < ch d . q Bekleidung 8 _ o ALty - . . levanten Bereiche aussehoben worden. Unter der Beriicksichti- § 21(3) ThurKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Sat
z e QS (» ‘D S S Strduchern und sonstigen Bepflanzungen oh ’ terer Neubauten mindestens im Rohbau zu errich- Fraxinus angustifolia Schmalblattrige Esche 10.5 Der raumliche Abschluss der Tiefgarage (Tor, Roll- ne 8 . : zung wurde nicht beanstandet.
/ ‘ 000000008 (§9 (1) 25 a) BauGB) EUC er, el 4.3 Ein- und Ausfahrten sind mit einer Breite von ma- ten Ostrya carpinifolia Gemeine Hopfenbuche gitter) ist gestalterisch in die Fassade zu integrie- 8un8d der derzeltlglen 8ewe:jb“(§-'henl NUtZ(ljng und nahezu voll-
=2 ampingartikel, imal 8,50 m zulassig. ' ingi iri ren. standigen Versiegelung wurde der Altstandort am 15.12.2008 aus
ol N Q’l« N ximal 6,5 g Sorbus x thringiaca Thiringer Mehlbeere N
. X~ ~ ComPUterund Zubehor, Salix alba Silber-Weide dem THALIS gElOSCht.
LA min 4,00m Y -~ '\g'\.z\ 5 goreeeeee Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Elektrokleingerdte, ~ N AR Cercis canadensis Kanadischer Judasbaum 106 Alle Gebaude sind mit Flachddchern auszubilden. Kinftige TiefbaumaRBnahmen sind durch fachlich versiertes Inge-
\ ,\Q,'\- . . Bepflanzungen. Hier: Hecke Elektronik und Multimedia, 5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 (1) Nr.21und § 9 (6) Larm Ibereiche M 1:1.500 Phellodend hali Sachalin Korkb . . ; . & . &
Bestand6 Y . 7/9 Vessssened (§9 (1) Nr. 25 b) BauGB) Fahrrader und technisches Zubehér, Elichen BaUCE armpegelioereicne . ellodendron sachalinense achalin Korkbaum Ausgenommen sind die Pultdédcher der Bestands- nieurpersonal begleiten zu lassen (bodenschutz- und abfallrecht- -
»\“ﬁ S 4 §Q ;,/ ' Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehér, Alnus rubra Rot-Erle gebaude. liche Bautiberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis beim Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen
AV ; " Glas / Porzellan / Keramik 1 Die zeichnerisch fest " : o Quercus imbricaria Schindel-Eiche Umgang mit kontaminierten Materialien). Bebauungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des ge-
- ) : gesetzte Flache F1 ist mit ei- : e . . ) .
F kN — > °o°°::°8 74 Vgl. Textliche Festsetzung 9.4 Handarbeitsbedarf/Kurzwaren / Meterware nem Fahrrecht zu Gunsten der Ver- und Entsor- Tetradium danielii Samthaarige Stinkesche 11 Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen § 88 (1) Nr.1ThiirBO Sod fschlisse/Grund setzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
/ \ — N8> Stoffe / Wolle, gungstrager und der Feuerwehr zu belasten. ) 4 QdENaUTSCNLUSSE/ L TUNCAWASSER planes werden beku ndet.
2 - \ 23085 Sonstige Planzeichen Haushaltswaren, . . : ; . —— Straucher 11.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Altonaer Geplante Erdaufschliisse und eréRere Baueruben sind dem Thii- )
R A / SN Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwa- Die zeichnerisch festgesetzte Flache GF ist mit e . . _ , StraBe und der SchlachthofstraBe zugewandten rinper Landesamt fiir Umwelt %er bau undgNaturschutz rechtzei- Ausfertigung
7 N, Grenze des riumlichen Geltunes. sche nem Gehrecht und einem Fahrrecht fur Fahrradfah- Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Seite zulissig ng : ; » DEIED . S o
A / o> bereichs des Bebauungsplans 3 Hdréeréte rer zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Cornus sanguinea Roter Hartriegel ' ’(cjlg anéuztelgen.dS(;:h]cLhten\/lgrzeI‘fhnésshe emschll.e%jllé:h deGr Erlkun—
I Z 5> Jagdartikel, Waffen und Zubehér, Crataegus laevigata Zweigriffl. WeiRdorn 11.2 Werbeanlagen an Fassaden sind nur in einer maxi- Lngsdaten Und gie -agepiane der Bonrungen sint dem seotogi- Erfurt, den
) < . : 6 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- §9 (1) Nr. 20 BauGB Prunus mahaleb Steinweichsel ) . y ) schen Landesarchiv des Freistaates Thiiringen zu Ubergeben.
‘7/ & ~7 RS Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahimen, wicklung von Boden, Natur und Landschaft Viburnum lantana Wolliger Schneeball (rjnale.rll GroBelyon. 100 m in der Hohe und 4,00 m in Landeshauptstadt Erfurt
il D\ > — Umgrenzung von Flachen Lederwaren /Taschen / Koffer / Regenschirme, ’ er Lange zulassig. 5 Fernwirme andeshauptstadt Erfur
% .::.. Stand T L z F|Ur 2 fiir Stellplitze und Tiefgarage med}zynlsche und orthopadlsqhe Artikel, 6.1 Wege, Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und sons- Es ist an den Fassaden je Fassadenseite nur eine Das Pl biet befindet sich im Gelt bereich der F - Obgggfs:meelpster
) o) : L~ o o | ] (§9 (1) Nr. 22 BauGB) I\/\us‘lkms:crume‘nte und Zgbehor, tige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind so her- Kletterpflanzen Werbeanlage je Betrieb und Einrichtung zulissig. as Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarme- 8
() s ¢ o°° oo Papier, Buroartikel, Schreibwaren, . . o . satzung der Stadt Erfurt vom 20.04.1994, aktualisiert am 07.06
VA L\ g oo os P » DU ) otk zustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Nie Lonicera Heckenkirsche, GeiBblatt (in Arten und 500 d offentlich bek ; ht im Amtsblatt der Stadt E
) 7 '\ o\ > , , Parfumerie- und Kosmetikartikel, derschlagswasser versickern kann. Sorten) ’ 1.3 Die Anordnung von Werbeanlagen an der Fassade 5 und offentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der >tadt £r- Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemiR § 10 (3) BauGB im Amtsblatt der Landes-
& /Q‘ < /2N : < v A Tiefgaragen Ein-und Ausfahrt gakr]nnglerbnefmarken und -munzen, Bei baulichen Anlagen zur Versickerung ist ein Gut parthenocissus quinguefolia Wilder Wein darf nur im Erdgeschoss und im Briistungsbereich furt vom 08.07.2005. hauptstadt Erfurt Nr.  vom ortsiiblich bekannt gemacht.
T °°° o chu e’ - . .
Q@ Yo D \ s> P1 Spielwaren, achten zum Nachweis der Funktion sowie der Un- Hedera helix Gewdhnlicher Efeu des 1. Obergeschosses erfolgen. 6 Artenschutz- Vermeidungs- und Minderungsmalknahmen Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
. — 0, < ! i klei 5 i i inlei . Wisteri B inA i i i indli
» N\ % R 278 T ol e Vot el Zoder S rcgen (i Aten n Srter) 1 Werbeaiagen it bewesichen Teien, ols v
mMimg,00m 9 20 o T B " ’ ! - : armpegelbereic anzqualitat ende >chritt- und Leucntbander, als blinklichter, Realisierung von Vorhaben vom Erfordernis folgender arten-
38 (\{Q« \ \ Q) e Sportschuhe, zende Gebauge, sonstige ba'ullche Anlagen und zu Immissionshohe: Maximale Belastung je Fassade _ ) o ' als Videoinstallationen, als Leuchtkdsten sowie schutzrechtglicher MaRnahmen nach BNatSchG ausgugehen-
Q\'fb '... 278/ I Uit et Fatre und Leit " Uhren / Schmuck erhaltende Baume erforderlich. ' Dl‘eEanzﬁpﬂa”?lende”dBaug‘_? sowie dd]e lbe]tAb%an’? projizierte Werbung, wie Schriften und Bilder auf ' Erfurt, den
R — 1tGen- ranr-una Leitungsrecnten - i . : o <=55dB I | <=65dB A <=75dB VII »>80dB als krsatz zu prlanzenden baume sind ais standort- Verkehrsflachen und Fassaden sind unzulassig. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist
R .Zahld .Gebiudehoh . 1.1.3 Ausnahmsweise kann von der textlichen Festset 0 ) n Lo g
Q A Gebiudeteil \Tc;)l(ge:chosi:e inrlla;utferaltle?\l ohe % E 2u belastende Flichen (VgL Textl Jung 11 fur die der Versorgung des Gebietes die. 6.2 I\angefsl’-t.e?]s 40 % d§e2r nécht[\lliltz)er.bagb?rer;fGru?/d «6odB V| <=70dB T (<3045 gerechte Laubbdaume mit einem Stammumfang der Abbruch von Gebaduden sowie die Entfernung von Gehélzen Oberbiirgermeister
277/ | Festsetzung 5.1) enden Liden mit einer Verkaufsflache von max. 5 ljcc t? acﬂffnhgem- : 3 bau (Sj‘g a Sho f?”e e von mindestens 18-20 cm auszubilden. 1.5 Werbeanlagen missen in Lage, Farbe, Proportion, und Gebischen nurim Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. zuldssig.
\ 17/3 Bestands | 196,0 500 m2 absewichen werden getationstiache zu begrunen und dauernaft zu er- Gliederung und Plastizitit aufeinander sowie auf o _
A 8 : halten. Die Festsetzungen zur GRZ .(_vgl.. textliche die Gestaltung der Fassade abgestimmt sein und Fiur die AuBenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten o-
M| A2,B2,C2 Il 2025 StP Stellpldtze oberirdisch 2 MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1BauGB i. V. m. Festsetzung 2.1) gelten davon unabhangig. sich dieser in der Gestaltung unterordnen. der gleichwertige Lichtquellen, die den Falleneffekt fur Nachtin-
' Plangrundlage §16 (2) BauNVvO Zusatzlich sind10 % der nicht Uberbaubaren Flach Anbfl - Striuch § 9 (1) Nr. 25 BauGB ) ) ) sekten minimieren, zuldssig. Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage
2772 GRZO 5 GFZ16 2447 Bestand3 1l 2035 TG Tiefearage Grundstlcksfldchen mit Strauchern gemaR Pflanz- 9 achen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern §9 (1) Nr. 25 Bau 12 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten §88 (1) Nr.4 ThurBO 1. V. Fiir die Phase der BaumaRnahmen ist eine 6kologische Baubeslei- fiir die geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung mit dem Liegen-
) ) garag : . ) : : u. sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fir Grundstiicke sowie der Einfriedungen §12 (3) BauGB & &
L 250/18 Flurstiicksnummer 2.1 Die z'glass[ge Grundflachgnzahl (GRZ) der Haupt- liste zu Pepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die B.epflanzung g m. §12 (3) Bau tung vorzusehen. Eine okologische Baubegleitung wird auch fiir schaftskataster nach dem Stand von 12/2020 tibereinstimmen
Bestandy, E2 Il 204,0 baukdrper ist durch Planeintrag festgesetzt. Pflanzflache P1 (vgl. textl. Festsetzung 9.4) kann ) . ] die Baumstandorte i. S. des Baumschutzes auf Baustellen erfor-
Mii Miilliibergabestandort Di ldssige Grundflache darf durch die Grundfl3 darauf angerechnet werden. 121 Oberflachenbefestigungen von Wegen und Zufahr derlich Erfurt, den 27. April 2021
47/17 1 AL BT C1.D2 v 205 & V Flurstiicksgrenzen Ae zufﬁsss1g(il lrun ac e‘h ar Zurfc ) 1€ rur:j Na_ 9.1 Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten der § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB ten sind mit offenfugigem Pflaster, Rasengitter- erticn. ’
,B1, 01, : E) en lur tellp at§z$ rglt :\l\;%nb' ufa r.ten l(J;TQz e- 6.3 Die Flachdicher der Gebiude A, B, C, D und E sind anzupf'lanzenden Baume kanr_l um bis zu 5 Meter s’Feinen sowie als wassergebundene Decke zulds- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, GLU GmbH Jena, Okto- Gez. Leypold OVR
Bestand v 207.0 privater Spielplatz oe6n5aréjrgcindgizrg'runzéﬂ;ghen f[j]rsbzauulei]cnheerAnla;gg mit extensiver Dachbegrinung (z. B. mit Grasern, abge(\j/vljchen Wﬁ};den,hw?nn Mr:ndSStabs'tinde auf- >18- ber 2019 Thuringer Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Er-
' =2 ) . . Sedum und Moosen etc.) herzustellen und dauer- grund des Nachbarschaftsrechts dem nicht entge- : : . '
Gebiude (Bestand) unterhalb des Gelandes bis zu einer GRZ von 0,83 haft zu pflegen. Bestandsgebaude sind von dieser genstehen. nyahrten der Tlefgqragen sowie der Stellplatze Der Wegfall von potenziellen Brutplitzen ist durch die Anbrin- furt
Bestand2, E1 v 208,0 uberschritten werden. ' . . . konnen ausnahmsweise in Asphalt oder Beton aus- ht Nisthilfen fii héhlen- 5h s
) Regelung ausgenommen. Die Mindestdicke der . ' y gung von acht Nisthilfen fir Halbh6hlen- und Hohlenbriter zu
17 Kartengrundlage: Gebaude E . . Die zu pflanzenden Bidume sind dauerhaft zu erhal- gefiihrt werden. K ~ D ind Baubegi d vi h Ab- Planverfasser: ANP
i Scci ; Substratschicht betragt 12 cm. : : : ompensieren. Davon sind 4 vor Baubeginn und vier nac .
Stadtgrundkarte Erfurt D1 v 208,0 5h k d 2.2 Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist durch §20 BauNVO & ten und bei Abgang sleichwertig zu ersetzen. Es . . . . Lo Architektur- und Planungsgesellschaft mbH
A oy , . Hoéhenpunkt (Bestand) ' : gang g / g . . " . ' : ~ schluss der Bauarbeiten anzubringen. Weiterhin sind vier kiinst-
Freistaat Thiringen 146.63 . .. P[ane]ntrag festgesetzt. . . .. . d B3 der Pfl liste (abh3 h- Stellplatze fur Gewerbebetriebe im Bereich der . . - . Hessenallee 2
Landesamt fiir Boden- in Meter iiber NHN Ausgenommen davon sind die Flachen fur Dachter- sInd baume aus der Filanziiste (abhanglg von | Schlachthofstrale konnen ausnahmsweise in As- lichen Fledermaus- Quartierkdsten in bzw. an den Fassaden der D-34130 Kassel
management und Geoinformation | "% ! o0 23 Die Héhe der baulichen Anlagen ist durch Planein- rassen (vgl. auch textliche Festsetzung 3.1), techni- e %Ialndort Hber oder auerhalb der Tiefgarage) phalt oder Beton hergestellt werden Gebdude in Ost-/Westausrichtung anzubringen.
' N ) sche Aufbauten und Kiesstreifen in den Randberei- Zu wanten. '
trag festgesetzt. Fur die Hohenfestsetzungen gilt o . o _ ) . _— :
als unterer Bezugspunkt Normalhdhennull (NHN). chen mit einer Breite von max. 0,50 m. 9.2 Von den zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten §9 (1) Nr. 25 b) BauGB 12.2 Elnfrledungen sind nur als I\/\etall;'aune sowie als 7 Einsichtnahme von Vorschriften
TEIL A2: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO Oberer Bezugspunkt firr die Gebaudehshe ist die Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind © Baumen kann bei Abgang im Rahmen der Herstel- | mit Hecken hinterpflanzte Metallzéune zuldssig. Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-
M 1250 ' T ' ' Oberkante des hochsten Punktes des Gebiudes — auf den Dachflachen der Neubauten nur als aufge- lung des gleichwertigen Ersatzes vom Standort ab- Gestalt der Stellplatze far b liche Abfallb 88 (1) Nr. 4 ThiirBO Normen etc.) kénnen dort eingesehen werden, wo nach der Be-
. ‘ | einschlieRlich Attika / Briistung. standerte Konstruktionen in einer technischen gewichen werden. 13 hé?ftear ung der Stellplatze fiir bewegliche Abfallbe- § 88 (1) Nr. 4 Thir kanntmachung gemiR § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung
| | o 5 lan f mal . ?usfphrugg"zudlés;ig, dli? dtie Ausbildung eines ex- Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind durch des Bebauungsplanes und der Begrindung erfolgt und gemal §
| Bestandsgebaude Altonaer Stralde | Die im Bebauungsplan festgesetzten maxima en $18 (1) BauNvVO i. V. m. ensiven Lrundachs zUiasst. geeignete SchutzmaBnahmen gemaR Baumschutz- 13.1 Dauerhafte Standplatze fiir bewegliche Abfallbe- 10 (3) BauGB der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jeder- Rechtsgrundlagen
o o Gebdudehohen dirfen durch technische Aufbau- §16(6) und (2) Nr. 4 o , o i hilter sind in die Gebiude zu integrieren manns Einsicht bereitgehalten wird.
N R ten (z.B. Solar- und Photovoltaikanlagen), Treppen- BauNVO Die Tiefgarage ist mit einer durchwurzelbaren Sub- satzung der Stadt Erfurt, DIN18920 und RAS-LP 4 g
9| TH209,00 = 17,50m 9| eniz.b. -u voltai gen), Ireppen- bau hich i ittel mind g wihrend der Bauphase und dariiber hinaus vor Be-
2 — v 2 raume und Fahrstuhlschachte ausnahmsweise bis stratschicht von im Mittel mindestens 80 cm zu ks b ~ ,
3| 1 k] U einer Hohe von 1.50 m tberschritten werden tberdecken, im Bereich der Bdume ist eine Minde- eintrachtigungen und gegen mechanische Bescha- 1. Baugesetzbuch (BauGB)
e TH205,80 = 14,30m e > ) stiberdeckung von 1,00 m vorzusehen digungen zu schltzen sowie durch eine regelma- 14 Herstellen von Stellplatzen §88 (1) Nr.7 ThurBOi.V . . . .
g\ THo0k 701= 1526 L) v ' g\ ’ ' Rige und fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhal- m. § 49 (1)'Satz3ThUr'Bd 2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
\ v ] i Gebaude A | 7 Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir §9 (1) Nr. 23 BauGB ten. ' nung - BauNVO)
| 00 . O Dhypodss L a0 | die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Dazu gehort ebenso, dass im Wurzelbereich der 14.1 Je Wohneinheit sind 1,0 Pkw-Stellplatze und je 35 3. Thiringer Bauordnung (ThiirBO)
X = ,00m = = - . . : . 2 = 3 = _
‘ L ~ ‘ S;F(racr)]m, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ener Biume kein Bodenabtrag U”{j ke.me Verdlchtung rr; l\l/Vohm‘lache sind 1,0 Fahrradstellplatze herzu 4. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
l — ‘ & err]fOlgi”- gls \}/(VurzelbereBl'(.:h gilt ?Kle Bodf[enot:ce)rfla— stetien. Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
o che unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zu-
| Hpl | U D j Q | 7.1 Im Plangebiet ist die Verbrennung von festen und § 9 (1) Nr. 23 a) BauGB ziiglich 1,50 m nach allen Seiten. Im Bereich der be- 14.2 Bei gewerblicher Nutzung sind 5. Tht:.:uringer Gemeinde- und Landeskreisordnung (Thiringer Kommunalordnung -
| - 1l oo ‘ flUssdigen Brertl)nitof;‘ﬁn Eticgt zuBlétssigb. Dfifeses V;r— stehenden Tiefgarage (Siidostecke Gebdude A) und “je 50 m? Nutzflache 1,0 Pkw-Stellplatze herzustel- Tharko)
wendungsverbot schlie en Betrieb offener Ka- ) 2 i - i
777777 s j D : & itoas der Sudecke.von Gebdude D kann von dieser Rege len sowie In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung
] i Bereich fir Werbeanlagen ‘ mine gemag§2 Nr.12 der1. BImSchv expllzlteln. lungabgew1chen werden. bei Blro- bzw Dienstleistungsnutzungen je 70 m?
| 1| 'zugang | 7.2 Bei der Errichtung von Gebiuden sind bauliche §9 (1) Nr.23b)BauGB Im Falle des Absterbens ist der Baum durch Hauptnutzfliche (Mittelwert) 1,0 Fahrradstell
] varti G Zu- und Ausfahrt : : Neupflanzung entsprechend der gemaR Textlicher platze und
\ - el Bestand | und sonstige technische MaRnahmen zur Erzeu-
191,50m|iNHN=0,00 Hofe 191,50m 1. NHN=0/00 : M gung von Strom durch Photovoltaik-Anlagen oder Festsetzung 9.6 festgesetzten Art zu ersetzen. -bei Einzelhandelsnutzungen je 50 m? Verkaufsfla-
fir Solarthermie zu treffen. che1,0 Fahrradstellplatze
herzustellen.
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o Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOV734
‘ ‘ n SN ||
| i | | \ | | | | | Altonaer Héfe
; ; ‘ | : : ! ! | ! ! |
| | | | | | | |
| | | e ] | | : oo : | | | | | |
| | N 7 t ’ = | | gl b g
m‘ mi 5| TH 207,25 =15.75m g | a,‘ m‘ \ 15,75 207,25m i.NHN B im m‘ Ei 575 207.25m G.NHN F g‘ \ L i ‘ ‘
E:‘)‘ % %Y 1‘1;:’ | ?)‘ g : g Y% ‘g g gl ‘% % g 7,00 : : :
‘gf»" ?‘ g} ] m H—II H i 5 TH 204,40 =12.90 g‘ 3 éP ) = — =0 [ 1 [ = — =1 E TN ‘? 2 %" ) ‘% 2 Q;.’,‘ ] 14,00 205/50m .NHN \ 14,00 203,50m (. NHN
5 i | , | | | AN : T T N T ] ; g 5 | |
é i i — — | é 3 ‘ ‘ — — — : : 3 ; : o g : % [ ] | | M :g : :
;o | | | e ; T =T il =N aE | N O B e : e =
fa) N A 1 1 mnr : : : 15} & &) I A || 'S & o
o | _ 'g IR R T | | LA | PN | I | T T T [— 5 S——
| | S | | M= 1 [ = i ! | & | o | | Lo | w N | 8
| | | | | | : | Ry ; T T | TT T TTT] o4 | Cui P e — LA i - R
| et | | | | | n 1l M r | | | | N | . | | |
| | | | | | ; | | I A | ' | | | | e | | |
“ | o Tee | 1.06 | — T — e — - ‘ ; | ; ! oG \ | | ] S N - — | .
| ‘ | 4 4%80 | ‘ 0,80 L W - : -~ t I o9y ‘ | l ‘ : = | 0,80 | ‘ 0,80 ' r u r
: — 191,50m i NHN=0/p) ~fo1,50m A{MN=00 : ; ) ; | 2£91,50m G.NHN=0,00 d) 1 191,50m 4.NHN=0,00 LAy 1 197 50m U.NH&,OO LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Stadtverwaltun
g
Haus D Sud Haus D Nordost Sudost Haus A Nordost Sudost -
\ | \ SO //
| ‘ ‘ | <N &
o w: 1Y o) =
| 0| 9 TH211$=19,50m | 5 -
o S S TH210,00 = 18,50m o
g > 5 5 Bestandsgebaude Schlachthofstrale N > % :
. § Neubau Geb&ude E H 9 i R
S : TH15.80m _ S . . . <N
6‘ ‘ TH207.25 = 15,75m \ v TH207,2v5—15,75m - T-20i,70=15,20n | G} ‘ 200 ‘ E’ ‘ ‘ //\‘
‘ ‘ - | \ 14,00 205,50 i.NHN ‘ “;; \ 00 205,50m ¢.NHN
| \ TH2$E =12,00m Hgn - Hgn THZOv,50=1Z,OOrn : | Zé‘ ] E \ Ei‘ g‘ ] ] E A
| ‘ - B \ %\ H H H n H ‘ H n H %1,00 202,50m i.NHN g‘ @. \ﬁ d}//
: — ‘ @ | | o (: [G) ©; | | :% 2
‘ ! | ] oo —| PO ” % - | N NEEREERS \ x x S | b 2%
} | > H H : > ‘ | | | | | NN
— I — > i I— — b ' 7ﬁ =g - | i v : ' ) P
! ‘ L J | f L] [ L ] O T ‘L | i i AR\ g — [l | ‘ ?.OG } ‘ ‘ 556 5\\‘,.’ | W A
’ ‘ = Bereich fiir Werb | — = - BereidH fiir Werb | — = — = - = = — Bereich [fu b | I ! - ‘ ‘ ’ 1 \ ' : \ \’ )
‘ ‘ ereicn tur vverbeaniagen ur vverbeanlagen - ereicnjur yvernegnliage A ] ‘ ‘ ‘ y , X : ) } ‘ \’w (3 \. v
! : | flpsong ] ) P 7 i & g o ] ‘ : \ ‘ ! ! | [hos | ! ST e} N~ ' , A \ g ¥
| \ TG Ausfahrt él::%?-t?gr 5 ] A Z oo # IR ] ] B ‘ | ‘ ‘ \ | . | ' 1 . & N 7 N4 NN \ <\
| 191,50m {i.NHN=0,00 ﬁl‘cti?:aer [ II ] 1[].NH\1=0 DO w | II ] IE 50 |.NHN=0,d0 ) \ ! 8? ‘ éﬁ | io )\ VA ) \/ A NN <
: ’ ’ L ' ' L ’ y ’ : 1,50m i.NHN=0,00 ! 191,50 N=0,00 \ N \  \ N X . LA ‘\‘_n
' ' : &> ) Fachhochschule - ) X
_ . . : NN
Nordansicht Schlachthofstralie Sudwest Nordwest o % h.
% % N
Z e
> o L5+ \§
MaRstab1: 500 Datum: 29.03.2022 | Planausschnitt unmaRstdblich Nachdruck oder Verfielvaltigung verboten




