Beschluss zur Drucksache Nr.0214/22 der Sitzung des Stadtrates vom 01.06.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT755 "Edith-Stein-Schule" - Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Genaue Fassung:

01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
21.06.2021 fiir das Vorhaben ALT755 "Edith-Stein-Schule" wird gemaR § 12 Abs. 2 Satz 1
BauGB nach pflichtgemadfRem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren soll
eingeleitet werden.

02

Fur einen Bereich an der Reglermauer soll gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGBi.V. m. § 13a
Abs. 1Satz 1 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT755 aufgestellt werden. Der
Bereich wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im
Vorentwurf zum Bebauungsplan umgrenzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

Schaffung des Planungsrechts fiir die Errichtung eines Bedarfsbaus zur
Entspannung der Raumsituation in der Edith-Stein-Schule

die Ziele des Klimaschutzes sollen mit Dach- und Fassadenbegriinung umsetzt
werden

stddtebauliche Neufassung des Klostergartens der Ursulinen entlang der
historischen Mauer

Mit dem Bebauungsplan sollen die Erhaltungs- und Sanierungsziele der Satzung uber das
formlich festgesetzte Sanierungsgebiet EFM101 "Altstadt" und die Erhaltungssatzung fir
die Altstadt von Erfurt (EHOO1) gebietsbezogen konkretisiert werden.

03

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemdR §&13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

04

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Edith-Stein-Schule" in seiner Fassung vom Fassung
vom 11.02.202und der Erlduterungsbericht|(Anlage 3) werden als Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT755 "Edith-Stein-Schule" und dessen
Begriindung gebilligt.

05

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ALT755"Edith-Stein-Schule" und dessen Begriindung durchgefiihrt.
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GemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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TEILA

ERLAUTERUNGEN ZUM BAUVORHABEN

ALT 755 Edith-Stein-Schule - VORENTWURF
Reglermauer | 99084 Erfurt
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ERLAUTERUNGEN ZUM BAUVORHABEN

1. Allgemeine Grundlagen

Das Bistum Erfurt, als Trager der katholischen Edith-Stein-Schule in der Trommsdorffstrae 26 in 99084
Erfurt mochte auf einer Teilflache des kircheneigenen Grundstiicks zwischen Reglermauer und Tromms-
dorffstralle einen Schulneubau errichten. Der neue Bedarfsbau soll die bisherigen Missstdande in Bezug
auf die raumlich angespannte Situation der Schule beheben sowie die Voraussetzungen dafiir schaffen,
den gegenwartigen Platzbedarf der Schule an die heutigen padagogischen Anforderungen anzupassen.
Mit dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach §12 BauGB sollen die erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf dem beplanten Teilgrundstiick einen
Neubau zur Schulnutzung zu ermdglichen.

Zur Begriindung des angestrebten Bauleitplanentwurfs nach §2a BauGB werden im Folgenden die
Grundlagen sowie Ziele und Zwecke und wesentliche Auswirkungen des beantragten Bebauungsplan-
verfahrens hinsichtlich der stadtebaulichen, gesellschaftlichen, schulischen sowie umwelttechnischen
Belange erldutert. Dies erfolgt auf Basis der Vorplanung zum Bauvorhaben sowie unter Einbeziehung
der Ergebnisse und Hinweise aus bereits erfolgten Abstimmungen mit den beteiligten Amtern.

2. Stadtebauliche Rahmenbedingungen und Grundlagen

Fir das geplante Bauvorhaben soll eine Teilflache des Grundstiicks Flur 130, Flursticksnummer 3/4, und
geringfligige Teilflichen des Grundsticks Flurstiicksnummer 9/3, die derzeit durch das Ursulinenkloster
genutzt werden, der Edith-Stein-Schule zugeordnet werden um darauf den neuen Bedarfsbau zu errich-
ten. Fiur die Anpassung des bestehenden Mauerverlaufs und die Zuwegung zum Schulhof sind zudem
kleine Teilflichen des stadtischen Grundstiicks Flurstiicksnummer 9/5 und der Grundstiicke Flurstiicks-
nummern3/3 und 9/4, die sich in privatem Eigentum befinden, erforderlich. Fir diese Grundstticksfla-
chen werden privatrechtliche Einigungen mit den Grundstiickseigentiimern getroffen. Entsprechende
Abstimmungen mit den Eigentlimern und dem Amt fiir Liegenschaften wurden bereits gefiihrt.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans EFM 123 ,Anger/ Tromms-
dorffstrale/ Juri-Gagarin-Ring/ Bahnhofstrale” (rechtsverbindlich seit 20.08.1999) und grenzt an den
seit 11.12.2015 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ALT 580 ,, Reglermauer” und den in Aufstellung be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT 698 , Einkaufszentrum Anger 7°.

AuBerdem sind bei der Betrachtung des Grundstiicks verschiedene weitere stadtebauliche Rahmenbe-
dingungen zu berticksichtigen, darunter der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, das Klimaschutzkon-
zept der Stadt Erfurt sowie die Sanierungssatzung SA EFM 101 , Altstadt”, in deren Geltungsbereich das
Grundstick ebenfalls liegt.

Bebauungsplan EFM 123

Im Bebauungsplan EFM 123 ist das Teilgrundstiick als ,private Griinflache” mit der Zweckbestimmung
»Spielplatz”, bzw. ,Garten” zeichnerisch festgesetzt. Die zugehdrige planungsrechtliche Festsetzung
nach §9 Abs.1 BauGB besagt:

10.2. ,Die festgesetzten privaten Grinflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind flachig zu bepflanzen. Ausgenommen sind lediglich Flachen fiir not-
wendige Zugange, Zufahrten, Wege oder Spielflachen.”

Die im aktuell geltenden Bebauungsplan getroffene Festsetzung des Grundstlicks als Griinflache steht
dem geplanten Bauvorhaben entgegen.
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Der Vorhabentrager, das Bistum Erfurt, beantragt daher eine Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
nach §12 BauGB, im Rahmen dessen das fir die Schulnutzung geplante Teilgrundstiick als Flache fir
Gemeinbedarf fiir die Schulnutzung ausgewiesen werden soll.

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt

Die Stadt Erfurt verflgt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntmachung vom
27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017.

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT755 , Edith-Stein-
Schule” auf rund 0,1 ha stellt der Flachennutzungsplan ,,Flachen fiir den Gemeinbedarf” gemall § 5
Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB dar. Diese Darstellung umfasst einen gréReren, kompakten Bereich auf
ca. 1,4 ha mit weiteren, bereits bestehenden Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf stidostlich des An-
gers. Als Symbole sind im Flachennutzungsplan auf den Flachen fir den Gemeinbedarf hierzu
Schulen und Bildungseinrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen/ Schulsporthallen

e Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen
vorgesehen.

Im Erlduterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan sind unter Punkt 3.7.2 Fléichen fiir den
Gemeinbedarf/ Planungsziele in Bezug auf Bildungseinrichtungen die folgenden Ziele formuliert:
»Sanierung und Planung der Bildungseinrichtungen haben auf der Grundlage

e der Entwicklung der Schiilerzahlen,

e eines wohnortnahen Schulangebots,

e eines kommunal ausgeglichenen Bildungsangebotes
zu erfolgen.”

Der Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB in seinem Geltungsbereich
hat zum Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Schulnutzung zu schaffen. Die im be-
antragten Bebauungsplanverfahren angestrebte Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit
Schulnutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zur Errichtung des geplanten Schulneubaus ist Giberein-
stimmend mit den Zielen des Flachennutzungsplanes. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan lasst sich
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickeln. Das Entwicklungsgebot ge-
malk § 8 Abs. 2 BauGB bleibt somit gewahrt.

Klimaschutzkonzept der Stadt Erfurt

Im Bericht , Klimagerechtes Flaichenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt” (Stand Méarz 2018)

wird in der zugehorigen ,Planungshinweiskarte” eine Einteilung der Klimaschutzzonen im Geltungsbe-
reich des Stadtgebiets der Landeshauptstadt Erfurts vorgenommen. Das Stadtgebiet, in der das geplante
Baugrundsttick liegt, wird darin als ,,Sanierungszone” ausgewiesen.

In der zugehorigen , Klimafunktionskarte” werden die einzelnen Bereiche der Stadt in Klimatope einge-
ordnet. Die im Bebauungsplan EFM 123 als private Griinflache ausgewiesenen Bereiche sind hier mit
Uberwarmungspotential gekennzeichnet (entspricht dem Klimatop ,Vorstadtklima“), der umliegenden
Bebauung und angrenzenden Verkehrsflichen wird eine moderate Uberwdrmung zugeordnet (ent-
spricht dem Klimatop ,Stadtklima“). Die Randbebauungen des Blocks in Richtung Anger zeigen eine
starke Uberwarmung und fallen in die Kategorie , Innenstadtklima®“.

In dem Bericht werden Planungshinweise fiir die verschiedenen Klimatope gegeben:
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- Vorstadtklimatop: ,, Weitere Versiegelung vermeiden, Arrondierung moglich. Emissionsarme Energie-
versorgung anstreben.” (siehe INKEK-Institut fiir Klima- und Energiekonzepte, Bericht ,, Klimagerech-
tes Fldchenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt”, Stand Mdrz 2018, S.81)

- Stadtklimatop: ,,Entsiegelung und Begriinung, Blockentkernung, Fassaden- Dach- und Hofbegriinun-
gen anstreben, hohe Verkehrsdichte in engen StraRenschluchten vermeiden, Verkehrsberuhigung
und emissionsarme Energieversorgung anstreben, z. B. Fernwarme.” (ebd., 5.83)

- Innenstadtklimatop: , Diese Gebiete sind aus stadtklimatischer Sicht sanierungsbediirftig. Weitere
Bau- und VersiegelungsmaBnahmen fiihren zu negativen Auswirkungen auf die klimatische Situation.
VergroRerung des Vegetationsanteils sowie Sicherung und Erweiterung der Bellftungsflachen ggf.
Entfernung und Verlagerung stérender Bauwerke. Entsiegelung und Begriinung, Blockentkernung,
Fassaden-, Dach- und Hofbegriinungen anstreben, hohe Verkehrsdichte in engen StraBenschluchten
vermeiden, Verkehrsberuhigung und Vorrang fir emissionsarme Energieversorgung, z.B. Fern-
warme.” (ebd., S5.84)

Eine Bebauung und Versiegelung von bisherigen Griinflaichen in der Klimaschutzzone ,,Sanierungszone”
ist demnach grundsatzlich problematisch. Der Vorentwurf fiir das geplante Bauvorhaben geht daher in-
tensiv auf diese Problematik ein. Die Einordnung des Bauwerks auf dem Grundstiick ermoglicht es, einen
Grol3teil des vorhandenen Baumbestands zu erhalten. Durch eine klimafreundliche Bauweise und Kon-
struktion in Holzbauweise sowie durch die Fassaden- und Dachgestaltung des Gebdudes mit sehr hohem
Begriinungsanteil soll ein Gebaude entstehen, das durch seine Bauweise positive Effekte auf das Mikro-
klima des Stadtblocks einbringt und somit den negativen Aspekten der zusatzlichen tiberbauten Boden-
nutzung entgegenwirkt.

Sanierungssatzung SA EFM 101 , Altstadt”

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich der Sanierungssatzung SA EFM 101 , Altstadt” vom 15.
Juni 1992.

Darin sind als Oberziele definiert:

,Der historische Kern von Erfurt soll wieder zum politischen und gesellschaftlichen Zentrum der Gesamt-
stadt aufgebaut werden. Er soll erneut als zentraler Ort der Versorgung mit Waren und Diensten fir
Stadt und Umland dienen.” (siehe Untersuchungsbericht fiir die formliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes , Altstadt” in Erfurt, S. 2)

Als sektorale Ziele werden unter anderem definiert:

»Ausbau der wohnungsnahen Infrastruktur und des Wohnumfeldes. [...] Frei- und Griinrdume, die dem
historisch vorgepragten Geflige entsprechen.”

»Auf- und Ausbau des Kernbereichs um den Anger herum in der vorhandenen, Giberwiegend schiitzens-
werten Baustruktur. [...] Entwicklung neuer vertraglicher Formen der Arbeitsstatten an Hofen und im
Blockinnenbereich.”

,Erhaltung bestehender kultureller Einrichtungen.”

»Ausbau vorhandener Flachen fir Freizeit und Erholung, Vernetzung nach innen (Straen und Platze,
halboffentliche Flachen der 6ffentlichen Einrichtungen, s.0.) und nach auRen.”

Mit der Starkung des Schulstandorts Edith-Stein-Schule durch den geplanten Bedarfsbau werden we-
sentliche Ziele der Sanierungssatzung umgesetzt, insbesondere die Verbesserung der zentrumsnahen
schulischen Infrastruktur sowie die Aufwertung von Blockinnenbereichen durch Nutzungskonzentration
und Ausbildung von neuen stadtraumlichen Bezligen.
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3. Schulische Rahmenbedingungen und Griinde des Wohls der Allgemeinheit

Die Edith-Stein-Schule besteht aus einem dreizligigen Gymnasium und einer einziigigen Regelschule.
Durch die positive Geburtenentwicklung in der Stadt Erfurt in den letzten Jahren und die anhaltende
positive Bevolkerungsprognose ist die Schule mit einer Schilerzahl zwischen 780 und 790 Schiilern und
einer angestrebten KlassengrdlRe von 27 Schiilern bereits heute ausgelastet und kann in der gegenwar-
tigen Gebaudesituation den fir die Schilerzahl padagogisch bendtigten Raumbedarf nicht adaquat er-
fallen.

Durch die staatliche Finanzhilfe pro Schiilerkopf sowie wegen des Schulgelds ist die gegenwartige Schii-
lerzahl eine GrofRenordnung, die die dauerhafte und wirtschaftliche Existenz der Schule sichert. In der
jetzigen Gebaudesituation ist diese Schilerzahl bei Umsetzung eines modernen padagogischen An-
spruchs bei Beriicksichtigung der hygienischen Anforderungen und dem damit einhergehenden Platzbe-
darf kaum zu halten. Eine dauerhafte und deutliche Absenkung der Schiilerzahl ware existenzbedrohend
flir die Schule, denn bei kleineren Klassen misste dennoch derselbe Personalbestand vorgehalten wer-
den. In der Folge wiirde der finanzielle Trageranteil massiv ansteigen.

Die Klassenraume im Altbau sind fiir die heutigen KlassengroRRen weitgehend zu klein, da sie fir eine
wesentlich geringere Klassenstdrke gebaut wurden. Differenzierungs- oder Ausweichrdume koénnen
nicht bereitgestellt werden. Gerade Schiiler der Orientierungsstufe benoétigen durch ihren Bewegungs-
drang deutlich mehr Raum als bisher vorhanden. Flure und Pausenflachen sind tberlastet. Ein moderner
Unterricht, in dem inklusiv und binnendifferenziert sowie mit kooperativen Lernformen gearbeitet wird,
ist in der gegenwartigen beengten Raumsituation kaum maoglich.

An der Schule arbeiten 77 Lehrkrafte sowie 6 Mitarbeiter im Verwaltungsbereich. Den Lehrkraften steht
in der gegenwartigen Gebaudesituation nur ein kleines Lehrerzimmer zur Verfiigung, in dem nicht alle
Lehrkrafte Platz finden. Arbeitsplatze fir Lehrer auRerhalb der Klassenrdume sind so gut wie nicht vor-
handen.

Das Konzept der Schule definiert einen hohen Anteil an Beratungstatigkeit unter Lehrern, aber vor allem
auch zwischen Lehrern und Eltern. Hier stehen in der gegenwartigen Situation keine geeigneten Bera-
tungsraume zur Verfligung. Gesprache mit Eltern missen auf dem Flur stattfinden.

In den vergangenen Jahren wurde die mogliche Nutzungsflache der Schule bis an die Grenzen erweitert.
Die Ausbaureserven Dachboden im Altbau sowie eine bis dahin ungenutzte Flache im Dachgeschoss des
Neubaus wurden als Unterrichtsraume erschlossen. Im Rahmen der bisherigen Kubatur bietet die Schule
keine Ausweichreserven mehr. Eine Aufstockung ist aus statischen Griinden nicht moglich. Weitere An-
bauten an die bestehenden Schulgebaude sind einerseits im laufenden Schulbetrieb nicht moéglich und
andererseits in dem erforderlichen raumlichen Bedarf auf den vorhandenen Grundstiicksflachen der
Schule nicht realisierbar und gingen zu Lasten der bereits neu gestalteten vorhandenen Begriinung.

Die Inanspruchnahme vorhandener Bausubstanz im Umfeld kann den Bedarf nicht befriedigen, insbe-
sondere nicht das zwischen Juri-Gagarin-Ring und der Reglermauer gelegene ehemalige Postscheckamt.
Letzteres wird flir die nachsten Jahre durch das Landgericht beansprucht werden.

Eine Erweiterung der Schule durch einen eventuell moglichen Zukauf stadtischer Flachen auf dem
Grundstiick mit Flurstticksnummer 19/3 direkt am Juri-Gagarin-Ring wurde gepriift. Diese ware dadurch
gekennzeichnet, dass einerseits die Grundstiicke nicht im Eigentum der Antragstellerin liegen, sondern
der Stadt, also hinzugekauft werden missten, weiterhin ware im Schulbetrieb die zwischen den Schul-
teilen liegende StraRe ,Reglermauer” zu lberqueren. Dies flihrt nicht nur zu erheblichen Behinderun-
gen, sondern auch Gefahrdungen von Schiilern, Lehrern und weiteren Verkehrsteilnehmern.

Im Ergebnis wiirde dies also zu héheren Baukosten durch zusatzlichen Grundstiickserwerb, MaBnahmen
flir Schallschutz und kiinstliche Bellftung der Raume flihren und brachte funktionale Defizite, insbeson-
dere in der fulllaufigen Verbindung zwischen Altbau und Neubau mit sich, die insgesamt gegen eine
derartige Losung der Raumsituation der Schule sprechen.
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Fir die Errichtung des Neubaus an dem vorgesehenen Standort spricht sowohl die Ndhe zu dem bereits
vorhandenen Schulgebdude und damit der effiziente Einsatz der Lehr- und Verwaltungskrafte als auch
die Vertrautheit der Schiiller mit dem Umfeld.

Weiterhin |asst sich feststellen, dass das Vorhaben durch die gute Erreichbarkeit, sei es zu Ful3, per Fahr-
rad oder mit dem OPNV den Forderungen des Verkehrs- und Mobilitdtskonzeptes der Stadt Erfurt ent-
spricht und somit ein Erhalt der Schule an diesem innerstadtischen Standort geboten ist.

Der geplante Bedarfsbau soll die Existenz der Schule langfristig sichern, die raumlichen Voraussetzungen
flir Schiler und Lehrer splirbar verbessern und gleichzeitig den Altbau raumlich entlasten.

Mit dem Ausgliedern der 11. und 12. Klassen in den Bedarfsbau werden raumliche Kapazitaten im Altbau
frei, durch die der besondere Raumbedarf der Regelschule sowie der Unter- und Mittelstufe des Gym-
nasiums angepasst werden kann. Durch diese raumliche Entlastung des Altbaus durch den Bedarfsbau
kann die Schule als Gesamtheit den gednderten padagogischen Anforderungen gerecht werden. In dem
neu zu errichtendem Schulbau sollen die Kursraume fir die 11. und 12. Klassenstufe, Flachen fiir indivi-
duelles Lernen sowie Lehrerzimmer bereitgestellt werden.

Der Neubau von 1996 bleibt durch die installierten naturwissenschaftlichen Fachkabinette sowie den
Musikbereich im Obergeschoss und die Sporthalle im Untergeschoss weitgehend unverandert.

Mit den oben erlduterten schulischen Rahmenbedingungen wird die Dringlichkeit des Bauvorhabens er-
sichtlich. Ein Erhalten und Starken des Schulstandorts Edith-Stein-Schule mit allen Klassenstufen in der
derzeitigen Schilerstarke ist nicht nur aus wirtschaftlichen Griinden fiir die Tragerschaft der Schule ge-
boten, sondern auch aus stadtplanerischer Sicht entsprechend der planerischen Zielstellungen aus Sa-
nierungssatzung und Flachennutzungsplan im Sinne des Wohles der Allgemeinheit zu beflirworten.

Es ist davon auszugehen, dass bei Aufstellung des aktuell geltenden Bebauungsplanes im Jahre 1999 von
den damaligen demographischen Prognosen (riickldufige Bevodlkerungsentwicklung) ausgegangen
wurde. Eine erforderliche Schulerweiterung wurde daher bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
in Betracht gezogen. Die derzeitige Bevolkerungsentwicklung zeigt jedoch, dass eine dringende Notwen-
digkeit besteht, dem gestiegenen Bedarf an modernen Schulplatzen in der Innenstadt Erfurts mit bauli-
chen MalRinahmen Rechnung zu tragen und die Bauleitplanung fiir den Standort dementsprechend an-
zupassen.

Hauptziel und -zweck des beantragten Bebauungsplanverfahren ist aus den oben genannten Griinden
daher das planungsrechtliche Ausweisen von zusatzlichen Flachen fir die Schulnutzung in den Grenzen
des Geltungsbereichs des beiliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Das Vorhaben wird durch das Amt fiir Bildung gemal Stellungnahme vom 19.01.2022 grundsatzlich be-
griifdt und beflrwortet.
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4. Grundstiicksbeschreibung / Baugeschichte

Die fiir das geplante Bauvorhaben vorgesehene Teilflache befindet sich im Wesentlichen auf einem Teil
des Flurstiicks Nr. 3/4. Der ndrdliche Teil des Grundstiicks wird als AuBenflache fur den katholischen
Kindergarten, der sidliche Teil durch das Ursulinenkloster als Gartenflache genutzt. Das Grundstiick
wird im Nord-Osten von einem Rest der historischen Reglermauer begrenzt. Im Stiden und Westen wird
das Grundstlick von der Stralle ,Reglermauer” umschlossen. Die Grundstlicksgrenze zum Flurstiick Nr.
9/3 verlduft in etwa parallel zum historischen Mauerverlauf. Dieser stellt auch die historische Abgren-
zung zum denkmalgeschitzten Klostergarten des Ursulinenklosters dar, der sich auf dem siid-westlichen
Teil des Flurstlicks Nr. 9/3 befindet. Im Nord-Osten des Grundstticks Nr. 9/3 befindet sich der Alt- und
Erweiterungsbau der Edith-Stein-Schule. Die geplante Neuzuordnung der Teilflache fir den Bedarfsbau
der Schule orientiert sich an dem historischen Mauerverlauf der Reglermauer und befindet sich auf dem
sudlichen Teil des Flurstiicks Nr. 3/4.

Im Bebauungsplan EFM 123 sind auf den ausgewiesenen Griinflachen der Grundstiicke 11 Bdume aus-
gewiesen, die gemal §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit der ThiirBO zu erhalten sind. Diese befinden sich vor allem
auf dem nordlichen Teil des Flurstiicks Nr. 3/4 sowie im Stid-Westen entlang der Einfriedung zur StraRe
,Reglermauer”. Der neu geplante Bedarfsbau wurde auf dem Grundstiick so platziert, dass er sich zwi-
schen den zu erhaltenden Baumen einfligt, die im aktuell geltenden Bebauungsplan ausgewiesenen
Baume also erhalten werden kénnen. Nach derzeitiger Planung missten fir die Umsetzung des Bauvor-
habens funf auf dem Grundstiick vorhandene Badume, die im Bebauungsplan jedoch nicht als zu erhalten
ausgewiesenen sind, gefallt werden. Hierfiir kbnnen entsprechende Ersatzpflanzungen auf dem Grund-
stiick des Klostergartens oder anderen geeigneten Flachen durchgefiihrt werden. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wird ein Griinordnungsplan (GOP) erstellt, in dem anhand einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung die KompensationsmalRnahmen fiir die Eingriffe in die bestehende Griinflache fest-
gelegt werden.

Die Erschliefung des Neubaus ist Gber den stadtischen Griinstreifen entlang der Reglermauer vorgese-
hen, der als Gehweg und fulllaufige Verbindung zwischen den Bestands-Schulgebduden und dem Neu-
bau qualifiziert und ausgebaut werden soll. Hierfir sind der Gehweg auf der gesamten Lange zu befes-
tigen und die momentan vorhandenen 3 Stellplatze zurlickzubauen. Fir die Ausfihrung des FuRweges
wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Stadt geschlossen, in der die Umsetzung
und die Ubernahme der Kosten fiir die Ausfiihrung geregelt wird. In den Bereichen, in denen der Gehweg
eine ausreichende Breite aufweist sind MaBnahmen fiir straBenbegleitendes Griin als Abgrenzung zur
StraRe, z.B. durch kleinere, hochstammige Baume (wie im B-Plan EFM 123 urspriinglich ausgewiesen)
denkbar. In der weiteren Planung wird dies in Bezug auf den verfligbaren Wurzelraum, die vorhandene
Leitungsfiihrung und die verfligbare Fulwegbreite Giberpriift und im Zuge einer Freiraumplanung weiter
konkretisiert.

Der neu zu planende FuBweg entlang des Klostergartens verfiigt Gber eine durchschnittliche Breite von
ca. 2,50 bis 3,50m, womit er breiter ist als der Gehweg auf der gegeniiberliegenden Strallenseite. In der
weiteren Planung des FuBweges werden die mogliche Einordnung von straRenbegleitendem Griin sowie
die Anordnung von Stadtmobiliar unter dem Aspekt der resultierenden, tatsachlich nutzbaren, Gehweg-
breite tiberprift.

Zur Ausfiihrung des FuRBweges fanden bereits Vorgesprache mit dem Tiefbau- und Verkehrsamt sowie
mit der Abteilung Verkehrsplanung des Amts fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung statt. Einer ent-
sprechenden Ausfiihrung steht aus Sicht des Tiefbau- und Verkehrsamtes und der Abteilung Verkehrs-
planung nichts entgegen.
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Die derzeit in dem Bereich befindlichen Stellplatze, die im Hinblick auf eine Nutzung als Carsharingplatze
dort verortet wurden, werden derzeit nicht als solche genutzt. Sofern sich in Zukunft ein Bedarf fur Car-
sharing-Stellplatze in diesem Gebiet einstellt, kdnnen diese gemald Aussage des Tiefbau- und Verkehrs-
amtes unproblematisch im Bereich der nordlich des Stadtblocks liegenden AnliegerstralRe parallel zum
Juri-Gagarin-Ring ausgewiesen werden.

Durch die Umwidmung der Teilgrundstiicksflache fiir die Schulnutzung werden von den ca. 2.095 m? der
AuBenfldchen, die momentan durch den katholischen Kindergarten St.Ursula genutzt werden, ca. 545m?
fur den Bau und die AuRenflichen des Bedarfsbaus vorgesehen, ca. 120 m? des neuen Schulgrundstiicks
werden gegenwartig durch das Ursulinenkloster genutzt. Die verbleibende AuBenflache des Kindergar-
tens mit ca. 1.550 m?, die sich in eine befestigte Fliche und eine Gartenfldche teilt, ist aber - bezogen
auf die erforderliche AuRenflache pro Kindergartenkind von 10m?/ Kind (gemaR ThirKigaG §15, Abs.1)
- bei 80 zu betreuenden Kindern immer noch iberdurchschnittlich grol3.

Historisch betrachtet befindet sich das Grundstiick zwischen dem Ursulinenkloster und der Reglerkirche
in einem Stadtgebiet, das durch einen hohen Anteil an Griinflachen gepragt war und ist. Im Sliden der
Reglermauer liegt der historische Friedhof der Reglerkirche, im Osten an die Reglermauer angrenzend
der denkmalgeschiitzte Klostergarten des Ursulinenklosters.

Bei dem Vorentwurf fir den geplanten Bedarfsbau wurden diese historischen Beziige berlicksichtigt.
Der Neubau soll durch Aufnahme des historischen Verlaufs der Reglermauer den Klostergarten baulich
fassen und auch zu der unmittelbaren Nachbarbebauung (insbesondere dem Parkhaus des Bebauungs-
plans ALT 580) eine Abgrenzung bilden, womit der Klostergarten in seiner raumlichen Struktur aufge-
wertet wird. Der Charakter des Blockinnenbereichs mit seinem hohen Griinanteil bleibt durch den wei-
testgehenden Erhalt der vorhandenen Baumstruktur und der Unterordnung des Gebaudes in die vor-
handenen Griinflaichen, sowie der Ausbildung des Gebaudes selbst als ,,Griines Objekt” im Garten ge-
wahrt.
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Historische Stadtpldane von 1650 und 1888 legen zudem nahe, dass auf dem Teilbereich des geplanten
Schul-Bedarfsbaus auch in der Geschichte der Stadt bereits Bebauungen (angrenzend an den Klostergar-
n).
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5. Beschreibung der geplanten BaumafBnahme

Der Bedarfsneubau fir die Edith-Stein-Schule ist als viergeschossiges Gebdude geplant, das als Grenzbe-
bauung zum benachbarten Klostergarten auf dem historischen Verlauf der Reglermauer errichtet wer-
den soll. Unter Berticksichtigung des Baumbestandes auf dem Grundstiick ergibt sich ein langgestreckter
Baukorper, der von der Grundstlicksgrenze zur StraRe ,Reglermauer” abgeriickt sitzt, mit dem Ziel so
viele Bestandsbdaume wie moglich zu erhalten.

Die Gebadudeldnge betragt ca. 39 m, die Breite am breitesten Punkt ca. 12,75 m; nach Stiden hin verjlingt
sich das Geb&dude auf eine Breite von ca. 9,50 m. In Richtung Nord-Westen staffelt sich das Dachgeschoss
mit einer nutzbaren Dachterrasse ab. Das Raumprogramm des Gebaudes beinhaltet in den drei Oberge-
schossen 8-10 Kursraume (z.T. variabel zusammenschaltbar) sowie Rdume fir ein individuelles Lernan-
gebot fir die Schiiler der Oberstufe. Die Unterrichtsrdume orientieren sich nach Nord-Osten in Richtung
des Klostergartens. Im Erdgeschoss sind allgemeine Nutzungen angeordnet. Der Eingangsbereich ist als
Mehrzweckraum fir die Nutzung als Aula, Pausenflache, Mittagsversorgung und der Moglichkeit zu ei-
ner flexiblen Nutzung konzipiert. Dadurch sollen weitere Missstande im Altbau und Erweiterungsbau der
Edith-Stein-Schule behoben werden. Im hinteren Gebdudeteil befinden sich Lehrer- und Biirordume mit
Lagermoglichkeiten fir Lehrmaterial sowie der Moglichkeit fiir individuelle Beratung. Das Gebaude soll
nicht unterkellert werden.

Nach Siid-Westen sind die ErschlieRungsflachen der Schule angeordnet, die liber eine Treppenhalle die
Geschosse miteinander verbinden. Der geplante Bedarfsbau wird die Anforderung an einen barriere-
freien Zugang zu den Unterrichtsrdumen sowie entsprechenden Sanitarrdaumen erfllen.

Der Eingang erfolgt von der StralRe , Reglermauer” und orientiert sich zur fuRlaufigen Erschliefung von
der BahnhofstralRe entlang der Reglerkirche. Die fuRlaufige Verbindung zwischen Bedarfsbau und Altbau
erfolgt flr die Schiler der Oberstufe liber den neu zu errichtenden Gehweg entlang der Klostergarten-
mauer.

Die Kubatur des Gebaudes hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festset-
zungen fir die umliegenden Kerngebiete MK 1-5 aus dem bestehenden Bebauungsplan EFM 123:

Die Geschossigkeit ist mit vier Vollgeschossen (im hinteren Gebaudeteil z.T. nur dreigeschossig) an die
umliegende Bebauung angepasst. Die Gebdudehodhe (entspricht der Traufhohe) liegt mit einer geplan-
ten Hohe von < 14,50 m innerhalb der maximalen Traufhdhenfestsetzung von 14,50 m (bei MK 2-4),
bzw. 15,00 m (bei MK 1+45). Bezogen auf das fiir die Schulnutzung vorgesehene maRgebliche Baugrund-
stick in den Grenzen des Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschliefungsplanes liegt die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bei 2,48 und die Grundflachenzahl | (GRZ I) bei 0,69. Damit liegt der geplante Neubau
unter den Obergrenzen nach §17 BauNVO fir Kerngebiete (MK) und entspricht damit den Festsetzungen
des derzeit geltenden Bebauungsplans EFM 123.

Aus Griinden der Nachhaltigkeit und im Sinne der Klimaschutzziele des Bistums Erfurt sowie der Stadt
Erfurt ist das Gebaude in Holzbauweise geplant. Aufgrund der beengten Lage des Grundstiicks hinsicht-
lich méglicher Baustelleneinrichtungsflichen sowie aus Uberlegungen des Bauablaufs ist das Gebiude
als Holz-Modulbausystem konzipiert, so dass die Rohbauzeit und damit einhergehende Beeintrachtigun-
gen der Verkehrsflachen im Blockinneren auf ein MindestmaR reduziert werden kénnen.

Die Grundtragstruktur im Erdgeschoss soll aus einem Stiitzen-Trager-System aus heimischer Baubuche
errichtet werden. Die Klassenrdume und sonstigen Nebenrdume sind im Modulbausystem mit Einzel-
modulen aus Brettschichtholz von ca. 3,00 m x 7,75 m geplant. Lediglich die Bodenplatte sowie ausstei-
fende Elemente wie der Aufzugsschacht und das Fluchttreppenhaus sind aus Stahlbeton konzipiert.

Besonderes Augenmerk wird auf die Gestaltung der AuBenhiille des Bedarfsbaues gerichtet. Die geplan-
ten Dachflachen sollen mit einer Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaikelementen belegt
werden. Nach Angaben des Bundes fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) kann durch die
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Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im
Sommer um bis zu 20 % erhoht werden. Das Griindach, das im besten Falle auch als Retentionsdach
ausgebildet werden kann, kann einen Teil der negativen Aspekte einer Uberbauung der vorhandenen
Grinflache kompensieren und tragt zum Erhalt des Mikroklimas und des Lebensraums fir kleine Tiere
bei, bindet Staub und filtert Luftschadstoffe.

Darliber hinaus ist die zur StraRe ,Reglermauer” orientierte Fassade als begriinte Fassade geplant. Dem
Stadtraum wird dadurch eine vertikale Griinflache hinzugefiigt, die sich positiv auf das Mikroklima des
Stadtblocks durch eine Verbesserung der Luftqualitat und Verringerung der lokalen Lufttemperatur aus-
wirkt. Mit einer dadurch erfolgten VergroBerung des Vegetationsanteils am Gebaude werden wesentli-
che Zielsetzungen fiir eine klimagerechte Planung gemal} dem Bericht ,Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt” (Stand Marz 2018) umgesetzt sowie der Forderung nach bio-klima-
tischen Ausgleichsmallnahmen bei nutzungsandernden Planungen in der Sanierungszone Rechnung ge-
tragen.

Die Fassadenbegriinung soll dabei als eine Mischung aus einem bodengebundenen und einem fassaden-
gebundenen System ausgefiihrt werden. Durch die Ausbildung der vorgelagerten Fassade mit Rank- und
Kletterhilfen ist eine flachige Begriinung der Fassade durch bodengebundene Rank- und Kletterpflanzen
vorgesehen; diese kénnen als eine Mischung aus immergriinen und sommergriinen Pflanzen gepflanzt
werden. In Teilbereichen der Fassadenkonstruktion wird diese Begriinung erganzt durch Pflanztroge, die
in Einzelfeldern des Fassadenrasters je nach Lage und funktioneller Nutzungsmaoglichkeit verschiedene
Begriinungs- und Pflanzarten mit einer moglichen vertikalen Schulgartennutzung kombinieren. Auf der
geplanten Dachterrasse sollen ebenfalls Flachen fiir eine Schulgartennutzung vorgesehen werden. Die
Planung von Griindach und Fassadenbegriinung soll von einem intelligenten Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept begleitet werden. Denkbar ist hier die Nutzung von Retentionssystemen zur Regenwas-
sernutzung fur die Fassadenbewdsserung. Art und Umfang der moglichen Umsetzung missen in der
weiteren Planung abhangig von den Rahmenbedingungen, die sich durch Statik, Haustechnik und raum-
lichen Einschrankungen ergeben, noch liberprift und konkretisiert werden.

Stadtebaulich wird der geplante Entwurf flir den Bedarfsbau der Edith-Stein-Schule durch das vorhan-
dene Mauerthema der Klostergarteneinfassung gepragt. GemaR Empfehlung des Gestaltungsbeirats,
dem das Projekt am 08.07.2021 vorgestellt wurde, soll der pragende Charakter der Mauereinfassung
des Klostergartens fiir den Stadtraum mit Errichtung des Schulneubaus erhalten bleiben und dieser als
,Objekt im Garten” lesbar sein. Dieses Thema wird mit dem geplanten Entwurf aufgegriffen und soll
durch eine Neugestaltung der Umfassungsmauer in Bezug auf den Verlauf, die Materialitdt und die ar-
chitektonische Qualitat der Mauer verstarkt werden:

- Der Mauerverlauf wird an den Strallenverlauf angepasst, wodurch der Gehwegbereich in Bezug
auf die Stralenkante harmonischer ausgeformt wird, ohne Restflachen zu generieren.

- Durch eine Verschneidung und Aufweitung der Mauer im Bereich des Schulhofeingangs wird die
Wegebeziehung zwischen den Schulgebduden klar definiert - der Fuweg findet einen Endpunkt
am Eingang zum neuen Schulgeldnde des Bedarfsbaus - und die Mauer bleibt trotz Unterbre-
chung im Bereich des Eingangs als geschlossene Einheit wahrnehmbar. Das Gebaude sitzt klar
hinter der Mauer im Garten.

- Durch die Neuinterpretation des Mauerthemas mit Einbeziehung von Sichtfenstern im Mauer-
verlauf, die je nach dahinterliegender Funktion geschlossener oder offener ausgefiihrt werden
konnen, erhalt die Umfassungsmauer eine neue Qualitdt, die im Bereich des Schulhofs eine
Kommunikation zwischen Innen- und AuRenraum, zwischen Schulhof und Straenraum ermaog-
licht.

- Die Materialitdt der neuen Mauer soll dem Stellenwert, den die Mauer im stadtrdumlichen Kon-
text einnimmt, durch eine hohe Qualitdt Rechnung tragen. Dabei sind sowohl funktionale, ge-
stalterische als auch stadtraumliche Aspekte zu berlicksichtigen. Einerseits soll der Bezug zum
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historischen Klostergarten hinter der Mauer auch Uber die Gestaltung der Mauer ablesbar blei-
ben, andererseits ist ein modernes Erscheinungsbild angestrebt, da der heutige Mauerverlauf
nicht dem historischen Verlauf entspricht.

Bei den Abstimmungen zu Materialitdt und Ausfiihrung der Mauer werden im weiteren Pla-
nungsprozess daher sowohl die Obere Denkmalbehérde als auch das Amt fir Stadtentwicklung
und Stadtplanung intensiv eingebunden.

6. Offentliche Belange/ Grundziige der Planung im Bebauungsplanverfahren

In der Begriindung zum Bebauungsplan EFM 123 vom 15.03.1999 werden unter Punkt 1.6 die allgemei-
nen Planungsziele des Bebauungsplanes dargelegt:
,Dem Gesamtkonzept liegen folgende Planungsziele zugrunde:

Stadtebauliche Neuordnung des Blockinnenbereiches

Behebung stadtebaulicher Missstande im Blockrand

Erhaltung des Klostergartens

Weitestgehende Erhaltung vorhandener Griinbestdnde

Sicherung einer vertraglichen Nachbarschaft zur historischen Bausubstanz
Ermoglichung eines Wohnanteils im Planungsgebiet

Sicherung der Funktion von Anger und BahnhofstraRe als Haupteinkaufsachsen
Schaffen zusatzlicher FuBwegebeziehungen”

(siehe Begriindung zum Bebauungsplan ,,Anger, TrommsdorffstraRe, Juri-Gagarin-Ring, Bahnhofstralle”
EFM 123, vom 15.03.1999, S. 6)

Der geplante Bedarfsneubau fir die Edith-Stein-Schule ist mit diesen Planungszielen vereinbar und un-
terstiitzt diese. Im beantragten Bebauungsplanverfahren kénnen diese Ziele im Wesentlichen fiir das
geplante Bauvorhaben Gibernommen werden. Im Einzelnen kdnnen die Planungsziele in folgende Bezie-
hung zum geplanten Bauvorhaben gesetzt werden:

Eine stadtebauliche Neuordnung des Blockinnenbereichs wird durch das geplante Bauvorhaben un-
terstiitzt. Durch die Anordnung des Schulbedarfsbaus auf der vorgesehenen Teilflaiche neben dem
Klostergarten wird dieser klar stadtebaulich gefasst. Die stadtraumliche Qualitat des Blockinnenbe-
reichs und des StraBenraums, die bisher eher einen ,Hinterhofcharakter” hatte, wird durch die An-
ordnung des Schulgebadudes verbessert. Durch die Neugestaltung der Klostergartenmauer und die
Ausbildung des Gehwegs entlang der Mauer, die mit dem Schulneubau eine 6ffentliche Funktion in
den Blockinnenbereich bringen werden bisherige Restflachen im StraBenraum qualitativ aufgewertet
und zu einem hochwertigen stadtischen Raum transformiert.

Der Ruhepol des Klostergartens im Blockinneren wird dabei durch die bauliche Neufassung der Klos-
tergartenmauer und die Einrahmung der Schulgebaude als zentraler Ort des Blockinnenbereichs ge-
starkt und erhélt eine klarere Definition in Abgrenzung zu den umgebenden Nachbargebauden.

Die beiden vorhabenbezogenen Bebauungspldane ALT 580 ,,Parkhaus Reglermauer” und ALT 698 ,,Ein-
kaufszentrum Anger 7 zeigen, dass die stadtebauliche Neuordnung des Blockinnenbereichs, die mit
dem Bebauungsplan EFM 123 geplant war, bereits zugunsten von libergeordneten stadtplanerischen
Zielen wie der Schaffung innerstadtischer Parkmoglichkeiten oder der Ausweitung der gewerblichen
Flachen im Umkreis des Angers angepasst wurde. Die Starkung innerstadtischer Schulstandorte bil-
det hier ein mindestens gleichwertiges stadteplanerisches Planungsinteresse wie die beiden obigen
Bauvorhaben. Durch die Planung des Schulbaus an vorgesehener Stelle wird zudem die Bedeutung
der StralBe ,,Reglermauer” als Verkehrsflache fir Fuls- und Radverkehr gestarkt, die durch das Park-
haus und die Tiefgarage des Einkaufszentrums Anger 7 momentan eher den Status einer reinen Zu-
fahrtsstraRe fur den Autoverkehr einnimmt.
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= Die , Behebung stddtebaulicher Missstande im Blockrand” wird durch den geplanten Bau nicht be-
eintrachtigt.

= Wie bereits oben erldutert, wurde bei der Vorplanung des Bauvorhabens besonderes Augenmerk auf
den Umgang mit den vorhandenen Griinflaichen und dem historischen und denkmalgeschiitzten Klos-
tergarten gerichtet. Mit der Aufnahme der Raumkante des historischen Verlaufs der Reglermauer,
der Orientierung des Neubaus entlang des Klostergartens und der inneren Ausrichtung des Gebaudes
mit den ,stillen Bereichen” der Klassenrdaume zum Klostergarten und den ,lauten Bereichen” der
Verkehrsflachen zur StraBe wird der historische Ort des Klostergartens stadtebaulich besser gefasst
und vor den umliegenden Funktionen (Parkhaus, Einkaufszentrum) wirkungsvoller geschiitzt als im
gegenwartigen baulichen Zustand. Der Klostergarten wird durch den geplanten Schulneubau daher
nicht nur erhalten, sondern raumlich, funktional und stadtebaulich aufgewertet.

= Eine weitgehende Erhaltung der vorhandenen Griinbestande wird auch mit dem geplanten Bauvor-
haben angestrebt und steht somit im Einklang mit den Planungszielen des bestehenden Bebauungs-
plans. Im Vorentwurf wurde das Gebadude so platziert, dass durch die BaumaRnahme die im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen zu erhaltenden Baume erhalten bleiben kénnen. Flir dennoch im Zuge der
BaumaRnahme notwendige Baumfallungen werden im Rahmen des zu erstellenden Griinordnungs-
planes Ersatzpflanzungen vorgesehen. Eine zusatzliche Kompensation der durch den baulichen Ein-
griff entfallenden Griinflache bildet das Fassaden- und Dachkonzept des Neubaus mit Dachbegri-
nung und Fassadenbegriinung. Die Planung des Bauvorhabens ist also vereinbar mit den Zielen des
weitestgehenden Erhalts der vorhandenen Griinbestdnde.

= Eine ,Sicherung einer vertraglichen Nachbarschaft zur historischen Bausubstanz” ist mit dem geplan-
ten Bauvorhaben gegeben. Durch die Orientierung des Baukoérpers im MaR der baulichen Nutzung
an den Vorgaben des Bebauungsplanes EFM 123 und der umliegenden Bebauung fligt sich das Ge-
badude in seiner GroRe in die Nachbarbebauung ein. Durch das Schaffen eines Gegeniibers zum be-
stehenden Parkhaus erhalt der Stadtraum im Blockinneren zudem eine klare Kontur und Gliederung
zwischen Neubauten und historischen Bauten und Aullenrdumen.

= Die ,Ermoglichung eines Wohnanteils im Planungsgebiet” wird durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt, vielmehr wird das innerstadtische Wohnen im Viertel durch eine Starkung der schuli-
schen Infrastruktur aufgewertet.

= Die,Sicherung der Funktion von Anger und BahnhofstraRe als Haupteinkaufsachsen” wird durch den
geplanten Bau nicht beeintrachtigt.

= Das Planungsziel: ,Schaffen zusatzlicher FulRwegebeziehungen” wird durch die geplante stadtebauli-
che Ausfuhrung des Schulbedarfsbaus unterstitzt. Durch die Aufwertung des bisherigen Griinstrei-
fens entlang der Klostergartenmauer zu einem qualifizierten FuBRweg zwischen Bedarfsneubau und
Schul-Altbau wird die FuBwegeverbindung zwischen BahnhofsstraRe und Trommsdorffstralle insge-
samt aufgewertet und die Qualitat des Straenraums entlang der Stralde Reglermauer verbessert.

Die Grundzige der Planung des Bebauungsplans EFM 123 kénnen also auch fiir das beantragte Bebau-
ungsplanverfahren zugrunde gelegt werden. Darlber hinaus unterstiitzt die geplante Bebauung grol3e
Teile der darin enthaltenen Planungsziele und verstarkt diese sogar noch.

Seite 15



7. Stadtebau

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten fiigt sich das Bauvorhaben sowohl in die bauliche Struktur des
Stadtblocks als auch in die Zielvorgaben des bestehenden Bebauungsplanes EFM 123 ein. Unter Punkt
2.9. ,,Gestaltungsvorschriften” der Begriindung zum Bebauungsplan EFM 123 vom 15.03.1999 heiRt es:

,Durch die minimierten gestalterischen Festsetzungen soll insbesondere im Bereich der rlickwartigen
Neubauten ein hohes Mal an gestalterischer Freiheit im Sinne einer zeitgemaRen Architektursprache
ermoglicht werden, die eine riickwartige Bebauung bewusst als additives Element von der bestehenden
Struktur abhebt.” (siehe Begriindung zum Bebauungsplan , Anger, TrommsdorffstraRBe, Juri-Gagarin-
Ring, BahnhofstralRe” EFM 123, vom 15.03.1999, S. 13).

In diesem Sinne entspricht der geplante Neubau den Zielsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
die im aktuell beantragten Bebauungsplanverfahren ebenso libernommen werden kénnen. Mit dem ge-
planten Bedarfsneubau entsteht nicht nur ein modernes Gebaude hinsichtlich der formalen Gestaltung,
sondern es soll konzeptionell durch den Leitgedanken einer nachhaltigen Planung, Konstruktion und
Funktion zeitgemaRe Architektur reprdsentieren.

Stadtebaulich vermittelt der geplante Neubau zwischen schitzenswertem Bestand (Klostergarten,
Schul-Altbau, dem gegeniberliegenden ehemaligen Postscheckamt und der Reglerkirche) und den im
Blockinneren bereits errichteten Neubauten (Parkhaus, Einkaufszentrum Anger 7 und Schulerweiterung
von 1996), indem er mit seinem Baukérper und der Fassadenausfiihrung auf die gegeniberliegenden
Gebdudekubaturen reagiert. Die dadurch erreichte Abschirmung des Klostergartens zum Parkhaus wer-
tet seine Ruhefunktion im stadtebaulichen Kontext auf.

Durch die Aufnahme des historischen Verlaufs der Reglermauer im geplanten Gebdude und der Neuge-
staltung der Umfassungsmauer von Klostergarten und Schulhof wird eine stadtebauliche Rahmung des
Klostergartens erreicht und der Charakter des Klostergartens und des Blockinnenbereichs mit seinen
vorhandenen Mauerbeziigen (an Reglerkirche und ehemaligem Postscheckamt) erhalten.

Durch die geplante Ausfiihrung des Griinstreifens entlang der Klostergartenmauer als FuBweg und die
damit erfolgte Aufwertung der Wegebeziehung zwischen Bedarfsbau und Schul-Altbau wird zudem die
Ordnung des Strallenraumes im Blockinneren verbessert und die fuRlaufigen Wegebeziehungen im
Blockinneren gestarkt.

8. Nachbarschaftliche Belange

Um gemaR §2a BauGB auf die wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes im beantragten Bebau-
ungsplanverfahren einzugehen, bedarf es einer Vorab-Bewertung der nachbarschaftlichen Belange.

Im Vorfeld der Vorentwurfsplanung wurden daher mit dem Konventsrat des Ursulinenklosters intensive
Vorgesprache gefiihrt. Der Konvent des Ursulinenklosters hat seine Zustimmung zu dem Bauvorhaben
erteilt und das Bistum Erfurt als Bauherr fir das Vorhaben bestétigt.

Ebenfalls gab es bereits positive Vorgesprache mit den Grundstiickseigentiimern der Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 3/3 und 9/4, beziiglich Grunddienstbarkeiten wie Baulasten oder Wegerecht
sowie einer grundsatzlichen Nachbarschaftszustimmung und der Gewahrleistung von Feuerwehrzufahr-
ten.

Grundsatzlich kann der Neubau eines Schulgebdudes zu einer erhdhten Belastung der Nachbarschaft
flihren, etwa durch Larmimmissionen des Schulbetriebes (Pausenhof) oder einem erhdohten Verkehrs-
aufkommen.

Im vorliegenden Fall ist jedoch nicht in erster Linie eine Erhohung der Schilerzahl durch den Neubau ins
Auge gefasst, sondern eine Anpassung der Schulraumsituation an die jetzt geltenden padagogischen
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Vorstellungen. Da die Schiilerzahl im Vergleich zur gegenwartigen Situation konstant bleiben soll ist da-
her nicht mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen und erhéhten Larmimmissionen in Bezug auf die
Bestandssituation zu rechnen. Man kann zudem davon ausgehen, dass im Vergleich mit dem neu errich-
teten Parkhaus und dem Einkaufszentrum zumindest Verkehrsbelastung und FulRgdngerfrequenz in ei-
nem wesentlich starkeren MaRe durch diese beiden Bauten beeinflusst werden.

In der weiteren Planung soll dariiber hinaus eine schalltechnische Betrachtung zum notwendigen Ge-
baudeschallschutz durchgefiihrt werden.

Aus Sicht des Antragsstellers wurden bereits im Vorfeld der Planungsiiberlegungen nachbarschaftliche

Belange ausreichend gewdlirdigt. Daher sind keine negativen Auswirkungen durch das geplante Bauvor-
haben im Zuge des beantragten Bebauungsplanverfahren auf die Nachbarschaft ersichtlich.

9. Klimaschutz/ MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Im Hinblick auf die Ausweisung des Innenstadtgebiets Erfurts als Klima-Sanierungszone sind bei dem

geplanten Bauvorhaben klimatische und 6kologische Gesichtspunkte von hoher Bedeutung.

Die Grundlagen der Planungsziele werden im Bericht , Klimagerechtes Flachenmanagement der Landes-

hauptstadt Erfurt” (Stand Marz 2018) dargelegt. Hier wurde untersucht, wie sich die Stadtplanung und

der prognostizierte Klimawandel auf das Stadtklima auswirken und wie dem planungstechnisch begeg-
net werden kann.

,Durch den prognostizierten Klimawandel treten unterschiedliche Veranderungen hervor. Vor allem

steigert sich der Effekt der stadtischen Warmeinsel. [...] Urbane Gebiete, gepragt von kiinstlichen Bau-

materialien wie Asphalt, Beton etc. werden zukliinftig besonders stark betroffen sein. In Erfurt sind die
dicht bebauten stadtischen Gebiete und die groRflachigen Gewerbe- und Industrieflaichen besonders
betroffen. In diesen Bereichen ist in Zukunft nahezu flichendeckend mit der hochsten Hitzebelastung/

Hitzestressniveau auszugehen.” (siehe INKEK-Institut fir Klima- und Energiekonzepte, Bericht , Klimage-

rechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt”, Stand Marz 2018, S.108)

Es werden mehrere Planungshinweise mit Zielsetzungen fiir eine klimagerechte Planung empfohlen:
,Um die Lufttemperaturen zu senken, ist grundsatzlich der Vegetationsanteil innerstadtisch zu erho-
hen (Parks, Griinflachen, Dach- und Fassadenbegriinung, StralRenbegleitgriin, etc.).” (ebd., S.110)

-, Uberwirmungsgebiete (Defizitbereiche, orange bis rot):

¢ Gebaudevolumen reduzieren und Bauhdhen geringhalten

* GRZ und GFZ nach BauNVO einhalten und Verdichtung vermeiden

¢ Flachenversiegelung vermeiden und EntsiegelungsmaRnahmen férdern

e Grin- und Parkanlagen (Vegetationsflaichen) erhéhen und vernetzen

¢ Fassaden-, Dach- und Hofbegriinung férdern

¢ Laubbaumbestand sichern und erweitern (u.a. zur Reduktion der Strahlungstemperatur durch

Schattenwurf)
¢ Verminderung des Warmeeintrags und Erhéhung der Albedo (z.B. helle Fassaden)
e Verdunstung und Versickerung ermoglichen” (ebd., S.113)
- ,Sanierungszone:

[...] Die Flachen missen klimatisch saniert werden.
Die Zone umfasst versiegelte bzw. dicht bebaute Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsflachen. Unter dem
klimadkologischen Sanierungsaspekt sollten liberwarmungsmindernde bzw. durchliftungsférdernde
MaBnahmen besonders in den Wohngebieten erfolgen. Entsieglungsmallnahmen sind anstrebens-
wert, Begriinungsmalnahmen sollten zwingend erfolgen. Alle lufthygienischen MinderungsmaRnah-
men sollten ergriffen werden. Bebauungen in Sanierungsbereichen im stadtrelevanten Einflussbe-
reich und in Wohngebieten innerhalb der Ortschaften sind nur mit kompensatorischen MaBnahmen
moglich. [...]
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In den Bereichen mit eingeschrankter Belliftung sollte die Rauhigkeit reduziert werden oder stro-
mungsférdernde Bebauung oder Bepflanzung realisiert werden. Vollversiegelte Flachen sollten zu-
rickgebaut und begriint werden, um die Kaltluftzufuhr nicht aufzulésen. Wand- und Dachflachen
sind zu begriinen um "klimatische Trittsteine" zur Verbindung klimatisch aktiver Flachen zu bilden.”
(ebd., S.124)

Des Weiteren auf Seite 127 des Berichts:
- ,Sanierungszone:
¢ Sanierungsbedarf
e MaRnahmen zur Minderung der Uberwarmung und Férderung der Durchliiftungen durchfiihren
¢ Entkernung, Entsiegelung und Begriinung
¢ Verringerung des Emissionsaufkommens
¢ bei nutzungsandernden Planungen bioklimatische AusgleichsmalRnahmen durchfiihren”

Vorhabentriger und Planer des geplanten Bauvorhabens sind sich der Problematik einer Uberbauung
von bestehenden Griinflaichen vor dem Hintergrund der Klimaschutzziele der Stadt Erfurt bewusst und
reagieren hierauf mit einem Gebaude, das nicht nur die Planungsziele des Klimaschutzes in der Sanie-
rungszone mit Dach- und Fassadenbegriinung umsetzt und in seiner Ausrichtung auf den vorhandenen
Baumbestand Riicksicht nimmt, sondern eine gesamtheitlich 6kologische Betrachtung der Bauaufgabe
anstrebt. Dies wird umgesetzt durch die Verwendung von lberwiegend nachhaltigen und regionalen
Rohstoffen, die im geplanten Holz-Modulbau Verwendung finden, durch ein energetisches Konzept, das
nicht nur eine nachhaltige Herstellung und einen CO,-neutralen Primarenergiebedarf vorsieht, sondern
auch den Lebenszyklus des Geb&dudes betrachtet und z.B. durch Nutzung von Regenwasser durch Re-
tentionssysteme flir die Fassadenbegriinung auch einen ressourcenschonenden Betrieb anstrebt.

Durch die geplante Begriinung des Gebaudes kann den negativen Auswirkungen der Versiegelung und
der umliegenden Umgebungsbebauung auf das Stadtklima entgegengewirkt werden. Mit der Vermei-
dung von harten Oberflachen in Verbindung mit der Begriinung wird der Forderung nach , klimatischen
Trittsteinen" nachgekommen, die Luftschadstoffbelastung wird vermindert, Strahlungstemperaturen
werden reduziert. Das Baumaterial Holz bindet CO, und begiinstigt ein angenehmes Mikroklima im
Stadtblock.

Die geplante Ausfiihrung des Gebaudes kann somit nicht zuletzt als modellhaft fiir einen zukunftsfahigen
Umgang mit stadtischer Bebauung in Bezug auf nachhaltige Klimaschutzkonzepte fiir lebenswerte Stadt-
raume gesehen werden.

Mit der stadtebaulichen Einordnung des Gebaudes auf dem Grundstiick wurde bereits im Vorfeld der
Planung versucht, den pragenden Charakter der Grinflache so weit wie mdglich zu bewahren, indem
die notwendigen Baumfallungen auf ein Minimum reduziert werden sollen. Gemal der gegenwartigen
Planung missen dennoch fiinf Baume gefallt werden. Die Baume 465, 506, 507 und 523 werden auf-
grund der unmittelbaren Nahe zum geplanten Baufeld nicht zu erhalten sein. Der Baum 566 im Siden
des Grundstiicks ist augenscheinlich schon nicht mehr vital und wird daher im Zuge der BaumalRnahme
ebenfalls gefallt werden mussen. Hierfiir soll an gleicher Stelle nach Abschluss der Bauarbeiten eine Er-
satzpflanzung erfolgen. Fir die Gibrigen Baumfallungen und die erfolgte Versiegelung von Griinflache
werden auf Basis einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung entsprechende KompensationsmaRRnahmen
umgesetzt. Dazu zahlen Ersatzpflanzungen, Griindach und Fassadenbegriinung.

Die erforderlichen MaBnahmen werden in einem Griinordnungsplan fiir den Geltungsbereich festgelegt,
der mit der Entwurfsplanung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt werden soll. Den Pla-
nungen und MalRinahmen wird eine Baumkartierung zugrunde gelegt, in der die Bestandsbdaume auf dem
Baugrundstlick und den angrenzenden Bereichen vermessen und mit Art, Hohe, Stammumfang und Vi-
talitatseinschatzung bewertet werden.
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Im weiteren Planungsprozess wird im Rahmen der Freiraumplanung eine Schulhofgestaltung angestrebt,
die intelligent und baumvertraglich mit dem vorhandenen Baumbestand und dem bendtigten Wurzel-
raum umgeht und - soweit umsetzbar - bevorzugt versiegelungsarme Oberflaichen verwendet. Mit der
Konkretisierung der Freiraumplanung werden auch die MaBnahmen zum Schutz des Baumbestands
wahrend der Bauzeit, zum Erhalt der Baume auf dem geplanten AulRenraum des Neubaus sowie die
entsprechenden Neupflanzungen festgelegt.

Ein besonderes Augenmerk wird im Rahmen der Freiraumplanung auch auf die Gestaltung der neuen
Umfassungsmauer sowie die Ausformulierung des neuen FuRBweges gelegt. Hier wird im weiteren Pla-
nungsprozess eine mogliche Einordnung von Baumen 1. oder 2. Ordnung unter Beachtung des verfiig-
baren Wurzelraumes sowie die etwaige Anordnung von zusatzlichen Fahrradstellplatzen oder anderem
Stadtmobiliar Giberprift und mit Garten- und Friedhofsamt, Tiefbau- und Verkehrsamt sowie der Abt.
Verkehrsplanung des Amts fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung abgestimmt.

Gemal Auskunft der unteren Bodenschutzbehérde vom 03.01.2022 sind auf der Gberplanten Flache
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Das Bauvorhaben wird unter Beachtung der Forderungen fiir
den vorsorgenden Bodenschutz im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie §12 BBodSchV
zum Einbau von Bodenmaterial durchgefiihrt.

Durch die untere Wasserbehorde bestehen gemaR Stellungnahme vom 03.01.2022 keine grundsatzli-
chen Einwande gegenliber dem Vorhaben. Die AbwassererschlieBung tiber den anstehenden Mischwas-
serkanal (DN300) wird im weiteren Planungsprozess mit dem Entwasserungsbetrieb unter Einbeziehung
des vorgesehenen Regenwasser-Bewirtschaftungskonzepts geklart.

10. Denkmalpflege

Das Bauvorhaben befindet sich im Denkmalensemble Bauliche Gesamtanlage "Altstadt Erfurt".

Um der besonderen Lage des Baugrundstiicks im Umfeld der Reglerkirche und des Ursulinenklosters mit
historischem Friedhofsbereich und Klostergarten gerecht zu werden, wurde im Vorplanungsprozess
friihzeitig Kontakt mit der unteren Denkmalschutzbehoérde Erfurt aufgenommen, um die denkmalpfle-
gerischen Randbedingungen zu klaren, die in der Planung berlicksichtigt wurden.

Ein Vorgesprach mit dem Thiringer Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie TLDA am 20.11.2020
ergab eine positive Bewertung der geplanten BaumaRnahme aus denkmalpflegerischer Sicht. Das Auf-
greifen des historischen Mauerverlaufs mit der geplanten Gebadudekante und das daraus resultierende
Einfassen des Klostergartens wurde vom TLDA positiv gewertet.

Die Umsetzung des Bauvorhabens wird aus denkmalpflegerischer Sicht beflirwortet.

Da sich das Bauvorhaben im archdologischen Relevanzgebiet , Altstadt Erfurt” befindet, bedarf es bei
Eingriffen in den unterirdischen Bauraum einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Hierfir ist durch den Vor-
habentradger eine frihzeitige Abstimmung mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie lber ggf. notwendige archaologische Untersuchungen vorgesehen. Um mogliche bau- und
bodenarchdologische Befunde so gering wie moglich zu beeintrachtigen ist zum gegenwartigen Zeit-
punkt keine Unterkellerung des Neubaus geplant.

Seite 19



11. Erlduterungen zu Stellplatzen, Verkehr, Abfall und ErschlieBung

Fiir die Edith-Stein-Schule wurden im Zuge des Erweiterungsbaus von 1996 insgesamt 24 Tiefgaragen-
stellplatze und 157 Fahrradstellplatze errichtet, um den erweiterten Stellplatzbedarf und den Bedarf an
Fahrradstellplatzen der Schule abzudecken.

Mit dem jetzt neu geplanten Bedarfsbau geht jedoch - im Gegensatz zu der Erweiterung von 1996 - keine
Erhohung der Schiilerzahlen einher. Der Bedarfsbau soll mit der Errichtung von zusatzlichen Kursraumen
flir die Oberstufe die raumlich angespannte Situation in den Bestandsgebduden verbessern. Damit wird
die Grundlage geschaffen, dass die raumlichen Begebenheiten auch im Bestand so angepasst und um-
strukturiert werden kénnen, dass der durch padagogische Anforderungen (z.B. Inklusion, Differenzie-
rungsraume) gestiegene Raumbedarf bei gleichbleibender Schiilerzahl umgesetzt werden kann.

Da sich die Bemessung der Stellpldatze nach den Schiilerzahlen der Schule richtet, die auch mit dem ge-
planten Neubau konstant bleibt, wird kein zuséatzlicher Stellplatzbedarf generiert. Die vorhandenen Stell-
platze im Bestand werden weiterhin fiir die gesamte Schule genutzt. Auf dem Teilgrundstiick des ge-
planten Bedarfsbaus sind daher keine zusatzlichen Stellplatze vorgesehen.

Gleiches gilt fiir die Bereitstellung von Fahrradstellplatzen. Neben den vorhandenen Fahrradstellplatzen
in der Tiefgarage des Erweiterungsbaus, die auch mit dem geplanten Neubau weiterhin von den Schi-
lern der Oberstufe genutzt werden kénnen gibt es weitere ca. 36 Fahrradstellplatze die durch die Stadt
bereits auf den Grundstiicken mit den Flurstiicksnummern 12, 16/1 und 17/1 fiir die Nutzung durch die
Schule errichtet wurden. Auch diese Fahrradstellplatze sollen mit der Ausfiihrung des Bedarfsbaus er-
halten bleiben. Ggf. ist hier jedoch eine Neuordnung im Zuge der Gehwegherstellung fiir die FuBweg-
verbindung zwischen Bestands- und Neubau erforderlich. Die Flachen wurden daher in den Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit aufgenommen.

Je nach Ausfiihrung des Gehwegs entlang der Klostermauer und der Gestaltung des Schulhofs ist die
Anordnung von zusatzlichen Fahrradstellpldtzen in diesen Bereichen im weiteren Planungsverlauf zu
prifen.

Im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen ist durch den geplanten Bedarfsbau mit keiner Erhéhung des
StraRenverkehrs zu rechnen, da die Gesamtschilerzahl und damit das Verkehrsaufkommen insgesamt
auch mit dem Neubau konstant bleibt.

Lediglich die fulllaufige Verbindung zwischen Bestandsgebauden und Schul-Neubau wird wahrend den
Schulzeiten zu einem erhdhten fullldufigen Verkehr durch Oberstufenschiiler fliihren, da Fachraume wei-
terhin im Bestandsgebaude verbleiben und somit wahrend den Unterrichtszeiten fachbezogene Gebau-
dewechsel durch die Schiiler stattfinden werden.

Aus diesen Uberlegungen ist es aus Sicht des Planungsverfassers zudem empfehlenswert, die Aufwer-
tung dieser fulllaufigen Verbindung durch eine Erganzung des strallenbegleitenden Griins im Sinne einer
stadtraumlichen Gesamtplanung ebenfalls in die Bauleitplanung des beantragten Bebauungsplanverfah-
rens aufzunehmen.

Die Verkehrsfiihrung der StralRe ,Reglermauer” im Inneren des Stadtblocks wird durch den geplanten
Bedarfsbau der Edith-Stein-Schule nicht gedndert, so dass die derzeit vorhandene Strallenbreite fiir die
ErschlieBung und Entsorgung der Gebaudekomplexe ,,Parkhaus Reglermauer” und ,EKZ Anger 7“ unein-
geschrankt gewahrleistet bleibt. Lediglich der bisherige Mauerverlauf entlang der Klostermauer wird im
Eingangsbereich zum geplanten Schulhof an den Verlauf der StraRe angepasst und gedndert. Da es sich
bei dem Bauvorhaben nicht um eine Erweiterung im Sinne einer Erhohung der Schiilerzahlen handelt,
sondern lediglich eine rdumliche Erweiterung darstellt, ist auch fiir das Abfallaufkommen der gesamten
Schule mit keiner Erhéhung zu rechnen. Fiir den geplanten Neubau wird daher der derzeitige Standort
der Abfallbehélter der Schule als ausreichend bewertet. Auswirkungen auf die Entsorgung sind daher
mit dem geplanten Bau nicht zu erwarten.
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Hinsichtlich der Leitungsfiihrung im Gberplanten Bereich gab es bereits eine Vorprifung im Tiefbau-
und Verkehrsamt zum Verlauf der Medien im Strallenbereich. Dieser ist demnach unkritisch fir das ge-
plante Bauvorhaben. Im weiteren Planungsprozess werden dariber hinaus friihzeitige Abstimmungen
mit den entsprechenden Versorgern gefiihrt.

12. Potenziale/ Forschung und Entwicklung

Uber die Erfiillung der planungsrechtlichen Aspekte des geplanten Bauvorhabens hinaus birgt das Pro-
jekt weitere Potenziale, die fir das Stadtviertel, aber auch fiir einen grundsatzlichen Umgang mit dem
stadtischen Bauen unter Beriicksichtigung von Klimaschutzaspekten und Aspekten der Verbesserung
des stadtischen Mikroklimas Bedeutung haben und ggf. auch neue Impulse setzen kénnen.

So kann das Gebaude eine Vorbildfunktion fir andere innerstadtische Bauvorhaben Gibernehmen, um
aufzuzeigen, welche Wege im Umgang mit einer nachhaltigen Stadtplanung gegangen werden kénnen
und wie erforderliche Ziele aus dem Klimaschutzkonzept fiir eine Erhéhung des innerstadtischen Grin-
anteils auch baulich umgesetzt werden kénnen, um Bausteine fir ein lebenswerteres Stadtklima zu ent-
wickeln.

Dies konnte auch durchaus als Modellprojekt im Sinne des Kommunalen Leuchtturmvorhabens , DAS:
SIKEF-BUGA-2021: Stadtgriin im Klimawandel — Erfurter Stadtgriinkonzept — ein BUGA 2021-Begleitpro-
jekt” fur die Bereiche Fassadenbegriinung und Dachbegriinung verstanden werden (siehe auch Bro-
schire , Erfurter Stadtgriin im Wandel — ein BUGA 2021-Begleitprojekt”, 26.11.2020, Seiten 141 und
142).

Im Sinne der dort angestrebten ,strategischen Ausrichtung der kiinftigen Griinplanung vor dem Hinter-
grund des Klimawandels“ konnten in Vorhaben wie diesem der Modellcharakter fur zuklinftige stadti-
sche Planung mit neuen Formen urbaner Begriinung zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat gezeigt
und begleitet werden.

Hier ware auch eine Zusammenarbeit mit Wissenschaft und Forschung zur Evaluierung des Effekts von
Fassadenbegrinungen flir das Mikroklima der Stadt denkbar. Dabei kénnten z.B. - in Anlehnung an Vor-
reiterprojekte wie das Projekt , GriinPlusSchule” in Wien - bestehende Verbindungen zwischen Schule
und Universitat (die Edith-Stein-Schule ist Praktikumsschule der Friedrich-Schiller-Universitat Jena) oder
der lokale Bezug zu anderen Hochschulen (FH Erfurt, Bauhaus-Universitdt Weimar) genutzt werden. Die
geplante Fassadenbegriinung wirde sich als Forschungsobjekt mit Schilern und Wissenschaftlern/Stu-
dierenden in einem grofReren Kontext fir die Erforschung von zukunftsfahigen Bauweisen und deren
mikroklimatische Auswirkungen anbieten.

Ein weiteres Potenzial stellt die geplante Holz-Modulbauweise des Projekts dar, die ggf. im Zusammen-
hang mit der IBA StadtLand Thiringen als Modellprojekt im Schwerpunkt ProvinzModerne in das IBA-
Programm mit aufgenommen werden kdnnte.

Im Rahmen des BMBF-Forderprogramms ,,WIR! Wandel durch Innovation in der Region” und dem WIR!-
Blindnis ,,Holz-21-regio”, das sich mit modernem Holzbau auseinandersetzt, sind weitere Kooperations-
moglichkeiten und Foérder- sowie Forschungsmoglichkeiten denkbar.

Unabhangig von diesen projektiibergreifenden Potenzialen ware eine Umsetzung des Projekts sowohl
fur den Schulstandort Edith-Stein-Schule, fiir die stadtebauliche Situation im Blockinneren des Stadt-
blocks als auch fiir die gesamtstadtischen Planungsziele ein Gewinn und eine Bereicherung, die aus
stadtplanerischer Sicht und aus Griinden des Allgemeinwohls angestrebt werden sollte.

Das beantragte Bebauungsplanverfahren soll dabei die planungsrechtliche Grundlage fiir diese Pla-
nungsziele schaffen.
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TEILB

BERECHNUNGSLISTEN

= Ermittlung der Geschossflaichenzahl GF2)

* Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ)

= Ermittlung des umbauten Raums

= Berechnung der Nettogrundrissflache
nach DIN 277
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ALT 755 Edith-Stein-Schule
Reglermauer | 99084 Erfurt

ERMITTLUNG DER GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2)

Edith-Stein-Schule

Planung

Bebauung Anzahl der Geschossflache
Vollgeschosse

Bedarfsbau 4 EG= 416,05 m?

1.0G=433,10 m*
2.0G=433,10 m?
3.0G= 364,00 m?

Geschossflache gesamt

1.646,25 m?

Grundstucksflache

Bezogen auf das maligebliche Baugrundstiick in den Grenzen des Geltungsbe-
reichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (bestehend aus Teilflichen der
Flurstticke 3/4 und 9/3)

665,00 m?

Geschossflachenzahl
(GF2) 1.646,25 m2 / 665,00 m? =

2,48

ERMITTLUNG DER GRUNDFLACHENZAHL | (GRZ 1)

Planung

Bebauung Flache
Bedarfsbau Edith-Stein-Schule

EG-Geschossflidche 416,05 m?
Uberbaute Fliche durch Auskragung der Obergeschosse 45,00 m?
Grundfliche gesamt 461,05 m?2
Grundstucksflache

Bezogen auf das mafigebliche Baugrundstiick in den Grenzen des Geltungsbe- .
reichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (bestehend aus Teilflachen der 665,00 m
Flurstticke 3/4 und 9/3)

Grundflichenzahl 461,05 m? / 665,00m?= 0,69
(GRZ)
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ERMITTLUNG DES UMBAUTEN RAUMS (m3)
gemaR ThiirPPVO §38, Abs.1, Anlage 4

Planung

Bebauung Geschossflache Geschosshohe Brutto-Rauminhalt

Bedarfsbau _ , s

Edith-Stein-Schule EG=416,05m 3,40 m 1.414,57 m
1.0G= 433,10 m? 3,40 m 1.472,54 m3
2.0G=433,10 m? 3,40 m 1.472,54 m3
3.0G= 364,00 m? 4,00 m 1.456,00 m3

Bruttorauminhalt 3

5.815,65 m

gesamt

Seite 24




Bauvorhaben
ALT 755 Edith-Stein-Schule
99084 Erfurt , Reglermauer

Planung: raum 33 | architekten |
VORENTWURF Stand 11.02 2022

Weimar | Lisztstralle 2a

Berechnung der Nettogrundrissfiiche nach DIN 277

Berechnung der Flachen von Nutzungsarten nach der 2. Berechnungsverordnung

HNF MNNF VE TF F
ERDGESCHOSS
EG R-001 Halle Erschliefung 39,70 m? 39,70 m?
EG R-001a Halle Pausenflache 4570 m? 4570 m?
EG R-002 Treppe 20,20 m? 20,20 m?
EG R-003 Aufzug 280 m? 2,80 m?
EG R-004 WC / Barrierefrei 5,70 m? 5,70 m?
EG R-005 WC Madchen 6,90 m? 6,90 m?
EG R-006 WC Jungen 6,50 m? 6,50 m?
EG R-007 WC Lehrerinnen 3,30 m? 3,30 m?
EG R-008 WC Lehrer 3,30 m? 3,30 m?
EG R-009 HARY/ Technik 12,00 m? 12,00 m?
EG R-010 Technik/ Installationsschacht 1,40 m? 1,40 m?
EG R-011 Putzmittel 3,00 m? 3,00 m?
EG R-012 Foyer/ Pause 103,60 m* 103,60 m*
EG R-012a Lager 240 m* 240 m?
EG R-013 Teekiuche 13,30 m? 13,30 m?
EG R-014 Schiler Aufenthalt 20,40 m? 20,40 m?
EG R-015 Lehrer Aufenthalt 18,60 m? 18,60 m?
EG R-016 Lehrerzimmer 16,1 m? 16,10 m?
EG R-017 Oberstufen-Koordinato 11,00 m? 11,00 m®
EG R-018 Lehrerzimmer mit Lage 22 60 m? 22 60 m?
HNF NNF VF TF =
Summe Flichen EG: 205,60 m* 31,10 m? 108,40 m? 13,40 m? 358,50 m?*
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Bauvorhaben
ALT 755 Edith-Stein-Schule
99084 Erfurt , Reglermauer

Planung: raum 33 | architekten | Weimar | Liszistralle 2a
VORENTWURF Stand 11.02.2022

Berechnung der Nettogrundrissflidche nach DIN 277
Berechnung der Flachen von Mutzungsarten nach der 2. Berechnungsverordnung

HNF NNF VEF TF F
1.0BERGESCHOSS
1.0G R-101 Halle Erschliefung 71,80 m? 71,80 m?
1.0G R-10ta  Halle Pausenflache 1 16,00 m? 16,00 m?
1.0G R-101b  Halle Pausenflache 2 19,40 m? 19,40 m?
1.0G R-101c Mische Indiv. Lemmen A 240 m? 240 m?
1.0G R-101d  Nische Indiv. Lernen E 2,40 m? 2,40 m?
1.0G R-102 Treppe 20,20 m? 20,20 m?
1.0G R-103 Aufzug 2,80 m? 2,80 m?
1.0G R-104 WC Jungen 14,50 m? 14,50 m?
1.0G R-105 RW 3,30 m? 3,30 m?
1.0G R-106 Individuelles Lernen 1 13,50 m? 13,50 m?
1.0G R-107 Kursraum 1 5840 m? 58,40 m?
1.0G R-108 Kursraum 2 60,60 m? 60,60 m?
1.0G R-109 Lager 5,80 m2 5,80 m?
1.0G R-109a RW 2,60 m? 2,60 m?
1.0G R-110 Kursraum 3 39,80 m? 39,80 m?
1.0G R-111 Kursraum 4 39,20 m? 39,20 m?
1.0G R-112 Technik/ Installationsschacht 1,40 m? 1,40 m?
HNF NINF VF TF F
Summe Flichen 1.0G: 217,30 m? 20,30 m? 136,10 m? 1,40 m? 375,10 m*
2.0BERGESCHOSS
206G R-201 Halle Erschlielung 74,80 m? 74,80 m?
206G R-201a Halle Pausenflache 3 16,00 m? 16,00 m?
2.0G R-201b Halle Pausenflache 4 19,40 m? 19,40 m?
206G R-201c Mische Indiv. Lernen C 240 m? 240 m?
2.0G R-201d Mische Indiv. Lernen D 240 m? 240 m?
2.0G R-202 Treppe 20,20 m? 20,20 m?
20G R-203 Aufzug 2,80 m? 2,80 m?
2.0G R-204 WC Madchen 15,70 m? 15,70 m?
2.0G R-205 RW 3,30 m? 3,30 m?
206G R-206 Individuelles Lemen 2 13,50 m? 13,50 m?
2.0G R-206a Mische Indiv. Lemen E 240 m? 240 m?
206G R-207 Kursraum 5 60,40 m? 60,40 m?
2.0G R-208 Kursraum 6 60,60 m? 60,60 m?
2.0G R-209 Lager 5,90 m2 5,90 m?
2.0G R-209a RW 2,60 m? 2,60 m?
20G R-210 Kursraum 7 (teilbar) 81,30 m? 81,30 m?
206G R-211 Technik!/ Installationsschacht 1,40 m? 1,40 m?
HNF NNF VF TF F
Summe Flichen 2.0G: 223,00 m* 21,60 m? 139,10 m? 1,40 m? 385,10 m?
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Bauvorhaben
ALT 755 Edith-Stein-Schule
99084 Erfurt , Reglermauer

Planung: raum 33 | architekten | Weimar | Liszistralle 2a
VORENTWURF Stand 11.02.2022

Berechnung der Nettogrundrissfliche nach DIN 277
Berechnung der Flachen von Nutzungsarten nach der 2. Berechnungsverordnung

HNF NNF VF TF F
3.0BERGESCHOSS
3.0G R-301 Halle Erschliefung 65,10 m? 65,10 m?
3.0G R-301a Halle Pausenflache 5 22,30 m? 2230 m?
3.0G R-301b  Nische Indiv. Lemen F 240 m? 240 m?
3.0G R-302 Treppe 20,20 m? 20,20 m?
3.0G R-303 Aufzug 2,80 m* 2,80 m*
3.0G R-304 Mehrzweckraum 41,50 m? 4150 m?
3.0G R-304a Nische Indiv. Lemen G 240 m? 240 m?
3.0G R-305 WC Lehrer 430 m? 4 30 m?
3.0G R-306 Individuelles Lemen 3 13,50 m? 13,50 m?
3.0G R-307 Kursraum 8 60,60 m? 60,60 m?
3.0G R-308 Mehrzweckraum 20,90 m? 20,90 m?
3.0G R-309 Kursraum 9 60,60 m* 60,60 m?
3.0G R-310 Technik 5,50 m? 5,50 m*
3.0G R-310a RW 2,60 m? 2,60 m*
3.0G R-311 Technik/ Installationsschacht 1,40 m? 140 m?
HNF NINF VF TF F
Summe Fléchen 3.0G: 201,90 m? 4,30 m? 113,00 m* 6,90 m? 326,10 m?
GESAMTFLACHEN
HNF NNFE VF TF F
Gesamtflachen: 847,80 m? 77,30 m? 496,60 m? 23,10 m? 1.444.80 m?
Summe der Nettogrundflache 1.444 80 m?
DACHFLACHEN
3.0G Dachterrasse 27,10 m? 2710 m?
3.0G Griindach 31,20 m* 31.20 m?
Dach Griindach 148,80 m? 148 .80 m?
Dach Griindach Photovoftaik 166,70 m*? 166,70 m?
HNF NNF VF TF F
Summe Dachflichen gesamt: 0,00 m? 0,00 m* 27,10 m? 346,70 m? 373,80 m*
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TEILC

ZEICHNERISCHE UNTERLAGEN

=  Vorhaben- und ErschlieBungsplan
M 1:500 | 1:200
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