06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 0668/
Vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV750 2 2
"Stiftung Naturschutz"- Billigung des
Entwurfs und 6ffentliche Auslegung Entscheidungsvorlage

Stadtrat

offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 11.07.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, 06.09.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 28.09.2022 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Zwischenabwéagung zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 5)
wird beschlossen. Das Abwagungsergebnis mit Begriindungist Bestandteil des Beschlusses.

02

Der Entwurf desvorhabenbezogenerBebauungsplan BRV750 "Stiftung Naturschutz" (Anlage 2) in
seiner Fassung vom 25.05.2022 mit dem Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 25.05.2022
(Anlage 3) und dessen Begriindung(Anlage 4) werden gebilligt.

03

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der Vorhaben- und ErschlieRungsplan,
die Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmenwerden nach § 3Abs. 2 BauGBfiirdie Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Gemadll § 4 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB werden die Behorden und sonstige Trdger 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereichedurch die Planungberiuhrt werden, beteiligt.

11.07.2022, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2022 2023 2024 2025
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 —Planzeichnung Entwurf

Anlage 3.1 -Vorhaben-und ErschlieBungsplan

Anlage 3.2-Vorhabenbeschreibung

Anlage 4 -Begriindung

Anlage 4.1 -Umweltbericht (nicht 6ffentlich)

Anlage 4.2 -Schreiben UNAzur Befreiungvom Griinordnungsplan (nicht 6ffentlich)
Anlage 5a —Zwischenabwagung (6ffentlich)

Anlage 5b - Zwischenabwdgung(nicht 6ffentlich)

Die Anlagen 2-5 liegen im Bereich OB und den Fraktionen zurEinsichtnahme aus.

Sachverhalt

Der Vorhabentrdger und Erbbauberechtigte des Grundstiucks Gemarkung Erfurt-Sid, Flur 7,
Flurstick 63/6 hat mit Schreiben vom 10.03.2021 den Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrensnach § 12 Abs. 2 BauGB gestellt. Dem Antragwurde gemafl § 12 Abs. 2
Satz 1 BauGB nach pflichtgemdlRem Ermessen zugestimmt. Bisher wurden bereits folgende
Verfahrensschritte durchgefihrt:

Der Stadtrat Erfurt hat am 06.10.2021 mit Beschluss Nr. 0477/21 den Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss gefasst, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in seiner Fassung vom
12.03.2021 und die Vorhabenbeschreibung als Vorentwurf des vorhabenbezogenen
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Bebauungsplanes BRV750,Stiftung Naturschutz“gebilligtund die Durchfihrungderfrihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr.20vom 29.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit konnte sich im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung im Zeitraum vom 08.11.
bis 10.12.20271 gemadR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB liber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichenAuswirkungen derPlanungenunterrichtenund zurPlanungduRern. O rt und Dauer
der Offenlage sind unter der Bezeichnung BRV750 "Stiftung Naturschutz" im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr.20vom 29.10.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planungberiihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangesind gem. § 4
Abs.1Satz 1 BauGBmit Schreibenvom 29.10.2021 zurStellungnahme aufgefordert worden.

Im Rahmen der BeteiligungderBehotrden und sonstigen Trager 6ffentlicherBelangenach § 4 Abs.
1 Satz 1 BauGB, deren Aufgabenbereich beriihrt wird, sowie derinnergemeindliche Abstimmung
wurden keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normative Hinderungsgriinde aufgezeigt, die
der Weiterfihrungdes Bebauungsplanverfahrensentgegenstehen.

Die eingegangenen Stellungnahmen fanden gemaR Zwischenabwdgung ihre Berticksichtigung im
RahmenderErstellungdes Bebauungsplanentwurfs. Es wurde ein Abwagungsvorschlagerarbeitet,
der als Zwischenabwadgung bestatigt werden soll (Anlage 5). Die Gesamtabwagung erfolgt nach
Durchfihrungdero6ffentlichen Auslegung.

Nach & 1 Abs. 3 BauGB sind Bebauungspldne ,aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung“ einer Kommune erforderlich ist. Mit der
Nutzungsdanderung von einem durch die BUGA und die ega genutzten Gebdude zu einem
vorrangig durch die Stiftung Naturschutz Thiringen genutzten Blrogebdude entfallt die bisher
genehmigte Nutzung im AuBenbereich. Daher soll mit dem Bebauungsplan die
planungsrechtliche Zulassigkeit dieserNutzungsanderunghergestellt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Planungsziele angestrebt
(Beschlusspunkte 02 und 05, Einleitungs- u. Aufstellungsbeschluss Beschluss-Nr. 0477/21,
06.10.2021):

- Schaffungderplanungsrechtlichen Grundlage zurNutzungsanderung des neu entstandenen
Gebdudes aufderega furdie neue Geschaftsstelle derStiftung Naturschutz.

- Die Stellplatze fir PKW werden auf die 8 Uberdachten, baurechtlich notwendigen,
Stellpldatze festgesetzt. Weiterhin werden die aulRerhalb des Gebdudes liegenden PKW -
Stellplatze zuriickgebaut und als Stellplatze fiir 10 Fahrrdderund 2 Lastenrddergenutzt.

Mit der Kernaufgabe der Umweltbildung durch die Stiftung Naturschutz Thiringen ist die
AnsiedlungderGeschaftsstelleinnerhalbdes ega-Parksalseine AnlaufstellerundumdieThemen
Naturschutz, Umweltbildung und das Griine Band auch eine funktionale Bereicherung des ega-
Parks.

Von den erforderlichen 8 PKW-Stellpldtzen werden abweichend von der Beschlusslage nur6 im
Uberdachten Bereich des Erdgeschosses, teilweise mit Lademdglichkeit fir Elektroautos
eingeordnet. Zwei der Stellplatze werden in dem davorliegenden, mit Rasenlinern befestigten
Freibereich vorgesehen, zu Gunsten der Einordnung von 20 Fahrradstellplatzen innerhalb des
Uberdachten Bereichs. Eine Ladestation fur E-Bikes befindet sich an der westlichen
Gebaudefassade.

Die mit Rasenlinern teilversiegelte Fldche soll flexible Nutzungsmoglichkeiten (z.B. im Rahmen
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von Veranstaltungen) bieten oderimBedarfsfall als zukinftige StellflachefirLastenrdderdienen.
Alle geplanten MaRnahmen im AuBenbereich sind im Detail auch weiterhin mit den
Denkmalbehdrden abzustimmen und bedirfeneinerdenkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Zeitpunkt, Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung sowie Angaben zu den Arten verfigbarer
umweltbezogener Informationen werden gemall § 3 Abs.2 Satz2 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurtortsiiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen beiderBeschlussfassung iiberden Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrenssind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nichtgesondert.
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