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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung
1.1.1  Planungsanlass und Gesetzliche Grundlage

Die Stadt Erfurt verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) (seit dem
27.Mai 2006, Neubekanntmachung 2017). Aufgrund der aktuellen Entwicklungstendenzen
und Perspektiven, im Hinblick auf die wachsende Einwohnerzahl und des resultierenden
Entwicklungsdruckes, ist auf der Flache der AuReren Oststadt eine grundsatzliche Neube-
trachtung und Entwicklung notwendig. Bestehende gesellschaftliche und wirtschaftsstruk-
turelle Verdnderungen, haben dazu gefuhrt, dass grolle Teile des Gebietes brach liegen und
somit ein groRer Entwicklungsbedarf besteht.

Fur den Planungsraum der AuReren Oststadt wurde bereits das integrierte stadtebauliche
Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt” erstellt und am 21.01.2016 durch den Stadtrat besta-
tigt. Hier wurde das Gebiet in Quartiere gegliedert und entsprechende Entwicklungsziele
erstellt. Fur einen Teilbereich des Rahmenkonzeptes wurde der Entwurf zur 29. Anderung
des FNP fur ,IderhoffstraRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof* bereits beschlossen. Da raum-
liche und funktionelle Zusammenhange der Quartiere zueinander bestehen, gilt es den
Flachennutzungsplan, als Steuerungselement diesbezlglich anzupassen.

Neben den Bestimmungen des Rahmenkonzeptes entsprechen auch die Vorgaben des Ener-
giekonzeptes fur die AuRere Oststadt sowie der Bebauungsplan fur die ICE-City (KRV706
,ICE-City Ost, Teil A“), der sich in Aufstellung befindet und weitere Bebauungsplane nicht
den Vorgaben des bestehenden Fldchennutzungsplanes der Stadt Erfurt.

Mit der 28. Anderung des FNP werden somit die Darstellungen des wirksamen FNP entspre-
chend der neuen planerischen Zielstellung fir das Gebiet gedndert.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist im Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
(FNP) gemal’ § 2a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksich-
tigen.

1.1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich 6stlich der Krampfervorstadt (Innere Oststadt) und setzt
sich aus mehreren Einzelbereichen zusammen. Hierzu gehoren der Bereich des ehemaligen
Giterbahnhofes/ Stralle Zum Glterbahnhof, den Bereich im Gleisdreieck An der Kalkreile,
nordlich des Gleisfeldes des Rangierbahnhofes Erfurt an der Fernbahnstrecke Halle - Bebra
sowie westlich den Bereich der noch in Betrieb befindlichen Bahnanlagen der Bahnstrecke
Wolkramshausen - Erfurt des ehemaligen Nordhdauser Bahnhofs an der gleichnamigen
Strafe.

Der Geltungsbereich fur den Entwurf zur 28. Anderung des FNP umfasst eine Flache von
rund 37,8 ha Flache.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

Schematisch dargestellte
Lage des Plangebietes im
Stdosten der Stadt Erfurt

Abbildung 1: Schematischer Darstellung der Lage des Plangebietes im Stadtgebiet (googlemaps_2019)
Das Plangebiet setzt sich hauptsdchlich aus Fldchen zusammen, die durch Bahnnutzungen
und Industrieanlagen gepragt worden sind. Einzelne Flachen der Wohnnutzung, Garagen-
anlagen und gewerbliche Nutzungen sind weiterhin innerhalb der Planflache zu finden.

1.1.3  Art und Umfang der Anderungen des FNP

Im wirksamen FNP der Stadt Erfurt sind aktu- ~ Durch die 28. Anderung des FNP sollen kiinftig fol-
ell fur den Anderungsbereich folgende FL&- gende Flachen ausgewiesen werden:
chennutzungen festgesetzt:

Wohnbauflachen

Gemischte Baufldchen

Flachen fur Gewerbe

Sonstige Sondergebiete (Kultur- und
Kreativwerkstatt, Solarthermie)
Grunflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen
Bahnfldchen (befristete Darstellung)

> Bahnflachen
> Flachen fir Gewerbe
> Flachen fir Versorgungsanlagen

V VVV VYV VYV

gET T T -

Abbildung 2/ 3: Gegenuberstellung FNP-Bestand und Anderung, Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung u. Stadtplanung,
nicht maRstablich

e

Seite 2 von 32 Stand Juni 2022
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt



Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

Planzeichenerklarung

Gemﬁcme Bamla(heﬂ Sonstige aberbrtliche und &rtliche Flachen fur Versorgungsanlagen,
§14bs.1 N1 Hauptverkehrsstrage far die Abfalle_m_:sorgung u_rld
Abw beseitigung sowie fur
Ablagerungen
Nohnbauﬂachen Grinflachen
i {§5Abs.2 Nr.5 und Abs 4BauGB) o Gas
= ¢ Elektrizitat
Sonstige Sondergebiete I-_'-I Farkanlage
181 1BauN\l‘0)
Bedingte/ befristete Darstellung: Erstrutzung: Flachen, deren Béden erheblich mit
Bahnflachen @ umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
(§5Abs.3 Nr.3 Abs.4 BauGB)
Generbllche Hauflachen
G 1 Mr, 3Bauly
Bahnflachen Bereich der Anderung

1.1.4 Ziele der 28. Anderung des FNP (siehe auch Begriindung zur Anderung)

e planungsrechtliche Realisierung der planerischen Ziele des Integrierten Stadtebau-
lichen Rahmenkonzepts ,AuRere Oststadt® in den wirksamen FNP

e Widerbelebung und Neuordnung von innenstadtnahen, untergenutzten Flachen

e Einbindungdes Areals in das stadtebauliche Geflige der Stadt

e Entwicklungeines neuen, modernen und attraktiven Wohnquartiers

e Umsetzung von Wohnbauflachen zur Deckung bestehender Wohnraumnachfrage

e Entwicklung des Buro- und Dienstleistungsstandortes ICE-City

e geordnete stddtebauliche Entwicklung von Quartieren mit gemischten Nutzungen

e Sicherungund Starkung der Wohnfunktion und -qualitdt in Bestandsstrukturen

e Integration gewerblicher Nutzungen wie Beherbergungsgewerbe, Biro- und Dienst-
leistungsnutzungen sowie alternativer, kultureller und wirtschaftlicher Nutzungen

e FEinordnungvon Grin-und Freirdumen

Mittels der 28. Anderung des FNP wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plan-
gebietes gesichert. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung
des Integrierten Rahmenkonzeptes ,AulRere Oststadt” sowie furr die Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung fur entsprechende Bebauungsplane geschaffen.

Mit der Anderung der Nutzung des Areals von einem Uberwiegend gewerblich genutzten
Standort zur Wohn-/ Mischbebauung mit Integration gewerblicher Nutzungen, ist insge-
samtein geringerer Versiegelungsgrad zu erwarten, und damit eine Erhohung des Grinfla-
chenanteils und gleichzeitige Verbesserung der Freiraumqualitat. So kann bei den grund-
satzlich aus Wohnbauflachen entwickelbaren Wohngebieten gemdfR § 17 BauNVO eine GRZ
von 0,4 angenommen werden, wohingegen bei Mischgebieten eine GRZ von 0,6 und bei
Gewerbegebieten von 0,8 angenommen werden kann.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen

Fachgesetze

Fur die Anderung des FNP ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Der
Umweltbericht steht hier im Mittelpunkt, dieser bildet Grundlage fur die Beteiligung der
Offentlichkeit und stellt eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange dar. Grundlage
der Umweltprifungist § 2 (4) Satz 1 und § 2a Nr. 2 (Anlage 1) des BauGB. Die Belange des
Umweltschutzes werden nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsdtze definiert das Bundesnaturschutzgesetz in
§1und § 2, die furden Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Natur und Landschaft

relevant sind. Gemal § 14 BNatSchG (Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“

Umweltbericht

Landschaft, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrdchtigen konnen, zu vermeiden. Im Zuge des Umweltberichtes ist deshalb
u.a. zu prufen, ob die geplanten Anderungen im Sinne des BNatSchG einen Eingriff verursa-

chen werden.

Nach § 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern bzw. wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches
MaR zu beschranken (§ 1a (2) BauGB).

Die gesetzlichen Vorgaben zum Eingriffsregelung und zum Bodenschutz fanden in der FNP-
Anderung mit der Neuausweisung von Grinflachen und Wohnbauflachen und der damit

verbundenen Verringerung der Versiegelungsanteile im Bereich aktuell geplanter Gewerbe-
und Bahnanlagen Berucksichtigung.

Fachpldne (relevante Umweltziele und deren Berilicksichtigung):

Plan

Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025 (LEP)

Thiringer Verordnung Uber
das Landesentwicklungspro-
gramm vom 15. Mai 2014, ver-
kindet im GVBL. Nr. 6/2014,
S.205;in Kraft getreten am
5.Juli 2014.

Seite 4 von 32

Ubergeordnete Ziele

G 2.2.6: Erfurt gehort zu den
Oberzentren und ist bedeu-
tendster Bevolkerungs-, Wirt-
schafts-, Verwaltungs- und
Arbeitsmarktschwerpunkt in
Thiringen. In Oberzentren sol-
len hochwertige Funktionen
der Daseinsvorsorge mit lan-
desweiter Bedeutung kon-
zentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden.

G.2.4.1: Die Entwicklung der
Siedlungin Thiringen soll sich
am Prinzip ,Innen- vor AuRen-
entwicklung® orientieren. Da-
bei soll der Schaffung verkehrs-
minimierender Siedlungsstruk-
turen, der Ausrichtung auf die
Zentralen Orte und der Orien-
tierung an zukunftsfahigen
Verkehrsinfrastrukturen ein
besonderes Gewicht beige-
messen werden.

G.2.4.2: Die Fldcheninan-
spruchnahme fir Siedlungs-
zwecke soll sich am gemeinde-
bezogenen Bedarf orientieren
und dem Prinzip ,,Nachnutzung
vor Fldchenneuinanspruch-
nahme* folgen. Der Nachnut-
zung geeigneter Brach- und

Beriicksichtigung der Ande-
rung des FNP

Durch die Realisierung des
Vorhabens wird durch die
Schaffung und die Sicherung
gewerblicher Nutzungen (in
Mischgebieten) sowie durch
die Schaffung von Wohnraum,
der Daseinsvorsorge fur das
Schutzgut Mensch ent-
sprochen.

Es wird dem Prinzip ent-
sprochen, da eine Flache in-
nerhalb von Erfurt zukunfts-
fahig weiter entwickelt wird.

Da essich zu groRen Teilen um
brachliegende Gewerbeflache
sowie um ungenutzte Flachen
der Bahn handelt wird durch
die Umsetzung des Vorhabens
dem Prinzip der Nachnutzung
innerhalb der Stadt ent-

Stand Juni 2022
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Umweltbericht

Plan

Regionalplan Mittelthuringen
2011 (RP-MT)

Genehmigung des Thiringer
Ministeriums flr Bau, Landes-
entwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011; veroffentlicht im
Thiringer Staatsanzeiger
Nr.31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft);
erneute Bekanntgabe im Thu-
ringer Staatsanzeiger
Nr.42/2012,15. Oktober 2012.

Stand Juni 2022

Ubergeordnete Ziele

Konversionsflachen wird dabei
ein besonderes Gewicht beige-
messen.

G 5.1.1: Klimaschutz ist insb. in
den Handlungsfeldern Gesund-
heit und Bevdlkerungsschutz,
Wasserwirtschaft, Wasser-
haushalt, Naturschutz, Boden
und Landnutzung, Land- und
Forstwirtschaft, Siedlungsent-
wicklung, Verkehr, Tourismus
und Energiewirtschaft zu be-
ricksichtigen.

Das Plangebiet wird in der

Raumnutzungskarte als Sied-
lungsbereich dargestellt.

Im Rahmen der Siedlungsent-
wicklung sollen bestehende
Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, Er-
schlieBung und Vorbelastung
geeignete Brach- und Konver-
sionsflachen nachgenutzt wer-
den, bevor im AuRenbereich
Neuausweisungen erfolgen.

Des Weiteren befindet sich die
Planflache innerhalb des Vor-
behaltsgebietes fiir den Hoch-
wasserschutz (hw-3 - Gera un-
terhalb der Miindung der Apfel-
stadt bis zur Unstrut).

Innerhalb des Vorbehaltsgebie-
tes Hochwasserschutz soll der
Sicherung tberschwemmungs-
gefdhrdeter Bereiche zum vor-
beugenden Hochwasserschutz
bei der Abwagung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Beruicksichtigung der Ande-
rung des FNP

sprochen.

Fir die Realisierung des Vor-
habens ist die Anlage von
Grunflachen (Griinzug sowie
grune Innenhofe) vorgesehen,
die klimatische Ausgleichs-
funktionen erfillen werden.

Mit der Anderung wird weiter-
hin den Vorgaben des RP-MT
beziglich der Siedlungsent-
wicklung entsprochen.

Die Plansdtze des Regionalpla-
nes zum Hochwasserschutz
sind zwar noch giltig, jedoch
istdie fachliche Begriindung
fur die Darstellung des Vorbe-
haltsgebietes Hochwasser-
schutz ,hw-3 Gera unterhalb
der Mindung der Apfelstadt
bis zur Unstrut” entfallen. Die
prognostizierte raumliche Aus-
dehnung des den Darstel-
lungen jeweils zugrunde lie-
genden Hochwasserereignis’
HQ200 wurde mittlerweile sei-
tens der zustandigen Fachbe-
horde TLUBN in signifikanter
Weise anders berechnet. In der
beim Kartendienst der TLUBN
(Hochwasserrisikomanage-
ment) einsehbaren Risikokarte
HQ200 Gera, abgerufen am
06.11.2019, befindet sich das
Plangebiet nicht im Bereich

Seite 5von 32




Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
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Umweltbericht

Plan

Ubergeordnete Ziele

Beruicksichtigung der Ande-
rung des FNP

des HQ200 (vgl. Punkt 3.2 Be-
grindung zur 28. Anderung).
Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entspricht so-
mit den Vorgaben des Regio-
nalplanes.

Landschaftsplan Erfurt (1997)
(LP)

Das Plangebiet befindet sich
im Ubergang zwischen den
Bereichen ,Innere Stadt“ und
JAuRere Stadt”.

Mit der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes werden Fla-
chen fir Wohn- und Mischge-
biete sowie fir Gewerbe ge-

schaffen. Es werden griine
Innenhofe vorgesehen sowie
groRflachige Griinanlagen
geplant.

Die Innere Stadt besitzt fol-
gende Zielvorstellungen:

>Erhalt vorhandener Alleen und
Verbesserung des Gesund-
heitszustandes der Bdume
>Entwicklung markanter Alleen
bzw. Erganzung
>Verbesserung der Verkehrssi-
tuation fur Radfahrer
>Erhaltung und Entwicklung
Griner Innenhofe
>Entkernung verbauter Hinter-
hofe
>Parkhduser, Tiefgaragen
>Verbesserung des Spielplatz-
angebotes

Die Umsetzung eines vielfalti-
gen und hochwertigen Ange-
botes an Wegen, Platzen,
Grin- und Freirdumen ist vor-
gesehen (StraRenbdume, Vor-
garten, Hofbegriinungen, gri-
ne Quartiersvernetzungen).

Die Realisierung eines durch-
gehenden Grinzuges entlang
des Verlaufs der Eisenbahn in
Nord-Stid-Ausrichtung wird

ebenfalls angestrebt (Umset-
zung von Parkanlagen und

Die AuRere Stadt besitzt fol- | Spielplatzen).
gende Zielvorstellungen:

Den Zielvorgaben aus dem
Landschaftsplan von 1997
kann somit entsprochen wer-
den.

>Aufwertung der Grinstruktur
durch Einbringen von Hecken,
Strauchern, Blumengdrten

>Entwicklung von Blrgerparks
(wohngebietsnahe Erholung,
Puffer zu angrenzenden Bio-
topkomplexen)

>Schaffung breiter Griinzésuren

>Parkhauser, Tiefgaragen

>Erhaltung der Lebensstatten
siedlungsbewohnender Tier-
und Pflanzenarten

>Erhaltung des Altbaumbestan-
des

>Verbesserung der Abschirmung
stark befahrener Strafen

Ra_hmenkonzept,,N\asterplan [im Rahmenkonzept ,Master-
Griin®der Landeshauptstadt plan Grin“wird das Plangebiet
als Leitbild ,“Gewerbe- und

Infolge der 28. Anderung des
FNP wird die Grundlage fir
neue Planungswege fur die

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt
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Umweltbericht

Plan

Erfurt (2015)

Stand Juni 2022

Ubergeordnete Ziele

Verkehrslandschaft ausge-
wiesen. Dieses Leitbild wird
wie folgt erlautert:

>Die Gewerbe- und Verkehrs-
landschaften sind durch Grin-
strukturen in die Umgebung
eingebunden. Grinver-
bindungen entlang der Achsen
zu den Grinrdumen fihren
durch die Gewerbe- und Ver-
kehrslandschaften. Auf Teilen
der ehemaligen Brachflachen,
insbesondere im Ubergangsbe-
reich zur Wohnbebauung wur-
den Grinflachen und Griinzige
entwickelt.

>Im Bereich der Inneren Ost-
stadt, sudlich IderhoffstraRe/
Ostlich RathenaustralRe ist das
Leitbild ,Wohnbebauung mit
geringer Durchgrinung® mit
folgender Beschreibung darge-
stellt:

>In den Gebieten mit geringer
Durchgriinung sind Grinver-
bindungen als attraktive Wege
zu groleren Grinanlagen oder
zur umgebenden Landschaft
vorhanden. Zudem sind woh-
nungsnahe Grinflachen (Hofe,
Vorgdrten u. a.) vorhanden.

>Weiter ist eine raumlich vom
Flutgraben am Schmidtstedter
Knoten zum Ringelberg verlau-
fende ,Verbundachse zu den
Grinraumen®dargestellt.

Die Karte ,Raumempfindlich-
keiten und Raumfunktionen
des Bestandes® stellt das Pla-
nungsgebiet als Siedlungsge-
biet (bebautes Stadtgebiet)
dar.Im Suden der Planungs-
flache Uberlagert sich die Fla-
che mit Flachen mit einer ,be-
sonderen Bedeutung fur Kalt-
und Frischluftversorgung.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Beruicksichtigung der Ande-
rung des FNP

relevante Flache geschaffen.
Es wird eine Anderung hin zu
Wohnbauflachen, gemischten
und gewerblichen Bauflachen
sowie die Integration eines
Sondergebietes fir Kultur- und
Kreativwerkstatt, Solarthermie
erfolgen. Die Schaffung eines
Grinzuges und die Etablierung
griner Innenhofe sind hierbei
ebenfalls vorgesehen. Durch
diese Anderung wird es keine
negative Beeintrachtigung
hinsichtlich der Natur und
Landschaft in der Stadt erfol-
gen. Es ist ferner von einer
Verbesserung fur das Land-
schaftsbild zu rechnen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Unter diesem Punkt erfolgt die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden.

Die Prognose Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umweltzustandes bei

a) Durchfuhrung/
b) Nichtdurchfuhrung der Planung

in Bezug auf die gesamtstadtische Umweltsituation wird erldutert.

Des Weiteren werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen ermittelt.

Seite 8 von 32 Stand Juni 2022
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

SCHUTZGUT LANDSCHAFT / LANDSCHAFTSBILD

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des
Siedlungsraumes am slidostlichen Rand von der
Stadt Erfurt (innerhalb des Naturraumes ,In-
nerthiringer Ackerhigelland®).

Der tatsdchliche Bestand des Plangebietes setzt
sich zusammen aus:

>Bahnfldchen und Industrieanlagen

>Wohnnutzungen

>Flachen fur Gewerbe

>Anlagen des ehemaligen Guterbahnhofes

>Flachen des ,Zughafen®, (bekanntes kreativwirt-
schaftliches Netzwerk fur Kultur-, Kunstveran-
staltungen)

>dem berdumten Areal des ehemaligen Gaswer-
kes

>ruinosen Garagen und Gebduden sowie Mull-,
Schrott- und Schuttablagerungen

>Anlagen des ehemaligen Nordhduser Bahnhofs

>weiteren gemischten Nutzungen bestehend aus
Wohnhausern, gartnerischen Nutzungen sowie
vereinzelten leer stehenden Objekten

>Ruderalflur auf den brachliegenden Flachen

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die 28. Anderung wird die Grundlage fur die
anlagebedingte Anderung der Flachennutzung fur
das Plangebiet geschaffen.

Die vorgesehene Anlage von Wohnbaufldchen,
gemischten und gewerblichen Flachen, Sonderge-
bietsflachen (Kultur/Solar), Grinflachen, Flachen
fir Versorgungsanlagen und Bahnflachen wird
keinen negativen Einfluss auf das Landschaftsbild
bzw. Siedlungsbild nehmen. Es wird eingeschatzt,
dass es durch die 28. Anderung des FNP, vor allem
durch die Schaffung neuer Griinstrukturen sowie
durch die angestrebte bauliche Nutzung, zu einer
Verbesserung des Landschaftsbildes in Bezug auf
den tatsachlichen Bestand und dem wirksamen
FNP kommen wird. Das im Westen angrenzende
Plangebiet der 29. Anderung des FNP ist im Zu-
sammenhang zusehen. Hier geplante bauliche
Nutzungen setzen sich im Plangebiet der 28. An-
derung fort. Es entsteht so ein funktionaler Zu-
sammenhang beider Plangebiete, welcher sich
positiv auf das Stadtbild auswirken wird.

Die 28. Anderung des FNP setzt einen Grinzug im
Osten und Stdosten des Plangebietes fest. Eine
Verbesserung der Griinausstattung in den Innen-
hofen der geplanten Bebauung wird ebenfalls
durch die Festlegung der GRZ angestrebt.

Eine konkrete Darstellung der Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen wird in den nachgeord-
neten Planungsebenen festgelegt (Abstands-,
Freifldchen, Ausgleichsflachen, Anzahl, Artzu-
sammensetzung und Verortung von Baum- und
Strauchpflanzungen).

Zusammenfassend erfolgen umfangreiche MaR-
nahmen zur Durchgriinung und Eingriinung des

Plangebietes, v.a. entlang des dstlichen und sid-
ostlichen Bereiches des Plangebietes.

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Somit weist der tatsachliche Bestand zu grolRen
Teilen Vorbelastungen auf (bebaute Bereiche,
brachliegende Fldchen und befahrene StraRRen,
welche das Plangebiet umschlieen).

Der Planzustand bei Umsetzung des wirksamen
FNP setzt sich wie folgt zusammen:

>Bahnfldchen
>Flachen fur Gewerbe
>Flachen fur Versorgungsanlagen

Der Bestand (Gewerbefldchen und Bahnflachen),
ist ebenfalls als Vorbelastung einzustufen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Wird es zu keiner Anderung der Flachennutzungs-
planung kommen, so wirde der tatsdchliche Be-
stand erhalten bleiben, bzw. der wirksame FNP
seine Gultigkeit behalten (Flachen flir Gewerbe-
und Versorgungsanlagen wirden entstehen).

Die Nutzung der Bahn wiirde erhalten bleiben und
somit auch eine flachenmaRig groRe brachliegen-
de Flache verbleiben. Die bereits entwickelte Fla-
che des ,Zughafens“als Veranstaltungsort fur
Kunst, Kultur und Kreatives ware langfristig nicht
gesichert.

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Stadt Erfurt gehdrt zum Klimabereich Stdost-
deutsche Becken und Higel (verhaltnismaRig
warm und trocken, Windrichtung Sud - Sidwest).

Die Jahresniederschlagsmenge liegt zwischen
540-724 mm.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 7,8-
9,3°C.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die 28. Anderung des FNP ermoglicht die anlage-
bedingte Anderung der Flachennutzung innerhalb
des Plangebietes. Anlagebedingt erfolgt durch
den vorgesehenen Bau der Wohn-, Misch- und
Gewerbeflachen ein moglicher Entzug der Kalt-
luft- und Frischluftbahn in Richtung Stadt, da
grole Freiflachen (Flachen der Bahn im tatsachli-

Mittels der 28. Anderung des FNP wird die Etablie-
rung eines Griinzuges am ostlichen und sidostli-
chen Rand des Plangebietes festgesetzt, welcher
als Pufferzone fungieren wird. Die geplante
Wohnbebauung schlie8t sich diesen Gringurtel
erst an. Im Randbereich (im Stidosten der Flache)
wird es zu keiner groRflachigen Bebauung kom-
men, hier wird das geplante Sondergebiet fiir So-
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Das Plangebiet wird im tatsachlichen Bestand
und im wirksamen FNP durch seine innerstadti-
sche Lage geprdgt (Siedlungsklima), welche sich
zu grolen Teilen in der Klimaschutzzone 2. Ord-
nung befindet. Die Fldchen versorgen hier die eng
besiedelte Kernstadt mit Kalt- und Frischluft und
besitzen eine hohe Schutzbedurftigkeit.

Die Gleisanlagen des ehemaligen Nordhduser
Bahnhofes (Klimaschutzzone 2. Ordnung) sowie
des ehemaligen Guterbahnhofes (Klimaschutzzo-
ne 1. Ordnung) erfillen im tatsachlichen Bestand
und im wirksamen FNP Funktionen als Haupt-
durchliftungsachsen fir die Kernstadt. Es handelt
sich ebenfalls um Flachen mit hoher bzw. sehr
hoher Schutzbedurftigkeit.

Die Flachen tbernehmen Beliftungsfunktionen
und bilden Luftleitbahnen fiir die Stadt. Hier sind
lufthygienische Emissionen zu beschranken um
den Schadstoffeintrag in die Stadt moglichst ge-
ring halten zu kdnnen. Gleisanlagen stellen auf-
grund der geringen Stromungshindernisse wichti-
ge Flachen fir die Durchliftung und nachts mog-
liche Kaltluftbahnen dar.

Die Ubergangszone mit eingeschrankter Beluf-

chen Bestand sowie im Bestand des wirksamen
FNP) bebaut werden sollen.

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass diese
Flachen von Emittenten freigehalten werden. Zum
Erhalt der wichtigen klimatischen Funktionen fir
die Stadt ist eine unterstiitzende Fldchenbegri-
nung hier vorgesehen. Offene Rénder sollen dar-
Uber hinaus zur Verbesserung der Durchliftung
geschaffen werden.

Es entstehen mehr Griinflachen im Vergleich zum
tatsachlichen Bestand und zum Bestand des wirk-
samen FNP. Diese werden als Griinzug Richtung
Osten und Stdosten und als Durchgriinung inner-
halb des Plangebietes angeordnet.

Die Grunfldchen werden einen positiven Einfluss
aufdas Schutzgut sowie auf den Klimawandel
nehmen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Klimaschutzzone 1 bzw. 2 und somit der Zu-
gang von Kalt- und Frischluft fir die Stadt (vor
allem im Bereich der Bahnschienen) wiirde erhal-
ten bleiben. Es wiirde zu keiner Bebauung im Be-

lar, keine Barriere fur die Kaltluft darstellen.

In den nachgeordneten Planungsebenen werden
prazisere Malknahmen zur Durchgriinung und
Eingrinung der Baugebiete erstellt (Freihaltung
der Beluftungskorridore, Errichtung eines multi-
funktionalen Stadtteilparks, Entwicklung der
ehemaligen Bahnflachen entlang der Hangkante,
grine Innenhofe).

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

tung wird vom Plangebiet in einem kleinen Ab-
schnitt im Stdosten gekreuzt. Diese Flachen be-
sitzen keine klimatischen Defizite und sind des-
halb mit einer geringen Schutzbedurftigkeit ein-
zustufen. Eine Bebauung/ Versiegelung ist mog-
lich, ohne die Erstellung eines klimatischen Gut-
achtens. Da es sich um Flachen mit eingeschrank-
ter Beluftung handelt sind MaBnahmen zur Luf-
tungsverbesserung zu ergreifen (Stromungsbarri-
eren reduzieren, Bebauung und Heckenpflanzun-
gen stromungsparallel). Die Sanierungszone der
Stadt schliel3t sich im Westen an den Geltungsbe-
reich. Diese Flachen besitzen thermische und oder
lufthygienische Defizite.

reich der Frischluftschneise kommen. Darliber
hinaus wirde auch keine Erhohung der Grinfla-
chen erzielt werden. Positive Auswirkungen, im
Hinblick auf den Klimawandel, bleiben aus.

SCHUTZGUT FLACHE

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Aufteilung der Flidchen im tatsdchlichen Bestand:

Aufteilung der Flichen nach der 28. Anderung:

Gesamt: 37,8 ha

Gesamt: 37,8 ha

- Bauflache (W) 2,4 ha | Bauflache (W) 11,2 ha
- Gewerbliche Bauflache (G) 8,2 ha | Gemischte Bauflache (M) 5,0ha
- Gewerbebrache (teils bewachsen) 13,2 ha - Gewerbliche Bauflache (G) 5,5 ha
- Flache fur Versorgungsanlagen 0,7 ha - Sondergebiet,Kultur-u. Kreativwirtschaft®: 1,5 ha
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Zum Ausgleich sowie zur Kompensation der Bau-
malknahmen werden Griinflachen mittels eines
Grinzuges sowie einer Durchgrinung der Baufla-
chenim FNP vorgesehen.

Die Darstellung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmalinahmen wird in den nachgeordneten
Planungsebenen festgelegt (Abstands-, Freifla-
chen, Ausgleichsflachen, Anzahl, Artzusammen-
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf

die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

folgen die gewerblichen Bauflachen mit rund

22 %, die Wohnbaufldchen mit rund 6 %, die Ver-
kehrswege mit rund 3 %, die Flachen fir Versor-
gungsanlagen mit rund 2 % und die Grinflachen
mit wenigerals 1 %.

Aufteilung der Flachen entsprechend des wirksa-
men FNP:

Gesamt: 37,8 ha

- Bauflache (W)

- Gemischte Baufldache (M) 2,1
ha

- Gewerbliche Bauflache (G) 8,2 ha

- Sondergebiet ,Kultur- u. Kreativwirtschaft®:

- Sondergebiet ,Solarthermie” -

- Flache fur Versorgungsanlagen 0,9 ha

- Verkehrswege 1,0 ha

Stand Juni 2022
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- Verkehrswege 1,0ha + Sondergebiet ,Solarthermie® 3,2 ha
- Bahnflache (Brache, teils bewachsen) 12,0ha | Flache fur Versorgungsanlagen 0,9 ha
- Grunflache 0,3ha | Verkehrswege 1,3 ha
- Bahnflache 0,2 ha
Der Schwerpunkt der tatsachlichen Flachennut- T
. . . - Grunflache
zung liegt mit rund 35 % bei den Gewerbebrachen . B
- - . - Zweckbestimmung ,Parkanlage 8,5 ha
sowie mit 32 % bei den Bahnflachen (Brache). Es .
ohne Zweckbestimmung 0,5 ha

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hier verlagert sich der Schwerpunkt der Flachen-
nutzung auf die Bauflachen (Wohnbauflache mit
rund 30 %, gewerbliche Baufldche mit rund 14 %
und gemischte Bauflache mit rund 13 %).

Es folgt der Anteil der Griinfldchen mit rund 24 %.
Untergeordnet sind die Flachen der Sondergebiete
(Solarthermie mit rund 9 %, Kultur- und Kreativ-
wirtschaft mit rund 4 %).

Die FldchengroRRe der Versorgungsanlagen mit
rund 2 % verandert sich nicht. Eine Flache der
Bahn wird mit unter 1% noch bestehen bleiben.

VergroRern wird sich die Flache fur Verkehrswege
aufrund 4 %. Es entfallen die gewerblichen Bau-
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pflanzungen).




Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

- Bahnflache 25,6 ha

- Grinflache -

Der Schwerpunkt der Flachennutzung liegt mit
rund 68 % bei den Bahnflachen.

Es folgen die gewerblichen Bauflachen mit rund
22 %, die gemischten Baufldchen mit rund 6 %
sowie die Verkehrswege mit rund 3 % und die
Flachen fir Versorgungsanlagen mit rund 2 %.
Griunflachen liegen nicht vor.

Umweltbericht

flachen sowie die Bahnflachen.

Infolge der 28. Anderung des FNP wird sich die
Nutzung der Flache, im Vergleich zum tatsachli-
chen Bestand, weg von einer gewerblich geprag-
ten teils brachliegenden Flache, hin zu einer mit
Wohnbauflachen und Griinflichen dominieren-
den Flache entwickeln.

Im Vergleich zum wirksamen FNP, in dem die
Bahnflachen und Gewerbefldche dominieren, er-
folgt mittels der Anderung des FNP ebenfalls eine
Verlagerung der Nutzungen hin zu Wohnbaufla-
chen und Erhéhung der Freiflachen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachenaufteilung des wirksamen FNP wiirde
bindend bleiben. Eine Kombination aus Wohn-,
Misch- und Gewerbebebauung wiirde nicht ent-
stehen kdnnen. Es wiirde sich kein Griinzug etab-
lieren. Bahnflachen und gewerbliche Bauflachen
Uberwiegen weiterhin und eine Wohnnutzung
sowie eine nachhaltige Aufwertung durch Freifla-
chen waren nicht moglich.
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

SCHUTZGUT BODEN

Im Plangebiet wird der Untergrund von Schichten-
folgen des Mittleren Keupers (Unteren Gipskeu-
pers) aufgebaut. Darunter liegen die Schichten-
folgen des Unteren Keupers sowie Oberen Mu-
schelkalks. Die bestehenden Festgesteine werden
durch die teils 10 m machtigen Deckschichten
Uberlagert (Schotter, weichselkaltzeitliche Nie-
derterrasse, LoRBlehm).

Aufgrund der potentiellen Einlagerung von Gip-
sen, besteht eine potentielle Gefahrdung durch
Subrosion.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches
innerhalb des tatsachlichen Bestandes sowie im
Hinblick auf den wirksamen FNP ist stark anthro-
pogen tUberformt und weist einen hohen Versiege-
lungsgrad auf. Im tatsachlichen Bestand sind eine
Vielzahl der Flachen tUberformt oder liegen als
Gewerbe- oder Bahnflache brach. Aufgrund der
gewerblichen und industriellen Nutzung der Fl&-
cheninder Vergangenheit besteht eine hohe
Wahrscheinlichkeit, dass Verunreinigungen im
Boden bestehen. Laut Altlastenverdachtsflachen-

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
ermoglicht Flachenversieglungen und Teilversie-
gelungen hauptsachlich fir Wohnbauflache sowie
fur gemischte- und gewerbliche Bauflachen. Griin-
flachen werden dariiber hinaus neu geschaffen.

Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen bei Ein-
haltung geltender Gesetze und Richtlinien ver-
mieden werden.

Anlagebedingt erfolgt mittels der 28. Anderung
hauptsachlich eine Versiegelung von Flachen die
bereits einen Versiegelungsgrad aufweisen (im
tatsdchlichen Bestand sowie in Bezug auf den
wirksamen FNP).

Esist zusammenfassend von einer Verringerung
des Versieglungsgrades auszugehen, wobei mal-
geblich Grinflachen geschaffen werden, die es im
tatsachlichen Bestand sowie im wirksamen FNP
noch nicht gibt (vgl. Schutzgut Flache).

Aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen

Essind MaRknahmen zum fachgerechten Umgang
mit belasteten Bodenmaterial zu erarbeiten.

Aufgrund der potentiellen Gefdhrdung durch Sub-
rosion, sollte die Erstellung von Baugrundgutach-
ten und Griindungsgutachten vor gréReren Bau-
maRknahmen in den nachgeordneten Planungen
erfolgen. Eine angepasste Bauweise minimiert die
Subrosionsgefahr.

Die 28. Anderung des FNP legt die GRZ fir die
Baugebiete fest. Eine Aufwertung der Bodenfunk-
tion kann so erfolgen.

Des Weiteren werden die Anlage des Gringtrtels
und die Realisierung begrinter Hinter- bzw. In-
nenhofe, einen positiven Effekt auf die Boden-
funktionen Ubernehmen.

Im weiteren Planverfahren bzw. in den nachge-
ordneten Bebauungspldnen sind notwendige
MaRnahmen zum fachgerechten Umgang mit
belasteten Bodenmaterial zu erarbeite. Die Ver-
wendung von wasserdurchldssigen Materialien

Stand Juni 2022
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

kataster des Landes Thiringen befinden sich meh-
rere Altlastverdachtsflachen innerhalb des Pla-
nungsgebietes. Die Auflistung der belasteten
Bereiche sind der Begrindung zur Anderung unter
Punkt 4.2 zu entnehmen. Es ist vor der Durchfiih-
rung der Bauarbeiten eine Abstimmung mit dem
Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt
anzustreben.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet inner-
halb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes.
Bevor die Bauarbeiten beginnen ist hier eine Luft-
bildauswertung oder Sondierung der Planflache
durchzufuhren.

Im wirksamen FNP ist ein hoher Versiegelungs-
grad vorgesehen, bzw. bleibt bestehen. Eine Er-

schlieBung neuer Grinflachen wird nicht erfolgen.

Vorbelastungen wird es zu keiner weiteren nega-
tiven Auswirkung auf das Schutzgut Boden kom-
men. Es werden darUber hinaus Grinflachen ge-
schaffen, welche Funktionen eines naturlichen
Bodens wieder ibernehmen kdnnen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der hohe Versieglungsgrad ohne Flachen fir den
natdrlichen Boden bzw. der hohe Anteil an brach-
liegenden Flachen bleibt erhalten. Gewerbe- und
industrielle Nutzung Uberwiegt.

z.B. fir Wegefldche ist hier ebenfalls festzulegen.

SCHUTZGUT WASSER

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein
Oberflachengewasser.
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(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die 28. Anderung des FNP an dieser Stelle ermog-
licht anlagebedingt Flachenversiegelungen und
Flachenteilversiegelungen. Es wird im Vergleich
zum jetzigen Planungsstand sowie zum tatsdchli-

Stand Juni 2022
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In der 28. Anderung zum FNP werden Begru-
nungsmalknahmen als Grinzug sowie innerhalb
der Baugebiete festgelegt.

MaRnahmen zur Verringerung des Eingriffes kon-
nen in den nachgeordneten Planverfahren festge-
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BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Grundwasser

Das Grundwasser ist bei einer Verweildauer des
Sickerwassers in der Grundwassertberdeckung
von wenigen Tagen bis etwa 1 Jahr Uberwiegend
sehr gering geschitzt. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist mit 50-75 mm / Jahr sehr.

SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

chen Bestand eine Verringerung des Versiege-
lungsgrades resultieren und der Anteil an Griin-
flache sich maRgeblich erhdhen. Die Verringerung
der Versiegelung wird sich positiv auf die Grund-
wasserneubildung auswirken.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben wird es
keine bau- bzw. betriebsbedingten Auswirkungen
aufdas Schutzgut Wasser geben.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der hohe Versieglungsgrad ohne Flachen fir den
natirlichen Boden bleibt erhalten. Gewerbe- und
industrielle Nutzung Uberwiegt.

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

schrieben werden.

- Erarbeitung eines Entwasserungskon-
zepts/ErschlieRungsplanung u.a. mit Vorkeh-
rungen zur Behandlung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser.

- Maknahmen, wie die Verwendung von wasser-
durchldssigen Materialien fir Wege und Platze
und die Begriinung von Dachflachen zur besse-
ren Regenwasserriickhaltung.

Der Anderungsbereich setzt sich im tatsachlichen
Bestand hauptsachlich aus Fldchen zusammen,
welche durch Bahnnutzungen und Industrieanla-
gen, Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen,
Brachfldchen und Verkehrswegen geprdgt werden.

Im wirksamen FNP liegt der Schwerpunkt der Fla-
chennutzung bei den Bahnflachen. Es folgen die
gewerblichen Bauflachen, die gemischten Baufla-

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 28. Anderung des FNP erfolgt nachhaltig
eine Erhohung des Grinflachenanteiles im Pla-
nungsraum. Im Vergleich zum aktuellen FNP so-
wie zum tatsachlichen Bestand wird es zu einer
Aufwertung der Lebensraumbedingungen fur Ar-
ten der siedlungsbezogenen Lebensrdume kom-
men. Der Verlust an Ruderalflache, aber auch an
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Mit der 28. FNP-Anderung resultiert eine Erho-
hung der Grunflachenanteile. Es werden Grinfla-
chen festgesetzt zur Ein- und Durchgrinung des
Planungsgebietes. Es sind somit keine zusatzli-
chen Ausgleichsmallnahmen erforderlich.

Durch die geplanten Anderungen werden jedoch
Lebensraume in/ an Gebduden aber auch auf den
Brachflachen verloren gehen. Um die damit ver-
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BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

chen sowie die Verkehrswege und die Flachen fur
Versorgungsanlagen.

Aufgrund der urbanen Vorbelastungen ist in erster
Linie von ubiquitaren Lebewesen auszugehen, die
eine hohe Anpassungsfahigkeit an ihren Lebens-
raum aufweisen.

Dariiber hinaus stellen die Freiflachen und die
Altbaumbestande wertvolle Lebensrdume sied-
lungsbewohnender Vogel-/ Fledermausarten (be-
sonders bzw. streng geschitzt nach den Richtli-
nien 92/43/EWG bzw. der EG-
Vogelschutzrichtlinie) dar.

Des Weiteren bilden die bestehenden, zum Teil
ehemaligen Bahntrassen wichtige Verbundele-
mente fir die Zauneidechse (streng geschitzt
nach Anhang IV RL92/43/EWG, v. a. offene Tras-
senbereiche) sowie flir besonders/ streng ge-
schitzte europdische Fledermaus- und Vogelarten
(bewachsene Trassenbereiche).

Ebenso bestehen Nachweise fiir das Vorkommen
der Blaufligeligen Odlandschrecke (Oedipodia
caerulescens, gefdhrdet nach Roter Liste Deutsch-
land), die besonders geschiitzte Weinbergschne-
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Bahnfldache, welche als Verbundelemente fun-
giert, ist zu erwarten. Storungen, vor allem wah-
rend der Bauphase, sind ebenfalls nicht auszu-
schlieRen.

Die vorgesehenen Grinflachen, welche die 28.
Anderung beinhaltet, werden neue Lebensraume
schaffen.

Im Vergleich zur aktuellen FNP-Darstellung sind
vielfaltigere Strukturen als Habitate vorgesehen.
Im Falle von unvermeidlichen Beeintrachtigungen
sind geeignete Malknahmen zur Minimierung/
Vermeidung/ zum Ausgleich zu priifen bzw. zu
ergreifen. In Betracht kommen insbesondere CEF-
MaRnahmen, welche eine dauerhafte 6kologische
Funktion gewdahrleisten kdnnen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wenn es nicht zur Anderung des FNP an dieser
Stelle kommen wirde, ware der aktuelle Pla-
nungsstand bindend. GrolRe Flachen der Bahn
sowie gewerbliche Flachen wirden dann Uberwie-
gen. Ruderale Flachen, Verbundelemente kénnten
teils bestehen bleiben und eine Stérung, vor allem
in der Bauphase, der vorhandenen Tierarten konn-

Stand Juni 2022
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bundenen Verluste zu vermeiden, sollen festge-
setzte ArtenschutzmaRnahmen in den nachge-
ordneten B-Plan-Verfahren fur geschiitzte Tier-/
Pflanzenarten (z.B. Baum- und Gebaudekontrollen
und

Schaffung von Ersatzhabitaten im unmittelbaren
Umfeld) vorgesehen werden.

Im Falle von unvermeidlichen Beeintrachtigungen
sind geeignete MalRnahmen zur Minimierung/
Vermeidung/zum Ausgleich zu prifen bzw. zu
ergreifen. In Betracht kommen insbesondere CEF-
MaRnahmen, welche eine dauerhafte 6kologische
Funktion gewahrleisten kdnnen.

Des Weiteren sind Festsetzungen zur Integration
von Nistmoglichkeiten fir Gebdudebriter (Mau-
ersegler, Dohlen, Schwalben, Fledermduse) in Fas-
saden sowie im Freiraum, die Pflanzung einhei-
mischer Gehdlze sowie Fassaden- und Dachbegri-
nung in den nachgeordneten Verfahren zu treffen.

Die Umsetzung von Begriinungsmalnahmen und
der Schutz der Baumbestande erfolgt auf Grund-
lage der Begriinungssatzung und der Baumschutz-
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cke (Helix pomatia, besonders geschiitzt nach
Bundesartenschutzverordnung) sowie der Hornis-
se (Vespa crabro, besonders geschitzt nach Bun-
desartenschutzverordnung).

Vor allem die Ruderalflachen stellen trocken-
heitsgepragte Sekundarbiotope dar. Hier beste-
hen Potenziale fiir den Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina, streng geschiitzt nach
Anhang IV der RL92/43/EWG), die Schlingnatter

(Coronella austriaca, streng geschiitzt nach An-
hang IV der RL92/43/EWG), die Zauneidechse so-
wie bodenbritende Vogelarten und nahrungssu-
chende Vogelarten aus angrenzenden Stadtgebie-
ten.

Das Planungsgebiet weist im tatsdchlichen Be-
stand eine Vielzahl an Flachenstrukturen auf.

Es bestehen anthropogene Vorbelastungen, Ru-
deralflachen, Bahntrassen als Verbundelemente
flr geschiitzte Lebewesen, Altbaumbestande und
weitere Freifldchen pragen den Planungsraum mit
einer mittleren biologischen Vielfalt.

Das Planungsgebiet ist zwar ubiquitar gepragt,

te weitestgehend vermieden werden. GroRflachi-
ge Grunbereiche und eine Durchgriinung des Pla-
nungsgebietes konnte jedoch nicht realisiert wer-
den.

satzung der Landeshauptstadt Erfurt.

Stand Juni 2022
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jedoch bestehen eine Vielzahl an Strukturen, wel-
che das Vorkommen von geschitzten Tierarten
nicht ausschlieBen lassen. Die Vorschriften des

§ 44 BNatSchG fur besonders geschitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten kommen
entsprechend zur Anwendung

Schutzgebiete nach dem BNatSchG existieren im
Planungsraum nicht.

Bei Umsetzung der aktuellen FNP-Zielstellung
besitzt der Planungsraum langfristig ein mittleres
Potenzial fur siedlungsbewohnende, besonders
bzw. streng geschiitzte Vogel-/ Fledermausarten.
Insbesondere die Gewerbeflachen bieten auf
Grund der geringen Freifldchenanteile geringe
Habitatqualitaten. Lebensraumverluste im Be-
reich der Brachflachen sind auf Grund der gesetz-
lichen Anforderungen im Umfeld zu kompensie-
ren.

SCHUTZGUT WIRKUNGSGEFUGE (Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Geltungsbereich wird im tatsachlichen Be-
stand und im Bestand des wirksamen FNP von
stark anthropogenen Nutzungen bestimmt. Durch

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Wirkungsgefliges wird der der-

MaRnahmen sind den einzelnen Schutzgitern zu
entnehmen.

Seite 20 von 32

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

die innerstadtische Lage und den hohen Anteil an
versiegelter bzw. ehemals versiegelter Flache sind
natirliche Bodenfunktionen nicht bzw. kaum
vorhanden.

Somit bestehen Vorbelastungen fir die Schutzgi-
ter Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild, welche
den bestehenden Versiegelungen und Nutzungen
resultieren.

SCHUTZGUT NATURA 2000-GEBIETE / FFH-VERTRAGLICHKEIT

zeitige Zustand Uberplant. Durch die vorgesehene
Uberplanung mit Wohnbauflachen, gemischten
und gewerblichen Bauflachen, Fldchen der Son-
dergebiete (Solarthermie und Kultur- und Krea-
tivwirtschaft) und groRflachigen Grinflachen
wird ein neues Wirkungsgeflige entstehen. Das
Wirkungsgefliige wird ebenfalls anthropogen ge-
pragt sein, jedoch wird sich der Versiegelungsgrad
verringern und neue Grinflachen um das Plange-
biet und innerhalb der Bauflachen werden sich
etablieren, die ein neues Wirkungsgeflige entste-
hen lassen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das aktuelle Wirkungsgefiige wiirde im Wesentli-
chenerhalten bleiben.

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Durch die Realisierung des Gringtrtels entlang
des dstlichen und sidostlichen Plangebietes wird
eine deutliche Aufwertung fur alle Schutzgiter
erfolgen.

Die ndchstgelegenen Schutzgebiete befinden
sudlich des Vorhabens:

- FFH-Gebiet Nr. 56 ,Steiger — Willroder Forst —
Werningslebener Wald“ (DE5032-301)
- SPA-Gebiet Nr. 31 ,Muschelkalkgebiet siidost-

Prognose bei Durchfiihrung / Nichtdurchfihrung

der Planung

Die Natura 2000-Gebiete werden von dem Vorha-
ben nicht berihrt, die Durchfihrung / Nichtdurch-
fuhrung hat somit keine Auswirkungen auf die
Schutzgebiete.

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Stand Juni 2022
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BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

lich Erfurt” (DE5031-401)

SCHUTZGUT MENSCH / MENSCHLICHE GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG INSGESAMT

(Belange nach § T Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Das Plangebiet wird im tatsachlichen Bestand
gepragt von den Bahnanlagen, gewerblichen Nut-
zungen, gewerblichen Brachflachen, Garagagen-
anlagen, Wohnnutzungen und den Straen, wel-
che das Areal umsdumen.

Zur Erholungsnutzung ist der Baumbestand an der
Hangkante GlUterbahnhof (Rathenaustrale) zu
nennen sowie Kleingartenanlagen und die Haus-
garten die den Wohnanlagen zuzuordnen sind.

Die hauptsdchlich gewerbliche Nutzung, die
brachliegenden Flachen und der geringe Grinan-
teil zur Erholungsnutzung erfillen fir den Men-
schen im tatsdchlichen Bestand insgesamt nur
eine geringe Funktion, hinsichtlich der Wohn- und
Erholungsfunktion.

Es bestehen Larmvorbelastungen, durch die um-
grenzenden Stralen sowie durch die Betriebe und
die unmittelbare Nachbarschaft zu den Bahnan-
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Da die Flachen im tatsachlichen Bestand und im
wirksamen FNP nur eine geringe bis sehr geringe
Eignung aufweisen, werden keine Beeintrachti-
gungen von Erholungs- und Freizeitfunktionen
erfolgen. Anlagebedingt entstehen vor allem Ver-
anderungen des Landschafts-/ Siedlungsbildes.
Die vorgesehene Anlage von Wohnbauflachen,
gemischten und gewerblichen Flachen, Sonderge-
bietsflachen (Kultur/ Solar), Grinflachen, Flachen
fir Versorgungsanlagen und Bahnflachen werden
das Siedlungsbild nachhaltig positiv verandern
(siehe Landschaftsbild).

Es werden Wohnbaufldchen erschlossen und eine

Erhéhung des Griinanteils und somit eine Verbes-
serung der Erholungsfunktion und der Wohnqua-
litat fir den Menschen resultieren. Es wird eine
Verbesserung der Freiraumqualitat erfolgen, wel-
che einen positiven Einfluss auf das Schutzgut

Stand Juni 2022
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Durch die 28. Anderung des FNP wird es zu einer
Etablierung eines Griinzuges im Osten und Stdos-
ten kommen. Hierdurch wird ein Ausgleich fir die
geplante Bebauung erfolgen. Es wird zu einer Ver-
besserung der Grinausstattung kommen, die
ebenfalls in den Innenhéfen der Bebauung sich
fortsetzen soll.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immis-
sionsschutzes sind in den darauf folgenden Be-
bauungsplankonzepten SchutzmaRnahmen nach
dem Immissionsschutzrecht umzusetzen. Wichtig
ist, dass keine zusatzlichen Larmkonflikte fur das
Schutzgut resultieren (Wohnnutzung, nicht sto-
rende Gewerbe, bestimmte soziale Einrichtungen,
SchallschutzmaRnahmen sollen realisiert wer-
den). Es werden generell nur Gewerbebetriebe
zugelassen, die im allgemein mit dem Wohnen
vertraglich sind, stérende Gewerbebetriebe sollen
sich nicht ansiedeln.
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BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

lagen.

Mit der Realisierung des wirksamen FNP werden
gewerbliche Baugebiete und Bahnfldachen domi-
nieren. Flachen zur Erholungsnutzung sind in der
gewerblich gepragten Planung nicht enthalten.
Larmbelastungen kdnnen nicht minimiert wer-
den.

Die Erholungsnutzung fir den Menschen erfillt
im wirksamen FNP insgesamt nur eine sehr gerin-
ge Funktion, hinsichtlich der Wohn- und Erho-
lungsfunktion.

Mensch bewirkt.

Betriebsbedingten Larmimmissionen durch kinf-
tige Gewerbe, werden durch entsprechende Mal3-
nahmen des Immissionsschutzes vorgebeugt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Beibehaltung des wirksamen FNP ware
eine Bebauung fur Gewerbe moglich und grof8fla-
chig wirden die brachliegenden Flachen fur
Bahnanlagen bestehen bleiben. Die Etablierung
von Wohn-und Mischnutzung sowie die Anlage
eines Griinzuges zur Verbesserung der Wohnum-
feldbedingungen und der Erholungsnutzung wa-
ren nicht moglich.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER (Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines
archaologischen Relevanzgebiet

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kann es zur Zerstérung von archdolo-
gischen Funden bei Erdarbeiten kommen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der Bestand bleibt gemdR des Basisszenarios er-
halten.

Erdarbeiten bedlrfen einer Erlaubnis der Denk-
malschutzbehorde (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 ThirDSchG).
Bei Umsetzung der Planung ist die Sicherung und
Erhaltung archaologischer Befunde und Kultur-
denkmale anzustreben und fachgerecht zu doku-
mentieren (§§ 7, 12 ThirDSchG).

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Seite 23 von 32




Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“ Umweltbericht
BESTANDSAUFNAHME PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN MARNAHMEN
der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um- Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um- der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkma- | weltzustands bei der nachteiligen Auswirkungen
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden > Durchfihrung /

> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf

die gesamtstadtische Umweltsituation

WEITERE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES (BELANGE NACH § T ABS. 6 NR. 7E —H BAUGB)

Emissionen, Abfalle und Abwasser -Erhebliche Auswirkungen durch Emissionen infolge der Planung sind nicht zu erwarten bzw. zu ver-
Energieeffizienz, meiden. Die Beseitigung von Abfallen ist zentral durch den Entsorger der Stadt Erfurt zu erfolgen. Die
Nutzung erneverbarer Energien Ableitung von Abwdssern erfolgt in das vorhandene Kanalnetz.

Erhaltung der Luftqualitat -Die Nutzung regenerativer Energien ist grundsatzlich anzustreben. Ziel der Versorgung in der AuReren
(Fachplane des Wasser-, Abfall- und Immissions- Oststadt soll die weitgehende Nutzung lokal verfiigharer energetischer Potentiale aus Erneuerbaren
schutzrechts) Quellen (Solarthermie und Photovoltaik) und gewerblicher Abwarme sein. Das Versorgungskonzept

tragt damit zur Umsetzung des angestrebten Erfurter Energiemodells bei.

-Die 28. Anderung des FNP enthilt die Ausweisung einer Flache fir die Errichtung von Solarthermiean-
lagen im Osten der Planungsflache (Bereich des Gleisdreieckes).

-Aussagen zur Luftqualitdt / Emissionen sind den Schutzgltern Mensch und Klima/ Luft zu entnehmen.

-Es sind derzeit keine gesonderten Planungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes vor-
handen. Der Luftreinhalteplan von 2005 der Stadt Erfurt beinhaltet eine Umweltzone. Das Planungs-
gebiet befindet sich zu grolRen Teilen noch innerhalb dieser Umweltzone.

Eingesetzte Techniken und Stoffe -Fir Baumaknahmen gelten generell die aktuell giltigen Richtlinien und Bauvorschriften.
-Es sind Betriebe vorgesehen, die allgemein mit dem Wohnen vertraglich sind, stérende Gewerbebe-
triebe sollen sich nicht ansiedeln

Kumulierende Wirkungen mit benachbarten -Das sich im Westen angrenzende Plangebiet der 29. Anderung des FNP ist im Zusammenhang mit der
Plangebieten 28. Anderung zusehen. Hier geplante bauliche Nutzungen setzen sich im Plangebiet der 28. Anderung
fort. Es entsteht so ein funktionaler Zusammenhang beider Plangebiete, welcher sich positiv auf das
Stadtbild auswirken wird.
-Der Bebauungsplan fur die ICE-City (KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A“), der sich in Aufstellung befindet und
weitere Bebauungsplane vertreten inhaltlich die Perspektiven der 28. Anderung und stehen dem Ver-
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BESTANDSAUFNAHME PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN MARNAHMEN

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um- Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um- der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkma- | weltzustands bei der nachteiligen Auswirkungen

le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

fahren somit nicht entgegen.

Anfélligkeit der geplanten Anderungen gegentiber
den Folgen des Klimawandels

-Im Allgemeinen sind Gebdude anfdllig hinsichtlich extremer Wetterlagen (Unwetter) und ein hoher
Versiegelungsgrad kann bei Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen fihren.

-Die 28. Anderung lasst keine besondere Anfalligkeit durch die Nutzungsartendnderung erkennen.

-Der Versiegelungsgrad wird sich verringern, Niederschlagswasser kann so besser vor Ort versickern.

-Der vorgesehene Grungirtel am 6stlichen und stidostlichen Rand des Plangebietes sowie die innere
Durchgrinung (Innenhofe) werden einen positiven Effekt auf den Klimawandel bewirken.

-Eswird ein zusdtzlicher naturnaher Retentionsraum geschaffen (z. B. Erhohung der Aufnahmefahig-
keit bei Starkregen).

ANHALTSPUNKTE FUR UNFALLE UND KATASTROPHEN (BELANGE NACH § 1 ABS. 6 NR. 7) BAUGB)

Auswirkungen oder Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

MaBnahmen zu Verhinderung oder Verminderung |
solcher Ereignisse

Stand Juni 2022
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-Das Vorhaben weist eine geringe Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen auf.

- Gefahrenpotenziale sind im Wesentlichen durch Unwetter (siehe zuvor) und Brandfalle (Gebadude,
Fahrzeuge) gegeben.

-Bei Sturm und Hagel wird insbesondere der physische Gebdudezustand beschadigt. In diesem Zuge
sind vor allem Eintrége von Feststoffen in die umgebenden Flachen gegeben (z.B. abreiRende Bautei-
le).

-Bei Starkregen kdnnen Wassermengen, die nicht von der Kanalisation aufgenommen werden, im Ge-
biet Uberflutungen auslosen (Grunstrukturen werden dies kompensieren konnen).

-Aufgrund der geologischen Situation kdnnen Subrosionsprozesse (Erdfallen etc.) auftreten

Folgende Malknahmen werden im Umweltbericht zum FNP vorgeschlagen, die im Rahmen nachgeord-
neter Planungsebenen zu verifizieren sind:
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BESTANDSAUFNAHME PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN MARNAHMEN
der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um- Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um- der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkma- | weltzustands bei der nachteiligen Auswirkungen
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden > Durchfihrung /

> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf

die gesamtstadtische Umweltsituation

(einschl Bereitschafts- und Bekampfungsmals- -Erarbeitung eines Entwdasserungskonzepts/ErschlieRungsplanung u.a. mit Vorkehrungen zur Behand-
nahmer) lung und Riickhaltung von Niederschlagswasser.
-Minimierung des Versieglungsgrades durch die Festlegung einer GRZ
-Festlegung geeigneter Materialen fir Beldge (Stralle, Wege, Platze), die eine Versickerung zulassen
-Anlegen von Griunflachen als Retentionsflachen (Ein- und Durchgriinung des Plangebietes)
-Aufgrund der potentiellen Gefdhrdung durch Subrosion, sollte die Erstellung von Baugrundgutachten
und Griindungsgutachten vor groReren BaumalRnahmen erfolgen. Eine angepasste Bauweise mini-
miert die Subrosionsgefahr.

GESAMTBETRACHTUNG / WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN (BELANGE NACH § 1 ABS. 6 NR. 71 BAUGB)

Das Planungsgebiet befindet sich dstlich der Krampfervorstadt (Innere Oststadt) und setzt sich aus mehreren Einzelbereichen zusammen. Aufgrund der
aktuellen Entwicklungstendenzen und Perspektiven, im Hinblick auf die wachsende Einwohnerzahl und des resultierenden Entwicklungsdruckes, ist auf der
Flache der AuReren Oststadt eine grundsatzliche Neubetrachtung und Entwicklung notwendig. Bestehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle
Veranderungen, haben dazu gefihrt, dass groRe Teile des Gebietes brach liegen und somit ein grolRer Entwicklungsbedarf besteht.

Die Naturnahe und der Versiegelungsgrad des Bodens, haben Einfluss auf den natirlichen Grundwasserhaushalt, die Grundwasserneubildungsrate sowie
die Grundwassergeschitztheit. Ein natirliches Bodengefiige ist Voraussetzung fir die Entwicklung standortgerechter Pflanzengesellschaften und ihrer
Tierwelt. Wasserhaushalt und Versieglungsgrad haben unmittelbar Auswirkungen auf die Arten und Biotope und das Kleinklima. Diese wiederum auf die
Lufthygiene, welche Auswirkungen auf den Lebensraum, die Erholungseignung und das subjektive Empfinden des Menschen hat.

Mittels der 28. Anderung des FNP der Stadt Erfurt wird eine Nutzungsartenanderung erfolgen. Derzeit dominieren Gewerbe-, Brach- und Bahnflachen. Der
wirksame FNP sieht hauptsachlich eine gewerbliche Nutzung sowie eine Nutzung der Bahn vor. Mittels der 28. Anderung wird nun eine planerische Klarstel-
lung fur die kiinftige Entwicklung geschaffen. Die Anderung folgt dabei der Entwicklung und schlieRt sich den Planungen der angrenzenden Bereiche (z. B.
29. Anderung) an. Die Mischung von Wohnen und nicht stérenden Gewerbe stellt somit eine Sicherung des Bestands sowie eine Anpassung an die wachsen-
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BESTANDSAUFNAHME PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN MARNAHMEN
der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um- Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um- der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkma- | weltzustands bei der nachteiligen Auswirkungen
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden > Durchfihrung /

> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf

die gesamtstadtische Umweltsituation

de Einwohnerzahl der Stadt dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine flachenmaRig grolRe brachliegende Fldche verbleiben. Die bereits entwickelte Flache des ,Zughafens“als
Veranstaltungsort fir Kunst, Kultur und Kreatives wdre langfristig nicht gesichert. Die Flachenaufteilung des wirksamen FNP wirde bindend bleiben. Eine
Kombination aus Wohn-, Misch- und Gewerbebebauung wiirde nicht entstehen kdnnen. Es wiirde sich kein Griinzug etablieren. Bahnflachen und gewerbli-
che Bauflachen Uberwiegen weiterhin und eine Wohnnutzung sowie eine nachhaltige Aufwertung durch Freifldchen waren nicht moglich. Da keine Erho-
hung der Grinfldchen erfolgen wiirde, sind positive Auswirkungen, im Hinblick auf den Klimawandel ausgeschlossen.

Durch die Festlegung als Wohn- und Mischgebiet, einer begrenzten Gewerbefldche und zweier Sondergebiete (Kultur- und Kreativwerkstatt, Solarthermie)
werden die Bebaubarkeit und damit die Versiegelung begrenzt. Immissionsschutzrechtliche Belange konnen berlicksichtigt werden. Durch die Verringerung
der GRZ erfolgt einer Verbesserung der Umweltsituation, insbesondere fir die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima / Luft.

Des Weiteren werden Grinflachen als Gurtel am 6stlichen und stiddstlichen Rand und innerhalb der Baugebiete festgelegt. Diese tragen dazu bei, dass Le-
bensraum fur Tier- und Pflanzenarten erhalten und neu geschaffen wird. Eine Verbesserung der biologischen Vielfalt resultiert ebenfalls der Entwicklung
differenzierter Grinstrukturen. Die Grinflachen fungieren als Retentionsraum bei starken Niederschlagen und nehmen einen positiven klimatischen Ein-
fluss auf das Stadtgebiet. Des Weiteren erfolgt eine Aufwertung des Landschaftsbildes und somit eine malRgebliche Verbesserung der Erholungseignung der
Flache fir den Menschen.

Die beabsichtigte 28. Anderung des FNP hat keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt. Die Anderung wird im Zusammenspiel mit der 29. Anderung
(schlieRt sich im Westen an) und durch die Erhohung an Grinstrukturen, positive Auswirkungen auf die AuRere Oststadt nehmen.
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Umweltbericht

3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die 28. Anderung des FNP bereitet einen Eingriff gemaR § 14 BNatSchG vor. Die Eingriffsre-
gelung mit § 13 bzw. § 15 BNatSchG (Verursacherpflichten) schreibt eine Planungsabfolge
vor, nach der zundchst zu priufen ist, ob Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden kon-
nen. Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen (Schaffung gleichartiger Strukturen/ Funk-
tionen) oder zu ersetzen.

3.1

Bilanzierung

Bewertung der Bestandssituation entsprechend wirksamen FNP

Code Bezeichnung Flache | Bedeutungsstufe Biotopwert
Flache fur Versorgungsanlagen

8300 (Elektrizitat, Gas,) mit einer GRZ 0,8 9.000 > 45.000
Gemischte Bauflache,

9110 21.000 10 210.000
mit einer GRZ von 0,6
Gewerbliche Bauflachen,

9140 82.000 5 410.000
mit einer GRZ von 0,8

9219 | Verkehrsflache 10.000 0 0

9221 Bahnflache 256.000 10 2.560.000

Gesamt: | 378.00 3.225.000
Bewertung der Planung entsprechend der 28. Anderung des FNP

Code Bezeichnung Flache | Bedeutungsstufe Biotopwert
Flache fur Versorgungsanlagen

8300 (Elektrizitat, Gas) mit einer GRZ 0,8 9.000 > 45.000
Wohnbauflache,

9110 112.000 15 1.680.000
mit einer GRZ von 0,4
Gemischte Bauflache,

9110 50.000 10 500.000
mit einer GRZ von 0,6
Gewerbliche Bauflachen,

9140 55.000 5 275.000
mit einer GRZ von 0,8

9219 Verkehrsflache 13.000 0 0
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9120 Flache fur.das.Sonder%eblet,,Kultur— 15.000 10 150.000
und Kreativwirtschaft

4200 Flache.fl‘J‘rdas Sondergebiet ,Solar- 39,000 50 640.000
thermie

9221 Bahnflache 2.000 10 20.000

9311 Griunflache rplthveckbestlmmung 85 000 30 5 £50.000
,Parkanlage

9310 | Grunflache ohne Zweckbestimmung 5.000 30 125.000

Gesamt: | 378.000 5.985.000

4 Alternativprifung

Die 28. Anderung des FNP legt die vom Stadtrat bestatigten Planungsziele des Integrierten
Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“ zugrunde Die AuRere Oststadt soll
als innenstadtnaher, moderner Wohnstandort mit verschiedenen Quartieren entwickelt
werden. Diese Planungsziele wurden im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen fir den
Betrachtungsbereich, im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes,
erstellt. Die Planung folgt dem stddtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der
Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig untergenutz-
te innenstadtnahe Flachen fir eine Bauflachenentwicklung, vor der Inanspruchnahme neu-
er Fldchen am Siedlungsrand zu nutzen. Fur den Standort ergeben sich damit geanderte
stadtebauliche Entwicklungsziele. Eine erneute Betrachtung vollig anderer, alternativer
Planungsziele kann daher im vorliegenden Verfahren entfallen.

Eine Beibehaltung der gegenwadrtigen planerischen Zielstellung, mit den bisherigen Dar-
stellungen des wirksamen FNP, scheidet ebenfalls aus. In diesem Fall liefen sich die vom
Stadtrat bestatigten Ziele des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,AuRere
Oststadt“ nicht umsetzen. Auch eine Beplanung der ehemals von der Bahn genutzten Fla-
chen konnte nicht erfolgen, womit unter anderem der Fortbestand bereits etablierter krea-
tiver und kultureller Nutzungen, wie die im Bereich des Zughafens, planungsrechtlich nicht
gesichert werden konnte.

Die Betrachtung anderer Standorte zur Umsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden 28. Anderung des FNP Planungsanlass und -erfordernis aus dem
Standort selbst ergeben.

5 Monitoring

Monitoring sind geplante MaRnahmen zur Uberwachung moglicher erheblicher Auswir-
kungen des Flachennutzungsplans auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig erkannt und erforderliche Mallnahmen ergriffen werden.
Das Monitoring liegt in der Verantwortung der Stadt Erfurt. Fiir die Erhebung von Uberwa-
chungsdaten kénnen Fachbehérden hin-zugezogen werden bzw. bestehende Uberwa-
chungssysteme der Fachbehorden genutzt werden. Die Fachbehorden haben weiterhin im
Rahmen ihrer eigenen Tdtigkeit eine ,Bringschuld®. Dies bedeutet, dass auch nach Ab-
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schluss der Planung eine Informationspflicht gegenliber der Stadt besteht (§ 4 Abs. 3
BauGB).

Folgende Monitoring- MakRnahmen werden im Rahmen des Umweltberichts vorgeschlagen:

> Prifung/Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange durch den Eingriffsverursa-
cher;

> Untersuchung, Sicherung, Behandlung ggf. auftretender archaologischer Funde (baube-
gleitend);

> Boden, Altlasten, sonstige Bodenverunreinigungen - Anzeige von Zufallsfunden;

> Einhaltung der Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung;

> Einhaltung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, Uberwachen der Ent-
wicklung der KompensationsmalRnahmen (Funktionskontrolle);

> Verkehrsaufkommen (bei ggf. zusatzlichen Belastungen);

> Entwicklung/Auslastung des Gewebestandortes;

> Einhaltung der Immissionswerte/ Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen Umwelteinwirkungen (AVV Baularm, DIN 18005, TA Larm, TA Luft);

> isteine Schadigung von Arten, naturlichen Lebensrdumen, Boden, Gewasser eingetreten,
hat der Verantwortliche die Pflicht, Schadenbegrenzungs- und Sanierungsmalinahmen
zu ergreifen (Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden gem.
USchadG)

> auf der Ebene des Bebauungsplanes sind weitere Mallinahmen zum Monitoring vorzuse-
hen bzw. auf Entwurfsebene zu prazisieren;

6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt werden Eingriffen in
die Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.

Das Plangebiet ist aktuell als Flache fur gewerbliche Nutzungen sowie als Bahnflache aus-
gewiesen. Durch die 28. Anderung des FNP ware die Etablierung von Wohnbauflachen, ge-
mischten und gewerblichen Baufldchen, Grinflachen sowie Sondergebieten fir Kunst- und
Kultur und fur Solarthermie moglich. Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit der sich im
Westen anschlieRenden 29. Anderung des FNP zu sehen.

Im Zusammenhang mit den vorliegenden Umweltbericht zu der 28. Anderung des FNP wur-
den die bestehenden Gegebenheiten mit den der Planung fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erortert. Mogliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Mal-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vermeiden, zu minimieren und
gegebenenfalls auszugleichen. Es werden MaRnahmen aufgezeigt, die in den weiteren B-
Planverfahren einflieRen sollen. Somit wird gewahrleistet, dass keine erheblichen und /
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fir die Natur und die Landschaft, aber auch fur den
Menschen zuriick bleiben. Beeintrachtigungen sind landschaftsgerecht wiederherzustellen
bzw. neu zu gestalten.

Es wird eingeschatzt, dass es durch die 28. Anderung des FNP, vor allem durch die Schaf-
fung neuer Grunstrukturen sowie durch die angestrebte bauliche Nutzung, zu einer Verbes-
serung des Landschafts- und Siedlungsbildes kommen wird. Die neuen Griunflachen werden
einen positiven Einfluss auf das Stadtklima, auf den Klimawandel und in ihrer teilweisen
Funktion als Habitatflachen fur die Biologische Vielfalt nehmen.

Seite 30 von 32 Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt



Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

Aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen Vorbelastungen wird es zu keiner weite-
ren negativen Auswirkung auf das Schutzgut Boden kommen. Der bestehende hohe Versie-
gelungsgrad wir sich durch die 28. Anderung des FNP verringern, was sich positiv auf die
Grundwasserneubildungsrate auswirken wird.

Im Vergleich zum wirksamen FNP, in dem die Bahnflachen und Gewerbeflache dominieren,
erfolgt mittels der Anderung des FNP ebenfalls eine Verlagerung der Nutzungen hin zu
Wohnbauflachen und Erhohung der Freifldchen. Es werden Wohnbauflachen erschlossen
und eine Erhohung des Grinanteils und somit eine Verbesserung der Erholungsfunktion
und der Wohnqualitat fur den Menschen resultieren.

Mittels der 28. Anderung der FNP der Stadt Erfurt wird zusammenfassend ein positiver Bei-
trag geleistet fir die innerstadtische Schaffung von Wohnraum und fur die Entwicklung
von Grinstrukturen fur das Stadtgebiet. Es wirde ein nachhaltig positiver Effekt auf das
gesamte Stadtgebiet resultieren.
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