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06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 34 fiir den Drucksache 01 43/22
Bereich Linderbach "Nérdlich Weimarische
StraRe/siidlich Am Tonberg" - Billigung des Entscheidungsvorlage
Entwurfes und 6ffentliche Auslegung Stadtrat

offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 09.05.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Linderbach 12.05.2022 nicht éffentlich Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, 14.06.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 06.07.2022 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Stadtrat beschlieRt die Zwischenabwagung (Anlage 4) zu den bishervon der Offentlichkeit
und Behdrden eingegangenen Stellungnahmen.Das AbwagungsergebnismitBegriindungist
Bestandteil des Beschlusses.

02

Der Entwurf der Flachennutzungsplan-AnderungNr. 34 fiirden Bereich Linderbach "Nérdlich
Weimarische StralRe/stidlich Am Tonberg"in seinerFassungvom 22.02.2022 (Anlage 2) und die
Begriindung(Anlage 3) werden gebilligt.

03

Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderungund deren Begrindungwerden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt.

GemaR § 4 Abs. 2 BauGBwerden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicherBelange,deren
Aufgabenbereiche durch diePlanungberiihrt werden, beteiligt.

09.05.2022,gez.i.V.Hofmann-Domke

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — N u tzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2022 2023 2024 2025
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage1 Ubersichtsskizze

Anlage2 Planzeichnung-Entwurf

Anlage3 Begrindung-Entwurf

Anlage 3.1 UmweltberichtzurFNP-Anderung

Anlage 3.2 Anlagender Standortalternativenbetrachtung FNP-AnderungNr. 34
Anlage 4.1 Zwischenabwagung 6ffentlich

Anlage 4.2 Zwischenabwagung (nicht 6ffentlich)
Anlage5.1-LIN587 -Umweltbericht
Anlage5.2-LIN587-FaunistischerFachbeitrag
Anlage5.3-LIN587 -Kurzgutachten Feldhamster

Anlage 5.4-LIN587 - Schallprognose

Anlage 5.5—-LIN 587 -Schallprognose

Anlage 5.6-LIN587 - Verkehrstechnische Untersuchung (VTU)
Anlage 5.7 - Auszug HWK Linderbach

Die Anlagen 2-5.7 liegeninden Fraktionen und im Bereich OB zur Einsichtnahme aus.

Die Anlagen5.1-5.7 stellenweitere verfiigbare umweltrelevante Informationen dar, die mit
offentlichausgelegt werden.
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Beschlusslage

Fldchennutzungsplan

-Feststellungsbeschluss Nr.128/2005vom 13.07.2005

-Beitrittsbeschluss Nr. 100/2006 vom 26.04.2006, wirksam mit Veroffentlichungim
AmtsblattNr.11/2006vom 27.05.2006

-Beschluss derNeubekanntmachungdes FlachennutzungsplanesNr. 1765/16 vom 14.06.2017,
Veroffentlichungim AmtsblattNr.12/2017vom 14.07.2017

-zuletzt gedndert durch die FNP-Anderungen Nr. 38 und 40, wirksam mit Veroffentlichungvom
21.08.2020im AmtsblattNr. 15/2020

Flachennutzungsplan-AnderungNr. 34:

- Mit der AnderungdesAufstellungsbeschlusses, Billigungdes 2. Vorentwurfes und dererneuten
frihzeitigen Blrgerbeteiligungder OffentlichkeitNr. 1306/17 vom 16.11.2017 (veroffentlicht
im AmtsblattNr.22vom 15.12.2017) zum Bebauungsplan LIN587"Am Tonberg"wurde auch die
vorliegende Anderungdes Flachennutzungsplanes vom Stadtrateingeleitet. Die FNP-Anderung
wird im Parallelverfahrennach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Sachverhalt
Das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 34 befindet sich im Osten des Stadtgebietes von Erfurt im
Ortsteil Linderbach. DerAnderungsbereichwird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

e im Norden:StraRe Am Tonberg

e im Osten:Konrad-Adenauer- StraRe

e imSiden:Weimarische Stralle

e im Westen:landwirtschaftlichgenutzte Flachen stlich derStralle ZurHenne

MaRgeblich fiirden Anderungsbereichistdie PlanzeichnungzurAnderung.

Angesichts deraktuellen Tendenzen und Perspektiven derErfurterStadtentwicklungund den
damitverbundenen Bedarfen, isteine Anderungderstadtebaulichen Entwicklungsziele fiirdas
Plangebiet notwendig.

Mit der 34. FNP-AnderungsollimPlangebietein weiterer Standort fuir groRflachigen nicht
zentrenrelevanten Handel planungsrechtlichvorbereitet werden.

Die StadtErfurt ist Oberzentrumin der Region Mittelthiiringen.Inden Oberzentrensollendie
hochwertigen Funktionen derDaseinsvorsorge mitlandesweiterBedeutungkonzentriert und
zukunftsfahigweiterentwickelt werden.Dazu zahltinsbesondere auch die Einzelhandelsfunktion.

Die konkrete SteuerungderEinzelhandelsentwicklungvon Erfurterfolgt durch das Einzelhandels-
und ZentrenkonzeptderStadt Erfurt. Demzufolge soll die vorliegende Planunginsbesondere einer
Ergdnzung und Erweiterungdesin Erfurt bestehendenAngebotesinden Warengruppen
"Baumarktsortimente"und"Gartenmarktsortimente"dienen.

Hierflrbeabsichtigtein Vorhabentragerein konkretes Bauvorhaben zurErrichtungeines Bau-und
GartenmarktesimPlangebiet zurealisieren. Hinsichtlich dessen Vertraglichkeit mitdem
Einzelhandels—und Zentrenkonzept derStadt Erfurtan diesem Standort wurde bereits zum
Bebauungsplanverfahren LIN587 "Am Tonberg"eine entsprechende Wirkungsanalyse erstellt.

Indemim Plangebieteinsogenannter"Magnetbetrieb"einernichtzentrenrelevanten
Handelsnutzungetabliert wird, kann auch die gewerbliche Entwicklung derangrenzenden bisher
nochunbebauten gewerblichen Bauflachen beférdert werden. Sokdnnen diese Flachen absehbar
furdiewirtschaftliche Entwicklungin Wert gesetzt und weitere Arbeitsplatze geschaffen werden.
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FirdasPlangebietwerdenimEinzelnenfolgende Planungszieleangestrebt:

e planungsrechtliche Vorbereitungeines Sonderstandortes fiirnichtzentrenrelevanten
grolRflachigen Einzelhandel

e planungsrechtliche VorbereitungderErweiterungdes Angebotesannicht
zentrenrelevanten Sortimenten insbesondere der Warengruppen ,Baumarktsortimente®
und,Gartenmarktsortimente“zurVersorgung der Bevolkerung

o effektive Nutzungbereits bestehenderVerkehrsinfrastrukturen

Die bauliche Umsetzung desvorliegenden konkreten Bauvorhabens fiireinen Bau-und
Gartenmarkterfordert die Aufstellungeines Bebauungsplanverfahrens. Das Planungserfordernis
zur Anderungdes Flachennutzungsplanes ergibt sich somitauch aus demerfolgten
Aufstellungsbeschluss zumo. g. Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg".

Mit der 34. Anderungdes FNP soll daherdie Darstellung des wirksamen FNP entsprechend der
neuen planerischenZielstellungen fiirdas Plangebiet gedndertund dabeieine mitden
gesamtstadtischenEntwicklungszielen libereinstimmende, geordnete stadtebauliche
Entwicklunggewahrleistet werden.

W eitere Schritte nach Beschlussfassung:

Zeitpunkt, Ortund Dauerder 6ffentlichen Auslegungwerden gema § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGBim
AmtsblattderLandeshauptstadt Erfurtortsiiblich bekanntgemacht. InderBekanntmachungwird
daraufhingewiesen, dass StellungnahmenwahrendderAuslegungsfristabgegeben werden
kénnenunddass nichtfristgerechtabgegebene Stellungnahmen bei derBeschlussfassungtiber
dieFlachennutzungsplan-Anderungunbericksichtigt bleiben konnen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling :

Gegenstand derVorlage ist ein Flachennutzungsplanverfahren nach dem BauGB. ImRahmen des
gesetzlich normierten Planverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belangenach § 1 Abs. 6
Nr. 7BauGB alsauch die Belange derBevolkerungsentwicklungnach § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB zu
ermitteln, zuwichtenund abzuwadgen. Das Nachhaltigkeitscontrollingund das demographische
Controllingsind somit integralerBestandteil des Verfahrensund missennicht gesondert
erfolgen.
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