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1. Planungsanlass und - erfordernis

Planungsanlass fiirdie vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes(FNP) sind gedn-
dertestadtebauliche Entwicklungsziele.

Die StadtErfurt ist Oberzentrumin der Region Mittelthlringen. Inden Oberzentrensollen
diehochwertigen Funktionen derDaseinsvorsorge mit landesweiterBedeutungkon-
zentriert und zukunftsfahigweiterentwickelt werden.Dazu zdhltinsbesondereauch die
Einzelhandelsfunktion.

Die konkrete SteuerungderEinzelhandelsentwicklungderStadt Erfurterfolgt durch das
Einzelhandels-und Zentrenkonzept derStadt Erfurt. Angesichts deraktuellen Tendenzen
und Perspektiven derErfurterStadtentwicklung und dendamitverbundenen Bedarfen, ist
eine Anderungder baulichen Entwicklungszielefiirdas Plangebiet notwendig.

In Erfurt istein weitererStandort furgroRflachigennicht zentrenrelevanten Handel erfor-
derlich, derinsbesondere einerErganzungund Erweiterungdes bereits bestehenden Ange-
botesin den Warengruppen "Baumarktsortimente"und "Gartenmarktsortimente"dienen
soll.

GemdR Einzelhandels-und Zentrenkonzept Erfurtistin deno.g. Warengruppenein deutli-
cherNachfragetuberhangzuverzeichnen.InderVergangenheitwurden aberBaumarkte an
bereits bestehenden groRflachigen Handelsstandorten in Erfurt geschlossen. Davon steht
der betroffene Standort "T.E.C. -HermsdorferStrale" absehbarnicht mehrfirdie neue
Etablierungeines groRflachigen Bau-und Gartenmarktes zurVerfligung.

AuBerdemistdasbisherige Ziel im Plangebiet der 34. Anderung des FNP gewerbliche Bau-
flachen zuentwickeln, trotzlangjahriger Planungs-und Vermarktungsaktivitaten nicht zur
Umsetzunggekommen. Fliirden Standort "Am Tonberg" insgesamtkann absehbarnicht mit
eineralleinigen Gewerbeentwicklunggerechnet werden.

Aktuell beabsichtigt dahereinVorhabentragerim Plangebietein konkretes Bauvorhaben
zur Errichtung eines Bau-und Gartenmarktes zu realisieren (vgl. Pkt. 7.1 "Darstellungen”
dieserBegriindung). Dessen bauliche Umsetzungistohne die Aufstellungeines Bebau-
ungsplanverfahrensnicht moglich. Gemalk § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGBwurde hierflrein Be-
bauungsplanverfahreneingeleitet (vgl. Pkt.2.5"Bebauungsplane"dieserBegriindung).

Das Planungserfordernisergibtsich daherauch aus dem Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan LIN587"AmTonberg". Dieim Bebauungsplanvorgesehene Art derNutzung
entsprichtnichtden Darstellungen des wirksamen FNP.Somit wird gegen das Entwick-
lungsgebotgemaR § 8 Abs. 2 BauGBverstollen. Der Bebauungsplan kannnichtausdem
wirksamen FNP entwickelt werden.

Mit der 34. Anderungdes FNP werden die Darstellungen des wirksamen FNPentsprechend
derneuenplanerischen Zielstellung fiirdas Plangebiet gedandert.
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2. Verfahren
2.1. Allgemein

Die StadtErfurt verfiigt ibereinen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chungvom 27.05.2006 im AmtsblattNr. 11/2006, neu bekannt gemachtam 14.07.2017 im
AmtsblattNr.12/2017 einschlieBlich allerbis zum Stand derErfassungvom 24.03.2017
wirksam gewordenen Anderungen und Berichtigungen.

Der FNP stelltals sogenanntervorbereitenderBauleitplan die generellenraumlichen Pla-
nungs-und EntwicklungszielederStadt Erfurt dar,indemer die geplante Art der Boden-
nutzungfirdasgesamte Gemeindegebiet nach derenvoraussehbaren Bedurfnisseninden
Grundzigen aufzeigt. Aufgrund verschiedenerEntwicklungen und Projekte istderFNP ent-
sprechend planerischerErfordernisse zu andern. Die Bearbeitung des FNP derStadt Erfurt
erfolgt immerim Malstab 1:10.000. Die Inhalte derPlanzeichnungsind somit grundsatz-
lichnicht parzellenscharfablesbar.

FlrdieStadt ErfurtselbstundfirBehordenistder FNP bindend. Der FNP entfaltetinder
Regel keineunmittelbarenrechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch einewichtige
GrundlagefirdieAufstellungvon Bebauungsplanen dar. Diese konkretisierenin Teilberei-
chenderStadtdiestadtebauliche Entwicklung mitrechtsverbindlichen Festsetzungen.

2.2. Verfahrensablauf

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderungliegt das Baugesetzbuchin derFassungderBe-
kanntmachungvom 3. November 2017 (BGBL.1S.3634) zugrunde, das zuletzt durch Arti-
kel 9 des Gesetzesvom 10. September2021 (BGBL.1S.4147) geandert worden ist.

Mit der Anderungdes Aufstellungsbeschlusses, Billigungdes 2. Vorentwurfes und derer-
neuten frihzeitigen Burgerbeteiligung der OffentlichkeitNr. 1306/17 vom 16.11.2017
(veroffentlichtim Amtsblatt Nr.22vom 15.12.2017) zum Bebauungsplan LIN587"Am Ton-
berg" wurde auch die vorliegende Anderungdes Flachennutzungsplanesvom Stadtratein-
geleitet. Die FNP-Anderungwird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die FNP-Anderungsollimvollen Verfahrennach § 2 BauGB durchgefiihrt werden, wobei je-
doch auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet
wird, da dieallgemeinen Ziele und Zwecke derPlanungdurch die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligungzumvorgenannten Bebauungsplan bereitshinreichend bekanntsind.

Die frithzeitige Beteiligungder Offentlichkeit zum Bebauungsplan LIN587"Am Tonberg"
gem. § 3 Abs. 1 BauGB istvom 02.01.2017 biszum 02.02.2018 erfolgt, bekannt gemachtim
AmtsblattNr.22 vom 15.12.2017.

Die Behorden undsonstigen Trager 6ffentlicherBelange wurden zum Vorentwurf der FNP -
Anderungmit Schreibenvom 15.02.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und betei-
ligt sowie zur AuRerungzum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad derUmwelt-
prifungnach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im nachsten Verfahrensschrittsoll derEntwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung und
Umweltberichtsowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmennach § 3 Abs. 2 Satz1 BauGBfurdie Dauereines Monats 6ffentlich ausgelegt wer-
den.Des Weiterensollendie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicherBelange, deren
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Aufgabenbereiche durch diePlanungberihrtwerden, gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGBin-
formiert undgemdR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt werden.

2.3. Plangebiet
Lage

Der Anderungsbereich firden wirksamen FlachennutzungsplanderStadt Erfurt befindet
sichim Osten des Stadtgebietes im Ortsteil Linderbach. Umgrenzt wird derAnderungsbe-
reichim Wesentlichendurch:

e imNorden:die Stralle Am Tonberg

e imOsten:dieKonrad- Adenauer-Stralle

e imSiuden:die Weimarische Strae

e im Westen:landwirtschaftlichgenutzte Flachen dstlich derStralle ZurHenne

Abbildung 1-Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet

MaRgeblich furden Anderungsbereichistdie Planzeichnungzur Anderung.

Der Anderungsbereich umfassteine Flichevonca. 7,7 ha, die mittlere Entfernung des Ge-
bietes zum Stadtzentrum/Anger betragt ca. 3,7 km, zum Domplatz ca. 4,5 km.

Beschreibung

Im Plangebiet der FNP-Anderungbefinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der
ostlicheRand des Plangebietes weist teilweise kleinflachige Gehdlzstrukturen (planfest-
gestellte Ausgleichs-und ErsatzmaRnahmenderL1052 /B7) auf.

Die dasPlangebiet betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden gesondert
in der Umweltprifungzurvorliegenden FNP-Anderungdargestellt. (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.1
Umweltbericht"dieserBegriindung)

Planungsumfeld

Das Planungsumfeldist hauptsachlichdurch Gewerbebauten, Einzelhandelsnutzungen,
und Verkehrsflachen gepragt. Im Bereich nordlich des Plangebietes befindet sich Wohnbe-
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bauungunddie Eisenbahntrasse Halle (Saale)Hbf —Guntershausen. Daran schlieRen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an. ImBereich 6stlich des Plangebietes befindensich an-
schliefendan dieKonrad-Adenauer-Stralle weitere landwirtschaftlichgenutzte Flachen
und Griinfldchen. Darauf folgen die Ortslage von Linderbach und groRfldchige Einzelhan-
delsnutzungen.ImBereich westlich des Plangebietes befindensich landwirtschaftliche
Flachen,andiesichanderStraBe An der Henneein GewerbegebietanschlieRt. Sidlich des
PlangebietesbefindetsichanderWeimarischen StralRe ebenfalls ein Gewerbegebiet.

- S WA

Abbildung 2 - Luftbild (unmaRstablich), Quelle: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung, Stand: 11.04.2020
ErschlieBung und Infrastruktur

Zum offentlichenVer-und Entsorgungssystem bestehen fiirdas Plangebiet iberdie unmit-
telbarangrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. Eine lokale Versorgung
mit Elektrizitat, Gasund Trinkwasserkann grundsatzlich gewadhrleistet werden. DerAn-
schlussdes Plangebietes sollimRahmen nachfolgenderPlanungen konkretisiert werden.
Diestrifftu.a.auf die abwassertechnische ErschlieBungund eine eventuelle Regenwasser-
bewirtschaftungzu (vgl. Pkt. 8.3 "Starkregen"dieserBegriindung). Esistweiterhinzube-
ricksichtigen,dasimPlangebiet westlichderKonrad-Adenauer-Stralle (B7) eine unterirdi-
sche Ferngasleitungin Nord-Std-Richtungverlauft.

Von der Erfurter Innenstadtist iiberdie Weimarische Strale eine Erreichbarkeit sowohl
fuBlaufigwieauchmitdemFahrrad gegeben. Entlangder Weimarischen StraRe verlduft
ein gemeinsamerGeh-und Radweg. Hinsichtlich des OPNV istim Umfeld des Plangebiets
eine AnbindunganzweiBuslinienander Haltestelle Linderbacher Wegvorhanden. Das
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Plangebietist iberdie Weimarische Stralle sowie die Konrad-Adenauer-Strale (B7) an das
ortlicheund Uberregionale StraBennetzangebunden.

2.4 Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der34.Anderungumfassteine Flachevonrd. 7,7 ha, welche im wirk-
samen FNP Uberwiegend als gewerbliche Bauflacheund teilweiseals Grinflache darge-
stelltist. (MaRgeblichistdie Planzeichnungzur FNP-Anderung.)

{_EINDERBA

Abbildung 3- Auszug Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt vom 14.07.2017,
M 1:10.000, Stand 06.01.2022

Der Erlduterungsbericht zumwirksamen FNP fihrtunteranderemaus:

Punkt2.7.2 Zentrenstruktur

Die Landeshauptstadt ErfurtistimRROP Mittelthlringen, als Oberzentrum definiert.
Demzufolge haben die Versorgungsleistungen des Einzelhandels und derDienstleistun-
gen,die in Erfurt angeboten werden, einen iberregionalen Einzugsbereich. (...) Weiterhin
gewadhrleisten groRflachige Einzelhandelseinrichtungen unterschiedlicher Branchen und
Strukturprdgungdie Deckungdes Versorgungsbedarfes derBewohnerderStadtErfurt, der
Region Mittelthliringenund des Freistaates Thuringen.

Punkt3.2.1 EntwicklungderBaufldchen

Einbindungindie Region

Die bauliche EntwicklungErfurts passtsich derEntwicklungdes Verkehrsnetzesund der
SiedlungsflachenimUmlandan. Wichtigste bestimmendeGroRen sind dabeiderentste-
hende geschlosseneErfurterRingaus leistungsfahigenBundesautobahnen (A), Bundes-
straBen (B) und Landesstrallen(L)umdieStadt(A4-A 71-0Ostumfahrung-B7 - Autobahn-
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zubringer Eichelborn) sowie das Guterverkehrszentrum (GVZ). Hauptsdchlichan den Radia-
lenvom Stadtzentrumzu diesemRingvollziehtsichdiebauliche EntwicklungErfurts. (...)

Achse Ost

Die Entwicklungsachsenach Ostenistdeutlich zweigeteilt.(..) ImBereich entlangder
Weimarischen Stralle (B 7) sollen iberwiegendgewerblichgenutzte Bauflachenentwickelt
werden. (..) In diese Entwicklungsind wichtige Versorgungseinrichtungen integriert. (...)"

Punkt 3.6 Sondergebiete (SO)nach§§10und 11 BauNVO
Im FNP sind jene Flachen und Standorte als Sondergebiete (SO) dargestellt, diesich hin-
sichtlich derNutzungwesentlich von anderen BauflachenunterscheidenundinihrerSpe-
zifik gesichert werden sollen. Als Sondergebiet (SO) sind u. a. folgende Nutzungskategorien
dargestellt:
e StandortefirgroRflachige Einzelhandelseinrichtungen (...
Planungsziele:
e Sicherstellungeinerfldchendeckenden, ausgewogenenund moglichstgleich-
maRigen Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des kurz-, mittel-und langfris-
tigen Bedarfes. (..

2.5. Bebauungspldne

Das Plangebiet der34. Anderungdes FNP liegt im Geltungsbereich des wegen fehlendem
Durchfuhrungsvertragschwebendrechtsunwirksamen Vorhaben-und ErschlieRungsplanes
LIN 270 "Servicepark Linderbach".

Die Flacheistweiterhin Bestandteildes aktuellim Verfahren befindlichen Bebauungspla-
nesLIN587 "Am Tonberg". Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren zurvorliegenden
FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Die Billigungdes 2. Entwurfsund erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
LIN587 "Am Tonberg" wurde im Stadtrat am 06.10.2021 beschlossen. Die 6ffentliche Aus-
legungistvom 08.11.-10.12.2021 erfolgt.

3. Planungsvorgaben
3.1. Raumordnung und Landesplanung
3.1.1. Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

GemdR § 4 Abs.4Satz 1 Thiuringer Landesplanungsgesetz (ThirLPlG) wurde das Landes-
entwicklungsprogrammThuringen 2025 (LEP 2025)vom 15. Mai 2014 im Gesetz-und Ver-
ordnungsblatt (GVBL.) furden Freistaat Thiringen Nr.6/2014vom4.Juli 2014 veroffent-
lichtundistam 5.Juli 2014 inKraft getreten.

Folgende Erfordernisse derRaumordnungmit inhaltlichem Bezug zur FNP-Anderungsind
in denPlansadtzen des LEP festgehalten:

22.2.5
Oberzentrensind die Stadte Erfurt, Gera undJena.
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72.6.1
Die Ansiedlung, Erweiterungund wesentliche Anderungvon EinzelhandelsgroBprojekten
ist nurin Zentralen Orten hdherer Stufe zulassig (Konzentrationsgebot). (..

G2.6.2

Die Ansiedlung, Erweiterungund wesentlicheAnderungvon EinzelhandelsgroRprojekten
sollsichin daszentraldrtliche Versorgungssystemeinfiigen (Kongruenzgebot). Als raumli-
cherMaRstab gelteninsbesondere die mittelzentralen Funktionsraume.

G263

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerungim Versorgungsbereich und die Funkti-
onsfahigkeitandererOrtesollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche An-
derungvon EinzelhandelsgroRprojekten nichtodernichtwesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot).

G264

Ansiedlung, Erweiterungund wesentliche Anderungvon EinzelhandelsgroRprojekten mit
Uberwiegend zentrenrelevanten Sortimentsolleninstddtebaulich integrierter Lage und
mit einerden ortlichen Gegebenheiten angemessenenAnbindungan den OPNVerfolgen
(Integrationsgebot).

3.1.2. Regionalplanung
Das PlangebietliegtinderPlanungsregion Mittelthiringen.
Regionalplan Mittelthiringen 2011 (RPMT)

Genehmigungdes Thiringer Ministeriums flirBau, Landesentwicklungund Verkehrvom
9.Juni2011;veroffentlichtim ThiringerStaatsanzeigerNr. 31/2011, 1. August 2011
(=Datumder Rechtskraft); erneuteBekanntgabe im ThiringerStaatsanzeigerNr.42/2012,
15.0ktober2012.

G2-3

Im Rahmen derSiedlungsentwicklungsollen die Funktionen Wohnen,Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dassrdumlich bedingterVerkehrsaufwand reduziert und
einerZersiedlungder Landschaftentgegengewirkt wird.

FortschreibungRegionalplan Mittelthiiringen

Der Regionalplan Mittelthlringenwird derzeitfortgeschrieben.Am 12. September2019
fasstedie PlanungsversammlungderRegionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiringen
denBeschluss Gberdenersten Entwurf zurAnderung des Regionalplanes, veréffentlicht im
ThuringerStaatsanzeiger43/2019vom 28. Oktober2019. Die 6ffentliche Auslegungdes
1.Entwurfs zur Anderungdes Regionalplanes Mittelthiiringen fand in der Zeit vom
7.November 2019 biseinschlieBlich10. Februar2020statt.

Regionales Einzelhandelskonzept Mittelthiiringen (REHK)

Pkt.6.2.2 Erhaltung/Starkungderzentralortlichen Versorgungsstrukturen

.. Die bestehenden Versorgungsstrukturen sind unterBerlcksichtigung derjeweiligen Ver-
sorgungsaufgabeeinerStadtoder Gemeinde maRstabsgerecht zu gestalten bzw. zu entwi-
ckeln. Letztlich sollweiterhinauf das Zentrale Orte System, wie es im Landesentwick-
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lungsprogrammThiringen 2025 und im Regionalplan Mittelthiringenenthaltenist, abge-
stelltwerden.

Pkt.6.2.5 Weiterentwicklungeiner(teil-)regionalabgestimmtendezentralen
Konzentration nichtzentrenrelevanterSortimente

Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortiment,insbesondere Baumark-
te und Gartencentersowie Mobelhduser, weisenauf Grund groRer Verkaufs-und Stellplatz-
flachen sowie der-vor allembei Mobelhdusern festzustellenden -Tendenz zu immer gro-
BerenBetriebseinheiten einen hohen Flachenverbrauch auf.Dabeiist zu beriicksichtigen,
dassgewerbliche Flachennurineinembegrenzten Male zur Verfligungstehenund den
planungsrechtlich eigentlich vorgesehenenNutzergruppen vorgehalten werden sollten.

Pkt.9.2Umgangmit nicht zentrenrelevantem Einzelhandel

.. Zusammenfassung: nicht zentrenrelevanterEinzelhandelvorrangig an durch Einzelhan-
deletablierten nichtintegrierten Standorten:

- anintegrierten Standorten - Zentren, sonstige integrierte Standorte - regelmaligunter-
halb der GroRflachigkeitkonzeptkonform, groRflachignurnachgeordnet

-an nichtintegriertenund nichteinzelhandelsgepragten Standorten auch kiinftigkein
Einzelhandel,d.h.auchkeinnichtzentrenrelevanterEinzelhandel

3.2. Entwicklungskonzepte und Pldne
3.2.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurdeam 17.10.2018vom Stadtrat
bestatigt.

Kapitel 2 "Veranderte Rahmenbedingungen derStadtentwicklung"

Siedlungsentwicklungund Stadtstruktur
-Historische Entwicklung—Urspriinge derheutigen Stadtstruktur

...AuBerdemverdndertesich 1994 mitdem Gesetzzur NeugliederungderKreise in Thirin-
gen dierdaumlicheund damitadministrative AusdehnungErfurts. MitderEingemeindung
von 17 OrtschaftenvergroRerte sich die Flache derLandeshauptstadtum 150 % auf ca.
26.908 ha. Dabeistiegdie Einwohnerzahllediglichum 6,8 %.

Durch diese Gebietsreformerlangte Erfurtin Erganzung zur Nord-Std-Ausrichtungeine
Achsenentwicklungvon Westnach Ost. SozeichnetsichentlangderWeimarischen StralRe
einSiedlungsband Erfurt-Linderbach-Glterverkehrszentrumab. Im Westen derinnenstadt
bildendie Standorte Flughafen/Binderslebenund Messe/Schmira das Gegengewicht.

Wirtschaft, Beschaftigung, Handel

-Einzelhandel und Nahversorgung

.. Die SteuerungderEinzelhandelsentwicklungderLandeshauptstadt Erfurterfolgtdurch
einEinzelhandels-und Zentrenkonzept, dasregelmaRigfortgeschrieben wird. Flirdie Mo-
bilisierungderEntwicklungspotentiale des HauptzentrumsAltstadt wird daraufaufbau-
endein Konzept zur Profilierungderinnenstadterarbeitet werden.
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Folgende grundsatzliche Ziele werden beiderEntwicklungdes ErfurterEinzelhandels ver-
folgt,u.a.:

. Sicherungderlandesplanerischen Funktion derLandeshauptstadt Erfurt

J SicherungundAusbaueines attraktiven Einzelhandelsangebotes in Erfurt
. Sicherungund Starkungder funktional gegliederten Versorgungsstruktur
. Gezielteund geordnete EntwicklunggrolRflachiger Einzelhandelsbetriebe

Kapitel 3"Handlungsfelder-Ziele derStadtentwicklung"

Wirtschaft, Arbeit, Handel

e Einzelhandels-undZentrenstrategie fortschreiben und weiterhin konsequent um-
setzen

Klimaschutz, Klimaanpassung und Resilienz

e unnotigeneue Flachenversiegelungensoweitwie moglich vermeiden; MalRnahmen
zur Innenentwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierungvon Brachflachen
konsequentnutzen(...)

e kompakte,europdischeStadtwahren-Siedlungs-und Verkehrsflache je Einwohner
noch weiter senken

e ReduktionvonRessourcenverbrauchals Handlungsmaxime

Kapitel 5 -Strategie. Konzeptbausteine

Lejtsdtze

e WirtschaftundInnovation
o L2Sicherungund Kompetenzférderungdes Wirtschaftsstandorts Erfurt
o L2 Struktur-und entwicklungstypenbezogene Profilierung der Gewerbe-
standorte

e Mobilitat,KlimaundEnergie
o L43 Mobilitatstadtvertraglichentwickeln

3.2.2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017

Das Einzelhandels-und Zentrenkonzept (EHZK) 2017 wurdeam 10.04.2019vom Stadtrat
beschlossen.

Das Einzelhandels-und ZentrenkonzeptderStadt Erfurtdientals Leitlinie firkommunal-
politische Entscheidungen sowie das Verwaltungshandeln derLandeshauptstadt Erfurt
undals Orientierungshilfe fiirinvestoren.In demKonzepterfolgt u.a. die Bestimmung
schitzenswerterzentralerVersorgungsbereiche. Eswird aufgezeigt, woim Stadtgebietvon
Erfurt die Ansiedlung bzw. derBetriebvon Einzelhandel angestrebt wird und woHand-
lungsbedarf zurSteuerungdes Einzelhandelsbesteht. Ein zentrales Hauptanliegen des
verabschiedeten Einzelhandelskonzeptes istinsbesondere derSchutzund die Weiterent-
wicklungdesEinzelhandelstandortes Altstadt.
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Kapitel4"EinzelhandelssituationinderlLandeshauptstadt Erfurt"

GroBfldchigerEinzelhandel

Dem allgemeinen Strukturwandel imEinzelhandelfolgend wird auch inderLandeshaup t-
stadtErfurt dieEinzelhandelsstrukturzunehmend durch groRflachige Betriebsformen ge-
pragt. Einzelne Warengruppen wie derBereich Mdbel-oder Bau- und Gartenmarktsorti-
mente, aberauch zentrenpragende Warengruppen, wie Bekleidungund Unterhaltungs-
elektronik treten dabeibesonders hervor. ...

Kapitel 5 "Entwicklungsperspektivendes Einzelhandelsin derLandeshauptstadt Erfurt"

In der Gesamtbetrachtungdererorterten Entwicklungsfaktorenergebensich firdenEin-
zelhandelsstandort Erfurtauf gesamtstadtischerEbene somit folgende Entwicklungsspie |-
raume inden einzelnen Warengruppen: (...)

e InderWarengruppe Baumarktsortimentezeigtsichfiirden Angebotsstandort Erfurt
eingewisses Entwicklungspotenzial.Diese Branche istklassischerweise durch sehr
flachenintensive Angebotsformen gepragt, sodasssichinden Zentren zumeist ke i-
nerealistischen Entwicklungsperspektiven ergeben undentsprechende Anbieterin
derRegelauch firdenBranchenmixansolchen Angebotsstandorten keine tragende
Rollespielen. Unterstadtebaulichen Gesichtspunktensind Neuansiedlungenvoral-
lemim Kontext bestehenderSonderstandorte zu suchen,um mogliche Synergieef-
fektezunutzenunddiese oberzentral bedeutsamen Angebotsstandorte zu starken
und zu sichern.(..) In Erfurt fand die letzte SchlieBungeines Baumarktesim Zuge
der Praktiker-Insolvenzstatt. DerStandort wurde bislangnicht wiederbesetzt. Die
rechnerischen Potenzialekdénnen grundsatzlich zumeinen zurArrondierung beste-
henderStandorte herangezogen werden sowie zum anderen auch zur Neuansied-
lung eines zusatzlichen Marktes.

e Die Warengruppe Gartenmarktsortimente stelltin derRegeleine Abrundungder
Angebote am Standort von Baumdrkten dar. Sortimente dieser Warengruppe weisen
in der Regel keine Zentrenrelevanzauf, sodass Angebotsausweitungen amehesten
im Kontext bestehenderSonderstandorte oderbestehenden (solitdargelegenen) Be-
triebensinnvollerscheinen. ...

Kapitel6 " Fortschreibungdes EHZK fiir die Landeshauptstadt Erfurt”

Gezielteundgeordnete EntwicklunggroBflichigerEinzelhandelsbetriebe:

GroRflachige Einzelhandelsstandorte bzw. -standortgemeinschaften,die sich aullerhalb
desgewachsenen Zentrums befinden,sind —imSinne einerArbeitsteilung-ausschlieRlich
als Erganzungsstandorte aufzufassen. Dies hatzwingend zur Folge, dass bei Neuansie d-
lung (EroffnungneuerStandorte) bzw. Umnutzungund ErweiterungbestehenderBetriebe
eine Vertraglichkeitsanalyse—auf derGrundlage der formulierten gesamtstadtischenZiele
und Empfehlungen—durchzufihrenist. Hierbeiistinsbesondere zu berlicksichtigen,dass
eineinmal fur ,Einzelhandelsnutzungen gedffneterStandort“nursehrschweranschlie-
Rendwiedereineranderen Nutzungzugefihrtwerden kannund somitder Umnutzungs-
druckim Falleeinermdglichen Einzelhandelsbrache enorm groR werden kann. ..
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Sonderstandorte

In Erfurt lassensichvordemHintergrundeinerarbeitsteiligen Standort-und Zentrenstruk-
tursowieaufgrund der Grolle sowie des Einzelhandelsangebotes bzw. derVersorgungs-
funktionspezifische Typen unterscheiden:

e Dabeihandeltessichzumeinenum Sonderstandorte mit solitaren grolflachigen
Einzelhandelsbetriebenmitnicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten miteiner
Verkaufsflache biszu 5.000 m2.

e ZumanderenhandeltessichbeiSonderstandorten mitmehrals 5.000 m*Verkaufs-
flacheumEinzelstandortewie auch Einzelhandelsagglomerationen.Beiden Fach-
marktstandorten mit mehrals 5.000 m*Verkaufsfldche lassensichin Erfurt Stand-
orte mit Schwerpunktenindennahversorgungsrelevanten bzw. in nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten und mit Schwerpunktenindennichtzentrenre-
levanten Sortimenten unterscheiden.

Begriffsdefinitionen

e Beinicht-zentrenrelevanten Sortimenten handeltes sich schwerpunktmalRigum
solche Waren, die zentrale Standorte nicht prdgen und aufgrund ihrer GrélRe und
Beschaffenheit iberwiegendannichtintegrierten Standorten angeboten werden (z.
B.Baustoffe). Angesichts ihrermeist sehrgrolen Flachenanspriiche (z. B. Mdbel) h a-
bendiese Sortimentein derRegel — wieauchin Erfurt —firden Einzelhandelinden
stadtebaulich-funktionalen Zentren keineodernureine sehr untergeordnete Be-
deutungundbesitzen somitim Umkehrschluss keine odernursehrgeringe Folge-
wirkung(en)firdie zentralen Einkaufsbereiche.(...)

Steuerungsgrundsdtze zurEinzelhandels-und Zentrenentwicklung

-Grundsatz 3: "Steuerungvon Einzelhandelsbetrieben mitnicht zentrenrelevanten Sorti-
menten”

e RdumlicheKonzentrationauch des groRflachigen Einzelhandels mitnichtzentren-
relevanten Hauptsortimentenauf dafiirfestgesetzten Sonderstandorten und Siche-
rung einerzukunftsfahigenArbeitsteilungzwischen Hauptzentrum (Innenstadt),
Nebenzentren und Nahversorgungszentrensowie den Sonderstandorten zurSiche-
rung und zum Ausbau einerquantitativund qualitativguten Versorgung der Bevol-
kerung.

Hinweis zur Wirkungsanalyse:

Bezuiglich derVereinbarkeitdesimPlangebiet der FNP-AnderungNr. 34 vorgesehenen
grolRflachigennichtzentrenrelevantenEinzelhandelsstandortes (vgl. Pkt.7.1 Darstellun-
gen"dieserBegrindung) mitdem Einzelhandels —und Zentrenkonzept derStadt Erfurt
wurde im Rahmen der parallelenverbindlichenBauleitplanungeine Wirkungsanalyse an-
hand desstandardisierten ErfurterVerfahrens firEinzelhandelsansiedlungen von Gewicht
erstellt.
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Durch die Wirkungsanalyse'wird u.a. festgestellt:

e DerPlanstandortistauf Grund der Nachbar-und Umgebungsnutzungen-v.a. Ver-
kehrsflachen, gewerbliche Nutzungen und landwirtschaftlicheFldchen-alsnicht
integrierter Standorteinzustufen. Eine OPNV-Anbindungistauf Grund einerunmit-
telbarbenachbarten Bushaltestelle bereitsderzeit gegeben.

e WesentlicheBeeintrachtigungen derFunktionsfahigkeitandererOrte oderauf die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerungsowie wesentliche Auswirkungenge-
gen denBestandsind durch das Planvorhaben mithoherWahrscheinlichkeit nicht
zu erwarten.

e DasPlanvorhabenistmitdem Zielsystem sowie mit der Matrix zurraumlichen Ein-
zelhandelsentwicklungund deren textlichen Ausfihrungendes Regionalen Einzel-
handelskonzeptes Mittelthuringenvereinbar.

e DasPlanvorhabenistmitden meisten (ibergeordneten Zielen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes 2017 flrdie Landeshauptstadt Erfurt vereinbar. Hinsichtlich
der Problematik -auch bezogen aufden Grundsatz 3 zur Steuerungvon Einzelhan-
delsvorhaben mitnichtzentrenrelevanten Kernsortimenten -, dass es sich um kei-
nenim Konzepteingetragenen Sonderstandort handelt, seiaufdasimZiel "Geziel-
te und geordnete EntwicklunggroRflachigerEinzelhandelsbetriebe"verankerte
Vorgehen der ErstellungeinerVertraglichkeitsuntersuchung (hiermitvorliegend)
verwiesen.

e Eineerhebliche VergroRerungder Verkaufsflache derinderLandeshauptstadt Erfurt
bestehendenBaumarkte imSinneeinerVerkaufsflachenspiraleerscheintausgut-
achterlicherSichtnichtrealistisch.Zudem verbleibt selbst nach Realisierung des
Planvorhabens noch ein Entwicklungspotenzial im baumarkt-/ gartencenterspezifi-
schenSortiment.

3.2.3. Klimaanpassungskonzept ,Klimagerechtes Flaichenmanagement der Landes-
hauptstadt Erfurt”

Das Klimaanpassungskonzeptwurdeam 17.05.2018 durch den Stadtrat zurKenntnis ge-
nommen.

Das Plangebiet der FNP-AnderungNr. 34 befindetsich in derKlimaschutzzonell. Ordnung
aulerhalbdesstadtklimatischen Einflussbereichs.

3.2.4. Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030

Standortbezogene Empfehlung"AmTonberg"

Der Standort "Am Tonberg" ist mit rd. 5 ha NettobaufldacheeinkleinererStandortund stellt
gewissermalleneine Abrundungbzw. einen Abschluss des Gewerbebandesan derWeima-
rischen Stralle dar. GemaR derLage und der Nutzungspragungder Weimarischen Straleer-
gebensichverschiedene Nutzungsoptionen,unterdeneneine KFZ-orientierte Nutzung
(KFZ-Handel, Servicebetriebe)an ersterStelle steht. Moglich waren aberauch andere
handwerksorientierte oderkleingewerbliche Nutzungen sowie Gastronomie und Freizeit-
gewerbe. Grundsatzlich moglich istaucheine dienstleistungsorientierte Entwicklung, al-

! Quelle: Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung " Stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie fir die
Festsetzung eines Sondergebietes Einzelhandel fiir einen groRflachigen Bau- und Gartenmarkt in Erfurt”, Stand
26.10.2020
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lerdings dirften hierandere Standorte bessere Alternativen darstellen.GroRere gewerbl i-
che Nutzungenerscheinenfiirden Standort wenigergeeignet.

3.3. Fachplanungen

3.3.1. Verkehrsentwicklungsplan 1993/1997

Der Verkehrsentwicklungsplan(VEP) 1993 istin denwirksamen FNP eingeflossen.ImEr-
gebnisdes Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997 (VEP) derStadt Erfurt wurde ein funk-
tional gegliedertes StraRennetzaus tiberdrtlichen und értlichen HauptverkehrsstraRen fiir
das gesamte Stadtgebietentwickelt.

Das Plangebietistdurch die Weimarische StralRe innerdrtlich sehrguterschlossen, sodass,
abgesehenvonderinneren ErschlieBung, keine neuen Verkehrswege geschaffen werden
mussen.DiePlanungistaullerdemein weiterer Baustein einervorrangig gewerblich ge-
pragten Achseentlangder Weimarische Stralle, welche u.a. durch eine sehrgute tiberortli-
che Anbindemdoglichkeit zurAutobahn charaktisiert wird.

3.3.2. Landschaftsplan 1997

Der Landschaftsplanvom November 1997 istinden wirksamen FNP eingeflossen. Der
Landschaftsplan weist firdasPlangebiet u.a.folgende Fldchen aus: iberwiegend Gewer-
begebiet, landwirtschaftliche Flachen miteinerBiotopmindestausstattung (im ostlichen
Bereich).

3.3.3. Rahmenkonzept "Masterplan Griin“

Im Zuge der Fortschreibungdes LandschaftsplanesderStadtErfurt gemdR § 9 Abs. 4
BNatSchGerfolgte zundchstdie Definition dergroRraumigen landschaftsplanerischen Zie-
lein einem Rahmenkonzept MasterplanGrin (gebilligt vom Stadtrat am 21.10.2015), wel-
cheanschliefendineinzelnen Detailplanungen konkretisiert werden sollen.

Das Plangebiet der34. Anderungdes FNP gehort gemaR Rahmenkonzept Masterplan Grin
zum Teilraum 6stlicherHangful. Die Karte ,ErfurterGriines Leitbild“stellt im Bereich der
vorliegenden Planung ,Gewerbe-und Verkehrslandschaft“dar.

4, Umweltsituation
4.1. Natura -2000 Gebiete und Artenschutz

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegtauRerhalbvon Schutzgebieten nach §§ 20 ff. BNatSchG bzw. §§ 8 ff.
ThirNatG. Es befinden sichebenfalls keine gesetzlich geschiitztenBiotope nach § 30
BNatSchGi.V.m.§15ThirNatGim Plangebiet.
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Artenschutzrechtliche Beurteilung

DerPlanungsraumistaktuell durcheine strukturarme intensivgenutzte Ackerflache sowie
vereinzelterandliche Geholzstrukturengeprdagt. ImBereich des Plangebietes kommenver-
schiedene Vogel, welche nach demeuropdischen oderdeutschen Artenschutzrecht beson-
dersbzw.streng geschitztsind vor. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Vorkommen
von besonders geschiitzten Brutvogelarten derAgrarlandschaft (Feldlerche,Stieglitz,
Schafstelze) belegt. Amnordlichen Rand des Planungsraumes wurde eine in West-Ost ver-
laufende Zugbahn firverschiedene Vogelarten beobachtet. Weitere Vogelarten, unteran-
deremder Rotmilan (strenggeschiitzt), suchenden Planungsraum gelegentlich zurNah-
rungssuche auf.

Hinsichtlich potenziellerVorkommen kénnen auf den nachfolgenden Planungs-und Ge-
nehmigungsebenendieartenschutzrechtlichen Belange konkret gepriift und beachtet wer-
den.Sofernerforderlich, kdnnen inderverbindlichen BauleitplanungundinderBauge-
nehmigunggeeignete Maknahmen zurVermeidungdes Eintretensvon Verbotstatbestan-
denvorgesehenwerden (z.B. Bauzeitenregelungen, Schaffungvon Ersatzhabitaten, Um-
siedlungsmaRnahmen).

4.2. Klimadkologie

Das Plangebiet der FNP-AnderungNr. 34 befindet sich nach demKlimaanpassungskonzept
in der Klimaschutzzonell. Ordnungaullerhalb des stadtklimatischen Einflussbereichs (vgl.
Pkt.3.2.3"Klimaanpassungskonzept,Klimagerechtes Flachenmanagement derLandes-
hauptstadt Erfurt“dieserBegrindung).

Die Grenze des stadtklimatischenEinflussbereichs verlauftaufgrundderTopographie bzw.
Hangexposition) westlich des Plangebietes der FNP-AnderungNr. 34. Durch die beabsich-
tigte Darstellungeines Sondergebietes"Handel -nichtzenrenrelevant"sind bedeutsame
Auswirkungen auf das ErfurterStadtklima derdicht besiedeltenKernstadtbereiche trotz
grolerer Flacheninanspruchnahme nicht zu erwarten.

4.3, Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes der34. Anderung des FNP bestehenauf Grund bereits vorhande-
nernichtunerheblicherLarmbelastungu.a. durch Hauptverkehrsstralen und derNachbar-
schaftzurBahnlinienordlich des Plangebietes ggf. erhdhte Anforderungen andie nachfol-
gende, konkretisierendePlanungs-/Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhdltnisse.Die Hauptldarmquellen stellendie Bahntrasse "Erfurt-Halle (Saale) Hbf -
Guntershausen, die Konrad -Adenauer-Stralle und die Weimarische Stralle dar.

5. Zieleund Zwecke der Planung

Mit der FNP-AnderungNr. 34 soll die Bebauungeinerim wirksamen FNP bereits tiberwie-
gendfireinebauliche Nutzungvorgesehenen Fldcheplanungsrechtlich vorbereitet wer-
den.

Entsprechend deraktuellen Rahmenbedingungen (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlassund -
erfordernis"dieserBegriindung) sollen zur Versorgung derBevolkerung mit nicht zentren-
relevanten Sortimenten, imwirksamen FNP an derWeimarischen StraRe im Bereich Am
Tonbergdargestellte gewerbliche Baufldchen und Griinflachen teilweise zu Gunsten eines
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neuen Standortes firnicht zentrenrelevanten grolflachigenEinzelhandel genutzt werden.
Planungszielistinsbesondere eine Erweiterungdes gesamtstddtischenAngebotesinden
Warengruppen ,Baumarktsortimente“und ,Gartenmarktsortimente® planungsrechtlich
vorzubereiten.

Mit der vorliegenden Planungsolldie imdirekten Umfeld bereits bestehende Verkehrsinf-
rastruktureffektivfirdie beabsichtigte Entwicklungeineszusatzlichennichtzentrenrele-
vanten Einzelhandelsstandortes genutzt werden. Das Plangebiet der34. Anderung des FNP
wird bereitsanzwei Seitenvon einerHauptverkehrsstralebegrenzt und liegt direkt anei-

nembedeutenden Verkehrsknotenpunkt des ErfurterStadtgebietes.

Die Planungbericksichtigt dabeidie Grundkonzeption des wirksamen FNP, welche in der
beabsichtigten iberwiegenden gewerblicheEntwicklungentlang der Weimarischen Strale
auchdie EntwicklungwichtigerVersorgungseinrichtungen integriert (vgl. Pkt. 2.4 "Be-
troffenelnhalte deswirksamen FNP"dieserBegriindung).

Indemim Plangebietein sogenannter"Magnetbetrieb"in Form einernichtzentrenrelevan-
tenHandelsnutzungetabliert wird, kann auch die gewerbliche Entwicklungderangren-
zenden bishernoch unbebauten gewerblichen Baufldchen beférdert werden. Sokénnen
dieseabsehbarfiurdiewirtschaftliche Entwicklungin Wert gesetzt und auf diese Weise
weitere Arbeitsplatze im Bereich AmTonberg fiir die Stadt Erfurt geschaffen werden.

Aulerdemsolldurchdiebeabsichtigte groRflachige nichtzentrenrelevante Einzelhandels-
nutzungin diesemBereich eine Nutzungvon Synergieeffekten (insbesondere des Waren-
angebotesundderzu erwartenden Kundenstrome) mit den angrenzend bereits bestehen-
dengewerblichen Nutzungen (z.B.KFZorientiertes Gewerbe, Baumaterialienhandel|,
Handwerksbetriebe) ermdglicht werden.

Im Einzelnen werden fliirdas Plangebiet insbesondere folgende Planungsziele angestrebt:

e planungsrechtliche Vorbereitungeines Sonderstandortes firnichtzentrenrele-
vanten groRflachigen Einzelhandel

e planungsrechtliche VorbereitungderErweiterungdes Angebotesannichtzentren-
relevanten Sortimenten insbesondere der Warengruppen ,Baumarktsortimente®
und ,Gartenmarktsortimente®zurVersorgung der Bevolkerung

o effektive Nutzungbereits bestehenderVerkehrsinfrastrukturen

Aufder Ebene dervorbereitenden Bauleitplanungwerden somitdie planungsrechtlichen
Voraussetzungen, fireinen Teilbereich des Bebauungsplanes LIN587"Am Tonberg" ge-
schaffen. DamitkonnendiestddtebaulichenEntwicklungszieleim Rahmen des Bebau-
ungsplanes konkretisiertund das Baurecht geregelt werden.

Beziiglich derVereinbarkeitdesimPlangebiet der FNP-Anderung Nr. 34 vorgesehenen Ein-
zelhandelsstandortes mitdemEinzelhandels —und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt wurde
zum o. g. Bebauungsplan LIN587"Am Tonberg"eine Wirkungsanalyseerstellt (vgl. Pkt.3.2.2
"Einzelhandels-und Zentrenkonzept"dieserBegriindung).
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6. Planungsalternativen

6.1. Standortalternativen fiir einen Bau- und Gartenmarkt mit groRflachigem nicht
zentrenrelevanten Kernsortiment

6.1.1. Ausgangslage der Alternativenbetrachtung

Im Stadtgebietvon Erfurt bestehende Standorte fiirgroRflachigen Einzelhandel mitnicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten > 5.000 gm Verkaufsflache (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.2 -a:
LageplanderStandortalternativen"dieserBegriindung) sind iberwiegend Anfangder
1990er]ahreentstanden.Als Planungsziel wurde dabeiinsbesondere die "Sicherstellung
einerflachendeckenden,ausgewogenen und moglichst gleichmaRigen VersorgungderBe-
volkerung mit Gutern des kurz-, mittel-und langfristigen Bedarfes" zu Grunde gelegt (vgl.
Pkt.2.4"BetroffeneInhalte deswirksamen FNP"dieserBegriindung). AnschlieBend wurden
entsprechend die Standorte "EisenacherStralRe-IKEA Mdbel-und Einrichtungshaus"(2005)
und "Weimarische StraRe - Multipolster Mobel, DehnerGartenfachmarkt"(2013) in Erfurt
entwickelt.

Das aktuelle Einzelhandels-und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt beinhaltetu.a. den
Grundsatz 3 "Steuerungvon Einzelhandelsbetrieben mitnicht zentrenrelevanten Kernsor-
timenten".

DieserGrundsatzenthaltu.a.folgende Zielstellung:

e "RaumlicheKonzentrationauch des groflachigen Einzelhandelsmitnichtzentren-
relevanten Hauptsortimentenauf dafirfestgesetzten Sonderstandorten und Siche-
rung einerzukunftsfahigenArbeitsteilung zwischen Hauptzentrum (Innenstadt),
Nebenzentren und Nahversorgungszentrensowie den Sonderstandorten zurSiche-
rung und zum Ausbau einerquantitativund qualitativguten Versorgung derBevol-
kerung."

Weiterhinwird im Einzelhandels-und Zentrenkonzept 2017 ausgefihrt, dasssich inder
Warengruppe Baumarktsortimente fiirden Angebotsstandort Erfurtein gewisses Entwick-
lungspotenzial zeigt. Diese Branche ist klassischerweisedurch sehrfldchenintensive An-
gebotsformen geprdgt, so dasssichinden Zentren (Hauptzentrum, Nebenzentrumund
Nahversorgungszentren) zumeist keinerealistischen Entwicklungsperspektiven ergeben
undentsprechende Anbieterin derRegelauch fiirden Branchenmixansolchen Angebots-
standorten keinetragende Rollespielen.

Unterstadtebaulichen Gesichtspunkten sind Neuansiedlungen daher vor allem im Kontext
bestehender Sonderstandorte zu suchen, um mégliche Synergieeffekte zu nutzenund die-
se oberzentral bedeutsamen Angebotsstandorte zu starken und zu sichern. (...) Die vorge-
nanntenrechnerischen PotenzialeinderWarengruppe Baumarktsortimente kénnen
grundsatzlichzumeinen zur Arrondierung bestehenderStandorte herangezogen werden
sowie zum anderen auch zur Neuansiedlung eines zusatzlichen Marktes (vgl. Pkt.3.2.2
"Einzelhandels-und Zentrenkonzept 2017"dieserBegriindung).

Hinsichtlich derUmsetzungderzurFNP-AnderungNr. 34 vorliegenden Planungsziele (vgl.

Pkt.5"Zieleund Zwecke derPlanung"dieserBegriindung) ist festzustellen,dassandenim

Erfurter Stadtgebiet bestehendenStandorten fiirgroRflachigen Einzelhandelnurnoch ein-
geschranktentsprechende Flachenreservenvorhandensind. Im Wesentlichen betrifftdies

denStandort "Globus - Weimarische Stralle". Esist somit erforderlich weitere Standorte fiir
dieNeuansiedlungeines zusatzlichen Marktes zu prifen.
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6.1.2. Auswahlder Alternativstandorte

Fur dievorliegende FNP-AnderungNr. 34 zieht die Landeshauptstadt Erfurt im Rahmen des
pflichtgemadRen Ermessensdie folgenden Alternativstandorte flireine Umsetzungderbe-
stehendenPlanungsziele (vgl. Pkt. 5" Zieleund Zwecke derPlanung"dieserBegriindung) in
Erwdgung.

Die AuswahlderAlternativstandorte (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.2 -a: Lageplan der Standortal-
ternativen"dieserBegrindung) erfolgtevorrangig nach den Grundprdmissen einerguten
Verkehrsanbindungund Erreichbarkeit des Standortes (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.2 -b: Karten
zum Fahrzeit-Isochron (20 min) der Standortalternativen"dieserBegriindung).

Zum Entwurf der FNP-AnderungNr. 34 wurde dabeifolgenderStandort mit in die Alterna-
tivenbetrachtungaufgenommen:

A Weimarische StralRe /6stlich hinterden Wanden?

Nach der SchliefRungdes ehemaligenGlobus-Baumarktesund einervoriibergehenden Zwi-
schennutzungkanndieserStandortabsehbarwiederfireine Baumarktnutzungin Betrach-
tung gezogen werden. Dabeiwird im Rahmen dieserAlternativenpriifungauch eine poten-
zielle Erweiterungaufnordlichan denehemaligen BaumarktanschlieRende Flachenbe-
ricksichtigt. Ebensowird gegentiberdem Vorentwurf der 34. Anderung des FNP fiir den u.g.
Standort "WitterdaerWeg/Heinrichstrale"ein potenziellerEinbezugvon zusatzlichen
Flachenwestlichdes Witterdaer Weges berlicksichtigt. Damit konnte die zur Umsetzung
derPlanungszieleangestrebte GrundstiicksgroRe (> 5 ha)auchandenbeidenvorgenannten
Standorten erreicht werden.

Im Ubrigen werden die folgenden bereits im Vorentwurf der FNP-Anderung Nr. 34 bertick-
sichtigten Standortalternativen betrachtet:

Weimarische Strake /Am Tonberg (Plangebiet der FNP-AnderungNr. 34)
WitterdaerWeg/HeinrichstralRe

westlich Wilhelm-Wolff Strake /Am Herrenberg

Am Roten Berg / An der Lache

Ostlich EisenbergerStraBe /RudolstadterStrake

VerlangerungLeipziger Stralke (L1055)/Konrad-Adenauer-StraRe.

A Tmmoom O N

Hinweis:

Am Standort "T.E.C.-HermsdorferStralle" wurden die ehemals leerstehenden Verkaufsfla-
chenbereitswiederdurch eineandere Einzelhandelsnutzungbelegt (vgl. Pkt. 1 "Planungs-
anlassund-erfordernis"dieserBegriindung). DerStandort "T.E.C.-Hermsdorfer Stralle"
kannsomit weiterhinnichtals Planungsalternative in Betracht gezogen werden.

6.1.3. Bewertung der Alternativstandorte

Eine Definition derim Folgenden angewandten Untersuchungskriterien erfolgtim Anhang
dieserBegriindung (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.2 - c: Definition derUntersuchungskriterien" die-
ser Begriindung).

2 ehemaliger Globus Baumarkt und nérdlich angrenzende Flache

Stand: 22.02.2022 Seite 17 von 39
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Standort "A"

"W eimarische StraRe/ 6stlich Hinter den Wanden"

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Anbindung an Hauptstralennetz

- direkte Anbindung an die Weimarische Stra-
Re in Uberlagerung mit ErschlieRung des an-
grenzenden SB-Marktes (Globus) bereits vor-
handen

- Konflikte durch Verkehrszunahme zu erwar-
ten (Leistungsfahigkeit des Anbindeknotens
an die Weimarische Str.)

(o)

OPNV-Anbind ung

- Bushaltestelle Linderbach Einkaufsmarkt in
unter 500 m Entfernung erreichbar

(+)

Planerische Rahmenbedingungen

Erfordernisse der Raumordnung

- Uberwiegend Nachnutzung bereits baulich
in Anspruch genommener Flachen (im Bereich
ehemaliger Globusbaumarkt)

-im Ubrigen, da ca. ein Drittel landwirtschaft-
lich genutzte Flache, Widerspriiche zum RPMT
(G2-1,G4-9)

(o)

Flachennutzungsplan Erfurt

- Entwicklung ist absehbar mit Grundkonzep-
tion und gesamtstddtischen Entwicklungszie-
len des FNP vereinbar

- Anpassung des FNP erforderlich (bisher Dar-
stellung tlw. als Sonstiges Sondergebiet
"Handel", tlw. Flache firr die Landwirtschaft,
tlw. Griinflache)

(o)

Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept 2030 Erfurt:

- Planungsgrundsadtze

-rdumliches Leitbild

- entspricht iberwiegend (im Bereich ehema-
liger Globusbaumarkt) Planungsgrundsatzen
"Begrenzung zusatzlicher Flachenversiege-
lung" und "Innenentwicklung vor Aulenent-
wicklung"

- Uberwiegend als "Sondergebiet" (im Bereich
ehemaliger Globusbaumarkt) dargestellt

(+)

Einzelhandelskonzept Erfurt

- entspricht Grundsatz 3:Ansiedlung wirde
an einem bestehenden Einzelhandelsstandort
erfolgen

(+)

Siedlungs - und Nutzungsstruktur

Flachensparende Stadtentwicklung,
Entwicklungspotenzial der Be-
standsnutzung

- anteilig ungenutzter Gebdude- und Stell-
platzbestand eines ehemaligen Baumarktes
(ca. 2,5 ha)

(+)

Kompaktheit des Siedlungskorpers,
stddtebauliche Einbindung

- Siedlungsflachen an zwei Seiten vorhanden

(+)
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Kriterium Erlduterung Bewertung
Verbrauchernahe Versorgung der - Kernstadt und Teile der Ortschaften liegen (o)
Bevolkerung innerhalb der20 min Isochrone

Synergien zu Gewerbenutzungen -umfangreiche Gewerbenutzungen in einer (+)

Entfernung von 1 km

Flacheneigenschaften

Flachenverfigbarkeit

- Flachenverfigbarkeit nicht absehbar

(-)

Flachenbeschaffenheit/ -zuschnitt

- glinstig geschnittene Grundsticksflache
moglich

- aber erhebliche Hohenunterschiede im Ge-
lande vorhanden

(-)

Umweltbelange / Schutzgiter

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
insgesamt

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Flora/ Fauna/ Biologische Vielfalt

- Verlust strukturreicher Grunflachen, Offen-
landflachen sowie strukturarmer Feldflur

(-)

Boden / Flache

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versie-
gelung

(-)

Landschaftsbild

- Verringerung der Landschaftsbildqualitat
durch Erweiterung derunmafRstdblichen Be-
bauung am o6stlichen Ortsrand von Linderbach

(-)

Klima / Luft - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne ..
UVPG

Wasser - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Kultur-/Sachgiiter - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Natura 2000 - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.

UVPG

Wirkungsgeflige /Wechselwirkun-
gen

- erheblich gestdrtes Geflige der WW durch
weitere Versiegelung, Bebauung, Nutzung

(-)

Summe Bewertung?

3vgl.Pkt.6.1.4 "Bewertungsmatrix" dieser Begriindung: (+)=+1;(0)=0;(-)=-1;./.=0

Stand: 22.02.2022

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung
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Standort "B"

"Weimarische StraBe/ Am Tonberg"

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Anbindung an Hauptstralennetz

- direkte Anbindung an die Weimarische Stra-
Re herstellbar (rechts-rein rechts-raus) bzw.
weiterer Anschluss an Knoten "An der Henne/
Linderbacher Weg" moglich

- absehbar keine wesentlichen Konflikte durch
Verkehrszunahme zu erwarten

(+)

OPNV-Anbind ung - Bushaltestelle Linderbacher Weg in unter (+)
500 m Entfernung erreichbar

Planerische Rahmenbedingungen

Erfordernisse der Raumordnung - da landwirtschaftlich genutzte Flache, Wi- (o)
derspriche zum RPMT (G 2-1, G 4-9)

Flachennutzungsplan Erfurt - Entwicklung ist absehbar mit Grundkonzep- (o)

tion und gesamtstddtischen Entwicklungszie-
len des FNP vereinbar

- Anpassung des FNP erforderlich (bisher Dar-
stellung tlw. als gewerbliche Bauflache, tlw.
Grinflache)

Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept 2030 Erfurt:
- Planungsgrundsadtze

-rdumliches Leitbild

- entspricht nicht den Planungsgrundsatzen
"Begrenzung zusdtzlicher Fldchenversiege-
lung" und "Innenentwicklung vor AuRenent-
wicklung"

- Darstellung als "Gewerbegebiet"

(-)

(o)

Einzelhandelskonzept Erfurt

- entspricht nicht Grundsatz 3, da es ein neuer
Sondergebietsstandort fir grolflachigen
Handel ist

- dient der erforderlichen Angebotserganzung
in der Warengruppe Baumarktsortimente

(o)

Siedlungs - und Nutzungsstruktur

Flachensparende Stadtentwicklung, | - Baurecht vorhanden, fir das bei Abwagung (o)
Entwicklungspotenzial der Be- der Fachbelange evtl. eine Anderung fir das
standsnutzung neue Nutzungsziel erfolgen kénnte (bisher

"Gewerbe")
Kompaktheit des Siedlungskorpers, - Siedlungsflachen an 2 Seiten vorhanden o- (+)

stddtebauliche Einbindung

der vorgesehen
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Entfernung von 1 km

Kriterium Erlduterung Bewertung
Verbrauchernahe Versorgung der - Kernstadt und Teile der Ortschaften liegen (o)
Bevolkerung innerhalb der20 min Isochrone

Synergien zu Gewerbenutzungen -umfangreiche Gewerbenutzungen in einer (+)

Flacheneigenschaften

Flachenverfigbarkeit

- Flachenverfigbarkeit absehbar

(+)

Flachenbeschaffenheit/ -zuschnitt

- glinstig geschnittene Grundsticksflache
moglich
- relativ ebene Flache

(+)

Umweltbelange / Schutzgiter

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
insgesamt

- Erhdhung der Ldrmimmissionen durch Ver-
groRerung der Bauflachen zu erwarten

(-)

Flora/ Fauna/ Biologische Vielfalt

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Boden / Flache

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versie-
gelung

(-)

Landschaftsbild - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne ..
UVPG

Klima / Luft - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Wasser - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Kultur-/Sachgiiter - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Natura 2000 - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Wirkungsgefiige /Wechselwirkun- - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne .
UVPG

gen

Summe Bewertung* 3

4vgl.Pkt.6.1.4 "Bewertungsmatrix" dieser Begriindung: (+)=+1;(0)=0;(-)=-1;./.=0

Stand: 22.02.2022

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung
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Standort "C"

"Am Herrenberg / westlich Wilhelm-Wolff StrafRe"

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Anbindung an Hauptstralennetz

- direkte Anbindung zur Erreichbarkeit aus/in
alle Richtungen nur an der Wilhelm-Wolff
StraRe herstellbar

- absehbar keine wesentlichen Konflikte durch
Verkehrszunahme zu erwarten

(+)

OPNV-Anbind ung - StraRenbahnhaltestelle "Melchendorf und (+)
Bushaltestelle SingerstraRe in unter 500 m
Entfernung erreichbar

Planerische Rahmenbedingungen

Erfordernisse der Raumordnung - Brachflache /Ungenutzte Flache (+ )

Flachennutzungsplan

- Entwicklung ist absehbar mit Grundkonzep-
tion und gesamtstddtischen Entwicklungszie-
len des FNP vereinbar

- Anpassung des FNP erforderlich (bisher Dar-
stellung tlw. als Wohnbauflache, tlw. Grin-
flache)

(o)

Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept 2030 Erfurt:
- Planungsgrundsatze

-raumliches Leitbild

- entspricht Planungsgrundsdtzen "Begren-
zung zusatzlicher Flachenversiegelung" und
"Innenentwicklung vor AuRenentwicklung"

- Darstellung als Schwerpunktraum "GroR-
wohnsiedlung mit besonderen Entwicklungs-
aufgaben

(+)

(-)

Einzelhandelskonzept derStadt Er-
furt

- entspricht nicht Grundsatz 3, da es ein neuer
neuer Sondergebietsstandort fir groRflachi-
gen Handel ist

- dient der erforderlichen Angebotserganzung
in der Warengruppe Baumarktsortimente

(o)

Siedlungs - und Nutzungsstruktur

Flachensparende Stadtentwicklung, | - Brachfldche (+)
Entwicklungspotenzial der Be-

standsnutzung

Kompaktheit des Siedlungskorpers, - Siedlungsfldchen an 2 Seiten vorhanden (+)

stddtebauliche Einbindung
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Kriterium Erlduterung Bewertung
Verbrauchernahe Versorgung der - Kernstadt und Teile der Ortschaften liegen (o)
Bevolkerung innerhalb der20 min Isochrone

Synergien zu Gewerbenutzungen -umfangreiche Gewerbenutzungen in einer (+)

Entfernung von 1 km

Flacheneigenschaften

Flachenverfigbarkeit

- Flachenverfigbarkeit nicht absehbar

(-)

Flachenbeschaffenheit/ -zuschnitt

- glinstig geschnittene Grundsticksflache nur
in der Flachengrée beschrankt moglich
- relativ ebene Flache

(o)

Umweltbelange / Schutzgiter

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
insgesamt

- Bevolkerungsschwerpunkt Wohngebiet Her-
renberg von Erhéhung der Larmimmissionen
bei Anderung der Art der Nutzung ("W" zu "SO-
Handel-nicht zentrenrelevant") betroffen

(-)

Flora/ Fauna/ Biologische Vielfalt - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne ..
UVPG

Boden / Fliache - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne ..
UVPG

Landschaftsbild - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne ..
UVPG

Klima / Luft - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Wasser - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Kultur-/Sachgiter - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Natura 2000 - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

Wirkungsgefiige /Wechselwirkun- - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

gen

Summe Bewertung? 4

> vgl.Pkt.6.1.4 "Bewertungsmatrix" dieser Begriindung: (+)=+1;(0)=0;(-)=-1;./.=0

Stand: 22.02.2022

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung
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Standort "D"

"Am Roten Berg/An der Lache"

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Anbindung an Hauptstralennetz

- Anbindung an die StrafRe "Am Roten Berg"
nur gegenlber Einmindung August-Rébling-
Str. méglich; Anbindung wurde beim Ausbau
des Mittelhduser Kreuzes mit beriicksichtigt,
erfordert aber erheblich erhdhter technischen
und baulichen Aufwand zur Standorterschlie-
Bung

- Querung der Gleise fur angrenzende Werk-
serschlieBung (Siemens) sind zu beachten

- absehbar keine wesentlichen Konflikte durch
Verkehrszunahme zu erwarten

(o)

OPNV-Anbind ung - Strallenbahnhaltestelle "August-Fréhlich- (+)
Stralle" und Bushaltestelle "Bornhdferstrafe”
in unter 500 m Entfernung erreichbar

Planerische Rahmenbedingungen

Erfordernisse der Ra umordnung - Brachflache /Ungenutzte Flache (+ )

Flachennutzungsplan Erfurt

- Entwicklung ist absehbar mit Grundkonzep-
tion und gesamtstadtischen Entwicklungszie-
len des FNP vereinbar

- Anpassung des FNP erforderlich (bisher Dar-
stellung als gewerbliche Bauflache)

(o)

Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept 2030 Erfurt:
- Planungsgrundsatze

-rdumliches Leitbild

- entspricht Planungsgrundsdtzen "Begren-
zung zusatzlicher Flachenversiegelung" und
"Innenentwicklung vor AuRenentwicklung"

- Darstellung als "Gewerbegebiet"

(o)

Einzelhandelskonzept Erfurt

- entspricht nicht Grundsatz 3, da es ein neuer
neuer Sondergebietsstandort fir groRflachi-
gen Handel ist

- dient der erforderlichen Angebotserganzung
in der Warengruppe Baumarktsortimente

(o)

Siedlungs - und Nutzungsstruktur

Flachensparende Stadtentwicklung, | - Brachfliche, ungenutzte Fliche (+)
Entwicklungspotenzial der Be-

standsnutzung

Kompaktheit des Siedlungskorpers, - Siedlungsfldchen anzwei Seiten vorhanden (+)

stadtebauliche Einbindung

(stidwestlich angrenzende Bahnlinie durch
bestehende Verkehrskreuzung querbar)
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insgesamt

UVPG

Kriterium Erlduterung Bewertung
Verbrauchernahe Versorgung der - Stadtgebiet liegt vollstandig in der 20 min (+)
Bevdlkerung Isochrone
Synergien zu Gewerbenutzungen -umfangreiche Gewerbenutzungen in einer (+)
Entfernung von 1 kmvorhanden
Flacheneigenschaften
Flachenverfiigbarkeit - Flachenverfiigharkeit nicht absehbar (-)
Fliachenbeschaffenheit/ -zuschnitt - glinstig geschnittene Grundstiicksflache (-)
moglich aber Beschrankung durch bestehende
Werkbahnstrecke
- aber erheblicher Héhenversprung zur StralRe
Am Roten Berg (Rampe erforderlich), im Ubri-
gen relativ ebene Flache
Umweltbelange / Schutzgiter
Mensch, Gesundheit, Bevélkerung - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.

Flora/ Fauna/ Biologische Vielfalt

- Verlust von Lebensrdumen geschitzter Arten

im Bereich bereits geplanter Gewerbestand-
orte —Habitat fiir Reptilien (streng geschiitzt
gemalk Anhang IV FFH-RL)

(-)

UVPG

Boden / Fliche - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne .
UVPG
Landschaftsbild - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne .

Klima / Luft - Verlust des Frischluftentstehungsgebietes (-)
mit Bedeutung fir die Durchliiftung derln-
nenstadt ist zu erwarten

Wasser - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne .J.
UVPG

Kultur-/Sachgiiter - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne ..
UVPG

Natura 2000 - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne ..
UVPG

Wirkungsgefige /Wechselwirkun- - keine erheblichen Auswirkungen im Sinne /.
UVPG

gen

Summe Bewertung® 3

6 vgl. Pkt. 6.1.4 "Bewertungsmatrix" dieser Begrindung: (+)=+1;(0)=0;(-)=-1;./.=0

Stand: 22.02.2022

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung
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Standort "E"

"Witterdaer Weg/ HeinrichstraRe"

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Anbindung an Hauptstralennetz

- Anbindung an die Blumenstr. gegeben, Aus-
bau des Witterdaer Weges (Verbreiterung und
durchgehender Gehweganschluss) erforder-
lich

- absehbar keine wesentlichen Konflikte durch
Verkehrszunahme zu erwarten

(+)

OPNV-Anbind ung - Stralen- und Busbahnhaltestellen nur in ei- (-)
ner Entfernung Uber 500 m zu erreichen
Planerische Rahmenbedingungen
Erfordernisse der Raumordnung - tlw. Vorranggebiet landwirtschaftliche Bo- (-)
dennutzung im RPMT, damit Widerspruch
zum RPMT (Z 4-3)
-im Ubrigen, da landwirtschaftlich genutzte
Flache, weitere Widerspriiche zum RPMT (G 2-
1,G4-9)
Flachennutzungsplan Erfurt - Entwicklung ist absehbar mit Grundkonzep- (o)
tion und gesamtstddtischen Entwicklungszie-
len des FNP vereinbar
- Anpassung des FNP erforderlich (bisher Dar-
stellung als Sonstiges Sondergebiet "Garten-
bau", Flachen fir den Gartenbau)
Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept 2030 Erfurt:
- Planungsgrundsatze - entspricht nicht Planungsgrundsdtzen "Be- (-)

-rdumliches Leitbild

grenzung zusatzlicher Flachenversiegelung”
und "Innenentwicklung vor AuRenentwick-

lung"

- Lage im Suchraum Wohnungsbauentwick-
lung

(o)

Einzelhandelskonzept Erfurt - entspricht nicht Grundsatz 3, da es ein neuer (o)
neuer Sondergebietsstandort fir groRflachi-
gen Handel ist
- dient der erforderlichen Angebotsergdnzung
in der Warengruppe Baumarktsortimente
Siedlungs - und Nutzungsstruktur
Flachensparende Stadtentwicklung, | - keine bestehende Brachfldache oder unge- (-)

Entwicklungspotenzial der Be-
standsnutzung

nutzte Flache bzw. kein Baurecht fiir eine Be-
bauung vorhanden, fiir das bei Abwagung der
Fachbelange evtl. eine Anderung fur das neue
Nutzungsziel erfolgen konnte

Kompaktheit des Siedlungskoérpers,
stddtebauliche Einbindung

- Siedlungsflachen anzwei Seiten vorhanden

(+)
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Entfernung von 1 kmvorhanden

Kriterium Erlduterung Bewertung
Verbrauchernahe Versorgung der - Stadgebiet liegt vollstandig in der 20 min (+)
Bevolkerung Isochrone

Synergien zu Gewerbenutzungen -umfangreiche Gewerbenutzungen in einer (+)

Flacheneigenschaften

Flachenverfigbarkeit

- Flachenverfigbarkeit nicht absehbar

(-)

Flachenbeschaffenheit/ -zuschnitt

- relativ ebene Flache
- Zerschneidung durch Verkehrsflache, somit
Verlegung des Witterdaer Weges erforderlich

(o)

Umweltbelange / Schutzgiter

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung
insgesamt

- Erhéhung der Ldrmimmissionen im weiteren
Umfeld bei Anderung der Art der Nutzung
("SO-Gartenbau"+ "Fldachen fir den Gartenbau"
zu "SO-Handel-nicht zentrenrelevant") und
VergroRerung derBaufldchen zu erwarten

(-)

Flora/ Fauna/ Biologische Vielfalt

- groRflachiger Verlust von Offenlandbioto-
pen und Lebensrdumen des streng geschitzen
Feldhamsters (streng geschiitzt gemadR An-
hang |V FFH-RL

(-)

Boden / Flache

- Verlust von biotischen/abiotischen Boden-
funktionen

(-)

Landschaftsbild

- zusdtzlicher Verlust von Landschaftsbe-
standteilen mit wohnortnaher Erholungs-
funktion

(-)

Klima / Luft

- teilweise in Klimaschutzzone 1.0rdnung
- zusatzliche erhohte Erwdrmung der Klein-
klimata zu und dauerhafter Verlust von
Frischluftentstehungsgebiet zu erwarten

- Luftleitbahn wird dauerhaft gestort

(-)

Wasser

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Kultur-/Sachguter

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Natura 2000

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Wirkungsgefuge /Wechselwirkun-
gen

- Verlust biotischer/ abiotischer Bodenfunkti-
onen und fortschreitende Zersiedelung des
Landschaftsraumes durch Neuversiegelung

Summe Bewertung’

7vgl.Pkt.6.1.4 "Bewertungsmatrix" dieser Begrindung: (+)=+1;(0)=0;(-)=-1;./.=0

Stand: 22.02.2022

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung
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Standort "F"

"Ostlich Eisenberger StraRe/ Rudolstadter Strake"

Kriterium

Erlduterung

Bewertung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Anbindung an Hauptstralennetz

- direkte Anbindung an die Rudolstadter Stra-
Re herstellbar

- absehbar keine wesentlichen Konflikte durch
Verkehrszunahme zu erwarten

OPNV-Anbind ung

- Bushaltestelle "Einkaufszentrum" in unter
500 m Entfernung erreichbar

(+)

Planerische Rahmenbedingungen

Erfordernisse der Raumordnung

-Vorranggebiet landwirtschaftliche Boden-
nutzung im RPMT, damit Widerspruch zum
RPMT (Z 4-3)

-im Ubrigen, da landwirtschaftlich genutzte
Flache, weitere Widerspriiche zum RPMT (G 2-
1,G 4-9)

(-)

Flachennutzungsplan Erfurt

- Entwicklung ist absehbar mit Grundkonzep-
tion und gesamtstddtischen Entwicklungszie-
len des FNP vereinbar

- Anpassung des FNP erforderlich (bisher Dar-
stellung als Grinflache, Versorgungsflache,
Flachen fir den Gartenbau)

(o)

Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept 2030 Erfurt:
- Planungsgrundsadtze

-rdumliches Leitbild

- entspricht nicht den Planungsgrundsatzen
"Begrenzung zusdtzlicher Fldchenversiege-
lung" und "Innenentwicklung vor Aulenent-
wicklung"

- Landschaftselement "Blumenfelder —und
Gemisefelder, Integration in den Stadtraum”

(-)

(o)

Einzelhandelskonzept Erfurt - entspricht nicht Grundsatz 3, da es ein neuer (o)
neuer Sondergebietsstandort fir groRflachi-
gen Handel ist
- dient der erforderlichen Angebotsergdnzung
in der Warengruppe Baumarktsortimente
Siedlungs - und Nutzungsstruktur
Flachensparende Stadtentwicklung, | - keine bestehende Brachfldache oder unge- (-)

Entwicklungspotenzial der Be-
standsnutzung

nutzte Flache bzw. kein Baurecht fir eine Be-
bauung vorhanden, fir das bei Abwagung der
Fachbelange evtl. eine Anderung fur das neue
Nutzungsziel erfolgen konnte

Kompaktheit des Siedlungskoérpers,
stddtebauliche Einbindung

- Siedlungsflachen an zwei Seiten vorhanden
(westlich angrenzende Hauptstralle durch be-
stehende Kreuzung querbar)
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Kriterium Erlduterung Bewertung
Verbrauchernahe Versorgung der - Kernstadt und Teile der Ortschaften liegen (o)
Bevolkerung innerhalb der20 min Isochrone

Synergien zu Gewerbenutzungen -umfangreiche Gewerbenutzungen in einer (+)

Entfernung von 1 kmvorhanden

Flacheneigenschaften

Flachenverfigbarkeit

- Flachenverfigbarkeit nicht absehbar

(-)

Flachenbeschaffenheit/ -zuschnitt

- glinstig geschnittene Grundsticksflache
moglich
- relativ ebene Flache

(+)

Umweltbelange / Schutzgiter

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
insgesamt

- Erhéhung der Lirmimmissionen bei Ande-
rung der Art der Nutzung ("Grinflache /Aus-
gleichsflache " zu "SO-Handel-nicht zentrenre-
levant")

(-)

Flora/ Fauna/ Biologische Vielfalt

-Verlust von Grinstrukturen im Ubergang zum
Landschaftsraum

(-)

Boden / Flache

-Verlust von biotischen/ abiotischen Boden-
funktionen durch Flachenversiegelung und -
uberformung

(-)

Landschaftsbild

- groRflachiger Verlust von landschaftsbild-
pragenden Griinelementen

(-)

Klima / Luft

- liegt vollstandig in Klimaschutzzone 1.0rd-
nung innerhalb des stadtklimatischen Ein-
flussbereichs; Flachen mit einer sehr hohen
Schutzbeddrftigkeit, hohe Empfindlichkeit:
bauliche und zur Versieglung beitragende
Nutzungen flhren zu klimatisch bedenkli-
chen Beeintrdchtigungen

- die landwirtschaftlich genutzten Freifldachen
der Dittelstedter Flur stellen ein hoch aktives,
schutzbediirftiges Kaltluftentstehungsgebiet
im Erfurter Osten dar

(-)

Wasser

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Kultur-/Sachglter

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Natura 2000

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Wirkungsgeflge /Wechselwirkun-
gen

- gestortes Geflige Versiegelung, Veranderung
der Mikroklimata, mit Einfluss auf die stadti-
sche Durchliiftung

Summe Bewertung?

8 vgl. Pkt. 6.1.4 "Bewertungsmatrix" dieser Begrindung: (+)=+1;(0)=0;(-)=-1;./.=0

Stand: 22.02.2022
Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung
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Standort "G" "Shdlich L1055/ 6stlich Konrad —Adenauer Stralle (B7)"
Kriterium Erlduterung Bewertung
Verkehrstechnische ErschlieBung
Anbindung an HauptstraBennetz - Anbindung an die " L1055" grundsatzlich (o)
moglich, erfordert aber erhdhten technischen
und baulichen Aufwand zur Standorterschlie-
Rung
- absehbar keine wesentlichen Konflikte durch
Verkehrszunahme zu erwarten
OPNV-Anbind ung - Stralen- und Busbahnhaltestellen nur in ei- (-)
ner Entfernung tber 500 m zu erreichen
Planerische Rahmenbedingungen
Erfordernisse der Raumordnung -Vorranggebiet landwirtschaftliche Boden- (-)
nutzung im RPMT, damit Widerspruch zum
RPMT (Z 4-3)
-im Ubrigen, da landwirtschaftlich genutzte
Flache, weitere Widerspriiche zum RPMT (G 2-
1,G4-9)
Flachennutzungsplan Erfurt - Entwicklung ist absehbar mit Grundkonzep- (o)
tion und gesamtstddtischen Entwicklungszie-
len des FNP vereinbar
- Anpassung des FNP erforderlich (bisher Dar-
stellung als Flachen fir den Gartenbau)
Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept 2030 Erfurt:
- Planungsgrundsatze - entspricht nicht den Planungsgrundsatzen (-)

-rdumliches Leitbild

"Begrenzung zusdtzlicher Fldchenversiege-
lung” und "Innenentwicklung vor AuRenent-
wicklung"

- Suchraum Gewerbefldchenentwicklung ,

Schwerpunktraum Gewerbe

(o)

Einzelhandelskonzept Erfurt - entspricht nicht Grundsatz 3, da es ein neuer (o)
Sondergebietsstandort fiir grokfldchigen
Handel ist
- dient der erforderlichen Angebotsergdnzung
in der Warengruppe Baumarktsortimente
Siedlungs - und Nutzungsstruktur
Flachensparende Stadtentwicklung, | - keine bestehende Brachfldache oder unge- (-)
Entwicklungspotenzial der Be- nutzte Flache bzw. kein Baurecht fir eine Be-
standsnutzung bauung vorhanden, fir das bei Abwagung der
Fachbelange evtl. eine Anderung zum Nut-
zungsziel erfolgen konnte
Kompaktheit des Siedlungskdrpers, - grenzt nicht an bestehende oder vorgesehe- (-)

stddtebauliche Einbindung

ne Siedlungsflachen an
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Kriterium Erlduterung Bewertung
Verbrauchernahe Versorgung der - Stadgebiet liegt vollstandig in der 20 min (+)
Bevolkerung Isochrone

Synergien zu Gewerbenutzungen -umfangreiche Gewerbenutzungen oder ent- (+)

sprechende Bebauungspotenziale in einer
Entfernung von 1 km vorhanden

Flacheneigenschaften

Flachenverflgbarkeit

- Flachenverfigbarkeit nicht absehbar

(-)

Flachenbeschaffenheit/ -zuschnitt

- glinstig geschnittene Grundsticksflache
moglich
- relativ ebene Flache

(+)

Umweltbelange / Schutzgiter

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
insgesamt

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Flora/ Fauna/ Biologische Vielfalt

- Verlust von Lebensraumfunktionen, Zer-
schneidung groRldchiger Agrarlebensraume

(-)

Boden / Flache

- Verlust von biotischen/ abiotischen Boden-
funktionen durch Flachenversiegelung und -
uberformung

(-)

Landschaftsbild

- freier Landschaftsraum geht verloren

(-)

Klima / Luft

- Uberwdrmung bisher unversiegelter Berei-
che

- liegt teilweise in Klimaschutzzone 1. Ord-
nung (ohne Funktion fir die Durchliftung der
Innenstadt)

- Flachen sind Bestandteil eines Frisch und
Kaltluftentstehungsgebietes

(-)

Wasser

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Kultur-/Sachguter

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Natura 2000

- keine erheblichen Auswirkungen im Sinne
UVPG

Wirkungsgefuge /Wechselwirkun-
gen

- Neuversiegelung fiihrt zum Verlust der bio-
tischen und abiotischen Funktionen und der
fortschreitenden Zersiedelung desland-
schaftsraumes

Summe Bewertung?®

9 vgl.Pkt.6.1.4 "Bewertungsmatrix" dieser Begrindung: (+)=+1;(0)=0;(-)=-1;./.=0

Stand: 22.02.2022

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung
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6.1.4. Bewertungsmatrix
Standort A B0 C D E F G
2 = E 5. s = =
S8 3 25| < ~ [2. | &5
a5 | & o | w To | %5 | ==
22 ¢ | 25| § | %% |Es |B5_
25| 2 | §%| = | 8B |53 |Cs%
CoT T bo = £ i <5 by i P
£z | E8| 22| 8o| =Zf (B3 | 2B
o o = c | ¥=|8T8 | BcC
$Z| 28| E5| ER| 52|52 |3es
Verkehrstechnische ErschlieBung
Anbindung an HauptstraRennetz (o) (+) (+) (o) (+) (+) (o)
OPNV-Anbind ung (+) +) | ) | ) (-) (+) (-)
Planerische Rahmenbedingungen
Erfordernisse der Raumordnung (0) (0) (+) (+) () (-) (-)
Flachennutzungsplan Erfurt (o) (0) (o) (o) (0) (o) (o)
ISEK 2030 Erfurt: Planungsgrundséatze (+) () (+) (+) (-) (-) (-)
ISEK 2030 Erfurt: rdumliches Leitbild (+) (0) (-) (0) (o) (0) (0)
Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt (+) (o) (o) (o) (o) (0) (o)
Siedlungs - und Nutzungsstruktur
Flachensparende Stadtentwicklung,
Entwicklungspotenzial der Bestandsnut- (+) (o) (+) (+) (-) (-) (-)
zung
stadteboutche Erbmoung | ) | 0 [0 [ @ | » )@ |0
\k/:rrl?;aguchernahe Versorgung der Bevél- (0) (0) (0) (+) (+) (0) (+)
Synergien zu Gewerbenutzungen (+) (+) (+) (+) (+) (+) (+)
Flacheneigenschaften
Flachenverfugbarkeit (-) (+) (-) (-) (-) (-) (-)
Flachenbeschaffenheit/ -zuschnitt (-) (+) (o) (-) (o) (+) (+)
Umweltbelange / Schutzgiiter''
Qgﬂsch/ Gesundheit/ Bevolkerung insge /. ) ) /. /. ) /.
Flora/ Fauna / biologische Vielfalt (-) . . (-) (-) (-) (-)
Boden/ Fliche (-) (-) . . (-) (-) (-)
Landschaftsbild (-) . . . () (-) (-)
Klima / Luft . . . (-) (-) (-) (-)
Wasser . . . J. . . .
Kultur-/ Sachguter J. . . . . . .
Natura 2000 . . . . . J. .
Wirkungsgefiige /Wechselwirkungen (-) . . /. (-) (-) (-)
Bewertungssumme 1 3 4 3 -7 -5 -8

10 Plangebiet der FNP-Anderung Nr.34 (vgl. Pkt.6.1.5" Wahl des Plangebietes" dieser Begriindung)

" s.a. Umweltbericht zu dieser FNP-Anderung
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Die vorstehende Bewertungsmatrix fasst dieauf Ebene dervorbereitenden Bauleitplanung
erfolgte Beurteilungderstadtebaulichen und umweltrelevanten Belange dieserAlterna-
tivenbetrachtungzusammen.

Bewertung:

[-] negative Wertung(=-1)

[o] neutrale Wertung(=0)

[+] positive Wertung(=1)

A keine erheblichen AuswirkungenimSinne UVPG (=0)

Eine Definition der Untersuchungskriterien dieserAlternativenbetrachtungerfolgtimAn-
hang dieserBegriindung (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.2 - c: Definition der Untersuchungskriterien
"dieserBegriindung). Beziiglich derkonkreten Bewertung derUmweltbelange /Schutzgiiter
wird auf den Umweltberichtverwiesen (vgl. Pkt. 11 "Anlage 3.1 Umweltbericht"dieserBe-
grindung).

6.1.5. Wahldes Plangebietes

Im Ergebnis der Standortbewertung (vgl. Pkt.6.1.3 "BewertungderAlternativstandorte"
dieserBegriindung) ergibtsicheine berwiegend positive Eignung zur UmsetzungderPla-
nungsziele anfolgenden Standorten:

Platz | Wertung'? Standort
1 4 Punkte C "Am Herrenberg / westlich Wilhelm-Wolff StraRRe"
2 3 Punkte B "Weimarische StraRe /Am Tonberg"
2 3 Punkte D "Am Roten Berg /An der Lache"
3 1 Punkt A "Weimarische StraRRe /6stlich Hinterden Wanden"

Firdenerstplazierten Standort "Westlich Wilhelm-WolffStraRe /Am Herrenberg"beste-
henallerdings bereitsandere stadtebauliche Ziele zurEntwicklungabsehbarerforderlicher
Wohnbauflachen (vgl. Pkt.6.1.3 "BewertungderAlternativstandorte: Standort C-Planeri-
scheRahmenbedingungen"dieserBegriindung). Des Weiteren wdre beieinerbaulichen
UmsetzungderPlanungsziele der34. Anderungdes FNP hinsichtlich derUmweltbelange/
Schutzglterder Bevolkerungsschwerpunkt Wohngebiet Herrenbergvon einerErhéhung der
zu erwartenden Larmimmissionen betroffen. Hingegen folgen auf dem zweiten Platz der
Alternativenbetrachtungbereits zweiweitere Standorte mit nur sehrgeringem Abstand (1
Punkt) zumhochstbewerteten Standort. Dahersoll derStandort "W estlich Wilhelm-Wolff
StraRe/Am Herrenberg"nichtals Plangebietfirdie 34. Anderungdes FNP gewdhlt werden
undabsehbarweiterhinals strategische Baulandreserve firden Wohnungsbau dienen.

Beider WahldesPlangebietesausdeno.g. folgenden zweitplazierten Standorten "Weima-
rische Stralke/Am Tonberg"und "Am Roten Berg / An der Lache"sollinsbesondere das Fol-
gende berlcksichtigtwerden.

BeiUmsetzungdervorliegenden Planungszieleam Standort "Am Roten Berg / An der Lache"
wdre mit einemerheblich erhéhten technischen und baulichen Aufwand zurStandorter-

12 vgl. Pkt.6.1.4 " Bewertungsmatrix " dieser Begriindung
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schlieBunggegeniiberdem Standort "Weimarische StraRe /Am Tonberg" zu rechnen. Au-
Rerdemwadre am Standort"Am Roten Berg /An der Lache"von einemerheblichen Verlust
von Lebensrdumen geschitzterArten (Habitat furReptilien, strenggeschitzt gemall An-
hang IV FFH-RL) auszugehen. DahersolldieserStandortebenfalls nichtals Plangebiet fiir
die 34. Anderungdes FNP gewahlt werden.

Flireine WahldesPlangebietes "Weimarische StraRe /Am Tonberg" sprechen insbesondere
diefolgenden Gunstfaktoren:

e BeziglichderLage am gesamtstddtischenHauptstralennetzistderBereich "Am
Tonberg"einerder verkehrstechnischbesonders giinstig gelegenen Standorte. Erist
im Nahbereichwieauch ausdem ibrigen Stadtgebiet verkehrstechnischsehrgut
erreichbar. Durch den angrenzenden Verkehrsknotenpunkt "Konrad-Adenauer-
Stralle (B7)/Weimarische Stralle"isteine direkte Verbindung mitdem hoch leis-
tungsfahigen "ErfurterRing" (bestehendaus Autobahnen und B7/Ostumfahrung)
gegeben.

e FlrdenStandort "Am Tonberg" liegt aktuell ein konkretes Bauvorhaben vor (vgl.
Pkt.7.1 "Darstellungen"dieserBegriindung).

e AufGrund derwirtschaftlichen Rahmenbedingungen, wie z.B. Flachenverfigba rkeit,
Kundenstrome, Rentabilitat (vgl. Pkt. 3.2.2. Einzelhandels-und Zentrenkonzept
2017 -Hinweis zurWirkungsanalyse"derBegriindung zur FNP-Anderung Nr. 34)
kannandiesem Standort absehbarvoneinerUmsetzungder Planungsziele ausge-
gangen werden.

e Durcheinesogenannte"Magnetwirkung"desvorliegenden Planvorhabenskann
auch diegewerbliche Entwicklungvonangrenzenden mitverbindlichen Planungs-
rechtversehenden gewerblichenBauflachenund einedamitverbundene Bereitstel-
lungortlicher Arbeitsplatze aktiviert werden.

Fazit

Zusammenfassend wird festgestellt,dass eine UmsetzungderPlanungsziele der34. Ande-
rung des FNP bevorzugt am Standort "Am Tonberg" erfolgen soll.

6.2. Nichtdurchfithrung der Planung

Solltedie 34. Anderungdes FNP nicht zustande kommen, wiirde damit unmittelbardie
Umsetzungdes folgenden Bebauungsplanes (vgl. Pkt. 2.5"Bebauungsplane"dieserBegri n-
dung):

e BebauungsplanLIN587 "AmTonberg"

furdenTeilbereich des geplanten groRflachigen Bau-und Gartenmarktes nicht moglich
seinundder Teilbereich dergeplanten Gewerbeflachen ggf. weiterhin nicht zueinerbauli-
chenRealisierungkommen (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlassund -erfordernis"dieserBegriin-
dung).
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7. Inhalte der Planung
7.1. Darstellungen

Darstellungen gemadlR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, indenendie Grundzige der angestrebten Ordnungderstadtebaul i-
chenEntwicklungund derdazubeabsichtigten Art derBodennutzungdeutlich werden.

Den allgemeinen Zielen derFNP-Anderungentsprechend (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der
Planung"dieserBegrindung) werdenimPlangebiet dargestellt:

. Sonstiges Sondergebiet Handel-nicht zentrenrelevant (gem. § 5Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m.§ 11BauNVO)

MaRgeblichistdie PlanzeichnungzurAnderung.
DerInhaltder Darstellungenwird nachfolgend im Einzelnen beschrieben.

Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes Handel - nicht zentrenrelevant (gem.§ 5
Abs.2Nr.1BauGBi.V.m.§ 11BauNVO)

Im wirksamen FNP sind jene Fldchen und Standorteals Sonstige Sondergebiete gemaR
§ 11 BauNVO dargestellt, diesich hinsichtlich derNutzungwesentlichvon anderen Baufla-
chenunterscheidenundinihrerSpezifik gesichert werden sollen.

Die Darstellungeines Sonstigen Sondergebietes mitderZweckbestimmung "Handel-nicht
zentrenrelevant"imPlangebiet der34. Anderungdes FNP soll der Entwicklung des nicht
zentrenrelevanten Handels dienen. Die Planungsollinsbesondere eine Erganzung und Er-
weiterungdesin der StadtErfurt bereits bestehenden Angebotesinden Warengruppen
"Baumarktsortimente"und"Gartenmarktsortimente"vorbereiten, da gemadf Einzelhandels-
und Zentrenkonzept Erfurtin diesen Warengruppen ein deutlicherNachfrageliberhangzu
verzeichnenist.

Der hiermit an diesem Standort beabsichtigte Ausschlusszentrenrelevanter Sortimente
entsprichtu.a.demstadtebaulichen Ziel derErhaltungund EntwicklungderimEinzelhan-
dels—undZentrenkonzept derStadt Erfurt festgelegten zentralen Versorgungsbereiche
von Erfurt. Die als zentrenrelevant zu betrachtenden Warensortimente, wurde im Ergebnis
einergutachterlichenindividuellen BetrachtungderortlichenSituationinderLandes-
hauptstadtals "ErfurterSortimentsliste"ermittelt. In nachfolgendenverbindlichen Bebau-
ungsplanverfahren konnendieimPlangebiet zuldssigen und nicht zulassigen Handelssor-
timente konkretisiert werden.

Zur FNP-AnderungNr. 34 liegt aktuell bereits ein konkretesVorhaben zurErrichtungeines
grolflachigen Bau-und Gartenmarktes vor. Es sind absehbarinsgesamtca. 17.500gm Ver-
kaufsflache geplant, fir:
e einenBaumarkteinschlieBlich Verkaufsflachezum Beladenvon Kundenfahrzeugen
direktausdem Regal
e einenGartenmarkt
Der Anteilan zentrenrelevanten Sortimenten betragt unter 700 gm Verkaufsflache.

Furdieses Einzelhandelsvorhaben wurde hinsichtlich derUbereinstimmung mit dem Ein-
zelhandelsund Zentrenkonzept derStadt Erfurt zum BebauungsplanLIN587"AmTonberg"
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eine WirkungsanalyseimRahmendes in Erfurtangewandten standardisierten Verfahrens
furEinzelhandelsansiedlungenvon Gewichtdurchgefihrt. (vgl. Pkt. 3.2.2"Einzelhandels—
und Zentrenkonzept-Hinweis zurWirkungsanalyse"dieserBegrindung)

Darstellung von Griinflachen (gem. § 5Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Die Darstellungerfolgt zur Vorhaltung/SicherungeinerFlache im Bereich der Verkehrs-
kreuzungKonrad-Adenauer-Stralle/Weimarische Stralle, welche absehbarals StraBenbe-
gleitgriin gesichert werdensoll.

8. Hinweise
8.1. Denkmalschutz
Archdologische Funde

Das Plangebietbefindetsich ineinemarchdologischenRelevanzgebiet.Esist davonaus-
zugehen, dass beiErdarbeiten bau-undbodenarchaologische Siedlungs-oder Grabbefunde
zerstort werden. Deshalb miussen Eingriffein denunterirdischen Bauraum denkmalrech t-
licherlaubtwerden.

8.2. Altlasten
Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Innerhalbdes Planungsraumssind keine Nutzungenbekannt geworden, dieeinen Altlas-
tenverdachtbzw.schddlicheBodenverdanderungen hinsichtlich Schadstoffbelastungenbe-
grundethatten. Firden Fall, dass z. B. bei Bau- oder Abbrucharbeiten auffdllige Bereiche
freigelegtwerden, istdas Erfurter Umwelt-und Naturschutzamt zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

8.3. Starkregen

Das PlangebietistlautaktuellerStarkniederschlagsgefahrenkartierungderStadt Erfurt po-
tenziellvon Einstauungen betroffen. Innachfolgenden Planungen ist unterBeteiligungder
Unteren Wasserbehorde sowie weitererzustandiger Amterund Behorden zu berticksichti-
gen,wie hierein geordneter Oberfldchenwasserabflusses zu gewdhrleisten und eventuelle
Uberschwemmungen durch Starkniederschlagfirdas Plangebietund die Unterliegerver-
miedenwerden konnen.

8.4. Bauverbots- und Baubeschrankungszone Fernstraen

GemdR Bundesfernstralengesetz (§ 9 FStrG) gilt zur "Konrad-Adenauer-StraRe" (B7) und zur
Weimarischen Stralle (L1052) eine Bauverbots-(20 mvon der Strallenbegrenzungslinie)und
Baubeschrankungszone (40mvon der Stralenbegrenzungslinie), in denen keinebaulichen
Anlagenbzw.eingeschrankt bauliche Anlagen zuldssigsind.

8.5. Leitungsbestand

Im Plangebietverlauft westlichderKonrad-Adenauer-Stralle eine unterirdische Gashoch-
druckleitung. Es handeltsichumdie Gashochdruckleitung FGL39.01,DN 300,PN 16 mit
hoher Bedeutungfirdie Gasversorgung der Stadt Erfurt. Die Schutzstreifenbreite betragt
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6,5m, wobeidie Gasleitungmittigim Schutzstreifen liegt. Im Schutzstreifen durfenfir
die Dauer des Bestehens derLeitungkeine Gebdude errichtet odersonstige Einwirkungen
dieden Bestand oderBetrieb der Leitungbeeintrachtigen odergefahrden, vorgenommen
werden. Ein Errichtenvon Gebduden oderSchutzwallen oderjedes andersartige tiberbauen,
dasdenjederzeitigenunddirekten Zugangzur Leitungbeeintrachtigtund erschwertein-
schlieBlichBaumpflanzungensind unzuladssig,dies giltauch fireventuelle Niveauverdn-
derungen tberder Leitung.

9. Stddtebauliche Kennziffern/ Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengrolRen'?/stadtebaulicheKennziffern ergeben sichimRahmen der FNP-
Anderung:

Flachendarstellung im Geltungsbereich Wirksamer FNP 34. Anderung

. .
Gewerbliche Bauflachen 43ha 55,8 % Oha 0%
Sonstiges Sondergebiet Handel - nicht zentrenre- 0ha 0% 6,9 ha 89,6 %
levant
Grinfldchen ohne Zweckbestimmung 3,4ha 44.2 % 0,8ha 10,4 %
Gesamtfliche der 34 Anderung 7,7 ha 100 % 7,7 ha 100 %

Folgekosten firdie Stadt Erfurt, diesichunmittelbaraus dem Verfahren der FNP-Ande-
rung ergeben, sind nichtzu erwarten.

10. Umweltbericht

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGBwird zur Wahrungder Belange des Umweltschutzes im Bau-
leitplanverfahren zurvorliegenden Anderungeine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Er-
gebnissederUmweltprifungwurdenineinem Umweltbericht zusammengefasst, welcher

gemadll § 2a BauGBeinen gesonderten Teil dieserBegriindungbildet (vgl. Pkt 11 "Anlage 3.1
Umweltbericht"dieserBegriindung).

11. Anlagen
Anlage 3.1 ....Umweltbericht zur34. Anderung des FNP

Anlage3.2  AnlagenderStandortalternativenpriufungfireinen grokflachigen Bau-und
Gartenmarkt mit nichtzentrenrelevanten Kernsortiment (vgl. Pkt. 6 "Pla-

nungsalternativen"dieserBegriindung)

a: LageplanderStandortalternativen

b: Kartenzum Fahrzeit-lsochron (20 min) der Standortalternativen
e Standort "B" (Plangebietder FNP-AnderungNr. 34)
e Standorte"A", "C"-"G"

c:  DefinitionderUntersuchungskriterien

13 Die angegebenen Werte ergeben sich aus der Planzeichnung des FNP mit der generalisierten Darstellung der
Art der Bodennutzung in den Grundziigen im MaRstab 1:10.000. Die Werte entsprechen nicht flurstiicksgena u-
en, detaillierten Angaben zur Art der Bodennutzung.
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