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Amt fir Geoinformation, Bodenordnung und Liegenschaften

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache DS 0670/22

Titel der Drucksache

Antragder Fraktion DIE LINKE. zur Drucksache 0160/22 - Grundstiicksverkehr - 6ffentliche Ausschreibung -
Vergabe von Erbbaurechten alternativ von 12 Baugrunstiicken in Stotternheim, nérdlich der Walter-Rein-
StraRe

Offentlichkeitsstatus der Stellungnahme
offentlich

Zutreffendes bitte auswadhlen und im Feld Stellungnahme darauf Bezug nehmen:

Ist die rechtliche Zuldssigkeit desAntrages gegeben? Nein.
Stehen personelle und sdchliche Ressourcen zur Verfligung? Ja.
Liegen die finanziellen Voraussetzungen vor? Nein.

Stellungnahme

Zum Antrag der Fraktion DIE LINKE...

Der Beschlusspunkt 01 wird wie folgt ergdnzt (Erganzungen fett):

Die Landeshauptstadt Erfurt bestellt nach vorheriger 6ffentlicher Ausschreibung an den
Flurstiicken, 2384, 2385 2387, 2388, 2389, der Gemarkung Stotternheim, Flur 1
Erbbaurechte mit einer Laufzeit von maximal 90 Jahren, zu einem Erbbauzins von 5 %
unter Anwendung der 'Richtlinie lber Preisnachldsse beim Verkauf stadteigener
Grundstiicke oder Bestellung von Erbbaurechten daran fiir den Bau von Familienheimen
bzw. selbstgenutzten Wohnimmobilen-Eigenheimrichtlinie” Soweit im Rahmen der
Ausschreibung keine geeigneten Bewerber bestdtigt werden kénnen, da bspw. die
geforderten Kriterien der Eigenheimrichtlinie nicht eingehalten werden, sind die
betreffenden Grundstiicke nach Durchfiihrung einer dffentlichen Ausschreibung zum
VerkehrswerteinerVerduBerungzuzufiihren.

Diese VerduBerung im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung bedarf der vorherigen
Zustimmungdes Ausschusses FLRV und darf friihestens drei Jahre nach erfolgter
Ausschreibung der Erbbaurechte erfolgen.

Der Beschlusspunkt 02 wird wie folgt erganzt (Erganzungen fett):

Die Landeshauptstadt Erfurt verduBBert die Flurstiicke 2398, 2400, 2401, 2402, 2403, 2383,
2391 jeweils gelegen in der Gemarkung Stotternheim, Flur 1, nach Durchfiihrung einer
offentlichenAusschreibung zum Verkehrswert.

Eine VerduBerung unter 250 EUR pro gm bedarf der Zustimmung des Ausschusses FLRV.

Begriindung:
2ul.:
Mit der Erganzung soll erreicht werden, dass einAusschuss das Scheitern derVergabe der
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Erbbaupachtrechtefiirdie betreffenden Grundstiicke feststellt.

Zudem soll klargestellt werden, dass diese Feststellung friihestens nach drei Jahren
erfolgen kann. Damit soll der ,Zugriff” auf das Erbbaupachtrecht fiir einen gebotene
Zeitraum ermdglicht werden.

u2.:

Mit dieserErgdanzung soll erreicht werden, dass derAusschuss Verkdufe unter250 EUR pro
gm bestdtigen muss. Die 250 EUR orientieren sicham aktuellen Bodenrichtwert und den
Aufwendungen zurHerstellung derBaureife (Abriss).

..wird folgende Stellungnahme abgegeben:
Zu 1.

Die Erganzung wird abgelehnt. Eine Ausschreibungzum Verkauf derFlachen bedarf keiner wei-
teren Beschlussfassungundkann frithestensnacheinemhalbenjahrnach Beschlussfassungund
zweimaligererfolgloserAusschreibungderErbbaurechte erfolgen.

Begrindung:

Innerhalb derStadtverwaltungistdas Amt 62 flirdie Durchfuhrungundfachliche Betreuungdes
Verfahrensund damitauch die PrifungderEignungder Bieter zustandig. Nach derPrifungwird
durchdasA62 ein Zuschlagerteiltoder ebenjenerverwehrt-insoweitergibtsich als Ergebnis der
Auswertung, ob das Verfahren erfolgreich war oder nicht. Ein nochmaliger Beschluss in derSache
ist nichterforderlich. Eine Information des Ausschusses zum Ergebnis des Verfahrens kannim
Anschluss durchgefiihrt werden.

Beschlussbedirftigaus hiesigerSichtist allein derModus der Vermarktung. Hierwird aus Sicht
desA62 ein zweimaliges Ausschreiben (jeweilszeitlich befristet)als Vergabe eines Erbbaurechtes
als moglich angesehen. Dies durfte etwa einen Zeitraumvoneinemhalbenjahrin Anspruch
nehmen. Sollte die AusschreibungderErbbaurechtsvergabenzweimalscheitern, wird hierdavon
ausgegangen, dass keinInteresse besteht.ImNachgangware aus fachlicherSichteine sofortige
Ausschreibungzum Verkauf anzuraten, dadie laufenden Kosten fiirdie Grundstuicke wie Grund-
steuer,dieVerwaltungu. d. weiterhinanfallen. Ergdnzend moéchte das Amt 62 darauf hinweisen,
dassungenutzte Grundstiicke regelmaRigzu pflegensind (mindestenshalbjahrliche Grasmah d).
Dieserzeugt zusatzliche Kosten. Konflikte mit Eigentiimern bereits verduRerter Grundstiickesind
zudemnichtauszuschlieBen,insbesondere dann,wenn die Pflegemallnahmennicht deren An-
sprichenentsprechen.

Im Ubrigenwird auch nicht von fallenden Baupreisen ausgegangen, was allein schon eine kurz-
fristige Vermarktungerfordert.

Zu2.:
Die Erganzung wird abgelehnt.

Begrindung:
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Entsprechend § 31 Abs. 1 ThiirGemHVistim Rahmen derVerdauRerungvon Gemeindevermogen
eine 6ffentliche Ausschreibung durchzufiihren,wodurch letztlichderVerkehrswert am Markt
ermittelt werdensoll-vgl. §194 BauGB. Die Regelungin § 31 Abs. 1 ThirGemHVstellteine
Konkretisierungdes §67 Abs. 1 Satz2 und Abs. 3 ThirKO dar, wonach die Kommune Vermodgens-
gegenstandeinderRegelnurzu ihrem vollen Wert verduBern darf.

Der 6ffentlichen Ausschreibunghatentsprechend standigerVerlautbarungdurch das Landesver-
waltungsamteine Begutachtungdurcheinen unabhangigen Sachverstandigenvorzugehen.Im
vorliegenden Fall wurde, aufgrund verfigbarerKompetenzeine interne Bewertungdurch die
"Kommunale Bewertungsstelle"gefertigt, welche perStichtag September2021 einen Bodenwert
von 200 EUR/m*vorsieht. Derzeit erfolgt die Aktualisierung derBewertung, daper01.01.2022
eine Fortschreibung des Bodenrichtwertes erfolgtist. Aktuellbetragt derBRW nun 155 EUR/m?.

Das A62 geht unabhdngigdergeschilderten Preisermittlungjedoch ebenfallsvon héheren Kauf-
preisenaus-welchesichjedoch, wieerldutert,am Markt (in Form derGebote) bilden und letzt-
lichden Verkehrswertabbilden.

Hinsichtlich derAbbruch-und ErschlieBungskosten kann auf den Sachverhalt der DS verwiesen
werden. Demnach betragen diese bezogen auf die Verkaufsgrundsticke kalkulatorischrd.

200 EUR/m>.

Aus Vorstehendemergibtsich, dass eine Anderungdes Beschlusspunktes 02 nicht notwendigund
in der Form nicht geeignetist.

Anderung des/der Beschlusspunkte aus Sicht der Stadtverwaltung:
Der Ergdnzungsantrag wird abgelehnt.

Anlagenverzeichnis

gez. Dr. 7. Stefani 27.04.2022

Unterschrift Amtsleitung Datum
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