Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0526/20 der Sitzung des Stadtrates vom 21.07.2021

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt "Zum Giterbahnhof/
An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhauser Bahnhof - ICE-City Ost" - Zwischenabwagung,
Billigung des Entwurfes und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01
Der Stadtrat beschlieBt die Zwischenabwégung zu den bisher von der Offentlichkeit und

Behérden eingegangenen Stellungnahmen. Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung
(Anlage 4) ist Bestandteil des Beschlusses.

02

Der Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt ,Zum
Guterbahnhof/ An der Kalkreile/ Am Alten Nordhauser Bahnhof — ICE-City Ost“ in seiner
Fassung vom 11.09.2020 (Anlage 2)(und die Begriindung|(Anlage 3) werden gebilligt.

03

Der Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt ,Zum
Glterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City Ost“, dessen
Begriindung inklusive Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB fiir die Dauer eines
Monats 6ffentlich auszulegen.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden, sind gemdl § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu beteiligen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

1. Einleitung
1.1. Kurzbeschreibung
1.1.1 Planungsanlass und Gesetzliche Grundlage

Die Stadt Erfurt verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) (seit dem 27. Mai
2006). Aufgrund der aktuellen Entwicklungstendenzen und Perspektiven, im Hinblick auf die
wachsende Einwohnerzahl und des resultierenden Entwicklungsdruckes, ist auf der Flache
der AuReren Oststadt eine grundsatzliche Neubetrachtung und Entwicklung notwendig. Be-
stehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Veranderungen, haben dazu gefihrt,
dass grolle Teile des Gebietes brach liegen und somitein grolBer Entwicklungsbedarf besteht.

Fur den Planungsraum der AuReren Oststadt wurde bereits das integrierte stadtebauliche
Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt” erstellt und am 21.01.2016 durch den Stadtrat bestatigt.
Hier wurde das Gebiet in Quartiere gegliedert und entsprechende Entwicklungsziele erstellt.
Fireinen Teilbereich des Rahmenkonzeptes wurde der Entwurf zur 29. Anderung des FNP fur
Jlderhoffstrale/ Am Alten Nordhduser Bahnhof“ bereits beschlossen. Da rdumliche und funk-
tionelle Zusammenhange der Quartiere zueinander bestehen, gilt es den Flachennutzungs-
plan, als Steuerungselement diesbezuglich anzupassen.

Neben den Bestimmungen des Rahmenkonzeptes entsprechen auch die Vorgaben des Ener-
giekonzeptes fur die AuRere Oststadt sowie der Bebauungsplan fur die ICE-City (KRV706 ,ICE-
City Ost, Teil A%), der sich in Aufstellung befindet und weitere Bebauungspldne nicht den
Vorgaben des bestehenden Fladchennutzungsplanes der Stadt Erfurt.

Mit der 28. Anderung des FNP werden somit die Darstellungen des wirksamen FNP entspre-
chend der neuen planerischen Zielstellung fur das Gebiet geandert.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist im Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
(FNP) gemal § 2a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdgung zu berlicksichtigen.

1.1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich ostlich der Krampfervorstadt (Innere Oststadt) und setzt
sich aus mehreren Einzelbereichen zusammen. Hierzu gehoren der Bereich des ehemaligen
GUterbahnhofes/ Stralle Zum Giterbahnhof, den Bereich im Gleisdreieck An der Kalkreil3e,
nordlich des Gleisfeldes des Rangierbahnhofes Erfurt an der Fernbahnstrecke Halle - Bebra
sowie westlich den Bereich der noch in Betrieb befindlichen Bahnanlagen der Bahnstrecke
Wolkramshausen — Erfurt des ehemaligen Nordhduser Bahnhofs an der gleichnamigen
Strale.

Der Geltungsbereich fir den Entwurf zur 28. Anderung des FNP umfasst eine Flache von rund
37,8 ha Flache.

Seite Tvon 27
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krimpfervorstadt
,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“ Umweltbericht

Schematisch dargestellte
Lage des Plangebietes im
Sudosten der Stadt Erfurt

Abb. 1: Schematischer Darstellung der Lage des Plangebietes im Stadtgebiet (googlemaps_2019)
Das Plangebiet setzt sich hauptsdchlich aus Fldchen zusammen, die durch Bahnnutzungen
und Industrieanlagen gepragt worden sind. Einzelne Flachen der Wohnnutzung, Garagenan-
lagen und gewerbliche Nutzungen sind weiterhin innerhalb der Planfldche zu finden.

1.1.3 Art und Umfang der Anderungen des FNP

Im wirksamen FNP der Stadt Erfurt sind aktu- Durch die 28. Anderung des FNP sollen kiinftig
ell fur den Anderungsbereich folgende FL&- folgende Flachen ausgewiesen werden:
chennutzungen festgesetzt: > Wohnbauflachen

> Gemischte Bauflachen
> Bahnfldchen > Flachen fur Gewerbe
> Flachen fur Gewerbe > Sonstige Sondergebiete (Kultur- und
> Flachen fur Versorgungsanlagen o Kreativwerkstatt, Solarthermie)

> Grinflachen

> Flachen fir Versorgungsanlagen

>

Bahnflachen (befristete Darstellung)

Stand Marz 2021
Seite 2 von 27



Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

Abb. 2 / 3: Gegenuiberstellung FNP-Bestand und Anderung, Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung u. Stadtplanung, nicht
mafstablich

Planzeichenerklarung

Gemlschte Bauflachen Sonstige iberdrtliche und értliche Flg‘chen fur Versorgungsanlagen,
§1Abs.1 Nr f HauptverkehrsstraRe fur die Abfallentsorgung und
g Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

Wohnbauflachen Grinflichen
2 (§5Abs.2 Nr.5 und Abs.4BauGB) Gas

0

Elektrizitat
@ Sonstige Sondergebiete Parkanlage

(§11BauNVvO)

(§5Abs.3 Nr.3 Abs.4 BauGB)

= Gewerbllche Bauflachen I:' D
) (§1Abs.1 Nr.
L—/f Bahnflachen Bereich der Anderung

1.1.4 Ziele der 28. Anderung des FNP (siehe auch Begriindung zur Anderung)

e planungsrechtliche Realisierung der planerischen Ziele des Integrierten Stadtebau-
lichen Rahmenkonzepts ,Aulere Oststadt” in den wirksamen FNP

e Widerbelebung und Neuordnung von innenstadtnahen, untergenutzten Flachen

e Einbindungdes Areals in das stadtebauliche Geflige der Stadt

e Entwicklung eines neuen, modernen und attraktiven Wohnquartiers

e Umsetzung von Wohnbauflachen zur Deckung bestehender Wohnraumnachfrage

e Entwicklung des Buro- und Dienstleistungsstandortes ICE-City

e geordnete stadtebauliche Entwicklung von Quartieren mit gemischten Nutzungen

e Sicherung und Starkung der Wohnfunktion und -qualitdt in Bestandsstrukturen

e Integration gewerblicher Nutzungen wie Beherbergungsgewerbe, Buro- und Dienst-
leistungsnutzungen sowie alternativer, kultureller und wirtschaftlicher Nutzungen

e FEinordnungvon Grin-und Freirdumen

Mittels der 28. Anderung des FNP wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plan-
gebietes gesichert. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung
des Integrierten Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“ sowie fur die Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung flr entsprechende Bebauungsplane geschaffen.

Mit der Anderung der Nutzung des Areals von einem berwiegend gewerblich genutzten
Standort zur Wohn-/ Mischbebauung mit Integration gewerblicher Nutzungen, ist insge-
samt ein geringerer Versiegelungsgrad zu erwarten, und damit eine Erhohung des Grunfla-
chenanteils und gleichzeitige Verbesserung der Freiraumqualitdt. So kann bei den grund-
satzlich aus Wohnbauflachen entwickelbaren Wohngebieten gemdf § 17 BauNVO eine GRZ
von 0,4 angenommen werden, wohingegen bei Mischgebieten eine GRZ von 0,6 und bei Ge-
werbegebieten von 0,8 angenommen werden kann.

1.2. Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen

Fachgesetze

Fir die Anderung des FNP ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren. Der
Umweltbericht steht hier im Mittelpunkt, dieser bildet Grundlage fur die Beteiligung der

Offentlichkeit und stellt eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange dar. Grundlage
Stand Marz 2021
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

der Umweltprufungist§ 2 (4) Satz1und § 2a Nr. 2 (Anlage 1) des BauGB. Die Belange des Um-
weltschutzes werden nach §1(6) Nr.7BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsatze definiert das Bundesnaturschutzgesetz in
§1und § 2, die furden Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Natur und Landschaft rele-
vant sind. GemdR § 14 BNatSchG (Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrdchtigen konnen, zu vermeiden. Im Zuge des Umweltberichtes ist deshalb u.a. zu pru-
fen, ob die geplanten Anderungen im Sinne des BNatSchG einen Eingriff verursachen wer-
den.

Nach § 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern bzw. wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches
Mals zu beschranken (§ 1a (2) BauGB).

Fachpldne (relevante Umweltziele und deren Beriicksichtigung):

Beriicksichtigung der Ande-
rung des FNP

Durch die Realisierung des
Vorhabens wird durch die
Schaffung und die Sicherung
gewerblicher Nutzungen (in
Mischgebieten) sowie durch
die Schaffung von Wohnraum,
der Daseinsvorsorge fir das
Schutzgut Mensch entspro-
chen.

Plan Ubergeordnete Ziele

G 2.2.6: Erfurt gehort zu den
Oberzentren und ist bedeu-
tendster Bevolkerungs-, Wirt-
schafts-, Verwaltungs- und Ar-
beitsmarktschwerpunktin Thi-
ringen. In Oberzentren sollen
hochwertige Funktionen der
Daseinsvorsorge mit landes-
weiter Bedeutung konzentriert
und zukunftsfahig weiterent-
wickelt werden.
%__igcjiensentvgbczkslungsprogramm G.2.4.1: Die Entwicklung der
gen \ . L .
(LEP) Sledlu.ng.m Thiringen soll sich
am Prinzip ,Innen-vor Auen-

Tharinger Verordnung iber das | entwicklung® orientieren. Da-
Landesentwicklungsprogramm bei soll der Schaffung verkehrs-
vom 15 Mai 2014: verkiindet im | Minimierender Siedlungsstruk-

GVBL Nr.6/2014, S. 205: in Kraft turen, der Ausrichtung auf die
getreten am 5. Juli 2014, Zentralen Orte und der Orien-

tierung an zukunftsfahigen
Verkehrsinfrastrukturen ein be-
sonderes Gewicht beigemessen
werden.

Es wird dem Prinzip entspro-
chen, da eine Flache innerhalb
von Erfurt zukunftsfahig wei-
ter entwickelt wird.

Da es sich zu groRen Teilen um
brachliegende Gewerbefldche
sowie um ungenutzte Flachen
der Bahn handelt wird durch
die Umsetzung des Vorhabens
dem Prinzip der Nachnutzung
innerhalb der Stadt entspro-
chen.

G.2.4.2: Die Flacheninanspruch-
nahme fur Siedlungszwecke
soll sich am gemeindebezoge-
nen Bedarf orientieren und
dem Prinzip ,Nachnutzung vor
Flachenneuinanspruchnahme*
folgen. Der Nachnutzung ge-
eigneter Brach- und Konversi-

Stand Marz 2021
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“

Umweltbericht

Plan

Ubergeordnete Ziele

Berlcksichtigung der Ande-
rung des FNP

onsflachen wird dabei ein be-
sonderes Gewicht beigemes-
sen.

G 5.1.1: Klimaschutz ist insb. in
den Handlungsfeldern Gesund-
heit und Bevdlkerungsschutz,
Wasserwirtschaft, Wasserhaus-
halt, Naturschutz, Boden und
Landnutzung, Land- und Forst-
wirtschaft, Siedlungsentwick-
lung, Verkehr, Tourismus und
Energiewirtschaft zu beriick-
sichtigen.

Firdie Realisierung des Vor-
habens ist die Anlage von
Grunflachen (Griinzug sowie
grine Innenhdfe) vorgesehen,
die klimatische Ausgleichs-
funktionen erfullen werden.

Regionalplan Mittelthiiringen
20M
(RP-MT)

Genehmigung des Thiringer
Ministeriums fur Bau, Landes-
entwicklung und Verkehr vom
9. Juni 2011; veroffentlicht im
Thiringer Staatsanzeiger
Nr.31/2011, 1. August 2011 (= Da-
tum der Rechtskraft); erneute
Bekanntgabe im  Thuringer
Staatsanzeiger Nr.42/2012,
15. Oktober 2012.

Das Plangebiet wird in der
Raumnutzungskarte als Sied-
lungsbereich dargestellt.

Im Rahmen der Siedlungsent-
wicklung sollen bestehende
Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, Er-
schliefung und Vorbelastung
geeignete Brach- und Konversi-
onsflachen nachgenutzt wer-
den, bevor im AuRenbereich
Neuausweisungen erfolgen.

Des Weiteren befindet sich die
Planfldche innerhalb des Vor-
behaltsgebietes fiir den Hoch-
wasserschutz (hw-3 - Gera un-
terhalb der Mindung der Apfel-
stadt bis zur Unstrut).
Innerhalb des Vorbehaltsgebie-
tes Hochwasserschutz soll der
Sicherung Uberschwemmungs-
gefdhrdeter Bereiche zum vor-
beugenden Hochwasserschutz
bei der Abwagung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

Mit der Anderung wird weiter-
hin den Vorgaben des RP-MT
bezlglich der Siedlungsent-
wicklung entsprochen.

Die Plansdtze des Regionalpla-
nes zum Hochwasserschutz
sind zwar noch giltig, jedoch
ist die fachliche Begriindung
fur die Darstellung des Vorbe-
haltsgebietes Hochwasser-
schutz ,hw-3 Gera unterhalb
der Mindung der Apfelstadt
bis zur Unstrut“entfallen. Die
prognostizierte raumliche
Ausdehnung des den Darstel-
lungen jeweils zugrunde lie-
genden Hochwasserereignis'
HO200 wurde mittlerweile sei-
tens der zustandigen Fachbe-
horde TLUBN in signifikanter
Weise anders berechnet. In der
beim Kartendienst der TLUBN
(Hochwasserrisikomanage-
ment) einsehbaren Risikokarte
HQ200 Gera, abgerufen am
06.11.2019, befindet sich das
Plangebiet nicht im Bereich
des HQ200 (vgl. Punkt 3.2 Be-
grindung zur 28. Anderung).
Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes entspricht somit
den Vorgaben des Regional-
planes.

Stand Marz 2021
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“

Umweltbericht

Plan

Ubergeordnete Ziele

Berlcksichtigung der Ande-
rung des FNP

Landschaftsplan Erfurt (1997)
(LP)

Das Plangebiet befindet sich
im Ubergang zwischen den Be-

reichen ,Innere Stadt“ und ,Au-

Rere Stadt".

Die Innere Stadt besitzt fol-
gende Zielvorstellungen:

>Erhalt vorhandener Alleen und

Verbesserung des Gesundheits-

zustandes der Baume
>Entwicklung markanter Alleen
bzw. Erganzung

>Verbesserung der Verkehrssitu-

ation fur Radfahrer
>Erhaltung und Entwicklung
Gruner Innenhofe
>Entkernung verbauter Hinter-
hofe
>Parkhduser, Tiefgaragen

>Verbesserung des Spielplatzan-

gebotes

Die AuRere Stadt besitzt fol-
gende Zielvorstellungen:

>Aufwertung der Grinstruktur
durch Einbringen von Hecken,
Strauchern, Blumengdrten

>Entwicklung von Birgerparks
(wohngebietsnahe Erholung,
Puffer zu angrenzenden Bio-
topkomplexen)

>Schaffung breiter Griinzasuren

>Parkhduser, Tiefgaragen

>Erhaltung der Lebensstatten
siedlungsbewohnender Tier-
und Pflanzenarten

>Erhaltung des Altbaumbestan-
des

>Verbesserung der Abschirmung

stark befahrener Strallen

Mit der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes werden Fla-
chen fir Wohn- und Mischge-
biete sowie fir Gewerbe ge-
schaffen. Es werden grine In-
nenhofe vorgesehen sowie
grolflachige Grinanlagen ge-
plant.

Die Umsetzung eines vielfalti-
gen und hochwertigen Ange-
botes an Wegen, Platzen,
Grin-und Freirdumen ist vor-
gesehen (StraBenbdume, Vor-
gdrten, Hofbegrliinungen,
grine Quartiersvernetzungen).

Die Realisierung eines durch-
gehenden Grinzuges entlang
des Verlaufs der Eisenbahn in
Nord-Sid-Ausrichtung wird
ebenfalls angestrebt (Umset-
zung von Parkanlagen und
Spielplatzen).

Den Zielvorgaben aus dem
Landschaftsplan von 1997 kann
somit entsprochen werden.

Rahmenkonzept ,Masterplan
Grun“der Landeshauptstadt Er-
furt (2015)

Im Rahmenkonzept ,Master-

plan Grin“wird das Plangebiet

als Leitbild ,“Gewerbe- und
Verkehrslandschaft“ ausgewie-
sen. Dieses Leitbild wird wie
folgt erlautert:

>Die Gewerbe- und Verkehrs-
landschaften sind durch Griin-
strukturen in die Umgebung
eingebunden. Griinverbindun-
gen entlang der Achsen zu den
Grinraumen fihren durch die
Gewerbe- und Verkehrsland-
schaften. Auf Teilen der ehe-
maligen Brachflachen, insbe-
sondere im Ubergangsbereich
zur Wohnbebauung wurden

Infolge der 28. Anderung des
FNP wird die Grundlage fur
neue Planungswege flr die re-
levante Flache geschaffen. Es
wird eine Anderung hin zu
Wohnbauflachen, gemischten
und gewerblichen Bauflachen
sowie die Integration eines
Sondergebietes fur Kultur- und
Kreativwerkstatt, Solarthermie
erfolgen. Die Schaffung eines
Grinzuges und die Etablierung
griner Innenhofe sind hierbei
ebenfalls vorgesehen. Durch
diese Anderung wird es keine
negative Beeintrachtigung
hinsichtlich der Natur und

Stand Marz 2021
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“

Umweltbericht

Plan

Ubergeordnete Ziele

Berlcksichtigung der Ande-
rung des FNP

Grinflachen und Grinzige
entwickelt.

>Im Bereich der Inneren Ost-
stadt, sidlich Iderhoffstrale/
Ostlich RathenaustralRe ist das
Leitbild ,Wohnbebauung mit
geringer Durchgrinung® mit
folgender Beschreibung darge-
stellt:

>In den Gebieten mit geringer
Durchgriinung sind Grinver-
bindungen als attraktive Wege
zu groReren Grinanlagen oder
zur umgebenden Landschaft
vorhanden. Zudem sind woh-
nungsnahe Grinflachen (Hofe,
Vorgdrten u. 8.) vorhanden.
>Weiter ist eine rdumlich vom
Flutgraben am Schmidtstedter
Knoten zum Ringelberg verlau-
fende ,Verbundachse zu den
Grinrdumen® dargestellt.

Die Karte ,Raumempfindlich-
keiten und Raumfunktionen
des Bestandes® stellt das Pla-
nungsgebiet als Siedlungsge-
biet (bebautes Stadtgebiet)
dar.Im Suden der Planungsfla-
che tUberlagert sich die Flache
mit Flachen mit einer ,beson-
deren Bedeutung fur Kalt- und

Frischluftversorgung.

Landschaft in der Stadt erfol-
gen. Es ist ferner von einer Ver-
besserung fur das Landschafts-
bild zu rechnen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Unter diesem Punkt erfolgt die Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes, einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich

erheblich beeinflusst werden.

Die Prognose Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umweltzustandes bei

a) Durchfuhrung/

b) Nichtdurchfihrung der Planung

in Bezug auf die gesamtstadtische Umweltsituation wird erldutert.

Des Weiteren werden MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen ermittelt.
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Umweltbericht zur Flichennutzungsplan- Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Glterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

SCHUTZGUT LANDSCHAFT / LANDSCHAFTSBILD

(Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des
Siedlungsraumes am sudostlichen Rand von der
Stadt Erfurt (innerhalb des Naturraumes ,In-
nerthiiringer Ackerhigelland®).

Der tatsdchliche Bestand des Plangebietes setzt
sich zusammen aus:

>Bahnfldchen und Industrieanlagen

>Wohnnutzungen

>Flachen fur Gewerbe

>Anlagen des ehemaligen Giterbahnhofes

>Flachen des ,Zughafen®, (bekanntes kreativwirt-
schaftliches Netzwerk fir Kultur-, Kunstveran-
staltungen)

>dem berdumten Areal desehemaligen Gaswerkes

>ruindsen Garagen und Gebduden sowie MUll-,
Schrott- und Schuttablagerungen

>Anlagen des ehemaligen Nordh&user Bahnhofs

>weiteren gemischten Nutzungen bestehend aus
Wohnhdusern, gdrtnerischen Nutzungen sowie
vereinzelten leer stehenden Objekten

>Ruderalflur auf den brachliegenden Flachen

Somit weist der tatsachliche Bestand zu grofien
Teilen Vorbelastungen auf (bebaute Bereiche,
brachliegende Flachen und befahrene StraRen,
welche das Plangebiet umschlielRen).

Der Planzustand bei Umsetzung des wirksamen
FNP setzt sich wie folgt zusammen:

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Durch die 28. Anderung wird die Grundlage fur die
anlagebedingte Anderung der Flachennutzung fur
das Plangebiet geschaffen.

Die vorgesehene Anlage von Wohnbauflachen, ge-
mischten und gewerblichen Fliachen, Sonderge-
bietsflachen (Kultur / Solar), Grinflachen, Flachen
fur Versorgungsanlagen und Bahnflachen wird kei-
nen negativen Einfluss auf das Landschaftsbild
bzw. Siedlungsbild nehmen. Es wird eingeschatzt,
dass es durch die 28. Anderung des FNP, vor allem
durch die Schaffung neuer Grinstrukturen sowie
durch die angestrebte bauliche Nutzung, zu einer
Verbesserung des Landschaftsbildes in Bezug auf
den tatsachlichen Bestand und dem wirksamen
FNP kommen wird. Das im Westen angrenzende
Plangebiet der 29. Anderung des FNP ist im Zusam-
menhang zusehen. Hier geplante bauliche Nutzun-
gen setzen sich im Plangebiet der 28. Anderung
fort. Es entsteht so ein funktionaler Zusammen-
hang beider Plangebiete, welcher sich positiv auf
das Stadtbild auswirken wird.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wird es zu keiner Anderung der Flachennutzungs-
planung kommen, so wirde der tatsachliche Be-
stand erhalten bleiben, bzw. der wirksame FNP
seine Gultigkeit behalten (Flachen fir Gewerbe-
und Versorgungsanlagen wirden entstehen).

Die 28. Anderung des FNP setzt einen Grinzug im
Osten und Sudosten des Plangebietes fest. Eine
Verbesserung der Griinausstattung in den Innen-
hofen der geplanten Bebauung wird ebenfalls
durch die Festlegung der GRZ angestrebt.

Eine konkrete Darstellung der Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen wird in den nachgeordne-
ten Planungsebenen festgelegt (Abstands-, Freifla-
chen, Ausgleichsflachen, Anzahl, Artzusammenset-
zung und Verortung von Baum- und Strauchpflan-
zungen).

Zusammenfassend erfolgen umfangreiche Mal-
nahmen zur Durchgriinung und Eingrinung des
Plangebietes, v.a. entlang des ostlichen und sid-
Ostlichen Bereiches des Plangebietes.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

>Bahnfldchen
>Flachen fur Gewerbe
>Flachen fur Versorgungsanlagen

Der Bestand (Gewerbeflachen und Bahnflachen),
ist ebenfalls als Vorbelastung einzustufen.

Die Nutzung der Bahn wiirde erhalten bleiben und
somit auch eine flachenmalig grole brachlie-
gende Flache verbleiben. Die bereits entwickelte
Flache des ,Zughafens” als Veranstaltungsort fur
Kunst, Kultur und Kreatives wdre langfristig nicht
gesichert.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

(Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Stadt Erfurt gehort zum Klimabereich Stdost-
deutsche Becken und Higel (verhadltnismallig
warm und trocken, Windrichtung Stid - Stdwest).

Die Jahresniederschlagsmenge liegt zwischen 540-
724 mm.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 7,8-
9,3°C.

Das Plangebiet wird im tatsdchlichen Bestand und
im wirksamen FNP durch seine innerstadtische
Lage gepragt (Siedlungsklima), welche sich zu gro-
Ben Teilen in der Klimaschutzzone 2. Ordnung be-
findet. Die Flachen versorgen hier die eng besie-
delte Kernstadt mit Kalt- und Frischluft und besit-
zen eine hohe Schutzbedirftigkeit.

Die Gleisanlagen des ehemaligen Nordhduser
Bahnhofes sowie des ehemaligen Glterbahnhofes
(Klimaschutzzone 1. Ordnung) erfillen im tatsach-
lichen Bestand und im wirksamen FNP Funktionen
als Hauptdurchliftungsachsen fur die Kernstadt.
Es handelt sich ebenfalls um Flachen mit hoher
bzw. sehr hoher Schutzbedurftigkeit.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Die 28. Anderung des FNP ermoglicht die anlagebe-
dingte Anderung der Flachennutzung innerhalb
des Plangebietes. Anlagebedingt erfolgt durch den
vorgesehenen Bau der Wohn-, Misch-und Gewerbe-
flachen ein moglicher Entzug der Kaltluft- und
Frischluftbahn in Richtung Stadt, da groRRe Freifla-
chen (Flachen der Bahn im tatsachlichen Bestand
sowie im Bestand des wirksamen FNP) bebaut wer-
den sollen.

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass diese
Flachen von Emittenten freigehalten werden. Zum
Erhalt der wichtigen klimatischen Funktionen fur
die Stadt ist eine unterstitzende Flachenbegri-
nung hier vorgesehen. Offene Rander sollen dar-
Uber hinaus zur Verbesserung der Durchluftung ge-
schaffen werden.

Es entstehen mehr Grinflachen im Vergleich zum
tatsachlichen Bestand und zum Bestand des wirk-
samen FNP. Diese werden als Griinzug Richtung
Osten und Sudosten und als Durchgriinung inner-
halb des Plangebietes angeordnet.

Mittels der 28. Anderung des FNP wird die Etablie-
rung eines Grinzuges am ostlichen und stdostli-
chen Rand des Plangebietes festgesetzt, welcher
als Pufferzone fungieren wird. Die geplante Wohn-
bebauung schlieft sich diesen Gringurtel erst an.
Im Randbereich (im Stidosten der Flache) wird es zu
keiner groRflachigen Bebauung kommen, hier wird
das geplante Sondergebiet fir Solar, keine Barriere
fur die Kaltluft darstellen.

In den nachgeordneten Planungsebenen werden
prazisere Malnahmen zur Durchgriinung und Ein-
grinung der Baugebiete erstellt (Freihaltung der
Beltiftungskorridore, Errichtung eines Stadtteil-
parks, Entwicklung der ehemaligen Bahnflachen
entlang der Hangkante, griine Innenhofe).
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die Flachen ubernehmen Beluftungsfunktionen
und bilden Luftleitbahnen fur die Stadt. Hier sind
lufthygienische Emissionen zu beschrdanken um
den Schadstoffeintrag in die Stadt moglichst ge-
ring halten zu konnen. Gleisanlagen stellen auf-
grund der geringen Stromungshindernisse wich-
tige Flachen fur die Durchliftung und nachts mog-
liche Kaltluftbahnen dar.

Die Ubergangszone mit eingeschrankter Beliftung
wird vom Plangebiet in einem kleinen Abschnitt
im Stdosten gekreuzt. Diese Fldchen besitzen
keine klimatischen Defizite und sind deshalb mit
einer geringen Schutzbedurftigkeit einzustufen.
Eine Bebauung/Versiegelung ist moglich, ohne die
Erstellung eines klimatischen Gutachtens. Da es
sich um Flachen mit eingeschrankter Bellftung
handelt sind MaBnahmen zur Luftungsverbesse-
rung zu ergreifen (Stromungsbarrieren reduzieren,
Bebauung und Heckenpflanzungen stromungspa-
rallel). Die Sanierungszone der Stadt schlieflt sich
im Westen an den Geltungsbereich. Diese Flachen
besitzen thermische und oder lufthygienische De-
fizite.

Die Grinfldachen werden einen positiven Einfluss
aufdas Schutzgut sowie auf den Klimawandel neh-
men.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Die Klimaschutzzone 1 bzw. 2 und somit der Zu-
gang von Kalt- und Frischluft fur die Stadt (vor al-
lem im Bereich der Bahnschienen) wiirde erhalten
bleiben. Es wiirde zu keiner Bebauung im Bereich
der Frischluftschneise kommen. Dariber hinaus
wirde auch keine Erhohung der Grinflachen er-
zielt werden. Positive Auswirkungen, im Hinblick
auf den Klimawandel, bleiben aus.

SCHUTZGUT FLACHE

(Belange nach § TAbs. 6 N

r.7a BauGB)

Aufteilung der Flachen im tatsachlichen Bestand:

Aufteilung der Flichen nach der 28. Anderung:

Gesamt: 37,8 ha

- Bauflache (W) 2,4 ha Gesamt: 37.8 ha

- Gewerbliche Baufliche (G) 8,2ha | Bauflache (W) 11,2 ha
- Gewerbebrache (teils bewachsen) 13,2 ha | Gemischte Bauflache (M) 50ha
- Flache fur Versorgungsanlagen 0,7 ha - Gewerbliche Bauflache (G) 5,5ha

Zum Ausgleich sowie zur Kompensation der Bau-
malnahmen werden Grinflachen mittels eines
Grinzuges sowie einer Durchgriinung der Baufla-
chen im FNP vorgesehen.

Die Darstellung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmalBnahmen wird in den nachgeordneten
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

22 %, die Wohnbauflachen mit rund 6 %, die Ver-
kehrswege mit rund 3 %, die Flachen fir Versor-
gungsanlagen mit rund 2 % und die Griinflachen
mit weniger als 1%.

Aufteilung der Flachen entsprechend des wirksa-
men FNP:

Gesamt: 37,8 ha
- Bauflache (W) -

- Gemischte Bauflache (M) 2,7 ha
- Gewerbliche Bauflache (G) 8,2 ha
- Sondergebiet ,Kultur- u. Kreativwirtschaft®

- Sondergebiet ,Solarthermie® -

- Flache fur Versorgungsanlagen 0,9 ha
- Verkehrswege 1,0 ha

- Bahnflache 25,6 ha

- Grinflache -

Der Schwerpunkt der Flachennutzung liegt mit
rund 68 % bei den Bahnflachen.

- Verkehrswege 1,0 ha - Sondergebiet ,Kultur- u. Kreativwirtschaft®: 1,5 ha
- Bahnflache (Brache, teils bewachsen) 12,0 ha | Sondergebiet ,Solarthermie” 3,2 ha
- Grunflache 0,3 ha F Fldche fir Versorgungsanlagen 0,9 ha
- Verkehrswege 1,3 ha
Der Schwerpunkt der tatsdchlichen Flachennut- - Bahnfldche 0,2 ha
zung liegt mit rund 35 % bei den Gewerbebrachen | Grinflache
sowie mit 32 % bei den Bahnflachen (Brache). Es Zweckbestimmung ,Parkanlage® 85ha
folgen die gewerblichen Bauflachen mit rund ohne Zweckbestimmung 0,5 ha

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Hier verlagert sich der Schwerpunkt der Flachen-
nutzung auf die Baufldchen (Wohnbaufldache mit
rund 30 %, gewerbliche Bauflache mit rund 14 %
und gemischte Baufldche mit rund 13 %).

Es folgt der Anteil der Grinflachen mit rund 24 %.
Untergeordnet sind die Fldchen der Sondergebiete
(Solarthermie mit rund 9 %, Kultur- und Kreativ-
wirtschaft mit rund 4 %).

Die FlachengroRe der Versorgungsanlagen mit
rund 2 % verandert sich nicht. Eine Fldche der Bahn
wird mit unter 1% noch bestehen bleiben.
VergroRern wird sich die Flache fur Verkehrswege
aufrund 4 %. Es entfallen die gewerblichen Baufla-
chen sowie die Bahnflachen.

Infolge der 28. Anderung des FNP wird sich die Nut-
zung der Flache, im Vergleich zum tatsdchlichen
Bestand, weg von einer gewerblich gepragten teils
brachliegenden Flache, hin zu einer mit Wohnbau-
flachen und Griunflachen dominierenden Flache
entwickeln.

Planungsebenen festgelegt (Abstands-, Freifla-
chen, Ausgleichsflachen, Anzahl, Artzusammenset-
zung und Verortung von Baum- und Strauchpflan-
zungen).
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es folgen die gewerblichen Baufldchen mit rund
22 %, die gemischten Baufldchen mit rund 6 % so-
wie die Verkehrswege mit rund 3 % und die Fl3-
chen fur Versorgungsanlagen mit rund 2 %. Grin-
flachen liegen nicht vor.

Im Vergleich zum wirksamen FNP, in dem die Bahn-
flachen und Gewerbeflache dominieren, erfolgt
mittels der Anderung des FNP ebenfalls eine Verla-
gerung der Nutzungen hin zu Wohnbaufldchen
und Erhohung der Freiflachen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachenaufteilung des wirksamen FNP wirde
bindend bleiben. Eine Kombination aus Wohn-,
Misch- und Gewerbebebauung wirde nicht entste-
hen kdnnen. Es wirde sich kein Grinzug etablie-
ren. Bahnflachen und gewerbliche Baufldchen
Uberwiegen weiterhin und eine Wohnnutzung so-
wie eine nachhaltige Aufwertung durch Freifla-
chen waren nicht moglich.

SCHUTZGUT BODEN

(Belange nach § TAbs.6 N

r.7a BauGB)

Im Plangebiet wird der Untergrund von Schichten-
folgen des Mittleren Keupers (Unteren Gipskeu-
pers) aufgebaut. Darunter liegen die Schichtenfol-
gen des Unteren Keupers sowie Oberen Muschel-
kalks. Die bestehenden Festgesteine werden durch
die teils 10 m machtigen Deckschichten Uberlagert
(Schotter, weichselkaltzeitliche Niederterrasse,
LoRlehm).

Aufgrund der potentiellen Einlagerung von Gipsen,
besteht eine potentielle Gefdhrdung durch Subro-
sion.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes er-
moglicht Flachenversieglungen und Teilversiege-
lungen hauptsachlich fir Wohnbauflache sowie
flr gemischte- und gewerbliche Bauflachen. Grin-
flachen werden dariiber hinaus neu geschaffen.
Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen bei Ein-
haltung geltender Gesetze und Richtlinien vermie-
den werden.

Anlagebedingt erfolgt mittels der 28. Anderung
hauptsdchlich eine Versiegelung von Flachen die
bereits einen Versiegelungsgrad aufweisen (im
tatsdchlichen Bestand sowie in Bezug auf den
wirksamen FNP).

Es sind Malknahmen zum fachgerechten Umgang
mit belasteten Bodenmaterial zu erarbeiten.

Aufgrund der potentiellen Gefdhrdung durch Sub-
rosion, sollte die Erstellung von Baugrundgutach-
ten und Grindungsgutachten vor grofReren Bau-
malknahmen in den nachgeordneten Planungen er-
folgen. Eine angepasste Bauweise minimiert die
Subrosionsgefahr.

Die 28. Anderung des FNP legt die GRZ fur die Bau-

gebiete fest. Eine Aufwertung der Bodenfunktion
kann so erfolgen.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches in-
nerhalb des tatsachlichen Bestandes sowie im Hin-
blick auf den wirksamen FNP ist stark anthropogen
Uberformt und weist einen hohen Versiegelungs-
grad auf. Im tatsdchlichen Bestand sind eine Viel-
zahl der Flachen Uberformt oder liegen als Ge-
werbe- oder Bahnflache brach. Aufgrund der ge-
werblichen und industriellen Nutzung der Flachen
in der Vergangenheit besteht eine hohe Wahr-
scheinlichkeit, dass Verunreinigungen im Boden
bestehen. Laut Altlastenverdachtsflachenkataster
des Landes Thiringen befinden sich mehrere Alt-
lastverdachtsflachen innerhalb des Planungsge-
bietes. Die Auflistung der belasteten Bereiche sind
der Begrindung zur Anderung unter Punkt 4.2 zu
entnehmen. Es ist vor der Durchfihrung der Bauar-
beiten eine Abstimmung mit dem Umwelt- und
Naturschutzamt der Stadt Erfurt anzustreben.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet inner-
halb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes.
Bevor die Bauarbeiten beginnen ist hier eine Luft-
bildauswertung oder Sondierung der Planfldche
durchzufihren.

Im wirksamen FNP ist ein hoher Versiegelungsgrad
vorgesehen, bzw. bleibt bestehen. Eine Erschlie-
Bung neuer Grinflachen wird nicht erfolgen.

Es ist zusammenfassend von einer Verringerung
des Versieglungsgrades auszugehen, wobei mal-
geblich Grunflachen geschaffen werden, die es im
tatsachlichen Bestand sowie im wirksamen FNP
noch nicht gibt (vgl. Schutzgut Flache).

Aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen
Vorbelastungen wird es zu keiner weiteren negati-
ven Auswirkung auf das Schutzgut Boden kommen.
Eswerden dariber hinaus Grinflachen geschaffen,
welche Funktionen eines natirlichen Bodens wie-
der Ubernehmen konnen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der hohe Versieglungsgrad ohne Fldachen fur den
natlrlichen Boden bzw. der hohe Anteil an brach-
liegenden Flachen bleibt erhalten. Gewerbe- und
industrielle Nutzung Uberwiegt.

Des Weiteren werden die Anlage des Gringlrtels
und die Realisierung begriinter Hinter- bzw. Innen-
hofe, einen positiven Effekt auf die Bodenfunktio-
nen Ubernehmen.

Im weiteren Planverfahren bzw. in den nachgeord-
neten Bebauungspldnen sind notwendige MaR-
nahmen zum fachgerechten Umgang mit belaste-
ten Bodenmaterial zu erarbeite. Die Verwendung
von wasserdurchldssigen Materialien z.B. fiir We-
geflache ist hier ebenfalls festzulegen.

SCHUTZGUT WASSER  (Belange nach § 1Abs. 6 N

r.7a BauGB)

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein
Oberflachengewadsser.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die 28. Anderung des FNP an dieser Stelle ermog-
licht anlagebedingt Flachenversiegelungen und

In der 28. Anderung zum FNP werden Begriinungs-
malknahmen als Griinzug sowie innerhalb der Bau-
gebiete festgelegt.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Grundwasser

Das Grundwasser ist bei einer Verweildauer des Si-
ckerwassers in der Grundwasseriberdeckung von
wenigen Tagen bis etwa 1 Jahr Uberwiegend sehr
gering geschitzt. Die Grundwasserneubildungs-
rate ist mit 50-75 mm /Jahr sehr.

Flachenteilversiegelungen. Es wird im Vergleich
zum jetzigen Planungsstand sowie zum tatsachli-
chen Bestand eine Verringerung des Versiege-
lungsgrades resultieren und der Anteil an Grinfla-
chesichmaRgeblich erhdhen. Die Verringerung der
Versiegelung wird sich positiv auf die Grundwas-
serneubildung auswirken.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben wird es
keine bau- bzw. betriebsbedingten Auswirkungen
aufdas Schutzgut Wasser geben.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der hohe Versieglungsgrad ohne Fldachen fur den
natirlichen Boden bleibt erhalten. Gewerbe- und
industrielle Nutzung Uberwiegt.

MaRnahmen zur Verringerung des Eingriffes kon-
nen in den nachgeordneten Planverfahren festge-
schrieben werden.

- Erarbeitung eines Entwdsserungskonzepts/Er-
schlieBungsplanung u.a. mit Vorkehrungen zur
Behandlung und Riickhaltung von Niederschlags-
wasser.

- Malknahmen, wie die Verwendung von wasser-
durchldssigen Materialien fir Wege und Platze
und die Begriinung von Dachflachen zur besseren
Regenwasserriickhaltung.

SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

(Belange nach § TAbs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Anderungsbereich setzt sich im tatsachlichen
Bestand hauptsachlich aus Flachen zusammen,
welche durch Bahnnutzungen und Industrieanla-
gen, Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen,
Brachflachen und Verkehrswegen gepragt werden.

Im wirksamen FNP liegt der Schwerpunkt der Fla-
chennutzung bei den Bahnflachen. Es folgen die
gewerblichen Bauflachen, die gemischten Baufla-
chen sowie die Verkehrswege und die Flachen fir
Versorgungsanlagen.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit der 28. Anderung des FNP erfolgt nachhaltig
eine Erhohung des Grinfldchenanteiles im Pla-
nungsraum. Im Vergleich zum aktuellen FNP sowie
zum tatsachlichen Bestand wird es zu einer Auf-
wertung der Lebensraumbedingungen fir Arten
der siedlungsbezogenen Lebensrdume kommen.
Der Verlust an Ruderalflache, aber auch an Bahn-
flache, welche als Verbundelemente fungiert, ist
zu erwarten. Storungen, vor allem wahrend der
Bauphase, sind ebenfalls nicht auszuschliellen.

Mit der 28. FNP-Anderung resultiert eine Erhéhung
der Grinflachenanteile. Es werden Grinflachen
festgesetzt zur Ein- und Durchgrinung des Pla-
nungsgebietes. Es sind somit keine zusdtzlichen
AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Durch die geplanten Anderungen werden jedoch
Lebensrdume in/ an Gebduden aber auch auf den
Brachflachen verloren gehen. Um die damit ver-
bundenen Verluste zu vermeiden, sollen festge-
setzte ArtenschutzmalRnahmen in den nachgeord-
neten B-Plan-Verfahren fur geschiitzte Tier-/Pflan-
zenarten (z.B. Baum- und Gebdudekontrollen und
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der urbanen Vorbelastungen ist in erster
Linie von ubiquitdren Lebewesen auszugehen, die
eine hohe Anpassungsfahigkeit an ihren Lebens-
raum aufweisen.

Darliber hinaus stellen die Freiflachen und die Alt-
baumbestande wertvolle Lebensraume siedlungs-
bewohnender Vogel-/ Fledermausarten (besonders
bzw. streng geschitzt nach den Richtlinien
92/43/EWG bzw. der EG-Vogelschutzrichtlinie) dar.

Des Weiteren bilden die bestehenden, zum Teil
ehemaligen Bahntrassen wichtige Verbundele-
mente firdie Zauneidechse (streng geschiitzt nach
Anhang IV RL 92/43/EWG, v. a. offene Trassenberei-
che) sowie fir besonders/ streng geschitzte euro-
pdische Fledermaus- und Vogelarten (bewachsene
Trassenbereiche).

Ebenso bestehen Nachweise fiir das Vorkommen
der Blauflugeligen Odlandschrecke (Oedipodia
caerulescens, gefdhrdet nach Roter Liste Deutsch-
land), die besonders geschitzte Weinbergschne-
cke (Helix pomatia, besonders geschitzt nach Bun-
desartenschutzverordnung) sowie der Hornisse
(Vespa crabro, besonders geschiitzt nach Bundesar-
tenschutzverordnung).

Vor allem die Ruderalfldchen stellen trockenheits-
gepragte Sekundarbiotope dar. Hier bestehen Po-
tenziale fr den Nachtkerzenschwarmer (Proserpi-
nus proserpina, streng geschitzt nach Anhang IV
der RL92/43/EWG), die Schlingnatter

Die vorgesehenen Grinflachen, welche die 28. An-
derung beinhaltet, werden neue Lebensrdume
schaffen.

Im Vergleich zur aktuellen FNP-Darstellung sind
vielfaltigere Strukturen als Habitate vorgesehen.
Im Falle von unvermeidlichen Beeintrachtigungen
sind geeignete Malnahmen zur Minimierung/ Ver-
meidung/ zum Ausgleich zu prifen bzw. zu ergrei-
fen. In Betracht kommen insbesondere CEF-Mal3-
nahmen, welche eine dauerhafte 0Okologische
Funktion gewahrleisten konnen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wenn es nicht zur Anderung des FNP an dieser
Stelle kommen wiirde, ware der aktuelle Planungs-
stand bindend. GrolRe Flachen der Bahn sowie ge-
werbliche Flachen wirden dann tUberwiegen. Ru-
derale Flachen, Verbundelemente konnten teils be-
stehen bleiben und eine Storung, vor allem in der
Bauphase, der vorhandenen Tierarten kdnnte wei-
testgehend vermieden werden. Grolflachige Grin-
bereiche und eine Durchgriinung des Planungsge-
bietes konnte jedoch nicht realisiert werden.

Schaffung von Ersatzhabitaten im unmittelbaren
Umfeld) vorgesehen werden.

Im Falle von unvermeidlichen Beeintrdchtigungen
sind geeignete Mallnahmen zur Minimierung/ Ver-
meidung/ zum Ausgleich zu prifen bzw. zu ergrei-
fen. In Betracht kommen insbesondere CEF-MafR-
nahmen, welche eine dauerhafte 0Okologische
Funktion gewdhrleisten kénnen.

Des Weiteren sind Festsetzungen zur Integration
von Nistmoglichkeiten fiir Gebdudebriter (Mauer-
segler, Dohlen, Schwalben, Fledermause) in Fassa-
den sowie im Freiraum, die Pflanzung einheimi-
scher Geholze sowie Fassaden- und Dachbegri-
nung in den nachgeordneten Verfahren zu treffen.

Die Umsetzung von Begriinungsmalinahmen und
der Schutz der Baumbestande erfolgt auf Grund-
lage der Begriinungssatzung und der Baumschutz-
satzung der Landeshauptstadt Erfurt.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

(Coronella austriaca, streng geschitzt nach An-
hang IV der RL 92/43/EWG), die Zauneidechse so-
wie bodenbriitende Vogelarten und nahrungssu-
chende Vogelarten aus angrenzenden Stadtgebie-
ten.

Das Planungsgebiet weist im tatsdchlichen Be-
stand eine Vielzahl an Flachenstrukturen auf.

Es bestehen anthropogene Vorbelastungen, Ru-
deralflachen, Bahntrassen als Verbundelemente
fur geschiitzte Lebewesen, Altbaumbestande und
weitere Freifldchen pragen den Planungsraum mit
einer mittleren biologischen Vielfalt.

Das Planungsgebiet ist zwar ubiquitar gepragt, je-
doch bestehen eine Vielzahl an Strukturen, welche
das Vorkommen von geschitzten Tierarten nicht
ausschlielen lassen. Die Vorschriften des §44
BNatSchG fir besonders geschitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten kommen
entsprechend zur Anwendung

Schutzgebiete nach dem BNatSchG existieren im
Planungsraum nicht.

Bei Umsetzung der aktuellen FNP-Zielstellung be-
sitzt der Planungsraum langfristig ein mittleres
Potenzial flr siedlungsbewohnende, besonders
bzw. streng geschiitzte Vogel-/ Fledermausarten.
Insbesondere die Gewerbeflachen bieten auf
Grund der geringen Freifldchenanteile geringe Ha-
bitatqualitaten. Lebensraumverluste im Bereich
der Brachfldchen sind auf Grund der gesetzlichen
Anforderungen im Umfeld zu kompensieren.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahn

hof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

SCHUTZGUT WIRKUNGSGEFUGE (Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Geltungsbereich wird im tatsdchlichen Be-
stand und im Bestand des wirksamen FNP von stark
anthropogenen Nutzungen bestimmt. Durch die
innerstadtische Lage und den hohen Anteil an ver-
siegelter bzw. ehemals versiegelter Flache sind na-
turliche Bodenfunktionen nicht bzw. kaum vorhan-
den.

Somit bestehen Vorbelastungen fur die Schutzgu-
ter Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild, welche
den bestehenden Versiegelungen und Nutzungen
resultieren.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Wirkungsgefliiges wird der derzei-
tige Zustand Uberplant. Durch die vorgesehene
Uberplanung mit Wohnbaufliachen, gemischten
und gewerblichen Bauflachen, Fldchen der Sonder-
gebiete (Solarthermie und Kultur- und Kreativwirt-
schaft) und groRflachigen Grunflachen wird ein
neues Wirkungsgefiige entstehen. Das Wirkungs-
geflige wird ebenfalls anthropogen geprégt sein,
jedoch wird sich der Versiegelungsgrad verringern
und neue Grinflachen um das Plangebiet und in-
nerhalb der Bauflachen werden sich etablieren, die
ein neues Wirkungsgeflige entstehen lassen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das aktuelle Wirkungsgefiige wiirde im Wesentli-
chen erhalten bleiben.

MaRnahmen sind den einzelnen Schutzgitern zu
entnehmen.

Durch die Realisierung des Grungirtels entlang
des dstlichen und sidostlichen Plangebietes wird
eine deutliche Aufwertung fir alle Schutzgter er-
folgen.

SCHUTZGUT NATURA 2000-GEBIETE / FFH-VERTRAGLICHKEIT

(Belange nach § TAbs. 6 Nr. 7b BauGB)

Die ndchstgelegenen Schutzgebiete befinden sid-

lich des Vorhabens:

- FFH-Gebiet Nr. 56 ,Steiger — Willroder Forst -
Werningslebener Wald“ (DE5032-301)

- SPA-Gebiet Nr. 31 ,Muschelkalkgebiet stidostlich
Erfurt* (DE5031-401)

Prognose bei Durchfithrung / Nichtdurchfihrung

der Planung

Die Natura 2000-Gebiete werden von dem Vorha-
ben nicht beriihrt, die Durchfiihrung / Nichtdurch-
fuhrung hat somit keine Auswirkungen auf die
Schutzgebiete.

Es sind keine MaRknahmen erforderlich.

SCHUTZGUT MENSCH / MENSCHLICHE GESUNDHEIT /B

EVOLKERUNG INSGESAMT  (Belange nach § 1Abs. 6

Nr.7c BauGB)

Das Plangebiet wird im tatsdchlichen Bestand ge-
pragt von den Bahnanlagen, gewerblichen Nutzun-

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Da die Flachen im tatsachlichen Bestand und im
wirksamen FNP nur eine geringe bis sehr geringe

Durch die 28. Anderung des FNP wird es zu einer
Etablierung eines Griinzuges im Osten und Slidos-
ten kommen. Hierdurch wird ein Ausgleich fur die
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

gen, gewerblichen Brachflachen, Garagagenanla-
gen, Wohnnutzungen und den StralRen, welche das
Areal umsaumen.

Zur Erholungsnutzung ist der Baumbestand an der
Hangkante Guterbahnhof (Rathenaustralle) zu
nennen sowie Kleingartenanlagen und die Haus-
gdrten die den Wohnanlagen zuzuordnen sind.
Die hauptsachlich gewerbliche Nutzung, die brach-
liegenden Flachen und der geringe Grinanteil zur
Erholungsnutzung erfullen fir den Menschen im
tatsachlichen Bestand insgesamt nur eine geringe
Funktion, hinsichtlich der Wohn- und Erholungs-
funktion.

Es bestehen Larmvorbelastungen, durch die um-
grenzenden Strallen sowie durch die Betriebe und
die unmittelbare Nachbarschaft zu den Bahnanla-
gen.

Mit der Realisierung des wirksamen FNP werden
gewerbliche Baugebiete und Bahnflachen domi-
nieren. Flachen zur Erholungsnutzung sind in der
gewerblich gepragten Planung nicht enthalten.
Larmbelastungen konnen nicht minimiert werden.
Die Erholungsnutzung fiir den Menschen erfillt im
wirksamen FNP insgesamt nur eine sehr geringe
Funktion, hinsichtlich der Wohn- und Erholungs-
funktion.

Eignung aufweisen, werden keine Beeintrdchti-
gungen von Erholungs- und Freizeitfunktionen er-
folgen. Anlagebedingt entstehen vor allem Veran-
derungen des Landschafts-/ Siedlungsbildes. Die
vorgesehene Anlage von Wohnbaufldachen, ge-
mischten und gewerblichen Flachen, Sonderge-
bietsflachen (Kultur / Solar), Grinflachen, Flachen
fur Versorgungsanlagen und Bahnfldchen werden
das Siedlungsbild nachhaltig positiv verdndern
(siehe Landschaftsbild).

Es werden Wohnbauflachen erschlossen und eine
Erhohung des Griinanteils und somit eine Verbes-
serung der Erholungsfunktion und der Wohnquali-
tat fir den Menschen resultieren. Es wird eine Ver-
besserung der Freiraumqualitat erfolgen, welche
einen positiven Einfluss auf das Schutzgut Mensch
bewirkt.

Betriebsbedingten Larmimmissionen durch kinf-
tige Gewerbe, werden durch entsprechende MaR-
nahmen des Immissionsschutzes vorgebeugt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Beibehaltung des wirksamen FNP ware
eine Bebauung fir Gewerbe moglich und groRfla-
chig wiirden die brachliegenden Flachen fir Bahn-
anlagen bestehen bleiben. Die Etablierung von
Wohn- und Mischnutzung sowie die Anlage eines
Griinzuges zur Verbesserung der Wohnumfeldbe-
dingungen und der Erholungsnutzung waren nicht
moglich.

geplante Bebauung erfolgen. Es wird zu einer Ver-
besserung der Grlnausstattung kommen, die
ebenfalls in den Innenhdfen der Bebauung sich
fortsetzen soll.

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Immissi-
onsschutzes sind in den darauf folgenden Bebau-
ungsplankonzepten Schutzmalnahmen nach dem
Immissionsschutzrecht umzusetzen. Wichtig ist,
dass keine zusatzlichen Larmkonflikte fir das
Schutzgut resultieren (Wohnnutzung, nicht sto-
rende Gewerbe, bestimmte soziale Einrichtungen,
SchallschutzmaRnahmen sollen realisiert werden).
Es werden generell nur Gewerbebetriebe zugelas-
sen, dieim allgemein mit dem Wohnen vertrdglich
sind, storende Gewerbebetriebe sollen sich nicht
ansiedeln.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahn
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
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MARNAHMEN
der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER (Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines
archdologischen Relevanzgebiet

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Baubedingt kann es zur Zerstérung von archaologi-
schen Funden bei Erdarbeiten kommen.

Erdarbeiten bedirfen einer Erlaubnis der Denkmal-
schutzbehorde (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 ThirDSchG). Bei
Umsetzung der Planung ist die Sicherung und Er-

haltung archdologischer Befunde und Kulturdenk-
male anzustreben und fachgerecht zu dokumentie-
ren (§§7,12 ThirDSchG).

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der Bestand bleibt gemdR des Basisszenarios er-
halten.

WEITERE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES (BELANGE N

ACH § TABS. 6 NR. 7E —H BAUGB)

Emissionen, Abfdlle und Abwasser
Energieeffizienz,

Nutzung erneuerbarer Energien

Erhaltung der Luftqualitit

(Fachplidne des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts)

-Erhebliche Auswirkungen durch Emissionen infolge der Planung sind nicht zu erwarten bzw. zu vermei-
den. Die Beseitigung von Abfallen ist zentral durch den Entsorger der Stadt Erfurt zu erfolgen. Die Ab-
leitung von Abwassern erfolgt in das vorhandene Kanalnetz.

-Die Nutzung regenerativer Energien ist grundsatzlich anzustreben. Ziel der Versorgung in der AuReren
Oststadt soll die weitgehende Nutzung lokal verfligbarer energetischer Potentiale aus Erneuerbaren
Quellen (Solarthermie und Photovoltaik) und gewerblicher Abwdrme sein. Das Versorgungskonzept
trdgt damit zur Umsetzung des angestrebten Erfurter Energiemodells bei.

-Die 28. Anderung des FNP enthalt die Ausweisung einer Flache fur die Errichtung von Solarthermiean-
lagen im Osten der Planungsfldche (Bereich des Gleisdreieckes).

-Aussagen zur Luftqualitat / Emissionen sind den Schutzgitern Mensch und Klima/ Luft zu entnehmen.

-Essind derzeit keine gesonderten Planungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes vorhan-
den. Der Luftreinhalteplan von 2005 der Stadt Erfurt beinhaltet eine Umweltzone. Das Planungsgebiet
befindet sich zu grofRen Teilen noch innerhalb dieser Umweltzone.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

-Fir Baumaltnahmen gelten generell die aktuell gultigen Richtlinien und Bauvorschriften.
-Es sind Betriebe vorgesehen, die allgemein mit dem Wohnen vertraglich sind, storende Gewerbebe-
triebe sollen sich nicht ansiedeln

Kumulierende Wirkungen mit benachbarten Plan-
gebieten

-Das sich im Westen angrenzende Plangebiet der 29. Anderung des FNP ist im Zusammenhang mit der
28. Anderung zusehen. Hier geplante bauliche Nutzungen setzen sich im Plangebiet der 28. Anderung
fort. Es entsteht so ein funktionaler Zusammenhang beider Plangebiete, welcher sich positiv auf das

Stadtbild auswirken wird.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
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PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umwelt-

zustands bei

> Durchfuhrung/

> Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

-Der Bebauungsplan fir die ICE-City (KRV706 ,,ICE-City Ost, Teil A“), der sich in Aufstellung befindet und
weitere Bebauungsplane vertreten inhaltlich die Perspektiven der 28. Anderung und stehen dem Ver-
fahren somit nicht entgegen.

Anfélligkeit der geplanten Anderungen gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

-Im Allgemeinen sind Gebdude anfallig hinsichtlich extremer Wetterlagen (Unwetter) und ein hoher
Versiegelungsgrad kann bei Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen fuhren.

-Die 28. Anderung lasst keine besondere Anfalligkeit durch die Nutzungsartendnderung erkennen.

-Der Versiegelungsgrad wird sich verringern, Niederschlagswasser kann so besser vor Ort versickern.

-Der vorgesehene Gringlrtel am Ostlichen und siidostlichen Rand des Plangebietes sowie die innere
Durchgriinung (Innenhofe) werden einen positiven Effekt auf den Klimawandel bewirken.

-Eswird ein zusdtzlicher naturnaher Retentionsraum geschaffen (z. B. Erhohung der Aufnahmefahigkeit
bei Starkregen).

ANHALTSPUNKTE FUR UNFALLE UND KATASTROPHEN (B

ELANGE NACH § 1 ABS. 6 NR. 7) BAUGB)

Auswirkungen oder Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

- Das Vorhaben weist eine geringe Anfdlligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen auf.

- Gefahrenpotenziale sind im Wesentlichen durch Unwetter (siehe zuvor) und Brandfalle (Gebaude, Fahr-
zeuge) gegeben.

-Bei Sturm und Hagel wird insbesondere der physische Gebdudezustand beschadigt. In diesem Zuge sind
vor allem Eintrage von Feststoffen in die umgebenden Flachen gegeben (z.B. abreilfende Bauteile).

-Bei Starkregen konnen Wassermengen, die nicht von der Kanalisation aufgenommen werden, im Gebiet
Uberflutungen auslosen (Grinstrukturen werden dies kompensieren kénnen).

- Aufgrund der geologischen Situation kdnne Subrosionsprozesse (Erdfdllen etc.) auftreten

MalBnahmen zu Verhinderung oder Verminderung
solcher Ereignisse

(einschl. Bereitschafts- und Bekamptfungsmalnah-
men)

Folgende Malknahmen werden im Umweltbericht zum FNP vorgeschlagen, die im Rahmen nachgeordne-

ter Planungsebenen zu verifizieren sind:

-Erarbeitung eines Entwasserungskonzepts/Erschliefungsplanung u.a. mit Vorkehrungen zur Behand-
lung und Riickhaltung von Niederschlagswasser.

-Minimierung des Versieglungsgrades durch die Festlegung einer GRZ

-Festlegung geeigneter Materialen flr Beldge (Stralle, Wege, Pl3tze), die eine Versickerung zulassen

-Anlegen von Grinflachen als Retentionsflachen (Ein- und Durchgriinung des Plangebietes)

-Aufgrund der potentiellen Gefahrdung durch Subrosion, sollte die Erstellung von Baugrundgutachten
und Griindungsgutachten vor groReren BaumaRnahmen erfolgen. Eine angepasste Bauweise minimiert
die Subrosionsgefahr.
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BESTANDSAUFNAHME PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN MARNAHMEN
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um- Uberdie anlagebedingte Entwicklung des Umwelt- | der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
weltzustands, einschlieflich der Umweltmerk- | zustands bei der nachteiligen Auswirkungen
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be- | > Durchfuhrung/
einflusst werden > Nichtdurchfihrungder Planungin Bezug auf die
gesamtstadtische Umweltsituation

GESAMTBETRACHTUNG / WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN (BELANGE NACH § 1ABS. 6 NR. 71 BAUGB)

Das Planungsgebiet befindet sich 6stlich der Krampfervorstadt (Innere Oststadt) und setzt sich aus mehreren Einzelbereichen zusammen. Aufgrund der aktu-
ellen Entwicklungstendenzen und Perspektiven, im Hinblick auf die wachsende Einwohnerzahl und des resultierenden Entwicklungsdruckes, ist auf der Fla-
che der AuReren Oststadt eine grundsatzliche Neubetrachtung und Entwicklung notwendig. Bestehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Verdn-
derungen, haben dazu gefiihrt, dass grolRe Teile des Gebietes brach liegen und somit ein groRer Entwicklungsbedarf besteht.

Die Naturndhe und der Versiegelungsgrad des Bodens, haben Einfluss auf den natirlichen Grundwasserhaushalt, die Grundwasserneubildungsrate sowie die
Grundwassergeschitztheit. Ein natirliches Bodengeflige ist Voraussetzung fir die Entwicklung standortgerechter Pflanzengesellschaften und ihrer Tierwelt.
Wasserhaushalt und Versieglungsgrad haben unmittelbar Auswirkungen auf die Arten und Biotope und das Kleinklima. Diese wiederum auf die Lufthygiene,
welche Auswirkungen auf den Lebensraum, die Erholungseignung und das subjektive Empfinden des Menschen hat.

Mittels der 28. Anderung des FNP der Stadt Erfurt wird eine Nutzungsartenanderung erfolgen. Derzeit dominieren Gewerbe-, Brach- und Bahnflachen. Der
wirksame FNP sieht hauptsachlich eine gewerbliche Nutzung sowie eine Nutzung der Bahn vor. Mittels der 28. Anderung wird nun eine planerische Klarstel-
lung fur die kinftige Entwicklung geschaffen. Die Anderung folgt dabei der Entwicklung und schlieRt sich den Planungen der angrenzenden Bereiche (z. B. 29.
Anderung) an. Die Mischung von Wohnen und nicht stérenden Gewerbe stellt somit eine Sicherung des Bestands sowie eine Anpassung an die wachsende
Einwohnerzahl der Stadt dar.

Durch die Festlegung als Wohn- und Mischgebiet, einer begrenzten Gewerbefldche und zweier Sondergebiete (Kultur- und Kreativwerkstatt, Solarthermie)
werden die Bebaubarkeit und damit die Versiegelung begrenzt. Immissionsschutzrechtliche Belange kdnnen berlicksichtigt werden. Durch die Verringerung
der GRZ erfolgt einer Verbesserung der Umweltsituation, insbesondere fir die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft.

Des Weiteren werden Grinflachen als Girtel am 6stlichen und siidostlichen Rand und innerhalb der Baugebiete festgelegt. Diese tragen dazu bei, dass Le-
bensraum fir Tier- und Pflanzenarten erhalten und neu geschaffen wird. Eine Verbesserung der biologischen Vielfalt resultiert ebenfalls der Entwicklung
differenzierter Grinstrukturen. Die Grunflachen fungieren als Retentionsraum bei starken Niederschldgen und nehmen einen positiven klimatischen Einfluss
auf das Stadtgebiet. Des Weiteren erfolgt eine Aufwertung des Landschaftsbildes und somit eine malRgebliche Verbesserung der Erholungseignung der Flache
fur den Menschen.

Die beabsichtigte 28. Anderung des FNP hat keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt. Die Anderung wird im Zusammenspiel mit der 29. Anderung
(schlieBt sich im Westen an) und durch die Erhohung an Grunstrukturen, positive Auswirkungen auf die AuRere Oststadt nehmen.
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3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die 28. Anderung des FNP bereitet einen Eingriff gemaR § 14 BNatSchG vor. Die Eingriffsre-
gelungmit §13bzw. § 15BNatSchG (Verursacherpflichten) schreibt eine Planungsabfolge vor,
nach der zundchst zu prifen ist, ob Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden kénnen. Ver-
bleibende Eingriffe sind auszugleichen (Schaffung gleichartiger Strukturen/ Funktionen) o-
der zu ersetzen.

3.1. Bilanzierung

Bewertung der Bestandssituation entsprechend wirksamen FNP

Code Bezeichnung Flache | Bedeutungsstufe Biotopwert
Flache fur Versorgungsanlagen

8300 | (Elektrizitat, Gas) mit einer GRz 0,8 | 2990 ° 45.000
Gemischte Bauflache,

9110 mit einer GRZ von 0.6 21.000 10 210.000
Gewerbliche Bauflachen,

9140 mit einer GRZ von 0.8 82.000 5 410.000

9219 Verkehrsflache 10.000 0 0

9221 Bahnflache 256.000 10 2.560.000

Gesamt: | 378.00 3.225.000

Bewertung der Planung entsprechend der 28. Anderung des FNP

Code | Bezeichnung Fliche | Bedeutungsstufe Biotopwert
Flache fur Versorgungsanlagen

8300 | (¢ lektrizitit, Gas) mit einer GRz 0,8 | 2000 > 45.000
Wohnbauflache,

9110 mit einer GRZ von 0.4 112.000 15 1.680.000
Gemischte Bauflache,

9110 mit einer GRZ von 0,6 50.000 10 500.000
Gewerbliche Bauflachen,

5140 mit einer GRZvon 0,8 >>.000 > 275.000

9219 Verkehrsflache 13.000 0 0

9120 Flache fUr_dagSonderg‘ebiet LKultur- 15.000 10 150.000
und Kreativwirtschaft

4200 Fléche_flgrdas Sondergebiet ,Solar- 37,000 20 640.000
thermie

9221 Bahnflache 2.000 10 20.000

9311 Grunflache rplthveckbesUmmung 85.000 30 5550.000
,Parkanlage

9310 Grunfléache ohne Zweckbestimmung 5.000 30 125.000

Gesamt: | 378.000 5.985.000
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4. Alternativprifung

Die 28. Anderung des FNP legt die vom Stadtrat bestatigten Planungsziele des Integrierten
Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“ zugrunde Die AuRere Oststadt soll als
innenstadtnaher, moderner Wohnstandort mit verschiedenen Quartieren entwickelt wer-
den. Diese Planungsziele wurden im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen fur den Be-
trachtungsbereich, im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes, er-
stellt. Die Planung folgt dem stddtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der Aus-
bildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig untergenutzte in-
nenstadtnahe Flachen fur eine Bauflachenentwicklung, vor der Inanspruchnahme neuer Fla-
chen am Siedlungsrand zu nutzen. Fur den Standort ergeben sich damit gedanderte stadte-
bauliche Entwicklungsziele. Eine erneute Betrachtung vollig anderer, alternativer Planungs-
ziele kann daher im vorliegenden Verfahren entfallen.

Eine Beibehaltung der gegenwartigen planerischen Zielstellung, mit den bisherigen Darstel-
lungen des wirksamen FNP, scheidet ebenfalls aus. In diesem Fall liellen sich die vom Stadt-
rat bestatigten Ziele des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes , AuRere Oststadt*
nicht umsetzen. Auch eine Beplanung der ehemals von der Bahn genutzten Flachen konnte
nicht erfolgen, womit unter anderem der Fortbestand bereits etablierter kreativer und kul-
tureller Nutzungen, wie die im Bereich des Zughafens, planungsrechtlich nicht gesichert
werden konnte.

Die Betrachtung anderer Standorte zur Umsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden 28. Anderung des FNP Planungsanlass und -erfordernis aus dem Stand-
ort selbst ergeben.

5. Monitoring

Monitoring sind geplante Maknahmen zur Uberwachung moglicher erheblicher Auswirkun-
gen des Flachennutzungsplans auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frihzeitig erkannt und erforderliche MalRnahmen ergriffen werden. Das
Monitoring liegt in der Verantwortung der Stadt Erfurt. Fur die Erhebungvon Uberwachungs-
daten konnen Fachbehorden hin-zugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssys-
teme der Fachbehorden genutzt werden. Die Fachbehorden haben weiterhin im Rahmen ih-
rer eigenen Tdtigkeit eine ,Bringschuld®. Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Pla-
nung eine Informationspflicht gegentber der Stadt besteht (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Folgende Monitoring- MaRknahmen werden im Rahmen des Umweltberichts vorgeschlagen:

> Prufung/Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange durch den Eingriffsverursa-
cher;

> Untersuchung, Sicherung, Behandlung ggf. auftretender archdologischer Funde (baube-
gleitend);

> Boden, Altlasten, sonstige Bodenverunreinigungen - Anzeige von Zufallsfunden;

> Einhaltung der Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung;

> Einhaltung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, Uberwachen der Entwick-
lung der KompensationsmaRnahmen (Funktionskontrolle);

> Verkehrsaufkommen (bei ggf. zusatzlichen Belastungen);

> Entwicklung/Auslastung des Gewebestandortes;

> Einhaltung der Immissionswerte/ Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen Umwelteinwirkungen (AVV Baularm, DIN 18005, TA Larm, TA Luft);
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> st eine Schadigung von Arten, natirlichen Lebensraumen, Boden, Gewdsser eingetreten,
hatder Verantwortliche die Pflicht, Schadenbegrenzungs- und Sanierungsmalnahmen zu
ergreifen (Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden gem.
USchadQG)

> auf der Ebene des Bebauungsplanes sind weitere Malinahmen zum Monitoring vorzuse-
hen bzw. auf Entwurfsebene zu prazisieren;

6. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt werden Eingriffen in die
Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.

Das Plangebiet ist aktuell als Flache fur gewerbliche Nutzungen sowie als Bahnflache aus-
gewiesen. Durch die 28. Anderung des FNP ware die Etablierung von Wohnbauflachen, ge-
mischten und gewerblichen Bauflachen, Griunfldchen sowie Sondergebieten fur Kunst- und
Kultur und fir Solarthermie moglich. Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit der sich im
Westen anschlieBenden 29. Anderung des FNP zu sehen.

Im Zusammenhang mit den vorliegenden Umweltbericht zu der 28. Anderung des FNP wur-
den die bestehenden Gegebenheiten mit den der Planung fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erortert. Mogliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vermeiden, zu minimieren und gege-
benenfalls auszugleichen. Es werden Mallnahmen aufgezeigt, die in den weiteren B-Planver-
fahren einfliellen sollen. Somit wird gewahrleistet, dass keine erheblichen und / oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen fur die Natur und die Landschaft, aber auch fur den Menschen
zuriick bleiben. Beeintrachtigungen sind landschaftsgerecht wiederherzustellen bzw. neu zu
gestalten.

Mittels der 28. Anderung der FNP der Stadt Erfurt wird zusammenfassend ein positiver Bei-
trag geleistet fur die innerstadtische Schaffung von Wohnraum und fur die Entwicklung von
Grunstrukturen fur das Stadtgebiet. Es wirde ein nachhaltig positiver Effekt auf das ge-
samte Stadtgebiet resultieren.
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7. Quellenverzeichnis

Folgende Quellen bzw. Unterlagen (Literatur, Karten, anderweitige Planunterlagen; Inter-
netrecherchen) wurden im Wesentlichen genutzt:
> Landesentwicklungsprogramm 2025

> Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen (2011): Regionalplan Mittelthiringen
(RP-MT)

> Stadtverwaltung Erfurt, Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung (2017): Flachennut-
zungsplan Erfurt

> Stadtverwaltung Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt (1997): Landschaftsplan Erfurt

> Stadtverwaltung Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt (2015): Landschaftsplan Erfurt.
Rahmen-konzept ,Masterplan Griin

> Landeshauptstadt Erfurt, Flachennutzungsplan, 2005

> Landeshauptstadt Erfurt, Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, Entwurf Begriin-
dung Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt ,Zum Guterbahn-
hof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City*, 2020

> Landeshauptstadt Erfurt, Klimagerechtes Flachenmanagement, gesamtstddtische Klima-
analyse mit Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte (2016)

> Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (2018): Kartendienste der TLUG Jena.
http://www.tlug-jena.de/kartendienste/

> Thuringer Landesanstalt fiir Vermessung und Geoinformation (TLVermGeo 2018): Geopor-
tal-TH.de. Geoproxy Kartenviewer Thiringen. http://www.geoproxy.geoportal-th.de/geo-
client/start_geoproxy.jsp

> Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (2005): Eingriffsre-
gelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell.

> Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm —Gerduschimmissionen—,
19. August 1970

> Bundesnaturschutzgesetz in der aktuellen Fassung
> Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

> Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Thiiringen, Novem-
ber1994

> Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt / Thiiringer Landesanstalt fir
Umwelt und Geologie, Die Naturraume Thiringens, Heft 21, Jena 2004

> Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU): Die Eingriffsrege-
lung in Thiringen — Bilanzierungsmodell, August 2005

> Thiringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr, Landesentwicklungs-
pro-gramm Thiringen 2025, 2014

> Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, 1999: Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens (Eingriffsregelung in Thiringen), Erfurt.

> Daten zu Tier- und Pflanzenarten aus dem LINFOS (TLUBN), Stand 21.04.2020
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1 Einleitung
1.1 Grundlagen

Die Stadt Erfurt verfligt Uber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im
Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt geandert durch die FNP-Anderung Nr. 38 und 40, wirksam
mit Veroffentlichung vom 21.08.2020 im Amtsblatt Nr. 15/2020.

Der FNP stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen raumlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fur das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bedurfnissen in den
Grundztgen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu &ndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt
erfolgt immer im Mal3stab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatz-
lich nicht parzellenscharf ablesbar.

Fur die Stadt Erfurt selbst und fiir Behérden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen dar. Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der Stadt die stadtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.2 Verfahren

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderung liegt das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zugrunde.

Mit dem Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfes und der frihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung Nr. 1218/18 vom 19.12.2019, verdffentlicht im Amts-
blatt Nr.02/2019 vom 01.02.2019, wurde die vorliegende Anderung des FNP vom Stadtrat
eingeleitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
11.02.2019 bis zum 15.03.2019 durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen
Begrundung, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 02/2019 vom 01.02.2019.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf der FNP
Anderung mit Schreiben vom 01.02.2019 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und betei-
ligt sowie zur AuBerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prafung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Da die FNP-Anderung im vollen Verfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt wird, wurde somit
auch ein Umweltbericht erstellt, siehe Anlage 1 — Umweltbericht der Begriindung.

Im nachsten Verfahrensschritt soll der Entwurf der FNP Anderung, dessen Begriindung und
Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB fir die Dauer eines Monats dffentlich ausgelegt wer-
den. Des Weiteren sollen die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden, gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in-
formiertund gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB beteiligt werden.
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1.3  Abhangigkeit zu weiteren FNP-Verfahren

Die vorliegende 28. Anderung FNP ist raumlich und funktional im engen Zusammenhang
zur unmittelbar benachbarten, in Aufstellung befindlichen 29. Anderung des FNP, Bereich
Krampfervorstadt ,lderhoffstrale/ Am Alten Nordh&auser Bahnhof“ zu sehen, fiir welche am
27.06.2018 durch den Stadtrat bereits der Entwurf beschlossen worden ist.

Aufgrund der bestehenden Abhangigkeit sollen beide Planungen gemeinsam zur Wirksam-
keit gefuhrt werden. Nach dem Beschluss des vorliegenden Entwurfes, der 6ffentlichen
Auslegung fur die Dauer eines Monats und der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sollen zum Feststellungs- und Abwagungsbeschluss beide Pla-
nungen, die vorliegende 28. sowie die 29. Anderung des FNP, dem Stadtrat gemeinsam in
gleicher Sitzung zum Beschluss vorgelegt werden. AnschlieBend sollen nach erfolgtem Be-
schluss beide Planungen zusammen der Genehmigungsbehoérde vorgelegt werden.

Durch den engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang der 28. und der

29. Anderung des FNP und auch der sich daraus ergebenden Abhangigkeit im Verfahren
werden in der Planzeichnung zur 28. Anderung des FNP die Ziele der benachbarten, gleich-
zeitig in Aufstellung befindlichen 29. Anderung des FNP zur Information und besseren
Ubersicht mit dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen FNP in den jeweiligen Gel-
tungsbereichen sind dabei in Abbildung 3 ersichtlich.

Formell bezieht sich die vorliegende 28. Anderung des FNP jedoch ausschlieRlich auf ihren
eigenen dargestellten Geltungsbereich.

2 Allgemeine Begriindung
2.1  Planungsanlass und -erfordernis

In der gesamten sudlichen Krampfervorstadt fihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre
und der einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass
Nutzungen in gréRerem Umfang brach gefallen sind. Unter Betrachtung der aktuellen Ent-
wicklungstendenzen und Perspektiven, insbesondere der wachsenden Einwohnerzahl und
des bestehenden Entwicklungsdrucks, ist in diesem Bereich eine grundsatzliche Neube-
trachtung der Entwicklungsziele notwendig.

Fir den gesamten Planungsraum der AuRReren Oststadt wurde das integrierte stadtebauli-
che Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt“ erarbeitet, welches als Arbeitsgrundlage fiir die
Verwaltung durch den Stadtrat am 21.01.2016 bestatigt wurde. Das Gebiet ist in einzelne
Quartiere aufgeteilt, fir die das Rahmenkonzept Entwicklungsziele bei der nachfolgenden
Aufstellung formeller Planungen festlegt und Empfehlungen zur weiteren Umsetzung gibt.

Fur einen nordwestlichen Bereich des Rahmenkonzeptes wurde bereits die 29. Anderung
des FNP im Bereich Krampfervorstadt, ,,Iderhoffstrae/ Am Alten Nordhauser Bahnhof* auf-
gestellt. Der Entwurf dazu wurde am 27.06.2018 durch den Stadtrat beschlossen. Es be-
steht jedoch ein rGumlicher und funktioneller Zusammenhang zu den weiteren Flachen, fur
welche das Rahmenkonzept eine planerische Zielstellung bestimmt. Da der formelle Fla-
chennutzungsplan das Steuerungsinstrument darstellt, die Grundstiicksnutzung vorzube-
reiten, werden die Flachen entsprechend mit der vorliegenden 28. Anderung des FNP be-
plant, siehe Abbildung 6.
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Am 18.04.2018 wurde durch den Oberbirgermeister der Landeshauptstadt Erfurt eine Ab-

sichtserklarung unterzeichnet, wonach die Stadt von der Deutschen Bahn AG die Gebaude

und Anlagen, in denen sich der Zughafen als Erfurter Kulturort befindet, kaufen und damit
fur den weiteren Fortbestand der dort vorhandenen Nutzungen sichern méchte.

Im Quartier «ICE-City» wurde am 10.04.2019 mit Beschluss Nr. 0117/19 durch den Stadtrat
der Bebauungsplan KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A“ zur Aufstellung beschlossen, um dort vor-
handene und neu geplante Nutzungen planungsrechtlich absichern und das Baurecht re-
geln zu kénnen.

Fir den Bereich der AuReren Oststadt wurde weiter das ,Energiekonzept AuRRere Oststadt”
erstellt, welches am durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt am
26.03.2019 und den Bau- und Verkehrsausschuss am 04.04.2019 zur Kenntnis genommen
wurde. Dieses Konzept sieht fur Bereiche ostlich des Rahmenkonzeptes Flachen fur Solar-
thermie vor.

Die im stadtebaulichen Rahmenkonzept, dem Energiekonzept und dem Bebauungsplan
KRV706 sowie in den entsprechend weiteren aufzustellenden Bebauungspléanen vorgese-
hene Arten der Nutzung entsprechen nicht den Darstellungen des wirksamen FNP. Das Pla-
nungserfordernis ergibt sich somit einerseits aus der Wahrung des Entwicklungsgebotes
gemaln § 8 Abs. 2 BauGB, um Bebauungsplane entsprechend des vom Stadtrat beschlosse-
nen Rahmenkonzeptes aus dem wirksamen FNP entwickeln zu kénnen. Ein weiteres grund-
satzliches Planungserfordernis besteht darin, dass der wirksame FNP im Hinblick der Um-
strukturierungsprozesse in der AuBeren Oststadt die in § 1 Abs. 1 BauGB und § 5 BauGB be-
schriebenen Anforderungen im Plangeltungsbereich auch kiinftig wahren muss und ein

Anderungsverfahren auch nach § 1 Abs. 3 BauGB zur Sicherstellung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Mit der 28. Anderung des FNP werden die Darstellungen des wirksamen FNP entsprechend
der neuen planerischen Zielstellung fir das Gebiet geandert. Auf Ebene der formellen, vor-
bereitenden Bauleitplanung soll die Anpassung der planerischen Zielstellungen des FNP
far all die Flachen aus dem Konzept erfolgen, die nicht bereits mit der ndrdlich angrenzen-
den 29. Anderung des FNP im Bereich Krampfervorstadt, ,Iderhoffstrale/ Am Alten Nord-
hauser Bahnhof* beplant werden und wo seitens der Stadt Erfurt davon ausgegangen wer-
den kann, dass kuinftig eine Beplanung mdéglich sein wird, siehe Abbildung 6.

2.2  Ziele und Zwecke der Planung

Die vorliegende 28. Anderung FNP ist raumlich und funktional im Zusammenhang zur
29. Anderung des FNP (siehe Abbildung 6) zu sehen, fiir welche am 27.06.2018 durch den
Stadtrat bereits der Entwurf beschlossen worden ist. Mit der vorliegenden Planung sollen
die Ziele des Rahmenplanes zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers umgesetzt wer-
den. Es soll ein neues, modernes Stadtquartier entstehen, welches wesentlich durch
Wohnnutzungen gepragt werden soll.

Im Plangebiet befindliche nicht stérende, gewerbliche Nutzungen in Form von Beherber-
gungsgewerben, Buro- und Dienstleistungsnutzungen sowie alternative, kulturelle und
wirtschaftliche Nutzungen sollen erhalten, weiterentwickelt und in die kiinftigen Nutzun-
gen integriert werden.
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Die Entwicklung dieses neuen Stadtquartiers auf bisher untergenutzten Flachen in zent-
rumsnaher Lage folgt dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der Aus-
bildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der Nutzung innenstadtnaher Entwick-
lungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand.

Die weitere Umsetzung der Wohnnutzungen der Quartiere soll grof3tenteils verdichtet in
Form von Geschosswohnungsbau in offenen und geschlossenen Bauweisen erfolgen. In
Teilbereichen sollen Wohnnutzungen auch in gemischt genutzten Strukturen errichtet
werden. Grundsatzlich kénnen gemischte Wohnformen umgesetzt werden, um neben funk-
tionaler auch soziale Heterogenitat und Diversitat zu férdern. Auf Basis des Rahmenplanes
ist in den Quartieren «Stadtwerke» und «ICE-City» die Neuerrichtung von ca. 1.200 WE vor-
gesehen.

Zu diesem Zweck sollen mit der vorliegenden Planung die in der AuReren Oststadt befind-

lichen untergenutzten und innenstadtnahen Flachen revitalisiert und die planungsrechtli-
chen Voraussetzung fur die Umsetzung eines neuen, modernen und attraktiven Stadtquar-
tiers geschaffen werden.

Im Zuge der Entwicklung muss im 6stlichen Plangeltungsbereich auf im Bestand befindli-
che Gewerbebetriebe eingegangen werden. Grundsatzlich werden Angebote fur Wohnen
und Arbeiten angestrebt, von einem generellen Verbleib aller gewerblichen Betriebe kann
jedoch nicht ausgegangen werden.

In den gewachsenen Wohnquartieren in der Inneren Oststadt wurden mit der Umsetzung
geltender Sanierungsziele in den Blockinnenhdfen vorhandene gewerbliche Nutzungen
weitgehend aufgegeben. Die Bldcke haben sich zu teilweise reinen Wohnstandorten ent-
wickelt. Davon betroffen ist auch der sudliche Bereich der RathenaustralRe / suidlich Ider-
hoffstralle, wo sich auch das ehemalige Klubhaus der Energiearbeiter befindet. Die Wohn-
nutzung soll in Qualitat und Funktion planungsrechtlich gesichert werden. Die Planungs-
ziele werden hier entsprechen der tatsachlichen und perspektivischen Nutzung angepasst.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes im Bereich der Stral’e Zum Guterbahnhof be-
finden sich im Bestand BUronutzungen sowie das elektronische Stellwerk (ESTW) fiir den
Bahnknoten Erfurt. Vom Bestand dieser Nutzungen ist auch kiinftig auszugehen. Gleichzei-
tig soll der Standort als Bahnzentrum ausgebaut werden, hier beabsichtigt die Deutsche
Bahn Werkstéatten sowie einen gréferen Burostandort zu errichten, das sogenannte ,Neue
Arbeiten ICE-City“. Auf weiteren Flachen sollen weitere gewerbliche Nutzungen in Form
von Beherbergungsgewerben, Biro- und Dienstleistungsnutzungen etabliert werden. Eine
Quartiersparkgarage soll ebenfalls errichtet werden.

Die Einordnung von Wohnnutzungen ist im unmittelbaren Bereich Zum Guterbahnhof
nicht mehr vorgesehen. Aufgrund der umfangreichen vorhandenen und geplanten gewerb-
lichen Nutzungen sowie der LArmvorbelastung durch Verkehrslarm, den Rangierbahnhof
und die kulturellen Nutzungen ware hier mit erheblichen Konflikten und gegenseitigen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Eine Belebung des gesamten Quartiers soll bei Umsetzung des Gesamtkonzeptes aufgrund
seiner Funktion als Transitraum zwischen dem Hauptbahnhof und der vielfaltigen geplan-
ten und bestehenden Nutzungen der ICE-City und der weiteren AuReren Oststadt gewahr-
leistet werden.
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Die Ziele der Planung im Einzelnen:

e planungsrechtliche Umsetzung der Zielstellungen des Integrierten Stadtebaulichen
Rahmenkonzepts ,AuRere Oststadt” in den wirksamen FNP
Revitalisierung und Neuordnung von innenstadtnahen, untergenutzten Flachen
Einbindung des Areals in das stadtebauliche Geflige der Stadt
Entwicklung eines neuen, modernen und attraktiven Wohnquartiers
Umsetzung von Wohnbauflachen zur Deckung bestehender Wohnraumnachfrage
Entwicklung des Buro- und Dienstleistungsstandortes ICE-City
geordnete stadtebauliche Entwicklung von Quartieren mit gemischten Nutzungen
Sicherung und Starkung der Wohnfunktion und -qualitat in Bestandsstrukturen
Integration gewerblicher Nutzungen wie Beherbergungsgewerbe, Biiro- und Dienst-
leistungsnutzungen sowie alternativer, kultureller und wirtschaftlicher Nutzungen
Einordnung von Grin- und Freirdumen
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energien

Die vorliegende 28. Anderung des FNP gewéhrleistet die weitere geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangebietes. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung des integrierten Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt” sowie fiir die nachfol-
gende Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fir entsprechende Bebauungsplane wie
den KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A“ geschaffen. Damit kdnnen die staddtebaulichen Entwick-
lungsziele im Rahmen der Bebauungsplane konkretisiert und das Baurecht geregelt wer-
den.

2.3  Plangebiet
Lage und Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich dstlich der dichten Vorstadt-Quartiersbebauung der
Krampfervorstadt (Innere Oststadt) und umfasst mehrere Teile: Den Bereich des ehemali-
gen Guterbahnhofs/ StraRe Zum Guterbahnhof, den Bereich im Gleisdreieck An der Kalkrei-
Re nérdlich des Gleisfeldes des Rangierbahnhofes Erfurt an der Fernbahnstrecke Halle —
Bebra sowie westlich den Bereich der noch in Betrieb befindlichen Bahnanlagen der Bahn-
strecke Wolkramshausen — Erfurt des ehemaligen Nordh&user Bahnhofs an der gleichnami-
gen Stral3e.

MaRgeblich fir den Anderungsbereich ist die Planzeichnung zum vorliegenden Entwurf der
28. Anderung des FNP.

Der Geltungsbereich des Entwurfes der 28. Anderung des FNP ist gegeniiber dem Vorent-
wurf nochmals erheblich erweitert worden und betrifft gréRere Fldchen von insgesamt rd.
37,8 ha 6stlich der Erfurter Innenstadt. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum/ Anger
betragt ca. 1 500 m, zum Domplatz ca. 2 000 m.

Im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der vorliegenden
FNP-Anderung wurde vonseiten der zustandigen Trager mitgeteilt, welche Flachen im Be-
reich der Planung als fur den Bahnbetrieb gewidmet anzusehen sind. Es wurde herausge-
stellt, fur welche Flachen im Bereich der FNP-Anderung eine Uberplanung betroffener Fla-
chen in Aussicht gestellt werden kann, und welche Flachen dagegen absehbar weiter fur
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Abbildung 1- Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet

den Eisenbahnbetrieb als erforderlich angesehen werden und nicht tiberplant werden kon-
nen.

Aufgrund dieser neuen Sachlage kann gegentiber dem Vorentwurf der Geltungsbereich der
28. Anderung des FNP zum Entwurf erheblich erweitert werden. Basis der weiteren planeri-

schen Zielstellungen fir die geplante Art der Bodennutzung sind entsprechend die Ziele
des genannten Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzept , AulRere Oststadt” sowie das
Energiekonzept AuRRere Oststadt. Die betroffenen Bereiche, die gegenwartig als dem Eisen-
bahnbetrieb gewidmet anzusehen sind, jedoch perspektivisch fir eine neue Nutzung vor-
gesehen werden kdnnen, sind mit einer entsprechenden Darstellung zu versehen. Die ge-
plante Nutzung in diesen Bereichen kann erst erfolgen, wenn eine Freistellung von der
Nutzung zu Bahnzwecken erfolgt ist, siehe Punkt «5.1 Darstellungen/ Bahnflachen, beding-
te/ befristete Darstellung als Erstnutzung gemalf3 8 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB».

Gleichzeitig muss damit davon ausgegangen werden, dass Teilflachen im stdlichen Be-
reich des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes auch kiinftig fir den Eisenbahnbetrieb ge-
nutzt werden sollen und fur die im Rahmenkonzept vorgesehene (Neu-) Nutzung absehbar
nicht zur Verfligung stehen.

Im Bereich unmittelbar 6stlich des Zughafens wird der Geltungsbereich geringfiigig auf
die dort befindlichen Bahnanlagen erweitert, um eine Kennzeichnung von erheblich belas-
teten Bdden vorzunehmen, siehe Punkt «5.2 Kennzeichnungen», die Darstellung der Fla-
chen als Bahnanlagen bleibt davon unberuhrt.

Beschreibung

Das Plangebiet am Rande der Inneren Oststadt umfasst grof3tenteils Flachen, welche
hauptsachlich durch Bahnnutzungen und Industrieanlagen gepragt worden sind. In den
Randbereichen befinden sich weiter Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen.
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Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes im Bereich der Stral’e Zum Glterbahnhof be-
finden sich im Bestand Bliro- und Schulungsgebaude der Deutschen Bahn AG und der Rail-
dox GmbH sowie das elektronische Stellwerk (ESTW) fiir den Bahnknoten Erfurt. Fir das
umliegende Areal in diesem Bereich sind unmittelbar die Anlagen des ehemaligen Guter-
bahnhofs von Erfurt pradgend. Die Flachen sind gro3flachig versiegelt, hier wurde ehemals
Transportgut gelagert sowie Fahrzeuge zum Guterumschlag abgestellt. Hier befinden sich
im Bestand Buro- und Schulungsgebaude der Deutschen Bahn AG und der Raildox GmbH
sowie das elektronische Stellwerk (ESTW) fur den Bahnknoten Erfurt.

In einem ehemaligen Verwaltungsgebaude sowie anschlielenden, noch vorhandenen Gu-
terhallen der Bahn hat sich in den letzten Jahren aus eigener Initiative eine Mischung ver-
schiedener Kunstler und Musiker, Ticketshops, Sounddesigner, eine Braumanufaktur, eine
Kulturbrennerei und Whiskydestillerie sowie Textildesigner und vieles mehr entwickelt.
Der so entstandene Cluster, welcher heute als Zughafen bekannt ist, versteht sich dabei als
kreativwirtschaftliches Netzwerk, als Kultur-, Kunst-, und Veranstaltungsort sowie als Ak-

- 3 2 = e e ' “ Sl 3 g
Abbildung 2 - Luftbild 2020 M 1:10.000, Quelle: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung, mit schemati-
scher Darstellung des Geltungsbereiches der 28. Anderung des FNP
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teur einer aktiven, kreativen, bewegenden und vernetzenden Integrationsarbeit.

In weiteren Guterhallen haben sich weitere Gewerbe angesiedelt, wie z.B. verschiedene
Transportdienstleister und ein RestpostengroRhandel. Ostlich davon befinden sich stel-
lenweise brachgefallene Verladeanlagen und vereinzelte Gleisanlagen der Bahn.

Im Bereich Schmidtstedter Knoten befindet sich ein Fragment einer Hauserzeile aus dem
frahen 20. Jh.

Sudlich der Iderhoffstral3e ist das Plangebiet groR3flachig gepragt durch das beraumte Areal
des ehemaligen Gaswerkes.

Weiter ostlich, Richtung An der Kalkreil3e, befinden sich in Altgebdauden weitere Gewerbe-
triebe, wie eine Schlosserei, Glaserei, Umzugsunternehmen, vereinzelt in Kombination mit
Wohnnutzungen, sowie eine Garagenanlage. Auf weiteren, dazwischen liegenden Freifla-
chen bis nordlich in den riickwartigen Bereich des ehemaligen Nordh&user Bahnhofs fin-
den sich weitere teils ruintse Garagen und Gebaude sowie Mill-, Schrott- und Schuttabla-
gerungen. Der Bereich innerhalb des Gleisdreiecks ist von den ehemals dort vorhandenen
Gleisanlagen berdumt und liegt derzeit brach.

In dem Streifen bis nérdlich zur Leipziger Stral3e finden sich auf den Anlagen des ehemali-
gen Nordhauser Bahnhofs weitere gemischte Nutzungen bestehend aus einem Wohnhaus,
gartnerische Nutzungen sowie vereinzelte leer stehende Objekte.

Planungsumfeld

Nordlich des ehemaligen Giuterbahnhofes befinden sich Verwaltungsgeb&aude der Bahn, ein
Dienstleistungszentrum der Bundeswehr sowie weitere Schulungs- und Verwaltungsnut-
zungen. Daran grenzen 6stlich noch in Nutzung befindliche Bahnbetriebsanlagen und Ein-
richtungen an. Hier befinden sich Gleisfelder sowie im Bereich des Zughafens Verladeanla-
gen der Deutschen Bahn AG.

Das weitere nordliche Planungsumfeld der Krampfervorstadt, wie auch ein westlicher Teil
des Plangebietes im Bereich der Rathenaustralie, ist gepragt durch die dichte Blockrandbe-
bauung mit Mehrfamilienh&usern der Inneren Oststadt. Wie auch im Plangebiet wurden
vorhandene Nutzungen des produzierenden Gewerbes liber einen langeren Zeitraum
schrittweise aufgegeben und in der Regel entweder durch Wohn-, Handels- und Dienstleis-
tungsobjekte ersetzt oder daflir umgenutzt. Diese Bereiche weisen heute stellenweise
noch immer eine teils starke Versiegelung und wenige nutzbare Grin- und Freiflachen auf.

Auf den ndrdlich im Bereich der Iderhoffstrae angrenzenden in Nutzung durch die Stadt-
werke Erfurt verbliebenen Flachen befindet sich eine Umspannstation sowie eine Fern-
warmestation mit einen HeilBwasserspeicher.

Im Bereich der weiteren 6stlichen Iderhoffstraf3e grenzen gemischt genutzte Flachen an.
Dieser Bereich ist gepragt durch verschiedene gewerbliche Nutzungen sowie einzelne
Wohnnutzungen, Mehrfamilienh&user, sowie Garagen und Hallen.

Im ndrdlichen Teil des Plangebiets im Bereich der Stralie Am Alten Nordh&auser Bahnhof
grenzt westlich eine Anlage mit einem Schulkomplex und Kinderbetreuungseinrichtungen
und Spielanlagen an. Weiter ndrdlich im Bereich der Leipziger StraRe befinden sich Wohn-
nutzungen und gewerbliche Nutzungen.
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Am dstlichen Rand des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Erfurt-Wolkramshausen.

Suddstlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere Flachen der Bahn, das dort
ehemals vorhandene Gleisfeld und weitere, nicht mehr vorhandene gewerbliche Nutzun-
gen wurde in gro3en Teilen zuriickgebaut.

Sudlich grenzen an das Plangebiet unmittelbar die Gleisanlagen des Rangierbahnhofs so-
wie die Zufahrtsgleise zum Hauptbahnhof Erfurt an.

ErschlieBung und Infrastruktur

Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fir das Plangebiet tber die unmit-
telbar angrenzenden bzw. auch teilweise vorhandenen Nutzungsstrukturen Anschlussmag-
lichkeiten. Eine lokale Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwarme und Trinkwasser kann
grundsatzlich gewahrleistet werden.

In Bezug auf anfallendes Regenwasser ist davon auszugehen, dass die Kapazitaten zur Ent-
sorgung des Regenwassers im Plangebiet begrenzt sind und eine dezentrale Bewirtschaf-
tung anfallenden Regenwassers im Plangebiet erforderlich werden kénnte. Auf den nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebenen kann dies durch Ergreifung geeigneter
MafRnahmen erfolgen. In Betracht kommen MalRnahmen z. B. zum Versickern, Verdunsten,
zur Nutzbarmachung oder auch zur Zwischenspeicherung fir eine kontrollierte Ableitung.

Fur den KFZ- Verkehr ist das Plangebiet sowohl aus dem Stadtgebiet wie auch tber das
Uberdrtliche Verkehrsnetz gut zu erreichen. Das Plangebiet ist im ndheren Umkreis sud-
westlich Uber den Schmidtstedter Knoten, nérdlich die Leipziger Stralie, sowie in Ostliche
Richtung Uber das Gewerbegebiet Kalkreif3e weiterfihrend an die Weimarischen Stral3e an
Hauptverkehrsstral3en von ortlicher Bedeutung angebunden.

Der Hauptbahnhof als ICE- und Nahverkehrsknoten und der Busbahnhof befinden sich, von
der Mitte des Plangebietes aus betrachtet, in westlicher Richtung in unter 1 000 m Entfer-
nung (Luftlinie).

Von der Innenstadt ist Uber die Leipziger Stralie, die Iderhoffstral3e, die TrommsdorfstralRe
und weitere Quartiersstrallen eine ful3laufige Erreichbarkeit sowie mit dem Fahrrad gege-
ben, wie auch von Westen tber die Kalkreil3e.

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr besteht an Randbereichen des
Plangebietes. Auf der StralRe Am Alten Nordhauser Bahnhof verkehrt ein Quartiersbus. In
der Leipziger StralRe befindet sich eine Straflenbahnlinie (Haltestelle Greifswalder Straf3e),
sowie in der ThalmannstralRe eine Buslinie (Haltestelle RuhrstraRe). Westlich ist der Anger
als Stralienbahnknoten in 1 000 m Entfernung Uber die Verbindung lderhoffstrale —
Meyfarthstral3e sowie aus dem sudlichen Plangebiet tGber die Trommsdorfstralle weiter-
fuhrend fulZlaufig grundsatzlich erreichbar.

Die zukunftige verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit auch Gegenstand
einer integrierten verkehrlichen Studie zur Vertiefung der Rahmenplanung fir die AuRere
Oststadt.

An Bildungs- und Sozialinfrastruktur befindet sich nérdlich des Plangebietes ein Schul-
komplex (Thomas-Mann-Schule) mit Grund- und Regelschule sowie eine Filiale der Stadt-
und Regionalbibliothek Erfurt, eine Sporthalle, ein Kindergarten (Weltentdecker) und eine
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Krippe (L6wenzahn), sowie ein Jugendclub (Domizil). Im Freigelande befinden sich eine
grolRe Skaterbahn sowie Spielpléatze und -anlagen fur Kinder aller Altersklassen. Westlich
des Plangebietes befindet sich eine Grundschule (Humboldt-Grundschule) und ein Gymna-
sium sowie eine Regelschule (Edith-Stein-Schule).

24 Planungsalternativen

Die 28. Anderung des FNP legt die vom Stadtrat bestatigten Planungsziele des Integrierten
Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,,AuRere Oststadt* zugrunde, die AuRere Oststadt als
innenstadtnahen, modernen Wohnstandort mit verschiedenen Quartieren zu entwickeln.
Diese Planungsziele sind im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen fur den Betrach-
tungsbereich im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes erarbei-
tet worden. Die Planung folgt dem stéadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege,
der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig unterge-
nutzte innenstadtnahe Flachen fur eine Bauflachenentwicklung vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen am Siedlungsrand zu nutzen. Fir den Standort ergeben sich damit gednderte
stadtebauliche Entwicklungsziele. Eine erneute Betrachtung vollig anderer, alternativer
Planungsziele kann daher im vorliegenden Verfahren entfallen.

Eine Beibehaltung der gegenwartigen planerischen Zielstellung mit den bisherigen Dar-
stellungen des wirksamen FNP scheidet ebenfalls aus. In diesem Fall liel3en sich die vom
Stadtrat bestatigten Ziele des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,AuRere
Oststadt” nicht umsetzen. Auch eine Beplanung der ehemals von der Bahn genutzten Fl&-
chen kénnte nicht erfolgen, womit unter anderem der Fortbestand bereits etablierter krea-
tiver und kultureller Nutzungen wie die im Bereich des Zughafens, flr dessen Erhalt die
Stadt bereits eine Absichtserklarung unterzeichnet hat, planungsrechtlich nicht gesichert
werden kdnnte.

Die Betrachtung anderer Standorte zur Umsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden 28. Anderung des FNP Planungsanlass und -erfordernis aus dem
Standort selbst ergeben.

2.5 Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP umfasst eine Flache von rd. 37,6 ha. Davon
sind im wirksamen FNP insgesamt 10,3 ha als Gemischte und Gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Bei ca. 1 ha handelt es sich um Versorgungsflache, bei weiteren insgesamt 25,4 ha
um Bahnflachen. Im ostlichen Geltungsbereich sind weitere 0,4 ha als Planungsziel als ort-
licher Hauptverkehrszug dargestellt. MaRgeblich ist hier die Planzeichnung zur Anderung.

Der Erlauterungsbericht zum FNP fuhrt unter anderem aus:

3.2.1 Entwicklung der Bauflachen

Kompakte Stadt

Die Flachennutzungsplanung Erfurts ist auf den Erhalt und die Weiterentwicklung einer
kompakten Stadt ausgerichtet. Damit soll die vorhandene Infrastruktur moglichst effektiv
ausgelastet und ihr 6konomischer Ausbau gesichert werden. (...) Entwicklungsschwerpunk-
te sind neben dem Wohngebiet Ringelberg die Flachen des ehemaligen Schlachthofes und
die in den Bereichen Iderhoffstral’e / Am Alten Nordhauser Bahnhof und Ladestralie.
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3.6.1 Sondergebiete — Ausgangslage

Im FNP sind jene Flachen und Standorte als Sondergebiete (SO) dargestellt, die sich hin-
sichtlich der Nutzung wesentlich von anderen Bauflachen unterscheiden und in ihrer Spe-
zifik gesichert werden sollen (...).

3.10.1 Grunflachen — Ausgangslage
Defizite im Angebot 6ffentlicher Grunflachen bestehen insbesondere in der Altstadt, in (...)
Wohngebieten der Krampfervorstadt (...).

Ziel ist die Sicherung, Mehrung und Vernetzung von Griin- und Freiraumbereichen, ohne
dabei die stadtische Komponente preiszugeben (...

Die Grunausstattung erfolgt im Wesentlichen in den Innenhdéfen.

3.10.2 Grunflachen — Planungsziele
Bestimmte Griindarstellungen sollen zum Ausdruck bringen, dass das Griun als gliederndes
Element der stadtebaulichen Entwicklung dienen soll (...).

28]
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Abbildung 3 — Auszug Neubekanntmachung des FNP der Stadt Erfurt vom 14.07.2017, M 1:10.000
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Schlussfolgerung fur die vorliegende Planung:

Grundsatzlich beinhaltet der wirksame FNP nur wenige auf das Plangebiet beziehbare Aus-
sagen, da der grote Teil der Flachen Bahnnutzungen unterlag, von deren Aufgabe zur Zeit
der Planaufstellung nicht auszugehen war.

Als Grundzug beinhaltet der wirksame Flachennutzungsplan insbesondere eine weitere
Entwicklung des Areals mit den Gewerbebrachen u.a. in den Bereichen Iderhoffstrale/ Am
Alten Nordh&user Bahnhof. Die in der 28. Anderung des FNP vorgesehene Anderung der Art
der Nutzung der im wirksamen FNP dargestellten Gewerblichen Bauflachen hin zu Ge-
mischten Bauflachen begriindet sich mit den gesetzten Planungszielen, siehe Punkt «2.2
Ziele und Zwecke der Planung» in Verbindung mit den Eigenheiten des Plangebiets, siehe
Punkt «2.3 Plangebiet» und dem sich daraus ergebenden besonderen Planungserfordernis.

Mit der 28. Anderung des FNP werden Bauflachen innerhalb des bestehenden Siedlungsbe-
reichs der Stadt Erfurt entwickelt, der Erhalt und die Weiterentwicklung der kompakten
Stadt gewahrleistet. Die vorliegende Anderung folgt somit der Grundkonzeption des wirk-
samen FNP.

3 Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP ist im Landesentwicklungsprogramm Thii-
ringen als ,Risikobereich Hochwassergefahr* und im Regionalen Raumordnungsplan Mit-
telthiringen als Siedlungsbereich (Bestand) sowie zum Teil als ,,Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasserschutz” dargestellt. Beide Plane treffen zudem allgemeine Aussagen zur Siedlungs-
entwicklung, die eine Nachnutzung von brachliegenden und mindergenutzten Flachen in
den Siedlungskernen einer Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen fir Sied-
lungszwecke vorzieht:

3.1 Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP)

Thuringer Verordnung Uiber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014, verkiin-
detim GVBI. Nr. 6/2014, S. 205; inkraft getreten am 5. Juli 2014.

G24.1

Die Siedlungsentwicklung in Tharingen soll sich am Prinzip ,Innen- vor Aulzenentwicklung”
orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Aus-
richtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfra-
strukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G24.2

Die Flacheninanspruchnahme fur Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Be-
darf orientieren und dem Prinzip ,,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme* folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes
Gewicht beigemessen.

G6.4.3

In den zeichnerisch in der Karte 10 dargestellten Risikobereichen Hochwassergefahr soll
den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht

beigemessen werden.
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3.2 Regionalplanung
Regionalplan Mittelthiiringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Tharinger Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011; vertffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft); erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012.

G2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhdhung der Flachenpro-
duktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freiraumen und Freihal-
tung von Retentionsflachen (Regionalplan, 4.2) sowie durch interkommunale Abstimmun-
gen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht
werden. Dabei sollen die zukiinftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage
der demographischen Veranderungen bertcksichtigt werden.

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsflachen nachgenutzt werden, bevor im Aulienbereich Neuausweisungen erfolgen.

G4-7

In den folgenden — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — Vorbehaltsgebie-
ten Hochwasserschutz soll der Sicherung tiberschwemmungsgefahrdeter Bereiche zum
vorbeugendem Hochwasserschutz bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-

men Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. (...)

= hw-3 — Gera unterhalb der Miindung der Apfelstadt bis zur Unstrut, (...)

Die Plansatze zur Siedlungsentwicklung sind Grundséatze der Raumordnung. Sie unterstit-
zen das stadtische Anliegen, die innerstadtisch gelegenen, gut erschlossenen, minderge-
nutzten Areale der AuBeren Oststadt einer Wohn- und Mischnutzung in verdichteter Bau-
weise unter Ausbau der entsprechenden Infrastruktur zuzufihren.

Die Plansatze des Regionalplanes zum Hochwasserschutz sind zwar noch gultig, jedoch ist
die fachliche Begriindung fur die Darstellung des Vorranggebietes Hochwasserschutz
-Nw-3 Gera unterhalb der Mundung der Apfelstadt bis zur Unstrut” entfallen. Die prognos-
tizierte raumliche Ausdehnung des den Darstellungen jeweils zugrunde liegenden Hoch-
wasserereignis' HQ200 wurde mittlerweile seitens der zustandigen Fachbehdrde TLUG in
signifikanter Weise anders berechnet. In der beim Kartendienst der TLUG (Hochwasserrisi-
komanagement) einsehbaren Risikokarte HQ200 Gera, abgerufen am 29.06.2018, befindet
sich das Plangebiet nicht im Bereich des HQ200.

Fortschreibung Regionalplan Mittelthiringen

Der Regionalplan Mittelthiringen wird derzeit fortgeschrieben. Am 12. September 2019
fasste die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiringen
den Beschluss iiber den ersten Entwurf zur Anderung des Regionalplanes, veroffentlicht im
Thuringer Staatsanzeiger 43/2019 vom 28. Oktober 2019. Die 6ffentliche Auslegung des

1. Entwurfs zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen erfolgte in der Zeit vom

7. November 2019 bis einschlief3lich 10. Februar 2020.
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In diesem ersten Entwurf der Regionalplan-Fortschreibung ist in der Raumnutzungskarte
die Darstellung des ,,Vorbehaltsgebietes Hochwasser* entfallen. Dartiber hinaus sind die
Darstellungen das Plangebiet der FNP-Anderung betreffend identisch; insbesondere beste-
hen keine das Plangebiet betreffende in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung.
Die weiteren vorgenannten Anderungen im Rahmen der Regionalplan-Fortschreibung ha-
ben vorerst nur informativen Charakter.

3.3 Kommunale Planungen
3.3.1 Formelle Planungen

Bebauungsplane

Im Bereich des Geltungsbereiches der 28. Anderung des FNP ist am 10.04.2019 mit Be-
schluss Nr. 0117/19 durch den Stadtrat die Aufstellung und der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A“ beschlossen worden, welcher auch den Zughafen
umfasst, um in dessen Geltungsbereichen neues Baurecht zu schaffen. Mit der

28. Anderung des FNP kann der Bebauungsplan dementsprechend aufgestellt werden.

3.3.2 Informelle Planungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Erfurt 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestéatigt.

Kapitel 2 Veranderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Wohnen

In Karte 2 Wohnstandorte ist der Bereich des Plangebietes der 28. Anderung des FNP als
~Wohnungsbaureserven und Projekte” dargestellt sowie als Wohnungsbauschwerpunkt
»1-AuRere Oststadt” dargestellt.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die
aktuelle Bevolkerungsprognose® der Stadt Erfurt bis 2040.

Fir den Prognosezeitraum von 2017 bis 2030 wird ein Anstieg um 12.600 auf rund 125.080
Haushalte im Jahr 2030 erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der rein
quantitativen Zunahme der Bevolkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Entwicklung
der Altersstruktur und ein verandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer
fortlaufenden Verkleinerung der durchschnittlichen Haushaltsgréiie fihren werden.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose bilden die Ergebnisse der Haushaltsprog-
nose. Zuséatzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgangen durch Neubau ausgegli-
chen werden, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf 25 Wohnungen pro
Jahr beziffert wird. In der Summe besteht ein zusatzlicher Wohnungsbedarf fir den Zeit-
raum von 2017 bis 2030 von 12.950 Wohnungen, dies entspricht im Durchschnitt

ca. 925 Wohnungen pro Jahr.

! Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 93, Ausgabe 11/2015
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Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfallt auf Ein- und Zweifamilienhauser. Inwieweit
sich in Zukunft die Nachfrage in diesem Segment entwickeln wird, hdngt malgeblich von
der Entwicklung der Altersgruppe der 30- bis-unter-45-Jahrigen ab. Denn diese ist der ent-
scheidende Trager der Eigentumsbildung. Methodisch werden deswegen die Bautatigkeits-
raten auf diese Altersgruppe und ihre zukiinftige Entwicklung bezogen. Aufgrund von Ein-
flussfaktoren wie der demografischen Entwicklung, dem Wohnungs- und Grundsticksan-
gebot, der wirtschaftlichen Entwicklung und einer veranderten Lebens- und Wohnvorstel-
lungen kann die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern kiinftig deutlich variieren.
Geht man von einer konstanten Bautatigkeit der 30-bis-unter-45-Jahrigen aus, entsteht von
2017 bis 2030 eine Nachfrage an 2.880 Wohneinheiten im Segment der Ein- und Zweifami-
lienh&auser. Diese Zahl vom gesamten Wohnungsbedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage
von 10.070 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Mit durchschnittlich 420 bis

720 Wohnungen pro Jahr fallt der zukinftige Bedarf in diesem Segment deutlich hdher aus
als die bisherige Bauaktivitéat. Sollte sich die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienh&au-
sern aufgrund der oben genannten Einfllsse abweichend entwickeln, wiirde sich der Nach-
frageanteil an Wohnungen im Geschosswohnungsbau vom o.g. Gesamtwohnungsbedarf
von 12.950 Wohneinheiten entsprechend anpassen.

Kapitel 3 Handlungsfelder der Stadtentwicklung, Ziele

Wohnen
- innenstadtnahe Flachen fur den Wohnungsbau aktivieren (FIachenrecycling)
- neue Wohnungsbauflachen vorrangig an OPNV-Achsen konzentrieren
- wohnungsnahe Freiraume (...) aufwerten bzw. neu schaffen

Freiraum fiir Natur und Freizeit
- Aufenthaltsqualitat in den Wohngebieten erhalten und verbessern
- fuBlaufig erreichbare Grininseln in Quartieren schaffen, Qualitat vorhandener Frei-
flachen sichern und Stadtteilparks als neue griine Mitte entwickeln
offentlich zugangliches und vernetztes Freiraumsystem aus Wegeverbindungen,
Parks, Platzen und Alleen, auch zwischen Kernstadt und Ortsteilen aufbauen

Kultur
- Forderung und administrative Unterstutzung der Kultur- und Kreativwirtschaft; (...)

Klimaschutz, Klimaanpassung und Resilienz

- unnétige neue Flachenversiegelungen so weit wie mdglich vermeiden; MaRnahmen
zur Innenentwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierung von Brachflachen
konsequent nutzen (...)
kompakte, européische Stadt wahren — Siedlungs- und Verkehrsflache je Einwohner
noch weiter senken
in neuen Stadtteilen hinreichende stadtebauliche Dichte schaffen, um einen effi-
zienten Anschluss an den OPNV zu gewéhrleisten

- im Siedlungsneubau kompakte nachhaltige Quartiere entwickeln

Kapitel 4 Leitbild. Positionen der Stadtentwicklung

Planerische Grundsédtze
- Schaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*
- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
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Kapitel 5 Strategie. Konzeptbausteine
In Karte 21 — raumliches Leitbild und Stadtebau ist das Plangebiet der 28. Anderung des
FNP als ,,Schwerpunktraum Wohnungsbau 1-AuRRere Oststadt* dargestellt.

Strategische Profekte
- Wirtschaft und Innovation:
0 P1-ICE-City—Chancen des ICE-Knotens fur die Stadtentwicklung nutzen
- Wohnen und Stadtebau
o0 P8-Entwicklung der aufieren Oststadt zu einem innenstadtnahen, zu-
kunftsfahigen Wohnstadtteil
- Soziale Infrastruktur, Teilhabe und Daseinsvorsorge
0 P22 -Etablierung des Zughafens innerhalb der ICE-City

Kapitel 6 Malinahmenplan Erfurt 2030
In Karte 27 — Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung ist das Plangebiet als ,,MaRnah-
menbezogener Schwerpunktraum 3-ICE-City/ AuRRere Oststadt” dargestellt.

Integriertes Stadtebauliches Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt“

Das Integrierte stadtebauliche Rahmenkonzept , AulRere Oststadt” wurde am 21.01.2016
vom Stadtrat bestatigt.

Punkt 5, Entwicklungsziele

Lebendiges Stadtquartier AulSere Oststadt

Die AuRere Oststadt soll so zu einem integrierten und lebendigen Stadtquartier mit sicht-
barer Vergangenheit, eigenstandiger Identitat und zeitgemafRen Entwicklungsmdaglichkei-
ten werden. Vielfaltige Angebote zum Wohnen und Arbeiten, eine bedarfsgerechte Mi-
schung aus sozialen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen sowie attraktive, alltagsge-
rechte Freirdume sollen die Entstehung eines urbanen Stadtteils begiinstigen.

An das urbane Erscheinungsbild der Krdmpfervorstadt ankntipfen

Mit der Weiterentwicklung der AuReren Oststadt entsteht ein Stadtteil in Bezug zur euro-
paischen Stadt und in Fortschreibung des kompakten urbanen Erscheinungsbildes der Er-
furter Vorstadte. Die kiinftige AuRere Oststadt soll sich in ihrer Struktur und Geschossig-
keit an den stadtebaulich-architektonischen MalRgaben der Inneren Oststadt orientieren
und sich in das Stadtgefuige der Krampfervorstadt einfligen.

Vielféltige Angebote fir alle Lebensalter und -bedingungen

Mit den sich stetig wandelnden Familienformen und Lebensweisen entstehen neue Anfor-
derungen an den Wohnraum und dessen Umfeld. FUr einen gut erschlossenen Stadtteil wie
die AuRere Oststadt sind daher differenzierte Raum- und Nutzungsstrukturen fir unter-
schiedliche Zielgruppen und Nutzungsbedirfnisse anzubieten, die ein attraktives Leben
im urbanen Kontext ermdoglichen.

Einen durchlédssigen und griinen Stadtteil entwickeln

In der AuBeren Oststadt kann durch die Schaffung attraktiver alltagsgerechter Griin- und
Freiraume ein Ausgleich der Griinflachenversorgung der Inneren Oststadt gelingen und ein
Beitrag zur Klimaanpassung geleistet werden. Ziel ist es, einen durchlassigen und griinen
Stadtteil mit einem vielfaltigen und hochwertigen Angebot an Wegen, Platzen, Griin- und
Freiraumen zu schaffen, die maR3geblich zur Entstehung von Wohnqualitat und zum Image
des neuen Stadtteils beitragen.
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Rahmenkonzept

Nutzung
Wohnbauflache
Gemischte Bauflache

Gewerbe - Blro- und
Dienstleistung /
nicht stérendes Gewerbe

Flachen flir Gemeinbedarf

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Grln- und Freiraum
Griin- und Freiflachen

Il Stadtische Platzflache

Stadtgestalt und Qualitat

Il Stadtebaulicher Hochpunkt
1 Mafgebliche Raumkante

1 LdrmschutzmaRnahme

43 Gestaltungsschwerpunkt

Ll Raumbildende Boschungskante

ErschlieBung und Verkehr

e Haupt- und Sammelstrale
ErschlieBungsstralle
FuR- und Radverbindung

- Durchwegung
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Abbildung 4 - Ubersicht Rahmenkonzept ,Aufere Oststadt”, Stand 2015, ohne MaRstab

Forderung einer zukunftsfahigen urbanen Mobilitat

Die entstehenden Verkehre der neuen Raum- und Nutzungsstrukturen in der Aueren Ost-
stadt gilt es moglichst vertraglich abzuwickeln. Dies erfordert mit Blick auf das sich veran-
dernde Verkehrsverhalten in Grol3stadten ganzheitliche Antworten zu einer zukunftsfahi-
gen Alltagsmobilitat fur einen innerstadtischen Standort. Ansatze hierzu sind ein attrakti-
ves Netz fur den FuR- und Radverkehr, der Ausbau eines bedarfsgerechten Offentlichen Per-
sonalverkehrs und die Forderung alternativer Angebote zur Kfz-Nutzung.

Erhaltenswerte Strukturen integrieren

Das Rahmenkonzept muss der Bausubstanz aus unterschiedlichen Epochen und den ge-
wachsenen, stabilen Nutzungsstrukturen Rechnung tragen und ihnen differenzierte Ant-
worten zu ihrer Einbeziehung geben. Ziel ist es daher, die denkmalgeschitzten Baubestéan-
de und die weiteren erhaltenswerten Strukturen in das entstehende Geflige zu integrieren
und eine schrittweise Ertlichtigung fur kiinftige Nutzungsanspruche zu ermdglichen.
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Das AuBBenbild der AuBBeren Oststadt profilieren

Mit der Entwicklung der AuReren Oststadt und der besonderen Ausstrahlung der ICE-City
verbindet sich fur die gesamte Erfurter Oststadt die Perspektive, diesen oft Ubersehenen
Teil der Landeshauptstadt als Begriff neu zu etablieren. Durch die anstehenden Entwick-
lungsprozesse und die damit verbundene Berichterstattung kann eine neue, positive
Wahrnehmung des Gesamtgebietes gelingen.

Punkt 6, Rahmenkonzept

Ausgangspunkt fr die Entwicklung des Planungsraumes der AuReren Oststadt sind die
aktuellen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung, das meint die hohe Nachfrage nach
neuem Wohnraum bei begrenztem Flachenangebot einerseits und die Mdglichkeiten zur

Abbildung 5 - Integriertes stadtebauliches Rahmenkonzept ,,AuRere Oststadt, Stand 2015, ohne MaRstab
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Wiedernutzung un- und untergenutzter Flachen an einem innerstadtischen Standort ande-
rerseits.

Die vorhandenen Angebote der Nahversorgung, sozialen Infrastruktur und Bildungseinrich-
tungen im Planungsraum als auch die bestehenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen
innerhalb und in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gebiet sind tragfahige Ankniipfungs-
punkte zur Weiterentwicklung. (...) Das integrierte stadtebauliche Rahmenkonzept ,AuRere
Oststadt” verfolgt die Aufgabe, in dieser Situation eine tragféahige Entwicklungsperspekti-
ve fur den Gesamtraum aufzuzeigen. Da die Entwicklung des Gebietes weder zeitlich noch
raumlich in vollem Umfang zu tberblicken ist, schlagt das Rahmenkonzept mehrere stad-
tebauliche, freiraumplanerische und verkehrsplanerische Ansatze und Qualitaten auf einer
abstrakten planerischen Ebene vor, die stufenweise umgesetzt werden kénnen. (...)

Energiekonzept Erfurt — AuRere Oststadt

Das Energiekonzept Erfurt — AuRere Oststadt wurde am 26.03.2019 durch den Ausschuss
fur Stadtentwicklung und Umwelt und am 04.04.2019 durch den Bau- und Verkehrsaus-
schuss zur Kenntnis genommen.

Das Energiekonzept stellt eine langfristige Strategie zur Energieversorgung des Stadtteils
AuRere Oststadt in Erfurt dar. Es sollte als Grundlage zukiinftiger konkretisierender Pla-
nungen (B-Plane, Quartiersplanungen etc.) herangezogen werden. Die stadtebauliche Neu-
ordnung der AuReren Oststadt in Erfurt stellt die Chance dar, Ver- und Entsorgungssysteme
in Verbindung mit einem umfangreichen Gebdudeneubau gemeinsam technisch aufeinan-
der abgestimmt zu entwickeln. Dies ebnet den Weg fur den Einsatz hocheffizienter und
klimaschonender Versorgungstechnik unter Einbeziehung erneuerbarer Energien. Ziel und
Markenzeichen der Versorgung in der AuBeren Oststadt ist die weitgehende Nutzung lokal
verfugbarer energetischer Potentiale aus Erneuerbaren Quellen (Solarthermie und Photo-
voltaik) und gewerblicher Abwéarme. Das Versorgungskonzept tragt damit zur Umsetzung
des angestrebten Erfurter Energiemodells bei. Das Umfeld der Flachen im Bereich des
Gleisdreiecks erscheint fur die Installation solarthermischer Grof3anlagen geeignet, sowohl
hinsichtlich der GroRe der zusammenhangenden Flachen als auch im Hinblick auf die eher
unattraktive Eignung fur Wohnnutzungen. Die vorgeschlagenen Freiflachen kénnen dabei
in unterschiedlichen Zeithorizonten, je nach Ausbaugrad und Bedarf, umgesetzt und ange-
schlossen werden. Der Ansatz des Konzeptes geht dabei von rd. 2 ha Grundflache mit ca.
0,76 ha Kollektorflache aus.

3.4  Fachplanungen
Landschaftsplan 1997

Fir den Geltungsbereich der Planung sind im Landschaftsplan 1997 Darstellungen vorhan-
den, wie sie weitgehend auch im seit 2006 wirksamen FNP wiedergegeben wurden.

Karte 1 ,Flachennutzung, Nutzungsstrukturen und Biotoptypen“ stellt als sonstige Struktu-
ren und Nutzungstypen im Bereich des ehemaligen Glterbahnhofs und der Gleisanlagen
~Bahnanlagen* dar. Im Bereich 6stlich der StraRe am alten Nordhauser Bahnhof, im Bereich
der Flachen der Stadtwerke ist zusammenhangend ,Industrie- und Gewerbegebiet” darge-
stellt. In der inneren Oststadt im Bereich RathenaustraRe/ Iderhoffstrale sowie im Bereich
der Wohnnutzungen am Schmidtstedter Knoten ist ,Historischer Ortskern, Alte Hauser*
dargestellt.
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Die Karte 18 ,Entwicklungskarte” stellt im Bereich des ehemaligen Gluterbahnhofs und der
Gleisanlagen Verkehrsflachen (Bahnanlagen) dar. Im Bereich nérdlich des Rangierbahnhofs
und im Gleisdreieck wird abstrakt schematisch als Planungsziel ,Inter-City-Kultur- und Er-
holungspark Erfurt 2000" dargestellt. Im Bereich 6stlich der Stral3e am alten Nordhauser
Bahnhof und im Bereich der Flachen der Stadtwerke ist zusammenhangend als ,,Siedlungs-
strukturen in der Stadt“, ,,AuRRere Stadt Industrie- und Gewerbegebiete GRZ = 0,8" darge-
stellt, Ziel ,Erhalt und Entwicklung von Gringurteln und Klimaschneisen, Erhaltung und
Schaffung der Durchgéngigkeit durch Ful3- und Radwegeverbindungen®. Die Flachen der
Inneren Oststadt sind als ,,Innere Stadt, Griinderzeitviertel und offene Blockbebauung*
dargestellt, mit dem Ziel ,Erhalt historisch gewachsener Raumstruktur, Erhalt und Ent-
wicklung von Vorgéarten und begruinten Hinterhofen (keine Umwandlung in Parkflachen),
Erhalt und Sanierung der Alleen, Entsiegelung von Freiflachen®. Der Bereich der Wohnnut-
zungen am Schmidtstedter Knoten ist als ,,Grinflache” dargestellt. Als ,,Planungen, Nut-
zungsregelungen MalRnahmen (...)“ ist fUr die die StralRe Am Alten Nordh&user Bahnhof , Al-
lee, Baumreihe Laubbaum® dargestellt. Fir die Geschwister-Scholl-Stral3e ist eine ,,Griin-
schneise durch das Baugebiet, hochwertige Verbindungsstruktur” dargestellt.

Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt gemaf § 9 Abs. 4
BNatSchG erfolgte zunéchst die Definition der grolirdumigen landschaftsplanerischen Zie-
le in einem Rahmenkonzept (Masterplan Griin, 2011), welche anschliel3end in einzelnen
Detailplanungen konkretisiert werden sollen.

Im Geltungsbereich der Planung stellt das Rahmenkonzept Masterplan Griin, Karte ,,Raum-
empfindlichkeiten- und Funktionen (Bestand)" als Sonstiges, ,,Bebautes Stadtgebiet” dar.
Die Bereiche der Bahnanlagen sind Uberlagert mit einer Darstellung Klima, ,,Besondere Be-
deutung fir Kalt- und Frischluftversorgung®.

Die Karte ,Erfurter Grines Leitbild“ stellt im Geltungsbereich der vorliegenden Planung
~Gewerbe- und Verkehrslandschaft” dar; Beschreibung: ,,Griinstrukturen in die Umgebung
eingebunden. Grunverbindungen entlang der Erholungsachsen fuhren durch die Gewerbe-
und Verkehrslandschaften. Auf Teilen der ehemaligen Brachflachen insbesondere im Uber-
gangsbereich zur Wohnbebauung wurden Griinflachen und Griinztige entwickelt.”

Im Bereich der Inneren Oststadt, stidlich Iderhoffstraf3e/ stlich Rathenaustrale ist ,,Wohn-
bebauung mit geringer Durchgriinung” dargestellt; Beschreibung: ,,In den Gebieten mit
geringer Durchgrinung sind Grinverbindungen als attraktive Wege zu grof3eren Griinanla-
gen oder zur umgebenden Landschaft vorhanden. Zudem sind wohnungsnahe Griinflachen
(Hofe, Vorgarten u. a.) vorhanden.” Weiter ist eine raumlich vom Flutgraben am Schmidt-
stedter Knoten zum Ringelberg verlaufende ,,Verbundachse zu den Grinrdumen* darge-
stellt.

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden
gesondert im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet,
siehe Anlage 1 «<Umweltbericht» der Begrindung.
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4 Hinweise
4.1 Denkmalschutz
Archéologische Funde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archéaologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchaologische Siedlungs- oder Grabbe-
funde zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-
rechtlich erlaubt werden.

4.2  Altlasten
Munitionsgeféhrdung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Im Vorfeld von Bauarbei-
ten sollten entsprechende Sicherheitsmal3nahmen, wie Luftbildauswertungen oder Son-
dierungen, durch geeignete Unternehmen durchgefihrt werden.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Plangebietes der 28. Anderung des FNP befinden sich mehrere im Thiiringer
Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasste Objekte:

Lfd. THALIS | Lageundehemalige  Gutachten Belastung Kennzeichnung
Nr. Nutzung gem.§5Abs. 3
Nr. 3 BauGB

Iderhoffstrale 34, Jena Geos 2017 umweltgeféhrdende Stoffe- ja
Gaswerk Kontamination Boden und

Grundwasser (PAK, BTEX,

Phenole, CN und NH4)

An der Kalkreil3e, Umfangreiche AbbruchmafR-
Heizwerk nahmen mit abfallrelevanten
Auflagen

An der KalkreiRRe 7, Liegen nichtvor Verdachtsflache, Belastungen
Talgschmelze Erfurt nicht bekannt**

An der KalkreiR3e 8, Baugrund keine erheblichen Belastungen
Farben, Lacke, Pigmen- Naumburg

te/ VEB Chemiehandel 1991

- Ostlicher Teilbereich

- Westlicher Teilbe- Ingenieurbiro  umweltgeféahrdende Stoffe-
reich Krause 2017 kontaminierte Bodenauffillun-
gen (Arsen, PAK, Blei)

Rathenaustrale 67,  Liegennichtvor Verdachtsflache,
Tankstelle (privat) Belastungen nicht
1931-35 bekannt**

|derhoffstralie 32, Gutachtenvon umweltgefahrdende Stoffe-
VEB Minol, Tanklager 1995, 1998 kontaminierter Boden (MKW,
PAK)
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Lfd. THALIS | Lageundehemalige  Gutachten

Nr. Nutzung

Belastung Kennzeichnung
gem.§5Abs. 3

Nr. 3 BauGB

Iderhoffstralie 31,
Farben Lehmann

Ingenieurbiiro
Krause 2018

Ingenieurbiiro
Krause 2018

Verdacht wurde ausgeraumt

Verdacht wurde
ausgeraumt

Geschwister-Scholl-
Str. 39,
GroRhandelskontor,
Haushaltschemie,
Waschmittellager

Flachen- |Lage undehemalige  Gutachten Belastung

Kennzeichnung

Nr.

DB AG
B-
003035-
503

B-
003037-
005

B-
003035-
003

Nutzung

Geléande DB AG,

Rbd-Hauptlager

Gelande DB AG,

Alter Nordhduser
Bahnhof/ Olgasanstalt

Gelénde DB AG,
Laderampe

Flachen auflerhalb der

Bereiche 9a

Orientierende
und Detail-
erkundungen
1999-2014

Orientierende
und Detail-
erkundungen
1999-2014
Orientierende
und Detail-
erkundungen
1999-2014

Orientierende
und Detail-
erkundungen

umweltgefahrdende Stoffe-
kontaminierter Boden (MKW,
PAK)

umweltgefahrdende Stoffe-
kontaminierte Teerélphase auf
Grundwasser (PAK, MKW, BTEX)

umweltgefahrdende Stoffe-
Kontaminationen (PCB, EOX,
untergeordnet MKW, PAK, BTEX),
sowie Aushub mit Anfall entsor-
gungspflichtigem Material

geringe Belastung mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen, entsor-
gungspflichtiger Abfall

gem. § 5Abs. 3Nr.
3 BauGB

1999-2014

* vom Geltungsbereich sind nur die 6stlichsten Teilflachen betroffen.
*Im Vorfeld zu MaBnahmen sind Detailrecherchen und ggf. orientierende Untersuchungen erforderlich
** der betreffende Bereich befindet sich im Bereich von Bahnanlagen

Die vorliegenden Angaben geben die Altlastensituation zusammengefasst und auszugs-
weise als Hinweis und zur Vorinformation wieder. Es kann weiter nicht ausgeschlossen
werden, dass im Zuge der Erstellung weiterer Erkundungen oder Untersuchungen neue Er-
kenntnisse zur Altlastensituation bestehen, die zum Zeitpunkt der Erstellung der vorlie-
genden Planung nicht bekannt waren. Hinsichtlich des weiteren Vorgehens bei der Durch-
fihrung und Umsetzung von Vorhaben ist eine Abstimmung mit dem Erfurter Umwelt- und
Naturschutzamt zwingend erforderlich.

Fur den Fall, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten weitere auffallige Bereiche freigelegt
werden, ist ebenfalls das Erfurter Umwelt- und Naturschutzamt zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.
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4.3 Immissionsschutz

Im Bereich der geplanten Wohnquartiere «ICE-City», «Stadtwerke», «lderhoffstrale» und
«Posthof» bestehen auf Grund der nicht unerheblichen LArmvorbelastung u.a. durch beste-
hende Betriebe und Verkehr, Versorgungsanlagen sowie die unmittelbare Nachbarschaft zu
Bahnanlagen erhohte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die Sicherstellung
eines ausreichenden Immissionsschutzes kann z.B. durch Abschirmungsmalinahmen, un-
empfindliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalinah-
men, bedingte Festsetzungen) sowie Malinahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfol-
gen. Mdglich ist u.a. die Gliederung von Baugebieten gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO oder ein
Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

So kénnen fur nachfolgende Bebauungskonzepte bzw. in Bebauungspléanen innerhalb der
Wohnbauflachen im Bereich gegebenenfalls besonders larmbelasteter Flachen unempfind-
liche Nutzungen angeordnet werden, die ihrerseits keine zusatzlichen Larmkonflikte verur-
sachen. Auf Grundlage von schalltechnischen Untersuchungen kénnen dies das Wohnen
nicht stérende Gewerbe, bestimmte soziale Einrichtungen und Anlagen wie Bolzplatze o-
der Turnhallen, Einzelhandelseinrichtungen, Parkierungsanlagen, gebietsbezogene Grun-
flachen und vieles mehr sein.

4.4 Artenschutz

Die bestehenden, zum Teil enemaligen Bahntrassen stellen wichtige Verbundelemente fur
Zauneidechsen (streng geschitzt nach Anhang IV RL 92/43/EWG, v. a. offene Trassenberei-
che) sowie fur besonders/ streng geschitzte europaische Fledermaus- und Vogelarten (be-
wachsene Trassenbereiche) dar. Den Ruderalfluren im Planungsraum kommt ebenfalls eine
besondere Bedeutung fur Zauneidechsen und ggf. dem streng geschitzten Nachtkerzen-
schwarmer zu. Die Vorschriften des § 44 BNatSchG fur besonders geschiutzte und bestimm-
te andere Tier- und Pflanzenarten kommen entsprechend zur Anwendung. Im Falle von un-
vermeidlichen Beeintrachtigungen sind geeignete Malinahmen zur Minimierung/ Vermei-
dung/ zum Ausgleich zu prifen bzw. zu ergreifen. In Betracht kommen insbesondere CEF-
MalRnahmen, welche eine dauerhafte 6kologische Funktion gewéahrleisten kbnnen.

5 Inhalte der Planung
5.1  Darstellungen

Darstellungen gemaR 8 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, in denen die Grundziige der angestrebten Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden.

Den allgemeinen Zielen der der FNP-Anderung entsprechend Punkt «2.2 Ziele und Zwecke
der Planung» werden im Anderungsbereich als Art der Nutzung dargestellt:

e Wohnbauflachen
e Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,Solarthermie”
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,Kultur- und Kreativwirtschaft*
Flachen fur Versorgungsanlagen, Symbole Elektrizitat, Gas
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Bahnflachen, bedingte/ befristete Darstellung als Erstnutzung
e Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstraf3en

e Grunflachen

MaRgeblich ist die Planzeichnung zum vorliegenden Entwurf der 28. Anderung des FNP.
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Abbildung 6 — Darstellung der Planungsziele im Bereich Krampfervorstadt in Kombination der beiden in Auf-
stellung befindlichen 28. und 29. Anderungen des FNP
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Zur Ubersicht sind in der folgenden Tabelle die einzelnen Bereiche mit einer Kurzbezeich-
nung einzeln aufgefuhrt und in der Abbildung 7 verortet. Die Erlauterung der
Darstellungen bezieht sich jeweils darauf.

Planbereich

mit Kurzbezeichnung

W1. o6stlich Rathenaustralie, stid-
lich Iderhoffstrafle/ An der Kalkreille
(alte Stadtwerkeflache)

W2. &stlich der Stralle Am Alten
Nordhauser Bahnhof

M1. Zum Guterbahnhof/
Raiffeisenstrale

M2. Ander KalkreifRe, stidlich Ider-
hoffstrale

M3. ostlich der Strafle Am Alten
Nordhauser Bahnhof/ stidlich
Leipziger Strafe

G1. Zum Glterbahnhof

SOk. Zum Gliterbahnhof/ ehemalige
Guterschuppen (heutiger Zughafen)

SOs. ostlicher Plangeltungsbereich,
westlich Bahnstrecke Erfurt-
Wolkramshausen

GN1. Stadtwerkeflache, 6stlich An
der KalkreiRe/ dstlich Am Alten
Nordhauser Bahnhof, westlich
Bahnstrecke Erfurt-
Wolkramshausen

GN2. sudlich Leipziger Strale,
westlich Bahnstrecke Erfurt-
Wolkramshausen

GN3. dstlicher Plangeltungsbereich/
Am Rangierbahnhof

VS. Sidlich Iderhoffstrale

VK. Strafte Am alten Nordh&user
Bahnhof

BA. 0Ostlich Zum Glterbahnhof
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Gewerbliche Bauflachen, Ge-
mischte Bauflachen, Bahnanlagen

Gewerbliche Bauflachen, Bahnan-
lagen

Bahnflachen

Gewerbliche Bauflachen,
Bahnanlagen

Gewerbliche Bauflachen

Bahnflachen
Bahnanlagen

Bahnanlagen

Bahnanlagen

Bahnanlagen

Bahnanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen,
Symbole Elektrizitat

Sonstige Uberortliche und ortliche
HauptverkehrsstraRen, Gewerbli-
che Bauflachen

Bahnanlagen
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geplante Darstellung im FNP

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sonstige Sondergebiete,
Zweckbestimmung
JKultur- und Kreativwirtschaft*

Sonstige Sondergebiete,
Zweckbestimmung ,Solarthermie®

Griinflachen,
Zweckbestimmung ,Parkanlage”

Griinflachen,
ohne Zweckbestimmung

Grinflachen,
ohne Zweckbestimmung

Flachen flir Versorgungsanlagen,
Symbole Elektrizitét, Gas
Sonstige Uberértliche und 6rtliche
Hauptverkehrsstral3en

Bahnanlagen
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Abbildung 7 - Ubersicht Teilbereiche der 28. Anderung des FNP, Quelle Kartengrundlage: Amt fiir Geoinforma-
tion und Bodenordnung

Wohnbaufléchen geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Fur das gesamte Plangebiet soll grundsétzlich die Entwicklung eines neuen modernen
Stadtquartiers ermdglicht und daftir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines in-
nenstadtnahen Areals gewahrleistet werden.

Die Umsetzung soll verdichtet in Form von Geschosswohnungsbau in offenen und ge-
schlossenen Bauweisen erfolgen. Grundséatzlich konnen gemischte Wohnformen umge-
setzt werden, um neben funktionaler auch soziale Heterogenitat und Diversitat zu fordern.
Auf Basis des Rahmenplanes ist in den beiden Quartieren «Stadtwerke» und «ICE-City» die
Neuerrichtung von ca. 1.200 WE vorgesehen.

Insbesondere der Bereich stidlich der Iderhoffstral3e bis zur Strale An der Kalkreif3e (W1)
bietet eine grol3e, zusammenhé&ngende freie Flache zur Entwicklung fur eine Wohnnut-
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zung. Zur Gewahrleistung der gesetzten Zielstellungen und Anforderungen an das zu ent-
wickelnde Quartier sollen nur Nutzungen zugelassen werden, die allgemein mit dem Woh-
nen vertraglich sind, stérende Gewerbebetriebe sollen sich nicht ansiedeln.

Im 6stlichen Teilbereich der Planung, dstlich der StralRe am Alten Nordh&auser Bahnhof im
Bereich ndrdlich der Geschwister-Scholl-Stralze (W2), ist ein Teilbereich bereits im Gel-
tungsbereich des Entwurfes der 29. Anderung des FNP enthalten gewesen. Mit dem vorlie-
genden Entwurf der 28. Anderung des FNP wird die Flache 6stlich erweitert und aufgrund
des funktionalen Zusammenhangs im Ganzen in den Geltungsbereich der 28. Anderung des
FNP einbezogen, siehe Abbildung 6. Im Vorentwurf war die Flache aufgrund von Bedenken
hinsichtlich bestehender Immissionsbelastungen durch umliegende Verkehrsanlagen als
Gemischte Bauflache dargestellt worden. Aufgrund des geringen Flachenumfangs sind die
Moglichkeiten einer Baugebietsgliederung jedoch zu stark eingeschrankt. Grundsatzliches
ist es auch Ziel des Rahmenplanes, dort Wohnnutzungen umzusetzen. Gleichzeitig sieht
die parallele 29. Anderung des FNP fiir die Flachen westlich der StrakRe Am alten Nordh&u-
ser Bahnhof entsprechend der Ziele des Rahmenplanes als Planungsziel Wohnbauflachen
vor —und gegenwartig werden dort auch Wohnnutzungen umgesetzt. Die Darstellungen
der 29. Anderung des FNP stellen dabei fiir den gesamten Bereich der inneren Oststadt der
Krampfervorstadt einen gréReren zusammenhangenden Bereich als Wohnbaufléache her.
Die Flache 6stlich der StraRe Am Alten Nordhauser Bahnhof (W2) wird daher in diesen Zu-
sammenhang einbezogen und ebenfalls als Wohnbaufléche dargestellt. Hinsichtlich mog-
licher Immissionsbelastungen kénnen in dem Bereich neben Wohnnutzungen auch andere,
unempfindliche mit dem Wohnen vereinbare Nutzungen umgesetzt werden oder Bestand
haben, wie z. B. der dort bereits bestehende Einzelhandel. Siehe hierzu auch Punkt «4.3
Immissionsschutz.

Der Bereich Rathenaustralie/ Ecke Iderhoffstralie (0stlichen Teilbereich W1), der auch das
ehemalige Energiearbeiterclubhauses umfasst, hat sich im Laufe der vergangenen Jahre in
einem Prozess, der in der inneren Oststadt bis heute anhalt und fast abgeschlossen ist, mit
der Umsetzung der Sanierungsziele hin zu einem faktischen allgemeinen Wohngebiet
entwickelt. Mit einer erneuten Ansiedelung von Gewerbebetrieben, welche das Wohnen
zumindest nicht wesentlich storen, ist auch aufgrund der fortgesetzten Umwandlung der
bestehenden Bausubstanz nicht mehr zu rechnen, siehe Punkt «2.3 Plangebiet». Die Art der
Bodennutzung wird im Bestand wiedergeben. Mit der Darstellung einer Wohnbauflache
kann die weitere Qualifizierung der Wohnfunktion in diesem Bereich planungsrechtlich
gesichert werden.

Grin- und Freirdume, Klimaschutz

Mit der Anderung der Gebietscharakteristik von einem liberwiegend gewerblich zu nut-
zenden Standort zur Wohn-/ Mischbebauung ist insgesamt ein geringerer Versiegelungs-
grad zu erwarten. So kann bei den grundsatzlich aus Wohnbauflachen entwickelbaren
Wohngebieten gemal § 17 BauNVO eine GRZ von 0,4 angenommen werden, wohingegen
bei Mischgebieten eine GRZ von 0,6 angenommen werden kann. Insgesamt ist ein erhéhter
Grunflachenanteil bei gleichzeitiger Verbesserung der Freiraumqualitat und in der Folge
der klimatischen Situation zu erwarten. Die vorliegende 28. Anderung des FNP folgt damit
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung grundséatzlich auch den Planungsempfeh-
lungen des Klimaanpassungskonzeptes, siehe hierzu Anlage 1 «Umweltbericht» zur Be-
grindung. Weitergehende MaRhahmen und Nutzungsregelungen sind Gegenstand der
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren.
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Innerhalb der Darstellung von Wohnbauflachen kénnen auf nachfolgenden Planungsebe-
nen MalRnahmen zur Umsetzung eines vielfaltigen und hochwertigen Angebotes an We-
gen, Platzen, Grin- und Freirdumen getroffen werden. So kénnen Grunstrukturen einerseits
Bestandteil der gebaudebezogenen Freiflachen sein, welche Bestandteil der Bauflachen-
darstellungen sind. Diese Griinstrukturen kbnnen u.a. StraRenbdaume, Vorgéarten, Hofbe-
grinungen, grine Quartiersvernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailie-
rungsgrad nicht Gegenstand der Darstellungen des FNP. Weitere, eigenstandige Grin-
strukturen und -raume kénnen kleinrAumlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
unter Ausnutzung der Spielraume des Entwicklungsgebots als Grunflachen z.B. mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” oder ,Spielplatz” festgesetzt werden.

Gemischte Bauflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO

Fir das gesamte Plangebiet soll die Entwicklung eines neuen modernen Stadtquartiers
ermdglicht und dafir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines innenstadtnahen
Areals gewdahrleistet werden. In den Bereichen Am Guterbahnhof/ Raiffeisenstralie (M1)
und sudlich der Iderhoffstral3e/ An der Kalkreif3e (M2) befinden sich verschiedene gewerbli-
che Betriebe im Bestand. Insbesondere das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe
sollen weiterhin Bestand haben kdnnen bzw. in Teilbereichen sich auch in gewissem Um-
fang neu ansiedeln kdnnen. Im Bereich Iderhoffstral3e und An der KalkreiRe (M2) befinden
sich im Bestand stellenweise auch Wohnnutzungen. Mit der Darstellung von kiinftig Ge-
mischten Bauflachen kann die angestrebte Wohnnutzung in gréBerem Umfang planungs-
rechtlich erméglicht und die bestehenden nicht stérenden Gewerbebetriebe und Wohn-
nutzungen planungsrechtlich eingebunden bzw. gesichert werden. Wie sich speziell in den
ostlichen Planbereichen die bestehenden gewerblichen Betriebe jedoch tatsachlich lang-
fristig entsprechend der Zielstellung der vorliegenden 28. Anderung des FNP halten bzw.
inwiefern sich hier durchmischt mit Wohnen gewerbliche Betriebe neu ansiedeln werden
kénnen, ist derzeit noch nicht absehbar. Sofern sich in nennenswertem Umfang Wohnnut-
zungen durchsetzen und die Mdglichkeiten des Entwicklungsgebot der Bebauungsplane
aus den Darstellungen des FNP gemaR 8 8 Abs. 2 BauGB erschopft sind, kann bei den Dar-
stellungen der Bauflachen zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
gegebenenfalls auch vereinfacht im Wege der Verfahren nach § 13 bzw. §13a BauGB nach-
gesteuert werden.

Im Bereich der Leipziger Stral3e, unmittelbar am geplanten Umsteigeknoten zwischen dem
Regionalverkehr der Eisenbahn und der Stralienbahn, befinden sich in einem schmalen
Streifen sudlich der Leipziger Stral’e und entlang der 6stlichen Seite der Stralle Am Alten
Nordhauser Bahnhof (M3) untergenutzte Bauflachen in hoch erschlossener Lage. Hier be-
findet sich unter anderem das ehemalige Empfangsgebaude des Nordh&user Bahnhofs, in
dem sich im Bestand Wohnnutzungen befinden, von deren Fortbestand auch kunftig aus-
zugehen ist. Diese Flachen werden im planerischen Zusammenhang mit den westlich an-
grenzenden Gemischten Bauflachen an der Strale am Alten Nordh&user Bahnhof gesehen
und entsprechend dargestellt. Die urspringliche Zielstellung des Rahmenplanes, einen
durchgehenden Grlinzug entlang des Verlaufs der Eisenbahn in Nord-Stid-Ausrichtung um-
setzen zu kdnnen, soll jedoch gewahrt bleiben, siehe Abschnitt Grinflachen gemafl 85
Abs. 2 Nr. 5 BauGB.
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Gewerbliche Bauflachen gemaR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit§ 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO

Im Bereich der Stralle Zum Guterbahnhof (G1) befinden sich gewerbliche und bahntechni-
sche Nutzungen im Bestand. Gleichzeitig soll der Standort als Bahnzentrum ausgebaut
werden, es sollen Bahnwerkstatten sowie ein grolierer Burostandort errichtet werden, das
sogenannte ,Neue Arbeiten ICE-City“. Auf weiteren Flachen und bestehenden Geb&auden
sollen weitere gewerbliche Nutzungen in Form von Beherbergungsgewerben, Biro- und
Dienstleistungsnutzungen und eine Parkgarage umgesetzt werden. Die Einordnung von
neuen Wohnnutzungen ist im unmittelbaren Bereich der Strale Zum Guterbahnhof nicht
mehr vorgesehen. Absehbare Immissionskonflikte mit bestehenden und geplanten gewerb-
lichen Nutzungen, Verkehrsanlagen und kulturellen Nutzungen und gegenseitige Beein-
trachtigungen kénnen damit vermieden werden, siehe Punkt «2.2 Ziele und Zwecke der
Planung». Entsprechend erfolgt eine Darstellung als gewerbliche Bauflachen. Die Abgren-
zung zu den gemischten Bauflachen ist als schematisch anzusehen, eine Konkretisierung
erfolgt auf der nachfolgenden Planungsebene im Bebauungsplan.

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung ,,Kultur- und Kreativwirtschaft” geméan
§ 11 BauNVvVO

Unter Kultur- und Kreativwirtschaft werden diejenigen Kultur- und Kreativunternehmen
erfasst, welche Uberwiegend erwerbswirtschaftlich orientiert sind und sich mit der Schaf-
fung, Produktion, Verteilung und/ oder medialen Verbreitung von kulturellen/ kreativen
Gutern und Dienstleistungen befassen. Der verbindende Kern jeder kultur- und kreativwirt-
schaftlichen Aktivitat ist der schépferische Akt von kuinstlerischen, literarischen, kulturel-
len, musischen, architektonischen oder kreativen Inhalten, Werken, Produkten, Produktio-
nen oder Dienstleistungen. Alle schdpferischen Akte, gleichgultig ob als analoges Unikat,
Liveauffiihrung oder serielle bzw. digitale Produktion oder Dienstleistung vorliegend, zah-
len dazu. Die schopferischen Akte kbnnen im umfassenden Sinne urheberrechtlich (Patent-,
Urheber-, Marken-, und Designerrechte) geschiitzt sein.?

Im Bereich der Guterschuppen der Deutschen Bahn AG (SOk) hat sich in den letzten Jahren
aus eigener Initiative eine Mischung verschiedener Kinstler und Musiker, Ticketshops,
Sounddesigner, eine Braumanufaktur, eine Kulturbrennerei und Whiskydestillerie sowie
Textildesigner und vieles mehr entwickelt. Der so entstandene Cluster, der heute als Zug-
hafen bekannt ist, versteht sich dabei als kreativwirtschaftliches Netzwerk, als Kultur-,
Kunst-, und Veranstaltungsort sowie als Akteur einer aktiven, kreativen, bewegenden und
vernetzenden Integrationsarbeit®.

Insgesamt kdnnte diese Mischung an Betrieben und Einrichtungen grundsatzlich auch aus
gemischten oder gewerblichen Bauflachen entwickelt werden. Der hier bereits bestehende
und sich fortentwickelnde Cluster aus kreativen und kulturellen Betrieben und Einrichtun-
gen soll jedoch in seiner besonderen Spezifik weitestgehend vor Uberformung durch ande-
re, artfremde Nutzungen gesichert werden. So soll in diesem unmittelbaren Bereich eine
Entwicklung der weiteren fur Mischgebiete denkbaren Nutzungen — insbesondere der typi-
schen anteiligen Wohnnutzungen — unterbunden werden. Damit sollen absehbare Immis-
sionskonflikte mit den kulturellen Nutzungen und eine gegenseitige Beeintrachtigungen
der jeweiligen Nutzungen minimiert werden. Weiter soll auch eine mogliche Verdrangung

% Wirtschaftsministerkonferenz (WMK), Kultur in Deutschland. 2007, S. 340 ff.,348 Deutscher Bundestag
% https://www.zughafen.de/zughafen-2/geschichte/, abgerufen am 05.05.2020
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durch andere Nutzungen, wie sie in Misch- und Gewerbegebieten allgemein zulassig sind,
zumindest erschwert werden.

Entsprechend der Darstellungssystematik des wirksamen FNP erfolgt daher die Darstellung
eines sonstigen Sondergebietes, damit konkret eine vorhandene Nutzung in ihrer Spezifik
planungsrechtlich gesichert werden kann, hier entsprechend mit einer neuen Zweckbe-
stimmung ,Kultur- und Kreativwirtschaft".

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung ,Solarthermie” gemaf § 11 BauNVvVO

Entsprechend der Zielstellung des Energiekonzeptes AuRere Oststadt werden im zum
Entwurf erweiterten Plangebiet im Bereich des Gleisdreiecks (SOs) Flachen fir die Errich-
tung von Solarthermieanlagen vorgesehen, siehe Punkt «3.3.2 Informelle Planungen -
Energiekonzept Erfurt — AuRere Oststadt».

Flachen fir Versorgungsanlagen, Symbole Elektrizitat, Gas gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchsta-
be b sowie Nr. 4 BauGB

Es werden weitere im Bestand vorhandene Flachen mit Einrichtungen und Anlagen zur
Gasversorgung (VS), von deren Bestand auch kiinftig auszugehen ist, dargestellt und die
Darstellung der Flachen entsprechend angepasst.

Bahnflédchen, bedingte/ befristete Darstellung als Erstnutzung geméan § 5 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 4 BauGB

Im Zuge der Ergebnisse der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange wurde deutlich,
welche bisher im wirksamen FNP als Bahnanlagen dargestellten Flachen im Bereich der der
28. Anderung des FNP grundsatzlich tiberplant werden kénnen, und welche Flachen dage-
gen absehbar weiter fir den Eisenbahnbetrieb als erforderlich angesehen werden und
nicht tberplant werden kénnen. Der Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP wurde zum
Entwurf entsprechend angepasst und erweitert, siehe auch Punkt «2.3 Plangebiet — Lage
und Geltungsbereichs.

Die Betriebsanlagen der Eisenbahn unterliegen dem Fachplanungsrecht nach § 18 Allge-
meines Eisenbahngesetz (AEG) und sind der allgemeinen Planungshoheit der Kommunen
nach 8 38 BauGB entzogen. Die Bereiche, fur die eine neue Art der Bodennutzung geplant
ist, die gegenwartig jedoch als dem Eisenbahnbetrieb gewidmet anzusehen sind, werden
daher mit einer entsprechenden bedingten Darstellung von Bahnflachen als Erstnutzung
versehen. Somit werden entsprechend der Darstellungssystematik des wirksamen FNP die
Darstellungen der geplanten Art der Bodennutzung in den entsprechenden Bereichen mit
dieser bedingten Darstellung von Bahnflachen als Erstnutzung tberlagert.

Die jeweilige geplante Art der Bodennutzung kann in diesen Bereichen erst dann wirksam
werden, wenn die entsprechenden Flachen nicht mehr fir Bahnzwecke benétigt werden
und gemal 8§ 23 AEG eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken erfolgt ist.

Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRen
Die im Plangebiet verlaufende Stral3e Am Alten Nordhauser Bahnhof (VK) ist bereits im
wirksamen FNP entsprechend dargestellt. Ubergeordnetes Ziel dieser Darstellung ist die
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Verbindung der Hauptverkehrsziige Leipziger Stral3e und der Weimarer Stral3e Gber das
Gewerbegebiet KalkreiRe. Mit der vorliegenden Anderung wird die StraRe auch aufgrund
der Zielstellungen des Rahmenplanes AuRRere Oststadt fur die angrenzenden Bauflachen
leicht angepasst. Insbesondere der Verlauf im Bereich der Geschwister-Scholl-Straflie und
Iderhoffstral3e ist dabei als funktional schematisch anzusehen. Eine Untersuchung zur
konkreten Umsetzbarkeit mit dem genauen Verlauf wird im Zuge der weiteren, nachfol-
genden Planungs- und Genehmigungsebenen erfolgen.

StraRenbahn

Bestandteil des integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzeptes AuRere Oststadt ist die
konzeptionelle Einordnung einer StraRenbahntrasse fur das Plangebiet, siehe Abbildung 5
— Integriertes stadtebauliches Rahmenkonzept , Aulere Oststadt”, Stand 2015, ohne MaR-
stab. Auf Basis der Ziele des Rahmenkonzepts erfolgte zwischenzeitlich die Erstellung ei-
ner Verkehrstechnischen Untersuchung (VTU) zur Umsetzung dieser Trasse. Im Ergebnis hat
sich die geplante Stralienbahntrasse in der vorliegenden Form als nicht wirtschaftlich dar-
gestellt, zudem bestehen offene Fragen hinsichtlich des ErschlieBungspotenzials und zur
Flachenverfugbarkeit. Es sind weitere Untersuchungen zur verkehrlichen ErschlieRung in
der Oststadt erforderlich. Konkrete Ergebnisse sind hier derzeit jedoch noch nicht abseh-
bar. Daher wird von einer Darstellung einer derartigen Zielstellung im FNP auf einer festge-
legten Trasse zum gegenwartigen Zeitpunkt Abstand genommen. Grundsatzlich stehen die
Darstellungen des FNP einer kiinftigen Umsetzung einer Stral3enbahntrasse auch nicht
entgegen.

Grunflachen geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Bestandteil des Rahmenplans ,AuRRere Oststadt* ist die Entwicklung einer Griin- und Frei-
raumkonzeption fur den gesamten Bereich der aul3eren Oststadt. Entsprechend werden
groRere, zusammenhangende Grunflachen im 6stlichen und sudlichen Plangeltungsbe-
reich eingeordnet. GroRere zusammenhangende Bereiche erhalten eine Zweckbestimmung
~Parkanlage” (GN1). Damit sollen, zusammen mit den im Punkt «5.1 Wohnbauflachen -
Grun- und Freirdume» beschriebenen Malinahmen, qualitative und funktionale Defizite der
angrenzenden Inneren Oststadt behoben werden. Weiter sollen Qualitaten fur die Entwick-
lung der weiteren Oststadt als modernes Wohnquartier in Bezug auf Griin- und Freiraume,
offentliche Spiel- und Freizeitflachen entwickelt werden. Hinsichtlich der genauen raumli-
chen Verortung verschiedener kleinraumiger Nutzungen erfolgt im Rahmen einer stadte-
baulichen Studie eine Konkretisierung auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmi-
gungsebenen.

Weitere Griinflachen, welche im Wesentlichen einer Flachengliederung dienen, erhalten
keine Zweckbestimmung. Zusammen mit den weiteren Grinflachen mit Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” wird ein Verbund durchgehender Grinflachen gebildet, die bei der wei-
teren Entwicklung klimatische Funktionen erfullen kdnnen.

So wird das Sonstige Sondergebiet fur Solarthermie in stidliche Richtung mit der Darstel-
lung einer Grunflache ohne Zweckbestimmung auf die Linie der westlich anschlieenden,
geplanten Wohnbauflachen begrenzt (GN3). Damit entsteht mit den westlich anschlie3en-
den Grunflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage ein Verbund in Ost-West-Ausrichtung.
Im nérdlichen Bereich der StralRe Am alten Nordhauser Bahnhof wird hinter den bestehen-
den Bauflachen im Bereich kinftig freizustellender Bahnflachen ebenfalls eine Grunflache
ohne Zweckbestimmung dargestellt (GN2). Diese bildet mit stidlich anschlieRenden Grin-
flachen mit Zweckbestimmung Parkanlage einen Verbund in Nord-Stid-Ausrichtung.
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Die Abgrenzung der Bauflachen 6stlich der Stral3e Am Alten Nordhauser Bahnhof (W2 und
M3) zu den in Nord-Std-Richtung verlaufenden Grunflachen (nérdlicher Teil GN1 sowie
GN3) ist dabei als schematisch anzusehen; die Moglichkeit einer Verzahnung bzw. Integra-
tion von baulichen Nutzungen und 6ffentlich nutzbaren Griin- und Freiflachen auch unter
Einbeziehung der Topografie bei einer Konkretisierung in den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen soll grundséatzlich gewahrt bleiben.

5.2 Kennzeichnungen

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind geman
§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB

Im FNP sollen Flachen gekennzeichnet werden, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.
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Im Bereich des Plangebietes der 28. Anderung des FNP befinden sich mehrere Flachen, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, siehe Punkt
«4.2 Altlasten/ Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungens.

Entsprechend erfolgt eine Kennzeichnung der folgenden sieben Standorte in der Plan-
zeichnung zur vorliegenden 28. Anderung des FNP:

Iderhoffstralie 34 — ehemaliges Gaswerk (1)

An der Kalkreil3e —ehemaliges Heizwerk (2)

An der Kalkreif3e 8/ westlicher Teilbereich — ehemaliger Chemiehandel (4.2)
Iderhoffstralie 32 — ehemaliges Tanklager (6)

Gelande DB AG - ehemaliges Rbd-Hauptlager (9a.1)

Gelande DB AG - Alter Nordh&user Bahnhof/ ehemalige Olgasanstalt (9a.2)
Gelande DB AG - Laderampe (9a.3)

6 Stadtebauliche Kennziffern/ Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengroRen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der
28. Anderung des FNP innerhalb des Geltungsbereiches:

Darstellungen Wirksamer FNP 28. Anderung
im Geltungsbereich*

Wohnbauflache (W) - - 11,2 ha 29,6%
Gemischte Bauflache (M) 5,0ha 13,3%
Gewerbliche Bauflachen (G) 55 ha 14,6%

Sonstiges Sondergebiet - - 1,5ha 3,9%
JKultur- und Kreativwirtschaft”

Sonstiges Sondergebiet ,Solarthermie* - - 3,2 ha 8,5%

Flachen flir Versorgungsanlagen, 0,9 ha 2,3%
Symbole Elektrizitét, Gas

Sonstige Uberortliche und ortliche 1,3ha 3,5%
Hauptverkehrsstralie

Bahnflache 0,2 ha 0,5%

Grinflache - Zweckbestimmung ,Parkanlage* - - 8,5ha 22,5%
- ohne Zweckbestimmung - - 0,5ha 1,3%

Gesamtflache 37,8ha 100,0% 37,8ha 100,0%

aavon Bedingte Befristete Darstellung - - - 24,5 ha 64,9%
Erstnutzung. Bahnfiléche

Folgekosten fur die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.

“ Die angegebenen Werte ergeben sich aus der Planzeichnung des FNP mit der generalisierten Darstellung der
Art der Bodennutzung in den Grundzigen im Mafstab 1:10.000. Die Werte entsprechen nicht den flurstticksge-
nauen, detaillierten Angaben der Art der Bodennutzung aus dem automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB) oder
sonstigen, kleinmaRstablichen Erfassungen z.B. der jeweiligen Fachplanungen.
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7 Umweltbericht

Anlage 1 Umweltbericht zur 28. Anderung des FNP als gesonderter Bestandteil der
Begrindung, Helk Iimplan GmbH, Mé&rz 2021
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1 Tabellarische Zusammenfassung

1.1 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 01.02.2019 in der Planfassung
vom 19.10.2018 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 15.03.2019.

Mit Schreiben vom 01.02.2019 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
B1 Thiringer Landesamt fiir Bodenma- Keine - - - -
nagement und Geoinformation AuBerung

Bereich Flurbereinigung
Hans-Conrad-Wirz-Strafe 2
99867 Gotha

B2 Bischéfliches Ordinariat Keine - - - -
Bauamt AuBerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

B3 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben | Keine - - - -
Drosselbergstrale 2 AuBerung
99097 Erfurt

B4 Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt- 13.02.2019 | 14.02.2019 X

schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr; Referat Infra | 3
Fontainengraben 200

53123 Bonn
BS Deutsche Bahn AG 07.03.2019 | 12.03.2019 X
DB Immobilien, Region Stidost 12.04.2019 | 16.04.2019

Brandenburger Strafe 3a
04103 Leipzig

B6 50hertz 11.02.2019 | 14.02.2019 X
Transmission GmbH
Heidestrale 2

10557 Berlin

B7 Deutsche Telekom Technik GmbH 21.02.2019 | 22.02.2019 X
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

B8 Eisenbahn-Bundesamt Keine - - - -
Juri-Gagarin-Ring 114 AuRerung
99084 Erfurt

B9 Industrie- und Handelskammer Erfurt 08.03.2019 | 13.03.2019 X

Arnstadter Strale 34
99096 Erfurt

B10 Kreiskirchenamt Erfurt Keine - - - -
Schmidtstedter StralRe 42 AuRerung
99084 Erfurt

B11 Thiringer Landesamt fiir Bau und Keine - - - -
Verkehr AuRerung

Hallesche Stralle 15
99085 Erfurt

B12 Thiringer Landesamt fiir Bodenma- 21.02.2019| 27.02.2019 X
nagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstraRe 14

99086 Erfurt

B13 Landesamt fiir Landwirtschaft und 22.02.2019 | 26.02.2019 X
Landlichen Raum
Zweigstelle S6mmerda
UhlandstraRe 3

99610 Sémmerda
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Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

beriick-
sichtigt

nicht
beriick-
sichtigt

B14

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

Technischer Service GmbH

27.02.2019

04.03.2019

Netz GmbH Bereich Strom

22.02.2019

04.03.2019

2.T.

Netz GmbH Bereich Gas

20.02.2019

04.03.2019

2.T.

Netz GmbH Bereich Fernwarme

18.02.2019

04.03.2019

ThiWa ThiringenWasser GmbH

25.02.2019

04.03.2019

z.T.

Stadtwirtschaft GmbH

13.03.2019

18.03.2019

Erfurter Verkehrsbetriebe AG

11.03.2019

14.03.2019

2.T.

B15

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr

StraRenbauamt Mittelthiringen
HohenwindenstraRe 14

99086 Erfurt

25.02.2019

01.03.2019

B16

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Strale 30

99087 Erfurt

07.03.2019

08.03.2019

B17

Thiringer Forsamt Erfurt-Willrode
Forststralle 71
99097 Erfurt-Egstedt

Keine
AuBerung

B18

Thiringer Ministerium fur Bildung,
Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-StralRe 7
99096 Erfurt

28.02.2019

07.03.2019

B19

Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer StralRe 41

07745 Jena

04.03.2019

11.03.2019

z.T.

B20

Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz
AuBenstelle Gera

Puschkinplatz 7

07545 Gera

04.03.2019

12.03.2019

B21

Thiringer Landesamt flr Verbraucher-
schutz, Abt. Arbeitschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

07.02.2019

12.02.2019

B22

Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Ill, Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar

12.03.2019

18.03.2019

2.T.

z.T.

B23

Thiringer Landesamt fiir Bau und
Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3

99091 Erfurt

05.03.2019

11.03.2019

B24

Thiringer Ministerium fir Infrastruktur
und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fur Eisenbahnauf-
sicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

14.03.2019

20.03.2019

B25

Thiringisches Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archdologie

Dienststelle Weimar

Humboldtstralle 11

99423 Weimar

05.03.2019

12.03.2019

B26

Thiringisches Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

12.03.2019

15.03.2019

«

X

z. T

> trifft zu
> trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter
Naturschutzverbdande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

N

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 01.02.2019 in der Planfassung
vom 19.10.2018 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 15.03.2019.

Mit Schreiben vom 01.02.2019 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Nr.

Reg.

Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine beriick-
sichtigt

nicht
beriick-
sichtigt

N1

AG Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

15.03.2019

01.02.2019

z.T.

N2

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiiringen e. V. (AHO)
Geschaftsstelle

Auenstrae 31

99880 Mechterstadt

11.03.2019

13.03.2019

N3

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND) e. V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

Keine
AuBerung

N4

Grine Ligae. V.,
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

Keine
AuBerung

N5

Kulturbunde. V.
Landesverband Thiringen
BahnhofstraRe 27

99084 Erfurt

18.02.2019

19.02.2019

N6

Landesjagdverband Thiiringen e.V.
Franz-Hals-Strale 6¢
99099 Erfurt

18.02.2019

21.02.2019

N7

Naturschutzbund Deutschland (NABU)
e. V.

Cro[&e Arche 18
99084 Erfurt

15.03.2019

18.03.2019

2.T.

N8

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V. (SDW)
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

08.03.2019

08.03.2019

N9

Landesanglerverband Thiiringene. V.
Magdeburger Allee 34
99084 Erfurt

18.02.2019

21.02.2019

N10

Verband fuir Angeln und Naturschutz
Thiringen e. V. (VANT)
Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

Keine
AuRerung

«

z. T

> trifft zu
> trifft teilweise zu
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1.3

Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach

§ 3 BauGB

5

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28, Be-
reich Krampfervorstadt ,Zum Giterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahn-

hof —ICE City Ost® in der Zeit vom 11.02.2019 bis 15.03.2018 in der Planfassung vom

19.10.2018 im Bauinformationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Warsbergstrale 1. Die

Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 02/2019 am

13.04.2018.

Reg. |Stellungnahme von Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise

Nr. nahme bertihrt keine bertick- nicht
vom sichtigt beriick-

sichtigt

61 08.03.2019 | 15.03.2019 z.T.

62 22.02.2019 | 25.02.2019 X
31.08.2018 [ 03.09.2018
29.08.2019 | 03.09.2018

63 18.02.2019 | 18.02.2019 2.T. z.T.
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1.4

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der

innergemeindlichen Abstimmung

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 01.02.2019 in der Planfassung
vom 19.10.2018 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 15.03.2019.

Mit Schreiben vom 01.02.2019 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
il 31 Umwelt- und Naturschutzamt
Untere Immissionsschutzbehorde 21.03.2019 | 27.03.2019 z.T.
Untere Wasserbehéorde 21.03.2019 | 27.03.2019 X
Untere Bodenschutzbehorde 21.03.2019 | 27.03.2019 X
08.04.2020 | 21.04.2020
Untere Naturschutzbehorde 21.03.2019 | 27.03.2019 X
Untere Abfallbehorde 21.03.2019 | 27.03.2019 X
i2 60 Bauamt 12.03.2019 | 13.03.2019 X
i3 66 Tiefbau- und Verkehrsamt Keine - - - -
AuBerung
i4 50 Amt fuir Soziales und Gesundheit 04.02.2019 | 06.02.2019
i5 37 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst | 08.03.2019 | 14.03.2019 X
und Katastrophenschutz
b > trifft zu
2. T > trifft teilweise zu
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2 Abwdgung und die jeweiligen Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher B

Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

Bereich Flurbereinigung
Hans-Conrad-Wirz-Stralie 2
99867 Gotha

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Bischofliches Ordinariat
Bauamt

Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Drosselbergstralle 2
99097 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Bundesamt fir Infrastuktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infra | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreibenvom: [13.02.2019

Punkt 1:
Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien Region Stidost
Brandenburger StraRe 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben vom: [07.03.2019, 12.04.2019

Stellungnahme vom 07.03.2019 zum Vorentwurf:

Punkt 1:
Stellungnahme der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmach-
tigtes Unternehmen:

Gegen die vorgelegte 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt bestehen
seitens der Deutsche Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Einwande, wenn die
folgenden Hinweise berlicksichtigt werden.

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes sind Grundstiicke der DB einbezogen.

Den Festsetzungen auf den derzeit noch planfestgestellten und gewidmeten Bahnflachen
wird zugestimmt. Diese Festsetzungen werden jedoch erst nach Freistellung der Flachen
von Bahnbetriebszwecken, unabhdngig von der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes,
zulassig.

Die mit der Einschrankung des Bedingungseintritts versehenen Flachen sind im Text sowie
Planteil des Flachennutzungsplanes festzuschreiben bzw. zu kennzeichnen.

Abwiégung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Zum Entwurf wurde der Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP nochmals erweitert.
Basis der weiteren planerischen Zielstellungen fiir die geplante Art der Bodennutzung sind
entsprechend die Ziele des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,,AuRere Ost-
stadt“ sowie das Energiekonzept AuBere Oststadt, siehe Punkt «2.3 Plangebiet» der Be-
grindung zur 28. Anderung des FNP.

Die Betriebsanlagen der Eisenbahn unterliegen dem Fachplanungsrecht nach § 18 Allge-
meines Eisenbahngesetz (AEG) und sind der allgemeinen Planungshoheit der Kommunen
nach § 38 BauGB entzogen. Die Bereiche, fiir die mit der vorliegenden Planung eine neue
Art der Bodennutzung geplant ist, die gegenwartig jedoch als dem Eisenbahnbetrieb ge-
widmet anzusehen sind, werden daher mit einer entsprechenden Darstellung ,Bahnfla-
chen, bedingte/ befristete Darstellung als Erstnutzung gemdf8 § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4
BauGB*“ versehen. Somit werden entsprechend der Darstellungssystematik des wirksamen
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FNP die Darstellungen der geplanten Art der Bodennutzung in den entsprechenden Berei-
chen mit dieser bedingten Darstellung von Bahnflachen als Erstnutzung uberlagert. Die
jeweilige geplante Art der Bodennutzung kann in diesen Bereichen erst dann wirksam
werden, wenn die entsprechenden Flachen nicht mehr fir Bahnzwecke benétigt werden
und gemald § 23 AEG eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken erfolgt ist, siehe Punkt
«5.1 Darstellungen — Bahnflachen, bedingte/ befristete Darstellung als Erstnutzung gemal
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB» der Begriindung zur 28. Anderung des FNP.

Stellungnahme vom 12.04.2019 zum Vorentwurf:

Punkt 2:

Lageplan vom Bereich Giterbahnhof Erfurt. Mit orangefarbenem Umring dargestellte
Flachen befinden sich in Verwertungsprufung. Die Flachen kdnnen fir eine kiinftige Ent-
wicklung zur Verfligung stehen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Es wurde herausgestellt, fir welche Flachen im Bereich der FNP-Anderung einer Uberpla-
nung betroffener Flachen grundsatzlich zugestimmt werden kann, und welche Flachen
dagegen absehbar weiter fur den Eisenbahnbetrieb als erforderlich angesehen werden und
nicht Uberplant werden diirfen. Der Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP wurde
entsprechend angepasst, siehe Punkt «2.3 Plangebiet» der Begriindung zur 28. Anderung
des FNP.

Siehe weiter Punkt 1.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: 50hertz

Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreibenvom: [11.02.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50hertz Transmissions GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen), noch sind in nachster Zeit derartige
Anlagen geplant.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Deutsche Telekom Technik GmbH

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreibenvom: [21.02.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen in Rechtstragerschaft der Tele-
kom Deutschland GmbH.

Auf Grund der GréRe des Planungsgebietes ist eine Ubergabe der Bestandsplane von Tele-
kommunikationsanlagen im Detail nicht moglich.

Sollten aus dem Flachennutzungsplan Einzelvorhaben erarbeitet werden, die Telekommu-
nikationslinien beriihren, wie z.B. der Ausbau des Wegenetzes, wird gebeten die Telekom
in die weitere Vorbereitung mit einzubeziehen.

Es werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgegeben.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis ggnommen.

Keine Einwande zum Planvorhaben.

Punkt 2:

In den Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass
bei der Aufstellung der Bebauungspldne in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorge-
sehen werden mussen.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BS

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 89

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: [08.03.2019

Punkt 1:

Die vorliegende 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt schafft die
Grundlage zur kiinftigen Entwicklung der ICE-City Ost. Unter Ausnutzung der Lagegunst
des neuen ICE-Knotens sollen mit der Entwicklung ehemaliger Bahnflachen in Verbindung
mit einer Neuordnung umliegender Quartiere deutliche wirtschaftliche Impulse fir die
Landeshauptstadt und ganz Thiringen gesetzt werden.

Zustimmung zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt fiir den bezeichne-
ten Bereich.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B10

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Kreiskirchenamt Erfurt

Schmidtstedter StraRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B11

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B12

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [21.02.2019

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung

Bodenordnung:

Sollten bodenordnende MalRnahmen nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht sein, wenden
Sie sich bitte an das zustandige Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geodatischen Grundlagennetze Thiringens.. Vonseiten des zustandigen Refera-
tes Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante BaumaRBnahme.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B13

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum

Zweigstelle Sommerda
Uhlandstralle 3
99610 S6mmerda

mit Schreibenvom: [22.02.2019

Punkt 1:
Im Geltungsbereich sind keine beim Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landli-
chen Raum Zweigstelle SOmmerda registrierten landwirtschaftlichen Fldchen betroffen.

Es stehen aus agrarstruktureller Sicht bestehen keine Bedenken entgegen.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
Technische Service GmbH
Netz GmbH
ThiWa ThiringenWasser GmbH
Stadtwirtschaft GmbH
) Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [27.02.2019 SWE Service GmbH, (biindelnd)
22.02.2019 SWE Netz GmbH, Bereich Strom
20.02.2019 SWE Netz GmbH, Bereich Gas
18.02.2019 SWE Netz GmbH, Bereich Fernwarme
25.02.2019 ThiWa ThiringenWasser GmbH
13.03.2019 Stadtwirtschaft

11.03.2019 Erfurter Verkehrsbetriebe EVAG

Technischer Service, SWE GmbH

Punkt 1:
Es werden die speziellen Leitungsplane ubermittelt der:

SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

SWE Energie GmbH, das Fernwarmenetz betreffend

ThiWa Thiringen Wasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Anmerkung: Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
(FNP) finden. Der FNP regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stdd-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf ggf. nachfolgende Planverfahren
bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Strom, SWE Netz GmbH:

Punkt 2:
Zu beachtende Auflagen und Randbedingungen zum Vorhaben:

Durch die Anderungsinhalte ergeben sich Beeinflussungen auf den Netzbestand und auf
kiinftige Netzstrukturen. Bei beiden Themen ist die SWE Netz frithzeitig in die Planungen
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einzubeziehen. Grundsatzlich sind Trassen fur Versorgungsleitungen und Standorte fur
notwendige Trafostationen vorzusehen und abzustimmen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat ist entsprechend der Stellungnahme
grundsatzlich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - Erschliefung und
Infrastruktur» entsprechend erganzt:

»Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet tber
die unmittelbar angrenzenden bzw. auch teilweise vorhandenen Nutzungsstruktu-
ren Anschlussmoglichkeiten. £ine lokale Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Fernwar-
me und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahrleistet werden.”

Hinsichtlich des Umfanges der Flachen zur Errichtung der Versorgungsanlagen/ Trafostati-
onen wird fir das vorliegende Plangebiet davon ausgegangen, dass diese raumlich fur die
Malstabsebene eines FNP nicht bedeutsam sind und eine Darstellung bereits im FNP nicht
erforderlich ist. Fur die Darstellungen des FNP ist lediglich relevant, dass eine stromtech-
nische ErschlieRung und damit die ErschlieBung der geplanten Baustrukturen grundsatz-
lich gewadhrleistet werden kann. Wir verweisen hierzu daher auf die nachfolgenden Plan-
verfahren der konkretisierenden, verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) bzw. auf
die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:
Im Verlauf der Kabel nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefuigten speziellen Leitungsplane sind dem
tiefbau- ausfihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu Uibergeben und auf der
Baustelle mitzufiihren. Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wahrend der gesamten Bauphase zu
sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Min-
destabstande zu Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefahrlicher
Spannung stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu
schneiden bzw. auer Betrieb zu nehmen.

Arbeiten in der Nahe von Freileitungen erfordern einen erhdhten Sicherheitsaufwand und
eine Unterschreitung der Mindestabstande kann lebensbedrohliche Folgen haben.

Ruckfragen zum Leitungsbestand vor Baubeginn an den zustandigen Netzmeister Strom
richten.

Bei eventuellen Beschadigungen umgehend Netzleitstelle informieren.

Abwaégung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.
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Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesen Punkten der Stellungnahme auf die nachfolgenden Planverfahren der kon-
kretisierenden, verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspldane) bzw. auf die ortlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Gas, SWE Netz GmbH:

Punkt 4:

Die SWE Netz GmbH ist Eigentimer der Flurstiicke Nr. 38/7 und Nr. 5/11. Auf diesen Flur-
stiicken befindet sich eine fiir die Gasversorgung der Stadt Erfurt versorgungswirtschaft-
lich bedeutsame Gasanlage (GDRA) zur Druckreduzierung.

Bei der GDRA handelt es sich um eine Gebaudeanlage, welche im Eigentum der SWE Netz
GmbH steht. Die GDRA ist ein dulRerst wichtiges und unverzichtbares Betriebsmittel und
dient ausschlieRlich der Sicherstellung der 6ffentlichen Gasversorgung der Stadt Erfurt.

Weiterhin befindet sich auf einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 38/8 eine Simulations-u.
Ubungsanlage zur Aus- und Weiterbildung von Betriebspersonal der SWE Netz GmbH und
anderer Rohrleitungsbauunternehmen.

Die SWE Netz GmbH widerspricht dem vorliegenden Vorentwurf in dem die Flachen der
Flurstiicke Nr. 38/7 und Nr. 5/11 und die Teilflache Flur-St. 38/8 in die Umwidmung als
Wohnbauflache einbezogen werden.

Beruicksichtigung und Anderung sowie die Kennzeichnung der vorgenannten Flachen als
gaswirtschaftliche Betriebsflache im FNP gefordert

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Die genannten, im Bestand vorhandenen Flachen mit Einrichtungen und Anlagen zur
Gasversorgung, von deren Bestand auch kiinftig auszugehen ist, werden mit weiteren,
ostlich angrenzend bestehenden Anlagen zur Elektrizitatsversorgung insgesamt in den
Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP mit einbezogen. Die Flichen werden als Flachen
fur Versorgungsanlagen, Symbole Elektrizitat, Gas gemall § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b
sowie Nr. 4 BauGB dargestellt. Die Darstellung der Flachen wurde dabei entsprechend der
Betrachtungsebene des FNP in generalisierter Form in der Planzeichnung zur 28. Anderung
des FNP angepasst. Die Begriindung zur 28. Anderung des FNP wurde um den Punkt «5.1
Darstellungen - Flachen fur Versorgungsanlagen, Symbole Elektrizitat, Gas» erganzt.

Punkt5:

Beim Betrieb der Anlage entsteht durch die Entspannungs- und Strémungsgerdusche ein
Gerauschpegel, welcher durch die Gebaudehdlle nach AulRen emittiert wird. Dieser Larm-
pegel ist nicht konstant, sondern abhdangig von der momentanen Belastung der GDRA. Der
Gerauschpegel ist am hochsten bei einem hohen Druckgefdlle, verbunden mit einem gro-
Ben Durchfluss. Die Fahrweise der GDRA in der Ortsgasversorgung richtet sich vorwiegend
nach dem aktuellen Gasverbrauch der Abnehmer und dndert sich temperatur- und tages-
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zeitlich bedingt ggf. stark. Damit verbunden andert sich auch betriebsbedingt der Ge-
rauschpegel der Anlage.

Eine GDRA ist ein automatisch arbeitendes System ohne standige Personalanwesenheit.
Insofern sind flr das Innere der Anlage keine Grenzwerte festgelegt. Bei der Errichtung der
Anlage wurden alle zum Bau der Anlage gesetzlich notwendigen Auflagen und Bedingun-
gen eingehalten. Dies gilt auch fir den gewahlten Anlagenstandort zum Zeitpunkt der
Errichtung gultigen Schalldruckpegel.

Im Hinblick auf die Schallemissionen beim Betrieb der Gasdruckregelanlage auf dem
Flurstiicken Nr. 38/7 und Nr. 5/11 wird ein lichter Mindestabstand von 50 m ab den Gren-
zen der beiden Flurstiicke bis zur ndachsten Bebauung gefordert.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Ein ausreichender Immissionsschutz kann auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmi-
gungsebenen z.B. durch Abschirmungsmalknahmen, unempfindliche Zwischenzonen,
spezielle planerische Darstellungen oder Festsetzungen (wie SchutzmaRBnahmen, bedingte
Festsetzungen) im Bebauungsplan sowie Mallnahmen nach dem Immissionsschutzrecht
grundsatzlich sichergestellt werden. Der FNP ist auf die Darstellung der Art der Bodennut-
zung in den Grundzigen beschrankt. Mogliche Malknahmen wie z.B. die Gliederung von
Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5
und 9 BauNVO sind daher nur in der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung moglich. Da sich im vorliegenden Fall die vorgenannten Malnahmen als ggf. erfor-
derlich erweisen konnten, wird in der 28. Anderung des FNP auf die ggf. bestehende Not-
wendigkeit dieser MaRnahmen hingewiesen werden. Die Aussagen der Begriindung
hinsichtlich des Immissionsschutzes wurden neu unter Hinweise in Punkt «4.3 Immissi-
onsschutz» eingegliedert und entsprechend liberarbeitet und ergdnzt:

»Im Bereich der geplanten Wohnqguartiere «/CE-City», «Stadtwerke», «lderhoffstra-
Bex» und «Posthot» bestehen auf Grund der nicht unerheblichen Larmvorbelastung
u.a. durch bestehende Betriebe und Verkehr, Versoreungsanlagen sowie die unmit-
telbare Nachbarschaft zu Bahnanlagen erhéhte Anforderungen an die nachfolgende,
konkretisierende Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhdltnisse. Die Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes
kann z.B. durch Abschirmungsmalnahmen, unempfindliche Zwischenzonen, spezi-
elle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen, bedingte Festsetzungen)
sowie Mallnahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfolgen. Méglich ist u.a. die
Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO oder ein Ausschluss von Nut-
zungen nach $ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

So kénnen fiir nachfolgende Bebauungskonzepte bzw. in Bebauungspldanen inner-
halb der Wohnbauftldchen im Bereich gegebenenfalls besonders ldrmbelasteter Fla-
chen unempfindliche Nutzungen angeordnet werden, die ihrerseits keine zusatzli-
chen Larmkonflikte verursachen. Auf Grundlage von schalltechnischen
Untersuchungen kénnen dies das Wohnen nicht stérende Gewerbe, bestimmte so-
ziale Einrichtungen und Anlagen wie Bolzpldtze oder Turnhallen, Einzelhandelsein-
richtungen, Parkierungsanlagen, gebietsbezogene Griinflachen und vieles mehr
sein.”
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Punkt 6:

Daruiber hinaus betreibt die SWE Netz GmbH als Eigentiimer im Anderungsbereich des
Vorhabengebietes verschiedene Leitungssysteme zum Gastransport (Gashochdruckleitun-
gen), zur Versorgung von Industrieabnehmern und zur Gasverteilung (Gasniederdrucklei-
tungen).

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist entsprechend der Stellungnahme grundsatz-
lich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - ErschlieRung und Infrastruk-
tur» entsprechend erganzt:

»Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet tber
die unmittelbar angrenzenden bzw. auch teilweise vorhandenen Nutzungsstruktu-
ren Anschlussmoglichkeiten. £ine lokale Versorgung mit Elektrizitadt, Gas, Fernwair-
me und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahrleistet werden.”

Punkt 7:

Entlang der Iderhoffstralle verlauft eine Gashochdruckleitung DN 300, PN 40 zur Versor-
gung des dortigen Heizkraftwerkes. Die Gastransportleitungen tber 16 bar fir den Trans-
port unterliegen im Bau und Unterhaltung dem Gesetz Uber die Elektrizitats- und Gasver-
sorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG) auch der Verordnung tber
Gashochdruckleitungen (Gashochdruckleitungsverordnung GasHDrltgV). Fur die Gasnie-
derdruckleitungen der Gasverteilstufe gilt neben demv. g. Gesetz auch die Verordnung
uber Allgemeine Bedingungen fiir den Netzanschluss und dessen Nutzung fur die Gasver-
sorgung in Niederdruck (Niederdruckanschlussverordnung - NDAV) in der aktuell giiltigen
Fassung.

Fir den Vorhabenbereich gilt grundsatzlich die Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt.

Abwaégung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Punkt 8:

Die Gashochdruckleitungen sind unterirdisch verlegt und zur Sicherung ihres Bestandes
auf privatrechtlichem Grund durch entsprechende Dienstbarkeiten dauerhaft mit einem
Schutzstreifen dinglich gesichert. Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der
Gashochdruckleitung keine Gebdude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Die Schutz-
streifenbreite betragt 8 m. Die Aullengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch
die Lage der Rohrleitung, deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des Schutzstrei-
fens liegt. Die SWE Netz GmbH hat das Recht ihre Anlagen nebst Zubehor zu verlegen bzw.
einzubauen zu betreiben, dauernd zu belassen und das Grundstiick zum Zwecke des Baues,
des Betriebes, der Unterhaltung und der Verdnderung der Anlage jederzeit zu benutzen.

Der Schutzstreifen ist von Pflanzenwuchs, der die Sicherheit der Gashochdruckleitung
beeintrachtigen kann, freizuhalten. Dies ist bereits bei der Trassierung entsprechend zu
berticksichtigen. Dartiber hin- aus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder Betrieb der Gashochdruckleitung beeintrdchtigen oder
gefahrden (z.B. Niveauveranderungen). So sind u.a. das Einrichten von Dauerstellpldatzen
(z.B. Campingwagen, Container) sowie das Lagern von Silage und schwer zu transportie-
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renden Materialien unzulassig. Dieses gilt auch fur die Anlage von Spielgerdten z.B. Spiel-
turme, Kletterwande, Klettergerate, Miniaturholzhduser, Rutschbahnen, Schaukeln, Wip-
pen, Sandkdsten, Karusselle, Seilbahnen, Wasserspielgerate (z. B. Matschanlagen), Balan-
cier-und Turngerdte, usw. Das Lagern von Materialien, das Pflanzen von Baumen sowie
Niveauverdnderungen Uber Gasleitungen sind ebenfalls unzulassig.

Zum Schutz unserer Gasdruckregelanlage vor Blitzeinwirkungen dirfen keine Metallzaune
in Nachbarschaft zur Gasdruckregelanlage aufgestellt werden, die die bauliche Hohe der
Gasdruckregelanlage Ubersteigen.

Das Grundstiick mit Gasdruckregelanlage muss jederzeit mit Servicefahrzeugen uneinge-
schrankt erreichbar sein.

Die Sicherheit und die Zuganglichkeit der vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise
und zu keiner Zeit beeintrachtigt werden.

Eine AulBerbetriebnahme der Gasleitungssysteme ist nicht moglich.

Abwaégung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesen Punkten der Stellungnahme auf die nachfolgenden Planverfahren der kon-
kretisierenden, verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspldne) bzw. auf die drtlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Fernwdrme, SWE Energie GmbH:

Punkt 9:
Das beplante Quartier liegt im Fernwdrmesatzungsgebiet.

Darstellung des Leitungsbestandes im Bereich des Plangebietes.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Fernwdrme ist entsprechend der Stellungnahme
grundsatzlich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - ErschlieBung und
Infrastruktur» entsprechend erganzt:

»Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet tber
die unmittelbar angrenzenden bzw. auch teilweise vorhandenen Nutzungsstruktu-
ren Anschlussmoglichkeiten. £ine lokale Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwar-
me und Trinkwasser kann grundsadtzlich gewdahrleistet werden.

Trinkwasser, ThiiWa Thiiringenwasser GmbH:

Punkt 10:
Keine Einwdnde
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Aus Veranlassung ThilWa bestehen gegenwartig keine Erfordernisse zu Anderungen am
Leitungsnetz, die den Plan beriihren kdnnten.

Die ThiWa ThuringenWasser GmbH kann die Versorgung des benannten Gebietes nach
Realisierung einer ErschlieBung mit Trinkwasser sichern. Dafiir ist der Abschluss eines
Vertrages mit ErschlieBungstrager erforderlich.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist entsprechend der Stellungnahme
grundsatzlich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet - Erschliefung und
Infrastruktur» entsprechend erganzt:

»Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet tber
die unmittelbar angrenzenden bzw. auch teilweise vorhandenen Nutzungsstruktu-
ren Anschlussmoglichkeiten. £ine lokale Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Fernwair-
me und Trinkwasser kann grundsatzlich gewahrleistet werden.”

Anmerkung: Hinsichtlich eines Abschlusses eines Vertrages mit dem ErschlieBungstrager
wird auf nachfolgende Planverfahren (Bebauungsplane) bzw. auf die 6rtlichen Genehmi-
gungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen.

Punkt 11:

Im Vorhabenbereich ist Anlagenbestand der ThiiWa ThiringenWasser GmbH vorhanden,
derim Lageplan ersichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des DVGW-
Regelwerkes (u. a. keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des Schutzstrei-
fens nach DVGW 400-1) sind die Anlagen zur Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung zu
beriicksichtigen und zu sichern:

e Gewadbhrleistung der Zuganglichkeit,

e Lichter Mindestabstand zu GroRgrin von 2,5 m,

e Sicherung der Mindestuberdeckung von 1,2 m, Einhaltung einer maximalen Uber-
deckungvon 2,5 m bei Niveauveranderungen,

e Anpflanzung von GroRgriin generell nur auBerhalb von Schutzstreifen.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdl § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesen Punkten der Stellungnahme auf die nachfolgenden Planverfahren der kon-
kretisierenden, verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspldne) bzw. auf die 6rtlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flichennutzungsplan-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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Entsorgung, SWE Stadtwirtschaft GmbH:

Punkt 12:

Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung”

Einhaltung von Wendemdglichkeiten fir Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die giltige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben fiir die Anforderungen an Strallen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen
Ubernahmeplatzen fur AbfallgefaRe.

Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemadld § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fiir den Transportweg der Abfallbehdlter. Aussagen zu Miillbehalter-
Einhausungen (Doppelschliefanlage) bzw. Bereitstellung vor/ an 6ffentlichen Strallen.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier tber sog. Depotcontainer.

Bauphase
Erreichbarkeit Grundstiicke/ Gewahrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesen Punkten der Stellungnahme auf die nachfolgenden Planverfahren der kon-
kretisierenden, verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspldne) bzw. auf die drtlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Verkehrsbetriebe EVAG:

Punkt 13:
Keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Mithilfe der Anderung Nr. 28 des FNP soll ein Gebiet in der duBeren Oststadt und ICE-City
Ost in Wohn- und Mischgebiet sowie Griunflachen und Sondergebiet ,Zughafen“ gewidmet
werden.

Durch das umzuwidmende Gebiet in der StraRe ,Am Alten Nordhduser Bahnhof“ und im
Stden durch das Gebiet soll gemaR Integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzept AuBere
Oststadt im Entwurfsstand September 2015 auf S. 49 eine Stadtbahntrasse als denkbare
Option zur ErschlieRung der AuBeren Oststadt verlaufen. Der mogliche Trassenverlauf ist in
der vorliegenden FNP-Anderung-Nr. 28 nicht berlcksichtigt.

Wir erachten es als sinnvoll, eine Freihaltetrasse fiir eine mogliche StadtbahnerschlieBung
im FNP vorzusehen, um die planerische Lenkung der Gebietsentwicklung zu erméglichen.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die Ubernahme und Darstellung der Stralenbahn in den Flachennutzungsplan (FNP) auf
der im genannten stadtebaulichen Rahmenkonzept AuRere Oststadt konzipierten Trasse
wurde geprift. So wurde zur Umsetzung der Stralenbahn eine Verkehrstechnische Unter-
suchung (VTU) durchgefuhrt. Im Ergebnis hat sich die geplante StraRenbahntrasse in der
vorliegenden Form als nicht wirtschaftlich dargestellt. Von einer Darstellung der StraRBen-
bahn im FNP auf diesem konkreten Trassenverlauf muss daher zum gegenwartigen Zeit-
punkt Abstand genommen werden.

Es sind weitere Untersuchungen zur verkehrlichen ErschlieBung insbesondere hinsichtlich
der Umsetzung einer StralRenbahn in der Oststadt erforderlich. Eine Trassenvariante zur
Umsetzung einer Stralenbahn betrifft unter anderem auch einen Verlauf durch die Thal-
mannstrale.

Der Punkt «5.1 Darstellungen/ Flachen fir den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB» der Begriindung wird entsprechend
erganzt:

,StralBenbahn

Bestandteil des integrierten stidtebaulichen Rahmenkonzeptes AuBBere Oststadt ist
die konzeptionelle Einordnung einer StraBenbahntrasse fiir das Plangebiet. Auf Ba-
sis der Ziele des Rahmenkonzeptes erfolgte zwischenzeitlich die Erstellung einer
Verkehrstechnischen Untersuchung (VTU) zur Umsetzung dieser Trasse. Im Ergebnis
hat sich die geplante StraBenbahntrasse in der vorliegenden Form als nicht wirt-
schaftlich dargestellt, zudem bestehen offene Fragen hinsichtlich des Erschlie-
Bungspotenzials und zur Flachenverfiigbarkeit. Es sind weitere Untersuchungen zur
verkehrlichen ErschlieSung in der Oststadt erforderlich. Konkrete Ergebnisse sind
hier derzeit jedoch noch nicht absehbar. Daher wird von einer Darstellung einer
derartigen Zielstellung auf einer festgelegten Trasse im FNP zum gegenwadrtigen
Zeitpunkt Abstand genommen. Grundsdtzlich stehen die Darstellungen des FNP ei-
ner kiinftigen Umsetzung einer StraBenbahntrasse auch nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B15

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

StraRenbauamt Mittelthiringen
HohenwindenstraRe 14
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [25.02.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B16

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreibenvom: [07.03.2019

Punkt 1:
Grundsatzlich keine Einwande

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Das vom Vorhaben betroffene Gebiet wird von der 110-kV-Doppelleitung UW Vieselbach -
UW Iderhoffstralle gekreuzt. Diese Leitung wurde im Jahre 1962 errichtet. Die rechtliche
Grundlage war die Energieverordnung der Deutschen Demokratischen Republik in der
damals gultigen Fassung. Die 110-kV-Freileitung befindet sich heute in Rechtstragerschaft
der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG, die 110-kV-Anlagen wurden, entsprechend
Grundbuchbereinigungsgesetz (GBBerG) vom 20.12.1993, im gesamten Trassenverlauf
dinglich gesichert. Diese Dienstbarkeit raumt das Recht zum Betrieb und technischen
Erhalt der Hochspannungsleitung ein. MaRnahmen die den Betrieb, die Wartung sowie die
Storungsbeseitigung betreffen missen jederzeit moglich sein.

Im ausgewiesenen Baubereich werden keine Mittel- und Niederspannungsversorgungsan-
lagen von der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG betrieben.

Erdgasversorgungsanlagen werden im ausgewiesenen Planungsbereich ebenfalls nicht von
der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG betrieben.

Verweis auf Erkundigungspflicht nach Verlauf von Versorgungsleitungen bei ortlichen
Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung. Die erforderliche
Auskunft Gber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG ist
durch das ausfithrende Bauunternehmen einzuholen.

Verweis auf Planauskunftsportal: http://www.thueringer-
energienetze.com/Kunden/%20Netzinformationen/Planauskunftsportal.asp

Zusatzliche Hinweise Stromversorgungsanlagen:

Bei einer Zustimmung wird davon ausgegangen, dass die notwendigen Schutzabstande fir
110-kV-Freileitungen entsprechend DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 erhalten bleiben.

Ein Bereich von min. 2,0 m um den Maststandort ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Eine Bebauung in Mast-Ndhe sowie die Verlegung von elektrisch leitfahigen Materialien
ist nur unter besonderen Auflagen und Sicherheitsmallnahmen moglich. Bei HS-Masten ist
im Boden mit groRflachigen Fundamenten zu rechnen, deren Auflast nicht beeintrachtigt
werden darf.

Samtliche 110-kV-Anlagen werden weiterhin zur Erfillung unserer Versorgungsaufgaben
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bendtigt. Sie tragen maRgeblich flr eine gesicherte Gewadhrleistung der Energieversorgung
bei. Es wird darauf hingewiesen, dass fur die vorhandenen 110-kV-Anlagen Bestandsschutz
besteht. Eine grundsatzliche Bebaubarkeit des Grundstiickes kann jedoch durch dieses
Leitungsrecht nicht in Frage gestellt werden.

Zu Umbauten an 110-kV-Leitungsanlagen, die sich infolge 6rtlicher Anpassung ergeben
sollten, mochten die notwendigen Abstimmungen noch in der Planungsphase abschlossen
werden. Bitte um frihzeitige Terminvereinbarung. Soweit das Bauvorhaben Anderungen,
Umbauten und andere spezielle Schutzmallnahmen an den Anlagen erfordert, sind diese
vertraglich zu vereinbaren. Die Kosten flr einzuordnende NetzmaRBnahmen gehen zu Las-
ten des Verursachers/ Vorhabentragers bzw. regeln sich Giber geltende Rahmenvertrage.
Als besonders schutzwiirdig gilt der Schutzstreifen einer 110-kV-Freileitung. Jede geplante
Anderung am Geldndeniveau sowie alle anderen Objektplanungen und Anpflanzungen im
unmittelbaren Schutzstreifen bediirfen immer einer gesonderten Abstimmung und Pla-
nung durch den Vorhabentrdger und der abschlieRenden Genehmigung durch TEN Thirin-
ger Energienetze GmbH & Co. KG.

Aussagen zu moglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thiiringer Energie AG
erteilt die Thiringer Netkom GmbH, SchwanseestralRe 13,99423 Weimar.

Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Bestand und Planung der von der TEN
Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgungs-
anlagen.

Bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten Gebiet nach Bestand und
Planung erkundigen.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwande zum Planvorhaben

Erlduterung:

Der FNP regelt gemadR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Darstellungen des
FNP und der vorliegenden 28. Anderung des FNP stehen der bestehenden, dinglich gesi-
cherten 110-kV-Doppelleitung UW Vieselbach — UW Iderhoffstralle und der Dienstbarkeit,
welche das Recht zum Betrieb und technischen Erhalt der Hochspannungsleitung ein-
raumt, nicht entgegen. Hinsichtlich der weiteren Umsetzung von konkreten Vorhaben
verweisen wir auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsver-
fahren von Bauvorhaben, bei denen gegebenenfalls eine Verlegung bzw. Neuordnung der
Anlagen gepriift bzw. abgestimmt werden kann. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Anmerkungen: Die SWE Erfurt wurden im vorliegenden Planverfahren beteiligt und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B17/

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Forstamt Erfurt-Willrode

ForststralRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B18

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: [28.02.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B19

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena

mit Schreiben vom: [04.03.2019

Punkt 1:

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich hinsichtlich der
von der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie (TLUG) zu vertretenden 6ffentli-
chen Belange Geologie, Rohstoffgeologie/Grundwasserschutz, Baugrundbewer-
tung/Geotopschutz.

Keine Bedenken.
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
Keine Einwande zum Planvorhaben.

Punkt 2:

Im Plangebiet wird der Untergrund durch Schichtenfolgen des Mittleren Keupers, speziell
des Unteren Gipskeupers, mit grauen und rétlichbraunen Mergelsteinen sowie Einlagerun-
gen von Gips und Steinmergeln aufgebaut. Darunter folgen die oben beschriebenen
Schichtenfolgen des Unteren Keupers sowie Oberen Muschelkalks.

Die Festgesteine bzw. verdanderlich festen Gesteine des Untergrundes werden durch bis zu
teils iber 10 m mdchtigen Deckschichten, bestehend aus Schottern einer weichselkaltzeit-
lichen Niederterrasse sowie LoRlehmen und Auffiillungen, Uberlagert.

Das Gebiet kann aufgrund potentieller Einlagerungen von Gipsen nach dem Subrosionska-
taster der TLUG dem Rayon B-b-I-1 zugeordnet werden. Hier ist die lokale Bildung von
Spalten und kleineren Hohlrdumen bei gering mdchtigen Sulfateinschaltungen bzw. teil-
weise auch eine vorauseilende Subrosion im Bereich von Stérungszonen moglich.

Derzeit sind im Plangebiet keine Erdfalle bekannt, was u. U. auch auf die relativ machtige
Uberdeckung mit pleistozanen Kiesen zurlickzufiihren ist. Es verbleibt eine geringe bis
mittlere potentielle Gefahrdung durch Subrosion, welche durch eine angepasste Bauweise
minimiert werden kann.

Im Vorfeld groRerer Baumalknahmen wird die Erstellung von qualifizierten Baugrund- und
Griundungsgutachten empfohlen. Dabei ist der Untergrund nach Art und Umfang derart zu
erkunden, dass eine Eignung als Baugrund sicher nachgewiesen werden kann.
Baugrundrisiken kénnen durch eine entsprechende konstruktive Ausbildung von Griindun-
gen und Baukorpern (z. B. durch bewehrte Fundamentriegel und Bodenplatten, eine Aus-
steifung der Baukorper usw.) weitgehend ausgeschaltet werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzlgen. Die
Punkte werden im Umweltbericht zur 28. Anderung des FNP, Anlage 1 entsprechend der
Bearbeitungstiefe und MaRstabsebene eines FNP berticksichtigt. In Bezug auf konkrete
MaRnahmen zur Minimierung von Baugrundrisiken bei der Umsetzung von Vorhaben wird
auf die nachfolgenden Planverfahren der konkretisierenden, verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungspldne) bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben ver-
wiesen. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im
Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:

Bezuglich der Belange, die seitens des TLUBN als Gewasserunterhaltspflichtiger an den
Gewassern 1. Ordnung, als Anlageneigentimer und/oder Grundstiickseigentimer wahrzu-
nehmen sind, wurde die Abteilung 4/Wasserwirtschaft beteiligt. Es ergeben sich keine
Bedenken, da kein Gewasser 1. Ordnung betroffen ist. In denvorliegenden Bereichen
befinden sich keine Flurstiicke in der Zustandigkeit des TLUBN.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwande zum Planvorhaben.

Punkt4:

Erdaufschlusse

(Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Mes-
sungen) sowie grolRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geo-
logie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes tiber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso wird darum gebe-
ten, die Ubergabe des Schichtenverzeichnisses einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch Bohrfirmen oder beauftragte Ingenieurbiros in das Geologische Lan-
desarchiv des Freistaates Thiringen unverziglich nach Abschluss der MaBnahme zu veran-
lassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uiber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstdtten (Lagerstdttengesetz)in der Fassung vom 02. Mdrz 1974
(BGBI. 1,5.591), zuletzt geandert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen
und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro“vom 10.
November 2001 (BGBI. 1, Nr. 58, S. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfiithrung des Gesetzes
Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstattenin der Fassung
des BGBI. Il 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1,Nr. 16, S. 502 ff.).

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Der Flachennutzungsplan regelt gemadR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfol-
gende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bau-
vorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B20

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz

AulRenstelle Gera
Puschkinplatz 7
07545 Gera

mit Schreibenvom: [04.03.2019

Punkt 1:
Keine bergbaulichen Belange berihrt.

Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt
worden.

Fir den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdun-
gen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer
Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bestehen
keine Hinweise und Anregungen.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Nicht beriihrt.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreibenvom: [07.02.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2?

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE-City“

von: Thuringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreibenvom: [12.03.2019

Stellungnahme vom 12.03.2019 zum Vorentwurf:

Punkt 1:
Durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange werden
berihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung, Anlage 1
sowie Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren, Anlage Nr. 4

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Neugriindung des Thiiringer Landesamtes fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz die Umweltbelange nicht mehr vom Thiringer Landes-
verwaltungsamt vertreten werden und die 0.g. Behdrde gesondert nach § 4 BauGB zu betei-
ligen ist.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Das Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz wurde im Verfahren betei-
ligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Punkt 2:

Stellungnahme Raumordnung und Landesplanung Anlage 1 vomn 12.03.2019
zum Vorentwurf:

Der Bereich der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Erfurt umfasst
eine Flache von ca. 27,4 ha in der sudlichen Krampfervorstadt. Dieser Bereich ist im wirk-
samen FNP bisher zu 2/3 als Bahnflache (ca. 17,5 ha) und zu 1/3 (ca. 9,5 ha) als gewerbliche
und gemischte Baufldche ausgewiesen.

Durch die nicht mehr fir den Bahnbetrieb bendtigten Flachen besteht die Moglichkeit die
bereits mit der 29. Anderung des FNP begonnene Vorbereitung — ein neues Stadtquartier
unweit der Innenstadt zu entwickeln — auf diese angrenzenden Bereiche auszudehnen.
Hauptziel der 28. Anderung ist in Verbindung mit der 29. Anderung die Umsetzung des fur
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die ,AuBere Oststadt“ bereits aufgestellten Rahmenkonzeptes, welches insbesondere die
Schaffung eines modernen und attraktiven Wohngebietes vorsieht.

Nach den Ausfiihrungen in der Begriindung sind insgesamt ca. 1200 neue WE zur Deckung
des angestiegenen Wohnfldchenbedarfs auf dem Areal geplant. Grundlage ist das fortge-
schriebene Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK) welches einen Bedarf bis
2030 von ca. 8700 - 13 000 WE (d. h. ca. 600 - 900 WE pro Jahr) ermittelt.

Zur Aufwertung des neuen Stadtquartiers sind zudem Griin- und Freirdume vorgesehen.
Weiterhin soll der etablierte Erfurter Kulturort langfristig gesichert werden. Hierfiir wird
dieser Bereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Kreativwirtschaft"
ausgewiesen. Die vorhandene gewerbliche Nutzung soll bis auf nichtstorende Gewerbebe-
triebe zurtckentwickelt werden.

Diese Zielstellungen entsprechen den strategischen Konzeptbausteinen des ISEK 2030 fur
die dulRere Oststadt.

Aus Sicht der Raumordnung kann festgestellt werden, dass die beabsichtigte bedarfsge-
rechte Reaktivierung der innerértlich brachgefallenen Flachen grundsatzlich in Uberein-
stimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung hinsichtlich der oberzentralortlichen
Funktion der Stadt Erfurt sowie den Leitvorstellungen und Grundsatzen zur Siedlungsent-
wicklung sowie zum Wohnen und zur wohnortnahen Infrastruktur des LEP 2025 steht,
siehe G 2.4.1;G 2.4.2;G 2.5.1 sowie Grundsatze zur Siedlungsstruktur unter Pkt. 2 Regio-
nalplan Mittelthiringen.

Die genannten Erfordernisse werden in der Begriindung der FNP-Anderung unter Pkt. 3.1
und 3.2 entsprechend aufgefihrt.

Hinsichtlich der Ausfihrungen zum Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-3 ist anzu-
merken, dass die erfolgten Neuberechnungen der TLUG entsprechend in der Fortschreibung
des Regionalplanes Mittelthiringen (bei der Ausweisung der Vorbehaltsgebiete Hochwas-
serschutz) berlicksichtigt werden.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 3:

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren Anlage 2 vom 12.03.2019
zum Vorentwurf:

Im Stadtgebiet Erfurts vom Guterbahnhof im Stden bis zur SchlachthofstraRe/ Eugen-
Richter-Stralle im Norden sind erhebliche stadtebauliche Neuentwicklungen mit gesamt-
stddtischen Auswirkungen zu erwarten. GroRe, urspringlich gewerblich oder fiir die Ver-
sorgung genutzte Flachen (wie das Schlachthofgelande, das ehemalige Postareal, weitere
ehemalige grolRe Gewerbefldachen sowie das ehemalige Gaswerk im Bereich der Iderhoff-
stralle) liegen brach bzw. wurden groRtenteils bereits fur eine Nachnutzung berdumt.
Dartber hinaus stehen im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs und daran angrenzend
grolRe entwidmete Bahnflachen zur Nachnutzung an. Der im Jahr 2006 aufgestellte und
2017 neu bekannt gemachte Flachennutzungsplan kann seine Steuerungsfunktion nicht
mehr Gbernehmen und unterliegt einem erheblichen Anderungsbedarf.
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Fur den Bereich ,AuBere Oststadt", dessen Plangebiet von der Leipziger StraBe im Norden
bis zur Bahnlinie Erfurt - Weimar im Stiden reicht, wurde bereits im Jahr 2015 ein Rah-
menplan mit stadtebaulichem Strukturkonzept aufgestellt. Darliber hinaus liegt der Rah-
menplan ,ICE-City. Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor“ aus dem Jahr 2016 vor. Auf
Grundlage dieser Rahmenplane wurden die Aufstellungsverfahren zu den Bebauungspla-
nen KRV684 ,Alter Posthof, KRV690 ,Geschwister-Scholl-Stralke® eingeleitet, der Bebau-
ungsplan KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A" befindet sich nach der Aussage vorliegender Be-
griundung in Vorbereitung. Parallel zu diesen Bebauungsplanverfahren wurde die 28. und
29. Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet, um dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB entsprechen zu kénnen. Dabei grenzen die Geltungsbereiche der 28. und

29. Anderung unmittelbar aneinander und sind miteinander verzahnt.

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlcke vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Eine Anderung des Flachennut-
zungsplans kann nicht losgeldst von der nach § 5 Abs. 1 BauGB geltenden Anforderung
erfolgen, fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in
den Grundziigen darzustellen. Es handelt sich immer um die Anderung des einen Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde, und nicht um eine selbstandige Anderungsplanung (vgl. u.a.
Sofker, August 2018 in BauGB-Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg/ Krautzberger, § 5

RN 15).

Liegen in einem Stadtgebiet aufeinander bezogene Anderungsbedarfe vor, konnen isolierte
Anderungsplanungen, die im Rahmen der Paralleldnderung nach § 8 Abs. 3 BauGB dem
Anderungsbedarf nur in einem Teilraum entsprechen, nicht aufgestellt werden. Wenn
Anderungsabschnitte in dem von Umstrukturierungen groRen o.g. Stadtgebiet gebildet
werden sollen, um das Anderungsverfahren nicht zu Gberfrachten, so missen diese Ab-
schnitte gus gesamtstadtischer Perspektive sinnfallig gebildet werden.

Durch die Abschnittsbildung darf das Planungsinstrument des Flachennutzungsplans, dem
eine gesamtstadtische Steuerungsfunktion der Bodennutzung in den Grundzigen zu-
kommt, nicht in Frage gestellt werden.

Dass die mittel- bis langfristig ausgerichtete Fldchennutzungsplanung grundsatzlich mit
gewissen Unsicherheiten verbunden ist, liegt auf der Hand. Aus diesem Grunde soll der
Flachennutzungsplan nur Planinhalte mit gesamtstadtischem Bezug enthalten, bei der die
Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt wird. Bei dem Vorliegen groRer
Prognoseunsicherheiten werden die Entwicklungsvorgaben fiir die nachfolgende Pla-
nungsebene offener und abstrakter gestaltet werden kdnnen. Entsprechende Darstellungen
enthalten regelmalig ausreichende Konkretisierungsspielrdume zur Entwicklung verbind-
licher Bebauungsplane; letztlich kénnen die Entwicklungsvorgaben auch durch Anderun-
gen oder Berichtigungen Gberwunden werden, wenn sich nachfolgend zeigt, dass die
Bediirfnisse der Gemeinde urspriinglich falsch eingeschdtzt wurden und die stadtebauli-
che Entwicklung anders als prognostiziert verlauft.

Bei dem fiir 0.g. groRe Stadtgebiet vorliegenden umfassenden Anderungsbedarfs des
Flachennutzungsplans kann nicht unter Verweis auf entsprechende informelle Rahmen-
plane abgewartet werden, bis im Rahmen der Bebauungsplanung feststeht, wie sich die
konzipierten Inhalte des Rahmenplans umsetzen lassen. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans stellt keine ,abgespeckte Form“ der verbindlichen Bebauungsplanung dar, die
nur noch als weitere ,formelle Hiirde abzuarbeiten® ist. Der Gesetzgeber sieht eine zwei-
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stufige Bauleitplanung vor, bei der dem vorbereitenden und dem verbindlichen Bauleit-
plan eine unterschiedliche Aufgabe zukommt.

Die in der Begriindung zu o.g. Planung, (u.a.S. 10, 15 und 16) beschriebene Intention, die
stadtebauliche Entwicklung im Bereich des von Veranderungen begriffenen Siedlungsbe-
reichs im Sinne der kompakten Stadt zu gewahrleisten, wird begriiRt. Sie entspricht dem in
§ 1 Abs. 3 und 6 Nr. 4 BauGB verankerten Gebot, Bauleitplane aufzustellen, wenn dies zur
Anpassung vorhandener Ortsteile mit Erneuerungsbedarf im Sinne einer stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Planungsinstrument des Flachennutzungsplans sollte in diesem Zusammenhang als
Chance begriffen werden, grundsatzliche, sich aus der gesamtstddtischen Perspektive
ergebende Entwicklungsvorgaben fir die Einzelplanungen auf formeller Ebene festlegen
zu kdnnen. Anders als bei der informellen Rahmenplanung, deren Vorgaben im Rahmen der
Bebauungsplanung nurnach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beriicksichtigen sind, geben die
Vorgaben des Flachennutzungsplans einen Konkretisierungsspielraum nach § 8 Abs. 2
BauGB vor, wodurch sichergestellt ist, dass der einzelne Bebauungsplan in ein stadtebauli-
ches Gesamtleitbild verankert wird.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Hinweise zum Entwurf der 28. Anderung des
Flachennutzungsplans gegeben.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Punkt 4:
1. Zur Abgrenzung des Geltungsbereichs der 28. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Anderungsplan entspricht nicht der nach § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 1 BauGB
geltenden Anforderung, die Art der Bodennutzung nach den sich aus der gesamtstadti-
schenPerspektive ergebenden voraussehbaren Bediirfnisse darzustellen. Der Geltungsbe-
reich grenzt an den Geltungsbereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplans an bzw.
uberlappt diesen im Bereich der Stralke ,Am Alten Nordhaduser Bahnhof“. Diese

29. Anderung, dessen Entwurf vom 15.11.2017 bereits zur Behordenstellungnahme vorlag,
betrifft den Bereich ,Iderhoffstralle /Am Alten Nordhduser Bahnhof'. Beide Geltungsberei-
che der 28. und 29. Anderung sind miteinander ,verzahnt®,

Die 29. und 28. Anderung sind derartig aufeinander bezogen, dass keine Anderungspla-
nung losgeldst von der anderen zum Abschluss kommen kann. Dies gilt einerseits hinsicht-
lich der bestehenden immissionsschutzrechtlichen Konfliktlage' und andererseits im
Hinblick des sich aus gesamtstadtischer Perspektive gegebenen Anderungsbedarfs zur
Umnutzung der groRflachigen ehemaligen Gewerbe- und Bahnbrachen sowie des Gelandes
des ehemaligen Gaswerks. Der anstehende Ordnungs- und Steuerungsbedarf verlangt nach

"Vgl. hierzu die Stellungnahmen des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom 15.11.2016 und vom
29.08.2018 zur beabsichtigten 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
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einer zusammengefassten Anderung, in der aufeinander bezogene Entwicklungsvorgaben
fiir die nachfolgende verbindliche Planungsstufe erfolgen®.

Vor dem Hintergrund der immissionsschutzrechtlichen Konfliktlage zwischen rechtswirk-
sam dargestellten gewerblichen Bauflachen und angrenzenden neu dargestellten Wohn-
bauflachen sind zumindest die 28. und 29. Anderung zusammengefasst fortzufiihren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Fur die genannte 29. Anderung des FNP hat der Stadtrat mit Beschluss Nr. 1998/17 vom
27.06.2018 bereits den Entwurf mit Begriindung gebilligt sowie die Zwischenabwadgung
und die 6ffentliche Auslegung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf der FNP-
Anderung, dessen Begrindung inklusive Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 30.07.2018 bis 31.08.2018 offentlich ausgelegen. Die von der Planung berihr-
ten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum Entwurf der FNP-
Anderung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2018 zur Stellungnahme
aufgefordert worden. Zusammen mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
KRV684 ,Alter Posthof“ konnten im Bereich der 29. Anderung des FNP westlich der StraRe
Am Alten Nordhduser Bahnhof bereits Ende 2018 gemdl § 33 BauGB die Voraussetzungen
zur Zuldssigkeit eines Vorhabens zur Errichtung von Wohnnutzungen wahrend der
Planaufstellung geschaffen werden. Damit werden bereits in einem ersten Bereich der
AuReren Oststadt die Ziele des Integrierten Rahmenkonzeptes AuBere Oststadt konkret mit
einem ersten Vorhaben umgesetzt.

Die vorliegende 28. Anderung des FNP beplant in groBen Umfang Flachen im Bereich des
Integrierten Rahmenkonzeptes, fir die aufgrund komplexer Sachverhalte im Plangebiet
wie vorhandene Altlasten, der gegebenen Eigentumsverhadltnisse, bestehender Immissi-
onsproblematiken sowie Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften festgesetzt sind, erhebliche Herausforderungen bestehen.

Die erneute Einbeziehung dieses Bereiches in die vorliegende 28. Anderung des FNP wird
nicht als erforderlich angesehen. Aufgrund des genannten bestehenden raumlichen Zu-
sammenhanges sollen jedoch beide Verfahren im Bezug aufeinander fortgefuhrt und zum
Abschluss gebracht werden.

Die Begriindung der 28. Anderung des FNP zum Entwurf wird dazu ergénzt:
1.3 Abhdngigkeit zu weiteren FNP-Verfahren

Die vorliegende 28. Anderung FNP ist rdumlich und funktional im engen Zusam-
menhang zur unmittelbar benachbarten, in Aufstellung befindlichen 29. Anderung

®In allen Stellungnahmen, die das Thiiringer Landesverwaltungsamt zu den im Rahmen der Behor-
denbeteiligung vorgelegten Bebauungsplanen KRV684 und KRV690, zum informellen Rahmenplan
,ICE Ost" und zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans abgegeben hat, wurde auf einen umfas-
senden Anderungsbedarf des Flachennutzungsplans hingewiesen. Es ist unklar, warum die Festle-
gung der Geltungsbereiche der 28. und der 29. Anderung dem nicht entspricht.
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des FNP, Bereich Krampfervorstadt ,lderhoffstrale/Am Alten Nordhduser Bahnhof*
zu sehen, fir welche am 27.06.2018 durch den Stadtrat bereits der Entwurf be-
schlossen worden ist.

Aufgrund der bestehenden Abhdngigkeit sollen beide Planungen gemeinsam zur
Wirksamkeit gefiihrt werden. Nach dem Beschluss des vorliegenden Entwurfes, der
offentlichen Auslegung fiir die Dauer eines Monats und der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sollen zum Feststellungs- und Abwé-
gungsbeschluss beide Planungen, die vorliegende 28. sowie die 29. Anderung des
FNP, dem Stadtrat gemeinsam in gleicher Sitzung zum Beschluss vorgelegt werden.
AnschlieBend sollen nach erfolgtem Beschluss beide Planungen zusammen der Ge-
nehmigungsbehdrde vorgelegt werden.

Aufgrund des engen raumlichen und funktionalen Zusammenhanges der 28. und
der 29. Anderung des FNP und auch der sich daraus ergebenden Abhdngigkeit im
Verfahren werden in der Planzeichnung zur 28. Anderung des FNP die Ziele der be-
nachbarten, gleichzeitig in Aufstellung befindlichen 29. Anderung des FNP zur In-
formation und besseren Ubersicht mit dargestellt. Die Darstellungen des wirksa-
men FNP in den jeweiligen Geltungsbereichen sind dabei in Abbildung 3
ersichtlich.

Formell bezieht sich die vorliegende 28. Anderung des FNP jedoch ausschlieBlich
aufihren eigenen dargestellten Geltungsbereich.

Punkt 5:

Es wird zudem der Einbezug von weiteren Flachen empfohlen, die im Stiden und Siidosten
an die 28. Anderung angrenzen. Das Rahmen- und Strukturkonzept ,AuRere Oststadt”
enthdlt hier inhaltliche Nutzungsvorgaben, die nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der Fla-
chennutzungsplanung zu berlcksichtigen sind. Die Aussage in der Begriindung, S. 2, mit
der vorliegenden 28. Anderung des FNP soll auf Ebene der formellen, vorbereitenden Bau-
leitplanung die Anpassung der planerischen Zielstellungen fir all die Fladchen aus dem
Konzept erfolgen, die nicht bereits Gegenstand der 29. Anderung sind und ,,wo seitens der
Stadt davon ausgegangen werden kann, dass absehbar innerhalb des Planungshorizontes
des FNP ein planerischer Zugriff méglich sein wird“kann im Hinblick der Aufgabe des
vorbereitenden Bauleitplans als langfristiges Steuerungsinstrument nicht ganzlich nach-
vollzogen werden.

Nach Aussage der Begriindung, S. 2 wurden nur die (bereits entwidmeten) Bahnflachen in
die Anderungsplanung einbezogen, bei denen nach Aussage der Bahn ein aktueller Fehlbe-
darf fiir den Eisenbahnbetrieb vorliegt. Im Hinblick darauf, dass sich auf (noch gewidme-
ten) aber relativ untergenutzten Bahnflachen oft nicht bahnbezogene Nutzungen, wie
gewerbliche Lagerhallen, Bau-, Logistik- und Online-Handelsunternehmen (auch ohne
Baugenehmigung) entwickeln, sollten die langfristigen stadtebaulichen Ziele der Stadt
Erfurt bereits anlasslich vorliegender Anderungsplanung in der Flachennutzungsplanung
(wenigstens durch eine abstrakte Darstellung) verankert werden. Dem aktuellen Flachen-
bedarf der Bahn kann dabei durch eine entsprechende Doppeldarstellung entsprochen
werden, aus der Bebauungspldane mit bedingten (oder befristeten) Festsetzungen (bei
erforderlichem Planungsbedarf) entwickelt werden kénnen.

Abwdgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Im Zuge der Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde deutlich,
welche bisher im wirksamen FNP als Bahnanlagen dargestellten Flachen im Bereich der der
28. Anderung des FNP grundsatzlich tiberplant werden konnen, und welche Flachen dage-
gen absehbar weiter fir den Eisenbahnbetrieb als erforderlich angesehen werden und
nicht Gberplant werden kénnen. Der Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP wurde zum
Entwurf entsprechend angepasst und erweitert, siehe auch Punkt «2.3 Plangebiet - Lage
und Geltungsbereich». Basis der weiteren planerischen Zielstellungen fir die geplante Art
der Bodennutzung sind entsprechend die Ziele des genannten Integrierten Stadtebauli-
chen Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt” sowie das Energiekonzept AuRere Oststadt.

Die Betriebsanlagen der Eisenbahn unterliegen dem Fachplanungsrecht nach § 18 Allge-
meines Eisenbahngesetz (AEG) und sind der allgemeinen Planungshoheit der Kommunen
nach § 38 BauGB entzogen. Die Bereiche, fiir die eine neue Art der Bodennutzung geplant
ist, die gegenwadrtig jedoch als dem Eisenbahnbetrieb gewidmet anzusehen sind, werden
daher mit einer entsprechenden bedingten Darstellung von Bahnflachen als Erstnutzung
versehen. Somit werden entsprechend der Darstellungssystematik des wirksamen FNP die
Darstellungen der geplanten Art der Bodennutzung in den entsprechenden Bereichen mit
dieser bedingten Darstellung von Bahnflachen als Erstnutzung tiberlagert.

Die jeweilige geplante Art der Bodennutzung kann in diesen Bereichen erst dann wirksam
werden, wenn die entsprechenden Flachen nicht mehr fiir Bahnzwecke benétigt werden
und gemal § 23 AEG eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken erfolgt ist, siehe Punkt
«5.1 Darstellungen — Bahnflachen, bedingte/ befristete Darstellung als Erstnutzung gemal}
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB» der Begriindung zur 28. Anderung des FNP.

Punkt 6:
2. Zur Darstellung der Griinfldachen

In der Begriindung, S. 14 wird dargestellt, dass es in der verdichteten und stark versiegelten
Krampfervorstadt einen erheblichen Bedarf an Grunflachen zur Verbesserung der Wohn-
qualitat gibt. Auch zur Beruicksichtigung der Vorgaben der Landschaftsplanung, in der
,Verbundachsen von Griinrdaumen“ festgelegt sind, sowie der Klimabelange sei die Griin-
flachenentwicklung bedeutsam. (vgl. S. 17). Vor diesem Hintergrund ist die isolierte Dar-
stellung von zwei Grinflachen (an der Bahnlinie im Bereich des Nordhduser Bahnhofs
sowie im sudlichen Geltungsbereich) nicht ganzlich nachvollziehbar.

Der nach § 5 Abs. 1 BauGB enthaltenen Vorgabe; die Grinflachen in den Grundziigen darzu-
stellen, wird nicht allein dann entsprochen, wenn die grobe MaRstabsebene des Flachen-
nutzungsplans eingehalten wird. Vielmehr sind Griinflachendarstellungen dariiber hinaus
auch dann angezeigt, wenn diese einen gesamtstadtischen Bezug aufweisen. Ob eine
stadtisch bedeutsame Grunverbindung an einer oder an einigen Stellen durch vorhandene
bauliche Anlagen nur eingeengt realisiert werden kdnnen-, sodass eine Grunflachendar-
stellung an diesen Stellen nicht mehr der MaRstabsebene des Flachennutzungsplans ent-
spricht, ist bezliglich der Vorgabe, die Bodennutzung nur in den Grundziigen darzustellen,
irrelevant.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Bestandteil des Rahmenplans ,AuBere Oststadt“ist die Entwicklung einer Griin- und Frei-
raumkonzeption fiir den gesamten Bereich der dulleren Oststadt. Mit der in Aussicht ge-
stellten Freigabe ehemaliger Bahnflachen im Bereich des Alten Nordhduser Bahnhofs
konnten entsprechend weitere Flichen in das Plangebiet der 28. Anderung des FNP mit
einbezogen werden. Es werden grolRere, zusammenhangende Grinflachen im 6stlichen und
sudlichen Plangeltungsbereich eingeordnet. Es wird ein Verbund durchgehender Grinfla-
chen gebildet, die bei der weiteren Entwicklung klimatische Funktionen erfillen kénnen,
siehe Punkt «5.1 Darstellungen/ Griinflachen» der Begriindung. Der Geltungsbereich und
die Planzeichnung wurden entsprechend angepasst.

Punkt 7:

Vor diesem Hintergrund ist die nicht erfolgte Ubernahme der im Rahmenplan ,AuRere
Oststadt“ enthaltenen Grinverbindung entlang der Bahnlinie bzw. entlang der Stralle Am
Alten Nordhauser Bahnhof bis zur Leipziger StralRe unklar. Dies gilt insbesondere deshalb,
da diese Grinverbindung nordlich der Leipziger Stralle entlang von Bahnflachen (in einem
anderen Anderungsabschnitt) fortgesetzt und gesichert werden kénnte, da sich hier keine
Bebauung befindet. (Die Aussage in der Begriindung, S. 20, die Griinflache aus dem Rah-
menplan sei auch deswegen nicht erfolgt, da hier in einem schmalen Streifen untergenutz-
te Flache in hoch erschlossener Lage vorldgen, ist in Anbetracht dessen, dass hier eine
Chance besteht, eine durchgangige gesamtstadtisch bedeutsame Griinverbindung entlang
der Bahnlinie anzubieten, zu iiberpriifen)®.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Im Bereich der Leipziger StralRe, unmittelbar am geplanten Umsteigeknoten zwischen dem
Regionalverkehr der Eisenbahn und der StraRenbahn, befinden sich in einem schmalen
Streifen stdlich der Leipziger StralRe und entlang der 6stlichen Seite der Stralle Am Alten
Nordhduser Bahnhof untergenutzte Baufldchen in hoch erschlossener Lage. Hier befindet
sich unter anderem das ehemalige Empfangsgebaude des Nordhduser Bahnhofs, in dem
sich im Bestand Wohnnutzungen befinden, von deren Fortbestand auch kiinftig auszuge-
hen ist. Diese Flachen werden im planerischen Zusammenhang mit den westlich angren-
zenden Gemischten Bauflachen an der Stralle am Alten Nordhduser Bahnhof gesehen und
entsprechend dargestellt. Die urspriingliche Zielstellung des Rahmenplanes, einen durch-
gehenden Griinzug entlang des Verlaufs der Eisenbahn in Nord-Stid-Ausrichtung umsetzen
zu konnen, soll jedoch gewahrt bleiben, siehe Abschnitt Grinflachen gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB.

Punkt «5.1 Darstellung/ Gemischte Baufldchen» der Begriindung zum Entwurf der
28. Anderung des FNP ist entsprechend tberarbeitet und erganzt worden.

® Soweit es wegen des groben MaRstabs Darstellungsprobleme im Bereich der vorhandenen bauli-
chen Nutzung gibt, kann ein entsprechendes Planzeichen zur abstrakteren Darstellung von stadtisch
bedeutsamen Griinverbindungen) nach § 2 Abs. 2 PlanZV erganzt werden. Der Darstellungskatalog
im Flachennutzungsplan ist nach § 5 Abs. 2 BauGB nicht abschlieRend vorgegeben. Wesentlich ist
lediglich, dass mit einer ergdnzenden Darstellung eine Vorgabe nach §§ 7, 8 Abs. 2, 35 Abs. 3 Nr. 1
BauGB mit gesamtstadtischem Bezug verbunden ist.
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Siehe auch Punkt 6 der Abwagung.

Punkt 8:

Daruber hinaus wird empfohlen, die dargestellte Griinflache Parkanlage im stidlichen
Geltungsbereich der 28. Anderung durch eine entsprechende abstrakte Darstellung von
Grunverbindungen mit anderen Griinfldchen entlang der Bahn bzw. entlang des Flutgra-
bens zu vernetzen. In diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass die Darstellun-
gen in der Flachennutzungsplanung in erster Linie als Entwicklungsgrundlage fir die
Bebauungsplane relevant sind. Die in der Begriindung, S. 19 enthaltenen Aussagen, wonach
die Griin- und Freirdume in Hofbereichen, an Wegen, Platzen etc. innerhalb der dargestell-
ten Wohnbauflache nicht dargestellt werden kdnnen, da sie der Malistabsebene des Fla-
chennutzungsplans nicht entsprechen, ist zwar nachvollziehbar. Diesbeziiglich kann eine
abstrakte Darstellung einer gesamtstddtisch bedeutsamen Griinverbindung aber mit einer
entsprechenden Entwicklungsvorgabe im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB verbunden werden.

Die Grunflachendarstellung des vorliegenden Vorentwurfs sollte nach Vorliegen der stad-
tebaulichen Studie zur Verortung von Griin- und Freiraumnutzungen, die nach Aussage der
Begriindung, S. 22 derzeit in Aufstellung begriffen entsprechend o.g. Empfehlungen tber-
arbeitet werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Eine Vernetzung der dargestellten Grinflache Parkanlage im siidlichen Geltungsbereich
der 28. Anderung durch eine entsprechende abstrakte Darstellung von Grinverbindungen
mit anderen Grinflachen entlang der Bahn bzw. entlang des Flutgrabens erfolgt mit dem
vorliegenden Entwurf zur 28. Anderung des FNP nicht. Der Flachennutzungsplan stellt die
Art der Bodennutzung in den Grundzlgen dar. Abstrakte Darstellungen von Griinverbin-
dungen in der genannten Form entsprechen nicht der Darstellungssystematik des wirksa-
men FNP. In Bezug auf die Darstellung von abstrakten Griinvernetzungen wird auf den
Landschaftsplan bzw. den Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“ verwiesen.

Ob und inwiefern eine abstrakte Darstellung von Griinvernetzungen im FNP erforderlich
sein kdnnte, kann wie die Entwicklung einer Systematik sowie hinsichtlich gesamtstadti-
scher Auswirkungen geprift werden. Dies kann jedoch nicht im Rahmen einer einzelnen
Anderungsplanung zum FNP erfolgen.

Punkt 9:
3. Zur Darstellung der gemischten Bauflachen

Die Darstellung der gemischten Bauflachen 6stlich der StralBe Am Nordhduser Bahnhof (im
Bereich des stdlichen Abschnitts dieser StraBe) sollte auf ihre Vollzugsfahigkeit Gberprift
werden. Hier liegt nach unserer Kenntnis eine reine gewerbliche Entwicklung vor. Soweit in
der Begriindung, S. 21 davon ausgegangen wird, im nordlichen Abschnitt der Stralle sei die
Darstellung einer gemischten Bauflache gerechtfertigt, da sich hier ein funktionaler Zu-
sammenhang mit der westlich angrenzend dargestellten gemischten Baufldche ergebe,
liegt ein entsprechender funktioneller Zusammenhang im sudlichen Abschnitt der - Strale
jedenfalls nicht vor: hier wurde westlich angrenzend eine Wohnbauflache dargestellt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Erlduterung:

Die entsprechende Flache wurde im Entwurf zur 28. Anderung des FNP planerisch neu
betrachtet. Dieser stliche Teilbereich der Planung, 6stlich der StralRe am Alten Nordhauser
Bahnhof im Bereich nordlich der Geschwister-Scholl-StralRe, ist mit einem Teilbereich
bereits im Geltungsbereich des Entwurfes der 29. Anderung des FNP enthalten gewesen.
Mit dem vorliegenden Entwurf der 28. Anderung des FNP wird die Flache 6stlich erweitert
und aufgrund des funktionalen Zusammenhangs im Ganzen in den Geltungsbereich der
28. Anderung des FNP einbezogen, siehe Punkt «5.1 Darstellungen/ Wohnbauflachen» der
Begriindung. Im Vorentwurf war die Flache aufgrund von Bedenken hinsichtlich bestehen-
der Immissionsbelastungen durch umliegende Verkehrsanlagen als Gemischte Bauflache
dargestellt worden. Aufgrund des geringen Flachenumfangs sind die Moglichkeiten einer
Baugebietsgliederung jedoch zu stark eingeschrankt. Grundsatzliches ist es auch Ziel des
Rahmenplanes, dort Wohnnutzungen umzusetzen. Gleichzeitig sieht die parallele

29. Anderung des FNP fur die Flachen westlich der StraBe Am alten Nordhduser Bahnhof
entsprechend der Ziele des Rahmenplanes als Planungsziel Wohnbaufldachen vor und
gegenwdrtig werden dort auch Wohnnutzungen umgesetzt. Die Darstellungen der

29. Anderung des FNP stellen dabei fiir den gesamten Bereich der inneren Oststadt der
Krampfervorstadt einen groReren zusammenhdngenden Bereich als Wohnbauflache her.
Die Flache ostlich der StraRe Am Alten Nordhduser Bahnhof wird daher in diesen Zusam-
menhang einbezogen und ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt. Hinsichtlich moglicher
Immissionsbelastungen konnen in dem Bereich neben Wohnnutzungen auch andere,
unempfindliche mit dem Wohnen vereinbare Nutzungen umgesetzt werden oder Bestand
haben, wie z. B. der dort bereits bestehende Einzelhandel. Siehe hierzu auch Punkt «4.3
Immissionsschutz» der Begriindung. Der Punkt «5.1 Darstellung/ Wohnbaufldchen» der
Begrindung zum Entwurf der 28. Anderung des FNP ist entsprechend tberarbeitet und
erganzt worden.

Punkt 10:

Ein besonderer Rechtfertigungsgrund zur Darstellung einer gemischten Bauflache liegt
auch fur die Flache im Bereich ,,An der KalkreiRe“ vor. Hier befindet sich vorrangig eine
gewerbliche Nutzung. In der Begriindung sollte fir beide Flachen erganzend dargelegt
werden, aus welchen Griinden davon ausgegangen wird, dass eine gemischte Nutzung
(langfristig) realisierbar ist.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

In den Bereichen Am Gulterbahnhof/ Raiffeisenstralle und stidlich der Iderhoffstrale/ An
der KalkreilRe befinden sich verschiedene gewerbliche Betriebe im Bestand. Insbesondere
das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe sollen hier weiterhin Bestand haben
kdnnen bzw. in Teilbereichen sich auch in gewissem Umfang neu ansiedeln kénnen. Im
Bereich Iderhoffstrale und An der KalkreiRRe befinden sich dabei im Bestand stellenweise
auch Wohnnutzungen. Mit der Darstellung von kiinftig Gemischten Bauflachen kann die
angestrebte Wohnnutzung in groRerem Umfang planungsrechtlich erméglicht und die
bestehenden nicht stérenden Gewerbebetriebe und Wohnnutzungen planungsrechtlich
eingebunden bzw. gesichert werden. Wie sich speziell in den &stlichen Planbereichen die
bestehenden gewerblichen Betriebe jedoch tatsachlich langfristig entsprechend der Ziel-
stellung der vorliegenden 28. Anderung des FNP halten bzw. inwiefern sich hier durch-
mischt mit Wohnen gewerbliche Betriebe neu ansiedeln werden kénnen, ist derzeit noch
nicht absehbar. Sofern sich in nennenswertem Umfang Wohnnutzungen durchsetzen und

11.09.2020
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28, Bereich Krdmpfervorstadt ,Zum Giiterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhdu-
ser Bahnhof - ICE-City“~ Zwischenabwadgung — nicht 6ffentlich

die Moglichkeiten des Entwicklungsgebot der Bebauungsplane aus den Darstellungen des
FNP gemdR § 8 Abs. 2 BauGB erschopft sind, kann bei den Darstellungen der Bauflachen zur
Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gegebenenfalls auch vereinfacht
im Wege der Verfahren nach § 13 bzw. §13a BauGB nachgesteuert werden. Der Punkt «5.1
Darstellung/ Gemischte Bauflachen» der Begriindung zum Entwurf der 28. Anderung des
FNP ist entsprechend tUberarbeitet und erganzt worden.

Erganzend ist der Punkt «5.1 Darstellung» zur besseren Ubersicht um eine Tabelle nebst
Lageplan mit den einzelnen Teilbereichen der 28. Anderung des FNP erganzt worden.

Punkt 11:
4. Zur Darstellung des Sondergebietes Kultur- und Kreativwirtschaft®

Die Neudarstellung eines kleinen Sondergebietes ,Kultur- und Kreativwirtschaft“am
Zughafen wurde in der Begriindung, S. 6 und 21 erldutert. Hier soll die Bestandsnutzung
von ,kreativen und kulturellen Betrieben“ gesichert und weiterentwickelt werden. Da der
Begriff ,Kreativwirtschaft“ planungsrechtlich nicht definiert ist und insofern Unsicherhei-
ten im Planvollzug beziiglich der Entwicklungsvorgabe im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB
entstehen kdnnen, sollten die Aussagen in der Begriindung, S. 22 prazisiert werden.

Dies betrifft insbesondere die Aussage, grundsatzlich konne eine entsprechende Mischung
an Betrieben und Einrichtungen auch aus einer gemischten Bauflache entwickelt werden.
Wenn unter dem Begriff ,Kultur- und Kreativwirtschaft“diejenigen Unternehmen erfasst
werden sollen, welche Uberwiegend erwerbswirtschaftlich orientiert sind, wie vorab auf

S. 21 erldutert, so wird dies so verstanden, dass Nutzungen, die der kreativen Freizeitbe-
schaftigung und der Gemeinnitzigkeit dienen, jedenfalls nur untergeordnet zugelassen
werden sollen. Bezlglich o.g. Aussage zur Entwicklungsmoglichkeit aus einem Mischgebiet
ist jedenfalls klarzustellen, dass eine Mischung entsprechender Unternehmen mit dem
(allgemeinen) Wohnen, in dem Sondergebiet nicht zugelassen werden soll - ein solches
Gebiet wirde sich ndmlich nicht wesentlich von einem Mischgebiet unterscheiden, infolge
dessen die Darstellung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 BauNVO unzuldssig ware, da
sie nicht der Bauflachen und -gebietstypologie der BauNVO entspricht.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Im Bereich der Guterschuppen der Deutschen Bahn AG hat sich in den letzten Jahren aus
eigener Initiative eine Mischung verschiedener Kiinstler und Musiker, Ticketshops, Sound-
designer, eine Braumanufaktur, eine Kulturbrennerei und Whiskydestillerie sowie Tex-
tildesigner und vieles mehr entwickelt. Der so entstandene Cluster, der heute als Zughafen
bekannt ist, versteht sich dabei als kreativwirtschaftliches Netzwerk, als Kultur-, Kunst-,
und Veranstaltungsort sowie als Akteur einer aktiven, kreativen, bewegenden und vernet-
zenden Integrationsarbeit.

Insgesamt kdnnte diese Mischung an Betrieben und Einrichtungen grundsatzlich auch aus
gemischten oder gewerblichen Bauflachen entwickelt werden. Der hier bereits bestehende
und sich fortentwickelnde Cluster aus kreativen und kulturellen Betrieben und Einrichtun-
gen soll jedoch in seiner besonderen Spezifik weitestgehend vor Uberformung durch ande-
re, artfremde Nutzungen gesichert werden. So soll in diesem unmittelbaren Bereich eine
Entwicklung der weiteren fiir Mischgebiete denkbaren Nutzungen — insbesondere der
typischen anteiligen Wohnnutzungen — unterbunden werden. Damit sollen absehbare
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Immissionskonflikte mit den kulturellen Nutzungen und eine gegenseitige Beeintrachti-
gungen der jeweiligen Nutzungen minimiert werden. Weiter soll auch eine mogliche
Verdrangung durch andere Nutzungen, wie sie in Misch- und Gewerbegebieten allgemein
zulassig sind, zumindest erschwert werden.

Punkt «5.1 Darstellung/ Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung ,Kultur- und Kreativ-
wirtschaft“» der Begriindung zum Entwurf der 28. Anderung des FNP ist entsprechend
Uberarbeitet und erganzt worden.

Punkt 12:
5. Zur Kennzeichnung Altlasten

Im Hinblick der Erlduterungen in Pkt. 4.2,S. 17 und 18 zu den im Plangebiet vorhandenen
Bodenbelastungen ist zu prifen, ob weitere Flachen der Kennzeichnungspflicht nach § 5
Abs. 3 Nr. 3 BauGB unterliegen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Die Untere und die Obere Bodenschutzbehdrde wurden im Verfahren beteiligt und haben
Stellungnahmen im Verfahren abgegeben. Entsprechend wurde Punkt «4.2 Altlasten/
Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen» der Begriindung tberarbeitet. Dem-
nach ergibt sich eine Kennzeichnungspflicht fir sieben Standorte. Diese sind im neu einge-
flgten Punkt «5.2 Kennzeichnungen/ Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind gemdR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB» der Begriindung aufgefihrt.
Die Planzeichnung zum Entwurf der 28. Anderung des FNP wurde entsprechend tberarbei-
tet.

Punkt 13:
6. Zur Begriindung im Ubrigen:

a) Da der Rahmenplan ,AuBere Oststadt” wesentliche Vorgaben fir die Flachennutzungs-
plan-Anderungen enthalt, sollte dieser (ausschnittsweise) in der Begriindung mit abge-
druckt werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Unter Punkt «3.3.2 Informelle Planungen/ Integriertes Stddtebauliches Rahmenkonzept
»2AuBere Oststadt“» der Begriindung zum Entwurf der 28. Anderung des FNP ist das ,Inte-
grierte stadtebauliche Rahmenkonzept AuBere Oststadt, Stand 2015 als Abbildung 5
mitaufgenommen worden.

Punkt 14:

b) AufS. 2 wurde das Planungserfordernis der Flachennutzungsplanung nicht nachvoll-
ziehbar dargelegt. Dieses ergibt sich hier nicht (in erster Linie) ,aus der Wahrung des Ent-
wicklungsgebotes gemal § 8 Abs. 2 BauGB, um Bebauungsplane aus dem wirksamen FNP
entwickeln zu kénnen“. Vielmehr besteht das Planungserfordernis zur Anderungsplanung
darin, dass der Flachennutzungsplan im Hinblick der erheblichen Umstrukturierungspro-
zesse in der AuReren Oststadt seinen Aufgaben nach § 1 Abs. 1 BauGB und § 5 BauGB nicht
mehr gerecht wird und ein Anderungsverfahren auch nach § 1 Abs. 3 BauGB zur Sicherstel-
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lung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist (s. oben unter Vorbe-
merkung und unter Pkt. 1).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Die im stadtebaulichen Rahmenkonzept, dem Energiekonzept und dem Bebauungsplan
KRV706 sowie in den entsprechend weiteren aufzustellenden Bebauungsplanen vorgese-
hene Arten der Nutzung entsprechen nicht den Darstellungen des wirksamen FNP. Das
Planungserfordernis ergibt sich somit einerseits aus der Wahrung des Entwicklungsgebo-
tes gemadR § 8 Abs. 2 BauGB, um Bebauungsplane entsprechend des vom Stadtrat beschlos-
senen Rahmenkonzeptes aus dem wirksamen FNP entwickeln zu kdnnen. Ein weiteres
grundsatzliches Planungserfordernis besteht darin, dass der wirksame FNP im Hinblick der
Umstrukturierungsprozesse in der AuReren Oststadt die in § 1 Abs. 1 BauGB und § 5 BauGB
beschriebenen Anforderungen im Plangeltungsbereich auch kiinftig wahren muss und ein
Anderungsverfahren auch nach § 1 Abs. 3 BauGB zur Sicherstellung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Punkt «2.1 Planungsanlass und Erfordernis der Planung» der Begriindung zum Entwurf der
28. Anderung des FNP ist entsprechend tberarbeitet und erganzt worden.

Punkt 15:

c) Nach § 2a Nr. 1 BauGB sind die auf Grund der Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Beschreibung
und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen hat gemalR § 2 Abs. 4
BauGB Satz 1 BauGB nach Anlage 1 zum BauGB zu erfolgen. Der Umweltbericht bildet nach
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. In der Begriindung auf S. 17

und 22 wird auf den Umweltbericht Bezug genommen. Ein Umweltbericht lag den Vorent-
wurfsunterlagen jedoch nicht bei.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Gemalk § 4 Abs. 1 Satz 1 wurden zum Vorentwurf der 28. Anderung des FNP die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die vorliegende Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halb-
satz 1 mit Schreiben vom 01.02.2019 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
aufgefordert.

AnschlieRend ist ein Umweltbericht zum Entwurf der 28. Anderung des FNP erstellt wor-
den.

Punkt 16:
7. Zum Verfahren

Im Geltungsbereich der 28. und 29. Anderung des Flachennutzungsplans befinden sich
derzeit drei Bebauungspldne in Aufstellung, die aus den derzeit rechtswirksamen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans nicht entwickelt werden konnen. Dies betrifft die Be-
bauungspldne KRV684, KRV690, KRV706. Der Bebauungsplan KRV684 ,Alter Posthof“ist
nach unseren Unterlagen vom Verfahren am weitesten fortgeschritten, er lag bereits zwei
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Mal zur Behordenbeteiligung vor. Demgegentber wurde zum Bebauungsplan KRV690
»,Geschwister-Scholl-Strale“bislang nur die frihzeitige Behordenbeteiligung durchge-
fihrt. Der Bebauungsplan KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A“ lag noch nicht zur Behdrdenbeteili-
gung vor, nach Aussage der Begriindung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
das Verfahren jedoch bereits eingeleitet.

Im Hinblick dieser unterschiedlichen Verfahrensstande einerseits und der Anforderung, die
Anderungsplanungen des Flachennutzungsplans nach gesamtstadtischen Anforderungen
auszurichten (s. Vorbemerkung und Pkt. 1 oben), wird empfohlen, einzelne Bebauungspla-
ne nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB abzuschlieRen.

In diesem Zusammenhang wird erneut darauf hingewiesen, dass der Abschluss vor der
Flachennutzungsplan-Anderung nicht erfordert, dass diese eine materielle und formelle
Planreife in Ganze aufweist. Es ist ausreichend, wenn eine entsprechende Planreife in dem
fiir die Entwicklung des Bebauungsplans maRgeblichen Bereich besteht*.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

“Nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB muss lediglich nach dem Stand des FNP-Anderungsverfahrens ange-
nommen werden kénnen, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt sein wird.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B23

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreibenvom: [05.03.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B24

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |14.03.2019

Punkt 1:
Es wird mitgeteilt, dass im dargestellten Untersuchungsraum keine 6ffentlichen oder
nichtoffentlichen nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen betrieben werden.

Es bestehen keine Einwande gegen die Anderung des FNP.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 2:

Hinweis: Der Untersuchungsraum beinhaltet, vor dem Hintergrund der Anbindung an den
Personennahverkehr, in einem Sektor einen Teilbereich der Leipziger Stralle. In diesem
Bereich wird durch die EVAG eine Strallenbahnlinie betrieben.

Die fur den Bau und Betrieb von Stralenbahnen zustandige Aufsichtsbehdrde ist als , Tech-
nische Aufsichtsbehdrde StraBenbahn®im Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und
Landwirtschaft implementiert und postalisch unter Postfach 90 03 62, 99106 Erfurt zu
erreichen. Ich weise darauf hin, dass bezuiglich des Baues, der Anderung und des Betriebes
von Betriebsanlagen einer StraRenbahn die Technische Aufsichtsbehorde Stralenbahn im
weiteren Verfahren zu beteiligen ist.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Der FNP regelt gemalR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf ggf. nachfolgende Planverfahren
bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:
Weiterhin ist die EVAG am Verfahren zu beteiligen.

Abwdgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Erlduterung:

Die EVAG wurde im vorliegenden Planverfahren beteiligt und hat eine eigene Stellung-
nahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B25

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrae 11
99423 Weimar

mit Schreibenvom: [05.03.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Die Belange der archaologischen Denkmalpflege sind mit den textlichen Hinweisen ausrei-
chend beriicksichtigt.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B26

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [12.03.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzvereinigungen nach N
§ 3UmwRG gemal § 63 BNatSchG und § 29 ThiirNatG und
deren Abwagung

11.09.2020

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28, Bereich Krimpfervorstadt ,Zum Giiterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nord-
hauser Bahnhof - ICE City Ost“-~ Zwischenabwdgung - 6ffentlich

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreibenvom: |15.03.2019

Punkt 1:

Aus Sicht des Artenschutzes ist der Planung und der Umweltvertraglichkeitsprifung eine
Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zugrunde zu legen. Dabei sollten insbesondere
Gutachten zu Avifauna, Fledermausen und Reptilien beriicksichtigt werden, da diese Ar-
tengruppen die bestehenden Brachflachen als Fortpflanzungs-, Ruhe- und Nahrungshabita-
te nutzen kdnnen. Besonders die steinigen Areale im Bereich der Gleisanlagen konnten
dabei als Lebensstatten von Zauneidechsen dienen.

Bei der Entwicklung des neuen Raumnutzungskonzeptes sollten Verbindungen zwischen
den zu schaffenden Grinflachen eingeplant werden, die den Verbund zwischen verschie-
denen Habitat-Elementen — sowohl innerhalb des Planungsareals als auch in angrenzenden
Stadtteilen (insbesondere im landlicheren Gebiet der 6stlichen Kampfervorstadt — verstar-
ken kénnen.

Abwaégung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die artenschutzrechtlichen Inhalte werden Teil des Umweltberichtes, siehe Anlage T Um-
weltbericht der vorliegenden 28. Anderung des FNP. Entsprechend der MaRstabsebene
erfolgt die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Belange auf Grundlage des Land-
schaftsplanes einer aktuellen Biotoptypenerfassung und den der Unteren Naturschutzbe-
horde UNB vorliegenden Datengrundlagen. Vertiefende Untersuchungen werden im Rah-
men der Aufstellung von Bebauungsplanen erfolgen. Wir verweisen in daher auf
nachfolgende Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorha-
ben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Pla-
nungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 2

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiiringen e.V.
Geschéaftsstelle,
Auenstralle 31
99880 Mechterstadt

mit Schreiben vom: [11.03.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 3

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Grine Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 5

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

Kulturbund flr Europae.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

18.02.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

11.09.2020

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28, Bereich Krimpfervorstadt ,Zum Giiterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nord-
hauser Bahnhof - ICE City Ost“-~ Zwischenabwdgung - 6ffentlich

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 6

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

Landesjagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-Stralle 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben vom:

18.02.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: NABU Kreisverband Erfurte.V.

Cro@e Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |15.03.2019

Punkt 1:

Der Entwicklung eines neuen Stadtquartiers auf bisher untergenutzten Flachen stehen wir
grundsatzlich positiv gegenuber. Allerdings mdchten wir darauf hinweisen, dass die vor-
handenen Grunstrukturen im Gebiet der FNP- Anderung eine wichtige Funktion im Stadt-
klima im betreffenden Viertel ibernehmen und v. a. eine erhebliche Pufferwirkung gegen-
uber den aus dem Bahnverkehr resultierenden Immissionen wie Larm und Staub entfalten.
Daneben sind sie von hoher Bedeutung fiir das Ortsbild durch Erhalt und Entwicklung der
vorhandenen Grinstruktur mit Altbaumen entlang der topografisch auffalligen Hangkante
im Gebiet, fur die Erholungsfunktion als attraktiver wohnungsnaher Freiraum, die Erho-
lungsfunktion als Verbindungsachse flr FuRganger und Radfahrer vom Zentrum und der
Sud/West-Stadt in Richtung Nordstrand und die biologische Vielfalt als Biotopverbund
zwischen Flutgraben und Eisenbahnbdschung.

Dieser Bedeutung entsprechend wurde sowohl im ,Integrierten stadtebaulichen Rahmen-
konzept ,AuRere Oststadt” als auch im ,Rahmenkonzept Masterplan Grin“vom Schmidt-
stedter Tor bis zur Leipziger Stralle eine Griinverbindung dargestellt. Die vorliegende FNP-
Anderung weicht jedoch frappierend davon ab. Die diesbeziigliche Stellungnahme der
Stadtverwaltung zur Drucksache 2652/18 (Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN)
ist nicht nachvollziehbar.

Mit den derzeit dargestellten Griinflachen kénnen weder ,qualitative und funktionale
Defizite der angrenzenden Inneren Oststadt behoben, klimatische Funktionen erfullt sowie
Qualitaten fur die Entwicklung der weiteren Oststadt als modernes Wohnquartier in Bezug
auf Griin- und Freirdume, 6ffentliche Spiel- und Freizeitflachen entwickelt werden“ und
nachfolgende Planungen, die auf den FNP als Planungsgrundlage zurlickgreifen, werden
daran nichts andern. Die zukiinftig geplante Grliinausstattung der Innenhofe ist als ergan-
zender Grin- und Freiraumbereich zu betrachten, der nur punktuell Wirkung entfaltet, aber
mitnichten geeignet ist, die o. g. Defizite ausgleichen.

Wir fordern Sie deshalb dringend auf, den Entwurf der FNP-Anderung Nr. 28 so zu tiberar-
beiten, dass der Griinzug, wie in den benannten Rahmenkonzepten vorgesehen, durchge-
hend vom Schmidtstedter Tor bis zur Leipziger Stralle planerisch festgesetzt wird.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Anders als in einer informellen Planung oder Rahmenplanung, in der sehr freie Darstellun-
gen gewdhlt werden konnen, unterliegen die Darstellungen des formellen Flachennut-
zungsplans (FNP) spezifischen, im BauGB und der Rechtsprechung hierzu festgelegten
Grundprinzipien, die auf die Festlegung groRraumigerer Darstellungen zum grundsatzli-
chen Nutzungscharakter abheben. Innerhalb dieser generalisierten Darstellungen z.B. als
Wohnbauflache kénnen und sollen nachfolgend bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
selbstverstandlich weitere 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt werden.

Ein Ubertrag der detaillierten und weiterentwickelten Planungsziele aus dem Rahmenkon-
zept AuBere Oststadt, vor allem mit der bereits sehr detaillierten, anschaulichen Einord-
nung von Grinfldchen und Grinrdaumen innerhalb der Baugebiete und StraRenziige, kann
hier nur stark abstrahiert und abgestuft in die formelle Ebene des Flachennutzungsplans
erfolgen. Dies resultiert schon aus dem kleinen, auf die Gesamtstadt bezogenen MaRstab
des FNP.

Insofern folgt die vorliegende 28. Anderung des FNP inhaltlich weitestgehend dem am
21.01.2016 vom Stadtrat bestatigten Integrierten Rahmenkonzept ,AuBere Oststadt®,
jedoch sind die Darstellungen wie beschrieben abstrahiert worden.

Als Griinflache auf FNP-Ebene werden nur die im Geltungsbereich liegenden rdumlich
bedeutsamen kiinftigen Griinbereiche gesondert dargestellt, namlich im Nordost- und
Sudostteil die groRraumigen Grinflachen, groRtenteils mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage.

Wie auch in den Punkten «2.1 Planungsanlass und —erfordernis» sowie «3.3.2 Informelle
Planungen/ Integriertes Stadtebauliches Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt“» der Begriin-
dung beschrieben, ist das Gebiet in einzelne sehr unterschiedliche Quartiere aufgeteilt, fir
die das Rahmenkonzept grundsatzlich Entwicklungsziele bei der nachfolgenden Aufstel-
lung formeller Planungen festlegt und Empfehlungen zur weiteren Umsetzung gibt.

Den jeweiligen Rahmenbedingungen fur die Flachenentwicklung folgend, wurden fur
unterschiedliche Teilflachen bereits Bebauungsplanverfahren aufgestellt (KRV690 Ge-
schwister-Scholl-StralRe/ Iderhoffstralle und KRV706 ICE-City Ost/Teil A) oder schon weit-
gehend zum Abschluss gebracht (KRV684 Alter Posthof).

Parallel dazu wurden weitergehende Untersuchungen beauftragt, die im Vorfeld von
entsprechenden Projektentwicklungen erforderlich waren (Altlasten- und stadtebauliche
Untersuchungen fir das Stadtwerke-Areal, Verkehrsgutachten fiir die dulRere Oststadt). Des
Weiteren war auch an der sidlichen Schnittstelle zum Areal ,ICE-City Ost“ durch den Fort-
gang der Projektentwicklung durch die LEG sowie durch das Bauvorhaben der Deutschen
Bahn AG ein erheblicher Erkenntniszuwachs zu verzeichnen, der in die entsprechenden
Planverfahren Eingang finden muss.

Stellenweise ist eine genaue raumliche Verortung im Allgemeinen und eine Gewdhrleis-
tung der Umsetzung bestimmter Zielstellungen im Einzelnen zum jeweiligen Planungs-
stand nicht immer absehbar. Im Zuge eines Planungsprozesses werden planerische Inhalte
in Abstimmung mit den beteiligten Amtern und den weiteren Akteuren weiterentwickelt,
wobei regelmalig im Laufe von Verfahren durch weitere Gutachten etc. neue Erkenntnisse
und Anforderungen hinzukommen, die auf die weitere Planung Einfluss haben kdnnen.
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So konnten unter Anderem zum Entwurf der 28. Anderung des FNP als Ergebnis der frihzei-
tigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemdlR § 4 Abs. 1 BauGB mit einerin
Aussicht gestellten Freigabe ehemaliger Bahnflachen im Bereich des Alten Nordhduser
Bahnhofs entsprechend weitere Fldchen in das Plangebiet miteinbezogen werden. Es
konnten zum Entwurf groRBere zusammenhangende Grinflachen im 6stlichen und stidli-
chen Plangeltungsbereich eingeordnet werden. Es wird ein Verbund durchgehender Griin-
flachen gebildet, die bei der weiteren Entwicklung klimatische Funktionen erfiillen kon-
nen, siehe Punkt «5.1 Darstellungen/ Griinflachen» der Begriindung. Der Geltungsbereich
und die Planzeichnung wurden entsprechend angepasst.

Im Bereich der Leipziger StralRe, unmittelbar am geplanten Umsteigeknoten zwischen dem
Regionalverkehr der Eisenbahn und der StraBenbahn, befinden sich in einem schmalen
Streifen stdlich der Leipziger StralRe und entlang der dstlichen Seite der Stralle Am Alten
Nordhduser Bahnhof untergenutzte Bauflachen in hoch erschlossener Lage. Hier befindet
sich unter anderem das ehemalige Empfangsgebdude des Nordhduser Bahnhofs, in dem
sich im Bestand Wohnnutzungen befinden, von deren Fortbestand auch kiinftig auszuge-
hen ist. Diese Flachen werden im planerischen Zusammenhang mit den westlich angren-
zenden Gemischten Bauflachen an der Stralle am Alten Nordhduser Bahnhof gesehen und
entsprechend dargestellt. Die urspringliche Zielstellung des Rahmenplanes, einen durch-
gehenden Grinzug entlang des Verlaufs der Eisenbahn in Nord-Stid-Ausrichtung umsetzen
zu kénnen, soll jedoch gewahrt bleiben, siehe Abschnitt Grinflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB. Punkt «5.1 Darstellung/ Gemischte Bauflachen» der Begrindung zum Entwurf der
28. Anderung des FNP ist entsprechend Uberarbeitet und erganzt worden.

Somit werden im vorliegenden Entwurf der 28. Anderung des FNP im Nordost- und Stidost-
teil des Plangebiets entsprechend Rahmenplan Flachen von insgesamt rd. 8,5 ha grolrau-
mig als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, sowie in einem weiteren
Teilbereich weitere 0,5 ha als Griinflache dargestellt.

Insofern stehen die getroffenen Darstellungen der vorliegenden 28. Anderungen des FNP
nicht im Widerspruch zu den im Rahmenplan verfolgten Zielstellungen fir die Griinaus-
stattung des Gebiets, die beschlusskonform weiter als Planungsziel verfolgt werden.

Zur besseren Ubersicht ist der Punkt «5.1 Darstellung» um eine Tabelle nebst Lageplan mit
den einzelnen Teilbereichen der 28. Anderung des FNP erganzt worden.

Punkt 2:
Fir den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach§ 2 Abs. 4 BauGB werden
folgende Untersuchungen flir notwendig gehalten:

e Fledermaduse

o Vogel

e Reptilien

e Biotope/Vegetation

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die artenschutzrechtlichen Inhalte werden Teil des Umweltberichtes, siehe Anlage 1 Um-
weltbericht der vorliegenden 28. Anderung des FNP. Entsprechend der MaRstabsebene
erfolgt die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Belange auf Grundlage des Land-
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schaftsplanes einer aktuellen Biotoptypenerfassung und den der Unteren Naturschutzbe-
horde UNB vorliegenden Datengrundlagen. Vertiefende Untersuchungen werden im Rah-
men der Aufstellung von Bebauungsplanen erfolgen. Wir verweisen in daher auf nachfol-
gende Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die
Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 8

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen/ OT Seebach

mit Schreiben vom:

08.03.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 9

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

Landesanglerverband Thiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom:

18.02.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N10

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: Verband fir Angeln und Naturschutz Thirringen e.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und deren
Abwaéagung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

mit Schreibenvom: [08.03.2019

Punkt 1:

Der Garagenkomplex mit 64 Garagen ist Uiber 40 Jahre alt und befindet sich auf dem
Grundstiick Gemarkung Erfurt, Flur 45, Flurstiick 36/3, das sich im Eigentum der Garagen-
gemeinschaft befindet, und liegt damit im Gebiet der Flachennutzungsplananderung.

Die Garagen, die regelmalig gepflegt und instandgehalten wurden und werden, tragen
auch mit dazu bei, das Parkraumdefizit in den Erfurter Wohngebieten zu mindern.

Der Verein erwartet deshalb, dass bei der weiteren Planung unser Garagenkomplex als
Bestand beriicksichtigt und nicht anderweitig Gberplant wird.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in dem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der FNP regelt gemadRR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Mit der 28. Anderung
des FNP sollen in dem vorgenannten Bereich kiinftig Wohnbauflachen gemadR § 1 Abs. 1
Satz 1 BauGB dargestellt werden. Diese Darstellung steht dem Bestand der Garagenanlage
nicht entgegen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf ggf.
nachfolgende Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorha-
ben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Pla-
nungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

mit Schreibenvom: [22.02.2019

Stellungnahme vom 22.02.2019 zum Vorentwurf der 28. Anderung des FNP

Punkt 1:
Bezug nehmend auf den diesseitigen Schriftsatz vom 31.08.2018 legen wir hiermit na-
mens und im Auftrag

, gegenden
Beschluss zur Drucksache Nr. 1218/18 der Sitzung des Stadtrates vom 19.12.2018 in der
Fassung:

01 Fir den Bereich Krampfervorstadt ,,Zum Guterbahnhof/An der Kalkreile/ Am Alten
Nordhduser Bahnhof - ICE-City Ost“ soll gemdR § 2 BauGB/i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB der Fla-
chennutzungsplan geandert werden (Anlage 1).

02 Der Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 28 fiir den Bereich Kampfer-
vorstadt ,Zum Giterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City
Ost“in seiner Fassung vom 19.10.2018 (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3) werden
gebilligt.“ Einspruch ein.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat hatam 19.12.2018 in 6ffentlicher Sitzung mit Beschluss Nr. 1218/18 die
Aufstellung und den Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung Nr. 28 fiir den Bereich
Kampfervorstadt ,,Zum Glterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof —
ICE-City Ost“ beschlossen.

Bezugnehmendes Schreiben vom 31.08.2018 zum Entwurf der 29. Anderung des FNP

Punkt 2:
Schreiben richtet sich gegen den Beschluss zur Drucksache Nr. 1998/17 der Sitzung des
Stadtrates vom 27.07.2018 mit dem Inhalt den Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29 im

> Schreiben vom 31.08.2018, abgeben im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zum Entwurf zum Entwurf der 29. Anderung des FNP Bereich Krampfervorstadt ,Ider-
hoffstrale/ Am Alten Nordhduser Bahnhof*
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Bereich Krampfervorstadt ,Iderhoffstralle/ Am Alten Nordhdauser Bahnhof*- Billigung des
Entwurfs und 6ffentliche Auslegung.

Abwagung:
Der Stellungnahmewirdin diesen Punkten nichtgefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat hat am 27.06.2018 in 6ffentlicher Sitzung mit Beschluss Nr. 1998/17 den
Entwurf und die Beteiligung der Offentlickeit der Flachennutzungsplandnderung Nr. 29 fur
den Bereich Kdmpfervorstadt ,lderhoffstraRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof“ beschlossen.

Punkt3:
Verweis auf Anschreiben von

Ausweislich der ausliegenden Planungsunterlagen ist festgehalten worden, dass mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes das urspringlich als Gewerbeflachen/ Mischstand-
ort geplante Gebiet zu einem Wohnstandort sowie untergeordneter Gewerbenutzung in

Bereichen der Mischgebiete entwickelt werden soll.

Dieser Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes fuhrt zu dem in dem Schrei-
ben vom 29.08.2018 definierten Problemen.

Dies hat zwingend die Konsequenz, dass eingesessene Unternehmen aus innenstadtnahen
Bereichen vertrieben werden. Gerade die Ansiedlung eines Unternehmens wie

,die im Wesentlichen ihre Leistung im innerstadtischen Gebiet
erbringt, wiirde bei einer Umwandlung des Gebietes mit wesentlichen Wohnstandortcha-
rakter dazu fihren, dass der 24 Stunden stattfindende An- und Abfahrverkehr nicht mehr
gewadhrleistet ware.

Hier ist zu erwarten, dass bei einer Wohnbebauung im nahen Umfeld es dauerhaft Be-
schwerden gibt Uber den notwendigen Geschaftsverkehr.

Im Ubrigen ist die auch im Eigentum befindliche Halle im Umfang von
vermietet, die ebenso auf eine 24-stiindige An-und
Abfahrmoglichkeit angewiesen sind.

Die Umwandlung des Gebietes mithin in einen Wohnstandort greift in die Eigentumsrech-
te derart massiv ein, dass dieser nicht mehr in der Lage ist, sein Unter-
nehmen fortzufihren.

Es gilt gerade vor dem Hintergrund, dass dieses Geldnde
seit besitzt und die Basis der wirtschaftlichen unternehmeri-
schen Kalkulation

dar-
stellt.
Der Erwerb der Flache seitens nur
vor dem Hintergrund erfolgt, dass das bestehende Gewerbe als sichere Basis des Unter-
nehmens und in der Folge auch fir zu seinem Wohnstandort geworden
ist (seit ).
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes wiirde also unverhaltnismaRig in die Rechte
eingreifen und wiirde insbesondere auch sein Recht nach Artikel 14 GG
unverhdltnismalig beschneiden.

Wir verstehen die Anderung des Flachennutzungsplanes auch als Eingriff in den eingerich-
teten und ausgelibten Gewerbebetrieb.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die allgemeinen Funktionen des FNP lassen sich zusammenfassend aus dem Zusammen-
wirken der Grundsdtze der Bauleitplanung in §§ 1, 1a Baugesetzbuch (BauGB), der Aufga-
benfestlegung des FNP in § 1 Abs. 2 BauGB und den Inhalten des FNP in § 5 BauGB sowie
seinen Rechtswirkungen insbesondere nach den §§ 7 und 8 BauGB umschreiben. Der FNP
enthdlt das gemeindegebietsumgreifende Gesamtkonzept fiir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde und ist in diesem Rahmen maRgebliche Vorgabe fir die Bebauungspla-
ne, siehe auch Punkt «1.1 Grundlagen» der Begriindung.

Aus dem Baugesetzbuch ergibt sich, dass von den beiden Bauleitplanen nur der Bebau-
ungsplan Rechtssatz sein soll und nicht auch der Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan
enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und er
bildet die Grundlage fur weitere zum Vollzug des BauGB erforderliche Mallnahmen (§ 8 Abs.
1 BauGB), andererseits sind aus dem Flachennutzungsplan die Bebauungsplane zu
entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der FNP duRert keine unmittelbaren (bodenrechtlichen) Rechtswirkungen gegentiber
Dritten. Anders als der Bebauungsplan ist der FNP keine rechtssatzmaRige Regelung zulds-
siger Bodennutzungen. Die fehlende Rechtssatzqualitat des FNP und seine nicht vorhan-
dene unmittelbare Wirkung auf die Bodennutzung zeigen sich besonders in den Vorschrif-
ten Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben in den Gebieten mit Bebauungsplanen (§ 30 BauGB)
und den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen (§ 34 BauGB). Die Darstellungen des FNP
sind fur die nach §§ 30 und 34 BauGB zu beurteilenden Vorhaben ohne Bedeutung; sie
andern deren Zuldssigkeitsregeln nicht, d.h. in Gebieten mit Bebauungspldnen richtet sich
die Zuldssigkeit von Vorhaben nach deren Festsetzungen und in den im Zusammen-hang
bebauten Ortsteilen nach den Regeln des § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB. Die Darstellungen des
FNP kénnen den nach § 30 oder § 34 BauGB zuldssigen Vorhaben nicht entgegengehal-ten
werden oder abweichend von § 30 oder § 34 BauGB die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriinden. Sie kdnnen in den nach § 30 oder § 34 BauGB zu beurteilenden Gebieten und
Ortsteilen nur Bedeutung erlangen, indem sie durch Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bebauungspldnen umgesetzt und dadurch i.S.d § 8 Abs. 1 BauGB
bodenrechtlich verbindlich werden.’

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere flir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen und in Bezug auf bestehende, emittierende Nutzungen ist im FNP u.a. maRRgeb-
lich, ob und inwieweit auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene der
Immissionsschutz gewadhrleistet werden kann und Immissionskonflikte minimiert werden
konnen. Es kommen z.B. AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwischenzonen,

7 séfker in Ernst/ Zinkhahn/ Bielenberg/ Krauzberger, BauGB, § 5 Rn. 7-8a; Lfg. 130, August 2018
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spezielle planerische Darstellungen oder Festsetzungen (wie Schutzmalknahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Betracht, diese
Inhalte sind auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene konkret regelbar.

In der Begriindung zur 28. Anderung des FNP wird unter Punkt «4.3 Immissionsschutz» auf
mogliche Konflikte hingewiesen.

Wie in Punkt «2.2 Ziele und Zwecke der Planung» beschrieben, soll mit der Planung unter
anderem eine geordnete stddtebauliche Entwicklung verdichteter und in Abhdngigkeit
vom Quartier gemischt genutzter Baustrukturen sowie eine Integration nichtstérender
Gewerbebetriebe erfolgen.

Dazu sind Bereiche Am Guterbahnhof, an der IderhoffstralRe und An der KalkreilRe entspre-
chend als Gemischte Bauflachen dargestellt worden. Insbesondere das Wohnen nicht
wesentlich storende Gewerbe sollen hier weiterhin Bestand haben kénnen bzw. in Teilbe-
reichen sich auch in gewissem Umfang neu ansiedeln kénnen, siehe auch Punkt «5.1 Dar-
stellungen/ Gemischte Baufldchen» der Begriindung.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 28. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt, siehe Anlage 1 Umwelt-
bericht zur Begriindung.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Zur weiteren Bewaltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und MinderungsmaR-nahmen abgestellt. Diese konnen in den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebe-nen rechtlich gesichert werden.

Punkt4:

Letztlich ist noch darauf hinzuweisen, dass durch eine Veranderung der Stralensituation

vor Ort nicht ausgeschlossen werden kann, dass Strallen vor Ort entwickelt werden mit der

Konsequenz, dass die StraRenausbaubeitrage, die und das Grundstick
betreffen, derart erheblich sind, dass sie ebenfalls zu einem wesentli-

chen wirtschaftlichen Nachteil fihren wirden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punktnichtgefolgt.

Erlduterung:

In Thiringen werden keine Stralenausbaubeitrage mehr erhoben. Der Thuringer Landtag
hat einen entsprechenden Gesetzesentwurf beschlossen. Das Gesetz gilt rickwirkend zum
1.Januar 2019.

Schreiben vom 29.08.2018

Punkt5:
Auf dem Gelande befindet sich mein Betriebs- und Gewerbehof meiner seit
bestehenden Firma.

Meine ganzen unternehmerischen Planungen richten sich nach dem bestehenden Flachen-
nutzungsplan der Stadt Erfurt. Der z.Z. glltige Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt ist/

war flr mich ein sehr wichtiges Zeichen fir eine Bauerwartung. Meine Flachen hier sind als
Gewerbeflachen festgeschrieben. Meine Gewerbefldche betrdgt derzeit mit einer
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Gesamtbebauung von Hallen-, Biiro- und Hausmeisterwohnungsfldchen. Die
Hallenflache dient groRtenteils der eigenen Gewerbenutzung sowie der Vermietung an
Subunternehmen und Kunden aus dem Facility-Bereich.

Derzeit sind in der Firma Mitarbeiter be-
schaftigt und es wird ein Gesamtumsatz von erwirtschaftet.

Meine derzeitigen monatlichen Mieteinnahmen aus dem Gewerbeobjekt i.H.v.
dienen unmittelbar mit einer Gesamthohe
von

Die von mir angestrebte Weiterentwicklung meines Geschaftsbetriebes auf die Sparte
Winterdienst ist ebenfalls mit verbunden. Hier gibt es
eine fur den Neubau einer Halle unter dem Aktenzeichen

Ich sehe mich mit der Anderung des Flachennutzungsplanes in meiner Existenz als Gewer-
bebetrieb bedroht, da als Endziel nicht von einem generellen Verbleib der gewerblichen
Betriebe ausgegangen werden kann. Perspektivisch zwingen Sie mich zur Existenzsaufga-
be.

Ich fordere die Stadt Erfurt auf, klar zu definieren, wie ein Ersatz und Entschadigungsleis-
tung im Zusammenhang mit der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen soll.

Vorschlage von Seiten der Stadt sollten umgehend zu folgenden Themen erfolgen:

— Ersatzund Entschddigungsleistung u.a. fur und weitere an-
stehende Verluste

— Vorschlag von gleichwertigen Ersatzflachen, die im Eigentum der Stadt Erfurt ste-
hen und somit eine Perspektive flir eine neue Betriebsfldache sind.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der FNP regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen, siehe Punkt «1.1 Grund-
lagen» der Begriindung zur 28. Anderung des FNP. Aus den Darstellungen des FNP leiten
sich unmittelbar keine Ersatzanspriiche ab und sie stellen auch keine unmittelbare Exis-
tenzbedrohung fiir den Einwender dar. Wir verweisen in diesem Punkt der Stellungnahme
weiter auf die nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfah-
ren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP Anderung stehen weiteren Beteiligungen im
Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Siehe auch Punkt 3 der Abwdgung.

Punkt 6:
Furein personlich konstruktives Gesprach stehe ich jederzeit zur Verfiigung.

Diese Vorschldge der Stadt Erfurt sollten die Basis fiir Gesprdche sein. Die von lhrer Seite
bisher gefuhrten Termine kann ich nach meinem Empfinden als wenig konstruktiv be-
zeichnen, da es an konkreten Losungsvorschldagen fehlt.
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Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Diese Gesprdache wurden nicht im unmittelbaren Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens gefiihrt. Es wird davon ausgegangen, dass sich die Aussage auf die
Gesprache bezieht, welche im Mai 2018 vom Eigentumer der Fldchen mit der Abt. Stadter-
neuerung des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Erfurt gefiihrt
wurden. Gegenstand war der Austausch der unterschiedlichen Interessen in Bezug auf die
weitere perspektivische Entwicklung der Flachen des Eigentiimers mit der Stadt Erfurt.

Siehe auch die Punkte 3 und 5 der Abwdgung.

Punkt 7:

Die im stadtebaulichen Rahmenkonzept vorgegebene Nutzung Wohnbauflachen und
Gewerbe (nicht storend) zeigen verschiedene Nutzungen auf. Dieses Konzept verstofRt
gegen den Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG und steht im Gegensatz zu der Aussage:
»perspektivisch alle Gewerbebetriebe auszulagern®. In diesem Zusammenhang mochte ich
ausdricklich auf den § 1 Abs. 7 BauGB hinweisen (Abwdgung der erheblich 6ffentlichen
und privaten Belange).

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen ist im FNP u.a. maRgeblich, ob und inwieweit auf der nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewdhrleistet werden kann. Es kommen
z.B. Abschirmungsmalnahmen, unempfindliche Zwischenzonen, spezielle planerische
Darstellungen oder Festsetzungen (wie Schutzmalnahmen, bedingte Festsetzungen)
sowie MalRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Betracht, diese Inhalte sind auf der
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene konkret regelbar.

In der Begriindung zur 28. Anderung des FNP wird unter Punkt «4.3 Immissionsschutz» auf
mogliche Konflikte hingewiesen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 28. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt, siehe Anlage T Umwelt-
bericht zur Begriindung.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungskonflikten
im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen abgestellt. Diese konnen in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebe-
nen rechtlich gesichert werden.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

mit Schreibenvom: [18.02.2019

Punkt 1:

Als ehemaliger Bewohner der Krampfervorstadt Interesse fur die Entwicklung der Oststadt.
Grunrdume und attraktive griine Wegeverbindungen werden hier vermisst. Freude Uber das
beauftragte und vom Stadtrat bestdtigte ,Integriertes Stadtebauliches Rahmenkonzept
»AuRere Oststadt“. Das Rahmenkonzept zeichnet realistische Vision von dichtem urbanen
und gleichzeitig durchgriinten Stadtteil im unmittelbaren Anschluss an Kernstadt und ist
Grundlage fur Entwicklung.

Rahmenkonzept beinhaltet als griines Riickgrat Griinverbindung in Bogen vom Schmidt-
stedter Tor bis zur Leipziger Stralle. Griinachse wird im Landschaftsplan ,Rahmenkonzept
Masterplan Grin“ dargestellt und ist von Bedeutung fur: Ortsbild durch Erhalt und Ent-
wicklung vorhandener Grinstruktur mit Altbaumen entlang topografisch auffalligen
Hangkante im Gebiet, Stadtklima durch wohnungsnahe Klimaausgleichsraume, Erholungs-
funktion als attraktive wohnungsnaher Freiraum, Erholungsfunktion als Verbindungsachse
fur FuBganger und Radfahrer vom Zentrum und Stid/West- Stadt in Richtung Nordstrand,
biologische Vielfalt als Biotopverbund zwischen Flutgraben und Eisenbahnbdschung.

Enttduschung Gber Umsetzung vorliegender Rahmenkonzepte (Stadtebauliches Rahmen-
konzept und Rahmenkonzept Masterplan Grin) in geplanter Fldchennutzungsplan-
Anderung Nr. 28.

Abwiégung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Anders als in einer informellen Planung oder Rahmenplanung, in der sehr freie Darstellun-
gen gewdhlt werden konnen, unterliegen die Darstellungen des formellen Flachennut-
zungsplans (FNP) spezifischen, im BauGB und der Rechtsprechung hierzu festgelegten
Grundprinzipien, die auf die Festlegung groRraumigerer Darstellungen zum grundsatzli-
chen Nutzungscharakter abheben. Innerhalb dieser generalisierten Darstellungen z.B. als
Wohnbauflache kénnen und sollen nachfolgend bei der Aufstellung von Bebauungspldanen
selbstverstandlich weitere 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt werden.

Ein Ubertrag der detaillierten und weiterentwickelten Planungsziele aus dem Rahmenkon-
zept AuRere Oststadt, vor allem mit der bereits sehr detaillierten, anschaulichen Einord-
nung von Grinfldchen und Grinrdaumen innerhalb der Baugebiete und StraRenziige, kann
hier nur stark abstrahiert und abgestuft in die formelle Ebene des Flachennutzungsplans
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erfolgen. Dies resultiert schon aus dem kleinen, auf die Gesamtstadt bezogenen MaRstab
des FNP.

Insofern folgt die vorliegende 28. Anderung des FNP inhaltlich weitestgehend dem am
21.01.2016 vom Stadtrat bestatigten Integrierten Rahmenkonzept ,AuBere Oststadt®,
jedoch sind die Darstellungen wie beschrieben abstrahiert worden.

Als Grunflache auf FNP-Ebene werden nur die im Geltungsbereich liegenden raumlich
bedeutsamen kiinftigen Griinbereiche gesondert dargestellt, namlich im Nordost- und
Sudostteil die grolraumigen Griinflachen, groRtenteils mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage.

Somit werden im vorliegenden Entwurf der 28. Anderung des FNP im Nordost- und Stidost-
teil des Plangebiets entsprechend Rahmenkonzept Flachen von insgesamt rd. 8,5 ha groR-
raumig als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, sowie in einem weiteren
Teilbereich weitere 0,5 ha als Griinflache dargestellt, siehe Punkt «5.1 Darstellungen/
Grinflachen» der Begriindung.

Insofern stehen die getroffenen Darstellungen der vorliegenden 28. Anderungen des FNP
nicht im Widerspruch zu den im Rahmenplan verfolgten Zielstellungen fir die Griinaus-
stattung des Gebiets, die beschlusskonform weiter als Planungsziel verfolgt werden.

Zur besseren Ubersicht ist der Punkt «5.1 Darstellung» um eine Tabelle nebst Lageplan mit
den einzelnen Teilbereichen der 28. Anderung des FNP ergénzt worden.

Punkt 2:

Abweichung vom Rahmenkonzept wird mit moglichen MaRnahmen in ,nachfolgenden
Planungsebenen®begriindet, bei denen ,Griinstrukturen Bestandteil der gebdaudebezoge-
nen Freiflachen sein konnen, welche Bestandteil der Bauflachendarstellungen sind“. Be-
spielhaft ,u.a. Stralenbdaume, Vorgarten, Hofbegriinungen, griine Quartiersvernetzungen"
aufgezahlt, die ,jedoch in diesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand der Darstellungen
des FNP“sein kdnnten.

Weitere, eigenstandige Grinstrukturen konnten kleinrdumlich auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung unter Ausnutzung der Spielrdume des Entwicklungsgebots als Griin-
flachen z.B. mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage oder ,Spielplatz“ festgesetzt werden.

Ausspruch von Peer Steinbriick. Kbnnen hat im weiteren Verfahren gegeniber Investoren-
interessen mit Sicherheit Nachsehen.

Mit rudimentdren Darstellungen von Grunflachen im FNP-Entwurf im Vergleich zum Rah-
menkonzept ,sollen qualitative und funktionale Defizite der angrenzenden Inneren Ost-
stadt behoben, klimatische Funktionen erfullt sowie Qualitaten fur die Entwicklung der
weiteren Oststadt als modernes Wohnquartier in Bezug auf Grin- und Freirdume, 6ffentli-
che Spiel- und Freizeitflachen entwickelt werden.“ Bei Verweis auf ,eine Konkretisierung
auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen“Umsetzung unklar.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:
Der FNP regelt gemadlRR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Der FNP als vorberei-
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tender Bauleitplan erméglicht auf der nachfolgenden Ebene die Aufstellung entsprechen-
der Bebauungsplane (im erweiterten Planungsbereich der AuBeren Oststadt unter Anderem
die genannten Bebauungsplane KRV690 Geschwister-Scholl-StraRe/ IderhoffstralRe und
KRV706 ICE-City Ost/Teil A sowie KRV684 Alter Posthof), die gemdl3 § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem FNP zu entwickeln sind. Dabei besteht grundsdtzlich ein Konkretisierungsspiel-
raum beim Ubergang zwischen den verschiedenen Planungsebenen.

Innerhalb der Darstellung von Wohnbauflachen kénnen auf nachfolgenden Planungsebe-
nen MaRnahmen zur Umsetzung eines vielfaltigen und hochwertigen Angebotes an We-
gen, Platzen, Grin- und Freirdumen getroffen werden. So kdnnen Griinstrukturen einerseits
Bestandteil der gebdaudebezogenen Freiflachen sein, welche Bestandteil der Baufldachen-
darstellungen sind. Diese Griinstrukturen kdnnen u.a. Stralenbdume, Vorgdrten, Hofbe-
grinungen, griine Quartiersvernetzungen umfassen. Diese sind jedoch in diesem Detailie-
rungsgrad nicht Gegenstand der Darstellungen des FNP. Weitere, eigenstandige
Grinstrukturen und -raume kénnen kleinrdumlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung unter Ausnutzung der Spielrdume des Entwicklungsgebots als Griinflachen z.B. mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” oder ,Spielplatz” festgesetzt werden, siehe

Punkt «5.1 Darstellungen/ Wohnbauflachen/ Griin- und Freirdume, Klimaschutz» der Be-
grindung zum Entwurf der 28. Anderung des FNP.

Wir verweisen in diesem Punkt ihrer Stellungnahme auf ggf. nachfolgende Planverfahren
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Siehe auch Punkt 1 der Stellungnahme.

Punkt 3:

Abweichung vom Rahmenkonzept im Bereich der gemischten Bauflachen nur fir das Um-
feld Am Alten Nordhauser Bahnhof ,begriindet®. Eine untergenutzte und verlarmte Fldche
sowie die Wohnnutzung im ehemaligen Empfangsgebdude des Nordhauser Bahnhofs
wuirden ,wohngebietsnahe Griinraumversorgung mit einem gewissen Erholungsfaktor
faktisch“ ausschliefen. Die Abgrenzung der Flurstiicke zu diesen genannten Nutzungen
sowie aktuelle Nutzung des groRten Teils der anschlieRenden Flachen sprechen fiir Festle-
gung einer Grunfldche.

Weder Wohnnutzung noch unternutzte Flache grenzen an die in Betrieb befindlichen
Bahnanlagen. Zwischen Grundstiicksgrenze und Achse neuer Bahnbriicke verbleibt 20-25 m
breiter ungenutzter Streifen. Nutzungen genieRen auch in Griunflache weiter Bestands-
schutz, ordnen sich von Raumwirkung unter und beeintrachtigen /behindern nicht Ent-
wicklung erholungswirksamer Griinflache im Umfeld.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Das Integrierte Stadtebauliche Rahmenkonzept ,AuBere Oststadt” enthalt inhaltliche
Nutzungsvorgaben, die nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der Flachennutzungsplanung zu
beriicksichtigen sind.

Im Bauleitplanverfahren werden nach § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.
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Auf gewidmetem Bahngelande hat die Gemeinde im Grundsatz keine Planungsbefugnis.
Allerdings sind die Flachen der gemeindlichen Planung nicht vollig entzogen. Darstellun-
gen bzw. Festsetzungen, die nicht in Widerspruch zu der Planfeststellung bzw. der Wid-
mung stehen, sind zulassig.

Grundsatzlich ist die Errichtung anderer Einrichtungen und Anlagen als Gleisanlagen fur
den Bahnbetrieb durch den Infrastrukturbetreiber denkbar. Erst mit dem férmlichen Frei-
stellungsverfahren wird festgestellt, dass die Flachen nicht mehr fir Bahnbetrieb bendtigt
werden. Wenn das Verfahren mit dem Ergebnis abgeschlossen wird, dass bestimmte Fla-
chen nicht mehr fiir Bahnnutzung benétigt werden, erfolgt die Freistellung vom Bahnbe-
trieb.

Im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der vorliegenden
FNP-Anderung wurde vonseiten der zustindigen Trager mitgeteilt, welche Flachen im
Bereich der Planung als fir den Bahnbetrieb gewidmet anzusehen sind. Es wurde heraus-
gestellt, fur welche Flachen im Bereich der FNP-Anderung einer Uberplanung betroffener
Flachen grundsatzlich zugestimmt werden kann, und welche Flachen dagegen absehbar
weiter fir den Eisenbahnbetrieb als erforderlich angesehen werden und nicht Gberplant
werden dirfen.

Aufgrund der dieser neuen Sachlage kann der Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP
zum Entwurf erheblich erweitert werden. Basis der weiteren planerischen Zielstellungen
fir die geplante Art der Bodennutzung sind entsprechend die Ziele des genannten Inte-
grierten Stadtebaulichen Rahmenkonzept ,AuBere Oststadt“ sowie das Energiekonzept
AuRere Oststadt.

Gleichzeitig steht damit fest, dass Teilfldchen im siidlichen Bereich des stadtebaulichen
Rahmenkonzeptes auch kiinftig fir den Eisenbahnbetrieb genutzt werden sollen und fir
die im Rahmenkonzept vorgesehene (Neu-) Nutzung absehbar nicht zur Verfiigung stehen.

Der Punkt «2.3 Plangebiet — Lage und Geltungsbereich» der Begriindung wurde entspre-
chend erganzt. Das Plangebiet der 28. Anderung des FNP wurde entsprechend erweitert, fir
weitere Bereiche wurden neue Ziele fir die geplante Art der Bodennutzung im Grundzug
aufgestellt.

Siehe auch Punkt 1 der Abwagung.

Punkt4:

Als Griinflache lediglich Rudimente entlang der Bahnlinie im Umfeld der Geschwister-
Scholl-Strale sowie abweichend von Rahmenkonzept mittig platziertes ,Rechteck” vorge-
sehen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Bestandteil des Rahmenplans ,AuBere Oststadt“ist die Entwicklung einer Griin- und Frei-
raumkonzeption fiir den gesamten Bereich der dulleren Oststadt. Mit der in Aussicht ge-
stellten Freigabe ehemaliger Bahnflachen im Bereich des Alten Nordhduser Bahnhofs
konnten entsprechend weitere Flachen in das Plangebiet der 28. Anderung des FNP mit
einbezogen werden. Es werden grolRere, zusammenhangende Grinflachen im 6stlichen und
sudlichen Plangeltungsbereich eingeordnet. Es wird ein Verbund durchgehender Grinfla-
chen gebildet, die bei der weiteren Entwicklung klimatische Funktionen erfillen kénnen,
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siehe Punkt «5.1 Darstellungen/ Griinflachen» der Begriindung. Der Geltungsbereich und
die Planzeichnung wurden entsprechend angepasst, siehe Punkt «2.3 Plangebiet» der
Begrindung.

Siehe auch die Punkte 1 und 3 der Abwdgung.

Punkt5:

Wenn nicht im FNP durchgehender Griinzug vom Schmidtstedter Tor bis zur Leipziger
Stralle gesichert wird, wird dies auf spateren Ebenen nicht gelingen. Eigentimer/ Inverstor
wird bei verbindlicher Bauleitplanung flr sich maximale Bebaubarkeit herausholen wol-
len.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen.
Eine Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt nicht. Sofern ein rechtskraftiger
Bebauungsplan besteht, wird der zuldssige Grad der Versiegelung durch die in § 17 BauN-
VO festgelegten Obergrenzen bestimmt. Besteht kein Bebauungsplan, wird die Zuldssig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemdR § 34 BauGB
beurteilt, wobei die Darstellungen des FNP dann nicht maRgeblich sind.

Punkt6:

Entwurf der FNP-Anderung Nr. 28 iiberarbeiten. Griinzug wie im Stadtebaulichen Rahmen-
konzept AuRere Oststadt und im Rahmenkonzept Masterplan Griin vorgesehen vom
Schmidtstedter Tor bis zur Leipziger Stralle planerisch festsetzen. Weitere Baustrukturen
kdnnten bei Bedarf kleinrdumlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung unter Aus-
nutzung der Spielrdume des Entwicklungsgebots als Bauflachen festgesetzt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Grinflachen sind keine Bauflachen. Griinflachen gemalt § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sind Fla-
chen, die nicht fur die Entwicklung von Baugebieten vorgesehen sind. Bauflachen gemal3
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.1 BauNVO sind Flachen, auf denen Bauge-
biete entwickelt werden sollen. Verweis auf das Entwicklungsgebot § 8 Abs. 2 BauGB.

Die genannte Grunverbindung insbesondere zum Schmidtstedter Tor liber den Bereich des
Guterbahnhofs im westlichen Teil des Plangebietes ist faktisch Bestandteil der bestehen-
den und geplanten baulichen Strukturen und damit der bestehenden bzw. zu entwickeln-
den Baugebiete. Die Darstellung einer Grinflache im FNP in diesem Bereich entspricht
nicht den in Aufstellung befindlichen Planungszielen des Bebauungsplanes KRV706 ,ICE-
City Ost, Teil A%, siehe Punkt «3.3.1 Formelle Planungen/ Bebauungsplane» der Begriin-
dung.

Siehe auch Punkt 1 der Abwagung.

Punkt7:
Alte Bdume und offentlichen Protest ernstnehmen.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Es wird auf die Begriindung zur vorliegenden 28.Anderung des FNP verwiesen.

Die Aufstellung der Planung folgt den Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB).

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Eine letztendliche Entscheidung trifft der Stadtrat der Stadt Erfurt.

Punkt 8:
Griine Hangkante zwischen Glterbahnhof und Rathenaustralle als Teil des Griinzuges in
der AuReren Ostvorstadt erhalten wie in Rahmenkonzepten vorgesehen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Siehe Punkte 1 und 7 der Abwdgung.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstimmung ]

und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: 31 Umwelt- und Naturschutzamt

Untere Immissionsschutzbehorde, Untere Wasserbehorde, Untere
Bodenschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde

mit Schreiben vom: [21.03.2019, 08.04.2020

Stellungnahme vom 21.03.2019 zum Vorentwurf

Punkt 1:

Die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Naturschutzbehdrde (mit
Auflagen), die untere Wasserbehorde und die untere Bodenschutzbehdrde stimmen der

0. g. Drucksache zu. Die untere Abfallbehérde nimmt die Drucksache zur Kenntnis.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Untere Immissionsschutzbehorde

Klimaokologie

Vorliegende FNP Anderung nimmt das abgestimmte, stadtebauliche Konzept des Rahmen-
plans nicht vollstandig auf. Der Stadtteilpark ist bis zur Hangkante zu erweitern, so dass
ein Beluftungskorridor fir die dicht bebaute Griinderzeit (klimatische Sanierungszone)
geschaffen wird (vgl. Rahmenkonzept der DS 2161/15, siehe Abb.).
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Begrindung:

Der Geltungsbereich liegt groRtenteils in der Klimaschutzzone 2. Ordnung. Die Flachen
besitzen eine hohe Schutzbediirftigkeit (Klimaschutzzone 2. Ordnung). Diese Flachen
versorgen die Bevolkerung in der dicht besiedelten Kernstadt mit Kalt- und Frischluft.

GroRflachige Versiegelungen sollten daher aus klimafunktionaler Sicht ausgeschlossen
bleiben. Bauliche Entwicklungen sind mit Auflagen aus klimafunktionaler Sicht moglich.
Umfangreiche stadtklimatische Ausgleichsmallnahmen sind erforderlich. In diesen Bauge-
bieten sind lufthygienische Emissionen zu begrenzen.

Sollten wie hier Freiflachen in der Klimaschutzzone 2. Ordnung einer groRflachigen Ver-
siegelung zugefiihrt werden, sind klimatische Detailgutachten erforderlich, wenn die
bereits dargelegten Auflagen (die innerhalb des Rahmenkonzepts ,AuRere Oststadt her-
vorgebracht wurden) nicht berticksichtigt werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die Planzeichnung wurde Uberarbeitet, im 6stlichen Plangeltungsbereich wurden entspre-
chend der Zielstellungen des Rahmenplanes 2,7 ha als Grunfldche, Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt. Die Begriindung, Punkt «5.1 — Darstellung von gemischten Baufla-
chen sowie Grinflachen» wurde Uberarbeitet.

Grol¥flachige Versiegelungen im Plangebiet sind nicht das Ziel der Planung, sondern stel-
len fir weite Teile des Plangebietes die faktische und planungsrechtliche Bestandssituati-
on dar. Siehe hierzu weiter die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke der Planung», «2.3 Plangebiet
Beschreibung», «3.3.1 Informelle Planungen/ Integriertes Stadtebauliches Rahmenkonzept
»AuRere Oststadt“», sowie «5.1 Darstellungen» der Begriindung.

Die angefiihrten Punkte werden entsprechend auch in der Umweltprifung berilicksichtigt,
siehe Anlage 1 Umweltbericht zur Begriindung, soweit sie den Regelungsinhalt des FNP als
vorbereitenden Bauleitplan betreffen. Im Ubrigen verweisen wir auf nachfolgende Planver-
fahren bzw. auf die ¢értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:

Larm

Wie in der Begriindung zur FNP-Anderung Nr. 28 erldutert wird, sind die von der Anderung
betroffenen Flachen erheblich larmvorbelastet. Besonders betroffen ist davon ein GroRteil
der geplanten Wohnbaufldache im Bereich der Iderhoffstralle. Neben der nordlich gelegenen
Fernwdrmestation, der Umspannstation und den direkt angrenzenden Flachen fir gewerb-
liche Nutzung grenzen im Stiden und Osten direkt die Liegenschaften der Bundesbahn an
die Wohnbauflachen, welche immissionsschutzrechtlich ebenfalls mit einer gewerblichen
Vorbelastung gleichzusetzen sind. Die Anordnung dieser Flachen in direkter Nachbarschaft
zu Flachen mit gewerblicher Charakteristik widersprechen dem Trennungsgrundsatz nach
§ 50 BImSchG.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

11.09.2020
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28, Bereich Krimpfervorstadt ,Zum Giiterbahnhof/ An der KalkreiRe/ Am Alten Nord-
hauser Bahnhof - ICE City Ost“-~ Zwischenabwdgung - 6ffentlich

Erlduterung:

Allein aus der Darstellung der geplanten Art der Bodennutzung im Grundzug im FNP leitet
sich noch keine unmittelbare Zuldssigkeit von Vorhaben ab®. Bei der Darstellung von Fl&-
chen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten Nutzungen ist im FNP u.a.
maRgeblich, ob und inwieweit auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene
der Immissionsschutz gewdhrleistet werden kann. Es kommen z.B. AbschirmungsmaRnah-
men, unempfindliche Zwischenzonen, spezielle planerische Darstellungen oder Festset-
zungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte Festsetzungen) sowie MaRnahmen nach dem
Immissionsschutzrecht in Betracht, diese Inhalte sind auf der nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebene konkret regelbar.

In der Begriindung zur 28. Anderung des FNP wird unter Punkt «4.3 Immissionsschutz» auf
mogliche Konflikte hingewiesen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 28. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt, siehe Anlage 1 Umwelt-
bericht zur Begriindung.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewadltigung von Nutzungskonflikten
im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen abgestellt. Diese konnen in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebe-
nen rechtlich gesichert werden.

Punkt 4:

Damit sind die nachgeordneten konkreten Bebauungsplane auf Grundlage von detaillier-
ten schalltechnischen Untersuchungen so zu entwickeln, dass die drtlichen Larmkonflikte
stddtebaulich durch entsprechende Schutzabstdande, Gebaudeanordnung und Nutzungs-
gliederung geldst werden. In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass die auf Seite 19
der Begrindung vorgeschlagene Anordnung von Bolzpldtzen, Turnhallen, Einzelhandels-
einrichtungen und Parkierungsanlagen an ldrmexponierten Bereichen auch ihrerseits
Larmkonflikte verursachen kénnen. Aus diesem Grunde sind etwaige Planungsvarianten
bereits frihzeitig schalltechnisch auf der jeweiligen Bewertungsgrundlage zu begutach-
ten. Dabei sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 die MalRgabe fir
das anzustrebende Immissionsniveau. In diesem Zusammenhang sind die Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) firr die Ublichen, sport-
lich genutzten Einrichtungen und der TA Larm fiir Gewerbe- und Anlagenlarm zwingend
einzuhalten.

Somit ist S. 19 Abs. 1 der Begriindung zur FNP-Anderung fachlich nicht korrekt formuliert
und ist wie folgt zu korrigieren:

»50 kénnen fiir nachfolgende Bebauungskonzepte bzw. in Bebauungspldnen innerhalb der
Wohnbaufldchen im Bereich gegebenentalls besonders exporiertertiichenregelmaisig
zuldssigejedochldrmbelasteter Flachen unempfindliche Nutzungen angeordnet werden,
die ihrerseits keine zusdtzlichen Larmkonflikte verursachen. Auf Grundlage von schalltech-
nischen Untersuchungen kénnen dies wie-wntergeordrete das Wohnen nicht erheblich

8 Eine Ausnahme stellen unter Umstinden Vorhaben gemal § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB dar, diese sind
hier jedoch nicht relevant.
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storende Gewerbe, bestimmte soziale Einrichtungen und Anlagen wie Bolzpldtze oder
Turnhallen, Einzelhandelseinrichtungen, Parkierungsanlagen, gebietsbezogene Griinfla-
chen und vieles mehr sein.”

Aulerdem wird das Gebiet im Stiden und Osten von Trassen der Bundesbahn tangiert. An
der Trasse wurden, angesichts der zum Zeitpunkt der Planfeststellung fehlenden (pla-
nungsrechtlich festgesetzten) schutzbedurftigen Nutzungen, keinerlei aktive Schall-
schutzvorkehrungen (Larmschutzwdnde bzw. -walle) vorgesehen, sodass die Gerdu-
schimmissionen ungehindert in das Entwicklungsgebiet eindringen kénnen. Zur
Minderung dieser Belastungen sind aktive Schallschutzmallnahmen unmittelbar am Gleis-
kodrper zu praferieren. Diesen Ansatz gilt es im weiteren Planungsprozess zu berlicksichti-
gen. Unabhdngig davon sollte die Entwicklung von Wohnnutzungen entlang der Bahntras-
sen unter allen Umstanden vermieden werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Der genannte Abschnitt wurde entsprechend angepasst und unter Punkt «4.3 Immissions-
schutz» neu eingeordnet.

Siehe auch Punkt 3 der Abwagung.

Untere Bodenschutzbehdrde

Punkt5:

Die relevanten Belange sollen gemdl Begriindung im kinftigen Umweltbericht erldutert
werden. Dieser liegt bislang nicht vor, wie bereits in der Planungsstufe ,Aufstellungsbe-
schluss®.

Eine entsprechende Stellungnahme ist daher auch derzeit nicht moglich.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Gemalk § 4 Abs. 1 Satz 1 wurden zum Vorentwurf der 28. Anderung des FNP die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die vorliegende Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halb-
satz 1 mit Schreiben vom 01.02.2019 unterrichtet und zur AuRBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
aufgefordert.

AnschlieRend ist ein Umweltbericht zum Entwurf der 28. Anderung des FNP erstellt wor-
den.

Zum Vorentwurf kann somit regelmaRig kein Umweltbericht beiliegen, wenn dieser dazu
dienen soll, erst die fir die Erstellung des Umweltberichtes zum Entwurf relevanten Infor-
mationen und Inhalte zu erheben.

Die Bodenschutzbehdrde wurde nochmals gesondert angefragt.
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Stellungnahme vom 08.04.2020 zum Vorentwurf:

Punkt 6:
Im Thuringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten Objekte.

Angaben zu den zu kennzeichnenden Flachen erfolgen am Schluss.

fd. | THALIS Lage Nutzung

Nr.

1 09597 Iderhoffstralle 34 Gaswerk

2 10774 An der Kalkreile Heizwerk

3 09589 An der Kalkreille 7 Talgschmelze Erfurt

4 09622 An der KalkreiRe 8 Farben, Lacke, Pigmente // VEB
Chemiehandel

5 09670 Rathenaustralle 67 Tankstelle (privat) 1931-1935

6* 09610 Iderhoffstralle 32 VEB Minol, Tanklager

7* 09616 Iderhoffstralle 31 Farben-Lehmann

8* 09593 Geschwister-Scholl-StralRe 39 | GroRhandelskontor Haushalts-
chemie, Waschmittellager

*-vom Geltungsbereich sind nur die 6stlichsten Teilflachen betroffen.

fd. | Flachen-Nr. Lage Nutzung
Nr. DBAG
9a B-003035-503 Geldnde DB AG Rbd-Hauptlager
B-003037-005 Geldnde DB AG Alter Nordhauser Bahnhof/
Olgasanstalt
B-003035-003 Gelande DB AG Laderampe
9b Gelande DB AG Flachen aulRerhalb
der Bereiche 9a

Zu nachfolgenden Objekten liegen bereits Unterlagen vor:
zu /1/ Gaswerk

Der Standort des ehem. Gaswerkes ist im Boden und im Grundwasser in den Bereichen
ehemaliger Teergruben, der Benzolwasche und Gasometer sowie abstromig erheblich mit
den umweltrelevanten Stoffen PAK, BTEX, Phenole, CN und NH4 kontaminiert. Im Ergebnis
der Untersuchungen der Jena Geos GmbH aus 2017 hat die zustandige Behdrde mit Schrei-
ben vom 16.08.2018 eingeschatzt, dass Sanierungsbedarf besteht. Im Vorfeld der Sanie-
rungsvariantendiskussion sind noch Erkundungen des Untergrundes und des Grundwas-
sers erforderlich. Zustandig fur die Bewertung der Schadenssituation und die Anordnung
von SanierungsmalBnahmen ist die obere Bodenschutzbehdrde im Thiringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) Weimar.

zu /2/ Kraftwerk

Im Areal des Kraftwerkes erfolgten umfangreiche Abbruchmanahmen mit abfallrelevan-
ten Auflagen.
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Der Vorgang wurde gemal Zustandigkeitsregelung bereits 2008 an das Thiringer Landes-
verwaltungsamt, obere Bodenschutzbehorde (heute TLUBN) abgegeben.

zu /4/VEB Chemiehandel
Ostlicher Teilbereich
Unterlage

/17 13.11.1991
Gutachten zur Erstbewertung fur eine Gefahrdungsabschatzung, An der KalkreiRe 8
erarbeitet von der Baugrund Naumburg Ingenieurgesellschaft mbh.

Die Untersuchungen erfolgten im Bereich nutzungsbezogen relevanter Flachen und Ge-
bdude. Es wurden keine erheblichen Belastungen festgestellt. Bei Abbruch und sensibler
Nachnutzung ist eine Beweissicherung des Untergrundes vorzunehmen.

westlicher Teilbereich
Unterlage

/1/ 10.10.2017
Abschlussbericht - zusatzliche Detailuntersuchung Standort 3035 Erfurt DBS, TF
ehemaliger Chemiehandel erstellt vom Ingenieurbiiro Krause

/2/  Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehorde vom 14.09.2018

Im westlichen Teil des ehem. Chemiehandelsgelandes wurden kontaminierte Auffillungen
mit den Schadstoffen Arsen und Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
und Blei festgestellt. Da die Prifwerte der BBodSchV hinsichtlich des Pfades Boden -
Mensch unterschritten werden, geht entlang dieses Pfades von der Flache keine Gefahr-
dung aus /2/.

Die unterlagernde Schicht der Auffiillung 0,5- 1,5 m u. GOK enthdlt im nordlichen Bereich
des betrachteten Flurstiicks ein erhebliches Schadstoffpotenzial mit PAK und Blei, das
jedoch nur sehr gering mobil ist und sich dem Grundwasser nicht mitteilt. Auch hinsicht-
lich des Pfades Boden — Grundwasser geht von der Flache keine Gefahrdung aus /2/.

Daher sind aus bodenschutzfachlicher Sicht beim gegenwartigen Zustand der Flache und
bei einer gewerblichen Nutzung keine bodenschutzfachlichen Forderungen zu erheben /2/.

Bei kiinftigen Eingriffen in den Untergrund oder Bodenbewegungen im Zusammenhang
mit Baumalknahmen dndert sich diese Situation.

Es ist mit kontaminierten Bereichen > Z2 nach LAGA (Fliache von 2.200 m2 und 1 m Méch-
tigkeit) im nordlichen Flurstiicksbereich zu rechnen. Es hat eine Deklaration des Aushub-
materials und dessen fachgerechte Entsorgung zu erfolgen. Die TiefbaumaRnahmen sind
grundsatzlich durch eine Fachfirma zu begleiten und die Stoffstrome (zu verwertendes/zu
entsorgendes Material) zu dokumentieren. Die Bodenschutzbehdrde ist iiber Nutzungsan-
derungen oder Eingriffe in den Untergrund auf dem betrachteten Grundstick vorab zu
informieren.

Vor einer sensibleren Nutzung der Flache oder Veranderungen der Oberflache nach Boden-
bewegungen hat eine erneute fachgutachterliche Bewertung des Pfades Boden — Mensch
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zu erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Eigentimer des Flurstiicks bei Eingriffen
in den Untergrund mit kontaminationsbedingtem Mehraufwand zu rechnen hat.

zu /6/ VEB Minol, Tanklager
Gutachten erstellt (1995, 1998), Sanierung erfolgt, Restbelastung im Untergrund

Auf den Teilflachen Bereich Anschlussgleis, Ollager im Gebdude 12, Ollager zwischen dem
Fasslagerplatz und dem Anschlussgleis wurden Kontaminationen nachgewiesen. Diese
beschranken sich vor allem auf Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW). Im Bereich Ollager
zwischen Fasslagerplatz und Anschlussgleis wurde ebenfalls eine Verunreinigung durch
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ermittelt.

Im Jahre 2003 wurden die tanktechnischen Einbauten am Standort zurlickgebaut. Dabei
wurden alle vorhandenen Erdtanks ausgebaut sowie die vorhandene Bebauung (Olhallen,
Abfillhallen, Fasslagerplatz) abgebrochen. Wahrend dieser Riickbauarbeiten wurden
828,12 t kontaminierter Bauschutt und 343.80 t kontaminierter Boden separiert und ent-
sorgt. Die entstandenen Baugruben wurden mit unbelastetem Material (Boden und Beton-
recycling) wieder verfullt.

Unter dem Gesichtspunkt einer weiteren Nutzung als Industrie- und Gewerbegrundstiick
ergeben sich aus dem vorliegendem Riickbaubericht keine Tatsachen, die momentan weite-
re Mallnahmen rechtfertigen.

Es fand aber kein kompletter Bodenaustausch statt, so dass bei Tiefbauarbeiten auch in
Zukunft mit der Freilegung von Kontaminationen zu rechnen Ist. Bei baulichen Verande-
rungen ist auch weiterhin auf die Einhaltung der abfallwirtschaftlichen, bodenschutz- und
altlastenfachliche Belange Rechnung zu tragen.

zu /7/Farben-Lehmann

/1/  24.04.2018
Abschlussbericht zur Historischen Erkundung und Orientierenden Untersuchung der
Altstandorte im Bereich des Bebauungsplanes KRV 690 "Geschwister-Scholl-StralRe/
Iderhoffstrale" in Erfurt, erstellt vom Ingenieurbiro Krause

Gemal} /1/ konnte der Altlastenverdacht bereits nach der historischen Erkundung ausge-
raumt werden. Auf dem Geldande erfolgte kein Umgang mit Farben. Hier war nur ein Lager
(Glaskontor 1975 bis 1990) bzw. (Textilien 1990 bis 1998).

zu /8/ GroRBhandelskontor (Haushaltschemie, Waschmittellager)

/1] 24.04.2018
Abschlussbericht zur Historischen Erkundung und Orientierenden Untersuchung der
Altstandorte im Bereich des Bebauungsplanes KRV 690 "Geschwister-Scholl-Stralke/
IderhoffstraRe" in Erfurt, erstellt vom Ingenieurbiiro Krause

GemadR /1/ erfolgte aufgrund eines geringen Verdachtes eine Bodenuntersuchung. Im
Ergebnis konnte der Altlastenverdacht ausgerdumt werden.

Zu nachfolgenden Objekten liegen keine Gutachten vor:
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zu /3/ Talgschmelze Erfurt, An der KalkreiRe 7
zu /5/ Tankstelle, RathenaustraRe 67

Fir vorbenannte Objekte sind im Vorfeld von Abbruch/Umnutzung/Neubaumalnahmen
historische Detailrecherchen und ggf. orientierende Untersuchungen erforderlich. Der
Handlungsbedarf richtet sich auch hier nach der angestrebten Nachnutzung.

zu /9/ Geldnde der DB AG

Esist vorgesehen, einen Teil der Flache der DB AG, die unter der Bezeichnung DBS, Standort
B-003035, altlastenfachlich erkundet wurde, an die LEG zu verkaufen und als ICE-City-Ost
zu beplanen. Auf der betrachteten Flache wurden in den Jahren 1999 - 2014 nach einer
Ermittlung der Altlastverdachtsflachen (VF), umfangreiche orientierende und Detailerkun-
dungen und z. T. auch Sanierungsmallnahmen durchgefihrt bzw. Sanierungsplanungen
erstellt.

Das Ergebnis der bisherigen Altlastenbearbeitung stellt sich in der folgenden Weise dar:
Altlastflichen mit Sanierungsbedarf:

1. VF 503
Rbd-Hauptlager des Bahnstandortes 3035 DBS/ DBS
(Flache 503 Lageplan zentraler Bereich)
diverse Tankgruppen fiir Ole, Diesel und Benzin, Zapfsiulen, im Gebaude bzw. iiber-
dachten Bereich (Tank riickgebaut)

Kontaminationen:

erhebliche Beeintrdachtigung des Bodens lber die gesamte Flache des Rbd Hauptlagers mit
hauptsachlich MKW und PAK bisin 12 m u. GOK und des Grundwassers mit MKW, PAK,
trotz regelmaRiger Abschdpfung der Phase auf dem Grundwasserleiter, die nach wie vor
nachweisbar ist

Handlungsbedarf:

Die DB AG hat 2017 eine Machbarkeitsstudie zur Sanierung des ehemaligen Hauptlagers
vorgelegt, die die Bodenschutzbehorde veranlasste, mit Datum 29.08.2019 eine Anordnung
zur Sanierung des Bodens und zur Erstellung einer Sanierungsplanung entsprechend § 13
Abs. 1 BBodschG gegeniiber der DB AG erlassen. Gegenwadrtig ist die Sanierungsplanung
beauftragt. Bestandteil der SanierungsmaRnahme ist der Riickbau der einsturzgefdhrdeten
baulichen Anlagen des Tanklagers und der Tankbehalter.

2. VF 005/006
Alter Nordhduser Bahnhof/Olgasanstalt des Bahnstandortes 3037 Erfurt-Nord (FLa-
che 5, 6 Lageplan nérdlicher Bereich)

Das Gelande wurde als Guterbahnhof und als Olgasanstalt genutzt. Auf dem Gelande
befanden sich Teergruben, die vor der Sanierung noch z. T. gefullt waren.

Kontaminationen:
Erhebliche Kontaminationen mit PAK, MKW, Phenolindex, BTEX im Untergrund im Umfeld
der Teergruben und untergeordnet an die Auffillung gebundene PAK-Belastung.
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Uberschreitung des Prifwertes der BBodSchV Pfad Boden - Grundwasser fir PAK und Naph-
thalin im Grundwasser im Abstrom der Teergruben.

Handlungsbedarf

Die Sanierung des Untergrundes bis in die gesdttigte Bodenzone des Standortes wurde von
der Bodenschutzbehdrde gefordert und fand 2015 statt, einschlieBlich des Riickbaus der
Teergruben.

Nach der Sanierung sind noch Restbelastungen mit PAK im Untergrund verblieben, fir die
kein Sanierungsbedarf bestand, die aber im Fall von Eingriffen in den Untergrund eine
Deklaration und eine fachgerechte Verwertung/ Beseitigung des Aushubmaterials erfor-
dern. Weiterhin fand ein Grundwassermonitoring statt.

Im Rahmen dieses Monitorings wurde festgestellt, dass sich abstromig zum sanierten
Bereich eine bis dahin nicht bekannte Teerdlphase auf dem Grundwasser befindet, die sich
entgegen der lokalen FlieRrichtung des Grundwassers ausbreitet. Auf Grund der erhebli-
chen PAK-, MKW- und BTEX-Kontamination dieser Teerphase, die auf ein noch vorhandenes
Schadstoffreservoir im Grundwasser hindeutet, wurden von Seiten der Bodenschutzbehor-
de eine Erkundung der Ausbreitung und der Herkunft dieser Phase gefordert, die gegen-
wadrtig noch nicht abgeschlossen ist und ggf. weiteren Handlungsbedarf erfordert.

3. VF 003
Laderampe Empfangsgiterhalle des Bahnstandortes 3035 DBS (Flache 3 Lageplan
sidlicher Bereich)

[Diese Flache liegt zwar auBerhalb des Geltungsbereiches, grenzt aber unmittelbar an. Hier
erfolgen sensible Nutzungen (Zughafen).]

Uber die Laderampe wurden Sauren, Laugen, brennbare Flissigkeiten/Guter von den an-
grenzenden Gleisen aus umgeschlagen.

Kontaminationen mit PCB und EOX kleinrdumig auf ca. 100 m? bis 1,5 m Tiefe, untergeord-
net MKW, PAK, BTEX, im Bereich Gleis 158.

Gefahrdungen:
Pfade Boden — Mensch: Prufwert fiir PCB bei gewerblicher Nutzung lberschritten, latente
Gefahrdung Pfad Boden — Grundwasser, Sanierungsbedarf

Bei Aushub in diesem Bereich fdllt entsorgungspflichtiger Abfall an.

Fur die restliche Flache Gleis 156 ist im Fall von Aushub mit dem Anfall von entsorgungs-
pflichtigem Material zu rechnen (PCB > Z2 nach LAGA)

Fir alle anderen Flachen der DB AG:
Im Bahngelande auerhalb der o.g. 3 Einzelstandorte befinden sich:

/A/ ehem. Verdachtsfldachen,
flr die Kontaminationen des Untergrundes/der Bausubstanz ermittelt wurden, die
die Z2-Grenzwerte der LAGA fiir den Wiedereinbau Uberschreiten(Anfall von entsor-
gungspflichtigem Abfall bei Aushub von Bodenmaterial)
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/B/ ehem. Verdachtsfldachen,
auf denen bei Aushub wiedereinbaufahiges Material nach LAGA anfdllt (keine Alt-
lastenrelevanz)

/C/ Flachen aulRerhalb von ehem. Verdachtsflachen,
auf denen generell eine geringe Belastung mit Schadstoffen besteht (Erhdhte Kon-
zentrationen fir PAK, Schwermetalle, MKW wurden hauptsachlich im oberen Meter
der Auffiillung auf Grund bahntypischer Substrate und Nutzungen angetroffen, wo-
bei sich das untersuchte Material in den meisten Fallen als verwertbar entspre-
chend den Zuordnungsklassen der LAGA erwies.)

Erst nach Vorlage des endgliltigen Bebauungskonzeptes kann festgelegt werden in wel-
chem Umfang im Einzelfall erganzende Untersuchungen nach Bundesbodenschutzverord-
nung erforderlich werden, um den Schadstoffpfad Boden-Mensch fiir die sensible Nachnut-
zung als Wohngebiet zu priifen (ggf. im Bereich der Flachen /A/).

Generell sind alle kiinftige Abbruch- und Aushubmalnahmen fachgutachterlich begleiten
zu lassen.

Ein mit der unteren Bodenschutzbehdrde sowie unteren Abfallbehdrde abgestimmtes
Entsorgungskonzept (Verwertung/Beseitigung), in welchem die geplanten Stoffstrome
dargestellt werden (Aushubmaterial, Menge, Deklaration, Einbauort und -mdchtigkeit,
Beseitigungsanlage) ist zur Priifung vorzulegen.

Zu kennzeichnende Flachen nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB (in Lageplan gelb).

Lfd. THALIS Lage Nutzung

Nr.

7 09597 Iderhoffstralle 34 Gaswerk *1)

2 10774 An der KalkreilSe Heizwerk *1)

4 09622 An der KalkreiRe 8 Farben, Lacke, Pigmente

westlicher Teilbereich //VEB Chemiehandel

6 09610 IderhoffstraRRe 32 VEB Minol, Tanklager

Lfd. Flachen-Nr. Lage Nutzung

Nr. DBAG

9a B-003035-503 Geldnde DB AG Rbd-Hauptlager
B-003037-005 Gelande DB AG Alter Nordhduser Bahn-

hof/Olgasanstalt

B-003035-003 Gelande DB AG Laderampe *2)

Anmerkung *1):
Art und Umfang der zu kennzeichnenden Bereiche sind mit dem TLUBN als zustandiger
Bodenschutzbehdrde abzustimmen

Anmerkung *2):

Diese Flache liegt zwar aulRerhalb des Geltungsbereiches, grenzt aber unmittelbar an.
(Wenn Kennzeichnung formal nicht moglich ist, dann Erlduterung in Begriindung / Hinwei-
se
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Hinweis/zu kennzeichnende altlastenverdachtige Flachen (Untersuchung erforderlich) (in
Lageplan rot):

lfd. THALIS Lage Nutzung

Nr.

3 09589 An der Kalkreille 7 Talgschmelze Erfurt

5 09670 Rathenaustrale 67 Tankstelle (privat) 1931-1935

Hinweis/zu kennzeichnende Flachen mit abfallrelevantem Bezug (Deklaration / Beweissi-

cherung)
Lfd. THALIS Lage Nutzung
Nr.
4 09622 An der KalkreiRe 8 Farben, Lacke,
Ostlicher Teilbereich Pigmente //
9b Gelande DB AG auRerhalb der Flachen 9a
Abbildung 1 - Lageplan Geltungsbereich Nord
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Grhthmslec I“ﬂ:ﬁl = StraI'B =

B-003035-503
Rbd-Hauptlager

Abbildung 3 - Lageplan Sid
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Abwagung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Der Punkt «4.2 Altlasten — Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen» der
Begriindung zur 28. Anderung des FNP wird entsprechend tberarbeitet.

Die Angaben des Umwelt- und Naturschutzamtes/ der Unteren Bodenschutzbehdrde
werden dabei entsprechend der Funktion eines FNP zusammengefasst wiedergegeben und
ersetzen nicht die zwingend erforderliche Beteiligung des Umwelt- und Naturschutzamtes
bei der weiteren Planung und Umsetzung von Vorhaben. In der eingefligten Textpassage
wird darauf auch nochmals gesondert hingewiesen:

Innerhalb des Plangebietes der 28. Anderung des FNP befinden sich mehrere im
Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasste Objekte:

Lfd. |THALIS Lage und ehemalige Nutzung| Gutachten Belastung Kennzeichnung
Nr. gem. § 5 Abs. 3Nr. 3
BauGB
1 09597 IderhoffstraRe 34, Jena Geos 2017 umweltgefdhrdende Stoffe- ja
Gaswerk Kontamination Boden und
Grundwasser (PAK, BTEX,
Phenole, CN und NH4)
2 10774 An der KalkreiRRe, Umfangreiche AbbruchmaR- |ja
Heizwerk nahmen mit abfallrelevanten
Auflagen
3 09589 An der KalkreilRe 7, Liegen nicht vor Verdachtsflache, Belastungen | nein
Talgschmelze Erfurt nicht bekannt**
4.1 09622 An der KalkreilRe 8, Baugrund Naum- keine erheblichen nein
Farben, Lacke, Pigmente/ VEB| burg 1991 Belastungen
Chemiehandel
- Ostlicher Teilbereich
4.2 - Westlicher Teilbereich Ingenieurbiiro umweltgefdhrdende Stoffe- ja
Krause 2017 kontaminierte Bodenauffil-
lungen (Arsen, PAK, Blei)
5 09670 RathenaustraRe 67, Liegen nicht vor Verdachtsflache, Belastungen | nein
Tankstelle (privat) 1931-35 nicht bekannt**
6* 09610 Iderhoffstrale 32, Gutachten von umweltgefdhrdende Stoffe- ja
VEB Minol, Tanklager 1995, 1998 kontaminierter Boden (MKW,
PAK)
7* 09616 Iderhoffstrale 31, Ingenieurbiiro Verdacht wurde nein
Farben Lehmann Krause 2018 ausgeraumt
8* 09593 Geschwister-Scholl-Str. 39, Ingenieurbiiro Verdacht wurde nein
GroRBhandelskontor, Haus- Krause 2018 ausgerdumt
haltschemie, Waschmittella-
ger

*-vom Geltungsbereich sind nur die 6stlichsten Teilflachen betroffen.
**~Im Vorfeld zu Maknahmen sind Detailrecherchen und ggf. orientierende Untersuchungen erforderlich

Lfd. | Flachen-Nr. | Lageundehemalige Gutachten Belastung Kennzeichnung
Nr. DB AG Nutzung gem. §5Abs. 3
Nr. 3 BauGB
9a.1 | B-003035- Geldnde DB AG, Orientierende und | umweltgefahrdende Stoffe- ja
503 Rbd-Hauptlager Detail- kontaminierter Boden
erkundungen (MKW, PAK)
9a.2 | B-003037- Geldnde DB AG, 1999-2014 umweltgefdhrdende Stoffe- ja
005 Alter Nordhduser Bahnhof/ kontaminierte Teer6lphase
Olgasanstalt auf Grundwasser (PAK, MKW,
BTEX)
9a.3 | B-003035- Geldande DB AG, umweltgefdhrdende Stoffe- jar*
003 Laderampe Kontaminationen (PCB, EOX,
untergeordnet MKW, PAK,
BTEX), sowie Aushub mit
Anfall entsorgungspflichti-
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gem Material
% Flachen aulerhalb der geringe Belastung mit nein
Bereiche 9a umweltgefahrdenden
Stoffen, entsorgungspflich-
tiger Abfall

***. der betreffende Bereich befindet sich im Bereich von Bahnanlagen

Die vorliegenden Angaben geben die Altlastensituation zusammengefasst und aus-
zugsweise als Hinweis und zur Vorinformation wieder. Es kann weiter nicht ausge-
schlossen werden, dass im Zuge der Erstellung weiterer Erkundungen oder Untersu-
chungen neue Erkenntnisse zur Altlastensituation bestehen, die zum Zeitpunkt der
Erstellung der vorliegenden Planung nicht bekannt waren. Hinsichtlich des weite-
ren Vorgehens bei der Durchfiihrung und Umsetzung von Vorhaben ist eine Ab-
stimmung mit dem Erfurter Umwelt- und Naturschutzamt zwingend erforderlich.

Fiir den Fall, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten weitere auffdllige Bereiche freige-
legt werden, ist ebenfalls das Erfurter Umwelt- und Naturschutzamt zu informieren
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Aufgrund des Kennzeichnungserfordernisses wird in die Begriindung neu Punkt «5.2 Kenn-
zeichnungen/ Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind gemdR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB» aufgenommen:

Im FNP sollen Fldchen gekennzeichnet werden, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Im Bereich des Plangebietes der 28. Anderung des FNP befinden sich mehrere
Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgetihrdenden Stoffen belastet sind,
siehe Punkt «4.2 Altlasten/Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen».

Entsprechend erfolgt eine Kennzeichnung der folgenden sieben Standorte in der
Planzeichnung zur vorliegenden 28. Anderung des FNP:

Iderhoffstrale 34 —ehemaliges Gaswerk (1)

An der KalkreiBe —ehemaliges Heizwerk (2)

An der KalkreiBe 8/ westlicher Teilbereich — ehemaliger Chemiehandel (4.2)
Iderhoffstrale 32 —ehemaliges Tanklager (6)

Geldnde DBAG - ehemaliges Rbd-Hauptlager (9a.1)

Geldnde DB AG - Alter Nordhiuser Bahnhot/ ehemalige Olgasanstalt (9a.2)
Geldnde DBAG - Laderampe (9a.3)

W 2 Qn >N
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Abbildung 4 - Ubersicht der zu kennzeichnenden Standorte von Flichen mit erheblich belastenden Béden im Bereich der
28. Anderung des FNP, M 1:10 000

Entsprechend wird die Planzeichnung zur 28. Anderung des FNP durch die Ubernahme der
sieben Kennzeichnungen angepasst. Dazu ist der Geltungsbereich allein zur Kennzeich-

nung westlich des Zughafens geringfigig erweitert worden, Punkt «2.3 Plangebiet/ Lage
und Geltungsbereich ist dazu erganzt worden:

Im Bereich unmittelbar éstlich des Zughatens wird der Geltungsbereich geringfigig
aufdie dort befindlichen Bahnanlagen erweitert, um eine Kennzeichnung von er-
heblich belasteten Béden vorzunehmen, siehe Punkt «5.2 Kennzeichnungen», die
Darstellung der Flachen als Bahnanlagen bleibt davon unbertiihrt.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 2

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

60 Bauamt

mit Schreiben vom:

12.03.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 13

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: 66 Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 14

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von:

50 Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben vom:

04.02.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE City Ost”

von: 37 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben vom: [08.03.2019

Punkt 1:
Keine Bedenken.

Es werden die nachstehend aufgefihrten Maknahmen fir notwendig erachtet:
1. Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes/ Bereitstellung von Léschwasser
2. Einrichtung und Erhalt von Léschwasserentnahmestellen

3. Beriicksichtigung entsprechender Zugange und Zufahrten gemdR § 5 ThirBO

4. Festlegung notwendiger brandschutztechnischer MaBRnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens
Abwagung:

Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Der FNP regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen, siehe Punkt «1.1 Grund-
lagen» der Begriindung zur 28. Anderung des FNP. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer
fachlichen Stellungnahme weiter auf die nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die &rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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