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Der Oberburgermeister

La ndeshauptstadt Erfurt . Der Oberbirgermeister. 99111 Erfurt

Fraktion Mehwertstadt Erfurt
Frau Rotsch, Herr Perdelwitz
Fischmarkt 1

99084 Erfurt

Drucksache 0558/22; Anfrage nach § 9 Abs. 2 GeschQ; Offentlich geférderter
Wohnungsbau 1; éffentlich

Sehrgeehrte Frau Rotsch, sehrgeehrterHerr Perdelwitz,

Ilhre Anfrage beantworte ich wie folgt:

1. Welche Konzepte erarbeitet oder hat die Stadtverwaltung zur
Entwicklung des Sozialen Wohnungsbaus und welche Erkenntnisse
flieBen dort mit ein bzw. sind dort eingeflossen?

Fir den Erfurter Wohnungsmarkt ist aufgrund der geringen Leerstandsquote
ein knappes Wohnangebot charakteristisch. Die damit einhergehende
Knappheitspreis und steigende Mieten erschweren vor allem die Versorgung
einkommensschwacher Haushalte mit Wohnraum. Damit zukiinftig die
Knappheitspreise verringert werden kdnnenund somit eine Entspannungdes
Erfurter Wohnungsmarktes entsteht, miisste die Angebotsausweitung lber
diesem Niveau liegen.

Angesichts der aktuellen Rahmenbedingungen, darunter insbesondere die
steigenden Baukosten, kann bei einem frei finanzierten Neubau kein
preiswerter ~ Wohnraum  geschaffen  werden.  Mietpreis- und
belegungsgebundene Wohnungen durch den sozialen Wohnungsbau sind
daher eine wichtige Erganzung am Wohnungsmarkt. Bundesweit sinkt aber
die Zahl derverfiigharen Sozialwohnungen. Die Stadt Erfurt verliert jedes Jahr
weitere 6ffentlich geférderte Wohnungen, weilinden geforderten Bestanden
der 1990erJahrezunehmend die Mietpreisbindungen auslaufen.Demzufolge
stehteinersteigenden Nachfrageeinstark sinkendes Angebotentgegen.

Die in den letztenJahrenund aktuell nachfragebedingt deutlich zunehmende
Neubautdtigkeit der grolRtenteils privaten Bauherren und Bautrager hat
sowohl bei der Verwaltung, als auch bei der grolen Mehrheit der
Stadtratsmitgliederrichtigerweise zu der Uberzeugung gefiihrt, dass mitdem
freifinanzierten Neubauprojekten auch ein gewisser Anteil an neuen
mietpreis- und belegungsgebundenen Mietwohnungsbau sichergestellt
werden muss.
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2. Wasistderangestrebte Zielanteil fiir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau am
gesamten Erfurter Wohnungsmarkt und auf welcher Grundlage wurde dieser bestimmt?

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass bestehende frei finanzierte Wohnungen
nurschwerbzw.nichtin mietpreis-und belegungsgebundene Wohnungenumgewandelt werden
konnen. Offentlich geférderte Wohnungen miissen gewissen baulichen Anforderungen
entsprechen, wodurch eine Umnutzung/bauliche Anpassung im Nachgang wirtschaftlich nicht
tragbarist.

Neue mietpreis- und belegungsgebundene Wohnungen konnen demzufolge nurim Zuge eines
Wohnungsneubaus entstehen. Wie bereits erldutert gilt fir alle planbedirftigen
Wohnungsneubauvorhaben im Geschosswohnungsbau das Erfurter Wohnbaulandmodell. Der
jeweilige Vorhabentrager wird dazu verpflichtet, 20 % des neu entstehenden Wohnraums
mietpreis-und belegungsgebunden herzustellen.Fiurdiesen Wohnraumgeltendie Regelungen
derRichtliniefurdie Férderungdes sozialen Mietwohnungsbaus in besonderen Gebietskulissen
zur Innenstadtstabilisierung (ISSP-Richtlinie) im Freistaat Thiringen oder entsprechende
Folgerichtlinien.

Ein gesamtstadtisch angestrebter Zielanteil fur den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau ist
nichtzielfuhrend. Ziel soll esweiterhinsein, den Anteilan mietpreis-und belegungsgebundenen
Wohnraum nachhaltig zu erhalten und zu erhéhen. Mit Hilfe der 20%- Quotierung im Erfurter
Wohnbaulandmodell erhdlt die Stadt Erfurtbeijedem Neubauprojektim Geschosswohnungsbau
weitere 6ffentlich forderfahige Wohnungen.

3. Auswelchen Griindenreicht aus Sicht der Stadtverwaltung das Baulandmodell aus? (Bzw.
aus welchen Griinden reichtes nicht aus?)

Wie bereits in den ersten zwei Fragen erkldrt, kénnen mittels der Richtlinie zum Erfurter
Wohnbaulandmodell (WBLM) neue mietpreis-und belegungsgebundene Wohnungen geschaffen
werden.

Das WBLM ist zum einen urspriinglich an die Bereitstellung von ISSP-Fordermitteln des
Freistaates Thuringen gebunden und zum anderen wird mittels Angemessenheitsberechnung
Uberprift, wiehoch dievereinbarten Leistungen (u.a. die Quote fiirden sozialen Wohnungsbau)
sein durfen damit sie den gesamten Umstdnden nach angemessen sind (vgl. § 11 Abs. 2 Satz 1
BauGB). Seit Sommer 2020 ist aber bekannt, dass die Landeshaushaltsmittel fir die
Wohnungsbaufoérderung ausgeschopft und lberzeichnet sind. In den nachsten Jahren werden
voraussichtlich nicht gentigend Fordermittel fur die Vielzahl an Vorhaben und damit fir die
Herstellung mietpreis- und belegungsgebundener Wohnungen zur Verfligung stehen. Im Zuge
der im Wohnbaulandmodell durchgefiihrten Angemessenheitsprifung wird folglich die Quote
berechnet, mitdereineangemessene Anzahlan 6ffentlichforderfahigen Wohnungen hergestellt
werdenkoénnen.

Die Richtlinie zum Erfurter Wohnbaulandmodell befindet sich aktuell im Entwurf und wird
zurzeit angepasst. Eswerden Losungen gesuchtund sind bereits gefunden,wieinZukunft auch
ohne die regelhafte Bereitstellung von ISSP-Férdermitteln dennoch neue mietpreis- und
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belegungsgebundene Wohnungen hergestellt werden kénnen. Informationen dazu folgeninden
nachsten Wochen.

Mit freundlichen GriiRen

A. Bausewein
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