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Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 0447/22

Titelder Drucksache
Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zur Drucksache 1327/21 - Vorhabenbezogener

Bebauungsplan DAB655 "Wohnbebauung Max-Reger-Strae" - Billigung Entwurf und 6ffentliche
Auslegung

Offentlichkeitsstatus der Stellungnahme
offentlich

Zutreffendes bitte auswadhlen und im Feld Stellungnahme darauf Bezug nehmen:

Ist die rechtliche Zuldssigkeit des Antrages gegeben? Ja.
Stehen personelle und sdchliche Ressourcen zur Verfligung? Ja.
Liegen die finanziellen Voraussetzungen vor? Ja.
Punkt 1

Die Beschlussvorlage wird wie folgt ergdnzt (Erganzungen fett):

06 (neu)

GemdB der "Handlungsrichtlinie fiir die Herstellung von Fahrrddern und Kfz-Stellpldtzen der
Landeshauptstadt Erfurt” (Drucksache 0289/21) ist die Anzahl der PKW-Stellpldtze auf 81 zu
reduzieren. Der Investor wird verpflichtet, ein Mobilitdtskonzept gemdB der Richtlinie
umzusetzen, welches die Nachfrage nach Kraftfahrzeugen bzw. Kfz-Stellpldtzen reduziert. Zudem
sind, der neuen Ausgangslage entsprechend, ausreichend ebenerdige und iiberdachte
Abstellméglichkeiten fiir Fahrrdder zu schaffen.

Stellungnahme:

In der Tiefgarage konnenfirdie 84 WEinsgesamt 98 PKW-Stellpldtze realisiert werden. Nach der
"Handlungsrichtlinie firdie Herstellungvon Fahrradern und Kfz-Stellplatzen der
LandeshauptstadtErfurt"(DS0289/21 vom Stadtratam 10.11.2021 beschlossen) ware aufgrund
der guten OPNV-Anbindungeine Reduzierungauf 81 Stellplatze moglich. Die
Handlungsrichtlinie beschrankt die Herstellungvon Stellplatzen nicht, ein groReres Angebot ist
moglich.

Da im unmittelbaren Umfeld des Bauvorhabens keine 6ffentlichen Stellplatze zurVerfligung
stehenwirddieHerstellungvon Stellplatzen liberdas erforderliche MaR hinaus ausdricklich
begrifRt,umverkehrswidriges Parken in der Max-Reger-StraRRe zu vermeiden und den Parkdruck in
dernahegelegenenhoch belastetenMelchendorferStraRe nicht weiterzu erhéhen. Eine
Vermietungan umliegende AnwohnerzurEntlastungdes 6ffentlichen Parkraumesund
VerbesserungderVerkehrssicherheitist moglich.

Es wardielntension beider EinfihrungderHandlungsrichtliniedienach §49ThirBO
nachzuweisenden notwendigen Stellplatze starkerflexibelan die 6rtlichen Verkehrsverhadltnisse
und des OPNVanzupassen und nichtdie Herstellungvon Stellplatze nach §49i.V.m. §88 ThiirBO
in jedemBebauungsplan wiederauszuschlieBen oderzu beschranken.

Im Ergebnis verwaltungsinternerFestlegungen, sollen die Regelungen derHandlungsrichtlinie
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(Stadtratsbeschlussvom 10.11.2021)auf Bauleitplanverfahren miteinembereits erreichten
erheblichen Planungsfortschritt nachtrdglich nicht bindend eingefordert werden,umeinen
VertrauensschutzderInvestoren gegentiberderVerwaltungzu gewahrleisten.

Mit dem AnderungsantragderFraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN soll derVorhabentrager
einerseitsverpflichtet werden 81 Stellplatze herzustellen und andererseits ein
Mobilitatskonzept gemaR derRichtlinie umzusetzen,welches die Nachfrage nach
Kraftfahrzeugen bzw. Kfz-Stellpldtzen reduziert.

Diese Forderung widersprichtderHandlungsrichtlinie, denn die Reduzierungauf 81 Stellplatze
ist bereitsauf Grund der guten OPNV-ErschlieRungohne Mobilitatskonzept moglich. Der
Vorhabentrager konnte miteinem Mobilitdatskonzept weitere Stellplatzeabldsen.

Jedochistausverkehrlicherund stadtebaulicherSichtan dieserStelle wie bereits oben
ausgefihrtesauchsinnvolleinetwas groReres Angebotan StellplatzeninderTiefgarage
herzustellen,daimunmittelbaren Umfeld des Bauvorhabens keinedffentlichen Stellpldatzezur
Verfligungstehen, umverkehrswidriges Parken in der Max-Reger-Stralle zu vermeiden und den
Parkdruck in dernahe gelegenen hoch belasteten MelchendorferStraRe nicht weiterzu erhéhen.
Eine Vermietung anumliegende Anwohnerzur Entlastungdes 6ffentlichen Parkraumes und
VerbesserungderVerkehrssicherheit ware somit moglich und begriiBenswert.

Punkt 2
Anderungin derAnlage 2 zur Drucksache:

InderAnlage 2 wird in Teil B: Textliche Festsetzungendie Nr. 6. 1. wie folgt gedndert
(Streichungen durchgestrichen, Anderung fettgedruckt):

Die Dachfldchen derGebédude sind dauerhaft mit Grasern und Stauden zu begriinen. Die
DachbegriinungistextensivmiteinerSubstratdicke von mindestens 0, 10m herzustellenund
dauerhaftzu unterhalten. Davon ausgenommen sind Fldachen fiirtechnische Aufbauten und
KiesstreifenimRandbereich derAttika bis zu einer Breite von max. 0,50 m.

Anlagen zur Nutzungerneuerbarer Energien sindAu+ als aufgestinderte Konstruktionenineiner
technischen Ausfihrungzwgssig, die die Ausbildungeines extensiven Grindachs zuldsst, auf
allengeeigneten Dachfldchen zu installieren.

Stellungnahme:

Die Festsetzungen erfolgt auf derRechtsgrundlage des§ 9 Ab. 1 Nr.20 BauGB als MaRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklungvon Boden, Naturund Landschaft. Die festgesetzte
DachbegriinungdientderVerbesserungdes Mikroklimas, derRuckhaltung des Regenwassers, der
Verminderungder AufheizungderDachflachen sowie derSchaffungvon Lebensraumen. Darlber
hinaussind die DachflachenzumTeilvon den angrenzenden Bestandsgebdauden einsehbarund
sollensich daherdurch die Dachbegriinungharmonischerindie Freiflacheneinfiigen.

Die Ausfuhrungals Griindach sollaberderaktiven Nutzungder Sonnenenergie bei Anwendung
von Systemldsungen mitaufgestanderten Solarmodulen nichtentgegenstehen.

Willman beider Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische Maknahmen fiirdie Erzeugung, Nutzungoder
Speicherungvon Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oderKraft-Warme-
Kopplungtreffen,somiissendiese Festsetzungennach § 9 Abs. 1 Nr.23 b BauGB getroffen
werden.

Da es sich hierum einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handeltist die Anderungvon
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Festsetzungen durch den Stadtratnicht ohne weiteres moglich. Es konnen lediglich Auftragean
dieVerwaltungerteiltwerden, sich mit dem Vorhabentrdger zur Aufnahme derentsprechenden
FestsetzunginsBenehmen zusetzen.

Obdannin der Folgeauchnoch andere Unterlagen zudndernsind oder ob die Aufnahmeeiner
Verpflichtungim Durchfiihrungsvertragausreichend ware misste geprift werden.

Fazit:
Die Verwaltungempfiehlt dem Anderungsantragzu den beiden Punkten aus deno.g. Grinden
nichtzu folgen.

Anderung des/der Beschlusspunkte aus Sicht der Stadtverwaltung:

Anlagenverzeichnis

gez. Heide 21.03.2022

Unterschrift Amtsleitung Datum
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