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06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Billigung des 2. Entwurfs und 2. 6ffentliche Drucksache 245 5/21
Auslegung zur Aufhebung des

Bebauungsplanes LIA278 "Auf der Grolen Entscheidungsvorlage
Miihle, Hinter den Wanden, Hinterm Stadtrat

Gasthofe" offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 17.03.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Linderbach 07.04.2022 nicht éffentlich Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, 10.05.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung

Umwelt, Klimaschutz und Verkehr

Stadtrat 01.06.2022 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag

01

Der Geltungsbereich wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen gegentiberdem
Aufstellungsbeschluss Nr.2056/20vom 21.07.2021 entsprechend Anlage 2 begrenzt.

02

Der 2. Entwurf der Aufhebungssatzung LIA278 " Auf der GroRen Mihle, Hinter den Wadnden,
Hinterm Gasthofe" in seiner Fassung vom 06.12.2021 (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3)
werden gebilligt.

03

Der 2. Entwurf der Aufhebungssatzung LIA278 " Auf der GroBen Mihle, Hinter den Wanden,
Hinterm Gasthofe" (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3) werden gemadfR § 1 Abs. 8 BauGB
iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats erneut offentlich
ausgelegt.

GemdfR§ 1 Abs.8BauGBi.V.m.§ 13 Abs.2Nr. 3 BauGBund § 4 Abs.2 BauGBwerdendie Behdrden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Aufhebung beriihrt
werden, beteiligt.

17.03.2022, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 -PlanzeichnungAufhebungssatzung

Anlage 3 -BegriindungAufhebungssatzung

Anlage 4 - Ubersicht Aufhebungssatzung

Anlage5 —rechtswirksamerBebauungsplanLIA278

Anlage 6 —UbersichtallerPlanungenin Linderbach; Bereich Weimarische StraRe

Die Anlagen 2-5 liegen in den Fraktionen und im Bereich OB zur Einsichtnahmeaus.

Sachverhalt

Der Bebauungsplan LIA278 "Auf der GroBen Mihle / Hinter den Wanden / Hinterm Gasthofe" in
Linderbach, rechtswirksamseit 23.10.1992 sowie seineim Verfahren befindliche 1. Anderungsoll
mit allenseinen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen teilweise aufgehobenwerden.

Mit der Drucksache 2056/20 wurden bereits der Einleitungsbeschluss fir das
Aufhebungsverfahren sowie der 1.Entwurf der Billigung der Aufhebungssatzung durch den
Stadtrat am 21.07.2021 gefasst. Aufgrund der planungsrechtlichen Situation und der Wahl des
Verfahrens, wurde der Geltungsbereich angepasst. Es befinden sich nurnoch Gebiete gem. § 34
BauGB innerhalb der Aufhebungssatzung. Die Bereiche derKleingartenanlage bleiben bestehen
und werden durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan LIN742 "Kleingartenanlage
EinheitLinderbach"vollstandigtberlagert.
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Im Bereich nérdlich und sidlich der Weimarischen Stralle in Linderbach befanden sich nicht
rechtswirksame Bebauungsplane, die Uberviele Jahre und aus unterschiedlichen Griinden nicht
weiterverfolgt wurden. DabeihandelteessichumdenVorhaben-undErschlieRungsplan LIA276
"Am Weiher" und den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan LIN602 "Linderbach Stid-Ost".
Diese BebauungspldnewurdeninderDrucksache 1368/20am 21.07.2021 separataufgehoben. Da
beidenieeineRechtswirksamkeiterlangthaben,wardies ohne gesondertes Aufhebungsverfahren
moglich.

Aufgrund der fehlenden Regulierungenim BebauungsplanLIA278 istesdringend notwendig den
Bereich der Weimarischen StraRein Linderbach planungsrechtlich neu zu ordnen.

Der Bebauungsplan LIA278 mussim Zuge der Aufstellungdes einfachen Bebauungsplans LIN7 36
"Am Weiherweg" (DS 1368/20) teilweiseaufgehoben werden. Die Erforderlichkeit zurAufstellung
des Plans LIN736 ergibt sich aus der Notwendigkeit zur Steuerung des Einzelhandels im
Stadtgebiet gem. des Einzelhandels-und Zentrenkonzepts. Weitersollenandiesem Standort, so
wie in der gesamten Weimarischen Stralle, solche Nutzungen ausgeschlossen werden, die die
Wohnnutzungen oder andere schutzbedirftige Anlagen oder die stddtebauliche Funktion des
Gebietes beeintrachtigen. Vergniigungsstdtten kdnnen aufgrund ihrer hoheren Wertschépfung
andere Gewerbe verdrangen oderaufgrund ihrer Zuldssigkeit zu Bodenwertsteigerungen fuhren,
dieeine AnsiedlungandererGewerbebetriebeerschweren.

Dereinfache Bebauungsplan LIN736 (DS1368/20)soll nurFestsetzungengem.§9Abs. 2a und 2b
BauGBenthalten.EinsolcherPlankannnurineinemunbeplanteninnenbereichgem.§ 34 BauGB
aufgestellt werden (vgl. §9 Abs. 2a Satz 1 BauGB). Dies bedeutet, dass alle rechtswirksamen
Bebauungspldane im Umgriff von LIN736 aufgehoben werden muissen. Durch die teilweise
Aufhebungvon LIA278 entstehen keine negativen Auswirkungen auf dievorhandenen Nutzungen
und Gewerbebetriebe.

Durch die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans soll furdie Eigentliimer Planungssicherheit
geschaffenwerden.Als Folge derteilweisen Aufhebung des Bebauungsplans LIA278 werden neue
Bauvorhaben planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt und miissen sich dannnach § 34 BauGB
in die ndhere Umgebung einfligen (nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstickflache, die Uberbaut werden soll). Es bleiben lediglich jene Nutzungen
(Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten und Vergnigungsstdtten)
ausgeschlossen, die im neuen Bebauungsplan LIN736 geregelt werden. Regelungen zu Art und
Mal der Bebauung sowie sonstige getroffene Festsetzungen, die im Bebauungsp lan festgesetzt
warenentfallen mitderAufhebung.

Die Kleingartenanlage "Einheit Linderbach" wird durch den neuen Bebauungsplan LIN742
"Kleingartenanlage Einheit Linderbach", Aufstellungsbeschluss DS 2068/20 am 21.07.2021,
planungsrechtlich geschitzt. Im Umgriff des Bebauungsplans LIN742 sind nur Gartenlauben in
KleingartenanlagenimSinnedes§ 1 Abs. 1 desBundeskleingartengesetzesvom 28. Februar 1983
(BGBL.1S.210) inder jeweils geltenden Fassung, zulassig. Ein dariberhinaus gehendes Baurecht
existiertimaufzustellenden Bebauungsplan nicht. Die Kleingartenanlage befindet sich aulRerhalb
des Umgriffsvon LIN736.

In Anbetracht dervorhandenen baulichen Situation, isteine weitergehende Regelung, die Uiberdie
Planungsziele zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstatten hinausgeht,
stadtebaulich nichterforderlich.
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Das Aufhebungsverfahren verfolgt damit das Ziel, eine (Uuber Jahre entstandene
Unibersichtlichkeit diverser Uberlagerter Bebauungsplanverfahren zu entflechten und die
planungsrechtliche Situation zu vereinfachen sowie die Grundlage fir die Aufstellung des
einfachen Bebauungsplans LIN736 "Am Weiherweg" zu schaffen. Diese Ubergeordneten
stadtebaulichen und strukturellen Ziele kénnen nur mit der teilweisen Aufhebung von LIA278
sowie allen nicht rechtswirksamen Planungen und einer zeitgleichen Neuaufstellung des
einfachen BebauungsplansLIN736 erreicht werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Planaufhebung umfasst teilweise Geltungsbereich des
BebauungsplanesLIA278 "Auf derGroRen Mithle/Hinterden Wanden/Hinterm Gasthofe" sowie
seiner1.Anderung. Der Bereich der Kleingartenanlage bleibt bestehen.
DerPlanungsbereichbefindetsichim Ortsteil Linderbachndérdlich und stidlich der Weimarischen
Strale.

Der Aufstellungsbeschlusszumneueneinfachen BebauungsplanLIN736 wurde in der Drucksache
1368/20am21.07.2021 durch den Stadtrat gefasst.

Der AufstellungsbeschlussfiirdieKleingartenanlage LIN742wurde in derDrucksache 2068/20am
21.07.2021durch den Stadtrat gefasst. Derbestehende Teilbereichvon LIA278 wird somit durch
eineneuePlanungvollstandigliberlagert.

Die Drucksachen 1368/20, 2056/20, 2068/20 und 2455/21 dienen der planungsrechtlichen
Neuordnungdes Ortsteils Linderbach entlangder Weimarischen StralRe.

Verfahren

e AlsersterPlanungsschrittwurde derAufhebungsbeschlussgemdR § 1 Abs. 8 BauGB gefasst.
Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGBwurde gemdlR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen (DS2056/20).

e DerEntwurfder Aufhebungssatzungwurde gemalR § 1 Abs. 8 BauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGBvom 30.08.2021bis01.10.2021 6ffentlichausgelegt und gemalR § 1
Abs.8BauGBi.V.m.§ 13 Abs.2 Nr.3 BauGBund § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Aufhebung
beriihrt werden, mitSchreibenvom 20.08.2021 beteiligt.

e Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Geltungsbereich anhand dereingegangenen
Stellungnahmen neu begrenzt

e Der Entwurf der Aufhebungssatzung LIA278 "Auf der GroRen Mihle, Hinter den Wanden,
Hinterm Gasthofe"und die Begriindungwerden gebilligt.

e DerEntwurfderAufhebungssatzungwirderneutgemd § 1 Abs.8BauGBi.V.m.§13 Abs. 2
Nr.2und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt und gemalf § 1 Abs. 8 BauGBi.V.m.§ 13 Abs.
2 Nr.3 BauGBund § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereichedurch die Aufhebungberlhrt werden, beteiligt.

e Nach der erforderlichen und erfolgten Abwagung wird der Aufhebungsbeschluss als
Satzungdurch denStadtrat gefasst.

WeiterSchritte nach Beschlussfassung
Der Beschlusswird gemaR § 1 Abs. 8 BauGBi.V.m.§ 2 Abs. 1Satz 2 BauGB ortsiiblichim Amtsblatt
derLandeshauptstadt Erfurt bekannt gemacht.
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Zeitpunkt, Ortund Dauerder 2. 6ffentlichen Auslegungwerden gemdR § 1 Abs. 8 BauGBi.V.m.§13
Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt ortsiblich
bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen beiderBeschlussfassung iberden Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.
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